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Generell information

Metromark Hospitality Group AB (publ) ("Metromark”) (556702-2636) har
ansokt om listning pa Nasdaq OMX First North, men for niarvarande ar
aktierna i Metromark upptagna till handel pa den av Finansinspektionen
reglerade marknadsplatsen Nordic Growth Markets lista NGM Nordic MTF.
Handel i bolagets aktier kan bland annat att foljas pa Internetadressen
www.nordicmtf.se under fliken Kurser samt pa de ledande affarstidningar-
nas sidor for borskurser under NGM Nordic MTF. Handelsposten omfattar
200 aktier. Bolaget har triffat ett noteringsavtal med NGM om bland annat
informationsgivning i syfte att sdkerstilla att aktiedgare och 6vriga aktorer
pa marknaden erhaller korrekt, omedelbar och samtidig information om
Metromarks utveckling. Detta innebér att bolaget i sin informationsgivning
foljer tillimpliga lagar och forfattningar samt rekommendationer som géller
for aktiemarknadsbolag noterade vid reglerad marknadsplats. Aktiedgare,
ovriga aktorer pa aktiemarknaden och allménheten kan kostnadsfritt
prenumerera pa bolagets pressmeddelanden och ekonomiska rapporter
genom Nordic Growth Markets nyhetstjanst NG News (www.ngnews.se).
Bolaget har ansokt om listning pa den av Finansinspektionen reglerade
marknadsplatsen Nasdaq OMX First North. Listning berdknas ske under
andra kvartalet 2010 efter slutford emission. First North &r en alternativ
marknadsplats som drivs av NASDAQ OMX Stockholmsbérsen AB. Bolag
vars aktier handlas pa First North &r inte skyldiga att félja samma regler
som borsnoterade bolag, utan ett mindre omfattande regelverk anpassat till
foretradesvis mindre bolag och tillvixtbolag. En placering i ett bolag vars
aktier handlas pé First North kan dérfor vara mer riskfylld 4n en placering

i ett borsnoterat bolag. Alla bolag vars aktier handlas pa First North har

en Certified Adviser som dvervakar att bolaget lever upp till First Norths
regelverk for informationsgivning till marknaden och investerare. Certified
Adviser granskar bolag vars aktier skall tas upp till handel pa First North.
NASDAQ OMX Stockholmsboérsen AB godkdnner ansokan om upptagande
till sadan handel. Handeln i aktier som é&r listade pa Nasdaq OMX First North
kan bland annat att foljas pa Internetadressen http://www.nasdaqomxnordic.
com/firstnorth/ under fliken Aktier samt pa de ledande affirstidningarnas
sidor for borskurser under Nasdaq OMX First North. Minsta handelspost

for aktier som dr listade pa Nasdaq OMX First North dr 1 aktie. Metromarks
Certified Adviser ar Thenberg & Kinde Fondkommission AB, Box 210, 403 12
Goteborg, 031-745 50 00.

Forkortningarna Metromark och bolaget anvénds pa ett flertal stéllen i

detta prospekt. Med detta menas Metromark Hospitality Group AB (publ).
Metromark och bolaget anvinds ocksa, beroende pa sammanhang, som éver-
gripande forkortning féor Metromark-koncernen. All information som lamnas
i prospektet bor noga Gvervigas, i synnerhet med avseende pa de specifika
forhallanden som framgar i avsnittet Riskfaktorer pa sid 9 och som beskriver
de risker som en investering i Metromarks aktie innebér. Prospektet riktar
sig inte, direkt eller indirekt, till sdidana personer vars eventuella forvéirv

av aktier i Metromark forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller
andra atgarder dn de som foljer av svensk ritt. Prospektet far inte distribu-
eras i eller till land dér distributionen av prospektet forutsétter ytterligare
registrerings- eller andra atgirder dn sddana som foljer av svensk ritt eller
strider mot tillimpliga bestimmelser i sddant land. Varken bolagets nuva-
rande aktier eller de nya aktierna har registrerats eller kommer att registreras
enligt United States Securities Act frdn 1933 eller tillimplig lag i annat land
och prospektet riktar sig inte till aktieigare med hemvist i USA, Australien,
Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller Kanada, eller med hemvist i nagot annat
land dér distribution eller offentliggérande av prospektet strider mot tillimp-
liga lagar eller regler eller forutsitter ytterligare prospekt, registreringar eller
andra atgarder dn de krav som foljer av svensk lag. For detta prospekt galler
svensk lag. Tvist pa grund av innehallet i detta prospekt skall avgoras enligt
svensk lag och av svensk domstol exklusivt.

Registrering hos Finansinspektionen

Prospektet har godkénts och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet
med bestimmelserna i 2 kap 25-26 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument samt Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004.
Godkénnandet och registreringen innebér inte att Finansinspektionen
garanterar att sakuppgifterna i prospektet &r riktiga eller fullstindiga. De nya
reglerna for prospekt som infordes den 1 januari 2006 maojliggor spridning
av prospektet inom hela EES via sa kallad passportering. I forekommande
fall kan person som med anledning av detta prospekt vicker talan mot Met-
romark bli tvungen att sjilv sta for éversdttningskostnaden av dokumentet.

Handlingar som halls tillgingliga for inspektion

Handlingar som bolagets bolagsordning samt arsredovisningar som till
nagon del ingér eller hdnvisas till i detta prospekt, finns tillgdngliga for in-
spektion pa bolagets huvudkontor med adress Metromark Hospitality Group
AB (publ), Adelgatan 5, SE-211 22 Malmo. Om aktiedigare eller tinkbara
investerare onskar ta del av dessa handlingar i pappersformat, vanligen
kontakta bolagets huvudkontor pé telefonnummer 040-644 43 00.

Uttalanden och bedomningar om framtiden

Detta prospekt innehéaller uttalanden och bedémningar av framtidsinriktad
karaktdr som aterspeglar styrelsens nuvarande uppfattning och bedémning
om framtida tdnkbara hindelser och finansiell utveckling. Orden avser,
bedomer, forvintar, skall, forutser, planerar, prognostiserar, anser, borde
och liknande uttryck anger att informationen i fraga handlar om framtids-
inriktade uttalanden och bedomningar. Aven om bolaget anser att gjorda
uttalanden och beddmningar om framtidsinriktad information ar rimliga,
kan inga garantier lamnas att dessa uttalanden och bedémningar kommer
att infrias. Framtidsinriktade uttalanden och beddmningar uttrycker endast
bolagets antaganden vid tidpunkten for prospektets publicering. Lasaren
uppmanas att ta del av den samlade informationen i prospektet och samtidigt
ha i atanke att bolagets framtida utveckling, resultat och framgang kan skilja
sig vasentligt fran bolagets nuvarande uttalanden och bedomningar. Bolaget
gor inga utfastelser att offentligt uppdatera eller revidera framtidsinriktade
uttalanden och bedomningar till foljd av ny information, framtida handelser
eller annat utéver vad som krévs enligt lag.

Information frdn tredje part

Detta prospekt innehaller information om Metromarks marknad och bransch.
Bolaget har himtat denna information fran ett flertal killor, bland annat
branschpublikationer, marknadsundersokningar fran tredje part och allmént
tillgénglig information, exempelvis via Internet. Varken bolaget, styrelsen,
ledande befattningshavare eller bolagets huvudaktiedgare garanterar att
informationen fran dessa kéllor dr korrekt. I synnerhet skall papekas att
marknadsbedémningar i olika former &r forenade med stor osidkerhet och

att inga garantier kan lamnas att sddana bedémningar kommer att infrias.
Information fran tredje part, har atergivits korrekt och, savitt bolaget kan
kénna till och forsdkra genom jamforelse med annan information som
offentliggjorts av berdrd tredje part, har inga uppgifter utelamnats pa ett
sétt som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller miss-
visande. Utover information fran utomstaende, sammanstéaller &ven bolaget
viss marknadsinformation baserad pa branschaktorer och aktérer som till-
handahéller analytisk information. Bolagets interna marknadsundersékningar
och beddmningar har ej verifierats av oberoende experter och bolaget kan
inte garantera att en tredje part eller nagon av bolagets konkurrenter som
anvinder andra metoder for datainsamling, analyser och berdkningar av
marknadsdata kommer att erhalla eller generera samma resultat.
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4 SAMMANFATTNING

Sammanfattning

Foljande sammanfattning skall ses som en introduktion till pro-
spektet och innehéller inte nédvandigtvis all information for ett
investeringsbeslut, varfor varje investeringsbeslut skall baseras
pé prospektet i dess helhet. Den som vécker talan vid domstol
med anledning av prospektet kan bli tvungen att svara for kost-
naderna for 6versittning av prospektet. Civilréttsligt ansvar kan
endast alaggas de personer som upprattat sammanfattningen om
denna é&r vilseledande, felaktig eller oférenlig med 6vriga delar
av prospektet.

Afférsidé

Metromark Hospitality Groups afférsidé &r att utveckla hotell-
koncept som fornyar hotellbranschen och skapar virdeutveckling
for fastighetsagaren. I Metromarks produktportfs]j finns idag tre
nischade koncept inom hospitalityindustrin vilka kompletterar
varandra mycket vil; Lundivar Hotels, Moment Hotels samt Park
Venue. Samtliga tre koncept kan samverka inom samma fastighet
och nd en hog lonsamhetsgrad. Liksom Metromarks tva hotell-
koncept kommer Metromarks kontorshotellkoncept Park Venue
att etableras i affarsintensiva Europeiska storstider.

Historisk utveckling

Ett fordandrat resebeteende med fler och kortare vistelser var

en faktor som de bida entreprenérerna Fredrik Ivarsson och
Joakim Lundeborg tog fasta pd nir de under 2004 borjade skissa
pé Moment Hotels-konceptet. Sedan 2005 har Ivarsson och Lun-
deborg vidareutvecklat Moment Hotels-konceptet.

Ett tiotal resurspersoner med kompletterande erfarenhet och kon-
taktyta har knutits till bolaget och varen 2006 bildades
Metromark Hotels Holding AB (publ) med avsikt att etablera

en kedja av lagprishotell baserad pa franchising. I april 2007
upptogs Metromarks aktie till handel pA NGM. Metromark in-
ledde under sommaren 2007, genom Oppnandet av ett showroom
i Malmg, en aktiv bearbetning av marknaden. Metromark teck-
nade under 2008 en avsiktsforklaring om en hotelletablering i
Ko6penhamn, men bland annat pé grund av finanskrisen avveck-
lade Metromark dessa planer senare under 2008. Byggnationen
av Moment Hotel i Malmé pagick under 2009 men blev férsenad
pé grund av byte av byggledning och arkitekt. Under 2009
forviarvades Lundivar Hotels och Park Venue. Lundivar bedriver
verksamhet inom Extended Stay och Park Venue ar verksamma
pé& marknaden for kontorshotell.

Mal och strategi

Bolagets 6vergripande mal ir att tillhandahélla marknadsledande
koncept inom hospitalityindustrin i europeiska storstader samt
genom franchisingkoncept etablera en snabbvéxande internatio-
nell kedjestruktur férenade av ett mycket starka varumérken.

Metromarks strategi dr att fornya hospitalityindustrin genom

att tdnka i nya banor i allt frin byggprocesser, drift, marknadsfo-
ring och serviceniva. Vara hotell kommer att drivas av oss sjdlva
samt externa operatdrer och franchisetagare och Park Venue
drivs i egen regi.

Vision

Bolagets vision ar att tillhandahdlla marknadsledande koncept
for hospitalityindustrin i europeiska storstdder samt etablera en
internationell kedjestruktur av verksamheter forenade av mycket
starka varumaérken.

Verksamhet

Metromark utvecklar hotellkoncept som férnyar hotellbranschen
och skapar virdeutveckling for fastighetsdgaren. I Metromarks
produktportfd]j finns idag tre nischade koncept inom hospita-
lityindustrin vilka kompletterar varandra mycket vil; Lundivar
Hotels, Moment Hotels samt Park Venue. Samtliga tre koncept
kan samverka inom samma fastighet och na en hég l6nsamhets-
grad. Liksom Metromarks tva hotellkoncept kommer Metromarks
kontorshotellkoncept Park Venue att etableras i affarsintensiva
Europeiska storstader.

Idag ar bolaget verksamt i Sverige och Italien. Metromark &r
sedan april 2007 listat pA NGM Nordic MTF och har cirka 1.200
aktiedgare. Bolaget har ansokt om listning p&4 Nasdaq OMX First
North. Listning berdknas ske i borjan av april efter slutférd emis-
sion.

Medarbetare

Metromark har en liten och platt organisation. For ndrvarande
har koncernen 7 anstillda varav 2 personer i Milano (Italien),

2 i Malmd och 3 i Stockholm. Fordelningen mén/kvinnor ar 3/4.

Konkurrens

Konkurrensen pa hotellmarknaden i Europa ar hog. Moment
Hotels moter konkurrensen genom att tydligt differentiera sig i
forhéllande till 6vriga aktdrer pd marknaden. Differentieringen
bestar huvudsakligen i att erbjuda mindre hotellrum med hog
standard och hog automatiseringsgrad. Hotellen kommer att vara
beldgna i centrala ligen i storstdder. Darigenom kan Moment
Hotels erbjuda rumspriser som é&r lagre &n de flesta konkurren-
terna i centrala storstadslidgen. Konkurrensen p&d marknaden for
Extended Stay dr hog i Nordamerika, men inte lika hég i Europa.
Marknaden for Extended Stay i Sverige &r fortfarande ganska
fragmenterad med ménga mindre aktérer. Lundivar konkurrerar
pé& marknaden for Extended Stay genom att bland annat erbjuda
en hég automatiseringsgrad och genom ett koncept som baseras
pé prefabricerade moduler som &r gjorda for att anpassas till
lokaler med varierande utformning och férutséttningar. Markna-
den for kontorshotell i Sverige dr fragmenterad med flera mindre



aktorer. Park Venues konkurrensfordelar dr att erbjuda en flexibel
kontorslosning i ett mycket centralt 1dge och manga intressanta
tilldggstjanster for hyresgisterna. Bolagen inom Metromark-kon-
cernen konkurrerar dven med andra bolag om att t. ex. attrahera
kompetent personal. De bolag som konkurrerar med Metromark
ar ofta foretag med véasentligt storre resurser och finansiell ka-
pacitet &n Metromark och dess partners. Metromarks méjligheter
att i framtiden expandera verksamheten kommer till stor del att
bero p4 formagan hos bolaget att kostnadseffektivt kunna méta
ekonomiska och konkurrensmissiga faktorer.

Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer
Styrelse

Peter Stjernberg (fodd 1951), Ordforande

Fredrik Ivarsson (fédd 1980)

Peter Groning (fodd 1958)

Joakim Lundeborg (fodd 1980)

Lars Agren (fodd 1959)

Niclas Ek (fédd 1969)

Ledande befattningshavare

Joakim Lundeborg (fodd 1980), VD for

Metromark Hospitality Group AB (publ)

Olivia Swanstein (fédd 1985), Hotellchef for Moment Hotels AB
Kia Forsman-White (fodd 1974), VD for Park Venue Stockholm AB

Revisorer
Stefan Téarnell (fodd 1957), Auktoriserad revisor, KPMG

Framtidsutsikter

Bakgrunden till den nyemission som presenteras i detta pro-
spekt &r att Metromark behdver rorelsekapital och kapital till att
utveckla de tre koncept som representeras av dotterbolagen Mo-
ment Hotels, Lundivar Hotels och Park Venue. Styrelsen besluta-
de i slutet av oktober 2009 att anséka om listning pé First North.
Upptagande till handel pé First North bedéms kunna ske andra
kvartalet 2010. Ledningen i Metromark har under det gdngna
aret intensifierat arbetet med att etablera hotellkoncept utanfor
Sverige, vilket har kronts med framgang, och det forsta hotellet
utanfor Sverige kommer under 2010 att 6ppna pé paradgatan Via
Dante i Milano. Metromark expansion kommer till stérsta delen
att ske utomlands, listningen pd OMX Nasdaq First North kan
darfor ses som en naturlig del av Metromarks expansionsplaner.

Sérskild information om medlemmarna i bolagets
forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan samt
intressekonflikter och transaktioner med nérstaende
Styrelseledamoten Lars Agren var VD och styrelseledamot i
Nordic Holding Sverige AB (publ) nir detta bolag forsattes i
konkurs i oktober 2009. Férutom Agren har ingen av de personer
som ndmns under rubrikerna Styrelse, Ledande befattningshavare
samt Revisorer pa sid 46-48, under den senaste feméarsperioden
deltagit i ndgon konkurs. Vidare har ingen av personerna som
anges pa sid 46-48 domts i bedrigerirelaterade maél, ej heller
deltagit i likvidation eller konkursforvaltning. Under den senaste
femarsperioden har det ej heller funnits eller finns det frdn myn-
digheters sida nigra anklagelser och/eller sanktioner mot nagon
av de ndmnda personerna. Ingen av personerna har under den
senaste femarsperioden ej heller férbjudits av domstol att ingd
som medlem av emittents férvaltnings-, lednings- eller kontroll-
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organ eller fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner

hos en emittent. Det finns inte och har heller inte forekommit,
négra avtalsforhallanden eller andra séirskilda 6verenskommelser
mellan bolaget och de personer som ndmns under rubrikerna
Styrelse, Ledande befattningshavare och, Revisorer pé sid 46-51,
eller andra personer i ledande befattningar eller stérre aktiedgare,
kunder, leverantorer eller andra parter, enligt vilka ndgon av
dessa personer valts in i bolagets férvaltnings-, lednings-eller
kontrollorgan eller tillsatts i annan ledande befattning. Likasa
forekommer forutom ndmnda konsultavtal inga intressekonflik-
ter. Metromark eller dess dotterbolag, har ej lamnat 14n, stéllt
garantier, lamnat sékerheter eller ingatt borgensférbindelser till
formén for ndgon styrelseledamot, ledande befattningshavare,
revisor eller annan till bolaget narstdende person. Mellan perso-
nerna som omniamns pa sid 46-51 finns inga familjeband.

Bakgrund och motiv

Metromark har sedan 2005 vidareutvecklat och forddlat Moment
Hotels-konceptet. Bolaget har efter hand férvirvat Lundivar-
konceptet och dven Park Venue-konceptet for kontorshotell kom-
mer att inférlivas under Metromarks paraply.

I juli 2009 forvirvade Metromark Lundivar Hotels AB. Forvar-
vet godkédndes av den extra bolagsstimman den 4 september.
Genom forvarvet blev Metromark en "hospitality group” som
ager tva nyskapande hotellkoncept och tre unika etableringar
vilka totalt innefattar 95 hotellrum och hotelldgenheter. I Malméo
finns dessutom mdéjlighet till en utékning med ytterligare cirka
60 hotellrum. Metromark har ingatt ett avtal om att forvéarva
kontorshotellet Park Venue beldget pd Engelbrektsgatan 9-11 i
Stockholm. Park Venue erbjuder ett exklusivt kontorskoncept
med ett flertal olika kontorslésningar och ett brett utbud av
tilldggstjanster for kunder som virdesitter hog service. Park
Venues etablering i Stockholm bedéms omsétta cirka 8-10 MSEK
under 2010 med ett positivt resultat. Affiren godkidndes. For att
kunna utveckla Metromarks tvé hotellkoncept och konceptet for
kontorshotell behover bolaget resurser i form av kapital. Med an-
ledning av detta genomfor Metromark den emission som beskrivs
i detta prospekt.

Riskfaktorer

Allt foretagande och dgande av aktier dr forenat med ett visst
matt av risktagande. En investering i Metromark medfor att en
investerare maste beakta de risker som bolaget utsatts fér och
hur dessa hanteras. Nigra av riskerna har identifierats nedan.
Dessa riskfaktorer &r inte framstéllda i prioritetsordning och gor
inte ansprak pa att vara heltdckande. En av riskerna med verk-
samheten &r att Metromarks forsiljning och 16nsamhet &r bero-
ende av utvecklingen pa bland annat den svenska och italienska
hotellmarknaden vilket paverkas av en rad faktorer som bolaget
inte har kontroll éver. Metromark &r beroende av samarbets-
partners for att bedriva hotellverksamhet vilket ocksd innebar
en risk. Precis som fallet &r med de flesta foretag s& innebér
Metromarks beroende av nyckelpersoner en risk. Vidare finns
risker som har att géra med konkurrens frdn andra hotellaktorer,
tjansternas kvalité och att snabb tillvixt anstranger organisa-
tionen. Bolaget har ocksd en begrinsad verksamhetshistoria och
negativa resultat. Andra risker ar t. ex. relaterade till framtida
kapitalbehov, teknik, leverantorer, valuta, riantor, politiska risker,
skatter, varumarkesrisk och aktiemarknadsrisk.
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Erbjudandeti sammandrag

Foretridesritt

Teckningskurs
Avstdmningsdag

Teckningstid

Likviddag

Antal aktier fore emission

Sa kallad pre-money virdering

Antal aktier som hégst tillkommer
genom emissionen

Antal aktier som tillkommer genom
emissionen och fullt utnyttjande av
teckningsoptioner

Emissionsvolym brutto

Utspddning vid fulltecknad emission och
fullt utnyttjande av teckningsoptioner

Tilldelningsprinciper

Emissionskostnader
Kortnamn

Borslista

ISIN-koder

En (1) innehavd registrerad aktie berittigar till kontant teckning av en (1) unit.
En (1) unit bestar av tva (2) aktier och en teckningsoption av serie 2010/2013.

SEK 10 per unit (dvs SEK 5 per aktie)
26 februari 2010

5-29 mars 2010

29 mars 2010

2.264.750

MSEK 11,3

4.529.500

6.794.250

MSEK 22,6

75 procent

Om inte samtliga units tecknats med stdd av unitratter skall styrelsen besluta om
tilldelning av units tecknade utan unitrétter varvid tilldelning i forsta hand skall ske
till dem som tecknat units med stéd av unitrétter, oavsett om tecknaren var aktiedgare
pé avstidmningsdagen eller inte, och, vid dverteckning, i forhallande till det antal unit-
ratter som var och en utnyttjat for teckning av units och, tilldelning i andra hand
skall ske till andra som anmalt sig for teckning utan stéd av unitritter och, for det fall
dessa inte kan erhélla full teckning, skall tilldelning ske i forhallande till det antal
units som var och en anmalt for teckning.

MSEK 1,6

MHOT MTFB

Metromarks aktie handlas fér ndrvarande pd NGM Nordic MTF men bolaget har
ansokt om listning pd Nasdaq OMX First North. Efter godkinnande av ansékan om
upptagande till handel kommer Metromarks aktie och teckningsoption 2010/2013 att

handlas pd Nasdaq OMX First North.

SE00001775016 (Metromarks aktie)
SE0003174036 (Teckningsoption 2010/2013)



Aktiekapital och dgarstruktur

Antalet aktier i Metromark uppgér fore den i detta prospekt pre-
senterade emissionen till 2.264.750. Aktierna har ett kvotvirde
pa SEK 1 och aktiekapitalet uppgér till SEK 2.264.750. Samtliga
aktier dr emitterade och fullt inbetalda.

I tabellen nedan presenteras de tio storsta aktieigarna i
Metromark fore den i detta prospekt presenterade emissionen.

Andel roster

Aktiedgare (Innehavper2003-12-31) Antal aktier och kapital
Peter Stjernberg med bolag 700 051 30,91%
Fredrik lvarsson med bolag 225610 9,96%
Joakim Lundeborg med bolag 215510 9,52%
Niclas Ek med bolag 112 100 4,9%
Anders Trygg med bolag 110 405 4,87 %
Lars Agren 103 400 4,57%
BGA Invest AB 64 000 2,83%
Peter Groning 59 603 2,63%
BNY Mellon SA 55 000 2,43%
Ovriga aktiedgare 619 071 27,34%

Summa 2 264 750 100,00%

Finansiell 6versikt
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Resultatrakningar (XSt koncern) 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 1 - - -
Rorelseresultat -4.373 -2.196 —-1.445 -138
Resultat efter finansiella poster -1.864 -2.156
Skatt pa arets resultat 742 567 - -

Periodens resultat -3.740 -1.589 -1.436 -138
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Balansrakningar XSk koncern) 2009 31 dec 2008 31 dec 2007 31 dec 2006
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningskostnader 22.748 5.184 - -

Materiella anldggningstillgangar 15.257 614 585 60

Finansiella anlaggningstillgéngar 1.743 567 - -
Anlaggningstillgangar 39.748 6.365 535 60
Omsaéttningstillgangar

Kundfodringar 786

Kortfristiga fordringar 8328 133 141 23

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3.301

Kassa och bank 2.439 3.193 867 393
Omsattningstillgangar 9.849 3.326 1.008 416
Totala tillgangar 49.597 9.691 1.543 476
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital 2.265 924 601 500
Fritt egett kapital

Overkursfond 21.464 8.259 2.136 -

Balanserat resultat -3.815 -1.575 -138 -
Periodens resultat -3.740 -1.589 -1.436 -138
Vol etged Lezppriel] e 16.174 6.019 1.163 362
till moderbolagets aktieagare
Langfristiga skulder 1.309 3.314 - -
Kortfristiga skulder 32.114 358 380 114
Totala skulder och eget kapital 49.597 9.691 1.543 476
Poster inom linjen

Stallda sékerheter Inga 3.000 Inga Inga

Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga



Riskfaktorer

Allt foretagande och dgande av aktier dr forenat med ett visst
matt av risktagande. Nedan anges ndgra av de faktorer som kan
fa betydelse for Metromark framtida utveckling. Faktorerna ar
inte framstéllda i prioritetsordning och gor inte ansprak pa att
vara heltickande. Tdnkbara investerare uppmanas darfor att,
utdver informationen som framkommer i detta prospekt, gora
sin egen bedomning av tdnkbara riskfaktorer och deras betydelse
for bolagets framtida utveckling.

Verksamhets- och omvarldsrisker

Framtida kapitalbehov

Metromarks planerade snabba expansion sker till 1ga kostnader
och kriver inga ytterligare visentliga investeringar tack vare
expansion primért genom franchising samt att bolagets tyngsta
investeringar redan ir gjorda. Om ett ytterligare kapitalbehov
uppstar finns det dock ingen garanti for att sddant kapital

kan anskaffas pa fordelaktiga villkor, eller att sddant anskaf-

fat kapital &r tillrdckligt for att finansiera verksamheten enligt
lagd expansionsplan, eller att sddant kapital kan anskaffas

over huvudtaget. Om ytterligare finansiering arrangeras genom
dgarkapital, innebér ytterligare nyemissioner av aktier for
nuvarande aktiedgare - sivida de inte deltar i sddana eventuella
emissioner - en utspiddning av deras dgarandel i Metromark.

Konkurrens fran andra hotellaktdrer

Néagra av Metromarks konkurrenter ar idag stora, etablerade och
internationella hotellkoncerner med starka finansiella resurser.
Inom hotellbranschen &r konkurrensen hég. Det kan inte for-
sikras att bolagets konkurrenter inte kan komma att reagera
snabbare p& nya marknadsbehov och att de, i jamforelse med
Metromark, kan avsitta visentligt mer resurser till investeringar.
Tack vare stora finansiella resurser har ménga av bolagets
konkurrenter dessutom storre forutsittningar att klara en langt-
gdende konjunkturnedgang inom turistnédringen och dérigenom
hotellmarknaden. Det finns ingen garanti for att Metromarks
forséljning inte paverkas negativt p4 grund av konkurrens fran
storre internationella aktdrer med vésentligt mer finansiella
resurser. Om sé skulle ske kommer detta att padverka bolagets
forséljning och lonsamhet negativt.

Nyckelpersoner och rekrytering

Inom Metromark finns ett flertal nyckelpersoner vilka ar viktiga
for en framgangsrik utveckling av bolagets verksamhet. Om
dessa personer skulle 1dmna bolaget skulle detta troligtvis fa ne-
gativa konsekvenser for bolagets verksamhet. Metromark &r be-
roende av kvalificerad och motiverad personal inom alla funk-
tioner. Det &r av stor vikt att bolaget lyckas locka till sig och
behélla nyckelpersonal samt att dessa upplever Metromark som
en stimulerande arbetsgivare. Det dr lika viktigt att personalen
inom bolagets produktionsanlaggningar upplever koncernen
Metromark som en trygg och langsiktig arbetsgivare. For att
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lyckas med detta kommer det att stéllas stora krav pa professio-
nell ledning och profilering av bolaget samt att prognostiserad
utveckling infrias. Viktiga faktorer dr férutom intressant och
trygg arbetsmiljo dven ekonomiska incitamentsprogram.

Beroende av samarbetspartners

Det finns ingen sékerhet for att Metromark inte kan komma att
paverkas negativt pa grund av hindelser som &r att hénfora till
samarbetspartners och att om si sker, att detta inte kommer att
paverka Metromarks forsiljning och 16nsamhet pa ett negativt

satt.

Valuta- och rinterisk

Genom att Metromark bedriver en del av verksamheten utanfor
Sverige &r bolaget exponerat for fluktuationer i valutakurser.

I dagsléget &r Metromarks valutakursexponering relaterad till
euron eftersom verksamhet bedrivs i Italien. Det kan inte ute-
slutas att Bolaget kan paverkas negativt vid stora valutakurs-
fordndringar. Bolaget kan komma att bli exponerat for ranterisk
i hdndelse av att finansiering arrangeras genom 1an med rorlig
rénta.

Skatterisker

Metromark bedriver idag sin huvudsakliga verksamhet i Sverige
och i Italien dir skattelagstiftningen av bolaget anses vara
tydlig. Om Metromark i framtiden viljer att etablera verksamhet
i andra ldnder kan den eventuella risken relaterad till svartolkad
skattelagstiftning i sddana linder komma att 6ka vilket i sig kan
komma att piverka bolaget negativt.

Osdikerhet i framtidsbedémningar

I detta prospekt redogor Metromark pé ett flertal stillen for
bolagets framtidsbeddémningar och antaganden som ligger till
grund for bolagets valda strategi. Samtliga beddmningar och
antaganden &r ledningens och styrelsens bista skattningar

av den kommande utvecklingen. Det skall dock betonas att
framtida beddmningar och antaganden endast &r just framtida
bedémningar av en tdnkbar utveckling. Det finns séledes inga
garantier for att den prognostiserade utvecklingen kommer att
infrias.

Begriinsad verksamhetshistoria och negativa resultat
Metromark grundades 2006 och har sdledes en kort verksam-
hetshistoria (se dven avsnittet Historisk utveckling pa sid 45).
Bolagets hittillsvarande verksamhet har fokuserats pa utveck-
ling och forberedelser infor lanseringen av bolagets franchi-
sekoncept. Det finns ingen sikerhet eller garanti for att bolagets
affarsinriktning eller valda strategier kommer att resultera i
omsittningstillvixt och forbéttrad 16nsamhet under en framtida
tidsperiod.
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Oprovad affiirsmodell

Mot bakgrund av bolagets korta verksamhetshistoria och det
faktum att bolaget &nnu inte kontrakterat sin férsta franchise-
tagare av ett Moment Hotel, méste bolagets affirsmodell anses
vara oprévad. Metromarks affarsmodell grundar sig pa att ett
antal faktorer, bland annat att kopare av hotellvistelser ac-
cepterar utformningen av Metromarks hotellkoncept, att bolaget
lyckas finna ldmpliga franchisetagare med rétt forutsiattningar
gillande exempelvis lokal, geografiskt ldge och finansiering, att
projektering och byggnation kan ske enligt budget samt att nu-
varande efterfrigeniva pa hotellvistelser bestar. Det finns ingen
sikerhet eller garanti for att bolagets affirsmodell kommer att
kunna etableras enligt fastlagd tidsplan eller att affarsmodellen
kommer att vara framgéngsrik i framtiden.

Varumdirke och tjinsternas kvalitet

Metromark bedémer att dess framtidsutsikter till stor del
kommer att bero av bolagets formaga att etablera och véarda
bolagets varumérke samt att vi pa ett konkurrenskraftigt satt
kan erbjuda kvalitativa tjanster. Det dr av stor vikt att konsu-
menterna upplever bolagets varumirke som kvalitativt och i
samklang med bolagets tjénster. Det dr ocksd av central bety-
delse att Metromark alltid lyckas leverera en tjdnst som givet
priset pa tjansten alltid motsvarar eller overtraffar kundens
forviantningar. Det kan dock ej forsdkras att tjdnsternas kvalitet
och bolagets varumérke kommer att motsvara Metromarks och
dess kunders forvantningar och krav.

Férindringar i marknadsstrukturen

Den bransch som Metromark verkar inom karaktériseras for
nédrvarande av hoga beldggningsgrader, savil i Skandinavien
som i dvriga Europa. Inom det kundsegment som bolaget
planerar att verka inom - 1agprishotell - har det dock inte héint
sd mycket under de senaste aren. Andelen lagprishotell av det
totala hotellutbudet ar fortfarande lagt. Med anledning av det
stora antalet framgangsrika etableringar av lagprisflyg under de
senare aren ar det dock Metromarks bedémning att fler aktorer
kommer att etablera nya hotellkoncept i framtiden, bland an-
nat lagpriskoncept. Sddana forandringar i marknadsstrukturen
kan o6ka forutsittningarna for bolagets affirsmodell genom att
konsumenterna uppticker nya alternativa boendeformer. Det
kan dock samtidigt utgoéra ett hot da konkurrensen kan komma
att oka.

Tekniska risker

Metromarks affiarskoncept bygger pd en hég automatiserings-
grad, vilket i h6g grad reducerar kostnaderna for personal. Den
héga automatiseringsgraden forutsétter dock anvindarvanliga
tekniska 16sningar. Detta innefattar bland annat boknings-
system, incheckningsterminaler och den teknik som respektive
hotellrum maste utrustas med. Férutom att dessa tekniska
losningar méaste ha en hég anviandarvinlighet krivs det att
dessa fungerar stabilt. Det finns inga garantier mot att tekniska
problem kan komma att uppsta och att sddana kan innebéra att
kundernas fortroende for Metromark urholkas, vilket pa sikt kan
innebara lagre intikter och hogre kostnader for bolaget.

Beroende av partners och leverantdrer

For att kunna leverera sitt hotellkoncept dr Metromark beroende
av vissa partners. Detta avser bland annat partners vid finan-
siering, design, projektering och byggnation av hotell men dven
leverantdrer av frukost och stddning etc. Det kan ej forsdkras
att Metromark lyckas ingé kvalitativa och langsiktiga partner-
skap och/eller leverantdrsavtal i syfte att sikerstélla kostnadsef-
fektiva hotelletableringar och konkurrenskraftiga kunderbju-
danden. Det kan inte heller garanteras att sidana partnerskap
och leverantorsavtal medfor att Metromark inte hamnar i en
icke onskvird beroendestillning till dessa aktorer.

Snabb tillvixt anstringer organisation

En forviantad hog tillvaxttakt i bolaget kommer bland annat
innebira ett kontinuerligt behov av rekrytering och utbildning
av personal. Detta kan komma att stélla stora krav pé bola-gets
ledning och 6vriga organisation. Det kan &dven innebéra utma-
ningar for ledningen att motivera redan befintliga medarbetare,
da vissa av dessa kan komma att tvingas till andra arbets-
uppgifter i takt med att bolagets organisation kan komma att
fordandras. For att lyckas med detta krivs det av Metromark att
bolagets organisation kan utvecklas pa ett &ndamalsenligt satt
och att detta kan ske i ett snabbt tempo.

Konjunkturkdnslighet

Liksom ménga andra foretag dr Metromarks forsiljning,
Ionsamhet och investeringsstrategi beroende av det allmdnna
konjunkturldget. Bl.a paverkas Metromark av konsumenternas
kopkraft over tiden.

Okad konkurrens

Nagra av Metromarks konkurrenter &r idag etablerade inter-
nationella foretag med starka finansiella resurser. Det kan inte
forsékras att bolagets konkurrenter inte kan komma att reagera
snabbare pd nya marknadsbehov och nya teknikkrav samt att
de, i jimforelse med Metromark, kan avsitta vésentligt mer
resurser till produkt- och tjénsteutveckling samt marknadsfo-
ring av sina respektive erbjudanden. Samtidigt paskyndar en
konkurrenssituation marknadsbearbetningen och dédrmed ocksa
konsumenternas mognad, vilket Metromark vilkomnar.

Ovriga risker

Bland 6vriga risker bor ndmnas prisrisk. Priskonkurrens kan
komma fran ekonomiskt starka aktérer som genom prisreduk-
tioner snabbt forsoker 6ka sina marknadsandelar eller etablera
sig med snarlika eller angrinsande hotellkoncept. Eftersom
Metromark befinner sig i en tidig etableringsfas kan det inte
uteslutas att en investering i bolaget rymmer sirskilda risker
sdsom att det investerade kapitalet helt eller delvis gar forlorat
och/eller att den uppnadda dgarandelen i bolaget till viss del
utspéddes genom framtida nyemissioner.



Risker relaterade till aktien och teckningsoptioner
Aktiemarknadsrisk

En tinkbar investerare i Metromark bor iakttaga att en investe-
ring i bolaget &r forknippad med hog risk och att det inte kan
forsékras att aktiekursen kommer att ha en positiv utveckling,.
Aktiekursen paverkas dven av utomstdende faktorer utanfor
Metromarks paverkan och kontroll. Aven om bolagets verksam-
het utvecklas positivt finns en risk att en investerare vid forsélj-
ningstillfallet gor en forlust pé sitt aktieinnehav. Det kan heller
inte garanteras att aktien kommer att handlas med tillrdcklig
likviditet sd att en investerare kan avyttra sitt aktieinnehav utan
att paverka aktiekursen negativt.

Risk relaterad till teckningsoptioner

En tinkbar investerare i Metromark bor iakttaga att en investe-
ring i bolaget &r forknippad med hog risk och att det inte kan
forsékras att kursen for teckningsoptionen kommer att ha en
positiv utveckling. Kursen for teckningsoptionen beror pa ak-
tiekursen som i sin tur paverkas dven av utomstiende faktorer
utanfor Metromarks paverkan och kontroll. Aven om bolagets
verksamhet utvecklas positivt finns en risk, under tecknings-
optionens 16ptid, att den teckningskurs som teckningsoptionen
ger rétt till understiger borskursen vid det tillfdlle d& optionsin-
nehavaren vill utnyttja teckningsoptionen. Det kan heller inte
garanteras att teckningsoptionen kommer att handlas med till-
racklig likviditet si att en investerare kan avyttra sitt innehav
utan att kursen paverkas negativt.

RISKFAKTORER
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VD har ordet

Det gingna aret har varit mycket bra for Metromark. Trots de
turbulenta tider som foljt i finanskrisens spar har vi kunnat
starka och forbéttra vart lage pd marknaden. Vi har kunnat
skapa nya mojligheter och vi stdr nu med ett storre och mer
spannande foretagskoncept &n vi vagat dromma om.

Metromark med Moment Hotels-konceptet forviarvade Lundivar
Hotels med sitt koncept for Extended Stay och blev Metromark
Hospitality Group. Efter detta har i snabb f6ljd ménga andra

intressanta tillskott blivit mgjliga. S& sent som i december 2009

forvarvades Park Venue, ett exklusivt kontorshotell i Stockholm.

Just nu byggs ett Lundivar pa bista ldge i Milano och invig-
ningen dger rum under 2010 enligt bolagets beddmning. Vart
ursprungliga hotellprojekt Moment med bista ldge i centrala
Malmo har med stark finansiell backning frin fastighetsigaren
kunnat ta stérre och dn mer intressanta proportioner. Invig-
ningen av Moment Hotels i Malmo 4r planerad under forsta
halvaret 2010. Park Venues etablering i Stockholm bedéms
omsétta cirka 8-10 MSEK under 2010 med ett positivt resul-
tat. Park Venues verksamhet padgar sedan sommaren 2009. En
mycket stor del av kontorshotellet dr uthyrd. Att intdkterna
dnnu inte syns i Metromarks konsoliderade resultatrikning be-
ror pa att forvarvet skedde under december 2009. Intékter fran
en period kortare &n en ménad tas inte upp i den konsoliderade
resultatrdkningen. Franchisekonceptet &r fardigt och vi har via
var néra samarbetspart Franchise-Group redan en lang k6 med
presumtiva franchiseintressenter. Vi har knutit starka samar-
betsband med italienska och schweiziska finansidrer. Samarbe-
tet med den globala elektronikkoncernen Philips har férdjupats

och Metromark dr nu testpilot i Philips framtidsutveckling. Vi
ar langt komna i samarbetsférhandlingar med foretag som pa
olika delomradden kommer att bidra till att reformera hotellbran-
schen och dess kringtjénster. Vi har forstirkt var organisation
med ytterligare kreativa och mycket kompetenta medarbetare.
Vara radgivare ir dessutom de bista och mest erfarna inom
sina omraden. Vi flyttar till OMX First North for att skapa en
internationell handel i aktien.

Det har som sagt varit ett turbulent ar med mycket och hart
arbete, men mycket spinnande och stimulerande. Vi star nu
rustade bade for att expandera och for att genomfora forand-
ringar som ska positionera Metromark Hospitality Group rétt
infor framtida utmaningar. Vi har kunnat ta vara pa de mojlig-
heter och chanser som skapats ldngs vdagen och vi har mal-
medvetet strivat mot att bli en nytinkande aktoér pd en annars
traditionstyngd marknad. Var styrka ir formégan att identifiera
nya segment och skapa de attraktiva erbjudanden som vi ser
har en efterfrdgan som inte tillgodosetts tidigare. Valkommen
pa en spannande resa som investerare med oss pd Metromark
Hospitality Group!

Med tillforsikt och stor entusiasm,

Joakim Lundeborg, VD
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Erbjudandet i korthet

Foretridesritt

Teckningskurs
Avstdmningsdag

Teckningstid

Likviddag

Antal aktier fore emission

Sa kallad pre-money virdering

Antal aktier som hégst tillkommer
genom emissionen

Antal aktier som tillkommer genom
emissionen och fullt utnyttjande av
teckningsoptioner

Emissionsvolym brutto

Utspddning vid fulltecknad emission och
fullt utnyttjande av teckningsoptioner

Tilldelningsprinciper

Emissionskostnader

Kortnamn

En (1) innehavd registrerad aktie berittigar till kontant teckning av en (1) unit.
En (1) unit bestar av tva (2) aktier och en teckningsoption av serie 2010/2013.

SEK 10 per unit (dvs SEK 5 per aktie)
26 februari 2010

5-29 mars 2010

29 mars 2010

2.264.750

MSEK 11,3

4.529.500

6.794.250

MSEK 22,6

75 procent

Om inte samtliga units tecknats med stdd av unitratter skall styrelsen besluta om
tilldelning av units tecknade utan unitrétter varvid tilldelning i forsta hand skall ske
till dem som tecknat units med stéd av unitrétter, oavsett om tecknaren var aktiedgare
pé avstimningsdagen eller inte, och, vid dverteckning, i forhallande till det antal unit-
ritter som var och en utnyttjat for teckning av units och, tilldelning i andra hand
skall ske till andra som anmailt sig for teckning utan stéd av unitritter och, for det fall
dessa inte kan erhélla full teckning, skall tilldelning ske i férhallande till det antal
units som var och en anmalt for teckning.

MSEK 1,6

MHOT MTFB



Borslista

ISIN-koder

Tidpunkter for ekonomisk information

En (1) innehavd aktie pa En (1) unitratt
avstamningsdagen den
26 februari 2010

1 unitratt

Erhalles automatiskt
efter avstammningsdagen
den 26 februari
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Metromarks aktie handlas fér narvarande pd NGM Nordic MTF men bolaget har
ansokt om listning pd Nasdaq OMX First North. Efter godkédnnande av ansdkan om
upptagande till handel kommer Metromarks aktie och teckningsoption 2010/2013 att
handlas pa Nasdaq OMX First North.

SE00001775016 (Metromarks aktie)

SE0003174036 (Teckningsoption 2010/2013)

Metromark lamnar dterkommande ekonomisk information enligt f6ljande plan.
Bolagets rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

Bokslutskommuniké 2009
Arsredovisning 2009
Deldrsrapport jan-mars
Arsstimma

Deldrsrapport jan-juni 2010
Deldrsrapport jan-sep 2010

En (1) unit per
utnyttjad unitratt

Erhalles
automatiskt

Vid teckning
5-29 mars 2010

25 februari 2010
maj 2010

maj 2010

maj 2010
augusti 2010
november 2010

Tva (2) nya aktier och
en (1) teckningsoption 2010/2013

En (1) ny aktie

= En (1) aktie per utnyttjad
teckningsoption
2010/2013

1 teckningsoption
2010/2013

Vid optionslosen
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Dokument som detta
prospekt hanvisar till

Ett sammandrag 6ver Metromarks finansiella information ater-
finns under avsnittet Utvald finansiell information pé sid 36-43.
I detta avsnitt aterges i sammanfattande form Metromarks
senaste fyra rdkenskapsar 2006 - 2009. Foljande dokument
inforlivas via hdnvisning till detta prospekt.

» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) bokslutskommuniké 2009
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2008
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2007
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2006

Dessa dokument &r en del av detta prospekt. Dokumenten kan
laddas ner fran bolagets hemsida www.metromark.se under
Investor Relations, darefter under rubriken Rapporter, alter-
nativt rekvireras fran bolagets huvudkontor pa telefonnum-
mer 040-644 43 00. Originalen avseende dessa rapporter finns
tillgdngliga for inspektion pd bolagets huvudkontor med adress
Adelgatan 5, SE-211 22 Malmé. Styrelsen i Metromark hinvisar
i ovrigt till redogorelsen i detta prospekt vilket upprittats av
styrelsen i Metromark med anledning av detta erbjudande.
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Inb]udan till teckning av units bestaende
av aktier och teckningsoptioner

Emissionserbjudandet

P4 extra bolagstimma den 4 februari 2010 beslutades att
nedsitta bolagets aktiekapital med SEK 1.698.562,50 fran SEK
2.264.750 till SEK 566.187,50. Nedséttningen skedde utan
indragning av aktier, vilket medférde att aktiens kvotvérde
andrades fran SEK 1,00 till SEK 0,25. Dérefter beslutade extra
bolagsstimman om emission av units bestdende av aktier

och teckningsoptioner. Emissionen riktar sig till aktieigarna i
Metromark som pa avstimningsdagen den 24 februari 2010 var
aktiedgare i Metromark. For en (1) innehavd aktie i bolaget ges
ritt att teckna en (1) unit. En (1) unit bestar av tva (2) aktier
och en teckningsoption av serie 2010/2013. Teckningskurs for
en unit ar faststélld till SEK 10. Teckning kan enbart ske i units
och séledes ej av aktier eller teckningsoptioner var for sig. En
(1) teckningsoption av serie 2010/2013 berittigar till teckning
av ny aktie i bolaget vid slutet av varje kalenderkvartal under
perioden frdn och med den 1 april 2010 till och med den 31
mars 2013 till en teckningskurs om SEK 7,50 per aktie. For
mer information om teckningsoptionerna, véinligen se avsnittet
Villkor for teckningsoption 2010/2013 i Metromark Hospitality
Group AB (publ) pa sid 60-65.

Kapitalokning och utspéadningseffekter

Kapitalokningen uppgér till MSEK 22,6. Genom emissionen
kommer bolaget att tillforas cirka MSEK 21,0 efter berdknade
emissionskostnader om cirka MSEK 1,6. Antalet aktier kommer
att 6kas med hogst 4.529.500. Vid fulltecknad emission dkar
antalet aktier frdn 2.264.750 till hogst 6.794.250. Vid fullteck-
nad emission motsvarar erbjudandet for nuvarande aktiesigare,
sdtillvida de inte deltar i emissionen, en utspadning pa 66,7
procent.

Kapitalokning och utspéadningseffekter

vid fullt utnyttjande av teckningsoptioner

Om samtliga teckningsoptioner som ingér i erbjudandet ut-
nyttjas 6kar antalet aktier med ytterligare 2.264.750 till hogst
9.059.000. Vid fulltecknad emission och vid fullt untnyttjande
av teckningsoptioner motsvarar erbjudandet for nuvarande
aktiesgare, satillvida de inte deltar i emissionen, en utspadning
pa 75 procent.

Dokument som detta prospekt hanvisar till

Ett sammandrag dver Metromarks finansiella information
aterfinns under avsnittet Utvald finansiell information pa

sid 36-43. I detta avsnitt aterges i sammanfattande form
Metromarks senaste fyra rakenskapsar 2006 - 2009. Féljande
dokument inforlivas via hdnvisning till detta prospekt.

» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) bokslutskommuniké 2009
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2008
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2007
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2006

Dessa dokument ar en del av detta prospekt. Dokumenten kan
laddas ner frdn bolagets hemsida www.metromark.se under In-
vestor Relations, dérefter underfliken Rapporter, alternativt re-
kvireras frdn bolagets huvudkontor pa telefonnummer 040-644
43 00. Originalen avseende dessa rapporter finns tillgédngliga
for inspektion pa bolagets huvudkontor med adress Adelgatan
5, SE-211 22 Malmé. Styrelsen i Metromark hénvisar i 6vrigt
till redogorelsen i detta prospekt vilket upprittats av styrelsen i
Metromark med anledning av detta erbjudande.

Styrelsens forsakran

Metromarks styrelse dr ansvarig for den information som
ldmnas i detta registreringsdokument och har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgarder for att sdkerstilla att uppgifterna
i dokumentet, savitt de vet, 6verensstimmer med de faktiska
forhallandena och att ingenting &dr uteldmnat som skulle kunna
paverka dess innebord.

Stockholm den 23 februari 2010
Metromark Hospitality Group AB (publ)
Styrelsen



Bakgrund och motiv

Kapital for att vidareutveckla Metromarks

tre koncept och expandera verksamheten

Metromark har sedan 2005 vidareutvecklat och foradlat
Moment-hotelskonceptet. Bolaget har efter hand foérvarvat
Lundivar-konceptet och dven Park Venue-konceptet fér kon-
torshotell kommer att inférlivas under Metromarks paraply.

I juli 2009 forviarvade Metromark Lundivar Hotels AB. Forvér-
vet godkindes av den extra bolagsstimman den 4 september.
Kopeskillingen uppgick till MSEK 13,9. Genom forvarvet blev
Metromark en hospitality group som iger tva nyskapande
hotellkoncept och tre unika etableringar vilka totalt innefat-
tar 95 hotellrum och hotelligenheter. I Malmé finns dessutom
mojlighet till en utdkning med ytterligare cirka 60 hotellrum.
Den 7 augusti 2009 holl Metromark extra bolagsstdmma varvid
bolagsordningen dndrades innebédrande att bolaget bytte namn
till Metromark Hospitality Group AB (publ). Namnbytet skedde
i syfte att battre aterspegla verksamheten i den nya koncernen.

Metromark har ingatt ett avtal om att férvarva kontorshotel-
let Park Venue beldget pa Engelbrektsgatan 9-11 i Stockholm.
Park Venue erbjuder ett exklusivt kontorskoncept med ett flertal
olika kontorsldsningar och ett brett utbud av tilliggstjénster for
kunder som virdesétter hog service. De tidigare dgarna till Park
Venue har investerat knappt 8 MSEK i kontorshotellet, vilket
borgar for att Park Venue &r ett av Stockholms och norra Euro-
pas, exklusivaste och mest vélutrustade kontorshotell. Kopeskil-
lingen uppgar till 8,5 MSEK och bestar av en kontant del om 3
MSEK och en betalning i aktier 5,5 MSEK, dér betalning sker
med 740.000 nya aktier och 370.000 teckningsoptioner i Met-
romark, samt mojlighet till resultatbaserad tillaggskopeskilling.
Park Venues etablering i Stockholm bedéms omsétta cirka 8-10
MSEK under 2010 med ett positivt resultat. Affaren godkdndes
av extra bolagsstimma den 4 februari 2010.
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For att kunna utveckla Metromarks tvéa hotellkoncept och
konceptet for kontorshotell behover bolaget resurser i form av
kapital. Med anledning av detta genomfér Metromark den
emission som beskrivs i detta prospekt.

Emissionslikviden kommer att anvindas till att utveckla
Metromarks tre koncept och till att 6ka rorelsekapitalet enligt
tabellen Kapitalanvindning nedan. Av emissionslikviden kom-
mer MSEK 3 att anvéndas till att betala den kontanta delen av
kopeskillingen avseende forvarvet av Park Venue. Metromark
gor bedomningen att emissionslikviden &r tillracklig for att
finansiera alla planerade &ndamal. Om prioritering av emis-
sionslikvidens anvéndningsomriden blir nédvéandig, kommer
prioritering att ske enligt uppstéllningen i tabellen nedan med
det mest prioriterade anvdandningsomradet hogst upp. Kapita-
lanvéndningen avseende emissionskostnader och den kontanta
delen av forvirvet far dock allra hogst prioritet eftersom dessa
tidsmaéssigt ligger fore ovrig kapitalanvéndning.

Kapitalanvandning MSE€)

Rérelsekapital 10
Moment Hotels 5
Lundivar Hotels 2
Park Venue 4%
Emissionskostnader 1,6
Summa 22,6

Emissionskostnader
Emissionskostnaderna bedéms uppgé till MSEK 1,6.

* Varav MSEK 3 kommer att anvandas till att betala den kontanta delen av kopeskillingen avseende forvarvet av Park Venue.
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Central information om

Metromark Hospitality Group AB (publ)

Associationsform m m

Metromark Hospitality Group AB (publ) grundades i Sverige
och registrerades hos Patent- och registreringsverket den 19
april 2006 och har bedrivit verksamhet under firma Metromark
Hospitality Group AB (publ). Bolaget &r publikt (publ). Stiftelse-
urkunden finns tillgénglig hos bolaget. Bolagets verksamhet

ar att utveckla hotellkoncept som foérnyar hotellbranschen och
skapar vérdeutveckling for fastighetsigaren. I Metromarks
produktportfd]j finns idag tre nischade koncept inom hospitality-
industrin vilka kompletterar varandra mycket vél; Lundivar Ho-
tels, Moment Hotels samt Park Venue. Samtliga tre koncept kan
samverka inom samma fastighet och né en hog l6nsamhetsgrad.
Liksom Metromarks tva hotellkoncept kommer Metromarks
kontorshotellkoncept Park Venue att etableras i affarsintensiva
Europeiska storstider. Metromark etablerades som ett aktiebolag
och bedriver verksamheten under denna associationsform, vil-
ken regleras av Aktiebolagslagen (2005:551).

Metromarks organisationsnummer dr 556702-2636. Styrelsens
site &r Malmos kommun. Huvudkontorets adress dr: Metromark
Hospitality Group AB (publ), Adelgatan 5, SE-211 22 Malma.
Besoksadress dr Adelgatan 5. Telefonnumret till bolagets
huvudkontor dr 040-644 43 00.

Historisk utveckling

Nedan presenteras en kortfattad sammanfattning av Metromarks
historiska utveckling. Beskrivningen gor inga ansprak pa att
vara heltdckande.

2004-2006

Ett férdndrat resebeteende med fler och kortare vistelser var en
faktor som de bada entreprendrerna Fredrik Ivarsson och Joakim
Lundeborg tog fasta pa nir de under 2004 borjade skissa pa
Moment Hotels-konceptet.

Sedan 2005 har Ivarsson och Lundeborg vidareutvecklat
Moment Hotels-konceptet. Mélsittningen har varit att astad-
komma mycket centralt lokaliserade cityhotell med kompakta
hotellrum, god komfort, hég standard, l4gt pris och modern
design. Hotellrummen kan specialanpassas efter olika typer
av byggnader i avgrinsade viningsplan med tillgdnglighet
via husets allménna hiss- och trappsystem. Hotellen avses bli
maximalt automatiserade och minimalt bemannade, varfor
driftskostnaderna kan hallas pa en mycket 14g niva.

Ett tiotal resurspersoner med kompletterande erfarenhet och
kontaktyta har knutits till bolaget och varen 2006 bildades
Metromark Hotels Holding AB (publ) med avsikt att etablera en
kedja av lagprishotell baserad pa franchising.

2007

I april 2007 upptogs Metromarks aktie till handel p4 NGM.
Metromark inledde under sommaren 2007, genom 6ppnandet
av ett showroom i Malmé, en aktiv bearbetning av marknaden.
Under mitten av 2007 tecknade Metromark en avsiktsforklaring
med Winn Hotels AB om att tillsammans utvirdera mojlighe-
terna for gemensamma hotelletableringar. Metromark Hotels
tecknade i december 2007 en avsiktsforklaring med en fastig-
hetsdgare om att bygga ett hotell i en befintlig fastighet vid
centralstationen i Malmo och dirigenom etablera ett exklusivt
lagprishotell.

2008

Metromark undersokte under 2008 mojligheten att etablera
Moment Hotels-konceptet i Kopenhamn och Stockholm.
Metromark tecknade en avsiktsforklaring om en hotelletablering
pa cirka 100 rum i Képenhamn med suverént lage i nirheten

av ena dndan av Stroget vid Kongens Nytorv. I slutet av 2008
inleddes ett samarbete med kaffekedjan Nesta. P4 grund av fi-
nanskrisen och nedgdngen pa den danska fastighetsmarknaden
beslutade Metromark att avveckla planerna pa hotelletablering

i Képenhamn.

2009

Metromark och Philips tecknade i borjan av 2009 ett samarbets-
avtal for att tillsammans utveckla och lansera nésta generations
hotellkedja. Forstklassig hotellupplevelse mitt i city till ett lagt
pris. Hotellkedjan omdefinierar begreppet lyx och blir bland
annat forst i virlden med genomgaende LED-teknik.

I april 2009 tecknade Metromark en avsiktsforklaring om att
forvarva ett bolag som har utvecklat ett varldsunikt koncept
inom ligenhetshotellbranschen. Syftet med férvérvet ar att
skapa en hotellgrupp med tva nytinkande hotellkoncept under
Metromark Hotels som skall exporteras till storstdder i Europa.
Byggnationen av Moment Hotel i Malmé pagick under 2009
men blev forsenad pa grund av byte av byggledning och arki-
tekt.

I juli 2009 forviarvade Metromark Lundivar Hotels AB. Forvar-
vet godkindes av den extra bolagsstimman den 4 september.
Kopeskillingen uppgick till MSEK 13,9. Forvirvet skedde genom
att var och en av séljarna av Lundivar Hotels AB via sa kallad
sédljarrevers ldmnade ett 14n till Metromark. Den skuld till silj-
arna som dérvid uppstod har betalats med nyemitterade aktier

i Metromark. Den fordran som siljarna av Lundivar Hotels AB
hade pad Metromark uppgick till MSEK 13,9. Den extra bolags-
stimman den 4 september godkédnde att denna fordran betala-
des med 134.103.035 nyemitterade aktier i Metromark. Genom



affiren 6kade antalet aktier i Metromark med 134.103.035 st
aktier, fran 92.371.965 till 226.475.000 vilket innebar en ut-
spadning for nuvarande aktiedgare pa 59 procent riaknat efter
genomford affir. De nya aktierna emitterades till en kurs av
SEK 0,103250 per aktie. Genom forvérvet blev Metromark en
"hospitality group” som &ger tvi nyskapande hotellkoncept och
tre unika etableringar.

Den 7 augusti 2009 holl Metromark extra bolagsstdamma varvid
bolagsordningen dndrades innebédrande att bolaget bytte namn

till Metromark Hospitality Group AB (publ). Namnbytet skedde i
syfte att bittre &terspegla verksamheten i den nya koncernen.

I augusti 2009 tillsatte Lundivar Hotels AB:s helidgda italienska
dotterbolag Lundivar Hotels Via Dante S.r.l. en organisation

for att hantera byggnation, marknadsforing och finansiering

av bolagets hotelletablering p& den centrala gdgatan Via Dante
i Milano. Som VD tillsétts Nicola Fanelli fran den italienska
finansfamiljen Fanelli, &gare av bank- och investeringsforetaget
Heliting. Aven en byggprojektledare #r anlitad for att pa daglig
basis kontrollera och leda byggnationen.

Moment Hotels pidborjade under senare delen av 2009 rekry-
teringen av personal infér 6ppnandet av hotellet i Malmo som
berdknas 6ppna under forsta halvaret 2010. Etableringen av
hotellet i Malmo dr den forsta etableringen som Metromark
genomfor enligt bolagets koncept Moment Hotels som base-
ras pa att erbjuda smé hotellrum med en hog designprofil och
hog standard for uthyrning till 1dga priser i centrala omraden
i storstdder. Hotellen baseras pa en hog automatiseringsgrad
och kommer att drivas genom franchising. Eftersom automa-
tiseringsgraden i hotellet kommer att vara mycket hég redu-
ceras personalbehov kraftigt vilket 6kar mojligheterna till hog
léonsamhet. Hotellet kommer att vara bemannat 24 timmar om
dygnet.

P4 extra bolagsstimma i Metromark Hospitality Group AB
(publ) ("Metromark”) den 4 september 2009 beslutades att
genomfora en sammanliaggning av aktier (omvénd split), varvid
100 aktier ldggs samman till en aktie (100:1). Avstimnings-
dag for sammanldggningen var den 18 november 2009. Detta
innebir att sista dag for handel i Metromarks aktie innan sam-
manldggning var den 13 november 2009 och att forsta dag for
handel med sammanlagda aktier var den 16 november 2009.
Efter sammanliggningen omfattar en handelspost 200 aktier.
Bolagets vérde, och virdet pd varje aktiedgares aktieinnehav
paverkas inte, det dr bara antalet aktier som har fordndrats.
Sammanldggningen av aktier var ett steg for att forbereda
Metromark infor listning pd OMX First North samt for att 6ka
forutsdttningarna for en likvid handel i aktien. En av bolagets
storre aktiedgare har vederlagsfritt tillhandahallit s& kallade
utjdmningsaktier till samtliga de aktiedgare som fore samman-
laggningen har ett aktieinnehav som inte motsvarar ett helt
antal nya aktier.
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Styrelsen beslutade i slutet av oktober att ansdka om listning pa
First North. I samband med detta har Metromark valt Thenberg
& Kinde Fondkommission AB som Certified Adviser. Upptagande
till handel pa First North bedéms kunna ske andra kvartalet
2010. Ledningen i Metromark har under det gdngna aret inten-
sifierat arbetet med att etablera hotellkoncept utanfor Sverige,
vilket har kronts med framgang, och det forsta hotellet utanfor
Sverige kommer under 2010 att 6ppna pa paradgatan Via Dante
i Milano. Metromarks expansion kommer till storsta delen att
ske utomlands, listningen pd OMX Nasdaq First North kan déar-
for ses som en naturlig del av bolagets expansionsplaner.

Radrelsekapital

Bolagets rorelsekapital per den 31 december 2009 uppgick till
MSEK -22,3. Det befintliga rorelsekapitalet dr enligt bolagets
bedémning ej tillrackligt for att tdcka bolagets 16pande kostna-
der under den ndrmaste tolvmanadersperioden. I hindelse av att
emissionen inte skulle bli framgangsrik &r det bolagets avsikt
att arrangera rorelsekapital genom 1an, riktad emission av aktier
och/eller konvertibla skuldebrev eller en kombination dirav.

Eget Kapital och skuldsé&ttning

Per 31 december 2009 hade koncernen ett eget kapital om
MSEK 16,2 samt MSEK 33,4 i totala skulder. Av dessa skulder ar
MSEK 0,0 tickta av sdkerheter varav ingen del utgjordes av fo-
retagsinteckningar. Per den 31 december 2009 hade koncernen
beviljade krediter om MSEK 0,0 varav 0,0 var utnyttjad. Fran
och med rapporteringstillfillet fram till och med tidpunkten

for detta prospekts inlimnande till Finansinspektionen (den 22
januari 2010) har inga forandringar skett som paverkat det egna
kapitalet, forutom periodens resultat, eller skuldséttningen.

Intressekonflikter i emissionen

Vid uppréttande av detta prospekt har STRICT Corporate
Finance AB agerat radgivare till bolagets styrelse. Bolaget har
anlitat Aktieinvest FK AB for administrationen av den emission
som presenteras i detta prospekt. Aktieinvest FK Ager ej aktier i
Metromark. STRICT Equity AB som ingér i samma koncern som
STRICT Corporate Finance dger 51.691 st aktier i Metromark.
Savil STRICT Corporate Finance AB som Aktieinvest FK &r
auktoriserade vardepappersbolag och star under Finansinspek-
tionens tillsyn.
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Nettoskuldséttning S 2009-12-31 Eget kapital och skuldséattning SE¢ 2009-12-31
A. Kassa 2.438.791 Kortfristiga skulder 32.114.878
B. Likvida medel 0 Mot garanti eller borgen 0
C. Latt realiserbara vardepapper 0 Mot sakerhet 0

D. Likviditet 2.438.791 Utan garanti/borgen eller sdkerhet 32.114.878

E. Kortfristiga fordringar 7.411.036 Langfristiga skulder 1.309.025

Mot garanti eller borgen 0

F. Kortfristiga bankskulder 0 Mot sdkerhet 0

G. Kortfristig del av langfristiga skulder 0 Utan garanti/borgen eller sékerhet 1.309.025
H. Andra kortfristiga skulder 32.114.878

I. Kortfristiga skulder 32.114.878 Eget kapital 16.173.563

Aktiekapital 2.264.750

J. Netto kortfristig skuldsattning 22.265.051 Ovrigt tillskjutet kapital 21.463.903

Reserver 0

K. Langfristiga banklan 0 Balanserade vinstmedel inkl arets resultat —7.555.090
L. Emitterade obligationer 0
M. Andra l&ngfristiga 1&n 1.309.025
N. Langfristig skuldséattning 1.309.025
O. Nettoskuldsattning 23.574.076

Nettoskuldsittning enligt Europeiska virdepapperstillsynskom-
mitténs (CESR:s) rekommendationer for enhetlig tillimpning
av Europeiska kommissionens forordning nr 809/2004 om

prospekt.
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ovrig information om erbjudandet

Foretradesratt till teckning

Den som pé avstdimningsdagen den 26 februari 2010 var regist-
rerad som aktieigare i Metromark erbjuds med foretradesratt att
teckna en (1) unit foér en (1) innehavd registrerad aktie i bolaget.

Unitratter

Aktiedgare i Metromark erhaller for varje innehavd aktie en (1)
unitratt. For teckning av en (1) unit erfordras en (1) unitritt.
En (1) unit bestar av tva (2) aktier i bolaget och en (1) teck-
ningsoption av serie 2010/2013. Teckningsoption 2010/2013
berittigar till teckning av en (1) ny aktie i bolaget vid slutet av
varje kalenderkvartal under perioden frdn och med den 1 april
2010 till och med den 31 mars 2013 till en teckningskurs om
SEK 7,50 per aktie.

Teckningskurs
Teckningskursen &r SEK 10 per unit. Courtage utgar ej.

Metod for att faststélla teckningskursen

Teckningskursen faststélldes av extra bolagsstimma den

4 februari 2010. Utgadngspunkten for faststdllande av tecknings-
kursen har varit bolagets vid det tillfdllet aktuella aktiekurs med
hénsyn tagen till beddmd nédvéndig rabatt. Huvudanledningen
till att en kraftig rabatt ldmnas i forhillande till aktuell aktie-
kurs dr att styrelsen sett ur ett virderingsperspektiv bedomde
det som ndédvéndigt att skapa ett attraktivt erbjudande. Hinsyn
har ocksa tagits till att det beddmts som positivt om tilldelade
unitritter far ett stort virde som underlittar en aktiv handel i
unitrétter vilket bedéms gynna forutsattningarna for en fram-
gangsrik emission. Baserat pa teckningskursen SEK 10 per unit
viérderas bolaget fore emissionen till MSEK 22,6.

Antal aktier som erbjuds

Erbjudandet omfattar hogst 4.529.500 aktier och (om samtliga
teckningsoptioner utnyttjas) hogst 6.794.250 aktier. Samtliga
aktier i bolaget liksom samtliga aktier och teckningsoptioner
som omfattas av erbjudandet &r av en och samma serie. Samt-
liga aktier som omfattas av erbjudandet avser aktier som skall
nyemitteras och som erbjuds genom teckning,.

Avstdmningsdag
Avstimningsdag hos Euroclear for faststillande av vilka som
skall erhdlla unitrdtter dr den 26 februari 2010.

Teckningstid

Teckning av aktier skall ske under perioden 5-29 mars 2010.
Bolagets styrelse har ritt att forlanga teckningstiden. Informa-
tionstidpunkten for nér en eventuell forléngning senast kan
meddelas dr den 5 april 2010. Efter teckningstidens utgang blir
outnyttjade unitritter ogiltiga och forlorar darefter sitt virde.

Efter teckningstiden kommer outnyttjade unitritter, utan avise-
ring frdn Euroclear, att bokas bort fran aktiedgarnas VP-konton.

Handel med unitrétter

Handel med unitrédtter kommer att ske pA NGM under perioden
5-26 mars 2010. Virdepappersinstitut med erforderliga tillstand
handlagger formedling av kép och forséljning av unitritter. Den
som onskar kopa eller sédlja unitratter skall darfor vénda sig till
sin bank eller fondkommissionér. Unitritter som ej utnyttjas

for teckning i emissionen maste siljas senast den 26 mars 2010
eller anvéndas for teckning av units senast den 29 mars 2010
for att inte bli ogiltiga och forlora sitt varde. Euroclear kommer
efter teckningstidens utging att boka bort outnyttjade unitrat-
ter frdn berérda VP-konton. I samband med detta utsdnds ingen
VP-avi till berdrda aktiedgare.

Emissionsredovisning och anmélningssedlar
Direktregistrerade aktiedgare

De aktiedgare eller foretradare for aktieigare som pa ovan
ndmnd avstimningsdag ir registrerade i den av Euroclear for
bolagets rakning forda aktieboken, erhéller fortryckt emissions-
redovisning, Sarskild anmélningssedel 1, Sarskild anmélnings-
sedel 2 och prospekt. Av den fortryckta emissionsredovisningen
framgar bland annat antalet erhéllna unitritter. Den som

ar upptagen i den i anslutning till aktieboken sarskilt férda
forteckningen &ver panthavare med flera, erhéller inte ndgon
emissionsredovisning utan underrittas separat. VP-avi som
redovisar registreringen av unitritter pa aktiedgares VP-konto
utsidndes ej.

Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Metromark &r forvaltarre-
gistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller prospekt och
Sarskild anmélningssedel 2. Teckning och betalning skall ske i
enlighet med anvisningar fran respektive férvaltare.

Teckning med stod av unitritter

Teckning med st6d av unitrétter sker genom kontant betalning
senast den 29 mars 2010. Teckning genom betalning skall goras
antingen med den fortryckta inbetalningsavin eller med den
inbetalningsavi som ar bifogad till den Sarskilda anmélnings-
sedel 1 enligt foljande alternativ:

1. Inbetalningsavi
I de fall samtliga pa avstimningsdagen erhallna unitrétter ut-
nyttjas for teckning skall endast den fortryckta inbetalnings-
avin anvindas som underlag for teckning genom kontant
betalning. Sérskild anmélningssedel 1 skall di ej anvéndas.
Observera att teckning dr bindande.
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2. Sarskild anmilningssedel
I de fall unitratter forvérvas eller avyttras, eller ett annat
antal unitritter dn vad som framgér av den fortryckta emis-
sionsredovisningen utnyttjas for teckning, skall Sarskild
anmilningssedel 1 anvindas som underlag for teckning
genom kontant betalning. Aktiedgaren skall p& Sérskild
anmilningssedel 1, uppge det antal units som denne teck-
nar sig for och pé inbetalningsavin fylla i det belopp som
skall betalas. Betalning sker séledes genom utnyttjande av
inbetalningsavin. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmal-
ningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Sarskild
anmilningssedel kan erhallas fran Aktieinvest FK AB pa
nedanstdende telefonnummer. Ifylld anmilningssedel skall i
samband med betalning skickas eller ldmnas p4 nedanstdende
adress och vara Aktieinvest FK AB tillhanda senast klockan
17.00 den 29 mars 2010. I det fall fler 4n en anmilningssedel
insindes kommer enbart den sist erhallna att beaktas. Ovriga
anmilningssedlar kommer saledes att limnas utan avseende.
Observera att teckning ar bindande.

Adress for teckning

Aktieinvest FK AB

Arende: Metromark

SE-113 89 Stockholm
Besoksadress: Rddmansgatan 70 A,
Stockholm

Telefon: 08-50 65 17 95

Telefax: 08-50 65 17 01.

Teckning utan stod av unitritter

Teckning av units utan stéd av unitritter skall ske under samma
period som teckning av aktier med unitritter, det vill sdga

fran och med den 5 mars 2010 till och med den 29 mars 2010.
Anmailan om teckning utan unitritter sker genom att Sarskild
anmilningssedel 2 ifylls, undertecknas och skickas Aktieinvest
FK AB pé adress enligt ovan. Nagon betalning skall ej ske i
samband med anmélan om teckning av aktier utan unitratter
utan sker i enlighet med vad som anges nedan. Det l4gsta antal
units som intresserade kan anmaéla for teckning utan stéd av
unitréitter dr 200 units, d.v.s ett likvidbelopp om SEK 2.000.
Sarskild anmilningssedel 2 skall vara Aktieinvest FK AB till-
handa senast klockan 17.00 den 29 mars 2010. Det 4r endast
tillatet att insénda en (1) Sarskild anmilningssedel 2. I det fall
fler &n en anmélningssedel insdndes kommer enbart den sist
erhallna att beaktas. Ovriga anmilningssedlar kommer saledes
att ldamnas utan hinseende. Observera att anmélan 4r bindande.

Tilldelningsprinciper vid teckning utan stéd av unitritter

Om inte samtliga units tecknats med st6d av unitrétter skall
styrelsen besluta om tilldelning av units tecknade utan unit-
rétter varvid tilldelning i férsta hand skall ske till dem som
tecknat units med stod av unitritter, oavsett om tecknaren var
aktieigare pa avstimningsdagen eller inte, och, vid éverteck-

ning, i férhéllande till det antal unitritter som var och en
utnyttjat for teckning av units och, tilldelning i andra hand
skall ske till andra som anmalt sig for teckning utan stéd av
unitrétter och, for det fall dessa inte kan erhalla full teckning,
skall tilldelning ske i forhéllande till det antal units som var
och en anmilt for teckning.

Besked om tilldelning vid teckning utan unitritter

Besked om eventuell tilldelning av units tecknade utan unitratt
ldmnas genom oOversdndande av tilldelningsbesked i form av en
avrikningsnota. Likvid skall erldggas senast tre (3) bankdagar
efter utfardandet av avrdkningsnotan. Nagot meddelande
ldmnas ej till den som inte erhallit tilldelning. Erldggs ej likvid
i rétt tid kan aktierna och teckningsoptionerna komma att over-
latas till annan. Skulle forsiljningspriset vid sddan dverlatelse
komma att understiga priset enligt detta erbjudande, kan den
som ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma att
fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

Aktiedgare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige (avser dock ej aktiedgare bo-
satta i USA, Kanada, Nya Zeeland, Sydafrika, Japan, Australien)
och vilka ager ritt att teckna aktier i nyemissionen, kan vinda
sig till Aktieinvest FK AB pé telefon enligt avsnittet Adress for
teckning pa foregdende sida for information om teckning och
betalning.

Betalda och tecknade units (BtU)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear s& snart
detta kan ske, vilket normalt innebdr nagra bankdagar efter
betalning. Dérefter erhéller tecknaren en VP-avi med bekraf-
telse pa att inbokning av betalda tecknade units (BTU) skett pa
tecknarens VP-konto.

Handel i BTU

Handel i BTU kommer att ske pA NGM Nordic MTF fran den

5 mars 2010 till och med att emissionen registrerats hos Bolags-
verket vilket berdknas ske under april 2010.

Leverans av aktier och teckningsoptioner

S4a snart emissionen registrerats hos Bolagsverket, vilket
berdknas ske under april 2010, ombokas BTU till aktier och
teckningsoptioner utan sirskild avisering frdn Euroclear. For
de aktieigare som har sitt aktieinnehav forvaltarregistrerat
kommer information fran respektive forvaltare.

Offentliggorande av utfallet i emissionen

Snarast mojligt efter att anmilningsperioden avslutats och
senast omkring den 16 april 2010 kommer bolaget att offentlig-
gora utfallet av emissionen. Offentliggérande kommer att ske
genom pressmeddelande och finnas tillgéngligt pa bolagets
hemsida.



Upptagande till handel och

sérskilda forhallanden kring handeln

Upptagande till handel

De nyemitterade aktierna och teckningsoptionerna av respektive
serie kommer att upptas till handel pad Nasdaq OMX First North,
forutsatt att kraven harfor kan uppfyllas. Detta sker efter det att
emissionen registrerats hos Bolagsverket och efter det att BTU
omvandlats till vanliga aktier, vilket berdknas ske andra kvar-
talet 2010. Handeln sker i NGM:s elektroniska handelssystem
och kan f6ljas pa bland annat www.nordicmtf.se under fliken
Kurser samt pé de ledande affdrstidningarnas sidor for bors-
kurser under NGM Nordic MTF. Metromark-aktiens kortnamn ar
MHOT MTF.

Kriterier for start av handel

Start av handel i de nyemitterade aktierna och teckningsoptio-
nerna kan ske efter att emissionen registrerats hos Bolagsverket
och efter att BTU omvandlats till aktier och teckningsoptioner,
d.v.s omkring andra kvartalet 2010. Eventuell start av informell
handel i aktier och teckningsoptioner dir aktieigare eller intres-
serad investerare ej meddelats besked om tilldelning och/eller
dir aktierna och teckningsoptionerna &dnnu inte registrerats i
Euroclear-systemet, sker helt och hallet utanfér bolagets ansvar
och kontroll.

Stabilisering av kursnivd

Stabilisering av kursniva genom 6vertilldelningsforfarande
eller andra 4tgirder kommer ej att forekomma i samband med
emissionen.

Ansvar for samordning av erbjudandet

Bolaget har anlitat Aktieinvest FK AB for administrationen av
erbjudandet. Aktieinvest FK AB é&r ett av Finansinspektionen
auktoriserat vardepappersbolag och har adress Aktieinvest FK
AB, SE-113 89 Stockholm.

VILLKOR, ANVISNINGAR OCH OVRIG INFORMATION OM ERBJUDANDET
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- Information om de

vardepapper som emitteras

ISIN-kod, lagstiftning, valuta

och registrering hos Euroclear

De aktier och teckningsoptioner som omfattas av erbjudandet
kommer att emitteras i enlighet med svensk lagstiftning och
vara denominerade i svenska kronor. Vidare kommer aktierna
och teckningsoptionerna att registreras pa person och utfiardas
i elektroniskt format genom Euroclear-systemet (tidigare VPC).
Aktiernas ISIN-kod dr SE0001775016. Aktiens s.k. kortnamn
dr MHOT MTF. Aktien dr upptagen till handel vid NGM Nordic
MTF och handelsposten dr 200 aktier. ISIN-koden for teck-
ningsoptionen av serie 2010/2013 4r SE0003174036. Teck-
ningsoption av serie 2010/2013 kommer att upptas till handel
pé& Nasdaq OMX First North. Kontoforande institut dr Euroclear
Sweden AB (tidigare VPC AB), Regeringsgatan 65, SE-103 97
Stockholm.

Réattigheter och begransningar

Aktierna medfor ratt till utdelning fran och med for rakenskaps-
aret 2010. Eventuell utdelning beslutas av och betalas ut efter
arsstimma 2010. Rétt till utdelning tillfaller de investerare som
pé avstimningsdagen for drsstimman 2010 dr registrerade som
aktiesigare i bolaget. Aktier som tillkommer genom utnyttjande

av teckningsoptioner medfor rétt till vinstutdelning frén och
med den avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast
efter det att de tecknade aktierna registrerades hos Bolagsver-
ket. Ovriga sirskilda villkor fér teckningsoptionerna framgar

pa sid 60-65. Utbetalning av eventuell utdelning ombesorjs

av Euroclear eller, for forvaltarregistrerade innehav, i enlighet
med respektive forvaltares rutiner. Det foreligger inga restrik-
tioner for utdelning eller sirskilda forfaranden for aktiedgare
bosatta utanfor Sverige. Om aktiedgare inte kan nas kvarstar
aktiedgarens fordran pa bolaget avseende utdelningsbelopp och
begrédnsas endast genom regler om preskription. Det finns inga
restriktioner for utdelning under forutsittning av att arsstimma
eller extra bolagsstimma beslutat om utdelning i enlighet med
Aktiebolagslagen, att bolaget har ett tillrdckligt stort fritt eget
kapital for genomforande av utdelningen samt att beslutet och
verkstillandet av utdelningen inte strider mot Aktiebolagsla-
gen i dvrigt. Samtliga aktier har lika ratt till andel i bolagets
tillgdngar och vinster. Samtliga aktier 4r av ett och samma slag.
Innehavare av aktier har foretradesrétt vid nyteckning av aktier.
Avsteg fran foretradesrédtten kan dock forekomma. I hiandelse
av eventuell likvidation, inlésen eller konvertering har samtliga
aktier samma prioritet.




Grund fér emissionen

Emissionen grundar sig pa ett godkinnande pa extra bolags-
stdmman den 4 februari 2010. Sa snart samtliga emissionslik-
vider till fullo inkommit kommer emissionen att registreras hos
Bolagsverket. Dérefter registreras de nya aktierna och teck-
ningsoptionerna i Euroclear-systemet varefter de distribueras
till de tecknande investerarnas VP-konton och/ eller depder.

Uppkdépserbjudanden och budplikt

Bolagets aktier har under det innevarande eller foregidende ra-
kenskapsaret ej varit foremal for offentligt uppkdpserbjudande.
Aktierna ir ej foremal for erbjudande som ldmnats till f6ljd av
budplikt.
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Kéllskatt
Metromark pétar sig ej ansvaret for att innehalla killskatt pa
eventuella inkomster av aktierna.

Kontroll

Bolaget hade 1.200 aktiedgare den 31 december 2009. Baserat
pé kapital- och rosteandel i bolaget representerar de tre storsta
aktiedgarna 50,1 procent av bolaget. En eller ett fatal aktiedgare
skulle kunna utdva en visentlig kontroll och makt éver bolaget.
Den kontroll som finns for att denna position inte missbrukas &r
att Metromark genom bolagets styrelse lagger fram forslag om
beslut pa arsstimmor och att styrelsen utses av arsstimma eller
pé extra bolagsstdamma eller i enlighet med forslag fran bolagets
valberedning.
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Verksamhet

Legal struktur

Metromark-koncernen bestar av fem bolag. Moderbolaget
Metromark Hospitality Group AB (publ) dger de tre dotter-
bolagen Moment Hotels AB, Lundivar Hotels AB och Park
Venue Stockholm AB (under namnéndring fran 2005 Invest
AB). Lundivar Hotels AB iger i sin tur det italienska bolaget
Lundivar Hotels S.R.L.

Metromark Hospitality Group AB (publ)
(556702-2636)

Lundivar Hotels AB
100%
(556762-0421)

Lundivar Hotels
Via Dante S.R.L.
100%
(1907983)

Verksamhet

Metromark Hospitality Group utvecklar koncept som férnyar
hospitalityindustrin och skapar viardeutveckling for fastighetsa-
garen. | Metromarks produktportfélj finns idag tre nischade
koncept inom hospitalityindustrin vilka kompletterar varandra
mycket vél; Lundivar Hotels, Moment Hotels samt Park Venue.
Samtliga tre koncept kan samverka inom samma fastighet och
né en hog lonsamhetsgrad. Liksom Metromarks tva hotell-kon-
cept kommer Metromarks kontorshotellkoncept Park Venue att
etableras i affarsintensiva Europeiska storstdder. Genom forvir-
ven av Lundivar och Park Venue blev Metromark en hospitality
group som dger tva hotellkoncept och ett kontorshotellkoncept.

Idag &r bolaget verksamt i Sverige och Italien. Metromark ar
sedan april 2007 listat pA NGM Nordic MTF och har cirka 1.200
aktieigare. Bolaget har ansokt om listning pa Nasdag OMX
First North. Listning beriknas ske i bérjan av april efter slutford
emission.

Mal och strategi

Bolagets dvergripande mal dr att tillhandahalla marknadsle-
dande koncept inom hospitalityindustrin i europeiska storstader
samt genom franchisingkoncept etablera en snabbvixande
internationell kedjestruktur av hotell férenade av ett mycket
starkt varumaérke.

Metromark strategi dr att fornya hospitalityindustrin genom att
tdnka i nya banor i allt frdn byggprocesser, drift, marknads-
foring och serviceniva. Véra hotell kommer att drivas av oss

Moment Hotels AB
100%
(556755-4448)

Park Venue
Stockholm AB
100%
(556641-7100)

sjilva samt externa operatorer och franchisetagare och Park
Venue drivs i egen regi.

Vision

Bolagets vision dr att tillhandahalla marknadsledande koncept
for hospitalityindustrin i europeiska storstdder samt etablera
en internationell kedjestruktur av verksamheter férenade av
mycket starka varuméirken.

Moment Hotels

Moment Hotels dr ett hotellkoncept som skapar nya majligheter
for tillfalliga vistelser i storstider, dar ekonomi och komfort &r
nyckelbegrepp for den urbana livsstilen. Den grundléggande
idén med Moment Hotels ar att samverka funktionalitet, eko-
nomi och design. Mélsittningen ar att skapa en hotellkedja dar
service och kommunikation upptar en minimal yta genom stora
anpassningsmdjligheter, och dér rumslig gestaltning genererar
ett kompakt hotellrum med god komfort och stark image.

Genom sin flexibla sammanséttning syftar Moment Hotels till
att lokaliseras till centrala storstadsmiljoer. Ett attraktivt boende
for korttidsvistelse kan skapas i savil en befintlig byggnad

som i en nyproducerad. Hotellrummen skall kunna anpas-

sas efter olika typer av byggnader och platser, sdsom tomma
kontorsbyggnader eller i en kontorsbyggnad pa ett avgriansat
vaningsplan med tillgdnglighet via husets allmidnna hiss- och
trappsystem men ocksa i lagerbyggnader, butikslokaler och
specialbyggda fastigheter.



Genom en stark designprofil blir Moment Hotels ett tydligt och
attraktivt inslag i en storstadsmiljo. Moment Hotels komplette-
rar staden och blir pa detta sitt till ett nytt inslag, dar arkitek-
tonisk gestaltning och rumslig design ger den individualistiska
karaktdr som en modern storstadsbesdkare kan relatera till.
Konstruktionen av hotellrummets inredning syftar till maximal
flexibilitet i forhéllande till byggnaden som skall hysa dem.
Genom en samlad hantering av teknik och VA, samt genom
gestaltning och material, kan hotellrummet dupliceras och
enkelt anslutas till olika system. Genom ett modultdnkande blir
byggprocessen ldmpad for prefabriceringssystem och dérav en
lagre bygg- och installationskostnad.

Bokning och betalning av hotellrum kommer att ske framst via
Internet eller via specialbyggda inloggningsterminaler. Dessa
terminaler, som placeras ut i hotellreceptionen eller pd exempel-
vis flygplatser, ger kunden mgjligheten att enkelt och 6versikt-
ligt hantera bokning och betalning av hotellrum med konto-
[kreditkort som betalningsmetod.

Moment Hotels i Malmé &dr under byggnation och berdknas
kunna &ppna under foérsta halvaret 2010. Planering infor
Oppnandet pagar sedan lange och bemanningsprocessen pagar
sedan slutet av forra aret. I bérjan av 2010 anstélldes Olivia
Swanstein som Hotellchef for Moment Hotels i Malmd. Enligt
bolagets beddomning kommer Moment Hotels i Malmo att invi-
gas under forsta halvéret 2010. I férsta fasen invigs 55 hotell-
rum och dérefter tillkommer ytterligare 30 rum.

Lundivar Hotels

Lundivar Hotels vill kunna erbjuda en mer hemlik miljé. Enligt
Lundivar-konceptet kommer hotellenheterna att vara férhéllan-
devis smé och inréttade i centrala cityfastigheter vilket bidrar
till en hemmalik kénsla. Gisterna kliver in frdn gatan genom
en vanlig port och anvinder sitt nyckelkort for att komma in
pa hotellviningen. Sjédlva incheckningssystemet kommer att
vara helt automatiskt och skéts av gésten sjdlv via en terminal
i entrén. Varje hotell kommer att drivas i liten skala, med ca 10-
30 hotelldgenheter i varje enhet. Lundivar-konceptet innebér att
enheterna etableras pa centrumnéra ligen, i férsta hand genom
att Lundivar hyr enskilda viningsplan i befintliga fastigheter.
Lundivar Hotels grundare Niclas Ek ar ledamot i Metromarks
styrelse.

Unikt och exklusivt modulsystem skapar kostnadseffektivitet
Lundivars koncept baseras pa prefabricerade moduler som ar
gjorda for att anpassas till lokaler med varierande utformning
och forutsittningar. I konceptet finns ett antal moduler, var och
en med sitt eget syfte. Vid planering av rummen kombineras
dessa i den mén det dr mojligt och kompletteras med 6vriga
funktioner som anpassas till rummets forutsittningar.

Grundmodulerna ir toaletten och duschen. Modulerna ska
minimera arbetet pa plats genom att varje enhet tillverkas efter
matt pa snickeri. Aven dragningar och kopplingar monteras
vid tillverkningen pa snickeri. Modulerna tillverkas i samma
material oavsett vilken inriktning som rummet i vrigt hal-
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ler. Materialet som anvinds till vaggar &r tillverkade i bambu.
Tillsammans med ett vérldsledande norskt bolag har Lundivar
tagit fram en specialanpassad vakuumtoalett. Modellen bygger
pa liknande toaletter som detta foretag levererar till lyxkryssare.
Toalettsystemet med vakuumpump férbrukar endast 20 procent
vatten jamfort med vad en modern toalett forbrukar. Samtliga
produkter som anvénds haller en hog kvalitet och har en 1dng
livslangd vilket kommer att minimera onddiga renoveringar pa
grund av slitage.

Lundivar Hotels i Milano

I augusti 2009 tillsatte Lundivar Hotels AB:s helidgda italienska
dotterbolag Lundivar Hotels Via Dante S.r.l. en organisation

for att hantera byggnation, marknadsforing och finansiering av
bolagets hotelletablering pa den centrala gdgatan Via Dante

i Milano. Som VD tillsattes Nicola Fanelli fran den italienska
finansfamiljen Fanelli, &gare av bank- och investeringsforetaget
Heliting. Aven en byggprojektledare anlitades for att pa daglig
basis kontrollera och leda byggnationen. Hotelletableringen
innebir att ett ligenhetshotell enligt Lundivar-konceptet &r
under byggnation. Ligenhetshotellet som planeras att invigas
under 2010 kommer att ha 32 sviter. Under 2010 kommer dven
lagenheter enligt Lundivar-konceptet att byggas i Malmo, men
det exakta antalet dr inte beslutat.

Park Venue

Park Venue &r ett exklusivt kontorshotellskoncept vars forsta
etablering ligger pad Engelbrektsgatan 9-11 i Stockholm. Park
Venues affarsidé ligger helt i linje med Metromarks huvudkon-
cept; bésta design pé bésta lage. Park Venue erbjuder ett flertal
olika kontorslosningar och ett brett utbud av tilliggstjénster for
kunder som virdesétter hog service. Park Venue erbjuder sina
kunder en bemannad reception som ir dppen vardagar 08:00
17:00, administrativ support, fullt utrustade métesrum, video-
konferens med den senaste tekniken, SPA-avdelning samt en
stor innegard for spontana moten och events. Park Venues kan
vilja mellan en arbetsplats i ett 6ppet kontorslandskap till fullt
moblerade privata sviter. Alla arbetsplatser hos oss ar utrustade
med IP telefoni samt tradlost internet med support frdn utbildad
personal. Forutom hyresintikterna innebir tilldggstjansterna
viktiga intdkter for Park Venue. Till exempel kan gésterna boka
tid i Park Venues spa, ldmna in sina skjortor pa kemtvitt eller
bestélla fruktkorg till sitt kontor. Och till jul kan kunderna fa
hjélp med alltifran att leverera enstaka paket till att ordna storre
utskick av julklappar och julkort. Sjédlvklart ingér de traditionel-
la tjansterna for kontor och konferensrum. Malgruppen for Park
Venue ir, forutom foretagare med en urban livsstil och hogt
stillda forvintningar, dven bolag som har behov av periodvis
basering i city. Stora bolag som ligger utanfér staden men som
har konsulter eller siljare som dagligen arbetar centralt, far pa
Park Venue tillgang till ett kontor ett stenkast frin sina kunder.
Deras kunder kan bestka dem i en central och representativ
miljo for moten och konferenser. Park Venue erbjuder tre olika
alternativ for kontorshyra: Medlemskap som ger tillgang till
ospecificerade kontorsplatser, fasta platser i dppet kontorsland-
skap och egna rum av olika storlek. Férdelningen av platser
kommer att anpassas till marknaden pé etableringsorten.
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I stdder med hoga lokalhyror kan kontorsplatser dominera, dir
hyrorna &r lagre kan egna rum vara vanligast. Park Venue har
malsédttningen att etablera sig pa nya orter i bade stérre och
mindre stider i Europa. Park Venues etablering i Stockholm
bedéms omsitta cirka 8-10 MSEK under 2010 med ett positivt
resultat. Park Venues verksamhet pagar sedan hosten 2009. De
forsta kunderna flyttade in 1 september 2009. Beldggningsgra-
den &r cirka 95 procent i februari 2010. Att intédkterna dnnu inte
syns i Metromarks konsoliderade resultatrikning beror pa att
forvarvet skedde under december 2009. Intikter frdn en period
kortare &n en manad tas inte upp i den konsoliderade resultat-
rékningen. VD for Park Venue ir Kia Forsman-White.

Organisation och medarbetare

Metromark har en liten och platt organisation. Fér narvarande
har koncernen 7 anstillda varav 2 personer i Milano (Italien), 2
i Malmé och 3 i Stockholm. Fordelningen mén/kvinnor ar 3/4.

Leverantorer och samarbetspartners

Metromark samarbetar med ett flertal leverantdrer. Dessa inbe-
griper bland annat aktérer som Philips och Vitra. Metromark
har endast valt mycket vilkdnda leverantérer for att uppna
kostnadseffektivitet och kvalitet. I det initiala investeringsske-
det har Metromark lagt ner mycket kraft pd upphandlingar av
utrustning och enligt bolagets bedémning dr de avtal som finns
idag forméanliga for Metromark. Bolaget anser sig inte ha ett
sdrskilt beroende av nédgon enskild leverantor.

Konkurrens

Konkurrensen pa hotellmarknaden i Europa ir hég. Moment
Hotels moter konkurrensen genom att tydligt differentiera sig

i forhéllande till 6vriga aktorer pd marknaden. Differentie-
ringen bestir huvudsakligen i att erbjuda mindre hotellrum med
hoég standard och hog automatiseringsgrad. Hotellen kommer
att vara beldgna i centrala lagen i storstdder. Darigenom kan
Moment Hotels erbjuda rumspriser som ir ligre &n de flesta
konkurrenterna i centrala storstadsldgen.

Konkurrensen pad marknaden for Extended Stay &r hog i Nord-
amerika, men inte lika hog i Europa. Marknaden for Extended
Stay i Sverige &r fortfarande ganska fragmenterad med ménga
mindre aktorer. Lundivar konkurrerar pd marknaden fér "Exten-
ded Stay” genom att bland annat erbjuda en utpriglad design-
profil, en hog automatiseringsgrad och genom ett koncept som
baseras pa prefabricerade moduler som ar gjorda for att anpas-
sas till lokaler med varierande utformning och forutsittningar.
Nar det géller Extended Stay i det hogre segmentet dr konkur-
rensen, enligt bolagets beddmning, i dagsldget mycket 1ag.

Marknaden for kontorshotell i Sverige dr fragmenterad med
flera mindre aktorer. Park Venues konkurrensfordelar &r att
erbjuda en exklusiv och flexibel kontorslésning i ett mycket
centralt ldge och manga intressanta tillaggstjanster for hyres-
gasterna.

Bolagen inom Metromark-koncernen konkurrerar 4ven med
andra bolag om att t.ex. attrahera kompetent personal. De bolag
som konkurrerar med Metromark &r ofta foretag med visentligt
storre resurser och finansiell kapacitet 4n Metromark och dess
partners. Metromarks mojligheter att i framtiden expandera
verksamheten kommer till stor del att bero pa férmagan hos
bolaget att kostnadseffektivt kunna mota ekonomiska och kon-
kurrensmaéssiga faktorer.

Tendenser och yttre faktorer

som kan paverka Metromark

Metromarks verksamhet och 16nsamhet paverkas framforallt av
foljande faktorer (ej uppstillda i prioritetsordning):

» Den allmédnna konjunkturen i Sverige och resten av virlden
» Konjunkturen inom resebranschen och hospitalityindustin

» Miljofaktorer och hdjda skatter relaterade till miljon

» Tillgdng till finansiering

» Tillgdng till samarbetspartners och kvalitativa medarbetare
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Marknadsoversikt

Metromarks dotterféretag Moment Hotels och Lundivar bedriver
verksamhet inom hospitalityindustrin.

Hospitalityindustrin

Hospitalityindustrin bestar av foretag som bedriver hotell-
verksamhet (inklusive "Extended Stay”), men dven foretag som
till exempel driver kontorshotell, restauranger, pubar, barer,
nattklubbar och cateringservice. En annan bendmning pé hos-
pitalityindustrin &r "hotell- och restaurangbranschen”. Hospita-
lityindustrin paverkas av marknaden for turism, men dven av
marknaden for affarsresor och konferenser.

Hotellmarknaden

En viktig del av hospitalityindustrin ar givetvis hotellmarkna-
den som pa global nivé foljer konjunkturcykeln. Det finns mer
dn 12 miljoner hotellrum i hela virlden. I hela Europa finns det
cirka 3 miljoner hotellrum."”

Hotellmarknadens karaktér och sérdrag
Nedan beskrivs vissa sdrdrag som generellt sett dr typiska for
hotellmarknaden.

Laget

Precis som nir det géller till exempel kontorsfastigheter och
bostadsfastigheter sd ar laget oerhort viktigt for ett hotell. Ett
hotell i ett centralt ldge behdver t.ex. inte ldgga lika mycket
resurser pd marknadsforing som ett hotell med ett mindre
centralt lage. Hotell som ligger ldngre fran storstaden &r ocksd
mer konjunkturkinsliga. Efter bara en timmes bilresa frén city
borjar beliggningsproblemen bli kiinnbara. (KALLA: SHR)

Hotellrum kan inte lagras

For varje dag som gar innebir ett hotellrum en kostnad for
hotellet. Ett rum som inte hyrs ut under en dag eller en lingre
period innebér en intikt som &r forlorad for alltid. Detta skiljer
sig fran exempelvis forsédljning av produkter da utebliven for-
sdljning under en period kan tas igen genom hogre forsiljning
under en senare period. Darfor dr drivkraften stark att hyra ut
hotellrummen s ménga dagar som majligt.

Fixerat utbud av hotellrum

Ett hotell eller en kedja med flera hotell har ett fast utbud av
hotellrum. Utbudet av rum kan endast 6kas stegvis genom att
bygga ett nytt hotell eller genom att férvérva ett hotell fradn en
konkurrent.

Hoga driftskostnader

Hotellverksamhet dr normalt mycket kapitalkrdvande. Det

dr ocksa en arbetskraftsintensiv verksamhet. For hotellnd-
ringen dominerar vissa typer av kostnader. Exempel pa sddana
kostnader ar: personalledning och stor personalstyrka for drift

1) Vallen, Gary K., Vallen, Jerome J., Check-In Check-Out — Managing Hotel Operations, (2009), sid 4-5.

och administration, liksom dven stora och dyra gemensamma
utrymmen (lobby, matsal, café, bar, personalutrymmen och
koksutrymmen) samt fortlopande underhallskostnader och ofta
hoga marknadsforingskostnader. Harutover tillkommer ofta
stora réntekostnader frin sjdlva forvéirvet av hotellanlaggning-
en (inklusive alla inventarier och maskiner). (KALLA: SHR)

Kostnadsstruktur

Nettoresultat 6%

Kapitalkostnader 24% j

. LArbetskraﬂ 37%
Ovrig drift 18%

(Kélla: SHR)

Varukostnad 16%

Sasongsvariation och ojamn beldggningsgrad

Nar det géller hotell i storstdder ar beldggningsgraden for det
mesta hogre under vardagar dn under helger. Utéver denna
veckovisa variation i beliggningsgraden tillkommer sdsongs-
variationer under aret. Beldggningen ar vanligtvis hogst under
mitten av aret och ligre i borjan pa aret. Hotell pa utpraglade
turistorter har oftast betydligt storre sdsongsvariationer dn
hotell i storstdder.

En generellt hog beldggningsgrad

pa den nordiska hotellmarknaden

Generellt sett har hotellen i expansiva storstider en god
beldggningsgrad (ofta omkring 70 procent). Dock rader det
stora inbordes skillnader i olika stdder och lander. Stockholm
har cirka 15.000 rum med en genomsnittlig beliggning pé 69
procent. Malmé har cirka 3.000 rum och en beldggning pa cirka
67 procent vilket kan jaimforas med Képenhamn som har cirka
12.000 rum och en genomsnittlig beldggning pa 70 procent.
(KALLA: SHR, SCB, Copenhagen Capacity)

Dyra hotellpriser

Roérande sjdlva hotellovernattningarna sa har mycket lite ny-
tdnkande inforts. Fortfarande ar priserna forvdnansvart hoga.
Framst i huvudstidernas centrala ldgen finns dyra hotellrum
att tillgd, i Stockholms kommun 1&g genomsnittspriset per
belagt rum pa SEK 1.153 kr under 2008. I Malmés kommun 1&g
genomsnittspriset per belagt rum p& SEK 882. De fyra storsta
orsakerna till hotellens héga kostnadsbild &r; hog kvadratme-
terkostnad, driftspersonalkostnad, administrativ kostnad samt
marknadsfoéringskostnad. Diagrammet nedan visar genomsnitt-
liga priser per hotellnatt i Europa inkl moms. (KALLA: SHR/SCB
/HORESTA)



Brist pa lagprishotell

Det rider brist i utbudet av en- och tvastjarniga hotell p4 den
svenska marknaden. Detta dr anmérkningsviart med tanke pd att
breda kundgrupper pd marknaden énskar billigt boende. I K6-
penhamn utgor antalet rum pé de en- och tvastjirniga hotellen
11,3 procent av samtliga hotellrum medan motsvarande siffra
for Sverige endast 4r cirka 1 procent. (KALLA: Copenhagen
Capacity / SHR)

Internetbokningar

Tillvigagangsséttet for bokning av hotellrum foréndras. Inter-
netforsiljningen av resor och hotellboende 6kar stadigt. Precis
som i flera andra branscher far distributéren en allt starkare roll
mellan kund och leverantér. Nya nétaktérer som arbetar globalt
far hotellen att tinka nytt nir det giller kanalstrategi, prissatt-
ning och att sinka distributionskostnaderna. (KALLA: SHR)

Aktorer pa hotellmarknaden

Det finns tre huvudtyper av aktorer pd hotellmarknaden; dgare
av hotellfastigheter, dgare av varunamn samt operatorer.
Forhallandet mellan dgaren av en hotellfastighet, hotellope-
ratéren och distributéren kan existera i olika konstellationer.
Exempelvis kan ett hotell dgas och drivas av samma foretag
alternativt att ett foretag dger hotellet och ett annat driver
hotellet. Operatorens relation till hotellet kan ocksa vara olika
exempelvis genom att fastighetsigaren dven dger operators-
verksamheten men att denna mandvreras av operatéren.
Operatdrer samarbetar manga ginger genom samkdrd mark-
nadsforing for att pa sé sitt vara mer effektiva. Ofta ar dess-
utom distributorer ockséd hotelloperatorer.

Karaktdr och sérdrag avseende

marknaden for “Extended Stay”

Marknaden for "Extended Stay” har liknande karaktér och sir-
drag som hotellmarknaden, men sdsongsvariationen ir inte lika
stor eftersom uthyrningsperioderna ar langre.

Karaktdr och sérdrag avseende marknaden for kontorshotell
Nar det géller marknaden for kontorshotell liknar karaktdren
och sirdragen hotellmarknadens, men sdsongsvariationen ar
inte alls lika hog eftersom uthyrningsperioderna &r langre.

Marknaden for Extended Stay

"Extended Stay”-konceptet innebér att kunden far en mer
hemmalik vistelse &n i ett traditionellt hotell. Hyresperioden

ar i regel ldngre dn pa ett traditionellt hotell. Rabatter 1dmnas
vanligen pé langre vistelser och boérjar ofta pa cirka 5-7 dagar.
Kostnaden for att ordna logi i form av "Extended Stay” ar
givetvis ocksd mycket ligre &n for ett vanligt hotell. Rummen i
ett "Extended Stay”-hotell har for det mesta ett kok som dock
kan vara mer eller mindre vdlutrustat. Det finns dven i de flesta
fall mojlighet for gésten att tvitta antingen i en gemensam
tvittstuga eller i en tvittmaskin i ldgenheten eller rummet.
Marknaden for "Extended Stay” i till exempel Nordamerika &r
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vilutvecklad och har funnits lange. Det finns ett antal bolag
som erbjuder logi i form av "Extended Stay” i Norden men
marknadspenetrationen &r dn sa ldnge 1ag. "Extended Stay” ar
det marknadssegment inom hotellniringen som internationellt
sett vuxit snabbast och med hogst lonsamhet pé senare tid.
Bendmningen "Extended Stay” kommer frdn USA. I Europa
anvinds dven bendmningarna 'Hotel apartments’ eller 'Apart-
ment hotels’. Affarsmodellens framgéangsfaktorer ar forutsdgbara
intiktsfloden i form av ldnga kontrakt och hogre marginal
tack vare att gésterna ofta tar vara pa sig sjalv. Storre aktorer
pa framforallt den nordamerikanska marknaden for "Extended
Stay” ar Residence Inn som ingér i Marriottkoncernen (cirka
450 anldggningar), Extended Stay Hotels (cirka 680 anligg-
ningar), Homewood Suites (Hilton) (cirka 250 anldggningar),
Inntown Suites (cirka 140 anldggningar), Staybridge Suites
(InterContinental Hotels) (cirka 100 anldggningar), Value Place
(cirka 100 anldggningar) och Summerfield Suites (Hyatt) (cirka
30 anldggningar).

Konkurrenssituation

Nar det géller den nordiska marknaden sa erbjuder den nor-

ska hotellkedjan Clarion "Extended Stay” under varumairket
"MainStay Suites” men fokus fér den verksamheten ligger &n

sd lange framforallt pA Nordamerika. Clarion blev en bety-
dande aktor p4 marknaden genom att 2005 forviarva Suburban
Extended Stay och idag har hotellkedjan ett system av cirka 150
"Extended Stay”-hotell.

Marknaden for "Extended Stay” och ldgenhetshotell i Sverige ar
fragmenterad och bestér till stérsta delen av bolag med enstaka
lagenhetshotell som exempelvis Sollentuna Ligenhetshotell,
Hotell Sundbyberg, Abels Ligenhetshotell, Villa Arsta, Design
Apartments Hotell, Uppsala Ligenhetshotell och Acapulco
Liagenhetshotell. Aktorer med fler hotellanldggningar &r t. ex.
StayAt och STAY Hotel & Studio.

Nar det galler konkurrenssituationen pa den svenska marknaden
sd ligger uthyrning via ldgenhetshotell nira "Extended Stay”-
konceptet och konkurrerar med detta. Aven s.k. relocation- och
bostadskonsulter som férmedlar privatpersoners lagenheter till
foretag (som en del av en relocationstjanst) konkurrerar med
"Extended Stay”-hotell.

Marknaden for kontorshotell

Metromarks dotterforetag Park Venue bedriver verksamhet pa
marknaden for kontorshotell. Marknaden for kontorshotell finns
som ett komplement till traditionell uthyrning av kontorsut-
rymme. De aktorer som finns p&d marknaden fér kontorshotell
tillhandahaller kontorsplats och tilldggstjénster till foretag som
har behov av en mer flexibel kontorslosning som traditionella
fastighetsdgare ofta inte kan eller vill erbjuda. Kontorshotell
vénder sig framforallt till kvalificerade tjansteforetag med ett
fatal anstdllda.
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Framtidsutsikter

Bakgrunden till den nyemission som presenteras i detta pro-
spekt dr att Metromark behover rorelsekapital och kapital till
att utveckla de tre koncept som representeras av dotterbolagen
Moment Hotels, Lundivar Hotels och Park Venue. Styrelsen be-
slutade i slutet av oktober 2009 att ansdka om listning pé First
North. Upptagande till handel pa First North bedéms kunna

ske andra kvartalet 2010. Ledningen i Metromark har under det
gangna aret intensifierat arbetet med att etablera hotellkon-
cept utanfor Sverige, vilket har kronts med framgang, och det
forsta hotellet utanfér Sverige kommer under 2010 att 6ppna pa
paradgatan Via Dante i Milano. Metromarks expansion kommer
till storsta delen att ske utomlands, listningen p4 OMX Nasdaq
First North kan darfor ses som en naturlig del av Metromarks
expansionsplaner.

Bolagets hotell i Malmé, dar byggnation har pagatt sedan 2008,
kommer att 6ppna pé absolut bésta lage mitt emot Malmo Cen-
tralstation och granne med ett av Malmos populdraste affars-
hotell. Hotellet, som 6ppnas under varumirket Moment Hotels
och kommer att ha 85 hotellrum &r Sveriges férsta Moment
Hotel har stora mojligheter att bli Malmés intressantaste hotell-
etablering med tanke pa geografiskt lage och hog designniva i
kombination med en attraktiv prissdttning gentemot kund. Eta-
bleringen berdknas kunna bidra med en omsittning till gruppen
om ca 15 MSEK pd arsbasis med ett positivt kassaflode.

Metromark férviarvade kontorshotellet Park Venue i Stockholm
under slutet av 2009. Park Venue verkar i en mycket 16nsam
nisch av kontorshotellsbranschen dar kunderna vérdesatter

en exklusiv miljé och dr beredda att betala for extratjanster.
Park Venues strategi ar att expandera pa de orter som ligger
inom etableringsplanen for Metromark-gruppens hotellkoncept.
Etableringen i Stockholm berdknas kunna omsétta ca 10 MSEK
under 2010 med ett positivt resultat.

Lundivar Hotels etablering i Milano p& den mycket centrala ga-
gatan Via Dante beridknas 6ppna under hdsten 2010 och utgora
startskottet for en internationell expansion av Lundivar Hotels.
Hotellet kommer att konkurrera inom premiumsegmentet dar
priserna i Milano ar héga och betalningsviljan bland kunderna
ar god. Etableringen i Milano berdknas kunna bidra med en
omséttning till gruppen om ca 20 MSEK pa &rsbasis med en god
vinstmarginal.
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Utvald finansiell information

Dokument som detta prospekt héanvisar till

I det foljande presenteras sammanfattande rakenskaper for
Metromark-koncernen avseende perioden 2006-2009. Féljande
dokument inforlivas via hianvisning till detta prospekt.

» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) bokslutskommuniké 2009
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2008
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2007
» Metromark Hospitality Group AB:s (publ) drsredovisning 2006

Dessa dokument &r en del av prospektet. Dokumenten kan
laddas ner fran bolagets hemsida www.metromark.se under
fliken "Investor relations”, darefter underfliken "Rapporter”,
alternativt rekvireras frdn bolagets huvudkontor pa telefonnum-
mer 040-644 43 00. Originalen avseende dessa rapporter finns
tillgdngliga for inspektion pd bolagets huvudkontor med adress
Adelgatan 5, SE-211 22 Malm®é.

Redovisningsprinciper

Rikenskaperna har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen (ARL) och ger en rittvis bild av bolagets resultat och stll-
ning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Koncern- och arsredovisningarna ar avgivna i tusentals svenska
kronor (KSEK) och avser perioden 1 januari-31 december for
resultatrakningsrelaterade poster respektive den 31 december for
balansrédkningsrelaterade poster.
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Resultatrakningar XStk koncern) 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning 1 - - -

Bruttoresultat 1 - - -
Ovriga externa kostnader -3.361 -1.458 -1.311 -138
Personalkostnader - - - -
Avsknymngar /‘nedskrl\{nlngqr a:/ ~1013 _738 _134 _
materiella och immateriella tillgdngar

Rorelseresultat -4.373 -2.196 -1.445 -138
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 43 10 -
Rantekostnader och liknande resultatposter =121 -3 -1

Resultat efter finansiella poster -4.482 -1.864 -2.156
Skatt pé arets resultat 742 567 - -

Periodens resultat -3.740 -1.589 -1.436 -138

Kommentarer till resultatrédkningarna

Rorelsens intikter

Metromark har under perioden fran 1 januari 2006 till 2008 inte
haft nidgon forsiljning. Under 2009 var forsiljningen obetydlig.

Rorelsens kostnader

Rorelsekostnaderna uppgick 2007 till KSEK 1.445 vilket innebar
en visentlig 6kning jamfort med 2006 d& motsvarande siffra
var KSEK 138. Okningen berodde pa 6kad aktivitet i bolaget
under 2007 jamfort med 2006. Den storsta kostnadsposten var
ovriga externa kostnader som uppgick till KSEK 1.311 vilket
motsvarade 90,7 procent av rorelsekostnaderna. Under 2008
okade rorelsens kostnader fran KSEK 1.445 till KSEK 2.196
vilket framforallt berodde pa dkade avskrivningar. Rorelsens
kostnader 6kade med 52,0 procent under 2008. Under 2009
uppgick rorelsekostnaderna till KSEK 4.347.

Rorelseresultat

Koncernens rorelseresultat har under perioden 2006-2008
varierat mellan KSEK -138 och KSEK -2.196. En bidragande
orsak till det sdmre resultatet 2008 jamfort med 2007 ar dkade
avskrivningar. Under 2008 uppgick rorelseresultatet till KSEK
-2.196 jamfort med KSEK -1.445 for 2007. Anledningen till
forsamringen var storre nedskrivningar som beskrivs narmare
under rubriken "Roérelsens kostnader”. Under 2009 uppgick
rorelseresultatet till KSEK -4.373.

Riinteintikter och rintekostnader

Bolagets rénteintidkter har under perioden legat pa en l4g niva
mellan KSEK 10 och 43 under perioden fran 2006 till 2009.
Rintekostnaderna har varit 1dga och varierat i intervallet
KSEK - 1 och KSEK -121 mellan 2006 och 2009. Under perio-
den januari-september 2009 var finansnettot positivt med
KSEK 109. Okningen av rintekostnader beror pa forvirvet av
Park Venue.

Skatt

Bolagets resultat har under perioden 2006 - 2009 ej belastats
med skatt. Under 2008 hade Metromark en skatteintidkt p4 KSEK
567 och under 2009 hade bolaget en skatteintikt pd KSEK 742.

Avets resultat

Arets resultat har under hela perioden 2005 -2008 legat i in-
tervallet KSEK -138 till KSEK -1.589. Under 2008 forsdmrades
arets resultat obetydligt jaimfort med 2007. Resultatforsamring-
en motsvarade en minskning med 10,6 procent. Anledningen till
forsdamringen dr densamma som anges under rubriken "Rorelse-
resultat”. Periodens resultat for 2009 uppgick till KSEK -3.740.
Anledningen till det forsdmrade resultatet beskrivs under rubri-
kerna "Rorelsens intdkter” och "Rérelsens kostnader”.
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Balansrakningar XSk koncern) 31 dec 2009 31 dec 2008 31 dec 2007 31 dec 2006
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 27

Goodwill 22.721 5.184 - -
Totala immateriella anlaggningskostnader 22.748 5.184 - -
Materiella anlaggningstillgangar

Pagaende byggnation 6.437 - - -

Inventarier, verktyg och installationer 8.820 614 535 60
Totala materiella anlaggningstillgangar 15.257 614 535 60
Finansiella anlaggningstillgangar

Latent skattefordran 1.670 567 - -

Langfristig fodran 73
Totala finansiella anlaggningstillgangar 1.743 567 - -
Totala anlaggningstillgangar 39.748 6.365 535 60
Omsattningstillgangar

Kundfodringar 786

Ovriga fordringar 3.324 96 78 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3.301 37 63 1
Totala kortfristiga fordringar 7.411 133 141 23

Kassa och bank 2.439 3.193 867 393
Totala omsattningstillgangar 9.850 3.326 1.008 416
Totala tillgangar 49.597 9.691 1.543 476

Kommentarer till balansrdkningarna

Anliggningstillgangar

Anléggningstillgdngarna uppgick 2006 till endast KSEK 60 och
bestod av byggnadsinventarier. Under 2007 dkade de mate-
riella anldggningstillgdngarna till KSEK 535. De materiella
anliggningstillgangarna bestod av byggnadsinventarier (KSEK
466) och maskiner och inventarier (KSEK 68). Mellan 2007 och
2008 dkade de materiella anldggningstillgdngarna fran KSEK
535 till KSEK 614. Under 2006 och 2007 hade Metromark inga
immateriella anlaggningstillgdngar. Den 31 december 2008
skedde en 6kning av anlaggningstillgdngarna till KSEK 5.184
genom Metromarks forvarv av Moment Hotels. De immateriella
anldggningstillgdngarna stod 2008 for 81,5 procent av de totala
tillgdngarna. Den 31 december 2009 uppgick de immateriella
anliggningstillgdngarna till KSEK 22.748. Okningen jamfort
med 31 december 2008 beror pd forvérvet av Lundivar och
Park Venue 2009. De materiella anldggningstillgdngarna den
31 december 2009 var KSEK 15.257, vilket dr betydligt mer dn
de materiella anldggningstillgdngarna 2008, 2007 och 2006.

Forandringen beror pd férvirv av Park Venue och byggnation
av Moment Hotels i Malmé. Den 31 december 2009 hade Met-
romark finansiella anlaggningstillgdngar som uppgick till KSEK
1.743. De finansiella anlaggningstillgdngarna bestod huvudsak-
ligen av en latent skattefordran som uppgick till KSEK 1.670.

Omsdttningstillgangar

Bolagets omsittningstillgdngar har under perioden 2006 till
2009 utgjorts av ovriga fordringar, forutbetalda kostnader

och upplupna intékter samt likvida medel. Den 31 december
2007 var de totala omséttningstillgdngarna KSEK 1.008. De
storsta posterna var kassa och bank samt évriga fordringar som
utgjorde 86,0 procent respektive 7,7 procent av omsittnings-
tillgdngarna. Per den sista december 2008 uppgick de totala
omséttningstillgdngarna till KSEK 3.326. De storsta posterna var
kassa och bank samt évriga fordringar. Kassa och bank utgjorde
96 procent av omsittningstillgdngarna. Den 31 december 2009
uppgick omsittningstillgdngarna till KSEK 7.411, vilket &r en
6kning med jamfort med 31 dec 2008. Av omsittningstillgdng-
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Balansrakningar forts. (XSEkkoncern) 31 dec 2009 31 dec 2008 31 dec 2007 31 dec 2006
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Aktiekapital 2.265 924 601 500
Fritt egett kapital
Overkursfond 21.464 8.259 2.136 -
Balanserat resultat -3.815 -1.575 -138 -
Periodens resultat -3.740 -1.589 -1.436 -138
Vel et ezl [y 16.174 6.019 1.163 362
till moderbolagets aktiedgare
Langfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder 1.309 3.314 - -
Totala langfristiga skulder 1.309 3.314 - -
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 12.970 326 298 88
Lan fran aktiedgare 10.771 - - -
Ovriga skulder 491 - 51 13
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7.882 32 31 13
Totala kortfristiga skulder 32.115 358 380 114
Totala skulder och eget kapital 49.597 9.691 1.543 476
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter Inga 3.000 Inga Inga
Ansvarsforbindelser Inga Inga Inga Inga

arna utgor KSEK 3.324 ¢vriga fordringar vilket framforallt beror
pa forvirvet av Park Venue. Den nist storsta posten bland om-
sittningstillgdngarna ar kostnader och upplupna intikter, vilka
uppgar till KSEK 3.301.

Eget kapital

Vid utgéngen av riakenskapsaret 2007 uppgick det egna kapi-
talet till KSEK 1.163 varav KSEK 601 utgjordes av aktiekapital.
Periodens resultat uppgick till KSEK -1.436. Per den sista de-
cember 2008 utgjorde det egna kapitalet KSEK 6.019. Periodens
resultat uppgick till KSEK -1.589. Eget kapital uppgick den 31
december 2009 till KSEK 16.174.

Langfristiga skulder

Under 2006 och 2007 hade Metromark inga langfristiga skulder.
De langfristiga skulderna per den 31 december 2008 uppgick till
KSEK 3.314 och bestod av l&n fran aktiedgare. Den 31 december
2009 hade de ldngfristiga skulderna minskat till KSEK 1.309.

Kortfristiga skulder

Per sista december 2006 uppgick de kortfristiga skulderna till
endast KSEK 114. Vid 2007 ars utgang uppgick de kortfristiga
skulderna till KSEK 380 varav 78,4 procent bestod av leve-
rantorsskulder. Den 31 december 2008 uppgick de kortfristiga
skulderna till KSEK 358, vilket dr en minsking med 5,8 procent
jamfort med 2007. Under 2009 har de kortfristiga skulderna
okat till KSEK 32.115. Ovriga skulder uppgick till KSEK 491.
Den 31 december 2009 uppgick leverantdrsskulderna till KSEK
12.970. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter uppgick
till KSEK 7.882. Resterande delen av kortfristiga skulder bestod
av 1an fran aktiedgare som uppgick till KSEK 10.771.
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Kassaflodesanalyser (St koncern) 2009 2008 2007 2006
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -4.372 -2.196 —-1.445 -138
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

:

Erhéllen ranta 12 43 10 -

Erlagd ranta -20 -3 -1 -
Kassaflode fran forandringar i rorelseresultat

Okning (=) / minskning (+) av kortfristiga fordringar 447 8 -118 -23

Okning (+) / minskning (-) av leverantérsskulder 4.004 27 -

Okning (+) / minskning () av kortfristiga skulder 16.319 -49 265 114
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17.422 -1.432 -1.155 -47
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -6.750 -242 -608 -60

Forvarv av dotterforetag -21.882 - - -
Kassaflode fran Investeringsverksamheten -28.632 —242 —-608 -60
Finansieringsverksamheten

Okning av langfristig fodran till koncernforetag -3.248 - = =

Okning av langfristig skuld till koncernforetag -2.122 - - -

Ovriga langfristiga skulder -1.832 = = =

Nyemission 13.414 4.000 2.237 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10.456 4.000 2.237 500
Periodens kassaflode -754 2.326 474 393

Likvida medel vid periodens boérjan 3.193 867 393 -

Likvida medel vid periodens slut 2.439 3.193 867 393



Kommentarer om koncernens kassafléde

Koncernens kassaflode frdn den 16pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital har varit negativ under hela
perioden fran 2006 till september 2009 eftersom bolaget inte
har haft intikter. Bolaget har finansierat verksamheten genom
nyemission av aktier och 1&n fran aktiesigare.

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore forandringar
av rorelsekapital for 2006 var negativ med KSEK -138. Férand-
ringar av rorelsefordringar och rorelseskulder medférde dock att
kassaflodet frdn den l6pande verksamheten inte blev lika nega-
tivt, KSEK -47. Kassaflodet fran investeringsverksamheten var
negativt, KSEK -60 varav KSEK -60 utgjordes av investeringar i
byggnadsinventarier. Kassaflddet fran finansieringsverksamhe-
ten var positivt med KSEK 500 vilket berodde p& en nyemission
om KSEK 500.

Under 2007 var kassaflddet frdn den l6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital negativt med KSEK -1.302.
Forédndringarna i rorelsekapitalet pd medforde kassaflodet att
kassaflodet fran den 16pande verksamheten forbattrades nagot.
Kassaflodet fran den l6pande verksamheten var negativt med
KSEK -1.155. Arets investeringar medférde ett negativt kas-
saflode medan kassaflodet fran finansieringsverksamheten blev
positivt p.g.a nyemission. Periodens kassafléde 2007 blev totalt
sett positivt och uppgick till KSEK 474.

Periodens kassaflode 2008 uppgick till KSEK 2.326. Bolaget
hade ett negativt kassaflode frén den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital pad KSEK -1.418. For 2009
var kassaflodet frdn den l6pande verksamheten positivt med
KSEK 17.422. Kassaflodet fran investeringsverksamheten under
2009 var negativt med KSEK -28.263. For motsvarande period
2008 var kassaflddet fran investeringsverksamheten KSEK -242.
Genom den kapitalanskaffning som skedde 2009 blev kassaflo-
det frin finansieringsverksamheten positivt med KSEK 10.456.
Periodens kassaflode 2009 uppgick till KSEK 754, vilket innebar
att likvida medel minskade frdn KSEK 3.193 till KSEK 2.439.

Genomforda, pdgdende och framtida investeringar
Investeringar i anldggningstillgdngar har under perioden

januari 2006 - december 2009 skett enligt féljande:

(KSEK Koncern)

2009 2008 2007 2006
Pagaende byggnation 6.437 - - -
eSO emm oz s G0
Férvarv av dotterforetag 21.882 - - -
Summa investeringar 37.358 242 608 60
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Investeringarna liksom verksamheten i 6vrigt har finansierats
genom eget kapital och l14n fran aktiedgare. Investeringarna i
anldaggningstillgdngar under perioden 2006 - 2009 har utgjorts
av investeringar i byggnadsinventarier, immateriella anlagg-
ningstillgdngar och forvirv av dotterbolag. Framtida investe-
ringar framgér av tabellen "Kapitalanvdandning” pé sid 19.

Finansieringsstruktur, finansiella resurser och ldnebehov

Enligt balansrdkningen den 31 december 2009 hade koncernen
ett eget kapital om KSEK 16.174 samt KSEK 33.423 i totala
skulder. Koncernens rorelsekapital per den 31 december 2009
uppgick till KSEK -22.265. Den befintliga likviditeten ar enligt
bolagets beddmning inte tillrdcklig for att tacka koncernens
lopande kostnader under den nérmaste tolvménadersperioden.
Det dr bolagets bedémning att kapitalet som tillkommer genom
emissionen skall vara tillrdckligt for att ta bolaget till saval

ett positivt resultat som positivt kassafléde. Om emissionen
skulle misslyckas, dr det bolagets avsikt att arrangera framtida
finansiering genom lanefinansiering, emission av aktier eller en
kombination dérav.

Sponsring
Inget bolag i koncernen har genomfort ndgra investeringar i
sponsring.

Senast viktiga tendenser

Vad giller de senast viktiga tendenserna avseende byggnation,
kostnader och hotellpriser sedan 31 december 2009 fram till
datumet for detta prospekts godkdnnande av Finansinspektio-
nen (den 23 februari 2010), foljer bolagets verksamhet fastlagd
budget. Likasa ligger inkopskostnader pa budgeterade nivéer. P&
samma sétt har bolaget ej kunskap eller kinnedom om nya osé-
kerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, dtagan-
den eller hindelser som kan forvintas ha inverkan pa bolagets
affarsutsikter.

Viisentliga fordndringar i finansiell

stillning och/eller stillning pd marknaden

Fran och ned den 31 december 2009 till och med tidpunkten

for detta prospekts godkdnnande av Finansinspektionen (den
23 februari 2010) har bolaget fortsatt att generera ett negativt
resultat vilket pdverkat det egna kapitalet negativt.
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Réantabilitet
Rantabilitet pa eget kapital %! neg neg neg neg
Kapitalstruktur
Eget kapital SEK 16.174 6.019 1.163 362
Balansomslutning S& 49.5697 9.691 1.543 476
Sysselsatt kapital (<SEK 17.482 9.333 1.163 362
Réntebarande nettoskuld *SEK n/a 121 n/a n/a
Kapitalomséattningshastighet 9" n/a n/a n/a n/a
Soliditet * 33 62 75 76
Skuldsattningsgrad %! 8 55 n/a n/a
Kassaflode och likviditet
Kassaflode fore investeringar *SEK 17.422 -1.432 -1.165 -47
Kassaflode efter investeringar (SEK -11.210 -1.674 -1.763 -107
Likvida medel (KS&K 2.439 3.193 867 393
Investeringar
Materiella anlaggningstillgangar SE 15.476 242 608 60
Forvarv av dotterforetag 21.882 n/a n/a n/a
Data per aktie
Antal aktier 2.264.750 92.371.965 60.147.499 50.000.000
Resultat per aktie SE9 -1,65 -0,02 -0,02 -0,003
Eget kapital per aktie (SE9 7.14 0,07 0,02 0,01
Aktiekurs (€K 8,25 0,23 0,17 n/a
Aktiekurs / Eget kapital per aktie 1,16 8,3 8,8 n/a



Definition av nyckeltal
Riintabilitet
Réntabilitet pa eget kapital ™

Kapitalstruktur
Eget kapital KSEX

Balansomslutning KSEX
Sysselsatt kapital *SE

Réntebidrande nettoskuld &S

Kapitalomsittningshastighet €9
Soliditet
Skuldsittningsgrad ™

Kassaflode och likviditet
Kassaflode fore investeringar ®SEK

Kassaflode efter investeringar &S

Likvida mede] ®S¥

Investeringar
Immateriella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar

Data per aktie
Antal aktier

Resultat per aktie &€
Eget kapital per aktie S
Aktiekurs F)

Aktiekurs/Eget kapital per aktie &
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Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital

Eget kapital vid periodens slut
Summan av tillgdngar eller summan av skulder och eget kapital
Balansomslutning minskad med icke rédntebdrande skulder

Nettot av rintebdrande avsittningar och skulder minus finansiella tillgdngar
inklusive likvida medel

Arets fakturering dividerad med genomsnittlig balansomslutning

Eget kapital i procent av balansomslutningen

Réntebirande skulder dividerat med eget kapital

Resultat efter finansiella poster plus poster som inte paverkar kassaflédet minus
forandring av rorelsekapital

Resultat efter finansiella poster plus poster som inte paverkar kassaflodet minus
forandring av rorelsekapital och investeringar

Banktillgodohavanden och kassa
Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar efter eventuella avyttringar
exklusive omklassificeringar

Investeringar i materiella anliggningstillgdngar efter eventuella avyttringar

Antal utestdende aktier vid periodens slut

Periodens resultat dividerat med antal aktier

Eget kapital dividerat med antal aktier vid periodens slut
Senaste betalkurs for rapportperiodens sista handelsdag

Aktiekursen dividerat med eget kapital/aktie

43
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Ovrig finansiell information

Finansiella mél

For nirvarande beddmer styrelsen i bolaget att om alltfor
langtgdende och detaljerade finansiella méal offentliggjordes till
allminheten, kan detta leda till spekulationer om bolagets vérde
som skadar bolaget. Mot bakgrund av detta har styrelsen i
Metromark reserverat sig frin att till allmdnheten offentliggora
finansiella mél avseende forvédntad forsiljnings- och resultat-
tillvaxt.

Utdelningspolitik

Metromark har valt att inte faststilla kvantitativa finansiella
mal for bolagets utdelningspolitik. Emellertid &r det styrelsens
avsikt att pd sikt foresld utdelningar om Metromarks framtida
resultatutveckling efter beaktande av bolagets finanspolicy har
utdelningsbara medel sdsom styrelsen beddémer det.

Finanspolicy

Metromark finanspolicy skall sdkerstilla att koncernens fi-
nansiella verksamhet 6verensstimmer med dess vergripande
finansiella mél. Den skall vidare reglera vilka finansiella risker
bolaget eventuellt skall ta och hur dessa skall begriansas.
Metromark finanspolicy reglerar d&ven hur valutaexponering
som koncernen l6pande exponeras for skall hanteras, samt de
interna regler och rutiner enligt vilka ekonomifunktionen utfor
sitt arbete efter. Enligt finanspolicyn skall Metromark ha en
betryggande likviditetsreserv.

Skattesituation

P4 grund av de svarigheter som &r forknippade med att prog-
nostisera Metromark resultatutveckling &r det svart att bedoma
koncernens eventuella skattebelastning under de ndrmaste aren.

Valutaexponering

For ndrvarande har bolaget en exponering i EUR nér det giller
kostnader for verksamheten i Italien. Metromark goér bedém-
ningen att bolaget under 2010 kommer att generera intikter i
EUR frén den italienska verksamheten. Bolaget anser dock att
valutarisken ir begridnsad och planerar darfor inga atgiarder for
valutasdkring. Om Metromark i framtiden valutaexponeras for
hogre belopp, dr det bolagets avsikt att valutasdkra eventuella
valutafloden och balansexponeringar via de traditionella moj-
ligheter som den finansiella marknaden erbjuder.

Fastigheter och mark
Metromark dger inga fastigheter. Verksamheten bedrivs i hyrda
lokaler.

Reviderad finansiell information

Bolagets arsredovisningar avseende dren 2006, 2007 och 2008
inforlivas genom hinvisning i detta prospekt. Samtliga dessa
arsredovisningar har reviderats. I arsredovisningarna for 2006,
2007 och 2008 har det ej forekommit nédgra avvikande formu-
leringar i revisorns uttalanden. Aven bolagets bokslutskommu-
niké 2009 inférlivas via hinvisning.
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Styrelse, ledande befattningshavare
och revisorer

Styrelse

Styrelsen i Metromark bestar av foljande personer (for ytterli-
gare information om respektive persons nuvarande och tidigare
engagemang, vinligen se "Kompletterande information om
styrelse och ledning” pa sid 50-51).

Peter Stjernberg Fredrik Ivarsson Peter Groning

Fodd 1951. Styrelseordférande. Utbildad Fodd 1980. Styrelseledamot. Grundare Fodd 1958. Styrelseledamot sedan
arkitekt 1976. Ledamot sedan 2006. Eget av Metromark. Ledamot sedan 2006. februari 2010. Groning har varit egen
foretag i inredningsbranschen sedan Ivarsson har under hela sin karridr verkat  foretagare med reklambyrédn XXL Reklam
1982 verksamt i sméldndska Anderstorp som entreprendr i ett flertal listade och ¢j & Kommunikation AB sedan 1988 dér
med huvudsaklig marknad i Tyskland. listade bolag. Ivarsson innehar 225.610 Groning fungerar som projektledare och
Expanderade under 90-talet till 270 aktier i Metromark. VD. Startade 2003 bemanningsforetaget

MSEK arsomséttning med hog lénsamhet.
Saldes till ett tyskt bolag 2005. Stjernberg
har suttit i manga bolagsstyrelser fran de
flesta branscher sdsom tjanste-, restau-
rang- och tillverkningsindustri. Stjern-
berg innehar 700.051 aktier i Metromark.

Aktiv Bemanning i Varnamo som pa
négra ar blev det ledande bemannings-
foretaget i regionen. Groning salde sin
del av Aktiv Bemanning till sin kompan-
jon 2008. Groning innehar 59.603 aktier
i Metromark.
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Joakim Lundeborg

Fodd 1980. Verkstillande direktor. Grun-
dare av Metromark Hotels Holding AB
(publ). Ledamot sedan 2009. Lundeborg
har under hela sin karridr verkat som
entreprendr i ett flertal listade och ej
listade bolag. Lundeborg innehar 215.510
aktier i Metromark.

Niclas Ek

Foédd 1969. Ledamot sedan februari 2010.
Niclas Ek &r entreprenér i kommunika-
tionsbranschen och har i 6ver 15 ar drivit
flera reklambyréer i vilka Niclas har
arbetat som vd och projektledare. Bland
de bolag som Ek har varit med att bygga
finns The Fan Club, en av Sveriges krea-
tivaste reklambyarer, en specialist pa att
bygga starka varumérken, Reklambyran
Eminent som som fokuserar pa produk-
tion, samt den strategiska webbyran
Good Old. Ek innehar 112.100 aktier i
Metromark.

Lars /\gren

Fodd 1959. Ledamot sedan 2009. Bak-
grund inom investeringar i foretag, skog
och fastighetssektorn i Sverige och ut-
omlands, verksam som riskkapitalist med
investeringar i listade och ej listade bolag
i Sverige och utomlands. Styrelseuppdrag
i bl.a. féljande bolag Midgard Equity AB
(publ), Northmax Holding AB (publ),
Barsirk Holding AB (publ), Normannica
AB (publ) Frontcast Holding AB (publ).
Agren innehar 103.400 aktier i
Metromark.
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Ledande befattningshavare

De ledande befattningshavarna i Metromark utgors av foljande

personer (for ytterligare information om respektive persons nu-
varande och tidigare engagemang, vinligen se "Kompletterande
information om styrelse och ledning” pa sid 50-51).

Joakim Lundeborg
Verkstillande direktér i Metromark,
vénligen se under "Styrelse”.

Ingen av de ledande befattningshavarna har ingatt avtal med
bolaget eller dess dotterbolag om férmaner efter det att forord-

nandet avslutats.

Olivia Swanstein

Foédd 1985. Hotellchef fér Moment Hotels
Malmé. Kandidatexamen vid Lunds uni-
versitet, Service Management, med fokus
pé ekonomi, marknadsféring och ledar-
skap. Aven utbildad inom media- och
kommunikationsvetenskap vid Malmo
Hogskola. Swanstein har dven som

egen foretagare drivit kaféverksamhet i
centrala Helsingborg. Swanstein innehar
inga aktier i Metromark.

Revisor
Stefan Tirnell

Kia Forsman-White

Verstéllande direktor i Park Venue. Fodd
1974. Forsman-White har tidigare arbetat
som General Manager for Regus i Sve-
rige. Regus dr virldens storsta leverantor
av flexibla kontorslésningar. Forsman-
White har stor erfarenhet fran forsalj-
ning, administration och strategiarbete
inom foretag som t.ex. Thomson, Sweet &t
Maxwell, Wolters Kluwers and Compli-
ance Online. Forsman-White var med att
bygga upp Compliance Online som saldes
till Wolters Kluwers 2008. Forsman-White
innehar inga aktier Metromark.

Fodd 1957. Auktoriserad revisor KPMG. Revisor i Metromark

sedan 27 augusti 2008.



Sérskild information om medlemmarna i bolagets
forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan.

Styrelseledamoten Lars Agren var VD och styrelseledamot i
Nordic Holding Sverige AB (publ) nir detta bolag forsattes i
konkurs i oktober 2009. Férutom Agren har ingen av de per-
soner som ndmns under rubrikerna Styrelse, Ledande befatt-
ningshavare samt Revisorer pa sid 46-48, under den senaste
femarsperioden deltagit i ndgon konkurs. Vidare har ingen av
personerna som anges pa sid 46-48 domts i bedrégerirelaterade
mal, €j heller deltagit i likvidation eller konkursférvaltning.
Under den senaste femarsperioden har det ej heller funnits eller
finns det frdn myndigheters sida nagra anklagelser och/el-

ler sanktioner mot ndgon av de nimnda personerna. Ingen

av personerna har under den senaste femarsperioden ej heller
forbjudits av domstol att ingd som medlem av emittents for-
valtnings-, lednings eller kontrollorgan eller frin att ha ledande
eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

Intressekonflikter och transaktioner med nérstdende

Det finns inte och det har heller inte forekommit, ndgra avtals-
forhallanden eller andra sérskilda dverenskommelser mellan
bolaget och de personer som ndmns under rubrikerna Styrelse,
Ledande befattningshavare och, Revisorer pa sid 46-48, eller
andra personer i ledande befattningar eller storre aktiedgare,
kunder, leverantorer eller andra parter, enligt vilka ndgon av
dessa personer valts in i bolagets forvaltnings-, lednings-eller
kontrollorgan eller tillsatts i annan ledande befattning. Likasa
forekommer forutom ndmnda konsultavtal inga intressekonflik-
ter. Metromark eller dess dotterbolag, har ej lamnat 1an, stallt
garantier, lamnat sikerheter eller ingatt borgensforbindelser till
forman for nadgon styrelseledamot, ledande befattningshavare,
revisor eller annan till bolaget nirstdende person. Mellan perso-
nerna som omnimns pa sid 46-48 finns inga familjeband.

Styrelsens arbetssatt

Styrelseledaméterna i Metromark representerar erfarenheter
inom hospitalityindustrin, reklam, marknadsféring, varuméar-
kesbyggande, riskkapital, fastigheter och foretagsledning.
Metromark har en arbetsordning for styrelsen och instruktioner
for verkstéllande direktdr som uppdateras 16pande. Styrelsens
arbetsordning anger bland annat styrelseledamdternas alig-
ganden, vilka drenden som skall behandlas och foreskrifter

for styrelsemotenas genomférande. P4 bolagets styrelsemoten
behandlades bland annat de fasta punkter som foreladg vid
respektive styrelsemdte. Exempelvis godkédnnande av protokoll
frin foregdende mote, genomging av affirslige och ekonomisk
rapportering. Darutover behandlades frdgor sdsom arsbokslut,
delérsrapporter, budget och likviditet samt dvergripande fragor
som strategi och omvérldsanalys.
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Styrelsen har under 2009 haft 5 ordinarie méten. Fran och med
1 januari 2009 till och med tidpunkten for detta prospekts in-
lamnande till Finansinspektionen (21 januari 2010) har styrelsen
haft 1 ordinarie méte. Utover styrelsemoten rapporterar VD
manatligen om héndelseutvecklingen i bolaget. Representant
for styrelsen och bolagsledningen triaffar revisorerna for att ga
igenom arsredovisnig och intern kontroll. Revisorn rapporterar
dérefter sina iakttagelser frin granskningen och bedémningen
av bolagets interna kontroll. Stefan Tarnell fran KPMG é&r vald
revisor och leder revisionsarbetet i Metromark. De pa styrel-
sen ankommande kontrollfrdgorna hanteras av styrelsen i sin
helhet.

Kod for bolagsstyrning
Bolaget tillaimpar ej Svensk Kod for Bolagsstyrning,.

Incitaments- och bonusprogram

Bolaget har ej ndgot utestiende incitaments- eller bonuspro-
gram till formén for styrelse, ledande befattningshavare eller
ovriga anstillda.

Pensionsavtal och sjukférsékring

Bolaget erldgger bolaget for sina anstéllda inga pensionspremier
och/eller sjukforsikringspremier utover vad som inom ramen
for de sociala kostnaderna kan betraktas som sedvanliga villkor.

Uppségningstider och avgangsvederlag

Metromark tillaimpar sedvanliga anstéllningsavtal. Med den
verkstillande direktoren i det svenska moderbolaget finns en
omsesidig uppsiagningstid om en manad. Inget avgangsvederlag
utgar vid uppsigning.

Kompletterande information om styrelse och ledning

Utover nuvarande position i Metromark och dess dotterbolag
har personerna i bolagets styrelse och ledande befattningsha-
vare antingen varit medlem av forvaltnings-, lednings-eller
kontrollorgan eller varit deldgare i nedanstiende bolag under de
senaste fem aren.
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Kompletterande information om styrelse och ledning

Utdver nuvarande position i Metromark Hospitality Group AB
(publ) har personerna i bolagets styrelse och ledande befatt-
ningshavare antingen varit medlem av foérvaltnings-, lednings-
eller kontrollorgan eller varit deldgare i nedanstdende bolag
under de senaste fem aren. Tabellen nedan anger samtliga
nuvarande engagemang och samtliga tidigare engagemang som
avslutats under de senaste fem aren.

Namn Nuvarande engagemang Tidigare engagemang
Styrelse
Peter Stjernberg, Ordf Montestella AB Labont AB
Adelgatan 5 AB Holpek En Smak Av Smaland AB
SE-211 22 Malmo Pagoris AB Hs Fastighets AB

Lundivar Hotels AB
Moment Hotels AB
Park Venue Stockholm AB

Joakim Lundeborg Springplanet AB
Adelgatan 5 Societe Frejoli AB
SE-211 22 Malmd Dweebit AB
Culture Café Noir CCN AB
Debify AB

Framtidskapital Sverige AB
Lundivar Hotels AB
Moment Hotels AB
Park Venue Stockholm AB

Peter Groning XXL Reklam och Kommunikation AB
Adelgatan 5 XXL Holding AB
SE- 211 22 Malmé Lundivar Hotels AB

Niclas Ek Svenska Jéagare

Adelgatan 5 Eminent Holding Sweden AB

SE-211 22 Malmd Interagera i Malmo AB
Paragon Pac Design AB
Good Old AB

Eminent Communications Sweden AB

Lars Agren Skokloster Villastad Kommanditbolag

Adelgatan 5 Jantelagen Kapital Kommanditbolag
SE-211 22 Malméo Lex Talionis Kommanditbolag
Barsark Holding AB (publ)
Heart Of Brands AB (publ)
Normannica AB
Frontcast Holding (Publ) AB
Nordic Holding Sverige AB (publ)
Northmax Holding AB (publ)
Midgard Equity AB
Park Venue Stockholm AB

Fredrik Ivarsson Springplanet AB
Adelgatan 5 Dweebit AB
SE-211 22 Malmd Culture Café Noir CCN AB
Debify AB
Societe Frejoli AB
Lundivar Hotels AB
Park Venue Stockholm AB

Molleforsen Forvaltning AB

Isaberg Restaurang AB

Plastinject AB

Systeam Datakonsult i Varnamo AB
Systeam Datakonsult i Anderstorp AB
Team Lexd Kok & Event AB

Team Lexd Holding AB
Framtidskapital Syd AB

Team Lexd Hotell AB

Ljunga Park Konferens & Hotell AB

Svenska Gripton AB
Frejoli Private Equity AB

Gamers Paradise i Malmd AB

Aktiv Bemanning i Smaland AB

Gamers Paradise i Stockholm AB

Gamers Paradise Holding AB

Fakta Reklam & Marknadsféring i Varnamo AB

The Fan Club Communications Int AB
Axelsson & Petrén AB

Frejoli Private Equity AB
Svenska Gripton AB



Namn Nuvarande engagemang

STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER
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Ledande befattningshavare

Joakim Lundeborg (VD) (Se under Styrelse ovan)
(Se under Styrelse ovan)

Olivia Swanstein -
(Hotellchef Moment Hotels)
Norra Vallgatan 54

SE-211 22 Malmo

Kia Forsman-White -
(VD Park Venue)
Engelbrektsgatan 9-11

SE-114 32 Stockholm

Revisor

Stefan Tarnell -
KPMG AB

Box 161 06

SE-103 23 Stockholm

(Se under Styrelse ovan)



B2 METROMARK HOSPITALITY GROUP

Aktiekapital- och dgarforhallanden

Aktiekapital

Antalet aktier i Metromark uppgar fore den i detta prospekt pre-
senterade emissionen till 2.264.750. Aktierna har ett kvotvirde
pé SEK 1,0 och aktiekapitalet uppgar till SEK 2.264.750. Samt-
liga aktier dr emitterade och fullt inbetalda. Samtliga aktier ar
av ett och samma slag.

Aktiekapitalets utveckling

Tabellen ldngst ned pd sidan visar aktiekapitalets utveckling
under de senaste fem &ren (Samtliga belopp i SEK). Nyemissio-
nen 2006 och foretrddesemissionenen 2007 avser emissioner dir
kontant teckning av aktier skett. Samtliga kvittningsemissioner
har tecknats genom fordringskvittning varvid nyemitterade
aktier tecknades i utbyte mot aterbetalning av inldnade medel.

Aktiedgaravtal
Savitt styrelsen, ledningen eller bolagets huvudaktiedgare
kanner till finns inga former av aktiedgaravtal i Metromark.

Teckningsoptioner 2010/2013

Aktiedgare som tecknar units i emissionen som beskrivs i detta
prospekt dr beréttigade till tva aktier och en teckningsoption av
serie 2010/2013 for varje tecknad unit. Innehavare av teck-
ningsoptioner kan teckna aktier i Metromark t.o.m. 31 december
2013 till en teckningskurs om 7,5 kronor per aktie. Foére emis-
sionen finns inga utestdende teckningsoptioner. Vid fullteck-
ning av units i emissionen dkar antalet teckningsoptioner fran
0 till 2.264.750.

Utspédningseffekter

Under férutsiattning att emissionen som beskrivs i detta pro-
spekt fulltecknas medfor detta en utspadningseffekt i bolaget
pé 66,7 procent under férutsdttning att nuvarande aktiedgare
ej deltar i emisionen. Om samtliga teckningsoptioner utnyttjas
Okar antalet aktier med 2.264.750 till 9.059.000, vilket medfor
att utspadningseffekten okar frdn 66,7 procent till 75%. Met-
romarks extra bolagsstimma den 4 februari beslutade att ge ut
2.264.750 teckningsoptioner som kan anvindas som erséttning
till eventuella investerare som ingéar emissionsgarantiavtal. Om
dessa teckningsoptioner anvénds till att teckna aktier tillkom-
mer ytterligare 2.264.750 aktier, vilket skulle medfora att
antalet aktier okar till hogst 11.323.750. Utspadningseffekten
okar d& maximalt till 80%. Férutom teckningsoption 2010/2013,
som ingéar i erbjudandet som presenteras i detta prospekt, har
Metromark inga andra utestdende teckningsoptioner, konver-
tibla skuldebrev eller andra finansiella instrument som om de
utnyttjades, skulle innebira en utspadningseffekt for aktied-
garna i bolaget.

Utspaddningseffekter genom

forvéarvet av Park Venue

Den extra bolagsstimman den 4 februari 2010 beslutade att
aktiekapitalet 6kas med hogst SEK 185.000 genom nyemission
av hogst 740.000 aktier. Isolerad for sig innebér denna riktade
emission en utspaddningseffekt pa 24,6%. Aktiens kvotvirde ar
SEK 0,25. For varje emitterad aktie skall betalas SEK 7,5. Ny-
emissionen skall med avvikelse fran aktieigares foretrddesritt,
dga tecknas av séljarna av 2005 Invest AB. Teckning skall ske
den 4 februari 2010 pa sérskild teckningslista. De teckningsbe-
rittigade har fordringar pa bolaget avseende bolagets forvarv
av 2005 Invest AB (Park Venue). Betalning foér de nyemitterade
aktierna skall erldggas genom kvittning. Vinstutdelning pa nya
aktier far ske frdn och med fo6r innevarande rakenskapsar.

Vidare beslutade bolagsstdimman, med avvikelse fran aktie-
dgarnas foretradesritt, om emission av ytterligare hogst 370.000
teckningsoptioner av serie 2010/2013. Teckningsoptionerna
utges vederlagsfritt till sidljarna av 2005 Invest AB (Park Venue).
Villkoren for teckningsoptionerna skall motsvara villkoren i
nyemissionen. Bolagets aktiekapital kan komma att 6kas med
hogst SEK 92.500 genom utnyttjande av teckningsoptioner av
serie 2010/2013 enligt denna punkt. Skilet till avvikelsen i
aktiedgarnas foretradesrétt dr att de 370.000 teckningsoptio-
nerna utgor del av kopeskillingen for Metromarks forvarv av
2005 Invest AB.

Beslut pa extra bolagsstdmma

Metromarks extra bolagsstimma den 4 februari 2010 beslutade
om en dndring i bolagsordningen innebérande att aktie-
kapitalets grianser i bolagsordningen &dndras till 1agst SEK
1.500.000 och hogst SEK 6.000.000 samt att grianserna for
antalet aktier i bolagsordningen &ndras till 14gst 6.000.000 och
hogst 24.000.000. Den extra bolagsstdimman beslutade dven
att vid ett eller flera tillfdllen under tiden till nésta ordinarie
bolagsstamma, bemyndiga styrelsen att fatta besluta om och
genomfora nyemission av aktier, konvertibla skuldebrev eller
teckningsoptioner till nyteckning av aktier sammanlagt hogst
till ett belopp som motsvarar en 6kning av aktiekapitalet med
hogst SEK 500.000. Beslut om nyemission skall kunna ske med
avvikelse fran aktiegares foretradesratt.
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Aktiedgare (I"ehav per2003-12-:31) Antal aktier och kapital 1 tabellen till viinster presenteras de tio storsta aktieigarna i
Peter Stjernberg med bolag 700 051 30,91% Metromark fore den i detta prospekt presenterade emissionen.
Fredrik Ivarsson med bolag 225610 9,96% Det finns inga storre aktieigare med anmilningsplikt.

Joakim Lundeborg med bolag 215510 9,52%
Niclas Ek med bolag 112100 4,9%
Anders Trygg med bolag 110 405 4,87 %
Lars Agren 103 400 457%
BGA Invest AB 64 000 2,83%
Peter Groning 59 603 2,63%
BNY Mellon SA 55 000 2,43%
Ovriga aktieagare 619 071 27,34%
Summa 2 264 750 100,00%

Aktiekursens utveckling !April2007- Januari2010)
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Aktiekapitalets utveckling ¥

. Okning av Okning av Antal Tecknings Tecknat

Ar Transaktion antal aktier  aktiekapital Aktiekapital aktier kurs belopp  Kvotvarde

) Bolaget

April 2006 bildas 50.000.000 500.000 500.000 50.000.000 0,01 500.000 0,01

Mars 2007 Nyemission 10.147.400 101.474 601.474 60.147.400 0,25 2.536.850 0,01

Oktober 2008 Zﬁ;’;‘gﬂs 32.224.565 322,246 923.720  92.371.965 020  6.444.913 0,01

Oktober 2009 Ervr;tlts’;'lgis 134.103.035  1.341.030  2.264.750 226.475.000 010  13.846.138 0,01

Oktober 2009 EZEFTF?; -224.210.250 0 2264750  2.264.750 - - 1,00

. Nedséttning
Mars 2010 av AK 0 -1.698.562 566.188 2.264.750 - - 0,25
Mars 2010* :;’grtsi';tsion 4529500  1.132.375  1.698.563  6.794.250 5,00 - 0,25
. Riktad
Mars 2010 740.00 185.000 1.883.563 7.534.250 7,50 - 0,25

nyemission

* Den emission med féretradesratt som presenteras i detta prospekt.
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Forsékringssituation

Metromark innehar ett forsdkringsskydd hos If Skadeforsiakring
AB (publ) avseende egendomsforsikring, avbrottsforsikring,
ansvarsforsdkring samt réttsskyddsforsakring. Bolagets styrelse
anser att koncernens forsékringsskydd ar tillfredsstillande.

Immateriella tillgangar

De immateriella tillgdngarna i bolagets balansrikning utgors av
goodwill. Bolaget arsredovisningslagen och Bokforingsnamn-
dens allménna rad (forutom BFNAR 2009:1) i sin redovisning
vilket innebér att avskrivning sker linjért 6ver nyttjandeperiod
och redovisas som kostnad i resultatrédkningen. Avseende good-
will tillampas en avskrivningstid p4 10 &r. Metromark innehar
inga patent, men har f6ljande varumérken registrerade och har
¢j heller ingivit ndgra ansdkningar om patent och varumérken.
Bolaget innehar doménadresserna:

www.metromark.se
www.metromarkhotels.se
www.metromarkhotels.com
www.metromarkhotels.net
www.lundivar.se
www.lundivar.com
www.lundivarhotels.se
www.lundivarhotels.com
www.parkvenue.se
www.parkvenue.com
www.momenthotels.se
www.momenthotels.com
www.momenthotels.net
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Viktiga avtal

Metromarks avtal med Philips har viss betydelse for bolagets
forséljning, 16nsamhet och finansiella stillning. Avtalet med
Philip dr ett samarbetsavtal avseende utveckling av ljud- och
ljussystem. Philips &r "preferred supplier” nér det giller t.ex.
belysning, TV och IT.

Vasentliga avtal

Med undantag for avtal som ingér i den l6pande affarsverk-
samheten s& har Metromark eller dess dotterbolag inga avtal
av storre betydelse eller avtal enligt vilka Metromark-koncer-
nen tilldelas en rittighet eller aldggs en skyldighet som &r av
visentlig betydelse for koncernen per den dag da prospektet
registreras.

Principer for internprisséttning

Det forekommer ingen internfakturering inom koncernen. I de
fall ndgon form av ytterligare internfakturering kommer att
forekomma i framtiden, kommer denna uteslutande att ske pa
marknadsméssiga villkor.

Garantiutféstelser

Metromarks forséljning ar ej forknippad med nigon form av
garantidtagande frin i koncernen ingédende bolag utom vad som
dr normalt forekommande.

Réttsliga forfaranden och skiljeférfaranden
Metromark har fér ndrvarande inga padgaende tvister eller
skiljeférfaranden.

Eventuell tvist med séljarna av Park Venue

Styrelsen for en diskussion med séljarna av Park Venue om den
overenskomna kopeskillingens storlek. I samband med bok-
slutsarbetet for rakenskapsaret 2009 har det upptickts felak-
tigheter i vissa av balansrdkningens poster. Troligtvis kommer
Metromarks styrelse att géra ansprak pa att kopeskillingen for
Park Venue reduceras nagot. Diskussionen med séljarna av Park
Venue fors i god ton och bigge parter beddmer att frdgan kan
16sas utan att det behdver leda till en tvist.
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Skattefragor i Sverige

Inledning

Fo6ljande sammanfattning av skattekonsekvenser for inves-
terare, som ir eller blir aktiedgare i Metromark AB (publ),
("Metromark”), genom emission presenterad i detta prospekt, dr
baserad pé aktuell lagstiftning och &r endast avsedd som allmén
information. Den skattemédssiga behandlingen av varje enskild
aktieigare beror delvis pa dennes egna situation. Sarskilda
skattekonsekvenser, som ej finns beskrivna i det f6ljande, kan
bli aktuella for vissa kategorier av skattskyldiga, inklusive per-
soner som €j dr bosatta i Sverige. Framstéllningen omfattar inte
de fall dar aktie innehas som omsittningstillgadng eller innehas
av handelsbolag. Varje aktiedgare bor konsultera skatteradgi-
vare for information om de speciella skattekonsekvenser som
forvarv kan medfora, till exempel tillimpligheten och effekten
av utldndska inkomstskatteregler, bestimmelser i dubbelbe-
skattningsavtal och eventuella regler i 6vrigt.

Forséljning av aktier

Genomsnittsmetoden

Vid avyttring av aktier i Metromark skall genomsnittsmetoden
anvindas oavsett om siljaren ar en fysisk eller juridisk person.
Enligt denna metod skall omkostnadsbeloppet for en aktie
utgoras av det genomsnittliga omkostnadsbeloppet for samtliga
aktier av samma slag och sort som den avyttrade, berdknat pa
grundval av faktiska anskaffningskostnader och med hénsyn
tagen till intrdffade fordndringar avseende innehavet. Férand-
ringar som avses kan exempelvis vara fondemission eller split
(fordndring av antalet aktier utan forandring av aktiekapita-
let). Vid en omvind split fordelas befintligt eget kapital pa ett
mindre antal aktier. Detta har i sig inga omedelbara skattekon-
sekvenser for aktieigaren men det genomsnittliga omkostnads-
beloppet per aktie blir hogre. En sddan férdndring avseende
innehavet skall déarfor beaktas vid framtida avyttring av aktien.
For marknadsnoterade aktier fir omkostnadsbeloppet alternativt
berdknas till 20 procent av forsédljningspriset efter avdrag for
forsédljningskostnader — schablonmetoden.

Privatpersoner

Vid forsiljning av aktier beskattas fysiska personer och dods-
bon for hela kapitalvinsten i inkomstslaget kapital. Skattesatsen
ar 30 procent. Kapitalférluster pA marknadsnoterad egendom
som beskattas som deldgarrétter far dras av fullt ut mot kapital-
vinster pa annan saddan egendom. Som deligarratter beskattas
aktier, unitritter, delbevis, andelar i viardepappersfonder och
ekonomiska foreningar, vinstandelsbevis och konvertibla skul-
debrev i svenska kronor samt terminer och optioner avseende
aktier eller aktieindex samt liknande finansiella instrument.
Overskjutande forlust ar avdragsgill till 70 procent i inkomst-
slaget kapital. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital

medges reduktion av skatten pa inkomst av tjénst och nérings-
verksamhet samt fastighetsskatt. Skattereduktion medges med
30 procent av underskott som inte dverstiger 100.000 kronor
och med 21 procent av underskott som overstiger 100.000 kro-
nor. Underskott kan inte sparas till senare beskattningséar.

Juridiska personer

Juridiska personer utom dédsbon beskattas for kapitalvinster

i inkomstslaget niringsverksamhet med en skattesats om 26,3
procent. Vinsten beridknas dock enligt kapitalvinstreglerna.
Kapitalforlust pé aktier far endast kvittas mot kapitalvinst pa
andra deldgarritter. En inte utnyttjad forlust far utnyttjas mot
kapitalvinst pa deldgarritter utan begransning framat i tiden.
Kapitalvinst pd nédringsbetingad aktie 4r frdn och med den 1 juli
2003 skattefri i det fall aktien innehafts under en sammanhing-
ande tid fore avyttringen. En marknadsnoterad andel/ aktie ar
en néringsbetingad andel om den juridiska personen som &dger
andelen innehar andelar med minst tio procent av rdsterna i

det dgda foretaget, eller om innehavet av andelen betingas av
rorelse som bedrivs av den juridiska personen som dger andelen
eller ett till denne narstiende foretag.

Utnyttjande av unitritter

For aktiedgare i Metromark som utnyttjar erhallna unitratter for
forvarv av nya aktier utldses ingen beskattning. Anskaffnings-
utgiften for aktierna utgors av emissionskursen.

Férsdljning av erhdllna unitritter

Aktiedgare som inte dnskar utnyttja sin foretradesrétt att delta

i nyemissionen kan avyttra sina unitrétter. Skattepliktig kapital-
vinst skall d& beridknas. Varje unitréitt anses di vara anskaffad
for noll (0) kronor. Schablonregeln far inte anvindas i detta fall.
Hela forsiljningsersédttningen minskad med utgifter for avytt-
ring skall saledes tas upp till beskattning. Omkostnadsbeloppet
for de ursprungliga aktierna paverkas inte.

Behandling av inkdpta unitritter

For den som koper eller pd liknande sétt forvirvar unitrétter i
Metromark utgor vederlaget omkostnadsbeloppet (anskaffnings-
utgift inklusive forbattringsutgifter) for dessa. Utnyttjande av
inkdpta unitritter for teckning av aktier utloser inte beskattning.
Unitratternas omkostnadsbelopp skall medréknas vid berdkning
av aktiernas omkostnadsbelopp. Sdsom framgar ovan giller att
for den som koper eller pd liknande sitt forvarvar unitritter i
Metromark utgér vederlaget omkostnadsbeloppet for dessa.
Avyttras unitritterna utloses kapitalvinstbeskattning. Omkost-
nadsbeloppet for unitritterna berdknas enligt genomsnitts-
metoden. Schablonregeln far anvindas p&d marknadsnoterade
unitréitter som forvirvats pd ovan angivet satt.



Avyttring av erhdllna unitritter

Unitratterna kommer att upptas till handel pA NGM Nordic MTF.
Aktiedgare som inte vill utnyttja sin foretradesritt att delta i
nyemissionen kan silja sina unitritter. Skattepliktig kapitalvinst
skall da berdknas. Om de avyttrade unitrdtterna erhéllits utan
vederlag anses varje unitritt vara anskaffad for noll SEK.
Schablonregeln far inte anvéndas i detta fall. Hela forsdljnings-
intikten efter avdrag fér omkostnader for avyttring skall
sdledes tas upp till beskattning. Omkostnadsbeloppet for den
ursprungliga aktien paverkas inte. Om erhdllna unitratter utgor
néringsbetingade andelar giller sirskilda regler.

Avyttring av erhdllna teckningsoptioner

Aven teckningsoptionerna kommer att marknadsnoteras. Vad
som sdgs ovan avseende avyttring av erhallna unitrétter giller
dven vid avyttring av teckningsoptioner som erhallits pa grund
av teckning av aktier. Om erhéllna unitritter utgér niringsbe-
tingande aktiebaserade deldgarritter giller sirskilda regler.
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Utdelning

Mottagen utdelning &r i sin helhet skattepliktig for fysiska
personer och dédsbon. Beskattning sker i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen dr 30 procent. For juridiska personers innehav av
s kallade kapitalplaceringsaktier géller att hela utdelningen
utgor skattepliktig inkomst av niringsverksamhet. Skattesatsen
ar 26,3 procent. For svenska aktiebolag och svenska ekonomis-
ka foreningar foreligger skattefrihet for utdelning pé sa kallade
néringsbetingade aktier. Utdelningen skall dock tas upp till
beskattning om andelen avyttras eller upphor att vara nérings-
betingad hos innehavaren inom ett ar fradn det att andelen blivit
néringsbetingad hos innehavaren.

Kupongskatt

For aktiedgare bosatta i utlandet, som erhaller utdelning
frdn Sverige, innehéalls normalt kupongskatt. Skattesatsen
ar 30 procent, som i allménhet reduceras genom tillimpligt
dubbelbeskattningsavtal.
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Bolagsordning

Bolagsordning for Metromark Hospitality Group AB (publ),
Org. nr. 556702-2636

§1.Firma
Bolagets firma dr Metromark Hospitality Group AB (publ).

§ 2. Styrelsens séte
Styrelsen skall ha sitt site i Malmé kommun.

§ 3. Verksamhet

Aktiebolagets verksamhet skall vara att sdsom franchisegivare
erbjuda marknadens aktorer ldgpriskoncept inom hotellna-
ringen - eller att sjdlvstdndigt - genom hel- eller deldgda bolag,
forvirva, driva och utveckla verksamheter inom hotellnéringen,
samt dértill anknytande verksamheter. Bedriva handel med

- och forvaltning av - fast och 16s egendom samt virdepapper.
Tillhandahélla hel- eller deligda foretagsadministrativa tjanster.
I kommission till formén for andra foretag, bedriva verksamhet
i enlighet med foregdende i 6vrigt forenlig verksamhet.

§ 4. Aktiekapital
Aktiekapitalet skall vara lagst 1.500.000 kronor och hogst
6.000.000 kronor.

§5. Antalet aktier
Antalet aktier skall vara ldgst 6.000.000 st och hogst
24.000.000 st.

§6. Styrelse

Styrelsen skall bestd av ldgst tre och hogst atta styrelseleda-
moter, med 14gst noll och hogst fyra suppleanter. Styrelse viljs
arligen vid ordinarie bolagsstdmma for tiden intill slutet av
nésta ordinarie bolagsstimma.

§7. Revisorer

For granskning av aktiebolagets arsredovisning jadmte rdkenska-
perna samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning
utses en auktoriserad revisor och inga revisorssuppleanter.

§ 8. Kallelse
Kallelse till bolagsstimma skall ske genom annonsering i Post-
och inrikes tidningar samt i Dagens Nyheter.

§9. Arenden som skall behandlas
pa ordinarie bolagsstdmma
1. Val av ordférande for bolagsstimman
Upprittande och godkénnande av rostlingd
Val av en eller tva protokolljusterare
Provande av om bolagsstimman &r behorigt sammankallad
Godkinnande av dagordning
Framldggande av arsredovisningen och revisionsberéttelsen
Beslut om:
a) Fastsillande av Resultat- och Balansrikning
b) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststédllda balansriakningen
c) Prévande av ansvarsfrihet at styrelseledaméter och
verkstdllande direktéren
8. Faststillande av arvoden for styrelsen och revisor
. Val av styrelsen och i forekommande fall revisor
10. Annat drende som skall tas upp enligt Aktiebolagslagen
bolagsordningen.

Nowmewbd

§10. Réakenskapsar
Aktiebolagets rakenskapséar skall vara fr.o.m. 1 januari t.o.m. 31
december.

§ 11. Avstamningsforbehall

Den aktiedgare eller forvaltare som pé avstimningsdagen &r in-
forda i aktieboken i ett avstdmningsregister enligt 4 kap. lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument eller den
som or antecknad p avstimningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta
stycket 6-8 ndmnda lag skall antas vara behdrig att utdva rat-
tigheterna som foljer av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen.

§ 12. Ratt att delta i bolagsstdmma etc

For att fi delta i bolagsstimma skall aktieigare anmaila sig

hos bolaget senast den dag som anges i kallelsen till bolags-
stimman, Denna dag far inte vara en séndag, annan allmén
helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och
inte infalla tidigare dn femte vardagen fore stimman. Ombud
behover ej anmila antalet bitrdden. Antalet bitrdden fir vara
hogst tva.

Denna bolagsordning foreslds antagas pa extra bolagsstimma
den 4 februari 2010.
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Villkor for teckningsoption 2010/2013
| Metromark Hospitality Group AB (publ)

Villkor for teckningsoptioner 2010/2013 avseende nyteckning
av aktier i Metromark Hospitality Group AB (publ), org nr
556702-2636.

§ 1. Definitioner
I foreliggande villkor skall foljande bendmningar ha den inne-
bord som anges nedan.

Bankdag

dag som inte &r lordag, sondag eller annan allmén helgdag eller
som betrdffande betalning av skuldebrev inte &r likstélld med
allmén helgdag i Sverige.

Banken

den bank eller det kontoférande institut som Bolaget vid var tid
utsett att handha administration av teckningsoptionerna enligt
dessa villkor.

Bolaget
Metromark Hospitality Group AB (publ), org nr 556702-2636.

Innehavare
den som &r registrerad pa avstamningskonto som innehavare av
teckningsoptioner.

Kontoforande institut
Det kontoférande institut som Bolaget vid var tid utsett att
handha administrationen av Optionsrétterna enligt dessa villkor.

Teckningsoptioner
Rétt att teckna aktier i Bolaget mot betalning i pengar enligt
dessa villkor.

Teckning
Teckning av aktier i Bolaget med utnyttjande av teckningsop-
tioner enligt 14 kap aktiebolagslagen (2005:551).

Teckningskurs
Den kurs till vilken teckning av nya aktier kan ske.

Euroclear
Euroclear Sweden AB.

§ 2. Teckningsoptioner

De utgivna Teckningsoptionerna skall registreras pa konto i
avstimningsregister enligt 4 kap lagen (1998:1479) om konto-
foring av finansiella instrument.

Begéran om viss registreringsatgird avseende teckningsoptio-
nerna skall goras till det kontoférande institut hos vilken op-
tionsinnehavare 6ppnat avstimningskonto. Metromark Hospita-

lity Group AB:s (publ) program for Teckningsoption 2010/2013
omfattar 4.899.500 st teckningsoptioner.

§ 3. Ratt att teckna nya aktier

Innehavare av Teckningsoptioner skall dga ritt att for varje
Teckningsoption teckna en (1) ny aktie i Bolaget till en Teck-
ningskurs om 7,5 kr per aktie.

§ 4. Anmélan om teckning och betalning

En teckningsoption berittigar till teckning av en ny aktie i
bolaget vid slutet av varje kalenderkvartal under perioden fran
och med den 1 april 2010 till och med den 31 mars 2013. Teck-
ningsoptionerna kan utnyttjas under féljande perioder; 15 - 30
september 2010, 15 - 31 mars 2011, 15 - 30 september 2011,
15 - 31 mars 2012, 15 - 30 september 2012 samt 15 - 31 mars
2013. Anmélan om teckning sker genom skriftlig anmilan till
Kontof6rande institut med angivande av det antal aktier som
onskas tecknas.

Anmailan om teckning &r bindande och kan ej aterkallas av
tecknaren.

Vid anmélan om teckning skall betalning samtidigt erlaggas for
det antal aktier som anméilan om teckning avser. Betalning skall
ske kontant till ett av Bolaget anvisat bankkonto, alternativt

till av Kontoférande institut anvisat konto. Inges inte anmélan
om teckning senast den 28 februari 2013, upphor all ritt enligt
Teckningsoptionerna att gilla.

§ 5. Interimsaktier

Efter teckning och betalning verkstills tilldelning genom att de
nya aktierna interimistiskt registreras pa den berdrde aktie-
tecknarens VP-konto. Sedan registrering hos Bolagsverket gt
rum blir registreringen pd VP-konto slutgiltig. Som framgar av
Omrékningsvillkoren, se nedan, senareldggs i vissa fall tidpunk-
ten for registrering.

§ 6. Utdelning pa ny aktie

Aktie som tillkommit p4 grund av teckning verkstélld i enlighet
med dessa villkor medfor rétt till vinstutdelning férsta gdngen
pa den avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter
det att teckning verkstéllts och registrerats hos bolagsverket.

§ 7. Omrakning av teckningskurs m m

Den rétt som skall tillkomma Innehavare fér den hdndelse
aktiekapitalet fore teckning 6kas eller minskas eller nya kon-
vertibler eller teckningsoptioner utges eller Bolaget uppldses
eller upphor genom fusion eller delning, samt i vissa andra fall,
framgar av Omrikningsvillkoren, se nedan.



§ 8. Insyn avstamningsregister
Bolaget forbehéller sig ritten till insyn i avstimningsregistret
over Teckningsoptionerna.

§ 9. Begrénsning av bolagets ansvar

I frdga om de atgédrder som enligt dessa optionsvillkor ankom-
mer pa Bolaget, Euroclear eller Banken géller - med beaktande
av bestimmelserna i lagen (1998:1479) om kontoforing av
finansiella instrument - att ansvarighet inte kan goéras gil-
lande for skada, som beror av svensk eller utlandsk lag, svensk
eller utlindsk myndighetsatgérd, krigshéndelse, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omstindighet. Forbehéllet
i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller &ven om
Bolaget, Euroclear eller Banken vidtar eller dr foremal for sddan
konfliktatgérd.

Euroclear dr inte heller skyldigt att i andra fall ersitta skada
som uppkommer, om Euroclear varit normalt aktsam. Mot-
svarande ansvarbegrdnsning skall gilla dven for Bolaget och
Banken. Hiarutéver géller att Bolaget och Banken inte i ndgot
fall ar ansvarig for indirekt skada.

Foreligger hinder for Bolaget, Euroclear eller Banken att vidta
atgard pd grund av omsténdighet som anges i forsta stycket, far
atgarden uppskjutas till dess hindret har upphort. I hiandelse av
uppskjuten betalning skall Bolaget betala rénta efter den rinte-
sats som géllde pa forfallodagen.

§10. Tillamplig lag, tvist

Svensk lag géller for dessa villkor och ddrmed sammanhéngan-
de réttsfragor. Talan rérande villkoren skall vickas vid Stock-
holms tingsritt eller vid sddant annat forum vars behorighet
skriftligen accepteras av Bolaget.

Omrikningsvillkor mm

Betriaffande den ritt som skall tillkomma optionsinnehavare for
den héndelse aktiekapitalet fore teckning 6kas eller minskas
eller nya konvertibler eller teckningsoptioner utges eller Bolaget
upploses eller upphor genom fusion eller delning, samt vid
extraordinir utdelning (sasom definierat nedan), skall foljande
gilla:

A. Fondemission

Vid fondemission skall teckning - diar anmélan om teckning
gors pa sddan tid att tilldelning av aktier inte kan verkstéllas
senast pa femte vardagen fore den bolagsstimma som skall
prova frdgan om fondemission - verkstillas forst sedan stam-
man beslutat om fondemissionen. Aktier som tillkommer pa
grund av teckning som verkstélls efter beslutet om fondemis-
sion upptas pa optionsinnehavares avstimningskonto sdsom
interimsaktier, vilket innebér att sddana aktier inte omfattas av
beslut om fondemission. Slutlig registrering pa avstimnings-
konto sker forst efter avstimningsdagen for fondemissionen.
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Vid teckning som verkstélls efter beslut om fondemission till-
lampas en omréknad teckningskurs liksom ett omrdknat antal
aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna. Omrék-
ningarna utfors av Bolaget enligt foljande:

Omriknad teckningskurs = (foregdende teckningskurs)
x (antalet aktier i Bolaget fore fondemissionen) / (antalet
aktier i Bolaget efter fondemissionen)

Omriknat antal aktier som varje teckningsoption ger ritt
att teckna = (foregdende antal aktier som varje tecknings-
option berdttigar till teckning av) x (antalet aktier i Bolaget
efter fondemissionen) / (antalet aktier i Bolaget fore fond-
emissionen)

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det omréknade
antalet aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna skall
faststéllas av Bolaget snarast efter bolagsstimmans beslut om
fondemissionen.

B. Sammanliggning eller uppdelning av aktien i Bolaget
Genomfor Bolaget en sammanliggning eller uppdelning (split)
av aktierna, skall bestimmelserna i moment A ovan dga mot-
svarade tillampning. Sdsom avstdmningsdag skall anses den
dag d& sammanldggningen eller uppdelningen verkstills av
Euroclear pa begiran av Bolaget.

C. Nyemission

Genomfor Bolaget en nyemission av aktier med foretrddes-

ratt for aktiedgarna, skall foljande gélla betrdffande rétten till
deltagande i nyemissionen for aktie som tillkommit pd grund av
teckning med utnyttjande av teckningsoption.

1. Beslutas nyemissionen av styrelsen under forutsittning av
bolagsstdammans godkidnnande eller med stéd av bolagsstdm-
mans bemyndigande, skall i beslutet om nyemissionen anges
den senaste dag da teckning skall vara verkstélld for att aktie
skall medfora ritt att deltaga i nyemissionen. Sddan dag far inte
infalla tidigare 4n tionde kalenderdagen efter beslutet.

2. Beslutas nyemissionen av bolagsstaimman, skall teckning

- som pakallas pa sédan tid, att teckningen inte kan verkstal-
las senast p4 femte vardagen fore den bolagsstimma som skall
prova frdgan om nyemission - verkstillas forst sedan stimman
beslutat om denna. Aktier som tillkommer pa grund av nyteck-
ning som verkstélls efter emissionsbeslutet upptas interimistiskt
pé avstdmningskonto, vilket innebér att de inte ger ritt att delta
i nyemissionen. Slutlig registrering pa avstimningskonto sker
forst efter avstimningsdagen for nyemissionen.
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Vid teckning som verkstélls pa sddan tid att ritt till deltagande
i nyemissionen inte foreligger tillaimpas en omriknad teck-
ningskurs och ett omréknat antal aktier som varje teckningsop-
tion ger rétt att teckna. Omrakningarna skall utforas av Bolaget
enligt foljande:

Omriknad teckningskurs = (foregdende teckningskurs) x
(aktiens genomsnittliga marknadskurs under den i emissions-
beslutet faststillda teckningstiden (i det foljande bendmnd
“aktiens genomsnittskurs”)) / (aktiens genomsnittskurs dkad
med det pd grundval dirav framriknade teoretiska viirdet pd
teckningsritten)

Omriknat antal aktier = (foregdende antal aktier, som varje
teckningsoption ger ritt att teckna) x (aktiens genomsnitts-
kurs dkad med det pd grundval dirav framriknade teoretiska
virdet pd teckningsritten) / (aktiens genomsnittskurs).

Aktiens genomsnittskurs skall anses motsvara genomsnittet

av det for varje handelsdag under teckningstiden framriknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och lagsta
betalkursen enligt den kurslista pa vilken aktien ar noterad. I
avsaknad av notering av betalkurs skall i stillet den senaste no-
terade kopkursen ingd i berdkningen. Noteras varken betalkurs
eller kopkurs under viss dag, skall vid berdkningen av aktiens
genomsnittskurs bortses fran sidan dag.

Det teoretiska virdet pa teckningsrétten skall berdknas enligt
foljande:

Teoretiskt virde pd teckningsrditten = (det nya antal aktier
som hogst kan kommat att utges enligt emissionsbeslutet) x
((aktiens genomsnittskurs) - (emissionskursen for den nya
aktien)) / (antalet aktier fore emissionsbeslutet)

Uppstar hérvid ett negativt virde, skall det teoretiska vérdet pa
teckningsratten bestimmas till noll.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det omriknade
antalet aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna skall
faststillas av Bolaget tvd bankdagar efter utgdngen av teck-
ningstiden och tillimpas vid varje nyteckning som verkstills
dérefter.

Om Bolagets aktier vid tidpunkten for emissionsbeslutet inte

ar foremal for marknadsnotering, skall en hiremot svarande
omrikning ske, dels av teckningskursen, dels av det antal aktier
som varje teckningsoption ger rétt att teckna.

Omrédkningen, som skall utféras av Bolaget, skall ha som
utgéngspunkt att virdet pd teckningsoptionerna skall ldmnas
of6randrat.

Under tiden innan den omréknade teckningskursen och det
omrdknade antalet aktier som varje teckningsoption ger ratt att
teckna har faststillts, verkstélls aktieteckning endast prelimi-
nért. Slutlig registrering pad avstimningskonto sker forst sedan
den omriknade teckningskursen och det omriknade antalet ak-
tier som varje teckningsoption ger rétt att teckna har faststallts.
Om Bolagets aktier inte dr foremal for marknadsnotering, skall
vad som angivits i mom F nedan dga tillampning.

D. Emission av teckningsoptioner eller konvertibler enligt 14
respektive 15 kapitlen aktiebolagslagen

Genomfor Bolaget en emission av teckningsoptioner eller
konvertibler - i bada fallen med foretradesrétt for aktiedgarna
att teckna sddana aktierelaterade instrument - skall betrdffande
rétten till deltagande i emissionen for aktie som utgivits vid
teckning bestdmmelserna i moment C, forsta stycket punkterna
1 och 2 dga motsvarande tillimpning.

Vid teckning som verkstills pa sddan tid att ratt till deltagande
i emissionen inte foreligger, tillimpas en omriknad tecknings-
kurs och ett omriknat antal aktier som varje teckningsoption
ger rétt att teckna. Omriakningarna skall utféras av Bolaget
enligt foljande:

Omriknad teckningskurs = (foregdende teckningskurs) x
(aktiens genomsnittliga marknadskurs under den i emissions-
beslutet faststillda teckningstiden (i det foljande bendmnd
“aktiens genomsnittskurs”)) / (aktiens genomsnittskurs dkad
med teckningsrdittens virde).

Omriknat antal aktier = (foregdende antal aktier som varje
teckningsoption beridttigar till teckning av) x (aktiens ge-
nomsnittskurs okad med teckningsrittens virde) / (aktiens
genomsnittskurs).

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med vad som angi-
vits i moment C ovan.

Teckningsréttens virde skall anses motsvara genomsnittet av
det for varje handelsdag under teckningstiden framraknade
medeltalet av den under dagen noterade hogsta och ligsta
betalkursen enligt den kurslista pa vilken teckningsritten ar
noterad. I avsaknad av notering av betalkurs skall i stéllet den
senaste noterade kopkursen inga i berdkningen. Noteras varken
betalkurs eller kopkurs under viss dag, skall vid berdkningen av
teckningsréttens virde bortses frdn sddan dag.

Om teckningsrétten inte dr foremal for notering, skall teck-
ningsrittens virde sa 1angt mojligt faststédllas med ledning av
den fordndring i marknadsvérde avseende Bolagets aktier som
kan bedémas ha uppkommit till f6ljd av emissionen av teck-
ningsoptionerna eller konvertiblerna.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det omréknade
antalet aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna skall
faststillas av Bolaget tvd bankdagar efter utgdngen av teck-
ningstiden och tilldmpas vid varje nyteckning som verkstélls
dérefter.

Om Bolagets aktier vid tidpunkten for emissionsbeslutet inte

ar foremal for marknadsnotering, skall en hdremot svarande
omrakning ske, dels av teckningskursen, dels av det antal aktier
som varje teckningsoption ger rétt att teckna. Omriakningen,
som skall utféras av Bolaget, skall ha som utgdngspunkt att
viérdet pa teckningsoptionerna skall ldmnas oféréndrat.

Vid teckning som verkstills under tiden innan den omriaknade
teckningskursen och det omriknade antalet aktier som varje
teckningsoption ger rétt att teckna har faststillts, verkstélls



aktieteckning endast preliminért. Slutlig registrering pa avstam-
ningskonto sker férst sedan den omriaknade teckningskursen
och det omrdknade antalet aktier som varje teckningsoption ger
rdtt att teckna har faststéllts.

E. Vissa andra fall av erbjudanden till aktiedgarna

Skulle Bolaget i andra fall &n som avses i moment A-D ovan
ldmna erbjudande till aktieAgarna att, med foretradesratt till
aktiedgarna enligt principerna i 12 kap 2 § aktiebolagslagen,
av Bolaget forvirva virdepapper eller rattighet av nigot slag
eller besluta att, enligt ovan ndmnda principer, till aktieigarna
utdela sddana véardepapper eller réttigheter utan vederlag, skall
vid teckning som pakallas pa s&dan tid, att dirigenom erhéllen
aktie inte medfor ratt till deltagande i erbjudandet, tillampas
en omraknad teckningskurs och ett omréknat antal aktier som
varje teckningsoption ger rétt att teckna.

Omrédkningen skall utforas av Bolaget enligt foljande:

Omriknad teckningskurs = (foregdende teckningskurs) x (ak-
tiens genomsnittliga marknadskurs under den i erbjudandet
faststdllda anmdlningstiden (i det foljande bendmnd “aktiens
genomsnittskurs”) / (aktiens genomsnittskurs 6kad med virdet
av ritten till deltagande i erbjudandet (i det foljande bendmnd
“inkdpsrittens virde”)

Omriknat antal aktier = (foregdende antal aktier som varje
teckningsoption ger riitt att teckna) x (aktiens genomsnitts-
kurs Gkad med inkdpsrittens virde) / (aktiens genomsnitts-
kurs)

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med bestdammel-
serna i moment C ovan.

For det fall aktiedgarna erhallit inkopsrétter och handel med
dessa dgt rum, skall virdet av rétten att delta i erbjudandet
anses motsvara inkopsrittens virde. Inkopsrittens varde skall
hérvid anses motsvara genomsnittet av det for varje handels-
dag under anmélningstiden framriknade medeltalet av den
under dagen noterade hogsta och ldgsta betalkursen enligt den
kurslista pa viken inkdpsrétten noteras. I avsaknad av noterad
betalkurs skall i stéllet den senaste noterade kopkursen inga i
berdkningen. Noteras varken betalkurs eller képkurs under viss
dag, skall vid berdkningen av inkdpsrattens vérde bortses fran
sddan dag.

For det fall aktiedgarna inte erhallit inkopsratter eller eljest sa-

dan handel med ink&psritter som avses i foregdende stycke inte
agt rum, skall omrékning av teckningskurs ske med tillampning
sd langt majligt av de principer som anges ovan i detta moment

E. varvid foljande skall gilla. Om notering sker av de virdepap-
per eller rattigheter som erbjuds aktiedgarna, skall virdet av
réitten att delta i erbjudandet anses motsvara genomsnittet av
det for varje handelsdag under 25 handelsdagar frdn och med
forsta dagen for sddan notering framridknade medeltalet av den
under dagen noterade hogsta och ldgsta betalkursen vid affarer
i dessa vardepapper eller réttigheter pd den marknadsplats vid
vilken ndmnda vérdepapper eller réittigheter &r noterade, i fore-
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kommande fall minskat med det vederlag som betalats for dessa
i samband med erbjudandet. I avsaknad av noterad betalkurs
skall i stillet den senaste noterade képkursen ingé i berdk-
ningen. Noteras varken betalkurs eller képkurs under viss dag,
skall vid berdkningen av virdet av rétten att delta i erbjudandet
bortses frén sddan dag. Vid omrikning enligt detta stycke av
teckningskursen och det antal aktier som varje teckningsoption
ger ritt att teckna, skall nimnda period om 25 handelsdagar
anses motsvara den i erbjudandet faststdllda anmilningstiden
enligt forsta stycket i detta moment E.

Om notering inte sker av de vardepapper eller réttigheter som
erbjuds aktieigarna, skall virdet av rétten att delta i erbjudan-
det s& 1langt mojligt faststillas med ledning av den férdndring i
marknadsvirde avseende Bolagets aktier som kan bedémas ha
uppkommit till féljd av erbjudandet.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det antal ak-
tier som varje teckningsoption ger ritt att teckna skall faststél-
las av Bolaget snarast efter det att virdet av rétten att delta i
erbjudandet kunnat beriknas.

Om Bolagets aktier vid tidpunkten for erbjudandet inte &r fore-
mal for marknadsnotering, skall en hdremot svarande omrik-
ning ske, dels av teckningskursen, dels av det antal aktier som
varje teckningsoption ger rétt att teckna.

Omrékningen, som skall utforas av Bolaget, skall ha som
utgadngspunkt att virdet pa teckningsoptionerna skall lamnas
oforandrat.

Vid teckning som verkstélls under tiden innan den omriknade
teckningskursen och det omriknade antalet aktier som varje
teckningsoption ger ritt att teckna har faststéllts, verkstills
aktieteckning endast preliminért. Slutlig registrering p& avstam-
ningskonto sker forst sedan den omriknade teckningskursen
och det omrdknade antalet aktier som varje teckningsoption ger
ritt att teckna har faststéllts.

F. Likabehandling av optionsinnehavare och aktiedgare

Vid nyemission av aktier med foretradesratt for aktiedgarna
eller emission enligt 14 eller 15 kap aktiebolagslagen med
foretradesratt for aktieigarna, far Bolaget besluta att ge
samtliga optionsinnehavare samma foretradesritt som aktied-
garna. Darvid skall varje optionsinnehavare, utan hinder av att
aktieteckning inte har skett eller verkstéllts, anses vara dgare till
det antal aktier som optionsinnehavaren skulle ha erhallit, om
aktieteckning verkstillts enligt den teckningskurs och det antal
aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna som gillde
vid tidpunkten fér emissionsbeslutet.

Om Bolaget beslutar att limna ett sddant erbjudande som
beskrivs i moment E ovan, skall vad som anges i foregadende
stycke tillimpas pd motsvarande sétt, dock att det antal aktier
som optionsinnehavaren skall anses vara dgare till i sddant
fall skall faststillas pd grundval av den teckningskurs och det
antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna vid
tidpunkten for beslutet att limna erbjudandet.
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Om Bolaget beslutar att ge optionsinnehavarna foretradesratt
i enlighet med vad som anges i detta moment F, skall ingen
omrikning ske enligt moment C, D eller E ovan av tecknings-
kursen eller det antal aktier som varje teckningsoption ger ratt
att teckna.

G. Minskning av aktiekapitalet

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas med aterbetalning till
aktieigarna - och sddan nedséttning ar obligatorisk - skall till-
ldmpas en omriknad teckningskurs liksom ett omridknat antal
aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna.
Omrékningen genomfors av Bolaget enligt foljande:

Omriknad teckningskurs = (foregdende teckningskurs) x
(aktiens genomsnittliga marknadskurs under en period om
25 handelsdagar riknat fran och med den dag dd aktien
noteras utan ritt till dterbetalning (i det foljande bendmnd
“aktiens genomsnittskurs”)) / (aktiens genomsnittskurs dkad
med det belopp som dterbetalas per aktie)

Omriknat antal aktier = (foregdende antal aktier som varje
teckningsoption ger ritt att teckna) x (aktiens genomsnitts-
kurs Gkad med det belopp som dterbetalas per aktie) / (aktiens
genomsnittskurs)

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med bestdmmel-
serna i moment C ovan.

Vid omrikning enligt ovan och dir minskningen sker genom
inlosen av aktier, skall i stéllet for det faktiska belopp som
aterbetalas per aktie anvéndas ett berdknat &terbetalningsbelopp
enligt foljande:

Beriknat dterbetalningsbelopp per aktie = (det faktiska

belopp som dterbetalas per inldst aktie minskat med aktiens
genomsnittliga marknadskurs under en period om 25 handels-
dagar nirmast fore den dag dd aktien noteras utan ritt till
deltagande i minskningen (i det foljande bendmnd “aktiens
genomsnittskurs”)) / (det antal aktier i Bolaget som ligger till
grund for inlosen av en aktie minskat med talet 1)

Aktiens genomsnittskurs berdknas i enlighet med bestdmmel-
serna i moment C ovan.

Den enligt ovan omriknade teckningskursen och det omrik-
nade antalet aktier som varje teckningsoption ger rétt att teckna
skall faststéllas av Bolaget tvd bankdagar efter utgdngen av den
angivna perioden om 25 handelsdagar och skall tillimpas vid
aktieteckning som verkstélls dérefter.

Under tiden innan den omréknade teckningskursen och det
omrdknade antalet aktier som varje teckningsoption ger ratt att
teckna har faststillts, verkstélls aktieteckning endast prelimi-
nért. Slutlig registrering pad avstimningskonto sker forst sedan
den omriknade teckningskursen och det omriknade antalet ak-
tier som varje teckningsoption ger rétt att teckna har faststallts.

Om Bolagets aktiekapital skulle minskas genom inlésen av
aktier med aterbetalning till aktiedgarna och sddan minsk-
ning inte ar obligatorisk, men dir, enligt Bolagets bedémning,
minskningen med hénsyn till dess tekniska utformning och
ekonomiska effekter ar att jamstédlla med minskning som ar
obligatorisk, skall omrikning av teckningskursen och det antal
aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna ske med
tillimpning sa langt mojligt av de principer som anges i detta
moment H.

Om Bolagets aktier vid tidpunkten fér minskningen inte &r fore-
mal for marknadsnotering, skall en hdremot svarande omrik-
ning av teckningskursen ske. Omrikningen, som skall utforas
av Bolaget, skall ha som utgdngspunkt att véirdet pa tecknings-
optionerna skall 1dmnas oférindrat.

H. Omrikning skall leda till skéligt resultat

Om Bolaget genomfor atgdrd som avses i moment A-E eller G
ovan och skulle, enligt Bolagets beddmning, tilldimpning av
hérfor avsedd omrékningsformel, med hansyn till dtgdrdens
tekniska utformning eller av annat skél, inte kunna ske eller
leda till att den ekonomiska kompensation som optionsinneha-
varna erhaller i férhallande till aktiedgarna inte ar skélig, skall
Bolaget genomfora omrakningen av teckningskursen och det
antal aktier som varje teckningsoption ger ritt att teckna pa
sétt Bolaget finner dndamalsenligt i syfte att omrdkningen leder
till ett skéligt resultat.

L. Avrundning

Vid omrikning av teckningskursen enligt ovan skall denna
avrundas till helt tiotal 6re, varvid fem 6re skall avrundas nedat
och antalet aktier avrundas till tvd decimaler.

J. Fusion

Om bolagsstimman skulle godkdnna en fusionsplan enligt 23
kap 15 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget skall uppgd i an-
nat bolag, eller skulle styrelsen enligt 23 kap 28 § aktiebolags-
lagen fatta beslut att Bolaget skall uppga i moderbolag, skall
optionsinnehavare erhalla minst motsvarande rattigheter i det
overtagande bolaget som i Bolaget (det Gverlatande bolaget),
om de inte enligt fusionsplanen har ritt att fa sina teckningsop-
tioner inlosta av det 6vertagande bolaget.

K. Delning

Om bolagsstimman skulle godkdnna en delningsplan enligt 24
kap 17 § aktiebolagslagen, varigenom Bolaget skall delas ge-
nom att en del av Bolagets tillgdngar och skulder 6vertas av ett
eller flera andra aktiebolag mot vederlag till aktieigarna i Bo-
laget, tillimpas en omrédknad teckningskurs liksom ett omrak-
nat antal aktier som varje teckningsoption ger rétt att teckna.
Omrédkningen skall baseras pa den del av Bolagets tillgdngar
och skulder som 6vertas av dvertagande bolag.



Om samtliga Bolagets tillgdngar och skulder 6vertas av ett eller
flera andra aktiebolag mot vederlag till aktiedgarna i Bolaget
skall bestimmelserna om likvidation enligt punkt L nedan dga
motsvarande tillimpning, innebédrande bl.a. att ritten att begira
teckning upphor samtidigt med registrering enligt 24 kap 27 §
aktiebolagslagen och att underréttelse till optionsinnehavare
skall ske senast fyra veckor innan delningsplanen understills
bolagsstamman.

L. Likvidation

Om det beslutas att Bolaget skall triada i likvidation far teck-
ning, oavsett grunden for likvidation, darefter inte ske. Ratten
att begdra teckning upphor samtidigt med likvidationsbeslutet
oavsett om detta beslut har vunnit laga kraft.

Senast fyra veckor innan bolagsstdmma tar stillning till friga
om Bolaget skall trdda i likvidation enligt 25 kap aktiebolagsla-
gen skall optionsinnehavarna genom meddelande enligt punkt
10 nedan underrittas om den planerade likvidationen. Under-
réttelsen skall innehélla en erinran om att teckning inte far ske
efter beslut om likvidation.
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Om Bolaget ldmnar underrittelse om avsedd likvidation enligt
ovan, skall optionsinnehavare - oavsett vad som i punkt 4 ovan
sigs om tidigaste tidpunkt for teckning - dga ritt att pakalla
teckning frdn den dag d& underrittelsen ldmnats, forutsatt att
teckning kan verkstéllas fore tidpunkten for den bolagsstimma
vid vilken fragan om Bolagets likvidation skall behandlas.

Oavsett vad som ovan sagts om att teckning inte far ske efter
beslut om likvidation, aterintrader ratten att begira teckning
om likvidationen inte genomfors.

M. Konkurs

Vid Bolagets konkurs far teckning med utnyttjande av teck-
ningsoption inte ske. Om konkursbeslutet hdvs av hogre ritt,
aterintrader rétten till teckning.
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Adresser

Metromark
Hospitality Group

Metromark Hospitality Group AB (publ)
Adelgatan 5

SE-21122 Malmé

Telefon 040-644 4300

Fax 040-6444301

www.metromark.se

MOMENT HOTELS

FOR DESICNLOVERS AND PRICEFIGHTERS

Moment Hotels AB
Norra Vallgatan 54
SE-21122 Malmo
Telefon 040-644 4300
Fax 040-6444301
www.momenthotels.com

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

Lundivar Hotels AB
Adelgatan 5

SE-21122 Malmo
Telefon 040-644 4300
Fax 040-644 4301
www.lundivarhotels.com

STOCKHOLM

00000 a
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PARK VENUE

Park Venue AB
Engelbrektsgatan 9-11
SE-11432 Stockholm
Telefon 08-12066 100
www.parkvenue.com
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