Inbjudan att teckna units i

AGTIR

Notera att unitrdatterna kan ha ett ekonomiskt varde.
For att inte det eventuella vardet av unitratterna ska ga forlorat
maste innehavaren antingen:

« utnyttja erhallna unitratter och teckna nya units senast
den 11 oktober 2023, eller

» senast den 6 oktober 2023 salja erhallna unitratter som
inte avses utnyttjas for teckning av nya units.

Observera att aktiedgare med forvaltarregistrerade innehav
tecknar nya units genom respektive férvaltare.

Distribution av detta prospekt ir féremal fér begridnsningar
i vissa jurisdiktioner, se ”Viktig information”.
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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av inbjudan till att
teckna nyemitterade units i Agtira AB, ett svensk publikt aktiebolag ("Erbjudandet”
eller "Foretradesemissionen”). Med "Agtira” eller "Bolaget” avses i Prospektet
Agtira AB, org.nr 559033-7654, eller, beroende pad sammanhang, den koncern i
vilken Agtira &r moderbolag ("Koncernen”).

Erbjudandet riktar sig till allmanheten i Sverige, Danmark och Norge. Erbjudandet
riktar sig emellertid inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare
prospekt, registrering eller andra atgéarder, annat &n vad som féljer av svensk lag.
Prospektet, anmaélningssedeln och/eller andra dokument hanférliga till Erbjudandet
far inte spridas i ndgot land dér Erbjudandet férutsatter atgarder som beskrivits
ovan eller strider mot reglerna i dessa lander. Ingen atgérd har vidtagits eller
kommer att vidtas i ndgon annan jurisdiktion &n Sverige, Danmark och Norge

som skulle tillata ett erbjudande av unitsen till allmanheten, innehav av aktier,
spridning av Prospektet eller annan information hanférlig till Erbjudandet Bolaget
eller aktierna i ndgon sadan jurisdiktion. Anmaélan om att teckna units i strid med
det ovanstaende kan komma att anses ogiltig. Personer som mottar exemplar av
Prospektet ar av Bolaget dlagda att informera sig om, och félja, sddana restriktioner.
Bolaget tar inte nagot juridiskt ansvar fér dvertradelser av sddana restriktioner, oav-
sett om sadana &vertradelser begas av en potentiell investerare eller ndgon annan.

Inget erbjudande till allménheten om teckningen av units kommer att l&mnas
utanfér Sverige, Danmark och Norge. | andra medlemsstater inom det Europeiska
ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) som har implementerat Europaparlamentets
och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som

ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till

handel pa en reglerad marknad, och om upphévande av direktiv 2003/71/EG
("Prospektférordningen”) i nationell lagstiftning kan ett erbjudande om att teckna
units i Bolaget endast utnyttjas av kvalificerade investerare enligt undantaget i
Prospektférordningen och/eller i enlighet med varje relevant implementeringsatgérd.
| dvriga lander i EES som inte har implementerat Prospektférordningen i nationell
lagstiftning kan ett sadant erbjudande endast utnyttjas i enlighet med tillampligt
undantag i den nationella lagstiftningen. | andra medlemslander i den Europeiska
unionen ("EU”) kan ett sadant erbjudande endast utnyttjas i enlighet med undantag
i Prospektférordningen.

Prospektet distribueras och riktas endast till (i) personer som befinner sig utanfor
Storbritannien eller (ii) till professionella investerare som omfattas av artikel 19(5) i
Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) ("Ordern”) eller (iii)
till kapitalstarka enheter (Eng. high net-worth entities) enligt artikel 49(2) (a)-(d) i
Ordern, och andra personer till vilka det lagligen kan delges (alla sadana personer
benamns gemensamt “relevanta personer”). Prospektet riktas endast till relevanta
personer och far inte anvéndas eller aberopas av personer som inte &r relevanta
personer. Alla investeringar eller investeringsaktiviteter som sammanhanger med
Prospektet ar endast tillgangliga for relevanta personer och kommer endast att
riktas till relevanta personer.

Inga units, ska erbjudas, tecknas, utnyttjas eller éverlatas, direkt eller indirekt

i eller till USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Ryssland, Singapore,
Storbritannien, Sydafrika, Vitryssland eller ndgon annan jurisdiktion dér publicering
eller distribution av Prospektet skulle vara olagligt, krava ytterligare registrering

eller andra atgarder &n vad som kravs enligt svensk lagstiftning eller som pa annat
satt skulle strida mot reglerna i dessa jurisdiktioner eller som inte kan genomféras
utan tilldampning av undantag i dessa jurisdiktioner. Teckning av units i strid med
ovanstaende begrénsningar kan vara ogiltig. Personer som mottar kopior av
Prospektet, anmalningssedeln eller andra handlingar avseende Erbjudandet ombeds
av Bolaget att informera sig om och félja sddana restriktioner. Underlatenhet att
folja de restriktioner som beskrivs ovan kan leda till dvertradelse av tillamplig
vardepapperslagstiftning. Unitsen i Erbjudandet har inte blivit rekommenderade

av nagon amerikansk federal eller delstatlig myndighet. Vidare har ingen sadan
myndighet bekréaftat riktigheten i eller beddomt Iampligheten av Prospektet. Varje
pastdende om motsatsen &r en brottslig handling i USA. Vardepapper i Bolaget

som omnamns i Prospektet har inte registrerats och kommer inte att registreras
enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933 i dess &ndrade lydelse
(”Securities Act”) eller vid ndgon annan myndighet i ndgon delstat i USA och far inte
erbjudas eller séljas i USA savida inte dessa vardepapper registreras enligt Securities
Act eller genom tilldmpning av ett undantag fran, eller genom en transaktion som
inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act. Endast personer i USA som

ar kvalificerade institutionella kdpare ("QIBs”) enligt definitionen i Rule 144A i
Securities Act eller institutionella ackrediterade investerare enligt definitionen i Rule
501 Regulation D enligt Securities Act far delta i Erbjudandet. Utanfér USA kommer
Erbjudandet att genomféras som offshore-transaktioner till andra personer an "U.S.
persons” enligt definitionen i, och i enlighet med, Regulation S i Securities Act samt
i enlighet med tillamplig lag.

Om inget annat anges hari har ingen finansiell information i Prospektet reviderats
eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som rér Bolaget i
Prospektet och som inte &r en del av den information som har reviderats eller
granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges héri, har inhdmtats fran
Bolagets interna bokférings- eller rapporteringssystem. De siffror som redovisas

i Prospektet har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte nédvandigtvis
tabellerna i Prospektet. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i Prospektet
framraknade utifran underliggande siffror som inte &r avrundade, varfér de kan
komma att avvika nagot fran procentsatser som féljer av berékningar som baseras
pa avrundade kronor. Samtliga finansiella siffror &r i svenska kronor (“kronor”)

om inget annat anges och "Tkr” indikerar tusen kronor och "Mkr” indikerar
miljoner kronor.

Detta prospekt har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med artikel 20 i Prospektférordningen. Prospektet har upprattats som ett forenklat
prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen. Finansinspektionen
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godkéanner enbart att Prospektet uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Vidare ska detta godkénnande
inte betraktas som nagot slags stéd for varken emittenten som avses i Prospektet
eller kvalitén pa de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bér géra

sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper.
Prospektet har dversatts till engelska. Endast det svenska Prospektet har granskats
och godkants av Finansinspektionen. | handelse av diskrepans mellan Prospektet
och dversattningen av Prospektet ska Prospektet ha foretrade. Bolaget har aven
ansokt om att Prospektet ska passporteras till Danmark och Norge. Prospektet
regleras av svensk ratt. Svensk domstol har exklusiv ratt att avgoéra tvist eller konflikt
som uppstar i samband med Prospektet och relaterade rattsfragor. Prospektet finns
tillgangligt i elektroniskt format pa Bolagets hemsida (www.agtira.com) och kommer
finnas tillgéngligt pa svenska pa Finansinspektionens hemsida (www.fi.se).

Pareto Securities agerar uteslutande fér Bolaget och ingen annan i samband med
Erbjudandet. Pareto Securities kommer inte att betrakta ndgon annan person
(oavsett om det &r en mottagare av detta Prospekt) som kund i férhallande till
Erbjudandet och kommer inte att vara ansvarig mot nagon annan an Bolaget fér att
tillhandahalla det skydd som Pareto Securities kunder erbjuds eller for att ge rad i
samband med Erbjudandet eller nagon annan transaktion, fraga eller arrangemang
som hanvisas till i Prospektet.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och &sikter. Framatriktade
uttalanden &r alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser
samt sadana uttalanden och asikter som &r hanforliga till framtiden och som

exempelvis innehaller uttryck som “anser”,

uppskattar”, “férvantar”, "vantar”,

“antar”, "forutser”, "avser”, "kan”, "lkommer”, “ska”, "bor”, “enligt uppskattning”, "ar
av uppfattningen”, ”far”, “planerar”, “potentiell”, "beraknar”, “prognostiserar”, ”savitt
man kanner till” eller liknande uttryck som &r dgnade att identifiera ett uttalande
som framatriktat. Detta géller sarskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser
framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och
ledning, framtida tillvéaxt och I6nsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk
omgivning samt andra omstandigheter som paverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande uppskattningar och
antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget k&nner till. Sddana
framatriktade uttalanden &r foremal for risker, osékerheter och andra faktorer som
kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella
stallning och resultat, kan komma att avvika vésentligt fran de resultat som
uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs, i uttalandena, eller
medféra att de férvantningar som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller
beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara mindre férdelaktiga jamfért
med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs

i, uttalandena. Potentiella investerare ska darfor inte fasta otillborlig vikt vid de
framatriktade uttalandena héri, och potentiella investerare uppmanas starkt att
lasa Prospektet, inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, "Riskfaktorer” och
"Verksamhetsbeskrivning och marknadsoéversikt”, vilka inkluderar mer detaljerade
beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den
marknad som Bolaget &r verksamt pa. Bolaget ldmnar inte nagra garantier savitt
avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gérs héri eller savitt avser det
faktiska utfallet avseende sadana uttalanden.

Mot bakgrund av de risker, osdkerheter och antaganden som framatriktade
uttalanden ar férenade med, ar det mojligt att de framtida handelser som namns

i Prospektet inte kommer att intraffa. Dessutom kan framatriktade uppskattningar
och prognoser som refereras till i Prospektet och vilka harror fran tredje mans
undersokningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller handelser
kan avvika vasentligt fran sddana uttalanden, exempelvis till féljd av: férandringar

i allmanna ekonomiska férhallanden, i synnerhet de ekonomiska férhallandena pa
de marknader dar Bolaget bedriver verksamhet, negativt utfall i pAgdende och
planerade kliniska prévningar, férandringar som paverkar réantenivaer, férandringar
som paverkar valutakurser, férandringar i konkurrensnivaer, regulatoriska
férandringar samt olyckor eller systematiska leveransbrister. Bolaget franséager sig
uttryckligen alla skyldigheter att uppdatera dessa framatriktade uttalanden for att
spegla eventuella &ndringar i dess forvantningar eller ndgon férandring av handelser,
villkor eller omsténdigheter pa vilka sddana uttalanden &r baserade, om inte sadan
skyldighet foljer av lag eller Nasdaq First North Growth Market Rulebook for Issuers
of Shares ('Nasdagq First North Rulebook”). Alla efterféljande skriftliga och muntliga
uttalanden om framtiden hanférliga till Bolaget eller till personer som agerar for
dess rakning gérs till fullo med férbehall fér de osdkerhetsfaktorer som omnamns
ovan och som aterfinns pa andra stéllen i Prospektet.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Bolagets
verksamhet och den marknad som Bolaget &r verksamt pa. Sddan information &r
baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor, daribland branschpublikationer

och -rapporter. Information som kommer fran tredje part har atergivits korrekt

och savitt Bolaget kan k&nna till och kan utréna av information som offentliggjorts
av tredje part har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Sddan information fran tredje part
identifieras genom hanvisning till dess respektive kalla. Varken Bolaget eller Pareto
Securities har pa egen hand verifierat, och kan d&rfér inte garantera korrektheten

i, den bransch- och marknadsinformation som aterges i Prospektet. Prospektet
innehaller en beskrivning av de risker som &r férknippade med Bolagets verksamhet.
Beskrivningen &r inte uttémmande och riskerna &r inte de enda risker som Bolaget
och dess aktiedgare kan exponeras for. Andra risker som fér narvarande inte ar
kénda for Bolaget, eller som Bolaget fér narvarande anser ar ovasentliga, skulle
ocksa kunna paverka koncernens verksamhet, resultat och finansiella st&llning.
Sadana risker skulle ocksa kunna leda till att kursen pa Bolagets aktier faller avsevart
och att investerare i Bolaget forlorar hela eller delar av sin investering.
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Finansiell kalender

Delarsrapport fér tredje kvartalet 2023
Bokslutskommuniké

Erbjudandet i sammandrag

Unit
Teckningskurs
Foretradesratt

Teckningsperiod

Avstamningsdag fér att erhalla unitratter
Handel med unitratter

Handel med BTU

Nasdaq First Growth Market
AGTIRA B

SE0008588354

SE0020975761

SE0020975746

SE0020975753

15 november 2023
14 februari 2024

En Unit bestar av sexton (16) aktier och tre (3) teckningsoptioner.

88 kronor per Unit.

Den som pa avstémningsdagen den 25 september 2023 &r registrerad som aktiedgare i Agtira erhaller
en (1) unitratt fér varje innehavd aktie i Agtira, med férbehall fér de restriktioner som framgar i avsnittet
"Villkor och anvisningar” nedan. Unitratterna berattigar innehavaren att med foéretréadesratt teckna nya
Units i Foretrédesemissionen, dar sjutton (17) unitratter beréattigar till teckning av en (1) ny Unit i Agtira.
Teckning av nya Units kan aven géras utan stéd av unitratter.

27 september - 11 oktober 2023

25 september 2023

27 september - 6 oktober 2023

27 september - 23 oktober 2023
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Sammanfattning

INLEDNING OCH VARNINGAR

Om sammanfattningen Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut
och varningar om att investera i vardepapperen bor baseras pa en beddmning av hela Prospektet
fran investerarens sida.

Varje beslut om att investera i vardepappren medfor risk och en investerare kan forlora
hela eller delar av det investerade kapitalet.

Vid talan i domstol angaende informationen i Prospektet kan den investerare som

ar karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta fér kostnaderna for dversattning

av Prospektet innan de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast
aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar dérav,
men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de
andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra delarna

av Prospektet, ger nyckelinformation fér att hjélpa investerare nar de &évervéager att
investera i sddana vardepapper.

Emittenten Agtira AB, org.nr 559033-7654, Verkstadsvagen 19, 871 54 Harndsand.
LEI-kod: 549300ME32A67ZJVSZ13
Kortnamn (ticker): AGTIRA B
ISIN-kod: SEOO08588354

Behorig myndighet Finansinspektionen &r behérig myndighet och ansvarig fér godkannande av
Prospektet. Finansinspektionens besdksadress ar Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm.
Finansinspektionens postadress ar Box 7821, 103 97 Stockholm.

Hemsida: www.fi.se

E-post: finansinspektionen@fi.se

Telefon: 08-408 980 00

Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 25 september 2023.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN
VEM AR EMITTENT AV VARDEPAPPEREN?

Emittentens sate Emittentens féretagsnamn tillika kommersiella beteckning ar Agtira AB, org.

och bolagsform nr 559033-7654. Bolaget har sitt sate och hemvist i Harndésand. Bolaget ar ett
svenskt publikt aktiebolag, bildat och inkorporerat den 27 oktober 2015 i Harndsand
enligt svensk ratt. Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt och Bolagets
associationsform styrs av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod ar

549300ME32A67ZJVSZ13.
Emittentens Fiskodling, grénsaksodling och darmed férenlig verksamhet. Handel med odlade
huvudsakliga grénsaker och fisk. Innovationer och produktutveckling inom grénsaksodling,
verksamhet fiskodling och akvaponi. Férvaltning och handel med vardepapper och fastigheter.
Emittentens stérre Per den 28 juni 2023, samt darefter av Bolaget kanda férandringar, utgdrs Bolagets
aktiedgare storsta aktiedgare, med ett aktieinnehav om fem procent eller mer av det totala

antalet utestdende aktier eller réster, av de som framgar nedan. Savitt Bolaget kdnner
till &r det inte ndgon som &ger eller kontrollerar Bolaget, direkt eller indirekt.
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Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Andel aktier Andel réster
i procent i procent

Poularde AB 265 000 2 858 927 20,22 25,32

Stig Svedberg’ - 1654 102 10,71 7,60

Johan Stenberg 130 000 631498 4,93 8,88

Peter Sendelbach 50 000 570 599 4,33 5,07

Daniel Brannstréom 256 000 35 000 1,88 11,93

1 Direktdgda eller &gda genom det heldgda holdingbolaget Tvéttbjérnen Holding AB

Styrelse och ledande Bolagets styrelse bestar av: Ludvig Nauckhoff (ordférande), Henrik Samuelson,

befattningshavare Stig Svedberg, Mattias Bystrém och Mattias Gemborg.

Bolagets ledning bestar av Erik Jonuks (VD), Christer Edblad (CFO),

Pontus Lamberg (CCO), och Dumitru Mititelu (COO).

Revisor Johan Lindstréom, revisor och medlem i FAR (yrkesinstitut fér auktoriserade revisorer),

Vangstagatan 50, 871 62 Harndsand, ar Bolagets revisor. Revisionen utfoérs enligt
International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

SPECIFIKA NYCKELRISKER FOR EMITTENTEN

Sammanfattning Utvalda resultatrakningsposter Agtira
av finansiell
nyckelinformation (Tkr) Rikenskapsaret Kvartalsperioden som
avslutades den 30 juni
2022 2021 2023 2022
Nettoomsattning 25 545 14 303 8 589 5828
Rorelseresultat -29 160 -18 359 - 6 565 -6 144
Periodens resultat -23 596 -19 254 -7 034 -6 148
Rorelsemarginal, procent -114,5 -128,36 -76,43 -105,42
Resultat per aktie (kronor) -1,60 -1,83 -0,46 -0,43

Utvalda balansrakningsposter

(Tkr) Rikenskapsaret Kvartalsperioden som
avslutades den 30 juni
2022 2021 2023 2022
Totala tillgdngar 92 054 101170 93 486 76 102
Totalt eget kapital 65123 68 719 50 674 63 785

Utvalda kassaflddesposter

(Tkr) R&kenskapsaret Kvartalsperioden som

avslutades den 30 juni
2022 2021 2023 2022

Kassafléde fran |6pande -19 637 -21 057 -11 547 -7 263

verksamheten

Kassafldde fran 2126 -6 268 -2 224 -16 977

investeringsverksamheten

Kassafléde fran 9 869 32849 14 092 0

finansieringsverksamheten
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“
SPECIFIKA NYCKELRISKER FOR EMITTENTEN

Vasentliga Immateriella rattigheter
riskfaktorer specifika
for emittenten

Agtira anvander sig av en kombination av varumarken, patent, licenser och andra
atgérder for att skydda sina immateriella rattigheter. De atgérder som Agtira har
vidtagit eller kommer att vidta for att skydda sina immateriella rattigheter ger
kanske inte tillrackligt skydd och tredje parter kan kommma att géra intrang i Agtiras
immateriella rattigheter, och Agtira kan eventuellt, komma att inte ha tillrackliga
resurser for att uppratthalla sina immateriella rattigheter.

Vidare garanterar existensen av immateriella rattigheter inte att tillverkningen, férsalj-
ningen eller anvdndningen av Agtiras produkter inte gér intrdng i andras immateriella
rattigheter. Agtira kan inleda rattsprocesser for att férsvara sina immateriella rattig-
heter och/eller kan vara féremal fér tvister som inletts av tredje part baserat pa
pastaenden om att Agtira har gjort intrdng i deras immateriella rattigheter, tva
scenarier som bada kommer att vara tidskrédvande och kostsamma att férsvara. Agtiras
immateriella rattigheter kan eventuellt inte uppréatthallas om de utmanas och Agtira

kan hindras fran att anvdnda nagon av rattigheterna, vilket kan skada dess verksamhet.
Varje ovanstaende risk bedéms kunna fa en 1dg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Beroende av nyckelpersoner

Agtiras framgang bygger pa, och ar beroende av, befintliga medarbetares kunskap
och erfarenhet samt férmagan att rekrytera, utveckla och behalla kvalificerade
medarbetare. Det foéreligger alltid risk att Bolaget inte kan erbjuda alla nyckelpersoner
tillfredstallande villkor gentemot den konkurrens som finns fran andra bolag i
branschen eller ndrstdende branscher. Om nyckelpersoner [&mnar eller inte kan
anstéllas i Bolaget far det negativ inverkan pa verksamheten. Inom foodtechsektorn
ar konkurrensen om kvalificerade medarbetare hdg och den samlade tillgangen

pa kvalificerad arbetskraft begransad, med resultatet att expandering av Agritas
verksamhet kan begransas pa grund av brister i kompetensférsoérjningen. Vidare kan
konkurrens leda till krav pa dkade ersattningsnivaer och andra anstaliningsvillkor, vilket
i sin tur skulle kunna resultera i 6kade personalkostnader for Agtira. Skulle ovan risker
intraffa beddms det kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Energikostnad

Bolagets odlingssystem for produktion av gronsaker ar energiintensiva, energikost-
naden ar exempelvis den idag stérsta utgiften for vaxthuset i Harnésand. Under det
senaste aret har Sverige upplevt betydande dkningar av elpriserna. Detta har lett till
dkade kostnader fér Agtira, en situation som riskerar att kvarsta om energipriserna
fortsatter att ligga pa samma niva och/eller vid extremt kalla vintrar. Skulle ovan risker
intraffa beddms det kunna ha en medelhég negativ inverkan pa Agtiras finansiella
stallning och resultat.

Konkurrens

Agtira ar verksamt inom foodtech, mer specifikt urban odling, och har konkurrenter
pa alla sina marknader. En risk &r att dessa aktorer lyckas skala upp sin produktion till
industriell storlek, och darmed blir battre eller snabbare &n Bolaget pa att anpassa
sig till och utveckla nya och/eller battre varor, dvriga produkter och/eller teknologier.
Agtiras stéllning pa befintliga marknader kan snabbt férsvagas genom att nuvarande
och potentiella konkurrenter kan vara bolag som har en mer omfattande kundkrets
och kan nd framgang i att dka sina marknadsandelar genom exempelvis omfattande
marknadsféringsinsatser.

Intjdningsférmaga och framtida kapitalbehov

Agtira ar beroende av att erhalla finansiering fradn langivare och investerare. Bolagets
finansiella behov maste tillgodose den |6pande verksamheten. Det finns en risk for
att Agtira inte kan erhalla nédvandig finansiering for att verkstélla sin tillvéxtstrategi
i ®nskad omfattning, vilket kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och intdkter. Om Agtiras utveckling avviker frdn den nuvarande
strategiska inriktningen kan detta &ven resultera i att Bolaget behdver erhalla
ytterligare medel an férvantat.

Osdkerhet rérande den framtida foodtechmarknaden

Den framtida efterfrdgan pa foodtechldsningar kan vara osdker och paverkas

av faktorer som allménna ekonomiska forhallanden, férédndrade preferenser hos
konsumenter och féretag, samt eventuella negativa livsmedelsrelaterade handelser
som kan skada branschens rykte som helhet. S&dana férandringar och hdndelser
medfor risker fér negativ paverkan pa Bolagets Idnsamhet och ekonomiska stéllning.
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Risker avseende regelefterlevnad och intern kontroll \

Agtira ar verksamt inom livsmedels- och foodtechindustrin, vilka ar foremal for
omfattande reglering och myndighetsféreskrifter vad géller bland annat tillstdnd och
tillsyn. Brist i Bolagets varor och processer, sdsom odlingsresultat avseende pa saval
kvalitet som kvantitet och bristfallig temperaturhallning av Bolagets varor, innebér en
negativ effekt pa bolagets renommé och &ven ekonomiskt da det riskerar att kunder
och konsumenter vander sig till ett annat bolag. Aven bristande regelefterlevnad eller
eventuella dvertradelser av tillampliga bestammelser, exempelvis avseende odling av
livsmedel, djurhalining och miljératt, kan dven ha en negativ inverkan pa saval Agtiras
renommé som ekonomiska stallning. Skulle ovan risker intraffa bed®éms det kunna ha
en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Risker avseende Bolagets beroende av ett fatal viktiga kunder

Agtira har ingatt avtal med av ett fatal viktiga kunder, huvudsakligen med

Greenfood och ett antal ICA-butiker, som férvantas ligga till grund fér en betydande
del av Bolagets framtida omsattning. En forlust av dessa kunder eller eventuell
senareldggning av driftsattning av de anladggningar som dessa anldggningar avser
riskerar att fa en stor paverkan pa Agtiras omséttning, vilket skulle ha negativ inverkan
pa Agtiras intakter. Darutdver innehaller ett av dessa avtal bestdmmelser som ger
kunden en ensidig ratt att féorvarva den anldggning som upprattats av Agtira till en

i avtalet forutbestdmd kdpeskilling. Kostnaderna fér att uppratta denna anlaggning
har dverstigit den forutbestamda kdpeskillingen. Om kunden utnyttjar sin ratt att
férvarva anldggningen innebér detta saledes en risk fér att Agtira kan behdva skriva av
mellanskillnaden mellan kdpeskillingen och kostnaderna fér upprattandet. Ett sadant
utfall skulle i sin tur ha en negativ inverkan pa Bolagets resultat.

Risker avseende pensionsavsattningar

Bolaget ar sedan februari 2017 medlem av arbetstagarorganisationen Gréna
Arbetsgivare och darmed skyldigt att betala kollektivavtalad tjanstepension enligt ITP-
planen saval som avtalspension enligt SAF-LO. Bolaget har dock, i stéllet foér att betala
in premier till de kollektivavtalade tjadnstepensionerna, av misstag fortsatt att betala in
premier till sedan tidigare tecknade tjanstepensioner i Avanza. Premiebeloppen som
har betalats under aktuell period har emellertid varit korrekta. Bolaget har initierat
atgarder for att avhjalpa felet och har erlagt samtliga premier till Fora samt erhallit
faktura fran Collectum. Utdver skyldigheten att betala den utestadende pensionsskulden
till Collectum féreligger darfér dven en risk for att Bolaget dlaggs skadestands-
skyldighet for kollektivavtalsbrott. Med hansyn till att Agtira erlagt samtliga premier till
Fora goér Bolaget beddmningen att om ovan risker skulle intraffa bedéms det kunna ha
en lag negativ inverkan pa Agtiras finansiella stallning och resultat.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN
VARDEPAPPERNAS VIKTIGASTE EGENSKAPER

Erbjudna Units bestdende utav B-aktier i Agtira med handelsbeteckning AGTIRA B och ISIN-kod
vardepapper SE0008588354 samt teckningsoptioner av serie 2023/2024 med handelsbeteckning
AGTIRA TOT1 och ISIN-kod SE0020975761 med foretradesratt for Agtiras aktiedgare.

Vardepapperen ar denominerade i svenska kronor.

Aktiernas kvotvéarde ar 0,5 kronor.

Totalt antal aktier Per dagen for detta Prospekt finns 701 000 A-aktier och 14 750 080 B-aktier,

i Bolaget totalt 15 451 080 aktier, utestdende i Agtira.

Rattigheter som Varje A-aktie berattigar innehavaren till tio (10) roster vid bolagsstdmma. Varje B-aktie
sammanhanger med berattigar innehavaren till en (1) rést vid bolagsstdamma. Aktiedgare har ratt att rosta
virdepapperen for samtliga aktier som de innehar.

Om Bolaget genom kontant- eller kvittningsemission ger ut nya aktier, tecknings-
optioner eller konvertibler, har aktiedgarna foretradesratt att teckna sig fér sddana
vardepapper i férhallande till det antal aktier som de &ger sedan tidigare. Samtliga
aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella
Overskott i handelse av likvidation. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den av
Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074 (”Euroclear”) férda aktieboken pa den
avstadmningsdag som beslutas av bolagsstamman ar berattigade till utdelning.

Aktierna i Bolaget &r fritt dverlatbara enligt svenska lag.
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Det rattigheter som &r férknippade med de aktier som ar utgivna av Bolaget, inklusive

de rattigheter som framgar av bolagsordningen, kan endast &ndras i enlighet med vad
som framgar av aktiebolagslagen.

Utdelning och Agtira befinner sig i en tillvaxtfas och Bolagets kassafléde ska under de kommande
utdelningspolicy aren anvandas for att finansiera fortsatt utveckling och expansion varfér nagon
utdelning inte férvantas l1dmnas under kommande ar.

VAR KOMMER VARDEPAPPERNA ATT HANDLAS?

Upptagande till handel Agtiras aktier &r upptagna till handel pd Nasdaq First North Growth Market.
Kortnamnet (tickern) fér aktierna ar AGTIRA B. Aktierna och teckningsoptionerna som
emitteras genom Foéretradesemissionen avses ocksa att tas upp till handel pa Nasdaq
First North Growth Market.

VILKA NYCKELRISKER AR SPECIFIKA FOR VARDEPAPPERNA?

Vasentliga riskfaktorer Aktiekursens utveckling
specifika for

w Investering i aktier kan 6ka eller minska i varde och det féreligger en risk att en
vardepapperen

investerare inte far tillbaka investerat kapital. Aktiekursens utveckling &r beroende av
flera faktorer, varav ndgra ar bolagsspecifika och nagra hanférliga till aktiemarknaden
generellt. Kursen kan till exempelvis paverkas av utbud och efterfragan, variationer i
faktiska eller férvantade resultat, oférmaga att nd analytikers resultatférvantningar,
misslyckande med att uppna finansiella och operativa mal eller férandringar i allmanna
ekonomiska eller regulatoriska férhallanden, exempelvis till féljd av geopolitiska

kriser och konflikter. Det finns aven en risk att det inte vid varje tidpunkt kommer

att foéreligga en aktiv och likvid marknad for handel i Bolagets aktier. Detta utgor
betydande risker for individuella investerare.

Utdelning

Agtira har sedan grundandet inte genomfért ndgra utdelningar till aktiedgarna. For att
stddja vardeskapande stravar Bolaget efter att anvanda sina vinster och kassafloden
fér att utveckla Bolagets verksamhet och befasta dess position pd marknaden. Bolaget
férvantas darfor inte att betala utdelning under atminstone de ndrmst kommande
rékenskapsaren.

Agare med betydande inflytande

Cirka 20,2 procent av kapitalet och 25,3 procent av résterna i Agtira 4gs av Poularde
AB. Poularde AB har sdledes mojlighet att utdva ett betydande inflytande i alla
arenden dar samtliga aktiedgare har rostratt. Poularde AB:s intressen kanske inte &r
desamma som, och kan vasentligt avvika fran eller strida mot, Bolagets intressen eller
Ovriga aktiedgares intressen och det ar mdjligt att Poularde AB utdvar sitt inflytande i
Bolaget pa satt som inte framjar dvriga aktiedgares intressen.

Forekomst av roststark onoterad A-aktie

Agtiras aktiekapital bestar, och kommer &ven efter att Erbjudandet har genomférts, av
A och B-aktier med skilda réstvarden. A-aktien, som medfor tio rdster, kommer inte att
omfattas av Erbjudandet och det finns fér narvarande inte nagra planer pa att notera
A-aktien pa ndgon reglerad eller icke-reglerad marknadsplats i Sverige eller utomlands.
Nar Erbjudandet slutférts kommer A-aktiedgarna att kontrollera cirka 19,3 procent av
rosterna i Bolaget. A-aktiedgarna kommer saledes dven fortsattningsvis att ha ett stort
inflytande i Bolaget och kommer att ha en stor mdjlighet att paverka utgangen av de
flesta &renden som beslutas genom omrdstning pa en bolagsstdmma. A-aktiedgarnas
intressen kan komma att avvika fran eller konkurrera med Bolagets intressen eller
B-aktiedgarnas intressen och det finns en risk for att A-aktiedgarna kommer att utdva
sitt inflytande dver Bolaget pa ett satt som inte ligger i B-aktiedgarnas intresse.

Risker relaterade till ej sikerstillda tecknings- och garantidtaganden

Bolaget har erhallit tecknings- och garantidtaganden fran befintliga och externa
investerare motsvarande 87,6 procent av Foretradesemissionen. Tecknings- och
garantidtaganden &r inte s&dkerstallda genom bankgarantier, sparrmedel, pantsattning
eller liknande arrangemang. Darmed skulle det, om samtliga eller delar av dessa
forbindelser inte skulle infrias, finnas en risk att Erbjudandet inte tecknas i planerad
grad, med verkan att Bolaget skulle tillféras mindre kapital an beraknat for att
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finansiera rérelsen. Detta skulle inverka vasentligt negativt pd Bolagets férmaga a
fortsatta sin expansion.

Risker relaterade till handel i unitratter och betalda tecknade Units (’BTU”)

w
tt
Det finns en risk att en aktiv handel i unitratterna och BTU inte utvecklas eller att

tillrécklig likviditet inte kommer att finnas. Om en sddan marknad utvecklas kommer
kursen pa unitratterna respektive BTU bland annat att bero pa kursutvecklingen for
utestaende aktier i Bolaget och kursen pa unitratterna respektive BTU kan darfér bli
féremal for stdrre volatilitet &n Bolagets aktier.

Risker relaterade till utspadning genom Féretradesemissionen och
framtida emissioner

Aktiedgare som helt eller delvis valjer att inte utnyttja sina unitratter i samband med
nyemissionen kommer att fa sin andel av Bolagets aktiekapital respektive sin rostandel
utspadd. Vid full anslutning i Féretradesemissionen kommer utspadningen uppga till
cirka 48,5 procent fér befintliga aktiedgare som inte deltar i Féretradesemissionen.
Aven framéver kan Bolaget komma att behdva anskaffa ytterligare kapital for att
finansiera sin verksamhet genom att emittera nya aktier eller andra vardepapper.

NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET AV VARDEPAPPER TILL ALLMANHETEN
PA VILKA VILLKOR OCH ENLIGT VILKEN TIDSPLAN KAN JAG INVESTERA | DETTA VARDEPAPPER?

Uppgifter om Erbjudandet

Erbjudandet Styrelsen i Agtira beslutade den 18 september 2023 att genomfdra en emission av nya

Units med féretradesratt for befintliga aktiedgare. Varje Unit bestdr av 16 aktier och 3
teckningsoptioner av serie 2023/2024. Foéretradesemissionen kommer att 6ka antalet
aktier med hdgst 14 542 192 nya aktier vilket motsvarar en 6kning av aktiekapitalet om
hégst 7 271 096 kronor. Bolagets befintliga aktiedgare har foretradesratt att teckna
nya Units i férhallande till det antal aktier innehavaren sedan tidigare &ger. De nya
Unitsen emitteras till en teckningskurs om 88 kronor per Unit. Courtage utgar ej.

Den som pa avstdmningsdagen den 25 september 2023 &r registrerad som aktiedgare
i Agtira erhaller 1 unitratt for varje innehavd aktie i Agtira, med férbehall for de
restriktioner som framgar i avsnittet ”Villkor och anvisningar” nedan. Unitratterna
berattigar innehavaren att med féretradesratt teckna nya Units i Féretradesemissionen,
dar 17 unitratter berattigar till teckning av en (1) Unit i Agtira. Teckning av nya Units
kan aven goéras utan stdéd av unitratter.

Endast hela Units kan tecknas (dvs. inga fraktioner). For det fall att inte samtliga Units
tecknats med stdd av unitratter ska styrelsen, inom ramen for Féretradesemissionens
hodgsta belopp, besluta om tilldelning av Units tecknade utan stdd av unitratter. |
sadant fall ska Units i forsta hand tilldelas till de som tecknat Units med stéd av
unitratter, cavsett om de var aktiedgare pa avstdmningsdagen den 25 september 2023
eller inte, och vid &verteckning, pro rata i férhallande till det antal unitratter som var
och en nyttjat fér teckning av Units och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.
| andra hand tilldelas évriga som anmalt intresse av att teckna nya Units utan stdéd av
unitratter, och vid éverteckning, i férhallande till deras anmalda intresse och, i den man
detta inte kan ske, genom lottning.

Utspadning

Vid full teckning i Féretradesemissionen kan det innebdara en utspadningseffekt
motsvarande maximalt cirka 48,5 procent av aktiekapitalet och 40,05 procent av
rosterna i Bolaget efter Foretraddesemissionen. Utspadningseffekten har berdknats som
det antal aktier och réster som kommer att emitteras dividerat med det totala antalet
aktier och roster i Bolaget efter Féretradesemissionen.

Férvéntad tidplan for Avstdmningsdag 25 september 2023
Erbjudandet . .
Teckningsperiod
(med och utan stéd av unitratt) 27 september 2023 - 11 oktober 2023
Foérsta dagen for handel i nya aktierna 27 oktober 2023
Kostnader for Bolagets kostnader hanférliga till Erbjudandet, inklusive betalning till rédgivare, samt
Erbjudandet dvriga uppskattade transaktionskostnader, berdknas uppga till cirka 11 miljoner kronor
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VARFOR UPPRATTAS DETTA PROSPEKT?

Bakgrund och motiv Bolagets affarsidé ar att utveckla och sélja odlingssystem samt tillhérande IT-I6sningar
for framtidens hallbara livsmedelsproduktion i urbana miljder. Bolaget erbjuder
idag tre olika system; InStore, Greens och Complete. Till alla dessa hér Bolagets
egenutvecklade mjukvara PICS som optimerar odlingarna. Mellan dessa tre system
tdcks manga omraden in, som till exempel inomhus odling av grénsaker och samodling
av fisk och grénsaker, sa kallad akvaponi. Bolaget riktar sig framst till livsmedelsbutiker
och grossister som erbjuds att teckna sa kallade FaaS-avtal (Farming as a Service).
Faa$S ar en modell dar Agtira sjalv, eller genom tredje part, dger systemen och driver
dessa medan livsmedelsbutiken eller grossisten atar sig att képa hela den producerade
volymen &ver en avtalstid som sakerstaller Ibnsamhet fér Agtira.

| syfte att tillféra Bolaget de nédvéandiga finansiella resurser som kravs for att fullfolja
Bolagets radande affarsplan och beméta den 6kande efterfrdgan fran Bolagets
kunder beslutade styrelsen den 18 september 2023, med stdd av bemyndigandet fran
arsstdmman den 16 juni 2023, att genomfdra Féretrddesemissionen. Vid fullteckning

i Foretradesemissionen tillférs Bolaget cirka 80 miljoner kronor fére avdrag av
emissionskostnader, vilka berdknas uppga till cirka 11 miljoner kronor.

Givet Bolagets nuvarande affarsplan och mot ovan bakgrund kommer Bolaget
att distribuera den férvantade nettolikviden om 69 miljoner kronor enligt nedan
prioriteringsordning:

» Cirka 24 miljoner kronor ska anvandas for kvittning av 1&n och tillsammans med
tva kreditfaciliteter om cirka 18 MSEK fran DBT Capital AB respektive
5 MSEK fran Buntel AB ("Krediterna”) sdkerstalla Bolagets rorelsekapitalbehov de
kommande tolv manaderna.

¢ Cirka 38 miljoner kronor ska anvandas for att uppféra Haningeanldggningen,
e Cirka 7 miljoner kronor ska anvandas for investering i ny belysning i Harndésand.

Avsikten ar att Krediterna, tillsammans med emissionslikviden, ska sakerstalla Agtiras
rorelsekapitalbehov for dekommande tolv ménaderna samt mojliggéra etableringen
av Haningeanldggningen. Upptagandet av Krediterna syftar dven till att ersatta de
nuvarande bryggldnen om 18,25 miljoner kronor som langivarna till dessa brygglan
avser att kvitta i Féretradesemissionen.

Aven om ovanndmnda prioriteringsordning &r den Bolaget per dagen fér Prospektet
beddmer som den mest korrekta, kan det handa att viss omprioritering mellan de
listade punkterna blir aktuell i framtiden. Sddan omprioritering skulle exempelvis kunna
bli aktuell om nagot affarsomrade skulle uppvisa sarskild god utveckling och dérmed
erfordrar extra resurser.

Tecknings- och | samband med Foéretrddesemissionen har Agtira erhallit teckningsférbindelser och
garantiataganden garantiataganden motsvarande 87,6 procent av Féretradesemissionen. Ingdngna
teckningsférbindelser och garantidtaganden &r emellertid inte sakerstallda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Erhallna
teckningsférbindelser uppgar till cirka 29 miljoner kronor, motsvarande cirka
36,3 procent av Foretradesemissionen. Ingen ersattning utgar fér ingdngna
teckningsfoérbindelser.

Bolaget har vidare erhallit garantiataganden uppgaende till totalt cirka

41 miljoner kronor motsvarande cirka 51,3 procent av Féretrddesemissionen.
For emissionsgarantierna utgdr en garantiersattning, anpassad efter rdédande
marknadslage, om fjorton (14) procent av det garanterade beloppet

i kontant ersattning.

Intressen och Bolagets finansiella radgivare i samband med nyemissionen &r Pareto Securities.

intressekonflikter Pareto Securities (samt till Pareto Securities narstaende féretag) har tillhandahallit, och
kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika finansiella, investerings-, kommmersiella
och andra tjanster at Bolaget for vilka Pareto Securities har erhallit, och kan komma att
erhalla, ersattning.

Utdver det som beskrivs ovan har inga av Bolagets raddgivare, vare sig direkt eller
indirekt, ndgra vasentliga intressen i Bolaget eller Féretrédesemissionen.
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Riskfaktorer

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstandigheter som anses vasentliga for Agtiras verksamhet,
framtida utveckling samt Agtiras vardepapper. Riskfaktorerna hanfor sig till Agtiras verksamhet, bransch och marknader,
och omfattar vidare operationella risker, legala risker, skatterisker, finansiella risker samt riskfaktorer hanférliga till
virdepapperen. Beddmningen av vasentligheten av varje riskfaktor dr baserad pa sannolikheten for dess féorekomst och
den forvantade omfattningen av deras negativa effekter. | enlighet med Prospektférordningen ar de riskfaktorer som
anges nedan begransade till sddana risker som &r specifika fér Bolaget och/eller virdepapperen och visentliga for att

ett vidlgrundat investeringsbeslut ska kunna fattas.

Redogdrelsen nedan ér baserad pa information som &r tillgénglig per dagen for detta Prospekt. De riskfaktorer som for
narvarande bedéms som mest vasentliga presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras

utan sdrskild rangordning.

RISKER RELATERADE TILL VERKSAMHETEN
Immateriella rattigheter

Agtira anvander sig av en kombination av varumarken,
patent, licenser och andra atgérder for att skydda

sina immateriella rattigheter. Aven om Agtira inte

ar beroende av nagra viktigare patent eller licenser

for sin verksamhet, ar Agtira av uppfattningen

att dess immateriella rattigheter har en viktig roll

vid marknadsféringen av Agtiras produkter och
bibehallandet av sina konkurrensméssiga férdelar.

De atgarder som Agtira har vidtagit eller kommer

att vidta for att skydda sina immateriella rattigheter
ger kanske inte tillrackligt skydd och tredje parter

kan komma att goéra intrang i Agtiras immateriella
rattigheter, och Agtira kan eventuellt, komma att inte ha
tillrdckliga resurser for att uppratthalla sina immateriella
rattigheter.

Vidare garanterar existensen av immateriella
rattigheter inte att tillverkningen, férsaljningen eller
anvandningen av Agtiras produkter inte gér intrang

i andras immateriella rattigheter. Agtira kan inleda
rattsprocesser for att férsvara sina immateriella
rattigheter och/eller kan vara féremal fér tvister som
inletts av tredje part baserat pa pastaenden om att
Agtira har gjort intrang i deras immateriella rattigheter,
tva scenarier som bada kommer att vara tidskrévande
och kostsamma att férsvara. Agtira kan inte garantera
att den uppnar ett positivt resultat i sddana rattstvister.
Agtiras immateriella rattigheter kan eventuellt inte
uppratthallas om de utmanas och Agtira kan hindras
frdn att anvanda ndgon av rattigheterna, vilket kan
skada dess verksamhet. Férlusten av varumarkesskydd
kan vidare tvinga Agtira att dépa om sina produkter,
[6sningar och tjanster. Detta kan leda till forlust av
varumarkesigenkanning och krava att Agtira lagger
resurser pa reklam och marknadsféring av nya
varumarken. Forlust av patentskydd kan krava att
Agtira dverger de processer eller produktegenskaper
som driver dess Idnsamhet. Vidare kan alla ansprak pa
intrang i varumarke eller patent kréva att Agtira ingar
royalty eller licensavtal for att fa ratten att anvanda en
tredje parts immateriella rattigheter vilka kanske inte
ar tillgdngliga for Agtira pa godtagbara villkor. Varje
ovanstaende risk beddéms kunna fa en lag negativ
inverkan pa Agtiras verksamhet.

Beroende av nyckelpersoner

Agtiras framgang bygger pa, och ar beroende av,
befintliga medarbetares kunskap och erfarenhet

samt férmagan att rekrytera, utveckla och behalla
kvalificerade medarbetare. Det ar darfor av stor vikt att
Bolaget lyckas locka till sig och behalla nyckelpersonal
samt att dessa upplever Bolaget som en stimulerande
arbetsgivare. Det féreligger alltid risk att Bolaget

inte kan erbjuda alla nyckelpersoner tillfredstallande
villkor gentemot den konkurrens som finns fran andra
bolag i branschen eller nérstaende branscher. Om
nyckelpersoner lamnar eller inte kan anstéllas i Bolaget
far det negativ inverkan pa verksamheten.

Inom foodtechsektorn ar konkurrensen om kvalificerade
medarbetare hég och den samlade tillgdngen pa
kvalificerad arbetskraft begransad, med resultatet att
expandering av Agritas verksamhet kan begransas pa
grund av brister i kompetensforsorjningen. Vidare kan
konkurrens leda till krav pa dkade ersattningsnivaer
och andra anstallningsvillkor, vilket i sin tur skulle kunna
resultera i 6kade personalkostnader for Agtira. Om
Agtira jamfoért med konkurrenter inte upplevs som en
attraktiv arbetsgivare, exempelvis pa grund av laga
ersattningsnivaer, sdmre anstallningsvillkor eller dalig
integration vid férvarv och/eller ssmmanslagning,

kan det férsvara rekrytering och leda till att befintliga
medarbetare valjer att sdga upp sina anstallningar.
Skulle ovan risker intraffa bedéms det kunna ha en
medelhdg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Energikostnad

Bolagets odlingssystem for produktion av gronsaker
ar energiintensiva, energikostnaden ar exempelvis
den idag storsta utgiften for vaxthuset i Harndsand.
Den huvudsakliga energidtgdngen beror till stor del
pa varmetillforsel samt belysning till de vaxthus vari
grénsakerna odlas.

Under det senaste aret har Sverige upplevt betydande
okningar av elpriserna. Dessa 6kningar av elpriserna kan
tillskrivas en rad olika faktorer som ar bortom Bolagets
kontroll, s& som &kad efterfrdgan pa el, utmaningar
med elproduktionen, politiska beslut och kriget i
Ukraina. Detta har lett till kade kostnader fér Agtira,

en situation som riskerar att kvarstd om energipriserna
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fortsatter att ligga pa samma niva och/eller vid extremt
kalla vintrar. Skulle ovan risker intraffa bedéms det
kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras
finansiella stallning och resultat.

Konkurrens

Agtira ar verksamt inom foodtech, mer specifikt urban
odling, och har konkurrenter pa alla sina marknader.
Det finns flera mindre aktérer inom urban odling som
utvecklar sin kunskap. En risk ar att dessa aktérer
lyckas skala upp sin produktion till industriell storlek,
och darmed blir battre eller snabbare &n Bolaget pa att
anpassa sig till och utveckla nya och/eller battre varor,
ovriga produkter och/eller teknologier. Ett sddant ldge
kan leda till minskad férsaljning eller att Agtira tvingas
sanka sina priser fér att fortsatt vara konkurrenskraftiga,
vilket kan fa en negativ inverkan pa Bolagets
omséattning och vinst.

Agtiras stallning pa befintliga marknader kan snabbt
forsvagas genom att nuvarande och potentiella
konkurrenter kan vara bolag som har en mer
omfattande kundkrets och kan na framgang i att
Oka sina marknadsandelar genom exempelvis
omfattande marknadsfoéringsinsatser. Om Bolagets
marknadsposition férsvagas pa grund av hardare
konkurrens kan det paverka Bolagets resultat och
finansiella stallning negativt.

Intjiningsférmaga och framtida kapitalbehov

Agtira ar beroende av att erhalla finansiering fran
langivare och investerare. Bolagets finansiella behov
maste tillgodose den ldpande verksamheten. Tillgangen
till finansiering paverkas av faktorer sasom den allmé&nna
tillgangen till kapital och Bolagets kreditvardighet.

Det finns en risk for att Agtira inte kan erhalla
ndédvandig finansiering for att verkstalla sin
tillvaxtstrategi i 6nskad omfattning, vilket kan ha en
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och intakter.

Om Agtiras utveckling avviker fran den nuvarande
strategiska inriktningen kan detta dven resultera i

att Bolaget behdver erhalla ytterligare medel &n
férvantat. Om Bolaget under sadana omsténdigheter
misslyckas med att anskaffa tillréackligt kapital pa
fordelaktiga villkor, eller éver huvud taget, kan det ha en
negativ inverkan pa den framtida tillvéxten av Agtiras
verksamhet och Bolagets férmaga att uppfylla sina
finansiella skyldigheter och dtaganden, vilket kan ha en
vasentligt negativ inverkan pa Bolagets intdkter och
finansiella stallning.

Osdkerhet rérande den framtida foodtechmarknaden

Det ar styrelsens beddmning att Bolaget ar verksamt
pa en marknad som foérvantas uppvisa fortsatt tillvaxt
och goda intjdningsmojligheter under de kommande
aren. Det &r emellertid viktigt att notera marknaderna
for foodtechprodukter och -tjanster kan vara dynamiska
och paverkas av snabba teknologiska framsteg,
regleringar, konsumentbeteenden och konkurrens.

\W
Den framtida efterfradgan pa foodtechldsningar kan \

vara osaker och paverkas av faktorer som allmanna
ekonomiska férhallanden, féréndrade preferenser hos
konsumenter och féretag, samt eventuella negativa
livsmedelsrelaterade handelser som kan skada
branschens rykte som helhet. Sddana foérandringar
och handelser medfér risker fér negativ paverkan pa
Bolagets I6nsamhet och ekonomiska stéllning.

Risker avseende regelefterlevnad och intern kontroll

Agtira ar verksamt inom livsmedels- och
foodtechindustrin, vilka &r féremal fér omfattande
reglering och myndighetsféreskrifter vad galler bland
annat tillstand och tillsyn. Brist i Bolagets varor och
processer, sasom odlingsresultat avseende pa saval
kvalitet som kvantitet och bristfallig temperaturhallning
av Bolagets varor, innebér en negativ effekt pa Bolagets
renommé och dven ekonomiskt da det riskerar att
kunder och konsumenter vander sig till ett annat bolag.

Aven bristande regelefterlevnad eller eventuella
Overtradelser av tillampliga bestammelser, exempelvis
avseende odling av livsmedel, djurhallning och miljératt,
kan &ven ha en negativ inverkan pa saval Agtiras
renommé som ekonomiska stallning. Férandring

av regelverk eller tillampning av gallande regelverk

for intern kontroll kan aven under viss tid innebéara

en begransning av Bolagets mojlighet att bedriva
verksamhet, om Bolaget inte i tid utfér de dtgarder som
kravs. Skulle ovan risker intraffa beddéms det kunna ha
en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras verksamhet.

Risker avseende Bolagets beroende av ett fatal
viktiga kunder

Agtira har ingatt avtal med av ett fatal viktiga kunder,
huvudsakligen med Greenfood och ett antal ICA-
butiker, som férvantas ligga till grund fér en betydande
del av Bolagets framtida omsattning. Agtira har bland
annat ingatt avtal med bade ICA Maxi Haninge och
Greenfood som stracker sig 6ver 10 ar. Kontraktet med
ICA Maxi Haninge férvantas innebara en omsattning om
40 miljoner kronor, medan kontraktet med Greenfood
férvantas innebara en omsattning om 80 miljoner
kronor. Anldggningen, som férvantas fardigstallas
under 2024, férvantas innebara en omsattning om

120 miljoner kronor &ver avtalstiden. Déartill har Agtira
ingatt ytterligare ett antal avtal med Greenfood, bland
annat avseende forsaljning av varor som produceras

i anlaggningen i Harndsand. Foérsaljningen av varorna
frdn anldggningen i Harndsand férvantas innebdara

en omsattning om 40 miljoner kronor arligen fram

till &r 2026. En foérlust av dessa kunder eller eventuell
senareldggning av driftsattning av dessa anlaggningar
riskerar att fa en stor paverkan pa Agtiras omséttning,
vilket skulle ha negativ inverkan pa Agtiras intékter.
Skulle ovan risker intraffa beddéms det kunna ha en
hoég negativ inverkan pa Agtiras finansiella stallning
och resultat.

Darutdver innehaller ett av dessa avtal bestammelser
som ger kunden en ensidig ratt att féorvarva den
anlaggning som upprattats av Agtira till en i avtalet
forutbestamd kdpeskilling. Kostnaderna for att uppratta
denna anlaggning har dverstigit den féorutbestdmda
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kopeskillingen. Om kunden utnyttjar sin ratt att forvarva
anldggningen innebar detta saledes en risk for att
Agtira kan behdva skriva av mellanskillnaden mellan
kdpeskillingen och kostnaderna for upprattandet. Ett
sadant utfall skulle i sin tur ha en negativ inverkan pa
Bolagets resultat. Skulle ovan risker intréffa bedéms
det kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Agtiras
resultat.

Risker avseende pensionsavsattningar

Bolaget ar sedan februari 2017 medlem av arbets-
tagarorganisationen Gréna Arbetsgivare och darmed
skyldigt att betala kollektivavtalad tjanstepension
enligt ITP-planen saval som avtalspension enligt
SAF-LO. Bolaget har dock, i stallet for att betala in
premier till de kollektivavtalade tjanstepensionerna, av
misstag fortsatt att betala in premier till sedan tidigare
tecknade tjanstepensioner i Avanza. Premiebeloppen
som har betalats under aktuell period har emellertid
varit korrekta. Bolaget har initierat atgarder for att
avhjalpa felet och har erlagt samtliga premier till Fora
(administratér for Avtalspension SAF-LO) samt erhallit
faktura fran Collectum (administratér for ITP-planen).
Bolaget har avslutat tjanstepensionsféorsakringen

hos Avanza och erbjuder framgent endast anstallda
kollektivavtalad pension.

Utover skyldigheten att betala den utestaende
pensionsskulden till Collectum féreligger darfér aven
en risk for att Bolaget alaggs skadestandsskyldighet
for kollektivavtalsbrott. Med hansyn till att Agtira erlagt
samtliga premier till Fora gér Bolaget bed®mningen
att om ovan risker skulle intraffa bedéms det kunna ha
en 1&g negativ inverkan pa Agtiras finansiella stallning
och resultat.

RISKER RELATERADE TILL EN INVESTERING
| AGTIRAS AKTIER

Aktiekursens utveckling

Investering i aktier kan 6ka eller minska i varde och
det foreligger en risk att en investerare inte far tillbaka
investerat kapital. Aktiekursens utveckling ar beroende
av flera faktorer, varav nagra ar bolagsspecifika och
nagra hanfoérliga till aktiemarknaden generellt. Kursen
kan till exempelvis paverkas av utbud och efterfragan,
variationer i faktiska eller férvantade resultat, oférmaga
att na analytikers resultatférvéntningar, misslyckande
med att uppna finansiella och operativa mal eller
forandringar i allmanna ekonomiska eller regulatoriska
férhallanden, exempelvis till f6ljd av geopolitiska kriser
och konflikter. Det finns aven en risk att det inte vid
varje tidpunkt kommer att féreligga en aktiv och likvid
marknad for handel i Bolagets aktier. Detta utgor
betydande risker fér individuella investerare.

Aktiekursen kan dérmed komma att paverkas av
faktorer som star helt eller delvis utanfér Bolagets
kontroll. En investering i aktier i Agtira bor darfoér
féregas av en noggrann analys av Bolaget, dess
konkurrenter och omvarld, generell information

om branschen, det allmanna konjunkturlaget samt
Ovrig relevant information. Risk foreligger att aktier i

\w
Agtira inte kan saljas till en for aktiedgaren vid var t\

acceptabel kurs.
Utdelning

Agtira har sedan grundandet inte genomfért nagra
utdelningar till aktiedgarna. For att stddja varde-
skapande stravar Bolaget efter att anvanda sina vinster
och kassafloden for att utveckla Bolagets verksamhet
och befésta dess position pa marknaden. Bolaget
forvantas darfor inte att betala utdelning under
atminstone de narmst kommande rakenskapsaren.

Alla eventuella framtida vinstutdelningar som Bolaget
kan komma att betala kommmer darfor att bero pa

ett antal faktorer, sdsom Bolagets framtida int&kter,
finansiella stallning, kassafléden, behov av rérelsekapital,
kostnader fér investeringar och andra faktorer. Bolaget
eller dess dotterbolag eller intressebolag kan aven
komma att sakna tillrackligt med utdelningsbara medel
och dess aktiedgare kanske inte kommer att besluta att
betala vinstutdelningar.

Agare med betydande inflytande

Cirka 20,2 procent av kapitalet och 25,3 procent av
rosterna i Agtira ags av Poularde AB. Poularde AB har
saledes mdjlighet att utdva ett betydande inflytande

i alla arenden dar samtliga aktiedagare har rdstratt,
innefattande exempelvis val av styrelseledamoter och
fusioner eller férsaljningar av alla eller vasentlig del

av Bolagets tillgdngar. Dessa fragor innefattar ocksa
emissioner av ytterligare aktier eller andra vardepapper
i Bolaget, vilket kan spada ut évriga aktiedgares innehav
i Bolaget, samt framtida vinstutdelningar. Poularde

AB:s intressen kanske inte ar desamma som, och kan
vasentligt avvika fran eller strida mot, Bolagets intressen
eller dvriga aktiedgares intressen och det ar majligt att
Poularde AB utévar sitt inflytande i Bolaget pa satt som
inte framjar &vriga aktiedgares intressen.

Forekomst av roststark onoterad A-aktie

Agtiras aktiekapital bestar, och kommer &ven efter att
Erbjudandet har genomférts, av A och B-aktier med
skilda réstvarden. A-aktien, som medfor tio roster,
kommer inte att omfattas av Erbjudandet och det finns
fér ndrvarande inte ndgra planer pa att notera A-aktien
pa nagon reglerad eller icke-reglerad marknadsplats i
Sverige eller utomlands.

Nar Erbjudandet slutférts kommer A-aktiedgarna att
kontrollera cirka 19,3 procent av résterna i Bolaget.
A-aktiedgarna kommer sdledes &dven fortsattningsvis
att ha ett stort inflytande i Bolaget och kommer att

ha en stor mojlighet att paverka utgdngen av de

flesta &renden som beslutas genom omrdstning pa

en bolagsstdmma. S&dana &renden &r bland annat

val av styrelseledaméter, emission av nya aktier och
vinstutdelning. A-aktiedgarnas intressen kan komma
att avvika fran eller konkurrera med Bolagets intressen
eller B-aktiedgarnas intressen och det finns en risk fér
att A-aktiedgarna kommer att utdva sitt inflytande éver
Bolaget pa ett satt som inte ligger i B-aktiedgarnas
intresse. Till exempel kan det foreligga en konflikt mellan
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A-aktiedgarnas intressen a ena sidan och Bolagets eller
B-aktiedgarnas intressen a andra sidan nar det géller
vinstutdelningsbeslut. Det finns saledes en risk att en
investerares mojligheter att utdva inflytande genom
innehav av B-aktier i praktiken blir begransade.

RISKER RELATERADE TILL
FORETRADESEMISSIONEN

Risker relaterade till ej sakerstdllda tecknings-
och garantidtaganden

Bolaget har erhallit tecknings- och garantidtaganden
fran befintliga och externa investerare motsvarande
87,6 procent av Foretradesemissionen. Tecknings-

och garantidtaganden &r inte sakerstallda genom
bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller liknande
arrangemang. Darmed skulle det, om samtliga eller
delar av dessa forbindelser inte skulle infrias, finnas en
risk att Erbjudandet inte tecknas i planerad grad, med
verkan att Bolaget skulle tillféras mindre kapital an
berdknat fér att finansiera rérelsen. Detta skulle inverka
vasentligt negativt pa Bolagets férmaga att fortsatta
sin expansion da kapital skulle saknas for nédvandiga
investeringar efter Erbjudandets genomférande, vilket i
forlangningen skulle leda till uteblivna framtida intakter.
Bolagets aktiekurs, och darmed en investerares kapital,
skulle av dessa orsaker kunna paverkas negativt i hdg
omfattning.

Risker relaterade till handel i unitratter och betalda
tecknade Units (?BTU”)

Unitratter och BTU kommer att handlas pa Nasdaq First
North Growth Market under perioden fran och med den
27 september 2023 till och med den 6 oktober 2023
2023 respektive fran och med den 27 september 2023
till och med den 23 oktober 2023. Det finns en risk att
en aktiv handel i unitratterna och BTU inte utvecklas
eller att tillracklig likviditet inte kommer att finnas.

Om en sadan marknad utvecklas kommer kursen pa
unitratterna respektive BTU bland annat att bero pa
kursutvecklingen fér utestaende aktier i Bolaget och
kursen pa unitratterna respektive BTU kan darfér bli
foremal for stdrre volatilitet &n Bolagets aktier.

Aktiedgare som inte utnyttjar sina unitratter kommer
att fa sin andel av aktiekapitalet samt sin rostandel i
Bolaget utspadd.

Risker relaterade till utspadning genom
Foretradesemissionen och framtida emissioner

\W
Aktiedgare som helt eller delvis valjer att inte

utnyttja sina unitratter i samband med nyemissionen
kommer att f4 sin andel av Bolagets aktiekapital
respektive sin rostandel utspadd. Vid full anslutning i
Foretrddesemissionen kommer utspaddningen uppga
till cirka 48,5 procent for befintliga aktiedgare som
inte deltar i Féretradesemissionen. Aven framé&ver kan
Bolaget komma att behdéva anskaffa ytterligare kapital
for att finansiera sin verksamhet genom att emittera
nya aktier eller andra vardepapper. Emission av
ytterligare vardepapper kan medféra utspadning for
befintliga aktiedgare om en emission genomférs med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt eller om en
aktiedgare valjer att inte utnyttja sin foretréadesratt.
Det finns ocksa en risk att eventuella framtida
emissioner medfér att marknadsvardet pa aktierna
sjunker pa kort eller 1dng sikt.
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Bakgrund och motiv

Agtira i korthet

Agtira AB &r ett publikt svenskt aktiebolag noterat pa
Nasdaq First North Growth Market med kortnamnet
Agtira B. Bolagets huvudkontor och styrelsens sate
ar belaget i Harndsand. Vid Bolagets anlaggning i
Harndsand bedrivs utveckling samt produktion av
livsmedel i bolagets egenutvecklade system.

Bolagets affarsidé ar att utveckla och sélja odlings-
system samt tillhérande IT-I6sningar for framtidens
hallbara livsmedelsproduktion i urbana miljder. Bolaget
erbjuder idag tre olika system; InStore, Greens och
Complete. Till alla dessa hér Bolagets egenutvecklade
mjukvara PICS som optimerar odlingarna. Mellan dessa
tre system tacks manga omraden in, som till exempel
inomhus odling av grénsaker och samodling av fisk och
grdnsaker, sa kallad akvaponi. Bolaget riktar sig framst
till livsmedelsbutiker och grossister som erbjuds att
teckna sa kallade FaaS-avtal (Farming as a Service).
FaaS ar en modell dar Agtira sjaly, eller genom tredje
part, ager systemen och driver dessa medan livsmedels-
butiken eller grossisten atar sig att kdpa hela den
producerade volymen Over en avtalstid som sakerstéller
[6bnsamhet fér Agtira.

En rad etableringar och nya avtal

| Sundsvall séljer ICA Maxi sedan i ett ar tillbaka &rter
och grénsaker fran Agtiras anldggning inne i sjalva
butiken. Pa ICA Maxi Skellefted planterades de forsta
gurkorna i december, i ett atta meter hogt vaxthus
inrymt i varuhusets entrétorn. | Ostersund invigdes
Bolagets forsta fullstora vaxthus hos kund i januari

2023. Under 2022 tecknades ocksa en rad avtal som
pekar ut riktningen for Agtiras fortsatta expansion. Ett
markanvisningsavtal med Umed kommun mdjliggdr nasta
steg i Bolagets etablering 1dngs med Norrlandskusten.
Ett LOI med Hive Blockchain Technologies i Boden
ldgger grunden till ett samarbete dar restvdarme fran

en serverhall ska anvandas i ett vaxthus. Tillsammans
med den ledande livsmedelsgrossisten Greenfood
tecknade Bolaget ett ramavtal om att uppfdra urbana
odlingssystem pa minst tio strategiska platser runt omi
Sverige. Malet &r att tillgodose den vaxande efterfrdgan
pa hallbar, ndrproducerad mat - bade under sommar och
vinter. Den férsta av anldggningarna planeras tillsammans
med Sveriges storsta ICA Maxi-butik i Haninge, ett avtal
som férvantas innebéara en omsattning om 120 miljoner
over tio ars tid. Sa sent som den 15 september tecknade
Bolaget en viktig avsiktsférklaring med Coop Nord om
etablering i Umea. Avsiktsférklaringen avser etablering
av en minst 3 000 kvadratmeter stor odlingsanlaggning

i Umed. Etableringen skulle innebéra att flera Coop-
butiker i Umea blir lokalt féorsérjda med gurka och att
Agtira inleder samarbete med ytterligare en av de

stora livsmedelskedjorna i Sverige.

Anvandning av emissionslikviden
Givet Bolagets nuvarande affarsplan och mot

ovan bakgrund kommer Bolaget att distribuera
den férvantade nettolikviden om 69 miljoner

¢ Cirka 24 miljoner kronor ska anvandas for kvittning
av lan och tillsammans med tva kreditfaciliteter
om cirka 18 MSEK fran DBT Capital AB respektive
5 MSEK fran Buntel AB (’Krediterna”) sakerstalla
Bolagets rorelsekapitalbehov de kommande tolv
manaderna,

kronor enligt nedan prioriteringsordning:

¢ Cirka 38 miljoner kronor ska anvandas for att
uppféra Haningeanlaggningen,

e Cirka 7 miljoner kronor ska anvandas fér investering
i ny belysning i Harnésand.

Avsikten ar att Krediterna, tillsammans med emissions-
likviden, ska sakerstalla Agtiras rorelsekapitalbehov

fér de kommande tolv manaderna samt maojliggdra
etableringen av Haningeanldggningen. Upptagandet av
Krediterna syftar dven till att ersatta de nuvarande
bryggldnen om 18,25 miljoner kronor som ladngivarna till
dessa brygglan avser att kvitta i Foretrédesemissionen.
For ytterligare information om Krediterna och Bolagets
rorelsekapitalbehov under de kommande tolv manaderna,
vanligen se avsnittet Eget kapital, skulder och annan
finansiell information.

Aven om ovanndmnda prioriteringsordning &r den
Bolaget per dagen for Prospektet beddmer som den
mest korrekta, kan det handa att viss omprioritering
mellan de listade punkterna blir aktuell i framtiden.
Sadan omprioritering skulle exempelvis kunna bli aktuell
om nagot affarsomrade skulle uppvisa sérskild god
utveckling och darmed erfordrar extra resurser.

Vid fullt utnyttjande av Erbjudandet vidhdngande
teckningsoptioner kan Bolaget tillféras ytterligare hégst
26 miljoner kronor fére kostnader om cirka 1,4 miljoner
kronor. Nettolikviden kommer att disponeras i enlighet
med ovan angivna anvandningsomraden.

Det ar styrelsens beddmning att de 70 miljoner kronor
av Foretradesemissionen som omfattas av tecknings-
férbindelser och garantidtaganden, tillsammans med
Krediterna, ar tillracklig for att, enligt nuvarande
affarsplan, finansiera Bolaget under den narmaste tolv-
manadersperioden. Om Foretraddesemissionen, trots
lamnade teckningsférbindelser och avsiktsforklaringar,
inte kan genomféras framgangsrikt eller tecknas i
tillrackligt hég utstrackning kommer Bolaget beh6va
sdka alternativa finansieringsmojligheter for att fullféra
sin affarsplan, alternativt behéva omprioritera eller
skjuta upp fullgdbrandet av vissa investeringar och dra
ner pa expansionsplanerna.

Styrelsen foér Agtira &r ansvarig fér innehallet i detta
Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom éverensstdmmer
den information som ges i Prospektet med
sakférhédllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle
kunna paverka dess innebérd har uteldmnats.

Stockholm, 25 september 2023
Agtira AB
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Inbjudan till teckning av units i Agtira

Harmed inbjuds aktiedgare i Agtira att med foretradesratt teckna nya units i Bolaget i enlighet med villkoren

i detta Prospekt.

Styrelsen i Agtira beslutade den 18 september 2023, med stdd av bemyndigandet fran arsstimman den 16 juni 2023,
att 6ka Bolagets aktiekapital genom en Foretradesemission av Units med foretradesratt for Agtiras aktieagare.

Den som pa avstdmningsdagen den 25 september 2023
ar inford i aktieboken som aktiedgare i Agtira erhaller
en (1) unitratt for varje innehavd aktie i Bolaget, oavsett
aktieslag. Sjutton (17) unitratter berattigar till att med
foretradesratt teckna en (1) Unit som bestdr utav sexton
(16) B-aktier och tre (3) teckningsoptioner av serie
2023/2024. | den utstrackning Units inte tecknas med
foretradesratt ska dessa tilldelas aktiedgare och andra
investerare som har tecknat Units utan féretradesratt

i enlighet med vad som anges i avsnittet "Villkor och
anvisningar”. Sadan tilldelning ska i forsta hand ske till
dem som aven har tecknat Units med stdd av unitratter.
Teckningskursen i Foretradesemissionen ar faststalld till
88 kronor per Unit, motsvarande 5,5 kronor per B-aktie.
Teckningsoptionerna emitteras vederlagsfritt.

Genom Foretradesemissionen tillfors Bolaget,

vid full teckning, cirka 80 miljoner kronor fére
emissionskostnader. Agtiras aktiekapital dkas, vid
fulltecknande, med hégst cirka 7 271 096 fran 7

725 540 kronor, till hdgst cirka 14 996 636 kronor
genom utgivande av hdgst 14 542 192 nya aktier. Efter
Foretradesemissionen kommer antalet aktier i Agtira att
uppga till hdgst 29 292 272 aktier. Aktiedgare som valjer
att inte delta i Féretradesemissionen kommer att fa sin
agarandel utspadd med upp till cirka 48,5 procent av
roster och kapital i Bolaget, men har moéjlighet att delvis
ekonomiskt kompensera sig for utspadningseffekten
genom att salja sina unitratter, i enlighet med vad som
beskrivs i avsnittet "Villkor och anvisningar”.

| samband med Féretrddesemissionen har Agtira
erhallit teckningsférbindelser och garantidtaganden
motsvarande 87,6 procent av Féretrddesemissionen.
Ingangna teckningsférbindelser och garantiataganden
ar emellertid inte sakerstallda genom bankgaranti,
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.
Erhallna teckningsférbindelser uppgar till cirka 29
miljoner kronor, motsvarande cirka 36,3 procent av
Foretradesemissionen. Ingen ersattning utgar for
ingdngna teckningsférbindelser.

Bolaget har vidare erhallit garantiataganden uppgaende
till totalt cirka 41 miljoner kronor motsvarande

cirka 51,3 procent av Foretradesemissionen. For
emissionsgarantierna utgar en garantiersattning,
anpassad efter rédande marknadslage, om fjorton

(14) procent av det garanterade beloppet i kontant
ersattning. Ingen ersattning utgar for ldamnade
teckningsataganden.

Garantidtaganden har ingatts den 18 september 2023.

Garantikonsortiet har samordnats av Bolagets finansiella
rédgivare Pareto Securities AB.

Stockholm den 25 september 2023
Agtira AB (publ)

Styrelsen
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Villkor och anvisningar

FORETRADESRATT OCH UNITRATTER

De som pa avstdamningsdagen den 25 september

2023 ar registrerade som aktiedgare i den av Euroclear
Sweden fér Agtira rakning férda aktieboken har
foretradesratt att teckna aktier i FOretradesemissionen
i férhallande till det antal aktier som innehas pa
avstdmningsdagen. Sddana aktiedgare i Bolaget erhaller
en (1) unitratt foér var pa avstdmningsdagen innehavd
aktie, oavsett serie, i Bolaget. Sjutton (17) unitratter
berattigar till teckning av en (1) Unit, innehallandes
sexton (16) nya B-aktier och tre (3) teckningsoptioner
av serie 2023/2024. Endast ett helt antal Units

kan tecknas.

Foretradesemissionen kommer, vid fullteckning,
medfora att antalet aktier i Bolaget 6kar med 7 271
096 kronor, fran 7 725 540 kronor till 14 996 636
kronor. Utspadningen frdn emissionen av aktier i
Foretrddesemissionen uppgar till hdgst cirka 48,5
procent baserat pa antal aktier i Bolaget efter
Féretradesemissionen.

Aktiedgare som valjer att inte delta i Erbjudandet

har mojlighet att helt eller delvis kompensera

sig ekonomiskt for Foretradesemissionens
utspadningseffekter genom att sélja erhallna unitratter.

VILLKOR FOR TECKNINGSOPTIONER
AV SERIE 2023/2024

Teckningsoptionerna av serie 2023/2024 medféljer utan
vederlag. En (1) teckningsoption av serie 2023/2024
berattigar, under perioden 17 september 2024 till och
med den 1 oktober 2024, till teckning av en (1) ny
B-aktie, till en teckningskurs motsvarande 70 procent
av den volymvagda genomsnittliga betalkursen for
Bolagets aktie under perioden fran och med den 2
september 2024 till och med den 13 september 2024,
dock lagst 0,5 kronor per aktie och hégst 9,6 kronor
per aktie.

TECKNINGSKURS

Teckningskursen for Féretradesemissionen ar 88
kronor per Unit, motsvarande 5,50 kronor per B-aktie
(teckningsoptionerna erhalles vederlagsfritt).
Courtage utgar ej.

AVSTAMNINGSDAG

Avstdmningsdag hos Euroclear Sweden for fast-
stéllande av vilka som har ratt att erhalla unitratter i
Foéretradesemissionen infaller 25 september 2023. Sista
dag for handel med Agtira aktie inklusive ratt att delta

i Foretradesemissionen var den 21 september 2023.
Aktierna i Bolaget handlas saledes exklusive ratt till
deltagande i Féretradesemissionen fran och med den
22 september 2023.

Teckning av aktier i Foretradesemissionen ska ske under
perioden fran och med den 27 september 2023 till och
med den 11 oktober 2023. Bolagets styrelse dger ratt att
forlanga teckningsperioden. En eventuell férlangning av
teckningsperioden kommer att offentliggéras genom
pressmeddelande senast den 11 oktober 2023.

TECKNINGSPERIOD

EMISSIONSREDOVISNING
Direktregistrerade aktieagare

Foértryckt emissionsredovisning med vidhdngande
bankgiroavi skickas till de aktiedgare, eller féretradare
for aktiedgare, i Agtira som pa avstdmningsdagen

den 25 september 2023 ar registrerade i den av
Euroclear Sweden férda aktieboken. Av den fértryckta
emissionsredovisningen framgar bland annat
information om antalet erhallna unitratter och det hela
antalet Units som kan tecknas. Separat VP-avi som
redovisar registrering av unitratter pa aktiedgarens VP-
konto kommer inte att skickas ut. Den som ar upptagen
i den i anslutning till aktieboken férda sarskilda
férteckningen dver panthavare och férmyndare erhaller
inte emissionsredovisning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar
forvaltarregistrerat hos bank eller annan férvaltare
erhaller ingen emissionsredovisning fran Euroclear.
Anmalan om teckning och betalning ska i stallet ske
i enlighet med anvisningar fran respektive férvaltare.

Aktiedagare bosatta i vissa obehdriga jurisdiktioner

Tilldelning av unitratter och emission av Units

till personer som ar bosatta eller medborgare i

andra lander an Sverige, Danmark och Norge kan
paverkas av vardepapperslagstiftningar i sddana
lander. Foretradesemissionen riktar sig inte till
personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong,
Kanada, Japan, Ryssland, Singapore, Storbritannien,
Sydafrika, Vitryssland eller i ndgon annan jurisdiktion
dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt,
registrering eller atgarder 4n de som féljer av svensk
ratt. Det ldmnas inget erbjudande av vardepapper i
Bolaget till allmanheten i USA, Storbritannien eller

till ndgon medlemsstat inom Europeiska ekonomiska
samarbetsomradet ("EES”) férutom Sverige, Danmark
och Norge. | Storbritannien och medlemsstater

inom EES férutom Sverige, Danmark och Norge far
Erbjudandet av Units endast [&mnas i enlighet med
undantag fran Prospektférordningen. De unitratter som
annars skulle ha levererats till obeho6riga aktiedgare
kommer att saljas och forsaljningslikviden, med avdrag
for kostnader, kommer darefter att utbetalas till sédana
aktiedgare. Belopp understigande 100 kronor kommer
inte att utbetalas.
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HANDEL MED UNITRATTER

Handel med unitrdtter kommer att dga rum pa Nasdaq
First North Growth Market under perioden fran och
med 27 september 2023 till och med den 6 oktober
2023 under beteckningen "AGTIRA UR”. ISIN-kod

for unitratterna ar SE0020975746. Vid férsaljning

av unitratter dvergar saval primér som subsidiar
foretradesratt till den nya innehavaren.

TECKNING AV UNITS MED STOD AV UNITRATTER

Teckning av Units med stdd av unitratter ska ske

genom samtidig kontant betalning under perioden

frdn och med den 27 september 2023 till och med den
11 oktober 2023. Efter teckningsperiodens utgang blir
outnyttjade unitratter ogiltiga och saknar darmed vérde.
Outnyttjade unitratter kommer darefter utan sarskild
avisering fran Euroclear Sweden att avregistreras fran
respektive aktiedgares VP-konto.

For att inte vardet av unitratterna ska ga férlorat maste
innehavaren antingen:

¢ utnyttja unitratterna for att teckna Units senast
den 11 oktober 2023 eller enligt instruktioner fran
forvaltaren, eller

« séalja de unitratter som inte utnyttjats senast den
6 oktober 2023.

Direktregistrerade aktiedgare bosatta i Sverige

Direktregistrerade aktiedgares teckning av aktier

med stdd av unitratter sker genom samtidig

kontant betalning vilken ska vara Aktieinvest FK AB
(“Aktieinvest”) tillhanda senast den 11 oktober 2023
klockan 17.00 (CEST), genom ett av féljande alternativ:

Emissionsredovisning - fortryckt inbetalningsavi

Den fortryckta bankgiroavin ska anvandas om samtliga
erhallna unitratter enligt emissionsredovisningen fran
Euroclear Sweden ska utnyttjas. Inga tillagg eller
andringar far gdras pa avin eller i belopp att betala.

Anmélningssedel () - teckning med stéd av unitrétter

Om unitratter har blivit férvarvade eller avyttrade eller
om, av ndgon annan anledning, antalet unitratter som
nyttjas for teckning avser annat antal an de unitratterna
som &r specificerade i emissionsredovisningen fran
Euroclear Sweden, ska anmalningssedel (I) fér teckning
av Units med stdd av unitratter anvandas for att teckna
Units. Notera att betalning for tecknade Units ska ske
enligt instruktionerna pa anmalningssedeln samtidigt
som anmalningssedeln [amnas till Aktieinvest. | detta
fall ska den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear
Sweden inte anvandas.

Anmélningssedel (I) kan erhallas fran Aktieinvest
per telefon +46 8 5065 1795 eller per e-post
emittentservice@aktieinvest.se.

A

Ifylld anmalningssedel ska vara Aktieinvest tillhanda
pa nedanstaende adress eller e-post senast den 11
oktober 2023 klockan 17.00 (CEST).

Aktieinvest FK AB
Emittentservice

Box 7785
103 96 Stockholm

Besdksadress: Stureplan 8, Stockholm
Telefon: +46 8 5065 1795, E-post:
emittentservice@aktieinvest.se
(inskannad anmalningssedel)

Anmalningssedlar som sands med post bdr avsandas
i god tid fére sista teckningsdag. Observera att
anmalan ar bindande och inga andringar eller tillagg
far gdras i fortryckt text pa anmalningssedeln.
Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmalningssedel

kan, liksom anmaéalningssedel som inte atféljs av
erforderliga identitets- och behérighetshandlingar,
komma att ldmnas utan avseende. | det fall att flera
anmalningssedlar inkommer fran samma tecknare
forbehaller sig Aktieinvest ratten att endast beakta den
sist inkomna anmalningssedeln.

Om teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig
eller betalas pa felaktigt satt kan anmélan om
teckning komma att ldmnas utan avseende. Erlagd
emissionslikvid kommer da att aterbetalas. Ingen ranta
kommer att utbetalas for sadan likvid.

Direktregistrerade aktieagare ej bosatta i Sverige och
berattigade att teckna Units med stéd av unitratter

Direktregistrerade aktiedgare som ar berattigade att
teckna aktier i Féretradesemissionen och som inte

&r bosatta i Sverige och inte heller ar féoremal for
restriktioner ovan under rubriken “Aktiedagare bosatta
i vissa obehériga jurisdiktioner” och som inte kan
anvanda den fortryckta bankgiroavin, kan betala i
kronor genom bank i utlandet enligt nedanstdende
instruktioner:

Kontoinnehavare: Aktieinvest FK AB
IBAN: SE1130000000015102405985
BIC: NDEASESS

Bank: Nordea Bank Abp, filial i Sverige

Vid betalning maste tecknarens namn,
VP-kontonummer och OCR referens fran
emissionsredovisningen anges. Betalningen ska vara
Aktieinvest tillhanda senast den 11 oktober 2023.

Om teckning avser annat antal aktier an det som
framgar av emissionsredovisningen ska i stéllet en
anmalningssedel (1) anvandas. Anmalningssedlar

kan bestallas genom att kontakta Aktieinvest under
kontorstid pa telefonnummer +46 8 5065 1795 eller per
e-post emittentservice@aktieinvest.se. Anmaéalningssedel
och betalning ska vara Aktieinvest tillhanda senast den
11 oktober 2023 kl. 17:00 (CEST).

19 « AGTIRA AB - INBJUDAN TILL ATT TECKNA UNITS



i

Forvaltarregistrerade aktiedagare

Innehavare av depd hos férvaltare som dnskar teckna
Units i Féretradesemissionen med stdd av unitratter ska
anmala sig fér teckning i enlighet med instruktioner fran
sina respektive férvaltare.

BETALDA TECKNADE UNITS (BTU)

Efter erlagd betalning och teckning kommmer Euroclear
Sweden att sdnda ut en VP-avi som en bekraftelse

pa att BTU bokats in pa tecknarens VP-konto. Units
kommer att bokféras som BTU pa VP-kontot till dess
att registreringen av Féretradesemissionen skett

hos Bolagsverket. Aktier férvantas registreras hos
Bolagsverket omkring den 24 oktober 2023. Darefter
kommer BTU bokas om till aktier och teckningsoptioner.
Leverans av nya aktier och teckningsoptioner véantas ske
omkring vecka 43, 2023. Nagon VP-avi utsadnds inte fran
Euroclear Sweden i samband med denna ombokning.
Depakunder hos férvaltare erhaller BTU och information
i enlighet med respektive forvaltares rutiner. Handel
med BTU berdknas ske under beteckningen (tickern)
"AGTIRA BTU” pa Nasdaq First North Growth Market
frdn och med den 27 september 2023 till och med

dess att Féretradesemissionen har registrerats vid
Bolagsverket. ISIN-koden fér BTU ar SE0O020975753.
Institut med erforderliga tillstdnd star till din tjanst med
formedling av kdp och férsaljning av BTU.

TECKNING AV UNITS UTAN STOD AV UNITRATTER

Teckning av Units kan &ven ske utan stdd av unitratter
dvs. teckning utan féretradesratt. Teckning utan
foretradesratt ska ske under sammma tidsperiod som
teckning med féretradesratt, det vill sdga frdn och med
den 27 september 2023 till och med den 11 oktober
2023 klockan 17.00 (CEST).

Direktregistrerade aktiedgare och 6vriga

Intresseanmaélan om att teckna Units utan foretrades-
ratt ska géras pa anmalningssedel (I1). Sddan anmal-
ningssedel kan erhallas fran Aktieinvest per telefon

+46 8 5065 1795 eller dess webbplats www.aktieinvest.
se/emission/Agtira2023, eller frdn Bolagets hemsida,
www.agtira.com. Ifylld anmalningssedel ska vara
Aktieinvest tillhanda pa nedanstaende adress eller
e-post senast den 11 oktober 2023 klockan 17.00 (CEST).

Aktieinvest FK AB
Emittentservice
Box 7785

103 96 Stockholm

BesOksadress: Stureplan 8, Stockholm
Telefon: +46 8 5065 1795

E-post: emittentservice@aktieinvest.se
(inskannad anmalningssedel)

Observera att anmalan ar bindande och att inga
andringar eller tillagg far goras i fortryckt text pa
anmalningssedeln. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan, liksom anmalningssedel
som inte atféljs av erforderliga identitets- och
behodrighetshandlingar, komma att [amnas utan

\W
avseende eller teckning kan komma att bedémas h&\

skett for ett lagre belopp. Vid teckning utan stéd av
unitratter av ett belopp som dverstiger motsvarande

15 000 EUR ska vidimerad id-handling och KYC-blankett
bifogas. Endast en anmalningssedel per tecknare
kommer att beaktas. | det fall att flera anmalningssedlar
inkommer fran samma tecknare forbehaller sig
Aktieinvest ratten att endast beakta den senaste
inkomna anmalningssedeln.

Teckning kan &ven ske elektroniskt med Bank-ID eller
nordiskt elD. Ga in pa www.aktieinvest.se/emission/
Agtira2023 och félj instruktionerna.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Depakunder och férvaltare som 6nskar teckna aktier
i Féretradesemissionen utan stdd av unitratter
maste anmala sig for teckning till och i enlighet med
instruktioner fran sin eller sina férvaltare, som &ven
hanterar besked om tilldelning och andra fragor.

TILLDELNINGSPRINCIPER

Fér det fall inte samtliga Units tecknas med

stdd av unitratter ska styrelsen, inom ramen fér
Foretradesemissionens hdgsta belopp, besluta
om tilldelning av Units till dem som anmalt sig for
teckning utan stod av unitratter enligt féljande
fordelningsgrunder:

e | forsta hand ska Units tilldelas dem som &ven
tecknat Units med stdd av unitratter, oavsett
om de var registrerade som aktiedgare pa
avstdmningsdagen eller inte, pro rata i férhallande
till hur manga Units som varje tecknare tecknat med
stdd av unitratter, och i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

¢ | andra hand ska, om samtliga Units inte tilldelas
enligt ovan, tilldelning ske till de som anmalt
intresse av att teckna Units utan féretradesratt och,
vid dverteckning, i férhallande till det antal Units
som anges i respektive teckningsanmalan, och, i
den man detta inte kan ske, genom lottning.

¢ | tredje och sista hand ska tilldelning ske till dem
som ingatt garantidtaganden i egenskap av
emissionsgaranter. For det fall tilldelning till dessa
inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske i forhallande
till det belopp som var och en garanterat for
teckning och, i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

Besked om tilldelning av aktier tecknade utan
stéd av unitratter

Besked om eventuell tilldelning av Units tecknade

utan stdd av unitratter ldBmnas genom utskick av
avrakningsnota, vilket berdknas ske omkring den 13
oktober 2023. Handel i nya Units kan inte inledas innan
tilldelningsbesked. Inget meddelande utgar till dem som
inte erhallit tilldelning. Tecknade och tilldelade Units

ska betalas kontant i enlighet med instruktionerna pa
avrakningsnotan som skickas till tecknaren. Erlaggs

ej likvid i ratt tid kan aktierna komma att 6verlatas till
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annan. Skulle férsaljningspriset vid sadan dverlatelse
komma att understiga emissionskursen, kan den som
ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma
att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

RATT TILL UTDELNING

Utdelning betalas ut efter beslut av bolagsstdmman.
Utbetalning av utdelningen ombesoérjs av Euroclear
Sweden eller, fér férvaltarregistrerade innehav, enligt
respektive férvaltares rutiner. Ratt till utdelning tillfaller
den som pé den faststallda avstdmningsdagen var
registrerad som agare av aktier i den av Euroclear
Sweden férda aktieboken. De nya aktierna medfor
ratt till utdelning férsta gangen pa den forsta
avstdmningsdagen for utdelning till aktier som infaller
narmast efter det att de nya aktierna registrerats i den
av Euroclear Sweden férda aktieboken.

HANDEL MED NYA AKTIER

Bolagets aktier &r féremal fér handel pa Nasdaq First
North Growth Market under kortnamnet AGTIRA B
med ISIN-kod SEO008588354. Efter att Bolagsverket
registrerat Féretrddesemissionen kommer dven de
nya aktierna samt teckningsoptionerna att handlas
pa Nasdaq First North Growth Market. Sddan handel
avseende nya aktier som omvandlats fran BTU

samt teckningsoptioner beraknas inledas omkring

27 oktober 2023.

OATERKALLELIG TECKNING

Bolaget ager inte ratt att avbryta Foretradesemissionen.

Teckning av Units, med eller utan stéd av unitratter, ar
oaterkallelig och tecknaren far inte aterkalla eller &ndra
en teckning av Units. | det fall att flera anmalningssedlar
inkommer fran samma tecknare férbehaller sig
Aktieinvest ratten att endast beakta den senaste
inkomna anmalningssedeln.

Offentliggdrande av utfallet i Féretradesemissionen

Det preliminara utfallet av Féretradesemissionen
kommer att offentliggdras genom pressmeddelande
sa snart det blir kant fér Bolaget, vilket berdknas ske
omkring den 11 oktober 2023. Det slutliga utfallet av
Foretradesemissionen berdknas offentliggdras omkring
den 12 oktober 2023.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och

i Sverige kan paverka de eventuella intdkter som
erhalls fran aktier i Agtira. Beskattningen av eventuell
utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om
kapitalférluster vid avyttring av vardepapper, beror pa
varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda
skatteregler géaller for vissa typer av skatteskyldiga
och vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare
av aktier och unitratter bor darfér radfraga en
skatteradgivare fér att fa information om de séarskilda
konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet,
inklusive tillampligheten och effekten av utlandska
skatteregler och skatteavtal.

INFORMATION OM BEHANDLING
AV PERSONUPPGIFTER

\\w
Den som tecknar, eller anmaler sig for teckning, av

aktier i Foretradesemissionen kommer att Idmna

personuppgifter till Aktieinvest. Personuppgifter

som lamnas till Aktieinvest kommer att behandlas

i datasystem i den utstrackning det kravs for

att administrera Féretrddesemissionen. Aven

personuppgifter som inhamtas fran annan kalla an de
personuppgifterna avser kan komma att behandlas. Det
kan ocksa férekomma att personuppgifter dverldmnas
till och behandlas av Pareto samt Agtira. Informationen
om behandling av personuppgifter ldmnas av
Aktieinvest, som ar personuppgiftsansvarig for
behandlingen av personuppgifter. Aktieinvest tar emot
begadran om rattelse eller radering av personuppgifter
pa den adress som anges i avsnittet "Adresser”.

INFORMATION OM LEI- OCH NID-NUMMER

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/
EU ("MIFID II”) behdver alla investerare fran och med
den 3 januari 2018 ha en global identifieringskod fér

att kunna genomféra vardepapperstransaktioner.

Dessa krav medfor att juridiska personer behodver
ansdka om registrering av en s kallad Legal Entity
Identifier ("LEI”) och fysiska personer ta reda pa sitt
National ID Number ("NID”) for att kunna teckna aktier i
Foretradesemissionen. Observera att det ar tecknarens
juridiska status som avgdr om en LEI-kod eller ett NID
som behodvs, samt att Aktieinvest kan vara férhindrad
att utféra transaktionen at personen i fraga om LEI-kod
eller NID (sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska
personer som behdver skaffa en LEI-kod kan vanda sig
till ndgon av de leverantérer som finns pa marknaden.
Instruktioner fér det globala LEI-systemet finns pa www.
gleif.org. Foér fysiska personer som har enbart svenskt
medborgarskap bestar NID av beteckningen *SE” fljt
av personens personnummer. Om personen i fraga

har flera medborgarskap eller ndgot annat &n svenskt
medborgarskap kan NID vara ndgon annan typ av
nummer. L&s mer om NID pa www.aktieinvest.se/NID/.
Den som avser teckna aktier i Féretradesemissionen
uppmanas att anséka om registrering av en LEI-

kod (juridiska personer) eller ta reda pa sitt NID
(fysiska personer) i god tid for att aga ratt att delta i
Foretradesemissionen och/eller kunna tilldelas aktier
som tecknas utan stdd av unitratter.

TECKNINGSFORBINDELSER, GARANTIATAGANDEN
MED MERA

Foretradesemissionen omfattas av bade
teckningsférbindelser och garantidtaganden uppgaende
till sammanlagt cirka 70 miljoner kronor, motsvarande
87,6 procent av Féretrddesemissionen. Fér en
sammanstallning av dessa samt avyttringsataganden
som ingatts i samband med Foretrddesemissionen
héanvisas till rubriken "Teckningsfoérbindelser och
garantiataganden avseende Féretradesemissionen”
under avsnittet “Legala frdgor och dvrig information”.
Ingdngna teckningsférbindelser och garantiataganden
ar inte sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel,
pantsattning eller liknande arrangemang.
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OVRIG INFORMATION

Aktieinvest agerar emissionsinstitut i anledning

av Foretradesemissionen. Att Aktieinvest ar
emissionsinstitut innebar inte att Aktieinvest

betraktar den som anmalt sig fér teckning av aktier i
Foéretradesemissionen som en kund. Darmed kommer
Aktieinvest inte att kundkategorisera tecknaren

eller genomféra en passandebedd®mning i enlighet
med lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden
avseende teckningen. For det fall ett for stort belopp
betalats in av en tecknare for aktier kommer Aktieinvest
ombesdrja dterbetalning av dverskjutande belopp. Om
teckningslikvid inbetalas for sent, ar otillracklig eller
betalas pa ett felaktigt satt kan anméalan om teckning
komma att lamnas utan beaktande eller teckning ske
med ett 1agre belopp. Betald likvid som ej tagits i
ansprak kommer i sa fall att aterbetalas. Ingen rénta
utgar pa sddan likvid. Férutom vad som uttryckligen
anges hari har ingen finansiell information i detta
Prospekt reviderats eller granskats av Bolagets revisor.
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Verksamhetsbeskrivning

och marknadsoversikt

ORGANISATION

Bolagets féretagsnamn &r Agtira AB,
handelsbeteckning ar AGTIRA B och Bolagets

LEI-kod &r 549300ME32A67ZJVSZ13. Bolagets
organisationsnummer ar 559033-7654 och styrelsen
har sitt sate i Harndésand. Bolaget ar ett svenskt

publikt aktiebolag, anslutet till Euroclear och dess
associationsform regleras av aktiebolagslagen. Bolagets
adress ar Verkstadsvagen 19, 871 54 Harndsand och
webbplats www.agtira.com/se. Bolaget bildades den

27 oktober 2015 och registrerades vid Bolagsverket den
5 november 2015. Informationen pa& webbplatsen ingar
inte i Prospektet savida denna information inte inférlivas
i Prospektet genom hanvisning.

TECKNINGSKURS

Beskrivning av Agtira, dess verksamhet och omvarld
baseras pa saval externa som interna kallor samt
styrelsens och ledningens egna antagande och
beddmningar. Uttalanden grundar sig pa styrelsens och
ledningens beddmning om inga andra grunder anges.

ICA Maxi Ostersund@ + & + (2
m2 1200 Complete ~ + (&)
.

g

Greenfood, 10 faciliteter
(ramavtal)

Ramavtal for att képa
produkter fran olika Agtira
anlaggningar "

Inledning

Agtira grundades 2015 under davarande beteckning
”Peckas Naturodlingar” men andrade sedan namnet
16 juni 2021 till sitt nuvarande namn, "Agtira”. Agtira ar
ett forsknings- och utvecklingsféretag inom livsmedel.
Bolaget erbjuder sitt koncept “farming as a service”
till aktoérer inom livsmedelsbranschen. Bolaget har
utvecklat bade odlingsmetoder och mjukvarustod for
odlingssystem foér fisk och/eller grénsaker i urbana
miljder. Kunderna aterfinns i dag i Sverige och Bolaget
har sitt huvudkontor i Harnésand.

Agtira har idag 4 anldggningar i Sverige som
motsvarar dver 12 000 kvadratmeter i produktionsyta.
Produktionsytan ar férdelad mellan gurka, tomater och
orter. Anladggningarna &r idag framst fokuserade pa
odling utav gurka och 6rter. Anldggningarna aterfinns
inuti och i direkt anslutning till livsmedelsbutiker

samt vid Agtiras huvudkontor i Harndsand, dar ocksa
majoriteten av Bolagets odlade kvadratmeter finns och
Bolaget genomfoér sin forskning och utveckling. Alla
anldggningar ar specialanpassade utifran 1dngsiktiga
kundavtal och Agtira har idag full avsattning fér hela sin
produktion ur alla sina anldggningar.

Boden (Villkorat avtal)
m?; 9 000

0 LICA Maxi Skelleftea
- m?; 70 Instore ’ + ’.

°~ Coop Nord (LOI)
m? 3 000

" Hirnésand
m? 11000 &

L]

ICA Maxi Sundsvall
mZ: 90 InStore  + (@

ICA Maxi Haninge
" mZ3000 4

e
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Agtiras koncept och kunder

Agtira tillampar en harodlad affarsmodell och har
langsiktiga framatavtal med sina kunder, som stracker
sig upp till 15 ar. Agtiras kunder utgérs av enskilda
livsmedelsbutiker, livsmedelskedjor samt i vissa fall
grossister. Genom denna modell &r malsattningen

att 100 procent av produktionen skall saljas i férvag
med en férutbestamd prissattningsmodell som ger en
vinstmarginal med minimal varians. Féretaget har ocksa
mojlighet till en skalbar utrullning med hjalp av sin nya
finansieringsmodell som beskrivs senare i prospektet.

Genom konceptet “farming as a service” erbjuds
livsmedelsbutiker att fa farska gréonsaker producerade
i eller intill sin butik utan ndgon férkunskap och utan
att behdva ta en stor investering. Farska harodlade
grénsaker levereras ut till butikens hyllor samma

dag som grdnsakerna skérdas med minimalt svinn

och hégsta mojliga kvalitet som féljd. Agtira star for
uppfoérande och drift av systemen mot att kunden atar
sig att kdpa allt som produceras ur systemen under
avtalstiden till ett férutbestamt pris.

Agtiras harodlade erbjudande uppstod som en
&sning till avfalls relaterade-, oetiska-, och ineffektiva
problem som Bolaget anser ar sammanlankade hos
den traditionella distributionskedjan inom jordbruk.
Den traditionella distributionskedjan inom jordbruk
involverar langa transportstrackor, dvergddning,

och konsumerar bade mer yta, resurser,

och tid an nédvandigt.

'Tive - The Need for Improved Visibility in the Fresh Produce Supply Chain?

\w
Bolaget anser att det allra stérsta problemen som \

aterfinns hos traditionella distributionskedjan inom
jordbruk bérjar vid produktionen. Har &r manga
vaxtarter fastbundna inom geografiska granser

och habitat eftersom miljén i manga fall maste vara
specialanpassade till vaxten for att framja en lukrativ
jordbruksproduktion. Detta resulteras i att exempelvis
vissa vaxter inte kan (eller far) odlas pa sarskilda
omraden pa grund av en eller flera otillgéngliga
miljofaktorer sdsom; temperatur, fuktighet, vatten,
eller solljus.

Enligt Bolaget ar problemen inte exklusiva for
produktionssidan i den konventionella vardekedjan utan
aven distributions- och slutligen konsumtionssidan har
liknande problem. | dessa delar av vardekedjan kan
farskvaror oftast utsattas for att dka langa distanser
under daliga férhallanden samt langa tider. For att 16sa
negativa effekterna maste en hég andel varor antingen
(1) slangas eller (2) kompensera kvalitén genom
tillsattning av artificiella &mnen som i manga

fall férsamrar naringsvarden samt monetdara vardet

av produkten.

Oversikt av produktportfdljen

Agtiras koncept "farming as a service” och produkter
framjar (1) harodlade farskvaror med minimalt krav av
transport, (2) hégeffektiva system som ateranvander
resurser pa ett hégoptimalt satt (exempelvis vatten),
(3) inga utslapp till ndromradet, och (4) minimalt svinn
i vardekedjan.
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Fas | - Bevis av koncept Fas | - Bevis av koncept Fas Il - Full utrulining

Faciliteter finansierade genom eget
kapital eller interna medel

Faciliteter finansierade genom eget
kapital eller interna medel

Agtira InStore

B

= Instegsprodukt
= Mindre volymer jamfort med andra alternativ

= Anlaggning bredvid butiken
= Samma losning som 'Agtira Greens', med

undantag att den inkluderar akvaponik, vilket

innebar produktion av fisk

Faciliteter finansierade genom
partnerskap eller projektfinansiering

Agtira Complete

+ Storsta skérdemangder
+ Hogsta sfterfragan fran aterforsaljare

* Enklast och snabbast att etablera och skala
upp

Konkurrenskraftiga produktionskostnader aret runt

Agtiras férsaljning sker genom en produktportfélj
som bestar av tre system som riktar sig mot diverse
butikstyper:

1. InStore ar ett "Kontrollerat Inomhusmiljé system”
som ar helt slutet och installeras inuti butiker
utan krav pa solinstralning. Systemet kraver cirka
100 kvadratmeter och lampar sig val for de flesta
livsmedelsbutiker. System av typen InStore finns
installerade hos ICA MAXI Sundsvall och ICA MAXI
Skellefted. Bolaget beskriver produkten som en
instegsprodukt for att sedan bygga ut de stdrre
anlaggningar 'Greens’ och ‘Complete’.

2. Complete &r samma grundsystem som Greens
med en adderad fiskodlingsavdelning ansluten till
vaxthuset. Fiskodlingen bidrar med naringstillférseln
till plantorna och skapar pd sa vis ett effektivt
kretslopp dar anvandning av naring och vatten
optimeras. Bolaget har idag installerat en
Complete-anlaggning hos ICA MAXI i Ostersund.
Grdnsaksproduktionen togs i drift vid arsskiftet
2022/2023 och fiskavdelningen férvantas tas i drift
under varen 2024.

3. Greens ar ett vaxthusbaserat system med fullt
fokus pa hégeffektiv grénsaksproduktion, som
byggs i direkt anslutning till butik och medfér
total sjalvforsdrjning pa en rad produkter sdsom
gurka, tomat och 6rter. Minsta storlek fér systemet
ar 1000 kvadratmeter. Systemet kan producera
gurka, tomater, érter och en rad andra grédor.
Systemet lampar sig val for stérre livsmedelsbutiker
sasom ICA MAXI, City Gross eller Stora Coop,
alternativt ett kluster av mindre butiker tillsammans.
Bolaget har mottagit en order pa ett system av
typen Greens pa 3 000 kvadratmeter av ICA
MAXI Haninge, Sveriges storsta ICA butik sett
till omsattning. Systemet forvantas tas i drift
under vintern 2024 och inbringa 120 miljoner
kronor dver avtalstiden som &r 10 ar. De framtida
Greens anlaggningar ar planerade att anvénda
Bolagets Fas Il finansierings koncept vilket innebar
att faciliteterna ar framst finansierade genom
partnerskap eller projektfinansiering.
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Pa grund av systemens olika komplexitet, investering
per kvadratmeter och skalningseffekter har Greens
med gurka som huvudgrdda blivit Bolagets allra
viktigaste produkt da produktionskostnhaden fér gurka,
redan vid etablering av 1 000 kvadratmeter, anses
konkurrenskraftig badde jamfért med svenska och
importerade alternativ.”. Alla Agtiras system anvander
sig av Bolagets mjukvara "PICS”.

Teknologi och innovation

Enligt Bolaget s& mojliggdr en avancerad teknik en
mer effektiv odling utav grénsaker i anldggningarna.
Tekniken Bolaget har utvecklat ar ett eget kontroll-
system i syfte att optimera produktionen utifrdn viktiga
datapunkter. Genom att kombinera en teknisk expertis
med ett unikt fokus pa gurkor, har Agtira positionerat
sig som en ledande aktér inom stadsodling. Med
Bolagets langsiktiga framatavtal och avancerade
teknologiska |6sningar &r Bolaget val rustade for

att mota den 6kande efterfragan pa hallbart odlade
grénsaker i urbana omraden.

Strategin over tid

Agtiras strategi har genomgatt betydande férandringar
dver tid och kan delas upp i tva faser. | fas I, som var

en konceptbevisningsfas, fokuserade Bolaget pa att
testa och bevisa sina anldggningar genom en specifik
konceptbevisningsanlaggning i Harnésand. Under
denna fas var det ingen exklusivitet med kunderna,

och Agtira arbetade aktivt med att etablera avtal

med stora matvarukedjor i Sverige fér att mojliggora
framtida affarsmojligheter med leverans av lokalt
odlade gronsaker.

Finansieringen av projekten under fas | var huvud-
sakligen baserad pa Agtiras egna kapital och

darmed Bolagets egen balansrakning. Detta gav
Bolaget méjlighet att visa upp bevis och koncept,
vilket i sin tur skapade fler affarsmadjligheter och
finansieringsalternativ foér framtiden. | fas Il, som ar den
nuvarande fasen, har Agtira 6vergatt till att etablera
partnerskap och projektfinansierade anlaggningar.
Efter att ha bevisat att anldggningarna fungerar enligt




forvantningarna ser fastighetsbolag en mojlighet i

att bygga anlaggningar och hyra ut dem till Agtira

till en avtalad hyra. Ovanpa detta har Agtira skiftat
fokus frdn Complete och InStore produkterna till
Greens. Anledningen till fokusomradet pa Greens

med gurka som huvudsaklig gréda beror pa att den i
nulaget anses kunna leverera slutprodukter som &ar helt
konkurrensméassiga med bade svenska och importerade
alternativ, samt beddéms som den mest efterfrdgade
produkten pa marknaden och samtidigt mest [6nsam
for Agtira.

Detta har moéjliggjort en mer omfattande utrullning

av Agtiras produkter i form av anldggningar och

Okat Bolagets kapacitet i att mdta efterfragan. En
fullskalig kommersialisering av Agtiras verksamhet ar

i full gang, och Bolaget har flera anlaggningar i drift.
Genom viktiga partnerskap med ledande aktoérer inom
detaljhandeln, som ICA MAXI| Ostersund och ICA

Maxi Haninge, far Agtira exponering mot ett starkt
kundfldde. Dessutom har Agtira genom samarbetet
med Greenfood madjligheten att nd mindre aktérer i
systemens ndromrade, sdsom restauranger och butiker,
samt sakerstalla att eventuell 6verproduktion fran i

anlaggningar saljs till marknaden till hdgsta méjliga pris.

N

Forklaring av finansieringsmodellen och relevanta
partnerskap

Agtira stravar efter att maximera sin skalbarhet

genom strategiska partnerskap med olika aktorer.
Genom samarbeten med andra parter kan Bolaget
erbjuda aterférsaljare en transparent prissattning och
konkurrenskraftiga erbjudanden fér sina grénsaker.
Genom att ta hansyn till olika faktorer som paverkar
aterfoérsaljarna, inklusive priser for olika gréonsaker

och andra kostnader, stravar Agtira efter att skapa
langsiktiga och férdelaktiga relationer med sina kunder.
For att sakerstalla en kontinuerlig férsérjining och skapa
férutsdgbarhet pd marknaden har Agtira etablerat upp
till 15-ariga avtal om atagen volym med sina kunder.

&

Beraknar och
presenterar ett
erbjudande till
aterforsaljaren

Undertecknar ett
<15-arigt avtal om
ataget volym

Undertecknar ett
<15-arigt avtal om
anldggning och hyra

Utdka och potentiellt

Avtal for att kunna bygga optimala
faciliteter ur ett ekonomiskt oka volymerna efter
perspektiv (cirka 3 000 m2) <15 ar

()

Andra
parter

Bilden ovan illustrerar att handlaren férbinder sig att
kdpa hela den 6verenskomna volymen under en langre
tidsperiod. Dessutom justeras avtalen efter inflationen,
vilket ger stabilitet och tillit till affarsrelationen mellan
Agtira och kunderna till Agtira. For att méjliggdra
snabb uppskalning och effektiv hantering av

produktionsvolymen har Agtira ocksa ingatt samarbeten

med NP3 fastigheter och Greenfood. Genom avtalen
med NP3 fastigheter far Agtira tillgang till anlaggningar
och hyresavtal som stracker sig upp till 15 ar med en pa
forhand faststalld hyra.

GREENFOOD . AQ'H
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Genom att anvédnda ett illustrativt exempel s& blir
det tydligt att en stérre majoritet av kostnaderna blir
sakrade till ett fast pris:

Variabel kostnad,
Aterforsiljaren delar

darmed risken for

~_kostnadsokningar

Agtira’s fasta kostnader Agtira’s forsaljningspris

Agtiras vinst (ofta en

faststalid procentande/ av

Aterforsalfjarens vinst)

Prisoverlagg

Forsaljningspris i butik

Agtiras prissattningsmodell gar ut pd att i sa stor man
det gar sékra produktionskostnaden och Idnsamhet

per gurka oavsett prisfluktuationer pa ravaru- och
energimarknaden. Detta gér Bolaget, som bilden visar,
genom att dela risken med handlaren. Handlaren betalar
en fast del per gurka och en rérlig del, samt ett paslag
eller en procentuell andel av handlarens marginal. Den
fasta prisdelen utgoérs av Agtiras forutsagbara kostnader
sasom hyra och personal, medan den rérliga delen
utgdrs av kostnader som harrdr fran energi, gddning
och mer. Paslaget eller del av handlarens marginal 1dggs
sedan pa toppen av totalpriset, alltsa den fasta plus

den roérliga delen. Agtira och handlaren kommer ocksa
dverens om ett maxpris som handlaren aldrig kan betala
mer &n och pa sa vis delar Agtira risken med handlaren.
Bade den fasta prisdelen och maxpriset rédknas upp med
KPI pa arsbasis.

Vigen till IGnsamhet och initialt mal

Agtira har i dagslaget 12 000 kvadratmeter i total
produktionsyta vilket mdjliggdr en arlig kapacitetsgrad
pa ungefar 7 miljoner odlade gurkor arligen eller

cirka 600 gurkor odlade per kvadratmeter. Bolaget

har en tydlig malsattning foér att ta marknadsandelar
samt nd Idnsamhet som baseras pa den framtagna

och skalbara affarsmodellen. Genom noggranna
utrékningar grundade pa Bolagets pagaende och
framtida anldggningar som férvantas att bli levererade
under de ndrmsta aren sa kravs det i forsta steg

cirka 20 000 kvadratmeter fér att uppna cirka 10
procent av den importerande andelen av den Svenska
gurkmarknaden. Bolaget estimerar att Idnsamhet gar
att uppna genom att addera ytterligare 10 000 -15 000
kvadratmeter i produktionsyta pa de redan cirka 12 000
kvadratmetrarna som finns tillgangliga idag.

Nuvarande position

Agtira uppskattar att
I6nsamhet &r méjlig genom
att lagga till cirka 10-15K

Positionerad for att 6ka marknadsandelarna ytterligare i Sverige

Totala importmarknadsstorleken for gurka

~34k tons, vilket motsvarar ~100m gurkor

~840 MSEK

Importerade marknadsstorleken i
Sverige

Med en viss marknadsandel av den importerade svenska marknaden

Det framtagna exemplet i bilden ovan visar att
Bolaget planerar att fokusera pa utvecklandet av
system som kan ersatta den nuvarande importerade
gurkmarknaden i Sverige. Enligt utrakningar baserade
pa den importerade marknadsstorleken i Sverige sa
kalkyleras omsattningen utifrdn penetrationsgraden av

~84 MSEK
Forsaljining
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Forsalining Forsaljning

marknadsandelar tagna. Precis som bilden illustrerar
sa motsvarar den totala marknadspotentialen cirka
840 miljoner kronor arligen. Vid 10 procent av
marknadsandelarna tagna sa estimeras Bolaget att
tillféras cirka 84 miljoner kronor i arlig férsaljning.
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Stark referens for Agtira’s produkter

Enhetspris
c. SEK 5-10

Forinstallation jamfort med efterinstallation
(arlig forandring H1 2023 vs H1 2022)

+28%
Forsaljning

Importerade alternativ;

Enhetspris

Samtidigt som den ar flexibel

Kunder kan enkelt vilja nya produkter att Iagga till efter installation

Och fler..

* Mycket laga eller inga utslapp, eftersom
\/ energin kommer fran fornybara killor och
transportstrackorna ar extremt korta

= Utslapp eftersom energin inte alltid
x kommer fran férnybara kallor

Avsaknaden av langsiktiga atag for en enda
\/ groda gor affarsmodellen mycket flexibel bade for
Agtira och kunderna

Py d

* Pahyllan samma dag som skérd, 6kar Langa transporter i kylda lastbilar leder Flexibiliteten maojliggor snabb omlaggning till andra
V hallbarheten hos gronsakerna, vilket i sin x till forlust av smak i produkterna och V grodor for att anpassa sig till aktuella
tur minskar matsvinnet utslapp marknadsférhallanden
* Slutna atercirkulerande system, vilket Inget slutet system vilket resulterar i + Detta gor ocksa modell yck andskraftig
\/ resulterar i minskad vattenforbrukning x okad vattenanvandning och ingen \/ mot prisforandringar i olika grodor eftersom den ar
med upp till ca 95% och noll utslapp mojlighet till akvaponik latt utbytbar

Bilden ovan illustrerar att det finns flera férdelar med
en installation utav Agtiras anlaggningar. Férdelarna
som beskrivs &r en dkad forsaljningsniva pa plus

28 procent utav gurkor matt i kronor, en 6kad total
vinst om 6 procent ifran gurkorna samt en drastiskt
minskad svinn niva utav gurkor pa minus 75 procent.
Siffrorna ar baserade pa en férinstallation jamfort med
efterinstallation (arlig féréandring H1 2023 vs H1 2022)
for en faktisk kund. Férdelarna med anladggningarna
enligt Bolaget inkluderar mycket laga utslépp,
eftersom energin kommer fran férnybara kéllor och att
transportstrackorna ar extremt korta samt att varan ar
pa hyllan samma dag som skord, vilket ger betydligt

Férdigstéllda och pagaende projekt

12,000 m? av fullskalig gronsaksproduktion

@ Harnosand; Complete

R - [
"1 anlaggning bestaende av 7,000 m?Greens och R
4,000 m? Complete vilket 11,000 m? 90 m?

Skelleftea; InStore

A=
r A
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Sundsvall; InStore

mindre matsvinn och en smakrikare produkt av hdogre
kvalitet. Ovanpa detta sa har anlaggningarna slutna
atercirkulerande system, vilket resulterar i minskad
vattenfoérbrukning med upp till cirka 95 procent och
noll utslapp. Detta ar att jdmfdéra med importerande
alternativet av farskvara dar Bolaget anser att denna
metod medfér utslapp eftersom energin inte alltid
kommer fran fornybara kallor, langa transporter i kylda
lastbilar vilket leder till férlust av smak i produkterna
samt mer utslapp och att det inte finns ett slutet system
vilket resulterar i 6kad vattenanvandning och ingen
maojlighet till akvaponi.

Pagaende projekt

Haninge; Greens

Anlidggningen ska installeras ar 2023;
langsiktigt avtal som stracker sig 6ver 10 ar

signerade med Greenfood

e



Fardigstéllda projekt Pagaende projekt

Harndsand; Greens, Complete - 11 000 kvadratmeter Haninge; Greens - 3 000 kvadratmeter
Anldggningen férvantas fardigstéallas under 2024;

langsiktigt avtal som strécker sig éver 10 ar

Sundsvall; InStore - 90 kvadratmeter

Greens
Ett ramavtal med Greenfood om upp till sammanlagt
10 anlaggningar som ska upprattas

Skellefted; InStore - 70 kvadratmeter

Ostersund; Complete - 1200 kvadratmeter

Av de kommande projekten ar etablering i Haninge
det som férvantas std nast pa tur. Dar uppfér man
tillsammans med Sveriges storsta ICA Maxi ett vaxthus
pa ca 3 000 kvadratmeter som kommer géra butiken
sjalvférsodrjiande pd gurka och drter. Det &r &ven den
férsta av 10 anladggningarna som Agtira ingatt ett
ramavtal med Greenfood om, d&r de atar sig

att kdpa den del av volymen som produceras pa

2 000 kvadratmeter.

Djupdykning Ostersund

ICA Maxi Ostersund

Om anldggningen

ICA Maxi Ostersunds anliggning &r en fullstor plats i Norrland intill en :N
regionens storsta matvaruaffirer. Nagra av héjdpunkterna for platsen

inkluderar:

Agtira-anlaggningen i Ostersund ar varldens forsta urbana odling av sitt slag och
kan producera farska gronsaker dret runt frin sitt vaxthus.

+ Anlaggningen ar for narvarande en 'gronsaks’-anlaggning (1 000 kvm), men ett
akvaponisystem (pa 200 kvm) har bestalits av kunden och forvantas levereras
under Q1 2024. Detta kommer att gora det till en Agtira fullstandig’ anlaggning
pé 1200 kvm

+ Anlaggningen lanserades i januari 2023 och har haft positiv kassafléde sedan
efter Q2 2023, vilket visar det stora potentialen hos Agtira-konceptet

produktionsyta pa 1 000 kvm med upp till 22% hogre utbyte per kvm jamfort med

+ ICA Maxi Ostersunds anlaggning har visat en imponerande skordeutbyte pa sin
Q\Iaggmngen 1 Harndsand

+20%

Jan'23 Kassaflodes positiv
Skirdeutbyte jamfcet med
budget

Anlaggning i drift 223

Bolagets Complete anldggning som 2022 uppfdrdes

i Ostersund markerade ett paradigmskifte i livsmedels-
kedjan da Agtira anlade vérldens stérsta urbana

odling av gréonsaker och fisk pa parkeringen hos en
livsmedelsbutik, enligt Agtira. | Ostersund tillampar
Agtira sitt koncept "farming as a service” och driver
saledes anldggningen med egen personal medan ICA
MAXI har atagit sig att kdpa hela den producerade
volymen ur anlaggningen till ett forutbestamt pris.

Sedan januari 2023 har systemet varit i drift och
producerar gurka, tomat och &rter. Under varen 2024
planeras fiskodlingsdelen att tas i drift.

Under férsta 6 manaderna av 2023 har gréonsaks-
avdelningen i anlaggningen gatt i full drift och bevisat
sin driftsdkerhet samt produktionskapacitet. Ovanpa

detta s& har anldggningen haft positivt kassafléde
efter andra kvartalet 2023. Produktionen per
kvadratmeter fér de olika grédorna i systemet har visat
sig ligga i linje med, eller 6ver de prognoser som Agtira
byggt sina kalkyler pa. Framfér allt har det visat sig att
produktionen av gurka levererar éver prognoser

(cirka 20 procent).

Anlaggningen i Ostersund har ocks& pavisat vilka
konkurrensférdelar en butik kan fa av att satsa pa
harodlat tillsammans med Agtira. Bade ICA MAXI
Ostersund och Agtira har fatt stort utrymme i lokalpress
och figurerat bade i nyhetsmorgon pa kanal 4 och
lokalnyheter i SVT samt diverse tidningar.
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Djupdykning Haninge

AR
ICA Maxi Haninge; Greens

)|

;Tn ‘“‘,ﬂl—“‘!‘[] s

Anlaggningen, beldgen vid ICA Maxi Haninge, ar unik
eftersom det var den férsta i sitt slag som bestélldes
och dessutom skall etableras i Stockholm. Nagra
viktiga aspekter att lyfta fram med denna etablering
ar foljande: ICA Maxi Haninge, en av Sveriges storsta
matbutiker, erbjuder en vardefull méjlighet féor Agtiras
varumarkesexponering och marknadsutvidgning. Med
arliga intdkter pa cirka 1 miljard kronor ger ICA Maxi
Haninge en betydande kundbas och exponering fér
andra butiksdgare i Stockholmsomréadet.

Agtira har sékrat 1dngsiktiga avtal éver 10 ar med bade
ICA Maxi och Greenfood enligt tidigare beskriven
prissattningsmodell, vilket borgar fér god I6nsamhet
samt garanterar ett stabilt kassafléde dver hela
avtalstiden. Kontraktet med ICA férvantas innebéara en
omséattning om 40 miljoner kronor, medan kontraktet
med Greenfood férvantas innebara en omsattning om
80 miljoner kronor. Anldggningen som helhet férvantas
alltsd omsatta 120 miljoner kronor 6ver avtalstiden.

Bygglovet for Agtiras anldaggning vann laga kraft
under sommaren 2023, och fardigstallandet av
anlaggningen forvantas ske under 2024. Genom ett
avtal med Greenfood har Agtiras vaxthusstorlek ékats
fran 1 000 kvadratmeter som var handlarens 6nskemal
till 3 000 kvadratmeter. Denna utdkning mojliggodr
effektiv hantering av 6verskottsskdrd och hjalper till
att maximera enhetsekonomins férdelar samt utgor
ett bra exempel pa hur samarbetet med Greenfood
kan maximera en anldaggning. Denna satsning markerar
ocksd Agtiras forsta etablering séder om Norrland och
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Oppnar upp mobjligheter fé&r varumarkesexponering och
vidare tillvéxt pa den svenska marknaden.

Bolagets nya Greens-anldggning i Haninge visar

pa framgangen med Bolagets nya modell och det
vardefulla partnerskapet med Greenfood. Med

en stark kundbas, stabil intaktsstrom och utdkad
produktionskapacitet positionerar sig Bolaget for att
fortsatta sin tillvaxt och expansion pa den svenska
marknaden.

Kommersiellt utgangsliage, trender och mal

Bolaget var tidigt ute med avancerade l6sningar for
urban odling i Sverige, och utvecklingsprocesserna har
varit langa och kostsamma. Nagra aktdrer, exempelvis
inom odling av gréonsaker inomhus, lanserade endast
ort baserade odlingssystem redan fér nagot decennium
sedan, men hade fortsatt ineffektiv produktionsférmaga
samt kostsamma processer.

Bolaget menar att det forst &r under senaste tva till

tre dren som insikten hos flera livsmedelsbutiker och
foretag som narproduktion av farskvara har bérjat
framsta for en bredare allménhet som ett realistiskt och
synnerligen flexibelt alternativ till farskvara tillverkad
genom traditionellt jordbruk. Varldens nyvaknade och
febrila s6kande efter klimatvanliga alternativ leder till
en allt bredare uppfattning att urbant odlade grénsaker,
framstalld av férnybara energikallor, utgdr en i det
narmaste ideal 16sning for fossilfrihet. Detta synsatt har
manifesterats i EU-kommissionens ”Klimat neutralitet




i

innan 2050” som presenterades den 8 juli 2020. |
strategin finns olika mal och nivaer pa investeringar
som maste ske inom unionen fér att nd klimatmalen
och aterstart efter Covid-19 pandemin. Kommissionens
skrivelse till parlamentet, radet och olika kommittéer
pekar pd att investeringar som utgoér en stérre del av
Europass BNP behovs fram till 2030 och 2050.2

Tillvaxtstrategi

Bolaget har en tillvdxtstrategi som grundar sig pa

tre bestdndsdelar och utgdérs av operationella och
strategiska aktiviteter avsedda att driva Bolagets tillvaxt
framat.

Produktutveckling
* Fortsatt utveckling av anldggningar for
urban odling med mal att sakerstalla rationell
massproduktionskapacitet.
* Fortsatt arbete med patentansékningar och
godkannanden av Bolagets produkter pa olika

marknader

» Fortsatt fokus pd kundanpassade system for att
adressera efterfrdgan inom livsmedelsindustrin.

¢ Innovationer inom reformering av 6kad
produktionsférmaga och effektivitet inom
nuvarande vertikaler samt dven nya.
e Skala upp systemen fér hdgre produktionskapacitet.
Produktion
¢ Utokad produktionskapacitet for systemen i
egen regi och/eller tillsammans med nuvarande

kundstock.

* Expandera den befintliga produktionen av
grénsaker till fler grodor for att mota efterfrdgan.

Geografisk expansion
» Starka Bolagets position pa de skandinaviska
marknaderna genom att skapa en effektiv

forsaljning- och eftermarknadsorganisation.

* Expandera till nya nyckelmarknader.

2 European Commission

Historik

1996 - Foretaget grundas och blir en pionjar
inom odlingssystem.

\W
1996-2013 - Genomfér test av gronsaker och fisk

(tomater, squash, broccoli, dggplanta, sallad, paprika,
abborre, harr, réding, regnbage, tilapia mm.)

2013-2017 - Planering och forskning infér uppstart i
industriell skala.

2017 - Produktionsstart av anldggningen i Harnésand,
industriell skala.

2018 - Agtira pabdrjar utveckling av styrsystem med Al.

2020 - Lansering av Agtira Complete; ett fullskaligt
akvaponiskt system fér urbana miljoer.

2020 - Lansering av Agtira InStore; férsta system
i varlden att erbjuda odling av gurka direkt i butik.

2021 - Agtira inleder férsaljning av odlingssystem fér
endast gronsaker inomhus och i urbana miljéer.

2022 - Varldens forsta system for odling av gurka i
butik tas i drift i Sundsvall. Leverans av en Agtira
Complete till Ostersund.

Trender

Under 2023 har Agtira sett en markbar ékning i om-
sattningen jamfért med féregdende ar, vilket kan bero
pa en kombination av faktorer som 6kad efterfragan,
effektiva marknadsforingsinsatser, och en generellt
positiv ekonomisk trend inom branschen. Agtira har
etablerat en ny anldggning i Ostersund som bidragit till
den 6kade omsattningen.

Agtira har dven noterat en uppgang i elpriset under
2023, vilket &r hogre &n tidigare ars nivaer. Denna
trend kan paverka Agtira och dess verksamhet pa flera
satt och leda till hoéjda driftskostnader och paverkan
pa ldnsamheten om dessa kostnadsdkningar inte kan
Overforas till dess kunder.

Organisation

Agtira AB utgdr moderbolag i en féretagsgrupp
bestaende av 3 helagda dotterbolag, City Farm 1
AB (Sverige), Peckas Naturodlingar Fastigheter AB
(Sverige), Peckas Solutions AB (Sverige).

Agtira AB (publ)

Sverige

100 % 100 %

City Farm 1 AB

Peckas naturodlingar
Fastigheter AB

100 %

Peckas Solutions AB
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MARKNADSOVERSIKT

Information som har anskaffats fran tredje part har i
Prospektet atergetts korrekt och savitt Bolaget k&nner
till och kan utréna av information som offentliggjorts av
denna tredje part har inga sakférhallanden uteldmnats
som skulle géra den atergivna informationen felaktig
eller vilseledande. Uttalanden grundar sig pa styrelsens
beddmning om inga andra grunder anges.

Inledning

Agtira anser sig vara en ledande aktdér inom

utveckling och produktion av system fér urban
livsmedelsproduktion i Sverige. Teknologin som ar
framtagen genom Agtiras system tillhandahaller
avancerad analys inom odling av diverse grénsaker och
fiskar vilket méjliggdr hogre effektivitet av odlingen
och i manga fall férbéattrad produkts kvalité. Tekniken
som ar framtagen genom Agtiras system kraver enligt
Bolaget betydligt mindre vattenférbrukning, transport-/
fraktbehov samt slapper inte ut nagot till n&rmiljon i
jamforelse med den traditionella jordburksmarkanden.

Allméant om grénsaksmarknaden

Den globala grénsaksmarknaden ar en vital del av
varldens ekonomi och har en betydande inverkan pa
bade miljdn och manniskors hélsa. Varje ar spenderas
miljarder kronor pa gréonsaksprodukter éver hela
varlden, vilket tydligt indikerar dess omfattning och
betydelse. Den &rliga konsumtionen av grénsaker
globalt till cirka 11 biljoner kronor, och Europa star for
en betydande andel pa cirka 23 procent av den totala
forsaljningen. Den gronsaksmarknadens framtid ser
ocksa ljus ut, da marknaden férvantas vaxa med cirka
8 procent arligen under perioden 2023-2028E. Denna
prognos indikerar att grénsaksmarknaden kommer att
vara en viktig och expansiv sektor i kommande ar, med
en betydande potential fér investeringar och tillvaxt.’

Den globala grénsaksmarknaden har lange varit
beroende av traditionella metoder for jordbruk
och distribution. Men i takt med att stader
vaxer och hallbarhetsfragor blir alltmer
framtradande, har intresset fér urban odling
Okat markant. Urban odling, aven kand som
stadsodling, &r en modern och innovativ

praxis som syftar till att odla gronsaker .

och andra grédor i urbana miljder som
stédder och tatbefolkade omraden. Urban
odling erbjuder flera fordelar. Fér det forsta
kan det bidra till att minska beroendet

av langa transporter och darmed minska
koldioxidutslappen och det ekologiska
fotavtrycket fér grénsaksmarknaden. Fér
det andra kan urban odling erbjuda lokal-
befolkningen tillgang till farska och naringsrika -
grénsaker, vilket ar sarskilt viktigt i omraden
med brist pa tillgang till farsk mat.*

3 Statista 2022
4 Business Research Insights 2023
5 Business Research Insights 2023
¢ Statista 2022

Dessutom kan urban odling framja social interaktion,
gemenskap och utbildning kring hallbara jordbruks-
metoder. Nar det géller storleken pa marknaden for
urban odling kan det vara svart att exakt kvantifiera,
men enligt uppskattningar uppgar den globala urbana
odlingen till cirka 1,43 biljoner kronor. Denna siffra
motsvarar en relativ marknadsandel pa cirka 13 procent
av den totala globala gronsaksmarknaden. Trots att
det fortfarande &r en mindre del av den dvergripande
marknaden, har urban odling potentialen att vaxa och
utvecklas i framtiden, sarskilt med tanke pa det dkande
intresset fér hallbarhet och lokal matproduktion.s

Det finns olika former av urban odling, inklusive
odlingssystem, taktradgardar, gemenskapsodlingar

och akvaponiska system. Dessa metoder utnyttjar
begransad yta i stader och anvander innovativa tekniker
for att odla grénsaker effektivt och resurseffektivt.
Utmaningar inom urban odling inkluderar tillgang till
mark, tillgang till vatten, infrastruktur fér distribution
och rattsliga aspekter kring markanvandning och
forsaljning av urbana grénsaker.

| Sverige uppgar den arliga férsaljningen utav
grénsaker cirka 31,5 miljarder kronor vilket motsvarar
en konsumtionsniva pa cirka 300 000 ton grénsaker
arligen. Av detta &r cirka 67 000 ton gurkor vilket
illustrerar vaxtsortens attraktivitet som darmed
motsvarar en volymvadgd marknadsandel pa 23
procent utav den totala grénsaksmarknaden i Sverige.
Samma marknad férvantas véaxa 4 procent arligen och
i nuvarande form sa importeras cirka 49 procent av
alla gurkor idag i Sverige. | Sverige s& uppskattas den
nationella livsmedel forséljningen till cirka 334 miljarder
kronor och &r hdgkoncentrerad till ett fatal aktdrer.®

Vi

.
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Fordelning utav livsmedelsforsaljning via aktorer

Total livsmedel
forsaljning i Sverige

ICA

Marknadsandel som procent av forséljning (2022)

Affarsflodet skapar en positiv snurreffekt
Pa grund av de namnda féretagens oproportionerligt stora marknadsandel
av Sveriges arliga dagligvaruforsaljning, kommer de partnerskap som ingas
tillsammans med Agtira méjliggdra ckad butiksexponering/farsalining, dkad
varumarkesmedvetenhet och déarmed ékade férsaljningar

Som bilden ovan illustrerar sa &r den svenska livs-
medelsindustrin framst koncentrerad till 4 aktorer; ICA,
Axfood, Coop samt Lidl.”

Den totala grénsakskonsumtionen i Sverige uppgar

till cirka 32 miljarder kronor. Gurkor utgodr cirka 4,1
miljarder kronor och tomater cirka 3,7 miljarder kronor.
Vidare ar cirka 49 procent av gurkorna och 80 procent
av tomaterna importeradel.®

Globala drivkrafter inom marknaden fér urban odling

Bolaget menar att urban odling har blivit alltmer
populdrt och efterfrdgat pad grund av flera globala
drivkrafter som paverkar grénsaksmarknaden. Nedan
presenteras nagra av de viktigaste faktorerna som driver
tillvaxten och intresset for urban odling enligt Agtira:

Hallbarhet och miljémedvetenhet

Med 6kad medvetenhet om klimatférandringar och
miljdpaverkan har hallbarhet blivit en prioriterad faktor
fér manga konsumenter. Urban odling erbjuder en
mdjlighet att minska transportavstandet och darigenom
minska koldioxidutslappen. Dessutom kan stadsodling
bidra till att vardefull jordbruksmark inte tas i ansprak,
vilket bidrar till att bevara viktiga naturresurser och
minska negativa effekter pa miljén.

Stadsutveckling och befolkningsSkning

Den snabba urbaniseringen och befolkningsdkningen

i stader 6ver hela varlden skapar utmaningar for att
sakerstalla tillracklig livsmedelsférsorjning. Urban odling
mojliggor lokal produktion av gronsaker och minskar
darmed beroendet av langa transporter och import av
livsmedel.

7 Férsaliningssiffror taget ifran arsredovisning fér Axfood, Coop Nord, Coop,
Norrbotten, Coop Vast, ICA, KF AB, Lidl, Statistikmyndigheten SCB
& Coop, Lantbrukarnas Riksférbund, Odlarna.se, Statista

Hé&lsomedvetenhet och lokal matrérelse

Okad medvetenhet om halsosam mat och férdelarna
med farska, naringsrika grénsaker har lett till en 6kad
efterfragan pa lokalt odlade produkter. Urban odling
mojliggoér produktion av farska gronsaker i nérheten av
konsumenterna, vilket sdkerstaller att de nar marknaden
snabbt och behaller sina ndringsamnen.

Sociala och ekonomiska férdelar

Urban odling frémjar social interaktion, gemenskap och
utbildning om hallbar matproduktion. Det kan &ven
skapa sysselsattning och ekonomiska méjligheter inom
stadsomraden, sarskilt fér mindre odlare och lokala
producenter.

Teknologisk innovation

Framsteg inom teknologi och jordbruksmetoder har
gjort det mojligt att odla grénsaker i begransade
utrymmen och under kontrollerade férhallanden.
Akvaponi, aeroponi och andra odlingssystem &r
exempel pa tekniker som anvands inom urban odling fér
att maximera grédans produktion och effektivitet.

Sammanfattning

Urban odling ar en vaxande marknad som drivs

av héllbarhetsfaktorer, befolkningsférandringar,
halsotrender, samhallsférdelar och teknologisk
innovation. Genom att mdta dessa globala drivkrafter
kan urban odling fortsatta att utvecklas och spela

en viktig roll i att sdkerstélla hallbar och lokal
livsmedelsproduktion i framtiden.
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Konkurrens

Konkurrensen inom marknaden fér urban odling ar en
avgorande faktor som paverkar foretag, aktdrer och
tillvaxten inom sektorn. Den globala marknaden fér
urban odling har sett en betydande tillvaxt de senaste
aren, vilket har lett till en 6kad konkurrens mellan
olika foretag och aktorer. Det finns ett brett spektrum
av aktdrer inom urban odling, inklusive smaskaliga
stadsodlare, gronsaksforetag, teknologiféretag,
samhallsbaserade organisationer och offentliga initiativ.
Konkurrensen inom marknaden fér urban odling kan
vara intensiv pa grund av flera faktorer enligt Bolaget.
For det férsta ar tillgdngen till mark och resurser

fér odling begransad i urbana omraden, vilket kan
skapa konkurrens om lampliga platser fér odling.
Dessutom kan konkurrensen vara stark nar det galler
marknadsandelar, produktsortiment, teknologi och
hallbarhetsfaktorer.

Oversikt av konkurrenter:

N

Oversikt av stadsodlingsjamforelser Omsattning (MSEK) Skordetyp

QGTIrQ =
==

Nz

é‘- /:\, é w
°

AcR ==
infarm ¥

&

Konkurrensdrivande faktorer:

For att forstd konkurrenssituationen inom urban odling
ar det viktigt att identifiera de drivande faktorerna som
paverkar aktdrernas konkurrenskraft. Nedan presenteras
nagra av de viktigaste konkurrensdrivande faktorerna
inom marknaden fér urban odling enligt Agtira:

Hallbarhetsfaktorer

Konsumenternas 6kade medvetenhet om miljopaverkan
och hallbarhet kan vara en viktig konkurrensfaktor fér
foretag inom urban odling. Aktdérer som kan visa upp
starka hallbarhets principer, sasom minskad vatten-
forbrukning, anvandning av férnybara energikallor och
minimering av kemiska bekdmpningsmedel, kan ha en
konkurrensférdel pé marknaden.

Kvalitet och produktutbud

Att erbjuda hdgkvalitativa och mangsidiga produkter
kan vara en viktig differentieringsfaktor inom urban
odling. Aktoérer som kan odla och erbjuda ett brett
sortiment av grénsaker av hdg kvalitet, inklusive

~26 Gronsaker: Alla
~0 Gronsaker: Bladgronsaker
~14 Gronsaker: Sallad
~7 Gronsaker: Huvudsakligen orter
~274 Gronsaker: Alla

Gronsaker: Svamp och
bladgronsaker

Gronsaker: Svamp och
bladgronsaker

ovanliga eller specialiserade grédor, kan locka kunder
och differentiera sig fran konkurrenterna.

Teknologisk innovation

Framsteg inom teknologin har mojliggjort utvecklingen
av effektiva och resurseffektiva odlingsmetoder inom
urban odling. Féretag som kan anvanda innovativ
teknik, sdsom odlingssystem, loT-baserad évervakning
och automatisering, eller smarta stadsodlingsldsningar,
kan skapa en konkurrensférdel genom att erbjuda
hégre produktivitet, kontrollerad miljé och minskade
driftskostnader.

Marknadsféring och varumdérkesbyggnad

Effektiv marknadsféring och varumarkesbyggnaden
spelar en viktig roll for att skapa medvetenhet och
differentiera sig pa marknaden fér urban odling.

Aktdérer som kan kommunicera sin unika férsaljnings-
argumentation, hallbarhetsprofil och kundférdelar pa ett
Overtygande satt kan locka kunder och bygga lojalitet
till sitt varumarke.
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Trots de mdjligheter som finns inom marknaden
for urban odling star foretag och aktérer infér
vissa utmaningar nar det galler att uppratthalla sin
konkurrenskraft. Nagra av de utmaningar som kan
uppsta enligt Agtira inkluderar:

Tillgang till mark och infrastruktur

En utmaning inom urban odling &r att s&kra tillgang
till lAmpliga markomraden fér odling och att etablera
lamplig infrastruktur for vattenforsérjning, energi och
distribution.

Hallbarhetskrav och certifieringar

Att uppfylla hallbarhetskrav och certifieringar kan vara
en utmaning fér féretag inom urban odling. Det kan
innebdra att anpassa sig till strikta miljéstandarder,
dvervaka och rapportera miljdpaverkan samt investera
i hallbarhetsinitiativ.

Prissattning och kostnadsstruktur

Att faststalla en konkurrenskraftig prissattningsstrategi
och hantera kostnadsstrukturerna fér odling, teknologi
och distribution &r en utmaning fér att uppratthalla
[6nsamhet inom urban odling.

Utbildning och medvetenhet

Att skapa medvetenhet hos konsumenter och
samhallet om férdelarna med urban odling kan vara en
utmaning. Utbildning och marknadsféring ar viktiga for
att locka kunder och 6ka efterfragan pa produkter fran
urban odling.

Genom att férsta konkurrensdrivande faktorer och
utmaningar inom marknaden fér urban odling kan
foretag och aktorer utveckla strategier fér att sakerstalla
sin konkurrenskraft och tillvaxt. Nasta kapitel kommer
att fokusera pa regleringar och rattsliga aspekter inom
marknaden fér urban odling.
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Eget kapital, skulder och annan

finansiell information

Informationen i tabellerna nedan ar hdmtad fran
Bolagets kvartalsrapport som offentliggjordes den
15 augusti 2023 och har ej reviderats eller granskats
av Bolagets revisor.

KAPITALISERING 2023-06-30

Mkr Per den 30 juni 2023
Totala kortfristiga skulder 12,3

Mot garanti eller borgen -

Mot sé&kerhet -

Utan garanti/borgen eller sdkerhet 12,3

Totala langfristiga skulder 30,5

Mot garanti eller borgen 52

Mot sdkerhet 1

Ej sakerstalld/garanterad 14,3

Eget kapital 50,7

Aktiekapital 7.7

Reservfond 4,7

Andra reserver 38,3
NETTOSKULDSATTNING 2023-06-30

Mkr Per den 30 juni 2023

A. Kassa och bank

B. Andra likvida medel

C. Ovriga finansiella tillgdngar
D. Likviditet (A+B+C)

E. Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men
exklusive den kortfristiga andelen av langfristiga finansiella skulder).

F. Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder
G. Kortfristig finansiell skuldsattning (E + F)
H. Kortfristig finansiell skuldsdttning netto (G - D)

I. Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och
skuldinstrument)

J. Skuldinstrument

K. Langfristiga leverantérsskulder och andra skulder
L. Langfristig finansiell skuldsattning (I + J + K)

M. Total finansiell skuldsattning (H + L)
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Betydande forandringar sedan den 30 juni 2023

Utdver de 1&n och krediter som upptagits under augusti
och september 2023, och som redogoérs for i avsnitten
Transaktioner med narstdende och Finansieringsstruktur
och 1an, har inga betydande férandringar av Bolagets
finansiella resultat och finansiella stallning skett sedan
den 30 juni 2023 till dagen fér Prospektet.

Redogorelse for rorelsekapital

Styrelsen beddmer att det befintliga rorelsekapitalet
inte ar tillrackligt for Bolagets aktuella kapitalbehov

fér den kommande tolvmanadersperioden. Denna
beddmning har gjorts i ljuset av Bolagets férvantade
intdkter och planerade utgifter samt investeringar.
Bolaget beddmer att rorelsekapitalbehovet for
kommande 12 manader uppgar till cirka 19 miljoner
kronor. Rérelsekapitalbehov avser i denna bemarkelse
likvida medel som kravs for att Bolaget ska kunna
fullgdra sina betalningsférpliktelser i den takt de
forfaller till betalning. Utan beaktande av likvid fran
Féretradesemissionen, beddms rérelsekapitalet racka
till och med december 2023. Om Féretradesemissionen
fulltecknas kommer Bolaget att tillféras cirka 65
miljoner kronor, inklusive lanefinansiering, efter avdrag
fér emissionskostnader, vilka berdknas uppga till cirka 11
miljoner kronor, aterbetalning och kvittning av 1&n fran
aktieagare.

Om Foretradesemissionen fulltecknas, beddmer
styrelsen att Bolaget kommer att ha tillrackligt med
rorelsekapital for att driva verksamheten under 12
manader.

| det fall Foéretradesemissionen inte skulle inbringa
det kapital som Bolaget behdver avser Bolaget att
sdka alternativa finansieringsmojligheter, i form

av exempelvis en ny féretrddesemission, en riktad
nyemission eller 1angsiktig lanefinansiering fran
existerande eller nya investerare.

Investeringar

Inga véasentliga investeringar har genomforts sedan den
31 december 2022. Bolaget har padgaende vésentliga
investeringar om cirka 5 miljoner kronor i syfte att
fardigstalla fiskanldggningen i Ostersund. Vidare har
Bolaget ingatt avtal om uppférande av en anladggning

i Haninge uppgaende till cirka 38 miljoner kronor, se
vidare under avsnittet Vasentliga avtal - Avrops- och
etableringsavtal med Greenfood.

OVRIG FINANSIELL INFORMATION
Finansieringsstruktur och lan

Lan fran Norrlandsfonden

Bolaget har den under december 2022 upptagit ett
lan om 5,5 miljoner kronor fran Norrlandsfonden.
Lanet Id6per med en rédnta om Stibor 90 + 5,20

procent med kvartalsvisa justeringar frdn och med
dagen for utbetalningen av lanet. Férfallodagarna

\W
for betalning av rédnta och amortering intraffar \
den sista dagen i varje manad, men den férsta

forfallodagen for ranta den 31 januari 2023 och den

forsta forfallodagen féor amortering den 31 december
2023. Vid foérfallodagarna fér amortering ska 91 700
kronor betalas. Som s&kerhet for 1dnet har Bolaget
pantsatt tre foretagsinteckningsbrev i all Bolagets
egendom och naringsverksamhet, samt ett blivande
foretagsinteckningsbrev i all Bolagets egendom och
naringsverksamhet. Norrlandsfonden har ratt att under
vissa omsténdigheter sdga upp lanet, bland annat om
lanet beviljats pa oriktiga uppgifter, Bolaget férsummar
att fullgdra villkoren for lanet eller om sédkerheten

for lanet forsamras avsevart. Lanet omfattas vidare

av en garanti inom ramen fér den Pan-Europeiska
garantifonden, som har inrattats i syfte att beméta de
ekonomiska effekterna av COVID-19-pandemin. Detta
innebé&r att 1anet utgodr statsstdd och har beviljats under
forutsattning att Bolaget och dess verksamhet uppfyller
de kriterier som uppstallts fér att omfattas av och vara
berattigad till garantin. Dessa kriterier omfattar bland
annat krav om uppféljning och revision, uppratthallande
av dokumentation, efterlevnad av lagar och regler

samt dataskydd.

Lan fran Almi Féretagspartner Mitt AB

Bolaget har den under december 2022 upptagit ett [an
om 5,5 miljoner kronor fran Almi Féretagspartner Mitt
AB ("Almi”). Lanet |6per med en rédnta om 6,94 procent
frdn och med dagen fér utbetalningen av lanet och
med en kredittid om 72 manader. Dértill tillkommer en
uppldggningsavgift om 0,25 procent av beviljat belopp.
Foérfallodagarna for betalning av ranta och amortering
intraffar den sista dagen i varje manad, dock med

med forsta férfallodagen for amortering intraffandes
efter 60 manader. Vid férfallodagarna fér amortering
ska 91 667 kronor betalas. Som sakerhet fér lanet har
Bolaget pantsatt ett féretagsinteckningsbrev i Bolaget.
Almi har ratt att under vissa omstandigheter sdga upp
lanet till omedelbar betalning, bland annat om lanet
beviljats pa grund av att Bolaget ldmnat oriktiga eller
ofullstandiga uppgifter, om Bolaget inte betalar avtalad
rédnta eller amortering inom 14 dagar fran foérfallodag
eller om sakerheten for lanet vasentligen férsamras.
Lanet omfattas vidare av en garanti inom ramen fér den
Pan-Europeiska garantifonden, som har inrattats i syfte
att bemo6ta de ekonomiska effekterna av COVID-19-
pandemin. Detta innebér att Idnet utgdr statsstdd och
har beviljats under férutsattning att Bolaget och dess
verksamhet uppfyller de kriterier som uppstallts for

att omfattas av och vara beréattigad till garantin. Dessa
kriterier omfattar bland annat krav om uppféljning och
revision, uppratthallande av dokumentation, efterlevnad
av lagar och regler samt dataskydd.

La&n fran Danske Bank

Bolagets heldgda dotterbolag, City Farm 1 AB ("City
Farm”), har i mars 2023 upptagit ett Ian om 5,5
miljoner kronor fran Danske Bank A/S, Danmark,
Sverige Filial (’Danske Bank”). Lanet |6per fér
narvarande med en rantesats om 5,25 procent och

kan féorandras vid var tid géallande rantesats som
tilldAmpas av Danske Bank. Forfallodagarna for betalning
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av ranta och amortering intraffar den sista dagen i
varje manad. Vid férfallodagarna for amortering ska

91 667 kronor betalas. Som sakerhet fér lanet finns
borgensatagande fran Norrlandspojkarna Aktiebolag,
Sendelbach Forvaltning AB och Tvattbjérnen Holding
AB varigenom vardera borgensmannen atagit sig att
ansvara for ett belopp om hégst 1833 344 kronor.
Utover beloppet svarar vardera borgensman aven for
ranta, avgifter och kostnader som uppkommer for
banken att ta borgen i ansprak. Till sékerhet har City
Farm &ven ingatt en generell pantférskrivning om ett
féretagsinteckningsbrev pa hela lanebeloppet. Hartill
har Bolaget, till sakerhet for City Farm betalar sin skuld,
upplupna rantor, avgifter och kostnader med anledning
av skulden, ingatt ett generellt borgensatagande. Det
innebéar att Bolaget svarar for City Farms lan sasom

for egen skuld.

Kreditram upptagen frén Buntel AB

Bolaget har i september 2023 ingatt ett laneavtal med
Buntel AB avseende en kreditram om 5 miljoner kronor.
Genom ingdendet av avtalet ges Agtira mdjlighet att,
utdver en automatiskt pakallad tranch uppgaende till
250 000 kronor, vid tva tillfallen kalla pa upp till totalt

5 miljoner kronor fran kreditramen. Utnyttjandet av
kreditramen var bland annat villkorat av att Bolaget
offentliggjort Foéretradesemissionen och att Bolaget
inhdmtat emissionsgarantier och teckningsatagande till
en sddan omfattning att det sékerstéllts en likvid fran
Foretradesemissionen som efter kostnader ar erforderlig
for att betala tillbaka den skuld som uppkommit till
foljd av kreditramen. Den skuld som uppkommit till
foljd av utnyttjandet av kreditramen ska aterbetalas

vid den tidpunkt som intraffar férst av antingen (i) den
31 december 2023, och (ii) tva bankdagar efter att
Foretradesemissionen registrerats hos Bolagsverket. Om
Bolaget inte aterbetalat den skuld som uppkommit till
foljd av kreditramen innan ovan beskrivna férfallodag
maste Bolaget kalla till extra bolagsstdamma for att
besluta om en féretradesmission enligt vissa i avtalet
angivna villkor. Om Agtira i ett sddant fall inte skulle
kalla till extra bolagsstdmma utgar ett vite om 1

miljon kronor. Manatlig rénta pa utnyttjad volym fran
kreditramen utgar med STIBOR + 1,25 procent per
manad. Enligt 1dneavtalet ges Bruntel AB &ven ratt, men
ingen skyldighet att delta i det garantisyndikat som
upprattats avseende Féretradesemissionen.

Kredit upptagen fran DBT Capital AB

Bolaget har i september 2023 upptagit en kredit om
cirka 18 miljoner kronor fran DBT Capital AB ("DBT”).
Krediten |6per med en arlig rdnta om 9 procent +
STIBOR M. Krediten l6per vidare med rak amortering
och forutsatter bl.a. att Agtira erhaller minst 48 miljoner
kronor genom Foretradesemissionen, efter kvittning

av skulder till aktiedgare samt emissionskostnader,
aktiedgartillskott eller annan liknande transaktion.
Krediten fran DBT Capital AB |6per dver en period

om tre ar. Avsikten &r att denna kredit ska ersatta de
befintliga brygglanen som upptagits fran nadgra av
Bolagets storre aktiedgare, som dessa aktiedgare sedan
avser att kvitta i Féretradesemissionen.

Lén upptagna fran aktiedgare och/eller
styrelseledamdéter

\“
Bolaget har upptagit 1&n fran nagra av Bolagets

stdrre aktiedgare och/eller styrelseledaméter. Fér mer
information om dessa |1an, se avsnittet “Legala fragor
- Transaktioner med néarstaende”.

Eventualforpliktelser och indirekt skuldsattning

Bolaget hade per 30 juni 2023 inga indirekta skulder
eller eventualforpliktelser, utdver det avtal om
uppférande av en anldggning i Haninge uppgaende
till cirka 38 miljoner kronor, se vidare under avsnittet
Vidsentliga avtal - Avrops- och etableringsavtal med
Greenfood.
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Styrelse, ledning och revisor

STYRELSEN OCH STYRELSENS ARBETSFORMER

Bolagets styrelse bestar for ndrvarande av fem
styrelseledamoter, vilka ar Ludvig Nauckhoff
(ordférande), Henrik Samuelson, Stig Svedberg,
Mattias Bystrém och Mattias Gemborg. Samtliga
styrelseledamoter ar valda for tiden intill slutet av den
arsstdmma som halls under ar 2024. Nedan redovisas
detaljerade uppgifter om styrelseledaméterna.

Ludvig Nauckhoff, styrelseordférande
Fédd 1971, invald 2021.

Erfarenhet och betydande sysselsittning: Ludvig

ar sedan januari 2018 verksam som styrelseledamot,
investerare och affarsutvecklare. Han har tidigare
arbetat i olika roller pa Nike, Unilever och dven
Goodyear, dar han var VD fér den nordiska och
baltiska verksamheten fran 2012.

Utbildning: Ekonomie magisterexamen fran
Stockholms universitet.

Ovriga pdgdende och avslutade uppdrag: Ludvig ar
styrelseordfdérande i 2D fab AB, Healthcare Logistics
Sweden AB, E14 Invest AB, Are Corporate Finance AB,
Futurea Holding AB, Are Corporate Finance Il AB och
E14 Invest Il AB samt styrelseledamot i Aktiebolaget
Svensk Bilprovning, City Dack Oresund AB, LUNAC
AB, EBD Scandinavia AB, HEWLUN Holding AB

och LUNHEW Holding AB. Ludvig har tidigare varit
styrelseordfdérande i Realbridge AB.

Innehav: 4 000 B-aktier.

Henrik Samuelson, styrelseledamot
Fodd 1971, invald 2022.

Erfarenhet och betydande sysselséttning:

Henrik Samuelson &r VD foér Santa Maria samt
Europachef féor den finska livsmedelskoncernen

Paulig. Han har 6ver 20 &rs erfarenhet fran
dagligvarubranschen i ledande roller hos bland annat
Orkla, Lindt & Springli samt Unilever. Henrik Samuelson
ar dven ordfdérande i branschorganisationen DLF,
Dagligvaruleverantérers Férbund.

Utbildning: Masterexamen i ekonomi och
féretagsekonomi fran Handelshdégskolan i Stockholm.
Ovriga pdgdende och avslutade uppdrag: Henrik &r
styrelseledamot i Livsmedelsféretagen, FoodDrink
Europe, ClearOn AB, Softtube AB, Santa Maria AB,
Nordfalks AB, och Taljegarden Fastighets AB samt
ordfdérande i DLF Service Aktiebolag.

Innehav: -

Erfarenhet och betydande sysselsdttning: Stig har 40
ars erfarenhet som entreprendr och féretagare med
utbildning inom bygg. Han ar idag agare och VD i ett
flertal féretag inom fastighets- och byggbranschen. Han
har bland annat varit styrelseledamot i bérsnoterade
Amasten Fastighets AB (publ).

Stig Svedberg, styrelseledamot
Fédd 1962, invald 2023.

Utbildning: -

Ovriga padgdende och avslutade uppdrag: Stig &r VD
och styrelseledamot i Tvattbjérnen Holding AB, som

ar koncernmoderbolag till ett flertal bolag daribland
Tvattbjérnen Férvaltning 1 AB, Tvattbjornen Aktiebolag
och Tvattbjornen Umeé 1 AB.

Innehav: 1654 102 B-aktier.

Mattias Bystrom, styrelseledamot
Fodd 1971, invald 2023.

Erfarenhet och betydande sysselsattning: Mattias
har en bakgrund som utvecklingschef och VD for
Logosol AB. Han ar | dagslaget styrelseordférande
for Logosol AB. Han har gedigen kunskap inom
affarsutveckling, marknadskommunikation och
teknisk produktutveckling.

Utbildning: Ekonomexamen fran Umea universitet.
Ovriga pdgdende och avslutade uppdrag: Mattias

ar styrelseordférande i Logosol AB samt
styrelseledamot Blixtfokus Kommunikationsbyra AB,
Priono Aktiebolag, Bystrém form AB, Hajkusten AB
och Logosol forvaltning AB.

Innehav: 28 845 B-aktier.

Mattias Gemborg, styrelseledamot
Fodd 1989, invald 2023.

Erfarenhet och betydande sysselsdttning: Mattias har
varit verksam i livsmedelsbranschen i 15 ar dar han
startat och drivit flera féretag och bland annat varit
ICA-handlare. Mattias har sedan 2020 fram till
september 2023 varit VD fér Agtira.

Utbildning: Kandidatexamen i industriell ekonomi fran
Chalmers tekniska hégskola.

Ovriga padgdende och avslutade uppdrag: Mattias

ar styrelseledamot i Gemborg Invest AB, Nordic

pods AB och SFD restauranger AB. Mattias ar aven
styrelsesuppleant i Lounge | Are AB och Ocklinds Livs
AB. Mattias ar aven vice VD i Gashdng AB samt VD i
Nordic pods AB och SFD restauranger AB.

Innehav: 7 800 B-aktier och 25 000 teckningsoptioner
av serie TO2.

39 » AGTIRA AB * INBJUDAN TILL ATT TECKNA UNITS



LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Erik Jonuks, VD (Chief Executive Officer)
Fodd 1972, anstalld 2023.

Erfarenhet och betydande sysselsdttning: Erik har en
bakgrund som agronom men har under stérre delen av
sitt yrkesliv arbetat med affarsutveckling i tillvaxtbolag
och startupbolag. Erik har agt och drivit ett flertal
bolag i olika branscher samt kommer narmast fran

en roll som VD pa det noterade bolaget EKOBOT AB
(publ). Erik har god erfarenhet kring ekonomistyrning
och finansieringsfradgor. Erik har ocksa tidigare arbetat
rddgivande med IPR relaterade fragor. Erik har ansvar
for att planera och genomféra varumarkesbyggande
aktiviteter samt forsaljningsaktiviteter.

Utbildning: Kandidatexamen inom agronomi fran
Sveriges lantbruksuniversitet (SLU)

Ovriga pagdende och avslutade uppdrag: Erik &r

vice VD i Zappier Consulting AB, styrelsesuppleant

i GEOTRIX Aktiebolag samt har tidigare varit
styrelseledamot i SMP putsprodukter AB, Stuckbema
AB och Stuckbema Group AB.

Innehav: 150 B-aktier.

Christer Edblad, Chief Financial Officer, vice president
Fodd 1979, anstélld 2022.

Erfarenhet och betydande sysselséttning: Christer
arbetade tidigare som Finance Director pd Mondi Dynas,
ett foretag inom pappers- och férpackningsindustrin
som &gs av den internationella koncernen Mondi Group,
som &r noterat pa London-bérsen.

Utbildning: Civilekonomexamen fran
Stockholms universitet.

Ovriga pdgdende och avslutade uppdrag: Christer &r
styrelseledamot i Natra Invest AB, styrelseordférande i
Natradalen Turism i H6ga Kusten AB och H&éga Kusten
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Erik Jonuks, vd, i sam-
sprak med Agtiras odlare
Sharif Yusufi.

Brod AB samt VD i City Farm 1 AB. Christer har tidigare
varit ordférande i Adalshélsans aktiebolag.

Innehav: 1400 B-aktier.

Pontus Lamberg, Chief Commerical Officer
Fodd 1992, anstalld 2022.

Erfarenhet och betydande sysselsdttning: Pontus har
tidigare varit verksam inom transportbranschen, arbetat
med lakemedelsutveckling och har dven erfarenhet

fran IT-sektorn och fastighetsbranschen. Han kommer
senast fran ett uppdrag som vd pa Advantage Aviation
Services, ett féretag i flygbranschen, som han med hjalp
av nya strategier lotsade till internationell expansion och
hég I6nsamhet.

Utbildning: Kandidatexamen i féretagsekonomi fran
H&égskolan i Gavle.

Ovriga pagdende och avslutade uppdrag:
Pontus har tidigare varit styrelseledamot i
Knivstabostader AB, Alsike Fastighets AB och
Kommunfastigheter i Knivsta AB.

Innehav: -

Dumitru Mititelu, Chief Operations Officer
Fodd 1986, anstalld 2019.

Erfarenhet och betydande sysselsdttning: Dumitri har en
bred erfarenhet av odlingsprocesser och ar sedan 2023
anstalld som driftschef. Han har varit anstalld i Bolaget
sedan 2019 och har haft olika roller, daribland regional
driftschef och vaxthus-operatdr. Han har dven arbetat
med kvalitet och biologisk kontroll.

Utbildning: Kandidatexamen inom ekonomi fran
Academia de Studii Economice din Moldova.
Ovriga pdgdende och avslutade uppdrag: -

Innehav: 237 B-aktier, 2 500 teckningsoptioner och
6 250 personaloptioner av serie 2022/2026:1.
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REVISOR

Johan Lindstrém, revisor och medlem i FAR
(yrkesinstitut féor auktoriserade revisorer),
Vangstagatan 50, 871 62 Harndsand, ar Bolagets
revisor sedan 2015. Revisionen utférs i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

OVRIG INFORMATION OM STYRELSELEDAMOTERNA
OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Samtliga styrelseledamoter och ledande befattnings-
havare kan nas via Bolagets adress Verkstadsvagen 19,
87154 Harndsand.

Det féreligger inte ndgra familjeband mellan
styrelseledaméterna och/eller de ledande
befattningshavarna. Ingen ledamot eller ledande
befattningshavare har démts i nagot bedragerirelaterat
mal under de senaste fem aren. Ingen av dem har
varit inblandad i nagon konkurs, konkursférvaltning
eller likvidation i egenskap av medlem av forvalt-
nings-, lednings- eller tillsynsorgan eller ledande
befattningshavare under de fem senaste aren.
Styrelseledamoten Stig Svedberg har av Finans-
inspektionen alagts att betala en sanktionsavgift pa
grund av dvertradelse av férbudet mot insiderhandel.
Utdver det har inte ndgon anklagelse eller sanktion
utfardats av reglerings- eller tillsynsmyndigheter
(inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar) mot
nagon av dem under de senaste fem aren. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
under de senaste fem aren férbjudits av domstol att
ingd som medlem av ett bolags férvaltnings-, lednings-
eller tillsynsorgan eller fran att utéva ledande eller
Overgripande funktioner hos en emittent.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare
har ndgra privata intressen eller andra uppdrag som

kan std i strid med de uppgifter de utfoér fér Agtira.

Som framgar ovan har dock ett flertal styrelseledamoter
och ledande befattningshavare ekonomiska intressen

i Agtira genom aktieinnehav.

Det har inte férekommit nagra sarskilda dverens-
kommelser med stdrre aktiedgare, kunder, leverantdrer
eller andra parter enligt vilken ndgon i styrelsen eller
annan ledande befattningshavare tillsatts.

s
Lock-up \
Samtliga styrelseledam&ter och ledande befattnings-
havare med aktieinnehav i Agtira har genom avtal
forbundit sig gentemot Pareto Securities att, med
sedvanliga undantag, inte sélja eller genomféra

andra transaktioner med motsvarande effekt som en
forsaljning utan att, i varje enskilt fall, férst ha inhdmtat
ett skriftligt godk&nnande fran Pareto Securities.

Beslut att Idmna sddant skriftligt samtycke beslutas av
Pareto Securities och beddmning goérs i varje enskilt

fall. Beviljat samtycke kan bero pa saval individuella

som affarsmassiga skal. Lock-up-atagandena omfattar
endast de aktier som innehas foére Féretrddesemissionen
och lock-up-perioden varar fradn avtalets ingdende

fram till och med 180 dagar efter utgadngen av
teckningsperioden i Foéretradesemissionen.

Lock-up-atagandena omfattar endast de aktier som
innehas fére Erbjudandet. De sedvanliga undantagen
omfattar bland annat koncerninterna dverlatelser,
inldsen av aktier i Bolaget samt accept av ett offentligt
uppkodpserbjudande som genomfors i enlighet med
tilldampliga Takeover-regler. Efter utgdngen av lock-
up-perioden kan aktierna komma att bjudas ut till
forsaljning, vilket i férekommande fall kan paverka
marknadspriset pa aktien.
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Aktier, aktiekapital och agarférhallanden

INFORMATION OM AKTIEN

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga
till minst 5 558 712,50 kronor och hégst 22 234 850
kronor, férdelat pd minst 11 117 425 aktier och hdgst
44 469 700 aktier. Per den datumet for prospektet
uppgick Bolagets aktiekapital till 7 725 540 kronor,
férdelat pa 15 451 080 aktier (uppdelat pa 701 000
aktier av serie A och 14 750 080 aktier av serie B).
Vid bérjan av innevarande rékenskapsar uppgick
Bolagets aktiekapital till 7 725 540 kronor, férdelat pa
15 451 080 aktier (uppdelat pd 701 000 aktier av
serie A och 14 750 080 aktier av serie B).

Aktierna &r denominerade i svenska kronor och
kvotvardet per aktie ar 0,5 kronor. Bolagets aktier har
emitterats i enlighet med svensk ratt, ar fullt betalda
och fritt dverlatbara.

UTSPADNING M.M.

Foéretradesemissionen kommer, vid fullteckning,
medféra att aktiekapitalet &kar fran 7 725 540 kronor till
14 996 636 kronor och att antalet B-aktier 6kar fran 14
750 080 B-aktier till 29 292 272 B-aktier.

Vid full teckning i Féretradesemissionen kan det
innebara en utspadningseffekt for aktiedgare som
avstar att teckna aktier i Féretrddesemissionen
motsvarande maximalt cirka 48,5 procent av
aktiekapitalet och 40,05 procent av résterna i Bolaget
efter Féretradesemissionen. Utspadningseffekten har
berdknats som det antal aktier och réster som kommer
att emitteras dividerat med det totala antalet aktier och
roster i Bolaget efter Féretradesemissionen.

Per den 30 juni 2023 uppgick substansvardet (Eng.

net asset value) per aktie i Agtira till 3,28 kronor.
Teckningskursen per Unit i Féretradesemissionen &r 88
kronor (motsvarande 5,5 kronor per aktie).?

VISSA RATTIGHETER FORKNIPPADE MED AKTIERNA

De rattigheter som ar férenade med aktier emitterade
av Bolaget, inklusive de som féljer av Bolagets
bolagsordning, kan endast dndras i enlighet med
forfaranden som anges i aktiebolagslagen.

ROSTRATT

Varje A-aktie berattigar innehavaren till tio (10) roster
vid bolagsstdmma. Varje B-aktie berattigar innehavaren
till en (1) rost vid bolagsstamma. Aktiedgare har ratt att
rosta for samtliga aktier som de innehar.

FORETRADESRATT TILL NYA AKTIER, M.M.

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner
eller konvertibler i samband med en kontant- eller
kvittningsemission, har aktiedgarna foretradesratt

\“
vad géller att teckna sig fér sddana vardepapper

i proportion till det antal aktier de innehar fére

emissionen. Per datumet for detta Prospekt finns

det inget i Bolagets bolagsordning som begrénsar

mojligheten att emittera nya aktier, teckningsoptioner
eller konvertibler med undantag fér granserna fér
antalet aktier och aktiekapitalet.

UTDELNING

Ratt till utdelning tillkormmer aktiedagare i Bolaget.
Bolagstamman far som huvudregel inte besluta

om utdelning av storre belopp an vad styrelsen har
foreslagit eller godkant. Enligt aktiebolagslagen har
minoritetsdgare som tillsammans representerar minst
10 procent av samtliga aktier i Bolaget ratt att begara
utdelning (till samtliga aktiedgare) av Bolagets vinst.
Har sadan begéran framstallts ska arsstdmman besluta
om utdelning av 50 procent av vad som aterstar

av arets vinst enligt den av arsstdmman faststallda
balansrédkningen sedan avdrag gjorts for: (i) balanserad
forlust som &verstiger fria fonder, (ii) belopp som
enligt lag eller bolagsordningen ska avsattas till bundet
eget kapital, (iii) belopp som enligt bolagsordningen ska
anvandas fér ndgot annat &ndamal &n utdelning

till aktiedgarna.

Bolagsstamman ar dock inte skyldig att besluta

om hégre utdelning an 5 procent av Bolagets egna
kapital. Bolagsstdmman far inte heller besluta om
utdelning i den man det inte kommer att finnas full
tackning av Bolagets bundna egna kapital. Ratten
for minoritetsaktiedgare att begara en utbetalning av
utdelning ar &ven villkorat av att sddan utdelning inte
strider mot forsiktighetsregeln som beskrivs ovan.

Utdelning betalas normalt ut till aktiedgare kontant

per aktie genom Euroclear Sweden, men kan ocksa
betalas som apportegendom. Aktiedgare som ar
registrerade som aktiedgare i aktieboken som fors av
Euroclear Sweden pa avstdmningsdagen som beslutats
av bolagsstdmman ska ha ratt att erhalla utdelning.
Bolaget utbetalar utdelning i kronor.

Om en aktieagare inte kan nds via Euroclear Sweden,
behaller sddan aktiedgare fortfarande sitt krav pa
Bolaget till utdelningsbeloppet till en begransad
tidsfrist pa tio ar. Vid utgangen av tidsfristen, ska
utdelningsbeloppet éverforas till Bolaget. Varken
aktiebolagslagen eller Bolagets bolagsordning
innehaller nagra begrénsningar avseende ratt till
utdelning for aktiedgare utanfér Sverige. Med

forbehall fér eventuella begransningar fran banker
eller clearingsystem i relevant jurisdiktion, sker
betalning till sddana aktiedgare pd samma satt som for
aktiedgare bosatta i Sverige. Aktiedgare med begransad
skattskyldighet i Sverige &r dock normalt féoremal for
svensk kallskatt.

9 Beraknat som eget kapital (50 674 266) delat pa 15 451 080 aktier.
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UTDELNINGSPOLICY

Agtira befinner sig i en tillvaxtfas och Bolagets
kassafldde ska under de kommande aren anvandas
for att finansiera fortsatt utveckling och expansion
varfér ndgon utdelning inte férvantas ldmnas under
kommande é&r.

KONVERTIBLER, TECKNINGSOPTIONER OCH OVRIGA
AKTIERELATERADE INSTRUMENT

Det finns inte nagra utestaende konvertibler,
teckningsoptioner eller dvriga aktierelaterade
instrument som kan leda till utspadning per dagen for
Prospektet utdver incitamentsprogram som redogoérs
for nedan.

BEMYNDIGANDE

Arsstdmma den 16 juni 2023 beslutade, i enlighet med
styrelsens férslag, om att bemyndiga styrelsen att,

vid ett eller flera tillféllen under tiden fram till nasta
arsstdmma fatta beslut om nyemission av B-aktier
aktier och/eller teckningsoptioner och/eller konvertibler
mot kontant betalning och/eller med bestammelse om
apport eller kvittning eller med andra villkor och att
darvid kunna avvika fran aktiedgarnas foretréadesratt.
Teckningsoptioner och/eller konvertibler som emitteras
under detta bemyndigande ska endast ge ratt att
teckna B-aktier i Bolaget.

INCITAMENTSPROGRAM

Teckningsoptionsprogram 2020/2024
(vd och anstéllda nyckelpersoner)

Extra bolagsstdmma i Bolaget beslutade den 2 oktober
2020 att infora ett teckningsoptionsprogram fér

den verkstallande direktdren och fyra anstallda
nyckelpersoner. Programmet innebar att Bolaget ska
emittera hdgst 44 500 teckningsoptioner dar varje
teckningsoption ska medfora ratt till nyteckning av

en (1) aktie serie B i Bolaget, till foljd varav Bolagets
aktiekapital kan kommma att 6kas med hégst 22

250 kronor. Teckningsoptionerna emitteras till en
teckningskurs om 1,26 kronor per teckningsoption,
vilket motsvarar optionens marknadsvarde efter
tilldmpning av sedvanlig varderingsmodell (Black &
Scholes). For varje teckningsoption har innehavaren
ratt att teckna en ny aktie serie B till en teckningskurs
om 20 kronor. Teckning av B-aktier med stdéd av
teckningsoptioner kan dga rum under perioden 1januari
till och med 1 oktober 2024.

Teckningsoptionsprogram 2020/2024
(fd styrelseordférande)

Extra bolagsstdmma i Bolaget beslutade den 2 oktober
2020 att inféra ett teckningsoptionsprogram for
davarande styrelseordféranden Hans Axelsson.
Programmet innebar att Bolaget ska emittera hogst

10 000 teckningsoptioner dar varje teckningsoption

\W
ska medfdra ratt till nyteckning av en (1) aktie sere\

B i Bolaget, till foljd varav Bolagets aktiekapital

kan komma att 6kas med hdégst 5 000 kronor.
Teckningsoptionerna emitteras till en teckningskurs
om 1,26 kronor per teckningsoption, vilket motsvarar
optionens marknadsvarde efter tilldmpning av sed-
vanlig varderingsmodell (Black & Scholes). Foér varje
teckningsoption innehavaren har innehavaren ratt att
teckna en ny aktie serie B till en teckningskurs om 20
kronor. Teckning av B-aktier med stdd av tecknings-
optioner kan aga rum under perioden 1 januari till och
med 1 oktober 2024.

Personaloptionsprogram 2022/2026:1

Extra bolagsstdmma i Bolaget beslutade den 14
december 2022 att inféra ett personaloptionsprogram
riktat mot Bolagets anstéallda. Programmet innebéar att
Bolaget ska emittera hogst 90 000 teckningsoptioner
dar varje teckningsoption ska medféra ratt till
nyteckning av en (1) aktie av serie B i Bolaget.
Bolagets aktiekapital kan komma att 6kas med hdgst
45 000 kronor till foljd av programmet. For varje
teckningsoption har innehavaren ratt att teckna en ny
aktie av serie B till en teckningskurs om 15,68 kronor,
vilket motsvarar den volymvagda genomsnittskursen
fér Bolagets B-aktie pa NGM Nordic SME Sweden under
perioden fran och med den 30 november 2022 till

och med den 13 december 2022. Personaloptionerna
tilldelades vederlagsfritt. Deltagarna kan utnyttja
intjdnade personaloptioner under perioden fran och
med den 1 mars 2026 till och med den 31 maj 2026.

Personaloptionsprogram 2022/2026:2

Extra bolagsstdmma i Bolaget beslutade den 14
december 2022 att inféra ett personaloptionsprogram
riktat mot Bolagets styrelseledamoter. Programmet
innebar att Bolaget ska emittera hdgst 12 000
teckningsoptioner dar varje teckningsoption ska
medfora ratt till nyteckning av en (1) aktie av serie B i
Bolaget. Bolagets aktiekapital kan komma att 6kas med
hégst 6 000 kronor till foljd av programmet. Foér varje
teckningsoption har innehavaren ratt att teckna en ny
aktie av serie B till en teckningskurs om 15,68 kronor,
vilket motsvarar den volymvagda genomsnittskursen
fér Bolagets B-aktie pa NGM Nordic SME Sweden under
perioden fran och med den 30 november 2022 till

och med den 13 december 2022. Personaloptionerna
tilldelades vederlagsfritt. Deltagarna kan utnyttja
intjanade personaloptioner under perioden fran och
med den 1 mars 2026 till och med den 31 maj 2026.

Personaloptionsprogram 2023/2027:1

Arsstdmma i Bolaget beslutade den 16 juni 2023 att
infora ett personaloptionsprogram riktat mot Bolagets
styrelseledamoéter. Programmet innebar att Bolaget

ska emittera hdgst 110 000 teckningsoptioner dar varje
teckningsoption ska medfdra ratt till nyteckning av en
(1) aktie av serie B i Bolaget. Bolagets aktiekapital kan
komma att 6kas med hdgst 55 000 kronor till foljd av
programmet. Fér varje teckningsoption har innehavaren
ratt att teckna en ny aktie av serie B till en teckningskurs
om 13,45 kronor, vilket motsvarar den volymvagda
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genomsnittskursen for Bolagets B-aktie pa First North
Growth Market under perioden fran och med den 1 juni
2023 till och med den 15 juni 2023. Personaloptionerna
tilldelades vederlagsfritt. Deltagarna kan utnyttja
intjdnade personaloptioner under perioden fran och
med den 1januari 2027 till och med den 31 mars 2027.

STORSTA AKTIEAGARNA

Per den 28 juni 2023, samt darefter av Bolaget kdnda
forandringar, utgdrs Bolagets storsta aktiedgare, med
ett aktieinnehav om fem procent eller mer av det totala
antalet utestdende aktier eller réster, av de som framgar
nedan. Savitt Bolaget kanner till &r det inte ndgon som
ager eller kontrollerar Bolaget, direkt eller indirekt.

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Andel aktier Andel réster
i procent i procent

Poularde AB 265 000 2 858 927 20,22 25,32

Stig Svedberd’ - 916 109 5,93 4,21

Johan Stenberg 130 000 631498 4,93 8,88

Peter Sendelbach 50 000 570 599 4,33 5,07

Daniel Brénnstrom 256 000 35000 1,88 1,93

1) Direktdgda eller &gda genom det heldgda holdingbolaget Tvittbjérnen Holding AB

Information om uppkopserbjudanden och inlésen
av minoritetsaktier

Per dagen fér detta Prospekt ar aktierna i Agtira inte
foremal for nagot offentligt uppkdpserbjudande. Det
har inte forekommit offentliga uppkdpserbjudanden
ifrdga om Agtira aktier under det innevarande eller
det féregdende réakenskapsaret.

Allmént

Enligt Kollegiet for svensk bolagsstyrnings
Takeoverregler for vissa handelsplattformar ska den
som (i) inte innehar ndgra aktier eller innehar aktier
som representerar mindre an tre tiondelar av rostetalet
for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag vars aktier

ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth
Market ("Malbolaget”), och (ii) genom férvarv av aktier i
Malbolaget, ensam eller tillsammans med nagon som &r
narstdende uppnar ett aktieinnehav som representerar
minst tre tiondelar av rostetalet for samtliga aktier i
Malbolaget omedelbart offentliggédra hur stort hans
eller hennes aktieinnehav i bolaget &r och inom fyra
veckor darefter 1dmna ett offentligt uppkdpserbjudande
avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

Aktierna i Bolaget &r inte féremal for erbjudande som
[dmnats till féljd av budplikt, inldsenratt eller 1&6snings-
skyldighet. Inget offentligt uppkdpserbjudande

har ldmnats avseende de erbjudna aktierna under
innevarande eller féregdende rakenskapsar.

Tvangsinlésen

22 kap. aktiebolagslagen (2005:551) innehaller
bestdmmelser om inlésen av minoritetsaktier (sa
kallad tvangsinldsen) som innebér att en aktiedgare
som innehar mer an nio tiondelar av aktiernai ett
aktiebolag (harefter majoritetsdgaren) har ratt att
|6sa in aterstaende aktier fran de dvriga aktiedgarna.
Majoritetsagaren &r ocksa skyldig att [6sa in en
minoritetsdgares aktier om minoritetsagaren begar
det. Nedan redogérs kortfattat for aktiedgarnas
rattigheter och skyldigheter i samband med ett
tvangsinlésensforfarande.

En tvist om huruvida det finns en ratt eller skyldighet
till inldsen eller om I&senbeloppets storlek ska avgdras
genom skiljeférfarande enligt de sarskilda regler som
foljer av 22 kap. aktiebolagslagen samt lagen (1999:116)
om skiljeférfarande. Minoritetsaktiedgarna har méjlighet
att utse en gemensam skiljeman. Om sa inte sker ska
styrelsen begara att Bolagsverket utser en god man
vars uppdrag ar att utse en gemensam skiljeman fér
minoritetsdgarna samt bevaka minoritetsdgarnas ratt i
inldsentvisten. En minoritetsagare har ocksd mojlighet
att foéra sin egen talan i skiljeférfarandet.
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Innan fragan om ldsenbeloppet slutligt har provats kan
skiliendmnden pa yrkande av majoritetsaktiedgaren,

i en sarskild skiljedom, besluta om férhandstilltrade

till aktierna. Detta innebar att aktierna overlats till
majoritetsdgaren och att majoritetsdgaren far utdva

de rattigheter som aktierna ger fran den tidpunkt da
domen om férhandstilltrade vinner laga kraft eller, om
skiljendmnden beslutat det, fran tidpunkten fér beslutet.

Majoritetsdgaren ska betala arvodet till skiljemannen
och den gode mannen. En minoritetsdgare som for
sin egen talan i skiljeférfarandet har ocksa ratt att fa
ersattning for sina kostnader fran majoritetsdgaren.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i
Sverige kan paverka de eventuella intdkter som erhalls
fran aktier i Bolaget. Beskattning av utdelning och
kapitalinkomster samt regler om kapitalforluster i
samband med avyttring av vardepapper beror pa den
enskilde investerarens sérskilda foérhallanden. Skilda
regler galler for olika kategorier skattskyldiga och fér
olika typer av investeringsformer. Varje investerare bor
darmed anlita en skatteradgivare fér att fa information
om specifika skatteféljder som kan uppsat i det enskilda
fallet, inklusive tillampningen och effekten av utldndska
skatteregler och skatteavtal.

RATT TILL UTDELNING OCH OVERSKOTT
| HANDELSE AV LIKVIDATION

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till eventuellt
Overskott i handelse av att Bolaget trader i likvidation.

CENTRAL VARDEPAPPERSCENTRAL

Aktierna i Bolaget ar registrerade i ett avstdmnings-
register i enlighet med lagen om vardepapperscentraler
och kontof6ring av finansiella instrument (1998:1479).
Registret fors av Euroclear Sweden AB, Box 191,

101 23 Stockholm. Inga aktiebrev ar utfardade for
Bolagets aktier.
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Legala fragor

VASENTLIGA AVTAL
Ramavtal med NP3 Fastigheter AB

Agtira tecknade i juni 2023 ett ramavtal med NP3
Fastigheter AB ("NP3”). Avtalet innebar att NP3
kommer uppfdra, &ga och hyra ut kommande
odlingsanlaggningar at Agtira. Overenskommelsen
omfattar i ett forsta skede etableringar motsvarande
cirka till 7 500 kvadratmeter odlingsyta med en
option om ytterligare 7 500 kvadratmeter odlingsyta.
Sammantaget omfattar ramavtalet inklusive optionen
upp till 3 anldggningar och totalt cirka 15 000 kvadrat-
meter odlingsyta, beroende pa storlek och utférande
pa de enskilda anldggningarna. Ramavtalet galler till
och med den 31 december 2026.

Avropsavtal med Greenfood

Bolaget ingick i januari 2023 ett avropsavtal med
livsmedelskoncernen Greenfood. Enligt avtalet atar sig
Agtira att under avtalstiden salja alla gronsaker som
Bolaget odlar pa sin anldggning i Harndsand. Greenfood
atar sig i sin tur att kdpa salja alla gréonsaker som Agtira
odlar pa denna anlaggning, for att sedan sélja denna
vidare pa marknaden. Avtalet beraknas fér Agtira
innebara en omsattning om cirka 100 miljoner kronor
dver en tredrsperiod. Avtalet trédde i kraft den 1januari
2023 och géller tre ar darefter. Avtalet forlangs darefter
automatiskt med ett ar &t gdngen om uppsagning inte
skett senast sex manader fére utgdngen av aktuell
avtalsperiod.

Avrops- och etableringsavtal med Greenfood

Agtira ingick i september 2022 ett avrops- och
etableringsavtal med livsmedelskoncernen Greenfood
avseende en ny anldggning i Haninge. Anldggningen i
Haninge blir den férsta av de anldggningar som Agtira
och Greenfood avser att bygga tillsammans, enligt
samarbetsavtal som undertecknades forra aret. Avtalet
berdknas foér Agtira innebara en omsattning om cirka
80 miljoner kronor under en tiodrsperiod. Avtalet |6per
under en period om tio ar fran avtalets ingdende och
upphor darefter utan féregdende uppséagning, savida
parterna inte kommer dverens om en férlangning

av avtalet. Agtira ska pa egen bekostnad, sjalv eller
genom tredje part, 1ata uppféra anldggningen i Haninge.
Kostnaden for uppférandet av anldaggningen uppskattas
uppga till cirka 38 miljoner kronor.

Agtira ingick i mars 2023 ytterligare ett avrops- och
etableringsavtal med livsmedelskoncernen Greenfood
avseende en ny anlaggning i Boden. Anldggningen

i Boden blir ett nytt tillskott till den samling av
anlaggningar som Agtira och Greenfood avser att
bygga tillsammans, enligt det samarbetsavtal ndmnts
ovan och som ingicks under 2022. Genomférandet
av etableringen, som forutsatter uppfyllandet

av vissa villkor, férvantas medféra att Agtiras
produktionskapacitet 6kar med cirka 65 procent.
Avtalet |6per under en period om tio ar fran avtalets

ingdende och férlangs darefter automatiskt med ett
ar &t gdngen om uppsidgning inte skett senast sex
manader fére utgangen av aktuell avtalsperiod.

Kop- och leverenasavtal med ICA Maxi Haninge

Agtira ingick i juli 2022 ett avtal om kdp och leverans
av grénsaker med Séderbyleden Stormarknad AB,
vilket &r det bolag som driver stormarknadsbutiken
ICA Maxi Haninge. Enligt detta kdp- och leveransavtal
atar sig Agtira att odla gurka i ett av Bolagets
anlaggningar som upprattats i anslutning till lca Maxi
Haninges butikslokaler. ICA Maxi Haninge atar sig i sin
tur att, i enlighet med villkoren i avtalet, képa all den
gurka som Agtira odlar i anldggningen i anslutning till
butikslokalerna. Avtalet berdknas for Agtira férvantas
innebdara en omsattning om cirka 40 miljoner kronor
under en tioarsperiod. Avtalet |[6per under en period om
tio ar frdn avtalets ingdende och upphdr darefter utan
féregdende uppsagning, sdvida parterna inte kommer
Overens om en férlangning av avtalet.

Produktion- och kdpeavtal med ICA Maxi Skellefted

Bolaget ingick i november 2021 ett avtal om produktion
och kdp av gronsaker med Hedbacken Handel AB,
vilket ar det bolag som driver stormarknadsbutiken

ICA Maxi Skellefted. Enligt avtalet ska Agtira installera
en anldggning for produktion av gurka och orter

inuti ICA Maxi Skellefteas butikslokaler. Agtira ska
sedan driva anldggningen och salja all den gurka som
producerats i anlaggningen, liksom den lax som kravs
for att producera den néring som behovs for att halla
anlaggningen i drift, till ICA Maxi Skelleftea. Avtalet
berdknas for Agtira innebara en omséattning om cirka 3,8
miljoner kronor under en sjudrsperiod. Avtalet tradde i
och med att parterna undertecknade avtalet och galler i
7 ar fran den dag da anldggningen tagits i drift. Avtalet
forlangs darefter automatiskt med ett ar at gangen

om uppsagning inte skett senast sex manader fére
utgangen av aktuell avtalsperiod.

Leverans-, drift- och kdpeavtal med
Stormarknaden i Jamtland AB

Agtira ingick, tillsammans med dotterbolaget Cityfarm
1 AB ("Cityfarm”), i oktober 2021 ett leverans-, drift
och kdpeavtal med Stormarknaden i Jdmtland AB
(’Stormarknaden”), vilket ar det bolag som driver Maxi
ICA Stormarknad Ostersund. Enligt avtalet ska Agtira,
genom Cityfarm, uppratta och driva en anlaggning for
produktion av grénsaker och fisk, som Stormarknaden
atar sig att kdpa av Agtira. Avtalet berdknas fér

Agtira férvantas innebéra en omsattning om cirka

38 miljoner kronor under en femtonarsperiod. Enligt
avtalet ska, efter ca. fyra ar och under férutsattning

av Cityfarm inte brister i de produktionsgarantier som
uppstalls i avtalet, anlaggningen 6verlatas till ICA
Fastigheter och Stormarknaden. Enligt avtalet ska

ICA Fastigheter, under ovan namnda férutsattningar,
férvarva den byggnad som anlaggningen ar uppférd
inuti. Fastigheten som byggnaden uppférts pa ags av
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ICA Fastigheter och arrenderas av Cityfarm genom

ett arrendeavtal som fogats till avtalet som en bilaga.
Stormarknaden atar sig i sin tur genom avtalet,

under ovan ndmnda férutsattningar, att genom ett
framtida rérelsedverlatelseavtal férvarva anldggnings-
verksamheten (dvs. varulager, inventarier m.m.) och
genom ett kdpeavtal férvarva anldggningen. Avtalet
tradde i kraft den dagen parterna undertecknade avtalet
och |dper till och med den dag da Stormarknaden
tilltratt anldggningen, eller om sa inte sker, den dag som
intraffar tre manader efter det att det gatt fyra ar och
tva manader fran det att anldggningen tagits i drift.

Finansieringsavtal

Fér information om Koncernens finansieringsavtal, se
“Finansieringsstruktur och lan” i avsnittet "Eget kapital,
skulder och annan finansiell information”.

Ovrigt

Utdver ovan beskrivna avtal finns inga vasentliga avtal
som Bolaget har ingatt under de senaste tva aren samt
évriga avtal som Bolaget har ingatt som innefattar
rattigheter eller skyldigheter av vasentlig betydelse for
Bolaget (i bada fallen undantaget avtal som ingatts som
en del i den |&6pande verksamheten).

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH
SKILJEFORFARANDEN

Bolaget &r inte involverat i ndgra myndighets-
forfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet féorfaranden som &nnu inte ar avgjorda eller
som enligt Bolagets kannedom riskerar att bli inledda)
och har inte under de senaste tolv manaderna varit
involverat i nagra sadana foérfaranden, vilka kan fa eller
under den senaste tiden har haft betydande effekter
pa Bolaget och/eller Koncernens finansiella stélining
eller Ildnsamhet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Lan upptagna fran Poularde AB

Bolaget har upptagit tre 1an fran Agtiras stdrsta
aktiedgare, Poularde AB ("Poularde”). Det forsta
lanet uppgar till 8 miljoner kronor och upptogs den
25 april 2023. Det andra ldnet uppgar till 2,5 miljoner
kronor och upptogs den 7 augusti 2023. Det tredje
lanet uppgar till 10,5 miljoner kronor och upptogs
den 15 september 2023. Samtliga lan 16per med en
arlig rantesats motsvarande Stibor 90 med ett tillagg
om 7,5 procentenheter. Respektive lan, inklusive
upplupen ranta, forfaller till betalning den dag som
intrader férsta av (i) den 31 december 2023 och

(ii) den dag som intraffar fem bankdagar fran det

att Agtira erhallit en emissionslikvid om minst 14,25
miljoner kronor respektive 4 miljoner kronor till foljd
av sadan nyemission som Bolaget kan komma att
genomféra fére den 31 december 2023 (innefattandes
Foretrddesemissionen) (for det tredje lanet galler i
stallet genomférandet av Foretradesemissionen). Om
emissionslikviden fran en saddan nyemission skulle
understiga 14,25 miljoner kronor respektive 4 miljoner

\“
kronor kommer lanen, inklusive upplupen rénta, nte\

att falla till betalning. Om férfallet belopp inte betalas i
ratt tid ska drodjsmalsranta utgd enligt réntelagen. Om
Poularde tecknar sig i FOoretradesemissionen ar avsikten
att betalningen fér tecknade Units helt eller delvis ska
kvittas mot de fordringar som Poularde har gentemot
Bolaget i och med ovan beskrivna lan.

Lan upptagna fran Tvittbjérnen Holding AB

Agtira har upptagit tre lan fran Tvattbjérnen Holding
AB ("Tvattbjoérnen”), som kontrolleras av Bolagets
nast storsta aktiedgare, tillika styrelseledamot, Stig
Svedberg. Det férsta 1anet uppgar till 4 miljoner
kronor och upptogs den 25 april 2023, vid tidpunkt

da Stig Svedberg annu inte valts till styrelseledamot

i Agtira. Det andra lanet uppgar till 500 000 kronor
och upptogs den 7 augusti 2023. Det tredje lanet
uppgar till 4,5 miljoner kronor och upptogs den 15
september 2023. Respektive 1an, inklusive upplupen
ranta, forfaller till betalning den dag som intrader forsta
av (i) den 31 december 2023 och (ii) den dag som
intraffar fem bankdagar fran det att Agtira erhallit en
emissionslikvid om minst 15 miljoner kronor respektive
4 miljoner kronor till f8ljd av sddan nyemission som
Bolaget kan komma att genomfoéra fére den 31
december 2023 (innefattandes Foretradesemissionen)
(for det tredje 1dnet géller i stallet genomférandet av
Foretrddesemissionen). Om emissionslikviden fran en
sadan nyemission skulle understiga 15 miljoner kronor
respektive 4 miljoner kronor kommer lanen, inklusive
upplupen ranta, inte att falla till betalning. Om forfallet
belopp inte betalas i ratt tid ska dréjsmalsrénta utga
enligt rantelagen. Om Tvattbjérnen tecknar sig i
Foéretradesemissionen ar avsikten att betalningen fér
tecknade Units helt eller delvis ska kvittas mot de
fordringar som Tvattbjornen har gentemot Bolaget

i och med ovan beskrivna lan.

Lan upptagna fran Byggbiten i Norrland AB

Bolaget har upptagit tre 1an frdn Byggbiten i Norrland
AB ("Byggbiten”), som kontrolleras av en av Agtiras
stodrsta aktiedgare, Peter Sendelbach. Det foérsta lanet
uppgar till 2 miljoner kronor och upptogs den 25 april
2023. Det andra lanet uppgar till 1 miljoner kronor och
upptogs den 7 augusti 2023. Det tredje lanet uppgar
till 3 miljoner kronor och upptogs den 15 september
2023. Respektive lan, inklusive upplupen ranta, forfaller
till betalning den dag som intrader férsta av (i) den

31 december 2023 och (ii) den dag som intraffar fem
bankdagar fran det att Agtira erhallit en emissionslikvid
om minst 14,25 miljoner kronor respektive 4 miljoner
kronor till féljd av sddan nyemission som Bolaget

kan komma att genomfoéra fére den 31 december

2023 (innefattandes Féretradesemissionen) (for

det tredje lanet galler i stallet genomférandet av
Foretrdadesemissionen). Om emissionslikviden fran

en sadan nyemission skulle understiga 14,25 miljoner
kronor respektive 4 miljoner kronor kommer lanen,
inklusive upplupen ranta, inte att falla till betalning.

Om forfallet belopp inte betalas i ratt tid ska drojs-
malsrénta utga enligt rantelagen. Om Byggbiten tecknar
sig i Foretrddesemissionen ar att avsikten betalningen
for tecknade Units helt eller delvis ska kvittas mot de
fordringar som Byggbiten har gentemot Bolaget

i och med ovan beskrivna lan.
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Lan upptaget fran Lunac AB

Agtira har upptagit ett lan fran Lunac AB ("Lunac”),
som kontrolleras av en av Bolagets styrelseledamoter,

Ludvig Nauckhoff. Lanet uppgar till 250 000 kronor och

upptogs den 25 april 2023. Lanet, inklusive upplupen
ranta, forfaller till betalning den dag som intrader
forsta av (i) den 31 december 2023 och (ii) den dag
som intraffar fem bankdagar fran det att Agtira erhallit
en emissionslikvid om minst 14,25 miljoner kronor till
foljd av sddan nyemission som Bolaget kan komma att
genomféra fore den 31 december 2023 (innefattandes
Féretrédesemissionen). Om emissionslikviden fran

en sadan nyemission skulle understiga 14,25 miljoner
kronor kommer ldnen, inklusive upplupen réanta, inte
att falla till betalning. Om forfallet belopp inte betalas
i ratt tid ska drdjsmalsrénta utga enligt rantelagen. Om
Lunac tecknar sig i Féretradesemissionen ar avsikten
att betalningen fér tecknade Units helt eller delvis ska
kvittas mot de fordringar som Lunac har gentemot
Bolaget i och med ovan beskrivna lan.

Hyresavtal med Tvattbjornen Harnésand 2 AB

Agtira har i februari 2022 ingatt ett hyresavtal med
Tvattbjérnen Harndsand 2 AB ("Tvattbjoérnen 2”)
avseende fastigheterna Saltvik 8:26 och Saltvik 8:27.
Tvattbjérnen 2 kontrolleras av Bolagets nast storsta
aktieagare, tillika styrelseledamot, Stig Svedberg.
Hyresavtalet ingick emellertid vid tidpunkt da Stig
Svedberg dnnu inte valts till styrelseledamot i Agtira.
Hyrestiden stracker sig fradn och med den 1 mars 2023
till och med den 28 februari 2042. Avtalet kan sdgas
upp skriftligen av Bolaget minst 24 manader fére den
avtalade hyrestidens utgdng. Om avtalet inte s&gs upp
férlangs det med fem ar at gdngen. Hyran uppgar till
4.8 miljoner kronor per ar, med vissa tillagg.

Ramavtal med Byggbiten i Norrland AB

Agtira har i januari 2023 ingatt ett ramavtal med
Byggbiten i Norrland AB ("Byggbiten”), som ar ett
entreprenadbolag som kontrolleras av en av Agtiras
storsta aktiedgare, Peter Sendelbach. Avtalet utgér
ett ramavtal fér avrop av entreprenadtjanster, sa

som exempelvis byggarbete, materialinkép och
projektledning, som Byggbiten ska tillhandahalla
Agtira i samband med uppférandet av Bolagets
odlingsanlaggningar. Avtalet |&6per under en period
om tva ar fran avtalets ingdende och férldngs darefter
automatiskt med ett ar &t gdngen om uppsagning inte
skett senast tre manader fére utgangen

av aktuell avtalsperiod.

Sedan den 15 september 2023 har inga ytterligare
narstdendetransaktioner som enskilt eller tillsammans
ar vasentliga for Bolaget agt rum.

\“
TECKNINGS- OCH GARANTIATAGANDEN \

| samband med Féretradesemissionen har Agtira erhallit
teckningsférbindelser och garantidtaganden mot-
svarande 87,6 procent av Foretradesemissionen. In-
gdngna teckningsférbindelser och garantidtaganden &r
emellertid inte sdkerstallda genom bankgaranti, sparr-
medel, pantsattning eller liknande arrangemang.

Teckningsataganden

Erhallna teckningsférbindelser uppgar till cirka 29
miljoner kronor, motsvarande cirka 36,3 procent

av Foretrddesemissionen. Ingen ersattning utgar for
ingangna teckningsférbindelser.

De personer som har ingatt teckningsataganden
framgar av tabellen nedan.

Namn Teckningsataganden
(SEK)

Poularde AB' 16 170 880

Stig Svedberg 4742144

Tvattbjérnen Holding AB? 3820168

Byggbiten i Norrland AB 3071992

(Sendelbach Foérvaltning AB)3

Planfast AB* 932 624

LUNAC AB® 261837

Totalt 28 999 645

*Fysiska personer som har ingatt teckningsdtaganden kan nas
via Pareto Securities AB pa adress Berzelii Park 9 Box 7415,
103 97 Stockholm, eller Bolagets adress, Verkstadsvidgen 19,
87154 Hérndsand.

" ¢/o Poularde Consulting AB Box 717, 851 22 Sundsvall
2 Bjorneborgsgatan 41, 854 60 Sundsvall

3 Regementsvagen 4, 852 38 Sundsvall

4 Mariabacken 2, 791 33 Falun

5 ¢/o Nauckhoff, Terrassvégen 7, 167 52 Bromma
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Garantiataganden

Bolaget har vidare erhallit garantidtaganden uppgaende
till totalt cirka 41 miljoner kronor motsvarande cirka

51,3 procent av Foretradesemissionen. Fér emissions-
garantierna utgar en garantiersattning, anpassad efter
rddande marknadsldge, om fjorton (14) procent av det
garanterade beloppet i kontant ersattning.

De personer som har ingatt teckningsataganden
framgar av tabellen nedan.

Namn Garantiataganden
(SEK)

AB Brockeln! 3000 000
Anders Carlsson 1500 000
Buntel AB? 3000 000
Formue Nord Markedsneutral 3 000 000
A/S3

Gainbridge Novus Nordic* 1500 000
Johan Waldhe 1000 000
Nordic Underwriting ApS® 15 000 000
Paul Zeino 12 000 000
Planfast AB® 1000 000
Totalt 41 000 000

*Fysiska personer som har ingatt teckningsataganden kan nas
via Pareto Securities AB pa adress Berzelii Park 9 Box 7415,
103 97 Stockholm, eller Bolagets adress, Verkstadsvdgen 19,
87154 H&rndsand.

TBOX 294, 791 27 Falun

2 Ingmar Bergmans gata 2, 114 34 Stockholm

3 @stre Alle 102, 4th floor, 9 000 Aalborg, Denmark

4 c/o AIFM Capital AB, Box 902, 391 29 Kalmar

5 Sundkrogsgade 5, 2100 Kebenhavn @ C/o navn Kromann Reumert
¢ Mariabacken 2, 791 33 Falun

KOSTNADER FOR FORETRADESEMISSIONEN

Bolagets totala kostnader fér Féretradesemissionen
berédknas uppga till cirka 11 miljoner kronor. Sadana

kostnader ar framfor allt hanforliga till kostnader for
finansiell radgivning, revisorer, legal radgivning, etc.

RADGIVARES INTRESSEN

Bolagets finansiella rédgivare i samband med
Foretradesemissionen ar Pareto Securities. Pareto
Securities (samt till Pareto Securities narstaende
féretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma
att tillhandahalla, olika finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjanster at Bolaget fér vilka

Pareto Securities har erhallit, och kan komma att
erhalla, ersattning.

\W
Utdver det som beskrivs ovan har inga av Bolagets

rddgivare vare sig direkt eller indirekt ndgra vasentliga
intressen i Bolaget eller Féretradesemissionen.

SAMMANFATTNING AV LAGSTADGADE
OFFENTLIGGORANDEN

Finansiella rapporter

¢ Den 15 augusti 2023 publicerade Agtira sin
delarsrapport for perioden 1 april 2023
- 30 juni 2023.

¢« Den 12 maj 2023 publicerade Agtira sin
delarsrapport fér perioden 1januari 2023
- 31 mars 2023.

¢ Den 14 februari 2023 publicerade Agtira sin
bokslutskommuniké for rakenskapsaret 2022.

*« Den 1 november 2022 publicerade Agtira sin
delarsrapport for perioden 1juli 2022
- 30 september 2023.

Foretradesemission

¢ Den 18 september 2023 offentliggjorde Agtira att
styrelsen beslutat om Foretréddesemissionen om
cirka 80 miljoner kronor fére transaktionsrelaterade
kostnader samt offentliggjorde avtalen avseende
de krediter som Bolaget upptagit fran DBT Capital
AB och Buntel AB. For vidare information om dessa
krediter, vanligen se avsnittet Eget kapital, skulder
och annan finansiell information - Ovrig finansiell
information.

Ovrigt

¢ Den 15 september 2023 offentliggjorde Agitra
att Bolaget ingatt en avsiktsférklaring med Coop
Nord och att parterna inleder slutférhandling om
etablering i Umea.

* Den 7 augusti 2023 offentliggjorde Agtira att
Bolaget upptagit 1dn om sammanlagt 4 miljoner
kronor fran aktiedgarna Poularde AB, Tvattbjdrnen
Holding AB och Byggbiten i Norrland AB. Av
pressmeddelandet framgar det att 1dnen upptagits
i syfte att kunna pabdrja byggandet av Bolagets
anlaggning i vid ICA MAXI Haninge samt for
att starka Agtiras rorelsekapital. Fér ytterligare
information om de lan som omnamns
i pressmeddelandet, se vidare under avsnittet
Eget kapital, skulder och annan finansiell
information - Finansieringsstruktur och lan.

¢ Den 11juli 2023 offentliggjorde Agtira att Erik
Jonuks tilltrader som VD den 11 september 2023.

¢« Den 15 juni 2023 offentliggjordes att Agtira tecknat
ett ramavtal med NP3 Fastigheter AB som innebar
att de kommer uppfdra, dga och hyra ut kommande
odlingsanlaggningar at Agtira. Overenskommelsen
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omfattar i ett forsta skede etableringar motsvaran-
de cirka till 7 500 kvadratmeter odlingsyta med en
option om lika mycket till. Sammantaget omfattar
ramavtalet inklusive optionen upp till 3 anldgg-
ningar och totalt cirka 15 000 kvadratmeter
odlingsyta, beroende pa storlek och utférande pa
de enskilda anlaggningarna.

Den 16 maj 2023 offentliggjorde Agtira att Erik
Jonuks ska tilltrada som VD.

Den 25 april 2023 offentliggjorde Agtira att, som ett
led i Agtiras expansion har Bolaget kommit éverens
med agare och vissa av Agtiras styrelseledamoter
om ett 1an pa 14,25 miljoner kronor.

Den 23 mars 2023 offentliggjordes att Agtira har
tecknat ett villkorat avtal med livsmedelskoncernen
Greenfood om en ny anldggning i Boden.

Den 19 januari 2023 offentliggjordes att Agtira

har tecknat ett avtal med livsmedelskoncernen
Greenfood som innebar att Greenfood kdper

hela produktionen av gurkor fran Agtiras hallbara
anlaggning i Harndsand. Avtalet, som |6per &dver tre
ar, beradknas innebara en omsattning om éver 100
miljoner kronor fér Agtira.

Den 22 december 2022 offentliggjorde Agtira att
Mattias Gemborg har meddelat att han inte avser
att atervdnda som VD fér féretaget efter avslutad
foraldraledighet.

Den 14 november 2022 offentliggjordes att Agtira
ansdker om notering av Bolagets B-aktie pd Nasdaq
First North Growth Market.

Den 20 oktober 2022 offentliggjordes att Agtira
genomfér en riktad nyemissionen for att méta den
starka efterfrdgan pa Agtiras odlingssystem.
Genom nyemissionen inkom en emissionslikvid om
20 miljoner kronor.

Den 29 september 2022 offentliggjordes att

Agtira har tecknat avtal om att leverera miljontals
gurkor till livsmedelskoncernen Greenfood fran den
odlingsanldaggning pa 3 000 kvadratmeter som
Agtira kommer att bygga i anslutning till ICA Maxi
Haninge. Avtalet berdknas innebara en omsattning
om 80 miljoner kronor under tio ar for Agtira.

\W
« Den 16 september 2022 offentliggjordes att en\

etablering pa den norska marknaden ar pa gang
sedan Agtira och en norsk grossist tecknat en
avsiktsforklaring, som innebar att Agtiras unika
vaxthusteknologier kommer att anvandas dven

i Norge.

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta prospekt ar daterat och godkéant av Finans-
inspektionen den 25 september 2023 och ar giltigt

i upp till tolv manader efter detta datum. Skyldigheten
att tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya
omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga
felaktigheter kommer inte vara tillamplig nar Prospektet
inte langre ar giltigt.

PROSPEKTETS GODKANNANDE

Prospektet har godkants av Finansinspektionen som
behoérig myndighet enligt Europaparlamentet och
rddets forordning (EU) 2017/1129. Finansinspektionen
godkanner detta Prospekt i s& matto att det uppfyller
de krav pa fullstdndighet, begriplighet och konsekvens
som anges i férordning (EU) 2017/1129 och detta
godkidnnande bér inte betraktas som nagot slags stéd
for den emittent som avses i detta Prospekt. Detta
godkinnande bér inte heller betraktas som nagot
slags stdd for kvaliteten pa de vardepapper som
avses i Prospektet och investerare bor gbra sin egen
beddmning av huruvida det ar [dmpligt att investera i
dessa vardepapper. Prospektet har upprattats som en
del av ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
férordning (EU) 2017/1129.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis
kommer att finnas tillgangliga fér inspektion under
Prospektets giltighetstid pa Bolagets huvudkontor
pa Verkstadsvagen 19, 871 54 Harndsand, samt pa
Bolagets webbplats, www.agtira.com/se.
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Adresser

Agtira AB

Org.nr 559033-7654
Verkstadsvagen 19
87154 Harndésand

FINANSIELL RADGIVARE TILL BOLAGET

Pareto Securities AB
Berzelii Park 9
Postbox 7415

103 91 Stockholm

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Advokatfirman Lindahl KB
Smalandsgatan 16
1M 46 Stockholm

EMISSIONSINSTITUT

Aktieinvest FK AB
Berzelii Park 9
Postbox 7415

103 91 Stockholm

REVISOR
Johan Lindstrém

Vangstagatan 50
87162 Harndsand
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QGTIMQ

Agtira levererar odlingssystem fér hallbar
livsmedelsproduktion for urbana miljéer till olika
aktoérer inom livsmedelsbranschen. Affarsidén
bygger pa att Agtiras stadsodlingar etableras i
ndra anslutning till stormarknader, dar kunderna
finns. Darmed elimineras behovet av transporter,
kunderna far alltid farska livsmedel, vilket ocksa
innebar att svinnet kan minimeras.

Adress: Verkstadsvagen 19, 871 54 Harnésand
E-post: info@agtira.com ¢ Telefon: 0611 50 54 90
Webbplats: www.agtira.se * Org.nummer; 559033-7654



