PROSPEKT

US Opportunities AB

5.000.000 — 50.000.000 aktier

Styrelsen i US Opportunities AB avser att kalla till extra bolagsstdmma att hallas den 26 juni 2008 for godkénnande av
Styrelsens beslut om 6kning av aktiekapitalet med lagst SEK 1.000.000 och hogst SEK 10.000.000 fran SEK 500.000 till Iagst SEK
1.000.000 och hdgst SEK 10.000.000" genom nyemission av lagst 5.000.000 och hogst 50.000.000 aktier, envar aktie om SEK 0,20 i
kvotvarde fore Emissionen. Det totala nyemissionsbeloppet kommer att uppga ill lagst SEK 50.000.00 och hdgst SEK 500.000.000
fore emissionskostnader. Ratt att teckna de nyemitterade aktierna skall, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt, tilkomma
investerare i Sverige och i utlandet, som har ingatt investeringsavtal med Acta Asset Management ASA.

Bolagets aktier ar inte och har inte tidigare varit foremal for organiserad handel och Styrelsen har for narvarande ingen
avsikt att ansoka om upptagande av aktierna fill organiserad handel.

Pris: SEK 10,00 per aktie

Anmalan inom ramen for Erbjudandet skall ske senast den 19 juni 2008 kI 16.00. Betalning skall ske senast den 24 juni
2008. Styrelsen skall dock ha réatt att forlanga Anmalningsperioden och tiden for betalning. Tilldelning beraknas komma att ske
omkring den 26 juni 2008. Bolagets aktier kommer att anslutas till VPC. Registrering hos VPC av tilldelade aktier kommer att ske sa
snart det ar praktiskt mdjligt efter registrering av Emissionen hos Bolagsverket.

Finansiell radgivare:

ABG SunDAL COLLIER

Marknadsfort av:

Acta Asset Management ASA

Detta prospekt ar daterat den 25 mars 2008.

" Efter inldsen och eventuell andring av bolagsordningen, for vidare information se bland annat sid V-7.



KONSOLIDERAD INNEHALLSFORTECKNING

Avsnitt Sida
SaMMaNfattning ... —————————————— S-1

Vardepappersnot

RISKFAKTORER ..ot st s st st st V-2
Kapitalmarknaden i @lMENNEL ............c.ov e V-2
BolagsspecCifika FSKIAKIOMET ..........ccviucuiicieisictss et st V-2
INVESIENNGENS TIKVIAIEL. ...ttt V-2
VAIUEATISK ... bbb V-2
SKAEr OCN GVGITIET ... evcveiiectciec et b bbb bbbt s e V-2
ANSVARIGA PERSONER ........cocoeereunemeresmessressessssessessssesssssssessesssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssssssssssesssssssssssssneanes V-4
CENTRAL INFORMATION ......coiiurirrinsisesessese s s ss s s s st ens V-5
Rorelsekapital, eget kapital 0Ch SKUIASEHNING..........ceeerriirceee e V-5
INErESSEROMIIKLET ....voeeee bbb V-5
Motiv for erbjudandet och anvandning av de medel erbjudandet forvantas tillfora.............ccccoveeviccecieniienne, V-5
INFORMATION OM DE VARDEPAPPER SOM ERBUUDS ..........cooummnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseses V-6
Beskrivning av de vardepapper SOM ErDJUAS..........ceirurricrrccie et V-6
Férklaring om de beslut, bemyndiganden och godkannanden som ligger till grund fér upprattandet eller

EMISSIONEN AV VAFAEPAPPETEN .....cecverieetreseeeereeestreseeeeseseesereseeeeseseesesesesssseseessseseesssnseseesesessesnsssansesessssnsssassesnsnnane V-6
BetalNiNg OCh IBVEIANS .........cviii bbb V-7
R3] L1100 B T 1T o OSSOSO V-8
VILLKOR FOR ERBJUDANDET ......coosmmeessssssssssnesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssss V-10
Villkor som galler fOr erbjUdANdEt ............ccuovieiiiiiiiece ettt V-10
FOrdelning 0Ch tllAEINING ........vvvicecce ettt V-1
PIISSALNING ...ttt ettt R R R ettt s e V-12
Namn och adress till den eller dem som samordnar erbjudandet ... V-12
Upptagande till handel och sérskilda forhallanden kring handeln..............c..ccovveericicnicccse e V-12
Kostnaden for emissionen/erbjudandet...........ccovieiciiceics e V-12
U107 o 1T ST V-13
Registreringsdokument

RISKFAKTORER .......ocurerresesesessesssessesssessessssssessssessesssssssesssssssssssssssesssssssesssssssssssssssssssssssssnsssssssnssssesansssssanens R-2
INLEANING .. R-2
FASHGNELSTISK ... e cvres bbb R-2
Risk knuten till genomférandet av INVESIEINNGAT ..o R-3
Risker med fastigheter och fastighetSUVECKIINGEN. ..o e R-4
Drifts- 0Ch fOrVANINGSHISKET .......c.evrieieeie e R-5
B0lagsSPeCifika FISKFAKIOMEN ..........cieieeiiei et R-5
KaPItAIMAIKNAEN ... .ce ettt ettt ee s R-6
VAIUEAIISKET ...ttt et s e e e85t st s et en s e s ennae R-6
SKAET OCN AVGITET ... et R-6
ANSVARIGA PERSONER ........cocoeerememeresmessressessssesssssssessessssessssssessessssessessssesssssssesssssssesssssssesssssssessssssssssssneanes R-7
INFORMATION OM EMITTENTEN OCH SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV VERKSAMHETEN........... R-8
ACta-KONCEIMEN F KOMNEL.........oeiiici bbb R-8
Acta ASSEt MANAGEMENT ASA ........oiiiiei ettt b bbbt bbbt bt nnas R-8
Acta Kapitalforvalining ASA ..ot a bbbttt R-9
ACtas faStIGEISPOIIOIEN ......cveviecriiirciei ettt bbb bbbt b bbbt s s s nnas R-9
BOlagets VEIKSAMNEL ..ottt R-9
OrganiSALIONSSIIUKIUL ......vvuiecveicicie ettt a bbb bbbt a s s R-11
Medlemmar i forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan samt Gvriga personer i ledande befattning..................... R-12
FORVALTARE OCH RADGIVARE ..........cveveesssssssssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns R-15
Syndikering, kommissionarstjanster och fastighetSinvesteringar ............ocoveevieeiecieses e R-15
07211 PP TTT R-15
OVERSIKT OVER RORELSE OCH FINANSIELL SITUATION......ccccoesssssssussssssssmssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss R-16
Kostnader och arvoden for drift OCh INVESIEININGAT..........cccovieiicieiccr e R-16

ii



YTTERLIGARE INFORMATION ......cocuiiiuitrisisnesssesssssesssss s st ssss s e s e st s st s st s i st sesssssssssans R-17
Information fran tredje man, expertutidtanden och uppgift om huruvida tredje man i fraga har nagra intressen

=T 0141 C=T 0P T R-17
Revisorer som utfr den lagstadgade reVISIONEN ... e R-17
Handlingar som halls tillgangliga fOr INSPEKHON ...........ccuu ettt se e essenenes R-17
MARKNADSOVERSIKT......ccvvevvssesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsses R-18
INHEANING ..t R-18
Den amerikanska bostadSmarkNadEn .............occeicurrice et R-18
FINANSIELLA RESURSER ........cieirrisreseressessessssessssssessssssesssssssssssssssesssssssessssssssssssssssssssssssasssssssssssssssasssssssnens R-21
UPPLYSNINGAR OM EMITTENTENS TILLGANGAR OCH SKULDER, FINANSIELLA STALLNING SAMT
RESULTAT ....cvirresesesessessesessessssessessssessessssessesssssssessssessessssessessssesssssssssssssssessssnsssssssssssssssnssssessnsssssssnssssesanssssnsneas R-22
Historisk finansiell infOrmMation ........... oot R-22
UEAEININGSPONLIK. ...t e R-22
Rattsliga forfaranden och SKIJEOraranden ... e R-22
AKTIEKAPITAL, STIFTELSEURKUND OCH BOLAGSORDNING .........cocouremmmeresmessssesssssssesssssssesssssssessessssenses R-23
Y€ ] | TP R-23
Stiftelseurkund 0Ch DOIAGSOTANING........c.cviuiirieiee e R-23
VASENTLIGA AVTAL.......covvvvuusmessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssssssssssssss R-25
Bilagor

Definitioner, Ord OCH UHIYCK......c.cvvicviiciciice s b bbb s bes B-2
ATSTUAOVISNING ... s seeee e s ss e eeseseeees B-3
REVISIONSDEIAIEISE ... bbbt B-5
L0 L=TSy (=Y 410 oL TN o] o[ =TSP STTT B-6
201 =0 ST 4T T TP TTRTN B-7
Kompletterande information om styrelsen och ledande befattningshavare...........cccoocoevvcivcsiiceccese, B-12
ANMAININGSDIANKEL ...ttt B-15

Erbjudandet enligt detta Prospekt riktar sig inte till sadana personer vars deltagande forutsétter ytterligare prospekt,
registreringsatgarder eller andra atgarder an som foljer av svensk ratt. Prospektet far inte distribueras i nagot land dér distributionen
eller Erbjudandet kraver atgarder enligt foregadende mening eller strider mot regler i sddant land. Anmalan om forvarv av aktier i strid
med ovanstaende kan komma att anses ogiltig.

Tvist rérande eller relaterad till Erbjudandet enligt detta Prospekt skall avgdras enligt svensk lag och av svensk domstol
exklusivt.

Prospektet har godkants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i lagen (1991:980) om
handel med finansiella instrument.
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SAMMANFATTNING

Féliande sammanfattning skall ses som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i aktierna skall baseras
pa en beddmning av Prospektet i dess helhet, inklusive bilagor, fran investerarens sida. Sammanfattningen skall i sin helhet lasas
mot bakgrund av den mer detaljerade information och Bolagets rékenskaper med tillhérande noter som éterfinns p& andra stéllen i
detta Prospekt. Se avsnittet "Riskfaktorer” for en vidare diskussion om vissa faktorer som bér beaktas i samband med en investering i
aktierna.

Om yrkande hanforligt till uppgifterna i ett prospekt anfors vid domstol kan den investerare som &r kdrande bli tvungen
att svara for kostnaderna for 6verséttning av prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilréttsligt ansvar kan aléggas
de personer som lagt fram sammanfattningen, inbegripet en éverséttning av denna, och begért att den skall bli anméld, men
enbart om sammanfattningen ér vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av prospektet.

| sammanfattningen likvdl som i 6vriga delar av Prospektet anvdnds ord och uttryck som skrivs med stor
begynnelsebokstav. Dessa ord och uttryck skall vid vart tillfélle ha den innebérd som féljer av definitionslistan, se bilaga, sid B-2.

Actas fastighetsbolag

Privatpersoner har under senare ar kraftigt okat sitt sparande i andra finansiella produkter som ett alternativ fill
traditionellt banksparande. Forutom obligationer, aktier och olika fondplaceringar har fastigheter framstatt som ett separat och
I6nsamt investeringsalterativ. Som en del av denna utveckling har Acta-koncernen de senaste aren erbjudit sina kunder att
investera i olika fastighetsbolag. De flesta tidigare fastighetsprodukter har haft 1&g till medelstor risk med fokus pa arliga
utbetalningar. US Opportunities AB (USO) kommer att ha hdgre tisk och forvantad avkastning.

Acta-koncernens fastighetsprodukter bestar i huvudsak av storre, diversifierade fastighetsbolag. Genom att samla flera
fastigheter i ett bolag kan stordriftsfordelar inom den affarsméassiga driften samt formanligare villkor for lanefinansiering uppnas
bade nér det galler rantor och avdrag. For investeraren betyder detta dessutom att risken férdelas pa flera olika fastigheter sa att
den totala risken blir lagre an for investeringar i enskilda fastigheter. Bolagen organiseras och struktureras sa att de framstar
som en finansiell, langsiktig investering for aktiedgarna.

Bolaget

Bolaget registrerades den 14 december 2006 som Lagrummet December nr 1368 Aktiebolag. Bolaget har varit ett sa
kallat vilande bolag och har ej bedrivit nagon verksamhet sedan det registrerades. Vid extra bolagsstdmma den 11 februari 2008
beslutades att Bolaget skulle byta namn till US Opportunities AB fér att anvandas for Acta-koncernens fastighetsprodukter, samt
valdes ny styrelse och ny revisor. Styrelsen har dérefter beslutat att inforskaffa kapital att anvandas for investeringar i fastigheter
i enlighet med Bolagets investeringsuppdrag.

USO:s malsattning ar att bygga upp en portfolj bestaende av tomter, bostader och eventuellt bostadsprojekt i USA som
bedéms ha en stor vérdestegringspotential. Investeringar kommer huvudsakligen att goras i fastigheter som har fallit betydligt i
varde. Bolaget avser finansiera investeringarna med hjélp av saval eget som frammande kapital. Bolaget kan ocksa aga delar av
motsvarande fastighetsportféljer och —fonder.

Bolagets ekonomiska malséttning &r 15 till 20 procents arlig avkastning pa eget kapital fore skatt (IRR). Det finns ingen
malsattning att genomfdra arliga utbetalningar. Det kapital som 16sgors vid realisering av fastigheter eller av refinansieringar skall
inte &terinvesteras i nya fastigheter, utan skall sa fort det ar praktiskt mojligt utbetalas till aktiedgarna alternativt anvéndas till
nddvandiga investeringar i befintliga fastigheter och projekt.

Det bor sarskilt framhallas att Bolagets mal for avkastning inte innebér nagon garanti for att sddan avkastning eller
utbetalning kan uppnas.

Bolaget har inga fast anstéllda forutom verkstéllande direktoren, men ABG Sundal Collier Real Estate AS kommer
genom avtal med Bolaget att skéta [dpande ekonomisk forvaltning och uppféljning av fastighetsportféljen.



Emissionen

| detta Prospekt erbjuds investerare att delta i en planerad nyemission av aktier i Bolaget. Syftet med Emissionen &r att
ge Bolaget en lamplig kapitalbas for att gora investeringar i fastigheter i enlighet med Bolagets investeringuppdrag.

Bolagets styrelse har beslutat, under forutsattning av bolagsstdmmans godkannande, att ka Bolagets aktiekapital
med lagst SEK 1.000.000 och hogst SEK 10.000.000 fran SEK 500.000 till lagst SEK 1.000.000 och hdgst SEK 10.000.000
genom nyemission av lagst 5.000.000 och hdgst 50.000.000 aktier, envar aktie med ett kvotvarde om SEK 0,20 fore Emissionen.
Teckningskursen for aktierna ar SEK 10,00. Det totala emissionsbeloppet kommer att uppga till 1agst MSEK 50 och hdgst MSEK
500. Bolagets styrelse avser att kalla till extra bolagsstdmma att hallas den 26 juni 2008 for godkannande av Styrelsens beslut
om Emissionen.

Anmalan for forvarv av aktier sker under perioden fran och med den 25 mars 2008 till och med den 19 juni 2008.
Styrelsen forbehaller sig ratten att forlanga Anmalningsperioden med hégst fyra veckor.

Bolagets aktiekapital uppgar per dagen for detta Prospekt till SEK 500.000 fordelat pa 2.500.000 aktier, envar med ett
kvotvarde pa SEK 0,20. Styrelsen avser att foresla att Bolagets aktiekapital i anslutning till bolagsstdmmans godkannande av
Emissionen skall minskas med SEK 500.000 genom inlésen av de aktier som fore Emissionen innehas av Bolagets befintliga
aktiedgare ABG Sundal Collier Real Estate AS. Efter forevarande Emission kommer Bolaget saledes endast att ha aktiedgare
som tecknat sig for aktier i Emissionen, varfor befintliga aktiedgare i Bolaget ej drabbas av nagon utspadning i samband med
Emissionen.

Betalning for aktierna genomfdrs genom debitering av AAM:s klientkonto av ett belopp som baseras pa emissionspriset
samt antalet aktier som tilldelas i Emissionen med utnyttjande av pa Anmalningsblanketten erhallen fullmakt. Beloppet kommer
att debiteras omkring den 24 juni 2008, alternativt ett senare datum for det fall att Anmainingsperioden férlangs. Darfor bor
pengar sattas in pa AAM:s klientkonto i god tid innan den 24 juni 2008 for att sékerstalla att erforderligt belopp finns tillgangligt
den 24 juni 2008.

Bolagshandlingar m.m.

Bolagets bolagsordning bifogas detta Prospekt i bilaga, sid B-7. Bolagsordning, stiftelseurkund, rékenskaper,
revisionsberattelser, finansiella rapporter m.m. halls tillgangliga pa Bolagets huvudkontor under hela Anmalningsperioden.

Styrelse

Bolagets Styrelse bestar av foljande styrelseledamoter:

Geir Inge Solberg, styrelseordférande,

Christer Wennersten, styrelseledamot, och

Martin Bruck, styrelseledamot.

Bolaget planerar att foresla for bolagsstdmman att bolagsstdmman skall valja en ny styrelse under Anmalningsperioden.
Revisor

Bolagets revisor ar Ernst & Young Aktiebolag (org nr 556053-5873) med kontorsadress Box 7850, 103 99 Stockholm,
med auktoriserade revisorn Hans Bjerke (medlem i FAR SRS) som huvudansvarig revisor.

Finansiell information

Bolaget har per dagen for detta Prospekt inte bedrivit ndgon annan verksamhet &n sadan verksamhet som é&r
nddvandig for utarbetande av finansiella rapporter samt arsstdmma. Bolagets enda tillgang &r per dagen for detta Prospekt ett
banktillgodohavande uppgaende till SEK 500.000. Bolagets nuvarande aktiekapital om SEK 500.000 kommer att minskas i
samband med bolagsstdmmas godkannande av forevarande Emission genom aterbetalning till Bolagets enda befintliga
aktiedgare ABG Sundal Collier Real Estate AS.



Kostnader
Bolaget betalar arvode till AAM i samband med genomférandet av emissioner och vid senare fastighetskép.

Arvode i samband med genomfdrandet av emissioner utgér 5 procent av erhallet eget kapital. Arvode i samband med
fastighetskdp utgor upptill 5 procent av faktiskt utnyttjat eget kapital, se narmare beskrivning pa sida V-12 i Vardepappersnoten. Det
sammanlagda kostnaderna bade for arbete relaterat till Emissionen, for efterfoljande fastighetskop, kostnader knutna till juridiskt
bistand i samband med upprattandet av Prospektet, tryckning av prospekt, VPC-kostnader, kostnader for godkannande och
registrering hos Finansinspektionen och liknande kostnader, beraknas uppga till mellan MSEK 5,5 och MSEK 55,5.

Harutover kommer en arlig forvaltningsavgift till AAM pa upptill 1,75 procent (+ ev. moms) av det samlade projektvardet pa
fastigheterna i portféljen att debiteras Bolaget kvartalsvis.

Om Bolaget uppnar en arlig avkastning (IRR) fore skatt pa mer &n 15 procent av investerat eget kapital kommer AAM att
erhalla en avkastningsbaserad bonus vid portfoliens avveckling som sammanlagt utgdr 20 procent av den del av avkastningen som
dverskider 15 %.

Den enskilde investeraren blir genom investeringsavtalet med AAM skyldig att betala arvode till AAM pa upptill 2 procent av
tilldelat belopp i emissioner.

Utveckling pa bostadsmarknaden i USA

Bostadsmarknaden i USA har genomgatt en period praglad av kraftig 5kning av bostadspriser. Okningen har dels varit
driven av tillvaxten i den amerikanska ekonomin & ena sidan, och dels av bankinstitutionella forhallanden & andra sidan.
Tillvaxten i bostadsmarknaden har emellertid stagnerat, och 2007 var det forsta aret sedan 1991 med en nedgang i
bostadspriserna. Orsakerna till denna stagnation ar flera, men i takt med dkningen av bostadspriserna, samtidigt som réntorna
gradvis har stigit, har hushéllens skuldbetalningsférmaga gradvis blivit reducerad. Efterfrdgan p& nya bostader pa de hégre
prisnivaerna har avtagit och osalda bostader ar numera ett mycket vanligt inslag pa marknaden.

Den nya situationen har forsatt manga bostadsutvecklare i en position dar de har fler tomter an de kan utveckla.
Bostadsutvecklarna ar darfor bendgna att géra sig av med bostadstomterna och det finns exempel pa transaktioner dar
bostadsutvecklare har salt tomter till 40 procent av ursprungligt bokfért varde. Samtidigt okar antalet tvangsforsaljningar av
fardiga bostader och andelen som avhaller sig fran kdp ar ocksé dkande.

Riskfaktorer

Fastighetsinvesteringar ar alltid forbundna med viss risk. Aktiernas vérde kan stiga saval som sjunka. Historisk
avkastning ar ingen garanti for framtida resultat och Bolaget kan inte garantera aktiernas framtida véardeutveckling. Nedan
presenteras ett antal riskfaktorer som ar forknippade med en investering i Bolagets aktier (for ytterligare information kring olika
riskfaktorer som ar forknippade med en investering i Bolagets aktier se "Riskfaktorer” pa sida V-2 i Vardepappersnoten och R-2 i
Registreringsdokumentet):

= Kapitalmarknaden i allmanhet; risken att Bolagets aktier sjunker i varde till fljd av utvecklingen pa kapitalmarknaden
som helhet, bland annat stigande réntor och konjunkturférandringar;

= Fastighetsrisk knuten till bostadsmarknaden, byggnationskostnader, avkastningskrav och forandringar i
ranteniva/inflation;

= Risk knuten till genomférandet av investeringar i form av férvarv av bolag, juridisk risk, bekransad diversifiering,
ersattning till forvaltare och radgivare, samarbetsparners, realisering av investeringen och likviditet i investeringen;

= Utvecklingsrisk, knuten till teknisk risk, tomtreglering, projektplanering, projektering och byggnation, underleverantérer,
samt regulatorisk, juridisk och kommersiell risk;

=  Bolagsspecifika riskfaktorer knutna till fullmakter och konflikter mellan aktieagare;
= Drifts- och forvaltningsrisk, knutna ill driftskostnader och nyckelpersonal;

= Valutarisk; och

S-3



= Risk knuten till skatter och avgifter.
Inbjudan till deltagande i Emissionen

Inbjudan till att deltaga i Emissionen riktar sig till investerare i Sverige och i utlandet. Investerare i utlandet kan dock ej
deltaga i Emissionen darsom deltagande fran sddan investerare forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra
atgarder an vad som foljer av svensk ratt. Styrelsen kommer efter Anmalningsperiodens utgang att besluta om vilka anmalningar
som skall accepteras och darmed vilka investerare som far teckna aktier i Bolaget.
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RISKFAKTORER

De riskfaktorer som behandlas nedan kan innebara véasentliga negativa effekter for Bolagets resultat, finansiella stallning
och framtidsutsikter. En investering i Bolagets aktier kan helt eller delvis ga forlorad. Fastighetsinvesteringar r alltid forbundna med
risk. Aktiernas varde kan stiga saval som sjunka. Historisk avkastning &r ingen garanti for framtida resultat och Bolaget kan inte
garantera aktiernas framtida vardeutveckling. Nedanstaende beskrivning av riskfaktorer skall inte ses som uttdmmande, utan som ett
uttryck for de av Styrelsen identifierade, mest vasentliga riskerna forenade med innehav av aktier i Bolaget. Denna riskbeskrivning
syftar till att beskriva de risker som ar forenade med aktierna i Bolaget i egenskap av finansiella instrument. En beskrivning av de
risker som &r férenade med Bolagets verksamhet aterfinns i Registreringsdokumentet, sid R-2.

Kapitalmarknaden i allméanhet

Risken att Bolagets aktier sjunker i varde hanger bland annat samman med utvecklingen pé kapitalmarknaden som helhet.
Faktorer som (i) stigande rantor, (ii) stigande skatter och avgifter pa foretagsvinst, utdelning och aktichandel eller formdgenhetsskatt
pa aktier och (iii) forsamring av den lokala eller internationella konjunkturen paverkar marknaden for eget kapital negativt.

| samband hérmed bdr det noteras att rdntekostnader kan utgdra en vasentlig kostnad for Bolagets investeringar, vilket
medfor att en 6kning av rantenivan, bl.a. med anledning av 6kade marginalkrav fran langivare, kan utgdra en likviditetshelastning for
Bolaget.

Tomter kommer initialt normalt sett inte att belanas, men kommer att kunna belanas om utvecklingen kréver det. Bostader
och bostadsutvecklingsprojekt kommer att kunna belanas i den grad som intékterna tillater det. Belaning av fastigheterna kommer
emellertid att medfora en risk for att Bolaget inte langre uppfyller nddvandiga krav avseende eget kapital som uppstélls av langivare
och myndigheter vid vardeminskningar pa fastighetsmarknaden. Detta kan medféra att Bolaget, och darmed aven investerarna,
forlorar sitt egna kapital.

Bolagsspecifika riskfaktorer

AAM ges rétt att delta och rosta pa Bolagets bolagsstammor for de enskilda aktiedgarnas rakning, samt harutover tillvarata
aktiedgarnas réattigheter i Bolaget. Detta medfor att de enskilda aktiedgarna ges en lagre grad av inflytande jamfort med for det fallet
att nagon fullmakt inte lAmnats. Den som forvarvar aktier i Bolaget pa grundval av Prospektet eller senare formodas att dnska att
Styrelsen skall ha fullmakt fran samtliga aktiedgare.

Investeringens likviditet

Bolagets aktier &r fritt omséttningsbara. Bolagets aktier kommer att registreras hos VPC, men de kommer inte att upptas il
organiserad handel, och detta medfdr att man inte dagligen kan observera andringar i aktiekurser och darmed inte heller svangningar
i dessa. Utvecklingen i Bolagets verksamhet, varderingen av de underliggande fastigheterna samt férvantningar om dessa, kommer
likafullt att paverka varderingen av aktierna i Bolaget. Risken for vardesvangningar for aktierna i Bolaget antas ligga pa samma niva
som bolag i andra motsvarande onoterade investmentbolag.

Likviditeten i aktierna i Bolaget kan i 6vrigt inte heller jamféras med likviditeten av andelar i en vérdepappersfond. Det kan
vara svart att omsatta aktier p& andrahandsmarknaden, och det kan inte garanteras att aktier gér att omsétta. AAM kommer
emellertid att forsoka bista de kunder som eventuellt dnskar sélja aktierna. Kostnaderna for detta stdd ar 3 procent av aktiernas
vérde. Det finns dock ingen garanti for att det & mdjligt att finna képare och inte heller till vilket pris en eventuell férséljning kan ske.
For en narmare beskrivning av férfarande och kostnader vid andrahandsomsattning, se sid V-12.

Valutarisk

Eftersom fastighetsinvesteringarna i stor utstrackning kan komma att goras utanfor Sverige, kommer svangningar i
valutakurserna att kunna paverka vardet av Bolagets fastighetsportfdlj, och darmed ocksa vérdet pa aktierna, i bade positiv och
negativ riktning. L&n kommer dock normalt att tas upp i lokal valuta, vilket innebér att det endast &r den egna kapitalinsatsen som
utsatts for valutarisk. Valutasakringsavtal kommer inte att ingas.

Skatter och avgifter

Bolaget r strukturerat for att vara optimalt ur ett skatte- och avgiftsperspektiv. Férandringar i géllande regler kan komma
att paverka uttag av sadana kostnader, vilket efter omstandigheterna kan innebara vasentliga merkostnader i form av ékade
skattekostnader for Bolaget. Harutéver kan motsvarande konsekvenser folja av en tilldmpning av foreliggande regelverk, for det fallet
att myndigheterna antar ny praxis i forhallande till den anpassning som Bolaget gjort till géllande regler. Investeringsstrukturen



innebér att transaktioner kommer att ske Gver landsgranserna. S&dana transaktioner innebar att komplicerade skattemassiga
problemstallningar aktualiseras och medfor en 6kad risk for att Skade skattekostnader kan komma att paféras Bolaget.
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ANSVARIGA PERSONER

Nedanstaende ledaméter i Bolagets styrelse &r ansvariga for den information som ges i Vardepappersnoten.

Geir Inge Solberg Styrelseordférande
Christer Wennersten Styrelseledamot
Martin Bruck Styrelseledamot

Ovanstaende ledamoter i Styrelsen forsakrar att de har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att
uppgifterna i Vardepappersnoten, savitt de vet, Gverensstimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar uteldmnat som
skulle kunna paverka dess innebord.



CENTRAL INFORMATION
Rorelsekapital, eget kapital och skuldsattning

Den emissionslikvid som inflyter med anledning av Emissionen medftr att Bolaget far finansiell beredskap att genomfdra
sadana investeringar som Styrelsen kan komma att besluta om. Per dagen for Prospektet ar Bolaget av uppfattningen att Bolaget har
ett tillrackligt rorelsekapital for atminstone de kommande 12 manaderna. Styrelsen anser vidare att det rorelsekapital som Bolaget
kommer att tillféras under férutsattning att Emissionen fulltecknas ar tillréckligt for Bolagets finansiella malsattningar. Om Emissionen
inte fulltecknas kommer omfattningen av Bolagets investeringar att anpassas dérefter. Bolagets framtida forpliktelser kommer att
uppfyllas med utnyttiande av Iépande hyresintakter fran fastigheterna och de bolag som férvérvas.

Utdver eget kapital kan fastigheterna komma att delfinansieras genom upptagande av banklan eller annan alternativ
finansieringskalla. Tomter kommer initialt normalt sett inte att belanas, men kommer att kunna belanas om utvecklingen kréver det.
Bostader och bostadsutvecklingsprojekt kommer att kunna belénas i den grad som intékterna tillater det.

| bolagsordningen stadgas att Bolagets aktiekapital skall uppga till Iagst SEK 500.000 och hdgst SEK 2.000.000. Styrelsen
avser att foresla att granserna for Bolagets hogsta och lagsta aktiekapital i bolagsordningen andras i samband med Emissionen.

Per dagen for Prospektet har Bolaget ett aktiekapital uppgaende till SEK 500.000. Bolaget har ingen direkt skuldsattning
och har heller inga eventualfdrpliktelser.

Intressekonflikter

Inga fysiska eller juridiska personer som &r inblandade i Emissionen har ndgra ekonomiska eller andra relevanta intressen
som har betydelse for Emissionen. Det forekommer inte heller nagra intressekonflikter av sddan betydelse. Det bor dock ndmnas att
AAM och ABG Sundal Collier far arvode vid Emissionen och i samband med investering i fastigheter (se avsnittet OVERSIKT OVER
RORELSE OCH FINANSIELL SITUATION sid R-16 nedan). Fér Emissionen anlitar Bolaget dessutom ett kontoférande institut och
juridiska radgivare.

Motiv for erbjudandet och anviandning av de medel erbjudandet forvéntas tillfora

Actas kunder har sedan tidigare investerat stora belopp i Actas olika narings- och bostadsfastighetsportfdljer, t.ex. Global
Fastighet Utbetalning 2007 AB och Global Fastighet Tillvaxt 2007 AB, Kommersiella Fastigheter Holding IIl Gron AB (publ) och
Hyresfastigheter Holding IV Vit AB (publ). Dessa bolag har dock stangts fér nya emissioner, och Actas kunder erbjuds nu att
investera genom det globala bostads- och naringsfastighetsbolaget Global Fastighet Utbetalning 2008 AB. Darutéver énskar Acta
erbjuda en ny fastighetsportfdlj, US Opportunities AB, som erbjuder en portfdlj med hdgre risk och férvantad avkastning. Portféljen
avses besta av tomter, bostader och eventuellt dven bostadsprojekt i USA som berdknas ha en stor vérdestegringspotential.

Syftet med Emissionen &r att ge Bolaget en kapitalbas som mdjliggér investeringar i fastigheter i linje med Bolagets
investeringsstrategi, vilken beskrivs i investeringsuppdraget i bilaga, sid B-6. Bolaget har for avsikt att 6ka det egna kapitalet genom
Emissionen med upptill MSEK 500, vilket tillsammans med eventuell lanefinansiering kommer att utgéra grunden for skapandet av en
betydande fastighetsportfdlj.

Styrelsen har &nnu inte beslutat om forvérv av nagra fastigheter eller bolag som direkt eller indirekt ager fastigheter. For
narvarande fortgar arbete inom Styrelsen med att ga igenom ldmpliga investeringsobjekt.

Malsattningen att bygga upp en fastighetsportfdlj innebar att Bolaget kommer att ha ett framtida kapitalbehov tills dess att
portfdlien ar fullinvesterad. Behovet av eget kapital kommer att tillgodoses genom emissioner som riktas till Actas kunder, bade
existerande aktieagare i Bolaget vid den aktuella tidpunkten samt nya investerare pa motsvarande satt som vid genomforandet av
den foreliggande Emissionen. Tillgangen pa eget kapital pa marknaden kommer att vara avgdrande for tidpunkt och storlek for
framtida emissioner. Harutéver kommer tillgangen av investeringsobjekt som stdémmer éverens med Bolagets strategi och uppdrag
att avgora behovet av eget kapital. Bolaget planerar i nulaget att genomfora ytterligare tva emissioner under 2008 utdver foreliggande
Emission.



INFORMATION OM DE VARDEPAPPER SOM ERBJUDS
Beskrivning av de vardepapper som erbjuds

Bolagets styrelse har beslutat, under férutsattning av bolagsstdmmans godkannande, att 6ka aktiekapitalet med l&agst SEK
1.000.000 och hdgst SEK 10.000.000 genom emission av l&gst 5.000.000 och hdgst 50.000.000 aktier, envar aktie om SEK 0,20 i
kvotvérde fore Emissionen. Bolagets styrelse avser att kalla till extra bolagsstdmma att héllas den 26 juni 2008 for godkannande av
Styrelsens beslut om Emissionen.

Bolaget har bara ett aktieslag. Bolagets aktier har ISIN-kod SE0002384370.

Bolagets aktier ar inte och har inte tidigare varit fdremal for organiserad handel, och Styrelsen har for nérvarande ingen
avsikt att ansoka om upptagande av aktierna till organiserad handel.

Nyemissionen avser aktier som utférdas enligt aktiebolagslagens (2005:551) regler. Agarnas rattigheter forknippade med
aktierna kan endast andras i enlighet med det regelverk som stadgas dar.

Bolagets aktier kommer att registreras hos VPC (Box 7822, 103 97 Stockholm) som &r central vardepappersforvarare och
clearingorganisation for aktierna. Kontoférande institut i samband med Emissionen ar:

Nordea Bank Sverige AB
Issuer Services
105 71 Stockholm

Bolagets aktier ar denominerade i SEK. De nyemitterade aktierna ar inte foremal for inskrankningar i rétten att fritt Gverlata
dem. De nyemitterade aktierna &r ej foremal for erbjudande som lamnats till foljid av budplikt, inlésenratt eller Idsningsskyldighet. Det
har ej forekommit nagot offentligt uppkopserbjudande i fraga om Bolagets aktier sedan det bildades.

Vid bolagsstdmma ger varje aktie i Bolaget en rost och varje rostberattigad far rosta for sitt fulla antal aktier utan
begrénsning. Alla aktier medfér lika ratt till vinstutdelning samt till eventuellt Gverskott vid likvidation.

Beslutar Bolaget att ge ut nya aktier skall samtliga aktiedgare aga foretradesrétt att teckna nya aktier i forhallande till det
antal aktier de forut ager.

Vad som sdgs ovan skall inte innebdra ndgon inskrankning i majligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med awvikelse fran aktiedgamas foretradesratt. Vad som féreskrivs ovan om aktieégarnas foretradesratt skall &ga
motsvarande tilldmpning vid emission av teckningsoptioner och konvertibler.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdmman pa forslag av Styrelsen. Avstamningsdag for att erhalla sédan utdelning
faststélls av bolagsstdmman eller av Styrelsen efter bolagsstdmmans bemyndigande. Det foreligger inga restriktioner for utdelning
eller sarskilda forfaranden for aktiedgare bosatta utanfor Sverige och utbetalning av eventuell vinstutdelning ar avsedd att ske via
VPC pa samma sétt som for aktiedgare bosatta i Sverige. Fordran pa vinstutdelning preskriberas efter tio ar. Aktierna som emitteras i
Emissionen beréttigar till utdelning fran och med den dag da Bolagsverket har registrerat aktiekapitalsokningen, vilket beraknas ske
under juli ménad 2008 och medfor rétt till erhallande av den eventuella utdelning som beslutas pa Bolagets arsstimma 2009. Bolaget
har inte tidigare lamnat vinstutdelning. Bolaget har inte for avsikt att utge interimsaktier i avvaktan pa att Emissionen registreras hos
Bolagsverket.

Bolaget har ingen malséttning om arliga utbetalningar. Frigjort kapital efter avyttring av fastigheter eller frén refinansieringar
ska inte aterinvesteras i nya fastigheter, utan utbetalas till aktiedgarna sa snabbt som det praktiskt ar mdjligt, eller eventuellt
anvandas till nédvandiga investeringar i befintliga projekt. Sadan utbetalning kan ske antingen som sedvanlig vinstutdelning eller
genom minskning av aktiekapitalet. Bolaget &r inte foremal for nagra begransningar betréffande vinstutdelning utéver vad som foljer
av lag.

Forklaring om de beslut, bemyndiganden och godkdnnanden som ligger till grund for
upprattandet eller emissionen av vardepapperen

Emissionsbeslut fattas av Styrelsen under forutsattning av bolagsstdmmans godkannande. Bolagets styrelse avser att kalla
il extra bolagsstdmma att hallas den 26 juni 2008 fér godkannande av Styrelsens beslut om Emissionen. Styrelsen kommer
samtidigt att foresla en minskning av aktiekapitalet genom inlésen och aterbetalning till den nuvarande aktiedgaren, ABG Sundal
Collier Real Estate AS. Efter bolagsstdmmas godkannande av Emissionen samt beslut om inlésen kommer det saledes inte att
forekomma andra aktie&gare i Bolaget &n de som tecknar aktier i Emissionen.
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Bolagsstammans godkénnande av Styrelsens beslut om att genomféra en 6kning av aktiekapitalet &r bland annat
beroende antalet mottagna anmalningar. Styrelsen i USO har beslutat, under forutsattning av bolagsstdmmans godkannande, att oka
Bolagets aktiekapital med lagst SEK 1.000.000 och hdgst SEK 10.000.000 fran SEK 500.000 till lagst SEK 1.000.000 och hdgst SEK
10.000.000 genom nyemission av l&gst 5.000.000 och hdgst 50.000.000 aktier, envar aktie om SEK 0,20 i kvotvarde fore
Emissionen. Det totala nyemissionsbeloppet kommer att uppga till lagst SEK 50.000.000 och hdgst SEK 500.000.000 fére
emissionskostnader. Ratt att teckna de nyemitterade aktierna skall, med awvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, tillkomma
investerare i Sverige och i utlandet, som har ingatt investeringsavtal med Acta Asset Management ASA.

Styrelsens beslut, under forutséttning av bolagsstdmmans godké&nnande, &r villkorat av att stimman beslutar om
antagande av en bolagsordning som &r forenlig med det nya antalet aktier och det nya aktiekapitalet som félier av Emissionen.
Styrelsens beslut om Emissionen &r &ven villkorat av att bolagsstdmman beslutar om inldsen av den enda nuvarande aktie&garen,
ABG Sundal Collier Real Estate AS, i enlighet med vad som ségs ovan. Styrelsen forbehaller sig ratten att forldnga tiden for betalning
och teckning.

Genom att skriva under Anmalningsblanketten, se bilaga pa sid B-15, ger den enskilde investeraren Styrelsens ordférande
fullmakt att bl.a. teckna aktier pa investerarens vagnar samt inga och underteckna alla avtal och dokument som anses vara
andamalsenliga eller nddvandiga i anledning av tecknandet av aktier pa investerarens vagnar. Dartill ger den enskilde investeraren
den som samordnar Erbjudandet fullmakt att dra erlagt teckningsbelopp fran AAM:s klientkonto.

Styrelsen avser att kalla till extra bolagsstdmma att héllas den 26 juni 2008 for godkénnande av Styrelsens beslut om
Emissionen. Emissionen berdknas komma att registreras av Bolagsverket under juli manad 2008.

Betalning och leverans

Betalning for aktierna genomfors genom debitering av AAM:s klientkonto av ett belopp som baseras pa antalet aktier som
tilldelas i Emissionen med utnyttjande av pa Anmalningsblanketten erhallen fullmakt. Beloppet kommer att debiteras omkring den 24
juni 2008, alternativt ett senare datum for det fall att Anmalningsperioden férlangs. Belopp som inbetalats till AAM, men som inte
anvands for betalning i Emissionen, kommer inte automatiskt att betalas tillbaka till investerare, d& AAM i enlighet med
investeringsavtal med investerare férvaltar medlen. Belopp som inbetalts till AAM kommer inte heller automatiskt att betalas fillbaka
for det fall Emissionen helt eller delvis stalls in eller senarelaggs.

Saldot pa AAM:s, pa det pa Anmélningsblanketten angivna, bankgiro maste finnas tillgangligt den 24 juni 2008 och uppga
till ett belopp som motsvarar det totala antalet tecknade aktier multiplicerat med SEK 10,00 samt teckningsarvode uppgaende till 2,0
procent av teckningslikviden. Darfor bor pengar sattas in pa AAM:s bankgiro i god tid innan den 24 juni 2008 for att sakerstélla att
erforderligt belopp finns tillgangligt den 24 juni 2008.

Observera att om full betalning inte erlaggs i ratt tid, kan anméalan komma att annulleras och styrelsen underlata att teckna
de tilldelade aktierna for investerarens rakning.

Registrering av Emissionen i Bolagsregistret ar beraknad att vara genomférd inom tre veckor efter Anméalningsperiodens
utgang. Leverans av aktierna kommer att ske il av AAM tillhandahallen vardepappersdepa i respektive investerares namn.
Overforing av de tilldelade aktierna till respektive investerares vérdepappersdepa kommer att ske s snart det ar praktiskt mjligt efter
genomford betalning samt registrering av kapitalokningen och aktierna i Bolagsregistret respektive VPC. Registrering hos VPC av de
tilldelade aktierna kommer att ske sa snart det ar praktiskt mojligt efter registrering av Emissionen hos Bolagsverket, varefter AAM
sander ut en avi som utvisar det antal aktier i Bolaget som har registrerats for mottagarens rakning i dennes vérdepappersdepa.

Styrelsen kommer i samband med kallelse till bolagsstimma pa vilken beslut om godkannande av Styrelsens beslut om
nyemission skall fattas, foresla att extra bolagsstamma beslutar om en minskning av aktiekapitalet genom inlésen och aterbetalning
av det tidigare inbetalda kapitalet till den nuvarande aktiedgaren, ABG Sundal Collier Real Estate AS. Emissionen riktar sig mot dem
som anmaler sig for teckning av aktier och som godkénns av Styrelsen i enlighet med principerna om ftilldelning, se avsnittet
Fordelning och tilldelning pa sid V-11.



Skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skatteregler som aktualiseras med anledning av Erbjudandet for fysiska personer och
aktiebolag som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige, om inte annat anges. Sammanfattningen &r baserad pé nu géllande lagstiftning
och &r avsedd endast som generell information.

Sammanfattningen behandlar inte:

situationer da aktier innehas som lagertillgang i néringsverksamhet,

situationer da aktier innehas av handelsbolag,

de sérskilda regler som i vissa fall kan bli tilldmpliga pa aktieinnehav i bolag som &r eller har varit famansféretag,
utléndska féretag som bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige, eller

utléndska féretag som har varit svenska foretag.

Sérskilda skatteregler géller vidare for vissa speciella féretagskategorier. Den skatteméssiga behandlingen av varje enskild
aktiedgare beror delvis pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare bor radfraga skatterédgivare om de skattekonsekvenser som
Erbjudandet kan medféra fér dennes del, inklusive tilldmpligheten och effekten av utldndska regler och dubbelbeskattningsavtal.

Aktierna i Bolaget &r inte och har inte tidigare varit foremél for organiserad handel och Styrelsen har fér nérvarande ingen
avsikt aft ansGka om upptagande av aktierna fill organiserad handel (skulle aktierna anses vara marknadsnoterade i
skattehdnseende géller delvis andra skatteregler &n de nedan redovisade). Sammanfattningen nedan &r baserad pé antagandet aft
aktierna i Bolaget inte anses vara marknadsnoterade i skattehdnseende. Nagon garanti for att aktierna inte kommer att anses vara
marknadsnoterade lémnas dock inte.

Fysiska personer

For fysiska personer som &r obegransat skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom réntor, utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Reglerna om kapitalvinstbeskattning blir ocksa normailt tillampliga vid utbetalning fran Bolaget i
samband med inlésen av Bolagets aktier. Utdelningar och kapitalvinster pa aktier i svenska aktiebolag som inte &r marknadsnoterade
tas upp fill fem sjattedelar i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomstslaget kapital &r 30 procent. Detta innebar i praktiken att
utdelningar och kapitalvinster pa aktier i svenska aktiebolag som inte &r marknadsnoterade beskattas med 25 procent skatt i
inkomstslaget kapital. *

Kapitalforlust pa aktier som inte ar marknadsnoterade far dras av till fem sjéttedelar mot skattepliktiga kapitalvinster som
uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa marknadsnoterade véardepapper som beskattas som aktier (dock inte andelar i
investeringsfonder som innehaller endast svenska fordringsratter, s.k. rantefonder).2 Av kapitalforlust pa icke marknadsnoterade
aktier som inte dragits av genom nu namnda kvittningsmdjlighet medges avdrag i inkomstslaget kapital med fem sjattedelar av 70
procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och naringsverksamhet
samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skattereduktion medges med 30 procent av den del av underskottet som inte
overstiger SEK 100.000 och med 21 procent av det aterstaende underskottet. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige innehalls preliminar skatt p& utdelningar med 30 procent.
Den preliminéra skatten innehalls normalt av VPC eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren.

Aktiebolag

For aktiebolag ar utdelningar och kapitalvinster pa aktier i Bolaget skattefria, under forutsattning att aktierna i Bolaget anses
vara naringsbetingade. Detsamma géller vid utbetalning fran Bolaget i samband med inldsen av Bolagets aktier. Aktier i ett svenskt
aktiebolag som inte ar marknadsnoterade och som utgdr kapitaltilgdngar for innehavaren anses vara naringsbetingade.
Kapitalforluster pa naringsbetingade aktier &r inte avdragsgilla.

! For att utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag som inte &r marknadsnoterat skall beskattas med 25 procent skatt kravs dock att bolaget inte (direkt eller
genom dotterforetag) har agt aktier med en rost- eller kapitalandel pa tio procent eller mer i ett marknadsnoterat bolag under nagot av de fyra foregaende aren.
Om detta villkor inte &r uppfyllt, beskattas utdelningen med 30 procent skatt.

% Viss turordningsregel géller vid avdrag for kapitalforluster.



Sérskilda skatteregler kan vara fillampliga pa vissa foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis
investeringsfonder och investmentforetag.

Aktiedgare som &r begrénsat skattskyldiga i Sverige

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag uttas
normalt svensk kupongskatt. Detsamma galler vid utbetalning fran Bolaget i samband med bland annat inlésen av Bolagets aktier.!
Kupongskattesatsen ar 30 procent.2 Skattesatsen ar dock i allménhet reducerad genom dubbelbeskattningsavtal. | Sverige verkstaller
normalt VPC eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt.

Aktiedgare som &r begransat skattskyldiga i Sverige och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige
kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av aktier. Aktiegare kan emellertid bli foremal for beskattning i sin
hemviststat.

Enligt en sarskild regel kan dock fysiska personer som &r begransat skattskyldiga i Sverige bli foremal for
kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier i Bolaget, om de vid nagot tillfalle under det kalenderar da avyttringen sker
eller under de foregaende tio kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller stadigvarande vistats har. Tillampligheten av regeln &r
dock i flera fall begréansad genom dubbelbeskattningsavtal.

1 Kupongskatt uttas dock inte pa utdelning/inldsenlikvid till en juridisk person som uppfyller kriteriema for att skatteréttsligt betraktas som ett "utlandskt bolag’,
forutsatt att vissa ytterligare villkor &r uppfyllda.

2 Vid utdelning baseras kupongskatten pa utdelningsbeloppet. Vid inldsen (som i nu aktuellt sammanhang anses utgéra en utdelning) baseras kupongskatten
pa inldsenbeloppet. Aktiedgare har dock, vid inldsen av aktier, rétt att i efterhand fa kupongskatten reducerad genom att anséka om att underlaget for skatten
skall justeras ner till att avse skillnaden mellan inlésenbeloppet och aktiedgarens anskaffningskostnad. Ansokan skall ges in till Skatteverket inom en
femarsperiod efter inlosentillfllet.



VILLKOR FOR ERBJUDANDET
Villkor som galler for erbjudandet

Rétt att teckna de nyemitterade aktierna skall, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesréatt, tillkomma investerare i
Sverige och i utlandet, som har ingétt investeringsavtal med Acta Asset Management ASA.

De investerare till vilka detta Erbjudande riktas har ingatt investeringsavtal med AAM. Genom att inga detta avtal
har investerarna uppdragit at AAM att foretrdda deras intressen. Detta inkluderar ratten att i forekommande fall
agarregistrera investerarna infor bolagsstamma, att ta emot kallelse till bolagsstdmma och till att medverka och résta pa
samtliga bolagsstammor i Bolaget. Investeraren skall dock sjalv ta emot kallelse till arsstimma. Fullmakten skall gélla tolv
(12) manader fran utfardandet. Investeraren atar sig, sa ldnge investeraren ager aktier i Bolaget, att arligen fornya
fullmakten for ytterligare tolvmanadersperioder. Slutligen instruerar investeraren AAM att i dennes namn dppna en
vardepappersdepa samt att ombesorja leverans av tecknade och tilldelade aktier till denna vardepappersdepa.

Investerare som 6nskar delta i den foreslagna Emissionen skall inlamna ifylld Anméiningsblankett per post eller
fax till sitt lokala Acta-kontor, eller till US Opportunities AB, c/lo ABG Sundal Collier Norge ASA, Munkedamsveien 45E, Box
1444 Vika, NO-0115 Oslo, Norge, fax: +47 22 01 60 62, eller US Opportunities AB (publ), c/o Acta Kapitalférvaltning, filial till
Acta ASA Norge, Kungsgatan 8, 111 43 Stockholm, fax: 08 579 440 01. Sadan Anmaélningsblankett skall vara mottagaren
tillhanda senast den 19 juni 2008 ki 16.00.

Styrelsen i USO har beslutat, under forutséttning av bolagsstdmmans godkannande, att 6ka Bolagets aktiekapital med
lagst SEK 1.000.000 och hogst SEK 10.000.000 fran SEK 500.000 fill lagst SEK 1.000.000 och hégst SEK 10.000.000 genom
nyemission av lagst 5.000.0000 och hdgst 50.000.000 aktier, envar aktie om SEK 0,20 i kvotvérde fére Emissionen. Det totala
nyemissionsbeloppet kommer att uppga till Iagst SEK 50.000.000 och hogst SEK 500.000.000 fore emissionskostnader.

Anmalan for teckning av aktier skall ske under perioden fran och med den 25 mars 2008 till och med den 19 juni 2008 kI
16.00. Styrelsen forbehaller sig ratten att kalla tillbaka erbjudandet eller avsluta Anmalningsperioden vid en tidigare tidpunkt, dock
tidigast dagen efter att Anméalningsperioden pabdrjats. Styrelsen forbehaller sig dven ratten att forlanga Anmalningsperioden med
upptill fyra veckor. For det fallet att Anméalningsperioden &ndras kommer andra relevanta tidsfrister att andras pa motsvarande sétt.
Anmélan om teckning av aktier skall ske pa en sérskild Anmalningsblankett som utformats for detta &ndamal, se bilaga sid B-15.

Investerare som 6nskar acceptera Erbjudandet skall senast den 19 juni 2008 kI 16.00 inldmna ifylld Anmalningsblankett
per post eller fax till sitt lokala Acta kontor eller till:

Per post: US Opportunities AB

c/o ABG Sundal Collier Norge ASA
Munkedamsveien 45E

Box 1444 Vika

NO-0115 Oslo

Norge

Per fax: +47 22 01 60 62.

eller

Per post: US Opportunities AB

clo Acta Kapitalférvaltning, filial till Acta ASA Norge
Kungsgatan 8

111 43 Stockholm

Per fax: 08 579 440 01.

Ifylld Anmalningsblankett skall ha ankommit till ovan ndmnda mottagare senast klockan 16.00 den 19 juni 2008.

Anmalningsblanketten avséndes pa avsandarens risk. Observera att Anmalningsblankett som ankommer till ovan namnda
mottagare efter klockan 16.00 den 19 juni 2008, saledes kan komma att [amnas utan avseende.

Observera att en ofullsténdig eller felaktigt ifylld Anmalningsblankett kan komma att I&mnas utan avseende.

Prospekt kan laddas ner fran Actas hemsida (www.acta.se). Vid behov kan Prospekt och Anmélningsblanketter dven
erhallas i papperskopia fran ditt lokala Acta-kontor eller:
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US Opportunities AB

c/o Acta Kapitalférvaltning, filial till Acta ASA Norge
Kungsgatan 8

111 43 Stockholm

Fax: 08 579 440 01.

Genom att acceptera Erbjudandet (i) tar sig investeraren att inbetala teckningslikvid och teckningsarvode till AAM och
befullmaktigar harigenom AAM att Gverfora insatt teckningslikvid till Bolaget, samt (ii) ger styrelseordforanden i Bolaget fullmakt till att
teckna aktier for investerarens rékning vid Emissionen. Investeraren ger dessutom AAM:s verkstallande direktér eller den han/hon
utser fullmakt att tillvarata investerarens &garrattigheter. Detta inkluderar rétten att i forekommande fall &garregistrera investeraren
infor bolagsstdmma, att ta emot kallelse till bolagsstdmma och till att medverka och rosta pa samtliga bolagsstammor i Bolaget.
Fullmakten inkluderar ratt och skyldighet att rosta for avvikelse fran aktiedgamas foretradesrétt vid framtida emissioner till dess att
Bolaget &r fullt investerat, i linje med den strategi for anskaffning av eget kapital som &r beskrivet i detta Prospekt. Investeraren tar
dock sjalv emot kallelse till arsstimma. Fullmakten skall gélla 12 ménader fran utfardandet. Investeraren atar sig, sa lange
investeraren ager aktier i Bolaget, att arligen fornya fullmakten for ytterligare tolvmanadersperioder. Slutligen instruerar investeraren
AAM att i dennes namn Oppna en vardepappersdepa samt att ombesorja leverans av tecknade och tilldelade aktier till denna
vérdepappersdepa.

Styrelsen forbehaller sig ratten att reducera eller stryka varje enskild anmalan samt att forlanga tiden for anméalan med upp
till fyra veckor, liksom att senarelagga tidpunkten for redovisning av likvid. Styrelsen forbehaller sig &ven ratten att dra tillbaka
Erbjudandet i det fall antalet erhalina anmalningar understiger lagsta gréns fér Emissionen.

Styrelsen kommer, som utgangspunkt, att tilldela det dnskade antalet aktier till samtliga investerare. Vid Gverteckning
kommer tidpunkt for inbetalning av teckningslikvid, storlek pa investeringen som investeraren tecknat sig for pa
Anmalningsblanketten samt tidpunkt for mottagande av korrekt ifylld Anmalningsblankett att vara de kriterier som avgér tilldelningen.

Belopp som inbetalats till AAM, men som inte anvénds for betalning i Emissionen, kommer inte att automatiskt betalas
tilbaka till investerare, d@ AAM i enlighet med investeringsavtal med investerare forvaltar medien.

Minsta mdjliga anmalan &r 5.000 aktier, motsvarande SEK 50.000. Anmalan avseende farre an totalt 5.000 aktier kommer
att awvisas. Det finns ingen formell gréns for det hdgsta antal aktier en anmalan far avse utéver det hdgsta antal aktier Emissionen
avser.

Mottagna anmélningar ar bindande, utéver enligt vad som anges i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.
Fordelning och tilldelning

Ratt att teckna de nyemitterade aktierna skall, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt, tilkomma investerare i
Sverige och i utlandet, som har ingatt investeringsavtal med Acta Asset Management ASA.

Styrelsen kommer efter Anmalningsperiodens utgang besluta vilka anméalningar som skall accepteras och darmed vilka
investerare som ges majlighet att teckna aktier i Emissionen. Styrelsens ordférande kommer med hanvisning till erhallen fullmakt att
teckna aktierna & tecknarnas vagnar. Bolaget onskar fa tillgang till sa mycket kapital som mdjligt och Styrelsen kommer som
utgangspunkt att besluta om tilldelning av det antal aktier som varje anmélare fér teckning uppgivit. Vid éverteckning kommer tidpunkt
for inbetalning av teckningslikvid, storlek pa investeringen som investeraren tecknat sig for pa Anméalningsblanketten samt tidpunkt for
mottagande av korrekt ifylld Anmalningsblankett att vara de kriterier som avgor tilldelningen.

Anmalan for teckning av aktier skall ske under perioden fran och med 25 mars 2008 till och med 19 juni 2008 ki 16.00.
Styrelsen forbehaller sig ratten att avsluta Anmalningsperioden vid en tidigare tidpunkt, dock tidigast dagen efter att
Anmalningsperioden pabdrjats.

Investerarna kan lamna in fler &n en Anmélningsblankett inom Anmalningstiden.

Teckning, betalning och illdelning av aktier kommer att ske utan att investerare meddelas i forvag. Registrering hos VPC
av de tilldelade aktierna kommer att ske sa snart det ar praktiskt mdjligt efter att Emissionen registrerats hos Bolagsverket, varefter
AAM sander ut en avi som utvisar det antal aktier i Bolaget som har registrerats for mottagarens rakning i dennes vérdepappersdepa.
Utfallet av Erbjudandet beraknas offentliggéras pa Actas hemsida, www.acta.se, i anslutning till extra bolagsstdmma som avses
hallas den 26 juni 2008 for godkannande av Styrelsens beslut om Emissionen.

Det finns ingen Gvertilldelningsratt. Emissionen ar inte garanterad.
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Prissattning

Emissionspriset i Erbjudandet skall vara SEK 10,00 per aktie. Betraffande skatter och teckningsarvode, se avsnitten
Skatter och avgifter och Kostnader for emissionen/erbjudandet.

Priset for de emitterade aktierna anges i Prospektet samt pa Anmalningsblanketten.

Emissionspriset har faststéllts av Styrelsen i Bolaget. Prisséttningen ar inte ar relaterad till nagot tillgangsvarde
(substansvarde).

Namn och adress till den eller dem som samordnar Erbjudandet

ABG Sundal Collier har anlitats som finansiell radgivare i samband med Emissionen. Vidare ansvarar ABG Sundal Collier
for samordningen av det dvergripande Erbjudandet och enskilda delar av detta samt bistar Bolaget med finansiell radgivning.

ABG Sundal Collier Norge ASA
Munkedamsveien 45E

Box 1444 Vika

NO-0115 Oslo

Norge

AAM kommer att ansvara for marknadsforingen av transaktionen genom Actas svenska radgivningsnatverk.

Kontoforande institut:
Nordea Bank Sverige AB
Issuer Services

105 71 Stockholm

Upptagande till handel och sarskilda férhallanden kring handein

Bolagets aktier ar inte och har inte tidigare varit foremal for organiserad handel och Styrelsen har for narvarande ingen
avsikt att lata Bolagets aktier bli fdremal for en ansékan om upptagande till handel pa en organiserad marknadsplats.

Bolagets aktier ar inte foremal for nagot atagande fran annan om att agera som mellanhand pa andrahandsmarknaden
genom att stalla kdp- och séljkurser for att forbattra likviditeten. For det fallet att investerare 6nskar salja sitt innehav i portfélien innan
den realiseras, kommer AAM att forsoka bistd med andrahandsomsattning av aktier. Kostnaderna for detta stod ar 3 procent av
aktiernas varde. AAM offentliggdr vardering av aktierna fyra ganger om aret med utgangspunkt i fastighetsportfoliens ekonomiska
och marknadsmassiga forhallanden. Vad avser portfoljer som inte ar fullt investerade kommer kursjustering att ske i samband med
nyemissioner.

Nagra stabiliseringsatgarder betraffande handeln i Bolagets aktier har inte inrattats.

Kostnaden for emissionen/erbjudandet

Bolaget betalar arvode till AAM i samband med genomférandet av emissioner och vid senare fastighetskép.

Arvode i samband med genomforandet av emissioner utgér 5 procent av erhallet eget kapital. Ratt till detta arvode
uppkommer och arvodet forfaller till betalning vid tidpunkten fér inbetalning av kapital i samband med emissioner.

Arvode i samband med fastighetskdp utgdr upptill 5 procent av erhallet eget kapital som anvénds i projektet. Rt till detta
arvode uppkommer och arvodet forfaller till betalning nér Bolaget genomfor fastighetsinvesteringar.
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Nedre Ovre
emissions  emissions-

MSEK -grans grans
Totalt emissionsbelopp 50 500
Kostnader vid inbetalning av kapital 5 % av erhallet eget kapital) 25 25
Andra kostnader (prospekt, VPC m.m.) 0,5 0,5
Nettointakter efter arvode i samband med Emissionen och andra kostnader 47 474,5
Arvode i samband med fastighetskdp 5 % av erhallet eget kapital utnyttjat i 25 25
projektet)

Nettointékter efter arvode i samband med Emissionen och fastighetskop 44,5 449,5

samt andra kostnader

Arvode i samband med Emissionen kommer att ligga mellan MSEK 2,5 och MSEK 25. Harutdver kommer kostnader att
uppkomma for Bolaget som avser juridiskt bistand i samband med upprattandet av Prospektet, tryckning av prospekt, VPC-
kostnader, kostnader for godkénnande och registrering hos Finansinspektionen och liknande kostnader, vilket totalt beraknas uppga
till cirka MSEK 0,5. Nettointakterna i anledning av Emissionen kommer saledes att uppga till omkring cirka MSEK 47 och MSEK
4745

Arvode i samband med genomfdrandet av fastighetskdp berdknas ligga mellan MSEK 2,5 och MSEK 25. Nettointakterna i
anledning av Emissionen och senare fastighetskdp kommer saledes att uppga till omkring cirka MSEK 44,5 och MSEK 449,5. Arvode
i samband med fastighetskdp och nettointakter efter arvode i samband med Emissionen och fastighetskdp samt andra kostnader
kommer emellertid att bero pa investeringsbelopp.

AAM har per datumet for Prospektet inte erhallit nagot arvode fran Bolaget.

| Gvrigt kommer den enskilde investeraren att genom investeringsavtal mellan AAM och kund, att debiteras ett arvode for
teckning till AAM pa ett belopp motsvarande upptill 2 procent av det tilldelade beloppet i Emissionen.

Utspadning
| samband med att Bolagets nuvarande aktiekapital minskas genom inlésen och aterbetalning till Bolagets nuvarande

aktieagare, ABG Sundal Collier Real Estate AS, kommer Bolaget efter Emissionen endast ha aktieagare i Bolaget vilka har deltagit i
Emissionen och Emissionen kommer saledes inte medféra nagon utspadning for existerande aktiedgare.
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RISKFAKTORER

De riskfaktorer som behandlas nedan kan innebara véasentliga negativa effekter for Bolagets resultat, finansiella stallning
och framtidsutsikter. En investering i Bolagets aktier kan helt eller delvis ga forlorad. Inga garantier kan ldmnas avseende aktiernas
framtida vardeutveckling eller direktavkastning. De risker och osékerheter som beskrivs nedan ar inte heller de enda risker och
osakerheter som Bolaget stélls infor. Ytterligare risker och osakerheter som Bolagets Styrelse inte kanner till eller som for narvarande
inte beddms som vasentliga kan ocksa komma att utvecklas till viktiga faktorer som paverkar Bolaget negativt. En beskrivning av de
risker som &r forenade med innehav av aktier i Bolaget aterfinns i Vardepappersnoten, sid V-2.

Inledning
Malsattningen med USO &r att bygga upp en fastighetsportfdlj hdg risk och avkastning.

Fastighetsinvesteringar ar alltid forbundna med risk. Aktiernas varde kan stiga savél som sjunka. Historisk avkastning &r
ingen garanti for framtida resultat och Bolaget kan inte garantera aktiernas framtida vardeutveckling. Det ar naturligt att sarskilt
framhava enskilda riskmoment, men genomgangen nedan ar ingen fullstandig Gversikt dver riskforhallandena.

Fastighetsrisk

Bolagets huvudverksamhet ar investeringar i tomter, bostader och eventuellt bostadsutvecklingsprojekt i USA som bedéms
ha en stor vardestegringspotential. Varderingen av tomter och bostadsprojekt kommer bland annat att paverkas av utvecklingen av
bostadspriser, byggnationskostnader och investerarnas avkastningskrav.

Risk relaterad till bostadsmarkanden

Priset pa bostadsfastigheter paverkas av sambandet mellan utbud och efterfragan i en marknad. Marknaden for
bostadsfastgihteter kommer i viss grad att variera i takt med den allménna ekonomin. Utbudet av bostadsfastigheter beror bland
annat pa antalet bostader som fardigstalls. Pa motsvarande satt ar hushallens ekonomiska stallning och demografiska forhallanden
viktiga faktorer som paverkar efterfragesidan. Utvecklarna kommer, som utgangspunkt, att efterstrava att bygga nya bostader nar
marknaden ger bast utvecklingsmarginal, men pa grund av den langa utvecklingstiden kommer det uppsta perioder nar marknaden
ar i obalans, vilket leder till prisvariationer. | goda ekonomiska tider kan det typiskt sett uppta ett underskott pa bostader sa att
utvecklarmarginalen okar. | sddana perioder kommer bostadsutvecklarna att pabérja byggnation av manga nya bostader. Pa grund
av tiden det tar att fardigstélla bostdderna kan marknaden ha féréndrats fore fastigheterna blir fardigstéllda, liksom att manga
bostader blir fardigstallda samtidigt. Denna effekt kan leda till att bostadspriserna kan vara foremal for svéngningar éver tiden, nagot
som aterigen kommer att paverka varderingen av utvecklingsprojekt och &ven tomter.

Byggnationskostnader

P4 grund av hog byggaktivitet kan byggentreprendrera far kapacitetsproblem. P& enskilda platser &r brist pa kvalificerad
arbetskraft ett problem. Restriktioner pa tillganglig kapacitet kan leda till férseningar och budgetoverskridelser.

P& samma satt som for tillgdngen pa arbetskraft kan begrénsningar i tillgangen till byggmaterial leda till forseningar och
oOkade byggnationskostnader.

Avkastningskrav

Vardet pa en fastighet bestdms bland annat av den avkastning en investerare kan fa genom alternativa investeringar
(alternativavkastning) och den risk som sammanhanger med intékterna frén fastigheten (risktillagg) som tillsammans utgér
investerarens avkastningskrav. Alternativavkastningen paverkas bland annat av den allménna rantenivan. Faktorer som paverkar

risktillagget for en fastighet &r bland annat féljande:

o Typ av fastighet

Lage

Alder, tidstrogenhet och standard

Méjlig utvecklingspotential

Forvaltarens driftskompetens
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o  Driftskostnader och fastighetsskatt

Aven om man idag bedémer marknadsutsikter m.m. huvudsakligen positivt, kan forutséttningarna for en sadan analys
snabbt férandras.

Risk for instabilitet i rdnteniva/inflation

Bolaget och/eller dess dotterbolag kommer att kunna beldnas, och kassaflddet i Bolaget kan komma att bero pa
forandringar i rantenivan. En okning i rantenivan, ocksd som folid av 6kade marginalkrav fran langivare, kan utgdra en
likviditetsbelastning for Bolaget eller bolag dgda av Bolaget. Detta kan delvis kompenseras genom att man ingar avtal om att binda
rantan nér detta beddéms som formanligt. Bolaget kommer om det &r mdjligt och nar det antas att behov finns att genomfora
rantesakringsstrategier, for att forsoka minska ranterisken i projekten. Vardet av fastighetsinvesteringarna paverkas normalt negativt
vid vasentliga hojningar av realrantenivan.

Risk knuten till genomférandet av investeringar
Foretagsforvarv

Fastighetskdp genom foretagsforvarv innebar en viss risk genom att ett dvertagande sker av det forvarvade bolagets
tillgangar och forpliktelser. Det kan visa sig forekomma forpliktelser for det forvarvade bolaget som &r okdnda for Bolaget vid
forvarvstillfallet. Det forvarvade bolagets historiska dispositioner kan ocksa paverka dess framtida skatteposition, nagot som inte
nodvandigtvis &r uppenbart vid forvarvstilifallet. Dessa forhallanden gor att foretagsforvary ar nagot mer kravande att hantera, vilket
staller stdrre krav pa en grundlig "due diligence” och en riktig vardering av skattepositioner.

Juridisk risk

| samband med genomftrandet av eventuell bolagsgenomgang for investeringar i underliggande direktinvesteringar och
fonder & man i stor grad beroende av olika typer av analyser, information och dokumentation som kan vara ofullstandig, missvisande
eller felaktig.

Begrénsad diversifiering

Antalet investeringar kommer att vara begrénsat och fokuserat pa utvalda sektorer som Bolaget anser har tillvaxtpotential.
Portfoliens storlek kommer att kunna paverka formagan att diversifiera investeringara. Portfdlien kan darfor vara mer utsatt for
ogynnsam utveckling i en sektor eller daliga resultat fran en fond eller en investering.

Ersittning till radgivare och forvaltare

Férvaltare och radgivare kommer kunna fa erséttning baserad pa investeringarnas avkastning. Sadan ersattning kan
skapa incitament att vélja investeringar som ar forenade med hogre risk eller investeringar som &r mer spekulativa., &n i en situation
dar sadan ersattning inte utgar

Samarbetspartners och medinvesterare

Inom ramen for Bolagets investeringsmandat ligger att investera i projekt/foretag tillsammans med en eller flera
samarbetspartners eller medinvesterare. Exempelvis kan projektets storlek, behovet av lokal kompetens, effektivisering och
riskspridning vara faktorer som talar for att Bolaget bor gora investeringen i samarbete med andra. Att investera tillsammans med
andra parter ar emellertid inte riskfritt. Exempelvis kan avgérande for vardeutvecklingen av ett projekt mellan tva samarbetspartners
vara att parterna samarbetar pa ett bra satt. Vidare kan samarbetet bland annat paverkas av intressekonflikter mellan parterna, olika
malsattningar och prioriteringar, olika kompetens och tillgang till ekonomiska resurser. Dessutom kan en forutsattning for samarbetet
vara att parterna utfér olika uppgifter, till exempel att det endast ar en av parterna som utfor forvaltningen av investeringen/projektet.
Detta kommer i s fall att minska 6vriga investerares mojligheter att paverka projektet och fatta beslut. Dértill kan projektets framgang
vara avhangigt kompetensen och formagan hos parten som forvaltar projektet.

Realiseringsrisk
Realiseringen av fastighetsportfélien kommer i vasentlig grad att paverka den avkastning som investerarna kan uppna. Det
vid var tid radande marknadsklimatet, samt sattet pa vilket realiseringen sker, kommer att vara avgérande. Vidare kan en forsaljning

av Bolagets &garandelar vara villkorat av att Bolaget [dmnar garantier i forsaljningsavtalen som &r till kdparens fordel. Ett brott mot
garantierna kan medféra att Bolaget blir skadestandsskyldigt gentemot kdparen.
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Likviditet i investeringen

Investerare bdr vara uppmarksamma pa att en investering i Bolaget &r av langsiktig karaktdr. Bolagets aktier &r
registrerade hos VPC, men aktierna planeras inte att borsnoteras. Marknaden for forsaljning av aktier i Bolaget kan vara begransad.
AAM kommer att forsoka bistd de kunder som eventuellt vill sélja sina aktier. Det Idmnas emellertid inga garantier for att det &r majligt
att hitta kopare och inte heller till vilket pris som en eventuell forsaljning kan ske. Eftersom Bolagets direkta och indirekta investeringar
huvudsakligen kan antas komma att vara illikvida, kan det ocksa vara svart att vardera aktierna i Bolaget.

Tidpunkten for eventuella utbetalningar fran Bolaget kommer i hog grad att bero pa eventuella utbetalningar fran Bolagets
investeringar. Det kan inte garanteras att utbetalningar frdn Bolaget kommer att ske.

Forvarv av aktier i Bolaget forutsatter Bolagets samtycke. Samtycke kan nekas om forvarvaren inte har tilltratt det for
Bolaget och for var tid gallande investeringsavtalet.

Risker med fastigheter och fastighetsutveckling

| den man Bolaget skall utveckla fastigheter pa egen hand eller tillsammans med eventuella partners kommer Bolaget att
vara exponerat mot en del riskfaktorer som hénger samman med fastighetsutveckling.

Tekniska risker

Vid kdp av fastigheter kommer det att finnas tekniska risker forenade med fastigheterna. Det kan exempelvis vara fraga om
risker som ar knutna till dolda fel och brister i fastigheterna, risker for skada vid brand eller naturkatastrofer samt historiska
forhallanden som &r knutna till fororening och liknande. Detta kommer att forsoka kompenseras med tekniska besiktningar fore kop
samt genom forsakring av fastigheterna. Harigenom kommer risken att kunna begransas, men inte att fullstandigt elimineras.

Risker i samband med tomtreglering

Det &r forenat med stor osdkerhet och risk att fa till stind en tomtreglering. Forandringar i befintliga regleringar som
genomfdrts av relevanta myndigheter kan paverka utvecklingen av fastighetsvérdet betydligt. Vidare kan befintliga planbestammelser
begransa méjligheten att vidareutveckla fastigheterna. Aven den tilldtna graden for utnyttiande av marken kan fa stor effekt pa
projektets l6nsamhet.

Projektplanering

Planlaggning och utveckling av fastigheter kraver duktiga och kvalificerade samarbetspartners. Utvecklingsprojektens
framgang kommer i stor utstrackning av vara knuten till dessa samarbetspartners.

Projekterings- och konstruktionsrisker

Vid investeringar i prospekterings- och konstruktionsfasen kommer det att finnas risker som hénger samman med
myndighetstillstand, forseningar, kostnadséverdrag, felkonstruktioner och andra tankbara negativa handelser.

Risker knutna till underleverantorer

USO kommer att anlita tjanster fran externa entreprendrer och underleverantérer i samband med byggandet och utveckling
av nya projekt. | projekten kommer USO att forsoka anlita etablerade underleverantérer med lang erfarenhet. USO kommer att vara
exponerat mot forlust och kan drabbas av extrakostnader i samband med att underleverantérer kan fa finansiella problem. USO
kommer ocksa att vara exponerat mot kostnadsoverdrag i projekt, exempelvis som en folid av férandrade planer eller arbete utéver
vad som féljer av ursprungliga avtal med en underleverantdr.

Regulatoriska och juridiska risker

Flera, om inte samtliga, av Bolagets investeringar som kommer aft goéras ar underkastade nagon form av
myndighetsreglering. Dessutom kommer férvaltningen av dessa att vara beroende av erhdllandet av offentliga licenser, tillstand,
leasing eller andra kontraktuella dverenskommelser eller forpliktelser med myndigheter. Oenighet kan darfor uppstd rorande
tolkningen och giltigheten av dessa. Skulle Bolaget eller underliggande bolag inte uppfylla samtliga krav fran respektive lokal
myndighet, kan detta medféra straff och/eller forlust av rattigheten av bedriva verksamhet. Dartill finns det en risk att en offentlig
myndighet kréver ytterligare tillstand, drar tillbaka ftillstand, &ndrar eller stiftar nya regler. Detta kommer att kunna fa vésentlig
betydelse for vérdet pa Bolaget, utdelningsférmagan och avkastningen i Bolaget.
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Kommersiell risk

Det kommer att finnas kommersiella risker forenade med de enskilda projekten. Det kan bland annat vara frdga om
bristande forutsattningar och/eller forandringar i efterfragan, etablerandet av konkurrerande alternativ, utvecklingspotential, &ndringar
i ramvillkor fran myndigheter med mera.

Miljérisk

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor alltid miljdpaverkan. Bolaget avser att arbeta aktivt med att minska
verksamhetens miljdpaverkan.

Enligt miljsbalken (1998:808) galler att den som bedrivit en verksamhet som medfért en férorening &ven &r ansvarig for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren kan utfora eller bekosta sadan efterbehandling av en fororenad fastighet &r den som
forvarvat fastigheten och som vid forvarvet ként till eller da borde ha ként till féroreningarna ansvarig. Det innebar att krav under vissa
forutsattningar kan komma att riktas mot Bolaget for utredningsatgérder vid misstanke om fororening i mark, vattenomraden eller
grundvatten, eller for efterbehandling eller marksanering vid férekomst av férorening i mark, vattenomraden eller grundvatten, for att
aterstélla fastigheten i sadant skick som foljer av miljébalken.

Drifts- och forvaltningsrisker
Driftskostnader

Driftskostnader som ankommer pa &garen kan variera i utlandet till folid av olika marknadspraxis vad galler utformningen
av hyresavtal. Kostnaderna och kostnadsfordelningen varierar ocksa mellan olika typer av fastigheter (till exempel mellan bostads-
och naringsfastigheter) och kan ocksa komma att forandras Gver tid.

De viktigaste driftskostnaderna ar kostnader for uppvarmning, strém, forsakringar, administrativa kostnader samt kostnader
for underhdll. En stor del av kostnaderna &r variabla och paverkas delvis av faktorer utanfor Bolagets kontroll. Det finns en risk
férenad med huruvida beréknade kostnader kommer att kunna tackas.

Nyckelpersoner

Bolagets framgang ar till viss del knuten till kompetensen och erfarenheten hos nyckelpersoner i investeringsbolagets
styrelse samt investeringsbolagets radgivare och underleverantorer. Om sadana nyckelpersoner slutar, kan det medféra forseningar
och annat som kan sla negativt mot avkastningen i Bolaget. Bolaget har heller inte nagon avkastningshistorik som potentiella
investerare kan anvanda for att vardera Bolagets framtida avkastning.

Alla beslut knutna till Bolagets investeringar kommer att fattas av Bolagets styrelse efter rad fran anlitade radgivare. Alla
beslut knutna till forvaltningen av de underliggande bolagen och deras investeringsverksamhet kommer att fattas av ledningen i
dessa foretag eller anlitade externa radgivare eller forvaltare. Investerarna maste darfor ha fortroende for deras formaga att gora bra
investeringar och forvalta samt sélja dessa. Det kan inte garanteras att de kommer att lyckas att gora lonsamma investeringar eller
forvalta och sélja dessa investeringar pa ett for Bolaget Idnsamt satt.

Bolagsspecifika riskfaktorer

Fullmakter

AAM ges rétt att delta och rosta pa Bolagets bolagsstammor for de enskilda aktiedgarnas rakning, samt hérutover tillvarata
aktieagarnas réttigheter i Bolaget. Detta medfor att de enskilda aktiedgarna ges en lagre grad av inflytande jamfort med for det fallet
att nagon fullmakt inte lamnats.

Konflikt mellan aktiedgare

Det kan uppsta intressekonflikter mellan olika aktieagare vid kapitalférandringar i Bolaget (bland annat vid kning och

minskning av aktiekapitalet, bemyndiganden att forvarva egna aktier samt utdelning av vinst). Bolaget kan inte ansvara for forluster
som den enskilde aktiedgaren lider pa grund av sddana konflikter.
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Kapitalmarknaden
Kapitalmarknaden i allménhet

Risken att Bolagets aktier sjunker i varde hanger bland annat samman med utvecklingen pa kapitalmarknaden som helhet.
Faktorer som (i) stigande rantor, (ii) stigande skatter och avgifter pa foretagsvinst, utdelning och aktichandel eller formdgenhetsskatt
pa aktier och (iii) forsdmring av den lokala eller internationella konjunkturen paverkar marknaden for eget kapital negativt.

| samband harmed bér det noteras att rantekostnader utgér en vasentlig kostnad for Bolagets investeringar, vilket medfor
att en 6kning av rantenivan, bl.a. med anledning av 6kade marginalkrav fran langivare, kan utgéra en likviditetsbelastning for Bolaget.

Risker vid lanefinansiering, garantier och laneavtal

Tomter kommer normalt inte att beldnas initialt, men kommer att kunna beldnas nar utvecklingen tillater detta. Bostader
och bostadsutvecklingsprojekt kommer att kunna belanas i den i den man intékterna tillater detta. Belaning av fastigheter kommer
emellertid att medftra att Bolaget vid vardeminskning pa fastighetsmarknaden inte langre kan uppfylla de nédvandiga kraven pa eget
kapital som bestams av langivare eller myndigheter. Detta kan resultera i att Bolaget, och dess investerare, forlorar sitt egna kapital.

Bolaget och/eller US Opportunities Norway AS kommer till stor del att lanefinansiera sina investeringar. Dessutom ar det
mdjligt att US Opportunities Norway AS direkt eller indirekt investerar i bolag som har egen lanefinansiering, varpa det kommer att
finnas lanefinansiering pa flera nivaer i bolagsstrukturen. Den samlade lanefinansieringen i bolagsstrukturen kan foljaktligen éverstiga
lanefinansieringen till Bolaget och US Opportunities Norway AS.

Lanefinansieringen kan resultera i att en vardeminskning av Bolagets fastigheter orsakar en forhallandevis stor
vardeminskning av en investerares investering i Bolaget. Om vardeminskningen Gverstiger Bolagets nettovérde riskerar investeraren
att férlora hela sin investering i Bolaget.

For att sprida risken vid lanefinansiering kommer Bolaget och US Opportunities Norway AS forsoka att inte Idmna nagra
garantier eller ata sig ansvar for de underliggande bolagens laneforpliktelser. Detta kan emellertid vara svart att uppna. Det kan
darfor forekomma att Bolaget och/eller US Opportuniies Norway AS helt eller delvis garanterar underliggande bolags
laneforpliktelser.

Laneavtalen kan innehalla finansiella villkor for upptagande av lanet. Villkoren &r normalt knutna till rantetackningsgrad,
andelen eget kapital, vardeutvecklingen pa fastigheter m m. Vid oférutsedda handelser finns det risk for brott av lanevillkoren.
Langivare kommer da att ha ratt att saga upp lanet till betalning, med refinansiering eller forsaljning av fastigheter som konsekvens.

Valutarisker

Eftersom fastighetsinvesteringarna kommer att ske utanfér Sverige, kan valutakursfluktuationer paverka vardet av Bolagets
fastighetsportfolj, och darmed ocksa aktiernas varde, i bade positiv och negativ riktning. Valutarisken kommer att forsoka reduceras
genom att upptagande av lan sker i lokal valuta, varpa det blir det egna kapitalet som utsatts for valutarisken. Bolaget kommer inte att
inga valutasakringsavtal.

Skatter och avgifter

Bolaget ar strukturerat for att vara optimalt ur ett skatte- och avgiftsperspektiv. Férandringar i gallande regler kan komma
att paverka uttag av sadana kostnader, vilket efter omstandigheterna kan innebara vasentliga merkostnader i form av 6kade
skattekostnader for Bolaget. Harutdver kan motsvarande konsekvenser félja av en tilldmpning av féreliggande regelverk, for det fallet
att myndigheterna antar ny praxis i forhallande till den anpassning som Bolaget gjort till géllande regler. Investeringsstrukturen
innebér att transaktioner kommer att ske Gver landsgranserna. Sadana transaktioner innebéar att komplicerade skatteméassiga
problemstallningar aktualiseras och medfor en dkad risk for att 6kade skattekostnader kan komma att paféras Bolaget.
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ANSVARIGA PERSONER

Nedanstaende ledaméter i Bolagets Styrelse ar ansvariga for den information som ges i Registreringsdokumentet.

Geir Inge Solberg Styrelseordférande
Christer Wennersten Styrelseledamot
Martin Bruck Styrelseledamot

Ovanstaende ledamoter i Styrelsen forsakrar att de har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att
uppgifterna i Registreringsdokumentet, savitt de vet, dverensstdmmer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar uteldmnat
som skulle kunna paverka dess innebérd.



INFORMATION OM EMITTENTEN OCH SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV VERKSAMHETEN
Acta-koncernen i korthet
Historik

Acta-koncernen har sitt ursprung i Acta Finans og Forsikring AS som grundades i Stavanger 1990. Foretagets affarsidé
var att tillhandahdlla 1&n och livforsakringar till privatpersoner och 1994 utvidgades verksamheten med férmedling av
internationella fondprodukter. Under perioden 1990-1998 byggde foretaget upp ett nationellt kontorsnat 6ver hela Norge. | forsta
kvartalet 2000 6ppnade foretaget ett kontor i Stockholm. 2001 etablerades Acta-koncernen och Acta Bank, Acta Link och Acta
Online lanserades. Acta Holding ASA noterades pa Oslobdrsen den 16 juli 2001. Efter en strategisk genomgang beslét man att
fokusera pa karnverksamheten och Acta Real Estate, Acta Online, Acta Link och Acta Bank saldes under 2002 och 2003. Acta-
koncernen atergick till den ursprungliga affirsmodellen med inriktning pa radgivning och forsalining av spar- och
investeringslosningar.

Acta-koncernen idag

| dag &r Acta-koncernen en oberoende nordisk investeringsradgivare med fokus pa formedling. Koncernen har i dag
over 350 investeringsradgivare pa 66 radgivnings- och representationskontor i Norge, Sverige och Danmark. Acta—koncernen
erbjuder 6ver 300 spar- och investeringslosningar fran Gver 30 norska och internationella produktleverantérer inom de flesta
investeringsalternativ. Koncernen har ca 83.000 kunder och 90 miljarder norska kronor i kundkapital under férvaltning.

Vision och strategi

Acta-koncernens vision ar att vara den ledande oberoende radgivaren pa den nordiska marknaden. Koncernens
strategiska fokus ar forstklassig radgivning, hdg narvaro pa marknaderna, produktledarskap, attraktiv affarsmodell och
konkurrenskraftig avkastning. Affarsidén &r att genom oberoende personlig radgivning och ett stort urval framtidsinriktade spar- och
investeringsldsningar hjélpa allt fler kunder att uppna sina faststallda avkastningsmal. Koncernens grundlédggande varderingar ar att
vara kompetent, dppen, palitlig och engagerad.

Organisationsstruktur

Acta-koncernen ar idag organiserad kring koncernens tva vardeskapande huvudprocesser, distribution och produktion.
Acta-koncernens forsaljnings- och distributionskanal bestar av radgivningskontoren, som &r organiserade i vardepappersforetaget
Acta Kapitalforvaltning ASA. Acta-koncernens produktformedlare ar vérdepappersforetaget AAM, som har ansvar for
produktutveckling och kapitalforvaltning i samarbete med externa produktleverantorer. For att kvalitetssakra transaktioner,
betalningar och rapportering behandlas alla produkter, med undantag fér forsakringsprodukter, genom dessa féretag. Acta-
koncernens gemensamma funktioner organiseras i Acta Corporate Services.

Modellen nedan visar Acta-koncernens organisationsstruktur.

Acta Holding

Acta Asset Acta Corporate

Radgivning Norge Radgivning Sverige

Management Services

Radgivning Intern produktleverantdr

Acta Asset Management ASA

AAM ar ett vardepappersforetag med tillstdnd att erbjuda investeringstjansterna investeringsradgivning, mottagning och
formedling av ordrar, aktiv forvaltning och marknadsféring av finansiella instrument. AAM ansvarar for produktutveckling,
kapitalforvaltning och marknadsforing av de investeringsprodukter som erbjuds av AAM och Acta Kapitalforvaltning ASA. AAM star
under tillsyn av den norska finansinspektionen, Kredittilsynet.
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AAMs malsattning ar att kunna erbjuda Acta-koncemens kunder de bésta spar- och investeringsalternativen sa att
kunderna kan optimera sina investeringar.

Acta Kapitalforvaltning ASA

Acta Kapitalforvaltning ASA &r ocksa ett vardepappersforetag med tillstand att tillhandahalla investeringsradgivning, ta
emot och formedla order samt att marknadsféra finansiella instrument. Acta Kapitalforvaltning ASA har ansvar for kundradgivning
och forsalining i Acta-koncernen. Acta Kapitalforvaltning ASA har etablerat filialer i Sverige och Danmark. Aven Acta
Kapitalforvaltning ASA star under tillsyn av den norska finansinspektionen, Kredittilsynet. Acta Kapitalforvaltning ASA:s svenska filial
star under tillsyn av den svenska Finansinspektionen.

Actas fastighetsportféljer

Privatpersoner har pa senare ar kraftigt okat sitt sparande i andra finansiella produkter som alternativ till traditionell
bankinsattning. Forutom obligationer, aktier och olika fondplaceringar har fastigheter framstétt som ett separat och I6nsamt
investeringsalternativ. Som en del av denna utveckling har Acta-koncernen de senaste aren erbjudit sina kunder att investera i
olika fastighetsbolag. Flertalet tidigare fastighetsprodukter har haft g till mattlig risk, med fokus pa arliga utbetalningar. USO
kommer att ha hdgre risk och forvéntad avkastning.

Traditionellt gérs fastighetsinvesteringar ofta som enskilda projekt, dar man investerar i ett féretag som etablerats for
att &ga enbart en fastighet eller en lite portf6lj av fastigheter. Acta-koncernens fastighetsprodukter bestar daremot i huvudsak av
storre, diversifierade fastighetsbolag. Genom att samla flera fastigheter i ett bolag kan man uppna stordriftsfordelar inom den
affarsmassiga driften och formanligare villkor for lanefinansiering bade nér det géller rantor och avdrag. Fér investeraren betyder
detta dessutom att risken fordelas pa flera olika fastigheter s& att totalrisken blir lagre &n for enskilda projekt. Bolagen
organiseras och struktureras sa att de framstar som en finansiell, langsiktig investering for aktiedgarna.

Fram till mars 2008 har Acta erbjudit investerare flera fastighetsportfolier med liknande struktur men med olika
investeringsstrategier. Investeringsstrategin i de flesta av dessa portfdljer, innefattande bland annat Global Fastighet Utbetalning
2007/2008, har varit att investera i hyresbostéder och néringsfastigheter med central beldgenhet och/eller en vasentlig andel
langsiktiga kontrakt, med huvudsakligt fokus pa arliga utbetalningar.

Bolagets verksamhet
Bakgrund till etableringen av USO

Genom USO onskar Acta nu erbjuda sina kunder mdjligheten att investera i en mer fokuserad portfdlj som ska
investera i tomter, bostéder och eventuellt bostadsutvecklingsprojekt i USA som beddms att ha en stor vardestegringspotential.
Syftet med emissionerna &r att ge Bolaget en I&mplig kapitalbas for att méjliggéra investeringar i enlighet med Bolagets
investeringsuppdrag. Bolaget avser att 6ka sitt egna kapital genom flera emissioner, varav den forsta pa upp till MSEK 500, vilket
tillsammans med eventuell lanefinansiering méjliggér skapandet av en betydande fastighetsportfol;.

Bolagets planerade investeringar medfér att kapitalbehov kommer att uppsta fram till dess att Bolaget &r fullinvesterat.
Behovet av ytterligare eget kapital kommer framst att s6ka tackas genom emissioner riktade till Actas kunder, bade vid var
tidpunkt existerande aktieagare i Bolaget och nytillkommande investerare. Tillgangen fill eget kapital pd marknaden kommer i
viss utstrackning att avgdra tidpunkten och omfattningen av framtida emissioner. Samtidigt kommer tillgéngliga
investeringsmajligheter som passar in i Bolagets investeringsstrategi paverka behovet av eget kapital.

Kortfattad historik

Bolaget bildades den den 28 november 2006 under namnet Lagrummet December nr 1368 Aktiebolag, satet for dess
styrelse ar Stockholm, Sverige, och dess organisationsnummer ar 556717-7018. Bolaget har varit ett vilande bolag och har ej
bedrivit ndgon verksamhet. Pa extra bolagsstdmma den 11 februari 2008 andrades Bolagets firma till US Opportunities AB.
Bolagets hemvist &r Sverige och dess organisationsform ar aktiebolag, bildat i Sverige i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets huvudkontors adress och telefonnummer ar:

US Opportunities
c/o ABG Sundal Collier ASA

Box 1444
Vika N-0115



Oslo, Norge
Telefon: +47 22 01 60 00

Foremal for Bolagets verksamhet och struktur

USO:s malséattning &r att bygga upp en portfolj bestdende av tomter, bostader och eventuellt bostadsprojekt i USA som
bedéms ha en stor vardestegringspotential. Investeringar kommer huvudsakligen att géras fastigheter som har fallit betydligt i
vérde. Bolaget kan finansiera investeringarna med hjalp av saval eget som frammande kapital. Bolaget kan ocksa &ga delar av
motsvarande fastighetsportfdljer och -fonder.

Bolaget avses organiseras som ett holdingbolag som investerare kdper aktier i. Holdingbolaget kan &ga fastigheterna,
bade direkt och via andra fastighetsbolag. Eget kapital till forvarv av fastigheterna anskaffas genom nyemissioner av aktier, i
bade Bolaget och det norska bolaget US Opportunities AS. Nyemissionerna i US Opportunities AS riktas mot norska investerare.
Genom denna struktur kommer investerarna att delta i uppbyggnaden av en brett diversifierad fastighetsportfélj. Genom att
investera i flera fastigheter inom samma agarkonstellation kan synergieffekter vad galler affarsmassig drift och extern
finansiering uppnas. Dessutom fordelas risken pa flera olika fastigheter.

Per dagen for detta Prospekt har Bolaget ej genomfort nagra investeringar. For narvarande pagéar arbete inom
Styrelsen med att ga igenom och utvérdera lampliga investeringsobjekt.

Finansiella mal

Bolagets ekonomiska malséttning &r 15 till 20 procents arlig avkastning pa eget kapital fore skatt (IRR). Det finns ingen
malsattning om arlig utbetalning. Det kapital som frigérs vid realisering av fastigheter eller fran refinansieringar skall inte
aterinvesteras i nya fastigheter, utan skall sa fort praktiskt mdjligt utbetalas till aktiedgarna alternativt anvandas till nédvéandiga
investeringar i befintliga fastigheter och projekt.

Mal for avkastning galler portfolien som helhet och &r baserat pa investeringsanalyser for enskilda projekt. Tomter
kommer normalt inte att beldnas initialt, men kommer att kunna beldnas nar utvecklingen tillater detta. Bostader och
bostadsutvecklingsprojekt kommer att kunna belanas i den méan intékterna tillater detta. Det finns ingen malséttning att Idmna
arliga utbetalningar.

Det bor sarskilt framhallas att Bolagets méal foér avkastning inte innebar nagon garanti for att sddan avkastning kan
uppnas.

Bolaget planeras vara fullinvesterat inom loppet av 1-2 ar och ar tankt att realiseras inom 2-6 ar, beroende pa nar
marknaden antas gdra det som mest [6nsamt for investerarna. For att soka uppna basta mojliga avkastning ill investerarna kan
fastighetsportfoljen realiseras pa flera alternativa satt, sdsom avyttring pa marknaden, borsnotering eller avyttring till andra eller
nya bolagsstrukturer forvaltade av AAM. Vid eventuell avyttring till andra bolagsstrukturer inom AAM-sféren, kommer vikt 1dggas
vid att anvénda objektiva prissattningsmetoder. Kapitalokningar knutna ill befintliga projekt samt férséljning av delar av portféljen
kan ske under hela perioden.

Framtida kapitalbehov och nyemissioner

Investeraren har for deltagande i Erbjudandet ingétt ett investeringsavtal med AAM vari AAM ges fullmakt att tillvarata
investerarens agarrattigheter. Detta inkluderar ratten att i forekommande fall agarregistrera investerarna infor bolagsstdmma, att
ta emot kallelse till bolagsstdmma och till att medverka och rosta pa samtliga bolagsstammor i Bolaget. Investeraren tar dock
sjalv emot kallelse till arsstdmma. Investeraren atar sig, sa lange investeraren ager aktier i Bolaget, att arligen férnya fullmakten
for ytterligare tolvmanadersperioder. Fullmakten skall galla tolv (12) manader fran utfardandet. Slutligen instruerar investeraren
AAM att i dennes namn Gppna en vardepappersdepa samt att ombesorja leverans av tecknade och tilldelade aktier till denna
vardepappersdepa.

Bolaget kommer att genomféra sina investeringar i linje med den investeringsstrategi som beskrivs ovan. Bolagets
investeringar medfdr att kapitalbehov kommer att uppsta fram till dess att Bolaget ar fullinvesterat. Eget kapital kommer att
inforskaffas genom emissioner riktade mot Actas kunder, savél vid tidpunkten befintliga aktiedgare i Bolaget som nytillkommande
investerare. Befintliga aktieagares foretradesratt kommer att frangas i dessa emissioner, men befintliga aktiedgare kommer att
kunna deltaga i emissionerna pad samma villkor som 6vriga investerare.
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Konkurrenter m.m.

Bolagets konkurrenter &r andra liknande aktdrer som ocksa erbjuder sina investerare investeringsprodukter med
fastighetsinriktning. Huruvida Bolaget kommer att kunna uppfylla sina strategiska och finansiella mal ar i stor utstréckning
beroende av konkurrenssituationen och 6vriga aktérers agerande.

Organisationsstruktur

Legal struktur

Bolaget dgs idag av ABG Sundal Collier Real Estate AS. Bolaget ager for narvarande inga aktier eller andelar i nagra
andra foretag. Den juridiska strukturen kommer att forandras nér foretag Overtas eller bildas i samband med
fastighetstransaktioner. Underliggande holdingbolag kan ocksa etableras och dgas gemensamt av Bolaget och motsvarande

foretag i andra lander, till exempel USO AS.

Figuren nedan visar koncernens planerade juridiska struktur. Den skisserade strukturen kommer att vara etablerad
innan den forsta investeringen genomfors.

US Opportunities AS US Opportunities AB

X% X%

US Opportunities Norway AS

Per dagen for Prospektet har Bolaget inga dotterbolag.

Huruvida Bolaget eller USO AS i framtiden kommer att vara majoritetsagare i de underliggande holdingbolagen &r
beroende av storleken pa det emissionsbelopp som Bolaget erhaller i den emission som beskrivs i detta Prospekt och framtida
emissioner respektive storleken pa de emissionsbelopp USO AS erhaller vid framtida emissioner i Norge.

US Opportunities AB (USO)

USO é&r det aktiebolag svenska investerare i fastighetsportfdlien investerar igenom. Bolaget kommer att &ga
fastighetsinvesteringarna genom underliggande holdingbolag som ar avsett att agas gemensamt med USO AS. Bolagets enda
aktiedgare ar for nérvarande ABG Sundal Collier Real Estate AS. Vid tidpunkten for detta Prospekt har Bolaget inga fast
anstallda utdver verkstéllande direktoren.

US Opportunities AS (USO AS)

USO AS ér det bolag som norska investerare i fastighetsportféljen investerar genom. Bolaget ar tankt att vara delagare
tillsammans med USO i det gemensamma underliggande holdingbolaget. Emissioner kommer att genomféras aven i USO AS.

US Opportunities Norway AS

USO och USO AS haller for nérvarande pa att upprétta ett bolag med namnet US Opportunities Norway AS. Avsikten
ar att detta gemensamma bolag skall &ga portfdljbolag som i sin tur ager de olika fastighetsinvesteringarna. Agarandelen i detta
bolag kommer att vara beroende av och férdndras med den emissionslikvid som inflyter i USO och USO AS vid férevarande och
framtida emissioner. Huvudsakligen avses investeringar genomféras genom US Opportunities Norway AS. Om investeringar
gors i flera Iander kan det bli aktuellt att etablera holdingbolag i flera lander.

Organisationsstruktur

Figuren nedan visar planerad koncern- och organisationsstruktur.
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{Avtal om fastighetsfarvaltning, redovisning m.m.)

Medlemmar i férvaltnings-, lednings- och kontrollorgan samt évriga personer i ledande befattning
For ytterligare information om styrelseledaméternas och ledande befattningshavares bakgrund, se bilaga sid B-12.
Styrelsen

Nuvarande styrelseledaméter i Bolaget valdes vid extra bolagsstdmma den 11 februari 2008 och vilka anges nedan.
Bolaget planerar emellertid att foresla for bolagsstdmman att bolagsstdmman skall valja ny en styrelse, se nedan.

Geir Inge Solberg (fédd 1956, bosatt i Bergen, Norge) - styrelseordférande

Solberg &r utbildad civilekonom fran Norges Handelshgyskole 1981. Han anstélldes i Acta-konceren i september 2000
som verkstallande direktdr for Acta Fondforsikring ASA och sedan mars 2002 som direktér for produkter och forvaltning i Acta Asset
Management ASA. Innan han kom till Acta-koncernen var han verkstéllande direktor for Vital Fondforsikring AS.

Solberg &ger inga aktier eller optioner i Bolaget.

Christer Wennersten (fodd 1972, bosatt i Oslo, Norge) — styrelseledamot

Wennersten ar utbildad fran Norges Handelshgyskole. Han anstilides i Acta i augusti 2001 och har arbetat som
investeringsradgivare och senior investeringsradgivare fram till och med januari 2007 d& Wennersten pabdrjade sin anstalining som
produktchef for fastigheter. Tidigare har Wennersten bland annat erfarenhet fran Fokus Bank dér han arbetade under tidsperioden
mellan 1999 och 2001.

Wennersten &ger inga aktier eller optioner i Bolaget.

Martin Bruck (fodd 1976, bosatt i Linkoping, Sverige) - styrelseledamot

Martin Bruck &r utbildad civilekonom och har last i affarsjuridik vid Linkdpings universitet och tog examen 2001. Han
har vidare en masterexamen i juridik och ekonomi fran Aix-en-Provence fran 2000. Bruck bdrjade som radgivare vid Actas kontor
i Linkoping 2001 och har sedan 2006 varit partner pa kontoret. Innan Bruck bérjade pa Acta undervisade han i juridiska amnen
vid LinkGpings universitet. Bruck arbetar som produktchef pa Acta Asset Management ASA.

Bruck &ger inga aktier eller optioner i Bolaget.

Stiftare

Bolaget stiftades av Jan Widlund, advokat pa Advokatfirman Vinge KB, Box 1730, 111 87 Stockholm.

Ledande befattningshavare
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Vid konstituerande styrelsesammantrade den 11 februari 2008 utségs Arve Regland till verkstallande direktor.
Arve Regland (fodd 1972, bosatt i Beerum, Norge) — verkstéllande direktor

Arve Regland &r utbildad civilekonom frdn Handelshgyskolen Bl och auktoriserad revisor. Han &r anstélld som
verkstallande direktér pa ABG Sundal Collier Real Estate AS och har varit anstalld som revisor pa Ernst & Young AS.

Forslag till ny styrelse

Bolaget planerar att foresla for bolagsstdmman att bolagsstdmman skall valja en ny styrelse under Anméalningsperioden.
Familjeband

Inga familieband forekommer mellan nagra av styrelseledaméterna eller verkstallande direktoren.

Kunnande och erfarenhet i foretagsledningsfragor

Styrelseledamdterna och verkstéllande direktéren beddms besitta fillrackligt kunnande och erfarenhet i relevanta
foretagsledningsfragor.

Under de senaste fem aren har ingen av styrelseledamodterna eller verkstéllande direktoren atalats eller domts i
bedragerirelaterade mal, varit inblandad i konkurs, likvidation eller konkursforvaltning i egenskap av medlem av ett foretags
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan. Ingen av styrelseledaméterna eller verkstallande direktdren har heller varit foremal for
anklagelser och/eller sanktioner av myndigheter eller yrkessammanslutningar, eller forbjudits av domstol att ingd som medlem av en
emittents forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller Gvergripande funktioner hos en emittent.
Styrelseledaméterna eller verkstéllande direktéren har inte for avsikt att delta i den forsta emissionen.

Det foreligger inga forhallanden som kan antas medfora intressekonflikter mellan de ovan ndmnda personernas uppdrag
for Bolaget och deras privata intressen eller forpliktelser i vrigt utdver vad som anges nedan. Det har uttryckligt framhallits aft
Bolagets ledaméter Geir Inge Solberg, Christer Wennersten och Martin Bruck aven ar anstéllda av AAM samt att AAM erhaller
arvode fran Bolaget. Arve Regland ar dven, som ocksa uttryckligen framhallits, verkstéllande direktér i ABG Sundal Collier Real
Estate AS som mottar arvode fran Bolaget.

Styrelseledaméterna ar ocksa styrelseledamoter i US Opportunities AS vilket skulle kunna medféra en intressekonflikt for
det fall att US Opportunities AS och Bolagets intressen gar isar eller for det fall att Bolagets intressen inte Gverensstammer med den
samlade fastighetsportfljens intressen.

Det har inte forekommit nagra sarskilda 6verenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter,
enligt vilka nagon av de personer som avses ovan valts in i forvaltnings-, lednings- och kontrollorgan eller tillsatts i annan ledande
befattning.

Erséttningar och férmaner

Forutom vad som sags i det fdljande har inga belopp utbetalats eller utlovats i ersattning till styrelseledaméterna eller
verkstéllande direktoren. Geir Inge Solberg, Christer Wennersten och Martin Bruck, som ar anstéllda i Acta-koncernen, far inget
styrelsearvode. Inga andra ersattningar eller formaner kommer att utga till styrelseledaméterna eller verkstallande direktdren.

Styrelsens arbetsformer

De nuvarande styrelseledaméternas forordnanden Iper ut vid slutet av den arsstdmma som skall hallas under 2008. |
enlighet med bolagsordningen véljs styrelseledaméterna, och i forekommande fall styrelsesuppleanterna, pa arsstamma for tiden intill
slutet av den arsstdmma som halls under det andra rakenskapsaret efter valet.

Inga avtal om forméaner till styrelseledamdterna eller verkstallande direktdren efter att uppdragen avslutats férekommer.

Bolaget har inga kommittéer for revisions- och ersattningsfragor.

Bolaget uppfyller reglerna for foretagsstyming i aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget tillampar inte Svensk kod for
bolagsstyrning, da Bolaget inte &r eller avser att bli ett aktiemarknadsbolag.
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Anstéllda

Vid konstituerande styrelsesammantrade den 11 februari 2008 utsags Arve Regland till Bolagets verkstallande direktr.
Nagon 16n eller ersattning utgar ej till verkstallande direktdren. Bolaget har inte tidigare haft eller har inte for narvarande nagra
anstéllda utéver verkstallande direktoren.

Stérre aktiedgare

Bolagets enda aktiedgare ar ABG Sundal Collier Real Estate AS. Samtliga aktier berattigar till en rost per aktie pa
bolagsstdmma. Savitt Styrelsen kénner till ar Bolaget inte direkt eller indirekt kontrollerat av ndgon annan &n dess aktiedgare.
Styrelsen avser att foresla att Bolagets aktiekapital i anslutning till den forsta emissionen skall minskas med SEK 500.000 genom
inlésen av de aktier som vid denna tidpunkt innehas av Bolagets befintliga aktiedgare. Under forutsétining av att den forsta
emissionen tecknas och registreras vid Bolagsverket och att bolagsstdmman beslutar om inlésen i enlighet med Styrelsens forslag,
kommer séledes Bolagets nuvarande enda aktiedgares innehav att motsvara noll (0) procent av aktierna i Bolaget. Nytillkommande
aktieagare omfattas av de minoritetsskyddsregler som framgéar av aktiebolagslagen (2005:551) och Bolagets bolagsordning. Bolaget
kanner inte till ngra dverenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget foréndras.
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FORVALTARE OCH RADGIVARE
Syndikering, kommissionarstjanster och fastighetsinvesteringar
Acta Asset Management

Investerarna har ingatt investeringsavtal med AAM. AAM har ett distributionsavtal med systerforetaget Acta
Kapitalforvaltning ASA som skéter [6pande marknadsforing, forsaljning och kundradgivning.

ABG Sundal Collier

ABG Sundal Collier &r kommissionar vid emissionerna. Vidare bistar ABG Sundal Collier och systerforetaget ABG Sundal
Collier Eiendom AS Bolaget i samband med bland annat fastighets- och foretagskop. Arbetet inkluderar bland annat utarbetande av
investeringsanalyser, projektledning, due diligence samt uppfélining av olika radgivare inom due diligence, férhandling av
kdpekontrakt samt bistand i samband med extern finansiering.

Ovriga radgivare

Bolaget anlitar normalt Stairs Dillenbeck Finley i USA for juridiskt stod och due diligence. | samband med finansiell due
diligence anlitar Bolaget normalt Ernst & Young. Styrelsen for USO kan ocksa anlita andra radgivare.

Forvaltning
Acta Asset Management ASA

Aktiedgarna i USO har ingatt investeringsavtal med AAM, vilket innebér att AAM ar kapitalforvaltare for aktiedgarna och
tillvaratar deras rattigheter genom att utdva en aktiv kontrollfunktion, bland annat genom styrelserepresentation, i syfte att uppna
investeringsuppdragets malsattningar for totalavkastning samt arlig utbetalning. AAM har &ven ansvaret for [6pande uppfoljning och
rapportering till aktiedgarna. AAM kommer darutover att for Bolaget utféra de uppgifter som ar beskrivna i detta
Registreringsdokument.

ABG Sundal Collier Real Estate AS

ABG Sundal Collier Real Estate AS kommer efter avtal med Bolaget att ansvara fér den lépande ekonomiska forvaltningen
och uppfdlining av fastighetsportfolien. Arbetet bestar i huvudsak av uppféljining av koncernrakenskaper, budgetar och rapportering,
koordinering av Bolagets évriga underleverantorer och forvaltare pa dotterbolagsniva, varderingar relaterade till bolagsstrukturer och
skatt samt uppfdljning av banker och andra eventuella kreditinstitutioner i samband med lanefinansiering och rantebindning.

Fastighetsforvaltning

Bolaget forvantas i stor utstrackning anlita externa professionella fastighetsforvaltare for att utfora fastighetsforvaltningen

av portfdlien, t.ex. uthyming, indrivning av hyror, att fora rakenskaperna samt teknisk drift sdsom vaktméstartjanster och motsvarande
uppgifter. Eventuellt utvecklingsarbete kommer normalt att utforas av de samarbetspartners som ar delégare i de enskilda projekten.
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OVERSIKT OVER RORELSE OCH FINANSIELL SITUATION

Bolaget registrerades den 14 december 2006 och har inte bedrivit ndgon verksamhet. Historisk finansiell information i form
av arsredovisning for rakenskapsperioden 14 december 2006 — 31 december 2007 aterfinns i bilaga sid B-3.

Kostnader och arvoden for drift och investeringar
Teckningsarvode

Den enskilde investeraren debiteras enligt investeringsavtal med AAM ett teckningsarvode pa upptill 2 procent av tilldelat
belopp i emissionerna.

Emissionsarvode och arvode som tillkommer vid kép av fastigheter
Bolaget betalar arvode till AAM i samband med genomférandet av emissioner och vid senare fastighetskop.

Arvode i samband med genomférandet av emissioner utgér 5 procent av erhallet eget kapital. Ratt till detta arvode
uppkommer, och arvodet forfaller till betalning, vid tidpunkten for inbetalning av kapital i samband med emissioner.

Arvode i samband med fastighetskdp utgdr upptill 5 procent av erhallet eget kapital som anvénds i projektet. Rt till detta
arvode uppkommer och arvodet forfaller till betalning nér Bolaget genomfor fastighetsinvesteringar.

Arvode i samband med genomférandet av emissioner och fastighetskdp ska bland annat tacka kommissionarstjanster,
distribution och marknadsforing, samt kostnader knutna ill projektradgivning samt tekniskt, finansiellt och juridiskt bistand. Delar av
arvodet fordelas vidare fran AAM ftill dvriga anlitade radgivare. Fordelningen av arvodet kommer att variera fran investering fill
investering, bland annat mot bakgrund av tidsatgang for respektive externa radgivare. | samband med fastighetstransaktioner kan
ocksa andra direkta transaktionskostnader som técks av Bolaget komma att uppsta. Sadana kostnader ar typiskt sett stimpelskatt,
finansieringskostnader, externa méklarkostnader och kostnader i samband med notarisering etc.

Ldpande arvode och avkastningsbaserat arvode

En arlig forvaltningsavgift till AAM pa upptill 1,75 procent (+ev. moms) av det samlade projektvérdet pa fastigheterna i
portfolien debiteras Bolaget kvartalsvis. Arvodet fordelas vidare fran AAM till dvriga radgivare som anlitas, och ska tacka I6pande
radgivning, 6vervakning och uppfélining av Bolagets aktieagare och I6pande forvaltning.

Om Bolaget uppnar en arlig avkastning (IRR) fore skatt pa dver 15 procent pa investerat eget kapital, kommer AAM att
erhalla en avkastningsbaserad bonus vid portfoliens avveckling, vilket totalt utgér 20 procent av avkastningen utéver 15 procent. Om
det tidigare an tidpunkten for Bolagets likvidation star klart att AAM kommer att fa ratt till sddan avkastningsbaserad bonus,
exempelvis for att viss portfoliegendom har salts med vinst, skall AAM ha rétt till att f4 sddan bonus utbetald innan likvidationen. Hur
mycket som utbetalas vid sadant tillfalle skall bestdmmas av Bolagets styrelse, varvid utgangspunkten skall vara att det inte skall
utbetalas mer an vad som AAM:s krav slutligt kommer att uppga ill vid likvidation av Bolaget. Sadana utbetalningar kan genomféras
vid ett eller ett flertal tillfallen, exempelvis vid forsaljning av fastigheter. Delar av arvodet kommer att fordelas vidare till de radgivare
som anlitas.

AAM:s incitament &r knutna till de hér beskrivna teckningsarvodena, arvoden i samband med emissionerna och senare
fastighetsforvarv samt I6pande arvode och avkastningsbaserat arvode.

Driftskostnader

Bolaget och dess investeringar debiteras 16pande kostnader som sammanhanger med affarsméssig och teknisk drift.
Dessa omfattar kostnader for bland annat drift, underhall, administration, ekonomisk och teknisk forvaltning (inbegripet avtalen
med ABG Sundal Collier Real Estate AS, se ovan), fastighetsskatt, forsakringar osv. De kostnader som fastighetsagaren
ansvarar for kan utomlands skilja sig fran forhallandena i Sverige som ett resultat av en annan marknadspraxis for utformning av
hyreskontrakt. Av Bolagets rakenskaper gar det att vid varje tidpunkt utldsa Bolagets driftskostnader. | samband med de enskilda
projekten kan det darutdver vara aktuellt att avtala olika former av arvoden till utvecklingspartners for att sékra sammanfallande
intressen.
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YTTERLIGARE INFORMATION

Information fran tredje man, expertutlatanden och uppgift om huruvida tredje man i fraga har
nagra intressen i emittenten

| Prospektet aterges information fran tredje man i enskilda stycken. | dessa fall uppges alltid kallan. Sadan information
ar korrekt atergiven. Savitt Bolaget kanner till, och baserat pa den information som atergivits, bekraftas att det inte undanhallits
fakta som kan medfora att de atergivna upplysningarna &r felaktiga eller vilseledande.

Revisorer som utfér den lagstadgade revisionen

Till Bolagets revisor for tiden intill slutet av den arsstamma som halls under det fiarde aret efter revisorsvalet utsags vid
extra bolagsstdmma den 11 februari 2008 Emst & Young Aktiebolag (org nr 556702-6801), med auktoriserade revisorn Hans
Bjerke (medlem i FAR SRS) som huvudansvarig revisor.

Bolagets revisor for perioden mellan Bolagets registrering den 14 december 2006 och 11 februari 2008 var
auktoriserade revisorn Hans Andersson, Deloitte & Touch (medlem i FAR SRS). Bytet av revisor féranleddes av Bolagets
overlatelse till dess nuvarande &gare.

Handlingar som halls tillgangliga for inspektion

Bolagsordning, stiftelseurkund, rakenskaper, revisionsberattelser, finansiella rapporter m.m. halls tillgangliga pa
Bolagets huvudkontor under hela Registreringsdokumentets giltighetstid.

Bolaget har for avsikt att distribuera aktiedgarinformation cirka tvad ganger per ar. Materialet kommer att inkludera
information om bl.a. driftssituation, redovisning, planerade emissioner och liknande.
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MARKNADSOVERSIKT
Inledning

Genom bland annat féretagen Global Fastighet Utbetalning 2007 och Global Fastighet Tillvaxt 2007, har Acta tidigare
erbjudit sina kunder exponering mot fastigheter i USA. Dessa foretags respektive huvudfokus har varit att uppna ett bra och
kontinuerligt kassaflode respektive att erhalla exponering mot utvecklingsfastigheter genom att bygga upp diversifierade
fastighetsportfdlier med hansyn tagen till bade det segment och det land som investeringen sker i. Inget av dessa foretag har
kopt fastigheter i bostadssegmentet i USA. Saval segmentets storlek som den senare tidens utveckling i bostadssegmentet har
gjort det intressant att studera marknaden for bostadsfastigheter och det ar med denna utgangspunkt som US Opportunities AB
har bildats.

Den amerikanska bostadsmarknaden

Bostadssegmentet ar det storsta av
fastighetssegmenten i USA och enligt
US Departement of Commerce
(http://www.commerce.gov/) uppgar det samlade
vardet av den amerikanska bostadsmarknaden
till ca USD 20.000 miljarder, vilket motsvarar
omkring 132 procent av den amerikanska
aktiemarknadens varde. Bilden till hdger visar
hur kapitalflodet till projekt for
fastighetsutveckling ar fordelat pa olika segment. Enfamiljshus
Av det totala kapitalflodet till 64%
fastighetsutvecklingsprojekt i USA pa ca USD
509 miljarder, anvandes 74 procent till projekt for
utveckling av bostader. Marknadens storlek
Oppnar saledes for manga
investeringsmajligheter.

Gvrigt kommersiellt
1%
Industri
5%

Kontor
10%

Hyresbostader
10%

Killa: US Department of Commerce, 2007 (http fiwww.commerce.gov)

Figuren nedan visar arliga férandringar i bostadspriserna i USA matt med S&P/Case-Shillers bostadsprisindex. Som
framgar av figuren har bostadsmarknaden i USA har under den senaste 10-arsperioden genomgatt en period av en stark tillvaxt,
och i perioden fran 1996 till 2006 steg bostadspriserna med hela 133 procent. Den hdga ekonomiska tillvaxten i amerikansk
ekonomi, tillsammans med det forhallandevis laga ranteldget, har varit en viktig bidragande faktor till de 6kade bostadspriserna.
Manniskors privatekonomi har blivit betydligt battre och skuldbetalningsformagan har 6kat markant. Samtidigt har en del
bankinstitutionella férhallanden bidragit ytterliggare till okningen av bostadspriserna. Avdragsfria lan och lan med stigande rantor
har forbattrat hushallens skuldbetalningsformaga, samtidigt som allt fler grupper har fatt rad att kopa en egen bostad genom att
bankerna har erbjudit en standigt strre laneutbud till en stérre kundgrupp.

Férandringar i bostadspriser
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6% 0, 7%
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Kélla: S&P/Case-Shiller, Home Price Index, 1991 - 2007 (http://www2.standardandpoors.com)

R-18



Till f6ljd av den senaste tidens utveckling av bostadspriserna och att den amerikanska centralbanken har héjt rantan
vid sjutton ranteméten pa rad (http://www.federalreserve.gov), har hushallens skuldbetalningsformaga successivt forsamrats.
Grafen nedan visar utvecklingen av National Assiciation of Realtors index for hushallens skuldbetalningsférmaga for i forsta hand
de véstra, sddra och norddstra delarna av USA, samt USA som helhet.

Ett indexvérde pa 100 procent betyder att genomsnittsfamiljen precis har rad att kopa genomsnittsbostaden, medan ett
indexvérde pa dver 100 procent betyder att genomsnittsfamiljen har mer &n vél rad med att kdpa en genomsnittlig bostad. Ett
hogt indexvarde betyder darfor att hushallens formaga att betala skulderna vid kdp av bostad ar god, medan ett lagt indexvérde
betyder att hushallens formaga att betala skulderna vid bostadskop ar lag. Grafen visar att sedan 2003 har hushallens
skuldbetalningsformaga i USA blivit betydligt forsdmrad. Det finns ocksa stora geografiska skillnader nar det galler
skuldbetalningsformagan och det ar de vastra delarna av USA som har samst resultat.

Hushallens skuldbetalningsformaga
180% -
160%
1 4i0%,
120%

100% A
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—Ester Sddker e PG —ti EllansEstern — SN

Kalla: Thomson Datastream / National Association of Realtors, Housing Afordability Index, 1989 — 2007 (http://realtor.org)

Hushallens forsamrade skuldbetalningsformaga har medfort att forsaljningen av bostader har stagnerat och antalet
osalda bostader okar. Bilden nedan visar utbudet i antal manader vid utgangen av varje period. Avvikelsen mellan antalet
fardigstallda och antalet salda bostader medforde att utbudet av bostéder vid ingangen till 2008 motsvarade nastan 12 manaders
forsaljning av bostader tillgangliga i marknaden. S&P/Case-Shilllers bostadsprisindex, som askadliggérs ovan, visar att den
reducerade forsaljningstakten och det stora utbudet har i betydande utstrackning paverkat prissattningen av bostader. Under
2006 borjade trenden vanda och pristillvaxten minskade fran 15,3 procent 2005 till 5,4 procent 2006 och siffrorna for 2007 visar
pa en nedgang av bostadspriserna pa 4,6 procent. Efter den kraftiga uppgangen som inleddes i borjan av 90-talet genomgar den
amerikanska bostadsmarknaden just nu en korrektionsfas, som kannetecknas av att forsaljningen av bostéder fortsétter att avta,
antalet osalda bostader befinner sig pa historiskt hdga nivaer och antalet tvangsvisa férsaljningar 6kar samtidigt som priserna
faller.

Utbud av bostader

Artal manaders uthud
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Kalla: Thomson Datastream / National Association of Realtors, Months supply of existing condominium & co-ops homes on market, 1999 - 2008 (http://realtor.org)
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Prisnedgangen pa bostader har resulterat i att bade Nybyqgnationsvolym - procentuell firindring
borsnoterade och privata bostadsutvecklare har forsatts under stark
finansiell press. Fran toppen under 2005 har vardet pa de
bdrsnoterade fastighetsutvecklarna minskat med 68 procent (Kalla:  15% -
Och-Ziff Real Estate, Housing/Land Market Overview, 2007). De stora ~ qs, B g A%
fastighetsutvecklarna har ansenliga tomtbanker som kommer att fa '
prissattas pa nytt i marknaden som en folid av nedgangen av
bostadspriserna. Byggnationskostnaderna ar pa hoga nivaer,
samtidigt som allt fler bostadsképare drar sig ur affirerna och <%
bankerna har blivit betydligt mer restriktiva i sin kreditgivning. Denna 10 -
situation har successivt medfort en pataglig minskning i byggandetav ..,
nya bostader (se grafen till hdger), vilket i sin tur medfér att manga
tomtutvecklare sitter pa en oproportionerligt stor tomtbank. Manga av
dessa utvecklare ser sig nu tvungna att sélja tomterna till kraftigt Iagre

Andring nybyggds bostader

52% B.3%

3%

-20%

-29%

priser. Att tomtutvecklarna tvingas sélja till standigt lagre priser synsi  -an% - -25.5%
den senaste tidens transaktioner, bland annat Lennar Corporations 2000 200 2002 2003 2004 2005 2006 2007
forsaljnlng" av tomter och fardlgutveck!gde fa"stlgheter" till Morgan Klla: Thomson Datastear, US Census Burea, New Residential
Stanley for 40 procent av det bokforda vardet (kélla: Lennar Construction, 2000 - 2008, [tp:eensus gov]

Corporation, pressmeddelande den 30 november 2007).

Samtidigt som bostadsutvecklare séljer sina tomter kan man se en betydande 6kning av antalet misskétta lan. Enligt
statistik fran Mortgage Bankers Association (se grafen nedan) steg andelen misskotta bostadspantlan fran 0,41 procent 2005 till
0,78 procent det tredje kvartalet 2008. Situationen ar annu varre for lan med samre kreditvardighet. For 1an som Mortgage
Bankers Association definierar som “"subprime” har andelen misskétta lan okat fran 1,9 procent det andra kvartalet 2007 till 4,8
procent det tredje kvartalet 2007, vilket motsvarar en dkning pa 155 procent.

Tillkomna misskotta bostadslan i USA

&ndel misskotta 10
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Kalla: Thomson Datastream / Mortgage Bankers Association, National Delinguency Survey, 1979 — 2007 (http:/mortgagebankers.org)

Mot bakgrund av en svag kreditmarknad, avtagande priser, fa nya jobb, lagre privat konsumtion samt att
konsumenterna hyser liten tilltro infor framtiden ar det mycket som talar for att botten annu inte ar nadd. Antalet nya bostader kan
minska ytterligare i framtiden och priserna ar historiskt sett hdga samtidigt som antalet osélda bostader ligger pa rekordnivaer.
Och-Ziff (Och-Ziff Real Estate, Housing/Land Market Overview, 2008) uppskattar att om hushallens intékter véxer i takt med det
historiska genomsnittet samtidigt som den andel som hushallen anvander for sitt boende ar oférandrad, kommer huspriserna att
falla och inte atervanda till 2006 ars nivaer forrén om fyra ar, dvs 2012.

Bade bostads- och tomtmarknaden i USA kannetecknas av att antalet séljare overstiger antalet kpare. Innehavare
kommer vilja salja sina tomter och &r beredda att sdlja dessa till priser langt under tidigare bokférda varden. Bostadsutvecklarna
forsoker ocksa fa salt fardigutvecklade bostader samtidigt som allt fler bostadségare har problem med att aterbetala sina lan och
darfér maste tvangssalja sina bostader. Marknaden dverdses med tomter och fardigutvecklade bostader till priser som ligger
betydligt lagre an for bara ett ar sedan. Denna marknadssituation ger upphov till mojligheter for riskvilliga investerare med
tidshorisont.
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FINANSIELLA RESURSER

Bolaget registrerades den 14 december 2006 och har inte bedrivit ndgon verksamhet. Historisk finansiell information i form
av arsredovisning for rakenskapsperioden 14 december 2006 — 31 december 2007 aterfinns i bilaga pa sid B-3.

Syftet med emissionerna ar att tillféra eget kapital till Bolaget for att kunna genomfora investeringar i enlighet med Bolagets
strategi som beskrivs i avsnittet INFORMATION OM EMITTENTEN OCH SAMMANFATTANDE BESKRIVNING AV
VERKSAMHETEN pa sid R-8. Bolaget har for avsikt att genom den férsta emissionen 6ka det egna kapitalet med lagst MSEK 50 och
hogst MSEK 500 fore avdrag for emissionskostnader och tillsammans med lanefinansiering skall detta utgdra bas for uppbyggnaden
av en betydande fastighetsportfdl].

Investeringarna medfdr att det kommer att finnas ett kapitalbehov fram fill dess att portfdlien ar fullinvesterad. Behovet av
eget kapital skall forsoka tackas genom emissioner som riktar sig till Actas kunder, bade existerande aktiedgare i Bolaget vid den
aktuella tidpunkten och nya investerare. Tillgangen till eget kapital pa marknaden kommer att vara avgérande for tidpunkten for och
storleken pa framtida emissioner. Dessutom kommer tillgdngen avseende investeringsobjekt som passar Bolagets strategi och
verksamhetsforemal att vara avgdrande for behovet av eget kapital.

Utdver eget kapital kan fastigheterna komma att delfinansieras med lan i bank eller annat kreditinstitut. Pantsattning
kommer att ske av fastigheterna och/eller de bolag som &ger fastigheterna. | vissa fall kan daven det aven bli aktuellt att Iamna
moderbolagsgarantier. Tomter kommer normalt inte att belanas initialt, men komemr att kunna beldnas om utvecklingen tillater detta.
Bostéader och bostadsutvecklingsprojekt kommer att belanas i den man intakterna tillater detta. Lanevillkoren kommer normalt att
innehalla sedvanliga villkor vilka relaterar till forhallanden avseende exempelvis minsta tilldtna andel likvida medel (eller sysselsatt
kapital) samt belaningsgrad i relation till marknadsvardet for fastigheterna och andelen eget kapital.

Per dagen for Prospektet har Bolaget ett aktiekapital uppgaende till SEK 500.000. Bolaget har ingen skuldséttning och har
inte heller mottagit nagot laneléfte.

For det fallet att det anses dndamalsenligt kommer Bolaget att foreta rantesakringsstrategier. Réntesékringen kommer i
huvudsak att genomféras genom att Bolaget ingar framtida ranteavtal, ranteswappar eller genom forvarv av ranteoptioner. Det
sistnamnda sker framforallt for att reducera ranterisken innan genomférande av investeringar.

Eventuell belaning av fastigheterna kommer normalt att ske i lokal valuta. Det kommer inte att ingas valutasékringsavtal.

Da Bolaget vid tidpunkten for Prospektet &nnu inte har genomfdrt nagra investeringar i fastigheter har Bolaget heller inte
ingatt nagra rante- eller valutasakringsavtal.

Forutom Bolagets investeringsuppdrag foreligger inga begransningar i anvandningen av kapital som, direkt eller indirekt,
vasentligt paverkat eller vasentligt skulle kunna paverka Bolagets verksamhet.
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UPPLYSNINGAR OM EMITTENTENS TILLGANGAR OCH SKULDER, FINANSIELLA STALLNING
SAMT RESULTAT

Historisk finansiell information

Bolaget har per dagen for Prospektet ej bedrivit nagon verksamhet varfor nagon historisk finansiell information, utéver
arsredovisning for rakenskapsperioden 14 december 2006 - 31 december 2007, inte foreligger. Bolaget arsredovisning for
rakenskapsperioden 14 december 2006 — 31 december 2007 aterfinns i bilaga pa sid B-3.

De av Bolaget tillampade redovisnings- och varderingsprinciperna Gverensstimmer med arsredovisningslagen
(1995:1554), Bokforingsndmndens allménna rad samt god revisionssed i Sverige. Dotterbolag som uppréttas i andra lander kommer
att folja vid var tid gallande regler for redovisning och revision i hemlandet. Bolaget har ingen avsikt att uppréatta rakenskaper i
enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS).

Forutom arsredovisningen for rakenskapsperioden 14 december 2006 — 31 december 2007 har inga delar av
Registreringsdokumentet granskats av revisorer.

Utdelningspolitik

Bolaget ar inte foremal for nagra begrénsningar betraffande vinstutdelning utover vad som foljer av lag. Bolaget har per
dagen for detta Prospekt ej ldmnat ndgon utdelning. Det finns ingen malséttning att genomfdra arliga utbetalningar. Det kapital som
frigors vid realisering av fastigheter eller vid refinansieringar skall inte aterinvesteras i nya fastigheter, utan skall sa fort det &r praktiskt
majligt utbetalas till aktiedgarna, alternativt anvandas till nédvéndiga investeringar i befintliga fastigheter och projekt.

Rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Bolaget har sedan dess bildande inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller skilieforfaranden, inklusive annu icke

avgjorda arenden eller sadana som Bolaget ar medvetet om kan uppkomma, som nyligen haft eller skulle kunna f& betydande
effekter pa Bolagets finansiella stallning eller [6nsamhet.
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AKTIEKAPITAL, STIFTELSEURKUND OCH BOLAGSORDNING
Aktiekapital

Bolaget aktiekapital uppgar per dagen for Prospektet till SEK 500.000, motsvarande 2.500.000 aktier med ett kvotvarde om
SEK 0,20. Det hdgst tilldtna aktiekapitalet enligt Bolagets bolagsordning uppgér till SEK 2.000.000, motsvarande hdgst 10.000.000
aktier. Styrelsen avser att foresla att granserna for aktiekapitalet i Bolagets bolagsordning &ndras i samband med den forsta
emissionen. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Aktierna saknar nominellt varde. Samtliga aktier representerar en kvotandel
av aktiekapitalet. Varken Bolaget eller annan for dess vagnar, innehar aktier i Bolaget. Inga konvertibla eller utbytbara vérdepapper,
ej heller vardepapper forenade med rétt till teckning av annat vardepapper, optioner eller vilkorade eller ovillkorade ataganden att
stalla ut optioner, avseende Bolagets egna kapital har utgivits av Bolaget.

| bérjan av 2008 uppgick antalet utestaende aktier till 1.000 med ett kvotvarde om SEK 100. Vid extra bolagsstdmma den
11 februari 2008 beslutades om en 6kning av aktiekapitalet med SEK 400.000 samt om en &ndring av bolagsordningen, varvid
aktiens kvotvarde minskade fran SEK 100 till SEK 0,20.

Nedan foljer en dversikt dver utvecklingen av aktiekapitalet och antalet aktier i Bolaget.

Beslutsdatum Handelse Aktiekapital ~ Antal aktier Kvotvarde (SEK)  Teckningskurs (SEK)
(SEK)

28 november 2006"  Bolaget bildas ~ 100.000 1.000 100 100

11 februari 2008 Nyemission 500.000 5.000 100 100

11 februari 2008 Split (1:500) 500.000 2.500.000 0,20 -

1 Bolaget bildades den 28 november 2006 och registrerades vid Bolagsverket den 14 december 2006.
Stiftelseurkund och bolagsordning

Av § 3 i Bolagets bolagsordning framgar att Bolaget har till féremal for sin verksamhet att, direkt eller indirekt, aga, forvalta
och uthyra fast egendom samt idka annan darmed férenlig verksamhet.

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholm. Styrelsen skall besta av lagst tre och hogst sex styrelseledamdter, med hdgst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna, och i forekommande fall styrelsesuppleanterna, valjs pa arsstdmma for tiden intill slutet av
den arsstdmma som halls under det andra rakenskapsaret efter valet.

Bolaget har bara ett aktieslag. Samtliga aktier medfor en rost vardera. Aktiedgarnas rattigheter kan andras i enlighet med
gallande bestimmelser om detta i aktiebolagslagen (2005:551). Bolagsordningen innehaller inga regler utéver dessa lagregler
betraffande andring av aktiedgares rattigheter.

Kallelse till arsstdmma samt till extra bolagsstdmma dar fraga om &ndring av bolagsordningen kommer att behandlas skall
utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fore stdmman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma skall utfardas tidigast sex och
senast tva veckor fore stamman. Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom kungérelse i Post- och Inrikes Tidningar samt i Svenska
Dagbladet.

Aktiedgare som vill deltaga pa bolagsstdmma skall dels vara upptagen som aktiedgare i sadan utskrift av hela aktieboken
som avses i 7 kap. 28 § tredje stycket aktiebolagslagen (2005:551), avseende forhallandena fem vardagar fore stimman, dels
anmaéla sitt deltagande till bolaget senast kl. 16.00 den dag som anges i kallelsen till stdmman. Sistndmnda dag far inte vara séndag,
annan allman helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &n femte vardagen fore stdmman.

Aktiedgare far vid bolagsstimma medféra ett eller tva bitrdden, dock endast om aktiegaren anmélt detta enligt
foregaende stycke.

Arsstamma halles en gang arligen inom sex manader fran rakenskapsarets utgang.

Savitt Styrelsen kéanner ill innehaller Bolagets bolagsordning eller motsvarande inga bestammelser som kan medfora att
en forandring av kontrollen Gver Bolaget kan forsenas eller helt forhindras.

Bolagsordning eller motsvarande innehaller inga bestdmmelser om troskelvarde for ndr en &gares andel maste
offentliggdras.
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Stiftelseurkunden, bolagsordningen eller motsvarande innehéller inga bestdmmelser betraffande férandringar i kapitalet,
som &r striktare &n vad som krévs enligt lag.
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VASENTLIGA AVTAL

Bolaget har inte per dagen for detta Prospekt ingatt nagot avtal av vasentlig betydelse. Bolaget &mnar dock inga ett
managementavtal med ABG Sundal Collier Real Estate AS. Enligt managementavtalet atar sig ABG Sundal Collier Real Estate
AS att utféra vissa for Bolaget vasentliga uppgifter. Dessa uppgifter bestar huvudsakligen av att skéta Bolagets redovisning,
utarbeta budgetar och rapporter, bitrada i samband med investeringar, bitrdda i samband med upptagande av extern finansiering
samt i Ovrigt vara Bolaget behjalpligt i kontakterna med externa radgivare sdsom revisorer, juridiska radgivare, investerare,
langivare, VPC och andra offentliga register och/eller myndigheter samt i samband med bolagsstdmmor och utbetalningar fran
Bolaget.

| enlighet med managementavtalet utgar ersattning till ABG Sundal Collier Real Estate AS for de tjanster som utfors.
Ersattningen kan variera beroende pa omfattningen av de uppgifter som ABG Sundal Collier Real Estate AS utfér at Bolaget.
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AAM

ABG Sundal Collier

Acta

Anmalningsblankett

Anmalningsperiod

Bolaget

Emissionen

Emissionspris
EUR
Kommissionar
MSEK

NOK
Prospektet

Registreringsdokumentet

SEK

SSB

Styrelsen
uso

USO AS

VPC

Vardepappersnot

DEFINITIONER, ORD OCH UTTRYCK

Acta Asset Management ASA

ABG Sundal Collier Norge ASA och/eller ABG Sundal Collier
Eiendom AS beroende pd sammanhanget

Acta Holding ASA med dotterbolag

Anmalningsblankett for anmélan om teckning av aktier i Emissionen,
se bilaga sid B-15 till Prospektet

Fran och med den 25 mars 2008 till och med den 19 juni 2008, med
eventuell forlangning i det fallet att en sddan beslutas

US Opportunities AB

Emission av lagst 5.000.000 och hégst 50.000.000 aktier i USO, med
ett kvotvarde om SEK 0,20 till Emissionspriset SEK 10,00 per aktie.
Emissionen riktas mot de investerare som har anmélt sig for teckning
av aktier med de villkor som fdljer av Prospektet

Pris per aktie i Emissionen, SEK 10,00 per aktie

Euro

ABG Sundal Collier Norge ASA

SEK miljoner

Norska kronor

Foreliggande prospekt daterat 25 mars 2008

Registreringsdokument i foreliggande Prospekt for USO daterat 25
mars 2008

Svenska kronor

Statistisk Sentralbyra. Offentlig organisation som producerar och
sammanstaller offentlig statistik och analyser av det norska samhéllet

Styrelsen i US Opportunities AB

US Opportunities AB

US Opportunities AS, ett bolag som har bildats i Norge. Detta bolag
kommer att rikta sig mot norska investerare. USO AS kommer att
investera erhallet kapital i samma fastighetsportfolj som USO

VPC AB

Véardepappersnot i foreliggande Prospekt for USO daterat 25 mars
2008



ARSREDOVISNING

Lagrummet December nr 1368 AB
Org.nr 356717-7018

Lagrummet December nr 1368 AB
Org.nr 556717-7018

ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r Lagrummet December nr 1368 AB far hirmed avge drsredovisning {or
rikenskapsperioden 14 december 2006 — 31 december 2007, bolagets forsta rikenskapsperiod.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmint om verksamheten

Verksamhetens syfte ir att éiga och forvalta fast och 1§s egendom samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet.

Bolaget registrerades den 14 december 2006. Under den férsta verksamhetsperioden har
bolaget varit vilande och ingen verksamhet har bedrivits.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Lagrummet AB (org nr 556499-3979).
Forslag till vinstdisposition

Inga vinstmedel star till bolagsstimmans férfogande.

RESULTATRAKNING den 14 december 2006 — 31 december 2007

Nettoomsittning 0
Kostnader 0
ARETS RESULTAT 0
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Lagrummet December nr 1368 AB
Org.nr 556717-7018

BALANSRAKNING den 31 december 2007

TILLGANGAR

Omsiéttningstillgangar

FFordran pa moderholag 100.000
100.000

SUMMA TILLGANGAR 100.000

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 1.000 aktier 100.000
100.000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 100.000
Stiillda panter Inga
Ansvarsforbindelser Inga
Not 1 Personal

Bolaget har intc haft nigra anstillda under rikenskapsaret och inga léner eller andra
ersittningar har utgatt.

Stockholm den 2 januari 2008

Stefan de Hevesy

MW

an Widlund

Min revisionsberiittelse har avgivits den 11 januari 2008

-JJ /{(f,m - ,Z,,m,,__ e

Hans Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

REVISIONSBERATTELSE

Till &rsstimman i Lagrummet December nr 1368 Aktiebolag

Organisationsnummer 556717-7018

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Lagrammet
December nr 1368 Aktiebolag for rikenskapsdret 14 december 2006 - 31 december 2007. Det
ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
drsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet f6rsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingir
ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag {6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i bolaget for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller boldgbordmngen Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Aréredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Inga vinstmedel star till arsstimmans forfogande. Jag tillstyrker att drsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rdkenskapséret.

Stockholm den 11 januari 2008

et

Hans Andersson
Auktoriserad revisor
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INVESTERINGSUPPDRAG

Investeringsuppdrag
US Opportunities AB

Actas Fastighetsportféljer

ar den gemensamma beteckningen pa fastighetsportféljer med
olika investeringsprofiler marknadsforda av Acta Asset
Management ASA (AAM). ABG Sundal Collier & nomalt
kommissionar och radgivare at AAM.

US Opportunities AB (USO) ar en portfdl] som skall besta av
tomter, bostader och eventuellt bostadsutvecklingsprojekt i USA
som beddms ha en stor vardestegringspotential Portféljen
kommer huvudsakligen att investera | fastigheter som har fallit
betydligt i varde Portfaljen kan investera i fastigheter med saval
eget som frammande kapital.

Portféljen kan &ven aga andelar i motsvarande fastighetsportféljer
och -fonder. Portfdljen &r organiserad som ett holdingbolag som
investeraren koper aktier i. Holdingbolaget kan &ga fastigheterna
bade direkt och via andra fastighetsbolag

Nya fastigheter och investerare blir en del av portfdljen genom
emissioner i USO. Investerarna kommer déarigenom att fa ta del i
uppbyaggnaden av en brett diversifierad portfél] av fastigheter.

Investeringsmalsittning
Mélsattningen for portfoljen ar att skapa en hog avkastning for
aktiedgarna under investeringsperioden.

Portfdljens malsattning ar:

Avkastning innan skatt (IRR)- 15-20 procent i genomsnitt per ar
Risk Hog

Se dven prospektets kapitel om riskfaktorer.

Mélsattningen for avkastning galler portfélien som helhet och
baseras pa en investeringsanalys for varje enskilt projekt. Tomter
kommer normalt sett inte att belanas, men kommer att kunna
belanas om utvecklingen ftilliter detta  Bostader och
bostadsutvecklingsprojekt kommer att belanas i den grad som
intakterna  tilldter. Det finns ingen malsattning om  arliga
utbetalningar.

Férvaltning

Fastigheternas bolagsméssiga och tekniska drift kommer normalt
att hanteras av externa fastighetsfdrvaltare. Eventusllt
utvecklingsarbete kommer normalt att foretas av partners som &r
deldgare i de enskilda projekten.

Finansiering
Utover eget kapital kan fastigheterna att vara delfinansierade med
l&n i bank eller annan finansieringskélla

Valuta
Fastigheterna belanas vanligtvis i lokal valuta
Valutasakringsavtal kommer inte att ingas.

Investeringshorisont

Fastighetsportfdljen planeras vara fullinvesterad inom 1 - 2 ar ar
tankt att realiseras under ar 2 - & beroende av nar
marknadsutvecklingen antas gdra detta mest Idnsamt for
investeraren. For att forsoka uppné bésta mojliga avkastning &t
investerama kan fastighetsportfdljen realiseras pa flera alternativa
satt, sdsom avyttring pa marknaden, bérsnotering eller avyttring
till andra eller nya bolagsstrukiurer forvaltade av AAM. Vid
eventuell avyttring till andra bolagsstrukturer inom AAM-sfaren,
kommer  vikt laggas  wid att  anvanda objektiva
prisséttningsmetoder. Okning av aktiekapitalet och forsalining av
delar av portfdljen kan genomforas under hela perioden.

Investering i fastighetsportféljen

Aktierna i USO forvarvas genom att investerare i USO farst ingar
investeringsavtal med AAM, som enligt fullmakt och i férhallande
till investeringsavtalet tillvaratar investerarens agarrattigheter i
bolaget. Fullmakten omfattar ratten att motta kallelse fill
bolagsstamma samt att narvara och résta pa bolagsstamman a
investerarens vagnar. Investeraren kommer att kallas {ill
arsstamma.

Andrahandsomséttning

Om investeraren &nskar sélja ut sitt innehav i portféljen innan
portfélien realiseras, kommer AAM att forscka bista wid
andrahandsomsattning av aktier mot en avgift pa 3 procent av
aktiens varde. Forvarv av aktier i Bolaget &r villkorat av Styrelsens
samtycke Samtycke kan nekas om farvarvaren inte har ingatt det
vid var tid gallande investeringsavtalet med AAM.

Skattemassiga forhallanden

Nedan redovisas farkortat och grovt farenklat skattekonsekvenser
for investerare som &dr obegransat skattskyldiga 1 Sverige och som
investerar | bolaget. Sammanfattningen &r baserad pa nu
gdllande lagstiftning och behandlar inte ratten till avdrag for
kapitalforiuster.

For fysiska personer beskattas utdelningar och kapitalvinster pa
svenska aktier som inte ar marknadsnoterade normalt |
inkomstslaget kapital med 25 procent skatt. Reglerna om
beskattning av kapitalvinster tillampas ocksa vid utbetalning frén
bolaget i samband med inlésen av aktier. For aktiebolag ar
utdelningar och kapitalvinster pa svenska aktier som inte ar
marknadsnoterade skattefria, forutsatt att aktierna utgdr
kapitaltillgdngar for innehavaren. Detsamma galler vid utbetalning
fran bolaget i samband med inldsen av aktier Far en narmare
beskrivning av skattefragor hanvisas till avsnittet "Skattefragor |
Sverige” i vardepappersnoten.

Teckningsarvode
Vid ingaende av investeringsavtal med AAM debiteras ett
investeringsarvode pa upp till 2 procent av inbetalt belopp.

Ovriga kostnader som belastas fastighetsbolaget

En éarlig férvaltningskostnad pa 1,75 procent (+ ev moms) av
samlat projektvarde av fastigheterna | portfdllen kommer att
debiteras portfélien kvartalsvis.

Emissions- och investeringsavgift. Arvode | samband med
genomférandet av emissioner utgor 5 procent av erhéllet eget
kapital. Arvode i samband med fastighetskop utgdr upptill 5
procent av faktiskt utnytfjat eget kapital.

Arvodet skrivs av linjart éver 5 ar i samband med varderingen av
aktierna.

En avkastningsbaserad bonus som utgdr 20 procent av
avkastningen fore skatt pa investerat egenkapital som dverskrider
15 procent av den arliga avkastningen kommer att belastas
portfoljen.

Avgifterna fardelas mellan AAM och @vriga anlitade radgivare och
konsulter.

Utdver detta debiteras fastighetsportfélien [6pande med normala
kostnader fér affarsméassig och teknisk drift. | samband med de
enskilda projekten kan det dessutom vara aktuellt att avtala om
olika former av arvoden till utvecklingsparters for att sékerstalla
att parternas intressen sammanfaller.

AAM's incitament & knutna il de har beskrivna
teckningsarvodena, arvoden | samband med emissionerna och
senare  fastighetsférvarv  samt  Iépande  arvode  och
avkastningsbaserat arvode.

Ovrig information

Denna information ar ett sammandrag av ett emissionsprospekt.
Fullstandig information om géllande prospekt for portféljen och
anmalningsmatenal finns tillgéangligt hos Acta ASA eller hos AAM.

Acta Asset Management ASA « Barehaugen 1 « 4006 Stavanger
Tel: 21 00 31 00 « Fax: 21 00 31 01 « Org.nr: 979 G626 878

Investeringar i fastigheter innebar alltid en risk. Aktiernas varde kan savil 6ka som minska och investeraren kan forlora det investerade beloppet. Historisk
avkastning ar ingen garanti for framtida resultat. AAM garanterar inte aktiernas framtida vardeutveckling.
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BOLAGSORDNING

NB: The English text is an unauthorized translation of the Swedish version. In the event of discrepancies between
the English version and the Swedish version, the Swedish version shall prevail.

BOLAGSORDNING

ARTICLES OF ASSOCIATION

US Opportunities AB

(org nr 556717-7018)

(Company Registration No. 556717-7018)

Antagen pa extra bolagsstimma den 11 februari 2008.

Adopted at the Extraordinary General Meeting on 11 February 2008.

§1

Bolagets firma dr US Opportunities AB. Bolaget &r publikt (publ).

The corporate name of the company is US Opportunities AB. The Company is a public company (publ.)
§2

Styrelsen skall ha sitt séte i Stockholm.

The board of directors shall have its registered office in Stockholm.
§3

Bolaget har till foremal for sin verksambhet att, direkt eller indirekt, dga, forvalta och uthyra fast
egendom samt idka annan dédrmed forenlig verksambhet.

The object of the company’s business is to, directly or indirectly, own, manage and lease out real property, as well
as to carry out other activities compatible therewith.

§4
Bolagets aktiekapital skall utgdra lagst 500.000 kronor och hogst 2.000.000 kronor.

The share capital of the company shall amount to not less than SEK 500,000 and not more than SEK 2,000,000.
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§5
Antalet aktier skall vara ldgst 2.500.000 aktier och hogst 10.000.000 aktier.

The number of shares shall be not less than 2,500,000 shares and not more than 10,000,000 shares.
§6

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoforing av finansiella instrument.

The company’s shares shall be registered in a securities register in accordance with the Swedish Financial
Instruments Accounts Act (1998:1479).

§7
Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderér.

The financial year of the company shall be the calendar year.

§8

Styrelsen skall besta av ldgst tre och hdogst sex styrelseledamoter, med hogst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdterna, och 1 forekommande fall styrelsesuppleanterna, viljs pa
arsstimma for tiden intill slutet av den arsstimma som halls under det andra ridkenskapsaret efter
valet.

The board of directors shall consist of not less than three and not more than six board members, with not more than
three deputy board members. Board members and, where applicable, deputy board members shall be elected at an
annual general meeting of shareholders for a period until the end of the annual general meeting of shareholders
held during the second financial year following the election.

§9

Lagst en och hogst tva revisorer samt en revisorssuppleant utses 1 forekommande fall pa
arsstimma for tiden intill slutet av den &rsstdimma som hélls under det fjarde rdkenskapsaret efter
revisorsvalet. Till revisor samt, i forekommande fall, revisorssuppleant skall utses auktoriserad
revisor eller registrerat revisionsbolag.

Styrelsen édger ritt att, for tiden langst intill slutet av ndsta arsstimma, utse en eller flera sdrskilda
revisorer for granskning av dels styrelsens redogorelse i samband med nyemissioner med
bestimmelse om apport eller att aktie skall tecknas med kvittningsritt eller eljest med villkor,
dels fusionsplan. Till sadan sdrskild revisor skall utses auktoriserad revisor eller ett registrerat
revisionsbolag.

Not less than one and not more than two auditors and not more than one deputy auditor shall, where applicable, be
appointed at an annual general meeting of shareholders for a period until the end of the annual general meeting of
shareholders held during the fourth financial year following the appointment of the auditor(s). As auditor and,
where applicable, deputy auditor shall be appointed an authorized public accountant or a registered public
accounting firm.

The board of directors may, for a period lasting not longer than until the end of the next annual general meeting of
shareholders, appoint one or several special purpose auditors to audit a statement of the board of directors in
connection with an issue of new shares where shares may be paid for in kind or subscribed for with a right to set-off
or otherwise conditionally, or a merger scheme. As such special purpose auditor shall be appointed an authorized
public accountant or a registered public accounting firm.



§ 10

Kallelse till arsstimma samt till extra bolagsstimma dér fraga om dndring av bolagsordningen
kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fore stimman. Kallelse
till annan extra bolagsstdmma skall utfardas tidigast sex och senast tvd veckor fore stimman.

Kallelse till bolagsstimma skall ske genom kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar samt i
Svenska Dagbladet.

A notice to convene an annual general meeting of shareholders and an extraordinary general meeting of
shareholders where an amendment of the articles of association shall be resolved upon shall be issued not earlier
than six and not later than four weeks before the meeting. A notice to convene other extraordinary general meetings
of shareholders shall be issued not earlier than six and not later than two weeks before the meeting.

A notice to convene general meetings of shareholders shall be made through advertisement in the Swedish Olfficial
Gazette (Sw. Post- och Inrikes tidningar) and Svenska Dagbladet.

§11

Aktiedgare som vill deltaga 1 bolagsstimma skall dels vara upptagen som aktiedgare 1
sadan utskrift av hela aktieboken som avses i 7 kap. 28 § tredje stycket aktiebolagslagen
(2005:551), avseende forhdllandena fem vardagar fore stimman, dels anmaéla sitt
deltagande till bolaget senast kl. 16.00 den dag som anges i kallelsen till stamman.
Sistndmnda dag far inte vara sondag, annan allmin helgdag, 16rdag, midsommarafton,
julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare dn femte vardagen fore stimman.

Aktiedgare far vid bolagsstimma medfora ett eller tva bitrdden, dock endast om
aktiedgaren anmadlt detta enligt foregaende stycke.

A shareholder that wishes to participate in a general meeting of shareholders shall be recorded in such
transcript of the full share register as is referred to in Chapter 7 Section 28 third paragraph of the Swedish
Companies Act (2005:551), regarding conditions five week days before the meeting, and report his/her/its
participation to the company not later than 4.00 p.m. CET on the day stated in the notice convening the meeting.
The latter day may, not be a Sunday, other Swedish public holiday, Saturday, Midsummer's Eve, Christmas Eve
or New Year's Eve and may not fall earlier than on the fifth weekday (Saturdays included) before the meeting.

A shareholder may bring along one or two assistants at general meetings of shareholders, however only if the
shareholder has reported this in accordance with the preceding paragraph.

§12

Arsstimma halles en ging 4arligen inom sex manader fran rikenskapsarets utging.
Styrelsens ordforande eller den styrelsen déartill utser Oppnar bolagsstimman och leder
forhandlingarna till dess ordférande valts.

Vid arsstimma skall foljande drenden forekomma till behandling:

1. Val av ordférande vid bolagsstimman;

2. Upprittande och godkdnnande av rostlingd;

3. Godkédnnande av dagordningen;

4. Val av en eller tva justeringsmén att underteckna protokollet;

5. Provning av om bolagsstimman blivit behdrigen sammankallad;



10.

I1.

12.

13.

Framldggande av arsredovisning och revisionsberittelse samt, i forekommande fall,
koncernredovisning och koncernrevisionsberittelse;

Beslut om faststdllande av resultatrdkning och balansrdkning samt, i férekommande
fall, koncernresultatrikning och koncernbalansrikning;

Beslut om dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrikningen;

Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstidllande direktor;

Faststdllande av antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter och, i
forekommande fall, antalet revisorer och revisorssuppleanter;

Faststdllande av arvoden at styrelsen och, i forekommande fall, revisorerna;

Val av styrelseledamoter och, i forekommande fall, styrelsesuppleanter, revisorer
och revisorssuppleanter;

Annat drende som ankommer pa bolagsstdimman enligt aktiebolagslagen eller
bolagsordningen.

The annual general meeting of shareholders shall be held once a year within six months from the end of the
financial year. The chairman of the board of directors, or a person appointed for such purpose by the board of
directors, shall open the general meeting and conduct the negotiations until a chairman is appointed.

At the annual general meeting of shareholders the following matters shall be dealt with.

1.

2.

10.

11.

12.

Election of a chairman to conduct the meeting;

Drawing up and approval of the voting list;

Approval of the agenda for the meeting;

Election of one or two persons to verify the minutes;
Determination as to whether the meeting has been duly convened;

Presentation of the annual statement of accounts and the auditor's report and, where applicable, the
group annual statement of accounts and the auditors group report;

Resolution concerning adoption of the profit and loss statement and the balance sheet and, where
applicable, the consolidated profit and loss statement and consolidated balance sheet,

Resolution concerning appropriation of the company's profit or loss according to the adopted
balance sheet;

Resolution concerning discharge from liability of the members of the board of directors and managing
director;

Resolution on the number of board members and deputy board members and, where applicable, the
number of auditors and deputy auditors,

Resolution on remuneration to the board of directors and, where applicable, to the auditors;

Election of board members and, where applicable, deputy board members, auditors and deputy
auditors;
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13. Other matters which according to the Swedish Companies Act or the articles of association shall
be dealt with at the meeting.

§13

Den som pa faststilld avstaimningsdag dr inford i1 aktieboken eller i forteckning enligt 4
kap. 39 § aktiebolagslagen (2005:551) skall anses behorig att mottaga utdelning och, vid
fondemission, ny aktie som tillkommer aktiedgare, samt att utova aktiedgares
foretradesritt att delta i emission.

Any person who on the stipulated record date is recorded in the share register, or such other register as is
referred to in Chapter 4 Section 39 of the Swedish Companies Act (2005:551), shall be considered authorized

to receive dividends and, in connection with a bonus issue, new shares to which the holder is entitled, and to
exercise the shareholders' preferential right to participate in issues.
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KOMPLETTERANDE INFORMATIN OM STYRELSEN OCH LEDANDE BAFATTNIGNSHAVARE

Styrelsens ledamater har under de senaste fem aren varit styrelseledamoter eller haft ledande befattningar i foljande
bolag. Om Styrelsens ledaméter har haft en position som styrelseledamot eller ledande befattningshavare pa flera platser inom
en koncern ar bara moderbolaget och dotterbolag, som anses som vésentliga eller bedriver en annan verksamhet an

moderbolaget, upptagna i férteckningen.
Geir Inge Solberg
Kontaktadress:

Acta Asset Management
v/Geir Inge Solberg
Stranden 3b

0250 Oslo

Nuvarande uppdrag och ledande befattningar:

Acta Asset Management ASA Produktdirektor
Acta Corporate Services AS Styrelseledamot
Acta Prosjektmegling AS Styrelseordférande
Bergensfjord KS Styrelseledamot
Boligutleie Holding | AS Styrelseordférande
Boligutleie Holding Il AS Styrelseordférande
Boligutleie Holding Ill AS Styrelseordférande
Boligutleie Holding IV AS Styrelseordférande
Etatbygg Holding | AS Styrelseledamot
Etatbygg Holding Il AS Styrelseledamot
Global Eiendom Utbetaling 2007 AS Styrelseordférande
Global Eiendom Utbetaling 2008 AS Styrelseordférande
Global Eiendom Vekts 2007 AS Styrelseordférande
Global Eiendom Vekst 2008 AS Styrelseordférande
Global Infrastruktur | AS Styrelseledamot
Global Skipsholding | AS Styrelseordférande
Global Skipsholding 2 AS Styrelseledamot
Kontorbygg Holding | AS Styrelseledamot
Neeringsbygg Holding | AS Styrelseledamot
Neeringsbygg Holding Il AS Styrelseledamot
Neeringsbygg Holding IIl AS Styrelseordférande
Primstaven AS Styrelseordférande
Global Fastighet Tillvaxt 2007 AB Styrelseordférande
Global Fastighet Tillvaxt 2008 AB Styrelseordférande
Global Fastighet Utbetalning 2007 AB Styrelseordférande
Global Fastighet Utbetalning 2008 AB Styrelseordférande
Global Infrastruktur | AB Styrelseledamot
US Opportunities AB Styrelseordférande
Global Skipsholding 2 AB Styrelseledamot
Hyresfastigheter Holding | AB Styrelseordférande
Hyresfastigheter Holding Il Bla AB Styrelseordférande
Hyresfastigheter Holding Ill Gul AB Styrelseordférande
Hyresfastigheter Holding IV Vit AB Styrelseordférande
Kommersiella Fastigheter Holding Ill Gron AB Styrelseordférande
Néringsfastigheter Holding | AB Styrelseordférande
Néringsfastigheter Holding Il R6d AB Styrelseordférande
Offentliga Fastigheter Holding | AB Styrelseledamot
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De senaste fem aren:

Acta Link

Birkeli Holding AS

Global Private Equity | AS
Global Private Equity | AB
Kallebéck Eiendom AS
Utviklingsprosjekt Holding | AS
Verven 4 AS

Christer Wennersten

Kontaktadress:

Acta Asset Management
v/Christer Wennersten
Stranden 3b

0250 Oslo

Verkstallande direktor
Styrelseordforande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Nuvarande uppdrag och ledande befattningar:

Global Eiendom Utbetaling 2007 AS
Global Eiendom Utbetaling 2008 AS
Global Eiendom Vekst 2007 AS
Global Eiendom Vekst 2008 AS
Global Fastighet Tillvaxt 2007 AB
Global Fastighet Tilllvaxt 2008 AB
Global Fastighet Utbetalning 2007 AB
Global Fastighet Utbetalning 2008 AB
Global Infrastruktur | AS

Global Infrastruktur | AB

US Opportunities AB

Global Skipsholding Norden 2 AS
GSH 1 Chem-Prod Carrier | AS

GSH 1 Chem-Prod Carrier Il AS
Chem Glory AS

PCTC Holding | AS

De senaste fem aren:

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande
Styrelseordférande

Inga andra styrelseuppdrag eller ledande befattningar.

Martin Bruck

Kontaktadress:

Acta Asset Management
Att: Martin Bruck
Kungsgatan 8

111 43 Stockholm

Nuvarande uppdrag och ledande befattningar:

Acta Asset Management ASA
Néringsfastigheter Holding | AB

Produktdirektor

Styrelseledamot
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Néringsfastigheter Holding Il R6d AB
Global Infrastruktur | AS

Global Infrastruktur | AB
Hyresfastigheter Holding | AB
Hyresfastigheter Holding Il Bla AB
Hyresfastigheter Holding Ill Gul AB
Global Private Equity | AS

Global Private Equity | AB

Auda Global Private Equity 2006 AS

De senaste fem aren:

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot

Inga andra styrelseuppdrag eller ledande befattningar.

Arve Regland

Kontaktadress:

ABG Sundal Collier

v/ Arve Regland
Munkedamsveien 45 E
NO-0115 Oslo

Nuvarande uppdrag och ledande befattningar:

ABG Sundal Collier Real Estate AS
Bepp Invest AS

Boligutleie Holding Ill AS

C-Invest 2007 AS

C-Invest AS

Global Fastighet Utbetalning 2007 AS
Global Fastighet Utbetalning 2007 AB
Global Fastighet Tillvaxt 2007 AB
Global Fastighet Utbetalning 2008 AB
Global Fastighet Tillvaxt 2008 AB
Hyresfastigheter Holding | AB
Hyresfastigheter Holding Il Bla AB
Hyresfastigheter Holding Ill Gul AB
K9 Invest AS

Kommersiella Fastigheter Holding IIl Gul AB
Kongskatten AS

Lahaugmoen Invest AS

Moss Glassverk 1 Komplementar AS
Moss Glassverk 1 KS

Neeringsbygg Holding IIl AS
Néringsfastigheter Holding | AB
Néringsfastigheter Holding 2 AB
Skarersletta 55 AS

Yanka AS

Offentliga Fastigheter Holding | AB

De senaste fem aren:

Mobil og Telemontasje AS
Skarersletta 55 AS

Verkstallande direktor
Styrelsesuppleant
Verkstallande direktor
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Styrelseordférande
Verkstallande direktor
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Verkstallande direktor
Styrelsesuppleant
Verkstallande direktor

Styrelseordforande
Styrelseledamot
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ANMALNINGSBLANKETT
US Opportunities AB (publ)

For fullstandig information om Emissionen och emissionsvillkor, se Prospektet som har upprattats med anledning av Emissionen och som godkandes och registrerades av
Finansinspektionen den 25 mars 2008. Anmalningsperioden &ger rum fran och med den 25 mars 2008 till och med 19 juni 2008. Investerare som énskar acceptera Erbjudandet som
beskrivs i Prospektet skall senast klockan 16.00 den 19 juni 2008 inldmna ifylld Anméalningsblankett per post eller fax ill sitt lokala Acta-kontor eller till:

Per post: Per post:

US Opportunities AB US Opportunities AB

c/o ABG Sundal Collier Norge ASA clo Acta Kapitalforvaltning, filial till Acta ASA Norge
Munkedamsveien 45E Kungsgatan 8

Box 1444 Vika eller: 111 43 Stockholm

NO-0115 Oslo Per fax: 08 579 440 01

Norge

Per fax: +47 22 01 60 62

Det ér inte tillréckligt att blanketten &r postad innan Anmélningsperiodens utgéng. Ifylld Anmélningsblankett skall ha ankommit till ovan ndmnda mottagare senast klockan
16.00 den 19 juni 2008. Anmélningshlankett avsandes pa avsandarens risk. Observera att Anmélningsblankett som ankommer till ovan négmnda mottagare efter klockan 16.00 den 19 juni
2008, saledes kan komma att I&mnas utan avseende. Observera att en ofullstindig eller felaktigt ifylld Anmélningsblanket! kan komma att I&mnas utan avseende. Ingiven
Anmélningsblankett &r bindande, utéver enligt vad som anges i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

PRIS

Pris per aktie i Emissionen &r SEK 10,00.

MINSTA ANMALAN

Minsta anmélan &r 5.000 aktier, motsvarande SEK 50.000. Anmélan avseende férre an totalt 5.000 aktier kommer att avvisas.

TILLDELNING

Beslut om tilldelning av aktier fattas av Styrelsen for Bolaget. Det finns ingen dvertilldelningsratt. Vid dverteckning kommer tidpunkt for inbetalning av teckningslikvid, storlek
pa investeringen som investeraren tecknat sig for pa Anmalningsblanketten samt tidpunkt for mottagande av korrekt ifylld Anmalningsblankett att vara de kriterier som avgor tilldelningen.
Tilldelning beréknas komma att ske omkring den 26 juni 2008. Registrering hos VPC av de tilldelade aktierna kommer att ske sa snart det ar praktiskt mdjligt efter registrering av
Emissionen hos Bolagsverket, varefter AAM sander ut en avi som utvisar det antal aktier i Bolaget som har registrerats for mottagarens rakning i dennes vardepappersdepa. De som inte
tilldelats aktier erhaller inget meddelande.

BETALNING AV TILLDELADE AKTIER

Investeraren skall inbetala teckningslikvid och teckningsarvode till AAM:s bankgiro 5147-7255 senast den 24 juni 2008. Inbetalt belopp skall uppga till ett belopp som
motsvarar det totala antalet tecknade aktier multiplicerat med SEK 10,00 samt teckningsarvode uppgéende till 2 procent av teckningslikviden. Observera att om full betalning inte erlaggs i
rétt tid, kan tilldelade aktier komma att Gverlatas till annan. Skulle priset vid sadan Gverlatelse komma att understiga Emissionspriset, kan den som erhdll tilldelning av dessa aktier komma
att fa svara for mellanskillnaden.

SPECIFIKATION AV ANMALAN

Jag/vi tecknar foljande antal aktier (minimum 5000 aktier)

Total investeringssumma (netto) SEK:
Motsvarar summan av antalet aktier x SEK 10,00*
*Observera att &ven teckningsarvode uppgaende till 2 procent av teckningslikviden skall inbetalas till AAM:s bankgiro.

Genom att acceptera Erbjudandet (i) atar sig investeraren att inbetala teckningslikvid och teckningsarvode till AAM, samt (ii) ger styrelseordféranden i Bolaget fullmakt till att
teckna aktier for investerarens rékning. Investeraren ger dessutom AAM fullmakt att tillvarata investerarens dgarréttigheter. Detta inkluderar rétten att i férekommande fall dgarregistrera
investerarna infdr bolagsstdmma, att ta emot kallelse till bolagsstdmma och till att medverka och résta pa samtliga bolagsstdmmor i Bolaget. Investeraren tar dock sjélv emot kallelse till
arsstémma. Fullmakten skall gélla tolv (12) manader fran utfdrdandet. Investeraren atar sig, sa lange investeraren &ger aktier i Bolaget, att arligen fornya fullmakten for ytterligare
tolvmanaders perioder. Slutligen instruerar investeraren AAM att i dennes namn Gppna en vérdepappersdepa samt att ombesérja leverans av tecknade och tilldelade aktier till denna
vérdepappersdepa.

Ort och datum Underskrift

(Maste vara daterat inom Anméalningsperioden.) (Nér Anmalningsblanketten undertecknas med hénvisning till fullmakt skall
dokumentation i form av registreringsbevis eller skriftig fullmakt bildggas
Anmalningsblanketten. Ar investeraren underarig krévs vardnadshavares
underskrift.)

INFORMATION OM INVESTERAREN

Investerarens namn/firma

Gatuadress eller liknande (for privatpersoner: Bostadsadress)

Postnummer och postort

Personnummer (10 siffror)/org nr

Telefonnummer dagtid

Medborgarskap

Telefon/telefax/e-post
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US Opportunities AB
c/o ABG Sundal Collier ASA
Box 1444 Vika

NO-0115 Oslo, Norge

EMISSIONSRADGIVARE
Finansiell radgivare
ABG Sundal Collier Norge ASA
Munkedamsveien 45E
Box 1444 Vika

NO-0115 Oslo, Norge

Marknadsfort av

Acta Asset Management ASA

Barehaugen 1

NO-4006 Stavanger, Norge

JURIDISK RADGIVARE
Svensk ratt
Advokatfirman Vinge KB
Smaélandsgatan 20
Box 1703

SE-111 87 Stockholm, Sverige

REVISOR
Ernst & Young AB
Jakobsbergsgatan 24
Box 7850

SE-103 99 Stockholm, Sverige



(Denna sida har avsiktligen lamnats blank)



