Inbjudan att teckna
aktier 1 Urb-it AB (publ

Detta prospekt ar daterat och godkant av Finansinspektionen den 28 november 2022. Prospektet ar giltigt under en tid av tolv
manader efter godkdnnandet, forutsatt att det kompletteras med tillagg nér sa kravs enligt artikel 23. Skyldigheten att tillhandahalla
tillagg till prospektet i fall av nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte vara tillamplig nar

prospektet inte langre ar giltigt.

Notera att teckningsratterna kan ha ett ekonomiskt varde.
Foratt inte det eventuella vardet av teckningsratterna ska ga forlorat maste innehavaren antingen:

» utnyttja erhdllna teckningsratter och teckna nya aktier senast den 14 december 2022, eller

» senastden 9 december 2022 sélja erhalina teckningsratter som inte avses utnyttjas for teckning av nya aktier.

Observera att aktiedgare med forvaltarregistrerade innehav tecknar nya aktier genom respektive forvaltare.




2 Urb-it AB (publ)

VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt (“Prospektet”) har upprattats med anledning av inbjudan till att teckna
nyemitterade aktieri Urb-it AB (publ), ett svensk publikt aktiebolag (“"Erbjudandet”
eller "Foretradesemissionen”). Med “Urb-it” eller "Bolaget” avses i Prospektet Urb-it
AB (publ), org.nr 556959-9755, eller, beroende pa sammanhang, den koncern i vilken
Urb-it ar moderbolag ("Koncernen”). Med "Emissionsinstitut” avses Vator Securities
AB, org.nr 556795-7260 ("Vator"). Se avsnittet “Definitioner” for definitioner av dessa
samt andra begrepp i Prospektet.

Erbjudandet riktar sig inte till allménheteniandra lander &n Sverige. Erbjudandet riktar
sig heller inte till personer vars deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrering
eller andra dtgérder, annat &n vad som foljer av svensk lag. Prospektet, anmalningssedeln
och/eller andra dokument hénférliga till Erbjudandet far inte spridas i ndgot land dar
Erbjudandet forutsétter dtgarder som beskrivits ovan eller strider mot reglerna i dessa
lander. Ingen atgard har vidtagits eller kommer att vidtas i ndgon annan jurisdiktion &n
Sverige som skulle tilldta ett erbjudande av aktierna till allménheten, innehav av aktier,
spridning av Prospektet eller annan information hanférlig till Erbjudandet Bolaget
eller aktierna i ndgon sadan jurisdiktion. Anméalan om att forvérva aktier i strid med

det ovanstdende kan komma att anses ogiltig. Personer som mottar exemplar av
Prospektet ar av Bolaget dlagda att informera sig om, och folja, sddana restriktioner.
Bolaget tar inte nagot juridiskt ansvar for dvertradelser av sddana restriktioner, oavsett
om s&dana dvertradelser begas av en potentiell investerare eller ndgon annan.

Inget erbjudande till allmanheten om teckningen av aktier kommer att [dmnas utanfor
Sverige. | andra medlemsstater inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet
("EES") som har implementerat Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper
erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphévande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektférordningen") i nationell lagstiftning
kan ett erbjudande om att teckna aktier i Bolaget endast utnyttjas av kvalificerade
investerare enligt undantaget i Prospektférordningen och/ellerienlighet med varje
relevant implementeringsatgard. | dvriga lander i EES som inte har implementerat
Prospektforordningen i nationell lagstiftning kan ett sddant erbjudande endast
utnyttjasienlighet med tillampligt undantag i den nationella lagstiftningen. | andra
medlemslanderiden Europeiska unionen ("EU”) kan ett sddant erbjudande endast
utnyttjasienlighet med undantag i Prospektférordningen.

Prospektet distribueras och riktas endast till (i) personer som befinner sig utanfor
Storbritannien eller (ii) till professionella investerare som omfattas av artikel 19(5) i
Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) ("Ordern") eller (iii) till
kapitalstarka enheter (Eng. high net-worth entities) enligt artikel 49(2) (a)-(d) i Ordern,
ochandra personer till vilka det lagligen kan delges (alla sddana personer bendamns
gemensamt "relevanta personer"). Prospektet riktas endast till relevanta personer
och farinte anvandas eller dberopas av personer som inte ar relevanta personer. Alla
investeringar eller investeringsaktiviteter som sammanhanger med Prospektet ar
endast tillgéngliga for relevanta personer och kommer endast att riktas till relevanta
personer.

Inga aktier, ska erbjudas, tecknas, utnyttjas eller dverlatas, direkt eller indirekt i eller till
Australien, Japan, Kanada, USA, Nya Zeeland, Sydafrika, Hongkong, Schweiz, Singapore
eller ndgon annan jurisdiktion dér publicering eller distribution av Prospektet skulle
vara olagligt, kréva ytterligare registrering eller andra atgérder &n vad som krévs enligt
svensk lagstiftning eller som pé annat satt skulle strida mot reglerna i dessa jurisdiktioner
eller som inte kan genomfdras utan tilldampning av undantag i dessa jurisdiktioner.
Teckning av aktier i strid med ovanstdende begrénsningar kan vara ogiltig. Personer
som mottar kopior av Prospektet, anmélningssedeln eller andra handlingar avseende
Erbjudandet ombeds av Bolaget att informera sig om och félja sddana restriktioner.
Underlatenhet att folja de restriktioner som beskrivs ovan kan leda till Overtradelse av
tillamplig vérdepapperslagstiftning. Aktierna i Erbjudandet har inte blivit rekommen-
derade av ndgon amerikansk federal eller delstatlig myndighet. Vidare har ingen séddan
myndighet bekraftat riktigheten i eller bedomt lampligheten av Prospektet. Varje
pastédende om motsatsen &r en brottslig handling i USA. Vardepapper i Bolaget som
omnamns i Prospektet har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt den
vid var tid gallande U.S. Securities Act fran 1933 i dess dndrade lydelse ("Securities
Act") eller vid ndgon annan myndighet i ndgon delstat i USA och fér inte erbjudas

eller sdljas i USA savida inte dessa vardepapper registreras enligt Securities Act eller
genom tillampning av ett undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas
av, registreringskraven i Securities Act. Endast personer i USA som &r kvalificerade
institutionella kdpare ("QIBs") enligt definitionen i Rule 144A i Securities Act eller
institutionella ackrediterade investerare enligt definitionen i Rule 501i Regulation D
enligt Securities Act far delta i Erbjudandet. Utanfor USA kommer Erbjudandet att
genomforas som offshore-transaktioner till andra personeran "U.S. persons” enligt
definitioneni, ochienlighet med, Regulation SiSecurities Act samt i enlighet med
tillamplig lag.

Omingetannatanges hari har ingen finansiell information i Prospektet reviderats
eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som rér Bolaget i Prospektet
och sominte érendelav deninformation som har reviderats eller granskats av
Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, har inhamtats fran Bolagets
interna bokforings- eller rapporteringssystem. De siffror som redovisas i Prospektet
har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte nédvandigtvis tabellernaii
Prospektet. Dessutom ar vissa procentsatser som anges i Prospektet framraknade
utifrén underliggande siffror som inte r avrundade, varfor de kan komma att avvika
nagot fran procentsatser som foljer av berakningar som baseras pa avrundade kronor.
Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor (“kronor”) om inget annat anges och
“Tkr” indikerar tusen kronor och “Mkr” indikerar miljoner kronor.

Detta prospekt har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med
artikel 20 i Prospektforordningen. Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt i
enlighet med artikel 14 i Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner enbart
att Prospektet uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som
anges i Prospektforordningen. Vidare ska detta godkédnnande inte betraktas som
nagot slags stod for varken emittenten som avses i Prospektet eller kvalitén pé de
vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor gora sin egen beddmning av
huruvida det ar lampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet finns tillgangligt
i elektroniskt format p& Bolagets hemsida (www.urb-it.com) och kommer finnas
tillgéngligt pa svenska pa Finansinspektionens hemsida (www.fi.se).

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden och asikter. Framéatriktade
uttalanden ar alla uttalanden som inte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt
sadana uttalanden och asikter som ar hanforliga till framtiden och som exempelvis
innehéller uttryck som “anser”, “uppskattar”, “forvantar”, “vantar”, “antar”, “forutser”,
“avser”, “kan”, "kommer”, “ska”, "bor”, “enligt uppskattning”, “ar av uppfattningen”,
“far”, "planerar”, “potentiell”, “beraknar”, “prognostiserar”, “savitt man kanner till”
eller liknande uttryck som ar agnade att identifiera ett uttalande som framatriktat.
Detta géller sérskilt uttalanden och asikter i Prospektet som avser framtida finansiella
resultat, planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida
tillvaxt och Idnsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra
omsténdigheter som péverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden &r baserade p& nuvarande uppskattningar och antaganden,
vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kanner till. Sddana framétriktade uttalanden
ar foremal for risker, osédkerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska
resultaten, inklusive Bolagets kassafldde, finansiella stallning och resultat, kan komma
att avvika vasentligt frdn de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for,
eller beskrivs, i uttalandena, eller medfdra att de forvantningar som uttryckligen eller
indirekt ligger till grund foér, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias eller visar sig vara
mindre fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till
grund for, eller beskrivs i, uttalandena. Potentiella investerare ska darfor inte fasta otill-
borlig vikt vid de framatriktade uttalandena hari, och potentiella investerare uppmanas
starkt att [dsa Prospektet, inklusive foljande avsnitt: “Sammanfattning”, “Riskfaktorer”
och "Verksamhetsbeskrivning och marknadsoversikt”, vilka inkluderar mer detaljerade
beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan pa Bolagets verksamhet och den
marknad som Bolaget ar verksamt pa. Bolaget lamnar inte ndgra garantier savitt avser
den framtida riktigheten i de uttalanden som gors hari eller sévitt avser det faktiska
utfallet avseende sadana uttalanden.

Mot bakgrund av de risker, osékerheter och antaganden som framatriktade uttalanden
arforenade med, ar det maojligt att de framtida handelser som namns i Prospektet
inte kommer att intraffa. Dessutom kan framéatriktade uppskattningar och prognoser
som refereras till i Prospektet och vilka harror fran tredje mans undersokningar visa
sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller hdndelser kan avvika vasentligt
fran sddana uttalanden, exempelvis till foljd av: férandringar i allménna ekonomiska
forhallanden, i synnerhet de ekonomiska forhallandena pa de marknader dér Bolaget
bedriver verksamhet, negativt utfall i pagaende och planerade kliniska prévningar,
forandringar som paverkar rantenivaer, forandringar som paverkar valutakurser,
forandringar i konkurrensnivaer, regulatoriska forandringar samt olyckor eller
systematiska leveransbrister. Bolaget fransager sig uttryckligen alla skyldigheter

att uppdatera dessa framatriktade uttalanden for att spegla eventuella éndringari
dess forvantningar eller ndgon forandring av handelser, villkor eller omstandigheter
pa vilka sddana uttalanden &r baserade, om inte sadan skyldighet foljer av lag eller
Nasdaq First North Growth Market Rulebook for Issuers of Shares ('Nasdaq First
North Rulebook"). Alla efterféljande skriftliga och muntliga uttalanden om framtiden
hanforliga till Bolaget eller till personer som agerar for dess rakning gors till fullo med
forbehall for de osakerhetsfaktorer som omnamns ovan och som aterfinns pa andra
stéllen i Prospektet.

Vator agerar uteslutande for Bolaget och ingen annan i samband med Erbjudandet.
Vator kommer inte att betrakta ndgon annan person (oavsett om det &r en mottagare
av detta Prospekt) som kund i forhallande till Erbjudandet och kommer inte att vara
ansvarig mot nagon annan én Bolaget for att tillhandahalla det skydd som Vators
kunder erbjuds eller for att ge rad i samband med Erbjudandet eller ndgon annan
transaktion, frdga eller arrangemang som hanvisas till i Prospektet.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Prospektet innehéller bransch- och marknadsinformation hanférlig till Bolagets verk-
samhet och den marknad som Bolaget ar verksamt pa. Sddan information &r baserad
pa Bolagets analys av flera olika kallor, daribland branschpublikationer och -rapporter.
Information som kommer fran tredje part har atergivits korrekt och savitt Bolaget kan
kénna till och kan utréna av information som offentliggjorts av tredje part haringa
sakférhallanden uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller
vilseledande. Sddan information fran tredje part identifieras genom héanvisning till dess
respektive kélla. Varken Bolaget eller Vator har pa egen hand verifierat, och kan darfor
inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som aterges i
Prospektet. Prospektet innehaller en beskrivning av de risker som ar forknippade med
Bolagets verksamhet. Beskrivningen ar inte uttdmmande och riskerna ar inte de enda
risker som Bolaget och dess aktiedgare kan exponeras for. Andra risker som for nar-
varande inte ar kanda for Bolaget, eller som Bolaget for nérvarande anser ar ovasentliga,
skulle ocksé kunna péaverka koncernens verksamhet, resultat och finansiella stéllning.
Sadana risker skulle ocksé kunna leda till att kursen pé Bolagets aktier faller avsevart
och att investerare i Bolaget forlorar hela eller delar av sin investering.
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Information om Urb-its aktier

Marknadsplats

Handelsbeteckning (ticker)
ISIN-kod for aktier i Urb-it
ISIN-kod for teckningsratter i Urb-it
ISIN-kod fér BTA i Urb-it

Finansiell kalender

Nasdag First North Growth Market
URBIT

SE0009921034

SEO0019070665

SE0019070673

Bokslutskommuniké

28 februari 2023

Arsredovisning 24 mars 2023
Arsstsmma 2023 21april 2023
Delérsrapport fér januari - mars 2023 27 april 2023
Erbjudandet i sammandrag

Foretradesratt Den som pa avstamningsdagen den 28 november 2022 &r registrerad som aktiedgare i

Urb-it erhéller en (1) teckningsréatt for varje innehavd aktie i Urb-it, med forbehall for de

restriktioner som framgar i avsnittet “Villkor och anvisningar” nedan. Teckningsratterna

beréattigarinnehavaren att med foretradesratt teckna nya aktier i Foretradesemissionen,

déren (1) teckningsratt beréattigar till teckning av atta (8) nya aktier i Urb-it. Teckning av

nya aktier kan dven goras utan stod av teckningsratter.

Teckningskurs

Teckningsperiod

Avstdmningsdag for att erhalla teckningsratter
Handel med teckningsratter

Handel med BTA

0,1 kronor

30 november - 14 december 2022
28 november 2022

30 november - 9 december 2022
30 november 2022 -vecka 1,2023
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Sammanfattning

Inledning och

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i varde-

varningar papperen bor baseras pa en beddémning av hela Prospektet fran investerarens sida.
Varje beslut om att investera i vardepappren medfdr risk och en investerare kan forlora hela eller delar av det
investerade kapitalet.
Vid talan i domstol angdende informationen i Prospektet kan den investerare som ar kdrande enligt nationell ratt
bli tvungen att st for kostnaderna for dversattning av Prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civil-
rattsligt ansvar kan endast dlaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar darav,
men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet
ellerom deninte, tillsammans med de andra delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjdlpa investerare
nar de dvervager att investera i sédana vardepapper.

Emittenten Urb-it AB (publ), org.nr 556959-9755, Kungsgatan 34, 7 tr, 111 35 Stockholm.
LEI-kod: 5493006E8RMDJ1JLYE29
Kortnamn (ticker): URBIT
ISIN-kod: SEO009921034

Behdrig myndighet Finansinspektionen ar behorig myndighet och ansvarig for godkannande av Prospektet. Finansinspektionens

Emittentens sate
och bolagsform

besdksadress ar Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm. Finansinspektionens postadress ar Box 7821, 103 97 Stockholm.

Hemsida: www.fi.se
E-post: finansinspektionen@fi.se
Telefon: 08-408 980 00

Prospektet godkdndes av Finansinspektionen den 28 november 2022.

Emittentens foretagsnamn tillika kommersiella beteckning ar Urb-it AB (publ), org.nr 556959-9755. Bolaget har
sitt sate och hemvist i Stockholm, Sverige. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag, bildat och inkorporerat den
1december 2009 i Stockholm enligt svensk ratt. Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt och Bolagets
associationsform styrs av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod ar 5493006E8RMDJ1JLYE29.

Emittentens huvud-
sakliga verksamhet

Urb-it &r verksamma inom logistiksektorn och tillhandahaller tjdnster for paketleveranser. Kunderna
aterfinns inom ett flertal sektorer, med huvudsaklig inriktning mot e-handelsmarknaden. Verksamheten
drivs via flertalet dotterbolag i Frankrike och Storbritannien.

Emittentens storre
aktiedgare

Perden 22 november 2022 utgdrs Bolagets storsta aktiedgare, med ett aktieinnehav 6ver fem procent av
det totala antalet utestdende aktier, av de som framgar nedan. Savitt Urb-it vet, &gs eller kontrolleras inte
Urb-it, direkt eller indirekt, av nagon.

Ingka Investments Ventures Europe B.V. 21591402 8,82 8,82
Adrigo Small & Midcap L/S 13039312 533 533
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Styrelse och ledande
befattningshavare

Bolagets styrelse bestarav Jan Berg (ordforande), Johan Englund, Andrea Rosengren och Anna Wikner.

Bolagets ledning bestar av Kevin Kviblad (VD for Urb-it), Mark Rehnstrom (CFO), Hannes Skugghall (Chief
Mission Officer), Ignacio Achiricas (Country Manager Spain) och Stéphane Toutin (France Country Manager).

Revisor

Sammanfattning av
finansiell nyckel-
information

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ("PwC"), med adress Torsgatan 21, 113 97 Stockholm, &r Bolagets revisor.
Nicklas Renstréom, auktoriserad revisor och medlem i FAR (yrkesinstitut for auktoriserade revisorer) ar huvud-
ansvarig revisor. PwC har varit revisor under den period som tacks av den historiska finansiella information.

Nedan presenteras utvald historisk finansiell information fér Urb-it avseende rékenskapsaren 2021 samt perioden
januari - september 2022 med jamforbara siffror for samma period féregdende rékenskapsar. Informationen for
rékenskapsaren 2020 och 2021 &r hamtad frén Bolagets reviderade arsredovisningar for rakenskapséaren 2020
och 2021, vilka ar uppréttade i enlighet med enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna

r&d BENAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Informationen for perioden januari - september 2022 ar
hamtad fran Bolagets oreviderade delarsrapport for tredje kvartalet 2022 som ar upprattad enligt drsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Ars-och koncernredovisning (K3).

Utvalda resultatrdkningsposter

Nettoomsattning 34270 12558 1317 7466
Rorelseresultat -99 628 -56 949 -36178 -23824
Periodens resultat -100 940 -64942 -35390 -24116
Rorelsemarginal, % -290,71 -453,49 -319,68 -319,10
Resultat per aktie (kronor) -0,49 -0,44 -0,15 -0,12

Utvalda balansrakningsposter

Totala tillgéngar 161762 111197 62420 38043
Totalt eget kapital 132 669 61769 40 699 4350

Utvalda kassaflédesposter

Kassaflode fran 16pande verksamheten -85712 -41528 -25097 -21841
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 995 -5107 -4.964 -6 845
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 207 909 56 815 22318 50m

Revisorsanmaérkning

Véasentliga
riskfaktorer specifika
for emittenten

Utan att det paverkade revisorns uttalanden i drsredovisningen for rakenskapsaret 2021 anmaérkte revisorn pa att
avdragen skatt och sociala avgifter samt mervardesskatt vid flera tillfallen inte betalats i ratt tid.

Risker relaterade till konkurrens
Urb-it tillhandahaller hallbara sistamilen-leveranser (last mile delivery) i storstader. Inom denna verksamhet
tillhandahaller Urb-it framst cykelkurirer som for e-handlares rakning utfor hemleveranser av bestéllda produkter.

Urb-its verksamhet ar darfor beroende av att Bolaget kan traffa avtal med, och erhélla bestéllningar frén,
e-handlare inom dessa omraden. Inom de geografiska marknader som Bolaget ar verksamt méter Bolaget framst
konkurrens fran etablerade leverensféretag sdsom FedEx, UPS, DHL och DB Schenker; fran e-handlare somi
egen regidirekt eller indirekt genom heldgda bolag tillhandahaller sistamilen-leveranser; och andra specialiserade
aktorer. Det finns inga garantier for att Urb-it kan uppratthéalla ett konkurrenskraftigt produktutbud, dvs. att Urb-it
kan erbjuda att utfora sistamilen-leveranser till konkurrenskraftiga priser.
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Vasentliga
riskfaktorer specifika
for emittenten
(forts.)

Risker relaterade till avbrott i logistikkedjan

Logistiken ar en kritisk del av verksamhetens funktionalitet och ar beroende av att ett stort antal system och
processer fungerar. En allvarlig verksamhetsrisk som Urb-it har att hantera ar avbrott i logistikkedjan, exempelvis
nar det galler brand eller andra stérningar i distributionscentraler med egendoms- och avbrottsskada som foljd.
Vid avbrott i logistikkedjan genom att lager forstors eller blir obrukbart genom eldsvada eller annan plotslig

och oforutsedd handelse, eller om kritisk utrustning i lagret skadas, finns risk att Urb-it delvis kommer att sakna
mojligheten att leverera under en period till dess att dterstéllande har skett, vilket kan fa en betydande negativ
paverkan pa Urb-its verksamhet.

Risker relaterade till att Urb-it dr verksam i flera lander
Urb-it bedriver fornarvarande verksamhet i fyra lander, dvs. Frankrike, England, Skottland och Spanien - vilket
innebar att Urb-it paverkas av olika lokala legala, ekonomiska, politiska och sociala forhallanden.

En forutsattning for att Urb-it ska kunna erbjuda ett konkurrenskraftigt produktutbud &r Bolaget kan begransa
kostnader foradministrationen av Bolagets verksamhet och skapa en skalbar verksamhet for att mojliggora tillvaxt.

Risker relaterade till Urb-its investeringar i n6dvandig infrastruktur

Uppréatthallandet och utbyggnaden av Urb-its verksamhet ar beroende av investeringar i elcyklar och distri-
butionscentraler. Under januari - september 2022 uppgick investeringarna i infrastruktur till 10 339 Tkr. Urb-it
avser aven att expandera Bolagets verksamhet till nya stader.

Det kan inte garanteras att Urb-its investeringar i infrastruktur pa befintliga marknader eller att expansionen till
nya marknader kommer att resultera i dkad l[dnsamhet.

Risker relaterade till Urb-its relation till personalen

Urb-its framgang ar beroende av kompetensen och engagemanget hos Bolagets anstéllda. Bolagets anstalldas
intressen tillvaratas i forekommande fall av fackliga organisationer. Urb-its formaga att uppratthalla goda relationer
med Urb-its anstéllda beror pé& Bolagets forméga att forhandla och etablera rattvisa och rimliga arbetsvillkor pa
individuell och kollektiv niva.

Risker relaterade till beskattning i flera jurisdiktioner

Urb-it driver verksamhet i Sverige och ett flertal andra jurisdiktioner vilket innebar att Urb-it omfattas av flera
olika skatteregler, vilket komplicerar skattehanteringen och kan resultera i att skattehantering blir felaktig. Om
Urb-it gor fel i sin skattehantering kan det leda till ytterligare skattekostnader och till skattetillagg, vilket kan ha en
negativinverkan pa Bolagets resultat.

Risker relaterade till storningar eller brister i Urb-its IT- och styrsystem

Urb-its verksamhet &r i hog grad beroende av driftsékra IT- och styrsystem, som ar anpassade till Bolagets
verksamhet. Det finns en risk att systemen drabbas av driftstorningar eller avbrott. Sddana storningar och avbrott
skulle kunna leda till allvarliga verksamhetsstorningar eller fel vilket i sin tur kan resultera i ett minskat fortroende
for Urb-it, med forséamrad konkurrenskraft och stéllning pad marknaden som foljd. Det ovanstdende kan vasentligt
inverka negativt pa Urb-its verksamhet, finansiella stélining och resultat.

Risker relaterade till covid-19-pandemin, konjunkturldget och konsumenters képkraft

Efterfrédgan pa de tjanster som Urb-it erbjuder paverkas av allménna ekonomiska forhallanden, den geopolitiska
situationen och de globala finansiella marknaderna och efterfragan pa Koncernens tjanster i Sverige och évriga
Europa samt av utvecklingen pa detaljhandelsmarknaden. Konjunkturen och konsumenternas kopkraft paverkas
vidare av ett antal faktorer utanfér Urb-its kontroll, sdsom valutakurser, rantenivaer, inflationsniva, skatter, arbetslos-
hetsniva och andra lokala ekonomiska faktorer samt osakerhet om framtida ekonomiska utsikter. Om konjunktur-
laget skulle forsvagas med minskad privatkonsumtion som foljd, kan det komma att minska efterfragan pa Urb-its
tjanster vilket kan leda till en betydande negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Risker relaterade till lAngsiktig finansiering och kapitalbehov

Urb-its styrelse beddmer att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den
kommande tolvmanadersperioden. Bolagets befintliga rérelsekapital inklusive bryggladn beddéms racka till och
med januari 2022. Om Urb-it i framtiden misslyckas med att anskaffa nédvandigt kapital for Bolaget pa rimliga
villkor, eller inte alls, kan detta fa en betydande negativ inverkan pé Bolagets verksamhet, finansiella stalining och
resultat.

Risker relaterade till valuta

Urb-its valutarisk bestar av komponenterna transaktionsrisk och omrakningsrisk. Transaktionsrisk ar risken
for paverkan pa Bolagets resultat och kassaflode till foljd av att vardet av flodena i utlandska valutor andras
vid forandringar i vaxelkurserna. Omrakningsrisken utgors av en risk vid omrakning av utlandska dotterbolags
nettotillgéngar till rapporteringsvalutan svenska kronor (SEK). Dessa exponeringar ar inte sékrade.

Urb-its redovisning upprattas i svenska kronor. Bolagets intakter ar fordelade mellan bland annat brittiska pund
och euro utdver svenska kronor och ar sédledes exponerad mot fluktuationer i dessa valutor
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Erbjudna varde-
papper

Aktier i Urb-it med handelsbeteckning URBIT och ISIN-kod SEO009921034 med foretradesratt for Urb-its
aktiedgare.

Vardepapperen ar denominerade i svenska kronor.

Aktiernas kvotvarde ar 0,015 kronor.

Totalt antal aktieri
Bolaget

Per dagen for detta Prospekt finns 244 750 105 aktier utestaende i Urb-it.

Réattigheter som
sammanhanger med
vérdepapperen

Det finns endast ett aktieslag i Bolaget. Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren en rost vid bolagsstamman.
Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Om Bolaget genom kontant- eller kvittningsemission ger ut nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler,
har aktiedgarna foretradesratt att teckna sig for sddana vardepapper i forhallande till det antal aktier som

de dger sedan tidigare. Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och

eventuella dverskott i handelse av likvidation. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den av Euroclear

Sweden AB, org.nr 556112-8074 ("Euroclear”) forda aktieboken pé den avstdmningsdag som beslutas av
bolagsstamman ar berattigade till utdelning.

Aktierna i Bolaget r fritt dverlatbara enligt svenska lag.

Det rattigheter som ar forknippade med de aktier som ar utgivna av Bolaget, inklusive de rattigheter som
framgar av bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med vad som framgar av aktiebolagslagen.

Utdelning och
utdelningspolicy

Upptagande till
handel

Véasentliga riskfaktorer
specifika for varde-

papperen

Urb-it har inte antagit ndgon utdelningspolicy. Urb-it ar ett tillvaxtbolag och Bolagets kassafléde ska under
de kommande aren anvandas for att finansiera fortsatt utveckling och expansion varfér ndgon utdelning
inte forvantas lamnas.

Vid beslut om utdelning ska hansyn dock tas till Bolagets finansiella stallning, kassaflode, forvarvsmojlig-
heter, strategiska dvervaganden och framtidsutsikter.

Urb-its aktier ar upptagna till handel pa Nasdaq First North Growth Market. Kortnamnet (tickern) for
aktierna &r URBIT. Aktierna som emitteras genom Féretradesemissionen avses ocksa att tas upp till handel
pa Nasdaq First North Growth Market.

Risker relaterade till ej sikerstillda tecknings- och garantidtaganden

Bolaget har erhéllit tecknings- och garantidtaganden samt icke-bindande teckningsavsikter fran befintliga
och externa investerare motsvarande 100 procent av Féretradesemissionen. Tecknings- och garanti-
dtaganden &rinte sakerstallda genom bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.
Darmed skulle det, om samtliga eller delar av dessa forbindelser inte skulle infrias, finnas en risk att
Erbjudandet inte tecknas i planerad grad, med verkan att Bolaget skulle tillféras mindre kapital an beraknat
for att finansiera rorelsen.

Risker relaterade till fluktuationer i kursen fér Bolagets aktier

Eninvestering i aktier kan oka eller minska i véarde och det foreligger enrisk att en investerare inte far
tillbaka det investerade kapitalet. Under de forsta nio manaderna av 2022 uppgick den annualiserade
volatiliteten (baserat pa registrerade stdngningskurser) for Urb-its aktier pé Nasdaq First North Growth
Market till cirka 55,5 procent. Aktiekursen kan foljaktligen vara volatil.

Risker relaterade till framtida forsédljning av stérre aktieposter samt nyemissioner

Betydande forséljning av aktier som genomfors av aktiedgande styrelseledamoter och ledande befatt-
ningshavare samt storre aktiedgare eller uppfattningen om att en séddan forsaljning kommer att ske,
liksom Foretradesemissionen och eventuella framtida emissioner, kan medfora en negativ paverkan pa
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Véasentliga riskfaktorer
specifika for varde-
papperen

(forts.)

Uppgifter om
Erbjudandet

kursen for Urb-its aktier. Vidare kan Foretradesemissionen saval som framtida nyemissioner av aktier eller
aktierelaterade instrument, om de genomfors med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, spada ut
befintliga aktiedgares ekonomiska och rostrelaterade rattigheter samt kan dven ha en negativinverkan pa
marknadsvardet pa Bolagets aktier.

Risker relaterade till framtida utdelning

Svensk lagstiftning begransar styrelsen och Bolaget att foresla och genomfora vinstutdelning till vissa
belopp som lagligen kan delas ut. Beloppet for eventuell framtida vinstutdelning som Bolaget kommer

att utbetala, om ndgot, &ravhangigt ett flertal omstandigheter, exempelvis Bolagets finansiella stalining,
kassaflode, rorelsekapitalbehovy, forvarvsmojligheter och framtidsutsikter. Da Bolaget kanske inte kommer
att ha tillrackliga utdelningsbara medel och d& Bolagets aktiedgare kanske inte kommer att besluta om
vinstutdelning kan det inte forutses huruvida utdelning kan foreslas eller utbetalas under ett givet ar. Det
finns en risk att Bolaget inte lamnar ndgon utdelning i framtiden och sa lange inga utdelningar lamnas ar av-
kastningen for en investerare enbart beroende av aktiens eller andra vardepappers framtida kursutveckling.

Erbjudandet

Extra bolagsstamma i Urb-it beslutade den 21 november 2022 att genomfdra en emission av nya aktier

med foretradesratt for befintliga aktiedgare. Foretradesemissionen kommer att Oka antalet aktier med hogst
1958 000 840 nya aktier vilket motsvarar en 6kning av aktiekapitalet om hogst 29 370 012,6 kronor. Urb-its
befintliga aktiedgare har foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal Urb-it-aktier innehavaren
sedan tidigare &dger. De nya aktierna emitteras till en teckningskurs om O,1 kronor per aktie. Courtage utgar ej.

Den som pa avstéamningsdagen den 28 november 2022 ar registrerad som aktiedgare i Urb-it erhaller en (1)
teckningsratt for varje innehavd aktie i Urb-it. Teckningsratterna berattigar innehavaren att med foretradesratt
teckna nya aktier i Foretradesemissionen, dar en (1) teckningsratt berattigar till teckning av atta (8) nya aktieri
Urb-it. Teckning av nya aktier kan aven goras utan stod av teckningsratter.

Endast hela aktier kan tecknas (dvs. inga fraktioner). | de fall samtliga aktier inte tecknas med foretradesratt (dvs.
med stod av teckningsréatter) ska styrelsen, inom ramen for emissionens hogsta belopp, besluta om tilldelning

av aktier tecknade utan stdd av teckningsratter, varvid tilldelning i forsta hand ska ske till dem vilka &ven tecknat
aktier med stod av teckningsratter och, for det fall dessa inte kan erhélla full tilldelning, tilldelning ske i forhallande
deras teckning med stdd av teckningsratter och, om detta inte &r mojligt, genom lottning, och tilldelning iandra
hand ske tillannan som tecknat aktier i emissionen utan stdd av teckningsratter och, for det fall dessa inte kan
erhalla full tilldelning, tilldelning ske i forhallande till det antal aktier som var och en har tecknat och, om detta inte
mojligt, genom lottning, och tilldelning i sista hand till garanter i enlighet med garantiavtal.

Utspéadning

Vid full teckning i Foretradesemissionen kan det innebéra en utspadningseffekt motsvarande maximalt cirka 88,9
procent av aktiekapitalet och rosterna i Bolaget efter Foretradesemissionen. Utspadningseffekten har berdknats
som det antal aktier och roster som kommer att emitteras dividerat med det totala antalet aktier och rosteri
Bolaget efter Féretradesemissionen.

Férvantad tidplan for
Erbjudandet

Avstamningsdag 28 november 2022
Teckningsperiod (med och utan stéd av teckningsratt) 30 november - 14 december 2022
Forsta dagen for handel i nya aktierna Vecka1,2023

Kostnader och
Erbjudandet

Urb-its kostnader hanforliga till Erbjudandet, inklusive betalning till rédgivare, samt Ovriga uppskattade
transaktionskostnader, beréknas uppga till cirka 22 Mkr.
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Bakgrund och motiv

Styrelsen har beslutat att foresld en Féretradesemission for att sakerstélla framgangsrik utveckling i enlighet
med Bolagets affarsplan och strategi. Syftet med Foretradesemissionen ar att finansiera Bolagets [6pande
verksamhet och nédvandiga investeringar for fortsatt tillvaxt tills Bolaget nar ett positivt kassaflode.

Vid fulltecknad Foretradesemission tillfors Bolaget cirka 196 Mkr fore emissionskostnader, vilka forvéntas
uppga till cirka 22 Mkr. Nettolikviden fran Féretradesemissonen uppgar séledes till cirka 174 Mkr. Bolaget
har for avsikt att i huvudsak anvénda nettolikviden frén Féretradesemissionen pa foljande anvandnings-
omraden, som presenteras nedan i prioritetsordning:

» Aterbetalning av hogst 49,2 Mkr, plus upplupen rénta, under det kortsiktiga ldnefacilitetsavtalet som
ingatts med Ingka Investments Ventures Europe B.V. mot de betalningsforpliktelser som uppstar till
foljd av Ingka Investments Ventures Europe B.V. teckningsatagande i Foretradesemissionen (cirka
29 procent);

» Expansion inom befintliga lander, badde inom befintliga stader men dven till nya stader i Frankrike,
Storbritannien och Spanien, genom investeringar i nya E-Cargo bikes och Hub-infrastruktur (cirka
18 procent);

» Bolagets|6pande verksamhet, inklusive produktutveckling (cirka 53 procent).

Tecknings- och
garantidtaganden

Foretradesemissionen omfattas till cirka 40,4 procent av teckningsataganden, cirka 7.7 procent av
icke-bindande teckningsavsikter och till cirka 51,9 procent av garantidtaganden. Foljaktligen omfattas
Foretradesemissionen fullt ut av teckningsataganden, icke-bindande teckningsavsikter och garantidtagan-
den. Tecknings- och garantidtagandena &r inte sdkerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning
ellerliknande arrangemang.

Intressen och
intressekonflikter

Vator &r emissionsinstitut och tillhandahaller finansiell rddgivning och andra tjanster till Bolaget i samband
med Erbjudandet. Vator (samt till Vator narstdende foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden komma
att tillhandahélla, finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster 4t Bolaget for vilka Vator har
erhallit, och kan komma att erhélla, ersattning. Vator Securities erhaller en pa forhand avtalad ersattning,
som till viss del ar avhangig emissionsutfallet, for utforda tjanster i samband med Foretradesemissionen.

Utover det som beskrivs ovan haringa av Bolagets rédgivare varken direkt eller indirekt ndgra vasentliga
intressen i Bolaget eller Foretradesemissionen.
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Riskfaktorer

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstandigheter som anses vasentliga for Urb-its
verksamhet, framtida utveckling samt Urb-its vardepapper. Riskfaktorerna hanfor sig till Urb-its
verksamhet, bransch och marknader, och omfattar vidare operationella risker, legala risker, skatterisker,
finansiella risker samt riskfaktorer hanforliga till vardepapperen. Bedomningen av vasentligheten av
varje riskfaktor ar baserad pa sannolikheten for dess forekomst och den forvantade omfattningen

av deras negativa effekter. | enlighet med Prospektforordningen ar de riskfaktorer som anges nedan
begransade till sddana risker som ar specifika for Bolaget och/eller vardepapperen och vasentliga for
att ett valgrundat investeringsbeslut ska kunna fattas.

Redogorelsen nedan ar baserad pd information som ér tillganglig per dagen for detta Prospekt. De
riskfaktorer som for narvarande beddms som mest vasentliga presenteras forst i varje kategori, medan
riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning.

Urb-it tillhandahaller hallbara sistamilen-leveranser (last mile
delivery) i storstader med hog befolkningstathet. Inom denna
verksamhet tillhandahaller Urb-it framst cykelkurirer som for
e-handlares rakning utfér hemleveranser av bestallda produkter
i storstader.

Urb-its verksamhet ar darfér beroende av att Bolaget kan traffa
avtal med, och erhalla bestaliningar fran, e-handlare inom
dessa omraden. Inom de geografiska marknader som Bolaget
arverksamt moter Bolaget framst konkurrens fran etablerade
leverensforetag sasom FedEx, UPS, DHL och DB Schenker; fran
e-handlare somiegen regidirekt eller indirekt genom helédgda
bolag tillhandahaller sistamilen-leveranser; och andra special-
iserade aktorer.

Eftersom bedrivandet av verksamhet inom branschen for sista-
milen-leveranser ar personalintensiv och forutsatter tillgadng
tillen vasentlig infrastruktur antas den av Bolaget emellertid
resulteraien bransch med en hog sé kallad instegstroskel. Det
vill séga, nér branschen har mognat antas det vara svart for nya
aktorer att etablera sig inom den. Det innebar att sarskilt mark-
nadsaktorer med ett produktutbud som ar vidare an sistamilen-
leveranser, i forsta hand e-handlare, tillmater branschen en
strategisk betydelse vilket resulterar i en stark investeringsvilja
fran sddana aktorer och ivissa fall en acceptans for ldaga margi-
naler och utebliven sedvanlig avkastning. Sddana forhallanden
kan &ven leda till konkurrenshdmmande beteende, bestdende
exempelvis av att aktorer pa ett otillborligt satt utnyttjar en stark
marknadsposition, ryktesspridning och forsok till misskreditering
av konkurrenter, omfattande processforing mellan konkurrenter
avseende marknadsforing, cyberattacker m.m.

Urb-its nisch inom marknaden for sistamilen-leveranser ar att
tillhandahélla en produkt som kan klassificeras som héllbar
genom att leveranserna utfors framst av cykelbud vilket minskar
leveransernas miljopaverkan i form av koldioxidutslapp och
bullerstorningar.

Det finnsinga garantier for att Urb-it kan uppréatthalla ett
konkurrenskraftigt produktutbud, dvs. att Urb-it kan erbjuda

att utfora sistamilen-leveranser till konkurrenskraftiga priser.
Det finns vidare inga garantier for att Bolagets kunder kommer
premiera Urb-its tjianster med anledning av att de kan klassificeras
som héllbara.

Okad konkurrens frén nuvarande eller nya marknadsaktorer,
eller konsolidering mellan Urb-its konkurrenter, kan innebéara
minskade forsaljningsintakter, sémre marginaler och utebliven
expansion. Detta beddms kunna f& en negativ inverkan pa
Bolagets omséattning och dérmed minskad mojlighet att nd
skalfordelar vilket i sin tur resulterar i ©kade kostnader och
darmed samre resultat.

Riskens sannolikhet: Lag.

Logistiken ar en kritisk del av verksamhetens funktionalitet

och ar beroende av att ett stort antal system och processer
fungerar. En allvarlig verksamhetsrisk som Urb-it har att hantera
aravbrottilogistikkedjan, exempelvis nar det galler brand eller
andra storningar i distributionscentraler med egendoms-och
avbrottsskada som foljd. Vid avbrott i logistikkedjan genom att
lager forstors eller blir obrukbart genom eldsvada eller annan
plotslig och ofdrutsedd handelse, eller om kritisk utrustning i
lagret skadas, finns risk att Urb-it delvis kommer att sakna
mojligheten att leverera under en period till dess att dterstéllande
har skett, vilket kan f& en betydande negativ paverkan pa Urb-its
verksamhet, da Bolaget skulle ha kvar befintliga kostnader men
minska forsaljningsintakter under avbrottets tid. Samma risk kan
realiseras om exempelvis Urb-its kurirer, som ar kritiska i leverans-
kedjan skulle sluta uppfylla sina forpliktelser eller om en strejk
skulle bryta ut. En annan del som kan paverka logistikkedjan ar
Urb-its IT-struktur, se riskfaktor “Risker relaterade till storningar
eller brister i Urb-its IT- och styrsystem” nedan.

Riskens sannolikhet: Lag.
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Urb-it bedriver férnarvarande verksamhet i 13 stéder - London,
Paris, Lyon, Strasbourg, Cambridge, Bristol, Manchester,
Bordeaux, Birmingham, Glasgow, Madrid, Barcelona och
Liverpool;ifyralander, dvs. Frankrike, England, Skottland och
Spanien -vilket innebér att Urb-it paverkas av olika lokala legala,
ekonomiska, politiska och sociala forhallanden.

En forutsattning for att Urb-it ska kunna erbjuda ett konkurrens-
kraftigt produktutbud ar Bolaget kan begransa kostnader for
administrationen av Bolagets verksamhet och skapa en skalbar
verksamhet for att mojliggora tillvaxt.

Eftersom Urb-it ar verksam i flera lander kan Bolagetinte i
forhallande till skatte- och arbetsrattsliga foreskrifter samt
kulturella och sociala férhallanden tillampa en enhetlig modell
for Bolagets verksamhet. Det finns inga garantier for att Urb-it
kan anpassa Bolagets verksamhet for de lander Bolaget ar verksamt
ioch administrera Bolagets verksamhet pa ett kostnadseffektivt
satt. Om Bolaget misslyckas med att forutse hur forhéllanden pa

en sarskild marknad kommer paverka Bolagets verksamhet kan

det begransa ldnsamheten pa den marknaden vilket - beroende

pa marknadens andel av Urb-its hela verksamhet - bedéms kunna
fa betydande 6kade kostnader for Koncernen. Om kostnaden for
attadministrera Bolagets verksamhet generellt ar for hog for att
Bolaget ska kunna tillhandahélla ett konkurrenskraftigt produkt-
utbud beddms det kunna f& en betydande negativ inverkan pa
Bolagets resultat.

Riskens sannolikhet: Lag.

Uppratthallandet och utbyggnaden av Urb-its verksamhet &r
beroende av investeringar i elcyklar och distributionscentraler.
Under januari - september 2022 uppgick investeringarna i
infrastruktur till 10 339 Tkr. Urb-it avser dven att expandera
Bolagets verksamhet till nya stader.

Det kan inte garanteras att Urb-its investeringar i infrastruktur
pa befintliga marknader eller att expansionen till nya marknader
kommer att resultera i 6kad [dnsamhet.

Vidare kan Urb-it misslyckas med att finansiera alternativt
verkstélla nodvandiga investeringar for att bygga ut Bolagets
verksamhet med anledning av ett dkat intresse i Bolagets
produktutbud. Det kan resultera i att Bolaget inte kan tillvarata
forsaljningsmojligheter som uppstar om Bolagets produktutbud
ar konkurrenskraftigt alternativt att Bolagets leveranser inte
utforsiavtalad tid.

Om Bolagets investeringar inte leder till onskat resultat eller

om Bolaget inte kan genomfora nodvandiga investeringar for

att mota en 6kad efterfragan av Bolagets tjanster bedéms det
kunna fa en betydande negativ inverkan pa Bolagets forméaga att
leverera sina tjanster vilket i forsta hand péaverkar omsattningen

men dven minskad formaga att dra nytta av skalfordelar gor att
aven Bolagets resultat paverkas negativt.

Riskens sannolikhet: Lag.

Urb-its framgang ar beroende av kompetensen och engage-
manget hos Bolagets anstallda. Bolagets anstalldas intressen
tillvaratas i forekommande fall av fackliga organisationer. Urb-its
formaga att uppratthélla goda relationer med Urb-its anstéllda
beror pad Bolagets formaga att forhandla och etablera rattvisa
och rimliga arbetsvillkor pa individuell och kollektiv niva.

Att uppratthélla goda relationer med personalen och fackliga
organ som foretrader anstallda ar avgorande for att Urb-it ska
kunna undvika storningar i befintlig verksamhet samt expandera
Bolagets verksamhet.

Det finnsingen garanti for att Urb-it kan uppratthalla en god
relation med Bolagets anstéllda och for att Bolaget i framtiden
ska ses som en attraktiv arbetsgivare. Arbetskonflikter, arbets-
avbrott, strejker eller liknande dtgarder kan resultera i avbrott i
Bolagets verksamhet och leda till hogre personalkostnader.

Om den ifrdgavarande risken materialiseras beddms det leda till
Okad personalomsattning, svarigheter att rekrytera vilket leder
till okade kostnader i form av rekrytering eller anvéndandet

av externa parter, vilket i sin tur leder till ett lagre resultat for
Bolaget.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.

Urb-it driver verksamhet i Sverige och ett flertal andra
jurisdiktioner vilket innebar att Urb-it omfattas av flera olika
skatteregler, vilket komplicerar skattehanteringen och kan
resultera i att skattehantering blir felaktig. Om Urb-it gor fel i

sin skattehantering kan det leda till ytterligare skattekostnader
och till skattetillagg, vilket kommer att ha en negativ inverkan pa
Bolagets resultat.

Urb-its verksamhet, inklusive transaktioner inom dess koncern,
bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av gallande skattelagar
och Skatteverkets krav. Det finns en risk for att Bolagets tolkning
av tillampliga lagar, bestdmmelser eller av berérda myndigheters
tolkning av dessa eller av administrativ praxis ar felaktig, eller

att sddana regler andras till Bolagets nackdel. Urb-it kan bli
foremal for skatterevision och Skatteverkets beslut eller andrad
lagstiftning kan medfora att Bolagets skattesituation forsamras.
I samband med framtida forvarv kan Urb-it dven exponeras

mot ytterligare skatter, inklusive stdmpelskatt. Bolaget kan édven
komma att bli foremal for retroaktiva justeringar som kan ha en
negativ inverkan pa Urb-its tidigare berdknade skatt.

Det arinte mojligt att forutse om Urb-it kommer att bli féremal
for nya eller andrade skatteregler eller om Urb-its uppfattning
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och tolkning av sddana nya eller &ndrade regler kommer att vara
korrekt. Vid ytterligare geografisk expansion kan Bolaget aven
exponeras mot fler skatteregler i ytterligare jurisdiktioner, vilket

kan leda till okade efterlevnadskostnader och hogre skattesatser.

Bristande efterlevnad kan bl.a. leda till att Urb-it behdver betala
ytterligare skatter och/eller avgifter, vilket kommer att ha en
negativ inverkan pa Bolagets resultat.

Riskens sannolikhet: Lag.

Urb-its verksamhet arihog grad beroende av driftsakra IT- och
styrsystem, som ar anpassade till Bolagets verksamhet. Det finns
enrisk att systemen drabbas av driftstorningar eller avbrott.
Sadana storningar och avbrott skulle kunna leda till allvarliga
verksamhetsstorningar eller fel vilket i sin tur kan resulterai ett
minskat fortroende for Urb-it, med forsamrad konkurrenskraft
och stallning pa marknaden som foljd. Det ovanstdende kan
vasentligt dka Urb-its kostnader och, om problemet ar tillrackligt
allvarligt, &ven paverka Bolagets omséattning pa grund av
minskade mojligheter att leverera paket effektivt.

Koncernen méste dven fortsatta att utveckla och forbattra

sina IT-system och halla jamna steg med nya IT-utvecklingar
och samtidigt bibehalla tillforlitligheten i dess verksamhet och
tjanster. Koncernen kan bli tvungen att investera betydande
ekonomiska, operativa och tekniska resurser i utvecklingen av
ny programvara eller annan teknologi, anskaffa utrustning och
programvara eller uppgraderingar av sina befintliga system och
infrastruktur. Koncernen kommer potentiellt inte kunna forutse
sadana utvecklingar eller ha resurser att pa ett kostnadseffektivt
satt anskaffa, utveckla, implementera eller anvanda IT- och
kommunikationssystem som ger de funktioner som kravs for
att Koncernen ska konkurrera effektivt. Detta beddms kunna

fa en betydande negativ inverkan pa Koncernens anseende,
kostnader och resultat.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.

Urb-it behandlar och lagrar olika typer avinformation och data,
och bearbetar till exempel personuppgifter relaterade till kunder
och medarbetare vilket kraver att Urb-it efterlever dataskydds-
forordningen (EU) 2016/679 ("GDPR”).

Urb-it behandlar data om anvandare som besdker Urb-its
webbsida, ibland med hjélp av cookies och dylikt (“Cookies”)
som anvands i analys- och statistiksyfte. Urb-it maste forsakra
sigom att anvandningen av Cookies inte stéri strid med till-
l&dmpliga regelverk, bland annat genom att inhdmta samtycke for
icke-nodvandiga Cookies i enlighet med Europaparlamentets
och radets direktiv2002/58/EG av den 12 juli 2002 om
behandling av personuppgifter och integritetsskydd inom
sektorn for elektronisk kommunikation (“e-Privacy-direktivet”),
vilket har implementerats i svensk lag genom lag (2003:389)

om elektronisk kommunikation ("LEK”). Data som samlas in via
Cookies inkluderar ibland personuppgifter och darfor kan en
bristande efterlevnad av samtyckeskravet enligt LEK leda till
pafoljder under GDPR. Rattsutvecklingen inom e-privacy &ri
konstant utveckling och den vagledning som finns avseende
samtyckesfragan ar varken tydlig, tillracklig eller helt konsekvent
pa EU-och nationell niva. Det kan visa sig att Urb-it inte anses
inhdmta samtycke péa korrekt satt eller for samtliga icke-nod-
vandiga Cookies som kraver samtycke. En dvertradelse av
samtyckeskravet kan leda till skadestandsansprak fran berorda
personer eller pafoliderienlighet med GDPR.

For att sakerstélla efterlevnad av kravet pa lagringsminimering
maste Urb-it regelbundet se dver sin personuppgiftsbehandling,
bade vad géller Urb-its faststallda principer for lagring och
praktiska gallringsrutiner. Urb-it maste ocksa sakerstalla att

all dverforing av personuppgifter till tredje land sker i enlighet
med reglernai GDPR. Aven om Urb-it har ett strukturerat
GDPR-arbete kan Urb-it, till exempel pa grund av den manskliga
faktorn, misslyckas i att sakerstélla adekvata dtgarder for radering
av uppgifteriratt tid, vilket kan leda till skadestandsansprak fran
berorda personer eller pafoljder i enlighet med GDPR.

Att efterleva GDPR och LEK kraver generellt ett kontinuerligt
och systematiskt arbete och dven om Urb-it har en valstrukturerad
och implementerad plan for efterlevnad av GDPR finns det en
risk att Urb-it inte kan anses styrka sin efterlevnad av samtliga
skyldigheter under GDPR (vilket i sig ar en skyldighet under
principen om ansvarsskyldighet) och darmed enrisk for att
Urb-it kan behdva betala sanktionsavgift for dvertradelse av
GDPR (uppgéende till maximalt det storre av 20 miljoner euro
och fyra procent av Urb-its globala drsomséattning).

Riskens sannolikhet: L&g.

Efterfragan pa de tjanster som Urb-it erbjuder paverkas av
allmanna ekonomiska forhallanden, den geopolitiska situationen
och de globala finansiella marknaderna och efterfragan pa
Koncernens tjanster i Sverige och dvriga Europa samt av ut-
vecklingen pa detaljhandelsmarknaden. Konjunkturen och
konsumenternas kopkraft paverkas vidare av ett antal faktorer
utanfor Urb-its kontroll, sésom valutakurser, rdntenivéer, infla-
tionsniva, skatter, arbetsldshetsnivé och andra lokala ekonomiska
faktorer samt osakerhet om framtida ekonomiska utsikter. Om
konjunkturlaget skulle férsvagas med minskad privatkonsumtion
som foljd, kan det komma att minska efterfragan pé Urb-its
tjianster, vilket kan medféra att Koncernen initialt far en hogre
kostnad anintdkterna somisin tur leder till en negativ paverkan
pa Koncernens resultat.

Covid-19-pandemin och eventuella mutationer av viruset eller
andra pandemier bedoms ha en betydande negativinverkan
pa den globala ekonomiska utsikten och en eventuell negativ
utveckling avseende den globala ekonomin kan paverka
Urb-its kunders, samt konsumenters, disponibla inkomster och
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detaljhandelsmarknadens forméaga och vilja att anvdanda sig av
Bolagets tjanster, vilket kan leda till att Koncernen faren hogre
andel sjukskrivningar av Koncernens kurirer, vilket leder till hogre
anvandning av underleverantdrer som ar dyrare an Koncernens
kurirer som i sin tur paverkar Koncernens kostnader.

Riskens sannolikhet: Medelhog.

Urb-its styrelse beddmer att befintligt rorelsekapital inte ar
tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den kommande
tolvméanadersperioden. Bolagets befintliga rorelsekapital
inklusive bryggladn bedodms racka till och med januari 2023.

Bolagets styrelse och ledning utvarderar I6pande Bolagets
l&ngsiktiga kapitalbehov och finansieringsalternativ. Férseningar
i Bolagets projekt kan innebara forsamringar av Bolagets rorelse-
resultat och det finns enrisk att Bolaget inte formar att ga med
vinst eller generera tillrdckliga medel for framtida finansiering av
sin verksamhet. Bolaget kan i framtiden behdva soka ytterligare
finansiering, vilket da kan komma att ske pa oférdelaktiga villkor
ellerinte alls. Om Urb-it i framtiden misslyckas med att anskaffa
nodvandigt kapital for Bolaget pa rimliga villkor, eller inte alls, kan
detta ledatill att Bolaget inte langre kan bedriva verksamhet.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.

Urb-its valutarisk bestar av komponenterna transaktionsrisk
och omrékningsrisk. Transaktionsrisk ar risken for paverkan pa
Bolagets resultat och kassaflode till foljd av att vardet av flodena
i utlandska valutor andras vid forandringar i vaxelkurserna.
Omrakningsrisken utgors av en risk vid omrakning av utlandska
dotterbolags nettotillgangar till rapporteringsvalutan svenska
kronor (SEK). Dessa exponeringar ar inte sakrade.

Urb-its redovisning upprattas i svenska kronor. Bolagets intakter
arfordelade mellan bland annat brittiska pund och euro utover
svenska kronor och ar sdledes exponerad mot fluktuationer i
dessa valutor. En stor del av den framtida marknaden kan finnas
utomlands och en stor del av Bolagets forsaljning kan komma att
ske iandra valutor an de ovan namnda. S&dan forsaljning skulle
medfdra att Bolaget exponeras for valutasvangningar och kan
medféra negativa effekter pd Bolagets omsattning.

Eftersom vaxelkursen for utlandska valutor fluktuerar i for-
héllande till den svenska kronan finns det en risk att framtida
valutakursforandringar kan fa en negativinverkan pa Bolagets
konsolidering av koncernresultat.

Riskens sannolikhet: Lag.

Bolaget har erhéllit tecknings- och garantidtaganden samt
icke-bindande teckningsavsikter fran befintliga och externa
investerare motsvarande 100 procent av Foretradesemissionen.
Tecknings- och garantidtaganden &r inte sakerstallda genom
bankgarantier, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrang-
emang. Darmed skulle det, om samtliga eller delar av dessa
forbindelser inte skulle infrias, finnas en risk att Erbjudandet inte
tecknasiplanerad grad, med verkan att Bolaget skulle tillféras
mindre kapital &n beréknat for att finansiera rorelsen. Detta skulle
inverka vasentligt negativt pa Bolagets formaga att fortsatta sin
expansion da kapital skulle saknas for nodvandiga investeringar
efter Erbjudandets genomférande, vilket i forlangningen skulle
leda till uteblivna framtida intakter. Bolagets aktiekurs, och
darmed eninvesterares kapital, skulle av dessa orsaker kunna
paverkas negativt i hdog omfattning.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.

Eninvestering i aktier kan &ka eller minska i varde och det fore-
ligger enrisk att en investerare inte far tillbaka det investerade
kapitalet. Under de forsta nio manaderna av 2022 uppgick den
annualiserade volatiliteten (baserat pa registrerade stangnings-
kurser) for Urb-its aktier pa Nasdag First North Growth Market
till cirka 55,5 procent. Aktiekursen kan foljaktligen vara volatil.
Kursen pa Bolagets aktier kan komma att sjunka under teck-
ningskursen inyemissionen. Den som valjer att teckna nya aktier
skulle d& kunna gora en forlust vid en forséljning av sddana aktier.
Aktiekursens utveckling ér beroende av en rad faktorer, varav en
del érbolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden
som helhet. Sddana faktorer kan ockséa 6ka aktiens volatilitet.
Kursen kan till exempel paverkas av utbud och efterfragan,
variationer i faktiska eller forvantade resultat, oférmaga att na
analytikers resultatforvantningar, misslyckande med att uppna
finansiella och operativa mal eller forandringar i allmanna
ekonomiska eller regulatoriska forhallanden, exempelvis till foljd
av geopolitiska kriser och konflikter som kriget i Ukraina eller
pandemier som covid-19-pandemin. Det finns &ven en risk att
det inte vid varje tidpunkt kommer att foreligga en aktiv och
likvid marknad for handel i Urb-its aktier. Detta utgor betydande
risker forindividuella investerare eftersom dessa ej skulle kunna
sdlja sina aktier till ett for investeraren bedomt godtagbart pris.
Varje investeringsbeslut avseende aktier bor darfor foregés av
en noggrann analys.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.
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Betydande forséljning av aktier som genomfors av aktiedgande
styrelseledamaoter och ledande befattningshavare samt storre
aktiedgare eller uppfattningen om att en sddan forsaljining
kommer att ske, liksom Foretradesemissionen och eventuella
framtida emissioner, kan medféra en negativ paverkan pa
kursen for Urb-its aktier. Vidare kan Foretradesemissionen
saval som framtida nyemissioner av aktier eller aktierelaterade
instrument, om de genomférs med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, spada ut befintliga aktiedgares ekonomiska och
rostrelaterade rattigheter samt kan aven ha en negativ inverkan
pa marknadsvardet pa Bolagets aktier.

Eftersom tidpunkten och villkoren for eventuella framtida
emissioner kommer att bero pa Urb-its stéllning och de allménna
marknadsforhéllandena som rader vid den tidpunkten kan
Bolaget inte forutse eller uppskatta omfattningen, tidpunkten
eller villkoren fér sddana eventuella framtida emissioner. Urb-its
aktiedgare riskerar darfor att eventuella framtida emissioner kan
ha en negativ inverkan pa aktiekursen och/eller kan spada ut
deras aktieinnehavi Bolaget.

Riskens sannolikhet: Medelhog.

Svensk lagstiftning begransar styrelsen och Bolaget att foresla
och genomfdra vinstutdelning till vissa belopp som lagligen

kan delas ut. Beloppet for eventuell framtida vinstutdelning
som Bolaget kommer att utbetala, om négot, &ravhangigt ett
flertal omstandigheter, exempelvis Bolagets finansiella stéllning,
kassaflode, rorelsekapitalbehov, forvarvsmojligheter och fram-
tidsutsikter. D& Bolaget kanske inte kommer att ha tillréckliga
utdelningsbara medel och dé& Bolagets aktiedgare kanske inte
kommer att besluta om vinstutdelning kan det inte forutses

huruvida utdelning kan foreslas eller utbetalas under ett givet
ar. Det finns enrisk att Bolaget inte Iamnar nagon utdelning i
framtiden och sd lénge inga utdelningar ldmnas ar avkastningen
foreninvesterare enbart beroende av aktiens eller andra
vardepappers framtida kursutveckling.

Riskens sannolikhet: Medelhdg.

Efter fullféljande av Féretradesemissionen, pa samma satt
som fore Foretradesemissionen, kommer ett fatal av Bolagets
aktiedgare att tillsammans dga en vasentlig andel av samtliga
utestdende aktier och roster. Foljaktligen har dessa aktiedgare,
var for sig eller tillsammans, mojlighet att utdva ett vasentligt
inflytande pé alla arenden som kraver godkénnande av aktie-
agarna, daribland utnamning och avsattande av styrelseleda-
moter, fusioner, forsaljning av alla eller vasentlig del av Urb-its
tillgdngar, och andra foretagstransaktioner av vasentlig betydelse.
Dessa fragor innefattar ocksa emissioner av ytterligare aktier
ellerandra vardepapper i Bolaget, vilket kan spada ut dvriga
aktiedgares innehav i Bolaget, samt framtida vinstutdelningar.

Det finns enrisk att denna agarkoncentration kan vara till
nackdel for andra aktiedgare. De storre aktiedgarnas intressen
kanske inte ar desamma som, kan vasentligen avvika fran eller
strida mot, Urb-its intressen eller 6vriga aktiedgares intressen.
Det &r sdledes mojligt att de storre aktiedgarna utdvar sitt
inflytande i Bolaget pé satt som inte framjar 6vriga aktiedgares
intressen. Exempelvis kan de storre aktiedgarna fordroja eller
forhindra ett forvarv eller en forsaljning aven om transaktionen
skulle gynna ovriga aktieagare. Den hoga agarkoncentrationen
kan dessutom komma att paverka aktiekursen negativt eftersom
investerare kan se nackdelar med att &ga aktier i foretag med
stark agandekoncentration.

Riskens sannolikhet: Lag.
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Inbjudan till teckning av aktier |

Urb-it AB (publ)

Extra bolagsstémma beslutade den 21 november 2022 att dka
Bolagets aktiekapital genom en nyemission med foretradesratt
for Urb-its aktieagare.

Emissionsbeslutet innebar att Urb-its aktiekapital kas med
hogst 29 370 012,6 kronor, fran nuvarande 3 671251,58 kronor
tillhogst 33 041264,175 kronor, genom utgivande av hogst

1958 000 840 nya aktier. Efter nyemissionen kommer antalet
aktier i Urb-it att uppga till hogst 2202 750 945 aktier. Urb-its
aktiedgare har foretradesratt att teckna de nya aktierna i forhallande
till det antal aktier de sedan tidigare ager. Avstamningsdag for
ratt till deltagande i nyemissionen ar den 28 november 2022.
Forvarje befintlig aktie som innehas pé avstamningsdagen
erhélls en (1) teckningsratt, och en (1) teckningsréatt beréattigar till
teckning av atta (8) nya aktier. | den utstrackning nya aktier inte
tecknas med stdd av teckningsratter ska dessa tilldelas aktie-
dgare och andra investerare som har tecknat aktier utan stod av
teckningsratterienlighet med vad som anges i avsnittet “Villkor
och anvisningar”. Teckning ska ske under perioden fran och med
den 30 november 2022 till och med den 14 december 2022 eller
den senare dag som bestams av styrelsen samt i ovrigt i enlighet
med vad som framgar av avsnittet “Villkor och anvisningar”.

Teckningskursen har faststallts till O,1 kronor per aktie, vilket
innebar att nyemissionen, om den fulltecknas, sammanlagt tillfor
Urb-it cirka 196 Mkr fore transaktionskostnader. Fran emissions-
beloppet om hogst cirka 196 Mkr kommer avdrag att goras for
transaktionskostnader som beraknas uppga till cirka 22 Mkr.
Netto berdknas nyemissionen tillfora Urb-it hogst cirka 174 Mkr.

Aktiedgare som véljer att inte delta i nyemissionen kan komma
att fa sin dgarandel utspadd med upp till cirka 88,9 procent, men
har mojlighet att ekonomiskt kompensera sig for utspadnings-
effekten genom att sélja sina teckningsratter som kommer
handlas p& Nasdaq First North Growth Market.

Foretradesemissionen omfattas till cirka 40,4 procent av
teckningsataganden, cirka 7,7 procent av icke-bindande
teckningsavsikter och till cirka 51,9 procent av garantidtaganden.
Foljaktligen omfattas Foretradesemissionen fullt ut av teck-
ningsataganden, icke-bindande teckningsavsikter och garanti-
ataganden. Tecknings- och garantidtagandena ar inte sakerstallda
genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande
arrangemang.

Teckningsataganden har ldmnats av bland annat Bolagets
storre aktiedgare Ingka Investments Ventures Europe B.V. och
Adrigo Asset Management samt andra institutionella aktieagare
och delar av Bolagets styrelse och ledning. Ingka Investments
Ventures Europe B.V. har dtagit sig att teckna upp till cirka 52,9
Mkr. Icke-bindande teckningsavsikter har erhallits fran Skandia
och Fiducian Group Ltd. Garantidtaganden har lamnats av vissa
existerande aktiedgare, bland annat Adrigo Asset Management,
samt externa garanter. For ytterligare information hanvisas

till avsnittet "Villkor och anvisningar - Teckningsférbindelser,
icke-bindande teckningsavsikter och garantidtaganden m.m.”.

Hdarmed inbjuds aktiedgarna i Urb-it att med féretradesratt teckna nya aktier i Urb-it i enlighet med villkoren i detta Prospekt.

Stockholm den 28 november 2022
Urb-it AB (publ)
Styrelsen
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Bakgrund och motiv

Urb-it ar ett svenskt B-Corp-certifierat logistikforetag som
tillhandahaller tjanster for paketleveranser. Urb-it erbjuder en
kundcentrerad end-to-end service for e-handel, detaljhandeln
samt on-demand marknaden. Bolaget arbetar med ledande
europeiska varumaérken och har operativ verksamhet i
Storbritannien, Frankrike och Spanien.

Detaljhandeln och e-handeln genomgar en digital trans-
formation och vaxer kraftigt. Marknaden har det senaste
decenniet sett en 6kning med cirka 300 procent mellan 2014
och 2019. Drivkrafterna bakom denna tillvaxt ar bland annat
Okad urbanisering, okad kopkraft hos medelklassen samt dkat
utbud av varor som kan képas online. Samtidigt dkar kraven pa
bekvamlighet, flexibilitet, miljovanlighet och valbarhet fran den
urbana konsumenten, vilket i sin tur genererar 6kad efterfragan
forleveranser, och innovativa lésningar inom sistamilen-tjanster,
som nu ar en service som den moderna konsumenten férvantar
sigiallt hogre utstrackning.

Urb-it gickini2022 med ett tydligt fokus pd genomfdrandet
av Bolagets utlagda strategi med fortsatt tillvéxt och med 6kat
fokus pa ldnsamhet. Efter en rekordhog volymperiod under
fjarde kvartalet 2021 och fortsatta investeringariinfrastruktur
under perioden samt under efterfoljande kvartal 2022 for att
paskynda Urb-its marknads- och stadsexpansion ar Bolaget

nu val positionerat for att véaxa med den 6kande efterfrdgan,
primart fran e-handelssegmentet. Under andra kvartalet 2022
prioriterades [dnsamhet framfor volymtillvaxt vilket méjliggjorde
en forstarkt operativ effektivitet. Samtidigt har detta resulterat i
minskade kostnader for hela verksamheten. Tidigare invest-
eringar och det strategiska beslutet att fokusera pa effektivitet
och 6kad Idnsamhet har paverkat antalet levererade paket per
timme, vilket visar skalbarheten och den starka enhetsekonomi
som finns i Bolagets erbjudande. Under andra kvartalet 2022
pavisade Bolaget starka tillvéaxtsiffror och 6kad omséattning,
cirka 13,9 procent jamfort med kvartalet innan och cirka 109,9
procent jamfort med samma kvartal dret innan. Denna tillvaxt ar
associerade med de storre kunder bolaget har avtal med, bland
annat Amazon, Alibaba och Yodel.

Urb-its mal &r att erbjuda héllbara sistamilen-tjanster i storstader
med hog befolkningstathet och med omfattande e-handels-
marknad och miljolagstiftning pa plats. Bolaget tillampar en
expansiv tillvaxtstrategi dar Urb-its verksamhet har gatt fran
lokala marknader till verksamhet i flertalet europeiska storstader.
Ar2020 var Bolaget verksammaii tre av de stérsta staderna

i Frankrike och England och expanderade till 9 storstader

2021. Under forsta halvaret 2022 nddde Urb-its tjanster dver

4 miljonerinvanare i Paris stadskéarna och Bolaget utokade sin
verksamhet i England genom att lansera i den brittiska stor-
staden Liverpool.

Under 2022 expanderade Bolaget ytterligare och tog steget att
expandera till Spanien, ett av de ledande landerna inom e-handel
som besitter en av de snabbast vaxande e-handelsmarknaderna
i Europa. Dessutom planerar Spanien att infora miljozoner i de
180 stdrsta staderna fram till 2023. Urb-it expanderade till den

spanska marknaden ijuli 2022 genom att lansera sistamilen-
tjdnster i Barcelona och Madrid, vilket ger direkt tillgang till en
kundbas om 3,5 miljonerinvanare. Bolaget &r nu verksamma i

13 europeiska storstader i tre olika lander och Urb-it undersoker
expansion till fler marknader dar Bolagets affarsmodell har
mojlighet att na framgang. I synnerhet i storstdder med hog
befolkningstathet, utvecklad e-handelsmarknad och omfattande
miljolagstiftning dér Bolaget har identifierat mojligheter i
Tyskland, Italien och Portugal.

| oktober 2022 upptog Urb-It en kortsiktig brygglansfacilitet fran
den befintliga aktiedgaren Ingka Investments Ventures Europe
B.V. Perdagen for detta Prospekt har Bolaget utnyttjat 32,8 Mkr
av den kortsiktiga brygglansfaciliteten.

Styrelsen har beslutat att foresla en Foretradesemission for att
sakerstalla framgangsrik utveckling i enlighet med Bolagets
affarsplan och strategi. Syftet med Foretradesemissionen ar
att finansiera Bolagets |6pande verksamhet och nédvandiga
investeringar for fortsatt tillvaxt tills Bolaget nér ett positivt
kassaflode.

Vid fulltecknad Foretradesemission tillfors Bolaget cirka 196 Mkr
fore emissionskostnader, vilka forvantas uppga till cirka 22 Mkr.
Nettolikviden fran Foretradesemissonen uppgar séledes till cirka
174 Mkr. Bolaget har for avsikt att i huvudsak anvanda netto-
likviden frén Foretradesemissionen pé foljande anvandnings-
omraden, som presenteras nedan i prioritetsordning:

» Aterbetalning av hogst 49,2 Mkr, plus upplupen rénta, under
det kortsiktiga lanefacilitetsavtalet som ingatts med Ingka
Investments Ventures Europe B.V. mot de betalningsfor-
pliktelser som uppstar till foljd av Ingka Investments Ventures
Europe B.V. teckningsatagande i Foretradesemissionen
(cirka 29 procent);

» Expansion inom befintliga lander, badde inom befintliga
stadder men aven till nya stader i Frankrike, Storbritannien
och Spanien, genom investeringar i nya E-Cargo bikes och
Hub-infrastruktur (cirka 18 procent);

» Bolagets|6pande verksamhet, inklusive produktutveckling
(cirka 53 procent).

Foretradesemissionen omfattas till cirka 40,4 procent av
teckningsataganden, cirka 7,7 procent av icke-bindande
teckningsavsikter och till cirka 51,9 procent av garantidtaganden.
Foljaktligen omfattas Foretradesemissionen fullt ut av teck-
ningsataganden, icke-bindande teckningsavsikter och garanti-
dtaganden. Tecknings- och garantidtagandena ar inte sékerstallda
genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller liknande
arrangemang.

For det fall Foretradesemissionen, trots lamnade tecknings-
dtaganden och ingdngna garantiavtal, inte tecknas till den

grad att Bolagets rorelsekapitalbehov for den kommande tolv-
maénadersperioden sakerstalls, ar det styrelsens avsikt att soka
alternativ extern finansiering, exempelvis via riktad emission,
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banklan och/eller andra kreditfaciliteter. Om sddan alternativ
extern finansiering inte star att uppbringa kommer Bolaget
overvaga losningar sé som att minska Bolagets kostnader,
avyttra tillgdngar alternativt genomfora vissa férandringar i
Bolagets affarsplan eller organisation i ovrigt. Det finns en risk att
utebliven finansiering eller misslyckade atgarder resulterar i att
Bolaget forsatts i rekonstruktion, eller i varsta fall konkurs.

Vator ar emissionsinstitut och tillhandahaller finansiell rddgivning
och andra tjanster till Bolaget i ssamband med Erbjudandet. Vator
(samt till Vator narstdende foretag) har tillhandahallit, och kan

i framtiden komma att tillhandahalla, finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjanster at Bolaget for vilka Vator har
erhallit, och kan komma att erhélla, ersattning. Vator Securities
erhéller en pa forhand avtalad ersattning, som till viss del &r
avhéangig emissionsutfallet, for utforda tjanster i samband med
Foretradesemissionen.

Utdver det som beskrivs ovan har inga av Bolagets rddgivare
vare sig direkt eller indirekt nadgra vasentliga intressen i Bolaget
eller Foretradesemissionen

Bolagets styrelse ansvarar for Prospektet och enligt styrelsens kdnnedom dverensstdmmer den informationen som ges i
Prospektet med sakférhdllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna pdverka dess innebdrd har uteldmnats.

Stockholm den 28 november 2022
Urb-it AB (publ)
Styrelsen
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Villkor och anvisningar

Den som pé avstéamningsdagen den 28 november 2022 ar
registrerad som aktiedgare i Urb-it erhaller en (1) teckningsratt
forvarje innehavd aktie i Urb-it, med forbehall for de restriktioner
som framgar nedan. Teckningsratterna berattigarinnehavaren
att med foretradesratt teckna nya aktier i Foretradesemissionen,
déren (1) teckningsratt berattigar till teckning av atta (8) nya
aktier i Urb-it. Teckning av nya aktier kan dven goras utan stod av
teckningsratter.

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen
kommer att f& sin dgarandel utspadd med upp till 89,9 procent,
men har méjlighet att kompensera sig ekonomiskt for ut-
spadningseffekten genom att sélja sina teckningsratter. Vid
Overlatelse av teckningsratt overgar foretradesratten till den nya
innehavaren av teckningsratten.

Avstamningsdagen hos Euroclear for faststallande av vilka

som ar berattigade att erhalla teckningsratter i Foretrades-
emissionen ar den 28 november 2022. Aktierna i Urb-it kommer
att handlas utan ratt att erhalla teckningsréatter fran och med den
25 november 2022 och sista dag for handel i aktien inklusive ratt
att erhélla teckningsréatter ar sdledes den 24 november 2022.

De nya aktierna emitteras till en teckningskurs om O,1 kronor per
aktie. Courtage utgar ej.

Teckningsperioden 6per fran och med den 30 november 2022
tilloch med den 14 december 2022. Styrelsen for Urb-it har
ratt att forlanga teckningsperioden, vilket, i forekommande fall,
kommer att meddelas genom pressmeddelande sé snart som
mojligt efter att sddant beslut har fattats.

De aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av
Euroclear for Urb-its rékning forda aktieboken erhaller fortryckt
emissionsredovisning med bifogad inbetalningsavi, dock med
undantag for sddana aktiedgare som ar bosatta i vissa obehdriga
jurisdiktioner. Av den fortryckta emissionsredovisningen framgar
bland annat antalet erhalina teckningsratter och det hela antal
nya aktier som kan tecknas med stod av teckningsratter. En
avisering fran Euroclear ("VP=-avi”) som redovisar registreringen
av teckningsratter pé aktiedgares VP-konto skickas inte ut.

Aktiedgare somar upptagna i denianslutning till aktieboken
sarskilt forda forteckningen dver panthavare och formyndare
erhaller inte ndgon emissionsredovisning utan meddelas
separat.

Aktiedgare i Urb-it vars innehav pa avstamningsdagen ar
forvaltarregistrerat hos bank eller annan forvaltare erhéller ingen
emissionsredovisning. Teckning och betalning avseende for-
valtarregistrerade aktier ska ske i enlighet med instruktioner fran
respektive bank eller forvaltare, eller om innehavet ar registrerat
hos flera forvaltare, fran envar av dessa.

Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya aktier vid
nyttjande av teckningsratter till personer som ar bosatta iandra
lander an Sverige kan paverkas av vardepapperslagstiftningen i
sddana lander. Med anledning harav kommer aktiedgare som har
sina aktier direktregistrerade p& VP-konton med registrerade
adresser i Australien, Japan, Kanada, USA, Nya Zeeland, Sydafrika,
Hongkong, Schweiz, Singapore eller ndgon annan jurisdiktion
dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering
ellerannat myndighetsgodkannande inte att erhalla detta
Prospekt. De kommer inte heller att erhalla ndgra tecknings-
ratter pa sina respektive VP-konton. De teckningsratter som
annars skulle ha levererats till dessa aktiedgare kommer att séljas
och forsaljningslikviden, med avdrag for kostnader, kommer

att utbetalas till sddana aktiedgare. Belopp understigande 100
kronor kommer emellertid inte att utbetalas.

Banker eller andra forvaltare som innehar aktier for aktiedgare i
Urb-it vars innehav pé avstémningsdagen ér forvaltarregistrerade
farinte skicka detta Prospekt eller den fortryckta emissionsredo-
visningen till aktiedgare med adressi, eller som ar belagna eller
bosatta i Australien, Japan, Kanada, USA, Nya Zeeland, Sydafrika,
Hongkong, Schweiz, Singapore eller négon annan jurisdiktion,
vari deltagande i Foretradesemissionen kraver ytterligare
prospekt, registrering eller annat myndighetsgodkannande,
utan férhandsgodkannande fran Urb-it.

Handel med teckningsratter &ger rum pa Nasdaq First North
Growth Market under perioden fran och med den 30 november
2022 tilloch med den 9 december 2022 under beteckningen
URBIT TR. ISIN-koden for teckningsratterna ar SEOO19070665.
Erhallna teckningsratter maste antingen anvandas for teckning
senast den 14 december 2022 eller séljas senast den 9 december
2022 pa Nasdaq First North Growth Marker for att inte forfalla
utan varde. Ingen kompensation kommer att utgé till innehavare
vars teckningsratter forfaller till foljd av att de inte nyttjas eller
séljs.

Teckning av nya aktier med stod av teckningsratter sker genom
samtidig kontant betalning under perioden 30 november 2022
tilloch med den 14 december 2022. Efter teckningsperiodens
utgang blir teckningsratter som inte nyttjas ogiltiga och forfaller
utan varde. Teckningsratter som inte nyttjas for teckning
kommer att avregistreras fran respektive aktiedgares VP-konto



Urb-it AB (publ)

utan att ndgon VP-avi skickas ut. For att inte vardet av tecknings-
ratterna ska ga forlorat méaste innehavaren antingen:

» nyttja erhdlina teckningsratter och teckna nya aktier senast kl.
15:00 den 14 december 2022, vilket &r sista dagen i teck-
ningsperioden; eller

» saljade teckningsratter som inte har nyttjats for teckning
av nya aktier senast den 9 december 2022, vilket ar sista
dagen for handel med teckningsrétter pa Nasdaq First North
Growth Market.

Tecknare som har sitt innehav i depa hos bank eller annan for-
valtare tecknar aktier eller saljer teckningsratterienlighet med
instruktion fran sin eller sina forvaltare. Sista dag for teckning
eller férséljining kan da avvika fran ovan.

Teckning av nya aktier med stod av teckningsratter ar oaterkallelig
och kan inte tertas eller modifieras.

Teckning av nya aktier med stod av teckningsratter ska ske
genom samtidig kontant betalning. Teckning och betalning sker
antingen genom att anvanda den fortryckta inbetalningsavin
eller en sarskild anmélningssedel, med samtidig betalning fran
och med den 30 november 2022 till och med den 14 december
2022 enligt nagot av foljande alternativ:

» Inbetalningsavi: For det fall samtliga pa avstamningsdagen
erhallna teckningsratter som kan utnyttjas for teckning av
aktier ska utnyttjas ska den fortryckta vidhdngande inbetal-
ningsavin frén Euroclear anvandas. Inga tillagg eller andringar
far goras pa avin.

» Anmalningssedel: For det fall ett annat antal teckningsratter
an det som framgar av den fortryckta emissionsredovisningen
utnyttjas for teckning, till exempel om teckningsréatter har
kopts eller salts, ska sérskild anmélningssedel anvandas som
underlag for teckning genom betalning. Samtidigt som den
ifyllda anmalningssedeln skickas till Vator ska betalning ske
for de tecknade nya aktierna i enlighet med instruktion pa
anmalningssedeln. Anmalningssedeln ska vara Vator tillhanda
senast den 14 december 2022 klockan 15:00 (CET). Endast
en anmalningssedel per person eller juridisk person kommer
att beaktas. | det fall fler an en anmalningssedel insandes
kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstandig
eller felaktigt ifylld sarskild anmalningssedel kan komma att
l&dmnas utan avseende. Anmaélningssedeln kan erhallas fran
Vator via emissioner@vatorsec.se samt pa Bolagets och Vator
Securities respektive hemsida.

Direktregistrerade aktiedgare som ar bosatta utanfor Sverige
men ar berattigade att teckna nya aktier med stod av teck-
ningsratter (det vill sdga inte ar foremal for de restriktioner
som beskrivs i avsnittet “Aktiedgare bosatta i vissa obehoriga
jurisdiktioner” ovan) och som inte kan anvanda den fortryckta
inbetalningsavin, betalar i svenska kronor till nedan angivna
bankkonto:

Vator Securities AB

Kungsgatan 34,

11135 Stockholm

IBAN-nummer: SE72 8000 0890 1170 4788 8230
Bankkontonummer: 892011704 788 823-0
SWIFT/BIC: SWEDSESS

Vid betalning maste tecknarens namn, adress, VP-konto-
nummer och referensen fradn emissionsredovisningen anges.
Anmalningssedel och betalning ska vara Vator tillhanda senast
den 14 december 2022 klockan 15:00 (CET). Anmalningssedlar
for direktregistrerade aktiedgare bosatta utanfor Sverige kan
erhallas via emissioner@vatorsec.se samt pa Bolagets och Vator
Securities respektive hemsida. Varje sddan tecknare kommer,
genom att sadnda in anmalningssedeln och genomfdra betalning,
ellergenom att godkanna leverans av teckningsratterna eller

de nya aktierna, anses ha forklarat och godkant att denne inte
ar, och inte vid tiden for nar denne erhéller eller tecknar sig for
teckningsratten eller de nya aktierna kommer vara, belagen eller
bosatt i Australien, Japan, Kanada, USA, Nya Zeeland, Sydafrika,
Hongkong, Schweiz, Singapore eller ndgon annan jurisdiktion,
vari deltagande i Foretradesemissionen kraver ytterligare
prospekt, registrering eller annat myndighetsgodkédnnande,
och att denneinte heller agerar pa en icke-diskretionar basis pa
uppdrag ay, eller till forman for, ndgon sadan person.

Aktiedgare i Urb-it vars innehav pé avstémningsdagen ar
forvaltarregistrerat hos bank eller annan forvaltare erhéller ingen
emissionsredovisning fran Euroclear. For dem galler att teckning
och betalning av nya aktier med foretradesratt ska ske till
respektive forvaltare och i enlighet med instruktioner frén denne
eller, i forekommande fall, forvaltarna.

Anmaélan om teckning av nya aktier utan stod av teckningsratter
ska ske under samma tidsperiod som teckning av aktier med
stod av teckningsratter, det vill séga frédn och med 30 november
2022 och till och med den 14 december 2022.

Anmalan av intresse for att teckna nya aktier utan stod av
teckningsratter ska goras pa en sarskilt avsedd anmalningssedel.
Det artillatet att lamna in fler &n en anmalningssedel, varvid
dock endast den senast daterade anmalningssedeln kommer
att beaktas. Den sarskilda anmélningssedeln kan erhéllas via
emissioner@vatorsec.se samt pa Bolagets och Vator Securities
respektive hemsida. Ifylld och undertecknad anmalningssedel ska
vara Vator tillhanda senast kl. 15.00 (CET) den 14 december 2022
pa adress enligt anmalningssedeln. Ofullstandig eller felaktigt
ifylld anmalningssedel kan komma att ldmnas utan avseende.

Anmalan om teckning av nya aktier utan stod av teckningsratter
ska ske till respektive forvaltare ochienlighet med instruktioner
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fran denne, eller om innehavet ar registrerat hos flera forvaltare,
fran envar av dessa.

Tilldelning av nya aktier vid teckning utan stod av teckningsratter
| de fall samtliga aktier inte tecknas med foretradesratt (dvs. med
stdd av teckningsratter) ska styrelsen, inom ramen for emissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aktier tecknade utan
stod av teckningsratter, varvid tilldelning i forsta hand ska ske till
dem vilka aven tecknat aktier med stéd av teckningsratter och,
for det fall dessa inte kan erhélla full tilldelning, tilldelning ske

i forhallande deras teckning med stod av teckningsrétter och,
om detta inte ar mojligt, genom lottning, och tilldelning i andra
hand ske tillannan som tecknat aktier i emissionen utan stod av
teckningsratter och, for det fall dessa inte kan erhélla full tilldel-
ning, tilldelning ske i forhallande till det antal aktier som var och
en har tecknat och, om detta inte mgjligt, genom lottning, och
tilldelning i sista hand till garanter i enlighet med garantiavtal.

Besked om eventuell tilldelning lamnas genom utskick av
avrékningsnota till direktregistrerade aktiedgare omkring den 19
december 2022 och ska betalas i enlighet med anvisningarna pa
denna. Meddelande utgar endast till dem som erhallit tilldelning.
Beraknad likviddag for aktier tecknade utan stéd av tecknings-
ratter ar omkring den 23 december 2022. Om betalning inte
gorsitid kan aktierna komma att dverlatas tillandra. For det fall
forsaljiningspriset ar lagre an teckningskursen i samband med
sddan Overlatelse, &r den som forst tilldelats aktierna betalnings-
skyldig for hela eller delar av mellanskillnaden. Sedan betalning
av tecknade och tilldelade aktier skett och nar aktierna har
registrerats hos Bolagsverket, kommer en VP-avi att skickas till
direktregistrerade aktiedgare som bekraftelse pa att inbokning
av tecknade och tilldelade aktier skett pa tecknarens VP-konto.

Aktiedgare med forvaltarregistrerat innehav meddelas och betalar
foreventuell tilldelning i enlighet med forvaltarens rutiner.

Registrering av aktier vilka tecknats och betalats med stod av
teckningsréatter registreras hos Euroclear sa snart detta kan

ske, vilket normalt innebar att registrering sker upp till tva
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi
med bekréaftelse att inbokning av BTA har skett pa tecknarens
VP-konto. Efter det att Foretradesemissionen registrerats hos
Bolagsverket, vilket berdknas ske under vecka 52, 2022, kommer
BTA, utan avisering fran Euroclear, att omvandlas till nya aktier.
De nya aktierna beréknas finnas pa respektive VP-konto under
vecka1.2023.

Depékunder hos forvaltare erhaller BTA och information i
enlighet med respektive forvaltares rutiner.

Handel med BTA beréknas ske pa Nasdaq First North Growth
Market frdn och med den 30 november 2022 under beteck-
ningen URBIT BTA, fram till dess att Bolagsverket registrerat
Foretradesemissionen vilket berdknas ske under vecka 1, 2023.
ISIN-koden for BTA ar SEO019070673.

Krav pG NID-nummer fér fysiska personer

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU
("MIFID II") behover alla investerare fran och med den 3 januari
2018 ha en global identifieringskod, nationellt ID eller National
Client Identifier ("NID-nummer”) for att kunna genomfora

en vardepapperstransaktion. Dessa krav medfor att fysiska
personer behdver ange sitt NID-nummer for att kunna gora en
vardepapperstransaktion. For fysiska personer som enbart har
svenskt medborgarskap bestar NID-numret av beteckningen
"SE"foljt av personens personnummer. Om personen i frdga
har flera eller ndgot annat 8n svenskt medborgarskap kan
NID-numret vara ndgon annan typ av nummer. Tank pa att ta
reda pa NID-nummer i god tid dé numret behdver anges pa
anmalningssedeln. Om sadant nummer inte anges kan Vator
vara forhindrad att utfora transaktionen at den fysiska personen
i frdga. For mer information om hur NID-nummer erhélls,
kontakta din bank.

Krav pG LEI-kod fér juridiska personer

Legal Entity Identifier ("LEI") &r en global identifieringskod for
juridiska personer. Enligt MiFID Il behover juridiska personer
frdn och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna
gora en vardepapperstransaktion. Om en LEI-kod saknas kan
Vator vara forhindrad att genomfora transaktionen. Registrering
av LEI-kod kan tillhandahallas av ndgon av de leverantérer som
finns pa marknaden. Tank pa att registrera LEI-kod i god tid da
den behover bekraftas pa anmalningssedeln.

Aktien i Urb-it ar upptagen till handel pa Nasdagq First North
Growth Market. Efter att Bolagsverket har registrerat de nya
aktierna avses dessa tas upp till handel pa Nasdaq First North
Growth Market. Registrering hos Bolagsverket av de nya aktier
som tecknats med stdd av teckningsratter beraknas ske under
vecka 52,2022. Handel i de nya aktierna beraknas inledas under
vecka 1, 2023, forutsatt att registrering skett. De nya aktier som
tecknats utan stod av teckningsratter beraknas registreras hos
Bolagsverket under vecka 52, 2022, och aktierna beraknas vara
bokférda pa respektive VP-konto under vecka 1, 2023, samt bli
foremal for handel under vecka 1, 2023, férutsatt att registrering
skett.

Styrelsen for Urb-it har inte ratt att avbryta, dterkalla eller tillfalligt
dra tillbaka erbjudandet att teckna aktier i Urb-it i enlighet

med villkoren i detta Prospekt. Styrelsen for Urb-it dger ratt
atteneller flera ganger férlanga den tid under vilken anmélan
om teckning och betalning kan ske. En eventuell forlangning
av teckningsperioden offentliggdrs genom pressmeddelande
senast den 16 december 2022.
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Det slutliga utfallet av Foretradesemissionen kommer att offentlig-
goras genom ett pressmeddelande omkring den 16 december
2022. Pressmeddelandet kommer dven att vara tillgangligt pa
Urb-its webbplats (www.urb-it.com).

Aktierna som erbjuds i Erbjudandet medfér ratt till vinstutdelning
forsta gdngen pa den avstéamningsdag for utdelning som infaller
narmast efter Erbjudandets genomforande. For merinformation
om utdelningar, se avsnittet “Eget kapital, skulder och annan
finansiell information - Utdelningar och utdelningspolicy”.

Vator Securities AB ar ansvarig (personuppgiftsansvarig)
forbehandlingen av de personuppgifter som du ldmnar i
samband med anméalan eller som i dvrigt registreras i samband
med anmalan. Utforlig information om Vator Securities AB:s
behandling av personuppgifter och dina rattigheter i samband
med saddan behandling m.m. finns pa www.vatorsecurities.se.
Adressuppgifter kan komma att inhamtas av Vator Securities AB
genom automatisk datakorning hos Euroclear.

Foretradesemissionen omfattas till cirka 40,4 procent av teck-
ningsataganden, cirka 7.7 procent av icke-bindande tecknings-
avsikter och till cirka 51,9 procent av garantidtaganden. Foljaktligen
omfattas Foretradesemissionen fullt ut av teckningsadtaganden,
icke-bindande teckningsavsikter och garantidtaganden. Teck-
nings- och garantidtagandena ar inte sékerstallda genom bank-
garanti, sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang.

Bolaget har erhéllit skriftliga teckningsforbindelser frén styrelse
och ledning samt befintliga dgare om totalt cirka 79 Mkr,
motsvarande cirka 40,4 procent av Foretradesemissionen.
Tecknings-forbindelserna berattigar inte till ndgon ersattning.
Teckningsforbindelserna ar inte sékerstallda genom bankgarantier,
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang, vilket
innebéar en risk att en eller flera av de som ingatt avtal inte sékert
kommer att kunna fullfolja sina dtaganden.

De personer som har ingéatt teckningsforbindelser framgér av tabellen nedan.

Ingka Investments BV! 52909 633
East Capital Financial Services AB? 10431450
Consensus Smébolag?® 8280000
Gerald Engstrom* 5344334
Palmstierna Invest AB* 1039205
Shervin Razani* 613174
Giscom AB 160 000
Ignacio Achiricas* 110 000
Stéphane Toutin* 70000
Hannes Skugghall* 65000
Anna Wikner* 20000
Fredrik Warstedt* 20000
Andrea Rosengren* 20000
Johan Englund* 20000
Mark Rehnstrom* 7000
Totalt 79109796

*Fysiska personer som har ingatt avtal om teckningsforbindelse kan nas via Vator Securities pé adress Kungsgatan 34, 11135 Stockholm, eller Bolagets adress,

Kungsgatan 44, 111 35, Stockholm.

1) P.O.Box 42,2300 AA Leiden, Nederlanderna.
2) Kungsgatan 33,111 56, Stockholm.

3) Ostermalmstorg 1,11442, Stockholm.

4) Box7785,103 96, Stockholm.
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Bolaget har erhéllit muntliga och skriftliga icke-bindande
teckningsavsikter fran vissa befintliga &gare om totalt cirka 15
Mkr, motsvarande cirka 7,7 procent av Foretradesemissionen.

De personer som har kommunicerat icke-bindande tecknings-
avsikter framgar av tabellen nedan.

Skandia Fonder' 6825544
Fiducian Group Ltd? 6000000
Livforsakringsbolaget Skandia® 2213247
Totalt 15 038 791

1) Lindhagensgatan 86, 112 18, Stockholm.
2) L41York St, Sydney, 2000, Australien.
3) Lindhagensgatan 86, 11218, Stockholm.

Genom avtal ingdngna med Urb-it har vissa befintliga aktie-
dgare samt externa investerare atagit sig att teckna aktier i
Foretradesemissionen upp till ett varde om cirka 101,7 Mkr,
motsvarande cirka 51,9 procent av Foretradesemissionen, for
det fall Foretradesemissionen inte tecknas till fullo. Avtalen om
emissionsgarantiingicks under oktober 2022 och emissions-
garantiersattning utgdr genom kontant ersattning uppgaende
till (12) procent av det garanterade beloppet. Garantidtagandena
arinte sakerstallda genom bankgarantier, sparrmedel, pantsatt-
ning eller liknande arrangemang, vilket innebéar enrisk att en
eller flera av de som ingatt avtal inte sékert kommer att kunna
fullfolja sina dtaganden. Fysiska och juridiska personer som
ingatt garantidtaganden kan nas pa adresserna i tabellen nedan.

De personer som har ingatt garantidtaganden framgar av
tabellen nedan.

East Capital Financial Services AB' 20000000
Ulf Tidholm* 10 000 000
Farna Invest? 10000 000
Daniel Sandberg* 8000 000
Fredrik Crafoord* 5431497
John Féllstrom* 5000000
Peter Malmstrom* 5000 000
Malcolm Lindblom* 5000000
Myacom Investment AB?® 3000000
Jan Pérsson* 3000000
Jens Miden* 2500000
AD94 Holding AB* 2000000
Consensus Smabolag® 1720 000
Andreas Bonnier* 1500 000
Osten Carlsson* 1500 000
Iraj Arastoupour* 1500 000
Mattias Svensson* 1500000
David Palm* 1500 000
Bearpeak AB® 1500 000
John Back* 1000 000
Edvin Malmgard* 1000000
Daniel Frandberg* 1000 000
Marcus Kullman* 1000 000
Stefan Hansson* 1000000
Shervin Razani* 1000 000
Anders Johansson* 1000000
Kristian Kierkegaard* 1000000
Erik Lindbarg* 1000000
Jussi Ax* 1000000
Ixam Invest AB’ 1000000
Giscom AB® 1000000
Totalt 101651497

*Fysiska personer som har ingatt avtal om teckningsférbindelse kan nas via
Vator Securities pa adress Kungsgatan 34, 11135 Stockholm, eller Bolagets
adress, Kungsgatan 44, 111 35, Stockholm.

1) Kungsgatan 33,111 56, Stockholm.

2) FarnaHerrgard 9,739 70, Skinnskatteberg
3) Torstensonsgatan 3,114 56, Stockholm.

4) Stora Badhusgatan 18, 41121, Géteborg.
5) Ostermalmstorg 1,114 42, Stockholm

6) Arevégen 75,837 52, Are.

7) Stockby Hantverksby, 18141, Lidingo.

8) Slojdgatan 4,227 36, Lund.



Urb-it AB (publ)

Samtliga styrelseledamoter och ledande befattningshavare med
aktieinnehavi Urb-it har genom avtal forbundit sig gentemot
Vator Securities att, med sedvanliga undantag, inte sélja eller
genomfdra andra transaktioner med motsvarande effekt som
en forsaljning utan att, i varje enskilt fall, forst ha inhamtat ett
skriftligt godkdnnande fran Vator Securities. Beslut att ldmna
sddant skriftligt samtycke beslutas av Vator Securities och
beddmning gors i varje enskilt fall. Beviljat samtycke kan bero pa
savél individuella som affarsmassiga skél. Lock-up-atagandena
omfattar endast de aktier som innehas fore Erbjudandet och
lock-up-perioden varar frén avtalets ingdende fram till och med
180 dagar efter utgdngen av teckningsperioden i Féretrades-
emissionen.

Lock-up-dtagandena omfattar endast de aktier som innehas

fore Erbjudandet. De sedvanliga undantagen omfattar bland
annat koncerninterna overlatelser, inlosen av aktier i Bolaget samt
accept av ett offentligt uppkdpserbjudande som genomfors

i enlighet med tillampliga Takeover-regler. Efter utgdngen av
lock-up-perioden kan aktierna komma att bjudas ut till forsaljning,
vilket i forekommande fall kan paverka marknadspriset pa aktien.

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som aterfinnsi: (a)
Europaparlamentets och radets direktiv 2014/65/EU om mark-
nader for finansiella instrument, i konsoliderad version, ("MiFID
I1"); (b) artikel 2 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv

(EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c) nationella
genomférandeatgarder (tillsammans "Produktstyrningskraven

i MiFID I1") samt for att friskriva sig fran allt utomobligatoriskt,
inomobligatoriskt eller annat ansvar som nadgon "tillverkare"

(iden mening som avses enligt Produktstyrningskraven i MiFID II)
annars kan omfattas av, har de aktier som erbjuds eller kan komma
att erbjudas, inklusive teckningsratter avseende sddana aktier samt
interimsaktier (BTA) varit foremal for en produktgodkannande-
process, som har faststallt att dessa vardepapper ar: (i) lampliga for

Sista dag for handel med ratt att erhélla teckningsratter

Forsta dag for handel utan ratt att erhéalla teckningsratter
Avstamningsdag for deltagande i Foretradesemissionen
Teckningsperioden inleds

Handel med teckningsratter inleds

Handel med BTA inleds

Sista dag for handel med teckningsratter

Teckningsperioden avslutas

Beraknad dag for offentliggdrande av utfallet i Foretradesemissionen
Sista dag for handel med BTA

Forsta dag for handel med aktier tecknade med stdd av teckningsratter

Forsta dag for handel med aktier tecknade utan stod av teckningsratter

en malmarknad bestdende av icke-professionella investerare och
investerare som uppfyller kriterierna for professionella kunder och
godtagbara motparter, sdsom definierat i MiFID II; och (i) Bmpliga
for spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt
MiFID Il ("Malmarknadsbedémningen").

Oaktat Malmarknadsbeddmningen bor distributorer notera att:
priset pa aktierna, teckningsratter och BTA i Bolaget kan sjunka
och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering, att
aktierna, teckningsratter och BTA i Bolaget inte ar férenade med
nagon garanti avseende avkastning eller kapitalskydd och att en
investering i aktierna, teckningsratter och BTA i Bolaget endast
arlamplig for investerare som inte ar i behov av garanterad
avkastning eller kapitalskydd och som (ensamma eller med
hjélp av lamplig finansiell eller annan rédgivare) ar kapabla att
utvardera férdelarna och riskerna med en sddan investering

och som har tillrackliga resurser for att bara de forluster som en
sadan investering kan resultera i. Malmarknadsbeddémningen
paverkarinte andra krav avseende kontraktuella, legala eller
regulatoriska forsaljningsrestriktioner med anledning av
Foretradesemissionen.

Malmarknadsbeddmningen utgodr, for undvikande av
missforstand, inte (a) en &ndamalsenlighets- eller lamplighets-
beddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b) en rekom-
mendation till ndgon investerare eller grupp av investerare att
investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan atgard avseende
Bolagets vardepapper.

Varje distributor ar ansvarig for att genomfoéra sin egen Malmark-
nadsbeddmning avseende Bolagets aktier samt for att besluta
om lampliga distributionskanaler.

For fragor rérande information om beskattning, se avsnittet
"Aktier, aktiekapital och dgarférhdllanden - Viktig information
om beskattning”.

24 november 2022
25 november 2022
28 november 2022
30 november 2022
30 november 2022
30 november 2022
9 december 2022
14 december 2022
16 december 2022
Vecka1,2023
Vecka1,2023
Vecka1,2023



24

Urb-it AB (publ)

Verksamhetsbeskrivning och

marknadsoversikt

Bolagets foretagsnamn tillika kommersiella beteckning ar Urb-it
AB (publ), org.nr 556959-9755, handelsbeteckning ar URBIT
och Bolagets LEI-kod ar 5493006E8RMDJ1JLYE29. Bolagets
styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett svenskt publikt
aktiebolag, anslutet till Euroclear och dess associationsform
regleras av aktiebolagslagen. Bolagets adress ar Kungsgatan
44,111 35 Stockholm och webbplats www.urb-it.com. Bolaget
bildades den 28 januari 2014 och registrerades vid Bolagsverket
den 28 januari 2014.

Bolaget ar moderbolag i en koncern bestdende av de heldgda
dotterbolagen Urb-it Paris SAS, org.nr 350 261152, med sate i
Paris, Urb-it Transport & Logistics SAS, org.nr 891927170, med
satei Paris, Urb-it London Ltd, org.nr 09999823, med satei
London, samt Urb-it Transport & Logistics Spain SL, org.nr
B09907973, med séte i Madrid.

Urb-it ar ett svenskt B-Corp-certifierat logistikforetag som
tillhandahaller tjanster for paketleveranser. Urb-it erbjuder en
kundcentrerad end-to-end service for e-handel, detaljhandeln
samt on-demand marknaden. Bolaget arbetar med ledande
europeiska varumarken och har operativ verksamhet i
Storbritannien, Frankrike och Spanien.

Bolagets mal ar att erbjuda hallbara sistamilen-tjanster i storstader
med hog befolkningstathet, omfattade e-handelsmarknad

och miljélagstiftning pa plats. Bolagets kurirer och cykelflotta
minskar inte bara luftfororeningar, buller och trangsel, utan ar
ocksa mer effektiva for leveranser i stadskarnor genom att, enligt
Bolagets bedomning, kunna géra mer an dubbelt sd manga
leveransstopp jamfort med traditionella lastbilstransporter.

Urb-its affarsmodell bygger pé intjaning frén anslutna kunder
och slutkonsumenter. For denna tjanst tar Urb-it en ersattning
per levererad order samt en start- och manadsavgift for att fa
tillgadng till plattform och support. Vidare bygger Urb-its
affarsmodell p& att leveranserna ska vara opéaverkade av
framkomlighet. Kurirerna anvander sig endast av E-cargo bikes.
E-cargo bikes (Sv. el-lastcyklar) ar elektriska cyklar anpassade
forleverans med ett lastutrymme monterat pé cykeln, som kan
framforas pa bil- och cykelvagar. Urb-it kan saledes leverera
paket oavsett trafik och utan att inskranka pa konsumenters
Okade efterfrédgan pé tidsprecision. Urb-its transportmedel

ar billigare i drift an traditionella fordon och framkomligheten
mojliggdr hogre leveransvolymer. Bolaget har en lyckad
leveransprecision om 99 procent pa forsta forsoket.

Urb-its varor levereras personligen till kund helt utan negativa
klimatpaverkningar. Kurirer transporterar sig endast genom
grona fardmedel, sdsom gang, cykel eller kommunaltrafik. Nar
konsumenter bestaller en vara p& natet hos en detaljhandlare
plockas den upp i detaljhandlarens fysiska butik. Varan behover
alltsé ej transporteras till ett externt lagerhus, vilket ocksa
medfor minskade péfrestningar pa trafiken. Urb-its arbete med
att begransa miljopaverkan och mer rattvisa arbetsvillkor har
resulterat i certifieringar sdsom Certified B Corporation och
eko-certifiering av SSNC (Svenska Naturskyddsforeningen).

Nyttjandet av Urb-its tjanster aktiveras genom e-handel. En
leverans uppstarantingen pa grund av att en slutkonsument véljer
Urb-its leveransmetod vid utcheckningen pa en e-handels-
plattform, eller att en vara levereras fran en hub péa bestalining
av ett logistikforetag. En “hub” ar en lokalt belagen paketcentral,
dér Urb-its kurirer kan hdmta och lamna paket infor leverans.
Detta natverk av lokala hubbar stér for en del av den snabba
leveranstiden som Urb-it erbjuder. Urb-it erhaller betalning

fran detaljhandlare eller logistikforetag, som ar Bolagets kunder,
inte fran slutkonsumenten. Daremot &r det slutkonsumenten,
det vill séga paketets adressat, som anger nar och var leverans
ska ske. Urb-its service finns tillganglig for handlare via direkt
APl-integration saval som genom ett antal ledande transport-
hanteringssystem. Tjansterna inkluderar leveranser “samma
dag”, "kommande dag”, “standardleverans, “specificerad dag”
samt returer och kan utféras fran handlarnas fysiska butiker saval
som e-handlares distributionscentraler.
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Leverans samma dag

Paketen levereras aven
direktanstalld kurir pa
en E-cargo bike som

inte emitterar nagra
utslapp och minskar
trangseln i biltrafiken,
sd att slutkonsumenten
inte behdver offra
hastigheten foren
hallbar tjanst.

Leverans

kommande dag

Bolagets "My Delivery”-
plattform ger slut-
konsumenten syn-

lighet, flexibilitet och

bekvamlighet nar det
géller att spara och
ta emot sina paket.
Paketen levereras av

Bolagets kurirer med
E-cargo bikes och

geren kundcentrerad

upplevelse efter kopet

Standardleverans

Bolagets anstallda
kurirer levererar till
slutkonsumenten pa en
E-cargo bike inom ett
par dagar baserat pa ett
schema optimerat ur
ett hdllbarhets-
perspektiv.

Specificerad dag

Denna tjanst ger
slutkonsumenten
mojlighet att valja exakt
nar de tar emot sitt
paket, levererat hallbart
pa en E-cargo bike. Att
ge kunderna flexi-
biliteten att ta emot sin
leverans vid en lamplig
tidpunkt har, enligt
Bolagets beddmning,
visat sig Oka kassa-
konverteringen for
detaljhandlarna

Returer

Franytterdorr till lager
ar Bolagets pappers-
|6sainsamlingstjanst

effektiv och hallbar.
Slutkonsumenter
begarenhamtning
via Bolagets API
innan en anstalld kurir
hamtar sitt paket pa
en E-cargo bike, tar
det tillen av Bolagets
stadshubar och tillbaka
till handlarens system.
Returer gors enkelt och
hallbart.
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Kunder

Bolagets kunder aterfinns inom ett flertal sektorer inom samtliga
tjdnsteomrédden som Urb-it erbjuder, dvervdgande inom
e-handelssegmentet. Néamnvérda kunder dr e-handelsféretagen
Amazon och Alibaba, som ar integrerade gentemot Urb-its
leverans-APl sedan 2021. Bolaget har en kundbas pé 15 kunder
per utgdngen av det tredje kvartalet, fordelat pa tre geografiska
marknader; Frankrike, Storbritannien, samt Spanien. Under
andra kvartalet 2022 kunde Bolagets omséattning harroras till
cirka 70 procent till den franska marknaden och Bolagets franska
kunder. Urb-it erbjuder skraddarsydda integrationsmajligheter
till sina kunder, vilket enligt Bolaget hjalper dem att skala sin
affar, samt erbjuder ett attraktivt vardeerbjudande som val
matchar behoven hos Bolagets kunder.

#av
leveranser

Nettoomsattning av leverans

[ LK)
(L )
Kurir-
kostnader

R

Hub-
kostnader

Total netto-
omséttning

Utvecklingsomraden och tillvaxtstrategi

Urb-it fortsatter att utveckla verksamheten for att fortsattnings-
vis vara den sjalvklara partnern for stadsnara logistik. | detta
arbete har Urb-it identifierat fyra prioriterade utvecklings-
omréden, namligen forbattringar i det operativa arbetet,
utveckling av den tekniska plattformen, satsning pé etablering
avvarumarket pa marknaderna samt optimering av det kommer-
siella arbetet.

[ 4

. ;
Pris per
leverans

Bruttomarginal

Stordriftsfordelar

Logistikmarknaden ar en val etablerad volymverksamhet dar
priset per leverans ar avtalsbunden. Urb-its natverksplattform
mojliggor for Urb-it att skala upp snabbt och dra nytta av stor-
driftsfordelar. Detta leder till 6kad operativ effektivitet genom
lagre leveranskostnader samt lagre hubkostnader per leverans,
vilket genererar hogre bruttovinst.

Brutto-
forsaljning

Overhead-
& tech-
kostnader

Vinstmarginal

Bolagets tillvaxtstrategi ar ssmmanfattad i fyra huvudpelare:

1. Skala genom partnerskap - forse Bolaget med volym for att
skala verksamheten i marknader med hog tillvaxt.

2. Overlagsen kundupplevelse - fokus pé service och innovation
for att mota 6kande krav pé béde bekvéma och hallbara
leveranser.

3. Infrastrukturoptimering - optimering for att nd operationell
excellens.

4. Geografisk expansion - skapa grunden for att framgangsrikt
expandera i nya stader och nationella marknader.
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Urb-it grundades. Samma ar utvecklades den forsta versionen av Bolagets plattform.

Urb-it lanserar sin shoppingtjénst i Stockholm efter att den forsta detaljhandlaren anslutit sig till Bolagets plattform. I slutet av 2015
etablerar dven Urb-it narvaro i Paris genom dotterbolaget Urb-it Paris SAS. Bolaget paborjar utvecklingen av Bolagets “Click & Get"-
tjdnst, en check-out [6sning for att forenkla hela kdpprocessen for konsumenter.

Bolaget lanserar den forsta versionen av Click & Get. Under andra kvartalet 2016 lanserar Urb-it dven shoppingtjédnsten i Paris och
genomfor ett pilotprojekt med utvalda handlare.

Under andra kvartal 2016 utokar Bolaget sin geografiska néarvaro i Stockholm till utvalda narfororter. Samtidigt utvecklas Urb-its egen
marknadsplats. Under tredje kvartalet 2016 etablerar Urb-it ndrvaro i London genom dotterbolaget Urb-it London Ltd och lanserar
Bolagets shoppingtjanst tillsammans med utvalda handlare.

Bolagets VD, Fredrik Warstedt, avgar till foljd av icke-arbetsrelaterade halsoskal, varvid Bolagets ordférande Lage Jonason tilltrader som
tillfallig VD. Under hosten 2017 utvarderar och omarbetar Urb-it Bolagets strategi.

I'borjan av 2018 beslutar Bolaget att 6verge marknadsplatsen for att istéllet fokusera pé leveranser, da den tidigare strategin visade sig
vara mindre framgangsrik an forvantat. | februari 2018 tilltrader Kevin Kviblad som ny VD for Bolaget.

Under andra kvartalet 2018 stanger Bolaget ner marknadsplatsappen Urb-it. Under 2018 inriktar sig Bolaget istéllet pa att starka
handlarnas konkurrenskraft och erbjudande mot konsument genom flexibla, snabba, personliga och miljévénliga leveranser for saval
fysisk som digital handel (B2B-segmentet).

Under augusti 2018 tilltrader en ny CFO, Allin Hovsepian Abdo, och ersétter Anders Frejdh, Interim CFO. Anders Jonsson (tidigare Team
Lead och Agil Coach i Bolagets produktutvecklingsteam) utnédmns till Chief Technical Officer (CTO).

Samarbeten inleds med den franska retailern Michalak samt de svenska e-handelsnatverken Unifaun och Consignor. Bolaget inleder &ven
ett samarbete med blomsterformedlingen Interflora.

Bolaget erhaller Naturskyddsféreningens miljoméarkning “Bra Miljoval”. Bolaget hamnade dven pa en delad andraplats nér e-handels-
konventet Deliver delade ut pris till féretag med storst insatser for miljon.

Bolaget inleder samarbeten med handlarna resvaskor.se, The Body Shop och Intersport. Bolagets brittiska dotterbolag inleder samarbeten
med marknadsplatsen Floom, det brittiska transportadministratorssystemet Lineten Limited samt leveransplattformen Bringg. Vidare
inleder Bolagets brittiska dotterbolag ett kommersiellt samarbete med Pret A Manger i London via aggregeringsplattformen Lineten
Managed Service. Bolaget expanderar den franska verksamheten till Lyon och det franska dotterbolaget inleder samarbeten med bland
annat, Deliver.ee, Pierre Herme och La Ruche Qui Dit Qui. Samarbeten med DHL eCommerce Solutions i Sverige och DHL Express
International i Frankrike inleds ocksa.

Allin Hovsepian Abdo, ldmnar sin post som CFO under det andra kvartalet och Gustav Wikman tilltrader som t.f. CFO.

Urb-it ansluter sig till LVMH La Maison des Startups accelerationsprogram i Station F, Paris. Efter ett antal lyckade pilotprojekt med DHL
Frankrike blir Urb-it en fullstandig partner till DHL i Paris. Under september signerade Urb-it avtal med DHL Express Frankrike for att
kunna leverera utslappsfria sistamilen-leveranser till DHL kunder i Frankrike.

Nedldggningen av den svenska operativa verksamheten blir klar under det tredje kvartalet 2020 vilket vasentligt minskar koncernens
|6pande kostnader.

I november 2020 tilldelas Urb-it B Corporation certifiering for sin paverkan och standiga forbattringar inom hallbar logistik. Urb-it gér nu
sallskap med den snabbt véxande rorelsen av mer an 3 500 certifierade B Corporation bolag 6éver 150 olika industrier i 74 lander.

Urb-it ingar ett strategiskt partnerskap med orderhanteringsplattformen Fluent Commerce. Urb-it ingar dven ett partnerskap med
Primis Communications for att erbjuda ledande europeiska handlare en intéktsbringande “efter-kops”-upplevelse. Urb-it och e-handels-
uppfyllelse- samt distributionsspecialisten Ecom Hub ingér ett partnerskap for att erbjuda handlare en “end-to-end” 16sning for att
uppfyllaen “gréon” distribution inom sistamilen London.

Urb-it ingar samarbete med den franska postgiganten Le Groupe La Poste for att forse konsumenter i Strasbourg och Paris med utslépps-
fria sistamilen-leveranser. Urb-it och Alibaba Group ingar dven ett partnerskap for att starka AliExpress leveranskapacitet i Frankrike. | juni
2020 ingick Urb-it och Amazon Logistics ett partnerskap for att leverera produkter i Paris. Lyreco véljer dven Urb-it for grona leveranser i
Frankrike. Urb-it och Zalando pabdrjar ett samarbete for att tillhandahalla utsléppsfria leveranser till konsumenter i Paris och Lille.

Urb-it expanderar dven till Cambridge och Bristol genom ett nytt partnerskap med matleveransforetaget Foodstuff for att erbjuda
utslappsfria sistamilen-leveranser samt till Lyon genom ett samarbete med Colis Privé. Bolaget fortsatter daven tillvaxten i Storbritannien
med etablering i Manchester samt ett samarbete med Freestar for att ta utslappsfria alkoholfria dlleveranser till London. Coop utokar sitt
utbud med etisk leveranstjanst i London med Urb-it och Urb-it tillkdnnages som Yodels brittiska nationella partner.

Urb-it ingar ett strategiskt partnerskapsavtal med StoreShippers, varldens storsta héllbara natverk for leverans fran butik.

Urb-it starker sin ledningsgrupp med utndmningar av en ny CFO, Mark Rehnstréom, och Chief Marketing Officer, Caroline Brill.

Urb-it tillkdnnager lanseringen av sina hallbara leveranstjanster i Spanien. Detta ar ndsta steg i Urb-its ambitiosa tillvaxtstrategi att
expandera 6ver hela Europa med Spanien som tredje marknad, tillsammans med Frankrike och Storbritannien.

Urb-it expanderar i Storbritannien genom att lansera i Birmingham och Liverpool samt véxer, tillsamnmans med partnerskap med Yodel, i
Manchester.

Urb-it leveranstjanster integreras med handelsplattformerna Linnworks, Shopify och Metapack.

Urb-its styrelseordférande Lage Jonason ldmnar sitt uppdrag. Fredrik Warstedt valjs till ny styrelseordférande for tiden fram till dess ny
ordférande utses.

Urb-its styrelseordférande Fredrik Warstedt [amnar sitt uppdrag. Jan Berg valjs till ny styrelseordférande.
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Nedan redogors for de huvudsakliga trender som Bolaget
identifierarinom produktion, forsaljning, varulager och
kostnader under perioden 1januari 2022 till och med datumet
for Prospektet.

Férséljning och férsdljningstrender

Bolagets storre kunder, sé som Amazon, Alibaba och Yodel, vilka
integrerades med Urb-it under 2021, fortsatter att driva en stor
delav tillvéaxten av nettoomsattningen. Under andra kvartalet
2022 kunde Bolaget konstatera att bade tillvaxten inom antal
paket och omsattning, 110 procent respektive 272 procent
tillvéxt jamfort med samma kvartal féregaende ar, var till stor del
hanforligt till dessa kunder.

Vidare har Bolaget under andra kvartalet 2022 arbetat med dkad
operativ effektivitet vilket resulterat i en positiv bruttomarginal
pa Bolagets storsta marknad Frankrike, som under andra
kvartalet 2022 stod for cirka 70 procent av Bolagets omsattning.

Bolaget har under &ret kunna konstatera att paketleveranserna
fortsatter att 6ka dramatiskt i hela Europa, primart drivet av
Okad e-handel, som ett resultat av covid-19:s intédg i var vardag
under 2020 dar manniskors behov av paketleveranser dkade.
Denna trend med 6kade paketleveranser fortsatter paverka
Urb-its huvudmarknader Frankrike och Storbritannien, dér
Bolaget noterade en 6kning av leveranser i bada marknaderna
med cirka 41,85 procent, respektive 339,59 procent, under det
tredje kvartalet 2022 jamfort med samma kvartal forgadende ar.
Aven sett till utveckling av antal leveranser noterar Urb-it en stor
tillvéxttakt, dar forsta halvaret 2022 innebar en dkning om cirka
368 procent jamfort med forsta halvaret 2021,

Urb-its leveranser halvdrsvis

Kostnader

Bolagets kraftiga 6kning av antalet leveranser har resulterat i
hogre relaterade kostnader samt hogre investeringar i infra-
struktur under andra och tredje kvartalet, daribland e-cargo
bikes och kostnader hanfort till hubbar. Bolaget har under det
andra kvartalet 2022 kunnat minska vissa kostnader kopplade

till natverket av lokala hubbar i Frankrike med cirka 57 procent
raknat pa per leverans jamfort mellan januari 2022 och juni 2022.
Bolaget arbetar kontinuerligt med att prioritera Ildnsamhet dver
volymtillvaxt, vilket har genererat minskade kostnader genom-
gédende iverksamheten.
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Urb-it ar ett logistikforetag som opererar pé marknaden for
varuleveranser i det sista steget i logistikkedjan, ofta kallat “sista-
milen-leveranser”, dar varor levereras samma dag, omedelbart
eller alternativt kommande dag. Marknaden for sistamilen
innefattar leverans av varor mellan ett lager till slutdestination,
direkt till kund pa ett s& snabbt, flexibelt och kostnadseffektivt
satt som mojligt. | dagsléaget beréknas kostnader kopplade till
samma-dagleveranser, eller sistamilen utgdra cirka 50 procent
av den totala leveranskostnaden av en vara.! Marknaden &r
segmenterad mellan B2B, C2C- och B2C-kunder? dér det
sistndmnda berédknas sta for majoriteten av marknaden med Gver
50 procent, detta pé grund av de senare arens tillvaxthastighet
inom e-handeln samt det stigande anvandandet av digitala
betalningssatt genom vilket konsumenten kan betala direkt,

nar som helst, var som helst.> B2C-leveranser &r dven drivna av
yngre, urbana konsumenter som huvudsaklig anvandargrupp
och tillvéaxtsegment. Allt fler konsumenter ar villiga att betala
betydande premier fér samma-dagleverans och stora handlare
(som till exempel kladbutiker) lyfter allt oftare fram behovet av
att sakerstélla snabbare och mer flexibla leveranser. En under-
sokning bland konsumenter i Storbritannien visade till exempel
att 45 procent av konsumenter skulle avbryta ett kop avenvara
om det inte fanns maojligheten till bekvama leveransalternativ,
60 procent avsamma konsumentgrupp sa aven att en bra
leveransupplevelse skulle i storre utstrackning leda till ytterligare
kop, innebarande att foretag i storre utstrackning maste erbjuda
dessa tjanster till sina kunder?

Detaljhandeln och tillvéxten inom e-handeln

Enligt Bolaget genomgar detaljhandeln en digital transformation,
digitaliseringen och e-handeln vaxer kraftigt, samtidigt som
den urbana konsumentens krav pa bekvamlighet, flexibilitet och
valbarhet &kar. Det ar en service som den moderna konsumenten
forvantar sigiallt hogre utstrackning.

Under det senaste decenniet har e-handeln dkat markant, dar
e-handeln nastan tredubblades mellan 2014 och 2019. Driv-
krafterna bakom denna tillvaxt ar bland annat dkad urbanisering,
Okad kopkraft hos medelklassen samt okat utbud av varor som
kan kopas online. Detta genererar isin tur en dkad efterfrdgan
forleveranser, och l6sningar inom sistamilen-leveranser. Detta
har bland annat uppmarksammats av att paketleveranser

har Okat dramatiskt i hela Europa, da framst padrivna av dkad
e-handel. Med Covid-19:s intdg under 2020 har denna utveck-
ling ytterligare accelererats. Under 2020 handlade

N =

B2C - Business to consumer (Sv..foretag till konsument)
Straits research, last mile delivery market, 2022

IMRG UK Consumer Home Delivery Review, 2019/20
E-commerce in Europe, PostNord, 2020,

oLl

E-commerce in Europe, PostNord, 2021

REARC I

293 miljoner manniskor online i Europa och under 2021 dkade
denna siffra med ytterligare 20 procent.® | Frankrike har 32
procent handlat online oftare an vad de gjorde innan pandemin,
och i Storbritannien ar samma siffra 40 procent. Klader och skor
ar de vanligaste produkterna som handlas online i bada landerna.
Den del av konsumenterna som var villiga att betala extra for
hallbara leveranser var lika stor som den del som var villiga att
betala extra for snabba leveranser.?

Utmaningar fér leverans-ekosystemet och miljén

For att tillfredsstélla efterfrédgan av sistamilen-leveranser
genererad av den dkande e-handeln, forutspas en dkning av
antalet leveransfordon med cirka 36 procentide 100 storsta
staderna globalt tills 2030, detta kommer i sin tur fora med

sig att utsldpp fran leveransfordon kommer 6ka med éver 30
procent, och trafikstockning med cirka 21 procent. Detta belyser
ett stort problem i marknaden, dar mer miljovanliga och effektiva
leveransséatt behovs.”

Den globala marknaden for sistamilen-leveranser var varderad
till cirka 40 miljarder USD 2021, och varderingen beraknas
uppga till cirka 123 miljarder USD 2030, med en arlig tillvaxt

om cirka 13 procent dver prognosperioden. Den europeiska
marknaden forvantas vaxa till omkring 30 miljarder USD i
Europa till &r 2030.% Europa ar Bolagets viktigaste marknad dér
sistamilen-leveranser forvantas ha en hogre tillvaxttakt &n det
globala genomsnittet pa cirka 16 procent. Detta drivet primért av
efterfrdgan i storre stader, dar 6kande urbanisering, tillvéxt inom
e-handeln samt nya affarsmodeller driver tillvaxten. Detta ar
sedan ytterligare forstarkt utav ett skifte inom kundbeteende
och efterfrégan som numerai stort sett kréver snabb leverans,
detta understruket utav att samma-dagsleverans och att
omedelbar leverans ar de snabbast véxande omréddena inom
marknaden for sistamilen-leveranser.”

Bolaget anser att efterfragan for Urb-its tjanster ar starkt
korrelerad med tillvaxten inom e-handeln och detaljhandeln, dar
Urb-it, genom sina produkter och tjanster, erbjuder [dsningar
som knyter samman den digitala och fysiska handeln och skapar
en dynamik dar kanalerna blir komplement, snarare an substitut.
E-handeln tjanar pa kortare leveranstider dé omedelbar

tillgédng till produkterna starker deras position gentemot den
fysiska butiken, och adderar detta till e-handels bekvamlighet,
storre utbud och lagre priser. Samtidigt som man erbjuder ett
klimatvanligt alternativ.

Allied market research, Last mile delivery market: Global opportunity analysis and industry forecast, 2021-2031

Ethan Kraft, “Last mile’ delivery push will worsen commutes, hurt the environment, World Economic Forum says”, cnbc.com, 14th January 2022
Allied market research, Last mile delivery market: Global opportunity analysis and industry forecast, 2021-2031
Europe last mile delivery market to 2027 - Regional analysis and forecast by offering, 2019



Urb-it AB (publ)

Storbritannien

Pa delad plats med Tyskland &r Storbritannien den starkaste
marknaden for e-handel i Europa, med hog andel e-handel

sett till total omsattning i detaljhandel, cirka 34 procent av alla
detaljhandelskdp samt en stor andel av populationen anses
handla ndgot online, cirka 95 procent. Storbritannien ses som ett
foregédngsland, da de var en av de forsta att adoptera e-handel i
stor utstrackning.

E-handelisegmentet detaljhandel i Storbritannien nédde

USD 150,7 miljarder 2021, en 6kning med 73 procent fran 2019.
Ar 2025 frvantas e-handel i segmentet detaljhandel n3 38,6
procent av den totala detaljhandelsmarkanden i Storbritannien.
| Storbritannien ar logistikkedjan komplex och den stérsta och
mest kostsamma utmaningen &r sistamilen-leveranser.”

10) E-commerce in Europe, PostNord, 2021

Frankrike

Frankrike &r en nyckelmarknad for e-handel i Europa och har

en utvecklad marknad for e-handel, andel av befolkningen som
handlar pa internet, och andel av befolkningen som anvander
internet okar dagligen. 2020 representerade e-handelssegmentet
4,79 procent av landets BNP. E-handelsplattformen Amazon.
com Inc. var den mest besokta hemsidan i Frankrike underandra
halvan av 2021, baserat pa snitt av antal besdkare per manad.”
Spanien

| Spanien levererades cirka 1,2 miljarder paket under 2021, en
okning med drygt 11,5 procent frédn 2020." Spanien har i dags-
laget e-handel i segmentet detaljhandel motsvarande 7 procent
av den totala detaljhandeln ilandet, vilket &r relativt Iagt jamfort
med till exempel Storbritannien. Det sker dock stora framsteg i
utvecklingen av e-handel i segmentet detaljhandel som drivs av
Amazon.com Incs expansion i landet och substantiella invest-
eringar i logistikkedjor av storre detaljnandelséaterforsaljare pa
marknaden. Amazon.com Inc investerade mellan 2011 och 2020
dver 7 miljarder euro i sin spanska plattform.™

11) Danny Hudson, ” The future of last-mile delivery in the UK”, Parcel and Postal Technology international, September 12th 2022
12) Mordor Intelligence, France Last Mile Delivery Market - Growth, Trends, Covid-19 impacts and forecasts 2022-2027
13) Statista, Courier, express and parcel (CEP) market volume in Spain from 2014 to 2021

14) Evert Castelein, “Race for space: Is Spain’s booming e-commerce market facing a last mile supply shortage?”, Abrdn European logistics income PLC, 25th May 2022
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Eget kapital, skulder och annan
finansiell information

Informationen i tabellerna nedan ar hamtad fran Bolagets deldrsrapport for perioden 1januari -
30 september 2022 och har ej reviderats eller granskats av Bolagets revisor.

Kapitalisering

Totala kortfristiga skulder 21,721
Mot garantieller borgen 0
Mot sékerhet 0
Utan garanti/borgen eller sakerhet 21,721
Totala langfristiga skulder (o]
Mot garantieller borgen 0
Mot sékerhet 0
Ej sakerstélld/garanterad 0
Eget kapital 40,699
Aktiekapital 30,007
Reservfond 0
Andra reserver 10,692
Nettoskuldsattning

A. Kassa och bank 9,301
B. Andra likvida medel 0
C. Ovriga finansiella tillgdngar 0
D. Likviditet (A+B+C) 9,301
E. Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive 21,721

den kortfristiga andelen av Iangfristiga finansiella skulder).

F. Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 0
G. Kortfristig finansiell skuldsattning (E + F) 21,721
H. Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G - D) 12,420
I. Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 0
J. Skuldinstrument 0
K. Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder 0
L. Langfristig finansiell skuldsattning (I + J + K) (o]
M. Total finansiell skuldsattning (H + L) 12,420
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Utdver upptagandet av brygglanefaciliteten fran Ingka
Investments Ventures Europe B.V, se nedan under “Finans-
ieringsstruktur och1&n”, har det inte intréffat nagra betydande
forandringar av Urb-its finansiella stéllning eller finansiella
resultat sedan 30 september 2022.

Styrelsen bedodmer att det befintliga rorelsekapitalet inte ar
tillrackligt for Urb-its aktuella kapitalbehov for den kommande
tolvméanadersperioden. Denna beddmning har gjorts i ljuset av
att tillgangliga kassan ar slut och Bolaget per dagen for Prospektet
har pékallat den forsta och andra tranchen av brygglédne-
faciliteten fran Ingka Investments Ventures Europe B.V, se
nedan avsnitt avseende information om brygglanefaciliteten.
Bolaget beddmer att rorelsekapitalbehovet for kommande 12
maéanader uppgar till cirka 110 Mkr. Rorelsekapitalbehov avser i
dennabemarkelse likvida medel som kravs for att Bolaget ska
kunna fullgora sina betalningsforpliktelser i den takt de forfaller
till betalning. Utan beaktande av emissionslikviden frén Fore-
trédesemissionen, bedoms rorelsekapitalet (inklusive brygglan)
racka till januari 2023. Om Foretradesemissionen fulltecknas
kommer Bolaget att tillforas cirka 196 Mkr kronor fore avdrag for
emissionskostnader, vilka berdknas uppga till cirka 22 Mkr.

Om Foretradesemissionen fulltecknas, bedomer styrelsen att
Bolaget kommer att ha tillrackligt med rorelsekapital for att driva
verksamheten under 7-8 kvartal framat.

For det fall Foretradesemissionen, trots lamnade tecknings-
dtaganden och ingangna garantiavtal, inte tecknas till den grad
att Bolagets rorelsekapitalbehov for den kommande tolv-
manadersperioden sakerstalls, ar det styrelsens avsikt att soka
alternativ extern finansiering, exempelvis via riktad emission,
banklan och/eller andra kreditfaciliteter. Om sddan alternativ
extern finansiering inte star att uppbringa kommer Bolaget
dvervéga losningar séd som att minska Bolagets kostnader,
avyttra tillgdngar alternativt genomfora vissa forandringar i
Bolagets affarsplan eller organisation i dvrigt. Det finns en risk
att utebliven finansiering eller misslyckade atgarder resulterar i
att Bolaget forsatts i rekonstruktion, ellerivarsta fall konkurs.

Sedan datumet for det senaste offentliggjorda arsbokslutet har
Bolaget investerat ca 10 Mkribade elcyklar (e-cargo bikes) samt
ombyggnationer avannans fastighet i form av iordningsstallande
avdistributionscentraler.

Brygglanefacilitetsavtalet

Urb-it har den 19 oktober 2022 ingatt ett icke-bindande
brygglanefacilitetsavtal med aktiedgaren Ingka Investments
Ventures Europe B.V. som ldngivare. Brygglanefacilitetsavtalet
aricke-bindande i bemérkelsen att varje utbetalning av 1&n
dérunder ar forbehallet langivarens efter eget gottfinnande
sarskilt lamnade godkannande. Brygglanefacilitetsavtalet
ingicks for att sakerstéalla det estimerade finansieringsbehovet
fortiden fram till dess att Foretradesemissionen ar genomford.
Brygglanet bestar av tre trancher om 16,4 Mkr vardera och per
datumet for detta Prospekt har Urb-it utnyttjat de tva forsta
trancherna om 16,4 Mkr vardera, totalt 32,8 Mkr. Lan som
utbetalas under brygglénefacilitetsavtalet I6per med en ranta
om 1 procent per manad och ska dterbetalas kontant med den
erhéllina emissionslikviden frén Foretradesemissionen eller,

om langivaren sa dnskar, genom kvittning mot nya aktier som
l&ngivaren valjer att teckna sig for i Féretradesemissionen. Det
star sdledes langivaren fritt att efter eget gottfinnande vélja

om |an ska dterbetalas kontant eller genom kvittning mot nya
aktier i Foretradesemissionen. Med forbehall for ldngivarens ratt
att betala for nya aktier genom kvittning, ar teckningsvillkoren
desamma for langivaren som for dvriga aktiedgare i Foretrades-
emissionen. L&n som utbetalats under brygglanefacilitetsavtalet
ska under alla omsténdigheter dterbetalas, tillsammans med
upplupen ranta, senast den 31 december 2022. | handelse av
drojsmal med betalning enligt brygglanefacilitetsavtalet, har
l&dngivaren ratt att verkstalla och taiansprdk de sdkerheter som
stéllts dver vissa koncerninterna fordringar mot, och aktierna

i, dotterbolagen Urb-it UK Ltd, Urb-it Paris SAS och Urban
Logistics Services SAS.

Bolaget hade per 30 september 2022 inga indirekta skulder eller
eventualforpliktelser.
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Nedan foljer de finansiella mal som Urb-it offentliggjorde den 24 november 2022.

Leveranser 468750 3975000 9075000 17175 000 26775000 40200000
Nettoomsattning 11554 11819 290726 596 451 939022 1387964
EBITDA -29913 -72578 31609 183306 377137 635332
Investeringar 0 14840 25567 42909 48 527 28175
EBITDA minus investeringar -29913 -87418 6042 140386 328 611 607157

Antaganden som de finansiella mdlen bygger pd

De finansiella malen som laggs fram nedan ar inte en garanti for
framtida resultat. Trots att de finansiella malen reflekterar Urb-its
nuvarande dvertygelser och forvantningar och &r baserad pa
antaganden som vi finner rimliga, ar den féremal for vasentlig
osakerhet och &r baserad pa ett antal finansiella hogriskan-
taganden. Antagandena inkluderar hypotetiska antaganden

om framtida hdndelser och ledningsatgarder vilka varken kan
bekréftas eller verifieras pd samma satt som tidigare resultat, och
dessa kanske eller kanske inte intraffar. Aven om de férvéntade
handelserna och atgérderna faktiskt intraffar ar det fortfarande
sannolikt att de faktiska resultaten skiljer sig fran de finansiella
malen och variationen kan vara vasentlig.

Antaganden som Urb-it kan paverka:

» Att Urb-it - genom tillvaxt driven av dkad forsaljning till den
existerande kundbasen, onboarding av nya kunder och
utokande av Urb-its geografiska rackvidd till 6 lander och
44 stader - kan uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt av
nettoomsattningen om 100% over perioden Q4 2022 - 2027,

» Attenhetsnettoomsattningen (genomsnittlig avgift per
leveransforfragan) kan okas fran 2,3 euro till 3,26 euro genom
att erhalla nya kunder pa den mer lé6nsamma e-handelsmark-
naden, och, genom att ta sig in pa e-handelsmarknaden, att
Urb-it kan diversifiera sitt erbjudande och dka sin andel av
Nasta Dag- och Time Slot-leveranser, till hogre priser;

» Att Urb-its infrastruktur for forsaljning, marknadsforing och
kommunicering samt arbetskraft rimligen kan etableras i takt
med att Urb-its verksamhet vaxer;

» Detinte kommer ske nagra véasentliga foréndringar i den
operativa strategin eller nuvarande ledning under perioden
mellan Q4 2022 och 2027, utdver de som redan offentlig-
gjorts.

Antaganden som ligger utanfér Urb-its kontroll:

» Attinvesterare och ldngivare ar villiga att tillhandahalla Urb-it
med nodvandig finansiering for att kunna utféra Urb-its
affarsplan;

» Att Urb-its konkurrenter inte erbjuder marknaden kon-
kurrerande produkter och tjanster pa villkor som Urb-it inte
kan konkurrera mot;

» Attdetinte sker ndgravasentliga forandringar generellt pa
marknaden, ekonomin, konkurrerande miljoer eller nivaer
av efterfrdgan ilander dar Urb-it ar verksamt vilket skulle
vasentliga paverka Urb-its verksamhet;

» Att detinte sker ndgra vasentliga férandringar i Urb-its
kundavtal, avdrag och rabattprogram fran de rédande och att
Urb-itiframtiden kan ingd avtal pa vasentligen samma eller
formanligare villkor;

» Attdetinte sker ndgra foréndringar i vaxlingskurs, réntor,
grund for skatt, skattelagar eller tolkning, eller lagstiftnings-
eller regleringskrav fran de som for narvarande rader, som
skulle ha en vasentlig inverkan pa Urb-its verksamhet eller
dess redovisningsprinciper;

» Attingaregulatoriska eller politiska faktorer vasentligen
forandras och darigenom forhindrar Urb-its verksamhet.

Viésentliga redovisningsprinciper

De finansiella malen har sammanstéllts och utarbetats pa
en grund som arjamforbar med Urb-its historiska finansiella
information och forenlig med de redovisningsprinciper som
anvands av Bolaget.

Urb-it har inte antagit ndgon utdelningspolicy. Urb-it ar ett
tillvaxtbolag dar genererade vinstmedel planeras att avsattas

till utveckling av verksamheten. Nagon utdelning ar darfor inte
planerad for de kommande aren. | framtiden nar Bolagets resultat
och finansiella stallning s& medger, kan utdelning bli aktuell.
Urb-it har hittills inte lamnat ndgon utdelning till aktiedgarna.
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Styrelse, ledning och revisor

Urb-its styrelse bestar for ndrvarande av fyra styrelseledamoter, vilka ar Jan Berg (ordférande), Johan Englund, Andrea Rosengren
och Anna Wikner. Samtliga styrelseledaméter &r valda for tiden intill slutet av den arsstdmma som halls under &r 2023. Nedan
redovisas detaljerade uppgifter om styrelseledamoterna, bland annat utbildning, erfarenhet, pdgdende och avslutade uppdrag, samt

innehav i Urb-it per den 22 november 2022.

F6dd 1974, invald 2022.

Erfarenhet: Advokat och deldgare

pa Advokatfirman Lindahl. Tidigare
delégare pa advokatbyraerna Glimstedt
samt Bird & Bird. Tidigare bolagsjurist pa
Telia Sonera.

Utbildning: Jur. kand. frdn Stockholms universitet och en MBA
fran Handelshogskolan i Stockholm.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseordférande for CEB Fore-
tagsstrategi Aktiebolag. Styrelseledamot i Kopparbergs Bryggeri
Aktiebolag, Advokatfirman Lindahl Aktiebolag, Advokatfirman
Lindahli Stockholm Aktiebolag och JEBerg AB. Prokurist for
Advokatfirman Lindahl Kommanditbolag. Sarskild delgivnings-
mottagare for Snowman Productions AB och Snowman Scripted
AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Likvidator for
Norrkontor2018 AB.

Innehav i Urb-it: Inget innehav i Bolaget.

Fédd 1980, invald 2017,

Erfarenhet: Global Product Ownerinom
Innovation & Incubation for H&M Group.

Utbildning: Civilingenjor i mediateknologi
vid Kungliga Tekniska Hogskolan (KTH).

Ovriga pagéende uppdrag: Styrelseledamot for And | AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Inga tidigare
uppdrag.

Innehav i Urb-it: Inget innehav i Bolaget.

Fédd 1974, invald 2019.

Erfarenhet: Partner vid ARC Arise
Consulting AB och medgrundare for
Lekmer AB.

Utbildning: Kandidatexamen i data- och
systemvetenskap, medie- och kommunikation samt pedagogik
vid Stockholms universitet.

Ovriga pagaende uppdrag: Styrelseordférande for Maklarringen
Svenska Aktiebolag. Styrelseledamot for Yeshe AB och Yeshe
Holding AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseord-
forande for The Folklore Company Sverige AB. Styrelseledamot
for Stratification AB, Bambost AB och K.A Tradgérd AB. Tidigare
avenvice VD for KA Tradgard AB.

Innehav i Urb-it: 24 796 aktier.

F6dd 1984, invald 2017.

Erfarenhet: Key Account Manager for
Mathem i Sverige AB.

Utbildning: -

Ovriga padgéende uppdrag: Styrelsesuppleant for Dirigent
Capital AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseord-
férande for Urb-it.

Innehav i Urb-it: 11333 aktier.
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Fédd 1976, anstdlld 2018

Erfarenhet: Kevin har tidigare haft
ledande positioner vid flera globala
e-handelsforetag som bland annat eBay,
Tradera och ICA Gruppen Aktiebolag.
Har tidigare aven varit Chief Product
Officer for Urb-it.

Utbildning: Kandidatexamen i datateknik.
Bvriga padgdende uppdrag: Inga 6vriga pdgaende uppdrag.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Inga tidigare
uppdrag.

Innehav i Urb-it: 281530 aktier och 1618 182 teckningsoptioner.

F6dd 1970, anstélld 2021

Erfarenhet: Mark har tidigare varit
tillférordnad finanschef for bland annat
ISS, Bosch och MTR, samt tidigare dven
varit finanschef for Urb-it.

Utbildning: Master i International Business vid Ecole des Ponts
ParisTech i Paris.

Ovriga pagéende uppdrag: Styrelseledamot och VD for
Rehnstrom Corporate Advisory AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Inga tidigare
uppdrag.

Innehav i Urb-it: 100 OO0 aktier och 6920 000 teckningsoptioner.

Fédd 1992, anstdlld 2022.
Erfarenhet: Hannes har tidigare varit
Chief Product Officer och aven UK
Country Manager vid Urb-it och har

tidigare varit konsult for Influence AB.

Utbildning: Master i internationell ekonomi vid Handelshdgskolan
i Stockholm.

Ovriga pagaende uppdrag: Inga 6vriga uppdrag.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Inga tidigare
uppdrag.

Innehav i Urb-it: 515 227 teckningsoptioner.

= 3

F6dd 1980, anstalld 2022.

Erfarenhet: Ignacio har tidigare

haft seniora positioner for spanska
logistikforetag som CTT Express, MRW
och Paack. Han har lett digitala- och
tillvaxttransformationsplaner och har tidigare grundat och lett
en e-handelsmarknad for mat och dagligvaror.

Utbildning: Executive Master’s Degree i foretagsekonomi vid

ICADE Business School och kandidatexamen i féretagsekonomi
vid Complutense University of Madrid.

Bvriga pagaende uppdrag: VD for Ad Corp Inversion empresarial
SL och VD for Fish & Home SL.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Inga tidigare
uppdrag.

Innehav i Urb-it: 230 000 teckningsoptioner.
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Den 13 maj 2022 beslutade &rsstamman om omval av Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB som revisor for tiden intill slutet
av arsstdmman 2023. Nicklas Renstrom, auktoriserad revisor
och medlem i FAR (Foéreningen Auktoriserade Revisorer), vid
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB har varit huvudansvarig
revisor for Bolaget sedan 2018 och under den period som tacks
av den historiska finansiella informationen.

Samtliga styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan
nas via Urb-its adress Kungsgatan 44, 11135 Stockholm.

Det foreliggerinte ndgra familjeband mellan styrelseledamoterna
och/eller de ledande befattningshavarna. Ingen ledamot eller
ledande befattningshavare har domts i ndgot bedragerirelaterat
mal under de senaste fem &ren. Ingen av dem har varit inblandad
inagon konkurs, konkursforvaltning eller likvidation i egenskap

avmedlem av forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller
ledande befattningshavare under de fem senaste aren. Inte
heller har ndgon anklagelse eller sanktion utfardats av reglerings-
eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkanda yrkessamman-
slutningar) mot ndgon av dem under de senaste fem aren. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har under de
senaste fem aren forbjudits av domstol att ingd som medlem av
en emittents forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran
att utova ledande eller dvergripande funktioner hos en emittent.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
nagra privata intressen eller andra uppdrag som kan sté i strid
med de uppgifter de utfor for Urb-it. Som framgar ovan har dock
ett flertal styrelseledamoter och ledande befattningshavare
ekonomiska intressen i Urb-it genom aktieinnehav.

Det harinte forekommit nagra sarskilda dverenskommelser med
storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter enligt
vilken ndgonistyrelsen eller annan ledande befattningshavare
tillsatts.
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Aktier, aktiekapital och agarforhallanden

Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till minst
30 000 000 kronor och hogst 120 000 000 kronor, fordelat pa
minst 2 000 000 000 aktier och hogst 8 000 000 00O aktier.
Perden 30 september 2022 uppgick Bolagets aktiekapital till
367125158 kronor, fordelat pa 244 750 105 aktier. Vid borjan

av 2022 uppgick Bolagets aktiekapital till 28 747 011,97 kronor,
fordelat pa 234 469 993 aktier.

Aktierna ar denominerade i svenska kronor och kvotvardet per
aktie ar 0,015 kronor. Bolagets aktier har emitterats i enlighet
med svensk ratt, ar fullt betalda och fritt dverldtbara. Aktierna ar
inte foremal for erbjudanden som ldamnats till foljd av budplikt,
inlosenratt eller I6sningsskyldighet. Det har inte forekommit
nagra offentliga uppkopserbjudanden avseende aktiernai
Bolaget underinnevarande eller féregdende rakenskapsar.
Bolaget innehar inga egna aktier.

Foretradesemissionen kommer, vid fullteckning, medféra att
aktiekapitalet 6kar fran 3 671251,58 kronor till 33 041264,175
kronor och att antalet aktier i Urb-it 6kar fran 244 750 105 aktier
till2 202 750 945 aktier.

Vid full teckning i Foretradesemissionen kan det innebara en
utspadningseffekt for aktiedgare som avstar att teckna aktieri
Foretradesemissionen motsvarande maximalt cirka 88,9 procent
av aktiekapitalet och rosterna i Bolaget efter Foretradesemissionen.
Utspadningseffekten har berdknats som det antal aktier och
roster som kommer att emitteras dividerat med det totala antalet
aktier och roster i Bolaget efter Foretradesemissionen.

Perden 30 september 2022 uppgick substansvardet (Eng. net
asset value) per aktie i Urb-it till 0,17 kronor. Teckningskursen
per aktie i Foretradesemissionen ar O,1 kronor.™

De rattigheter som ar forenade med aktier emitterade av
Bolaget, inklusive de som foljer av Bolagets bolagsordning, kan
endast andrasienlighet med forfaranden som anges i aktie-
bolagslagen. Det finns endast ett aktieslag i Bolaget.

Varje aktie berattigar till en rost vid bolagsstamma. Varje
aktiedgare har ratt att rosta i proportion till antalet aktier som
innehas av aktiedgaren i Bolaget.

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler i samband med en kontant- eller kvittningsemission,
har aktiedgarna foretradesratt vad galler att teckna sig for sddana
vardepapperiproportion till det antal aktier de innehar

15) Beraknat som eget kapital (40 699 Tkr) delat pa 244 750 105 aktier.

fore emissionen. Per datumet for detta Prospekt finns det inget i
Bolagets bolagsordning som begransar mojligheten att emittera
nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med undantag
for granserna for antalet aktier och aktiekapitalet.

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till
Bolagets tillgdngar och eventuella 6verskott i handelse av att
Bolaget traderilikvidation. Beslut om eventuell utdelning fattas
av bolagsstamman. Samtliga aktiedgare som ar registrerade

i den av Euroclear forda aktieboken pé av bolagsstédmman
beslutad avstamningsdag ar berattigade att motta utdelning.
Utdelningen utbetalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear
som ett kontant belopp per aktie, men betalning kan aven
skeiannat vederlag én kontantutdelningar (sakutdelning).

Om en aktiedgare inte kan betalas genom Euroclear kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet
och begransas endast genom regler om en preskriptionstid pa
tio ar. Om fordran skulle preskriberas forfaller utdelnings-
beloppet till Bolaget. Sdvida det inte forekommer ndgra mojliga
begransningar som foreskrivs av banker eller clearingsystem
irelevant jurisdiktion, finns det inga begransningar gallande
ratt till utdelning for aktiedgare som ar bosatta utanfor Sverige.
Aktiedgare med begransad skattskyldighet i Sverige ar dock
normalt foremal for svensk kallskatt.

Aktierna i Bolaget ar registrerade i ett avstdmningsregister i
enlighet med lagen om vardepapperscentraler och kontofdring
avfinansiella instrument (1998:1479). Registret fors av Euroclear
Sweden AB, Box 191,101 23 Stockholm. Inga aktiebrev ar
utfardade for Bolagets aktier. ISIN-koden for Bolagets aktier ar
SE0009921034.

Se information om Urb-its teckningsoptionsprogram nedan
under rubriken “Incitamentsprogram”.

Utover ovan finns det inte négra utestdende konvertibler,
teckningsoptioner eller dvriga aktierelaterade instrument som
kan leda till utspadning per dagen for Prospektet.

Arsstamman den 13 maj 2022 beslutade, i enlighet med
styrelsens forslag, om att bemyndiga styrelsen att under tiden
fram till nastkommande &rsstdmma, vid ett eller flera tillfallen,
med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, fatta
beslut om nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller
konvertibler motsvarande hogst tio (10) procent av det totala
antalet utestdende aktier i bolaget vid tidpunkten dé& stamman
fattar beslut om bemyndigandet.



Urb-it AB (publ)

Incitamentsprogram 2020/2023

Extra bolagsstamma den 12 januari 2021 beslutade, i enlighet
med styrelsens forslag, om inférandet av ett Iangsiktigt incita-
mentsprogram for de anstallda varigenom teckningsoptioner
emitterades till anstallda i Urb-its koncern till en teckningskurs
om 0,17 kronor per teckningsoption. 2 312 000 tecknings-
optioner emitterades inom ramen for programmet. For varje
teckningsoption harinnehavaren ratt att teckna en ny aktie mot
kontant betalning till en teckningskurs om 1,50 kronor. Teckning
av aktier med stod av teckningsoptionerna kan dga rum under
en period om tre veckor som ska inledas dagen efter att bolaget
offentliggjort bokslutskommuniké for 2022. For det fall bolaget
inte har offentliggjort ndgon bokslutskommuniké for 2022 innan
den 14 mars 2023 kan teckning av aktier dga rum fran och med
den 15 mars 2023 till och med den 29 mars 2023. Om samtliga
teckningsoptioner utnyttjas for teckning av aktier uppgar
utspadningen for befintliga aktiedgare till 0,94 procent.

Incitamentsprogram 2021/2024

Extra bolagsstémma den 5 november 2019 beslutade, i enlighet
med styrelsens forslag, om inférandet av ett Iangsiktigt incita-
mentsprogram for de anstallda varigenom teckningsoptioner
vederlagsfritt emitterades till bolaget som darefter dverlater dem
till anstallda i koncernen. 4 710 000 teckningsoptioner emitterades
inom ramen for programmet. Teckningsoptionerna 6verlats

till deltagarna till ett pris om O,17 kronor per teckningsoption.

For varje teckningsoption har innehavaren ratt att teckna en ny
aktie mot kontant betalning till en teckningskurs om 3,75 kronor.
Teckning av aktier med stod av teckningsoptionerna kan éaga
rum under en period om tre veckor som ska inledas dagen efter
att Bolaget offentliggjort bokslutskommuniké for 2023. For det
fall Bolaget inte har offentliggjort ndgon bokslutskommuniké
for2023 innan den 14 mars 2024 kan teckning av aktier aga rum
frdn och med den 15 mars 2024 till och med den 29 mars 2024.
Om samtliga teckningsoptioner utnyttjas for teckning av aktier
uppgar utspadningen for befintliga aktiedgare till 1,89 procent.

Incitamentsprogram 2022/2025

Extra bolagsstamma den 28 februari 2022 beslutade, i enlighet
med styrelsens forslag, om inforandet av ett langsiktigt incita-
mentsprogram for de anstallda varigenom teckningsoptioner
vederlagsfritt emitterades till bolaget som dérefter dverlater dem
tillanstallda i koncernen. 7210 000 teckningsoptioner emitterades
inom ramen for programmet. Teckningsoptionerna éverlats till
deltagarna for till pris om 0,45 kronor per teckningsoption. For
varje teckningsoption har innehavaren ratt att teckna en ny aktie
mot kontant betalning till en teckningskurs om 8,40 kronor.
Teckning av aktier med stod av teckningsoptionerna kan aga
rum under en period om tre veckor som ska inledas dagen efter
att Bolaget offentliggjort bokslutskommuniké for 2024. For det
fall Bolaget inte har offentliggjort ndgon bokslutskommuniké
for 2024 innan den 14 mars 2025 kan teckning av aktier dga rum
fran och med den 15 mars 2025 till och med den 29 mars 2025.
Om samtliga teckningsoptioner utnyttjas for teckning av aktier
uppgar utspadningen for befintliga aktiedgare till 2,86 procent.

Nedanstdende tabell listar de storsta dgarna i Bolaget med ett innehav dver fem procent av det totala antalet aktier per den 22
november 2022. Savitt Urb-it vet, &gs eller kontrolleras inte Urb-it, direkt eller indirekt, av nagon.

Ingka Investments Ventures Europe B.V.

Adrigo Small & Midcap L/S

21591402 8,82 8,82
13039312 533 533
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Aktierna i Urb-it ar inte foremal for nagot offentligt uppkops-
erbjudande. Det har inte forekommit offentliga uppkops-
erbjudanden ifrdga om Urb-its aktier under det innevarande
eller det foregdende rakenskapsaret.

Allmént

Enligt Kollegiet for svensk bolagsstyrnings Takeoverregler for
vissa handelsplattformar ska den som (i) inte innehar ndgra aktier
ellerinnehar aktier som representerar mindre an tre tiondelar av
rostetalet for samtliga aktieri ett svenskt aktiebolag vars aktier
ar upptagna till handel p& Nasdaq First North Growth Market
("Malbolaget”), och (ii) genom férvarv av aktier i Malbolaget,
ensam eller tillsammans med ndgon som ar narstdende uppnar
ett aktieinnehav som representerar minst tre tiondelar av roste-
talet for samtliga aktier i Malbolaget omedelbart offentliggora
hur stort hans eller hennes aktieinnehav i bolaget ar och inom
fyra veckor dérefter lamna ett offentligt uppkdpserbjudande
avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

Aktierna i Urb-it arinte foremal for erbjudande som ldmnats till
foljd av budplikt, inlosenratt eller [0sningsskyldighet. Inget
offentligt uppkdpserbjudande har ldmnats avseende de erbjudna
aktierna under innevarande eller foregdende rékenskapsar.

Tvéngsinlésen

22 kap. aktiebolagslagen (2005:551) innehaller bestammelser
om inlésen av minoritetsaktier (sa kallad tvangsinldsen) som
innebér att en aktiedgare som innehar mer an nio tiondelar av
aktiernaiett aktiebolag (harefter majoritetségaren) har ratt att
|6sa in aterstdende aktier fran de dvriga aktiedgarna. Majoritets-
dgaren ar ocksa skyldig att 16sa in en minoritetsdgares aktier
om minoritetsdgaren begar det. Nedan redogors kortfattat for
aktiedgarnas rattigheter och skyldigheter i samband med ett
tvangsinlésensforfarande.

En tvist om huruvida det finns en ratt eller skyldighet till

inlosen eller om l6senbeloppets storlek ska avgdras genom
skiljeforfarande enligt de sarskilda regler som foljer av 22 kap.
aktiebolagslagen samt lagen (1999:116) om skiljeforfarande.
Minoritetsaktiedgarna har mojlighet att utse en gemensam
skiljeman. Om s inte sker ska styrelsen begéra att Bolagsverket
utser en god man vars uppdrag ar att utse en gemensam
skiljeman for minoritetsdgarna samt bevaka minoritetsdgarnas
rattiinlésentvisten. En minoritetsdgare har ockséd mojlighet att
féra sin egen talani skiljeforfarandet.

Innan frdgan om l6senbeloppet slutligt har provats kan skilje-
namnden pa yrkande av majoritetsaktiedgaren, i en sarskild
skiljedom, besluta om férhandstilltrade till aktierna. Detta
innebér att aktierna dverlats till majoritetségaren och att majo-
ritetsédgaren far utdva de rattigheter som aktierna ger fran den
tidpunkt d& domen om férhandstilltrade vinner laga kraft eller,
om skiljendmnden beslutat det, fran tidpunkten for beslutet.

Majoritetsdgaren ska betala arvodet till skiljemannen och den
gode mannen. En minoritetsédgare som for sin egen talan i skilje-
forfarandet har ocksé ratt att fa ersattning for sina kostnader fran
majoritetsagaren.

Skattelagstiftningen iinvesterarens hemland och i Sverige kan
paverka de eventuella intékter som erhalls frén aktier i Bolaget.
Beskattning av utdelning och kapitalinkomster samt regler om
kapitalforluster i samband med avyttring av vardepapper beror
pa den enskilde investerarens sarskilda forhallanden. Skilda
regler faller for olika kategorier skattskyldiga och for olika typer
av investeringsformer. Varje investerare bor darmed anlita en
skatterddgivare for att fa information om specifika skattefoljder
som kan uppsat i det enskilda fallet, inklusive tillampningen och
effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.
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Legala fragor

Avtal avseende Urb-its hub i Madrid

Bolagets dotterbolag Urb-it Transport & Logistics Spain SL
ingick den 13 maj 2022 ett hyresavtal med Binfri S.A. avseende
dess hub i Madrid. Avtalet I6per fran och med den 1juni 2022
och under fem ar fran det datumet med en uppsagningstid

om 2 manader efter de tva forsta dren. Avtalet I6per med en pa
féorhand avtalad fast hyraom 5 500 euro per manad som 6kar
successivt till 6 500 euro per méanad fram till ar fem da hyran ska
inflationsjusteras.

Avtal avseende Urb-its hub i Frankrike

Bolagets dotterbolag Urb-it Transport & Logistics SAS ingick
den 15 december 2021 ett hyresavtal med Segro Urban Logistics
PR2 avseende dess hub i Paris. Avtalet I6per fran och med den
22 december 2021 och under minst sex ar fran det datumet med
en uppsagningstid om 12 manader. Avtalet [6per med en pa
avtalad hyra pa 19 144,44 euro per manad som ska justeras efter
inflation.

Avtal avseende Urb-its hub i Storbritannien

Bolagets dotterbolag Urb-it London Ltd ingick den 4 november
2021 ett hyresavtal med BFS Group Limited avseende dess hub
i Bristol. Avtalet [6per fran och med den 4 november 2021 till och
med den 23 juni 2024. Avtalet 16pte initialt med en fast hyra om
30 000 pund per ar fram till och med den 4 maj 2022 och [6per
efter det datumet med en fast hyra om 60 000 pund per ar.

Avtal med FarEye

Bolagetingick den 22 juli 2021 ett avtal med tjansteleverantoren
Robotic Wares Pvt Ltd (“FarEye”) avseende prenumeration pa
FarEyes B2B-applikation (tillhandahéallen som en SaaS-tjanst)
som anvands av Bolagets kurirer for logistikdndamal. Avtalet
géllerifem ar fran ikrafttradande om det inte ségs upp tidigare

i enlighet med avtalets uppsagningsbestammelser. Bolagets
prenumeration pa tjansten gélleritre ar fran det startdatum som
anges i képordern och ska forlangas med ytterligare tre &rom
ingen av parterna sager upp prenumerationen med 90 dagars
uppsagningstid. Avtalet innehaller sedvanliga uppsagnings-
villkor som mojliggor for vardera parten att sdga upp avtaleti
fortid vid den andre partens avtalsbrott, konkurs eller likvidation.
Vidare har FarEye ratt att sdga upp avtalet om Bolaget ari
drojsmal med betalning.

Finansieringsavtal

Forinformation om Koncernens finansieringsavtal, se
“Finansieringsstruktur och I&n" i avsnittet “Eget kapital,
skulder och annan finansiell information”.

évrigt

Utover ovan avtal finns inga vasentliga avtal som Bolaget harin-
gétt under de senaste tva dren samt 6vriga avtal som Bolaget har
ingatt som innefattar rattigheter eller skyldigheter av vasentlig

betydelse for Bolaget (i bada fallen undantaget avtal som ingétts
som en delidenl6pande verksamheten).

Bolaget arinte involverat i nagra myndighetsforfaranden,
rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden (inbegripet for-
faranden som dnnu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets
kédnnedom riskerar att bli inledda) och harinte under de senaste
tolv mdnaderna varit involverat i ndgra sddana forfaranden, vilka
kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter
pa Bolaget och/eller koncernens finansiella stallining eller
[6nsamhet.

Sedan den 31december 2021 fram till datumet for detta
Prospekt haringa narstdendetransaktioner som enskilt eller
tillsammans ar vasentliga for Bolaget agt rum.

Bolagets totala kostnader for Erbjudandet berdknas uppga
till cirka 22 Mkr. Sddana kostnader ar framfor allt hanforliga till
kostnader for finansiell rddgivning, revisorer, legal rédgivning, etc.

Bolagets finansiella radgivare i samband med nyemissionen ar
Vator. Vator (samt till Vator nérstdende foretag) har tillhanda-
hallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-
finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster at
Bolaget for vilka Vator har erhallit, och kan komma att erhalla,
ersattning. Vator Securities erhéller en pa forhand avtalad
ersattning, som till viss del ar avhangig emissionsutfallet, for
utforda tjansteri samband med Foretradesemissionen.

Utdver det som beskrivs ovan har inga av Bolagets radgivare
vare sig direkt eller indirekt nadgra vasentliga intressen i Bolaget
eller Foretradesemissionen.

Finansiella rapporter

» Den 29 november 2021 publicerade Urb-it sin delérsrapport
perioden januari-september 2021.

» Den 22 februari 2022 publicerade Urb-it sin bokslutskommuniké
for perioden januari-december 2021.

» Den 28 april 2022 publicerade Urb-it sin delarsrapport for
perioden januari-mars 2022.

» Den 18 augusti 2022 publicerade Urb-it sin delarsrapport for
perioden januari-juni 2022.

» Den 27 oktober 2022 publicerade Urb-it sin deldrsrapport for
perioden januari-september 2022.
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Erbjudandet

» Den 19 oktober 2022 offentliggjorde Urb-it att styrelsen
foreslagit extra bolagsstamma att besluta om Foretrades-
emissionen om cirka 196 Mkr fore transaktionsrelaterade
kostnader.

Finansiering m.m.

» Den 27 september 2022 offentliggjorde Urb-it att styrelsen,
med stod av bemyndigande ldmnat av arsstamman den 13
maj 2022, beslutat och genomfort en riktad nyemission av
8475 000 aktier med en teckningskurs om 2,75 kronor per
aktie. Emissionen riktades till en pa férhand vidtalad krets av
befintliga investerare, déribland Fjarde AP-fonden, Handels-
pbanken Fonder och Skandia. Genom emissionen tillfordes
Bolaget cirka 23,3 miljoner kronor fore transaktionsrelaterade
kostnader. Nyemissionen medforde en utspadningseffekt
om cirka 3,5 procent for befintliga aktiedgare baserat pa det
totala antalet aktier och roster i Bolaget efter emissionen.

» Den19 november 2021 offentliggjorde Urb-it att styrelsen,
under forutsattning av godkannande av extra bolagsstamma,
beslutat om enriktad nyemission av 21 590 909 aktier
med en teckningskurs om 4,40 kronor per aktie. Genom
emissionen tillfordes Bolaget cirka 95 miljoner kronor fore
transaktionsrelaterade kostnader. Nyemissionen medforde
en utspadningseffekt om cirka 9,2 procent for befintliga
aktiedgare baserat pa det totala antalet aktier och roster i
Bolaget efter emissionen.

Ovrigt
» Den18 oktober 2022 offentliggjorde Urb-it att Urb-its
styrelseordférande Lage Jonason avgar pd egen begaran.

» Den 24 november 2022 offentliggjorde Urb-it att styrelsen
tagit fram finansiella mal for perioden Q4 2022 -2027, se
avsnitt “Finansiella mal for perioden Q4 2022 -2027" ovan.

Prospektet har godkants av Finansinspektionen som behorig
myndighet enligt Europaparlamentet och radets férordning
(EU) 2017/1129. Finansinspektionen godkdnner detta Prospekt i
sé matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet
och konsekvens som anges i forordning (EU) 2017/1129 och
detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for
den emittent som avses i detta Prospekt. Detta godkannande
borinte heller betraktas som nagot slags stod for kvaliteten pa
de vardepapper som avses i Prospektet och investerare bor gora
sin egen beddmning av huruvida det ar lampligt att investera

i dessa vardepapper. Prospektet har upprattats som en del av
ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i férordning (EU)
2017/1129.

Utan att det pdverkade revisorns uttalanden i arsredovisningen
for rakenskapsaret 2021 anméarkte revisorn pa att avdragen skatt
och sociala avgifter samt mervardesskatt vid flera tillféllen inte
betalatsiratt tid.

Urb-its bolagsordning och Urb-its registreringsbevis kommer
att finnas tillgangliga for inspektion under Prospektets giltig-
hetstid pa Bolagets huvudkontor pd Kungsgatan 44, 11135
Stockholm. Handlingarna finns dven i elektronisk form pé Bolagets
webbplats: www.urb-it.com/about/investors. Informationen

pa Urb-its webbplats, eller pa ndgon annan angiven webbplats,
ingarinte i Prospektet sdvida denna information inte inforlivas
genom hanvisning och har inte granskats eller godkants av den
behdriga myndigheten.
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Definitioner

Aktiebolagslagen

avser Aktiebolagslagen (2005:551)

API

avser Application Program Interface som fungerar som en bro mellan exempelvis tva system och ar ett
kontrollerat satt att dverféra information pa.

B-corp certifiering

avser den certifiering som ges till bolag som uppfyller hoga krav kring prestation, tillforlitlighet och transparens.
Hallbarhet inom miljofragor och héga krav kring sociala faktorer ingé aven i certifieringen.

BNP avser bruttonationalprodukt, motsvarar det totala vardet av de varor och tjanster som produceras i ett land
under en viss period.

Detaljhandel Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjanster till framfor allt privatpersoner.
Forsalining av varor innefattar bade dagligvaruhandel och séllankdpshandel.

E-cargo bike avser de elektriska cyklar som Urb-its kurirer anvander sig av.

Euroclear avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

Erbjudandet avser det Erbjudande till allmanheten i Sverige i enlighet med detta Prospekt.

PwC avser Urb-its oberoende revisor Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, org.nr 556029-6740.

Nasdaq First North
Growth Market

avser den SME-marknad som drivs av Nasdaq Stockholm AB, org.nr 556420-8394.

Urb-it eller Bolaget

avser Urb-it AB (publ), org.nr 556959-9755.

Prospektet

avser detta prospekt.

Prospektférordningen

avser Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska
offentliggdras nér vardepapper erbjuds till allméanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och
om upphéavande av direktiv2003/71/EG.

Koncernen

avser den koncern ivilken Urb-it ar moderbolag i.

kronor, Tkr, Mkr

avser svenska kronor, tusen svenska kronor respektive en miljon svenska kronor.

SaaS-tjanst

avser Software as a Service (behovsstyrd programvara)

Samma-dagleverans

avser leverans samma dag som kund lagger en bestallning av en produkt eller tjanst.

Sistamilen-tjanst

avser den sista delenien logistisk leveranskedja och det arbete som utfors i denna del av leveranskedjan.

Time Slot-leverans

avser leverans under ett visst tidsspann.

Vator

avser Vator Securities AB, org.nr 556795-7260.
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Urb-it AB (publ)

Org.nr556959-9755
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11135 Stockholm

Legal radgivare till Bolaget Finansiell radgivare till Bolaget
Advokatfirman Lindahl KB Vator Securities AB
Nybrogatan 17 Kungsgatan 34
114 39 Stockholm 11135 Stockholm
Revisor

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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