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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

Vissa definitioner

Med ”"SLP”, "Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta prospekt ("Prospektet”), beroende p&d sammanhang, Swedish Logistic Property AB,
org.nr 559179-2873, den koncern vari Swedish Logistic Property AB dr moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Med "Huvud-
dgarna” avses Agartha AB, Fridam Fastigheter AB, Skandrenting AB och HME Investment AB. Med "Joint Global Coordinators och
Joint Bookrunners” avses Carnegie Investment Bank AB ("Carnegie”) och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”). Med "Euroclear
Sweden” avses Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074. Med "T” avses tusen och med "M” avses miljoner. Fér innebdrden av de
definierade termer som anvdnds i Prospektet, se avsnittet ”Definitioner”.

Upprdttande och registrering av Prospektet

Prospektet har upprattats med anledning av erbjudandet till allmdnheten i Sverige samt institutionella investerare i Sverige och
internationellt ("Erbjudandet”) av nyemitterade aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB och upptagandet till handel av
Bolagets aktier pd Nasdag Stockholm. Prospektet har upprattats i enlighet med bestdmmelserna i Europaparlamentets och
radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektférordningen”) och Kommissionens delegerade férordning (EU) 2019/980. Prospektet
har godkdnts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i Prospektférordningen. Finansinspektionens
godkdnnande och registrering av Prospektet innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar
fullstandiga eller korrekta.

Viktig information till investerare

For Prospektet och Erbjudandet enligt Prospektet gdller svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, Erbjudandet och darmed
sammanhdngande rattsforhdllanden ska avgéras av svensk domstol exklusivt. Erbjudandet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till
personer vars deltagande forutsatter att ytterligare prospekt upprdattas eller registreras eller att ndgon annan atgard foretas utdver
vad som krdvs enligt svensk ratt. Prospektet kommer inte att distribueras och far inte postas eller pd annat satt distribueras eller
sandas till elleri ndgot land dar detta skulle férutsdtta att ndgra sddana ytterligare dtgarder foretas eller dar detta skulle kunna
strida mot lagar eller regleringar i det landet. De nyemitterade aktier som omfattas av Erbjudandet enligt Prospektet har inte regist-
rerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act ("Securities Act”) frén 1933 i dess nuvarande lydelse, eller
ndgon motsvarande lag i ndgon delstat i USA. Erbjudandet omfattar inte personer som dr bosatta i eller har registrerad adress i USA,
Australien, Japan, Kanada, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller i nédgot annat land dér Erbjudandet eller distribution
av Prospektet strider mot tilldmpliga lagar eller regler eller forutsatter att ytterligare prospekt upprattas, registreras eller att nédgon
annan atgdrd vidtas utdver vad som krdvs enligt svensk ratt. Foljaktligen far nyemitterade aktier inte direkt eller indirekt, utbjudas,
saljas vidare eller levereras i eller till lander dar dtgard enligt ovan kravs eller till personer med hemvist enligt ovan.

| Storbritannien distribueras och riktas detta Prospekt endast till (i) professionella investerare som omfattas av artikel 19 (5) i
Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) ("Ordern”), (ii) kapitalstarka enheter (Eng. high net-worth entities)
enligt artikel 49 (2) (a) till (d) i Ordern, och (iii) andra personer till vilka Prospektet lagligen kan delges (alla sédana personer bendmns
gemensamt “relevanta personer”). Detta Prospekt riktar sig endast till relevanta personer och far inte anvéandas eller dberopas av
personer som inte dr relevanta personer. Alla investeringar eller investeringsaktiviteter som detta Prospekt avser ér endast tillgangliga
for relevanta personer och kommer endast riktas till relevanta personer.

Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners agerar uteslutande fér Bolaget och ingen annan i samband med Erbjudandet.
Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners kommer inte att betrakta nédgon annan person (oavsett om det &ren mottagare av
detta Prospekt) som kund i férhdallande till Erbjudandet och kommer inte att vara ansvarig mot négon annan dn Bolaget for att
tillhandahalla det skydd som Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners kunder erbjuds eller for att ge rédd i samband med
Erbjudandet eller ndgon annan transaktion, frdga eller arrangemang som hdnvisas till i Prospektet.

En investering i vardepapper ar forenad med vissa risker och investerare uppmanas att sarskilt I&sa avsnittet ”Riskfaktorer”. Nar
investerare fattar ett investeringsbeslut mdste de forlita sig pd sin egen bedémning av Bolaget och Erbjudandet, inklusive forelig-
gande sakforhéllanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare
samt noga utvardera och évervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pd informationen i Prospektet samt
eventuella tillagg till Prospektet. Ingen person ar behdrig att Idmna ndgon annan information eller géra nagra andra uttalanden an
de som finns i Prospektet. Om s& andé skulle ske ska sédan information eller séddana uttalanden inte anses ha godkdnts av Bolaget
eller av Joint Bookrunners och ingen av dessa ansvarar for sédan information eller sédana uttalanden.

Marknadsinformation och viss framtidsinriktad information

Prospektet innehdller marknadsinformation och branschprognoser som kommer frdn tredje part, daribland information avseende
storleken p& marknader dér Koncernen ar verksam. Aven om Bolaget anser att dessa kallor &r tillforlitliga och informationen i Prospek-
tet har &tergivits korrekt har Bolaget inte oberoende verifierat informationen varfér dess riktighet och fullstéindighet inte kan garan-
teras. Bolaget har korrekt atergivit sédan tredjepartsinformation och, savitt Bolagets styrelse kanner till och kan utréna av informa-
tion som offentliggjorts av tredje part, haringa sakférhallanden utelamnats som skulle géra den dtergivna informationen felaktig
eller vilseledande. Viss information och uttalanden i Prospektet avseende den bransch inom vilken Bolagets verksamhet bedrivs ar
inte baserad pd publicerad statistik eller information frén oberoende tredje part utan aterspeglar Bolagets bdsta uppskattningar
med utgé&ngspunkt i information som erhdillits fr&n bransch- och afférsorganisationer och andra kontakter. Aven om Bolaget &r av
uppfattningen att dess interna analyser dr tillforlitliga har dessa inte verifierats av ndgon oberoende kélla. Information i Prospektet
som rér framtida forhéllanden, sésom uttalanden och antaganden avseende Bolagets framtida utveckling och marknadsférutsatt-
ningar, baseras pda aktuella férhéllanden vid tidpunkten for offentliggdérandet av Prospektet. Framtidsinriktad information ar alltid
férenad med osdkerhet eftersom den avser och @r beroende av omstéandigheter utanfor Bolagets kontroll. Nagon forsakran att
bedémningar som gors i Prospektet avseende framtida férhdllanden kommer att realiseras ldmnas darfor inte, vare sig uttryckligen
eller underforstétt. Bolaget atar sig inte heller att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av uttalanden avseende framtida
forhallanden till féljd av ny information eller dylikt som framkommer efter tidpunkten for offentliggérandet av Prospektet, utéver vad
som foljer av Prospektférordningen.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats for att goéra informationen lattillganglig for lasaren.
Foljaktligen dverensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma. Detta ar fallet dd belopp anges i tusen-,
miljon- eller miljardtal och férekommer bland annat i de drsredovisningar som inforlivats i Prospektet genom hanvisning. Férutom ndr
s& uttryckligen anges haringen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Stabilisering

I anslutning till Erbjudandet kan Bolaget komma att delta i transaktioner som stabiliserar, vidmakthdaller eller pd annat satt paverkar
priset pd aktierna i syfte att halla marknadspriset p& aktierna pd en hégre niva an den som i annat fall kanske hade varit rddande pé
marknaden. Fér mer information om ndmnda stabiliseringsatgdrder, se avsnittet ”Legala fragor och kompletterande information”
under ”Stabilisering”.
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Sammanfattning

Inledning och varningar

Vidrdepapperen Erbjudandet avser nya aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB med ISIN-kod
SEO0017565476. Aktien av serie B kommer ha kortnamn (ticker) SLP B.
Identitet och kontakt- Registrerad firma: Swedish Logistic Property AB

uppgifter fér emittenten

Organisationsnummer: 559179-2873
LEI-kod: 254900AWRHP1QNE6OQ19
Adress: Stromgatan 2, 212 25 Malmd
Webbplats: www.slproperty.se/

Behorig myndighet

Finansinspektionen

Box 7821, 103 97 Stockholm
+46 (0)8 408 980 00
www.fi.se

Datum foér godkédnnande
av prospektet

15 mars 2022

Varningar

Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att
investera i vardepapperen bér baseras pd en bedémning av hela Prospektet frén investerarens
sida.

Investerare kan férlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

| talan som vacks i domstol angdende informationen i Prospektet kan den investerare som ar
karande enligt nationell ratt bli tvungen att std for kostnaderna for dversattning av Prospektet
innan de rattsliga forfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast dlaggas de personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive 6versattningar darav, men endast om sammanfattningen dr vilseledande, felaktig eller
oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra
delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare ndr de évervéger att
investera i sddana vardepapper.

Nyckelinformation om emittenten

Vem dremittent av
vdrdepapperen?

Emittentens hemvist, juridiska form och lagstiftning

Bolaget dr ett publikt aktiebolag bildat i Sverige med sdte i Malmd, Sverige. Bolaget bildades ar
2018 och registrerades vid Bolagsverket den 9 november 2018. Bolaget bedriver sin verksamhet
enligt svensk ratt och dess associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets
LEl-kod &r 254900AWRHP1QNEGOQ19.

Emittentens huvudsakliga verksamhet

SLP ar ett svenskt fastighetsbolag som foérvarvar, foradlar och forvaltar logistikfastigheter med
hallbarhet i fokus. SLP:s huvudkontor ligger i Malmé och fastighetsbestdndet ar framst koncentre-
rat till sédra Sverige. Under tredje kvartalet 2021 tog Bolaget dven férsta steget mot en
Stockholmsexpansion. Bolagets fastighetsbestdnd omfattar béde stora moderna logistikanlagg-
ningar och ett antal mindre fastigheter som ar optimala for citylogistik. Per dagen for Prospektet
dger SLP 73" fastigheter, och har flera pdgdende nybyggnadsprojekt. En betydande andel av fast-
igheterna har darutover fortsatt foradlingspotential. SLP har en hég ambition gallande hallbarhet
och arbetar ansvarsfullt utifrédn miljomadssiga och sociala aspekter.

Emittentens storre aktiedigare
Bolaget hade per den 28 februari 2022 23 aktiedgare. | tabellen nedan redovisas Bolagets dtta
storsta aktiedgare per samma datum baserat pd uppgifter frén Euroclear Sweden AB samt
darefter kéinda férandringar.

Det finns per dagen for Prospektets offentliggérande sdavitt Bolaget kénner till inget direkt eller
indirekt dgande som leder till kontroll av Bolaget.

1) Inklusive den férvarvade, men dnnu ej tilltradda fastigheten Okularet 12 i Falkdping.
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Sammanfattning

Vem dremittent av Antal aktier Antal aktier Andel av Andel av
vérdepapperen?, forts. avserieA  avserieB kapitalet résterna
Agartha AB 12 012 375 15819 375 18,2 % 20,2 %
Fridam Fastigheter AB 12 012 375 15819 375 18,2 % 20,2 %
Skandrenting AB 11957785 15834 270 18,2 % 20,2 %
HME Investment AB 1716 250 12 993 750 16,2 % 191 %
Bergendahl & Son Aktiebolag 5738575 7713230 8,8 % 9,7 %
Nordnet Pensionsférsékring AB 0 11622 965 7.6 % 31%
Evolv Fastigheter AB 0] 6 017175 39 % 1,6 %
Jacob Karlsson AB 1296 855 3890575 3,4 % 2,8 %
Ovriga 743750 7743 050 55 % 31%
Totalt 55477965 97453765 100 % 100 %

Aktieinnehavet i tabellen ovan omfattar eget, makas/makes/sambo, syskon eller slékt i rakt upp-
eller nedstigande led samt juridisk person dar personen har ett bestdmmande inflytande.

Styrelse, ledande befattningshavare och revisor
Bolagets styrelse bestdr av sex ordinarie ledamater, inklusive styrelseordféranden. Styrelseleda-
maoter ar Erik Selin (styrelseordférande), Greg Dingizian (vice styrelseordférande), Sofia Ljungdahl,
Sophia Bergendahl, Unni Sollbe och Jacob Karlsson.

Peter Strand, verkstallande direktor, Tommy Astrand (CFO) och Christian Berglund (fastighets-
chef) utgor de ledande befattningshavarna i Bolaget.

Vid drsstdmman den 8 mars 2022 omvaldes PricewaterhouseCoopers AB till Bolagets revisor med
Carl Fogelberg som huvudansvarig revisor. Carl Fogelberg ar auktoriserad revisor och medlem i FAR.

Finansiell nyckel- Koncernens resultatrékning i sammandrag

information for

emittenten 1januari = 31december

Reviderade
2021 2020 2019"

Hyresintdkter 268 96 19
Forvaltningsresultat 131 48 4
Arets resultat 752 416 208
Resultat per aktie fore utspadning, kr? 54 3,69 4,09
Resultat per aktie efter utspdadning, kr 53 3,69 4,09

1) Avser rékenskapséret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 manader).

2) Aktierelaterade nyckeltal redovisas baserat pd antalet aktier i Bolaget efter genomférd aktiesplit beslutad pd arsstamman i
Bolaget den 8 mars 2022.

3) Av Koncernens drsredovisning for rakenskapsdret som avslutades den 31 december 2020 framgdr att resultatet per aktie fére
utspadning uppgick till 15,4, kronor, vilket motsvarar periodens resultat i férhallande till antalet utestdende aktier vid periodens
utgdéng fére utspadning. | drsredovisningen for 2021 och i Prospektet berdknas nyckeltalet istallet baserat pd periodens resultat i
forhallande till genomsnittligt antal aktier fére utspadning.

4) Av Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2019 framgdr att resultatet per aktie fére

utspadning uppgick till 327,05 kronor, vilket motsvarar periodens resultat i férhéllande till antalet utestaende aktier vid perio-

dens utgdng fore utspadning. Den 10 november 2020 beslutade bolagsstdmma i Bolaget att varje aktie delas upp i 30 aktier

(s.k. aktiesplit), vilket innebar att resultatet beaktat aktiesplit var 10,9 kronor. | Prospektet berdknas nyckeltalet istallet baserat pd

periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier fére utspadning.

Av Koncernens érsredovisning for rékenskapséret som avslutades den 31 december 2020 framgdr att resultatet per aktie efter

utspadning uppgick till 15,2, kronor, vilket motsvarar periodens resultat i férhallande till antalet utestdende aktier vid periodens

utgdng efter utspadning till foljd av utestdende teckningsoptioner. | &rsredovisningen fér 2021 och i Prospektet berdknas nyckel-
talet istéllet baserat pd periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter utspédning.

Av Koncernens érsredovisning for rékenskapséret som avslutades den 31 december 2019 framgdr att resultatet per aktie efter

utspadning uppgick till 323,05 kronor, vilket motsvarar periodens resultat i forhallande till antalet utestéende aktier vid perio-

dens utgdng efter utspadning till foljd av utestdende teckningsoptioner. Den 10 november 2020 beslutade bolagsstamma i

Bolaget att varje aktie delas upp i 30 aktier (s.k. aktiesplit), vilket innebdr att resultatet beaktat aktiesplit var 10,8 kronor. | Prospek-

tet beréknas nyckeltalet istéllet baserat pé periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning.

5

6

Koncernens balansréikning i sammandrag

31december

Reviderade

2020
Summa tillgéngar 6 694 3529 854
Summa eget kapital 2479 1345 477

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB 3



Sammanfattning

Finansiell nyckel- Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag
information for
emittenten, forts.

1januari - 31 december
Reviderade

2021 2020

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 126 44 4
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1848 -1845 -310
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 1661 1824 354
Arets kassaflode -31 12 60

1) Avser rékenskapsaret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 ménader).

Utvalda aggregerade proformaresultatrékningsposter fér perioden 1januari - 31december 2021

Reviderad Oreviderad Oreviderad Oreviderad Oreviderad

Forvarvs-
justeringar
SLP- 1jan -
koncernen forvarvs-  Justeringar Proforma
1jan - 31dec tidpunkt avseende 1jan - 31dec
2021 inkl. finansiella IFRS-
IFRS  justeringar kostnader  justeringar
Driftsnetto 212 30 ] 17 259
Forvaltningsresultat 131 14 -13 17 149
Resultat fore skatt 947 14 -13 152 1100
Arets resultat 752 n -10 120 873
Specifika nyckelrisker [ Det finns en risk att underliggande antagande i tidigare eller framtida varderingar av forvalt-
for emittenten ningsfastigheter kan visa sig vara felaktiga och det finns risk att Koncernens vérderingar inte

Aterspeglar ett framtida forsaljningspris.

I Det finns en risk att Bolaget i framtiden inte kan erhdlla nédvdndig finansiering alternativt
endast kan erhdlla nédvandig finansiering till for Bolaget ofdrdelaktiga villkor eller vasentligt
okade kostnader.

[ Det finns risk att Koncernens storre kunder inte fornyar eller forldnger sina hyresavtal ndr de
|6per ut och om det skulle ske, finns det vidare en risk att Koncernen inte hittar nya lémpliga
kunder att hyra ut lokalerna till.

I Bolaget dr exponerat for réinterisk. Ranterisk uppkommer genom att svéngningar i marknads-
rantan paverkar Koncernens resultat, kassafléde och finansiella stalining.

[ Det finns risk att SLP framaover, i tillracklig utstrackning, inte lyckas identifiera Iampliga forvarvs-
objekt eller genomféra forvarv till, for Bolaget, godtagbara villkor, vilket skulle férsvéra genom-
férandet av SLP:s tillvaxtstrategi och hdmma Bolagets framtida utveckling.

I Det finns risk att SLP inte kommer kunna behdlla vissa av nyckelpersonerna eller de ledande
befattningshavarna eller att Bolaget inte kommer att kunna rekrytera ny kvalificerad personal i
framtiden.

I Nybyggnadsprojekt och mer omfattande kundanpassningsprojekt kan innebdra stora investe-
ringar och det finns risk for ovantade kostnadsokningar, férseningar eller vakanta ytor vid
fardigstallande av nybyggnadsprojekt.
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Sammanfattning

Nyckelinformation om vdrdepapperen

Vidrdepapperens
viktigaste egenskaper

Vidrdepapperstyp, kategori och ISIN

Foreliggande Erbjudande avser nya aktier av serie B i Bolaget med ISIN-kod SEO017565476.
Aktien av serie B kommer ha kortnamn (ticker) SLP B. Bolaget har tvd aktieslag, aktier av serie A
och aktier av serie B.

Vdrdepapprens valuta, kvotvdrde och antal

Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Per dagen fér Prospektet uppgdr Bolagets aktie-
kapital till 1019 544,87 kronor fordelat pd 152 931730 aktier (varav 55 477 965 av serie A och

97 453 765 av serie B), innebdrandes ett kvotvarde (nominellt varde) per aktie om 0,006667
kronor. Samtliga aktier ar fullt inbetalda. Genom Erbjudandet kan hégst 29 411765 nya aktier till-
komma (inklusive den dvertilldelningsoption som beskrivs i avsnittet " Villkor och anvisningar”).

Rdttigheter som sammanhdnger med véirdepapperen
Bolagets aktier ar emitterade i enlighet med svensk lagstiftning och deras rattigheter kan endast
dandras genom bolagsordningsdndring i enlighet med aktiebolagslagen. Bolagets aktier finns
utgivna i tva serier: serie A och serie B. Vid réstning pd bolagsstdmma medfor aktier av serie A
fem (5) roster och aktier av serie B en (1) rést. Aktiedgare dr vid bolagsstdmma berdttigad att
rosta for sitt fulla antal aktier. | bolagsordningen finns det ett omvandlingsférbehdll som innebar
att innehavare av aktier av serie A kan valja att omvandla sina aktier av serie A till aktier av
serie B. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemis-
sion eller en kvittningsemission har aktiedigarna som huvudregel féretradesratt att teckna
sddana vardepapper i forhallande till det antal aktier som innehades fére emissionen. Beslutar
Bolaget att ge ut aktier endast av serie A eller B ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras
Agande ar av serie A eller serie B, dga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det
antal aktier som innehades fére emission. Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning
samt till Bolagets tillgéingar och eventuellt dverskott vid likvidation.

De nyemitterade aktierna medfér ratt till utdelning for forsta géingen per den avstdmnings-
dag for utdelning som infaller efter att de registrerats hos Bolagsverket och forts in i den av
Euroclear Sweden forda aktieboken.

Vdrdepapperens relativa senioritet i emittentens kapitalstruktur i hdndelse av insolvens
Bolaget har tvé aktieslag och samtliga aktier har samma prioritet vid insolvens.

Aktiernas Sverlatbarhet
Utover lock up-avtal féreligger det inga inskrdnkningar i ratten att fritt dverlata aktier i Bolaget.

Utdelningspolicy

SLP:s malsattning dr att skapa den ldngsiktigt bdsta totalavkastningen for aktiedgarna. Det gors
genom att aterinvestera vinsterna i verksamheten for att skapa ytterligare tillvéxt genom forvary
av nya fastigheter, nybyggnation och investeringar i befintliga fastigheter. Utdelningen kommer
darfor blilag eller utebli under de ndrmaste dren.

Var kommer vérde-
papperen att handlas?

Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 4 mars 2022 bedémt att Bolaget uppfyller Nasdag
Stockholms noteringskray, forutsatt att sedvanliga villkor uppfylls, daribland att spridningskravet
for Bolagets aktier ar uppfyllt senast pd forsta dagen for handel p& Nasdaq Stockholm. Handeln
berdknas pabdrjas omkring den 23 mars 2022.

Vilka nyckelrisker dir
specifika for vérde-
papperen?

Aktiekursen for nyligen noterade bolag kan vara sarskilt volatil under en period efter note-
ringen och det foreligger risk for att marknaden inte kommer att vara aktiv och likvid, eller att
en aktiv och likvid marknad inte bestér. Eftersom en investering i aktier kan sjunka i varde finns
det en risk att en investerare inte far tilloaka det investerade kapitalet.

Betydande forsaljningar av aktier som genomfors av stérre aktiedgare efter utgdngen av lock
up-perioden, liksom en allmdn marknadsforvéntan om att forsaljningar kan komma att
genomfdras, kan leda till att priset pd Bolagets aktier sjunker.

Det finns en risk att Bolagets storre aktiedgares intressen kan skilja sig fran, eller std i strid
med, dvriga aktiedigares intressen och att Bolagets storre aktiedgare utdvar sitt inflytande
over Bolaget pd ett satt som inte ligger i dvriga aktiedgares intressen.

Ataganden att teckna aktier i Erbjudandet dr inte sdkerstdlida. Det finns en risk att taganden
inte uppfylls.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Sammanfattning

Nyckelinformation om Erbjudandet av viardepapper och upptagande av vdardepapper
till handel pa Nasdaq Stockholm

Pa vilka villkor och enligt
vilken tidsplan kan jag
investera i detta
vdrdepapper?

Erbjudandet

Erbjudandet riktas till allm&nheten i Sverige samt till institutionella investerare i Sverige och
internationellt. Beroende pd den slutliga teckningskursen i intervallet 25,5-27,0 kr omfattar
Erbjudandet mellan 24 154 590 och 25 575 448 nyemitterade aktier av serie B (exklusive den
overtilldelningsoption som beskrivs nedan). Erbjudandet dr uppdelat i tvé delar: (i) erbjudandet
till allménheten i Sverige och (i) erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och i utlan-
det. Det slutliga antalet nyemitterade aktier kommer att vara beroende av priset i Erbjudandet
och bestdmmais till ett antal motsvarande en emissionslikvid om cirka 750 mkr fére emissions-
kostnader. Utfallet av Erbjudandet férvéintas offentliggdras genom pressmeddelande omkring
den 23 mars 2022.

Overtilldelningsoption

Bolaget har [dmnat en dvertilldelningsoption till Joint Global Coordinators, vilket innebdr att
Joint Global Coordinators senast 30 dagar fran férsta dagen for handel i Bolagets aktier av serie
B pd Nasdaq Stockholm, har ratt att teckna ytterligare aktier av serie B motsvarande hégst

15 procent av totala antalet aktier i Erbjudandet ("Overtilldelningsoptionen”), till ett pris motsva-
rande priset i Erbjudandet. Overtilldelningsoptionen f&r endast utnyttjas i syfte att técka even-
tuell dvertilldelning i Erbjudandet. Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo omfattar Erbjudandet, beroende pd den slutliga teckningskursen i intervallet
25,5-27,0 kr, frdn hégst 27 777 778 till hdgst 29 411 765 nyemitterade aktier, vilket motsvarar frén
cirka 15,4 procent till cirka 16,1 procent av aktierna och fran cirka 6,9 procent till cirka 7,3 procent
av rosterna i Bolaget, efter fullféljandet av Erbjudandet.

Erbjudandepris

Erbjudandepriset forvaintas att faststdllas inom intervallet 25,5-27,0 kr. Priset i Erbjudandet
kommer inte dverstiga 27,0 kr per aktie. Prisintervallet i Erbjudandet har beslutats av Bolagets
styrelse i samrdd med Joint Global Coordinators baserat pd ett antal faktorer, inklusive férhand-
lingar med Cornerstone Investors, sondering med och intresse frdn andra investerare av institu-
tionell karaktar, varderingen av de bérsnoterade fastighetsbolagen i allmdnhet och de logistikfo-
kuserade fastighetsbolagen i synnerhet, varderingsmultiplar vid tidigare genomférda borsnote-
ringar av fastighetsbolag, rddande marknadslage samt uppskattningar om SLP:s verksamhetsin-
riktning, intjaningsférmaga, finansiella stalining och tillvaxtforutsattningar. Courtage utgar ej.

Anmdlningsperiod och anmdlan

Anmalningsperioden p&gdr under perioden klockan 09.00 den 15 mars 2022 till klockan 17.00
den 22 mars 2022 for badde allménheten i Sverige och for institutionella investerare. Eventuell
forlangning av anmalningsperioden kommer offentliggdéras av Bolaget genom pressmeddelande
fére utgdngen av anmalningsperioden. Anmalan om teckning av aktier inom ramen fér Erbju-
dandet till allmdnheten i Sverige ska avse lagst 400 aktier och hogst 42 000 aktier, i jdmna
poster om 50 aktier. Anmdlan gors till Carnegie eller Nordnet. Intresseanmdlningar frdn institutio-
nella investerare ska goéras till Carnegie eller Nordea (i enlighet med sarskilda instruktioner).

Tilldelning av aktier

Beslut om tilldelning av aktier kommer fattas av Bolagets styrelse i samrdd med Joint Global
Coordinators, varvid malet ar att uppnd en god institutionell dgarbas och bred spridning av
aktierna bland allmdnheten for att majliggdra en regelbunden och likvid handel med Bolagets
aktie pd Nasdaq Stockholm.

Likviddag
Planerad likviddag ar den 25 mars 2022.

Villkor fér Erbjudandets genomférande

Bolaget, Huvuddgarna och Joint Global Coordinators avser att ingd ett avtal om placering av
aktier i Bolaget omkring den 22 mars 2022. Erbjudandet ar villkorat av att placeringsavtalet
ingds och att vissa villkor i avtalet uppfylls samt att avtalet inte sdgs upp, vilket kan ske fram till
likviddagen som berdknas vara den 25 mars 2022.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB



Sammanfattning

Pa vilka villkor och enligt
vilken tidsplan kan jag
investeraidetta
vdrdepapper?, forts.

Utspddning till féljd av Erbjudandet

Beroende pd den slutliga teckningskursen i prisintervallet 25,5-27,0 kr medfér Erbjudandet vid
full teckning att antalet aktier i Bolaget okar frdn 152 931730 aktier till mellan 1777 086 320
respektive 178 507 178 aktier, vilket motsvarar en utspddning fran cirka 13,6 procent till cirka

14,3 procent av det totala antalet aktier och fran cirka 6,1 procent till cirka 6,4 procent av det
totala antalet réster i Bolaget. Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnytt-
jasisin helhet, kommer Erbjudandet, beroende p& den slutliga teckningskursen i prisintervallet
25,5-27,0 kr, att omfatta fran hégst 27 777 778 till hbgst 29 411 765 nya aktier av serie B i Bolaget,
motsvarande fran cirka 15,4 procent till cirka 16,1 procent av det totala antalet aktier och frén
cirka 6,9 procent till cirka 7,3 procent av det totala antalet réster i Bolaget efter Erbjudandet.

Kostnader
Bolagets kostnader relaterade till Erbjudandet och upptagande av Bolagets aktier till handel pd
Nasdaq Stockholm berdknas uppga till omkring 37 mker.

Varfor upprdttas
detta prospekt?

Intéikter och kostnader avseende Erbjudandet

Vid full teckning i Erbjudandet och férutsatt att Overtilldelningsoptionen om 97,8 mkr utnyttjas i
sin helhet kommer SLP att tillforas cirka 750 mkr, fore sedvanliga emissionskostnader.
Emissionskostnaderna berdknas uppgd till cirka 37 mkr.

Motiv och anviindning av emissionslikviden

Bolaget avser att anvénda nettolikviden frén Erbjudandet och eventuell likvid frén Overtilldel-
ningsoptionen for att finansiera fortsatt tillvaxt genom fastighetsinvesteringar pd strategiska
logistiklagen for Idngsiktigt dgande och forvaltning.

Ataganden att teckna aktier i Erbjudandet

Bolaget har erhdllit &taganden fran ett antal institutionella investerare ("Cornerstone Investors”)
om att teckna aktier i Erbjudandet till en total summa om 480 mkr, motsvarande cirka 64 procent
av Erbjudandet (under férutsattning att Erbjudandet fulltecknas samt att Overtilldelnings-
optionen utnyttjas till fullo). Cornerstone Investors dtaganden dr inte sdkerstdllda genom bank-
garanti, sparrade medel, pantsdttning, eller liknande arrangemang.

Intressekonflikter

Carnegie och Nordea ar finansiella rédgivare till Bolaget i samband med Erbjudandet. Den
totala ersattningen for de finansiella rddgivarna dr delvis beroende av utfallet i Erbjudandet.
Carnegie och Nordea tillhandahéller finansiell réddgivning och andra tjanster till Bolaget i
samband med Erbjudandet. De finansiella raddgivarna (samt till dem narstdende féretag) har till-
handahdllit, och kan i framtiden komma att tillhandahdlla, olika bank-, finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjdnster &t Bolaget for vilka de erhdllit, respektive kan komma att
erhdlla, ersattning. Nordea dr vid dagen foér Prospektet langivare till Bolaget.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Riskfaktorer

En investering i virdepapper dr férenad med risk. Vid bedémning av SLP:s framtida utveckling &r det
av vikt att beakta de riskfaktorer som dr férknippade med Bolaget och dess aktie. Dessa innefattar
risker héinférliga till Bolagets verksamhet och bransch, legala risker, finansiella risker samt risker
relaterade till aktien och Erbjudandet. De riskfaktorer som bedéms vara av vésentlig betydelse for
Bolagets framtida utveckling beskrivs nedan. Bolaget har bedémt riskerna utifradn sannolikheten att
de intrdffar och den potentiella negativa effekten om en risk realiseras och det sistnédmnda har, i de
fall en risk inte har kunnat kvantifieras, graderats enligt skalan (i) betydande, (ii) mycket betydande
och (iii) h6gst betydande. Riskfaktorerna presenteras i ett begrdnsat antal kategorier, i vilka de mest
vdsentliga riskerna i enlighet med Bolagets bedémning enligt ovan anges forst. Nedan redogérelse
dr baserad pd information som dr tillgdnglig per dagen fér Prospektet.

Verksamhets- och branschrelaterade risker

Vérdet pa SLP:s fastigheter kan minska

SLP redovisar forvaltningsfastigheter till verkligt varde niva 3,
IFRS 13, vilket innebdar att fastigheternas koncernmdssiga
bokforda varde ska motsvara dess bedémda marknadsvarde.
Samtliga fastigheter varderas externt av det certifierade
varderingsinstitutet Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”).
Per den 7 mars 2022 uppgick det redovisade vardet for
Koncernens samtliga fastigheter till 6 679 mkr. Koncernen
redovisar férvaltningsfastigheters vardeférdndringar Sver
resultatrakningen. Fastighetsvarderingar bygger pd Bolagets
vid var tid gdllande hyresavtal samt Bolagets faktiska kost-
nader. Fastighetsvarderingar bygger dven pd framdatriktade
antaganden som till sin natur dr beh&ftade med osdkerhet.
Sddana antaganden innefattar fastighetsspecifika anta-
ganden om hyresnivder, uthyrningsgrad, driftkostnader,
fastigheters skick respektive marknadsspecifika antagan-
den om exempelvis makroekonomisk utveckling, allménna
ekonomiska trender, regional ekonomisk utveckling,
sysselsdttningsgrad, utbud och produktionstakt for nya
fastigheter, forandringar i infrastrukturen, inflation och
ranteniv@erna i Sverige. Osdkerheten avseende enskilda
fastigheter bedodms i normalfallet ligga inom intervallet
+/-5 - 10 procent. Osdkerheten varierar med typ av fastig-
het, geografiskt Idge och med fastighetskonjunktur. Det
finns darfor risk att underliggande antagande i tidigare eller
framtida varderingar av forvaltningsfastigheter kan visa sig
vara felaktiga och det finns risk att Koncernens varderingar
inte aterspeglar ett framtida forsdljningspris.

Den 24 februari 2022 inledde Ryssland ett militart angrepp
pd& Ukraina. Angreppet pébdrjades efter en Idngvarig militar
uppbyggnad i omradet och det ryska erkéinnandet av de
sjélvutndmnda folkrepublikerna Donetsk och Luhansk
dagarna fére angreppet. Situationen i Osteuropa har lett till
betydande volatilitet pd& den globala ekonomin och de
globala kreditmarknaderna. Vilka makroekonomiska och
politiska faktorer som kan pé&verka Bolaget med anledning
av nuvarande geopolitiska situation och omfattningen av
dessa faktorer ar oséikra och utgdr en betydande risk for
pdéverkan pd fastighetsmarknaden och Bolagets tillgdng
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till finansiering (se vidare under rubriken ”Likviditet och
finansiering”).

Vardet pd SLP:s forvaltningsfastigheter kan minska och
fastigheternas varde péverkas av flera faktorer, varav vissa
ar utom Bolagets kontroll. Det avser exempelvis den natio-
nella och regionala ekonomiska utvecklingen, forandringar i
rantenivé och inflation, infrastrukturférandringar, nyproduk-
tion av logistik- och lagerytor samt teknik- och geografisk
utveckling som minskar attraktivitet och efterfrdgan pa
sddana ytor som SLP kan erbjuda inom ramen for sina
forvaltningsfastigheter. Det avser dven marknadsaktorers
intresse for fastighetsinvesteringar, kapitaltillgéng och
alternativavkastning frén andra tillgdngsslag. Samtliga
dessa faktorer paverkar avkastningskravet pd fastighets-
investeringar och ddrmed vdrdet pd SLP:s forvaltnings-
fastigheter.

Signifikant vardeminskning skulle kunna resultera i att
Koncernen bryter mot vissa finansiella kovenanter i
Koncernens ldneavtal, vilket i sin tur kan leda till att sédan
finansiering maste &terbetalas fére 16ptidens slut och
ddrigenom péverka Koncernens likviditet negativt. En
signifikant vardeminskning kan ocksé f& en negativ péver-
kan bdde pd Koncernens maojligheter att refinansiera lan nar
de forfaller och Koncernens majligheter att uppta nya I&n for
att finansiera SLP:s tillvaxt. Enligt Bolagets bedémning dr
sannolikheten for att risken realiseras 1&dg, men for det fall att
centrala antaganden och parametrar fér vérderingen av
Bolagets fastighetsbestand fordndras eller visar sig felaktiga
kan det f& en hégst betydande effekt pd Koncernens resul-
tat och finansiella stallning. En forsamrad finansiell stallning
kommer ha en negativ inverkan p& Bolagets verksamhet,
exempelvis Bolagets forutsdttningar att skapa tillvaxt.

Likviditet och finansiering

Likviditets- och finansieringsrisk ar risken for att nédvandig
finansiering inte kan erhdllas alternativt endast kan erhéllas
till for Bolaget ofdrdelaktiga villkor eller vasentligt okade
kostnader. Koncernens verksamhet ar huvudsakligen
finansierad genom banklén fran fyra svenska banker.



Den 31december 2021 uppgick Koncernens l&angfristiga skul-
der till kreditinstitut till 3 438 mkr. Koncernen har skriftliga
kreditloften och arbetar kontinuerligt med att ta upp nya
I&n och omférhandla befintliga 1&n. | vissa fall I6per facilite-
terna med sdrskilda dtaganden om uppratthallande av
exempelvis rantetdckningsgrad och beldningsgrad (kove-
nanter). Det innebdr att kreditgivare kan ges ratt att kunna
begdra dterbetalning av Idmnade krediter i fortid eller att
kunna begdra andrade villkor for det fall dessa sdrskilda
d&taganden inte uppfyllts av Koncernen. Om sddan begdran
om aterbetalning framstdlls skulle det kunna péverka Bola-
gets finansiella stallning och likviditetssituation negativt.

Koncernens formdaga att framgdngsrikt refinansiera
utestdende skuldforpliktelser vid forfall, eller vid behov
erhdlla ytterligare finansiering, beror pd kreditmarknadens
villkor och SLP:s finansiella stalining vid tidpunkten. Det finns
en risk att Bolaget i framtiden inte kan erhdlla nédvandig
finansiering alternativt endast kan erhalla nédvandig
finansiering till for Bolaget oférdelaktiga villkor eller
vasentligt okade kostnader.

Om Bolaget misslyckas med att refinansiera utestéende
skuldforpliktelser eller enbart kan erhalla refinansiering till
avsevart hégre kostnader, och/eller misslyckas med att
erhdlla nddvandig finansiering for SLP:s framtida tillvaxt till
godtagbara villkor eller dver huvud taget, skulle det kunna
f& en hogst betydande effekt pd Koncernens finansiella
stdllning och resultat. En forsadmrad finansiell stallining
kommer ha en negativ inverkan p& Bolagets verksamhet,
exempelvis Bolagets forutsdttningar att skapa tillvaxt.
Enligt Bolagets beddmning ar sannolikheten for att risken
intraffar lag.

Hyresnivder och uthyrningsgrad kan minska och
fastighetskostnadsnivder 6ka

Hyresnivder for de ytor som SLP:s erbjuder och ddrmed de
hyresintdkter som genereras pdverkas bland annat av den
l&dngsiktiga efterfrdgan respektive utbud av logistikfastighe-
ter. Darutover pdverkas Koncernens hyresintdkter av fastig-
heternas uthyrningsgrad, hyresnivéernas utveckling och
kundernas betalningsféormdga. Uthyrningsgrad och hyres-
nivder styrs till stor del av den allménna och regionala
konjunkturutvecklingen. Om uthyrningsgrad eller hyresni-
vder sjunker, oavsett skdl, eller om kunderna inte kan betala
sina hyror, paverkas SLP:s finansiella stdllning och resultat
negativt.

Risken for att vakanser och bortfall av hyresintdkter i vasent-
lig utstrackning ska péverka ett fastighetsbolag 6kar ju
storre koncentration till enskilt stora kunder ett fastighets-
bolag har. Den 31 december 2021 hade Koncernen en
ekonomisk uthyrningsgrad om 92,1 procent och den genom-
snittliga dterstdende hyrestiden var 6,4 ar. Det finns risk att
Koncernens stdrre kunder inte fornyar eller forladnger sina
hyresavtal nar de I6per ut och om det skulle ske, finns det
vidare en risk att Koncernen inte hittar nya Idmpliga kunder
att hyra ut lokalerna till. Vidare finns det risk for att makro-
ekonomiska faktorer inverkar negativt pd efterfrégan och/
eller hyresnivder pé logistikfastigheter eller pd Koncernens
kunders betalningsforméga.

Riskfaktorer

Koncernens fastighetskostnader, vilka innefattar kostnader
for drift, media, underhdll och fastighetsskatt, uppgick pd
&rsbasis per den 31december 2021till 53 mkr. Enligt gdllande
hyresavtal betalar hyresgaster vanligtvis sarskilda tilladgg
avseende media och fastighetskatt och i vissa fall har hyres-
gdsten dven ett ansvar for underhdll. Koncernens kontroll
over fastighetskostnadsnivan ari stora delar begransad.
Exempelvis styrs elpriset av utbud och efterfrégan pd en
oppen, avreglerad och delvis internationell marknad och
ovriga driftkostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket
skapar osdkerhet i framtida kostnader. Kostnader kan uppstd
exempelvis genom oférutsedda och omfattade renoverings-
behov och sddana kostnader kan inte alltid kompenseras
genom hyreshgjningar. Kostnader kan dven uppkomma som
en foljd av bestdmmelser i hyresavtal eller regulatoriska krav
och om Bolaget inte genomfér underhdll och reparationer i
enlighet med sédana bestdmmelser kan Bolaget &dra sig
skadestandsansvar eller béter. Att anpassa byggnader och
lokaler till nya regler ar generellt sett forenat med olika kost-
nader. Fastighetsdriften kan vidare pdverkas av konstruk-
tionsfel, andra dolda fel eller brister (till exempel, asbest eller
mogel), skador (till exempel p& grund av brand eller naturpd-
verkan) och féroreningar som Bolaget kan behéva étgdrda
med anledning av kontraktuella eller regulatoriska krav. D&
vissa kostnader, exempelvis mediakostnader, som utgdngs-
punkt bars av kunden kan dven en 6kad vakansgrad medféra
att Koncernens fastighetskostnader som normalt sett beta-
las av kunden istdllet belastar SLP:s resultatrakning.

Vidare ar den bransch Koncernen verkar i praglad av konkur-
rens, bland annat frdn andra fastighetsbolag inriktade pd
logistikfastigheter. Koncernens formdga att konkurrera
framgdngsrikt dr bland annat beroende av méjligheten att
ta ut tillrackliga hyror som fortsatt sdkerstdller Bolagets
vinstmarginal, majligheten att attrahera och behdlla hyres-
gdster samt snabbt anpassa sig till rddande och kommande
marknadsbehov. Det finns risk att Koncernens konkurrenter
har storre resurser och battre kapacitet att std emot svang-
ningar p& marknaden och/eller battre kan identifiera och f&
tillgang till [IbBnsamma forvarvsobjekt.

Om vakansgraden i Koncernens fastighetsbestand skulle
oka, hyresnivéerna for logistiklokaler skulle utvecklas nega-
tivt eller om hyresgdster, i storre utstrackning, inte kan
erlagga betalningar i enlighet med tecknade hyresavtal
eller om Koncernens fastighetskostnadsnivé vasentligt okar
och denna 6kade kostnadsnivd i sin tur av olika anledningar
inte kan féras 6ver pd Koncernens hyresgdster (exempelvis
genom &kning av hyresnivéerna eller dkade tilldgg) kan det
f& mycket betydande effekt p& Koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Réinterisk

Bolaget ar exponerat for ranterisk. Ranterisk uppkommer
genom att svangningar i marknadsrantan pdverkar Koncer-
nens resultat, kassafléde och finansiella stallning. En central
faktor for ranterisken ar Bolagets rantebindningstider enligt
ingdngna ldneavtal, varvid Idngre rantebindningstid inne-
bar hogre férutsebarhet i kassaflodet men normalt dven
hogre rantenivéer. Den genomsnittliga rdntebindningstiden
uppgick den 31december 2021till 1,8 och den genomsnitt-
liga rantan pd Bolagets rantebdrande skulder per samma
datum var 1,7 procent.
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Riskfaktorer

Okande marknadsrénta innebdar hdgre réntekostnad. Den
31december 2021 uppgick Bolagets réntebdrande skulder
till 3620 mkr. Vid en omedelbar 6kning av stibor med en
procentenhet och antagande om oférandrad ldneportfol]
per den 31 december 2021 skulle rantekostnaderna rdnte-
kostnaderna 6ka med 11 mkr och verkligt varde for derivat
oka med 62 mkr.

Risker relaterade till férvéirv

En central komponent i SLP:s strategi dr att forvarva fastig-
heter som kan féradlas i goda logistiklagen. Det finns risk att
SLP framover i tillracklig utstrackning inte lyckas identifiera
lampliga forvarvsobjekt eller genomfora forvary till, for
Bolaget, godtagbara villkor, vilket skulle férsvéra genom-
forandet av SLP:s tillvaxtstrategi och hdmma Bolagets
framtida utveckling.

Genomférandet av férvarven kan vidare leda till oférut-
sedda kostnader och - i viss utstréckning - dven operativa
svarigheter. Vid forvarv av fastigheter utgors riskerna bland
annat av att den forvdrvade fastigheten kan bli foremal for
oférutsedda miljokrav eller begransningar i fastighetens
nyttjanderdatt. Vidare kan det foreligga tekniska brister i
byggnader som féljer med forvarvad fastighet - sdsom
exempelvis konstruktionsfel - eller andra dolda fel, brister,
eller skador. Vidare kan SLP upptdcka att forvarvspriset for
fastighetstillgdngen overstiger dess bedomda marknads-
varde eller att det finns dolda forpliktelser i forvarvsobjektet.
Den fastighets- och bolagsbesiktning (s& kallad due dili-
gence) som Bolaget genomfor kan vara bristfalligt genom-
ford och darfér misslyckas med att identifiera samtliga
relevanta risker.

Enligt gallande svensk miljélagstiftning har den som bedri-
ver en verksamhet som bidragit till féroreningen ansvar fér
efterbehandling. Om verksamhetsutdvaren inte kan utfora
eller bekosta efterbehandling av en fastighet ar den som
forvarvat fastigheten och som vid forvarvet kant till eller dé
borde ha upptackt féroreningarna istallet ansvarig. Det
innebdr att krav, under vissa férutsattningar, kan komma att
riktas mot SLP for marksanering eller efterbehandling
avseende férekomst av eller misstanke om férorening i mark,
vattenomrdaden eller grundvatten for att stalla en fastighet i
s@dant skick som foljer av gdllande miljélagstiftning.

Enligt SLP:s beddmning ar sannolikheten for att risken
realiseras 1&g men for det fall Bolaget inte lyckas identifiera
lampliga forvéarvsobjekt eller misslyckas med ett storre
forvary kan det f& en betydande effekt pd Koncernens
verksamhet, finansiella stdllning och resultat.

SLP ér beroende av att rekrytera och behdélla
nyckelmedarbetare

SLP arihog grad beroende av de ledande befattnings-
havarnas och andra nyckelpersoners kompetens, erfarenhet
och engagemang. Bolaget ar vidare beroende av att, vid
behov, kunna rekrytera kvalificerade medarbetare. Per
dagen for Prospektet har Bolaget 12 heltidsanstallda och
utdver det anlitar Bolaget, fran tid till annan, konsulter.

Det finns risk att SLP inte kommer kunna behdélla vissa av
nyckelpersonerna eller de ledande befattningshavarna eller
att Bolaget inte kommer att kunna rekrytera ny kvalificerad
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personal i framtiden. Bolagets formdaga att rekrytera och
behdlla sin personal &r beroende av ett antal faktorer,
inklusive rekryteringsforfaranden hos konkurrenter, 16ne-
och ersattningsformdner och arbetsplatsens placering.

Forlust av nyckelpersoner eller ovan nédmnda personer, i
kombination med ett misslyckande att attrahera och bibe-
halla kvalificerad personal kan komma att ha en negativ
inverkan p& SLP:s I6pande verksamhet, vilket i férlangningen
kan f& en betydande effekt p& Koncernens verksamhet och
resultat. Bolaget bedémer att sannolikheten att risken
realiseras dr lag.

Risk forknippad med nybyggnations- och
anpassningsprojekt

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfoér SLP
I6pande projekt i form av nybyggnation och kundanpass-
ningar. Den 31 december 2021 hade Koncernen fyra storre
pdgdende projekt, motsvarande en total beddmd investe-
ringsvolym om cirka 269 mkr.

Nybyggnadsprojekt och mer omfattande kundanpassnings-
projekt kan innebdra stora investeringar och det finns risk for
ovdntade kostnadsokningar, forseningar eller vakanta ytor
vid fardigstdllande av nybyggnadsprojekt. Det finns vidare
risk att kontrakterade kunder inte uppfyller sina skyldigheter
gentemot SLP i kombination med att Koncernen inte kan
hyra ut berérda objekt till andra kunder.

Vidare finns det risk for att olyckshdndelser, konstruktionsfel
eller andra oférutsedda hdndelser innebdr dkade kostnader
och/eller forseningar. Bolagets bedémning avseende efter-
frégan respektive hyresnivaer kan dven visa sig felaktiga
eller hinna féréndras under tiden projektet fardigstalls, vilket
kan leda till vakanser eller att Bolaget tvingas sénka hyres-
nivéerna for de fardigstallda lokalerna i forhéllande till
beddmningen nadr projekten startades.

Om ndgot av Bolagets av stérre nybyggnadsprojekt eller
mer omfattande kundanpassningsprojekt drabbas av
ovdntade omfattande kostnadsokningar, ldnga férseningar,
lagre hyresnivder eller vakanta ytor vid fardigstallande kan
det f& en betydande effekt pd Koncernens tillvaxt. Bolaget
beddmer att sannolikheten att risken realiseras dr lag.

IT- och informationsséikerhet

SLP:s beroende av IT-system och infrastruktur innebar ckade
risker, i synnerhet avseende risker kopplade till cyberattacker
och dataldckage. Bolaget forlitar sig i hog utstréckning pé
IT-system och infrastruktur for att den I6pande verksamhe-
ten ska kunna bedrivas enligt plan. Inom ramen fér Bolagets
verksamhet finns vissa sdrskilt betydande IT-system. Bland
dessa dterfinns Visma Control, som hanterar Bolagets
ekonomisystem och anldggningsregister, Aaro, som skoter
Bolagets konsolidering, och Vitec Hyra, for Bolagets fastig-
hetssystem, kontraktshantering och kundreskontra. Dessa
system ar potentiellt sarbara vilket innefattar risk for haveri
eller avbrott p& grund av brand, strdmavbrott, systemfel
eller &tkomst fréin en obehorig part.

Det finns risk att investeringar kopplade till skydd av
IT-system och infrastruktur inte ar tillrdckliga och att dator-
haveri eller andra angrepp riktade mot SLP sker. Enligt



Bolagets bedémning dr sannolikheten for att risken att
Bolaget drabbas av en fullféljd cyberattack och/eller omfat-
tande dataldckage intraffar Idg. Om SLP skulle utsdttas for
cyberattacker, omfattande dataldckage eller storre brister i
IT-driften kan det f& en betydande effekt pd Bolagets
m&jlighet att pd ett effektivt satt bedriva den [6pande
verksamheten och p& Koncernens anseende (exempelvis om
kunduppgifter stjals).

Risk for forluster pa grund av bristande kontroll
och bristfélliga rutiner

Bolaget kan inom ramen fér den 16pande verksamheten
&samkas forluster pd grund av brister i rutiner, kontroller och
sdikerhet. Det avser i huvudsak risker hanforliga till brister i
Bolagets administrativa hantering.

I sin verksamhet samlar SLP i viss mdn in och behandlar
personuppgifter hanforliga exempelvis till hyresgdster och
Bolagets anstdllda. Darmed omfattas Bolaget av Europapar-
lamentets och rédets férordning (EU) 2016/679 ("GDPR”). Det
finns risk att Bolaget inte i tillrdicklig utstrdckning har anpas-
sat sin verksamhet efter de krav som uppstdlls i GDPR och att
Bolaget for ndrvarande, eller i framtiden, inte kommer att
uppfylla de krav som GDPR uppstdaller. Vidare finns risk att SLP
paverkas negativt om Bolaget inte pd ett tillrackligt effektivt
satt lyckas forebygga Svertradelser av tillampliga regelverk
och riktlinjer hanférliga till exempelvis mutor och korruption
eller att Bolagets rutiner och kontroller avseende arbetsmiljo
ar bristfalliga, vilket bland annat kan leda till att det intraffar
arbetsplatsolyckor. Om det pévisas brister i dessa kontrollruti-
ner eller lagar och interna riktlinjer inte efterlevs, kan ansvar
komma att goéras gallande mot Bolaget

S&dana brister som beskrivits ovan kan péverka Koncernens
relationer med befintliga och potentiella kunder, leverantd-
rer och andra intressenter och kan dven innebdra Svertra-
delser av lagar och regler avseende exempelvis person-
uppgiftshantering, arbetsmiljosakerhet eller miljoskydd

(se narmare under rubrikerna "Risker relaterade till regel-
efterlevnad”). Om Bolaget misslyckas med att genomfora
eller uppratthalla effektiva rutiner skulle det kunna fé& en
betydande effekt p& Koncernens anseende och kund- och
leverantorsrelationer, vilket skulle kunna medféra uteblivha
intakter. Sddana brister kan dven innebdra viten och/eller
sanktionsavgifter hanférliga till regelovertradelser. Bolaget
beddmer att sannolikheten for detta ar lag.

Legalarisker

Risker kopplade till foréindringar och tilliimpningen
av skattelagstiftning

For rakenskapsdéret som avslutades den 31 december 2021
uppgick Koncernens aktuella skatt pd arets resultat till 5 mkr
och uppskjuten skatt till 190 mkr. Planeringen av skatterdtts-
liga frédgor inom Koncernen baseras pé tolkningar av
gdllande och relevant skattelagstiftning och andra skatte-
foreskrifter samt staliningstaganden frén Skatteverket.
Vidare inhdmtar Koncernen regelbundet rdd frén oberoende
skatteexperter i dessa fradgor. Koncernen och dess dotter-
foretag ar fran tid till annan féremal for skatterevisioner och
granskningar. Det finns risk att skatterevisioner eller gransk-
ningar resulterar i att tillkommande skatter p&fors, exempel-
vis med hdnsyn till historiska transaktioner och tidigare

Riskfaktorer

genomférda férvarv av bolag, aktietransaktioner med
anstdllda, avdrag for ranteutgifter samt avdrag for forbatt-
ringsutgifter pd annans fastighet.

Koncernens skattesituation kan vidare forsémras till foljd

av dndrad lagstiftning betraffande exempelvis bolagsskatt,
fastighetsskatt och ranteavdragsbegrdnsningar. Den

30 mars 2017 presenterade den svenska regeringen ett
lagférslag (SOU 2017:27) som, om det antas, sannolikt
kommer att pdverka framtida beskattning av fastighets-
investeringar. Forslaget, som skickades pd& remiss under
sommaren 2017 och nu bereds av den svenska regeringen,
avser forandringar av nuvarande inkomstskatt samt stam-
pelskatt och skatt pd& kapitalvinster. Forslaget innebdr bland
annat att uppskjuten skatteskuld som hanfor sig till skillna-
den mellan skattemassigt restvdrde och marknadsvardet pa
fastigheten kommer att beskattas vid vissa agarférand-
ringar av ett fastighetséigande bolag, samt att indirekt
forsaljning av fastigheter kommer att bli féremal for stam-
pelskatt. Om lagforslaget skulle genomféras i dess nuva-
rande form, eller om ett liknande forslag istallet skulle antas,
kan detta leda till att skatt ska betalas pd samtliga Koncer-
nens framtida avyttringar av fastighetséigande féretag.
Forandrad skattelagstiftning kan medféra en vasentlig
okning av Koncernens skattebetalningar, vilket kan f& en
mycket betydande effekt pd Koncernens resultat. Om
skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter dndras, eller
om Koncernens tolkning och tilldmpning av sddana regel-
verk visar sig felaktig kan det leda till en 6kad skattekostnad
for Koncernen och det kan éven innebdra att Koncernen fér
betala skattetilldgg och ranta. Enligt Bolagets bedémning
ar sannolikheten for att risken intraffar medel.

Risker relaterade till regelefterlevnad

Koncernens verksamhet regleras av och bedrivs i enlighet
med ett antal lagar och féreskrifter, bland annat aktiebo-
lagslagen (2005:551), jordabalken (1970:994), miljébalken
(1998:808) och plan- och bygglagen (2010:900). Utdver det
regleras verksamheten av exempelvis byggnormer och
sakerhetsforeskrifter. Det finns risk att Koncernens tolkning
av tilldmpliga lagar och foreskrifter kan vara felaktig eller att
lagar och féreskrifter dndras. Det finns vidare risk att Koncer-
nen inte erhdller ndédvandiga tillstdnd i enskilda projekt eller
att sddana tillstdnd eller beslut dverklagas. Om Koncernens
tolkning av exempelvis ndgon av ovan ndmna lagar eller
foreskrifter visar sig vara felaktig eller att Koncernen inte ari
fas med arbetet kopplat till genomférande av nya och
forandrade lagar eller féreskrifter kan det, beroende pd
omstdndigheterna, f& en betydande effekt pd Koncernens
resultat och anseende.

Det foreligger Gven risk att Bolaget aléggs ansvar vid
upptdckten av féroreningar pd de av Bolaget dgda fastig-
heterna. Utgdngspunkten for ansvaret avseende férore-
ningar och andra miljoskador enligt gallande miljclagstift-
ning dr att verksamhetsutdvaren, nuvarande och tidigare,
bdr ansvaret. SLP bedriver inte ndgon tillstdndspliktig verk-
samhet enligt gdllande lagstiftning. Emellertid kan det
finnas hyresgdster som bedriver verksamhet som kréver
sarskilt tillstdnd enligt gdllande lagstiftning, det vill saga ar
verksamhetsutovare enligt gdllande lagstiftning. Om inte
nagon verksamhetsutdvare kan utféra eller bekosta efter-
behandling av en fastighet ar dock den som forvarvat
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fastigheten och som vid férvarvet kant till eller d& borde ha
upptackt fororeningarna ansvarig. Det innebar att krav
under vissa forutsattningar kan riktas mot SLP for mark-
sanering eller efterbehandling avseende forekomst av eller
misstanke om férorening i mark, vattenomréden eller
grundvatten i syfte att stalla fastigheten i sddant skick som
erfordras enligt gdllande lagstiftning. Om risken realiseras
kan det f& en betydande effekt p& Koncernens verksamhet,
finansiella stdllning och resultat, d& marksanering och
efterbehandling kan innebdra héga kostnader for Bolaget.
Bolaget beddmer att sannolikheten att ovan beskrivna risker
realiseras dr lag.

Risker relaterade till aktierna och
Erbjudandet

Aktiens marknadspris och begrénsad likviditet

Fore Erbjudandet forekommer ingen organiserad handel
med Bolagets aktier. Aktiekursen for nyligen noterade bolag
kan vara sarskilt volatil under en period efter noteringen och
det foreligger risk for att marknaden inte kommer att vara
aktiv och likvid, eller att en aktiv och likvid marknad inte
bestdr. Prisintervallet i Erbjudandet har faststallts till
25,5-27,0 kr per aktie av Bolagets styrelse i samradd med
Joint Global Coordinators baserat pd ett antal faktorer,
inklusive forhandlingar med Cornerstone Investors, sonde-
ring med och intresse frén andra investerare av institutionell
karaktar, varderingen av de bérsnoterade fastighetsbolagen
i allmdnhet och de logistikfokuserade fastighetsbolagen i
synnerhet, varderingsmultiplar vid tidigare genomférda
bdrsnoteringar av fastighetsbolag, rddande marknadslage
samt uppskattningar om SLP:s verksamhetsinriktning, intja-
ningsformaga, finansiella stallning och tillvaxtforutsatt-
ningar. Courtage utgdr ej. Efter noteringen kan skillnaden
mellan kdp- och sdljpriset vasentligt variera frén tid till
annan, vilket gor det svarare fér en aktiedgare att salja
aktier vid en viss tidpunkt och till 5nskat pris. Det kan ha
negativ paverkan pd aktiernas likviditet och kan resultera i
I&dg handelsvolym. Likviditeten i vardepapperen kan nega-
tivt pé&verka den kurs till vilken en investerare i Bolagets aktie
kan avyttra aktierna. Eftersom en investering i aktier kan
sjunka i varde finns det en risk att en investerare inte far till-
baka det investerade kapitalet.

Befintliga aktiecigares forsdljningar av aktier kan
paverka aktiekursen

I samband med Erbjudandet kommer befintliga aktiedgare
med ett gemensamt innehav pd cirka 95 procent av
Bolagets aktier av serie B att dta sig att inte salja eller pd
annat vis dverldta sina aktier i Bolaget under en viss tid efter
att handeln med Bolagets aktier pd Nasdag Stockholm har
inletts. Denna s.k. lock up-period kommer att vara

540 dagar for styrelseledamoter och ledande befattnings-
havare samt HME Investment AB respektive 360 dagar for
Nordnet Pensionsférsékring AB samt 180 dagar for Evolv
fastigheter AB och Tosito Takpannan Tre AB. Overlételsebe-
gransningarna gdller inte 6verldtelser mellan de parter som
kommer omfattas av lock-up, varvid gdller att de aktier som
overldts ska fortsatta omfattas av de Gverlatelsebegrdns-
ningar (inklusive lock up-period) som gallde fér aktierna
innan dverlatelsen. Overlételsebegransningarna omfattas
av sedvanliga undantag, sésom till exempel accept av ett
uppkopserbjudande till samtliga aktiedgare i Bolaget,
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forsaljning eller annan avyttring av aktier som ett resultat av
ett erbjudande fran Bolaget gallande dterkdp av egna
aktier, eller dar dverféring av aktier kravs till foljd av legala,
administrativa eller rattsliga skal. Dessutom kan Joint Global
Coordinators, om de beddmer det [&dmpligt i det enskilda
fallet, bevilja undantag frén de relevanta dtagandena och
dé kan aktierna erbjudas till forsaljning. Nar respektive lock
up-period har gatt ut dr de aktiedgare som omfattas av lock
up-perioden fria att salja sina aktier. Betydande forsalj-
ningar av aktier som genomfors av storre aktiedgare, liksom
en allman marknadsférvéntan om att forsaljningar kan
komma att genomfdras, kan leda till att priset pd Bolagets
aktier sjunker. Om priset p& Bolagets aktie sjunker kan det
innebdra att en investerare inte far tillbaka hela eller delar
av det investerade kapitalet.

Risker relaterade till aktiecigare med

betydande inflytande

Bolaget hade per den 28 februari 2022 23 aktiedgare.

De storsta aktiedgarna dr Agartha AB med ett innehav
motsvarande cirka 18,2 procent av det totala antalet aktier
respektive 20,24 procent av det totala antalet roster i
Bolaget, Fridam Fastigheter AB med ett innehav motsva-
rande cirka 18,2 procent av det totala antalet aktier respek-
tive 20,24 procent av det totala antalet réster i Bolaget,
Skandrenting AB med ett innehav motsvarande cirka

18,17 procent av det totala antalet aktier respektive

20,17 procent av det totala antalet roster i Bolaget och
HME Investment AB med ett innehav motsvarande cirka
16,2 procent av det totala antalet aktier respektive

19,09 procent av det totala antalet roster i Bolaget. Om
Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen
utnyttjas i sin helhet kommer Agartha AB, Fridam Fastighe-
ter AB, Skandrenting AB och HME Investment AB vardera
inneha mellan 13,6 och 15,3 procent av aktierna samt 17,7
och 18,8 procent av det totala antalet réster i Bolaget efter
Erbjudandet.

Det innebdr att Bolagets storre aktiedigare dven fortsatt-
ningsvis kommer att ha ett betydande inflytande dver
Bolaget och de flesta drenden som ar foremal for beslut vid
bolagsstamma. Sddana drenden inkluderar exempelvis val
av styrelse, emission av ytterligare aktier och aktierelate-
rade vardepapper som kan medfora utspddning for befint-
liga aktiedgare och beslut om eventuell vinstutdelning eller
forsaljning av samtliga eller en vasentlig del av Bolagets
tillgéngar. Det finns ddrmed en risk att andra aktiedgares
mojlighet att genom deras rostratt utdva inflytande i Bola-
get kan vara begrdnsad eller att de inte kommer att kunna
utéva ndgot inflytande alls. Det finns en risk att Bolagets
storre aktiedgares intressen kan skilja sig frdn eller std i strid
med 6vriga aktiedgares intressen och att Bolagets storre
aktiedgare utdvar sitt inflytande dver Bolaget pd ett satt
som inte ligger i dvriga aktiedgares intressen. Det finns en
risk att konflikter uppstdar mellan aktiedgare med anledning
av skilda intressen, vilket kan leda till negativ utveckling av
Bolagets verksamhet pd grund av restriktivitet och fordrojda
beslut samt att minoritetskyddsregler aktualiseras, vilket
kan medféra okade kostnader for Bolaget. Vidare finns en
risk att aktiekursen kan péverkas negativt om investerare ser
nackdelar med att dga aktier i foretag med stark dgar-
koncentration.



Risker relaterade till framtida nyemissioner

| syfte att exempelvis anskaffa kapital eller majliggora fore-
tagsforvary kan Bolaget i framtiden komma att emittera
ytterligare aktier eller andra aktierelaterade vardepapper.
Det finns en risk att ytterligare finansiering under godtag-
bara villkor inte kommer att finnas tillgdngligt for Bolaget
ndr det val behovs eller att det inte kommer att finnas
tillgangligt alls. Om Bolaget beslutar att ta in ytterligare
kapital, exempelvis genom en nyemission, finns det en risk
att det proportionella dgandet och rostandel samt vinst per
aktie for Bolagets aktiedgare minskar. Dessutom kan
sddana nyemissioner negativt pdverka marknadspriset p&
Bolagets aktier.

Ataganden att teckna aktier i Erbjudandet éir

inte sdkerstdllda

Cornerstone Investors har dtagit sig att teckna aktier i
Erbjudande motsvarande totalt cirka 480 mkr. Baserat pd
full teckning i Erbjudandet och att Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo omfattar dGtagandena sammantaget

cirka 64 procent av Erbjudandet. Ingen ersdttning utgadr for
atagandena. Atagandena ar férenade med vissa sedvanliga
villkor. Om dessa villkor inte uppfylls ar de som Idmnat
dtaganden inte skyldiga att teckna ndgra aktieri Erbjudan-
det. Vidare ar &dtagandena inte sdkerstdllda genom bank-
garanti, spdrrade medel, pantsdttning, eller liknande
arrangemang och det finns en risk for att dtaganden inte
uppfylls, vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan pé
slutférandet av Erbjudandet. Bolaget bedémer nivén pda
ovan ndmnda risk till lag.

Riskfaktorer

Aktiedgare utanfér Sverige kan vara féremdal fér
begrédnsningar som hindrar eller pa annat sétt gér

det svart fér dem att delta i framtida nyemissioner

Om Bolaget emitterar nya aktier eller andra vardepapper
mot kontant betalning eller betalning genom kvittning har

aktiedgarna som huvudregel foretradesratt till nyteckning i
forhallande till det antal aktier som innehas fére emissionen.

Aktiedgare i vissa andra jurisdiktioner dn Sverige kan dock
vara féremal for begransningar som gor att de inte kan

delta i sédana foretradesemissioner eller att deltagande pd

annat satt forsvaras eller begransas. Exempelvis kan aktie-

agare i USA vara férhindrade att utdva sddan foretradesratt

om vardepapperna och teckningsrdtterna inte dr registre-

rade enligt U.S. Securities Act frdn 1933 ("Securities Act”) och
om inget undantag frén registreringskraven enligt Securities

Act ar tillampligt. Aktiedgare i andra jurisdiktioner utanfor
Sverige kan pdverkas p&d motsvarande sdtt om vardepap-
perna och teckningsratterna inte ar registrerade eller
godkdnda av behoériga myndigheter i dessa jurisdiktioner.
Bolaget har ingen skyldighet att anséka om registrering
enligt Securities Act eller att anséka om motsvarande

godkdnnanden enligt lagstiftningen i ndgon annan jurisdik-
tion utanfor Sverige med avseende pd vardepapper och att i

framtiden gora det kan vara opraktiskt och kostsamt. | den
utstrackning Bolagets aktiedgare i jurisdiktioner utanfor

Sverige inte kan utdva sina rattigheter att teckna nya varde-

papper i eventuella foretraddesemissioner kommer deras
proportionella égande i Bolaget att minska.
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Inbjudan till teckning av aktier
av serie B i Swedish Logistic
Property AB

Bolagets styrelse har med stéd av bemyndigande frén drsstdmma den 8 mars 2022 beslutat att genomféra en dgar-
spridning av Bolagets aktier genom ett erbjudande om teckning av nyemitterade aktier av serie B i Swedish Logistic
Property AB som riktas till allmdnheten® i Sverige och till institutionella investerare? i Sverige och internationellt
("Erbjudandet”) samt att ansoka om upptagande till handel av Bolagets aktier av serie B p& Nasdaq Stockholm.

Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 4 mars 2022 bedémt att Bolaget uppfyller Nasdaq Stockholms noterings-
krav, forutsatt att sedvanliga villkor uppfylls, ddribland att spridningskravet for Bolagets aktier ar uppfyllt senast pd
forsta dagen for handel pd Nasdaqg Stockholm. Handeln berdknas p&bdrjas omkring den 23 mars 2022.

Allmdnheten i Sverige samt institutionella investerare i Sverige och internationellt erbjuds harmed att, i enlighet med
villkoren i Prospektet, teckna mellan 24 154 590 och 25 575 448 nyemitterade aktier av serie B i Bolaget exklusive
Overtilldelningsoptionen. Priset per aktie i Erbjudandet kommer att faststdllas inom intervallet 25,5-27,0 kr. Det slutliga
priset i Erbjudandet kommer att faststdllas av SLP:s styrelse i samrdd med Joint Global Coordinators. Det slutliga priset i
Erbjudandet férvantas offentliggdras genom pressmeddelande omkring den 23 mars 2022.

Under férutsattning att Erbjudandet fulltecknas (exklusive Overtilldelningsoptionen) kommer Bolaget att tillféras

cirka 652 mkr fére avdrag fér kostnader relaterade till Erbjudandet. Vid fullteckning i Erbjudandet (exklusive Overtilldel-
ningsoptionen) kommer Bolagets aktiekapital, beroende pd& den slutliga teckningskursen i prisintervallet 25,5-27,0, att
oka med mellan 161039 till 170 512 kronor genom nyemission av mellan 24 154 590 till 25 575 448 aktier av serie B.
Beroende pd den slutliga teckningskursen i prisintervallet 25,5-27,0 kommer antalet aktier i Bolaget vid fullteckning av
Erbjudandet (exklusive Overtilldelningsoptionen) att 6ka frén 152 931730 aktier till mellan 177 086 320 till 178 507 178
aktier, vilket motsvarar en utspddning fran cirka 13,6 procent till cirka 14,3 procent av det totala antalet aktier och fran
cirka 6,1 procent till cirka 6,4 procent av det totala antalet réster i Bolaget.

| syfte att téicka eventuell vertilldelning i Erbjudandet har Bolaget &tagit sig att utfarda Overtilldelningsoptionen till
Joint Global Coordinators vilken innebdr att Joint Global Coordinators, senast 30 dagar frén forsta dagen for handel i
Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm, har ratt att begdra att ytterligare aktier av serie B emitteras, motsvarande

15 procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet, till ett pris motsvarande Teckningskursen.

Under férutsattning att Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i dess helhet kommer Bolaget
att tillféras totalt 750 mkr fére avdrag fér kostnader relaterade till Erbjudandet. Om Erbjudandet fulltecknas och Over-
tilldelningsoptionen utnyttjas i dess helhet kommer aktiekapital, beroende pé den slutliga teckningskursen i intervallet
25,5-27,0, att 6ka med fran hogst 185 194 till hogst 196 088 kronor genom nyemission frén hégst 27 777 778 till hogst
29 411765 aktier av serie B. Erbjudandet kommer ddrmed, beroende pd den slutliga teckningskursen i intervallet
25,5-27,0, att oka antalet utestéende aktier fréin 152 931730 aktier till mellan 180 709 508 och 182 343 495 aktier,
vilket motsvarar en utspddning frén cirka 15,4 till cirka 16,1 procent av det totala antalet aktier och hégst cirka

6,9 procent till hogst cirka 7,3 procent av det totala antalet réster i Bolaget.

Bolagets kostnader relaterade till Erbjudandet och upptagande av Bolagets aktier av serie B till handel p& Nasdaq
Stockholm berdknas uppgd till omkring 37 mkr, inklusive provision och avgifter till Joint Bookrunners och andra rddgi-
vare, varav 8 mkr har kostnadsforts under 2021 och 2 mkr var aktiverade den 31 december 2021.

Bolaget, Huvuddgarna och Joint Global Coordinators avser att ingd ett avtal om placering av aktier i Bolaget omkring
den 22 mars 2022. Erbjudandet ar villkorat av att Bolaget och Huvudagarna traffar avtal om placering av aktier
("Placeringsavtalet”) och att vissa villkor i avtalet uppfylls samt att avtalet inte sdgs upp, vilket kan ske fram till likvid-
dagen som berdknas vara den 25 mars 2022. Fér narmare information om villkor for Erbjudandets fullféljande och
ndmnda placeringsavtal, se avsnitten ”Villkor och anvisningar” och ”Legala frédgor och kompletterande information”.

1) Till allm&nheten réknas privatpersoner och juridiska personer i Sverige som anmdailer sig for teckning av upp till 42 000 aktier.
2) Tillinstitutionella investerare raknas privatpersoner och juridiska personer som anmadailer sig for teckning av dver 42 000 aktier.
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I samband med Erbjudandet kommer befintliga aktiedgare med ett gemensamt innehav pd cirka 95 procent av
Bolagets aktier av serie B att &ta sig att inte sdlja eller pd& annat vis dverldta sina aktier i Bolaget under en viss tid efter
att handeln med Bolagets aktier pd Nasdaqg Stockholm har inletts. Denna s.k. lock up-period kommer att vara

540 dagar for styrelseledamoter och ledande befattningshavare samt HME Investment AB respektive 360 dagar for
Nordnet Pensionsférsakring AB samt 180 dagar fér Evolv fastigheter AB och Tosito Takpannan Tre AB. Overlédtelse-
begrdnsningarna galler inte dverlatelser mellan de parter som omfattas av lock-up, varvid galler att de aktier som
overlats ska fortsatta omfattas av de dverlatelsebegrdansningar (inklusive lock up-period) som gallde for aktierna innan
overlatelsen. For fullstandig information avseende lock up-&taganden, se avsnittet ”Legala frdgor och kompletterande
information” under ”Placeringsavtal och lock-up”.

Investerare inbjuds harmed att teckna aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB i enlighet med villkoren
i Prospektet, vilket har upprattats av styrelsen for Bolaget med anledning av Erbjudandet.

Malmo den 15 mars 2022

Swedish Logistic Property AB (publ)
Styrelsen
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Bakgrund och motiv

SLP ar ett svenskt snabbt vaxande fastighetsbolag som forvarvar, foradlar och forvaltar logistikfastigheter med héllbar-
het i fokus. Bolaget grundades under senhdsten 2018 av Erik Selin, Greg Dingizian, Peter Strand och Mikael Hofmann.
Malet var att bygga upp ett fastighetsbolag med inriktning mot logistik, och att skapa ett nytt, snabbfotat och kreativt
bolag med fokus pd sddra Sverige. Med ett stort kontaktnat och omfattande erfarenheter fran séval kapitalmarknaden
som fastighetsmarknaden ség grundarna av Bolaget goda majligheter att ta en position pd marknaden.

SLP:s affarsidé ar att forvarva, foradla och férvalta logistikfastigheter med hallbarhet i fokus. Bolaget utékar och férad-
lar fastighetsbestdndet i ett hdgt tempo och har en tydlig tillvixtambition, vilket m&jliggdrs genom korta beslutsvagar
och finansiell styrka. Fastigheterna féradlas genom nyproduktion, hyresgdstanpassningar? och driftsnettooptimering
for att skapa attraktiva logistikfastigheter som forvaltas med ett I&dngsiktigt perspektiv. Férvaltningen karaktariseras

av en aktiv kunddialog, korta beslutsvagar och ett I&dngsiktigt perspektiv. Genom Bolagets tydliga tillvaxtstrategi ar

den 6vergripande malsdttningen att generera en genomsnittlig arlig tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie om lagst
15 procent och en genomsnittlig arlig 6kning av forvaltningsresultatet om minst 15 procent per aktie. Hallbarhetsarbetet
ar aven en integrerad del av SLP:s verksamhet, affdrsmodell samt dagliga arbete och foljs upp genom Bolagets stéllda
hallbarhetsmail.

Per dagen for Prospektet dger SLP 73 fastigheter, och har flera pdgdende nybyggnadsprojekt. Ett antal av dessa
fastigheter har darutdver fortsatt forddlingspotential. Bolagets fastigheter har en sammanlagd uthyrningsbar yta om
655 0862 kvm, inklusive pdgdende nybyggnadsprojekt. SLP:s fastigheter ar beldgna pd strategiska logistiklagen intill
de stora motorvagarna frdn Malmé i séder till Uppsala i norr. Under tredje kvartalet 2021tog Bolaget dven forsta steget
mot en Stockholmsexpansion genom rekrytering av tvé Stockholmsbaserade affarsutvecklare och under fjarde kvarta-
let genomférdes bolagets forsta forvary i Stockholmsomrdadet. Bolagets fastighetsbestdnd omfattar bdde stora
moderna logistikanldggningar och ett antal mindre fastigheter som ar optimala for citylogistik. Det redovisade vérdet
for samtliga fastigheter uppgick per den 31 december 2021 till 6 498 mkr?, vilket inkluderar 253 mkr som avser storre
pdagdende projekt.

En notering av SLP:s aktier av serie B p& Nasdaq Stockholm kommer att bredda Bolagets aktiedgarbas och skapa
finansiell beredskap genom en mer effektiv I&dngsiktig kapitalférsdrjning fran kapitalmarknaden vilket framjar SLP:s fort-
satta tillvaxt och utveckling. En sédan notering férvantas dven 6ka kdnnedomen om Bolaget och dess verksamhet och
stdrka profilen mot SLP:s intressenter.

Bolaget kommer, beroende pé den slutliga teckningskursen i intervallet 25,5-27,0 kr, i samband med Erbjudandet att
genomféra en nyemission mellan 24 154 590 och 25 575 448 aktier av serie B exklusive Overtilldelningsoptionen. Priset per
aktie i Erbjudandet kommer att faststdllas inom intervallet 25,5-27,0 kr. Vid full teckning i Erbjudandet och forutsatt att
Overtilldelningsoptionen om 97,8 mkr utnyttjas i sin helhet kommer SLP att tillféras cirka 750 mkr, fére sedvanliga emis-
sionskostnader. Fréin emissionslikviden kommer avdrag géras for emissionskostnader som berdknas uppgé till omkring

37 mkr. SLP forvantas séledes tillforas en nettolikvid om cirka 713 mkr. Bolaget avser att anvénda nettolikviden frén Erbju-
dandet och eventuell likvid frén Overtilldelningsoptionen fér att finansiera fortsatt tillvéixt genom fastighetsinvesteringar
pd strategiska logistiklagen for I&dngsiktigt dgande och forvaltning.

KKk

Styrelsen fér Swedish Logistic Property AB &r ansvarig for innehdllet i Prospektet. Styrelsen férsékrar hGrmed att
den information som Idmnas i Prospektet, enligt styrelsens kéinnedom, Sverensstdmmer med sakférhdllandena
och att ingen uppgift som sannolikt skulle kunna p&verka dess innebdérd har uteldmnats.

Malmo den 15 mars 2022

Swedish Logistic Property AB (publ)
Styrelsen

1) Med hyresgdstanpassningar avses ny-, till- och ombyggnationsprojekt.
2) Inklusive den forvarvade, men dnnu ej tilltrddda fastigheten Okularet 12 i Falkdping.
3) Fastigheterna redovisas till verkligt varde enligt IFRS 13 nivéd 3.
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Villkor och anvisningar

Erbjudandet

Erbjudandet omfattar mellan 24 154 590 och 25 575 448
nyemitterade aktier av serie B (exklusive den &vertilldel-
ningsoption som beskrivs nedan). Erbjudandet dr uppdelat
i tvé delar (i) erbjudandet till allmdnheten i Sverige och (ii)
erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och i
utlandet. Det slutliga antalet nyemitterade aktier kommer
att vara beroende av priset i Erbjudandet och bestammas
till ett antal motsvarande en emissionslikvid om cirka

652 mkr fére emissionskostnader exklusive Overtilldelnings-
optionen. Utfallet av Erbjudandet forvantas offentliggdras
genom pressmeddelande omkring den 23 mars 2022.

Overtilldelningsoption

Bolaget har lémnat en Overtilldelningsoption till Joint Global
Coordinators, vilket innebdr att Joint Global Coordinators
senast 30 dagar fran forsta dagen for handel i Bolagets aktier
av serie B pd Nasdaq Stockholm, har ratt att teckna ytterli-
gare nyemitterade aktier av serie B motsvarande hogst

15 procent av totala antalet aktier i Erbjudandet, till ett pris
motsvarande priset i Erbjudandet. Overtilldelningsoptionen
far endast utnyttjas i syfte att tdcka eventuell dvertilldelning i
Erbjudandet. Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldel-
ningsoptionen utnyttjas till fullo omfattar Erbjudandet, bero-
ende pd den slutliga teckningskursen i intervallet 25,5-27,0 kr,
fréin hogst 27 777 778 till hogst 29 411 765 nyemitterade aktier,
vilket motsvarar fran cirka 15,4 procent till cirka 16,1 procent av
aktierna och frdn cirka 6,9 procent till cirka 7,3 procent av
rosterna i Bolaget, efter fullfoljandet av Erbjudandet.

Foérdelning av aktier

Fordelning av aktier till respektive del i Erbjudandet kommer
att ske pa basis av efterfrédgan. Férdelningen kommer att
beslutas av Bolagets styrelse i samrédd med Joint Global
Coordinators.

Erbjudandepris

Erbjudandepriset forvantas att faststallas inom intervallet
25,5-27,0 kr. Prisintervallet i Erbjudandet har beslutats av
Bolagets styrelse i samréd med Joint Global Coordinators
baserat péd ett antal faktorer, inklusive forhandlingar med
Cornerstone Investors, sondering med och intresse frén
andra investerare av institutionell karaktdr, vérderingen av
de bérsnoterade fastighetsbolagen i allmdnhet och de
logistikfokuserade fastighetsbolagen i synnerhet, vardering-
smultiplar vid tidigare genomférda borsnoteringar av fastig-
hetsbolag, rédande marknadsldge samt uppskattningar om
SLP:s verksamhetsinriktning, intjaningsférmaga, finansiella
stallning och tillvaxtforutsattningar. Priset i Erbjudandet
kommer inte dverstiga 27,0 kr per aktie. Courtage utgar €j.

Anmdélan

Erbjudandet till allménheten i Sverige

Anmdlan om teckning av aktier kan ske under perioden
klockan 09.00 den 15 mars 2022 till och med klockan 17.00
den 22 mars 2022. Anmalan frédn allménheten om teckning
av aktier ska avse lagst 400 aktier och hégst 42 000 aktier, i
jdmna poster om 50 aktier.

For sent inkommen anmadalan, liksom ofullstandig eller felak-
tigt ifylld anmadlningssedel, kan komma att Idmnas utan
avseende. Inga tillagg eller andringar far géras i den p&
anmalningssedeln fortryckta texten. Endast en anmalan per
investerare far goras. Om fler anmalningar gors forbehdller
sig Carnegie och Nordnet ratten att endast beakta den forst
mottagna. Notera att anmdlan dr bindande. Bolagets
styrelse i samrad med Joint Global Coordinators, forbehdller
sig ratten att férlanga anmalningsperioden. Sddan férlang-
ning kommer att offentliggdras genom pressmeddelande
fére utgéngen av anmalningsperioden.

Fréin och med den 3 januari 2018 behéver alla juridiska
personer en global identifieringskod, en s& kallad Legal
Entity Identifier (LEI), for att kunna genomféra en varde-
papperstransaktion. For att dga ratt att deltaga i borsintro-
duktionen och tilldelas aktier mdste du som juridisk person
inneha och uppge ditt LEI-nummer. Tank p& att anscka om
registrering av en LEI-kod i god tid d& koden maste anges
vid anmalan. Mer information om kraven gdllande LEI finns
bland annat pé& Finansinspektionens webbplats (www.fi.se).

Den som vill anvénda konton/depder med specifika regler
for vardepapperstransaktioner, exempelvis kapitalforsak-
ringar, for teckning av aktier inom ramen for Erbjudande
maste kontrollera med den bank eller det institut som
tillhandahdller forsdkringen om detta ar majligt.

Anmdlan om teckning av aktier ska goras enligt nedan
angivna instruktioner for respektive bank. Prospekt finns
tillgangligt pd Bolagets webbplats (www.slproperty.se),
Carnegies webbplats (www.carnegie.se) och p&d Nordnets
webbplats (www.nordnet.se).

Anmdéilan via Carnegie

Den som anmdaler sig for teckning av aktier via Carnegie
maste ha en vardepappersdepd alternativt ett investerings-
sparkonto hos Carnegie.

For kunder med ett investeringssparkonto hos Carnegie
kommer Carnegie, om anmalan resulterar i tilldelning, att
teckna motsvarande antal aktier i Erbjudandet och vidare-
forsalja aktierna till kunden till det pris som galler enligt
Erbjudandet. Anmalan kan goras via kontakt med sina
rédgivare pd Carnegie. Om kunden saknar radgivare skall
denne kontakta Privattjansten hos Carnegie.

Anmdlan via Nordnet

Individer i Sverige som dr depdkunder hos Nordnet kan
anmadla sig via Nordnets webbsida. Anmdalan om férvary
av aktier gdrs via Nordnets webbtjdanst och kan géras frén
och med klockan 09.00 den 15 mars 2022 till och med
klockan 17.00 den 22 mars 2022. For att inte forlora ratten
till eventuell tilldelning ska kunder hos Nordnet ha tillréckliga
likvida medel tillgangligt p& kontot frn och med den

22 mars 2022 kl. 17.00 till likviddagen som berdknas vara
den 25 mars 2022. Mer information om hur du blir kund p&
Nordnet samt anmdalningsforfarandet via Nordnet finns
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Villkor och anvisningar

tillgangligt p&d www.nordnet.se. Fér kunder med ett investe-
ringssparkonto hos Nordnet kommer Nordnet, om anmalan
resulterar i tilldelning, att foérvarva motsvarande antal aktier
i Erbjudandet och vidareforsalja aktierna till kunden till det
pris som gadller enligt Erbjudandet.

Erbjudandet till institutionella investerare
Anmalningsperioden for institutionella investerare i Sverige
och évriga lander dger rum under perioden med start
klockan 09.00 den 15 mars 2022 till och med klockan 17.00
den 22 mars 2022. Bolagets styrelse, i samrdd med Joint
Global Coordinators, férbehdller sig ratten att forkorta samt
att férlanga anmalningstiden i erbjudandet till institutio-
nella investerare. En eventuell dndring av anmdalningstiden
forvantas offentliggdéras av Bolaget genom ett pressmedde-
lande senast den 22 mars 2022. Anmalan ska ske till
Carnegie eller Nordea i enlighet med sdrskilda instruktioner.

Anstdllda
Anstdllda i Bolaget som 6nskar teckna aktier i Erbjudandet
ska folja sarskilda instruktioner fran Bolaget.

Tilldelning

Beslutet om tilldelning av aktier fattas av Bolagets styrelse i
samrad med Joint Global Coordinators varvid malet
kommer att vara att uppnd en god institutionell dgarbas
och en bred spridning av aktierna bland allmdanheten i
Sverige for att majliggéra en regelbunden och likvid handel
med Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm.

Erbjudandet till allménheten

Beslutet om tilldelning av aktier fattas av Bolagets styrelse i
samréd med Joint Global Coordinators varvid mélet
kommer att vara att uppnd en god institutionell aktiedgar-
bas och en bred spridning av aktierna bland allmdnheten i
Sverige for att mojliggdra en regelbunden och likvid handel
med Bolagets aktier pd Nasdaq Stockholm. Tilldelningen ar
inte beroende av nar under anmalningsperioden anmalan
inges.

| handelse av 6verteckning kan tilldelning komma att utebli
eller ske med ett lagre antal aktier dn anmalan avser, varvid
tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom slump-
mdassigt urval. Harutdver kan till Bolaget ndrstdende parter
samt vissa kunder till Carnegie, Nordea och Nordnet kommma
att sarskilt beaktas vid tilldelning. Tilldelning kan ocksé ske
till anstallda i Carnegie, Nordea och Nordnet, dock utan att
dessa prioriteras. Tilldelningen sker i sddant fall i enlighet
med Foéreningen Svensk Vardepappersmarknads regler och
Finansinspektionens foreskrifter.

Erbjudandet till institutionella investerare

Vid beslut om tilldelning av aktierinom ramen for Erbjudan-
det till institutionella investerare kommer som ovan ndmnts
efterstrdvas att Bolaget fér en god institutionell dgarbas.
Fordelning bland de institutioner som Idmnat intresse-
anmalan sker helt diskretiondrt. Cornerstone Investors ar
emellertid garanterade tilldelning i enlighet med sina
respektive dtaganden.
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Besked om tilldelning och betalning

Erbjudandet till allménheten

Tilldelning berdknas ske omkring den 23 mars 2022. S& snart
som majligt dérefter kommer avrékningsnota att séindas ut
till de som erhdallit tilldelning i Erbjudandet. De som inte till-
delats aktier faringet meddelande.

Anmdilningar inkomna till Carnegie

De som anmdlt sig via Carnegie kan erhélla besked om till-
delning av sin rddgivare alternativt kundansvarige frén och
med klockan 09.00 den 23 mars 2022. Likvida medel for
betalning skall finnas disponibelt pd angiven vardepappers-
depd eller investeringssparkonto den 25 mars 2022.

Anmdlningar inkomna till Nordnet

De som anmalt sig via Nordnets internettjanst erhéller
besked om tilldelning genom att tilldelat antal aktier bokas
mot debitering av likvid p& angivet konto, vilket berdknas
ske omkring klockan 09.00 den 23 mars 2022.

For den som ar depdkund hos Nordnet kommer likvid for till-
delade Aktier att dras senast pd likviddagen omkring den
25 mars 2022. Observera att likvida medel for betalning av
tilldelade Aktier ska finnas disponibla frén och med klockan
17.00 den 23 mars 2022 till och med den 25 mars 2022.

Erbjudandet till institutionella investerare
Institutionella investerare berdknas omkring den 23 mars
2022 i sarskild ordning erhdlla besked om tilldelning,
varefter avrakningsnotor utsands. Full betalning for tillde-
lade aktier ska erldggas kontant senast den 25 mars 2022,
enligt anvisningar pd utsdnd avrdkningsnota.

Bristande eller felaktig betalning

Om full betalning inte gors i ratt tid, kan tilldelade aktier
komma att 6verldtas till annan. Skulle férsaljningspriset vid
s@dan dverldtelse understiga priset i Erbjudandet kan den
som erhdll tilldelning av aktier i Erbjudandet f& sté for
mellanskillnaden.

Registrering och redovisning av tilldelade och
betalda aktier

Avisering till aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat
sker i enlighet med respektive férvaltares rutiner. For de fall
aktier tecknats till VP-konto berdknas registrering av tillde-
lade och betalade aktier hos Euroclear Sweden, for saval
institutionella investerare som for allmdnheten i Sverige, ske
omkring den 25 mars 2022, varefter Euroclear Sweden sénder
ut en VP-avi som utvisar det antal aktier i Bolaget som har
registrerats p&d mottagarens VP-konto eller servicekonto.

Ansékan om notering pd Nasdaq Stockholm
Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 4 mars 2022
bedomt att Bolaget uppfyller Nasdaqg Stockholms note-
ringskrav, férutsatt att sedvanliga villkor uppfylls, daribland
att spridningskravet for Bolagets aktier av serie B uppfylls
senast forsta dagen for handel i Bolagets aktier av serie B

pd& Nasdag Stockholm. Bolagets styrelse avser att fullfélja
ansokan om upptagande till handel av Bolagets aktier av
serie B pd& Nasdag Stockholm och handeln berdknas pdbdrjas
omkring den 23 mars 2022.



Detta innebdr att handel kommer att pdborjas innan aktier
overforts till tecknarens VP-konto, servicekonto eller varde-
pappersdepd och i vissa fall fore avrakningsnota erhdllits, se
vidare nedan under "Viktig information rorande maojligheten
att salja tilldelade aktier” Detta innebdr vidare att handel
kommer att inledas innan villkoren for Erbjudandets fullfol-
jande uppfyllts. Handeln kommer att vara villkorad hdrav och
om Erbjudandet inte fullféljs ska eventuella levererade aktier
av serie B &terlamnas och eventuella betalningar &tergd.

Kortnamnet p& Nasdaq Stockholm fér Bolagets aktier av
serie B kommer vara SLP B.

Stabilisering

| samband med Erbjudandet, kan Carnegie komma att
genomfdra transaktioner i syfte att stédja marknadspriset
pd aktier av serie B p& en nivé hogre dn den som i annat fall
kanske hade varit rddande p& marknaden. S&ddana stabili-
seringstransaktioner kan komma att genomféras pé Nasdaq
Stockholm, OTC-marknaden eller p& annat satt, och kan
komma att genomféras ndr som helst under perioden som
borjar pd forsta dagen for handel i aktier av serie B pd
Nasdaq Stockholm och avslutas senast 30 kalenderdagar
darefter.

Offentliggorande av utfallet i Erbjudandet
Det slutliga utfallet av Erbjudandet kommer att offentlig-
goras genom ett pressmeddelande som dven kommer att
vara tillgdngligt pd Bolagets webbsida www.slproperty.se
omkring den 23 mars 2022.

Rditt till utdelning

Aktierna medfor ratt till utdelning for forsta gdngen pd den
avstdmningsdag for utdelning som infaller ndrmast efter att
aktierna tagits upp till handel. Eventuell utdelning betalas ut
efter beslut av bolagsstémma. Utbetalningen ombesdrjs av
Euroclear Sweden eller, for forvaltarregistrerade innehav, i
enlighet med respektive forvaltares rutiner. Ratt till utdelning
tillkommer den som pd& den av bolagsstdmman faststallda
avstdmningsdagen var registrerad som dgare i den av Euro-
clear Sweden férda aktieboken. For mer information, se
avsnittet ”Aktiekapital och dgarstruktur’. Betréffande avdrag
for svensk prelimindrskatt, se avsnitt ”Skattefragor i Sverige”.

Villkor for Erbjudandets fullfoljande

Erbjudandet dr villkorat av att intresset for Erbjudandet
enligt Joint Global Coordinators bedémning ar tillrackligt
stort for att uppnd andamalsenlig handel i aktier av serie B,
att Placeringsavtalet ingds, vilket forvantas dga rum
omkring den 22 mars 2022, att vissa villkor i avtalet uppfylls
samt att avtalet inte sdgs upp vilket kan ske fram till likvid-
dagen den 25 mars 2022. Vid beddmningen om intresset dr
tillrackligt stort for att uppnd dndamdlsenlig handel i aktier
av serie B tas till exempel antalet inkomna anmdalningar och
det aggregerade beloppet for vilket anmdalningar om teck-
ning gjorts i beaktande. Denna bedémning gors diskretio-
ndrt av Joint Global Coordinators. Placeringsavtalets fullfol-
jandevillkor innefattar bland annat utfardande av sedvan-
liga yttranden frén legala réddgivare och revisorer samt
Nasdaq Stockholms slutliga godkénnande av Bolagets
ansdkan om upptagande till handel. Om ovan angivna vill-
kor inte uppfylls eller om avtalet séigs upp kan Erbjudandet
avbrytas. | sddant fall kommer vare sig leverans av eller

Villkor och anvisningar

betalning fér aktier genomféras under Erbjudandet. Se
vidare avsnitt ”Legala frdgor och kompletterande informa-
tion” for mer information.

Viktig information rérande mdjligheten att
sdlja tilldelade aktier

Besked om tilldelning for aktiedgare vars innehav ar férval-
tarregistrerat sker i enlighet med respektive férvaltares
rutiner. Besked om tilldelning till allmdnheten i Sverige som
tecknat aktier via anmdlningssedel kommer ske via avrak-
ningsnota, vilket berdknas ske omkring den 23 mars 2022.
Efter det att betalning for tilldelade aktier har kommit
Carnegie, Nordea och Nordnet tillhanda kommer vederborli-
gen betalda aktier att éverféras till, av investeraren anvisat,
VP konto, servicekonto eller virdepappersdepd. Den tid som
erfordras for utskick av avrékningsnotor, dverféring av betal-
ning samt Sverforing av tecknade aktier till investerare i
Bolagets aktier medfor att dessa investerare inte kommer
att ha tecknade aktier tillgéngliga pd anvisat VP-konto,
servicekonto eller vardepappersdepd forran tidigast den

25 mars 2022, eller nédgra dagar ddrefter. Kunder till
Nordnet kommer kunna se och handla med tilldelade aktier
frén och med den 23 mars 2022.

Handeln i Bolagets aktier p&d Nasdaq Stockholm berdknas
inledas omkring den 23 mars 2022. Det faktum att aktierna
inte finns tillgdngliga pé investerarens VP-konto, servicekonto
eller vardepappersdepd forrdn tidigast den 25 mars 2022 kan
innebdra att investeraren inte har mojlighet att salja aktierna
pd& Nasdaq Stockholm frén och med den dag d& handeln i
aktierna pdbdrjats, utan forst ndr aktierna finns tillgangliga
pd& VP-kontot, servicekontot eller vardepappersdepdn. Inves-
teraren kan frédn och med den 23 mars 2022 erhdlla besked
om tilldelning. Se vidare under ”Erbjudandet till allmé&nheten”
i avsnittet ”Besked om tilldelning och betalning’.

Information om behandling av
personuppgifter

Carnegie

Personuppgifter som l&dmnas till Carnegie, till exempel
kontaktuppgifter och personnummer eller som i dvrigt
registreras i samband med férberedelse eller administration
av erbjudandet, behandlas av Carnegie, som dr person-
uppgiftsansvarig, for administration och utférande av
uppdraget. Behandling av personuppgifter sker ocksa for att
Carnegie ska kunna fullgora sina forpliktelser enligt lag.

Personuppgifter kan for angivna dndamal - med beaktande
av reglerna om banksekretess - ibland komma att Idmnas
ut till andra bolag inom Carnegiekoncernen eller till féretag
som Carnegie samarbetar med, inom och utanfér EU/EES i
enlighet med EU:s godkdnda och Iémpliga skyddsatgdrder. |
vissa fall ar Carnegie ocksd skyldig enligt lag att Idmna ut
uppgifter, till exempel till Finansinspektionen och Skatte-
verket.

Lagen om bank- och finansieringsrorelse innehdller, liksom
lagen om vardepappersmarknaden, en sekretessbestam-
melse enligt vilken alla anstallda hos Carnegie ar bundna av
tystnadsplikt avseende Carnegies kunder och andra
uppdragsgivare. Tystnadsplikten gdller dven mellan och
inom de olika bolagen i Carnegiekoncernen.
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Villkor och anvisningar

Information om vilka personuppgifter som behandlas av
Carnegie radering av personuppgifter, begrdnsning av
behandling av personuppgifter, dataportabilitet, eller
rattelse av en personuppgift kan begdras hos Carnegies
dataskyddsombud. Det gdr dven bra att kontakta data-
skyddsombudet om forvarvaren vill ha ytterligare informa-
tion om Carnegies behandling av personuppgifter. | de fall
forvarvaren vill ldmna ett klagomal avseende behandling av
personuppgifter har denne ratt att vanda sig till Integritets-
skyddsmyndigheten i egenskap av tillsynsmyndighet.

Personuppgifter raderas om de inte Idngre ar nédvandiga
for de andamal for vilka de samlats in eller pd annat satt
behandlats, forutsatt att Carnegie inte ar rattsligt forpliktad
att bevara personuppgifterna. Normal lagringstid for
personuppgifter ar10 ar. Adress till Carnegies dataskydds-
ombud: dpo@carnegie.se.

Nordea

Investerare i Erbjudandet kommer att Idmna ut person-
uppgifter till Nordea. Personuppgifterna som I[émnas in till
Nordea kommer att behandlas i datasystem i den utstrack-
ning som behdvs for att tillhandahdlla tjanster och adminis-
trera kundengagemang i Nordea. Aven personuppgifter som
inhdmtas frdn annan dn den kund som behandlingen avser
kan komma att behandlas. Det kan ocksé férekomma att
personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller
organisationer med vilka Nordea samarbetar. Information
angdende behandling av personuppgifter tillhandahdlls av
Nordeas filialkontor, vilka dven accepterar forfrdgningar om
korrigering av personuppgifter. Nordea kan f& information
om adresser genom automatisk datainhdmtning hos
Euroclear Sweden. Fér detaljerad information om behand-
lingen av personuppgifter, se vidare Nordeas dataskydds-
policy som finns tillganglig pd Nordeas webbplats
(www.nordea.se/dataskyddspolicy).

Nordnet

I samband med forvarv av aktier i Erbjudandet via Nordnets
internettjdanst kan personuppgifter komma att ldmnas in till
Nordnet. Personuppgifterna som I&dmnas in till Nordnet
kommer att behandlas i datasystem i den utstréckning som
behdvs for att tillhandahdlla tjanster och administrera
kundengagemang. Aven personuppgifter som inhéimtas
frédn annan @n den kund som behandlingen avser kan
komma att behandlas. Det kan ocksé forekomma att
personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller
organisationer med vilka Nordnet samarbetar. Efter att
kundférhéllandet upphér raderar Nordnet alla relevanta
personuppgifter enligt gallande lag. Information om
behandling av personuppgifter Idmnas av Nordnet, som
ocksd tar emot begdran om rattelse av personuppgifter. For
mer information angdende hur Nordnet behandlar person-
uppgifter var god kontakta Nordnets kundservice, e-post:
info@nordnet.se

Ovrigt

Att Carnegie och Nordea dr Joint Global Coordinators
innebdr inte i sig att respektive bank betraktar den som
anmdlt sig i Erbjudandet ("Férvdrvaren”) som kund hos
banken. Férvarvaren betraktas for placeringen som kund
hos respektive bank endast om banken har lamnat rad till
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forvarvaren om placeringen eller annars har kontaktat
forvarvaren individuellt angéende placeringen eller om
forvarvaren har anmailt sig via respektive banks kontor eller
internetbank. Foljden av att respektive bank inte betraktar
forvarvaren som kund for placeringen ar att reglerna om
skydd for investerare i lagen (2007:528) om vardepappers-
marknaden inte kommer att tilldmpas pd placeringen.
Detta innebdr bland annat att varken sé kallad kundkate-
gorisering eller s& kallad passandebedémning kommer att
ske betraffande placeringen. Férvarvaren ansvarar ddrmed
sjalv for att denne har tillrGckliga kunskaper och erfarenhe-
ter for att forstd de risker som dr forenade med placeringen.

Information till distributorer

I syfte att uppfylla de produktstyrningskrav som éterfinns i:
(0) Europaparlamentets och rédets direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument, i konsoliderad version,
("MIFID 11”); (b) artikel 9 och 10 i Kommissionens delegerade
direktiv (EU) 2017/593, som kompletterar MiFID II; och (c)
nationella genomférandedtgdarder (tillsammans ”Produkt-
styrningskraven i MiFID I1”) samt for att friskriva sig frén allt
utomobligatoriskt, inomobligatoriskt eller annat ansvar som
ndgon “tillverkare” (i den mening som avses enligt Produkt-
styrningskraven i MiFID Il) annars kan omfattas av, har
aktierna i Bolaget varit foremal for en produktgodkannan-
deprocess, som har faststdllt att dessa aktier ar: (i) lampliga
for en mélmarknad bestdende av icke-professionella inves-
terare och investerare som uppfyller kriterierna for professio-
nella kunder och godtagbara motparter, sdsom definierat i
MIFID Il (den ”Positiva dlmarknaden”); och (i) Iampliga for
spridning genom alla distributionskanaler som tillats enligt
MiFID Il. Distributorer bor notera att: priset p& aktierna'i
Bolaget kan sjunka och investerare kan férlora hela eller
delar av sin investering, att aktierna i Bolaget inte ar
férenade med ndgon garanti avseende avkastning eller
kapitalskydd, och att en investering i aktierna i Bolaget
endast dr lamplig fér investerare som (ensamma eller med
hjalp av lamplig finansiell eller annan rddgivare) dr kapabla
att utvardera férdelarna och riskerna med en sédan investe-
ring och som har tillréickliga resurser for att bdra de férluster
som en sadan investering kan resultera i. Omvant dren
investering i aktierna i Bolaget inte Iamplig for investerare
som behdver fullstandigt kapitalskydd eller full dterbetal-
ning av investerat belopp, inte kan bdra ndgon risk eller som
kraver garanterad avkastning eller forutsebar avkastning
(den ”Negativa Malmarknaden”, och tillsammans med den
Positiva Malmarknaden, "Malmarknaden”).

Malmarknadsbeddémningen paverkar inte andra krav
avseende kontraktuella, legala eller regulatoriska
forsaljningsrestriktioner med anledning av Erbjudandet.

Malmarknadsbedémningen utgoér, fér undvikande av
missférstand, inte (a) en dndamadlsenlighets- eller Idmplig-
hetsbeddmning i den mening som avses i MiFID Il eller (b)
en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av
investerare att investera i, forvarva, eller vidta ndgon annan
&tgdrd avseende aktierna i Bolaget.

Varje distributdr ar ansvarig for att genomféra sin egen
Malmarknadsbeddmning avseende aktierna i Bolaget samt
for att besluta om lampliga distributionskanaler.



VD har ordet

SLP ska forvarva, foradla och forvalta logistikfastigheter
med hallbarhet i fokus. Det ar en enkel och bdrkraftig
affarsidé som leder det dagliga arbetet fér oss p& SLP.
Sedan starten senhdsten 2018 har vi haft en tydlig malbild
om att skapa ett snabbfotat, Idsningsorienterat och
nytdnkande bolag med fokus pd attraktiva logistikhubbar.
Med ett stort kontaktndt och omfattande erfarenheter fran
saval kapitalmarknaden som fastighetsmarknaden sag vi
grundare goda majligheter att ta en position pd markna-
den. Tack vare ett mélmedvetet och kundfokuserat arbete
har vi redan lyckats nd& en position som gdr mig stolt dver
mina kollegor. Med SLP:s kompetenta och dedikerade
organisation har vi alla férutsattningar pd plats for att
fortsatta var expansionsresa och pd sd sdtt generera
vardetillvéxt och snabbt bli en av de stérre aktérerna i var
bransch.

Detaljhandeln ar en av de viktigaste drivkrafterna for oss
och for logistikfastighetsmarknaden som helhet. Den
svenska detaljhandeln har vaxt varje ér sedan 1996, men
2018 skedde ett avgdrande trendbrott i och med att all
tillvaxt i den svenska sdllankdpsvaruhandeln skedde pd
ndtet. Som foljd av den vaxande e-handeln omstruktureras
samtidigt varufléden, sarskilt vad galler paketleveranser, nar
handel flyttas fran fysiska butiker till e-butiker. Detta staller
allt hégre krav pé fastigheterna i systemet dar hela leveran-
skedjan behover fungera optimalt nar den ar direkt kopplad
till s&val kundrelationer som I1dnsamhet och varumarke,
vilket i sin tur satt fokus p& begreppet "last mile-logistik”. Det
finns dven en stark politisk vilja inom EU att cka mangden
gods som transporteras pd jarnvag och med sjofart for att
minska mangden koldioxidutslapp och battre utnyttja
befintlig infrastruktur. Detta skapar fordelar for aktérer med
fastighetsbestdnd ldngs de prioriterade transportvagarna
inom EU, vilket ar dar en betydande del av vart fastighets-
bestdnd dr beldget.

Forvarv av fastigheter och byggratter aren central del i var
strategi. Vi fokuserar pé fastigheter med strategiska
kommunikationsldgen och goda utbyggnads- och utveck-

lingsmagjligheter. Tack vare vart stora kontaktnat och
gedigna branscherfarenhet har vi effektiva och flexibla
forvarvsprocesser vilket gor att vi kan agera snabbt nar
attraktiva maojligheter identifieras.

Foradling av befintliga byggnader éren annan bdrande del
i var strategi. Fastigheter i denna kategori karaktariseras av

deras hégre potential till vardeskapande. Var foradlings-
strategi kdnnetecknas av miljocertifierad nyproduktion,
hyresgdstanpassningar i ndra samarbete med vara hyres-
gdster och optimering av fastigheternas driftnetto. Fér oss
ar det viktigt att var egen personal har en dialog med
hyresgdsterna for att kunna féradla fastigheter och skapa
I6sningar som ar bra bade fér kunden, miljén och SLP.

| kategorin forvaltning ingdr de fastigheter som i huvudsak
ar fardigutvecklade och darmed genererar ett stabilt och
forutsagbart kassaflode. Var férvaltning karaktdriseras av
ett I&ngsiktigt perspektiv for séval fastigheten som hyres-
gdsten och for oss ar det viktigt att vi har en aktiv kund-
dialog och ett fokus pd& vardeskapande fér bada parter. Vi

uppndr detta genom professionalitet och korta beslutsvagar
samt genom ett nytdnkande och I6sningsorienterat forhall-

ningssatt. FOr att ge bdsta majliga service till véra hyres-
gdster upphandlas fastighetsskotare och drifttekniker av
samarbetspartners lokalt p& de orter dar hyresgdsterna
befinner sig. Vi vill att alla véra hyresgdster alltid ska kdnna
sig trygga med att SLP finns nara tillhands och tillgodoser
deras behov, s& att hyresgdsterna kan fokusera pé sin
kdrnverksamhet.

Majoriteten av vart fastighetsbestdnd dterfinns pd attrak-
tiva lagen i sédra och sydvéastra Sverige. Detta dr en region
vi kan mycket val och @r évertygade om har en fortsatt stor
tillvaxtpotential framover. | slutet av 2021 inledde vi ocksé
en expansion norrut och har forvarvat 11 fastigheter i
Stockholmsregionen, Mdlardalen och Norrképing vilket

resulterar i en fastighetsportfolj om totalt totalt 73 fastigheter

samt byggratter till ett varde om 37 mkr. | samband med vér

expansion forstarkte vi vart team ytterligare med rekrytering-

arna av Jesper Carlséd och Jerker Holmgren som ndrmast

kommer fran att ha jobbat med lager- och logistikfastigheter

pd& Corem.

En notering p& Nasdaq Stockholm kommer ge oss dnnu
battre forutsattningar att exekvera pd var affarsmodell att
forvarva, foradla och forvalta logistikfastigheter med
hallbarhet i fokus. Att verka i en publik miljé kommmer att
majliggora en l&ngsiktig och effektiv kapitalforsérjning fran

kapitalmarknaden. Detta kommer att ge oss forutsattningar

att generera héllbar vardetillvaxt och snabbt bli en av de
storre aktérerna i var bransch. Jag ser fram emot att f&

valkomna ménga nya aktiedgare som vill vara med pd SLP:s

fortsatta tillvaxtresa.

Peter Strand, VD
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Marknadsoversikt

SLP dr ett svenskt fastighetsbolag som férvérvar, féréddlar och férvaltar logistikfastigheter med
héllbarhet i fokus. Koncernen ér verksamt pd logistikfastighetsmarknaden, med huvudsaklig inrikt-
ning pa sédra Sverige. Under hésten 2021 har Bolaget dven pabérjat en expansion mot Stockholms-
regionen. Nedan foljer en éversiktlig beskrivning av de marknader och den bransch dér Koncernen &r
verksam. Avsnittet innehdller viss information om de marknader och den bransch dér Koncernen
bedriver sin verksamhet och dess position i férhéllande till dess konkurrenter som har baserats p&
information fran tredje part sGvdl som pd Bolagets uppskattningar baserade pd information frén
tredje part. Tredjepartsinformation har dtergivits korrekt och, savitt Bolaget kénner till och kan
utréna av information som offentliggjorts av tredje part, haringa sakférhéllanden uteldmnats som
skulle géra den Gtergivna informationen felaktig eller vilseledande. Bolaget anser att dessa externa
kdllor ér tillférlitliga, men har inte utfért en oberoende verifiering av dem och kan dérfér inte
garantera att informationen dr korrekt eller fullstédndig. Prognoser och framatriktade uttalanden i
Prospektet utgdr dérmed inga garantier fér framtida utfall och faktiska hdndelser och omstéindig-
heter kan komma att skilja sig vdsentligt fran nuvarande férvédntningar. Med anledning av Prospek-
tet har Bolaget bestdllt och betalat for en marknadsundersékning som utférts av Evidens BLW AB

("Evidens”).

Internationell och svensk ekonomi
Aterhédmtningen i vérldsekonomin och i svensk ekonomi
férvéintas kunna leda till en stark tillvéxt de nérmaste dren.
Bdade BNP och sysselsdttning férvéintas enligt Evidens stiga
snabbt. Den ryska invasionen av Ukraina skapar dock
betydande osdkerheter kring hur energipriser, inflation och
internationell handel kommer utvecklas framdéver och vilka
effekter det far fér bade den globala och den svenska
tillvéixten. Fére invasionen av Ukraina var SEB:s huvud-
scenario att styrréntan forblir runt noll under 2022 trots att
inflationen pd kortare sikt férvéntas stiga éver mdlet om
2,0 procent.” Konjunktur, hushdllens efterfrdgan pd varor
och tjanster samt réntelGget ér enligt Evidens grund-
ldggande drivkrafter bakom varuflédet och efterfragan
pd logistikfastigheter.

Svensk ekonomi dr 2020-2023

BNP, kalenderkorrigerat
Privat konsumtion
Sysselsattning

Real disponibel inkomst
Inflation, KPI

Repordanta (% i slutet av dret)
Tabell 1. Evidens®

1) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.

)
) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.
)
)

Rapport: Riksbanken, Penningpolitisk rapport februari 2022-02-10.

Rapport: Riksbanken, Penningpolitisk rapport februari 2022-02-10.
Data hamtad fran SEB:s rapport; Nordic Outlook Februari 2022. Bearbetning Evidens.

Coronapandemin har satt djupa spari den globala ekono-
miska tillvaxten. Under &r 2020 foll BNP pd global nivé med
over 3,0 procent nar ekonomierna stdngde ner.?

| Europa var den negativa ekonomiska tillvaxten sarskilt
pataglig. Enligt SEB foll BNP i Eurozonen med 6,4 procent
och viktiga svenska exportmarknader som Tyskland och
Storbritannien fick se BNP falla med ndstan 4,6 respektive
9,4 procent.?

Tack vare den snabba utvecklingen, produktionen och distri-
butionen av vaccin mot covid-19, kunde manga ekonomier
successivt Oppna upp igen under varen 2021. Ett uppdamt
konsumtions- och investeringsbehov till foljd av pandemin
tillsammans med omfattande penning- och finanspolitiskt
stod ger forutsattningar for en snabb dGterhdmtning i varlds-
ekonomin.®

-3,0 4.8 31 2,8
-4,7 4,9 3,0 2,7
-13 15 2] 0,7
-0,8 37 18 2,2
0,5 2,2 31 17
0,0 0,0 0,0 0,5
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Marknadséversikt

Under 2021 vaxte den globala BNP-tillvéxten till 5,8 procent,
och dven under 2022 forvantas tillvaxten vara fortsatt hog.
Sammantaget innebdr den snabba dterhdmtningen i
varldsekonomin att BNP-nivan i flera viktiga ekonomier
forvantas vara tillbaka pé den nivé som radde fére pande-
min, redan under 2022

Till foljd av den snabba &terhdmtningen véxte svensk
ekonomi med 4,8 procent under 2021 och forvantas fort-
satta vaxa med 3,1 procent under 2022. Under férsta halv-
dret av 2021 var det framst hushéllens konsumtion och
ndringslivets investeringar som bidrog till den starka ater-
hdmtningen. Avvecklingen av covid-19-restriktionerna och
aterdppningen av hotell, restauranger, scener och idrotts-
evenemang som skedde under hésten 2021 har vidare
bidragit till kad hushdallskonsumtion. Tjansteproduktionen
forvantas ocksé paverkas positivt av ett okat resande, dven
om det kommer att droja innan det internationella resandet
uppnadr férpandemiska nivaer.?

Aven arbetsmarknaden har stérkts i takt med den ekono-
miska dterhdmtningen och dterhdmtade under hésten 2021
ndstan hela minskningen i sysselsdttning om 2,0-3,0 procent
sedan pandemins bdrjan. Trots den snabba tillvéxten for
antalet sysselsatta har arbetsldsheten inte minskat utan
ligger kvar pd nastan 9,0 procent. En snabbare véxande
arbetskraft samt problem att matcha de arbetslésa med
lediga tjanster ar de framsta forklaringarna bakom utveck-
lingen. Under 2022 och 2023 forvantas dock arbetslosheten
sjunka ner mot 7,5 procent till féljd av en fortsatt starkt
arbetsmarknad.?

1) Rapport: Riksbanken, Penningpolitisk rapport februari 2022-02-09.

2) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.

3) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.

4) Kalla: SCB, Befolkningsstatistik heldret 2021, Statistiknyhet 2022-02-22.
5) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.

6) Rapport: SEB, Nordic Outlook Februari 2022.
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Befolkningstillvéixten bromsade in under 2020, framst till
foljd av pandemin men ocksd beroende pd stramare regler
for arbetskraftsinvandring och minskat flyktingmottagande.
For 2021 ser detta monster ut att ha fortsatt. Den lagre
befolkningstillvixten kan pd sikt pdverka potentiell tillvéxt
och I6nebildning negativt.®

Ett hogt resursutnyttjande till foljd av den starka dterhdmt-
ningen leder till att I6nedkningarna kan bli ndgot hdgre de
kommande dren jamfért med de senaste dren, dd 16ne-
okningarna har legat pad cirka 2,2-2,3 procent per ar. Totalt
forvantas hushdllens disponibla inkomster att ha dkat med
3,7 procent under 2021 och 1,8 procent under 2022. Den
goda inkomstutvecklingen férvéntas ge avtryck i en dkad
privat konsumtion. Den privata konsumtionen forvantas ha
vaxt med 4,9 procent nar arssiffror finns framme for 2021
och med 3,0 procent &r 2022.5

Inflationsforvantningarna ligger pd en nivd strax dver

2,0 procent trots det héga resursutnyttjandet. Riksbanken
indikerar genom sin rantebana att repordntan inte ska hgjas
férran under slutet av 20239

Den samlade beddmningen av konjunkturldget for de
ndrmaste dren dr att dterhdmtningen fortsatter, om an'i
lagre takt &n under 2021. Arbetsmarknaden forvantas star-
kas vilket ger utrymme for stigande disponibelinkomster och
en hgjd privat konsumtion. Repordntan férvantas ocksé vara
oférandrad under 2022 for att hdjas under 2023. Samman-
taget ger konjunkturen, rénteldget och i 6vrigt hushdllens
efterfrédgan pd varor och tjdnster enligt Evidens goda férut-



sattningar for hdga varufléden och en hdg efterfrdgan pa
logistikfastigheter under éverskadlig tid. Hur Rysslands inva-
sion av Ukraina pdverkar konjunkturldget de ndrmaste aren
ar for narvarande oklart.

Drivkrafter bakom
logistikfastighetsmarknaden

Tillvéxttakten i varufléden pdverkas inte bara av konjunktu-
ren, utan dven av regionala tillvéxtmdnster. De regionala
tillvéxtvillkoren paverkar var i landet som behoven och efter-
frdgan pé lokaler fér logistik véxer. Dessutom péverkas
efterfrdgan pd& dessa lokalkategorier och fastigheter av
féréndrade strukturer for varudistribution. De senaste drens
tillvéixt, sarskilt i dagligvaruhandeln, i kombination med en
véxande efterfrdgan p& e-handel bidrar som visas nedan till
att behoven av logistiklokaler véxer. Denna utveckling sker
parallellt med att vissa transportvdgar prioriteras vad gdller
investeringar i ny infrastruktur.

Arlig procentuell befolkningstillvéixt i landets
lokala arbetsmarknader 2000-2020.
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Figur1. Evidens®
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Koncentration av befolkning och tillvéixt till storre
regioner

Forutom konjunkturutvecklingen och den nationella tillvéix-
ten pdaverkas varufldden och villkoren for logistikfastighets-
marknaden av den regionala utvecklingen.” | Sverige har
saval befolkningstillvéixten som tillvaxten i sysselsdttning
och inkomster successivt koncentrerats till farre regionala
marknader.? Drivkraften bakom denna férdndring beror pa
att stora lokala eller regionala marknader kan rymmmai fler
sdrskilda lokala resurser och stérre mangfald av specialise-
rade verksamheter, sarskilt bland tjansteféretag.? Speciali-
serade verksamheter kan fordela de fasta kostnaderna pd
fler kunder, vilket majliggors i storre regioner. Ju storre regio-
nen dr desto storre dr utbudet av produkter och tjdnster
vilket i sin tur tilltalar hushéll och féretag att lokalisera sig till
den storre regionen. Denna process dr grunden bakom den
sjalvgenererande tillvaxten i befolkning och ekonomi som
uppstadri storre regioner.® Av figurerna 1och 2 framgadr att
bdde befolknings- och sysselsattningstillvaxten varit stark
och koncentrerats till de storre regionerna i Sverige de
senaste decennierna.

Arlig procentuell tillvéixt i sysselséittning i landets
lokala arbetsmarknader 2000-2019.
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Figur 2. Evidens®

1) Fujita, Krugman & Venables, The Spatial economy: Cities, Regions and international Trade. The MIT Press, 1999.

)

) Fujita, Krugman & Venables (1999).
4) Fujita, Krugman & Venables (1999).
)

)

Kalla: SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hamtad 2021-11-15

Data fran SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hdmtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.
Data fran SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hamtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.
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Stockholms, Géteborgs och Malmés lokala arbetsmarknadsregioner tillndr gruppen av marknader med fler an 500 000 inva-
nare, med landets snabbaste tillvaxt av befolkning och 16nesumma, se tabell 2.) SLP:s fastighetsbestand dr koncentrerat till
sédra Sverige, dar fastigheterna uteslutande dterfinns efter de stora transportvdgarna mellan de stérsta regionala markna-

derna.

Tillvéixt i karn-
kommunen 2000

Antal invénare i

LA-region LA-regionen 2020
Stockholm 2833893
Goéteborg 1409 208
Malmé 1202 659
Orebro 298 063
Linkdping 275 836
Jonkdping 255734
Vasterds 253779
Karlstad 210 457
Bords 205 394

Tillvéixt i krans- Tillvéixt i

kommunerna 2000 LA-regionen 2000

till 2020 (%) till 2020 (%) till 2020 (%)
30,0 30,7 30,5
24,9 18,2 20,8
34,0 21,9 25,2
25,9 0,9 12,6
23,6 29 14,3
21,6 87 15,5
23] 4,8 153
18,1 -1,0 6,8
174 5,0 1,5

Tabell 2. Evidens?

Trenden mot en 6kad geografisk koncentration i Sverige
forvantas fortsatta, vilket innebar en forstdrkning av befolk-
ning, sysselsattning, féretagande och kulturellt utbud till de
storre regionala marknaderna. Mdnstret &r inte unikt for
Sverige, utan foljer en trend som ocksd sker i évriga
Vasteuropa.?

Aven p& kortare sikt ar férutséttningarna fér fortsatt tillvéixt i
de storre regionala marknaderna goda. Det gdller séval
befolkningstillvéxt som tillvaxt i total ISnesumma.®

Foréindring av befolkning i Sveriges regioner med
befolkning éver 200 000 invdnare. Kvartal 2010:1-
2021:3 och prognos 2021:4-2023:4. Fasta priser.
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Figur 3. Evidens®

| Stockholmsregionen har befolkningen 6kat med 16 procent
sedan &r 2010. Motsvarande tillvaxt for Malméregionen ar
13 procent och for Géteborgsregionen 12 procent. Darutdver
har flertalet andra regionala marknader med en befolkning
pd& dver 200 000 invanare uppvisat god befolkningstillvaxt
de senaste tio &ren.® Befolkningstillvdxten i de regionala
marknaderna med fler an 200 000 invanare redovisas i
figur 3.

Foréindring av Ibnesummai i Sveriges regioner med
befolkning ver 200 000 invdnare. Kvartal 2010:1-
2021:2. Fasta priser.
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Figur 4. Evidens”

1) Data frédn SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hdmtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.
2) Data fran SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hémtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.

3) Fujita, Krugman & Venables (1999).
4) Kalla: Evidens prognoser for befolkning och [6nesumma.

5) Kalla: SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hédmtad 2021-11-15
6) Data frén SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hdmtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.
7) Data frén SCB Statistikdatabasen, http:/www.statistikdatabasen.scb.se/ hamtad 2021-11-15. Bearbetning Evidens.
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Den samlade effekten av en samtidig koncentration av
befolknings- och sysselsattningstillvaxt till de storre
regionala marknaderna dr att dven tillvéixten i den totala
[6nesumman vaxer snabbare pd dessa marknader,

se figur 4. Koncentrationen av antalet hushall (konsumtions-
enheter) och inkomsttillvéixten ger enligt Evidens bedém-
ningar goda férutsattningar for ett allt stérre varuflidde och
darmed fortsatt efterfrdgan pd lokaler for logistik.

Regionala varufléden

Grunden for efterfrdgan pad logistikfastigheter pd en given
lokal marknad bestar av hur varufldden férandras. Under
perioden 2009 till 2016 6kade volymen av avgdende
varusandningar (matt i vikt) inom Sverige med 34 procent,
se figur 5. Vardeutvecklingen av avgdende inrikes varu-
sdndningar uppgick under samma period till 10,7 procent,
se figur 6.

Sett till fordelningen i de delar av landet dar SLP &r verksamt
utgor Vastsverige en dominerande godsdestination med
ndstan 20 procent av den totala volymen. Varuvolymerna
okade dock mest i Stockholm och Sméland. Totalt steg varu-
volymerna med 39,5 respektive 38,4 procent mellan ér
2009 och 2016. Aven sett till vérdet av inrikes varuséind-
ningar toppar Smaland med en tillvéixt pé 54 procent, foljt
av Vastsverige som hade en tillvaxt pd 25 procent under
samma period.”

Avgdende inrikes varuséndningar efter
statistikomrdade (NUTS Il) Gr 2009 och 2016.
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Figur 5. Evidens?
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Védrde av avgdende inrikes varuséndningar efter
statistikomrade (NUTS II) Gr 2009 och 2016.
Fasta priser.
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Figur 6. Evidens®

Sammantaget visar data ver tillvéxten i varufidden och en

fortsatt koncentration av hushall och efterfrdgan i ekonomin
att forutsattningarna for logistikverksamhet ér gynnsamma

pd& de marknader i sédra Sverige dar SLP ar verksamt.

1) Kalla: Trafikanalys. https:/www.trafa.se/kommunikationsvanor/varufloden/ hémtad 2022-01-28.
2) Data fran Trafikanalys. https:/www.trafa.se/kommunikationsvanor/varufloden/ hadmtad 2022-01-28. Bearbetning Evidens.
3) Data fran Trafikanalys. https:/www.trafa.se/kommunikationsvanor/varufloden/ hémtad 2022-01-28. Bearbetning Evidens.
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Omstrukturering av handeln och e-handelns
utveckling

Enligt SCB:s Detaljhandelsindex 6kade férsaljningen i detalj-
handeln med 3,5 procent under 2020. Badde dagligvaruhan-
deln och sallankopsvaruhandeln hade en positiv tillvaxt
under dret. Utvecklingen i detaljhandeln som helhet var
hogre under det enskilda aret 2020 &n sammantaget under
de tre foregadende daren)

Andel av tillvéixten i sdllankdpshandeln som tillfoll
fysisk butik respektive e-handel.
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Figur7. Evidens®

Den vaxande e-handeln dr inte enbart ett svenskt fenomen.
Europas storsta e-handelsmarknader utgors av Tyskland,
foljt av Storbritannien och Frankrike. Internetpenetrationen
ardock hégst i Sverige dar 96 procent av befolkningen i
&ldersspannet 15 till 79 &r uppger att de handlar online.
Storbritannien och Finland noterar en internetpenetration
pd& 95 procent medan stérre marknader s& som Tyskland och
Frankrike redovisar 92 respektive 89 procent. Storbritannien
ardet land som har den hdgsta e-handelsomsattningen per

capita i dldersspannet 15 till 79 &r, uppgdende till 1020 euro.

1) Rapport: Svensk handel, Laget i handeln 2021.
2) Rapport: PostNord, E-barometern 2021.

Samtidigt som den totala detaljhandeln véxer sker en
omstrukturering genom att e-handeln successivt utgér en
allt stérre andel av den totala detaljhandeln. | Sverige utgor
e-handeln nu 16 procent av den totala detaljhandeln.?
Detaljhandeln har vuxit varje &r frdn 1996 till 2018, men 2018
skedde ett avgodrande trendbrott i och med att all tillvaxt i
den svenska sdllankdpsvaruhandeln (allt utom livsmedel)
skedde pd ndtet, figur 7. E-handeln utvecklades mycket
starkt under 2021 med en tillvéxt om 20 procent, se figur 8.

E-handelns omsdttningsutveckling 2015-2021.
Nominella priser.
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Figur 8. Evidens®

Sverige och Tyskland foljer darefter med 1012 respektive
947 euro per capita i dldersspannet 15 till 79 &r. Ovriga
lander i Vasteuropa omsatter mellan 500 och drygt
900 euro per capita.”

De vanligaste kategorierna av e-handel i Sverige dri
fallande ordning apoteksprodukter, kldder och skor samt
hemelektronik. Samtliga kategorier ar varor som val lampar
sig for att levereras till ndrmsta paketombud eller direkt till
bostaden.®

3) Data fran HUL:s rapport; Géteborgs framtida handel, 2020. Bearbetning Evidens.

4) Data fran PostNords rapport; E-barometern 2021. Bearbetning Evidens.

5) Rapport: PostNord, E-commerce in Europe 2020.
6) Rapport: PostNord, E-commerce in Europe 2021.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB



Enligt eMarketer varderades den europeiska nathandeln till
totalt 349 miljarder USD (cirka 3 500 miljarder kronor) eller
10 procent av detaljhandeln &ar 2019.° Tillvéxten i Europa
uppagick till cirka 10 procent &r 2019. Som en jamférelse kan
ndmnas att Asien och stillahavsomrddet véxte med

25 procent samma ar.? Den storsta bidragande faktorn till
skillnadernai tillvéxttakt ligger enligt Evidens bedémning i

E-handelns tillvéxt i olika regioner i
vérlden gr2019.
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Véasteuropa

(0] 25 30 %

Figur 9. Evidens®

Mot bakgrund av den kraftiga tillvaxten i e-handeln under
pandemin, kan e-handelns marknadsandel dock férvantas
minska pd kort sikt, nar konsumenterna efter coronarestrik-
tionernas upphdvande ater har mojlighet att handla i
fysiska butiker. Men minskningen blir troligen kortvarig.
Enligt bedémning frédn Konkurrensverket kommer en bety-
dande del av tillvéixten trots allt att bestd dven efter att
pandemirestriktionerna tagits bort dé férhallandena under
pandemin gav e-handeln en icke-reversibel acceleration

Marknadséversikt

skillnader i ekonomisk tillvaxttakt samt tillvéxten i antalet
internetanvandare, figur 9.

Eftersom internetpenetrationen i Europa redan ar hég® ar
det framfér allt beteendeféréindringar som enligt Evidens

beddémningar nu driver tillvaixten i kdpbeteende online, se
figur10.

Andel av befolkning med tillgdng till
internet Q12021.
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Figur 10. Evidens®

framét. Vidare konstateras att omkring 3 500 nya
e-handelsbutiker tillkom pd& den svenska marknaden under
2020 vilket var drygt 1500 fler nya butiker jamfort med
2019.9 | siffror frén PostNords E-barometern konstateras
ocksd att tillvaxttakten varit fortsatt hdg dven under 2021
(16 procent under andra kvartalet 2021 jamfort med samma
period féregaende dr, dar dagligvaruhandel stér for den
storsta 6kningen med 27 procent).”

1) Rapport: eMarketer, Global E-commerce 2020, Juni 2020, tillganglig: https:/www.emarketer.com/content/global-ecommerce-2020.
2) Rapport: eMarketer, Global E-commerce 2020, Juni 2020, tillgéinglig: https:/www.emarketer.com/content/global-ecommerce-2020.
3) Kalla: Internet World Stats, https:/www.internetworldstats.com/stats.htm hdmtad 2022-01-30

4) Data frén PostNords rapport; E-commerce in Europe 2020. Bearbetning Evidens.

5) Data frén Internet World Stats, https:/www.internetworldstats.com/stats.htm hdmtad 2022-01-30. Bearbetning Evidens.

6) Rapport: Konkurrensverket, Konkurrens, rapportserie, 2021:3.
7) Rapport: PostNord, E-barometern Q2 2021.
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Okningen av e-handelsbutiker sammanfaller med en minsk-
ning av antalet fysiska butiker. Ar 2019 uppgick antalet
modehandelsféretag (klader och skor) som i huvudsak
bedriver e-handel till 2 695, vilket motsvarar en dkning

med 6,3 procent sedan dret innan. Modehandelsforetag
som framst bedriver handel genom fysiska butiker minskade
samtidigt med 5,3 procent till 4 512 stycken under samma
period. Totalt minskade antalet modehandelsféretag med
1,3 procent till 7 207 stycken, se figurerna 11 och 12.

Antal modeféretag med huvudsakligen e-handel.
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Figur 11. Evidens?

Det finns en generell, Idngvarig trend mot att kunderna vill
ha mer valfrihet och 6kad snabbhet vilken trots dkat
samhalleligt fokus p& héllbarhet verkar halla i sig.® Den
europeiska regulatdrsorganisationen ERGP har konstaterat
att det i allt hégre utstréckning ér konsumenten/mottaga-
ren och inte avsdndaren/sdljaren som vdljer leveransmetod
och operatdr, det vill siga ndr, hur och till vem forsdndelsen
ska levereras.® Trots 6kande debatt avseende héllbarhet i
relation till e-handel konstateras att flexibilitet och snabb-
het vinner 6ver hallbarhet i konsumenternas val av leverans-
metod bdde i matningar gjorda 2020 och 2021.9

Den vaxande e-handeln foréndrar varufldden och darmed
logistikfléden, vilket gynnar flera av SLP:s hyresgdster.
E-handel avseende leveranser direkt till hushallen har gjort

1) Rapport: Svensk Handel, Stilanalys 1/2020.

Intradesbarriarerinom e-handel &r kopplat till storlek. Ett
storre foretag har skalférdelar i formdagan att hantera stérre
volymer till ldgre kostnad per bestallning samt maojlighet att
investera storre resurser i marknadsforing och investeringar i
digitala 16sningar. Aven har har coronapandemin spelat roll
for en acceleration av utvecklingen med ett dkat antal
konkurser bland féretag koncentrerade inom den fysiska
handeln.?

Antal modeféretag med huvudsakligen
fysiska butiker.
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Figur12. Evidens®

att paketleveranserna dkar, jamfért med logistik knuten till
traditionell butikshandel. En 6kande paketvolym 6kar samti-
digt graden av komplexitet i logistikkedjorna.

Post- och telestyrelsen (PTS) har samlat in uppgifter
avseende paketleveranstjdnster sedan 2018. Det dret distri-
buerades enligt myndigheten 246 miljoner paket i Sverige,
varav drygt 31 miljoner hade sin mottagare i ett annat land.
| Sverige delades 215 miljoner paket ut till mottagarna.

Av dessa anldnde 32 miljoner fran utlandet (varav ndstan

9 miljoner fran ldnder utanfér EU/EES-omradet). Marknaden
for inrikes paket uppgick sammanfattningsvis till drygt

182 miljoner paket.”

2) Data fran Svensk Handels rapport; Stilanalys 1/2020. Bearbetning Evidens.
3) Data frén Svensk Handels rapport; Stilanalys 1/2020. Bearbetning Evidens.

4) Rapport: PostNord, E-barometern Q2 2021.

5) Rapport: ERGP, Opinion on the review of the regulatory framework, ERGP PL 119 (12), sid. 10, tillganglig:
https:/ec.europa.eu/docsroom/documents/36162/attachments/2/translations/en/renditions/native.

6) Rapport: PostNord, E-barometern Q2 2021.

7) Rapport: Post- och telestyrelsen, Svensk postmarknad 2020 - PTS-ER-2020:10.
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Sedan &r 2020 genomfér myndigheten en egen arlig under-
sokning som omfattar samtliga féretag med egen utdelning
av paket. PTS senaste undersdkning (juni 2021) visar att 295
miljoner paket levererades i Sverige under 2020 med
geografisk férdelning enligt figur 13 nedan.

Den svenska paketmarknaden Gr 2020.

Inrikes, 69%
Utrikes - inkommande, 15%

Utrikes - utgdende, 16%

Figur13. Evidens”

PTS kan pd grund av avsaknad av helt jamférbara data fran
tidigare arinte uttala sig om tillvaxttakten i ndgon detalje-
rad grad. Baserat pd aktuella uppgifter frédn en delmangd
av foretagen beddémer PTS att marknaden véxte i volym
med 18,3 procent under 20202. Det dr dock stor skillnad i
tillvéixt mellan olika delsegment av paketmarknaden. Ett
snabbt véxande segment gdller Iatta varuférséindelser

(upp till 2 kg) som delas ut av postoperatérer vid bostaden
(varubreyv, postlddepaket med flera).?

Nya leveransaktorer som exempelvis Budbee och Airmee har
svarat pd okad efterfrdgan av paketleveranser och driver
utvecklingen av bland annat personlig dverlédmning och
avancerade spdrningstjdnster. Traditionella féretag som
PostNord, UPS, DHL och DB Schenker férséker erbjuda mer
flexibla leveranser. Samtidigt Skar den internationella
konkurrensen. Amazon, som gjorde intrdde pd& den svenska
marknaden ar 2020, var tidigt ute med e-handel i USA och
har utvecklat en plattform som inkluderar allt frén forsalj-
ning pd ndtet, lagerhdlining, packning och transport till
slutlig leveransadress. Amazon har etablerat en egen
utdelningsverksamhet i exempelvis Italien och bygger dven
ett stort sa kallat fulfilment center (distributionsanlaggning)
for norra Europa i Polen. P& den asiatiska marknaden ar
Alibaba den absolut stérsta aktéren med liknande planer
att etablera sig i Europa. Hur dessa och liknande globala
aktorers insteg pd den svenska marknaden kommer att se ut
framat, samt vilken effekt de kommer att f& pd handel och
distributionssystemet ar annu for tidigt att bedoma.®

Fordndringar ilogistiksystemet

Logistiksystemet ar avgorande for all handel, vilket inte
minst blivit tydligt i och med det senaste drets storningar i
det globala distributionssystemet. Bade grundstdtningen av
containerfartyget Ever Given, och den senare blockeringen

Marknadséversikt

av Suezkanalen, samt nedstdngningar av framst kinesiska
hamnar har skapat stérningar. | och med att hamnar och
industriproduktionen i stora delar av varlden stangdes ned
initialt under coronapandemin, skapades en stor efter-
sldpning av leveranser vilket skapat en obalans i den globala
containermarknaden. Det finns for f& containrar i produ-
centldnderna, primart i Kina, vilket har drivit upp frakt-
priserna och fér manga containrar i slutmarknaderna,
primdrt Nordamerika och Europa.

Nar det kommer till e-handel blir logistiksystemets avgo-
rande funktion dnnu tydligare, dar hela leveranskedjan
behéver fungera optimalt nar den ar direkt kopplad till séval
kundrelationer som Idnsamhet och varumdrke. Detta har i
sin tur satt fokus pé begreppet “last mile-logistik”. Last mile
avser forflyttningen av gods fran ett lager till en slutdestina-
tion (vilken ofta dr ett hushdll). "The last mile problem”
handlar om utmaningen att tillrdckligt effektivt, snabbt och
precist leverera till denna slutmottagare, men dven att
hantera dess returer. De senaste dren har diskussionen om
last mile omfattat frdgor om maojligheter att utveckla nya
automatiserade leveransfordon - exempelvis leverans-
robotar, sjalvkérande bilar och flygande drénare - som ska
gora det maojligt att leverera snabbare och mer kostnads-
effektivt. Samtidigt sker ocksé en utveckling vad galler sjdlva
leveranspunkten, ddr exempelvis PostNord satsar p& att
utveckla digitala l&s som skall géra det maojligt att leverera i
bilar, leveransboxar och andra lasta utrymmen.®

Det ar sammanfattningsvis inte endast den ekonomiska
tillvéxten, 6kande varufléden och en 6kad koncentration av
efterfrdgan i ekonomin till stora regioner i sédra Sverige som
driver behov och efterfrdgan pd logistikanldggningar. Som
en foljd av den vaxande e-handeln omstruktureras samti-
digt varufloden, sarskilt vad gdller paketleveranser, nar
handel flyttas fran fysiska butiker till e-butiker. Denna
forandring av varufldden och logistikkedjor skapar nya
m&jligheter for aktorer pd logistikfastighetsmarknaden.

Politiskt prioriterade transportvédgarinom EU

Det finns enligt Evidens uppfattning en stark politisk vilja
inom EU att 6ka méngden gods som transporteras pd jarn-
vag och med sjofart. Bakgrunden till detta ar primart en
strévan att minska mdangden koldioxidutsldpp och battre
utnyttja den befintliga infrastrukturen. Sverige dren del av
den sd kallade ScanMed-korridoren (Scandinavian-Mediter-
ranean) vilken forbinder Sverige, Norge, Finland och
Danmark med Italien via Tyskland och Osterrike. Detta
skapar fordelar for aktérer med fastighetsbestdnd langs de
prioriterade transportvégarna inom EU eftersom huvudde-
len av EU:s infrastrukturinvesteringar fordelas till dessa
strak.9 | Sverige ar det E4 respektive E6 som utgdr ScanMed-
korridoren. SLP har en betydande del av fastighetsbestén-
det utmed bdda dessa vagar.

1) Data frdn Post- och telestyrelsens rapport; Den svenska paketmarknaden - PTS-ER-2021:28. Bearbetning Evidens.

2) Rapport: Post- och telestyrelsen, Den svenska paketmarknaden - PTS-ER-2021:28.

3) Rapport: Post- och telestyrelsen, Svensk postmarknad 2021 - PTS-ER-2021:10.

4) Rapport: Post- och telestyrelsen, Svensk postmarknad 2021 - PTS-ER-2021:10.

5) Kalla: Stefan Karlof, "Expertsamtal om Last Mile; snabbare, battre och fler alternativ”, Supply chain effect: Nr. 4, 2017 s. 12.
6) Rapport: Europeiska kommissionen, CEF support to Scandinavian - Mediterranean Corridor, May 2020.
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Figur 14. Karta éver det europeiska transportnatverket (TEN-T Network Corridors). Kalla: Europeiska Kommissionen, Core Network Corridors.

En betydande investering utmed ScanMed-korridoren &r
den fasta forbindelsen dver Fehmarn Balt som tas i drift &r
2029. Fehmarn Balt stréicker sig mellan Ostersjén och Stora
balt och trafikeras i dag av farjelinjen Rodby-Puttgarden.
Linjen utgor Nordens, efter Helsingborg - Helsingdr, mest
trafikerade rutt. Den fasta forbindelsen kommer att utgéras
av en kombinerad vag- och jarnvagstunnel genom sundet.
Byggnationen pdbdrjades under &r 2021 och berdknas tas i
drift 20299

Fehmarn Balt-tunneln kommer att péverka den svenska
industrins distributionsvagar och ddrmed framtidens gods-
transporter. Den storsta forandringen innebdr att transport-
tiden mellan Hamburg och Helsingborg har potential att

forkortas med en till tva timmar. | vilken utstrdckning det
paverkar de framtida logistikldgena i sédra Sverige kommer
enligt Evidens dven att bero pd framtida villkor for chauffs-
rernas rast- och kdrtider samt kostnader for nyttjande av
den fasta férbindelsen.

Den samlade bilden av konjunkturléget, de regionala till-
véxtvillkoren och den férandrade handelslogiken innebér
enligt Evidens beddmningar fortsatt gynnsamma mark-
nadsvillkor de ndrmaste aren for aktdrer med logistikanlagg-
ningar, givet att dessa anldggningar ar belagna i omréden
som drar fordel av stigande e-handelsvolymer och infra-
strukturstrék med véxande varufléden.

1) Kalla: Femern A/S. https:/femern.com/the-construction/construction-phases/ hdmtad 2022-01-27.
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Logistikfastigheter som investeringsobjekt -
historik och logik

Logistiksegmentet utgdr enligt Evidens ungefér en femtedel
av den totala transaktionsvolymen p& den svenska fastig-
hetsmarknaden. Segmentet &r det tredje stérsta efter
bostdder och kontor. Ldnga kontrakt och stora hyresgdster
gér segmentet intressant fér investerare bade inom och
utanfér Sveriges granser. Krav avseende hdllbarhet Skar och
kommer att fa ytterligare 6kad betydelse savdl i relation till
FN:s agenda fér 2030 som till lokala férhdallanden dér
iansprdaktagande av jordbruksmark uppmdrksammas allt-
mer. Fallande réntenivéer, den gynnsamma utvecklingen fér
varufléden och stigande hyresnivéer har enligt Evidens
successivt pressat ner direktavkastningskraven pa logistik-
anléaggningar pd flera marknader.

Marknadséversikt

De &kande varuflédena har drivit efterfrdgan fran investe-
rare pd logistikfastigheter, och transaktionsvolymen har
stadigt okat for logistikfastigheter sedan 2008. Fastighets-

segmentet utgjorde &r 2020 18 procent av den totala trans-

aktionsvolymen p& den svenska fastighetsmarknaden, se

figur 15. Fram till och med tredje kvartalet 2021 har transak-

tionsmarknaden utvecklats mycket starkt och har redan
passerat 2020 ars rekordnotering av transaktionsvolymen.

Transaktionsvolym for fastigheter for logistik, lager och Iétt industri.
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Figur 15. Evidens®

Utover en grundldggande efterfradgan pd lokalerna karakte-
riseras tillgangsslaget av ldnga kontraktstider och laGngsik-
tiga hyresgaster i form av de stérsta logistikaktérerna samt
industri- och handelsféretagen. Detta mojliggor en hog
riskjusterad avkastning. Efterfrédgan fran de stérre kunderna
pd nya, rationella, lager fér centraliserad lagerhdlining drivs
av faktorer som stordriftsfordelar i centraliserad lagerhall-
ning och fortsatt I&ga transportkostnader. Samtidigt finns
det en vaxande efterfrdgan fran last mile-aktorer pd mindre
fastigheter i de storsta stéidernas mer centrala delar. Nya
logistikbyggnader byggs frémst i sddra Sverige utmed trans-
portvéigarna mellan de storsta regionerna. Fastigheterna
som ofta ligger i ndrhet till storstdderna utgors framst av
centrallager eller distributionsterminaler.?

1) Data frdn Nordané statistikdatabas, bearbetning Evidens.
2) Rapport: Newsec, Property Outlook Autumn 2021.
3) Rapport: Newsec, Property Outlook Autumn 2021.

2014

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021Q3

Andel av total transaktionsvolym (%)

Ett centralt Idge ger fastigheterna och deras hyresgdaster

hdg tillganglighet till sina kunder i staderna. Investerarmark-

naden vardesdtter enligt Evidens erfarenhet nyproduktion
hogt eftersom nyproducerade byggnader normalt sett

k&nnetecknas av ldga drift- och underhdliskostnader genom

hégre teknisk standard. Okande krav pé allt I&égre energi-

forbrukning for att minska driftkostnader och det ekologiska

fotavtrycket driver ytterligare pd efterfrégan av stérre
nyproducerade logistikbyggnader. Jomfért med kontors-
segmentet dr logistiksegmentet underrepresenterat av
certifieringar enligt BREEAM, LEED och Svensk Miljcbygg-
nad.® P& senare tid noterar Evidens att det dven madrkts en
viss 6kad opinion mot de nyproducerade logistikanlagg-
ningarna. De nya anléggningarna kan ta stora arealer av

jordbruksmark i ansprék samt behoéver ledningsinfrastruktur

med mera byggas ut for att kunna driftsatta och driva de
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nya anldggningarna. Det finns darfor en debatt om huru-
vida det ger lagre ekologiskt avtryck att hyra en nyproduce-
rad an en befintlig, men dldre, byggnad. Trots att efterfrd-
gan pd nyproducerade logistikbyggnader dr hdg och
Sverige har stora obebyggda arealer utmed de viktiga
transportvégarna, har marknaden haft svart att snabbt
méta efterfrégan genom nyproduktion eftersom detalj-
plane- och tillstndsprocesser ofta tar flera &r att driva.
Detta forsvarar enligt Evidens beddmning for fastighets-
aktérer att snabbt 6ka utbudet av hégkvalitativa logistik-
lokaler.

Vid sidan av de nybyggda, moderna, fastigheterna finns ett
utbud av aldre lager- och logistikfastigheter samt fastighe-
ter for latt industri. Dessa fastigheter ligger normalt sett mer
centralt i staderna och tillhandahdller olika typer av tjdnster
sdsom hantverkstjanster och distribution av varor. Utbudet
av exploateringsmark i sédana ldgen ar dock begransat
samtidigt som efterfrdgan pd bostdder, kontorsarbetsplat-
ser och handelsutbud ékar. Ndmnda faktorer medfor incita-
ment for dgare av lager-, logistik- och industrifastigheter att
omvandla dessa lokalers anvéndningsomréden i centrala
ldgen och darmed méta efterfrdgan fran intressenter med
hogre betalningsvilja. Omvandlingstrycket innebdr sdledes
att utbudet av lokaler fér lager-, logistik- och l&tt industri
minskar i de storsta stddernas mer centrala delar. Detta kan
enligt Evidens beddmningar medfora en storre konkurrens
bland féretag om det befintliga bestdndet i kransen utanfor
de mest centrala industriomradena vilket resulterar i
stigande hyresnivder och hogre intjaning for fastighets-
dagarna.

Ur ett investerar- och dgarperspektiv ar det enligt Evidens
beddmning en nackdel att de dldre fastigheterna normalt
sett har hogre drift- och underhdllskostnader, beroende pd
deras aldre tekniska standard och hégre energiférbrukning.
Det innebdr dock dven att det finns goda maojligheter for

aktorer med ratt kunskap och ekonomisk styrka att investera
i fastigheter och darigenom hdja avkastningsvardet.

Det pdgdr en konsolidering bland fastighetsdgarna dar driv-
krafterna ar flera. En férdel med konsolideringen ér att de
administrativa kostnaderna kan delas av flera hyresgdster.
Dartill minskar finansieringskostnaderna eftersom fler hyres-
gdster innebdr en lagre risk. Detta foljer av att vakansrisker
knutna till enskilda hyresgdster minskar. Finansieringskost-
naderna paverkas enligt Evidens erfarenhet Gven av att
stora fastighetsaktorer har majlighet att finansiera sig pé
obligationsmarknaden i stallet fér genom traditionell bank-
finansiering. Detta har visat sig vara mycket gynnsamt for
ett flertal aktérer under den senaste femdrsperioden dé
volymerna pd foretagsobligationsmarknaden nastan
fordubblats till drygt 1200 miljarder kronor varav fastighets-
foretagen stod for 47 procent.”

FN:s agenda 20302 tillsammans med nya regelverk
avseende miljoklassificering av byggnader styr fastighetsd-
garna mot en 6kad medvetenhet kring héllbarhetsfragor.
Det handlar om ett brett spektrum men for logistikfastighe-
ter ligger fokus enligt Evidens erfarenhet for nérvarande
framst pd att minska det ekologiska avtrycket frén energi-
forbrukning, transporter samt uppvarmning och nedkylning.
Branschen utmarks dérmed av en snabb teknikutveckling
relaterad till héllbara 16sningar s& som storskaliga solcells-
anléggningar och nya verktyg kopplat till Al och maskinin-
laring med syftet att optimera och styra effektbehovet av
varme och kyla.

Fallande rantenivéer, den gynnsamma utvecklingen for
varufléden och stigande hyresnivder har successivt pressat
ner direktavkastningskraven pé logistikanlaggningar p&
flera marknader, se tabell 3.

Prime yield logistik, %

Marknad

Stockholm- Goteborg-

Rosersberg Hisingen Malmoé Jonkoping
2017 6,00 6,00 6,25 6,75
2018 5,50 5,50 5,75 6,00
2019 4,75 4,75 5,00 5,50
2020 4,50 4,50 4,75 5,25
2021 3,75 3,75 4,25 4,75
2022p 3,50 3,50 4,00 4,50

Tabell 3. Evidens?

1) Staff memo: Riksbanken, Svenska féretagsobligationer under coronapandemin, oktober 2020.
2) Kalla: FN, tillganglig: https:/fn.se/globala-malen-for-hallbar-utveckling/.

3) Data fran Colliers statistikdatabas, bearbetning Evidens.
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Logistiksegmentet har varderats upp av investerarna vilket
syns i figur 16, ddr skillnaden for “prime yield” mellan logistik
och kontor ndstan har halverats mellan ar 2015 och 2020.

Yield gap Stockholm mellan logistik och kontor
(prime yield).

%
2,5

2,0

0,5

0,0

2015 2016 2017 2018 2019 2020

Figur 16. Evidens”

Sedan &r 2020 har direktavkastningskraven fortsatt att
pressas ned.? Under 2021 har flera férsaljningar av logistik-
fastigheter genomforts pd lagre direktavkastningsnivéer an
vad som redovisas i tabell 3 och figur 16. Exempelvis forvar-
vades fastigheten Arendal 1:18 i Géteborgs Hamn av Triax
Eurobox frén DWS i juni 2021 till en initial direktavkastning
om 3,6 procent.?)

Marknadséversikt

Konkurrenter

Marknaden for logistiklokaler karaktdriseras av ett spritt
dgande och en stor andel av dgarna utgdrs av egenanvdn-
dare. Nadgon dominerande investerare finns saledes inte.
SLP:s konkurrenter bestdr av flera olika investerarkategorier
s@som exempelvis svenska och utlandska fastighetsfonder
samt privatdgda och bérsnoterade fastighetsbolag.

Av fastighetsdgarna dominerar Catena foljt av Blackstones
logistikféretag Mileway. Dessa tvd dger vardera cirka 2 000
000 kvm lokaler inom logistik. NREPs logistikféretag Logi-
centers och Swiss Life Asset Managers (NRP) har béda logis-
tikportfoljer p& dver 1000 OO0 kvm.

1) Data frén Pangeas rapport; Property Outlook 2021. Bearbetning Evidens.
2) Rapport: Pangea, Property Outlook 2021. Tillganglig: https:/www.pangeapartners.se/wp-content/uploads/2021/01/Pangea-Property-

Outlook-2021-Sweden.pdf
3) Rapport: CBRE, Sweden Logistics Market Q2 2021.
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Verksamhetsbeskrivning

Oversikt

SLP ar ett svenskt fastighetsbolag som forvarvar, foradlar
och férvaltar logistikfastigheter med héllbarhet i fokus. Bola-
get grundades under senhdsten 2018 av Erik Selin, Greg
Dingizian, Peter Strand och Mikael Hofmann, som pd basis
av stort kontaktndt och omfattande erfarenheter fran saval
kapitalmarknaden som fastighetsmarknaden sdg goda
mojligheter att bygga upp ett nytt snabbfotat fastighets-
bolag med inriktning mot logistik. Bolagets ledningsgrupp
har bred kunskap och gedigen erfarenhet frdn fastighets-
marknaden och har under ménga ar drivit och utvecklat
bolag tillsammans.

SLP:s huvudkontor ligger i Malmé och fastighetsbestéindet
ar framst koncentrerat till sédra Sverige. Under tredje kvar-
talet 2021tog Bolaget dven forsta steget mot en Stock-
holmsexpansion genom rekrytering av tvd Stockholmsbase-
rade affarsutvecklare och under fjarde kvartalet genomfor-
des bolagets férsta forvary i Stockholmsomrddet. Bolaget
utdkar och foradlar fastighetsbesténdet i ett hdgt tempo
och har en tydlig tillvéixtambition, vilket mdjliggérs genom
korta beslutsvéigar och finansiell styrka. Fastigheterna

70 stycken

Antal
fastigheter

6 498 mkr
L

marknadsvarde

1) Med hyresgdstanpassningar avses ny-, till- och ombyggnationsprojekt.

627620 kvm

12 stycken

foradlas genom nyproduktion, hyresgdstanpassningar” och
driftsnettooptimering for att skapa attraktiva logistikfastig-
heter. Forvaltningen karaktdriseras av en aktiv kunddialog,
korta beslutsvagar och l&ngsiktighet. SLP har en hég ambi-
tion gallande hallbarhet och arbetar ansvarsfullt utifrén
miljomadssiga och sociala aspekter. Bolaget har satt upp
konkreta - och fér Bolaget specifika - hdllbarhetsmal,
ddribland att miljocertifiera enligt Miljobyggnad silver vid
nyproduktion, ha gron el i alla fastigheter och att miljo-
certifiera halva fastighetsbestdndet till och med &r 2025
enligt Miljobyggnad iDrift.

SLP:s fastigheter dr beldgna pd strategiska logistikldgen
intill de stora motorvagarna frdn Malma i séder till Uppsala i
norr. Bolagets fastighetsbestédnd omfattar bade stora
moderna logistikanldggningar och ett antal mindre fastig-
heter som &r optimala for citylogistik. Ett antal av dess
fastigheter har darutdver fortsatt foradlingspotential. Per
dagen for Prospektet dger SLP 73 fastigheter, och har flera
pdgdende nybyggnadsprojekt.

I illustrationerna nedan presenteras nyckelinformation om
SLP och dess verksamhet per den 31 december 2021.

18,3 kr

Total uthyrbar Substansvarde (NAV)

yta

6,4 ar

Antal Hyresduration

medarbetare
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Verksamhetsbeskrivning

Historik
2018 SLP grundades under senhdsten 2018 av Erik Selin,
Greg Dingizian, Peter Strand och Mikael Hofmann.
En kort tid ddarefter anslét Christian Berglund som
fastighetschef och Nicklas Schmidt som affars-
utvecklare, bdda med gedigen erfarenhet frén
logistikbranschen.
2019 I mars 2019 képte SLP sina férsta fastigheter. SLP
forvarvade under dret bland annat Nettos central-
lageri Falkenberg, med en uthyrningsbar yta p&
cirka 24 000 kvm och ett utmarkt logistiklage
direkt vid E6. SLP forvarvade under dret totalt
11 fastigheter i Skéne, Halland och Smaland.
Personal anstdlldes och kontor etablerades.
2020 SLP fortsatte att expandera och praglades av en
mycket stark tillvaxt. Bolagets fastighetsvarde
okade under dret med mer &n 300 procent.) Till-
vaxten skedde genom ett stort antal transaktioner,
bland annat férvarvet av Bergendahls huvud-
kontor och centrallageri Hassleholm. Forvarvet
omfattade en fastighetsarea om 162 000 kvm
och en uthyrningsbar yta om cirka 50 000 kvm.
Genom transaktionen blev familjen Bergendahl ny
delagare i SLP. Ytterligare en milstolpe under éret
var férvarvet av 25 attraktiva lager- och logistik-
fastigheteri Malm&éomrddet fran Norama Real
Estate AB. Transaktionens underliggande fastig-
hetsvarde uppgick till 1033 mkr och pd dessa
fastigheter férdelades en total uthyrningsbar yta
pd 121000 kvm.

Afféirsidé
SLP:s affarsidé ar att forvarva, foradla och férvalta logistik-
fastigheter med hdllbarhet i fokus.

SLP:s mdilsdttningar

Overgripande mdl

SLP:s dvergripande mal dr att generera en genomsnittlig
arlig tillvaxt i substansvarde (NAV) per aktie om lagst

15 procent och en genomsnittlig drlig Skning av forvaltnings-
resultatet per aktie om minst 15 procent.

2021 SLP:s tillvaxtresa fortsatte och Bolaget forvarvade
bland annat en "gron” logistikanldggning i Helsing-
borg, vilket ligger vdl i linje med de hallbarhetsmal
som SLP arbetar utifrdn. Under 2021 fortsatte SLP
att vidareutveckla sitt fastighetsbestdnd. Det
skedde dels genom insatser for att optimera fast-
igheternas kostnader och dels genom ett stort
antal nyuthyrningar. Under érets andra kvartal
startade SLP Gven upp dnnu ett nybyggnads-
projekt i Helsingborg som omfattar knappt

7 000 kvm. Ddarutéver har SLP pébérjat sin plane-
rade Stockholmsexpansion. Bolaget rekryterade
Jesper Carlsé6 och Jerker Holmgren som affars-
utvecklare, bada med gedigen erfarenhet inom
lager- och logistikfastigheter. De béda tilltrader
sina anstallningar under varen 2022. Under fjdrde
kvartalet genomférdes Bolagets forsta forvary, om
11 fastigheter, i Stockholmsomrddet. Bolaget
forvarvade under dret totalt 25 fastigheter.

2022 Bolaget fortsatter sin tillvéixtresa och har under
2022 fram till dagen for Prospektet genomfort tre
forvary, ett i Landskrona, ett i Bords och ett i
Falkdping. Bolaget genomforde, den 7 februari, en
nyemission om totalt 145 mkr med stéd av bemyn-
digandet frén arsstdmman den 29 april 2021.
Nyemissionen genomférdes med anledning av tre
av SLP:s forvarv under ar 2021 och betalning for

de nya aktierna skedde genom kvittning mot
fordringar avseende del av kdpeskilling som
uppkommit i samband med dessa forvarv. Vidare
anstdllde Bolaget Viktoria Wohl som ansvarig for
Bolagets miljo- och héllbarhetsarbete. Viktoria
borjar sin nya tjanst den 25 april 2022 och kommer
att fokusera pd SLP:s miljoarbete, certifiering av
byggnader och energibesparande projekt. Hallbar-
hetsarbetet dr en integrerad del av SLP:s verksam-
het och i den nya funktionen som miljé- och hall-
barhetsansvarig kommer Viktoria att bidra till att
samordna och leda Bolagets initiativinom miljo-
omradet.

Finansiella riskbegrdnsningar
Overgripande begrénsas SLP:s finansiella risk genom en
sund kapitalstruktur och ett stabilt positivt kassafléde, vilket
over tiden tryggar Koncernens kort- och langsiktiga kapital-
forsorjning. For att uppnd en sund kapitalstruktur och ett
stabilt kassaflode uppstalls foljande finansiella riskbegrans-
ningar:

Halla en rantetdckningsgrad om lagst 2,5 gdnger

Halla en langsiktig beldningsgrad om hégst 60 procent

Halla en soliditet om lagst 35 procent

1) For merinformation om alternativa nyckeltal, se avsnittet "Utvald historisk finansiell information” under "Nyckeltal”.
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Hallbarhetsmadl
Miljocertifiering enligt Miljobyggnad silver vid
nyproduktion

Gron el i alla fastigheter

Miljécertifiera halva fastighetsbestdndet till och med ér
2025 enligt Miljobyggnad iDrift

Samtliga affarsrelationer foljer Bolagets uppférandekod

Solpaneler och infrastruktur for laddning av eldrivna
fordon ska installeras i fem fastigheter per ar

Ovanstdende mal dr uttalanden om framtiden och garante-
rar inte framtida finansiella resultat. Bolagets faktiska verk-
samhetsresultat kan avvika vasentligt frén vad som uttrycks
eller antyds i dessa uttalanden beroende pé ett flertal
faktorer, inklusive men inte endast de som beskrivs i avsnit-
tet "Riskfaktorer”. Samtliga mal som diskuteras har ar endast
mal och ska inte betraktas som prognoser, forutsagelser eller
uppskattningar av Bolagets framtida resultat.

Verksamhetsbeskrivning

Strategi

For att n& SLP:s mal arbetar Bolaget, med egen personal,
utifrdn fem strategiomraden: forvary, foradling, férvaltning,
finansiering och héllbarhet. Nedan beskrivs arbetet inom de
fem strategiomrddena nérmare.

Forvarv

Genom att forvarva fastigheter och byggratter vaxer
Bolagets fastighetsbestdnd. De fastigheter som férvarvas
karaktdriseras vanligen av strategiska logistikléigen och
att de ar foradlingsbara.

Foradling

Fastigheterna foradlas genom nyproduktion, hyresgds-
tanpassningar och optimering av fastigheternas drift-
netto, exempelvis genom uthyrning av vakanta ytor,
omférhandling och forldngning av hyresavtal och energi-
effektivisering.

Férvaltning

SLP:s férvaltning karaktdriseras av en aktiv kunddialog,
korta beslutsvagar och ett l&ngsiktigt perspektiv.
Finansiering

Bolaget sdkerstdller en langsiktig kostnadseffektiv finan-
siering och optimerar relationen mellan eget kapital och
skuld.

Hallbarhet
SLP har en hég ambition rérande hallbarhet och ansvars-
fullt arbete utifrdn miljdmassiga och sociala aspekter.
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Verksamhetsbeskrivning

Attraktiva logistikfastigheter

Finansiering

S
7
Hallbarhet N
7
afn
Forvarv Fordadling Forvaltning

Affdrsmodell

Forvérv

Genom att forvarva fastigheter och byggratter véixer Bola-
gets fastighetsbestdnd. SLP riktar in sig pd fastigheter med
strategiska kommunikationsldgen och goda utbyggnads-
och utvecklingsmajligheter. Det ar dven viktigt att fastighe-
terna ar flexibla och attraktiva, dven for framtidens behov.
Forvarven drinriktade pd bebyggda fastigheter och mark.
Agarnas och organisationens stora kontaktnét och erfaren-
het fran branschen majliggdr snabba och flexibla férvarvs-
processer samt gynnsamma off market-affarer.

Forddling

SLP:s foradling karaktdriseras av miljocertifierad nyproduk-
tion, hyresgdstanpassningar i néra samarbete med
hyresgdsten och optimering av fastigheternas driftnetto.
Driftnettot optimeras genom uthyrning av vakanta ytor,
omférhandling och foérléngning av hyresavtal samt genom
energieffektivisering.

Hyresgdstanpassnings- och energioptimeringsprojekt drivs
av SLP:s projektledare i samréd med Bolagets egna
férvaltare. Aven Bolagets nyproduktion drivs av SLP:s egna
projektledare. For SLP ar det viktigt att med egen personal
kunna foradla sina fastigheter och skapa 18sningar som &r
bra bade for kunden, SLP och for miljon.

1) Med off market-affarer avses affarer som inte dger rum pd den dppna marknaden.
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Forvaltning

SLP:s forvaltning karaktdriseras av ett I&ngsiktigt perspektiv
for saval fastigheten som hyresgdsten. SLP vill ha en aktiv
kunddialog med fokus pd vardeskapande for badda parter.
Detta uppnds genom professionalitet och korta besluts-
vagar samt genom nytdnkande och ett |dsningsorienterat
forhdliningssatt.

SLP:s forvaltare har den dagliga kontakten med sina kunder.
For att ge basta maojliga service till hyresgdsterna upphand-
las fastighetsskdtare och drifttekniker av samarbetspartners
och det gors lokalt pd de orter dar Bolagets fastigheter ar
placerade. SLP:s hyresgdster ska alltid kéinna sig trygga med
att SLP finns ndra tillhands och tillgodoser behov, detta sé
att hyresgdsterna kan fokusera pd sin karnverksamhet.

Investerings- och refinansieringsmodell

SLP:s 6vergripande mal ar att skapa varde for Bolagets
aktiedgare. Vardeskapandet mats som genomsnittlig
tillvaxt i NAV (eng: net asset value) per aktie. | och med att
den verksamhet som bedrivs dr kapitalintensiv ar tillgang till
kapital grundlédggande for att uppnd Bolagets madl. Bolaget
sakerstdller en langsiktig kostnadseffektiv finansiering och
optimerar relationen mellan eget kapital och skuld. Den
finansiella strategin, mandat och risktagande regleras i
Koncernens finanspolicy, vilken arligen faststdlls av SLP:s
styrelse.

SLP genomfér vardehdjande investeringar och optimeringar
som leder till 8kat driftsnetto. Detta leder i sin tur till ett
hégre marknadsvarde som maojliggér dkad beldning. Pa sé
vis frigérs kapital som kan dterinvesteras i forvarv av forad-
lingsbara fastigheter.

Verksamhetsbeskrivning

Férdadlingsbara
fastigheter

Okat driftnetto
genom
investeringar
och optimering

Nytt kapital

Refinansiering Vardedkning
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Verksamhetsbeskrivning

Hdllbarhetsarbete

SLP stravar efter ett héllbart arbetssdtt och ska bidra till en
bdttre miljo och ett battre samhdalle, bade idag och for
framtida generationer. SLP ser hallbarhetsarbetet som en
integrerad del av Bolagets verksamhet, affarsmodell och
dagliga arbete. Grunden fér SLP:s hallbarhetsarbete ar
Koncernens affarsidé, uppférandekod, évriga styrdokument
och hallbarhetsmal som avser styra verksamheten i en I&ng-
siktigt hallbar riktning.

Hallbarhet kan tolkas p&d en mangd olika satt och SLP har
valt att utgd frdn tre perspektiv som dr relevanta fér Bola-
gets verksamhet: miljo, medarbetare och affarsmdssighet.
SLP harvalt att applicera de av héllbarhetsmalen i FN:s
agenda fér 2030 ("FN:s agenda 2030”) som beddms vara
relevanta for Bolaget och dess intressenter. | de foljande
delavsnitten presenteras SLP:s fokus avseende dessa
omrdden.

Miljéarbete

Bolaget har valt att applicera foljande mal frén FN:s agenda
2030 kopplat till miljdarbete.

I Mal 7: héllbar energi for alla.

I Mal12: héllbar konsumtion och produktion.

I Mal13: bekdmpa klimatférandringarna.

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

3

Miljoarbetet inom SLP dr langsiktigt och mdlinriktat. Arbetet
bedrivs som en integrerad del av verksamheten. Férutom att
applicera nédmnda mal frén FN:s agenda 2030 har SLP valt
att faststalla foljande hallbarhetsmal for den egna verksam-
heten. Mdlen foljs arligen upp och analyseras.

1 HALLBAR 1
KONSUMTION OCH
PRODUKTION

QO

I Gron el i100 procent av Koncernens fastigheter

I 100 procent av Bolagets nyproduktion ska erhélla miljo-
certifiering silver

I Minst 50 procent av den uthyrbara ytan ska vara miljé-
certifierad &r 2025

I 100 procent av SLP:s strategiska affarsrelationer ska folja
Bolagets uppférandekod

I Hdallbarhetsprojekt utvarderas och implementeras
|6pande for att forbattra energikonsumtionen

I Solpaneler och infrastruktur for laddning av eldrivna
fordon ska installeras i fem fastigheter per ar
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Som fastighetsbolag ligger SLP:s storsta bidrag till en miljo-
massigt hdllbar utveckling i optimering av Bolagets fastig-
heter. De mal som SLP har stallt upp syftar till att uppnd
miljomadssigt hallbara byggnader, daribland 6ka andelen
fornybar och dtervunnen energi och att ha gron el i alla
Bolagets fastigheter.

SLP har dven som mal att miljocertifiera sina fastigheter. En
miljocertifiering ar en bedémning av hur miljomassigt hall-
bar en byggnad ar och visar pd byggnadens miljéprestanda.
Det finns ett flertal certifieringssystem varav SLP jobbar
utifrdn miljocertifieringen Miljobyggnad bdde fér nybygg-
nation och befintliga fastigheter.

Utover detta har SLP sedan start genomfort eller initierat
flertalet energiprojekt, som bland annat avser investeringar
i solceller, LED-belysning, armaturer och ventilation.

For att utveckla och genomféra Bolagets ambitioner och
planer inom miljé- och hallbarhetsomrddet har SLP anstallt
Viktoria Wohl som ansvarig for Bolagets miljo- och hallbar-
hetsarbete. Viktoria tilltrader tjansten den 25 april 2022 och
kommer att fokusera pé& SLP:s miljéarbete, certifiering av
byggnader och energibesparande projekt. Hallbarhets-
arbetet dr en integrerad del av SLP:s verksamhet och i den
nya funktionen som miljo- och héllbarhetsansvarig kommer
Viktoria att bidra till att samordna och leda Bolagets
initiativinom miljoomrédet. Viktoria har en bred erfarenhet
av hallbarhetsfragor, senast som héllbarhetsansvarig pé
Slattd Forvaltning AB och dessférinnan SkiStar AB.



Arbetsmiljo
Bolaget har valt att applicera féljande mal frdn FN:s agenda
2030 kopplat till arbetsmiljo.

I Mal 3: god hdlsa och valbefinnande.
I Mal 5: jamstalldhet.

I Mal 8: anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
0CHEKONOMISK

GODHALSA OCH

0 5 JAMSTALLDHET
VALBEFINNANDE

TILLVAXT
¥ i

Hos SLP stdr medarbetarna i centrum och det dr viktigt for
Bolaget att skapa forutsattningar for att vara en attraktiv
och trygg arbetsgivare dar alla kan géra ett riktigt bra jobb,
ma bra och utvecklas. Arbetsmiljon innefattar sGvdl den
fysiska som psykosociala arbetsmiljon. Ett antal styrdoku-
ment har antagits for att sakerstalla tydliga regelverk inom
Koncernen.

Verksamhetsbeskrivning

SLP efterstravar sjalvklart en jamstalld arbetsplats. Bolagets
uppférandekod sammanfattar de gemensamma forhall-
ningssatt som alla pd SLP ska arbeta efter for att mojliggéra
lika forutsattningar och de basta relationerna till varandra,
Bolagets affarspartners, kunder, dgare och omvarld.

P& SLP ska arbetsklimatet - utdver arbetsglddje, trivsel och
gemenskap - praglas av en humanistisk ménniskosyn och
omsesidig respekt. SLP accepterar inte, och ser allvarligt pad,
diskriminering, mobbning och trakasserier - i dess alla
former. SLP ska vara ett jamstallt bolag dar medarbetarna
beddms efter prestation. Alla ska ha samma forutsattningar
att utfora sitt arbete oavsett kon, kdnsidentitet eller konsut-
tryck, alder, sexuell ldggning, funktionsnedsdttning, religion
eller annan trosuppfattning eller etnisk tillhérighet.

Affdrsmdssighet
Bolaget har valt att applicera féljande mal frdn FN:s agenda
2030 kopplat till affarsmdssighet.

I Mal16: fredliga och inkluderande samhallen.

1 FREDLIGA OCH INKLU-
DERANDE SAMHALLEN

W2
A

En viktig del i SLP:s hdllbarhetsarbete dr att vérna om att
medarbetare och andra representanter savdl i interna som
externa relationer agerar pd ett satt som ar férenligt med
SLP:s grundlaggande varderingar. SLP:s ambition ar alltid

att skapa ladngsiktiga affarsrelationer och partnerskap, med
s@val kunder som leverantoérer. Det dr en forutsattning for att
Bolaget ska ha en mgjlighet att skapa I&ngsiktig 16nsamhet
och affarer som dr héllbara dver tid. SLP har darfér antagit
ett flertal styrdokument, bland annat en uppférandekod, for
s@vdl medarbetare som samarbetspartners som behandlar
aspekter som hdllbarhet, korruption och affdrsetik - och en
visselbldsarpolicy - med rutiner for rapportering av oegent-
ligheter och missférhéllanden.
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Verksamhetsbeskrivning

Organisation och medarbetare

Organisation

Bolaget har sitt huvudkontor och sate i Malmé och har per
dagen for Prospektet 12 anstallda, som samtliga dger aktier
i SLP. Bolagets ledningsgrupp s@val som andra nyckelperso-
ner i Bolaget har bred kunskap och gedigen erfarenhet frén
fastighetsmarknaden och har under ménga ar drivit och
utvecklat bolag tillsammans. For att mojliggdéra Bolagets
fortsatta tillvéxtresa har SLP rekryterat Jesper Carlséo och
Jerker Holmgren som affarsutvecklare i Stockholmsregio-
nen. De har en mycket I&ng och gedigen erfarenhet inom
lager- och logistikfastigheter och tilltradde sina anstall-
ningar under bérjan av 2022. Bolaget har vidare anstallt
Viktoria Wohl som ansvarig for Bolagets miljo- och hallbar-
hetsarbete. Viktoria tilltrader tjadnsten den 25 april 2022 och
kommer att fokusera pé& SLP:s miljéarbete, certifiering av
byggnader och energibesparande projekt.

Bolaget har en platt organisation ddr medarbetare kan
utvecklas och bredda sin kompetens for att darmed
utveckla sig sjélva och Bolaget. P& SLP ska arbetsklimatet -
utdver arbetsgladje, trivsel och gemenskap - prdaglas av en
humanistisk manniskosyn och émsesidig respekt. SLP accep-
terarinte, och ser allvarligt pd, diskriminering, mobbning och
trakasserier - i alla dess former. SLP har egen personal inom
forvarv, projekt, uthyrning, finansiering och ekonomi. Bola-
get utfor dven forvaltning med egen personal. Fastighets-
skétare och driftstekniker upphandlas av samarbetspartners
pd de orter dar SLP:s fastigheter ar placerade for att ge
basta mgjliga service till alla hyresgdster. Bolaget bedriver
sin verksamhet bd&de direkt och genom dotterbolag.

Medarbetare

Det ar av storsta vikt att SLP dr en trygg arbetsgivare med
anstdndiga arbetsvillkor. SLP har som mél att alla medarbe-
tare ska kunna maé bra och utvecklas, och att erbjuda en
arbetsplats dar de bdsta vill arbeta. SLP:s anstallda har

ratt att g& med i valfri fackférening och forhandla om
kollektivavtal. Vidare strdvar Bolaget efter en genomtankt
I6nepolitik som bidrar till att forbattra verksamheten och

majligheten att nd SLP:s mdl. Lonebildningen ar ett
betydelsefullt styrmedel och ska stimulera goda arbets-
insatser. Loner och 6vriga ersattningar ska vara konkurrens-
kraftiga, andamalsenliga och mattfulla, val avvagda, inte
|I6neledande samt bidra till Bolagets foretagskultur. Den
totala ersattningsnivan ska vara kopplat till ansvar,
komplexitet och resultat inom den anstdlldes omrade.

Lika 16n for arbete av lika varde och dven i dvrigt lika
anstdlliningsvillkor skall rdda. Lonesattningen dr individuell
och utgdr frén individens kompetens och formaga.

Nedan framgdr medelantalet anstdllda i Bolaget per rdken-
skapsdr och hur den kdnsmdssiga fordelningen sett ut samt
antalet ledamater i Bolagets styrelse for varje rakenskapsar
och hur den kénsmdssiga fordelningen sett ut.

Medelantal anstdllda i

SLP 2021 2020 2019
Totalt 9 4 2
Antal kvinnor 2 0 0
Antal mén 7 4 2
Andel kvinnor 22,2 % 0% 0%

Andel man 77,8 % 100 % 100 %

Ledaméoteri SLP:s

styrelse 2021 2020

Totalt 6 4 4
Antal kvinnor 3 0 (0]
Antal mén 3 4 4
Andel kvinnor 50 % 0% 0%
Andel mdn 50 % 100 % 100 %
Bolagsstyrning

Efter notering av Bolagets aktier av serie B pd Nasdag
Stockholm &r SLP ett svenskt publikt aktiebolag och regleras
av svensk lagstiftning, framst aktiebolagslagen och
drsredovisningslagen (1995:1554). Bolaget kommer dven att
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tilldmpa Nasdaq Stockholms regelverk. Forutom lagstiftning
och Nasdagq Stockholms regelverk dr det Bolagets bolags-
ordning och dess interna riktlinjer for bolagsstyrning som
ligger till grund for Bolagets bolagsstyrning. SLP kommer
dessutom att folja "Koden”, vilken anger en hdgre norm for
god bolagsstyrning &n aktiebolagslagens minimikrav och
ska tilldmpas av samtliga bolag vars aktier ar upptagna till
handel pd& en reglerad marknad i Sverige. Koden komplette-
rar sdledes aktiebolagslagen genom att pd ndgra omréaden
stdlla hogre krav men majliggor samtidigt for Bolaget att
avvika fréin dessa om det i det enskilda fallet skulle anses
leda till battre bolagsstyrning (*folj eller forklara”). For
ndrmare information, se avsnittet ”Bolagsstyrning’.

Joint ventures och intressebolag

SLPingick den 25 augusti 2021 ett joint venture-avtal med
Viola Alba AB ("JV-avtalet”). SLP ingick dven samma dag
avtal om att forvarva 50 procent av aktierna i Ekeberga
Logistikcenter AB" ("JV-bolaget”) och avser tilltrada dessa
under féljande forutsattningar (i) JV-bolaget erhdller lagfart
till fastigheten Helsingborg Ostra Ramldsa 1:29 inom tvé &r
frén avtalsdagen, vilket forutsatter att Jordbruksverket
medger jordférvarvstillstdnd avseende marken, (ii) den mark
inom exploateringsomrddet som inte redan &verlatits till
Ekeberga Logistikcenter AB tillférs Helsingborg Ostra
Ramldsa 1:29 genom fastighetsreglering inom sex ar fran
avtalsdagen, och (iii) Helsingborgs kommun beviljar en eller
flera detaljplaner for exploateringsomrédet som omfattar
minst 15 000 kvm BTA och som vinner laga kraft inom sex ar
fréin avtalsdagen. For det fall forutsattningarna for tilltradet
inte féreligger inom angivna tidsfrister anses JV-avtalet
vara forfallet.

Verksamhetsbeskrivning

Avsikten med JV-bolaget dr att SLP och Viola Alba AB
gemensamt ska exploatera ett omrdde i Helsingborgs
kommun som omfattar cirka 800 000 kvm med en uthyr-
ningsbar yta om 350 000 - 450 000 kvm. Det dverens-
komna fastighetsvardet berdknas till 300 kr per kvm bygg-
bar markyta enligt framtida detaljplan. Enligt JV-avtalet
ska JV-bolaget avyttra exploateringsomradet fore eller
efter byggnation. Parterna dr dverens om att JV-bolaget
inte ska vara en langsiktig dgare av exploateringsomradet
efter att exploatering har skett. Parterna har, i fornéllande
till tredje man, foretrade vad gdller forvarv av exploaterings-
omrdadet till marknadsmdassiga villkor.

Bolagets styrkor

Il Bolaget har en hog expansionstakt och har visat féormaga
att identifiera attraktiva forvarv samt genom nara dialog
med hyresgdsterna utveckla dess fastigheter.

I Bolaget har en hogkvalitativ hyresgdstbas med I&dnga
hyresavtal som genererar stabila och dterkommande
intdkter. Fastighetsbestdndet ar beldget pd attraktiva
logistiklagen.

I Bolaget har en aktiv forvarvsstrategi och sdker I6pande
upp maojligheter att genomféra attraktiva off market-
forvarv.

I Bolaget har en vdletablerad position pd marknader som
uppvisar god efterfragan.

I Bolaget har goda och langsiktiga kontakter med
Bolagets kreditgivare.

Bolagets ledning samt dvriga nyckelpersoner har bred
kunskap och gedigen erfarenhet frén fastighetsmarkna-
den och har under ménga ar drivit och utvecklat bolag
tillsammans.

1) Bolaget hette tidigare Viola Epirota AB.
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SLP:s fastighetsbestand,
projekt och hyresgdster

Introduktion

Per dagen for Prospektet dger SLP 73 fastigheter, och har
flera pdgdende nybyggnadsprojekt. Ett antal av dess fastig-
heter har darutover fortsatt foradlingspotential. Bolagets
fastigheter har en sammanlagd uthyrningsbar yta om

655 086 kvm. SLP:s fastigheter ar beldgna pd strategiska
logistiklagen intill de stora motorvagarna frdn Malmé i séder
till Uppsala i norr. Bolagets fastighetsbestdnd omfattar
bdade stora moderna logistikanldggningar och ett antal
mindre fastigheter som dr optimala for citylogistik. Det
redovisade vardet for samtliga fastigheter uppgick per den
31 december 2021, till 6 498 mkr, vilket inkluderar 253 mkr
som avser storre pdgdende projekt.

Bolaget har som policy att hela bestandet varderas externt
kvartalsvis. Som huvudmetod anvdnds kassaflédeskalkyler i
vilka driftnetton, investeringar och restvarden nuvdrdesbe-
raknas. Kalkylperioden anpassas efter dterstdende 16ptid p&
befintliga hyresavtal och varierar mellan fem och 20 ar.
Samtliga fastigheter har per bokslutsdatum externvarderats
av Newsec. Den externa varderingen bygger pd ett genom-
snittligt direktavkastningskrav pd 5,2 procent.

For att skapa attraktiva logistikfastigheter genomfor SLP
I6pande projekt i form av nybyggnation och hyresgdstan-
passningar. Fér ndrvarande har SLP flera pagéende nybygg-
nadsprojekt och féradlingsprojekt i befintliga fastigheter.
Driftsnettot under 2021 uppgick till 212 mkr.

| syfte att presentera skillnader i fastighetsbesténdets
karaktdri enlighet med affarsidén att forvarva, foradla och
forvalta fastigheter delar Bolaget in sitt fastighetsbestand i
Forvaltning, Féradling, Projekt samt Byggrdtter.

1) Fastigheterna redovisas till verkligt varde enligt IFRS 13 niva 3.

B Orter dér SLP har en eller flera
fastigheter per den 31 december 2021

|% Forvarvade fastigheter efter
den 31 december
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

| kategorin Férvaltning ingdr de fastigheter som i huvudsak
ar fardigutvecklade och darmed genererar ett stabilt kassa-
flode. Kategorin Féradling karaktdriseras av vardeskapande
potential. Detta kan till exempel innefatta uthyrning av
vakanser, hyrespotential samt kostnadssdnkande dtgarder.
SLP foradlar och forvaltar sina fastigheter i ndra samarbete
med hyresgdsten och har en aktiv kunddialog med fokus pd
vardeskapande fér badda parter. Bolaget bedriver [6pande

W6 498 mkr

¢ %

Fastigheternas
marknadsvarde

Fastighetsbestdnd per 1januari 2022

\#20 kvm

-

yrestid

verksamhet inom ramen for investeringsprojekt, och i kate-
gorin Projekt ingdr Bolagets nybyggnadsprojekt. | kategorin
Byggratter ingdr Bolagets 16pande férvarv av byggratter.
Det ger Bolaget en l&dngsiktig trygghet i att vara en viktig
aktor for etablering och utveckling av attraktiva logistiknav
for skandinaviska varufiéden. | illustrationerna nedan
presenteras nyckelinformation om SLP och dess verksamhet
per den 31 december 2021.

2,1 procent

omisk uthyrningsgrad

>

Total uthyrbar
yta

,4ar 390 mkr

erstdende Hyresvarde

(3

Tabellen nedan presenterar Koncernens fastighetsbestdnd per den 1januari 2022. Hyresvdrdet och hyresintdkter i tabellen
nedan har belastats med hyresrabatter motsvarande 13 mkr pd arsbasis. Hyresrabatter [dmnas normalt for en inledande del av

hyresperioden och trappas succesivt ner.

Fastighetsbestand per 1januari 2022

Fastighetskostnader
inklusive fastighets-
Fastighetsvdrde Hyresvidrde Hyresintdkter administration Driftsnetto
Antal  Uthyrbar Uthyrnings-
fastigheter yta, tkvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm grad, % Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm Mkr Kr/kvm

Forvaltning 39 292 3391 11594 181 620 98,5 % 179 618 25 85 154 526
Foradling 29 309 2817 9 209 675 86,6 % 181 718 45 147 135 438
Totalt 68 602 6208 10318 390 648 92,1% 359 664 70 n7 289 481
Projekt 2 26 253 9728
Byggratter 37
Totalt 70 628 6498 10353

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB



SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

SLP:s forvdirvsstrategi delvis utgjorts av aktier i Bolaget. | andra fall har Bolaget
SLP har en hég férvarvstakt, och har sedan Bolaget grunda- genomfort s& kallade sale and leaseback-transaktioner.
des genomfort 37 transaktioner. Detta har huvudsakligen Den genomsnittliga direktavkastningen for SLP:s, sedan
skett genom off-marketaffdrer. Bolagets snabba férvarys- Bolaget grundades, férvérvade fastigheter uppgdr till cirka
takt underbyggs av fastighetsmaklare som konstant letar 5,5 - 6,0 procent. Avseende en stor andel av de férvarvade
efter nya forvarvsobjekt och av Bolagets stora kontaktnat av fastigheterna har Bolaget dessutom sett goda foradlings-
fastighetstigare. Vidare praglas forvarvsstrategin av en hdg majligheter. Bolaget har d&rfdr under dren investerat

grad av effektivitet och flexibilitet, vilket ocksé gor att 330 mkri fastighetsforadling. Nedan foljer ndgra exempel
férvarven ofta ser olika ut och anpassas efter den enskilda pd SLP:s genomforda forvary.

situationen. | vissa forvarv har kdpeskillingen exempelvis

Terminalen 3, Hassleholm Attehdgen, Jonkdping

Off-market-férvary, delvis betalt med aktier i Bolaget Sale and leaseback-transaktion

Tréinge 6:90, Falkenberg Syllen 2 & 3, Hallsberg
Forvarv av vakanta ytor - kontrakterade hyresgdster vid Forvarvsmajlighet funnen genom intern screeningprocess
tilltrade

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Forvdrv efter 31december 2021

SLP har under 2022 genomfort tvé fastighetsforvary. Den

4 februari 2022 férvarvade Bolaget ett attraktivt mark-
omrdde i Landskrona fréin Landskrona stad. Fastigheten ar
beldgen med direkt ndrhet till E6 och har darfor ett mycket

bra skyltlage. Tilltrade skedde den 15 februari 2022. Inom
fastigheten kommer SLP att genomfora ett nyproduktions-
projekt avseende en modern logistikbyggnad med en
invandig takhdjd om drygt 10 meter och med en samman-
lagd uthyrningsbar yta om 5 437 kvm. Pharmaxim AB har
tecknat ett 10-drigt hyresavtal avseende 3 637 kvm.
Arshyran for denna férhyrning uppgar till sammanlagt

2,5 mkr. Pharmaxims inflyttning ar planerad till mars 2023.
Arbetet med att hyra ut resterande ytor om cirka 1800 kvm
ar pdborjat. Nybyggnationen kommer att vara certifierad
enligt Miljobyggnad silver. Den 25 februari 2022 foérvarvade
och tilltrddde SLP @ven fastigheten Stormen 4 i Bords. P&
fastigheten finns en logistikbyggnad med total uthyrnings-
baryta om cirka 3 700 kvm. Overhead Conveyor System AB
hyr hela fastigheten fram till 31 december 2025 och hyres-
vardet uppgdr till cirka 3,1 mkr. P& fastigheten finns Gven en
outnyttjad byggratt omfattande cirka 1500 kvm.

SLP harvidare tecknat avtal om férvarv av fastigheten
Okularet 12 i Falkoéping. P& fastigheten finns en logistik-
byggnad byggd 2018 samt en pdagdende tilloyggnad, total
uthyrningsbar yta efter fardigstallande uppgdr till cirka

17 400 kvm. TBN’s &keri AB har ett femdrigt hyresavtal
avseende hela fastigheten. Underliggande fastighetsvarde
uppgdr till cirka 134 mkr och érligt hyresvarde uppgdr till
cirka 8,8 mkr. P& fastigheten finns dven en outnyttjad bygg-
ratt omfattande cirka 5 000 kvm. Tilltréide ar planerat till
den 31 mars 2022.

Historisk utveckling av Bolagets fastighetsbestdand
Utvecklingen avseende SLP:s fastighetsbestdnd fran Bolagets grundande fram till och med utgdngen av 2021 framgdr nedan.

Mkr 2019 2020 2021
Ingdende varde 0 774 3352
+ Fastighetsforvary 506 2043 2171
+ Investeringar 6" 14 210
- Forsaljningar 0 -30 =31
+/-Vardeféréndringar 262 451 796
Utgdende vérde 774 3352 6498

1) Posten investeringar om 6 mkr ar hdmtad fréin Koncernens interna rékenskaper och dr inte reviderade men motsvarar posterna “Investeringar i befintliga fastigheter”
och "Pagdaende projekt”, vilka var for sig ar hdmtade fran Koncernens reviderade arsredovisning fér 2019.

Projekt

Nedan presenteras Koncernens totala fastighetsvarde, uthyrningsbara yta och hyresvarde per den 31 december 2021.

Fastighetsvérde

[ Férvaltning 52%

6 498 mkr Foradling 43% 628 tkvm
Projekt 4%

M Byggratter 4%
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Uthyrningsbar yta

[ Forvaltning 47%

Hyresvdrde

[ Forvaltning 47%

Foradling 49% 390 mkr Foradling 49%

Projekt 4%

M Byggratter 0%



SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Pdagdende vésentliga projekt

Nybyggnadsprojekt

Attehégen Ostra 6

P& strategiskt ldge i Helsingborg, ndra péfart/avfart till

E6 uppfor SLP en modern logistikbyggnad om totalt cirka
7 000 kvm. Vid arsskiftet 2022 flyttar Scan Global Logistics
in i hela ytan fér att bedriva sin verksamhet inom lager och
logistik. | enlighet med SLP:s hdllbarhetspolicy certifieras
huset enligt miljcbyggnad nivé silver.

Fakta
Projektbeskrivning: Nybyggnation

Lokalisering: Attekulla industriomréde, Helsingborg
Yta: 6 840 kvm

Certifiering: Miljobyggnad niva silver
Forvantad fardigstallning: Q12022
Hyresgast: Scan Global Logistics
Takhgjd: 10,5 meter

Hoven1

SLP:s forsta nybyggnadsprojekt i Malmdregionen med
ndrhet till E6, med andra ord ett attraktivt logistiklage.
Byggnaden kommer inrymma lager for livsmedel, fryslager
och kontor. Inom ramen for projektet har det stdllts hoga
krav pd att gestalta en byggnad som passar brain i sin
omgivning.

Fakta
Projektbeskrivning: Nybyggnation

|
I Lokalisering: Malmg, Fosie intill E6

I Yta: 4400 kvm

Il Certifiering: Miljobyggnad nivé silver (pdgéende)
|

|

Forvantad fardigstalining: Q12022

Hyresgdster: Brodservice syd AB, The Industry of Sweden AB
och ALT hissar

I Takhgjd: 8 meter
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Pdagdende véisentliga projekt, forts.
Nybyggnadsprojekt

Norra Ekeberga (JV-bolaget)

SLP haringétt avtal om férvarv av 50 procent av aktierna i
JV-bolaget. Resterande del av aktierna égs av Viola Alba AB
(se ndrmare under "Joint ventures och intressebolag”).
JV-bolaget férvarvade i augusti 2021 ett omrdde om

800 000 kvm i Helsingborg i ett attraktivt Idge med ndrhet
till b&de E4 och E6. Planen dr att skapa moderna och
miljocertifierade logistikfastigheter med en uthyrbar yta om
350 000-450 000 kvm. Det 6verenskomna fastighets-
vardet berdknas till 300 kr per kvm byggbar markyta enligt
framtida detaljplan.

Tilloyggnadsprojekt

Stigamo 1:46

SLP starker ytterligare sin position i Jonkdping genom dnnu
en modern logistikanldggning pd attraktivt Idge i portfoljen.
Fastigheten uppfors med miljocertifiering, val i linje med
Bolagets ldngsiktiga héllbarhetsarbete inom Koncernen. En
andra byggnad &r under uppférande och kommer hyras av
Emotion Logistics som redan hyr resterande del.
Projektbeskrivning: Tillbyggnadsprojekt

Lokalisering: Jonkdping

Yta: 10 396 kvm

Certifiering: Miljobyggnad nivé silver (pdgdende)
Forvantad fardigstalining: Q2 2022

Hyresgdster: Emotion Logistic

Takhgjd: 10,5 meter

Asteroiden 1

Tillbyggnation till fastigheten Asterioden 1i Huddinge, efter
utbyggnaden ar fastigheten fullt utbyggd. SLP bygger bland
annat en padelbana i tvé plan.

Projektbeskrivning: Tillbyggnadsprojekt
Lokalisering: Huddinge

Yta: 4 013 kvm

Certifiering: Miljobyggnad nivé silver (pagéende)
Forvantad fardigstallning: Q2 2022

Hyresgdster: Dahl Sverige och Vistaberg invest
Takhgjd: 18 meter

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Nyligen féirdigstéllda projekt
Nybyggnadsprojekt

Topasen 4

SLP:s forsta nybyggnationsprojekt dar CC Héganads hyr cirka
8 600 kvm och JTI Ventures cirka 5 800 kvm. Byggnadens
sprinklersystem @r anpassat for ménga olika typer av lager-
halining och byggnaden har 10,5 meters fri hgjd under balk
for att vara flexibel for ménga olika verksamheter under sin
livsléingd.

Fakta

Projektbeskrivning: Nybyggnation

Lokalisering: Helsingborg, Vala Sédra intill E4
Yta: 14 400 kvm

Certifiering: Miljobyggnad nivé silver (pdgdende)
Fardigstallt: Q1-Q2 2021

Hyresgaster: CC Hogands och JTI Ventures AB
Takhdjd: 10,5 meter

Fasetten 3

En ndgot mindre logistikbyggnad med portar i markplan
som dr lokaliserad pé det populdra omrdadet Vala Sédra intill
E4 i Helsingborg. En mindre logistikfastighet som passar
mindre verksamheter.

Fakta
Projektbeskrivning: Nybyggnation

Lokalisering: Helsingborg, Vala Sédra intill E4
Yta: 3060 kvm

Certifiering: Miljdbyggnad nivé silver (pdgdende)
Fardigstallt: Q2 2021

Hyresgast: Lidalco AB, Interket AB

Takhojd: 8 meter

SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Nyligen féirdigstéllda projekt, forts.

Foradlingsprojekt

Energiprojekt Mosshaga 10

SLP bytte till LED-belysning i logistikytorna, uppdaterade
det foraldrade styrsystemet i fastigheten samt installerade
solceller. Projektet genererar en besparing om cirka

600 000 kWh per ér - vilket motsvarar cirka 30 normala
villors elférbrukning arligen. Utéver energibesparingen
forbattrades arbetsmiljon i lokalerna avsevart.

Fakta
I Projektbeskrivning: Energiprojekt

I Lokalisering: N&ssjo
I Yta:3060 kvm

I Fardigstallt: Q3 2021
|

Hyresgdster: Schenker Logistics,
Sherwin-Williams Sweden med flera

Tillbyggnadsprojekt Ventilen 5

For att skapa nya majligheter for befintlig hyresgdst under
tillvaxt hjalpte SLP till att bygga ut fastigheten, samtidigt
som hyresgdsten kunde hélla produktionen i full drift.

Fakta
Projektbeskrivning: Tillbyggnad av logistik

Yta: 1400 kvm tillbyggnad

Certifiering: Miljobyggnad nivé silver (pdgdende)
Fardigstallt: Q2 2020

Hyresgdst: Tojos plast

|
|
|
|
|
I Takhgjd: 6 meter
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Nyligen féirdigstéllda projekt, forts.

Ombyggnadsprojekt Segeholm 10

Ett projekt dar SLP moderniserade en dldre logistikbyggnad
utifrdn kundens behov. Projektet innefattade bland annat
nya lasthus, lastkaj, mojlighet till lossning av sidolastat gods
samt ny LED-belysning och ventilation. SLP skapade en
modern och flexibel lokal med extremt centralt ldge i
Malms, s& kallad last mile.

Fakta

Projektbeskrivning: Hyresgdstanpassning av logistik samt
energiprojekt

Lokalisering: Malmg, intill inre ringvégen

Yta: cirka 2 500 kvm

Certifiering: Miljdbyggnad nivé silver (pagdende)
Fardigstallt: Q2 2021

Hyresgdst: Fraktkompaniet

SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Hyresgdister

Allmdnt

SLP har ett 1dngsiktigt tank bé&de vad galler sina fastigheter
och sina hyresgdster. SLP foradlar och forvaltar sina fastig-
heter i ndra samarbete med hyresgdsten och har en aktiv
kunddialog med fokus pd& vardeskapande for bada parter.
Det uppnds genom professionalitet och korta beslutsvagar
samt genom ett nytdnkande och I16sningsorienterat forhall-
ningssatt.

SLP har en bred kundkrets och tillgodoser idag behov av
alltifrédn 200 kvm till 50 000 kvm. Bolagets hyresgdster ar
verksamma inom mdnga olika branscher.

Bolaget efterstrdvar en 1dng och jamn hyrestid for att
minska risken av enskilda hyresgdsters agerande. Vid
utgdngen av rakenskapsaret 2021 var den dterstdende
hyrestiden 6,4 ar. Under 2022 forfaller hyresavtal motsva-
rande 7 procent av den kontrakterade arshyran. Kontrakt
som representerar 42 procent av kontrakterad arshyra
forfaller efter &r 2027. Den kontrakterade darshyran fordela-
des vid periodens utgdng pd 259 kontrakt.

Kontrakterad drshyra med tilldgg for beddmd marknads-
hyra for vakanta ytor, hyresvardet, uppgick till 390 mkr vid
utgdngen av rakenskapsaret 2021. Det motsvarar ett hyres-
vérde om 648 kr/kvm.

Vid utgdngen av rakenskapsaret 2021 uppgick den ekono-
miska uthyrningsgraden till 92,1 procent. Nettouthyrningen
uppgick till 25,8 mkr for perioden som bestod av uthyrningar
med en kontrakterad &rshyra om 59,6 mkr och uppsag-
ningar med en kontrakterad &rshyra om 33,8 mkr.

SLP:s tio storsta hyresgdster var per den 31 december 2021
Dagab Inkdp & Logistik AB, Hillerstorp tré AB, Carlsberg
Supply Company Sverige AB, PostNord TPL AB, Klimat
Transport & Logistik AB, TURA Scandinavia AB, Packsize
Technologies AB, Postpac AB, Stalrér Aktiebolag och ITS
Logistikpartner AB. Den genomsnittliga dterstdende hyres-
tiden for SLP:s storsta hyresgdster var 10,5 &r och stod for
31,5 procent av SLP:s totala kontrakterade arshyra per den
31december 2021. Ovriga hyresgéster hade en genomsnitt-
lig &terstdende hyrestid pd 4,1 &r och stod for 68,5 procent av
SLP:s kontrakterade arshyra per den 31 december 2021.

Storsta hyresgdsterna

Dagab Inkép & Logistik AB,

Hillerstorp tra AB,

Carlsberg Supply Company Sverige AB,
PostNord TPL AB,

Klimat Transport & Logistik AB,

TURA Scandinavia AB,

Packsize Technologies AB,

Postpac AB, Stélror Aktiebolag,

TS Logistikpartner AB.

Andel av arshyra: 31,5%
Aterstdende hyrestid: 10,5 &r
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SLP:s fastighetsbestand, projekt och hyresgdster

Forfallostruktur
Nedan framgar forfallostrukturen for Bolagets hyresavtal.

Loptid Antal hyresavtal Yta, tkvm Arshyra, mkr Andel av érshyra, %
2022 74 43 23 7%
2023 43 42 31 9%
2024 49 63 48 13 %
2025 25 53 25 7 %
2026 25 76 63 18 %
2027 9 14 18 5%
>2027 34 250 151 42 %
Summa 259 541 359 100 %

Avtalsstruktur - indexering
Nedan framgdr en indexering av Bolagets avtalsstruktur per den 31 december 2021.

Typ av index/uppréakning Indexandel Andel av arshyra, %
KPIl-indexerade avtal 98 % 88 %
KPI-indexerade avtal med min. (2,0 - 3,0 %)

Upprakning 98 % 5%
Fast upprakning (1,9 - 3,0 %) - 4%
Inget index/upprdkning = 3%

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Aktuell intjéiningsféormaga

Bakgrund

Bolaget har i sin bokslutskommuniké for 2021 presenterat
aktuell intjaningsformaga per den 1januari 2022. Eftersom
uppstdllningen inte dr att likstalla med en prognos, utan
avser aterspegla ett normaldr, kommer faktiska utfall
komma att skilja sig pd grund av séval beslut som oférut-
sedda hdandelser. Faktorer som kan orsaka eller bidra till
sddana skillnader inkluderar, men drinte begransade till, de
antaganden nedan som ligger till grund for dessa uttalan-
den samt i andra delar av Prospektet inklusive avsnittet
”Riskfaktorer”. Den aktuella intjaningsformdgan ska lasas
tillsammans med 6vrig information i Prospektet och har
tagits fram pd ett riktigt satt enligt de redovisningsprinciper
Koncernen tillampar. Den aktuella intjaningsformdagan ar
jamfoérbar med den historiska finansiella informationen.

Redogdrelse av de viktigaste antaganden
som ligger till grund for aktuell
intjéningsféormaga

Tabellen &terspeglar Bolagets intjaningsformdaga pé tolv-
mdnadersbasis per den 1januari 2022 baserat pd tilltradda
fastigheter per balansdagen. Intjéningsférmdgan innehdller
ingen bedémning av hyres-, vakans- eller ranteférandring.

I den presenterade intjdningsférmdgan beaktas inte heller
vardeférandring eller forandring i fastighetsbestdnd eller
derivat. Driftnettot baseras pd kontrakterad &rshyra vid
periodens utgdng och fastighetskostnader baserade pd ett
normaldr for aktuellt bestédnd exklusive nybyggnadsprojekt.
Se ndrmare under rubriken ”Fastighetsbestdnd per 1januari
2022”7 for narmare information om hyresrabatter. Finans-
netto” baseras pd Bolagets genomsnittliga rantenivd inklu-
sive kostnader for réintederivat for rantebdrande skulder vid
periodens utgdng. Fran tid till annan férekommer temporart
dyrare finansiering i sasmband med forvarv och nybyggna-
tion vilken normaliserats for vid berdkningen av finansnettot.
Skatten ar schablonmdssigt berdknad utifrén vid varje
tidpunkt gallande skattesats.

Aktuell intjaningsférmdaga exkl. stérre pdgdende projekt > 25 mkr

Hyresintakter 359 214 60
Fastighetskostnader -66 -44 -15
Fastighetsadministration -4 -1 -1
Driftsnetto 289 169 44
Centrala administrationskostnader -19 -16 -13
Finansnetto -57 -30 -4
Tomtrattsavgald -3 -2 0
Forvaltningsresultat 21 122 26
Periodens skatt -43 -25 -5
Periodens resultat 167 97 21

1)

Med finansnetto avses finansiella intdkter, finansiella kostnader samt tomtrattsavgald. Fér mer information, vénligen se avsnittet ”Utvald

historisk finansiell information”.
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Proformaredovisning

Inledning

Sedan den 1januari 2021 har SLP genomfort 14 forvary, inne-
barandes att 26 bolag forvarvats. Tilltrade har skett vid olika
tidpunkter, frén 1 februari 2021 till dagen for Prospektet.
Forvary genomférda under 2022 dr inte inkluderade i profor-
maresultatrakningen. Dessa beskrivs istallet i avsnittet
"Forvarv efter 31 december 2027, Férvarven har en pdverkan
pé& SLP:s framtida resultat och en finansiell proformaredovis-
ning har darfér upprattats. Proformaredovisningen illustrerar
hur koncernens resultat for perioden 1januari - 31 december
2021 kunde ha sett ut om samtliga forvary hade genomforts
och tilltratts 1januari 2021. Observera att det dock inte har
gjorts nagra proformajusteringar av de legala utfallen med
anledning av tdnkbara eller planerade kostnadsbesparingar
som har uppstatt efter forvarvstidpunkten.

Syfte med proformaredovisning
Andamaélet med den konsoliderade proformaresultatrék-
ningen i detta avsnitt ar att redovisa den hypotetiska effekt

resultatrakning avseende perioden 1januari - 31 december
2021 om transaktionerna hade dgt rum den 1januari 2021.
Proformainformationen har endast ett illustrativt syfte for
att informera och belysa fakta. Proformainformationen ar till
sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och
beskriver sdledes inte Koncernens faktiska finansiella stall-
ning eller resultat. Det hypotetiska resultat som anges i
proformainformationen kan skilja sig frén enhetens faktiska
resultat. Vidare dr inte proformainformationen representativ
for hur verksamhetsresultatet kommer se ut i framtiden.
Investerare bor sdledes vara forsiktiga med att ldgga for stor
vikt vid proformainformationen. Proformainformationen bor
|asas tillsammans med 6vrig information i Prospektet.

Bakgrund

Mot bakgrund av att de nedan listade forvarven innebdr en
vasentlig forandring av SLP:s resultat presenteras en profor-
maresultatrakning for perioden 1januari 2021 till 31 decem-
ber2021.

som forvarven skulle kunna haft p& SLP:s konsoliderade

Genomfoérda forvéirv

SLP Hallsberg AB

SLP Jénkdping AB

SLP Flygstationen 1AB

SLP Borés AB

SLP Jonkdping Stigamo 1:33 AB
SLP Bords Vindspelet 1AB

SLP Helsingborg Kolven 4 AB
SLP Bildhuggaren AB

SLP Aggregatet 2 AB

Forvarv Evolv

SLP Enképing Romberga 11:4 AB
SLP Uppsala Danmarks-Kumla AB
SLP Vésterds Lagesenergin AB
SLP Enképing Romberga 11:5 AB
SLP Norrképing Kloret AB

SLP Huddinge 2 AB

SLP Oster&ker Runé AB

SLP Taby Kyrkby AB

SLP Huddinge TAB

SLP Norrképing 1AB

SLP Bords Kyllared AB

SLP Stigamo 1:46 AB

SLP Gnos;js Osterskog AB

SLP Ndssjo Tanken 2 AB

556740-9460
556689-1593
556990-3270
556616-2086
559005-9324
559319-1603
559015-6187
556870-6070
556635-2323

559141-7919
559219-1331
559174-7190
559214-7085
559062-9738
556946-4992
559174-7786
556094-8266
556934-1745
559208-9105
559330-2184
559078-9029
559343-1231
556685-0508

2021-02-01
2021-03-17
2021-03-25
2021-03-31
2021-06-11
2021-06-18
2021-06-29
2021-09-14
2021-10-22
2021-1-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-11-15
2021-1-15
2021-12-07
2021-12-08
2021-12-17
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Proformaredovisning

Grunder fér proformaredovisningen

De tilldmpliga kriterierna som ar grunden utifrdn vilken
styrelsen har sasnmanstdllt den finansiella proforma-
resultatrdkningen dr angivna i Kommissionens delegerade
forordning (EU) 2019/980.

Proformaresultatrékning

Proformaresultatrakningen tar sin utgadngspunkt i den
reviderade resultatrakningen for Koncernen for perioden
1januari - 31 december 2021. Ovriga uppgifter som ligger till
grund for proformaredovisningen har hamtats frén SLP:s
interna ekonomisystem. Angivna belopp i tabellen har
avrundats medan berdkningar dr utférda med ett storre
antal decimaler varpé avrundningar kan medféra att vissa
sammanstdliningar till synes inte summerar.

Proformabalansrékning

Eftersom samtliga forvarv har genomforts fore 31 december
2021ingér de forvarvade bolagens balansrakningar i den
konsoliderade balansrdkningen for SLP (se avsnitten ”Utvald
historisk finansiell information” och ”Kommentarer till utvald
historisk finansiell information”). Nagon proformabalansrak-
ning har inte upprattats dé den inte skulle uppvisa ndgra
vasentliga skillnader.

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tilldmpats vid upprattande av
proformaredovisningen baseras pd IFRS s& som de antagits
av EU, och darmed i enlighet med SLP:s redovisningsprinci-
per s& som de beskrivs i drsredovisningen for 2021.

Da& forvarvade bolag, fore forvarven, inte har upprattat sina
rakenskaper i enlighet med IFRS har ett antal justeringar
gjorts i proformaredovisningen, for att géra en anpassning
till SLP:s redovisningsprinciper. Justeringarna per post
beskrivs nedan.

Proformajusteringar
Nedan beskrivs proformajusteringar per post i proforma-
resultatrakningen.

Forvdrvsjusteringar

Hyresintdkter

De proformajusteringar som har utforts avseende hyresin-
takter bestdar av dterldggning av eliminerade hyresintakter
for period innan forvarvet for respektive férvary, uppgdende
till 71 mker.

Fastighetskostnader och fastighetsadministration
Proformajusteringar avseende fastighetskostnader och fast-
ighetsadministration bestér av &terldggning av eliminerade
kostnader for period innan forvarvet for respektive forvary,
uppgdende till -42 mkr respektive O mkr.

Centrala administrationskostnader
Proformajusteringar avseende centrala administrations-
kostnader utgdrs av aterldggning av eliminerade kostnader
for period innan forvarvet for respektive forvary, uppgdende
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till -3 mkr. Antagandet har gjorts att centrala administra-
tionskostnader i allt vasentligt inte har pdverkats av genom-
forda forvarv. Séledes har inte synergier eller kostnader for
integration tagits hdnsyn till i proformaredovisningen.

Finansiella intékter och kostnader samt
tomtréttsavgdild

De proformajusteringar som har utforts avseende finansiella
intakter, finansiella kostnader samt tomtrattsavgald bestar
av dterlaggning av eliminerade intdkter och kostnader for
period innan forvarvet for respektive forvary, med antagan-
det om att sdljarens rantekostnader i allt vasentligt speglar
SLP:s rdntekostnader. Justeringarna uppgdr till O mkr for
finansiella intakter, =12 mkr for finansiella kostnader och

O mkr for tomtrattsavgald.

Skatt

Utgdngspunkten dr att forvarvade bolag har samma effek-
tiva skattesats som koncernen fére forvarven samt att
férdelning mellan aktuell och uppskjuten skatt speglar
koncernen fore forvarven. Justeringen uppgar till -3 mkr.

Justeringar avseende finansiella kostnader

Finansiella kostnader

Vidare har finansiella kostnader berdknats som om forvarvet
hade genomforts per 1januari 2021 genom att kdpeskilling
for aktierna for respektive forvarv har multiplicerats med
koncernens genomsnittliga rdnta vid utgéngen av 2021 och
adderats for perioden innan respektive forvarv. Justeringen
uppgdr till =13 mkr.

Skatt

Utgdangspunkten dr att forvarvade bolag har samma effek-
tiva skattesats som koncernen fére forvarven samt att
foérdelning mellan aktuell och uppskjuten skatt speglar
koncernen fére férvarven. Justeringen uppgdr till 3 mkr.

IFRS justeringar

De forvarvade bolagen har inte tilldmpat IFRS tidigare
varfoér en anpassning av deras redovisning har varit nédvan-
dig for tiden fore forvarven. For tiden efter forvarven ingdr
bolagen i den konsoliderade resultatrakningen med de
anpassningen som krdvs i enlighet med IFRS.

Fastighetskostnader

| och med konvertering till IFRS har genomférda avskriv-
ningar for period fore forvarv aterlagts, uppgdende till
17 mkr.

Finansiella intékter och kostnader samt
tomtrdttsavgdld

| och med konvertering till IFRS har kostnader avseende
tomtrattsavgald for perioden fére forvarv berdknats och
proformerats i finansnetto, uppgdende till O mkr.



Vdrdefordndring forvaltningsfastigheter

| och med konvertering till IFRS har vardeférandringar pd
forvaltningsfastigheter berdknats for perioden innan respek-
tive férvarv. Berdkningen bygger pé utgdngspunkten att
vardeférandringen enbart har bestatt av yield-forandring
som uppstdtt linjart under aret 2021. Underlag till berdk-
ningen har tillhandahdallits fran det certifierade varderings-

Proformaredovisning

Vdrdeforéndring derivat
Det har inte varit aktuellt att utféra ndgra proformajuste-
ringar avseende vardeférandringar pé derivat.

Skatt

Utgdngspunkten dr att forvarvade bolag har samma effek-

tiva skattesats som koncernen fére forvarven samt att

institutet Newsec. Justeringen uppgar till 135 mkr.

Proformaresultatrékning

Reviderad

SLP-koncernen

1jan - 31dec
2021
IFRS

fordelning mellan aktuell och uppskjuten skatt speglar
koncernen fore forvarven. Justeringen uppgar till =31 mkr.

Oreviderad Oreviderad Oreviderad

Forvdrvs-
justeringar
1jan - forvarvs-
tidpunkt

Justeringar
avseende
finansiella
kostnader

IFRS-
Jjusteringar

Oreviderad

Proforma
1jan - 31dec

Hyresintakter 268 71 o] 0] 339
Fastighetskostnader -53 -42 0] 17 -78
Fastighetsadministration -2 0 0] 0] -2
Driftsnetto 212 30 [0} 17 259
Centrala administrationskostnader -31 -3 O 0] -35
Finansiella intakter 0 0 (¢} 0 0
Finansiella kostnader -47 =12 -13 0 =72
Tomtrattsavgald -3 0 ) o] -3
Forvaltningsresultat 131 14 -13 17 149
Vardeférandringar

Forvaltningsfastigheter 801 0 0] 135 936
Derivat 15 0 0 O 15
Resultat fore skatt 947 14 -13 152 1100
Arets skatt -195 -3 3 -31 -227
Arets resultat 752 1 -10 120 873
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Proformaredovisning

Centrala Forvalt-
ad Tomt-  Forvalt- nings-
Hyres- Drifts- trations- siella ratts- nings- fastig- Resultat Arets
intdkter kostnader netto kostnader kostnader avgdld  resultat heter fore skatt skatt

Reviderad
SLP-koncernen 1jan - 31dec 20211FRS 268 =53 -2 212 =31 -47 =3 131 801 15 947 -195 752
SLP Hallsberg AB F rvsjusteringar 1 -1 [} o o o o o o o o o o

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o o [} o o ¢} ¢} ¢} o (¢} o (¢} o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o [¢] o [¢] o o o o 1 o 2 o 1

Summa 1 -1 [} o o ¢} o o 1 o 1 o 1
SLP Jénkoping AB Forvarvsjusteringar 3 o o] 2 o o o 2 o o 2 o 1

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o [o] o [¢] o o o o o o [¢] o o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o]} 0] [} (9] [} o} ¢} o]} 1 (o} 2 o 1

Summa 3 (0] [} 3 [} -1 ¢} 2 1 (¢} 3 -1 3
SLP Flygstationen 1AB  Forvarvsjusteringar 1 -2 o o o] o o o o o o o o

1jan - férvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende ¢} o [} o [} ¢} o o ¢} ¢} o ¢} o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o 1 o 1 o o o 1 2 o 3 -1 2

Summa 1 -1 [} o o o o o 2 o 2 o 2
SLP Bords AB Forvarvsjusteringar 3 -2 o 1 o o o 1 o o 1 o 1

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o [o] (0] [¢] o o o o o o [¢] o o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o} 1 [} 1 [} o} o]} 1 1 ¢} 2 o} 2

Summa 3 -1 [} 2 [} ¢} ¢} 2 1 ¢} 3 -1 2
SLP Jénképing Forvarvsjusteringar 2 -1 [9) 1 o o o o o o [¢] o o
Stigamo 1:33 AB 1jan - férvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende ¢} o 0 o [} o o o o o o ¢} o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o 1 [9) 1 (9] o o 1 2 o 3 -1 3

Summa 2 o 0 2 [} -1 o 1 2 o 3 -1 3
SLP Bords Férvarvsjusteringar 3 o [} 3 o} o]} o 3 o} (o} 3 -1 2
Vindspelet 1AB 1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o} o [} o o} -1 o} -1 o} o -1 (o} (o}

finansiella kostnader

IFRS justeringar [¢] o o] o o [¢] [¢] [¢] 4 [¢] 4 -1 3

Summa 3 o o] 3 [¢] -1 o 2 4 o 6 -1 5
SLP Helsingborg Forvarvsjusteringar 5 -4 o 1 o -1 o o o o [¢] o o
Kolven 4 AB 1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o [¢] o [¢] o -1 o -1 o o -1 o -1

finansiella kostnader

IFRS justeringar o 1 o 1 o o o 1 6 o 7 -1 6

Summa 5 -2 [} 2 [} -1 ¢} 1 6 ¢} 7 -1 5
SLP Bildhuggaren AB  Férvarvsjusteringar 2 -3 [} -1 [} -1 o} -2 (o} (o]} -2 o -1

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o} (0] [} (9] [} o} o} o} o} o} o o} o}

finansiella kostnader

IFRS justeringar [¢] 1 o] 1 o [¢] [¢] 1 9 o} 9 -2 8

Summa 2 -2 [} o [} -1 o} -1 9 o} 7 -2 6
SLPAggregatet 2AB  Forvarvsjusteringar 5 -5 o [¢] -2 -1 o -2 o o -2 o -2

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o [¢] o [¢] o -1 o -1 o o -1 o -1

finansiella kostnader

IFRS justeringar o 2 o 2 o o o 2 9 o n -2 9

Summa 5 -2 [} 3 -2 -2 ¢} -1 9 ¢} 8 -2 6
SLP Bords Kyllared AB  Férvéarvsjusteringar 5 -1 o 5 o o o 5 o o 5 -1 4

1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o} (o} [} (9] [} -1 o} -1 o} o} -1 o} -1

finansiella kostnader

IFRS justeringar [¢] o o] o o] [¢] [¢] [¢] 7 o} 7 -1 5

Summa 5 -1 [} 5 [} -1 o} 4 7 o] 10 -2 8

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB



Proformaredovisning

Centrala Forvalt-
ad Tomt-  Forvalt- nings-
Hyres- Drifts- trations- siella ratts- nings- fastig- i Resultat Arets
intdkter kostnader If netto kostnader kostnader avgdld  resultat heter derivat  fére skatt skatt
Forvarv Evolv Forvarvsjusteringar 29 -18 o n -1 o -7 o 3 o o 3 -1 3
1jan - forvarvstidpunkt K2
Justeringar avseende o [¢] o [¢] o o -5 o -5 o o -5 1 -4
finansiella kostnader
IFRS justeringar (¢} 5 [} 5 ¢} ¢} (¢} (¢} 5 52 (¢} 57 -12 45
Summa 29 =12 [} 16 -1 [} -1 ¢} 4 52 (¢} 56 -1 44

SLP Stigamo 1:46 AB  Forvarvsjusteringar 3 -2 [} 1 [} [} -1 o} -1 (o]} (e} -1 o -1
1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o} o [} o [} o} -2 e} -2 o} o} -2 (o} -1

finansiella kostnader

IFRS justeringar o} 2 [} 2 o} o} o} o} 2 29 o]} 30 -6 24

Summa 3 (0] [} 3 o} o} -3 (o} o 29 (o} 28 -6 22
SLP Gnosjo Forvarvsjusteringar 3 [¢] o 3 o o o o 3 o o 3 -1 2
Osterskog 1:46 AB 1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o [¢] o [¢] o o -1 o -1 o o -1 o o

finansiella kostnader

IFRS justeringar o [¢] o [¢] o o o o o 2 o 2 o 2

Summa 3 o [} 3 [} ¢} -1 ¢} 2 2 ¢} 4 -1 3
SLP Nassjo Férvarvsjusteringar 6 -3 [} 4 [} [} -1 o} 3 o} o]} 3 -1 3
Tanken 2 AB 1jan - forvarvstidpunkt K2

Justeringar avseende o} o [} o [} [} -2 o} -2 o} o} -2 o -1

finansiella kostnader

IFRS justeringar o} 2 [} 2 [} o} o} o} 2 10 o} 12 -3 10

Summa 6 -1 [} 6 [} o} -2 o]} 3 10 (o} 14 -3 n
[o] Forvar 1 -42 o 30 =3 o -12 o 14 o o 14 =3 n
Férvarv 1jan - férvérvstidpunkt
Summa Justeringar avseende o o [ o o o -13 o -13 o o -13 3 -10

finansiella kostnader

IFRS justeringar o 17 o 17 o o o o 17 135 o 152 =31 120

Summa al =25 o 46 =3 o =25 o 18 135 o 153 =31 121
Oreviderad 1jan - 31dec 2021 339 -78 = 259 =35 o -72 =3 149 936 15 1100 -227 873
Proforma IFRS

Summa
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Oberoende revisors bestyrkanderapport om sammanstéllning
av finansiell proformainformation i ett prospekt

Till styrelsen i Swedish Logistic Property AB, org.nr 559179-2873

Rapport om sammanstallning av finansiell proformainformation i ett prospekt

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om styrelsens sammanstalining av finansiell
proformainformation fér Swedish Logistic Property AB (’bolaget”). Den finansiella
proformainformationen bestar av proformaresultatrakningen for perioden fram till den 2021-12-31
och tillhérande noter som aterfinns pa sidorna 59 - 63 i det prospekt som ar utfardat av bolaget.
De tillampliga kriterierna som ar grunden utifran vilken styrelsen har sammanstallt den finansiella
proformainformationen ar angivna i den delegerade férordningen (EU) 2019/980 och beskrivs pa
sidan 60.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts av styrelsen for att illustrera effekten av de
fastighetsforvarv som anges pa sidan 59 pa bolagets finansiella resultat for perioden 2021-01-01 till
2021-12-31 som om fastighetsforvarven hade agt rum den 2021-01-01.

Som del av processen har information om bolagets finansiella resultat hdmtats av styrelsen fran
bolagets finansiella rapporter fér den period som slutade 2021-12-31, om vilka en revisors rapport har
publicerats.

Styrelsens ansvar for den finansiella proformainformationen

Styrelsen ar ansvarig for sammanstélliningen av den finansiella proformainformationen i enlighet med
kraven i den delegerade férordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och var kvalitetskontroll

Vi har foljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa grundlaggande
principer om hederlighet, objektivitet, professionell kompetens och vederbérlig omsorg, sekretess och
professionellt upptradande.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard on Quality Control) och har darmed ett
allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer och rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra
forfattningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss huruvida den finansiella proformainformationen, i alla vasentliga
avseenden, har sammanstallts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade forordningen (EU)
2019/980, pa de angivna grunderna samt att dessa grunder 6verensstdmmer med bolagets
redovisningsprinciper.

Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420
"Bestyrkandeuppdrag att rapportera om sammanstalining av finansiell proformainformation i ett
prospekt”, som har utfardats av International Auditing and Assurance Standards Board. Standarden
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Revisorsrapport avseende proformaredovisning
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kraver att revisorn planerar och utfor atgarder i syfte att skaffa sig rimlig sékerhet om huruvida
styrelsen har sammanstallt, i alla vasentliga avseenden, den finansiella proformainformationen i
enlighet med den delegerade férordningen.

For detta uppdrags syfte, ar vi inte ansvariga for att uppdatera eller pa nytt lamna rapporter eller lamna
uttalanden om nagon historisk information som har anvants vid sammanstéllningen av den finansiella
proformainformationen, inte heller har vi under uppdragets gang utfért nagon revision eller 6versiktlig
granskning av den finansiella information som har anvants vid sammanstéllningen av den finansiella
proformainformationen.

Syftet med finansiell proformainformation i ett prospekt ar enbart att illustrera effekten av en
betydelsefull handelse eller transaktion pa bolagets ojusterade finansiella information som om
handelsen hade intraffat eller transaktionen hade genomférts vid en tidigare tidpunkt som har valts i
illustrativt syfte. Darmed kan vi inte bestyrka att det faktiska utfallet fér handelsen eller transaktionen
per 2021-01-01 hade blivit som den har presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dar uttalandet Iamnas med rimlig sékerhet, att rapportera om huruvida den
finansiella proformainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, med grund i de
tillampliga kriterierna, innefattar att utféra atgarder for att bedéma om de tillampliga kriterier som
anvands av styrelsen i sammanstéllningen av den finansiella proformainformationen ger en rimlig
grund for att presentera de betydande effekter som ar direkt hanforliga till handelsen eller
transaktionen, samt att inhamta tillrackliga och &ndamalsenliga revisionsbevis for att:

e Proformajusteringarna har sammanstallts korrekt pa de angivna grunderna.
e Den finansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillampningen av dessa
justeringar pa den ojusterade finansiella informationen.

e De angivna grunderna 6verensstammer med bolagets redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns beddmning, med beaktande av hans eller hennes forstaelse
av karaktéren pa bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den finansiella
proformainformationen har sammanstallts, och andra relevanta uppdragsférhallanden.

Uppdraget innefattar aven att utvardera den dvergripande presentationen av den finansiella
proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande

Enligt var uppfattning har den finansiella proformainformationen sammanstallts, i alla vasentliga
avseenden, enligt de grunder som anges pa sidorna 60-61 och dessa grunder 6verensstammer med
de redovisningsprinciper som tilldmpas av bolaget.

Malmé den 15 mars 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor

2av2
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Utvald historisk finansiell
information

Den utvalda historiska finansiella informationen i Prospektet ska ldsas tillsammans med avsnitten
“Kommentarer till utvald historisk finansiell information” och ”"Kapitalisering, skuldséttning och annan
finansiell information”. Den utvalda historiska finansiella informationen dr hémtad fran och ska ldsas
tillsammans med Koncernens reviderade konsoliderade finansiella rapporter per och for rékenskaps-
dren som avslutades den 31december 2019, 2020 och 2021. Koncernens reviderade finansiella
rapporter per och fér rdkenskapsdren som avslutades den 2019, 2020 och 2021 ér upprdttad i enlighet
med International Financial Reporting Standards (”IFRS”), sdsom de har antagits av EU och har
reviderats av Bolagets oberoende revisorer, PricewaterhouseCoopers AB ("PwC”), som anges i deras
tillhérande revisionsrapport och dr inférlivade i Prospektet genom héinvisning. Revisionsberdttelserna
avvek inte fran standardformuleringarna och innehéll inte ndgra anmdérkningar eller motsvarande.

Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS (alternativa nyckeltal) anges under rubriken
“Nyckeltal”. Alternativa nyckeltal bygger pd information som hdmtats fran ovan reviderade
finansiella rapporter. Alternativa nyckeltal har inte reviderats av Bolagets oberoende revisorer, PwC.
Se rubriken “Definitioner av alternativa nyckeltal” fér definitioner och motiv till anvéndning av
alternativa nyckeltal som inte definieras.

Siffrorna i féljande avsnitt har i vissa fall avrundats och av den anledningen stGmmer inte nédvdn-
digtvis summeringen i samtliga tabeller. Utéver vad som uttryckligen anges har ingen information i
Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Koncernens resultatrdkning

Hyresintakter 268 96 19
Fastighetskostnader -53 -18 -6
Fastighetsadministration? -2 - -
Driftsnetto 212 78 13
Centrala administrationskostnader -31 =17 -7
Finansiella intakter? 0] - -
Finansiella kostnader® -47 =12 -2
Tomtrattsavgald® -3 - -
Forvaltningsresultat 131 48 4

Vardeférandringar

Forvaltningsfastigheter 801 472 262
Derivat 15 -2 (0]
Resultat fore skatt 947 518 265
Skatt pd drets resultat® -5 -3 -2
Uppskjuten skatt® -190 -98 -56
Arets resultat 752 416 208

1) Avser rakenskapsdret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 manader).

2) Fastighetsadministration ingick under perioderna 1januari - 31 december 2020 och 2019 i posten ”Fastighetskostnader’”.

3) Finansiella intakter, finansiella kostnader och tomtrattsavgald ingick under perioderna 1januari - 31 december 2020 och 2019 i posten “Finansnetto”.
4) Skatt pd drets resultat och uppskjuten skatt motsvarar i &rsredovisningen for rékenskapsaret 1januari - 31 december 2021 ”Arets skatt”.
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Utvald historisk finansiell information

Koncernens balansréikning

31december

Reviderade
2020

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 6498 3352 774
Nyttjanderdattstillgéngar 96 79 7
Inventarier, verktyg och installationer 0] 0] 0]
Uppskjuten skattefordran 3 1 1
Derivatinstrument 13 o] 0]
Summa anldggningstillgdngar 6611 3433 782

Omséttningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 4 10
Aktuella skattefordringar o] 6 0
Ovriga fordringar 22 M 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 2 1
Summa kortfristiga fordringar 42 24 12
Likvida medel 41 72 60
Summa omséttningstillgangar 83 96 72
SUMMATILLGANGAR 6 694 3529 854
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Utvald historisk finansiell information

Koncernens balansrdkning, forts.

31december

Reviderade
2020

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital héinférligt till moderféretagets
aktiedgare
Aktiekapital 1 1 1
Annat eget kapital inklusive drets resultat? 2478 1344 476
Eget kapital héinférligt till moderforetagets
aktiedgare 2479 1345 477
Summa eget kapital 2479 1345 477
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3438 1869 265
Leasingskuld 96 79 6
Derivatinstrument o] 2 0]
Uppskjuten skatteskuld 354 161 62
Summa léngfristiga skulder 3888 21 333
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 182 9 4
Leasingskuld 1 0 0
Leverantorsskulder 32 8 ll
Aktuella skatteskulder 8 6 3
Ovriga skulder 33 n 6
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 73 39 20
Summa kortfristiga skulder 328 73 44
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 694 3529 854

1) | &rsredovisningen for rakenskapsdret 1januari - 31 december 2021 &r denna post uppdelad i posterna ”Ovrigt tillskjutet eget kapital” och ”Balanserat resultat
inklusive drets resultat”.
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Utvald historisk finansiell information

Koncernens kassafléde

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingdri kassaflodet m.m
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rérelsekapital

Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter och projekt
Investeringar i dvriga anlaggningstillgangar
Investeringar i forvaltningsfastigheter
Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission och inbetald premie teckningsoptioner
Upptagna lén

Amortering av l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid drets slut

1) Avser rékenskapsdaret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 méanader).
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Utvald historisk finansiell information

Nyckeltal

Vissa av de utvalda nyckeltalen som presenteras nedan ar alternativa nyckeltal som ej ar definierade enligt IFRS, vilka darfor
inte nédvandigtvis dr jamforbara med nyckeltal med liknande bendmningar som anvdnds av andra bolag. De finansiella
nyckeltal som ej ar definierade enligt IFRS anvdnds, tillsammans med nyckeltal definierade enligt IFRS, for att stddja foretags-
ledningens och andra intressenters analys av Bolaget. Se under rubriken ”Definitioner av alternativa nyckeltal” for definitioner
och syfte avseende alternativa nyckeltal och under rubriken ”Avstémningstabeller fér alternativa nyckeltal” nedan for avstam-
ningar av ovan ndmnda nyckeltal. Nedanst&ende tabell visar Koncernens nyckeltal for rakenskapsdaren som avslutades den

31 december 2019, 2020 och 2021.

Nyckeltal 1januari - 31 december

Fastighetsrelaterade nyckeltal plopl| 2020 2019"
Hyresintakter, mkr 268 96 19
Driftsnetto, mkr 212 78 13
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,1 91,3 86,4
Aterstaende hyrestid, ar 6,4 71 37
Nettouthyrning, mkr 25,8 53 13,6
Hyresvarde, mkr 390 217 51
Hyresvarde, kr/kvm 648 528 359
Forvaltningsfastigheter, mkr 6498 3352 774
Forvaltningsfastigheter, kr/kvm 10 353 8146 5429
Uthyrningsbar yta, kvm 627620 411494 142 489
Direktavkastningskrav vérdering, % 52 5,6 6,4

1) Avser rakenskapsdaret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 manader).

Nyckeltal 1januari - 31 december

Finansiella nyckeltal 2020

Forvaltningsresultat, mkr 131 48 4
Periodens resultat, mkr 752 416 208
Soliditet, % 37,0 38,1 55,8
Beldningsgrad, %2 551 539 27,0
Rantetackningsgrad, ggr 3,8 4.8 3,0
Genomsnittlig ranta, % 17 2,2 18
Rantebindning, ar 1,8 21 0,3
Kapitalbindning, ar 2,5 2,4 18
Avkastning pd eget kapital, % 39,11 453 86,5
Eget kapital, mkr 2479 1345 477
Eget kapital efter utspadning, mkr 2 491 1357 481
1) Avser rakenskapsdaret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 méanader).

Nyckeltal 1januari - 31 december
Aktierelaterade nyckeltal” plopil 2020 20192
Resultat per aktie fére utspddning, kr 54 3,69 4,09
Resultat per aktie efter utspadning, kr 53 3,6 4,09
Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning, kr 18,3 1 5,6
Tillvaxt i substansvdrde (NAV) per aktie efter utspadning, % 65 97 m
Forvaltningsresultat per aktie efter utspddning, kr 0,9 0,4 01
Tillvaxt i forvaltningsresultat efter utspddning, % 126 906 -
Kassafldde per aktie efter utspddning, kr 0,9 0,4 0,1
Antal utestdende aktier fére utspddning, st 145 000 000 135 000 000 95 400 000
Antal utestéende aktier efter utspddning, st 146 950 000 136 950 000 96 600 000
Genomsnittligt antal aktier fore utspddning, st 140 000 000 115200 000 51450 000
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning, st 141950 000 16775 000 52 650 000
Antal aktier med hdnsyn till omvandlade konvertibler 154 881730

1) Aktierelaterade nyckeltal redovisas baserat pé antalet aktier i Bolaget efter genomfdérd aktiesplit beslutad pd érsstémman i Bolaget den 8 mars 2022.

2) Avser rakenskapsdret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 mdanader).

3) Av Koncernens arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31december 2020 framgar att resultatet per aktie fore utspadning uppgick till 15,4, kronor,
vilket motsvarar periodens resultat i forhallande till antalet utestéende aktier vid periodens utgang fore utspadning. | arsredovisningen for 2021 och i Prospektet
berdknas nyckeltalet istallet baserat pd periodens resultat i forhdllande till genomsnittligt antal aktier fére utspadning.

4) Av Koncernens drsredovisning for rakenskapsdret som avslutades den 31 december 2019 framgdr att resultatet per aktie fére utspadning uppgick till 327,05 kronor,
vilket motsvarar periodens resultat i férhéllande till antalet utestdende aktier vid periodens utgdng fére utspadning. Den 10 november 2020 beslutade bolags-
stdmma i Bolaget att varje aktie delas upp i 30 aktier (s.k. aktiesplit), vilket innebdr att resultatet beaktat aktiesplit var 10,9 kronor. | Prospektet berdknas nyckeltalet
istallet baserat p& periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier fore utspdadning.

5) Av Koncernens darsredovisning for rakenskapsdret som avslutades den 31 december 2020 framgadr att resultatet per aktie efter utspadning uppgick till 15,2, kronor,
vilket motsvarar periodens resultat i férhallande till antalet utestdende aktier vid periodens utgang efter utspadning till féljd av utestdende teckningsoptioner. |
drsredovisningen fér 2021 och i Prospektet berdknas nyckeltalet istdllet baserat pd periodens resultat i férhdllande till genomsnittligt antal aktier efter utsp&dning.

6) Av Koncernens érsredovisning for rikenskapséaret som avslutades den 31 december 2019 framgdr att resultatet per aktie efter utspadning uppgick till 323,05 kronor,
vilket motsvarar periodens resultat i forhallande till antalet utestdende aktier vid periodens utgdng efter utspadning till foljd av utestéende teckningsoptioner. Den
10 november 2020 beslutade bolagsstamma i Bolaget att varje aktie delas upp i 30 aktier (s.k. aktiesplit), vilket innebar att resultatet beaktat aktiesplit var 10,8 kronor.
| Prospektet beraknas nyckeltalet istdllet baserat pd periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier efter utspadning.
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Utvald historisk finansiell information

Definitioner av alternativa nyckeltal
Bland nedanstdende definitioner presenteras definitioner av nyckeltal vilka inte definieras enligt IFRS (alternativa nyckeltal).
Alternativa nyckeltal mater historiska eller framtida finansiella resultat, finansiell stélining eller kassafléden, men exkluderar
ellerinkluderar belopp som inte skulle justeras p& samma satt i det mest jamforbara nyckeltalet som definierats enligt Koncer-
nens redovisningsprinciper. Ledningen anvdnder alternativa nyckeltal for att folja den underliggande utvecklingen av Koncer-
nens verksamhet och anser att de alternativa nyckeltalen, tillsammans med nyckeltal definierade enligt IFRS, hjdlper investe-
rare att forstd Koncernens utveckling frén period till period samt kan underldtta en jamforelse med liknande bolag men drinte
nddvandigtvis jamforbara med nyckeltal med liknande bendmningar som anvénds av andra bolag. Bolaget anser att de alter-
nativa nyckeltalen bidrar med anvdandbar och kompletterande information till investerarna. De alternativa nyckeltalen arinte
reviderade. Se under rubriken ”Avstédmningstabeller for alternativa nyckeltal” nedan for avstdmningar av alternativa nyckeltal.
Investerare uppmanas att inte fasta allt for stor tillit till de alternativa nyckeltalen och uppmanas ocksé att granska dessa till-
sammans med Koncernens reviderade finansiella rapporter for rékenskapsdren som avslutades den 31 december 2019, 2020
och 2021. Se rubriken ”Avstémningstabeller for alternativa nyckeltal” nedan for avstadmningar av alternativa nyckeltal.

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresintdkter, mkr

Hyresintakter enligt resultatrakning, mkr

Askadliggor Koncernens intdkter fréin
fastighetsuthyrningen.

Driftsnetto, mkr

Driftsnetto enligt resultatrakning, mkr

Askadliggor Koncernens dverskott fran
fastighetsuthyrningen efter avdrag av
fastighetskostnader och fastighets-
administration.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad drshyra for hyresavtal vid
periodens utgdng i procent av hyresvarde.

Askadliggor den ekonomiska utnyttjande-
graden av SLP:s fastigheter.

Nettouthyrning, mkr

Netto av drshyra, exkl. rabatter, tilldgg och
fastighetsskatt, for nytecknade, uppsagda
och omférhandlade kontrakt. Ingen hdnsyn
tagen till kontraktstiden.

Belyser Koncernens int&ktspotential.

Hyresvdrde, mkr

Kontrakterad érshyra med tillagg for
beddmd marknadshyra for vakanta ytor.

Belyser Koncernens intdktspotential.

Hyresvdrde, kr/kvm

Kontrakterad arshyra med tillagg for
beddmd marknadshyra for vakanta ytor i
forhdllande till uthyrningsbar yta exkl.
pégdende projekt.

Belyser Koncernens intdktspotential.

Forvaltningsfastigheter, mkr

Forvaltningsfastigheter enligt rapport dver
finansiell stalining, mkr.

Askadliggér marknadsvérdet pé Koncer-
nens forvaltningsfastigheter vid periodens
utgdéng.

Forvaltningsfastigheter, kr/kvm

Forvaltningsfastigheter mkri forhallande till
uthyrningsbar yta.

Askadliggor utvecklingen av vardet pé
Koncernens forvaltningsfastigheter i
forhallande till yta.

Uthyrningsbaryta, kvm

Uthyrningsbar yta vid periodens utgdng
inklusive pdgdende nybyggnationsprojekt.

Belyser SLP:s formdaga att nd dvergripande
mal.

Direktavkastningskrav vdrdering,
%

Finansiella nyckeltal
Forvaltningsresultat, mkr

Genomsnittligt direktavkastningskrav
utifrén extern vardering vid periodens
utgdng.

Forvaltningsresultat enligt resultatrakning,
mkr

Ask&dliggér fastigheternas ekonomiska
avkastningsférméga enligt extern
vardering.

Askadliggor forvaltningsverksamhetens
Idnsamhet.

Periodens resultat, mkr

Periodens resultat enligt resultatrdkning,
mkr

Askadliggér Koncernens resultat for
perioden.

Soliditet, %

Eget kapital i procent av balansomslutning
(summa eget kapital och skulder).

Belyser Koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad, %

Rantebdrande skulder minus likvida medel i
procent av forvaltningsfastigheter vid perio-
dens utgdng.

Belyser Koncernens finansiella risk.

Rdntetdckningsgrad, ggr

Forvaltningsresultat plus finansiella kostna-
deriforhallande till finansiella kostnader.

Belyser Koncernens finansiella risk.

Genomsnittlig rénta, %

Genomsnittlig radnta pd ladneportféljen
inklusive derivat pd balansdagen.

Belyser Koncernens rdnterisk avseende
réntebdrande skulder.
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Réantebindning, ar

Genomsnittlig dterstéende rantebindnings-
tid p& laneportféljen med hansyn tagen till
derivat.

Utvald historisk finansiell information

Belyser réinterisk for Koncernens réinte-
bdrande skulder.

Kapitalbindning, ar

Genomsnittlig dterstdende kapitalbind-
ningstid pd laneportfdljen.

Belyser (re)finansieringsrisken for Koncer-
nens raintebdrande skulder.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital efter utspadning.

Askadliggor hur digarnas kapital har
forrantats under perioden.

Eget kapital, mkr

Eget kapital enligt rapport dver finansiell
stallning, mkr

Askadliggor Koncernens egna kapital vid
periodens utgdng.

Eget kapital efter utspddning, mkr

Aktierelaterade nyckeltal
Resultat fére utspddning, kr

Eget kapital enligt rapport dver finansiell
stalining med hdnsyn till utestdende teck-
ningsoptioner.

Periodens resultat i forhdallande till genom-
snittligt antal aktier fore utspadning.
Genomsnittligt antal aktier ar berdknat
som antalet aktier fore utspdadning vid
ing&ngen av daret plus antalet aktier fore
utspddning vid utgdnget av dret, dividerat
med tva.

Ask&dliggsr Koncernens egna kapital vid
periodens utgdng med hansyn till utesta-
ende teckningsoptioner.

Belyser SLP:s resultat per aktie fore
utspddning pd ett for bérsnoterade bolag
enhetligt satt.

Resultat efter utspddning, kr

Periodens resultat i forhallande till genom-
snittligt antal aktier efter utspadning till
foljd av utestdende teckningsoptioner.
Genomsnittligt antal aktier ar berdknat
som antalet aktier efter utspddning vid
ing@ngen av daret plus antalet aktier efter
utspddning vid utgdnget av dret, dividerat
med tva.

Belyser SLP:s resultat per aktie efter
utspddning pd ett for borsnoterade bolag
enhetligt satt.

Substansvdrde (NAV) per aktie
efter utspddning, kr

Eget kapital med hansyn till utestdende
teckningsoptioner med &terldggning av
uppskjuten skatt och derivat enligt rapport
over finansiell stalining i forhallande till
antal utestdende aktier vid periodens
utgdng efter utspddning.

Ett etablerat matt pd Koncernens substans-
varde som majliggor analys och jamforelse
mellan fastighetsbolag. Belyser civen SLP:s
formdga att nd dvergripande mail.

Tillvéxt i substansvdrde (NAV) per
aktie efter utspddning, %

Substansvarde (NAV) per aktie efter
utspadning for aktuell period i férhallande
till foregdende period i procent.

Belyser SLP:s formdéga att nd dvergripande
mal.

Forvaltningsresultat efter
utspddning, kr

Forvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal aktier efter
utspadning.

Belyser SLP:s férvaltningsresultat per aktie
efter utspddning pd ett for bérsnoterade
bolag enhetligt satt.

Tillvéxt i forvaltningsresultat efter
utspddning, %

Forvaltningsresultat per aktie efter utspdad-
ning for aktuell period i forhallande till fére-
gdende period i procent.

Belyser SLP:s formdéga att nd dvergripande
mal.

Kassafléde efter utspddning, kr

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital i fornal-
lande till genomsnittligt antal utestdende
aktier efter utspadning.

Belyser Bolagets formdga att producera
kassaflode frén den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB

73



74

Utvald historisk finansiell information

Avstdmningstabell for alternativa nyckeltal’

Nedanstdende tabeller dterspeglar en avstdmning av alternativa nyckeltal utifrdn poster, delsummor eller total summor
inkluderade i Koncernens reviderade finansiella rapporter for rakenskapsdren som avslutades den 31 december 2019, 2020, och
2021, vilka inférlivats i Prospektet genom hdnvisning. De alternativa nyckeltalen &rinte reviderade.

For definitioner av de alternativa nyckeltal som inte har berdknats enligt IFRS, se avsnittet ”Definitioner av alternativa nyckeltal’.

Fastighetsrelaterade nyckeltal

1januari - 31 december

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 2021 2020 2019
(A) Kontrakterad drshyra vid periodens utgdng, mkr 359 198 44
(B) Hyresvdrde vid periodens utgdng, mkr 390 217 51
(A) / (B) Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92,1% 91,3% 86,4%

1januari - 31 december

Nettouthyrning, mkr 2021 2020 2019
(A) Arshyra periodens uthyrningar, mkr 59,6 18,4 13,6
(B) Arshyra periodens uppsdgningar, mkr 33,8 13,1 0
(A) - (B) Nettouthyrning, mkr 25,8 53 13,6

1januari - 31 december

Hyresvdrde, mkr 2021 2020 2019
(A) Kontrakterad &rshyra vid periodens utgéng, mkr 359 198 44
(B) Bedomd marknadshyra fér vakanta ytor, mkr 31 19 7
(A) + (B) Hyresvdrde, mkr 390 217 51

1januari - 31 december

Hyresvdrde, kr/kvm 2021 2020 2019
(A) Kontrakterad drshyra vid periodens utgdng, mkr 359 198 44
(B) Bedomd marknadshyra for vakanta ytor, mkr 31 19 7
(C) Uthyrningsbar yta exkl. padgdende projekt,

kvm/1000 000 0,601647 0,411494 0,142 489
(A +B)/ (C) Hyresvdrde, kr/kvm 648 528 359

1januari - 31 december

Forvaltningsfastigheter kr/kvm 2020

(A) Forvaltningsfastigheter, mkr 6498 3352 774
(B) Uthyrningsbar yta, kvm /1000 000 0,627 620 0,411494 0,142 489
(A) / (B) Férvaltningsfastigheter kr/kvm 10353 8146 5429

1) De finansiella uppgifterna for rakenskapsaret 2019 avser perioden 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 méanader).
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Utvald historisk finansiell information

Finansiella nyckeltal

1januari - 31 december

Beldningsgrad, % 2021 2020 2019
(A) Rantebarande skulder, mkr 3620 1878 269
(B) Likvida medel, mkr 41 72 60
(C) Férvaltningsfastigheter, mkr 6498 3352 774
(A) - (B) / (C) Belaningsgrad, % 55,1% 53,9% 27,0%

1januari - 31 december

Avkastning pd eget kapital, % 2021 2020 2019
(A) Periodens resultat enligt RR, mkr 752 416 208
(B) Eget kapital efter utspddning vid periodens

utgdng, mkr 2491 1357 481
(C) Eget kapital efter utspdadning vid periodens

ingd&ng, mkr 1357 481 0
(A) (((B+C)/2) Avkastning pd eget kapital, % 39,1% 45,3% 86,5%

1januari - 31 december

Eget kapital efter utspddning, mkr 2021 2020 2019
(A) Eget kapital enligt BR, mkr 2479 1345 477
(B) Eget kapital till foljd av utestdende tecknings-

optioner, mkr 12 12 4
(A) + (B) Eget kapital efter utspddning, mkr 2491 1357 481

Aktierelaterade nyckeltal

Resultat per aktie fore utspddning, kr 2021 ployle] 2019
(A) Periodens resultat, mkr 752 416 208
(B) Genomsnittligt antal aktier fore utspadning, st 140 000 000 15200 000 51450 000
(A) x1000 000 / (B) Resultat per aktie fére

utspddning, kr 5,4 3,6 4,0
Resultat per aktie efter utspddning, kr 2021 2020 2019
(A) Periodens resultat, mkr 752 416 208
(B) Genomsnittligt antal aktier efter utspdadning, st 141950 000 16 775 000 52 650 000
(A) x 1000 000 / (B) Resultat per aktie efter

utspddning, kr 53 3,6 4,0

1januari - 31 december

Substansvdrde (NAV) per aktie efter utspddning, kr 2020

(A) Eget kapital efter utspadning, mkr 2491 1357 481
(B) uppskjuten skatt enligt BR, mkr 354 161 62
(C) Derivat enligt BR, mkr -13 -2 ]
(D) Antal utestdende aktier efter utspddning, st 154 881730 136 950 000 96 600 000
((A) +(B) - (C)) * 1000 000 / D Substansvdrde

(NAV) per aktie efter utsp&dning, kr 18,3 11 5,6

1januari - 31 december

Tillvéixt i substansvdrde (NAV) per aktie efter

utspddning, % 2020

(A) Substansvarde (NAV) per aktie efter utspddning

aktuell period 18,3 1 5,6
(B) Substansvarde (NAV) per aktie efter utspddning

féregdende period 11 5,6 -
((A) - (B)) / BTillvéixt i substansvdrde (NAV) per

aktie efter utspddning, % 65 98 -
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Aktierelaterade nyckeltal, forts.

1januari - 31december

Forvaltningsresultat per aktie efter utspddning, kr 2020
(A) Forvaltningsresultat, mkr 131 48
(B) Genomsnittligt antal aktier efter utspadning 141950 000 16 775 000
(A) x 1000 000 / B Férvaltningsresultat per aktie

efter utspddning, kr 0,9 0,4

96 600 000

1januari - 31 december

Tillvéxt i forvaltningsresultat efter utspddning, % 2020

(A) Forvaltningsresultat per aktie efter utspddning

aktuell period 0,9 0,4
(B) Forvaltningsresultat per aktie efter utspddning

féregdende period 0,4 o]
((A) - (B)) / BTillvaxt i forvaltningsresultat efter

utspddning, % 126 906

1januari - 31 december

Kassaflode per aktie efter utspddning, kr 2020

(A) Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital, mkr 126 44
(B) Genomsnittligt antal aktier efter utspddning, st 141950 000 16775 000
(A) x1000 000 / (B) Kassafléde per aktie efter

utspddning, kr 0,9 0,4

96 600 000

(o]
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Kommentarer till utvald
historisk finansiell information

Information som presenteras nedan syftar till att underldtta férstdelsen fér och utvdrderingen av
trender och férdndringar i Koncernens operationella resultat och finansiella stéllning och bér Iéisas
tillsammans med avsnitten “Utvald historisk finansiell information” och “Kapitalisering, skuldséttning
och annan finansiell information”. Den finansiella informationen dr hdmtad frén och ska lGsas tillsam-
mans med Koncernens reviderade konsoliderade finansiella rapporter per och fér rédkenskapsdaren
som avslutades den 31december 2019, 2020 och 2021. Koncernens reviderade finansiella rapporter
per och fér radkenskapséren som avslutades den 31december 2019, 2020 och 2021 &r uppréttad i
enlighet med International Financial Reporting Standards (”IFRS”), sdsom de har antagits av EU och
har reviderats av Bolagets oberoende revisorer, PwC, som anges i deras tillhérande revisionsrapport
och dr inférlivade i Prospektet genom hdénvisning. Siffrorna i féljande avsnitt har i vissa fall avrundats.
Utéver vad som uttryckligen anges haringen information i Prospektet granskats eller reviderats av
Bolagets revisor. Ldsaren ombeds notera att historiskt resultat inte nédvdéndigtvis ger en indikation

pd framtida resultat.

Oversikt

SLP ar ett svenskt fastighetsbolag som forvarvar, foradlar
och forvaltar logistikfastigheter med hdllbarhet i fokus.
Bolaget grundades under senhésten 2018 av Erik Selin, Greg
Dingizian, Peter Strand och Mikael Hofmann, som p& basis
av stort kontaktndt och omfattande erfarenheter fréin séval
kapitalmarknaden som fastighetsmarknaden sdg goda
mojligheter att bygga upp ett nytt snabbfotat fastighets-
bolag med inriktning mot logistik.

SLP:s huvudkontor ligger i Malmé och fastighetsbesténdet
ar framst koncentrerat till sédra Sverige. Under tredje kvar-
talet 2021tog Bolaget dven férsta steget mot en Stock-
holmsexpansion genom rekrytering av tvé Stockholmsbase-
rade affarsutvecklare och under fjarde kvartalet genomfor-
des bolagets forsta forvary i Stockholmsomrddet. Bolaget
utskar och foradlar fastighetsbesténdet i ett hdgt tempo
och har en tydlig tillvéixtambition, vilket mdjliggérs genom
korta beslutsvéigar och finansiell styrka. Fastigheterna
foradlas genom nyproduktion, hyresgdstanpassningar och
driftsnettooptimering for att skapa attraktiva logistikfastig-
heter. Forvaltningen karaktariseras av en aktiv kunddialog,
korta beslutsvagar och I&ngsiktighet. SLP har en hég ambi-
tion gdllande hallbarhet och arbetar ansvarsfullt utifrén
miljomassiga och sociala aspekter. Bolaget har satt upp
konkreta - och for Bolaget specifika - hallbarhetsmal, dari-
bland att miljocertifiera enligt Miljobyggnad silver vid
nyproduktion, ha gron el i alla fastigheter och att miljocerti-
fiera halva fastighetsbestdndet till och med &r 2025 enligt
Miljdbyggnad iDrift.

SLP:s fastigheter ar beldgna pd strategiska logistiklagen intill
de stora motorvagarna frdn Malmé i séder till Uppsala i norr.
Bolagets fastighetsbestdnd omfattar bdde stora moderna

logistikanlédggningar och ett antal mindre fastigheter som ar

optimala for citylogistik. Ett antal av dess fastigheter har dar-
utdver fortsatt foradlingspotential. Per dagen for Prospektet
ager SLP 73 fastigheter, och har flera pdgéende nybygg-
nadsprojekt.

SLP:s affarsidé ar att forvarva, foradla och férvalta logistik-
fastigheter med hdllbarhet i fokus.

Genom att forvarva fastigheter och utveckla fastigheter
vaxer Bolagets fastighetsbestdnd. SLP riktar in sig pd fastig-
heter med bra geografiska Iéigen och goda utbyggnads-
och utvecklingsmagjligheter. Det dr dven viktigt att fastighe-
terna ar flexibla och attraktiva, dven fér framtidens behov.
Agarnas och de anstdalldas stora kontaktnat och erfarenhet
fréin branschen majliggér snabba och flexibla forvarvs-
processer samt gynnsamma off market-affdrer.

SLP:s foradling karaktdriseras av miljocertifierad nyproduk-
tion, hyresgdstanpassningar i ndra samarbete med hyres-
gdsten och optimering av fastigheternas driftnetto. Drift-
nettot optimeras genom uthyrning av vakanta ytor, omfor-
handling och férldngning av hyresavtal samt genom energi-
effektivisering.

Hyresgdstanpassnings- och energioptimeringsprojekt drivs
av SLP:s egna projektledare i samrdd med foérvaltare. Fér SLP
ardet viktigt att med egen personal kunna foradla sina fast-
igheter och skapa I6sningar som ar bra bade for kunden, SLP
och for miljon.

SLP:s forvaltning karaktdriseras av ett l[angsiktigt perspektiv
for saval fastigheten som hyresgdsten. SLP vill ha en aktiv
kunddialog med fokus pd vardeskapande for badda parter.
Detta uppnds genom professionalitet och korta besluts-
vagar samt genom nytdnkande och ett I6sningsorienterat
forhaliningssatt.
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SLP:s forvaltare har den dagliga kontakten med sina kunder
och utgdr frdn huvudkontoret i Malma. Fér att ge basta
mojliga service till hyresgdsterna upphandlas fastighets-
skoétare och drifttekniker av samarbetspartners och det gors
lokalt p& de orter dar Bolagets fastigheter dr placerade.
SLP:s hyresgdster ska alltid kdnna sig trygga med att SLP
finns ndra tillhands och tillgodoser behov, detta sé att hyres-
gdsterna kan fokusera pd sin karnverksamhet.

Viktiga faktorer som pdverkar SLP:s
intjdningsférmdga och finansiella stéllning
Ndgra av de faktorer som paverkar SLP:s intjaningsformaga

och finansiella stallning ar:

makroekonomiska faktorer och den regionalekonomiska
utvecklingen,

hyresnivd, uthyrningsgrad och hyresutveckling,
fastighetskostnader och fastighetsadministration,
centrala administrationskostnader,

fastigheternas varde, forvarv av, investeringari och
vardeforandringar av fastigheter samt

finansierings- och réntenettots utveckling.

Makroekonomiska faktorer och den
regionalekonomiska utvecklingen
Fastighetsbranschen och fastighetsvdrden péverkas till stor
del av makroekonomiska faktorer sdsom ekonomisk tillvaxt,
konjunktur, befolkningstillvéxt och sysselsattning pd natio-
nell och regional nivd, rantenivd, inflation, marknadsaktorers
intresse for fastighetsinvesteringar, kapitaltillgdng och alter-
nativavkastning. Darutdver pdverkas vardet pd Bolagets
fastigheter av avkastningskravet pd fastigheter i allmdnhet
och pa logistikfastigheter i synnerhet.

Forvantningar om inflationen péaverkar réntenivén och har
ddarmed en effekt p& SLP:s finansnetto. Rantekostnaden for
rantebdrande skulder ar en betydande kostnadspost for SLP.
| ett Iangre perspektiv far forandringar i rdntenivan en
vasentlig pdverkan pé SLP:s resultat och kassafléde. Inflatio-
nen kan dven pdverka SLP:s fastighetskostnader, samt har
en direkt pdverkan pé Bolagets hyresintdkter d& en uteslu-
tande del av hyresavtalen dr inflationsindexerade vilket
innebdr att 6kad inflation ger hogre hyresintdkter.

Avkastningskravet pé fastigheter i allmdnhet och pé logis-
tikfastigheter i synnerhet péverkar vardet pd SLP:s fastig-
heter. Detta avkastningskrav pdverkas bland annat av den
nationella och regionala ekonomiska utvecklingen, forand-
ringar i rdnteniva och inflation, fastighetsutbud, marknads-
aktorers intresse for fastighetsinvesteringar, kapitaltiligéng
och alternativavkastning. Ett sjunkande avkastningskrav ger
ett dkat varde pd Bolagets befintliga fastighetsbestdnd.

Hyresnivd, uthyrningsgrad och hyresutveckling
Hyresnivé och uthyrningsgrad péverkas till stor del av den
allmaénna konjunkturutvecklingen, produktionstakten for
nya logistikfastigheter, férandringar i infrastruktur, befolk-
ningstillvaxt, befolkningsstruktur och sysselsattning. Om
hyresnivd eller uthyrningsgrad sjunker respektive okar paver-
kas SLP:s resultat negativt respektive positivt.
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I tillagg till generella faktorer pdverkas SLP:s hyresnivd, uthyr-
ningsgrad och hyresutveckling av omfattningen av investe-
ringari befintligt bestdnd samt omférhandlingar av kontrakt.

Fastighetskostnader och fastighetsadministration
SLP:s fastighetskostnader bestdr av kostnader sé& som drift,
underhall, fastighetsskatt och férsakring.

Driftskostnader utgors i huvudsak av kostnader for el, vairme
och fastighetsskotsel. Prisvariationer pd dessa tjanster,
effekter frdn onormalt vaider och férbrukning péverkar SLP:s
resultat.

Underhdllskostnader omfattar dtgdrder som huvudsakligen
genomfdrs i syfte att Idngsiktigt bibehdlla byggnadens
ursprungliga standard. Dessa utgifter kostnadsférs som
underhdll i den utstrackning de utgér reparationer och
utbyten av mindre delar.

Merparten av kostnaderna for drift och fastighetsskatt, och i
vissa fall dven underhdllskostnader, vidarefaktureras till
hyresgdsterna.

Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader utgor kostnader for
funktioner p& koncernévergripande nivé som inte dr direkt
hanférbara till fastighetsforvaltning, sésom kostnader for
koncernledning, transaktioner, marknadsféring, HR, redovis-
ning och revision, finansiell rapportering, IT och regelefter-
levnad. Bolaget anser att de har en skalbar organisation och
beddmer att centrala administrationskostnader kommer att
vaxa i en lagre takt &n hyresintdkterna under de ndrmsta
dren.

Fastighetsadministration avser i huvudsak kostnader pé
koncerndvergripande nivé som dr direkt hanforbara till fast-
ighetsférvaltning, s& som kostnader for uthyrning, projekt-
ledning och férvaltning.

Fastigheternas vdrde, férvdrv av, investeringar i
och vdrdeférdndringar av fastigheter

SLP ar ett tillvaxtdrivet fastighetsbolag inriktat pd logistik-
fastigheter. Bolagets fastighetsbestdnd ligger pd attraktiva
logistiklagen i Sverige. Fastigheternas varde paverkas av
flera faktorer som &r béde utom och inom SLP:s kontroll.

Vissa av faktorerna som ligger utom Bolagets kontroll ar den
nationella och regionala ekonomiska utvecklingen, forand-
ringar i rantenivé och inflation, marknadsaktorers intresse
for fastighetsinvesteringar, kapitaltillgdng och alternativav-
kastningskravet frédn andra tillgangsslag, vilka samtliga
pdaverkar avkastningskravet pé fastighetsinvesteringar och
ddarmed dven vardet pd SLP:s fastighetsbestdnd. Bolagets
resultat och finansiella stallning péverkas dven av utbudet
av attraktiva logistikfastigheter som ar maéjliga att forvarva.

Exempel pd faktorer som @rinom SLP:s kontroll och som har
en vardepdverkan pd fastighetsbestdndet ar SLP:s forméga
att foradla fastigheter pd ett sddant satt att vardet av en
fardigstalld byggnad dverstiger den totala investeringen,
samt férmaga att forvalta logistikfastigheter pd ett sédant
satt att fastigheternas driftsnetto dkar och/eller risken i den



I6pande férvaltningen minskar. Bolagets resultat och finan-
siella stalining paverkas dven av Bolagets formdaga att
identifiera forvarvsmaojligheter.

Finansiering och réintenettots utveckling

Bolaget anser att fastigheter dr en l&ngfristig tillgdng som
kraver l&dngfristig finansiering med en valavvagd fordelning
mellan eget kapital och rantebdrande skulder. Framtida
forvantningar av marknadsrdnta och réntemarginaler samt
SLP:s formdga att erhdlla finansiering till attraktiva villkor
kommer att pdverka SLP:s resultat. Bolagets strategi inklu-
derar férvarv och byggnation av fastigheter och en del av
dessa investeringar kommer att finansieras med l&n. Som
ett resultat av detta forvantas SLP:s totala skuldsattning
och réntekostnader dka i framtiden, dven om beldningsgra-
den? skulle vara konstant. SLP har ingatt kreditavtal for att
sdkerstdlla behovet av I&dngfristig finansiering och tillgéng
till erforderlig likviditet for att finansiera forvarv och utveck-
ling av fastighetsbestdndet. Dessa kreditavtal beskrivs i
avsnittet "Legala frégor och kompletterande information”.
Forandring av marknadsrénta och kreditmarginaler pdver-
kar SLP:s finansiella kostnader och dess finansnetto.

Jdmférelse mellan rédkenskapsaret 2021och
rékenskapsaret 2020

Hyresintdkter och uthyrningsgrad

Hyresintdkterna ckade under perioden med 172 mkr, frén
96 mkr till 268 mkr. Okningen férklaras huvudsakligen av ett
storre fastighetsbestdnd till foljd av omfattande férvary,
inflyttning i nybyggnationsprojekt samt uthyrningar av tidi-
gare vakanta ytor.

Det sammanlagda hyresvardet? for fastighetsbestandet
uppgick per den 31december 2021 till 390 mkr vilket dren
okning om 173 mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden? vid periodens utgéng
uppgick till 92,1 procent vilket ar en dkning jadmfért med
rakenskapsdret for 2020 dd den uppgick till 91,3 procent.
Den okade uthyrningsgraden forklaras till storsta del av ett
forandrat fastighetsbestdnd samt nyuthyrningar.

Fastighetskostnader och fastighetsadministration
Fastighetskostnader dkade med 35 mkr, frdin 18 mkr 31
december 2020 till 53 mkr 31 december 2021. | fastighets-
kostnader ingdr drifts-, media-, och underhdliskostnader
samt fastighetsskatt och forsdkring. Merparten av kostna-
derna for media och fastighetsskatt, i vissa fall dven under-
hallskostnader, faktureras vidare till hyresgdsterna.
Okningen &r huvudsakligen relaterad till ett storre fastig-
hetsbestand till foljd av en hog forvarvstakt.

Driftsnetto
Driftsnetto 6kade under perioden frén 78 mkr till 212 mkr
vilket motsvarade en 6kning om 134 mkr.

-
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Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader uppgick under perioden
till 31 mkr vilket motsvarar en 6kning om 14 mkr jadmfért med
foregdende period dé& de uppgick till 17 mkr. Dessa kostnader
bestdri huvudsak av personalkostnader, koncerngemen-
samma kostnader samt marknads- och uthyrningskostnader.
En stor del av kostnadsoékningen under 2021 kan foérklaras av
engdngskostnader kopplade till Erbjudandet som belastade
perioden med 8 mkr. Resterande 6kning &r hanforligt till
legala kostnader om 4 mkr for det stora antal forvary som
skett under perioden, samt 6kade kostnader for administra-
tion av den storre fastighetsportfoljen.

Finansnetto och rédntetdckningsgrad

Finansnettot minskade under perioden frén -12 mkr till

-47 mkr. Minskningen férklaras huvudsakligen av att de
rantebdrande skulderna har okat frédn 1878 mkr till

3620 mkr vilket har medfort att réintekostnaderna har
okat, samt en under forsta kvartalet utnyttjad forvarvskredit
om 170% mkr som var amorterad i sin helhet vid férsta kvar-
talets utgdng. De rantebdrande skulderna 6kade som foljd
av omfattande fastighetsforvarv och refinansieringar som
genomférdes under perioden samt att beldningsgraden®
okade fréin 53,9 procent till 55,1 procent. Kreditavtalen
utgors av bilaterala avtal med svenska banker och innehdl-
ler sedvanliga uppsdgningsvillkor. Den genomsnittliga
kreditbindningstiden uppgick till 2,5 &r vilket ar en &kning
jamfért med féregdende period d& den uppgick till 2,4 dr.

Under samma period minskade den genomsnittliga réintan®
frén 2,2 procent till 1,7 procent. Minskningen av den genom-
snittliga rantan férklaras huvudsakligen av lagre rantenivéer,
refinansieringar samt inlésen av forvarvskredit. Den genom-
snittliga rantebindningstiden uppgick per 31 december 2021
till 1,8 &r vilket ar en minskning jamfort med foregdende
period d& den uppgick till 2,1 ér.

Rantetdckningsgraden” for perioden uppgick till 3,8 ggr
vilket &r en minskning jdmfort med foregéende period dé
den uppgick till 4,8 ggr.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet® uppgick per den 31 december 2021
till 131 mkr vilket &r en 6kning jdmfért med motsvarande
period under 2020 d& det uppgick till 48 mkr.

Vérdeférédndring finansiella instrument
Vardeforandring frén finansiella instrument uppgick under
perioden till 15 mkr vilket &r en 8kning jamfért med forega-
ende period 2020 dé& vardeférandringen uppgick till =2 mkr.
Okningen berodde i huvudsak p& hégre marknadsréntor.

Foér mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal’.
For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal.
For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal.
De finansiella uppgifterna ér hamtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.

For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal’.
Foér mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal.
For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal.
For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal.
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Forvaltningsfastigheter och vdrdeforéindring
férvaltningsfastigheter

Vid periodens slut dgde och forvaltade Bolaget 70 fastig-
heter genom heldgda dotterbolag, vilket ar en 6kning om
25 fastigheter jamfoért med 31 december 2020 ddé Bolaget
agde och férvaltade 45 fastigheter. Den uthyrbara ytan? i
fastighetsbestdndet uppgick per den 31 december 2021 till
627 620 kvm vilket jamfért med den 31 december 2020
motsvarar en 8kning om 216 126 kvm, d& den uthyrbara ytan
uppgick till 411494 kvm. Det redovisade vdrdet for fastig-
heterna uppgick till 6 498 mkr vilket ar en 6kning med
3146 mkr jamfort med foregdende period dd det uppgick
till 3352 mkr.

Vardeforandring fran férvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till 801 mkr vilket &r en 8kning om 329 mkr, d& den
under jamfoérelseperioden for 2020 uppgick till 472 mkr.
Orealiserad vardeférandring 6kade frén 451 mkr till 796 mkr
och drevs huvudsakligen av nya uthyrningar, kostnadssank-
ningar, projektvinster vid nyproduktion, avdrag fér uppskju-
ten skatt vid forvarv, hogre KPI-justering samt ndgot lagre
avkastningskrav.? Realiserad vardeforandring minskade frén
21 mkr till 5 mkr, dar 5 mkr avser realiserad vardefordndring
vid forsaljning av tva fastigheter.® Samtliga fastigheter har
per bokslutsdatum externvdrderats av Newsec.

Skatt

Under perioden uppgick skattekostnaden till 195 mkr och ar
hanforlig till uppskjuten skatt pé orealiserade vardeférand-
ringar avseende forvaltningsfastigheter, skattemdssiga
avskrivningar, derivat och kvarvarande skattemdssiga
underskott samt aktuell skatt. Skattekostnaden har dkat
jamfort med perioden som avslutades 31 december 2020
dé den uppgick till 102 mkr.

Periodens resultat
Periodens resultat 6kade med 336 mkr, fran 416 mkr till
752 mkr.

Kassaflode

SLP:s kassafldde fran den 16pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapital okade med 82 mkr, frén 44 mkr
under perioden som avslutades 31december 2020 till 126 mkr
under perioden som avslutades 31december 2021. Okningen
forklaras primdart av att resultatet har okat.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten minskade
med 3 mkr frén -1845 mkr under perioden som avslutades
31december 2020 till -1848 mkr under perioden som
avslutades 31 december 2021.

SLP:s kassafléde fran finansieringsverksamheten minskade
med 163 mkr, frdn 1824 mkr under perioden som avslutades
31december 2020 till 1661 mkr under perioden som avsluta-

des 31december 2021. Minskningen kan delvis férklaras av
att Bolaget har amorterat pé lan.

Totalt uppgick kassaflddet under perioden som avslutades
31december 2021 till =31 mkr vilket motsvarar en minskning
om 43 mkr jamfort med motsvarande period 2020.

Investeringar

Under perioden har Bolaget genomfort fastighetsforvary
med ett varde efter skatterabatt om 2 171 mkr. Totalt forvar-
vades 25 fastigheter med en sammanlagd uthyrningsbar
yta om cirka 215 000% kvm.

Under perioden investerades 210 mkr i befintligt fastighets-
bestdnd utdver de initiala férvarven av fastigheterna, vilket
inkluderar 140 mkr i nybyggnation.

Investeringarna har finansierats genom en kombination av
egna likvida medel, upptagande av krediter och dgartill-
skott.

Eget kapital och substansvdérde

SLP:s egna kapital uppgick per 31december 2021till 2 479 mkr
vilket dren 6kning med 1134 mkrjamfort med 31 december
2020 d& det egna kapitalet uppgick till 1345 mkr. Den posi-
tiva utvecklingen forklaras huvudsakligen av periodens resul-
tat och genomférda emissioner. Soliditeten minskade med
cirka 1,1 procentenheter fréin 38,1 procent till 37,0 procent.

Per 31 december 2021 uppgick det totala antalet aktier till
29 miljoner.

I slutet av perioden uppgick Bolagets substansvarde (NAV)
per aktie efter utspadning till 18,3 kr vilket ar en 6kning om
7,2 kr jamfort med 31 december 2020 dé det uppgick till
1,7 kr.

Jdmférelse mellan rékenskapsdret 2020 och
rékenskapsaret 2019°

Hyresintdkter och uthyrningsgrad
Hyresintdkterna kade under perioden med 77 mkr, frén
19 mkr till 96 mkr. Okningen férklaras huvudsakligen av
34 forvarv under dret samt ett antal nyuthyrningar.

Det saummanlagda hyresvardet” for fastighetsbestdndet
uppgick per den 31december 2020 till 217 mkr vilket dren
o6kning om 166 mkr, vilket dven detta forklaras av Bolagets
under &ret genomférda forvary.

Den ekonomiska uthyrningsgraden® vid periodens utgéng
uppgick till 91,3 procent vilket ar en 6kning jamfort med
rakenskapsdret for 2019 dé den uppgick till 86,4 procent.
Den 6kade uthyrningsgraden forklaras till storsta del av
forvarv samt nyuthyrningar.

1) For merinformation om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal’.

) De finansiella uppgifterna ar hdmtade fran Bolagets interna redovisning och @r oreviderade.
) De finansiella uppgifterna dr hamtade frén Bolagets interna redovisning och &r oreviderade.
) De finansiella uppgifterna ér hémtade frén Bolagets interna redovisning och @r oreviderade.

5) De finansiella uppgifterna &r hamtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.

6) De finansiella uppgifterna for rakenskapsaret 2019 avser perioden 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 mdnader).
7) For merinformation om alternativa nyckeltal, se avsnittet "Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal”.

8) Formerinformation om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal”.
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Fastighetskostnader och fastighetsadministration
Fastighetskostnader dkade med 12 mkr, frén 6 mkr
31december 2019 till 18 mkr 31 december 2020. | fastighets-
kostnader ingdr drifts-, media-, och underhdliskostnader
samt fastighetsskatt och forsdkring. Merparten av kostna-
derna for media och fastighetsskatt, i vissa fall dven
underhdliskostnader, faktureras vidare till hyresgdsterna.
Okningen &r primért hanforlig till det skade fastighets-
bestdndet som féljd av de forvary som har genomforts.

Driftsnetto och overskottsgrad

Driftsnetto 6kade under perioden fréin 13 mkr till 78 mkr
vilket motsvarade en 6kning om 64 mkr. Okningen forklaras
huvudsakligen av Bolagets under dret genomférda forvary.

Overskottsgraden® fér perioden uppgick till 81,0 procent
vilket ar en okning jamfort med jamforelseperioden under
2019 dd& den uppgick till 69,5 procent.

Centrala administrationskostnader

Centrala administrationskostnader uppgick under perioden
till 17 mkr vilket motsvarar en dkning om 10 mkr jamfért med
féregdende period dd de uppgick till 7 mkr. Dessa kostnader
bestdri huvudsak av personalkostnader, koncerngemen-
samma kostnader samt marknads- och uthyrningskostna-
der. En stor del av kostnadsdkningen under 2020 kan forkla-

ras av mer bemanning som foljd av stdrre fastighetsbestand.

Perioden belastades dven med engdngskostnader om cirka
1mkr avseende fastighetssystem och ekonomisystem.

Finansnetto och réntetéckningsgrad

Finansnettot minskade under perioden fran -2 mkr till

=12 mkr. Minskningen forklaras huvudsakligen av att de
rantebdrande skulderna har okat frén 269 mkr till 1878 mkr
vilket har medfort att rantekostnaderna har ékat. De rante-
bdrande skulderna 6kade som foljd av omfattande fastig-
hetsforvarv och refinansieringar som genomférdes under
perioden samt att beldningsgraden dkade frén 27,0 procent
till 53,9 procent. Kreditavtalen utgdrs av bilaterala avtal
med svenska banker och innehdller sedvanliga uppsag-
ningsvillkor. Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick till 2,4 &r vilket ar en dkning jamfort med foregd-
ende period d& den uppgick till 1,8 &r.

Under samma period 6kade den genomsnittliga rantan fran
1,8 procent till 2,2 procent. Den genomsnittliga rantan
péverkades vasentligt negativt av en forvarvskredit om
1702 mkr. Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick
per 31december 2020 till 2,1 &r vilket ar en dkning jamfort
med féregdende period dé den uppgick till 3 manader.
Andelen 1&n med ranteférfall under den kommande
12-mdnadersperioden uppgick till 48 procent vilket ar en
minskning jamfort med rakenskapsdret for 2019 dé andelen
uppgick till 100 procent.

Rantetdckningsgraden for perioden uppgick till 4,8 ggr
vilket ar en 6kning jamfort med foregdende period dé den
uppgick till 3,0 ggr.

Kommentarer till utvald historisk finansiell information

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick per den 31 december 2020
till 48 mkr vilket ar en vasentlig 6kning jadmfért med
jamforelseperioden under 2019 dé det uppgick till 4 mkr.
Okningen om 44 mkr férklaras primart av att hyresinték-
terna 6kade mer dn fastighetskostnaderna, och vasentligt
mer dn centrala administrationskostnader, detta som foljd
av ett storre fastighetsbestdnd.

Vdrdeforédndring finansiella instrument
Vardeforandring fran finansiella instrument uppgick under
perioden till =2 mkr vilket ar en minskning jamfért med fore-
gdende period 2019 dd& vardeforandringen uppgick till

O mkr. Minskningen berodde i huvudsak pd Idgre marknads-
rantor i forhdllande till ingdngna finansiella avtal.

Vdrdeforédndring forvaltningsfastigheter

Vid periodens slut dgde och férvaltade Bolaget 45 fastighe-
ter genom helagda dotterbolag, vilket dr en 6kning med 34
fastigheter jamfort med 31 december 2019 d& Bolaget dgde
och férvaltade 11 fastigheter. Den uthyrbara ytan® i Bolagets
fastighetsbestdnd uppgick per 31 december 2020 till
411494 kvm vilket jamfort med 31 december 2019 motsvarar
en dkning om 269 005 kvm, d& den uthyrbara ytan uppgick
till 142 489 kvm. Det redovisade vardet for fastigheterna
uppgick till 3 352 mkr vilket ar en 6kning med 2 578 mkr
jamfort med féregdende period dé& det uppgick till 774 mkr.
Forvarven som genomférdes under perioden har till huvud-
del varit off market alternativt forvarv dar Bolaget kdpt fast-
igheter med stora vakanser och redan fére forvarvet haft en
tilltank kund. Majligheten till off market-affdarer bygger pa
dagarnas och de anstdlldas stora kontaktndt och erfarenhet
frén branschen.

Vardeforandring fran forvaltningsfastigheter uppgick under
perioden till 472 mkr vilket ar en 6kning om 210 mkr, d& de
under jamforelseperioden for 2019 uppgick till 262 mkr.

Av vardeférandringen under perioden som avslutades
31december 2020 avség 21% mkr en realiserad vardeférand-
ring frén en forsaljning av en obebyggd markfastighet i
Malmé. Resterande del om 4519 mkr avsdg orealiserade
vardeforandringar. Under perioden som avslutades
31december 2019 utgjordes vardeférandringen enbart av
orealiserad vardeférandring. Okningen i orealiserad vérde-
forandring drevs huvudsakligen av nybyggnationsprojekt,
nya uthyrningar, skatterabatt vid forvary samt lagre avkast-
ningskrav. Samtliga fastigheter har per bokslutsdatum
externvarderats av Newsec.

Skatt

Under perioden uppgick skattekostnaden till 102 mkr och ar
hanforlig till uppskjuten skatt pé orealiserade vardeférand-
ringar avseende forvaltningsfastigheter, derivat och kvarva-
rande skattemdssiga underskott samt aktuell skatt. Skatte-
kostnaden har dkat jamfort med perioden som avslutades
31 december 2019 dé den uppgick till 57 mkr.

1) For merinformation om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal”.

) De finansiella uppgifterna ar hémtade fradn Bolagets interna redovisning och @r oreviderade.

) For mer information om alternativa nyckeltal, se avsnittet ”Utvald historisk finansiell information” under ”Nyckeltal’.
4) De finansiella uppgifterna ar hémtade frdn Bolagets interna redovisning och &r oreviderade.

) De finansiella uppgifterna ar hémtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.
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Kommentarer till utvald historisk finansiell information

Den aktuella skatten for perioden som avslutades den
31december 2020 uppgick till 3 mkr vilket ar en 6kning
jamfért med jamforelseperioden under 2019 dé den uppgick
till 2 mkr. Den relativt I&dga aktuella skatten forklaras av
maojligheterna att gora skattemdssiga avskrivningar, skatte-
massiga avdrag for vissa investeringar samt majligheten att
[admna koncernbidrag.

De dndrade reglerna kring ranteavdragsbegrdnsningar har
inte haft en vasentligt negativ pdverkan pd koncernens
skattekostnad. Koncernens I6nsamhet for rakenskapsdret
som avslutades den 31december 2020 medger i princip fullt
avdrag for koncernens réntor.

Periodens resultat
Periodens resultat 6kade fradn 208 mkr till 416 mkr, motsva-
rarande en 6kning om 208 mkr.

Kassaflode

SLP:s kassaflode frdn den 16pande verksamheten fore
forandringar i rérelsekapital dkade med 40 mkr, frén 4 mkr
under perioden som avslutades 31 december 2019 till 44 mkr
under perioden som avslutades 31 december 2020.
Okningen férklaras primart av att resultatet har dkat.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten minskade med
1535 mkr frédn -310 mkr under perioden som avslutades
31december 2019 till -1845 mkr under perioden som avslu-
tades 31december 2020. Minskningen forklaras huvudsakli-
gen av omfattande forvarv av forvaltningsfastigheter.

SLP:s kassafléde fran finansieringsverksamheten ckade med
1470 mkr, frdn 354 mkr under perioden som avslutades
31december 2019 till 1824 mkr under perioden som avsluta-
des 31december 2020. Okningen beror i huvudsak av
nyupptagna l&n for att finansiera investeringar i forvalt-
ningsfastigheter.

Totalt uppgick kassaflédet under perioden som avslutades
31december 2020 till 12 mkr vilket motsvarar en minskning
om 48 mkr jamfort med jamforelseperioden 2019.

Investeringar

Under perioden har Bolaget genomfort fastighetsforvary
med ett varde efter skatterabatt om 2 043 mkr. Totalt
forvarvades 34 fastigheter med en sammanlagd uthyr-
ningsbar yta om 269 005" kvm. Den storsta investeringen
gjordes 30 december 2020 och uppgick till cirka 11002 mkr.
Denna investering bestod av en fastighetsportfélj med 25
fastigheter. Andra forvary som genomférdes var bland annat
forvarvet av Bergendahls huvudkontor och centrallager i
Hassleholm med en fastighetsarea om 162 000 kvm och en
uthyrningsbaryta om cirka 50 000 kvm med ett 18-drigt
hyresavtal gdllande samtliga ytor.?

Under perioden investerades 115 mkr i befintligt fastighets-
bestdnd utéver de initiala férvarven av fastigheterna, vilket
inkluderar 1024 mkr i nybyggnation.

Investeringarna har finansierats genom en kombination av
egna likvida medel, upptagande av krediter och dgartillskott.

Eget kapital och substansvdrde

SLP:s egna kapital uppgick per den 31 december 2020 till
1345 mkr vilket ar en 6kning med 868 mkr jamfort med

31 december 2019 dé det egna kapitalet uppgick till

477 mkr. Den positiva utvecklingen forklaras huvudsakligen
av drets resultat om 416 mkr samt kapitalanskaffning om
452 mkr. Soliditeten minskade med cirka 17,7 procentenheter
fréin 55,8 procent till 38,1 procent.

Under perioden har Bolaget forvarvat en fastighet i Hassle-
holm ddr en del av betalningen har skett genom utfardande
av konvertibel om nominellt 100 mkr. Denna konvertibel
konverterades enligt villkor i september 2020 till nya aktier
till en aktiekurs motsvarande substansvdrde (NAV) per aktie
per 30 juni 2020. Eftersom en del av tillgdngen betalades
med aktier redovisas transaktionen i enlighet med IFRS 2
“aktiebaserade ersattningar”. IFRS 2 anger att vardet for de
emitterade aktierna ska baseras pd vardet av det forvar-
vade objektet vid forvarvstidpunkten och inte p& det nomi-
nella beloppet i avtalet.

Ovriga emissioner har genomférts mot kontant betalning
under marknadsmassiga villkor.

Per 31december 2020 uppgick det totala antalet aktier till
27 miljoner. Koncernen har dven stallt ut teckningsoptioner
som kan 6ka antalet aktier med 390 00O st.

I slutet av perioden uppgick Bolagets substansvdrde (NAV)
per aktie efter utspadning till 11,1 kr vilket &r en 6kning om
5,5 kr jamfoért med den 31 december 2019 dé& det uppgick till
5,6 kr.

Védsentliga trender

Utover det som beskrivs i avsnitten ”Riskfaktorer” och ”Verk-
samhetsbeskrivning” finns det per dagen for Prospektet inte
nagra for Bolaget kdnda trender, tendenser, osdkerhetsfak-
torer, potentiella fordringar eller andra krav, Gtaganden eller
handelser som kan férvantas ha en vasentlig inverkan pé
SLP:s affdrsutsikter under det innevarande rakenskapsaret.
Utover det som finns beskrivet i avsnittet ”Riskfaktorer’ och
ovan kdnner Bolaget inte heller till ndgra offentliga, ekono-
miska, skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska
dtgdrder som direkt eller indirekt, vasentligt péverkat eller
vasentligt skulle kunna péverka SLP:s verksamhet.

1) De finansiella uppgifterna ar hdmtade frdn Bolagets interna redovisning och &r oreviderade.
2) De finansiella uppgifterna ér hdmtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.
3) De finansiella uppgifterna dr hamtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.
4) De finansiella uppgifterna ér hdmtade fran Bolagets interna redovisning och dr oreviderade.
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Betydande féréndringar sedan 31december
2021

SLP genomfoérde, den 7 februari 2022, en nyemission om
totalt 145 mkr, med stéd av bemyndigandet frén drsstam-
man den 29 april 2021. Nyemissionen genomférdes med
anledning av tre av SLP:s forvarv under ér 2021 och betal-
ning for de nya aktierna skedde genom kvittning mot
fordringar avseende del av kdpeskilling som uppkommit i
samband med dessa forvarv.

Nyemissionen innebar att Bolagets aktiekapital Skade med
totalt cirka 52 878 kronor genom nyemission av totalt
1586 346 aktier av serie B innebdrande att aktiekapitalet
okade frén cirka 966 666 kronor till cirka 1019 544 kronor
och antalet aktier kade fréin 29 000 000 aktier till

30 586 346 aktier. Antalet réster i SLP 6kade frén

54 200 000 roster till totalt 55 786 346 roster. Tecknings-
kursen i nyemissionen var faststalld till 91,405 kronor per
nyemitterad aktie, motsvarande substansvardet per aktie i
SLP per den 31december 2021. Teckningskursen grundar sig
pd& dverenskommelse i bverlatelseavtalet for respektive
forvarv.

Utover ovanstdende har det inte skett négra betydande
forandringar av Koncernens finansiella stallning, resultat
eller stallining p&d marknaden efter den 31 december 2021.

Kommentarer till utvald historisk finansiell information
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Kapitalisering, skuldsattning
och annan finansiell information

Eget kapital och skuldsdittning i detta avsnitt bor Idsas tillsammans med avsnitten ”Utvald
Tabellerna i detta avsnitt redovisar SLP:s kapitalisering och historisk finansiell information” och "Kommentarer till utvald
nettoskuldsattning pd& koncernnivé per den 31 december historisk finansiell information”. Utdver vad som beskrivs i
2021. Tabellerna redovisar Koncernens réntebdrande skulder avsnittet ”Vasentliga héndelser efter den 31 december 2027
(icke réintebdrande skulder drinte inkluderade). Se avsnittet s& haringa vésentliga forandringar skett avseende kapitali-
”Aktiekapital och dgarstruktur” for ytterligare information seringen i Koncernen sedan den 31december 2021.

om bland annat Bolagets aktiekapital och aktier. Tabellerna

Kapitalisering
SLP:s kapitalisering per den 31 december 2021 presenteras i tabellen nedan.

Kortfristiga skulder
Forvilka garanti stallts -

Mot annan sdkerhet? 182
Utan sakerhet 1
Summa kortfristiga skulder? (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 182

Langfristiga skulder

Garanterade -
Med sdkerhet? 3438
Utan garanti/utan sdkerhet 96
Summa langfristiga skulder® (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 3534
Eget kapital

Aktiekapital 1
Annat eget kapital inklusive drets resultat 2478
Summa eget kapital 2479

1) Lan mot stallande av sdkerhet i form av reversfordringar pé dotterbolag med dari pantférskrivna pantbrev. Sdkerheten har kompletterats med pant i dotterbolagens
aktier/andelar. L&n mot utstdllande av pantbrev i fastighet.

2) Av kortfristiga rantebdrande skuld avser T mkr leasing skuld i enlighet med IFRS 16.

3) Lan mot stallande av sékerhet i form av reversfordringar pd dotterbolag med dari pantférskrivna pantbrev. Sdkerheten har kompletterats med pant i dotterbolagens
aktier/andelar. Ldn mot utst&llande av pantbrev i fastighet.

4) Av langfristig rantebdrande skuld avser 96 mkr leasing skuld i enlighet med IFRS 16.
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Kapitalisering, skuldséittning och annan finansiell information

Nettoskuldscittning

SLP:s nettoskuldsattning per den 31 december 2021 presenteras i tabellen nedan.

Mkr 31december 2021
(A) Kassa och bank 41
(B) Andra likvida medel” 0]
(C) Ovriga finansiella tillgéngar 13
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 54
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den kortfristiga

andelen av l&ngfristiga finansiella skulder) 146
(F) Kortfristig andel av l&dngfristiga finansiella skulder 182
(G) Kortfristig finansiell skuldsé&ttning (E+F) 328
(H) Kortfristig finansiell skulds&ttning netto (G-D) 274
() Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 3534
(J) Skuldinstrument 0
(K) Langfristiga leverantérsskulder och andra skulder 0
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (1+J+K) 3534
(M) Total finansiell skuldsattning (H+L)? 3808

1) Likvida medel utgérs av banktillgodohavanden.
2) Finansiella skulder omfattar leasingskulder varav de korta- och langfristiga leasingskulderna uppgar till 96 mkr.

Eventualférpliktelser och évriga stéllda séikerheter
Bolaget har inom ramen foér ovan beskrivna skulder ldmnat borgensférbindelser till férmaén for koncernféretag uppgdende till
cirka 3 699 mkr.

Rérelsekapitalutidtande
Det dr Bolagets beddmning att det befintliga rérelsekapitalet, per dagen for Prospektet och per dagen fér noteringen, ar
tillrackligt for Bolagets behov under den kommande tolvmdnadersperioden.

Historiska investeringar

| tabellen nedan sammanfattas SLP:s totala investeringar for rakenskapsaren 2019 - 2021. Koncernen har efter den 31 decem-
ber 2021till och med dagen for Prospektet genomfort investeringarna uppgdende till 104 mkr, vilket avser investeringar i
forvaltningsfastigheter samt investeringar i befintliga fastigheter och projekt.

Mkr 2021 2020 2019"
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 210 e 8
Investeringar i dvriga anldggningstillgéngar o] 0] 0]
Investeringar i férvaltningsfastigheter 1674 1773 301
Totalt 1884 1889 310

1) Avser rakenskapsdret 9 november 2018 - 31 december 2019 (cirka 14 mdanader).

Pdgdende och beslutade investeringar

SLP har tecknat avtal om forvarv av fastigheten Okularet 12 i Falkdping. P& fastigheten finns en logistikbyggnad byggd 2018
samt en pagdende tillbyggnad, total uthyrningsbar yta efter fardigstallande uppgdr till cirka 17 400 kvm. TBN’s dkeri AB har ett
femarigt hyresavtal avseende hela fastigheten. Underliggande fastighetsvarde uppgar till cirka 134 mkr och arligt hyresvarde
uppgdr till cirka 8,8 mkr. P& fastigheten finns dven en outnyttjad byggratt omfattande cirka 5 000 kvm. Tilltrade ar planerat till
den 31 mars 2022. Forvarvet avses finansieras genom befintlig kassa.
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Aktiekapital och agarstruktur

Allmén information

Bolagets aktier ar emitterade i enlighet med svensk lagstift-
ning och aktiernas rattigheter kan endast édndras genom
bolagsordningsdndring i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:5517). Bolagets aktier &ar denominerade i kronor och har
emitterats enligt aktiebolagslagen. Samtliga aktier ar fullt
inbetalda. ISIN-koden for Bolagets aktier av serie A &r
SE0017565484 och ISIN-koden for Bolagets aktier av serie B
ar SEO017565476. Aktierna av serie A kommer inte tas upp
till handel pd Nasdaq Stockholm. Bolagets bolagsordning
foreskriver att aktiekapitalet ska vara Iadgst 950 OO0 kronor
och hégst 3 800 000 kronor och att antalet aktier ska
uppgd till lagst 145 000 000 och hogst 580 000 O0O. Per
den 31december 2021 uppgick Bolagets registrerade aktie-
kapital till 966 666,67 kronor férdelat pd 29 000 000 aktier
(varav 6 300 000 aktier av serie A och 22 700 000 av serie
B), envar med ett kvotvdrde om 0,033 kronor. Bolaget har
tva aktieslag (serie A och serie B). Per dagen for Prospektet
uppgdr Bolagets registrerade aktiekapital till

1019 544,87 kronor fordelat pd& 152 931730 aktier (varav

55 477 965 aktier av serie A och 97 453 765 av serie B),

envar med ett kvotvarde om 0,006667 kronor. Bolaget har
tva aktieslag (serie A och serie B). | bolagsordningen finns ett
omvandlingsférbehdll som innebdr att innehavare av aktier
av serie A kan valja att omvandla sina aktier av serie A till
aktier av serie B. Aktierna dr inte foremal for ndgon inlésen-
ratt eller I6sningsskyldighet och det finns inga bestammelser
om omvandling kopplade till aktierna.

Aktierna éremitterade i dematerialiserad form via Euroclear
Swedens tjanster (Box 191, 101 23 Stockholm). Euroclear
Sweden dr central vardepappersférvarare och clearing-
organisation for aktierna i enlighet med lag (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument. Darfér utfardas inga aktiebrev och dverldtelser
av aktier gors elektroniskt.

Per dagen fér Prospektet har Bolaget inga utestdende
konvertibla, utbytbara vardepapper eller andra finansiella
instrument som kan resultera i utspddning for aktiedgarna
om de nyttjas, utdver vad som anges under avsnittet "Aktie-
relaterade incitamentsprogram” nedan. Varken Bolaget eller
ndgot av dess dotterforetag dger aktier i Bolaget och ingen
annan part dger aktier i Bolaget & deras vagnar.

Rdttigheter kopplade till aktierna

Bolagsstdmma

For att ha att delta i bolagsstdmma ska aktiedgare dels vara
inford i Bolagets aktiebok sex bankdagar fore stdmman och
dels anmaila sig till Bolaget senast den dag som anges i
kallelsen till stdmman. Ratt att delta pd bolagsstdmman
tillkommer aktiedgare som dr upptagen i den av Euroclear
Sweden férda aktieboken pd& avstdmningsdagen for
bolagsstamman och som anmadlt sig till Bolaget senast den
dag som anges i kallelsen till bolagsstdmman. Beslut om
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bolagsordningsdndring fattas av bolagsstdmman och i
aktiebolagslagen uppstalls vissa kvalificerade majoritetskrav
for att sddana beslut vid bolagsstdmma ska dga giltighet.

Réostrétt och verlatbarhet

Aktiedgarnas inflytande i Bolaget utévas vid bolagsstdmman
som, i enlighet med aktiebolagslagen, dar Bolagets hogsta
beslutande organ. Vid réstning pd bolagsstdmma har varje
aktiedgare ratt att résta for sitt fulla antal aktier dér aktier av
serie A medfor fem (5) roster och aktier av serie B en (1) rost.

Utover lock up-avtal (se ndrmare i avsnittet ”Legala frdgor
och kompletterande information”) ar samtliga aktier fritt
overldtbara och aktierna arinte foremal fér ndgra
overldtelsebegransningar.

Foretrddesrdtt vid utgivande av vdrdepapper

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller
konvertibler vid en kontantemission eller en kvittningsemis-
sion har aktiedigarna som huvudregel féretradesratt att
teckna sédana vardepapper i forhéllande till det antal
aktier som innehades fére emissionen, oavsett om deras
innehav avser aktier av serie A eller serie B. Beslutar Bolaget
att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut
nya aktier av bada aktieslagen, ska dgare av aktier av serie
A och serie B dga foretradesratt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i forhdllande till det antal aktierinnehava-
ren forut dger. Bolagsstdmman eller styrelsen, med stéd av
bemyndigande fran bolagsstdmman, far dock besluta att
avvika fran aktiedgarnas foretradesratt i enlighet med
aktiebolagslagen.

Rditt till utdelning, andel i Bolagets vinst och
behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget dger lika ratt till utdelning, andel i
Bolagets vinst och Bolagets tillgéngar och eventuellt dver-
skott vid likvidation. Aktierna medfor ratt till utdelning for
férsta géingen per den avstdmningsdag fér utdelning som
infaller nérmast efter det att aktierna har registrerats hos
Bolagsverket och forts in i den av Euroclear Sweden férda
aktieboken. Enligt aktiebolagslagen far utdelning endast
ske med ett sddant belopp att det fortfarande finns fritt
eget kapital, det vill sdga efter utdelningen mdste det
finnas full tackning for Bolagets bundna egna kapital. Det ar
Bolagets senaste faststallda balansrdkning som ligger till
grund for hur stor utdelning som kan lamnas. Vidare far
utdelning endast [dmnas om den framstdr som forsvarlig
med hdnsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stdller pd storleken av det egna kapitalet samt
konsolideringsbehoy, likviditet och stdlining i Svrigt.

Utdelning utbetalas vanligen kontant per aktie, men kan
ocksd avse annat &n kontant betalning. Aktiedgarna ar
berattigade till del av utdelningen pro rata i forhallande till
sina aktieinnehav. Utbetalning av utdelning administreras



av Euroclear Sweden. Om en aktiedgare inte kan f& betalt
genom Euroclear Swedens forsorg far aktiedgaren en
fordran pd& Bolaget p&d motsvarande belopp. En sGdan
fordran ar féremal for en tiodrig preskriptionstid efter vilken
utdelningsbeloppet tillfaller Bolaget.

Det finns inga begrdnsningar avseende ratt till utdelning for
aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med férbehdll for
begrdansningar dlagda av banker eller clearingsystem i
berdrd jurisdiktion, gdrs utbetalningar till sddana aktiedgare
pd samma sdtt som till aktiedgare i Sverige. Fér information
om skatt pd utdelning, se avsnittet ”Skattefrédgor i Sverige”.

Uppkopserbjudanden och inlésen av
minoritetsaktier

Lagen (2006:451) om offentliga uppkodpserbjudanden

pd aktiemarknaden ("LUA”) ar tillamplig pd offentliga
uppkopserbjudanden avseende SLP:s aktier efter att
aktierna tagits upp till handel p&d Nasdaq Stockholm.

Enligt LUA méste den som l[dmnar ett offentligt uppk&ps-
erbjudande ata sig att folja Takeover-reglerna fér Nasdaq
Stockholm ("Takeover-reglerna”). Genom &tagandet atar
sig den som ldmnar ett offentligt uppkodpserbjudande att
folja saval Takeover-reglerna som Aktiemarknadsndmndens
avgoranden och uttalanden om tolkning och tilldmpning av

Aktiekapital och dgarstruktur

Takeover-reglerna samt om god sed pd& aktiemarknaden.
Enligt LUA far VD eller styrelse i ett mdlbolag endast efter

beslut av bolagsstdmman vidta &tgdrder som dr dgnade att

forsamra forutsattningarna for ett uppkdpserbjudandes
ldmnande eller genomforande.

Efter ett offentligt uppkdpserbjudande dr den som Idmnat
erbjudandet och ddrefter innehar minst nio tiondelar av
aktierna i bolaget, oavsett aktiernas rostvarde, berdttigad
att 16sa in resterande aktiedgares aktier i enlighet med de
allménna reglerna om tvéngsinlésen i 22 kap. aktiebolags-
lagen. Férfarandet for inlésen av Minoritetséigarnas aktier
regleras ndrmare i aktiebolagslagen. Aktierna i Bolaget ar

inte foremal for négot offentligt uppkopserbjudande, nédgon
inlosenratt eller I6sningsskyldighet. Bolagets aktier har aldrig

varit foremal for ndgra offentliga uppkdpserbjudanden.

Aktiekapitalets utveckling och nya aktier i
samband med Erbjudandet

Per dagen for Prospektet uppgdr Bolagets aktiekapital

till 1019 544,87 kronor férdelat pd 152 931730 aktier
(varav 55 477 965 av serie A och 97 453 765 av serie B),
innebdrandes ett kvotvdrde (nominellt varde) per aktie om

0,006667 kronor. Nedan framgdr aktiekapitalets utveckling

sedan Bolaget bildades.

Okning Okning Varav Varav Totalt Totalt Kvot- Emissions-

av aktie- avantal aktierav  aktierav aktie- antal virde kurs

Transaktion kapital aktier serieA serie B kapital aktier (kronor) (kronor)

2018 Bildande 50 000 50 000 50 000 - 50 000 50 000 1 -

2019 Nyemission 50 000 50 000 50 000 - 100 000 100 000 1 800

2019 Nyemission 250 000 250000 250000 - 350 000 350 000 1 400

2019 Nyemission 220 000 220 000 220000 - 570 000 570 000 1 450

2019 Nyemission 66 000 66 000 66 000 - 636 000 636 000 1 450

2020 Nyemission 79 000 79 000 79 000 - 715 000 715 000 1 735

2020 Kvittning 77 760 77 760 77 760 - 792760 792760 1 1286

2020 Nyemission 15552 15552 15552 - 808 312 808 312 1 1286

2020 Nyemission 91688 91688 91688 - 900 000 900 000 1 1286

2020 Aktiedelning - 26908 312 6300 000 20700 000 900 000 27 000 000 0,033 -
(s.k. aktiesplit)?

2021 Nyemission 66 666,67 2000 000 - 2000000 966666,67 29 000 000 0,033 55

2022 Kvittning 52 878,2 1586 346 - 1586346 1019544,87 30586 346 0,033 91,405

2022 Aktiedelning - 122345384 44 382372 77963012 1019544,87 152931730 0,006667 -
(s.k. aktiesplit)?

2022 Erbjudandet? 190486 28571429 O 28571429 1210030,87 181503159 0,006667 26,25

1) Vid extrcgbologsstﬁmmo den 10 november 2020 i Bolaget beslutades om aktiesplit, varvid en (1) befintlig aktie delades i sju (7) aktier av serie A och tjugotre (23) aktier

av serie B.

2) Vid a@rsstdmma den 8 mars 2022 beslutades om aktiesplit, varvid en (1) befintlig aktie delades i fem (5) aktier.
3) Aktiekapitalets utveckling i samband med Erbjudandet ar berdknat utifrdn mittpunkten pd intervallet som givits inom ramen for Erbjudandet.
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Aktiekapital och dgarstruktur

Agarférhéllanden fére och efter Erbjudandets
genomférande

Bolaget hade per den 28 februari 2022 23 aktiedgare.

| tabellen nedan redovisas Bolagets dtta storsta aktiedgare
per samma datum baserat pd uppgifter fran Euroclear
Sweden AB samt ddrefter kdnda féréindringar.

Det finns per dagen for Prospektets offentliggérande savitt
Bolaget kdnner till inget direkt eller indirekt dgande som
leder till kontroll av Bolaget. Styrelsen kanner inte heller till

Agande fore Erbjudandets

genomférande

Procent Procent
kapital roster

Antal
aktier

att det finns ndgra aktiedgaravtal mellan Bolagets dgare
eller andra arrangemang som kan leda till att kontrollen
over Bolaget andras vid ett senare datum eller som innebdr
att sddan andring av kontrollen kan forhindras. Bolaget har
inte vidtagit nagra sarskilda dtgarder i syfte att garantera
att kontrollen som de storre aktiedgarna besitter inte miss-
brukas. De regler till skydd fér minoritetsaktiedgare som
finns i aktiebolagslagen utgdr dock ett skydd mot en
majoritetsdgares eventuella missbruk av kontroll dver ett

bolag.

Agande efter Erbjudandets
genomférande férutsatt
att Overtilldelnings-
optionen inte utnyttjas

Agande efter Erbjudandets
genomférande férutsatt
att Overtilldelnings-
optionen utnyttjas till fullo

Antal Procent
aktier kapital

Antal Procent Procent
aktier kapital roster

Adma FérvaltningsAB 27 831750 182% 202% 27831750 15,7 % 19,0% 27831750 15,3 % 18,8 %
Fridam FastigheterAB 27 831750 182% 202% 27831750 15,7 % 19,0% 27831750 15,3 % 18,8 %
Skandrenting AB 27792 055 182% 20,2% 27792055 15,6 % 18,9% 27792055 15,3 % 18,7 %
HME Investment AB 24710 000 16,2 % 19,1% 24710 000 13,9 % 179 % 24710 000 13,6 % 17,7 %
Bergendahl & Son

Aktiebolag 13451805 8,8 % 9,7% 13451805 7,6 % 91% 13451805 74 % 9,0 %
Nordnet Pensions-

forsakring AB 11622965 7,6 % 31% 11622965 6,5 % 29% 11622965 6,4 % 2,9 %
Evolv fastigheter AB 6 017175 39 % 1,6 % 6 017175 34 % 1,5 % 6 017175 33% 1,5 %
Jacob Karlsson AB (del

av Futur Pension) 5187 430 3,4 % 2,8 % 5187 430 2,9 % 2,6 % 5187 430 29 % 2,6 %
Ovriga aktiedigare 8486 800 55 % 31% 33331521 18,7 % 91% 37058229 20,4 % 9,9 %
Totalt 152931730 100% 100% 177776 451 100 % 100% 181503159 100% 100 %

Utspédning och substansvérde

Vid fullteckning i Erbjudandet (exklusive Overtilldelnings-
optionen) kommer Bolagets aktiekapital, beroende pd den
slutliga teckningskursen i intervallet 25,5-27,0 kronor per
aktie, att 6ka med mellan 161039 till 170 512 kronor genom
nyemission av frdn hogst 24 154 590 till hégst 25 575 448
aktier av serie B. Antalet aktier i Bolaget kommer darmed
att oka, beroende pd den slutliga teckningskursen i interval-
let 25,5-27,0 kronor per aktie, frdn 152 931730 aktier till
mellan 177 086 320 och 178 507 178 aktier, vilket motsvarar
en utspddning fran cirka 13,6 procent till cirka 14,3 procent
av antalet aktier och frén cirka 6,1 procent till cirka

6,4 procent av antalet roster i Bolaget.

Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen
utnyttjas i dess helhet kommer Bolagets aktiekapital, beroende
pd den slutliga teckningskursen i intervallet 25,5-27,0 kronor per
aktie, att 6ka med fran hégst 185 194 kronor till hdgst

196 088 kronor genom nyemission av frdn hégst 27 777 778 till
hogst 29 411 765 aktier av serie B. Antalet aktier i Bolaget
kommer ddrmed &ka frdn 152 931730 aktier till mellan

180 709 508 aktier och 182 343 495 aktier, vilket motsvararen
utspadning fran cirka 15,4 procent till cirka 16,1 procent av det
totala antalet aktier och fran cirka 6,9 procent till cirka

7,3 procent av det totala antalet roster i Bolaget.

Substansvarde (NAV) per aktie efter utspadning per den
31december 2021 uppgick till 18,3 kronor. Prisintervallet i
Erbjudandet ar 25,5-27,0 kronor per aktie.
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Ansékan om notering pd Nasdaq Stockholm
Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 4 mars 2022
bedomt att Bolaget uppfyller Nasdaqg Stockholms note-
ringskrav, férutsatt att sedvanliga villkor uppfylls, daribland
att spridningskravet for Bolagets aktier ar uppfyllt senast p&
forsta dagen for handel pd Nasdaq Stockholm. Handeln
berdknas pdbodrjas omkring den 23 mars 2022.

Aktiedigaravtal
Det finns enligt Bolagets k&innedom inget avtal mellan
aktiedgarna som syftar till att férandra kontrollen i SLP.

Utdelningspolicy

SLP:s verksamhet praglas av att likviditetsbehov uppkom-
mer stétvis i takt med transaktioner och foradling av fastig-
heterna. Vid beddmning av utdelningens storlek tas hansyn
till Bolagets och Koncernens investeringsbehov, konsolide-
ringsbehov och stallning i dvrigt samt Bolagets och Koncer-
nens framtida utveckling.

SLP:s malsattning dr att skapa den langsiktigt bdsta total-
avkastningen for aktiedgarna. Det gérs genom att &terin-
vestera vinsterna i verksamheten for att skapa ytterligare
tillvéxt genom forvarv av nya fastigheter, nybyggnation och
investeringar i befintliga fastigheter. Utdelningen kommer
darfor bli 1&g eller utebli under de ndrmaste dren.



Aktierelaterade incitamentsprogram
Bolagsstdmman i Bolaget har vid fyra tillfallen, i syfte att
motivera och beléna genom deldgande for att gynna
Bolagets l&dngsiktiga intressen, beslutat om att inféra aktie-
relaterade ersattningari form av incitamentsprogram.
Programmen omfattar teckningsoptioner som ger inneha-
varen ratt att teckna aktier i Bolaget. Programmen
sammanfattas nedan.

Vid extra bolagsstéimma i Bolaget den 27 februari 2019
beslutades om en riktad emission av totalt 5 000 tecknings-
optioner i serie TO1 till Christian Berglund (3 OO0 tecknings-
optioner) och Nicklas Schmidt (2 000 teckningsoptioner).
Varje option ger, efter aktiesplit beslutad pd bolagsstdmma
den 10 november 2020 samt den 8 mars 2022, innehavaren
ratt att teckna trettiofem (35) aktier av serie A och
etthundrafemton (115) aktier av serie B i Bolaget under
perioden 1 mars - 31 mars 2023 och till en teckningskurs om
totalt 500 kronor (motsvarande en teckningskurs om

3,33 kronor per aktie oavsett aktieslag).

Vid extra bolagsstamma i Bolaget den 17 juni 2019 besluta-
des om en riktad emission av 1000 teckningsoptioner i serie
TO2 till Filip Persson. Varje option ger, efter aktiesplit beslu-
tad pd bolagsstdmma den 10 november 2020 samt den

8 mars 2022, innehavaren ratt att teckna trettiofem (35)
aktier av serie A och etthundrafemton (115) aktier av serie B i
Bolaget under perioden den 1mars - 31 mars 2023 och till en
teckningskurs om totalt 500 kronor (mot-svarande en teck-
ningskurs om 3,33 kronor per aktie oavsett aktieslag).

Vid extra bolagsstamma i Bolaget den 23 oktober 2019
beslutades om riktad emission av 2 000 teckningsoptioner
i serie TO3 till Eli Blomberg. Varje option ger, efter aktiesplit
beslutad pd& bolagsstdmma den 10 november 2020 samt
den 8 mars 2022, innehavaren ratt att teckna trettiofem
(35) aktier av serie A och etthundrafemton (115) aktier av
serie B i Bolaget under perioden 1mars - 31 mars 2023 och
till en teckningskurs om totalt 560 kronor (motsvarande en
teckningskurs om 3,73 kronor per aktie oavsett aktieslag).

Aktiekapital och dgarstruktur

Vid extra bolagsstémma i Bolaget den 18 september 2020
beslutades om riktad emission av 5 000 teckningsoptioner

i serie TO4 till Tommy Astrand. Varje option ger, efter
aktiesplit beslutad pd& bolagsstdmma den 10 november
2020 samt den 8 mars 2022, innehavaren ratt att teckna
trettiofem (35) aktier av serie A och etthundrafemton (115)
aktier av serie B i Bolaget under perioden 15 december 2023
=15 januari 2024 och till en teckningskurs om totalt

1620 kronor (motsvarande en teckningskurs om 10,8 kronor
per aktie oavsett aktieslag).

Vid fullt utnyttjade av samtliga ovan beskrivna tecknings-
optioner 6kas Bolagets aktiekapital med 12 870 kronor
fordelat pd 1950 000 aktier, innebdrandes en utspddning
om cirka 1,3 procent av aktiekapitalet och 0,9 procent av
résterna i Bolaget efter Erbjudandets genomférande.

Bemyndigande fér Erbjudandets
genomférande

Vid arsstdmma den 8 mars 2022 bemyndigades styrelsen
att under tiden intill ndsta arsstdmma, vid ett eller flera till-
fallen och med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas fore-
tradesratt, fatta beslut om nyemission av aktier av serie B.

Betalning ska kunna ske kontant, genom kvittning eller eljest
forenas med villkor. Syftet med bemyndigandet ar att
Bolaget pd ett tidseffektivt satt ska kunna genomféra en
kapitalanskaffning och dgarspridning infér och/eller i
samband med notering av Bolagets aktier av serie B pd
Nasdaq Stockholm. Bemyndigandet ska dven kunna utnytt-
jas for att emittera aktier vid utnyttjande av eventuell
Overtilldelningsoption i samband med s&dan notering av
Bolagets aktier. Vid emissioner med avvikelse frén aktie-
dagarnas foretradesratt ska utgdngspunkten fér emissions-
kursens faststdllande vara de rédande marknadsférhallan-

dena vid tidpunkten d& aktier emitteras eller dé
Overtilldelningsoption utféstes.
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Styrelse, ledande
befattningshavare och revisorer

Det hér avsnittet innehdller utvald information om styrelsen, ledande befattningshavare och
revisorer. SQvitt styrelsen kénner till f6rekommer inga arrangemang eller Sverenskommelser med
storre aktiedigare, kunder, leverantérer eller andra, enligt vilka en styrelseledamot, ledande
befattningshavare eller revisor blivit utsedd eller valts in, annat é&n beskrivet i detta avsnitt.

Styrelse deras oberoende, dels i forhdllande till Bolaget och dess
Styrelsen har sitt sdte i Malma, Sverige. Enligt Bolagets ledande befattningshavare, dels i férhallande till Bolagets
bolagsordning ska styrelsen bestd av lagst fyra och hégst storre aktiedgare. Stérre aktiedgare definieras i Svensk kod
dtta styrelseledaméter utan suppleanter. Styrelsen bestér fér bolagsstyrning som aktietigare vilka direkt eller indirekt
fér narvarande av sex ledamater valda for tiden intill slutet kontrollerar tio procent eller mer av aktierna eller résterna i
av arsstdmman 2023. | tabellen nedan presenteras styrelse- Bolaget.

ledamoterna, deras befattningar, det &r de utsdgs och

Oberoende i férhdllande till

Styrelseledamot Bolaget och

Befattning sedan bolagsledningen Storre aktiedgare
Erik Selin Styrelseordférande 2020 Ja Nej?
Greg Dingizian Vice styrelseordférande 2018 Ja Nej?
Sofia Ljungdahl Ledamot 2020 Ja Ja
Sophia Bergendahl Ledamot 2020 Ja Ja
Unni Sollbe Ledamot 2020 Ja Ja
Jacob Karlsson Ledamot 2020 Ja Ja

1) Erik Selin dger genom bolaget Skandrenting AB cirka 18,17 procent av aktierna i Bolaget.
2) Greg Dingizian dger genom bolaget Agartha AB cirka 18,20 procent av aktierna i Bolaget.

Nedan finns ytterligare information om styrelseledamdéternas fodelsedr, befattning, andra pdgdende uppdrag, dvrig relevant
erfarenhet, avslutade bolagsengagemang under de senaste fem &ren samt innehav av aktier och aktierelaterade instrument i
Bolaget. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen har exkluderats.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB



Erik Selin

F&dd 1967, Styrelseledamot och styrelse-
ordférande sedan 2020. Ledamot och
ordférande i revisionsutskottet och i
ersdttningsutskottet.

Utbildning: Gymnasieutbildning med
ekonomisk inriktning.

Ovrig erfarenhet: Erik Selin har éver
25 ars erfarenhet fran fastighetsbran-
schen, dar han grundat och byggt upp
bland annat Erik Selin Fastigheter AB
och Fastighets AB Balder. P& senare tid
framst verksam som VD i Fastighets AB
Balder och aktiedgare och styrelse-
ledamot i Collector Bank AB, K-Fast
Holding AB och i Hexatronic Group AB.

Andra padgéende uppdrag: Styrelse-
ledamot och VD i Fastighets AB Balder
(inklusive uppdrag i dotterbolag) och
Trenum AB (publ) (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Styrelseordférande och
styrelseledamot i Collector AB (inklusive
uppdrag i dotterbolag) och K-Fast
Holding AB (inklusive uppdrag i dotter-
bolag). Styrelseledamot i Rosengérd
Fastighets AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag), Cryonite Holding AB
(inklusive uppdrag i dotterbolag), Sisjo
Park Aktiebolag (inklusive uppdrag i
dotterbolag), Fastighets AB Centur
(inklusive uppdrag i dotterbolag),
Fixfabriken Holding AB (inklusive
uppdrag i dotterbolag), Erik Selin
Aktiebolag (inklusive uppdrag i dotter-
bolag), Erik Selin Fastigheter Aktiebo-
lag (inklusive uppdrag i dotterbolag)
och Skandrenting AB (inklusive
uppdrag i dotterbolag). Styrelseordfo-
rande och styrelseledamot i Aktiebola-
get Epistrofeus, Gasskdr 2 AB, Brinova
Fastigheter AB (publ), Fastighets AB
Tornet, Fastighetsbolaget Landskrona
Orja 30 AB, Karlatornet AB, Mimer
Forvaltning AB, Guldfiber AB, Maskin-
mdstaren 5 AB, Residential Fastighet

Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer

Krokodilen AB, Resi Helsingborg Odlor
AB, Resi Flugan 8 AB, Residential Fast-
ighet Kullen AB och Erik Dahlberg 1AB.
Styrelseledamot i Hedin Mobility Group
AB (publ), Fastighetsutveckling Lorens-
berg 49:8 Aktiebolag, Forvaltnings
Aktiebolaget Kilaberg, Aktiebolaget
Kungsga, Hexatronic Group AB, Spel-
mansgdrden Invest AB, Ernstrém & C:o
AB, Aktiebolaget Misel, Aktiebolaget
Ystaga, Ventosum AB, RL - Nordic AB,
Bergsspiran AB, Gyllene Aktier 2012 AB,
Selihof Klippan AB, Angsladan Fastig-
hetsforvaltning i Lund AB, Sinoma Fast-
ighets AB, Sinoma Management AB,
JME Invest AB, Bords Bjorkflokan
Ekonomisk férening, Onsjo 2:1i Vaners-
borg Ekonomisk férening, Tallslatten i
Trollhdttan Ekonomisk férening, Gards-
tens Centrum 2 Ekonomisk forening,
AMA Group Bords AB och AM Intressen-
ter Il AB. Styrelsesuppleant i Fox Invest
Aktiebolag, Concept White AB och
FredErik Holding AB.

Tidigare uppdrag under de senaste
fem dren: Flertalet uppdrag i dotter-
bolag till Fastighets AB Balder, Erik
Selin Fastigheter Aktiebolag, Fastig-
hets AB Centur, Tulia AB, Trenum AB
(publ) och Erik Selin Aktiebolag.
Styrelseordférande och styrelseleda-
mot i Heimstaden Falképing AB, Heim-
staden FK AB, Heimstaden Lejonet AB,
Heimstaden Falk AB, Midroc Ocean-
hamnen AB, Heimstaden Appelboda
AB, FOMO Lilla Bergsgatan AB,
Connexus AB, Fastighetsaktiebolaget
Verkmdst 14 och Backahill Logldngan
AB. Styrelseledamot i Vastsvenska
Handelskammaren Service AB, Astrid
Lindgrens Vimmerby AB, Motesplatsen
Alingsds Intressenter AB och Viared
Stormen AB. Styrelsesuppleant i Onne-
kops Bostads AB. Darutover styrelse-
ordférande och styrelseledamot i ett
flertal bolag som har fusionerats inom
ramen for den I8pande fastighetsfor-
valtningen.

Innehav i Bolaget: 11957 785 aktier av
serie Aoch 15 834 270 aktier av serie B
(genom bolaget Skandrenting AB).
Oberoende i férhéllande till Bolaget
och dess ledning, men ej i férhdllande
till stérre aktiedgare.

Greg Dingizian

F&dd 1960. Styrelseledamot sedan
2018 och vice styrelseordférande
sedan 2020. Ledamot i revisions-
utskottet och ersattningsutskottet.

Utbildning: 20 hogskolepodng i natio-
nell ekonomi och 20 hégskolepodng i
féretagsekonomi, Lunds universitet.

Ovrig erfarenhet: Greg Dingizian har
35 ars erfarenhet fran fastighetsbran-
schen, bland annat som grundare och
tidigare VD for Victoria Park och grun-
dare av Agartha AB. Under sin tid som
VD fér HSB Malmé ledde han éven
arbetet med att f& klar Turning Torso.
Tidigare aven VD for GOTIC AB och
Wilh. Sonesson AB (hnumera Midsona
AB) samt styrelseledamot i flera note-
rade och onoterade bolag.

Andra pdgéende uppdrag: Styrelse-
ordférande, styrelseledamot och dgare
av Agartha AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Deldgare i PT. Noonia
(indonesiskt bolag).

Tidigare uppdrag under de senaste
fem dren: Flertalet uppdrag i dotter-
bolag till SLP och Agartha AB. Styrelse-
ordférande och styrelseledamot i A
Mindful Company AB. Styrelseledamot
i Victoria Park AB, CableQuick Global
Infra AB, NSF IV CareReal Staffanstorp
AB, NSF |V CareReal Mandiri Holding
AB, NSF IV CareReal HVB 1AB, NSF IV
CareReal HVB 2 AB, NSF IV CareReal
HVB 3 AB, Hejmo Kredit AB och Roos
Damm Intressenter AB. Styrelsesupple-
ant i Region Skdne Bussdepd Malmo
AB.

Innehav i Bolaget: 12 012 375 aktier av
serie A och 15 819 375 aktier av serie B
(genom bolaget Agartha AB).
Oberoende i férhdllande till Bolaget

och dess ledning, men ej i férhdllande
till stérre aktiedgare.
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Sofia Ljungdahl
Fédd 1969. Styrelseledamot sedan
2020.

Utbildning: Civilingenjoérsexamen,
Chalmers Tekniska Hogskola.

Ovrig erfarenhet: Sofia Ljungdahl har
en lang bakgrund inom bostadsut-
veckling med ledande befattningar
hos Rikshem, Peab och JM.

Andra pdgéende uppdrag: VD i OBOS
Nya Hem AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag).

Tidigare uppdrag under de senaste
fem dren: Regionchef (koncernledning)
pd& Besqab AB, styrelseledamot i Victo-
ria Park AB och styrelseordférande i
Bofradmjandet (Bofutura Ek forening).

Innehav i Bolaget: 65 000 aktier av
serie B.

Oberoende i férhallande till savél
Bolaget och dess ledning som till stérre
aktiedgare.

Sophia Bergendahl
Fédd 1977. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Ekonomexamen frén Lunds
universitet samt en styrelsekurs p&
Family Business Network.

Ovrig erfarenhet: Sophia Bergendahl
ar delagare i Bergendahls & Son AB
och fjarde generationens familje-
féretagare.

Andra pdgéende uppdrag: Styrelse-
ledamot i Bergendahl & Son AB,
Bergendahl Food Holding AB, Bergen-
dahl Food AB, Bergendahl Fashion AB,
Granit Funktion & Férvaring AB och
EKO-Gruppen Hassleholm AB.

Tidigare uppdrag under de senaste
fem dren: Verkstdllande direktdr och
styrelsesuppleant i BDKLB VI AB.
Styrelsesuppleant i Bergendahl &
Son AB.

Innehav i Bolaget: 5 738 575 aktier av
serie Aoch 7713 230 aktier av serie B
genom Bergendahl & Son Aktiebolag.
Oberoende i férhéllande till saval
Bolaget och dess ledning, som till
storre aktiedgare.
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Unni Sollbe
F6dd 1965. Styrelseledamot sedan
2020. Ledamot i revisionsutskottet.

Utbildning: Civilekonom, International
Business Program, Lunds universitet.

Ovrig erfarenhet: Unni Sollbe har éver
20 ars erfarenhet av fastighetsbran-
schen, bland annat som VD for Akade-
miska Hus Syd och ledande befatt-
ningar hos MKB Fastighets AB och HSB
Malmé. Dessférinnan tio &rinom ABB-
koncernen som controller.

Andra pdgdende uppdrag: VD Stena
Fastigheter Malmo AB (inklusive
uppdrag i dotterbolag) och Stena
Fastigheter Syd AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Styrelseordférande och
styrelseledamot i Dagmar Dental AB.
Styrelseledamot i Fastighetsdgarna
Syd AB och Landskrona Stadsutveck-
ling AB (inklusive uppdrag i dotter-
bolag).

Tidigare uppdrag under de senaste
fem @ren: VD och styrelseledamot i
Volito Elefanten AB (tidigare Stena
Fastigheter Elefanten AB) och CA
Solbacken 22 AB (tidigare Stena
Fastigheter Solbacken 22 AB). Styrelse-
ledamot i Malmo Citysamverkan
Service AB. Dérutdver uppdrag i bolag
som har fusionerats inom ramen for
den I6pande fastighetsforvaltningen.
Innehav i Bolaget: 100 OO0 aktier av
serie B.

Oberoende i férhdllande till savél
Bolaget och dess ledning som till storre
aktiedgare.



Jacob Karlsson
Fédd 1986. Styrelseledamot sedan
2020.

Utbildning: 180 hogskolepodng
ekonomi vid Mittuniversitetet, Hégsko-
lan Kristianstad och Lunds universitet.

Ovrig erfarenhet: Jacob Karlsson &r
grundare av, koncernchef och VD for,
K-Fast Holding AB (K-Fastigheter).
Innan Jacob Karlsson grundade
K-Fastigheter 2010 arbetade han som
placeringsradgivare pd Lansforsak-
ringar.

Andra pdgéende uppdrag: Styrelse-
ledamot och koncernchefi K-Fast
Holding AB (inklusive uppdrag i dotter-
bolag). VD och styrelseledamot i Rams-
dalen 3:1 Fastighets AB. Styrelseord-
forande och styrelseledamot i Prefab-
fastigheter Finja Sverige AB, Paco
Padel Court AB, 39:10-12 i Stubbarp AB
och Fastigheten Hammar 9:197 AB.
Styrelseledamot i Mjobdcks Entrepre-
nad Aktiebolag, Finja Prefab AB,
Strangnas Prefab AB, Beatus Projekt
AB, Jacob Karlsson AB, Jacob Karlsson
Fastigheter AB, Fosie mark skéne AB,
Novum Samhdllsfastigheter AB,
HOMEstate AB, Skaneflyg AB, DACAR
Fastigheter AB och SOT Fastigheter
Osby AB. Styrelsesuppleant i Asa Fredin
AB och Tygelsjo Projekt AB.

Tidigare uppdrag under de senaste
fem dren: Flertalet uppdrag i dotter-
bolag till K-Fast Holding AB och Fastig-
hets AB Balder. Styrelseordférande och
styrelseledamot i SWS Projekt AB (likvi-
dation avslutad), och 39:10-12 i Stub-
barp AB. Styrelseledamot i Magnus
Bjorndahl AB, Midroc Oceanhamnen
AB, Brinova Fargaren AB, Monlux Intnl
AB, Bostadsrattsforeningen Knut den
Store och Bostadsrattsféreningen Kilen
i Ronneby. Darutdver styrelseledamot i
bolag som har fusionerats inom ramen
for den I6pande fastighetsforvalt-
ningen.

Innehav i Bolaget: 1296 855 aktier av
serie Aoch 3 890 575 aktier av serie B.

Oberoende i férhallande till sGvél
Bolaget och dess ledning som till stérre
aktiedgare.
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Ledande befattningshavare
Bolagets koncernledning bestdr av tre personer. | tabellen nedan presenteras de ledande befattningshavarna, deras befatt-
ningar och det &r de anstdlldes i Bolaget.

Namn Befattning Anstdlld sedan
Peter Strand Verkstallande direktor 2020

Tommy Astrand CFO 2020

Christian Berglund Fastighetschef 2019

Nedan finns ytterligare information om koncernledningens fédelsedr, befattning, andra padgéende uppdrag, dvrig relevant
erfarenhet, avslutade bolagsengagemang under de senaste fem &ren samt innehav av aktier och aktierelaterade instrument i
Bolaget. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen har exkluderats.

Peter Strand Tommy Astrand Christian Berglund

Fédd 1971. Grundare. Verkstéllande Fédd 1968. CFO sedan 2020. Fédd 1970. Fastighetschef sedan 2079.

direktér sedan 2020. Utbildning: Civilekonomexamen, Lunds Utbildning: Fastighetsingenjors-

Utbildning: Civilingenjorsexamen, universitet. examen, Malmé universitet.

Lunds tgkniskg hé_QSK.OIC" Kurseri Ovrig erfarenhet: Tommy Astrand har Ovrig erfarenhet: Christian Berglund

ekc?nom| och juridik vid Lunds ma&ngdrig erfarenhet frén olika har tidigare arbetat som regionchef pé&

universitet. uppdrag pé noterade bolag och har Catena Fastigheter AB, fastighetschef

Ovrig erfarenhet: Peter Strand har bland annat varit CFO Victoria Park AB, pd Tribona AB (f.d. Northern Logistic

tidigare varit VD for Tribona AB (f.d. Hembla AB, Tribona AB (f.d. Northern Property) och som férvaltare pé fastig-

Northern Logistic Property), Victoria Logistic Property) och E.ON Vdarme AB. hetsbolaget Drott.

Park AB och Annehem Fastigheter AB Andra pégdende uppdrag: -. Andra pégdende uppdrag: -.

samt haft ledande befattningarinom - -

fastighetsbolagen Drott och Akelius Tidigare uppdrag under de senaste Tidigare uppdrag under de senaste
o ’ fem d&ren: CFO Hembla AB och CFO fem dren: Fastighetschef pd Catena

Andra pagaende uppdrag: Styrelse- Victoria Park AB. Fastigheter.

grrif:drgn}-?cjc?i:\h SAtére;:e::Ezg;);:not i Innehav i Bolaget: 161 000 aktier av Innehav i Bolaget: 122 500 aktier av

9Ab. Sty serie A och 580 500 aktier av serie B. serie A och 441500 aktier av serie B.

Dios Fastigheter AB (publ), BrainLit AB,
Agartha AB, Rikshem AB, Fridam AB,
Fridam Fastigheter AB, och Fridam
Invest AB. Styrelseledamot i samtliga
dotterbolag till SLP. Agare av Robina
Holding LTD.

Tidigare uppdrag under de senaste
fem d@ren: VD och styrelseledamot i
Victoria Park AB (inklusive uppdrag i
dotterbolag). Styrelseordférande och
styrelseledamot i Mandiri AB. Styrelse-
ledamot i Mandiri Listerby AB, Roos
Vard och boende fastighets AB,
Mandiri Hallabor AB, Mandiri L&dngasjo
AB och Rosengards Fastighets AB.

Innehav i Bolaget: 12 012 375 aktier av
serie Aoch 15 819 375 aktier av serie B.
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Revisorer

Enligt SLP:s bolagsordning ska Bolaget ha l&gst en och hogst
tva revisorer samt hégst tvd revisorssuppleanter. Den 8 mars
2022 beslutade arsstdmman om omval av Pricewaterhouse-
Coopers AB (PwC) som revisor for tiden intill slutet av ndsta
drsstdmma. PwC har varit Bolagets revisor sedan bolaget
grundades dar 2018. Huvudansvarig revisor hos PwC ar sedan
januari 2020 Carl Fogelberg, auktoriserad revisor och
medlem av FAR (branschorganisation for redovisnings-
konsulter, revisorer och rédgivare i Sverige). Innan dess var
Maria Danckler, auktoriserad revisor och medlem av FAR,
huvudansvarig revisor. PwC:s adress dr Torsgatan 21,

113 98 Stockholm.

Ovriga upplysningar avseende styrelsen och
ledande befattningshavare

Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattnings-
havarna har négon familjerelation med négon annan styrel-
seledamot eller annan ledande befattningshavare inom
Bolaget. Ingen av styrelseledamoterna eller de ledande
befattningshavarna har under de senaste fem daren (i) domts
i bedragerirelaterade mal, (i) varit stallféretradare, styrelse-
ledamot eller ledande befattningshavare i ndgot féretag
som forsatts i konkurs, konkursforvaltning eller likvidation
(annat an frivillig likvidation) eller (i) bundits vid och/eller
utfardats pafoljder for brott av reglerings- eller tillsynsmyn-
digheter (inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar) eller
(iv) forbjudits av domstol att ingé som medlem av bolagets
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller frdn att ha
ledande eller dvergripande funktioner hos en emittent. Det
foreligger inte heller ndgra intressekonflikter, genom vilka
styrelseledamdéters eller ledande befattningshavares privata
intressen skulle std i strid med Bolagets intressen. Sdsom
framgdr ovan har vissa styrelseledaméter och ledande

Erséttning till styrelsen Gr 2021

Grundlon/Styrelsearvode

Erik Selin 0]
Greg Dingizian 0]
Sofia Ljungdahl 75
Sophia Bergendahl (0]
Unni Sollbe 75
Jacob Karlsson 0
Totalt 150

Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer

befattningshavare privata intressen i Bolaget genom sina
vardepappersinnehav. Styrelseledaméter och ledande
befattningshavare i Bolaget dr styrelseledamaoter och funk-
tiondrer i andra bolag samt har aktieinnehav i andra bolag,
och for det fall ndgot sddant bolag ingér affarsférbindelser
med Bolaget kan styrelseledamdéter eller ledande befatt-
ningshavare i Bolaget ha en intressekonflikt, vilket hanteras
genom att den berérda personen inte dr involverad i hante-
ringen av drendet & Bolagets vagnar. Utéver vad som
angetts haringen styrelseledamot eller ledande befatt-
ningshavare ndgra privata intressen som kan std i strid med
Bolagets intressen.

Bolaget har inte slutit ndgot avtal med medlem av forvalt-
nings-, lednings- eller kontrollorgan som ger sédan medlem
ratt till pension eller liknande férmdaner efter avslutat
uppdrag. Bolaget har inga avsatta eller upplupna belopp
for pensioner och liknande férmaner efter avslutande av
anstdllning eller uppdrag. Samtliga styrelseledamdter och
ledande befattningshavare ar tillgéingliga genom kontakt
med Bolagets kontor pd Stromgatan 2, 212 25, Malma.

Ersédittning till styrelse, ledande
befattningshavare och revisorer

Ersattning till styrelsen beslutas av bolagsstadmman. Vid
arsstdmman den 8 mars 2022 beslutades att styrelsearvode
for perioden fram till drsstdmman 2023 ska utgd med totalt
750 000 kronor, varav 125 000 kronor till ordféranden och
125 000 kronorvardera till dvriga ledamaéter. | tabellen nedan
redovisas ersdttning till styrelseledamd&terna under 2021,
inklusive villkorade eller uppskjutna erséttningar samt even-
tuella naturaférmadner som Bolaget beviljat for tjanster som
utforts for Bolaget, oavsett avvem ellerivilken egenskap
tjénsterna har utforts. Samtliga belopp uttrycks i tkr.

Ovriga forméner

Rorlig ersdattning

0] 0 0
¢} ¢} 0]
0 0] 75
¢} 0 0]
0 0] 75
0] 0 0
(0] (o) 150

Ersattning till ledande befattningshavare kan bestd av fast 16n, rérlig ersdttning, pension och dvriga formaner. | tabellerna
nedan redovisas ersattning till ledande befattningshavare under 2021, inklusive villkorade eller uppskjutna ersdttningar samt
eventuella naturaférmdaner som Bolaget beviljat for tjanster som utforts for Bolaget, oavsett av vem eller i vilken egenskap

tjansterna har utforts. Samtliga belopp uttrycks i tkr.

Ersdttning till ledande befattningshavare ar2021
Rorlig

ersdttning

Verkstallande direktor 2198 -
Ovriga ledande

befattningshavare

(totalt tvd personer

utéver VD) 2888 -
Totalt 5086 =

1) Med 6vriga férmaner avses tjanstebil och sjukférsakring.

Ovriga Pensions- Konsult-
férmdner” kostnader
104 626 - 2928
ns 716 - 3719
219 1342 = 6 647
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Riktlinjer for ersdittning till ledande
befattningshavare

Vid bolagsstdmma den 8 mars 2022 beslutades att anta
riktlinjer for ersattning och andra anstaliningsvillkor fér
ledande befattningshavare. Sammanfattningsvis galler
grundprincipen att ersattning och andra anstdllningsvillkor
for ledande befattningshavare ska vara marknadsmassiga
och konkurrenskraftiga for att sdkerstdlla att Koncernen kan
attrahera och behdlla kompetenta ledande befattnings-
havare till for Bolaget rimliga kostnader. Den totala ersatt-
ningen till ledande befattningshavare ska kunna besté av
fast ersattning, pension och dvriga formaner.

For att framja Bolagets affarsstrategi, langsiktiga intressen
och héllbarhet, och pd sé satt skapa en ldngsiktigt god
vardetillvaxt for aktiedgarna, ska Bolaget erbjuda mark-
nadsanpassad och konkurrenskraftig erséttning, men inte
vara léneledande i forhallande till jamforbara féretag.

Den fasta [6nen ska baseras pd arbetsuppgifternas bety-
delse, krav pd kompetens, erfarenhet och prestation. Rérlig
eller prestationsbaserad ersattning kan fér ledande befatt-
ningshavare utgd med motsvarande hogst 50 procent av
den fasta I6nen per kalenderdr. Ingen rérlig eller prestations-
baserad ersattning utgdr till verkstallande direktor.
Pensionsdldern fér den verkstdllande direktéren och dvriga
medlemmar av féretagsledningen ska vara 65 dar. Pensions-
&taganden ska vara premiebaserade och innebdra att
Bolaget inte har ndgra ytterligare dtaganden efter erldg-
gande av arliga premier. Andra formaner ska vara mark-
nadsmdssiga och bidra till att underlatta den ledande
befattningshavarens maojligheter att fullgéra sina arbets-
uppgifter.

\
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For verkstallande direktoren galler en dmsesidig uppsag-
ningstid om sex mdnader. Vid uppsdgning frdn Bolagets
sida har den verkstallande direktoren darutdver ratt till
avgdngsvederlag uppgdende till sex ménads|éner. For
ovriga ledande befattningshavare ska marknadsmdssiga
och sedvanliga uppsdgningsvillkor efterstrévas och
avgdngsvederlag ska ej utgd. Vid uppsdgning frdn Bolagets
sida ska uppsdagningstiden vara hdgst tolv manader och vid
uppsdgning frén den anstdlldes sida hégst sex manader.

Styrelsen har inrattat ett ersattningsutskott med huvudsak-
liga uppgifter att bereda styrelsens beslut i frégor om
ersdttningsprinciper, erséttningar och andra anstallinings-
villkor for verkstallande direktdr och ledande befattnings-
havare. Styrelsen ska uppratta ett forslag till nya riktlinjer
for ersattning nar det uppkommer behov av vasentliga
andringar av riktlinjerna, dock minst vart fjarde ér. Styrelsen
har ratt att frdngd ovanstdende riktlinjer helt eller delvis om
det i ett enskilt fall finns sarskilda skal som motiverar det.

Ersdttning till revisorer

Revisionsuppdrag avser revision av drsredovisning och
bokforing samt styrningen av Bolagets verksamhet av styrel-
sen och verkstdllande direktéren, dvriga uppgifter som till-
kommer Bolagets revisorer samt tillhandahdéllande av rad
och annan assistans med anledning av observationer som
gjorts i samband med revisionen eller utférandet av andra
uppagifter. Ersdttning till Bolagets revisor utgdr enligt
godkdand rakning.




Bolagsstyrning

Lagstiftning och svensk kod for bolagsstyrning
Bolaget dr ett svenskt publikt aktiebolag och regleras av
svensk lagstiftning, framst aktiebolagslagen och drsredovis-
ningslagen. Fére noteringen pd Nasdaq Stockholm grunda-
des bolagsstyrningen i Bolaget pd svensk lag samt interna
regler och foreskrifter. Nar Bolaget har noterats pd Nasdaq
Stockholm kommer Bolaget ocksd att félja Nasdaqg Stock-
holms regelverk for emittenter och tillémpa Svensk kod for
bolagsstyrning ("Koden”). Koden galler for alla svenska bolag
vars aktier ar noterade pd en reglerad marknad i Sverige
och ska tilldmpas fullt ut frdn och med noteringen. Bolaget
behover inte folja alla regleri Koden dd Koden i sig sjdlv
medger majlighet till avvikelse fran reglerna, under forut-
sattning att sédana eventuella avvikelser och den valda
alternativa I6sningen beskrivs och orsakerna héarfor forklaras
i bolagsstyrningsrapporten (enligt den sé kallade "folj eller
forklara-principen”).

Bolaget kommer att tilldmpa Koden fran det att aktierna
noteras p& Nasdag Stockholm. Eventuella avvikelser frén
Koden kommer att redovisas i Bolagets bolagsstyrningsrap-
port, som kommer att upprdttas for forsta gdngen for raken-
skapsdret 2022. | den férsta bolagsstyrningsrapporten beho-
ver Bolaget emellertid inte forklara avvikelse till foljd av bris-
tande uppfyllelse av regler vars tilldmpning inte aktualiserats
under den tidsperiod som bolagsstyrningsrapporten omfat-
tar. Bolaget férvantar sig for narvarande inte att rapportera
ndgon avvikelse frdn Koden i bolagsstyrningsrapporten.

Bolagsstdmma

Enligt aktiebolagslagen ar bolagsstdmman Bolagets hégsta
beslutsfattande organ. P& bolagsstdmma utdvar aktie-
dgarna sin rostratt i nyckelfragor, till exempel faststallande
av resultat- och balansrdkningar, disposition av Bolagets
resultat, beviljande av ansvarsfrihet for styrelsens ledamaéter
och verkstallande direktor, val av styrelseledamoter och
revisorer samt ersattning till styrelse och revisorerna.

Arssttmma mdste héllas inom sex manader fréin utgangen
av rakenskapsaret. Utéver arsstdmman kan det kallas till
extra bolagsstadmma. Enligt bolagsordningen sker kallelse till
bolagsstdmma genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig pd
Bolagets webbplats. Att kallelse har skett ska samtidigt
annonseras i Dagens Industri.

Rdétt att delta i bolagsstédmma

Aktiedgare som vill delta pd bolagsstdmma ska dels vara
inford i den av Euroclear Sweden forda aktieboken per den
dag som infaller sex bankdagar fére stamman, dels anmala
sig hos Bolaget for deltagande i bolagsstémman senast den
dag som anges i kallelsen till stémman. Aktiedgare kan
ndrvara vid bolagsstdmmor personligen eller genom ombud
och kan @ven bitrddas av hégst tvé personer. Vanligtvis ar
det mgjligt for aktiedgare att anmdala sig till bolagsstam-
man pa flera olika satt, vilka ndrmare anges i kallelsen till

stdmman. Utéver att meddela Bolaget om sin avsikt att
delta vid bolagsstdmman maste aktiedgare vars aktier ar
forvaltarregistrerade genom bank eller annan forvaltare,
begdra att dess aktier tillfalligt registreras i eget namn i den
av Euroclear Sweden forda aktieboken for att ha ratt att
delta vid bolagsstdmman. En aktiedgare eller dess ombud
ar berattigade att résta for samtliga aktier som aktiedgaren
innehar eller representerar.

Initiativ fran aktiedgarna

Aktiedgare som onskar f& ett drende behandlat pé bolags-
stdmman mdste skicka en skriftlig begdran hdrom till styrel-
sen. Begdran ska normalt vara styrelsen tillhanda i god tid
fore bolagsstadmman, i enlighet med den information som
tillhandahalls p& Bolagets webbplats i samband med
offentliggdrandet av tid och plats for bolagsstdmman.

Valberedning

Enligt Koden ska samtliga bolag vars aktier ar noterade pd
en reglerad marknad i Sverige ha en valberedning som
forbereder férslag avseende vissa tillséttningar av bolags-
stadmman. Valberedningens huvudsakliga uppgift dr att
ladmna forslag till ordférande och dvriga ledamater i styrel-
sen samt, ndr tillampligt, forslag till bolagsstdmman om val
av revisor. Vid forslag till val till styrelsen ska valberedningen
avgora huruvida de foreslagna ledaméterna dr att anse
som oberoende i férhallande till Bolaget, bolagsledningen
samt Bolagets storre aktiedgare. Vidare ska valberedningen
ladmna forslag till ordférande vid bolagsstdmman samt
lamna férslag till arvode och annan ersattning till styrelse-
ordféranden, dvriga styrelseledamdéter och revisor.

Vid adrsstdmman den 8 mars 2022 beslutades att anta en
ordning for tillséttande av valberedning och instruktioner
avseende dess arbete att gdlla intill dess att beslut om
andring fattas av bolagsstamman. Enligt dessa ska valbe-
redningen bestd av styrelsens ordférande och tre ledamdter
utsedda av de tre till rostetalet storsta aktiedigarna vid
utgdngen av det tredje kvartalet respektive ar. Med "de tre
till réstetalet storsta aktiedgarna” avses hddanefter dven
aktiedgargrupperingar om de (i) dgargrupperats i Euroclear
Sweden-systemet eller (i) offentliggjort och till Bolaget
skriftligen meddelat att de traffat skriftlig Sverenskommelse
att genom samordnat utévande av réstrdtten inta en lang-
siktig gemensam hdllining i frdga om Bolagets forvaltning.

Styrelsens ordférande ska s& snart som majligt efter det att
uppgifterna om de till réstetalet storsta aktiedgarna blivit
kénda kontakta de aktiedgare som dger ratt att utse en
ledamot. Om nd&gon av aktiedgarna vadljer att avstd frén sin
ratt att utse en ledamot till valberedningen, évergar ratten
till den nérmast darefter till rostetalet storsta aktiedgaren,
och sé& vidare. Namnen pd valberedningens ledamdter och
namnen pd& de aktiedgare som har utsett ledamdterna ska
offentliggéras senast sex ménader fére arsstdmman.
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Bolagsstyrning

Valberedningen utser vid sitt forsta sammantrade inom sig
en ordférande. Styrelsens ordférande ska inte vara valbered-
ningens ordférande. Om ledamot I&dmnar valberedningen
innan dess arbete ar slutfort, och valberedningen anser att
det finns behov av att ersdtta denna ledamot, ska ersattare
utses av samma aktiedgare som utsett den avgdngne leda-
moten eller, om denna aktiedgare inte Idngre tillhér de rost-
massigt tre storsta aktiedgarna, av den aktiedgare som
tillhér denna grupp och som inte har utsett ledamot i valbe-
redningen. Om aktiedgare som utsett viss ledamot vasentli-
gen minskat sitt innehav i Bolaget, och valberedningen inte
anser att det ar oladmpligt mot bakgrund av eventuellt
behov av kontinuitet infér nara férestéende bolagsstadmma,
ska ledamot utsedd av sddan aktiedgare Idmna valbered-
ningen och valberedningen erbjuda den storsta aktiedgaren
som inte har utsett ledamot i valberedningen att utse ny
ledamot. Férandringar i valberedningens sammansdattning
ska offentliggdras sé& snart som majligt.

Valberedningen ska i évrigt ha den sammansdattning och
fullgéra de uppgifter som frén tid till annan féljer av Koden.
Valberedningens ledamater ska inte uppbara arvode frén
Bolaget. Eventuella omkostnader som uppstdr i samband
med valberedningens arbete ska erléiggas av Bolaget under
forutsattning att dessa godkdnts av styrelsens ordférande.

Styrelsen

Styrelsen dr Bolagets hogsta beslutsfattande organ efter
bolagsstamman. Enligt aktiebolagslagen ar styrelsen ansva-
rig for Bolagets férvaltning och organisation, vilket innebar
att styrelsen dr ansvarig for att, bland annat, faststalla mail
och strategier, sdkerstdlla rutiner och system for utvardering
av faststallda mal, fortlépande utvardera Bolagets resultat
och finansiella stallning samt utvardera den operativa
ledningen. Styrelsen ansvarar ocksé for att sdkerstdlla att
drsredovisningen och deldrsrapporter upprdttas i ratt tid.
Dessutom utser styrelsen Bolagets verkstdllande direktor.

Styrelseledamdéterna valjs normalt av drsstamman for tiden
intill slutet av nasta arsstdmma. Enligt Bolagets bolagsord-
ning ska styrelsen, till den del den vadljs av bolagsstdmman,

bestd av minst fyra och hogst atta ledaméter utan supple-

anter.

Enligt Koden ska styrelsens ordférande valjas av arsstam-
man och ha ett sarskilt ansvar fér ledningen av styrelsens
arbete och for att styrelsens arbete ar valorganiserat och
genomfors pd ett effektivt satt.

Styrelsen har, i enlighet med aktiebolagslagen, faststallt en
skriftlig arbetsordning for sitt arbete, vilken ska utvarderas,
uppdateras och faststdllas pd nytt &rligen. Styrelsen
sammantrader regelbundet efter ett i arbetsordningen fast-
stallt program som innehdller vissa fasta beslutspunkter
samt vissa beslutspunkter vid behov. Utdver dessa styrelse-
maoten kan ytterligare styrelsemdten sammankallas for att
hantera frdgor som inte kan hdnskjutas till ett ordinarie
styrelsemdote. Utdver styrelsemotena har styrelseordforan-
den och verkstdllande direktoren en fortlépande dialog
rérande ledningen av Bolaget.

For narvarande bestar Bolagets styrelse av sex ordinarie
ledamoter som valts pd bolagsstdmman, vilka presenteras i
avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor’.
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Styrelsen har hittills héllit sex méten under rakenskapsdret
2022.

Styrelsen kan inrdtta utskott med uppgift att bereda fragor
inom ett visst omrdde och kan dven delegera beslutande-
ratt till ett sddant utskott, men styrelsen kan inte avbérda
sig ansvaret for de beslut som fattas p& grundval ddrav. Om
styrelsen beslutar att inratta utskott inom sig, ska det av
styrelsens arbetsordning framga vilka arbetsuppgifter och
vilken beslutanderatt styrelsen har delegerat till utskotten,
samt hur utskotten ska rapportera till styrelsen. Styrelsen har
inrattat ett revisionsutskott enligt aktiebolagslagen och ett
ersdttningsutskott enligt Koden. Narmare beskrivning av
utskottens nuvarande sammansdttning och uppgifter fram-
gdr nedan.

Revisionsutskott

Bolaget har inrattat ett revisionsutskott bestéende av tre
medlemmair: Erik Selin (ordférande), Greg Dingizian (vice
ordférande) och Unni Sollbe. Revisionsutskottet ska, utan att
det pd&verkar styrelsens ansvar och uppgifter i évrigt, bland
annat Svervaka Bolagets finansiella rapportering, évervaka
effektiviteten i Bolagets interna kontroll och riskhantering,
hélla sig informerat om revisionen av &rsredovisningen och
koncernredovisningen, granska och évervaka revisorns opar-
tiskhet och sjalvstandighet och darvid sarskilt uppmark-
samma om revisorn tillhandahdller Bolaget andra tjanster
an revisionstjanster samt bitradda i samband med bolags-
stdmmans beslut om revisorsval. Revisionsutskottet har
hittills hallit tvd moéten under rakenskapsdéret 2022.

Ersdttningsutskott

Bolaget har inrdttat ett ersattningsutskott bestdende av tva
medlemmair: Erik Selin (ordférande) och Greg Dingizian

(vice ordférande). Ersattningsutskottet ska bereda forslag
avseende ersdttningsprinciper, ersdttningar och andra
anstallningsvillkor for Bolagets ledande befattningshavare.
Ersattningsutskottet har ocksd i uppdrag att granska och
utvardera Bolagets program for rorlig ersattning till ledande
befattningshavare, tilldmpningen av de riktlinjer for ersatt-
ning till ledande befattningshavare som beslutades av
Arsstdmman samt Bolagets nuvarande ersdttningsstruktu-
rer och ersattningsnivder. Ersdttningsutskottet har hittills
inte haft ndgra méten under rakenskapsaret 2022.

Verkstdllande direktér och évriga ledande
befattningshavare

Den verkstdllande direktéren ér underordnad styrelsen och
ansvarar for Bolagets I6pande férvaltning och den dagliga
driften av verksamheten. Arbetsférdelningen mellan styrelsen
och den verkstdllande direktoren anges i arbetsordningen for
styrelsen och instruktionen for den verkstdllande direktoren.
Den verkstdllande direktéren ansvarar ocksé for att uppratta
rapporter och sammanstdlla information fran ledningen infor
styrelsemé&ten och dr féredragande av materialet pd
styrelsemdtena. Den verkstdllande direktoren maste forsakra
sig om att styrelsen erhdaller lIdmplig information for att fort-
I6pande kunna utvdrdera Bolagets finansiella stallning.

Verkstallande direktor och 6vriga ledande befattnings-
havare presenteras i avsnittet ”Styrelse, ledande befatt-
ningshavare och revisor”.



Intern kontroll och riskhantering

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen som regleras i
aktiebolagslagen, drsredovisningslagen - som innehdller
krav pé att information om de viktigaste inslagen i Bolagets
system for intern kontroll och riskhantering i samband med
den finansiella rapporteringen varje ar ska ingd i bolagsstyr-
ningsrapporten - och Koden. Styrelsen ska bland annat tillse
att Bolaget har god intern kontroll och formaliserade rutiner
som sdkerstaller att fastlagda principer for finansiell rappor-
tering och intern kontroll efterlevs samt att det finns dnda-
malsenliga system for uppfoljning och kontroll av Bolagets
verksamhet och de risker som Bolaget och dess verksamhet
ar férknippad med.

Den interna kontrollens dvergripande syfte ar att i rimlig
grad sdkerstdlla att Bolagets operativa strategier och mal
foljs upp och att dgarnas investering skyddas. Den interna
kontrollen ska vidare sdkerstdlla att den externa finansiella
rapporteringen med rimlig séikerhet ar tillforlitlig och
upprattad i dverensstdmmelse med god redovisningssed,
att tillampliga lagar och férordningar foljs samt att krav pd
noterade bolag efterlevs. Kontrollmiljon utgdr basen for den
interna kontrollen som dven omfattar riskbedémning,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt
uppféljning. Ndmnda komponenter beskrivs nérmare nedan.

Kontrollmiljé

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for den interna
kontrollen avseende den finansiella rapporteringen. | syfte
att skapa och vidmakthalla en fungerande kontrollmiljé har
styrelsen antagit ett antal policys och styrdokument som
reglerar den finansiella rapporteringen. Dessa utgors huvud-
sakligen av styrelsens arbetsordning, instruktioner fér den
verkstdllande direktoren, instruktioner for av styrelsen inrdt-
tade utskott och instruktioner fér finansiell rapportering.
Styrelsen har ocksd antagit en sdrskild attestinstruktion
samt en finanspolicy. Bolaget har dven en ekonomihandbok
som innehdller principer, riktlinjer och processbeskrivningar
for redovisning och finansiell rapportering. Styrelsen har
vidare inrattat ett revisionsutskott som har som huvudsaklig
uppgift att dvervaka Bolagets finansiella rapportering, att
overvaka effektiviteten i Bolagets interna kontroll, internre-
vision (i den mdn sédan funktion inrdttas) och riskhantering,
samt att granska och 6vervaka revisorns opartiskhet och
sjalvstandighet. Ansvaret for det dagliga arbetet med att
uppratthalla kontrollmiljén avilar primart Bolagets CFO som
rapporterar [6pande till styrelsen i enlighet med faststdllda
instruktioner.

Forutom den interna uppfoljningen och rapporteringen,
rapporterar Bolagets externa revisorer under verksamhets-
aret till den verkstallande direktdren och till styrelsen. Revi-
sorernas rapportering ger styrelsen en god uppfattning och
ett tillforlitligt underlag avseende den finansiella rapporte-
ringen i drsredovisningen.

Riskbedémning och kontrollaktiviteter

| riskbeddmningen ingdr att identifiera och utvardera risken
for vasentliga fel i Bolagets verksamhetsprocesser, vilket
bland annat omfattar redovisningen och rapporteringen pd
koncern- och dotterbolagsnivé. Riskbeddmning gérs

Bolagsstyrning

I6pande och enligt faststallda riktlinjer med fokus p&
Bolagets vasentliga verksamhetsprocesser. Inom styrelsen
ansvarar primdrt revisionsutskottet for att I6pande utvar-
dera Bolagets risksituation varefter styrelsen gor en arlig
genomgdng av risksituationen.

Baserat pd den genomforda riskidentifieringen och bedém-
ningen ska kontrollaktiviteter designas for att hantera
riskerna, dar det ar applicerbart. Kontrollaktiviteterna ska
vara formulerade som krav i syfte att beskriva en miniminivé
pd de forvantade motatgdrderna for att sdkerstdlla en
effektiv internkontrollmiljo. For respektive process ska det
finnas en forteckning (kontrollmatris) dver identifierade risker
och de kontrollaktiviteter som mdste vara etablerade for att
motverka riskerna samt en beskrivning av hur kontrollaktivi-
teternas effektivitet foljs upp genom sjalvutvarderingar.

Kontrollernas effektivitet ska utvarderas av definierade
personer i organisationen. Resultatet ska arligen samman-
stallas pd koncernnivd och presenteras for revisionsutskottet
och styrelsen. CFO ansvarar for sammanstdllining och
presentation.

Information och kommunikation

Bolag som har sina aktier upptagna till handel péd Nasdag
Stockholm ar skyldiga att sakerstdlla att alla intressenter pd
aktiemarknaden och allménheten har samtidig tillgéng till
insiderinformation rérande Bolaget.

Bolagets styrelse har bland annat antagit en kommunika-
tions- respektive insiderpolicy i syfte att sdkerstalla en
korrekt och god kvalitet pd Bolagets information och hante-
ring av insiderinformation savdl externt som internt. Bola-
gets styrelseordférande hanterar dvergripande dgarrelate-
rade fragestdliningar medan verkstallande direktéren har
det dvergripande ansvaret for Bolagets externa kommuni-
kation. Policyer och riktlinjer avseende informationsgivning
och insiderregler samt uppdateringar och dndringar halls
tillgangliga for berdrd personal, och bolagsledningen gér
igenom regelverket med anstallda.

Bolagets policys dr utformade i enlighet med svensk lagstift-
ning, Nasdaq Stockholms regelverk, Koden och EU:s mark-
nadsmissbruksférordning (MAR). Samtliga finansiella
rapporter och pressmeddelanden kommer framover att
publiceras pd Bolagets webbplats (www.slproperty.se) i
direkt anslutning till offentliggérandet.

Revision

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisning och rdken-
skaper samt styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning. Efter varje rakenskapsar ska revisorn [dmna en revi-
sionsberdttelse och en koncernrevisionsberdttelse till
&rsstdmman.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget ha lagst en och
hogst tva revisorer samt hdgst tvd revisorssuppleanter. Bola-
gets revisor ar PricewaterhouseCoopers AB med Carl Fogel-
berg som huvudansvarig revisor. Bolagets revisor presente-
ras ndrmare i avsnittet ”Styrelse, ledande befattningshavare
och revisor”.
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Bolagsordning

Antagen pd drsstdmman den 8 mars 2022

§1Firma
Bolagets firma dr Swedish Logistic Property AB. Bolaget ar
publikt (publ).

§2Sdate
Bolagets styrelse ska ha sitt sGte i Malmé.

§ 3 Verksamhet

Bolagets verksamhet bestdr av att, direkt eller genom
dotterbolag, forvalta, férvarva och avyttra fastigheter,
utfora fastighetsservice, fastighetsutvecklingsarbete och
administrativa tjdnster, forvalta vaérdepapper samt idka
darmed forenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital och antal aktier

Aktiekapitalet utgor lagst 950 OO0 kronor och hogst

3800 000 kronor. Antalet aktier ska vara lagst 145 000 000
och hégst 580 000 000.

§ 5 Aktieslag

Aktierna ska kunna ges ut i tva serier, serie A och serie B.
Aktier av serie A medfor fem (5) roster per aktie och aktier av
serie B medfor en (1) rést per aktie. | dvrigt medfor aktie av
serie A och serie B samma ratt till andel i bolagets tillgangar
och vinst. Aktier av varje aktieslag kan utges till ett antal
motsvarande hela aktiekapitalet.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya aktier av serie A och serie B, ska dgare av
aktier av serie A och serie B éiga foretréidesratt att teckna
nya aktier av samma aktieslag i forhéllande till det antal
aktier innehavaren forut dger (primar foretradesratt). Aktier
som inte tecknas med primar féretradesratt ska erbjudas
samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar foretradesratt).
Om inte sdlunda erbjudna aktier racker for den teckning som
sker med subsidiar foretradesratt, ska aktierna fordelas
mellan tecknarna i forhéllande till det totala antal aktier de
forut dgeri bolaget. | den maén detta inte kan ske vad avser
viss aktie/vissa aktier, sker fordelning genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut aktier endast av serie A eller serie B, ska
samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A
eller serie B dga foretradesrdtt att teckna nya aktier i forhal-
lande till det antal aktier de forut ager.

Vad som sagts ovan ska inte innebdra ndgon inskrdankning i
mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller kvitt-
ningsemission med avvikelse fran aktiedgares foretrades-
ratt.

Vad som féreskrivs ovan om aktiedgares foretradesratt ska
&ga motsvarande tilldmpning vid emission av tecknings-
optioner och konvertibler.
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Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya
aktier emitteras av varje aktieslag i forndllande till det antal
aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska
gamla aktier av visst aktieslag medfora féretradesratt till
nya aktier av samma aktieslag. Vad som nu sagts ska inte
innebdra nagon inskrankning i majligheten att genom fond-
emission, efter erforderlig dndring av bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.

Aktier av serie A ska p& begdran av dgare till sédana aktier
omvandlas till aktier av serie B. Begdran om omvandling,
som ska vara skriftlig och ange det antal aktier av serie A
som ska omvandlas till aktier av serie B samt om begdran
inte omfattar hela innehavet, vilka aktier av serie A omvand-
lingen avser, ska goras hos styrelsen. Bolaget ska genast
anmala omvandlingen till Bolagsverket for registrering i
aktiebolagsregistret. Omvandlingen ar verkstalld nar den
registreras i aktiebolagsregistret samt antecknats i avstam-
ningsregistret.

8§ 6 Styrelse
Styrelsen ska bestd av lagst fyra (4) och hogst dtta (8) leda-
mdoter utan suppleanter.

§ 7 Revisorer
Bolaget ska ha en till tvd revisorer med hogst tvé revisors-
suppleanter eller ett registrerat revisionsbolag.

§ 8 Kallelse

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i
Post- och Inrikes Tidningar samt genom att kallelsen halls
tillganglig pd bolagets webbplats. Vid tidpunkten for kallelse
ska information om att kallelse skett annonseras i Dagens
Industri.

Aktiedgare som vill delta i forhandlingarna vid bolags-
stdmma gora anmalan till bolaget senast den dag som
anges i kallelsen till stdmman.

Aktiedgare far vid bolagsstdmma medféra ett eller tva
bitraden, dock endast om aktiedgaren anmdler antalet
bitraden till bolaget i enlighet med det forfarande som
gdller for aktiedgares anmdalan till bolagsstdmma.

8 9 Fullmaktsinsamling och postrost

Styrelsen far samla in fullmakter till bolagsstdmma pd bola-
gets bekostnad enligt det forfarande som angesi 7 kap. 4 §
andra stycket aktiebolagslagen.

Styrelsen far infor en bolagsstdmma besluta att aktiedgarna
ska kunna utdva sin réstratt per post fore bolagsstdmman.



§10 Arsstdmma
Arsstamma halls arligen inom sex manader efter réken-
skapsdrets utgdng.

P& darsstdmma ska foljande drenden forekomma.
1 . Val av ordférande vid stdmman,
2. Upprattande och godkdnnande av réstlangd,
3. Godkdnnande av dagordning,
4. | forekommande fall, val av en eller tvd justeringspersoner,
5. Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad,

6. Foredragning av framlagd &rsredovisning och revisions-
berattelse samt, i forekommande fall, koncernredovis-
ning och koncernrevisionsberdttelse,

7. Beslut om
a) faststallande av resultatrakning och balansrékning,
samt, i férekommmande fall, koncernresultatrakning
och koncernbalansrdakning,

b) dispositioner betraffande vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen,

c) ansvarsfrihet &t styrelseledamaoter och verkstallande
direktor nar sédan férekommer,

8. Faststdllande av styrelse- och revisorsarvoden,
9. Val av styrelse och revisionsbolag eller revisorer,

10. Annat drende, som ankommer pd stdmman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen.

§ 11 Rékenskapsar
Bolagets rakenskapsdr ska omfatta tiden den 1januari —
31december.

§ 12 Avstamningsférbehall

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstdmnings-
register enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument.

Bolagsordning
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Legala fragor och
kompletterande information

Allmén information om bolaget

SLP dr ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige 2018 och
registrerat vid Bolagsverket den 9 november 2018. Bolagets
foretagsnamn, tillika handelsbeteckning, ar Swedish Logistic
Property AB. Bolagets organisationsnummer ar 559179-2873
och dess LEI-kod ar 254900AWRHP1IQNE60OQ19. Bolaget har
sitt sdte i Malmd kommun och bolagsstdmma ska ocksé
hdllas i Malmaé. Bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet
med aktiebolagslagen. Enligt bolagsordningen dr féremalet
for Bolagets verksamhet att direkt eller genom dotterbolag
forvalta, forvarva och avyttra fastigheter, utféra fastighets-
service, fastighetsutvecklingsarbete och administrativa

SLP Forvary 3 AB, 559283-1407
SLP Forvarv 6 AB, 559283-1431
SLP Helsingborg Kolven 4 AB, 559015-6187
SLP Oster&ker Rund AB, 559174-7786
SLP Taby Kyrkby AB, 556094-8266
SLP Huddinge 1AB, 556934-1745
SLP Norrkdping 1AB, 559208-9105
SLP Enképing Romberga 11:4 AB, 559141-7919
SLP Uppsala Danmarks-Kumla AB, 559219-1331
SLP Vasterds Lagesenergin AB, 559174-7190
SLP Enk&ping Romberga 11:5 AB, 559214-7085
SLP Norrképing Kloret AB, 559062-9738
SLP Huddinge 2 AB, 556946-4992
SLP Stigamo 1:46 AB, 559078-9029
SLP Férvaltning 1AB, 559182-0468

SLP Eskilstorp 27:3 AB, 556660-0710

SLP Timglaset 2 AB, 559216-2266

SLP Forvarv 1AB, 559222-3282

SLP Hoven AB, 559203-9555

SLP Flygstationen 1AB, 556990-3270

SLP Bunkagdrden AB, 556607-1790

SLP Lerberget AB, 556908-1267

SLP Lunddkra AB, 559325-4401

SLP Aggregatet 2 AB, 556635-2323
SLP Férvaltning 2 AB, 559197-7649

SLP Helsingborg 1AB, 559187-6262

SLP Fasetten 3 AB, 559217-3123

SLP Ljungby AB, 559185-5084

SLP Hallsberg AB, 556740-9460

SLP Bords AB, 556616-2086

SLP Segeholm 10 AB, 559225-6803

tjanster, forvalta vardepapper samt idka dérmed férenlig
verksamhet. For bolagsordningen i dess helhet, se ovan
under avsnittet ”Bolagsordning”. Adressen till Bolagets
webbplats ar www.slproperty.se. Information p& Bolagets
webbplats utgér inte del av Prospektet sévida inte denna
information inforlivas i Prospektet genom hénvisning.

Koncernstruktur
Swedish Logistic Property AB &r moderbolag i Koncernen
som bestdr av Bolaget och 79" dotterbolag.?

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

1) Exklusive forvarvat men annu ej tilltratt dotterbolag SLP Falkdping Okularet AB.
2) Dotterbolag markerade med fet stil hari sin tur dotterbolag som har sorterats in direkt under respektive dotterbolag och med indrag.
Indirekta dotterbolag med kursiv stil har i sin tur dotterbolag som har sorterats in direkt under respektive dotterbolag och med indrag.
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Koncernstruktur, forts.

Legala fragor och kompletterande information

Dotterbolag Procentuellt innehav

SLP Jénkdping Stigamo 1:33 AB, 559005-9324
SLP Bords Vindspelet 1AB, 559319-1603
SLP Bildhuggaren AB, 556870-6070
SLP Kyllared AB, 559330-2184
SLP Forvarv 5 AB, 559283-1423
SLP Ndssjo Tanken 2 AB, 556685-0508
SLP Bords Stormen 4 AB, 559170-3862
SLP Férvaltning 3 AB, 559222-3274
SLP Jonkdping AB, 556689-1593
SLP Férvaltning 4 AB, 559240-4916
SLP Forvaltning 5 AB, 559279-7061
SLP Bronsdolken 9 AB, 556020-4843
SLP Flygbasen 1AB, 556993-9977
SLP Fornlédmningen 2 AB, 556724-4495
SLP Grimskaftet 1AB, 559058-0998
SLP Stillman 47 AB, 556707-1971
SLP Stridsyxan 2 AB, 559065-0403
SLP Stridsyxan 7 AB, 559065-0379
SLP Fosie AB, 556684-0244
SLP Stendldern 6 AB, 556820-6600
SLP Mhem10 AB, 556943-0399
SLP Nylokal AB, 556740-8942
SLP Stigladret 7 AB, 556731-7127
SLP Paketen 4 AB, 556755-0271
SLP Falkenberg AB, 559203-8953
SLP Férvaltning 6 AB, 559279-7046
SLP Fanan AB, 556025-9094
SLP Férmannen AB, 556985-8326
SLP Industrimannen AB, 556746-3707
SLP Aggregatet AB, 556310-8058
SLP Eldkastaren 4 AB, 559128-1984
SLP Fortennaren AB, 556241-1230
SLP Lasidan AB, 556614-0611
SLP Gnosjo AB, 559242-7396
SLP Toftands AB, 556668-3016
SLP Eskilstorp 14:97 AB, 556708-1616
SLP Ndéissjo AB, 556688-8631
SLP Nassjo Kompl. AB, 556631-2400
SLP Mosshaga 7 KB, 969680-4922
SLP Mosshaga 10 KB, 969677-4372
SLP Lampan 6 KB, 969677-4380
SLP Tryckarentre AB, 556761-6858
SLP Tryckarenfyra AB, 556937-0702
SLP Héssleholm Holding AB, 559251-2445
SLP Hassleholm AB, 556221-8031
SLP Hassleholm KB, 916619-3285
SLP Forvarv 4 AB, 559283-1415
SLP Gnosjo Osterskog AB, 559343-1231
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Legala fragor och kompletterande information

Joint ventures och intressebolag

SLPingick den 25 augusti 2021 ett joint venture-avtal med
Viola Alba AB. SLP ingick dven samma dag avtal om att
forvarva 50 procent av aktierna i JV-bolaget och avser till-
trada dessa under féljande forutsattningar (i) JV-bolaget
erhdller lagfart till fastigheten Helsingborg Ostra Ramlésa
1:29 inom tvd ar frén avtalsdagen, vilket forutsatter att
Jordbruksverket medger jordférvarvstillstdnd avseende
marken, (ii) den mark inom exploateringsomrddet som inte
redan dverldtits till Ekeberga Logistikcenter AB tillfors
Helsingborg Ostra Ramlésa 1:29 genom fastighetsreglering
inom sex ar frédn avtalsdagen, och (i) Helsingborgs kommun
beviljar en eller flera detaljplaner fér exploateringsomradet
som omfattar minst 15 000 kvm BTA och som vinner laga
kraft inom sex ar frén avtalsdagen. For det fall forutsatt-
ningarna for tilltradet inte foreligger inom angivna tidsfrister
anses JV-avtalet vara forfallet. SLP har dock en ensidig ratt
att forlanga avtalet med ytterligare sex &r om kommun-
styrelsen inom sex ar frén avtalsdagen fattat beslut om
planuppdrag omfattande minst 15 000 kvm BTA. Det dver-
enskomna fastighetsvardet berdknas till 300 kr per byggbar
markyta enligt framtida detaljplan.

Enligt JV-avtalet ska JV-bolaget avyttra exploateringsom-
radet fore eller efter byggnation. Parterna ar dverens om att
JV-bolaget inte ska vara en I&dngsiktig dgare av exploate-
ringsomrddet efter att exploatering har skett. Parterna har, i
forhdllande till tredje man, foretrade vad gdller forvary av
exploateringsomradet till marknadsmdssiga villkor.

Vidsentliga avtal

Nedan féljer en sammanfattning av vasentliga avtal som
ingdtts av Koncernen under de senaste tva rakenskapsaren
samt andra avtal som ingdtts av Koncernen och som inne-
haller rattigheter eller skyldigheter av vasentlig betydelse for
Bolaget. Sammanfattningen omfattar avtal som ingdtts
inom ramen for den |6pande verksamheten.

Fastighets- och foretagsférvérv

Koncernen har forvarvat ett flertal fastigheter och tomtrat-
ter under den period som den historiska finansiella informa-
tionen i Prospektet omfattar. Forvarven har skett bade direkt
genom forvarv av fastigheter samt indirekt genom forvarv
av aktier i fastighetsdgande och tomtrattsdgande bolag.
Forvarvsavtalen daringdngna pé for branschen sedvanliga
villkor. Avtalen omfattar huvudsakligen bebyggda fastighe-
ter med befintliga hyresgdster. Koncernen ha dessutom
ingdtt ett mindre antal markdverlételseavtal avseende
fastigheter fér exploatering. Vidare har SLP ingditt ett sé
kallat joint venture avtal som innehdller villkor om képe-
skilling relaterad till antal kvadratmeter BTA enligt framtida
detaljplan.

Hyresavtal

Uthyrning av vakanta ytor ar en del av Koncernens I6pande
verksamhet. Hyresvillkoren for Bolagets fastigheter motsva-
rar i all vésentlighet marknadsstandard for logistikfastig-
heter, med sdrskilda tilldggsbestdmmelser for de specifika
hyresforhdllandena. Avtalen har tecknats pd ldng sikt och
majoriteten av de fér Bolaget mest betydande hyresavtalen
har tecknats med en initial I16ptid p& mellan 8 och 15 &r och
en uppsdgningstid om 12 ménader. Om hyresavtalen inte
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sdgs upp forlangs de automatiskt med en period pd mellan
3 och 5 ar. Hyresgdsterna betalar for drift och servicekostna-
der sdsom el, VA, varme, varmvatten, kyla och ventilation
genom egna abonnemang eller som hyrestilldgg. Hyres-
tillagg utgar dven for indexering samt fastighetsskatt.
Bolaget ar inte beroende av ndgot enskilt avtal. Hyresavta-
len utgdr dock sammantaget en vasentlig del av Bolagets
verksamhet och I6nsamhet.

Finansieringsavtal

Koncernens finansiering bestdr i huvudsak av bankkrediter i
form av tidsbestamda I&nefaciliteter, revolverande I&ne-
faciliteter och blankettldn. De huvudsakliga samarbets-
bankerna dr Collector Bank, Danske Bank, Swedbank,
Nordea och Sparbanken Skéne. Sakerheter har normalt
ladmnats i form av pantratt ver fastighetsinteckningar,
konton samt aktierna i vissa dotterbolag. Forpliktelserna
under de respektive finansieringsavtalen har vidare sdker-
stallts genom borgensataganden frén Bolaget samt vissa
andra koncernbolag.

Vissa l&nedokument ger l&ngivarna ratt att krava dterbetal-
ning av 1&n vid vissa dgarférandringar. Ldnedokumentatio-
nen innehdller vidare villkor avseende finansiella dtaganden
kopplade till finansiella nyckeltal sédsom rdntetdcknings-
grad, beldningsgrad och soliditet, samt dven dtaganden
avseende information gentemot respektive ldngivare. Lane-
dokumenten innehdller dven bestdmmelser avseende verk-
samhetsbegrdansningar sésom exempelvis begrdnsningar
avseende avyttringar, stallande av sdkerheter och fordnd-
ring av verksamhetsféoremal samt krav pd& att verksamheten
och av Bolaget dgda fastigheter ska hallas forsakrade.
Darutéver innehdller ldnedokumentationen dven vissa
uppsdgningsgrunder enligt vilka ger ldngivarna en ratt att
sdga upp en kredit till &terbetalning, exempelvis om (i)
sdkerheterna inte Idngre dr betryggande till féljd av vissa
agarférandringar, (i) en ldntagare inte fullgér dtaganden
gentemot annan langivare (jii) eller en l&ntagare inte fullgér
sina betalningsforpliktelser.

Placeringsavtal och lock-up

Bolaget, Huvudagarna och Joint Global Coordinators
kommer att ingd Placeringsavtalet, vilket forvantas ske
omkring den 22 mars 2022. Enligt Placeringsavtalet férbin-
der sig Bolaget att emittera aktierna som ingdri Erbjudandet
till de investerare som har férmedlats av Joint Global Coordi-
nators. Styrelsen i Bolaget har &tagit sig att utférda en Over-
tilldelningsoption som innebdr ett dtagande att, p& begdran
av Joint Global Coordinators senast 30 dagar frén forsta
dagen fér handel i Bolagets aktier pd Nasdag Stockholm,
sdlja ytterligare hogst 15 procent av antalet aktier i
Erbjudandet till ett pris motsvarande Erbjudandepriset.

Overtilldelningsoptionen fér enbart utnyttjas fér att téicka en
overtilldelning i Erbjudandet men de aktier som ryms inom
Overtilldelningsoptionen kan ocksé& anvéndas fér eventuella
stabiliseringsdtgdrder. Genom Placeringsavtalet [dmnar
Bolaget sedvanliga garantier och dtaganden gentemot
Joint Global Coordinators, bland annat avseende att infor-
mationen i Prospektet dr korrekt, att Prospektet och Erbju-
dandet uppfyller kraven i Prospektférordningen och anslu-
tande regler och riktlinjer avseende prospekt samt att det



inte foreligger négra legala eller andra hinder som férhindrar
Bolaget frén att ingd avtalet eller som skulle forhindra eller
férsvéra Erbjudandets genomférande. | enlighet med Place-
ringsavtalet forutsatter Joint Global Coordinators dtagande
att formedla investerare bland annat att garantierna som
l&dmnats av Bolaget under Placeringsavtalet &r korrekta och
att inga hdndelser intraffar som har en s& vasentlig negativ
paverkan pd Bolaget att det dr oladmpligt att genomféra
Erbjudandet. Under sddana omstdndigheter har Joint Globall
Coordinators ratt att sdga upp Placeringsavtalet fram till
likviddagen och Erbjudandet kan komma att avslutas.

I sédana fall kommer varken leverans av, eller betalning for,
aktier under Erbjudandet att genomféras. | enlighet med
Placeringsavtalet har Bolaget, under férutsattning att
sedvanliga férutsattningar ar uppfyllda, dtagit sig att
ersatta Joint Global Coordinators om ndgra krav riktas mot
Joint Global Coordinators eller om ndgon skada uppkommer.

Enligt Placeringsavtalet kommer Bolaget att dta sig gente-
mot Joint Global Coordinators att, under en period om 180
dagar frén forsta dag for handel i Bolagets aktier pd Nasdag
Stockholm, inte utan Joint Global Coordinators skriftliga
samtycke, foreslé en kapitaldkning till Bolagets aktiedgare,
eller vidta ndgon annan étgard som skulle mojliggéra for
Bolaget att, direkt eller indirekt, emittera, erbjuda, pant-
satta, sdlja, avtala om forsdljning, eller pd annat satt dver-
|&ta eller avyttra vardepapper som dr vasentligen likstallda
med aktier i Bolaget, inklusive vardepapper som kan konver-
teras till eller bytas mot, eller som representerar en ratt att
erhdlla aktieri Bolaget; och att inte kdpa eller salja ndgon
option eller annat vardepapper elleringd swap-, hedge-,
eller andra arrangemang som skulle ha en ekonomisk effekt
som motsvarar sddana dtgdrder. Bolagets dtaganden ar
foremal for vissa sedvanliga undantag. Befintliga aktie-
dgare med ett gemensamt innehav pd cirka 95 procent av
Bolagets aktier av serie B, styrelseledamoter och ledande
befattningshavare i Bolaget kommer gentemot Joint Globall
Coordinators &ta sig att, med vissa undantag och under viss
tid frén forsta dag for handel i Bolagets aktier av serie B p&
Nasdag Stockholm, inte sdlja eller pd annat satt dverfora
eller avyttra sina aktier i Bolaget. Denna s.k. lock up-period
kommer att vara 540 dagar for styrelseledamoter, ledande
befattningshavare och for HME Investment AB, 360 dagar
for Nordnet Pensionsforsakring AB samt 180 dagar for

Evolv fastigheter AB och Tosito Takpannan Tre AB.
Overlatelsebegransningarna géller inte dverldtelser

mellan de parter som omfattas av lock-up, varvid galler

att de aktier som &verldts ska fortsdtta omfattas av de
overlatelsebegransningar (inklusive lock up-period) som
gallde for aktierna innan éverlételsen. Overldtelsebegrans-
ningen omfattas av sedvanliga begrdnsningar och undan-
tag, sGsom till exempel accept av ett erbjudande till samt-
liga aktiedgare i Bolaget i enlighet med regler fér svenska
uppkopserbjudanden, forsdljning eller annan avyttring av
aktier som ett resultat av ett erbjudande frén Bolaget
gdllande férvarv av egna aktier, eller dar overforing av aktier
kravs till foljd av legala, administrativa eller rattsliga skal.
Overlatelsebegransningarna géller inte dverlételser mellan
de parter som omfattas av lock-up. Dessutom kan Joint
Global Coordinators, om de bedémer det [dmpligt i det
enskilda fallet, bevilja undantag frén de relevanta &tagan-
dena och dé kan aktierna erbjudas till forsaljning. Nar
respektive lock up-period har gétt ut dr de aktiedgare som
omfattas av lock up-perioden fria att salja sina aktier.

Legala fragor och kompletterande information

Stabilisering

| samband med Erbjudandet kan Joint Global Coordinators
komma att dvertilldela aktier eller genomféra andra trans-
aktioner i syfte att stodja marknadspriset p& aktierna pé en
nivé hogre an den som i annat fall kanske hade varit
rddande pd marknaden. Sddana stabiliseringstransaktioner
kan komma att genomféras pé Nasdaqg Stockholm, OTC-
marknaden eller p& annat satt, och kan komma att genom-
féras nar som helst under perioden som bdrjar den forsta
dagen fér handel med aktierna p& Nasdaq Stockholm och
avslutas senast 30 kalenderdagar darefter. Carnegie har
dock ingen skyldighet att genomféra ndgon stabilisering
och det finns ingen garanti for att stabilisering kommer att
genomfdras. Stabilisering, om pdborjad, kan vidare komma
att avbrytas ndr som helst utan forvarning. Under inga
omstdndigheter kommer transaktioner att genomféras for
att stédja marknadspriset pd aktierna till pris som dar hdgre
an det pris som faststdlls i Erbjudandet. Senast vid slutet av
den sjunde handelsdagen efter att stabiliseringstransaktio-
ner utforts ska Carnegie offentliggdra att stabiliserings-
&tgdrder har utforts, i enlighet med artikel 5.4 i EU:s mark-
nadsmissbruksférordning (MAR). Inom en vecka efter stabili-
seringsperiodens utgdng kommer Carnegie att, genom
Bolaget, offentliggdra huruvida stabiliseringsétgdrder
utférdes eller inte, det datum daé stabilisering inleddes, det
datum dé stabilisering senast genomférdes samt inom vilket
prisintervall som stabiliseringstransaktionerna genomférdes
forvart och ett av de datum daé stabiliseringstransaktioner
genomfordes.

Ataganden att férvéirva aktier i Erbjudandet
Bolaget har erhdllit dtaganden frdn ett antal institutionella
investerare ("Cornerstone Investors”) om att forvarva aktier i
Erbjudandet till en total summa om 480 mkr, motsvarande
cirka 64 procent av Erbjudandet (under forutsattning att
Erbjudandet fulltecknas samt att Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo). Ingen ersattning utgar for dtagandena.
Atagandena ar bland annat villkorade av (i) att aktierna blir
foremal for handel pé Nasdaq Stockholm senast den 15 april
2022, (i) att priset i Erbjudandet inte dverstiger 27,0 kronor
per aktie, (iii) att varje Cornerstone Investor erhdller full till-
delning i forhéllande till sitt dGtagande samt (iv) att Prospektet
inte innehdller vasentliga negativa skillnader jamfort med
den information som I&dmnats till respektive Cornerstone
Investor i samband med deras investeringsbeslut infor
Erbjudandet. Om dessa villkor inte uppfylls ar Cornerstone
Investors inte skyldiga att forvarva aktier i Erbjudandet.
Cornerstone Investors dtaganden dr inte sdkerstallda
genom bankgaranti, spdrrade medel, pantsdttning, eller
liknande arrangemang. Det finns séledes en risk att Corner-
stone Investors inte kommer att erldgga betalning fér aktier
och att leverans av aktier darfor inte kan ske i samband med
slutférandet av Erbjudandet, se dven riskfaktorn "Ataganden
att teckna aktier i Erbjudandet drinte sakerstallda”. Corner-
stone Investors har inte gjort ndgra lock up-&taganden.
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Legala fragor och kompletterande information

Antal
aktier*

Forvdrvs-
atagande (Mkr)

Cornerstone Investor
Fonder forvaltade och réddgivna

av Capital World Investors 90 3428500
Clearence Capital Limited 40 1523 800
Coeli Asset Management AB 40 1523800
Danske Invest 40 1523800
Kapitalforeningen

Investering & Tryghed 40 1523800
Lannebo Fonder AB 40 1523800
Lansforsakringar

Fondforvaltning AB 40 1523800
ODIN Forvaltning AS 40 1523800
PriorNilsson Fonder 40 1523800
SEB Investment Management AB 40 1523800
FE Fonder AB 30 1142 800
Totalt 480 18285500

Andel av Andel aktieri Andel rosteri
antal aktieri Bolaget efter Bolaget efter
Erbjudandet (%)** Erbjudandet (%)** Erbjudandet (%)**
12,0 % 19 % 0,8 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

53 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

53 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

5,3 % 0,8 % 0,4 %

4,0 % 0,6 % 0,3%

64,0 % 10,1% 4,5 %

*  Antalet aktier &r berdknade baserat pd ett antagande om mittpunkten i prisintervallet som givits inom ramen fér Erbjudandet. Tilldelning sker p& grundval av respek-
tive Cornerstone Investors teckningsdtagande avrundat neddat till ndrmaste jamnt hundratal aktier. Den likvid som sammanlagt erldggs av Cornerstone Investors for
teckning av aktier i Erbjudandet berdknas darfér understiga summan av teckningsdtagandena med 5 625 kronor.

** Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i sin helhet.

Forsdkringar

Styrelsen beddémer att Bolagets nuvarande forsdkringsskydd
ger en adekvat skyddsnivd med hdnsyn till verksamhetens
art och omfattning samt de potentiella risker som normalt
forknippas med denna. Bolaget kan emellertid inte garan-
tera att forluster inte kan komma att uppstd eller att
ansprdk inte kan komma att framstallas som inte tdcks, eller
endast tdcks delvis, av det befintliga forsdkringsskyddet.

Myndighetsférfaranden, réttsliga forfaranden
och skiljeférfaranden

Bolaget har inte under de senaste tolv mdnaderna varit part
i ndgra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller
skiljeforfaranden (inbegripet forfaranden som dnnu inte ar
avgjorda eller som enligt Bolagets knnedom riskerar att
inledas) som kan f& eller under den senaste tiden har haft
betydande effekter p& Bolagets eller Koncernens finansiella
stdllning eller IGnsamhet.

Transaktioner med nédrstdende

Nedan presenteras transaktioner med ndrstdende som skett
under rdkenskapsdren 2019-2021 samt frdn och med den
1januari 2022 och fram till dagen for Prospektet, varav
samtliga skett pd marknadsmassiga villkor.

Administrativa tjénsterinom Koncernen

Bolaget utfor I6pande fastighetsadministrativa tjdnster &t
dotterbolag i Koncernen. De fastighetsadministrativa tjans-
terna uppgick till totalt 7,3 mkr under 2019, totalt 5,9 mkr
under 2020 och totalt 13 mkr under 2021. Under perioden
1januari 2022 och fram till dagen foér Prospektet har tjans-
terna uppgdtt till 4 mkr.

Kop av konsulttjéinster

Peter Strand utférde, innan han tilltrédde som VD, konsult-

tjanster &t Bolaget. Under perioden dd tjansterna utfordes
var Peter Strand styrelseordférande i Bolaget. Konsulttjans-
ter uppgick till totalt 60 tkr under 2019 och totalt 1,4 mkr
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under 2020. Avtalet upphorde den 21 december 2020 dé&
Peter Strand tilltradde rollen som VD foér Bolaget.

Fastighetséverlatelse till K-Fast Holding AB

Under 2021 sdldes tva fastigheter till K-Fast Holding AB

med ett underliggande fastighetsvarde om 38,5 mkr.
Transaktionen beddms som en ndrstdendetransaktion
eftersom Jacob Karlsson och Erik Selin vid tidpunkten var
narstéende till sGval Bolaget som K-Fast Holding AB i deras
egenskap av styrelseordférande respektive styrelseledamot.
Jacob Karlsson och Erik Selin har tillsammans ett bestém-
mande inflytande i K-Fast Holding AB.

Entreprenadtjéinster fran Er-Ho Bygg AB

Koncernen har kdpt entreprenadtjdnster av Er-Ho Bygg AB,
vilket ar ett familjedgt bolag varav Mikael Hofmann dger
50 procent. Képen uppgick till 450 tkr under 2019
(avseende mindre renoveringar av fastigheter i Vellinge),
79,8 mkr under 2020 (avseende nybyggnationer i fastighe-
terna Topasen 4, Fasetten 3 och Hoven 1) och 74 mkr under
2021 (avseende nybyggnationer i fastigheterna Topasen 4,
Fasetten 3 och Hoven 1). Under perioden 1januari 2022 och
fram till dagen for Prospektet har tjdnsterna uppgdtt till

6 mkr (avseende nybyggnationer i fastigheterna Fasetten 3
och Hoven 1samt ombyggnation i fastigheten Flygstatio-
nen 1). Mikael Hofmann dger utéver sitt dgande i

Er-Ho Bygg AB 24 720 OOO aktier i Bolaget.

Redovisningstjéinster fran Er-Ho Bygg AB
Koncernen képte under 2019 redovisningstjdnster av
Er-Ho Bygg AB till ett varde av 359 tkr.

Forvdrv av fastigheten Hoven 1

Koncernen forvarvade under 2020 fastigheten Hoven 1av
Femten Fastighets AB for en kopeskilling om 20,4 mkr.
Transaktionen bedéms som en ndrstdendetransaktion efter-
som Greg Dingizian vid tidpunkten var narstaende till séval
Bolaget som Femten Fastighets AB i egenskap av styrelse-
ledamot/styrelseordférande.



Laneavtal och férvérvskredit, Collector Bank AB
Den 31december 2020 togs ett I[&n om 1770 mkr upp i
Collector Bank AB, vilket i sin helhet dterbetalades under
forsta kvartalet 2021. Bolaget har vidare en avtalad
forvarvskredit om 300 mkr med Collector Bank AB. Krediten
har nyttjats under delar 2021 till en kostnad uppgdende till
5 mkr. Transaktionen bedéms som en ndarstdendetransak-
tion eftersom Erik Selin vid tidpunkten var narstdende till
s@val Bolaget som Collector Bank AB d& han var styrelse-
ordférande i de bdda bolagen. Erik Selin har dven bety-
dande inflytande i Bolaget och betydande inflytande i
Collector AB.

Hyresintdkter frdn Bergendahl Food AB

Bergendahl Food AB hyr huvudkontor och centrallager av
SLP. Under 2020 uppgick hyresintdkten till 16 mkr och under
delar av 2021 uppgick hyresintdkten till 8 mkr. Sedan andra
kvartalet 2021 4ar denna relation inte Iangre av narstdende-
karaktdar d& Bergendahl Food AB forvarvats av Axfood.
Transaktionen bedémdes som en ndrstéendetransaktion
eftersom Bergendahl Food AB genom Sophia Bergendahl
var representerat i Bolagets styrelse.

Utdver de transaktioner som anges ovan har Bolaget inte
varit part i nédgon ndrstdendetransaktion under rakenskaps-
aren 2019-2021 samt for perioden darefter fram till dagen
for Prospektet.

Rd&dgivare

Carnegie och Nordea ar finansiella rédgivare till Bolaget i
samband med Erbjudandet. Den totala ersdttningen for de
finansiella raddgivarna dr delvis beroende av utfallet i Erbju-
dandet. Carnegie och Nordea tillhandahdller finansiell
rédgivning och andra tjdnster till Bolaget i samband med
Erbjudandet. De finansiella rddgivarna (samt till dem
ndrstdende foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden
komma att tillhandahdlla, olika bank-, finansiella, investe-
rings-, kommersiella och andra tjanster at Bolaget for vilka
de erhdllit, respektive kan komma att erhdlla, ersdttning.
Nordea drvid dagen for Prospektet Iangivare till Bolaget.
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Legala fragor och kompletterande information

Setterwalls Advokatbyrd dr legal rddgivare till Bolaget i
samband med Erbjudandet. Wigge & Partners Advokat KB
ar legal rédgivare till Joint Global Coordinators och Joint
Bookrunners. Carnegie dr dven emissionsinstitut i samband
med Erbjudandet.

Skattefragor i Sverige
Skattelagstiftningen i (i) investerarens medlemsstat och (i)

det land dar emittenten har sitt sdte kan inverka pd& inkom-
sterna fran vardepapperen som berdrs i Prospektet. Beskatt-

ningen av varje enskild aktiedgare beror pd dennes situa-
tion, till exempel om aktiedgaren ar obegrdnsat eller
begransat skattskyldig i Sverige, om aktiedigaren dger
aktierna som fysisk eller juridisk person eller om aktierna
forvaras pd ett investeringssparkonto eller ej. Vidare galler
sarskilda regler for vissa typer av skattskyldiga, exempelvis

investmentforetag och forsdkringsféretag. Varje innehavare

av aktier bor darfor rédfrdga en skatterddgivare for att f&

information om de sdrskilda konsekvenser som kan uppsté i
det enskilda fallet, inklusive tilldmpligheten och effekten av

utldndska regler och skatteavtal.

Transaktionskostnader

Bolagets kostnader relaterade till Erbjudandet berdknas
uppgd till omkring 35 mkr. Sddana kostnader ar framférallt
hanforliga till kostnader for finansiella rédgivare, revisorer,

legala radgivare, tryckning av Prospektet, kostnader relate-
rade till marknadsféringsmaterial och andra presentationer
samt noteringskostnader till Nasdaq Stockholm och Finans-

inspektionen.

Prospektet
Prospektet har godkdants av Finansinspektionen, som ar
behoérig myndighet i enlighet med Prospektférordningen.

Finansinspektionen godkdnner Prospektet enbart i s& mdtto
att det uppfyller de krav pd fullstandighet, begriplighet och
konsekvens som anges i Prospektférordningen. Godk&nnan-

det borinte betraktas som ndgot slags stod fér emittenten
eller for kvaliteten pd de vardepapper som avses i Prospek-
tet. Investerare bor géra sin egen bedémning av huruvida
det darlampligt att investera i dessa vardepapper.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Vardering av
fastighetsbestaendet

Nedanstdende vérderingsutldtande avseende Koncernens
férvaltningsfastigheter har utférdats av oberoende
sakkunniga vérderare pd uppdrag av Bolaget. Varderings-
utldtandet har upprdattats av Newsec med kontorsadress:
Box 7795, 103 96 Stockholm, som har samtyckt till att
varderingsintyget tagits med in i Prospektet. Efter att
vdrderingsutldtandet utféardats per den 7 mars 2022 har
inga materiella féréndringar i fastighetsvéardet dgt rum.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB

Newsecs beddmning av marknadsvardet for de fardig-
stallda fastigheterna uppgick per den 7 mars 2022

till 5 975,2 mkr och marknadsvardet for hela fastighets-
bestdndet uppgick per samma datum till 6 679,3 mkr.
Verkligt varde for fastigheterna i Koncernens balansrdkning
per 31december 2021 uppgick till 6 498 mkr. Skillnaden
beror framst pd att Newsecs vardebeddmning inte gor
avdrag for kvarvarande investering i vissa fastigheter utan
fastigheterna har varderats utifrdn forutsattningen att de ar
fardigstallda och inflyttade samt att Bolaget pd kvartals-
basis varderar delar av fastighetsbestdndet internt.



Vdrdering av fastighetsbestdendet

Newsec Advisory Sweden AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556695-7592

NEWSEC

UTLATANDE AVSEENDE VARDEBEDOMNING PER 2021-12-31 SAMT
2022-03-07

Av Swedish Logistic Property AB genom Peter Strand har Newsec Advisory Sweden AB fatt i
uppdrag att bedéma marknadsvardet av totalt 70 varderingsobjekt (se bilagd
fastighetsforteckning). Newsec har utfért vardebedémningen med véardetidpunkt 2021-12-31,
samt 2022-03-07. Varderingarna har syftat till att bedoma fastigheternas marknadsvarde samt
for fastigheter under byggnation marknadsvarde under sarskild forutsattning, s.k.
férhandsvarde.

Samtliga fastigheter ar belagna i Sverige. Av fastigheterna innehas 61 stycken med
aganderatt och 11 styck med tomtratt. Fastigheterna ar belagna i féljande kommuner; Boras,
Enkoping, Falkenberg, Gnosjo, Hallsberg, Halmstad, Helsingborg, Huddinge, Hassleholm,
Hoéganas, Jonkdping, Landskrona, Ljungby, Malmé, Norrkdping, Nassjo, Skurup, Taby,
Uppsala, Vaggeryd, Vellinge, Véasteras, Angelholm och Osteréker. Fastigheterna innehaller
framst lokaler for lager, logistik och industri. Darutéver finns byggratter och annan obebyggd
mark for framtida bebyggelse.

Varderingsobjekten har varderats enligt tva premisser:
1. Fardigstallda fastigheter, Marknadsvarde
2. Fastigheter under byggnation, Marknadsvarde under sarskild forutsattning
3. Fastigheter utan byggnation, mark, Marknadsvarde
For varderingsobjekten med pagaende byggnation har ett sa kallat forhandsvarde bedémts.
Dessa fastigheter har saledes varderats utifran den sarskilda forutsattningen att byggnaderna
ar fardigstallda och inflyttade per varderingstidpunkten. Inget avdrag har gjorts for kvarvarande
investering, tidsrisk eller projektvinst.
Fardigstallda fastigheter
64 av varderingsobjekten ar fardigstéllda och under férvaltning.
Totalt varde for de fardigstallda fastigheterna uppgar till 5 975 200 TSEK.
Besiktning av de fardigstallda fastigheterna har skett av Newsec under aren 2019-2022. De
besiktigade fardigstallda fastigheterna har ett varde av 5 975 200 TSEK, vilket motsvarar 100
% av det totala vardet av fardigstallda fastigheter, se bifogad lista. Total uthyrningsbar yta

avseende de fardigstéallda fastigheterna uppgar till 590 128 kvm.

Fastigheterna upplatna med tomtréatt har asatts ett varde om 709 200 TSEK. Fastigheterna
upplatna med aganderatt har asatts ett varde om 5 266 000 TSEK.

Fastigheter under byggnation, Marknadsvarde under sarskild forutsattning, s.k.
Forhandsvarde

5 av véarderingsobjekten har byggnation som &r pagéaende.
Totalt varde for fastigheterna under produktion uppgar till 701 300 TSEK.

Total uthyrningsbar yta avseende fastigheterna under byggnation uppgar till 42 137 kvm.

FULL SERVICE PROPERTY HOUS
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Vérdering av fastighetsbestdendet

NEWSEC

Varderingsobjekten med pagaende byggnation har varderats utifran forutsattningen att
byggnaderna ar fardigstallda och inflyttade per varderingstidpunkten. Inget avdrag har gjorts
for kvarvarande investering, tidsrisk eller projektvinst.

Fastigheter utan byggnation, mark
1 av varderingsobjekten bestar av fastighet utan byggnation.

Totalt varde for fastigheter utan byggnation uppgar till 2 800 TSEK.

Varderingarna har utférts i enlighet med IVS och RICS vérderingsstandard (upplaga 2017
Global). Vardebedémningen forutsatter att de fastigheterna som ej besiktigats har normal
standard och &r normalt underhalina.

Definitioner och vardebegrepp ar i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststallda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvardet
definieras som det bedémda priset till vilken en tillgang skulle séljas for vid vardetidpunkten,
mellan en villig kdpare och villig saljare utan intressegemenskap, dar bada agerar
vélinformerade och utan tvang, samt efter normal marknadsféring.

Varderingarna har utforts av varderare kvalificerade for uppdraget som har agerat som
externa varderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som kréavs for att genomféra
vardebeddémningarna.

Vardebedémningarna har huvudsakligen utférts med kassaflodeskalkyler dar framtida
kassafléden och restvarden nuvardesberaknats.
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Vdrdering av fastighetsbestdendet

NEWSEC

Marknadsvardet for de fardigstallda fastigheterna har per 2021-12-31, och 2022-03-07 totalt
beddémts till:

5975200 000 SEK
(Fem Miljarder Niohundra Sjuttio Fem Miljoner Tva Hundra Tusen SEK)

Marknadsvéarde under sarskild forutsattning, s.k. Férhandsvarde,
for fastigheterna under byggnation har per 2021-12-31 totalt beddmits till:

701 300 000 SEK
(Sjuhundra En Miljoner Tre Hundra Tusen SEK)

Marknadsvarde for fastigheter utan byggnation
har per 2022-03-07 bedomits till:

2800 000 SEK
(Tva Miljoner Atta Hundra Tusen SEK)

Goteborg / Stockholm 2022-03-08
Newsec Advisory Sweden AB

Henrik Roderhult, MRICS Ulrika Lindmark, MRICS
Regional Director / Partner Head of Valuation & Strategic Analysis,

Av Samhallsbyggarna auktoriserad
fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R,

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Fastighetsforteckning
Bilaga 2 Allméanna villkor for vardeutlatande

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Fastighetsforteckning avseende fastigheterna i Sverige

Fardigstallda fastigheter

Fastighetsforteckning

Fastighet Kommun
Kyllared 1:168 Boras
Vindkraften 2 Boras
Vindspelet 1 Boras
Stormen 4 Boras
Romberga 11:4 Enképing
Romberga 11:5 Enképing
Troinge 6:90 Falkenberg
Hillerstorp 4:23 Gnosjo
Osterskog 1:46 Gnosjé
Syllen 2,3 Hallsberg
Fanan 46 Halmstad
Frésaren 8 Halmstad
Fasetten 3 Helsingborg
Topasen 4 Helsingborg
Lasidan 4 Helsingborg
Aggregatet 2 Helsingborg
Aggregatet 4 Helsingborg
Bunkagarden Ostra 16 Helsingborg
Eldkastaren 4 Helsingborg
Fortennaren 12 Helsingborg
Fortennaren 5 Helsingborg
Kolven 4 Helsingborg
Lyftkranen 2 & 6 Huddinge
Terminalen 3 Hassleholm
Terminalen 7 Hassleholm
Lerberget 63:4 Hoganas
Stigamo 1:33 Jonkoping
Attehdgen 13 Jénképing
Timglaset 2 Landskrona
Lamellen 1 Ljungby
Stridsyxan 2 Malmd
Flygstationen 1 Malmd
Stillman 47 Malmd
Matildehem 10 Malmé
Ventilen 5 Malmé
Hangaren 3 Malmd
Matildehem 7 Malmé
Stridsyxan 7 Malmd
Stenaldern 3 Malmé
Stigladret 7 Malmd
Bronsdolken 9 Malmo
Flygbasen 1 Malmd
Fornlamningen 2 Malmd
Grimskaftet 1 Malmé
Segeholm 10 Malmd
Spillepengslyckan 10 Malmd
Stenaldern 6 Malmé
Kloret 2 Norrképing
Pricken 1 Norrképing
Boktryckaren 3 Nassjo
Boktryckaren 4 Nassjo
Lampan 6 Nassjo
Mosshaga 10 Nassjo
Mosshaga 7 Nassjo
Tanken 2 Nassjo
Paketen 4 Skurup
Téby Kyrkby 6:24 Taby
Danmarks-Kumla 14:4 Uppsala
Bildhuggaren 1 Vaggeryd
Eskilstorp 14:97 Vellinge
Eskilstorp 27:3 Vellinge
Lagesenergin 2 Vasteras
Fdrmannen 1 Angelholm
Industrimannen 5 Angelholm

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Fastigheter under byggnation

Fastighet

Kommun

Attehdgen Ostra 6 Helsingborg
Asteroiden 1 Huddinge
Stigamo 1:46 Jonkdping
Hoven 1 Malmo
Runé 7:105 Osteraker
Fastigheter utan byggnation

Fastighet Kommun
Kronan 4, del av Orja 30:2 Landskrona

Fastighetsférteckning

NEWSEC
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Handlingar inforlivade genom
hanvisning

Nedan angivna sidor i foljande dokument inforlivas i
Prospektet genom hdnvisning. De delar av dokumenten som
inte inforlivas i Prospektet genom hdnvisning ar antingen
inte relevanta for investerare eller sé &terges motsvarande
information p& annan plats i Prospektet. Dokumenten som
inforlivas genom hdnvisning finns tillgéngliga pd Bolagets
webbplats, www.slproperty.se.
SLP:s reviderade koncernredovisning for rakenskapsdret
2021, dar hanvisning gors till resultatrdkning pd sida 10,
balansrdkning pé sidorna 11-12, férdndringar i eget
kapital pa sida 13, kassaflodesanalys pd sida 14, noter pd
sidorna 20-54 samt revisionsberdttelse pda sidorna 60-61.

SLP:s reviderade koncernredovisning for rdkenskapsdaret
2020, dar hanvisning gérs till resultatrakning pd sida 9,
balansrakning pé sidorna 10-11, férdndringar i eget
kapital pd sida 12, kassaflodesanalys pd sida 13, noter
pd sidorna 19-46 samt revisionsberdttelse pd sidorna
50-51.

SLP:s reviderade koncernredovisning for rakenskapsdret
9 november 2018 - 31 december 2019, ddr hdnvisning
gors till resultatrakning pd sida 6, balansrdkning pé sida
7-8, forandringar i eget kapital pd sida 9, kassaflodes-
analys p& sida 10, noter pd sidorna 16-44 samt revisions-
berattelse pd sidorna 45-46.

Handlingar tillgéngliga fér inspektion

Bolagets bolagsordning och registreringsbevis finns under
Prospektets giltighetstid tillgdngliga pd Bolagets webbplats
www.slproperty.se/ir/.
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Definitioner

”Bolaget”, ”SLP”, ”’Koncernen” eller
”Koncernbolagen”

”Carnegie”

”Cornerstone Investors”

”Erbjudandet”

”Euroclear Sweden”

”Joint Global Coordinators” och
”Joint Bookrunners”

”Huvuddgarna”
”Koden”

K

”Nasdaq Stockholm”
”Nordea”

”Placeringsavtalet”

”Prospektet”
”Prisintervall”
”Tkr”, ”’Mkr”
”Tkvm”

”@vertilldelningsoption”

Beroende pd sammanhanget, Swedish Logistic Property AB, org.nr 559179 2873, den
koncern vari Bolaget dr moderbolag eller ett dotterbolag inom koncernen.

Carnegie Investment Bank AB

Clearance Capital Limited, Coeli Asset Management AB, Danske Invest, FE Fonder AB,
Fonder férvaltade och rédgivna av Capital World Investors, Kapitalforeningen
Investering & Tryghed, Lannebo Fonder AB, Lansférsakringar Fondforvaltning AB,
ODIN Forvaltning AS, PriorNilsson Fonder och SEB Investment Management AB

Erbjudandet att teckna nya aktier av serie B i Bolaget i enlighet med villkoren i
Prospektet.

Euroclear Sweden AB.

Carnegie och Nordea.

Agartha AB, Fridam Fastigheter AB, Skandrenting AB och HME Investment AB
Svensk kod fér bolagsstyrning.

Svenska kronor.

Den reglerade marknad som drivs av Nasdagq Stockholm Aktiebolag.

Nordea Bank Abp, filial i Svergie

Avtal om placering av aktier som ingés mellan Bolaget och Joint Global Coordinators,
som beskrivs i avsnittet “Legala frdgor och kompletterande information”.

Prospektet som har upprattats med anledning av Erbjudandet.
25,5-27,0 kr per aktie.

Tusen svenska kronor respektive miljoner svenska kronor.

Tusen kvadratmeter

Den dvertilldelningsoption som beskrivs i avsnittet ”Villkor och anvisningar” under
»Overtilldelningsoption”.

Inbjudan till teckning av aktier av serie B i Swedish Logistic Property AB
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Adresser

BOLAGET

Swedish Logistic Property AB
Stromgatan 2
212 25 Malmé
Sverige
+467018278 30
www.slproperty.se

JOINT GLOBAL COORDINATORS OCH JOINT BOOKRUNNERS

Carnegie Investment Bank AB
Regeringsgatan 56
103 56 Stockholm
Sverige

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Setterwalls Advokatbyrd AB
Sturegatan 10
114 36 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL JOINT GLOBAL COORDINATORS OCH JOINT BOOKRUNNERS

Wigge & Partners Advokat KB
Birger Jarlsgatan 25
11145 Stockholm
Sverige

REVISOR

PricewaterhouseCoopers AB
Torsgatan 21
113 97 Stockholm
Sverige
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