Prospektet godkandes av FI den 30 september 2020 och ar giltigt for
en tid om tolv manader efter godkdnnandet forutsatt att Prospektet
kompletteras med tilldgg nar sa krévs enligt Prospektférordningen.
Skyldigheten att tillhandahalla tilldgg till Prospektet i fall av nya
omstandigheter av betydelse, sakfel eller visentliga felaktigheter
kommer inte att vara tillamplig ndr Prospektet inte ldngre ar giltigt.
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Viktig information till investerare

Detta prospekt (“Prospektet”) har upprattats med anledning av
erbjudandet till allménheten i Sverige samt till institutionella investerare
i Sverige och utomlands (“Erbjudandet”) av aktier av serie B i Wistbygg
Gruppen AB, org. nr 556878-5538, ett svenskt publikt aktiebolag
(“Wistbygg Gruppen”, “Bolaget” och inklusive dotterbolag “Koncernen”
eller "Wistbygg”), och upptagandet till handel av Bolagets aktier av serie
B (dven refererade till som Bolagets B-aktier) pa Nasdaq Stockholm.
Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea”) och Swedbank AB (publ)
("Swedbank”) ir "Joint Global Coordinators” och "Joint Bookrunners”
isamband med Erbjudandet. Fér innebdrden av de definierade termer
som anvands i Prospektet, vanligen se avsnittet “Definitioner”.

Prospektet har upprattats i enlighet med reglerna i Europaparlamentets
och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 (“Prospekt-
férordningen”). Prospektet har godkéants och registrerats av Finans-
inspektionen i enlighet med Prospektférordningen. Finansinspektionens
godkannande och registrering av Prospektet innebér inte att Finansinspek-
tionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar fullstandiga eller
korrekta.

Prospektet finns tillgéngligt i elektronisk form pa Bolagets webbplats
(www.wastbygg.se), Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/prospekt),
Nordnets webbplats (www.nordnet.se), samt kommer att finnas tillgangligt
pa Finansinspektionens webbplats (www.fi.se) (information som tillhanda-
halls via webbplatserna ingar inte i Prospektet). Ovrig information pa
Bolagets webbplats eller andra webbplatser som hanvisas till i Prospektet
ar inte inforlivade i detta prospekt och utgér inte en del av detta Prospekt
om informationen inte specifikt inforlivas genom hanvisning i Prospektet.
Prospektet finns dven tillgangligt i fysisk form (papperskopia) pa Bolagets
huvudkontor (besoksadress: Sofierogatan 3B, 412 51 Géteborg).

Erbjudandet &r inte avsett for allmanheten i nagon annan jurisdiktion &n
Sverige. Aktierna i Erbjudandet har inte och kommer inte att registreras
enligt den vid var tid géllande U.S. Securities Act fran 1933 (“Securities
Act”) och inga aktier i Bolaget far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verlatas,
direkt eller indirekt, i eller till USA. Vidare &r Erbjudandet inte riktat till
personer som ar bosatta i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Schweiz, Singapore, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion

dér deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registreringar eller andra
atgarder an vad som féljer av svensk lag. Prospektet, anmalningsblanketten
och/eller andra handlingar relaterade till Erbjudandet far inte distribueras
i eller till ndgon jurisdiktion dar Erbjudandet kréaver atgarder enligt ovan
eller skulle strida mot tillamplig lag. Anméalan om férvarv av aktier i
Bolaget i strid med ovanstaende restriktioner kan komma att anses ogiltig.
Personer som mottar exemplar av Prospektet maste informera sig om och
folja sadana restriktioner. Atgard i strid med restriktionerna kan utgéra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

I medlemslander som omfattas av Prospektférordningen - férutom
Sverige - kan ett erbjudande av vardepapper endast Iamnas i enlighet med
ett undantag i Prospektférordningen. [Prospektet distribueras endast till
och riktar sig endast till (i) personer som befinner sig utanfér Storbritan-
nien eller (i) till professionella investerare som omfattas av artikel 19 (5) i
Financial Services and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order
2005 (“Ordern”) eller (iii) kapitalstarka enheter (engelska high net-worth
entities) enligt artikel 49 (2) (a)-(d) i Ordern, och andra personer till vilka
det lagligen kan delges (alla sddana personer bendmns gemensamt
“relevanta personer”).] Prospektet riktar sig endast till relevanta personer
och far inte anvandas eller aberopas av personer som inte &r relevanta
personer. Alla investeringar eller investeringsaktiviteter som Prospektet
avser ar endast tillgangliga for relevanta personer och kommer endast
riktas till relevanta personer.

En investering i Bolagets aktier ar férenad med sarskilda risker; se sarskilt
avsnittet “Riskfaktorer”. Vid beslut om att investera i Bolagets aktier maste
en investerare forlita sig pa sin egen bedomning av Bolaget, Koncernen
och villkoren fér Erbjudandet, inklusive férdelar och risker, och i det
avseendet endast forlita sig pa informationen i Prospektet (samt even-
tuella tillagg till Prospektet). Varken offentliggérandet eller distributionen
av Prospektet innebar att uppgifterna i Prospektet ar aktuella vid nagon
tidpunkt efter datumet for Prospektet, eller att Bolagets verksamhet,
resultat eller finansiella stéllning &r oférandrad efter detta datum. For det
fall det sker férandringar i den information som anges i Prospektet under
perioden efter det att Prospektet har godkants av Finansinspektionen
men fore det att Bolagets aktier av serie B har tagits upp till handel pa
Nasdaq Stockholm kommer sadana férandringar att offentliggéras i den
utstrackning som det kravs av tillamplig lag.

Joint Global Coordinators atar sig inget ansvar och lamnar ingen utféstelse
eller garanti, varken uttryckligen eller underférstadd, avseende innehallet i
detta Prospekt, inklusive dess riktighet, fullstandighet eller verifiering eller
for nagot annat uttalande eller kommande uttalanden av Bolaget eller Joint
Global Coordinators, eller a deras vagnar, i relation till Wastbygg Gruppen,
B-aktierna, eller Erbjudandet. Inget i detta Prospekt &r, eller ska forlitas pa
som ett |6fte eller en utfastelse i detta avseende, varken avseende det
forflutna eller framtiden. | enlighet harmed fransager sig Joint Global
Coordinators i den man det ar tillatet enligt lag allt ansvar som Joint Global
Coordinators annars skulle ha vad avser detta Prospekt eller nagot sadant
uttalande som avses ovan.

Ingen person &r eller har gjorts behdrig att fér Bolagets rakning ge ndgon
information eller lamna nagon utfastelse eller garanti i samband med
Erbjudandet annat &n vad som anges i Prospektet och, om givits eller lamnats,
kan sadan information, utféstelse eller garanti inte férlitas till som om den
givits eller lamnats med Bolagets godkdnnande och Bolaget tar inte ndgot
ansvar avseende nagon sadan information, utfastelse eller garanti. Vidare
lamnar ingen i Bolagets styrelse eller ndgon annan nagon utfistelse eller
garanti, uttrycklig eller underférstadd, med undantag for vad som féljer av
tillamplig lag, vad avser korrektheten och/eller fullstandigheten av den infor-
mation som anges i Prospektet. Tvist i anledning av Prospektet, Erbjudandet
eller andra legala fragor i samband darmed ska exklusivt avgéras av svensk
domstol med tillampning av svensk lag utan hansyn till dess lagvalsprinciper.
Goteborgs tingsratt ska utgora forsta instans.

Framtidsinriktad information samt bransch- och marknadsinformation
Prospektet innehaller vissa framtidsinriktade uttalanden som aterspeglar
Bolagets aktuella syn pa framtida handelser och finansiella och operationella
resultat. Sddana framtidsinriktade uttalanden ar forenade med bade kanda
och okénda risker och omstandigheter utanfor Bolagets kontroll. Alla ut-
talanden i Prospektet bortsett fran uttalanden om historiska eller nuvarande
fakta eller forhallanden &r framtidsinriktade uttalanden. Framtidsinriktade
uttalanden gors i flertalet avsnitt i Prospektet och kan identifieras genom
anvandandet av termer och uttryck sasom “skulle kunna”, “kan”, “bor”, “for-
vantade”, “uppskattas”, “sannolikt”, “berdknad”, “planerar att”, “stravar efter”
eller bojningar av sadana termer eller liknande termer. Avsnittet “Riskfaktorer”
innehéller en beskrivning av nagra, men inte alla, faktorer som kan leda till att
Bolagets framtida resultat och utveckling avviker vasentligt fran dem som
uttrycks eller antyds i ndgot framtidsinriktat uttalande. De framtidsinriktade
uttalandena géller endast per dagen fér Prospektet. Bolaget har ingen avsikt
att publicera uppdaterade framtidsinriktade uttalanden eller annan informa-
tion i Prospektet baserat pa ny information, framtida handelser etcetera
utéver vad som kravs enligt Prospektférordningen.
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Prospektet innehaller bransch- och marknadsinformation hanférlig till
Bolagets verksamhet och den marknad Bolaget &r verksam pa. Om inte annat
anges ar sadan information baserad pa Bolagets analys av flera olika kallor.
Bolaget har korrekt atergivit sddan tredjepartsinformation och, savitt Bolagets
styrelse kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av tredje
part, har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Bolaget har emellertid inte sjalv-
standigt verifierat korrektheten eller fullstandigheten av nagon tredjeparts-
information och Bolaget kan darfér inte garantera dess korrekthet eller
fullstandighet.

Presentation av finansiell information

Vissa siffror och procenttal som anges i Prospektet har avrundats och
summerar darmed inte alltid korrekt. Utéver vad som uttryckligen anges har
ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisorer.

Stabilisering

I samband med Erbjudandet, kan Swedbank komma att genomféra transaktioner
i syfte att stodja marknadspriset pa B-aktien pa en niva hogre an den som i
annat fall kanske hade varit radande pa marknaden. Sddana stabiliserings-
transaktioner kan komma att genomféras pa Nasdaq Stockholm, OTC-
marknaden eller pa annat satt, och kan komma att genomféras nér som helst
under perioden som bérjar pa forsta dagen for handel i B-aktien pa Nasdaq
Stockholm och avslutas senast 30 kalenderdagar dérefter. Se vidare avsnitt
"Legala fragor och kompletterande information - Stabiliseringsatgarder”.

Viktig information om férsaljning av aktier
Vanligen se avsnittet “Villkor och anvisningar” under “Ansékan om Notering pd
Nasdagq Stockholm”.
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Erbjudandet i sammandrag

Erbjudandepris och preliminar tidplan

Erbjudandepris: 96 SEK per B-aktie
Anmalningsperiod for allménheten i Sverige: 1-9 oktober 2020
Anmalningsperiod for institutionella investerare: 1-12 oktober 2020
Preliminar forsta dag for handel: 13 oktober 2020
Likviddag: 15 oktober 2020
Ovrigt

Kortnamn: WBGR
ISIN-kod: SE0014453874

Finansiell kalender
Delarsrapport for perioden 1 januari-30 september 2020.........ccc.ooevvemrree 9 november 2020
18 februari 2021

Bokslutskommuniké for perioden 1 januari-31 december 2020



Sammanfattning

INLEDNING OCH VARNINGAR

Vardepapperen

Erbjudandet avser aktier av serie B i Wastbygg Gruppen AB ("B-aktier”) med ISIN-kod
SE0014453874 och kortnamn (ticker) WBGR.

Identitet och kontakt-
uppgifter for emittenten

Bolagets registrerade foretagsnamn ar Wastbygg Gruppen AB, org. nr. 556878-5538
och LEI-kod 5493005C147NU3KD0OM89.

Besoksadress: Sofierogatan 3B, 412 51 Géteborg

Telefonnummer: 031-733 23 00

www.wastbygg.se

Identitet och
kontaktuppgifter for
Saljande Aktiedgare

Séljande Aktiedgare ar Fino Forvaltning AB, org. nr 556935-3617, ett av J6rgen Andersson
(styrelseledamot och VD i Bolaget) heldgt bolag, med adress c/o J6rgen Andersson,
Mastvagen 9,432 74 Traslovslage, LEI-kod: 549300CRXWMNJDOE3S37.

Behdrig myndighet som har
godkant prospektet

Finansinspektionen

Besoksadress: Brunnsgatan 3
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm
Véaxel: 08-408 980 00

Webbplats: www.fi.se

Datum fér godkannande
av prospektet

30 september 2020

Varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om
att investerai vardepapperen bor baseras pa en bedémning av hela Prospektet fran inves-
terarens sida.

Investerare kan forlora hela eller delar av det investerade kapitalet.

| talan som viacks i domstol angaende informationen i Prospektet kan den investerare som
ar kdrande enligt nationell ratt bli tvungen att sta fér kostnaderna fér 6versattning av
Prospektet innan de rattsliga férfarandena inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklu-
sive 6versattningar darav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller
ofdrenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra
delarna av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare nar de évervager att
investera i sddana vardepapper.



NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent?

Emittentens hemvist, juridiska form och lagstiftning

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige och med sate i Goteborg. Bolaget
bildades i Sverige ar 2011. Bolaget regleras av, och verksamheten bedrivs i enlighet med,
aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets LEI-kod &r 5493005C147NU3KDOM89.

Emittentens huvudsakliga verksamhet

Wastbygg ar huvudsakligen inriktat pa entreprenad och projektutveckling vilket fordelas
mellan de tre affarsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri. Bostad
svarade for 43 procent av intdkterna och Kommersiellt samt Logistik och industri svarar for
25 respektive 32 procent av intdkterna under 2019. Wastbygg har med start 2020 etablerat
Inwita vilket i framtiden planeras utgéra ett fjarde affairsomrade avseende utveckling och
byggnation genom dgande och férvaltning av egenutvecklade samhéllsfastigheter.

Emittentens stdrre aktiedgare

Nedan aterges en sammanfattning av Bolagets aktiebok per dagen for Prospektet. Det finns
fore Erbjudandets genomférande tva aktiedgare i Bolaget. Det finns savitt Bolaget kdnner
till inget direkt eller indirekt 4gande som kan leda till kontroll av Bolaget utéver de nuvarande
Huvudagarna (definieras nedan).

Per dagen for Prospektet finns 22 950 000 aktier utgivna i Bolaget, varav 620 000 aktier av
serie A ("A-aktier”) och 22 330 000 B-aktier. De tva aktiedgarna &r M2 Holding AB, org. nr
556878-5520 (“M2”) och Fino Forvaltning AB, org. nr 556935-3617 (“Fino Férvaltning”)
(gemensamt “Huvudégarna”). Huvudagarna innehar den andel av det totala antalet aktier
och av det totala antalet roster i Bolaget vardera som framgar av tabellen nedan. Utéver
Huvudagarna finns det per dagen fér Prospektet inga andra aktieagare.

EMITTENTENS STORRE AKTIEAGARE

Antal Antal Totalt antal Andel av Andel av
Namn A-aktier B-aktier aktier kapital roster
M2 337500 19111500 19449000 84,75 % 78,82 %

Fino Férvaltning 282 500 3218500 3501000 15,25% 21,18 %
Totalt 620000 22330000 22950000 100,00 % 100,00 %

Emittentens viktigaste ledande befattningshavare
Bolagets styrelse bestar av styrelseordférande Cecilia Marlow samt de ordinarie styrelse-
ledaméterna Christina Kallenfors, Lennart Ekelund, Jérgen Andersson och Joacim Sjéberg.

Bolagets ledning bestar av Jorgen Andersson, VD, koncernchef samt en av nuvarande
Huvudéagare, Jonas Jonehall, finanschef och vice VD, Mikael Hillsten, operativ chef, Anders
Jansson, HR-chef, Marie Lindeback, tillforordnad hallbarhetschef?, Sture Stoélen, IR-chef,
Susanne Liljedahl, VD Wastbygg AB, Magnus Bjérkander, VD Wastbygg Projektutveckling
AB, Benn Karlberg, VD Logistic Contractor AB, Sandu Nylmon, VD affarsomradet Logistic
Contractor New Markets samt Claas Wallin, verksamhetsutvecklingschef.

Emittentens revisor

Sedan 2012 ar Bolagets revisor Grant Thornton Sweden AB (“Grant Thornton”), som vid ars-
stamman 2020 omvaldes for tiden intill slutet av ndsta arsstamma. Huvudansvarig revisor
hos Grant Thornton ar Lars Kjellgren auktoriserad revisor och medlem av FAR. Dértill valde
arsstdmman aven auktoriserade revisorn Elizabeth Falk till revisor. Vid en extra arsstimma

i Bolaget den 28 september 2020 ersattes Elizabeth Falk av Camilla Nilsson som valdes in
som medpatecknande revisor.

1 Ordinarie hdllbarhetschef Kristin Lundmark dir vid tiden for detta prospekt fordldraledig.



Finansiell nyckelinformation
for emittenten

Frdn och med andra kvartalet 2020 har
Wiistbygg Gruppen dndrat redovisnings-
princip for hur egenutvecklade bostadsratts-
projekt redovisas. Dessa bostadsrdttsfére-
ningar betraktas inte ldngre som fristdende
fran Koncernen och konsolideras ddrfér i
Wiistbygg Gruppens rikenskaper inom
segment Bostad. Aren 2017-2019 har
rdaknats om utifrdn denna dndrade
redovisningsprincip och reviderats av
Koncernens revisor. Fér mer information se
avsnittet "Nya finansiella rapporter 6ver
historisk finansiell information”, sid 114.

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

jan-dec jan-dec jan-dec jan-jun jan-jun
MSEK 2019 2018 2017 2020 2019
Intakter 3889 3543 2822 1976 1806
Bruttoresultat 416 321 258 215 200
Rorelseresultat 220 147 91 102 94
Rorelsemarginal, % 5,7 41 3,2 5,2 5,2
Resultat per aktie, SEK* 9,40 6,16 3,73 412 4,09
Totalresultat efter skatt hanforligt
till moderforetagets aktiedgare 215 142 86 94 94
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
31 dec 31 dec 31 dec 30 jun 30 jun
MSEK 2019 2018 2017 2020 2019
Summatillgdngar 2144 1697 1471 1806 1811
Summa eget kapital 572 418 356 589 454
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG
jan-dec jan-dec jan-dec jan-jun jan-jun
MSEK 2019 2018 2017 2020 2019
Kassaflode fran den l6pande
verksamheten -63 141 134 -86 -237
Kassaflode fran investerings-
verksamheten -11 -3 -35 -20 -8
Kassaflode fran finansierings-
verksamheten -23 2 116 -111 5
NYCKELTAL
jan-dec jan-dec jan-dec jan-jun jan-jun
MSEK 2019 2018 2017 2020 2019
Finansiella
Rorelseresultat 220 321 258 102 94
Soliditet, % 27 25 24 33 25
Réntebarande
nettokassa (+)/nettoskuld (-) -24 173 114 -189 -126
Aktierelaterade
Resultat per aktie, SEK* 940 6,16 3,73 4,12 4,09
Eget kapital per aktie, SEK* 24,81 18,19 15,50 25,52 19,65




Specifika nyckelrisker
for emittenten

| sin verksamhet ingdr Wastbygg regelbundet entreprenadavtal med underentrepren-
rer. Eventuella otydliga villkor i sddana avtal medfor risker for rattsliga processer och
oplanerade kostnader fér Koncernen.

Wastbygg avyttrar fastigheter inom ramen for projekten inom en kort tidsperiod vilket
medfor enrisk att Bolaget inte kan avyttra, eller avsluta, byggnationen av bostadsrétter,
hyresratter och kommersiella lokaler som ar under utveckling inom den planerade tids-
perioden vilket kan resultera i uppbundet kapital och minskade méjligheter till aterinves-
tering.

Wastbyggs avtal med kunder innehaller generellt bestdmmelser om garantidtaganden
som i de flesta fallen |6per under tio ar efter fardigstallandet.

Wastbyggs forvarv av fastigheter medfor risker kopplade till forvarvade fastigheter och
den verksamhet som férvarvas nar fastigheter forvarvas i bolagsform.

Wastbyggs verksamhet dr beroende av bland annat exploaterings- och genomférandeav-
tal med relevanta kommuner for att kunna genomféra den planerade verksamheten eller
utvecklingen.

Wastbyggs verksamhet paverkas av flertalet regelverk och politiska incitament som kan
foréandras med relativt kort varsel pa ett for Koncernen negativt vis.

Nuvarande och framtida finansiering medfér risker vid en eventuell recession inom ett av
Wastbyggs marknadssegment.



NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste
egenskaper

Vérdepapperstyp, kategori och ISIN-kod

Foreliggande Erbjudande omfattar B-aktier i Wastbygg. Forutsatt att Erbjudandet blir
fulltecknat kan Overtilldelningsoptionen komma att aktualiseras. B-aktierna har ISIN-kod
SE0014453874 och kortnamnet (ticker) WBGR.

Virdepapperens valuta, kvotvdrde och antal

B-aktierna ar denominerade i svenska kronor (SEK). Per dagen for Prospektet uppgar Bolagets
aktiekapital till 2 550 000 SEK férdelat pa 22 950 000 aktier, varav 620 000 A-aktier och

22 330000 B-aktier, innebarandes ett kvotvarde per B-aktie om 0,11 SEK. Samtliga aktier i
Bolaget ar fullt inbetalda. Genom Erbjudandet kan hogst 8 333 333 nya B-aktier tillkomma
(exklusive Overtilldelningsoption).

Rdttigheter som sammanhdnger med vdirdepapperen

Bolagets aktier ar emitterade i enlighet med svensk lagstiftning och deras rattigheter kan
endast dndras genom bolagsordningsandring i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagets aktier finns utgivna i tva serier: serie A och serie B. Vid réstning pa bolagsstimma
medfor A-aktier tio (10) réster och B-aktier en (1) rost. Aktiedgare ar vid bolagsstimma
berattigade att rosta for sitt fulla antal aktier. | bolagsordningen finns det ett omvandlings-
forbehall som innebér att dgare av A-aktier ska kunna omvandla A-aktier till B-aktier. Om
Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner, eller konvertibler vid en kontantemission
eller en kvittningsemission har aktiedgarna som huvudregel foretradesréatt att teckna sddana
vardepapper i forhallande till det antal aktier som innehades fére emissionen. Samtliga aktier
i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuellt 6verskott vid
likvidation.

B-aktierna medfor ratt till utdelning for forsta gdngen per den avstamningsdag for utdelning
som infaller efter att de registrerats hos Bolagsverket och forts in i den av Euroclear Sweden
AB forda aktieboken.

Aktiernas overldtbarhet
Det féreligger inga inskrankningar i ratten att fritt dverlata aktier i Bolaget.

Utdelningspolicy

Wastbygg Gruppens utdelningspolicy ar att stréva efter en god direktavkastning for
Bolagets dgare och samtidigt ge Wastbygg forutsattningar att investera i verksamheten
och darmed skapa framtida tillvaxt med bibehallen finansiell stabilitet. Utdelningen ska
anpassas till resultatniva, finansiell stallning och andra faktorer styrelsen anser relevanta.
Bolagets utdelningspolicy anger att omkring 40 procent av Bolagets resultat efter skatt ska
delas ut till 4garna 6ver tid.

Var kommer vardepapperen
att handlas?

Bolaget har ans6kt om upptagande till handel av Bolagets B-aktie pa Nasdaq Stockholm.
Den 15 september 2020 beslutade Nasdaq Stockholms bolagskommitté att Bolaget upp-
fyller Nasdaq Stockholms krav for notering, forutsatt att vissa villkor och sedvanliga krayv,
inklusive spridningskravet fér Bolagets aktier, ar uppfyllda.

Vilka nyckelrisker ar specifika for
vardepapperen?

- Aktiekursen fér nyligen noterade bolag kan vara volatil under en period efter noteringen
och det foreligger en risk for att marknaden inte kommer att vara aktiv och likvid, eller
att en aktiv och likvid handel inte ar bestaende.

- Huvudagarna kommer efter Erbjudandets genomférande att ha ett fortsatt vasentligt
inflytande 6ver Bolaget.

- Befintliga aktiedgare kan efter utgangen av tillampliga lock up-perioder avyttra sina
aktieinnehav i Bolaget, vilket kan leda till att priset pa Bolagets aktier sjunker.



NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET AV VARDEPAPPER
OCH UPPTAGANDE AV VARDEPAPPEREN TILL HANDEL PA NASDAQ STOCKHOLM

Pa vilka villkor och enligt vilken
tidplan kan jag investera i detta
vardepapper?

Allmant:
Erbjudandet omfattar totalt 9 895 833 B-aktier bestdende av savél 1 562 500 befintliga
som 8 333 333 nyemitterade B-aktier. Erbjudandet &r uppdelat i tva delar:

1. Erbjudandet till allménheten?i Sverige.
2. Erbjudandet till institutionella investerare®i Sverige och i utlandet.

| syfte att ticka eventuell 6vertilldelning i Erbjudandet har den Bolagets styrelse utfardat
en option till Joint Global Coordinators att begéara att ytterligare hogst 1 484 375 B-aktier
emitteras, motsvarande 15 procent av det totala antalet aktier i Erbjudandet.

Erbjudandepris:

Erbjudandepriset uppgar till 96 SEK per B-aktie. Erbjudandepriset har faststallts av Bolagets
styrelse i samrad med Joint Global Coordinators baserat pa de diskussioner som féregatt

de dtaganden som gjorts av Svolder AB (publ), org. nr 556469-2019 och Lansforsakringar
Fondférvaltning AB, org. nr 556364-2783, ("Cornerstoneinvesterarna”), kontakter med
vissa andra institutionella investerare, radande marknadsférhallanden samt en jamférelse
med marknadspriset for andra jamforbara borsnoterade bolags aktier.

Tilldelning:

Beslut om tilldelning av aktier fattas av Bolagets styrelse i samrad med Huvudagarna och
Joint Global Coordinators varvid malet kommer att vara att uppna en god institutionell
agarbas och en bred spridning av aktierna bland allmanheten i Sverige for att mojliggbra en
regelbunden och likvid handel med Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm.

Upptagande till handel:

Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 15 september 2020 beslutat att uppta Bolagets
B-aktier till handel under férutsattning att vissa villkor uppfylls, daribland att spridnings-
kravet for Bolagets aktier ar uppfyllt senast pa forsta dagen for handel. Handeln beraknas
pabdrjas omkring den 13 oktober 2020.

Forvantad tidplan for Erbjudandet:
Anmaélningsperiod

for allmanheten i Sverige: ......ecenrevenserennens 1-9 oktober 2020
Anmalningsperiod

for institutionella investerare: ........cecemvvenne. 1-12 oktober 2020
Preliminéar forsta dag for handel: ..........ccovvveeennenne 13 oktober 2020
Likviddag: 15 oktober 2020

Utspadning till foljd av Erbjudandet:

Antalet B-aktier i Bolaget kommer genom Erbjudandet, férutsatt att det fulltecknas, att

O6ka med hogst 8 333 333, vilket motsvarar en utspadning om cirka 27 procent av det totala
antalet aktier och cirka 23 procent av antalet réster i Bolaget, baserat pa det totala antalet
aktier i Bolaget efter Erbjudandet. | det fall Erbjudandet fulltecknas, Overtilldelningsoptionen
nyttjas till fullo, och befintliga aktiedgare inte deltar i Erbjudandet, kommer utspadningen
(beraknad sasom antal nyemitterade aktier dividerat pa nytt totalt antal aktier) for befintliga
aktiedgare att vara cirka 30 procent avseende andel av aktiekapitalet och cirka 26 procent
av samtliga roster i Bolaget.

Kostnader for Erbjudandet:
Bolagets transaktionskostnader i samband med Erbjudandet férvantas uppga till cirka
45 MSEK, inklusive provision och avgifter till Joint Global Coordinators och andra radgivare.

Kostnader som aldggs investerare:
Ej tillampligt. Courtage utgar ej.

2 Till allmcnheten riknas fysiska och juridiska personer som anmdiler sig fér forvéry
av ldgst 150 B-aktier och hégst 12 000 B-aktier.
3 Till institutionella investerare réknas fysiska och juridiska personer som anmdiler

sig for forvdrv av fler én 12 000 B-aktier.



Vem ir erbjudaren och/eller
den person som ansdker om
upptagande till handel?

Den Séljande Aktiedgaren ar Fino Forvaltning AB, org. nr 556935-3617, ett av Jérgen
Andersson (styrelseledamot och VD i Bolaget) helagt bolag, med adress c/o Jérgen
Andersson, Mastvagen 9,432 74 Traslovslage, LEI-kod: 549300CRXWMNJDOE3S37.

Varfor upprattas detta prospekt?

Intdkter och kostnader avseende erbjudandet

Vid full teckning i Erbjudandet kommer Bolaget att tillféras cirka 800 MSEK, fére emissions-
kostnader. Emissionskostnaderna berdknas uppga till cirka 45 MSEK. Féljaktligen forvantas
Bolaget erhalla en nettolikvid uppgaende till cirka 755 MSEK genom Erbjudandet.

Vid fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen kommer Bolaget att, utéver ovan netto-
likvid, tillforas ytterligare 142 MSEK.

Motiv och anvindning av emissionslikviden

Av emissionslikviden kommer, i férsta hand, avdrag att goras for emissionskostnader samt
for att aterbetala aktiedgarlan pa 30 MSEK till M2. Bolaget avser darefter att anvanda
nettolikviden for att utéka satsningen pa projektutvecklingsverksamheten inom bostader,
kommersiella fastigheter, samhallsfastigheter och logistik- och industrianlaggningar samt till
att skapa forutsattningar for att bygga upp en forvaltningsportfolj av egenutvecklade sam-
héllsfastigheter i Koncernens nystartade fastighetsbolag Inwita Fastigheter. Av det belopp
som nyemissionen berédknas tillfora planeras tva tredjedelar anvandas till att starta upp
projekt i den befintliga portféljen samt gora nya markforvarv infor framtiden inom projek-
tutvecklingsverksamheten. En tredjedel forvantas anvandas till att bygga upp verksamheten
i Inwita. Bada dessa atgarder vantas ha en positiv effekt pa Bolagets mojlighet till tillvéxt
utéver den genom marknaden organiska tillvaxten och utgér en viktig del for att nd Bolagets
finansiella samt strategiska mal inom de ndrmaste aren.

Motiv och anvindning av 6vertilldelningsoption
Medel fran en eventuell 6verteckning kommer att till tva tredjedelar anvandas till projektut-
veckling och till en tredjedel att anvandas till Inwita Fastigheters verksamhet.

Intressekonflikter

Nordea och Swedbank tillhandahaller finansiell radgivning och andra tjanster till Bolaget i
samband med Erbjudandet. Den totala ersattningen for de finansiella radgivarna ar delvis
beroende av utfallet i Erbjudandet. Dessa radgivare (samt till dem narstaende féretag) har
tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investe-
rings-, kommersiella och andra tjanster at Bolaget for vilka de erhallit, respektive kan komma
att erhalla, ersattning.
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Riskfaktorer

En investering i aktier dr forenad med risk. Vid bedémning av Westbyggs framtida utveckling dr det av vikt att beakta de riskfaktorer som
dar férknippade med Bolaget och dess B-aktie. Det gdiller bland annat risker hénférliga till Weistbyggs verksamhet och bransch, legala

risker, finansiella risker samt risker relaterade till aktierna och Erbjudandet. Bolaget har bedémt riskerna utifrdn sannolikheten att riskerna
intrdffar och den férvintade omfattningen av deras negativa effekter. Nedan redogérelse dr baserad pa information som dr tillgdnglig per

dagen for Prospektet.

VERKSAMHET- OCH
BRANSCHRELATERADE RISKER

Risker hanforliga till entreprenadavtal och
utférande av entreprenadprojekt

Utveckling av projekt och utférandet av entreprenader som
leverantér men dven bestéllare jamtemot underleverantérer
stéller stora krav pa att de avtal som Wastbygg ingar ar tydliga
och innehaller nédvéndiga regleringar och ansvarsfordelningar
mellan de involverade parterna. Otydliga villkor eller avtal
medfoér en risk att parterna under processens gang behover
hantera delar inom arbetet dar parterna inte ar av samma asikt
vilket medfor en 6kad risk for oplanerade kostnader i samband
med fordrojning och eventuellt dartill sammankopplade viten.
Dartill foreligger en risk for Wastbygg, i det fall avtal ingangna
med underleverantorer inte speglar de ataganden som Wast-
bygg gjort gentemot bestéllaren, att ansvar under entreprenad-
projekten inte kan tillfullo féras vidare pa ansvarig underleve-
rantor. Entreprenadprojekt sker ofta pa en redan fran start snav
tidsplan. Tvister hanforliga till utférandet av entreprenaden
medfor att kostnader i samband med tvisten samt forseningen
tillkommer vilken kan paverka Wastbyggs resultat.

Bolaget bedémer att sannolikheten f6r att risken intraffar ar
medel och att effekten, om risken realiseras, skulle bli
medelhég.

Risker relaterade till utbrottet och spridningen av covid-19

Under slutet av 2019 upptacktes ett nytt coronavirus i staden
Wouhan tillhérande Hubei-provinsen i Kina som senare skulle
komma att ges namnet covid-19. Utbrottet av covid-19
klassificerades av WHO i slutet av januari 2020 som ett
internationellt hot mot manniskors hilsa och har sedan dess
haft inverkan pa de marknader dar Koncernen bedriver sin
verksamhet. Spridningen av covid-19 beddms hittills haft
begransad effekt pa Bolagets utvecklingsprojekt och leveran-
ser samt Bolagets kassaflode, omséattning och finansiella
stéllning och paverkan ar framst indirekt genom utbrottets
direkta och indirekta effekter pa den makroekonomiska
utvecklingen pa de marknader ddr Koncernen bedriver sin
verksamhet. Se vidare under rubriken "Recession inom ett

av Wistbyggs marknadssegment” nedan.

En 6kad finansiell osdkerhet i samband med spridningen av
covid-19 kan komma att aktualiseras i det fall Wastbyggs
uppdragsgivare eller forvarvare av projekt inom de olika
marknadssegmenten paverkas pa ett markant vis vilket skulle
kunna komma att leda till minskade méjligheter for avyttring
eller uthyrning av fardigstallda projekt och en eventuellt min-
skande orderstock under 2021-2022. Se vidare under rubriken
"Risker hdnforliga till fordndringar pad fastighetsmarknaden” nedan.

Oaktat utvecklingen av spridningen av covid-19 framstar det
som rimligt att anta att aktiemarknaden kan komma att vara
osedvanligt volatil under en nara férestdende period och det
finns foljaktligen enrisk att kursen pa Bolagets B-aktier
kommer att paverkas av dessa extraordindra svangningar pa

marknaden oavsett Bolagets finansiella utveckling i 6vrigt. Se
vidare under rubriken "Risker relaterade till aktierna” nedan.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskernaintraffar ar
medel, och att effekten, om risken realiseras, skulle bli
medelhog.

Risker hanforliga till forandringar pa fastighetsmarknaden

Wastbyggs verksamhet omfattar till viss del utveckling och upp-
forande av saval hyresratter, bostadsratter och kommersiella
lokaler som logistik- och samhéllsfastigheter. Utvecklingspro-
jekten placeras i bolag som ar inriktade pa att dga och tillfalligt
forvalta respektive fastighet under projektets forlopp och
bindande avtal med extern tagare tecknas som en malséttning
redan i anslutning till produktionsstart. Eftersom Bolaget har
som del av sin affarsverksamhet att avyttra fastigheterna inom
ramen for projekten inom en kort tidsperiod kan en snabb
forandring i utbud och efterfragan samt det allmanna laget pa
fastighetsmarknaden medfora en risk att Bolaget inte kan
avyttra, eller avsluta, blivande bostadsréatter, hyresratter och
kommersiella lokaler som &r under utveckling inom den pla-
nerade tidsperioden, vilket kan resultera i uppbundet kapital
och minskade mgjligheter till aterinvestering. Effekten av det
kanisin tur bli att Bolaget till f6ljd av minskade likvida fléden
inte kan utvecklas inom sina olika verksamhetsomraden i
6nskad omfattning. Vidare paverkas Koncernens verksamhet
av makroekonomiska faktorer, till exempel allmén, global eller
nationell konjunkturutveckling, tillvaxt, sysselsattnings- och
inkomstutveckling, produktionstakt fér nya bostader och
lokaler, férandringar i infrastruktur, regionalekonomisk
utveckling, befolkningstillvaxt, inflation och forandrade
réntenivaer.

Skulle férutsattningarna pa fastighetsmarknaden vasentligen
forsamras, exempelvis genom minskad lanebendgenhet hos
kreditinstitut, finns det en risk att den planerade képaren inte
langre har finansiella medel att férvarva det fastighetsfoérval-
tande bolaget och projektet. Fastigheten kvarstar da i Bolaget
och binder kapital som motsvarar det byggda vardet.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken intraffar ar
1ag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli medelhéog.

Miljorisker hanforliga till verksamheten

Entreprenadverksamhet medfor en risk for att kianda eller
okanda markféroreningar sprids vid exempelvis utférandet av
markarbeten sdsom schaktning. Wastbyggs férvarv och ut-
veckling av fastigheter medfor att en eventuell paverkan paen
redan befintlig markférorening skulle kunna innebara att Wast-
bygg kan komma att fa ett verksamhetsutévaransvar och dar-
med kan Wastbygg behéva ombesorja och sta nédvéndiga av-
hjalpandeatgarder oavsett om Wastbygg orsakat féroreningen
eller inte. Ett eventuellt verksamhetsutdvaransvar kan medféra
oférutsedda kostnader och tidstillagg for ett aktuellt projekt
som dven kan komma att belasta Wastbyggs resultat. Wast-
bygg bedriver dven entreprenadverksamhet pa annans mark
och kan pa grund av sin verksamhet dven orsaka nya miljo-



skador genom exempelvis féroreningar relaterade till maskin-
lackage for vilka Wastbygg kan behéva ombesorja och sta
nédvandiga avhjalpandeatgarder.

Bolaget bedémer att sannolikheten f6r att risken intraffar ar
lag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli medelhég.

Risker relaterade till tvister och rattsliga forfaranden

Inom Wastbyggs verksamhet forekommer legala processer med
underentreprendrer eller med kunder dar Wastbygg har agerat
entreprendr eller sidoentreprenér. Legala processer férekommer
framst inom entreprenadverksamheten, sett till verksamhetens
omfattning, och ar da oftast kopplade till enskilda underentre-
prenader. Legala processer kan dven uppsta i samband med
forvarv eller avyttring av fastigheter eller bolag. Sddana pro-
cesser kan medfora en risk att Wastbygg blir forpliktigat att
utge skadestand samt eventuellt innehallen ersattning for
andrings- och tillaggsarbeten eller forseningsviten. Wastbygg
har under 2019 haft tva tvister med underentreprendrer och en
tvist med en bestéllare med en sammanlagd negativ paverkan
pa Bolagets resultat om cirka 2,5 procent.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att risken intraffar ar
medel och att effekten, om risken realiseras skulle bli medelhég.

Risker relaterade till garantidtaganden inom verksamheten

Inom den I6pande verksamheten fér Wastbygg upprattas avtal
med kunder inom saval entreprenader som projektutvecklings-
arbete. | avtalen aterfinns generellt bestammelser som utgor
garantiataganden for Wastbygg innebarande att Wastbygg ar
skyldig att atgarda fel och brister dven efter det att projekten
har fardigstéllts. Garantidtaganden stracker sig i de flesta fall tio
ar efter fardigstéllandet. For att mota krav kopplade till
Bolagets garantiataganden gors for varje projekt garantireser-
veringar som baserar sig pa bade generella erfarenhetsméssiga
uppskattningar och projektspecifika bedémningar utifran
projektets art. Det verkliga utfallet for projektet efter garantiti-
dens slut kan komma att avvika fran uppskattningarna som gors
i samband med uppstarten av ett projekt, liksom de uppskatt-
ningar man gor kontinuerligt under projektets gang, vilket kan
medfora oférutsedda kostnader for Koncernen.

Bolaget bedémer att sannolikheten f6r att risken intraffar ar
medel och att effekten, om risken realiseras, skulle bli |1ag.

Risker relaterade till fastighetsforvarv

Wastbygg forvarvar, bebygger, utvecklar och vidaresaljer
fastigheter och tomtratter regelbundet inom ramen for sin
I6pande affarsverksamhet. Under 2019 forvarvade Wastbygg
elva obebyggda fastigheter for att kunna forverkliga planerade
projekt. Forvarv av fastigheter medfor risker kopplade till
fastigheten och den verksamhet som férvarvas nar fastighet
forvarvas i bolagsform. Vid forvérv av obebyggda fastigheter
kan Bolagets planerade utveckling av fastigheten paverkas av
att ovantade markférhallanden hindrar eller férsvarar arbetet.
Aven oférutsedda krav pa atgarder i miljohanseende riskerar att
paverka Bolagets utveckling av fastigheten. Sddana krav kan
medfora att betydande resurser i form av tid och kostnader kan
behdva laggas for att genomfora atgarderna. Utéver risken
avseende fastigheten vid férvarv kan dven verksamhet som
forvarvas genom det fastighetsagande bolaget forknippas med
risker, exempelvis att vdsentliga avtal har eller kan komma att
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sagas upp, att verksamheten inte haft en fungerande kontroll
avseende redovisning, bokforing eller skatter.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att risken intraffar ar
lag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli 13g.

Risker avseende inkdpsprocesser relaterade till Bolagets
uppforandekod

Wastbygg verkar inom ett affarsomrade dar ett stort antal
varor och tjanster kops in till Bolagets projekt som en del av
den I6pande verksamheten. Wastbygg har gjort ett aktivt val
att sjalva endast ha ett fatal egna yrkesarbetare, och képer
istéllet i huvudsak sadana tjanster via underentreprenérer. Pa
sa satt kan personalbehovet dimensioneras till varje enskilt
projekt, liksom till varje fas i respektive projekt. Den omfat-
tande mangden inkop stéller stora krav pa Wastbyggs
verksamhet for att sdkerstalla att inkdpen baseras pa
affarsmassiga grunder. Bolaget tillampar en strikt hantering
av inkdp genom en attest- och kontrollstruktur samt verkar
for att uppratthalla en intern kultur som motverkar miljéer
som framjar mojligheter till personlig vinning och korruption
genom bland annat implementering och efterlevnad av
Bolagets uppforandekod. Det finns dock en risk att forsaljare
eller uppdragsgivare agerar for andra andamal som inte ar
forenliga med Bolagets riktlinjer.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken intraffar ar
lag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli l1ag.

Risker relaterade till Bolagets hallbarhetsarbete

Genom Wastbyggs anvandande av underentreprendérer och
leverantorer finns risker kopplade till att na de av Bolaget
antagna hallbarhetskraven i samtliga led. Riskerna kan dels
utgoras av kunskapsbrist hos underentreprendérer och
leverantorer géllande de krav och normer som féljer av
Bolagets uppférandekod, men dven av bristande resurser
avseende uppféljning och utvardering av hallbarhetsrelatera-
de kravstallningar. Sddana risker kan foljaktligen leda till att
extra resurser, och diarmed tillkommande kostnader, kan
kravas i byggprojekt for att klara kundernas uppstéllda krav
pa att uppna certifiering eller andra hallbarhetskrav.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken intraffar ar
1ag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli 1ag.

Risker relaterade till kundkoncentration

Under 2019 stod Wastbyggs tio storsta kunder for 59 procent
av Wistbyggs omsattning. Kundbasens sammansattning vari-
erar ar fran ar da pagaende projekt styr vilka kunder Wastbygg
har. Dartill &r sammansattningen beroende pa projektens
storlek och hur manga som pagar parallellt. Det finns saledes
en risk att stora projekt medfor att kundbasen blir koncentrerad
och centreras kring ett fatal storre kunder under vissa perioder.
Under 2019 medférde exempelvis uppdraget att uppféra
Northvolts batterifabrik i Skelleftea att Northvolt svarade for
tio procent av intdkterna. Sdledes &r det projekten som ater-
finns i Wastbyggs orderstock som styr den arliga koncentra-
tionen av kunder. Kundkoncentrationen som kan uppsta, och
historiskt har uppstatt, kan saledes medféra att en forlust av
en eller ett fatal kunder far betydande paverkan pa Bolagets
omsattning och darmed finansiella resultat.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken intraffar ar
1ag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli 1ag.



LEGALA RISKER

Regulatoriska risker kopplade till fastighetsmarknaden

Koncernens verksamhet omfattas av ett flertal lagar, regle-
ringar och myndighetsféreskrifter, exempelvis avseende
milj6, plan- och byggfragor, beskattning och byggnormer.
Lagar och regelverk som omfattar fastighetsmarknaden
styrs ofta av politiska incitament och kan darfér komma att
andras med kort framférhallning vilket kan paverka Bolagets
dagliga verksamhet i olika avseenden. Exempelvis kan ndmnas
eventuella férandringar av regelverket kring ranteavdrag
vilka kan férandra forutsattningarna fér marknaden och
darmed Wastbyggs verksamhet. Nar det géller ranteavdrag
har det skett kontinuerliga férandringar och de senaste
ranteavdragsbegransningarna som infordes 1 januari 2019
medforde krav pa Wastbyggs organisation med anledning
av dess effekt pa Koncernens skattekostnader. Framtida
eventuella férandringar i lagar, regleringar och myndighets-
foreskrifter staller krav pa Koncernen och dess férmaga att
efterleva sddana forandringar.

Bolaget bedomer att sannolikheten f6r att risken intraffar
ar l1ag och att effekten, om risken realiseras, skulle bli
medelhog.

Risker relaterade till processer och tillstand fran
kommuner och myndigheter

Wastbyggs verksamhet omfattar bebyggelse och utveckling
av befintliga fastigheter for vilka bland annat exploaterings-
avtal och genomférandeavtal kan komma att behéva ingas
med relevanta kommuner. Processerna for att erhalla rele-
vanta avtal och 6vriga forutsattningar for att genomfora
Bolagets planerade utveckling kan medféra en risk da den
planerade verksamheten och utvecklingen kan vara av-
hangig erhallandet av ett avtal med en tredje part, exempel-
vis kommuner. Utéver ovanstaende |6per Koncernen dven
en risk for att beslut och tillstand, sdsom bygglov, nédvan-
diga for entreprenaderna 6verklagas eller pa annat satt
fordrojs vilket innebéar en risk att entreprenaderna inte kan
utforas enligt utsatt tidsplan vilket medfor férseningar och
oOkade kostnader, samt att villkorade forsaljningar inte blir
av eller behéver omférhandlas.

Bolaget bedomer att sannolikheten f6r att risken intréffar ar
medel och att effekten, om risken realiseras, skulle bli lag.

FINANSIELLA RISKER

Finansiell paverkan inom ett av Wastbyggs marknadssegment

Wastbygg ar verksamt pa en marknad som &r finansieringsinten-
siv. Bolagets |[6pande verksamhet finansieras delvis genom eget
kapital (inklusive aktiedgarlan) samt genom bankfinansiering.
Utvecklingsprojekt initieras i en omfattning som styrs av till-
gangligt eget kapital, alternativt soks extern tillfallig finansiering
i avvaktan pa att utvecklingsprojekten avyttrats och frantratts.
Inga projekt pabdrjas pa spekulation och finansiering finns pa
plats innan utveckling paborjas. Verksamheten i samtliga av
Wastbyggs koncernbolag finansierar Koncernens olika verksam-
hetsgrenar och en markant nedgang inom ett av Koncernens
marknadssegment kan potentiellt medféra ett negativt kassaflode
och darmed en risk for minskad finansiering till Wastbyggs 6vriga
affarsomraden alternativt ett behov av 6kad extern finansiering.
Ett fatal entreprenadprojekt omfattas dven av en moderbolags-
borgen fran Bolaget till respektive utférande dotterbolag vilket
aven detta kan medfdéra att en paverkan inom ett verksamhets-
omrade far paverkan ocksa pa 6vriga verksamhetsdelar inom
Koncernen. En eventuell forsamring av marginalerna pa Wast-
byggs utvecklingsprojekt med anledning av férsamrad mark-
nadsvardering skulle kunna medféra att Wastbyggs framtida
utveckling, tillvaxt och Ionsamhet minskar till fljd av att om-
planering och reducering av framtida, annu ej pabdrjade egna
utvecklingsprojekt blir nédvandig.

Bolaget bedomer att sannolikheten f6r att risken intraffar ar
medel och att effekten, om risken realiseras, skulle bli medel.

Risk avseende bestdammelser i vissa finansieringsavtal

Finansieringsavtal som Bolaget har ingatt med kreditinstitut
innehaller bestammelser, sa kallade. kovenanter, exempelvis
avseende Koncernens resultat efter finansiella intdkter och
kostnader (rantetackningsgrad) och soliditeten for Koncernen.
Dartill foreligger daven kovenanter i férhallande till viss allman
informationsplikt kring Bolagets I6pande verksamhet och even-
tuella férandringar i Koncernen. Om Wastbygg inte kan leva upp
till dessa ataganden skulle det innebara en risk att de finansiella
avtalen sags upp av kreditinstituten. En uppsagning av finansie-
ringsavtalet och andra eventuella avtal mellan kreditinstituten
och Koncernen skulle medféra att Koncernen behover séka annan
extern finansiering till pAgaende projekt vilket kan medféra en
fordrojning i projekten och darmed hanférliga forseningsviten
samt andra kostnader.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att risken intraffar ar l1ag
och att effekten, om risken realiseras, skulle bli l13g.

Risk avseende vissa avtal vid en férandring av
dgarkontrollen i Wastbygg

Finansieringsavtal som Bolaget har ingatt med kreditinstitut med-
for dven en rattighet for kreditinstituten att avsluta finansie-
ringsavtalen och samtliga férbindelser mellan Koncernen och
respektive kreditinstitut i det fall att Huvudéagarnas dgarandel
skulle understiga 40 procent eller vid en vasentlig dgarférand-
ring i Bolaget. En uppsagning av finansieringsavtalet och andra
eventuella avtal mellan kreditinstituten och Koncernen skulle
medféra att Koncernen behéver soka annan extern finansiering
till pagaende projekt vilket kan medféra en férdrojning i projekten
och darmed hanforliga forseningsviten samt andra kostnader.
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RISKER RELATERADE TILL AKTIERNA

Marknadspris for aktien

B-aktierna i Wastbygg har inte varit féremal fér en organiserad
handel fore Erbjudandet i det har Prospektet. Priset for B-aktien
kan inledningsvis under perioden efterféljande upptagandet till
handel vara volatilt. Det finns dven en risk att marknaden inte &r
aktiv och likvid eller att en inledningsvis aktiv och likvid marknad
inte bestar 6ver tid. Priset i Erbjudandet har faststéllts till 96 SEK
per B-aktie. Erbjudandepriset har faststéllts av Bolagets styrelse i
samrad med Joint Global Coordinators och kommer inte nédvan-
digtvis att aterspegla det pris till vilket investerare kommer att
vara villiga att kopa och salja aktierna efter Erbjudandet.

Aktiedgare med stor andel roster

Bolaget har gett ut aktier av tva aktieslag, A-aktier respektive
B-aktier. A-aktierna medfor tio réster per aktie och B-aktierna
medfor en rost per aktie. Samtliga av Bolaget utgivna A-aktier
innehas av huvudagarna Jérgen Andersson och Rutger Arnhult
genom deras respektive bolag Fino Férvaltning AB och M2
Holding AB. A-aktierna kommer inte att vara féremal for handel pa
Nasdaq Stockholm. Efter genomférandet av Erbjudandet kommer
Jorgen Anderssons och Rutger Arnhults innehav att tillsammans
uppga till 65,27 procent av Bolagets aktier och 70,32 procent av
antalet roster i Bolaget, om 6vertilldelning utnyttjas fullt ut.
Saledes kommer Jorgen Andersson och Rutger Arnhult att, dven
efter Erbjudandets genomférande, inneha en betydande andel av
Bolagets aktier och roster vilket medfor ett betydande inflytande
over ledningen av Bolaget och Bolagets verksamhet. Det kan
saledes forekomma situationer dar Huvudagarnas intressen helt
eller delvis skiljer sig fran 6vriga aktiedgares intressen vilket kan
vara till nackdel fér en enskild aktiedgare avseende vissa specifika
omstadndigheter eller sakfragor.

Nuvarande aktiedgares forsaljning av aktier

Samtliga nuvarande aktiedgare kommer i samband med Erbjudandet
att ata sig att, efter forsta handelsdag fér Bolagets B-aktier pa
Nasdaq Stockholm, inte sélja eller pa annat vis 6verfora sina aktier
i Bolaget under en viss tid efter att handeln med Bolagets B-aktier
pa Nasdaq Stockholm har inletts, sa kallad lock up-period. Lock
up-perioden kommer varai 12-24 manader fér Huvudagarna,
styrelseledaméterna samt de ledande befattningshavarna. Over-
foringsbegransningarna omfattas av sedvanliga begransningar och
undantag, sdsom godkdnnandet av ett erbjudande till samtliga
aktiedgare i Bolaget som sker i enlighet med de svenska reglerna
for offentliga uppkopserbjudanden och pa villkor som behandlar
samtliga aktiedgare lika, eller ett ovillkorat atagande att acceptera
ett erbjudande, en férsaljning eller en annan avyttring av aktier till
foljd av ett erbjudande fran Bolaget till samtliga aktiedgare i
Bolaget avseende forvarv pa lika villkor av egna aktier, eller om det
av legala, administrativa eller juridiska skal kravs en éverféring av
aktier. Dessutom kan Joint Global Coordinators, om de bedémer
det som lampligt i det enskilda fallet, bevilja undantag fran de
relevanta dtagandena och da kan aktierna erbjudas till férsaljning.
Vid utgangen av respektive lock up-period kan aktiedgarna fritt
sélja sina aktier. En omfattande forséljning av Bolagets aktier, eller
uppfattningen att en sadan forsaljning kan komma att ske, kan
leda till att priset pa Bolagets B-aktier sjunker. Om priset pa
Bolagets B-aktie sjunker kan det innebara att en investerare inte
far tillbaka det investerade kapitalet.
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RISKER HANFORLIGA TILL ERBJUDANDET

Icke sdkerstdllda ataganden om aktiekop

Svolder AB (publ) och Lansférsakringar Fondférvaltning AB
har gjort dtaganden att forvarva B-aktier motsvarande
15,79 respektive 15,79 procent av Erbjudandet. Atagan-
dena sikras inte av nagra stallda sékerheter, sparrmedel
eller liknande arrangemang, och darfor finns det en risk for
att dessa dtaganden inte uppfylls, vilket kan ha en vasentlig
negativ inverkan pa slutférandet av Erbjudandet.

Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken intraffar
ar lag.



Inbjudan till teckning och
forviarv av B-aktier i Wastbygg

Styrelsen i Wastbygg har med stéd av bemyndigande fran
arsstamman den 23 mars 2020 beslutat att verka for att
genomfdra en dgarspridning av Bolagets B-aktier genom
nyemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt
och att ans6ka om upptagande till handel av Bolagets B-aktier
pa Nasdaq Stockholm.

Nasdaq Stockholms bolagskommitté har den 15 september
2020 beslutat att uppta Bolagets B-aktier till handel under
forutsattning att vissa villkor uppfylls, daribland att spridnings-
kravet for Bolagets aktier ar uppfyllt senast pa forsta dagen for
handel. Handeln beraknas pabdérjas omkring den 13 oktober
2020.

Investerare erbjuds harmed att, i enlighet med villkoren i
Prospektet, forvarva hogst 9 895 333 B-aktier (exklusive
eventuell Overtilldelningsoption). Erbjudandepriset har
faststallts till 96 SEK per B-aktie. Erbjudandepriset har
faststéllts av Bolagets styrelse i samrad med Joint Global
Coordinators.

Under forutsattning att Erbjudandet fulltecknas kommer
Bolaget att tillféras totalt 800 MSEK fére avdrag for kostnader
relaterade till Erbjudandet. Vid fullteckning i Erbjudandet
kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med 925 925.89 SEK
genom nyemission av hogst 8 333 333 B-aktier (exklusive
eventuell Overtilldelningsoption). Antalet B-aktier i Bolaget
kommer vid fullteckning att 6ka fran 22 330 000 till

30 663 333 vilket motsvarar en utspadning om cirka

27 procent av antalet aktier och cirka 23 procent av antalet
roster i Bolaget, baserat pa antalet aktier efter Erbjudandet.

| syfte att ticka eventuell Overtilldelning i Erbjudandet har
Bolagets styrelse stallt ut en option till Joint Global Coordina-
tors vilken innebar att Joint Global Coordinators, senast

30 dagar fran férsta dagen fér handel i Bolagets B-aktier pa
Nasdaq Stockholm, har ratt att begara att ytterligare hogst
1484 375 B-aktier emitteras, motsvarande 15 procent av det
totala antalet aktier i Erbjudandet, till ett pris motsvarande
Erbjudandepriset ("Overtilldelningsoptionen”).

Under férutsattning att Erbjudandet fulltecknas och Overtill-
delningsoptionen utnyttjas i dess helhet kommer Bolaget att
tillféras totalt 943 MSEK fére avdrag for kostnader relaterade
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till Erbjudandet. Om Erbjudandet fulltecknas och Overtilldel-
ningsoptionen utnyttjas i dess helhet kommer Bolagets
aktiekapital att 6ka med 1 090 856,44 SEK genom nyemission
samt forsaljning av hogst 9 817 708 B-aktier. Antalet B-aktier i
Bolaget kommer vid fullteckning och utnyttjande av Overtill-
delningsoptionen i dess helhet att 6ka fran 22 330 000 till

32 147 708 vilket motsvarar en utspadning om cirka

30 procent av antalet aktier och cirka 26 procent av antalet
roster i Bolaget, baserat pa antalet aktier efter Erbjudandet.

Bolagets transaktionskostnader i samband med Erbjudandet
forvantas uppga till cirka 45 MSEK, inklusive provision och
avgifter till Joint Global Coordinators och andra radgivare.

Huvudagarna i Bolaget har gentemot Joint Global Coordina-
tors atagit sig att, med vissa undantag och under viss tid fran
forsta dag for handel i Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm,
inte silja eller pa annat sitt 6verfora eller avyttra sina aktier i
Bolaget. Dessa ataganden géller for en period av 12 manader for
M2 och 24 manader for Fino Forvaltning. Vidare har styrelse och
ledande befattningshavare i Bolaget atagit sig att inte sélja
eller pa annat satt 6verfora eller avyttra sina aktier i Bolaget
under en period om 12 manader fran forsta dag fér handel.

For fullstandig information avseende lock up-ataganden, se
avsnittet "Legala fragor och kompletterande information -
Placeringsavtal och lock-up”.

Styrelsen férbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet om
styrelsen, i samrad med Joint Global Coordinators, bedémer
att férutsattningar for en andamalsenlig, regelbunden och
likvid handel med B-aktierna pa Nasdaq Stockholm inte kan
uppnas, for det fall handelser intraffar som har vasentlig
negativ inverkan pa Bolaget som gér det olampligt att
genomfora Erbjudandet eller for det fall andra omstandigheter
omojliggor Erbjudandet.

Goteborg, 30 september 2020
Wastbygg Gruppen AB
Styrelsen



Bakgrund och motiv

Wastbygg ar en entreprenad- och projektutvecklingsaktér som
har varit verksam sedan 1981. Under cirka tio ars tid har
Wastbygg varit bland de femton stérsta byggbolagen i
Sverige*.

Wastbyggs affarsidé ar att utveckla och bygga hallbara,
moderna och effektiva bostader, kommersiella fastigheter
samt logistik- och industrianlaggningar i 6msesidigt fortroende
med Bolagets kunder. Bostad, Kommersiellt samt Logistik och
industri utgér Koncernens affarsomraden. | bérjan av 2020
registrerades Koncernbolaget Inwita Fastigheter som kommer
att 4ga och forvalta egenutvecklade samhillsfastigheter, det
vill séga fastigheter som inhyser férskolor, skolor, ldreboen-
den och liknande verksamheter. Utveckling och byggnation av
samhallsfastigheter ar en del av affairsomrade Kommersiellt,
men foérvaltningsverksamheten kommer i framtiden att utgéra
Wastbygg Gruppens fjarde affarsomrade.

Huvuddelen av verksamheten inom Bostad och Kommersiellt
ar koncentrerad till de tre storstadsregionerna dar Bolaget
ocksa ar representerat med egna kontor. Nar Bolaget bygger
pa andra orter dn dessa ar uppdragsgivaren i de allra flesta fall
en aterkommande rikstdckande kund. Affarsomrade Logistik
och industri utgors av Koncernbolaget Logistic Contractor som
ocksa har dotterbolag i Norge, Danmark och Finland. Logistik-
och industrifastigheter utvecklas och uppférs 6ver hela
Sverige liksom i de nordiska grannlanderna.

Under det senaste decenniet har Wastbygg haft en stabil
finansiell tillvaxt. Sedan 2014 har savél intdkter som rorelse-
resultat mer an fordubblats och for 2019 redovisade Koncernen
intakter pa 3 889 MSEK och ett rérelseresultat pa 220 MSEK?.
Intakterna for 2019 &r enligt segmentsredovisningen fordelade
mellan de tre affidrsomradena med 43 procent pa affarsomra-
det Bostad, 25 procent pa affairsomradet Kommersiellt samt
32 procent pa affarsomradet Logistik och industri.

Baserat pa tidigare utveckling bedéms byggbranschen palang
sikt fortsatta utvecklas i positiv riktning, bland annat till foljd
av Sveriges kraftiga befolkningstillvaxt med tillhérande behov
av fler bostader, arbetsplatser och samhaéllsfastigheter. En
notering av Bolagets B-aktie pa Nasdaq Stockholm tillfér en
langsiktig kapitalférsorjning som ger Wastbygg Gruppen de
resurser som kravs for fortsatt finansiell tillvaxt.

Erbjudandet omfattar saval befintliga B-aktier som en ny-
emission av B-aktier som vid full teckning i Erbjudandet tillfor
Bolaget en emissionslikvid om 800 MSEK fére kostnader rela-
terade till Erbjudandet. Kostnader relaterade till Erbjudandet
forvantas uppga till cirka 45 MSEK. Foljaktligen forvantas
Bolaget erhalla en nettolikvid uppgaende till cirka 755 MSEK
genom Erbjudandet.

For det fall Erbjudandet fulltecknas har Bolaget atagit sig att
erbjuda ytterligare 1484 375 B-aktier. Om Overtilldelningsop-
tionen nyttjas till fullo kommer sammanlagt hégst 142 MSEK
att tillféras Bolaget.

Foljaktligen forvantas Wastbygg erhalla en nettolikvid upp-
gaende till cirka 943 MSEK genom Erbjudandet férutsatt att
Overtilldelningsoptionen utnyttjas. Av emissionslikviden
kommer i forsta hand avdrag att géras for emissionskostnader
samt for att aterbetala aktiedgarlan pa 30 MSEK till M2.
Bolaget avser darefter att anvanda nettolikviden for att utoka
satsningen pa projektutvecklingsverksamheten inom bostader,
kommersiella fastigheter, samhéllsfastigheter och logistik- och
industrianldggningar samt till att skapa forutsattningar for att
bygga upp en forvaltningsportfélj av egenutvecklade samhalls-
fastigheter i Koncernens nystartade fastighetsbolag Inwita
Fastigheter. Av det belopp som nyemissionen beraknas tillféra
planeras tva tredjedelar anvandas till att starta upp projekt i
den befintliga portfoljen samt géra nya markférvarv infér
framtiden inom projektutvecklingsverksamheten. En tredjedel
forvantas anvandas till att bygga upp verksamheten i Inwita.
Bada dessa atgarder vantas ha en positiv effekt pa Bolagets
mojlighet till tillvaxt utéver den genom marknaden organiska
tillvéxten och utgoér en viktig del for att na Bolagets finansiella
samt strategiska mal inom de ndrmaste aren.

Medel fran en eventuell 6verteckning kommer att anvandas till
projektutveckling och Inwita Fastigheters verksamhet enligt
samma fordelning som ovan.

Styrelsen for Wdstbygg Gruppen dr ansvarig for Prospektets
innehdll. Enligt styrelsens kdnnedom Gverensstimmer den
information som ges i Prospektet med sakférhdllandena och ingen
uppgift som sannolikt skulle kunna pdverka dess innebérd har
uteldmnats.

Goteborg, 30 september 2020
Wastbygg Gruppen AB
Styrelsen

Styrelsen for bolaget dr ensamt ansvarig fér innehdllet i prospek-
tet. Den Sdljande Aktiedgaren tar dock bundenhet av villkoren for
Erbjudandet i enlighet med vad som framgdr av avsnittet "villkor
och anvisningar”.

Goteborg, 30 september 2020
Fino Forvaltning AB

4 Enligt branschorganisationen Byggféretagens drliga sammanstdillning éver de 30 stérsta byggféretagen efter omsdittning i Sverige

https://byggforetagen.se/statistik/30-storsta-byggforetagen/.

5 Finansiell information frdn avsnittet "Nya finansiella rapporter éver historisk finansiell information”.



Vd har ordet

Den verksamhet som idag ar Wastbygg Gruppen grundades
1981. Nu som da drivs vi av en vilja att vara en trygg, kompe-
tent och samtidigt nytankande partner till vara kunder. Aven
om vara vardeord klok, kreativ och hjarta har definierats rela-
tivt sent i Bolagets historia ar det precis sa Bolaget har arbetat
fran den allra férsta dagen.

Wastbygg Gruppen ar idag ett av Sveriges storsta privat-

agda entreprenad- och projektutvecklingsféretag. Vi ar val
etablerade i och kring de tre storstadsregionerna i Sverige,
marknader déar vi har identifierat stor tillvaxtpotential och

ser goda mojligheter att fortsatta att utvecklas. Sedan flera

ar tillbaka har vi valt att specialisera oss inom tre segment

dar vi har byggt upp omfattande kunskap om bade produkter
och marknad. Vi utvecklar och bygger bostdder, kommersiella
fastigheter inklusive samhallsfastigheter samt logistik- och
industribyggnader. Genom att vara en hybrid av utvecklare och
byggare skapar vi synergieffekter i var verksamhet, dar internt
genererade affarer kompletterar externa uppdrag for en trygg
ekonomisk utveckling. Ar 2019 omsatte Wistbygg Gruppen
3889 MSEK och levererade ett rorelseresultat pa 220 MSEK.
Forsta halvaret 2020 var ett av vara starkaste férsta halvar
nagonsin och vi redovisade en omséattning pa 1 976 MSEK och
ett rorelseresultat pa 102 MSEK. Under manga ar har vi haft en
stabil, organisk tillvaxtkurva och har férdubblat saval omsatt-
ning som rérelseresultat sedan 2014.

Jag kom till Wastbygg 2003 for att initialt vara med och bygga
upp verksamheten nar kontoret i Géteborg etablerades. Ar
2012 blev jag delagare i Bolaget, sedan 2016 ar jag ocksa
koncernchef och ddrmed ansvarig for hela verksamheten. Mitt
fokus har alltid legat pa strategisk utveckling och organisa-
tionsfragor dar utgangpunkten ar hur vi bast kan skapa ratt
forutsattningar for kund och affar. Jag drivs till hundra procent
av varderingar. Det praglar pa manga vis mitt satt att leda

och har medfort att fragor som jamstalldhet samt etik och
moral har varit valdigt naturliga att Iagga som grund for hur vi
utvecklar Wastbygg Gruppen. Respekten for varandra liksom
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for kunder, leverantorer och andra samarbetspartners ar en
fraga som inte nog kan arbetas med, om man vill bygga en trygg
och stark féretagskultur. En annan hogt prioriterad fraga ar

att driva utvecklingen inom hallbarhet. Redan 2009 uppférde
vi vara forsta miljocertifierade fastigheter och 2017 satte vi
malet att verksamheten ska vara fossilfri ar 2030. For att na dit
har vi identifierat ett antal nyckelomraden att arbeta med, och
vi bockar av vara delmal ett efter ett.

Syftet med att notera Wastbygg Gruppen pa Nasdaq Stockholm
ar att skapa annu battre ekonomiska forutsattningar for Bolaget
att fortsétta vaxa som projektutvecklare inom bostader, sam-
héllsfastigheter samt logistik- och industrifastigheter. Som
modern samhallsbyggare vill vi ocksa gbra det utifran ett stort
fokus pa ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet. For att
ytterligare forstarka vart erbjudande till marknaden vad géller
samhallsfastigheter startade vi fastighetsbolaget Inwita Fastig-
heter i bérjan av 2020. Inwita Fastigheters syfte dr att 4ga och
forvalta de samhallsfastigheter som vi sjilva utvecklar. Idag
véljer allt fler kommuner att driva férskolor, skolor och aldre-
boenden i hyrda lokaler i stéllet for att sjalva bara kostnaderna
for nya fastighetsinvesteringar. Samtidigt vill man da forvissa sig
om att fastighetsdgaren har ett langsiktigt perspektiv pa sitt
agande. Den tryggheten kan vi ge bade kommunala och privata
aktorer inom samhéllsfastigheter med Inwita Fastigheter.

Wastbygg Gruppen star pa en stabil plattform som utgangs-
punkt for var framtida utveckling. Inte minst kommer en bors-
notering att géra Bolaget an mer synligt och 6ka intresset for
var verksamhet. Med detta erbjudande halsar vi nya aktiedgare
valkomna till Wastbygg och den resa vi har framfér oss. Utifran
de tre ben vi star pa ska vi fortsatta bygga ett starkt bolag med
bibehallen utgédngspunkt att I6nsamhet ska prioriteras framfor
snabb tillvaxt.

Jorgen Andersson
Koncernchef



Villkor och anvisningar

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar upp till 9 895 833 B-aktier varav hogst
8 333 333 utgors av nyemitterade B-aktier samt 1 562 500
utgors av befintliga B-aktier som erbjuds av den Séljande
Aktiedgaren.

Erbjudandet ar uppdelat i tva delar:
1. Erbjudandet till allmanheten i Sverige.

2. Erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och
i utlandet.”

Utfallet av Erbjudandet forvantas offentliggdras genom
pressmeddelande omkring den 13 oktober 2020.

OVERTILLDELNINGSOPTION

For att tacka en eventuell 6vertilldelning i Erbjudandet har
Bolagets styrelse, pa begéran av Joint Global Coordinators,
atagit sig att erbjuda ytterligare 1 484 375 B-aktier, eller hogst
143 MSEK, som kan anvandas i sin helhet eller delvis under

30 dagar fran den forsta handelsdagen pa Nasdaq Stockholm.
Overtilldelningsoptionen omfattar saledes hoégst 15 procent av
antalet B-aktier som omfattas av Erbjudandet. Om Erbju-
dandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i

sin helhet, kommer Erbjudandet att uppga till hogst 1 093
MSEK och omfatta hogst 11 380 208 B-aktier, motsvarande
35,40 procent av antalet utestdende B-aktier, och cirka 34,73
procent av det totala antalet utestdende aktier i Bolaget efter
Erbjudandet. Nyemissionen i Erbjudandet kommer att tillfora
Bolaget totalt cirka 943 MSEK fore avdrag for kostnader rela-
terade till Erbjudandet.

FORDELNING AV B-AKTIER

Fordelning av B-aktierna till respektive del av Erbjudandet
kommer att ske med beaktande av efterfragan. Fordelningen
kommer att beslutas av styrelsen for Wastbygg och Huvud-
agarnaisamrad med Joint Global Coordinators.

ERBJUDANDEPRIS

Erbjudandepriset uppgar till 96 SEK per B-aktie. Erbjudande-
priset har faststallts av Bolagets styrelse i samrad med Joint
Global Coordinators baserat pa de diskussioner som féregatt
de dtaganden som gjorts av Cornerstoneinvesterarna, kontak-
ter med vissa andra institutionella investerare, radande mark-
nadsforhallanden samt en jamforelse med marknadspriset for
andra jamférbara bérsnoterade bolags aktier.

ANMALAN

Erbjudandet till allmédnheten i Sverige

Anmalan om férvarv av B-aktier inom ramen for Erbjudandet
till allmanheten ska ske under perioden 1 oktober 2020 till och
med den 9 oktober 2020 klockan 17.00. Anmalan fran allman-

heten om forvarv av B-aktier ska avse lagst 150 B-aktier® och
hogst 12 000 B-aktier, i jamna poster om 50 B-aktier.

For sent inkommen anmalan, liksom ofullstandig eller felaktigt
ifylld anmélningssedel, kan komma att ldmnas utan avseende.
Inga tilldgg eller andringar far goras i den pa anmalan fortryckta
texten. Endast en anmaélan per forvarvare far géras. Om fler
anmalningar gors forbehaller sig Swedbank och Nordnet ratten
att endast beakta den férst mottagna. Notera att anmalan ar
bindande. Styrelsen i samrad med Joint Global Coordinators,
forbehaller sig ratten att férlanga anmalningsperioden. Sadan
forlangning kommer att offentliggéras genom pressmeddelande
fore utgangen av anmalningsperioden.

Anmaélan om forvarv av B-aktier ska goras enligt nedan angivna
instruktioner for respektive bank. Prospekt finns tillgangligt
pa Bolagets hemsida www.wastbygg.se, Swedbanks hemsida
www.swedbank.se/prospekt och Nordnets hemsida www.
nordnet.se. Informationen pa webbplatserna ingar inte i Pro-
spektet, med undantag for den information som inforlivas ge-
nom hanvisning enligt avsnittet "Legala frdgor och kompletteran-
de information - Handlingar som inférlivats genom hdnvisning”.

Anmadlan via Swedbank

Anmalan fran kunder i Swedbank eller sparbank ska goras till
Swedbank enligt instruktioner nedan. Observera att anmalan
ar bindande. Endast en anmaélan per person far goras och
endast den anmalan som férst kommit Swedbank tillhanda
beaktas. Anmaélningar aggregeras darmed inte.

Den som anmaler sig for forvarv ("Forvarvaren”) av B-aktier
maste ha en virdepappersdepa eller ett investeringssparkonto
("Vardepappersférvaret”) och likvidkonto hos Swedbank eller
sparbank. Likvidkontot som anges for betalning maste dis-
poneras av den som anmaler sig for forvarv av B-aktier samt
vara knutet till angiven depa eller investeringssparkonto. Om
du inte har ett vardepapperférvar eller likvidkonto i Swedbank
eller sparbank kan du 6ppna ett saddant via www.swedbank.
se/privat/kunderbjudanden/ (informationen pa webbplatsen
ingar inte i Prospektet, med undantag fér den information som
inforlivas genom hanvisning enligt avsnittet "Legala fragor

och kompletterande information - Handlingar som inforlivats
genom hanvisning”) med hjilp av ditt Bank-ID.

Som kund i Swedbank eller sparbank kan anmélan ske via
internetbanken, mobilbanken, kundcenter privat/foretag,
radgivare, personlig méaklare alternativt besok hos valfritt
Swedbank- eller sparbankskontor. For kunder med ett inves-
teringssparkonto hos Swedbank eller sparbanker kommer
Swedbank och sparbanker, om anmaélan resulterar i tilldelning
av B-aktier, att férvarva ett motsvarande antal B-aktier som
tilldelningen avser och vidareforsalja dessa till kunden till det
pris som géller enligt Erbjudandet.

S Till allmcnheten réknas fysiska- och juridiska personer som anmdler sig fér forvdrv av ldgst 150 B-aktier och hégst 12 000 B-aktier.

7 Till institutionella investerare riknas fysiska- och juridiska personer som anmdiler sig for férvérv av fler éin 12 000 B-aktier.

8 Den som anmdiler sig fér forvérv av fler dn 12 000 B-aktier ska kontakta Swedbank och Nordea i enlighet med vad som anges under
avsnittet "Villkor och anvisningar-Anmdlan-Erbjudandet till institutionella investerare”.



Anmalan kan ocksa goéras via den sarskilt upprattade anmal-
ningssedeln och lamnas till nagot av Swedbanks eller sparban-
kers kontor i Sverige for registrering, alternativt skickas till:

Swedbank AB (publ)
Emissioner C66
105 34 Stockholm

Anmalningssedeln finns tillgadnglig pa Wastbyggs hemsida
www.wastbygg.se samt Swedbanks hemsida for prospekt
www.swedbank.se/prospekt (informationen pa webbplatserna
ingar inte i Prospektet, med undantag for den information som
inforlivas genom hanvisning enligt avsnittet "Legala fragor och
kompletterande information - Handlingar som inférlivats genom
hdnvisning”).

F6r sent inkommen anmalan liksom ofullsténdig eller felaktigt
ifylld anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende.
Inga dndringar eller tillagg far goras i fortryckt text.

Anmalan maste ha inkommit till Swedbank senast klockan
17.00 den 9 oktober 2020. Observera att vissa bankkontor
stanger fore klockan 17.00.

Anmalan via Nordnet

Kunder hos Nordnet kan anmala sig for forvarv av aktier via
Nordnets internettjanst. Anmalan hos Nordnet kan géras

fran och med den 1 oktober 2020 till och med klockan 17.00
den 9 oktober 2020. Foér att inte forlora ratten till eventuell
tilldelning ska kunder hos Nordnet ha tillrackliga likvida medel
tillgdngliga pa kontot fran och med den 9 oktober 2020 klockan
17.00 till likviddagen som berdknas vara den 15 oktober 2020.
Endast en anmaélan per investerare far géras. For anmalan pa
investeringskonton i Nordnet som resulterar i tilldelning kom-
mer Nordnet att forvarva motsvarande antal tilldelade aktier

i erbjudandet for vidareforsaljning till kontoinnehavaren for
det pris som géller enligt Erbjudandet. Mer information om an-
mélningsforfarandet via Nordnet finns tillganglig pa Nordnets
webbplats (www.nordnet.se).

Erbjudandet till institutionella investerare i Sverige och
utlandet

Anmalan om forvarv av B-aktier inom ramen for Erbjudandet
till institutionella investerare ska ske under perioden 1 oktober
till och med den 12 oktober 2020. Anmalan fran institutionel-
lainvesterare i Sverige och utlandet ska ske till Joint Global
Coordinators (i enlighet med sarskilda instruktioner).

Styrelsen i samrad med Joint Global Coordinators férbehaller
sig ratten att férkorta eller forlanga anmalningsperioden i
Erbjudandet till institutionella investerare. Sadan férkortning
eller forlangning kommer att offentliggéras fore anmalningspe-
riodens utgang.

VIKTIG INFORMATION OM NID OCH LEI

Krav pa NID-nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier (NID-nummer) ar
en global identifieringskod for privatpersoner. Enligt Europa-
parlamentets och radets direktiv (EU) 2014/65 ("MiFID 11”)
har alla fysiska personer fran och med den 3 januari 2018 ett
NID-nummer och detta nummer behdéver anges for att kunna
gobra en vardepapperstransaktion. Om sadant nummer inte
anges kan Swedbank eller Nordnet vara férhindrade att utfora
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transaktionen at den fysiska personen i fraga. Om du enbart
har svenskt medborgarskap bestar ditt NID-nummer av be-
teckningen "SE” f6ljt av ditt personnummer. Har du flera eller
nagot annat dn svenskt medborgarskap kan ditt NID-nummer
vara nadgon annan typ av nummer. Fér mer information om hur
NID-nummer erhalls, kontakta ditt bankkontor. Tank pa att ta
reda pa ditt NID-nummer i god tid dd numret behéver anges
pa anmalningssedeln.

Krav pa LEI-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier (LEI) &r en global identifieringskod for
juridiska personer. Enligt MiFID Il behover juridiska personer
fran och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna
gbra en vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns

far Swedbank eller Nordnet inte utféra transaktionen at den
juridiska personen i fraga. Foérvarvare som behéver skaffa en
LEl-kod for att kunna férvarva B-aktier i Bolaget kan vanda sig
till ndgon av de leverantérer som finns pa marknaden. Tank

pa att ans6ka om registrering av en LEI-kod i god tid da koden
behover anges pa anmalningssedeln. Via denna lank hittar du
godkanda institutioner for det globala LEI-systemet: www.
gleif.org/en/about-lei/get-an-lei-find-lei-issuing-organizations.
(informationen pa webbplatsen ingar inte i Prospektet, med
undantag fér den information som inférlivas genom hanvisning
enligt avsnittet "Legala fragor och kompletterande information
- Handlingar som inférlivats genom hanvisning”).

Mer information om LEI-kraven finns bland annat pa Swed-
banks hemsida www.swedbank.se/privat/spara-och-placera/
mifid/lei, Nordnets hemsida https://www.nordnet.se/se/
info/lei samt pa Finansinspektionens hemsida www.fi.se
(informationen pa webbplatserna ingar inte i Prospektet, med
undantag fér den information som inférlivas genom hanvisning
enligt avsnittet "Legala fragor och kompletterande information -
Handlingar som inférlivats genom hdnvisning”).

TILLDELNING

Beslut om tilldelning av B-aktier fattas av styrelsen for
Wastbygg efter samrad med Huvudégarna och Joint Global
Coordinators, varvid malet kommer att vara att uppna en stark
institutionell dgarbas och en bred spridning av B-aktierna
bland allmanheten, samt att mojliggdra en regelbunden och
likvid handel med B-aktierna pa Nasdaq Stockholm.

Erbjudandet till allmanheten i Sverige

Tilldelningen &r inte beroende av nar under anméalningsperioden
anmalan inges. | hdndelse av 6verteckning kan tilldelning
komma att ske med ett lagre antal B-aktier an anmalan avser,
varvid tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom
slumpmassigt urval eller helt utebli. Harutéver kan till Bolaget
narstaende parter samt vissa kunder till Swedbank och Nord-
net komma att sarskilt beaktas vid tilldelning. Tilldelning kan
ske till anstallda i Swedbank och Nordnet, dock utan att dessa
prioriteras. Tilldelningen sker i sadant fall i enlighet med
Svenska Fondhandlareféreningens regler och Finansinspektio-
nens foreskrifter. | den man styrelseledamoter eller anstéllda i
Koncernen far tilldelning i Erbjudandet kommer detta att ske
med befintliga aktier vilka 6verlats av den Saljande Aktiedgaren.

Erbjudandet till institutionella investerare

Vid beslut om tilldelning av B-aktier inom ramen fér Erbjudan-
det till institutionella investerare i Sverige och internationellt
kommer som ovan namnts att efterstravas att Wastbygg far

en stark institutionell 4garbas. Férdelning bland de institu-
tioner som lamnat intresseanmalan sker helt diskretionart.
Cornerstoneinvesterarna dr emellertid garanterade tilldelning i
enlighet med sina respektive ataganden.



BESKED OM TILLDELNING OCH BETALNING

Erbjudandet till allmanheten i Sverige

Tilldelning berdknas ske omkring den 13 oktober 2020.
Snarast darefter kommer avrakningsnota att sdndas ut till dem
som erhallit tilldelning av B-aktier i Erbjudandet. Den som inte
tilldelats B-aktier i Erbjudandet far inget meddelande.

Anmalningar inkomna till Swedbank

Snarast efter tilldelning kommer en avrakningsnota att sandas
ut till dem som erhallit tilldelning av B-aktier i Erbjudandet.
Besked om tilldelning av B-aktier kommer aven att visas i
Vardepapperstjansten under orderstatus, vilket beraknas ske
omkring klockan 09.00 den 13 oktober 2020.

Likvida medel for betalning av tilldelade B-aktier ska finnas
disponibelt pa likvidkontot hos Swedbank eller sparbank
senast pa likviddagen den 15 oktober 2020 klockan 01.00.
Likvid kan komma att reserveras och debiteras tidigare fran
likvidkontot om tillrackligt med oreserverade medel finns
tillgdngligt, dock inte tidigare an den 13 oktober 2020. | det
fall Férvarvaren 6nskar kunna handla med sina B-aktier forsta
handelsdagen ska likvida medel fér betalning av tilldelade
B-aktier finnas disponibelt pa likvidkontot hos Swedbank eller
sparbank senast pa tilldelningsdagen den 13 oktober 2020
klockan 01.00. En reservering av likvid pa Forvérvarens likvid-
konto kommer att géras och Forvarvarens tilldelade B-aktier
blir tillgangliga for handel. Pa likviddagen kommer den reser-
verade likviden att debiteras kontot.

Anmalningar inkomna till Nordnet

De som anmilt sig via Nordnets internettjanst erhaller besked
om tilldelning genom att tilldelat antal aktier bokas mot debi-
tering av likvid pa angivet konto, vilket berdknas ske omkring
klockan 09.00 den 13 oktober 2020.

For den som ar kund hos Nordnet kommer likvid for tilldelade
aktier att dras senast pa likviddagen den 15 oktober 2020.
Observera att likvida medel fér betalning av tilldelade aktier
ska finnas disponibla fran och med den 9 oktober 2020 till och
med den 15 oktober 2020.

Erbjudandet till institutionella investerare

Institutionella investerare beraknas omkring den 13 oktober
2020 i sarskild ordning erhalla besked om tilldelning, varefter
avrakningsnotor utsands. Full betalning for tilldelade B-aktier
ska erlaggas kontant senast den 15 oktober 2020, enligt an-
visningar pa utsand avrakningsnota.

Bristande och felaktig betalning

Observera att om full betalning inte gors i ratt tid, kan
tilldelade B-aktier komma att tilldelas annan eller séljas. Skulle
forsaljningspriset vid sddan 6verlatelse understiga Erbjudande-
priset kan den som erhdll tilldelning av B-aktier fa svara for
mellanskillnaden. Vid felaktigt inbetalt belopp kommer det
overskjutande beloppet att aterbetalas. Ingen rénta kommer
att utbetalas for 6verskjutande belopp.

Registrering och redovisning av tilldelade och betalda B-aktier

Registrering hos Euroclear av tilldelade och betalda B-aktier
berdknas for saval allmanheten som for institutionella inves-
terare ske omkring den 15 oktober 2020, varefter Euroclear
sander ut en VP-avi som utvisar det antal B-aktier som har
registrerats pa mottagarens VP-konto eller servicekonto.
Avisering till aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat
sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner.
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OFFENTLIGGORANDE AV
UTFALLET AV ERBJUDANDET

Det slutgiltiga utfallet av Erbjudandet kommer offentliggoras
genom ett pressmeddelande som kommer att finnas tillgang-
ligt pa Wastbyggs webbplats www.wastbygg.se (informationen
pa webbplatsen ingar inte i Prospektet, med undantag fér den
information som inférlivas genom hanvisning enligt avsnittet
"Legala fragor och kompletterande information - Handlingar som
inforlivats genom hdnvisning”) pa eller omkring den 13 oktober
2020.

ANSOKAN OM NOTERING PA
NASDAQ STOCKHOLM

Bolagets styrelse avser att ansdka om upptagande till handel
av B-aktierna pa Nasdaq Stockholm. Ansdkan férvantas
godkannas under forutsattning att spridningskravet uppfylls
och forsta handelsdagen beréknas bli den 13 oktober 2020.
Efter det att betalning for tilldelade B-aktier inom ramen for
Erbjudandet hanterats av Joint Global Coordinators, kom-
mer betalda B-aktier att 6verforas till av Férvarvaren anvisat
Vardepappersforvar. Den tid som erfordras for 6verforing av
betalda B-aktier till sddan Forvarvare kan medféra att denne
inte kommer att ha sddana B-aktier tillgdngliga pa anvisat
Vérdepappersforvar forran omkring den 15 oktober 2020. Det
forhallandet att B-aktierna inte finns tillgdngliga forran om-
kring den 15 oktober 2020 kan innebara att Férvarvaren inte
har méjlighet att sélja dessa B-aktier pa den forsta handels-
dagen, utan forst nar B-aktierna finns tillgangliga pa anvisat
Vardepappersforvar.

STABILISERING

| samband med Erbjudandet, kan Swedbank komma att
genomfdra transaktioner i syfte att stodja marknadspriset

pa B-aktien pa en niva hégre an den som i annat fall kanske
hade varit radande pa marknaden. Sddana stabiliseringstrans-
aktioner kan komma att genomféras pa Nasdaq Stockholm,
OTC-marknaden eller péd annat satt och kan komma att
genomfdras nar som helst under perioden som bérjar pa forsta
dagen for handel i B-aktien pa Nasdaq Stockholm och avslutas
senast 30 kalenderdagar dérefter. Se vidare avsnitt "Legala
fragor och kompletterande information - Stabiliseringsatgdrder’.

HANDEL | B-AKTIER

Handeln kommer att inledas fore villkoren for Erbjudandets
fullféljande uppfyllts, se vidare under avsnittet "Villkor for
Erbjudandets fullféljande”. Handeln kommer att vara villkorad
av att villkoren uppfylls och Erbjudandet kan dérmed komma
att inte fullféljas forran detta har skett. Om Erbjudandet inte
fullfoljs, ska eventuella levererande B-aktier aterlamnas och
eventuella betalningar aterga.

REGISTRERING AV NYEMISSION
HOS BOLAGSVERKET

Styrelsen i Wastbygg avser att, med stod av bemyndigande
lamnat vid arsstamma i Bolaget den 23 mars 2020, besluta om
nyemission av det antal B-aktier som kravs i samband med Er-
bjudandet enligt Prospektet. Nyemissionen berdknas registre-
ras hos Bolagsverket omkring den 14 oktober 2020. B-aktierna
kommer av emissionstekniska skal att tecknas av Swedbank.



De B-aktier som omfattas av Erbjudandet kommer darvid att
emitteras till en kurs om cirka 0,11 SEK per B-aktie (aktiens
kvotvarde) varefter Swedbank kommer att [Amna ett ovillkorat
aktiedgartillskott motsvarande resten av erbjudandepriset (med
avdrag for vissa transaktionskostnader). Forvarvsberattigade
som férvarvar B-aktier har darmed accepterat att erlagt erbju-
dandepris tillfors Bolaget i dessa tva delar. Villkoren stélls for
att sdkerstélla att B-aktier kan levereras till forvarvsberétti-
gade i enlighet med tidplanen for Erbjudandet.

RATT TILL UTDELNING OCH ROSTRATT

B-aktierna medfor réatt till utdelning i SEK fran arsstamman
2021. Eventuell utdelning betalas ut efter beslut av bolags-
stamma. Utbetalningen ombesorjs av Euroclear eller, for
forvaltarregistrerade innehay, i enlighet med respektive for-
valtares rutiner. Ratt till utdelning tillfaller den som pa den av
bolagsstamman faststallda avstamningsdagen var registrerad
som dgare i den av Euroclear férda aktieboken. Se dven under
avsnittet "Aktiekapital och dgarférhallanden”. Varje B-aktie
beréattigar till en (1) rost.

Betraffande avdrag for svensk preliminarskatt, se avsnittet
“Skattefragor i Sverige”.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS
FULLFOLJANDE

Erbjudandet ar villkorat av (i) att Wastbygg och Joint Global
Coordinators traffar avtal om placering av B-aktierna omkring
den 13 oktober 2020 ("Placeringsavtalet”), (ii) att vissa villkor

i Placeringsavtalet uppfylls, (iii) att Placeringsavtalet inte sags
upp (vilket kan ske fram till likviddagen den 15 oktober 2020),
samt (iv) att intresset for Erbjudandet enligt Joint Global Coor-
dinators bedémning &r tillrackligt stort sa att en andamalsenlig
handel i B-aktien ska kunna uppnas. Se vidare under avsnittet
"Legala frdgor och kompletterande information”. Om ovan an-
givna villkor inte uppfylls eller om Placeringsavtalet sdgs upp
kan Erbjudandet avbrytas eller aterkallas. | sddant fall kommer
vare sig leverans av eller betalning for B-aktier genomforas
under Erbjudandet. Om Erbjudandet avbryts eller aterkallas
kommer detta att offentliggbras via pressmeddelande senast
pa morgonen den 15 oktober 2020 och inkomna anmalningar
kommer att bortses fran samt eventuell inbetald likvid kommer
att aterbetalas.

INFORMATION OM BEHANDLING AV
PERSONUPPGIFTER

Nordea

Investerare i Erbjudandet kommer att Iamna ut personuppgif-
ter till Nordea. Personuppgifterna som lamnas in till Nordea
kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning som
behdvs for att tillhandahalla tjanster och administrera kun-
dengagemang i Nordea. Aven personuppgifter som inhdmtas
fran annan an den kund som behandlingen avser kan komma
att behandlas. Det kan ocksa férekomma att personuppgifter
behandlas i datasystem hos féretag eller organisationer med
vilka Nordea samarbetar. Information angaende behandling

av personuppgifter tillhandahalls av Nordeas filialkontor, vilka
aven accepterar forfragningar om korrigering av personuppgif-
ter. Nordea kan fa information om adresser genom automatisk
datainhdamtning hos Euroclear Sweden. For detaljerad informa-
tion om behandlingen av personuppgifter, se vidare Nordeas
dataskyddspolicy som finns tillganglig pa Nordeas webbplats
(www.nordea.se/dataskyddspolicy).
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Swedbank

Den som forvarvar B-aktier i Erbjudandet kommer att I1amna
personuppgifter till Swedbank. Personuppgifter som lam-
nats till Swedbank kommer att behandlas i datasystem i den
utstrackning som behdvs for att tillhandahalla tjanster och ad-
ministrera kundarrangemang i Swedbank. Aven personuppgif-
ter som inhdmtas fran annan dn den kund som behandlingen
avser kan komma att behandlas. Det kan ocksa férekomma att
personuppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller or-
ganisationer med vilka Swedbank samarbetar. Information om
behandling av personuppgifter kan inhamtas pa Swedbanks
hemsida eller genom att kontakta kundcenter eller kontor for
Swedbank, relevant sparbank. Adressinformation kan komma
att inhdmtas av Swedbank genom en automatisk datakérning
hos Euroclear Sweden.

Nordnet

| samband med forvarv av aktier i Erbjudandet via Nordnets
internettjanst kan personuppgifter komma att lamnas in till
Nordnet. Personuppgifterna som lamnas in till Nordnet kom-
mer att behandlas i datasystem i den utstrackning som behoévs
for att tillhandahalla tjanster och administrera kundengage-
mang. Aven personuppgifter som inhdmtas fran annan an

den kund som behandlingen avser kan komma att behandlas.
Det kan ocksa férekomma att personuppgifter behandlas i
datasystem hos foretag eller organisationer med vilka Nordnet
samarbetar. Efter att kundférhallandet upphor raderar Nordnet
allarelevanta personuppgifter enligt gallande lag. Information
om behandling av personuppgifter [dmnas av Nordnet, som
ocksa tar emot begaran om rattelse av personuppgifter. For
mer information angdende hur Nordnet behandlar person-
uppgifter var god kontakta Nordnets kundservice per telefon:
010-506 330 00 eller e-post: info@nordnet.se.

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) EU-direktivet
2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, ("MiFID
11"), (b) artiklar 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv
(EU) 2017/593 om komplettering av MiFID Il, och (c) kapitel
5iFinansinspektionens foreskrifter om vardepappersrorelse,
FFFS 2017:12, (sammantaget "MiFID ll:s produktstyrnings-
krav”), och utan ersattningsansvar for skador som kan avilaen
"producent” (i enlighet med MiFID Il:s produktstyrningskrav) i
Ovrigt kan ha dartill, har B-aktierna i Bolaget varit foremal for
en produktgodkdnnandeprocess, dar malmarknaden for B-akti-
er i Bolaget &r (i) icke-professionella kunder och (ii) investerare
som uppfyller kraven for professionella kunder och jambordiga
motparter, var och en enligt MiFID Il ("malmarknaden”), samt
(i) Iampliga for distribution genom alla distributionskanaler
som &r tillatna enligt MiFID II. Oaktat malmarknadsbedom-
ningen ska distributorerna notera att: vardet pa B-aktiernai
Bolaget kan minska och det &r inte sakert att investerare far
tillbaka hela eller delar av det investerade beloppet; B-aktierna
i Bolaget erbjuder ingen garanterad intdkt och inget kapital-
skydd; och en investering i B-aktier i Bolaget dr endast lampad
for investerare som inte behdver en garanterad intakt eller ett
kapitalskydd, som (antingen enbart eller ihop med en lamplig
finansiell eller annan radgivare) ar kapabel att utvéardera forde-
lar och risker med en saddan investering och som har tillrackliga
medel for att kunna béra sadana forluster som kan uppsta
dérav. Malmarknadsbedémningen paverkar inte kraven i nagra
avtalsmassiga, legala eller regulatoriska forsaljningsrestriktio-
ner i férhallande till Erbjudandet.



Malmarknadsbedémningen &r inte att anses som (a) en lamplig-
hets eller passandebedémning i enlighet med MiFID II; eller

(b) en rekommendation till ndgon investerare eller grupp av
investerare att investera i, inforskaffa, eller vidta nagon annan
atgard rorande B-aktier i Bolaget.

Varje distribut6r ar ansvarig for sin egen malmarknads-
beddémning rérande B-aktier i Bolaget och for att bestamma
lampliga distributionskanaler.

OVRIG INFORMATION

Allmant

Att Nordea och Swedbank ar Joint Global Coordinators i
samband med Erbjudandet innebér inte att respektive bank
betraktar Férvarvaren som kund hos banken. Férvarvaren be-
traktas som kund hos respektive bank endast om banken har
lamnat rad till Férvarvaren om investeringen eller annars har
blivit direkt kontaktad angaende investeringen, eller om For-
varvaren redan ar kund hos Nordea eller Swedbank. Féljden av
att Férvarvaren inte anses som kund &r att reglerna om skydd
for investerare i lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden
inte kommer att tillampas pa investeringen. Detta innebar
bland annat att varken sa kallad kundkategorisering eller

sa kallad passandebedémning kommer att ske. Férvarvaren
ansvarar darmed sjalv for att denne har tillrackliga erfaren-
heter och kunskaper for att férsta de risker som &r forenade
med investeringen.

Rétt att aterkalla Erbjudandet

Styrelsen forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet om
styrelsen i samrad med Joint Global Coordinators, bedémer
att forutsattningarna for en andamalsenlig, regelbunden och
likvid handel med B-aktien pa Nasdaq Stockholm inte kan
uppnas, for det fall handelser intraffar som har vasentlig nega-
tivinverkan pa Bolaget som gor det olampligt att genomféra
Erbjudandet eller for det fall andra omstandigheter omojliggor
Erbjudandet.

OFFENTLIGGORANDE AV
UTFALLET | ERBJUDANDET

Det slutliga utfallet av Erbjudandet kommer att offentligg6-
ras genom ett pressmeddelande som dven kommer att vara
tillgangligt pa Bolagets webbsida www.wastbygg.se omkring
den 13 oktober 2020.
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Marknadsoversikt

Nedan féljer en kortfattad och éversiktlig beskrivning av de marknader ddr Westbygg dr verksamt. Marknadséversikten behandlar
Sveriges ekonomi och svensk fastighetsmarknad i sin helhet sdavdl som den regionala fastighetsmarknaden ddr Wéstbygg verkar.

De uppgifter avseende marknadsférhdllanden och Wdstbyggs marknadsposition som tillhandahdlls i detta avsnitt dr, om inte annat anges,
Wiistbyggs samlade bedémning baserad pd sdvdl interna som externa kdllor. Avsnittet dr huvudsakligen baserat pd en rapport framtagen av
Evidens pd uppdrag av Koncernen och mot ersdttning. Faktauppgifterna kommer huvudsakligen fran Statistiska Centralbyrdn (SCB),
Sveriges Riksbank, OECD, Virderingsdata, JLL, Bostadsformedlingen i Stockholm AB, Boplats Géteborg, Boplats Syd, Newsec, Brunswick
real estate, Evidens, HUI, Skolverket, Socialstyrelsen, Nordea och SEB. Wdstbygg anser att dessa externa kdllor dr tillforlitliga, men har inte
utfort en oberoende verifiering av dem och kan inte garantera att informationen dr korrekt eller fullstéindig. Prognoser och framdtriktade
uttalanden i detta avsnitt utgor ddarmed inga garantier for framtida utfall och faktiska hédndelser och omstdndigheter kan komma att skilja

sig vdsentligt frdn nuvarande férvdntningar.

Den information som tillhandahdlls i nedanstdende avsnitt, och som har inhdmtats frdn tredje part, har dtergivits korrekt och, sdvitt
Wiistbygg kdnner till och kan utréna av informationen som har offentliggjorts av denna tredje part, inga sakférhdllanden har uteldmnats
som skulle kunna goéra den dtergivna informationen felaktig eller vilseledande.

GLOBAL OCH SVENSK EKONOMI

Da Sverige ar en liten och 6ppen ekonomi paverkar utveckling-
en i omvarlden Sverige pa ett patagligt vis. | nartid paverkas
bade omvarldskonjunkturen och svensk ekonomi kraftigt av
covid-19-krisen. Men dven fore pandemins utbrott dimpades
BNP-tillvaxten i omvéarlden mot mer normala nivaer sedan
2017. Orsaken var en férsvagning av den globala industrikon-
junkturen samtidigt som osédkerhet kring handelsrelationer i
olika delar av varlden inneburit att féretagens investeringsvilja
och handel ddampades.

Covid-19-krisen forvantas innebara att BNP-tillvaxten i Sveri-
ge faller fran cirka 2,5 procent i genomsnitt de senaste aren till
ett kraftigt minus under 2020. Konjunkturinstitutets bedém-
ning i augusti 2020 &r att BNP-nivan i Sverige under inneva-
rande helar faller med knappt 5 procent fér att sedan ater viaxa
med 3,4 procent under 2021.” Osikerheten i bedémningarna
till foljd av pandemin ar av naturliga skal stora men affarsban-
kernas BNP-prognoser for 2020 och 2021 liknar i hog grad
Konjunkturinstitutets.

Krisen har ocksa inneburit att utvecklingen pa arbetsmarkna-
den férsamrats. Under 2019 6kade sysselsattningen i en lang-
sammare takt jamfort med tidigare samtidigt som arbetsléshe-
ten steg nagot. Sedan pandemin brot ut faller sysselsattningen
under 2020 och uppgangen i arbetslésheten blir markbar.
Enligt Konjunkturinstitutet bedoms sysselsattningen falla med
ca 1,6 procent under 2020 och ytterligare ca 0,6 procent
under 2021. Arbetslosheten 6kar fran 6,8 procent 2019 till

9,5 procent under 2021 enligt samma bedémning.

Lagre tillvaxttakt som nu borjar satta avtryck pa arbetsmark-
naden innebér att hushallens inkomster forvantas véxaien
langsammare takt dn tidigare. Hushallens reala disponibel-
inkomster bedéms falla ndgot under 2020 f6r att ater borja
véxa realt med ca 1 procent under 2021.1° Foljaktligen faller
den privata konsumtionen under 2020 men bedéms ater redo-
visa positiv tillvaxt under 2021.

Inflationsforvéantningarna har fallit till nivaer strax under 2,0
procent. Pandemin har inneburit att Riksbanken forvantas halla
reporantan lag under lang tid. Riksbankens rantebana indikerar
att styrrantan forblir oférandrad till minst kvartal tre 2023.

Den samlade bedémningen av konjunkturlaget under 2020
praglas av covid-19-pandemin vilket innebar negativ tillvaxt
under 2020 men en successiv aterhamtning fran och med
2021 i takt med att smittspridningen kan kontrolleras och
nedstangda ekonomier kan 6ppna upp. Osakerheterna om hur
varldsekonomin och svensk ekonomi kommer att utvecklas ar
emellertid fortsatt stora. Ett mer utdraget forlopp med fortsatt
omfattande smittspridning under hosten 2020 och under 2021
med varaktig kraftig minskning av den ekonomiska aktiviteten
far betydligt mer langsiktigt negativ effekt pa global BNP-till-
vaxt, hur stor ar dock mycket svart att sdga i dagslaget.

? Konjunkturinstitutet, konjunkturuppdatering augusti 2020.
10 SEB Nordic Outlook, maj 2020.



UTVECKLINGEN AV DEN EKONOMISKA GEOGRAFIN | SVERIGE

SCB:s befolkningsstatistik visar att det under 2019 bodde mer
an fem miljoner svenskar i de tre storstadsregionerna med
omland och den storsta delen av Sveriges sysselsattnings- och
befolkningstillvaxt under de senaste decennierna har aterfun-
nits i dessa regioner.

Utvecklingen har varit vantad eftersom modern teori och
forskning talar for geografisk koncentration av boende, foretag
och arbetsplatser. Stora stadsregioner forvantas blir storre och
global konkurrens i vaxande utstrackning handlar om konkur-
rens mellan stora och allt stérre stadsregioner.!* Dynamiken
kan férklaras genom att foretag i forsta hand attraheras till
stora marknadsplatser, med stor och tét efterfragan, och da
foretag soker sig dit vaxer den lokala marknaden och ger en
annu storre potential for fornyelse och tillvaxt. Den avgérande
forklaringen till att bade hushallen och foretagen attraheras till
stérre marknader ar klusterférdelar, mangfalden i tillgangen pa
resurser, utbildning och tjanster.

Arlig procentuell befolkningstillvixt
i landets lokala arbetsmarknader 1995-2019

Arlig procentuell tillvaxt Figur 1. Kalla: SCB.

Ekonomisk tillvaxt och férnyelse kan darfér inte forstas som
en allman nationell process. Huvudrollen spelas av urbana
ekonomier, som skapar lokala marknader (pendlingsregioner).
Ju storre regioner desto storre lokala hemmamarknader som
kan hysa sarskilda lokala resurser och en mangfald av spe-
cialiserade verksamheter, som ger konkurrensférdelar och
ekonomisk valfard. Forklaringen &r att fasta kostnader for
specialiserade resurser och verksamheter kan fordelas pa fler.
Storlek och mangfald 6kar i vaxelverkan vilket gor att tillvaxten
i befolkning och sysselsattning i storre regioner till stor del blir
sjalvgenererad.

Utvecklingen i Sverige bedéms fortsatta mot en 6kad geogra-
fisk koncentration av boende, foretag och arbetsplatser till
stora stadsregioner.’? Trenden mot en 6kad geografisk kon-
centration till stora stadsregioner ar inte unik for Sverige utan
géller i hela Vasteuropa.

Wastbyggs marknader utgor ett antal av Sveriges storsta
regionala marknader och Koncernen finns pa exempelvis alla
tre storstadsmarknaderna samt ytterligare ett antal av landets
storsta regionala marknader i sédra och mellersta Sverige. Ett
flertal av Wastbyggs marknader redovisar bade snabb tillvaxt i
befolkning och total Inesumma, se figur 1 och 2.

12 Stockholms-, Géteborgs- och Malmos lokala arbetsmarknads-
1.0 — regioner tillhér gruppen av marknader med mer an 500 000
0,8 . invanare, med landets snabbaste tillvaxt av befolkning och
06 | I6nesumma. Men ocksa flera andra regionala marknader dar
04 | Wastbygg ar verksamt redovisar god tillvaxt, se tabell 1. Wast-
' byggs lokala geografiska marknader &r saledes val positionera-
02 B B de utifran ett tillvaxtperspektiv.
00
02 || Tillviixt 1995 - 2019
04 — I kérn- | krans- I LA-
06 — LA-region (invdnare 2019) kommunen  kommunerna region
-08 —
1o Stockholm (2 787 881) 370% 35,7 % 36,1 %
0- 10 000~ 50 000~ 100 000- Over Géteborg (1 213 600) 290 % 22,8% 25,6 %
10000 50 000 100 000 500 000 500 000
Malmaé (1 198 850) 40,1 % 219 % 26,6 %
Storleksklass (Antal invanare) .
Linkdping (274 166) 241 % -0,2% 13,0%
Orebro (252 974) 30,1 % -0,2% 16,5 %
Arlig procentuell tillviixt av total lonesumma i landets Vésterds (252 371) 245% 00% 13,7 %
lokala arbetsmarknader 1995-2019. Fasta priser Jénksping (231 218) 22.2% 6.1 % 15,4 %
Procent Figur 2. Kalla:scg,  Trollhdttan (211 121) 125% 42% 6,4%
4,0 Skovde (187 795) 14,0 % -17% 2,6%
35 - Norrkoping (187 582) 157 % 28% 107 %
30 | Kristianstad (183 221) 16,2 % 38% 92 %
25 | || | Boras (179 522) 17,7 % 3,6% 121 %
20 ] || || | Eskilstuna (167 310) 195 % 01% 11,7 %
5 ] | || || || . Halmstad (128 670) 231% 12,0% 20,7%
10 — | | | | | Tabell 1. Kalla: SCB och Evidens
05 — | | | | — . . . . ..
Befolkningsutvecklingen pa kort sikt talar for en fortsatt stark
00 5 10,000 S0 000 100000 5 befolkningstillvaxt. Befolkningstillvixten i Stockholmsregi-
B i : B ver > A - Lo
10000 50000 100 000 500 000 500 000 onen har 6kat med nastan 30 procent sedan millennieskiftet

Storleksklass (Antal invanare)

och motsvarande tillvaxt for Malmo ar 25 procent och for
Goteborg 21 procent, se figur 3. Flertalet 6vriga regionala
marknader redovisar god tillvaxttakt de senaste 5 till 10 aren.
Den hoga tillvaxttakten forklaras av att bade flytt- och fodelse-
netton ar positiva.

11 The Spatial economy: Cities, Regions and international Trade; Fujita, Krugman och Venables, 1999.
12 The Spatial economy: Cities, Regions and international Trade; Fujita, Krugman och Venables, 1999.



Befolkningsutveckling i Wastbyggs marknader 2001:1-2020:1, inkl. prognos 2020:2-2023:1

Index 2001:1=100 Figur 3. Kalla: SCB.
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Arlig procentuell tillvixt av sysselséttningen

i landets lokala arbetsmarknader 1995-2018

Procent Figur 4. Kalla: SCB.

Sysselsattningstillvaxten har historiskt varit koncentrerad till

20 de storsta regionala marknadernai Sverige, figur 4. En viktig
forklaring till god regional tillvéxt i form av befolkningstillvaxt
15 och tillvaxt i Ionesumma ar att Wastbyggs olika regionala
marknader redovisar god tillvaxt i sysselsattning. Sedan 2010
10 har tillvaxttakten i ekonomin ater tagit fart efter finanskrisen,
' se figur 5. De senaste aren har sysselsattningstillvaxten varit
god pa flertalet marknader.
05
Sammanfattningsvis redovisar Wastbyggs marknader 6ver tid
0.0 god tillvaxt i befolkning, Ionesumma och sysselsattning.
-0.5 -
0- 10 000- 50 000- 100 000- Over
10 000 50000 100 000 500 000 500 000
LA-storlek

Forandring av lonesumma 2001:1-2020:1, 4-kvartals glidande medelvarde

Index 2001:1=100 Figur 5. Kalla: SCB.
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BYGGMARKNADEN | SVERIGE

Goda tillvaxtvillkor pa de storsta svenska regionala markna-
derna har inneburit 6kande efterfragan pa bygginvesteringar i
Sverige efter finans- och eurokriserna 2009 till 2012, se figur 6.

De totala bygginvesteringarna, det vill sdga ny- och ombygg-
nadsinvesteringar i fastigheter samt investeringar i anldggning-
ar, vaxte under perioden 2013 till 2019 fran 395 MDRSEK till
543 MDRSEK, for att sedan falla ndgot under 2019. Huvudde-
len av tillvaxten i bygginvesteringarna under perioden forkla-
ras av Okad efterfragan pa bostader. Bostadsinvesteringarna
6kade under samma period med nastan 100 MDRSEK, fran
170till 262 MDRSEK 2018 for att falla till 247 MDRSEK 2019.
Men det &r inte bara bostadsbyggandet som 6kat i volym, utan
dven bygginvesteringar i nya lokaler. Lokalinvesteringarna
vaxte fran 138MDRSEK 2013 till 184 MSEK 2019. Bygginves-
teringar i anlaggningar har redovisat en mer blygsam 6kning,
fran 85 MDRSEK 2013 till 100 MDRSEK ar 2019.

Av Wastbyggs marknader redovisar Stockholmsregionen den
storsta investeringsvolymen med ca 30 procent av den totala
investeringsvolymen, foljt av Vastra Gotaland (17 procent)
och Skéne (14 procent), se figur 7. De tre storstadsregionerna
svarar saledes for mer dn 60 procent av bygginvesteringarnai
Sverige 2018.

Bygginvesteringar 2005-2021
inklusive Byggforetagens prognos

MDRSEK Figur 6. Kalla: SCB och Byggforetagen.
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MDRSEK Figur 7. Kélla: SCB och Byggfdretagen.
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Bostadsinvesteringarna minskade nagot under 2019 jamfort
med 2018, se figur 8. Minskningen berodde framférallt pa
fallande byggande av bostadsratter och smahus, och utléstes
delvis till foljd av skarpt kreditgivning. Det minskade bostads-
byggandet fortsatte under 2019 och paverkade framst produk-
tionen av flerbostadshus, men dven en lagre investeringsvolym
i smahusbyggandet méarktes av. Regeringen beslutade den

19 december 2019 om nya regler for investeringsstodet for
hyresbostader och bostader for studerande som tradde i kraft

i februari 2020. Aven om investeringsstodet till hyresratts-
byggandet aterinfoérts bedoms detta inte vanda nedgangen i
bostadsinvesteringar under 2020 till en uppgang eftersom data
visar att hyresrattsproduktionen inte vuxit ndmnvart under
perioden 2017 till 2019 trots det statliga investeringsstodet.

Bostadsinvesteringar, miljarder kronor, 2018 ars priser

MDRSEK Figur 8. Kalla: SCB och Byggfdretagen.
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MDRSEK Figur 9. Kalla: SCB och Byggfdretagen.
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Investeringsvolymen fér ombyggnad av bostader har varit
relativt stabil runt drygt 80 MDRSEK, se figur 9. Dartill har
investeringsvolymen i nybyggnation av bostader kraftigt 6kat
sedan 2012. Okningen har varit hanférlig till en stark hyres-
rattsmarknad, men dven vad géller bostadsratter, se figur 10.

De privata lokalinvesteringarna fortsatte att 6ka under 2019
medan de offentliga lokalinvesteringarna foll nagot, se figur 11.



Bostadsbyggande per upplatelseform ar 2000 till 2019

Privata och offentliga investeringar i lokaler, ar 2000 till
2019, 2018 ars priser

Antal Figur 10. Kalla: SCB.
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Med den globala och svenska konjunkturavmattning som
inleddes under 2019 samt pa grund av covid-19-pandemin
berdknas de totala bygginvesteringarna minska under 2019
och 2020, nar ocksa lokalefterfragan bedéms mattas nagot
under 2020. Okade anliggningsinvesteringar, framfor allt inom
infrastruktur, utgér ddremot en positiv motvikt. Det ar framst
investeringar inom de privata sektorerna vatten, avlopp, avfall
och atervinning samt energi som fortsatt efterfragar nya bygg-
investeringar. Under 2020 drivs utvecklingen daremot framst
av en stark tillvaxt for det offentliga byggandet av nya vagar
och jarnvagar, dar 6kade investeringar i sparbunden trafik sker
i framst Stockholmsregionen, Vastsverige och Skane.

Bostadssituation i kommunerna

MDRSEK Figur 11. Kélla: SCB och Byggfdretagen.
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Sammantaget bedémer Byggféretagen konjunkturlaget inom
byggindustrin svagare dven under 2020.% Bygginvesteringarna
forvantas sjunka med 2 procent 2019 och ytterligare 2 procent
2020 enligt Byggforetagens berédkningar, figur 6.

Aven efter dessa forandringar ligger dock bostadsbyggandet
kvar pa en historiskt sett hog niva. Det finns en stor brist pa
bostader i de allra flesta svenska kommuner, se diagram nedan.
| kombination med befolkningstillvixten i Sverige medfor det
att efterfragan pa bostader beraknas vara fortsatt stor. Den
framsta forklaringen ar reduceringen av nyproduktion av dgda
bostader.

Andel av kommun (procent)

Figur 12. Kélla: Boverket.
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13 Sveriges Byggindustrier (sedan februari 2020 Byggféretagen), Byggkonjunkturen nr 1, 5 maj 2020.
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SVENSK FASTIGHETSMARKNAD

| ett internationellt perspektiv framstar den svenska fastig-
hetsmarknaden som attraktiv. Investeringsvolymen pa Europas
fastighetsmarknader var ar 2019 ca 300 miljarder euro varav
investeringarna i Sverige stod fér 22 miljarder euro, vilket
utgor sju procent av de totala europeiska investeringarna.'4
Endast Tyskland, Storbritannien, Frankrike och Nederlanderna
redovisade en storre investeringsvolym dn Sverige. Den stora
investeringsvolymen gor Sverige till den femte storsta mark-
naden men dven den mest likvida marknaden i hela Europa

ar 2019 med en genomsnittlig arlig omsattning av fastighets-
stocken de senaste 10 aren pa 6,3 procent, foljt av Storbritan-
nien med 5,8 procent. 22 procent av transaktionsvolymen hade
utlandska kopare i Sverige ar 2019.

Fastigheter som investeringsobjekt har 6kat i attraktivitet
under den senaste 20-arsperioden.'” De senaste arens laga
rantelage har skapat ett gynnsamt klimat for investeringar och
foranlett en hog aktivitet pa den svenska fastighetsmarkna-
den med en transaktionsvolym om drygt 235 MDRSEK under
2019, figur 13. Bostadsfastigheter stod for 68 MDRSEK av
transaktionsvolymen och utgjorde darmed det storsta seg-
mentet med 29 procent av total omsattning.

Transaktionsvolym per fastighetstyp

MDRSEK
250

Figur 13. Kélla: Nordand/Savills.
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Forandring av direktavkastningskravet for bostader i basta lage

Intresset pa investerarmarknaden for hyresfastigheter ar
fortsatt stort. Det stora intresset kan ocksa utladsas i fallande
direktavkastningskrav. Fallande direktavkastningskrav ar

ett uttryck for att investerarmarknaden ser stigande varden

i bostadsfastigheter. | figur 14 illustreras hur marknadens
direktavkastningskrav fér bostader for flera av Wastbyggs
marknader har utvecklats det senaste decenniet och i flertalet
marknader har direktavkastningskraven sankts. Det 6kade
intresset for bostader som investeringsobjekt beror framfor
allt pa tre faktorer:

e Fallande avkastning pa riskfria placeringar (exempelvis
femariga statsobligationer).

Hog och 6kande bostadsefterfragan och betalningsvilja
for bostader, vilket bade minskar marknadsrisker men
ocksa innebar ett optionsvarde fér ombildning till
bostadsratt.

Tillvaxt i arlig real hyresutveckling.

Dessutom finns argument for att bruksvardessystemet bidrar
till att uppratthalla investerares intresse for hyresbostader da
hyran i normalfallet inte sdnks dven om betalningsviljan skulle
falla.

Som exempel redovisar figur 15 bade bostadsefterfragans
utveckling matt som bostadsrattspriser i centrala Stockholm,
fallande rantenivaer for riskfria placeringar matt som réantan
pa 5-ariga statsobligationer och utvecklingen for avkastnings-
kravet pa centrala hyresbostdder och kontorsfastigheter i
Stockholm.

Ny forskning visar att den langsiktigt och trendméssigt fallande
reala rantenivan beror pa strukturella orsaker i den globala
ekonomin som dndrad demografi, forandrade sparandemons-
ter, 6kad inkomstspridning, och fallande investeringsaktivitet.*®
Effekten ar bland annat lagre férvantad ekonomisk tillvaxt, lag-
re inflationstakt och ett generellt sett lagre ranteldge dn under
1990- och 2000-talet. Det nuvarande laga rantelaget ar darfor
troligen strukturellt betingat och kommer darmed sannolikt att
medfora fortsatt Idga avkastningskrav fér bostadshyresfastig-
heter. Bostadshyresfastigheters avkastning redovisar samti-
digt lagre volatilitet 6ver tid an exempelvis kontorsfastigheter.

Procent Figur 14. Kélla: Varderingsdata.
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14 Pangea, 2019.
15 JLL, Nordic Outlook, vdren 2019.
16 | ukasz Rachel and Thomas D. Smith, Bank of England (2017).



Direktavkastningskrav for bostader och kontor i centrala Stockholm,
femarig statsobligation och bostadsréattspris 2007:1-2020:1. Fasta priser

Figur 15. Kalla: Varderingsdata, Maklarstatistik och Riksbanken.
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I figur 15 redovisas utvecklingen fér avkastningskrav pa den | figur 16 redovisas hur transaktionsmarknaden i dagsliget
storstaav Was.tbyggs lokala rparknader, Stockholm, .med en tar ut en historiskt hég riskpremie for att investera i bostads-
likvid transaktionsmarknad for centrala kontorsfastigheter. hyresfastigheter. Riskpremien, ofta kallad yield gap, utgérs
Kontorsfastigheters avkastningskrav redovisar en stérre vola- av skillnaden mellan marknadens direktavkastningskrav for
tilitet &n motsvarande avkastningskrav for bostadsfastigheter. bostadshyresfastigheter och riskfri ranta illustrerat som en
Det ar trollgein ett l{ttryc!f for att marknads- ocb ko"njunktur- 5-3rig statsobligation. De historiskt héga nivaerna tyder p3
riskerna bedéms storre for kontorsfastigheter an fér bostads- att investerarna raknar med ett framtida hégre rantelige och
fastigheter. att det finns marginal innan investerarna behéver justera upp
. o . . direktavkastningskravet pa bostadshyresfastigheter for att
Data talar dessutom for att prissattningen pa bostadsfastig- kompensera for eventuellt stigande marknadsrantor.?”
heter tagit viss hojd for eventuellt stigande rantor i framtiden.
Yieldgap for bostader 2007:1-2020:1
Procent Figur 16. Kalla: Varderingsdata och Riksbanken.
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17 Evidens, juni 2019.
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MILJOCERTIFIERAT BYGGANDE

Regeringen avser att inféra krav pa att byggherren ska
uppratta och lamnain en klimatdeklaration vid uppférande
av ny byggnad fran den 1 januari 2022. Inférandet av ett krav
pa redovisning av en klimatdeklaration &r ett steg i statens
styrning mot en minskad klimatpaverkan fran byggnader vid
uppférande. Redan idag miljécertifieras alltfler nyproducera-
de byggnader pa frivillig basis utifran nagot eller nagra av de
certifieringssystem som anvands pa den svenska marknaden,
se tabell har nedanfér.

Miljocertifierat byggande 2011-2019

Antal nya certifieringar Figur 17. Kélla: Sweden Green Building Council.
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MARKNADEN FOR WASTBYGGS OLIKA FASTIGHETSSEGMENT

Wastbygg ar verksamt inom flera olika fastighetssegment:

bostader

kommersiella fastigheter
samhallsfastigheter

logistik- och industribyggnader

Bostader

Bostadsefterfragans styrka bestams av bade makrofaktorer
som den demografiska och ekonomiska utvecklingen pa olika
lokala bostadsmarknader. Bostadsefterfragans styrka kan av-
|asas ur prisutvecklingen pa lokala marknader. Den demogra-
fiska utvecklingen pa flera av Wastbyggs potentiella markna-
der talar for ett fortsatt behov av nya bostader. Prognoser for
befolkningsutvecklingen talar for fortsatt befolkningstillvaxt i
kommunerna, se figurerna 18 och 19.

Befolkningsutvecklingen i de tre storstadsregionerna Stock-
holm, Géteborg och Malmé har varit minst en procent per

ar under de senaste tva decennierna. Pa ett antal regionala
marknader har motsvarande langsiktig tillvaxttakt varit mellan
en haly, till en procent per ar.

Befolkningsprognoser pekar mot att befolkningstillvaxten den
narmaste tjugoarsperioden till och med ar 2039 fortsatter.
Stockholmsregionen férvantas vaxa med ca 780 000 invanare
fram till och med ar 2038, en arlig tillvaxttakt om knappt 1,3
procent. Motsvarande befolkningstillvaxt fér Goteborgs- och
Malméregionerna ar ca 285 000 invanare eller 1,1 procent per
ar. Flera av de 6vriga regionala marknaderna forvantas véaxa
med i genomsnitt runt en procent per ar under den kommande
tjugoarsperioden.

Férutom befolkningstillvéxt préaglas flera av Wastbyggs mark-
nader av relativt god tillvéxt i hushallens disponibla inkomster
det senaste decenniet, se figur 20. For flertalet kommuner har
hushallens disponibla inkomst vuxit med mellan 30 och 40
procent. Sammanfattningsvis betyder en god befolknings- och
inkomstutveckling en 6kande bostadsefterfragan.

Disponibel inkomst per capita 2018

Figur 20. Kélla: SCB och Evidens.
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Befolkningsutveckling 1999-2019 och prognos 2019-2039

Procent Figur 18. Kalla: SCB och Evidens.
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Befolkning 2019 och prognos 2019-2039

Antal Figur 19. Kélla: SCB och Evidens.
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Den goda demografiska utvecklingen, det laga rantelaget samt
den starka BNP-tillvaxten och utvecklingen pa arbetsmarkna-
den de senaste aren har inneburit att bostadsefterfragan 6kat.*®
En tydlig indikator pa bostadsefterfragans styrka ar prisut-
vecklingen pa bostadsratter. Statistik visar att bostadsrattspri-
serna pa flertalet av Wastbyggs marknader stigit patagligt de
senaste aren men att priserna féll under andra halvan av 2017
for att stabiliseras under 2018 och aterigen 6ka under 2019
mot tidigare nivaer, se figur 21.

Bostadsrattspriser i utvalda omraden, fasta priser

En rimlig forklaring till prisfallet under 2017 ar en patagligt
skarpt kreditgivning fran bade myndigheternas och bankernas
sida, som utestanger grupper av hushall, inte minst unga vuxna
och andra kapitalsvaga hushallsgrupper, fran att kunna finan-
siera ett bostadskop. Pa ndgra regionala marknader har ocksa
ett 6kat utbud i form av fardigstallda nya bostader bidragit till
att prisutvecklingen har dampats.*”

Kr/kvm Figur 21. Kélla: Varderingsdata och Evidens.
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Figur 22. Kalla: Varderingsdata och Evidens.
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De gynnsamma tillvaxtvillkoren bade nationellt och regionalt
har resulterat i en relativt snabb 6kning i bostadsbyggandet
fram till 2017 da priserna foll. Pa ett antal marknader foll
byggvolymerna under 2018 medan volymerna var stabila och
stundtals 6kande pa vissa marknader, se figurerna 23 till 25.

Inférda kreditrestriktioner talar for att efterfragan pa hyres-
bostader 6kat. Vetenskapliga analyser visar att det i exempel-
vis Stockholms stad kravs 40 procent hogre bruttoinkomst
efter kreditatstramningen for att fa ett bolan som tacker 85
procent av priset pa den genomsnittliga Stockholmsettan.?°
Effekten ar att 60 procent av de som skulle fatt lanet innan
kreditatstramningen inférdes utestangs. Hushall som saknar
tillrackligt sparkapital som motsvarar krav pa kontantinsats for
kép av bostadsratt eller smahus, eller som inte kan eller

vill skuldsatta sig, far darfor acceptera att i hogre grad rikta sin
efterfragan mot hyresmarknaden.

18 Evidens, Om hushdllens skuldsdttning och bostadsmarknaden, 2016.
19 Evidens, Vem ska finansiera framtidens bostdder? 2018.

20 Svensson, Lars EO, Amortization Requirements, Distortions, and Household Resilience: Problems
of Macroprudential Policy II. Stockholm School of Economics, CEPR, and NBER (2019).
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Totalt bostadsbyggande per 1 000 invénare ar 2017-2019

Byggande per 1 000 invanare Figur 23. Kélla: SCB och Evidens
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Totalt bostadsrattsbyggande per 1 000 invanare ar 2017-2019

Byggande per 1 000 invanare Figur 24. Kélla: SCB och Evidens
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Totalt hyresrattsbyggande per 1 000 invanare ar 2017-2019

Byggande per 1 000 invanare Figur 25. Kélla: SCB och Evidens
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Ett bra matt pa hushallens betalningsvilja for bostader i Prisspridningen inom kommunen ar dock stor. | de mest
flerfamiljshus ar priserna pa bostadsrattsmarknaden, da dessa efterfragade miljoerna ar genomsnittspriset i successions-
styrs helt och hallet av marknaden. Priserna pa bostadsréatts- marknaden?? cirka 90 000 kr per kvadratmeter vilket
marknaden ger samtidigt god information om hushéllens motsvarar en boendeutgift om cirka 3 800 SEK/kvm/ar.
betalningsvilja ocksa fér hyresbostader, da sett till den totala
boendekostnaden.?* For 6vriga marknader ar genomsnittliga prisnivaer och boen-
deutgifter lagre med stor spridning mellan kommunerna. Boras

Stockholm redovisar de hogsta bostadsrattspriserna pa de redovisar de ldgsta genomsnittspriserna pa redovisade mark-
utvalda marknaderna med genomsnittspriser pa successions- nader med genomsnittspriser pa 21 100 kr per kvadratmeter,
marknaden pa cirka 73 000 SEK/kvm, vilket motsvarar en vilket ger en boendeutgift om cirka 1 390 SEK/kvm/ar.?

boendeutgift om cirka 3 210 SEK/kvm/ar, se ndrmare figur 36.

21 Evidens, Om hushdllens skuldsdittning och bostadsmarknaden, 2016.
22 Syccessionsmarknaden anvénds som beskrivning av éverldtelser av bostdder pd
andrahandsmarknaden, dvs transaktioner med bostdder som inte dr nyproducerade.
23 Modell fér bostadsefterfrdgan i Skdne, Region Skdne, 2019.
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For nyproducerade bostader ar priserna generellt sett hogre
an i successionen da hushallen har en storre betalningsvilja for
nyproduktionskvaliteter som successionen ofta saknar. Det
kan handla om moderna kék och badrum, stora balkonger mm.
Uttryckt som bostadsrattspriser &r normalt nyproduktion cirka
6000 till 9000 SEK hogre per kvadratmeter dn i successionen.
Raknat som boendeutgift ar skillnaden mellan successionen
och nyproduktion i normalfallet cirka 200-300 SEK/kvm/ar.

Hyresnivaerna i nyproduktionen av hyresbostader bestams
inte av métet mellan utbudet och bostadsefterfragan pa det
satt som praglar bostadsratts- och smahusmarknaderna. |
praktiken bestams istéllet hyresnivaerna av produktionskost-
nader och de avkastningskrav som byggherren och Hyresgast-
féreningen kommit Gverens om som acceptabla. | normalfallet
medfor det en hyresniva i nyproduktionen som fortfarande
kan innebéra att en betydande koétid kravs for att hushallet ska
kunna erhalla en ny hyresbostad. Det saknas officiell statistik
om aktuella nyproduktionshyror men data om férmedlade
nyproducerade hyresbostader fran férmedlingsorgan ger dock
vagledning om aktuella hyresnivaer. Eftersom det rér formed-
lade bostader kan hyresnivaerna dock skilja sig fran hyresniva-
er i annu ej formedlad nyproduktion.

For nagra av Wastbyggs potentiella marknader redovisas
officiella data om hyresnivaer fér formedlad nyproduktion och
kotider av Stockholms stads bostadsférmedling AB, Boplats
Goteborg och Boplats Syd. Flera av kommunerna redovisar
genomsnittliga hyror pa ca 2 000 SEK per kvadratmeter och ar,
figur 26. Nagra lokala marknader i Skane redovisar nagot lagre
hyresnivaer, ca 1 600 till 1 700 SEK per kvadratmeter och ar.

| Stockholm innebar hyresnivan fortsatt langa genomsnittliga
kotider, ca atta ar, medan kétiden i exempelvis Helsingborg ar
kort, under ett ar.

Som redovisats ovan har nyproduktionen 6kat patagligt de
senaste aren, figurerna 23 till 25. Sarskilt Malmo redovisar
betydande 6kning av bostadsproduktionen mellan 2016 och
2018. Det ar bade nyproduktionen av hyresbostader och
bostadsratter som 6kat.

Hyra och kétid for formedlade nyproducerade hyresratter ar 2018 och 2019

Hyra (kr/kvm/ar)
3000

Figur 26. Kalla: Bostadsférmedlingen Stockholm, Boplats Géteborg och Boplats Syd.
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KOMMERSIELLA LOKALER

Kommersiella lokaler innehaller flera olika delsegment.
Wastbyggs verkar inom nyproduktion av kontorsfastigheter,
handelsfastigheter och hotell.

Den starka sysselsittningsutvecklingen i Sverige de senaste Kontorssysselsattning i storstadsregionerna 1987-2019
aren har i relativt hog grad skett i branscher med huvudsaklig
sysselsattning i kontorslokaler. Det har i sin tur inneburit att Antal personer Figur 27. Kélla: SCB och Evidens.

efterfragan pa kontor har varit stark. Kontorssysselsattningen
i antal personer har varit starkast i Stockholmsregionen men
ocksa varit relativt stark i de 6vriga stora regionerna. | bade 500 000 P
Stockholms-, Géteborgs- och Malmoregionerna har kontors-

sysselsattningen vuxit stabilt sedan borjan av 2000-talet med 400 000 /

undantag fér aren 2001 till 2003 samt finanskrisen 2009. /\/
. . - 300 000

| Stockholmsregionen var 2019 mer an en halv miljon personer /

sysselsatta i kontorsintensiva branscher. Motsvarande siffra 900 000

for Goteborgsregionen var nastan 200 000 och i Malméregio-

nen knappt 160 000, se figur 27.
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Den 6kande kontorsefterfragan har pa flera av Wastbyggs
marknader resulterat i allt hdgre hyresnivaer. | basta lage i flera
av de relevanta marknaderna har hyresnivaerna natt historiskt
hoga nivaer, figur 28. | centrala Stockholm var de genomsnitt-
liga hyresnivaerna for nya kontrakt ca 7 200 SEK per kvadrat- mmsm Stockholmsregionen mm— Malmoregionen
meter och ar under varen 2020. Motsvarande niva i Goteborg == GSteborgsregionen Uppsalaregionen
var ca 2 700 och i Malmé 2 500 SEK per kvadratmeter och ar.

Flera av de 6vriga regionala marknaderna har hyresnivaerna

stigit under de senaste aren.
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Investerarnas direktavkastningskrav for forvarv av kontors-
fastigheter har samtidigt fallit, se figur 29 pa nasta sida.
Kombinationen av stigande hyresnivaer och fallande direkt-
avkastningskrav har inneburit stigande fastighetsvarden for
kontorsfastigheter pa flera av Wastbyggs marknader. Centrala
delar av Stockholm, Malmé och Goéteborg redovisar de lagsta
avkastningskraven, men avkastningskraven har fallit i centrala
lagen pa alla studerade marknader.

Hyresutveckling for kontorslokaler i basta ldage

Kr/kvm/&r Figur 28. Killa: Newsec och Evidens.
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Forandring av direktavkastningskravet for kontorslokaler i basta lage

Procent Figur 29. Kélla: Newsec och Evidens.
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Tillvaxten i detaljhandel har de senaste aren avtagit dar den
totala omsattningen i detaljhandeln i butiker 6kade mellan aren
2011 0och 2016 for att sedan ar 2017 stabiliseras runt cirka
675 MSEK arligen, figur 30. Under de senaste aren har
e-handeln daremot vuxit i omfattning, nagot som bland annat
paverkat varufléden som beskrivits ovan.

Omsaéttningsutveckling for total detaljhandel
i Sverige 2007-2018. Fasta priser

Wastbygg har haft verksamhet inom nyproduktion av livs-
medelshallar. Det ar framférallt omsattningen av sallankdps-
handeln som paverkats av 6kad e-handel medan omsattningen
av dagligvaror fortsatt att 6ka nagot ocksa de senaste aren,
se figur 31.

Omséttningsutveckling for dagligvaror
i Sverige 2007-2018. Fasta priser

Omséttning (MSEK) Figur 30. Kalla: HUI och Evidens.
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Omséttning (MSEK) Figur 31. Kélla: HUI och Evidens.
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Den svagare utvecklingen for sallanképshandeln har resulterat
i stagnerande till fallande hyresutveckling for butikslokaler, se
figur 32. Trots svag utveckling av omséattningen i sallankops-

Hyresforandring for handelslokaler i basta lage

handel har investerarnas avkastningskrav varit relativt stabila,
aven om de justerats upp marginellt pa ndgra marknader det
senaste aret, figur 33.

Kr/kvm/ar Figur 32. Kalla: Newsec och Evidens.
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Figur 33. Kalla: Newsec och Evidens.
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Wastbyggs verksamhet har ocksa omfattat nyproduktion av
hotell. Gynnsamma tillvaxtvillkor har inneburit 6kad efter-
fragan pa hotellrum, bade i storstidderna men ocksa i 6vriga
Sverige. Antalet gastnatter har vuxit kraftigt, fran cirka

26 miljoner ar 2008 till ca 40 miljoner ar 2019. Den kraftigaste
tillvaxten har funnits i Stockholm dar antalet gastnatter 6kat
fran 7,9 miljoner till 14 miljoner 2019. Den 6kande efterfragan
pa hotellrum har bidragit till att antalet nybyggda hotell 6kat.
Totalt har 203 nya hotell byggts under samma period, figur 34,
varav 77 byggts i Stockholmsregionen, 19 i Géteborgs- och

13 i Malmoéregionen. Corona-pandemin har dock, atminstone
temporart, paverkar efterfragan pa hotellrum kraftigt negativt
under 2020 till f6ljd av det mycket begrénsade resandet.

mmm— Helsingborg A-omrade
Halmstad A-omrdde

38

s Bords A-omrade

Antal nybyggda hotell i Sverige mellan ar 2008-2019
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Figur 34. SCB och Evidens.
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SAMHALLSFASTIGHETER

Segmentet samhallsfastigheter omfattas av fastigheter som
priméart har kommuner, regioner eller staten som hyresgast.
Exempel pa fastighetskategorier ar lokaler for barnomsorg,
utbildning samt vard och omsorg. Med offentliga hyresgéster
minskar risker for hyresforluster eftersom det inte finns nagon
konkursrisk fér kommuner, regioner eller for staten. Samhalls-
fastigheter ar inte sallan dessutom specialanpassade for sitt
andamal med potentiellt Iagre varde i annan anvandning. Det
innebar att denna marknad ocksa préaglas av langa hyreskon-
trakt for att minska vakansrisker och medge avskrivning av
investeringar inom kontraktstiden, inte sédllan minst tio till fem-
ton ar. Med en kombination av langa hyreskontrakt och betal-
ningssakra hyresgaster ger segmentet en stabil avkastning med
lag risk. Nar obligationsrantorna fallit till historiskt laga nivaer
har efterfragan pa tillgangar som genererar stabil och positiv
avkastning 6kat. Inte minst aktorer som forvaltar pensionska-
pital har darfor visat stort intresse for samhallsfastigheter.

Analyser av den demografiska utvecklingen visar att antalet
barn och aldre véaxer de ndrmaste tio till tjugo aren. Nedan-
stdende diagram visar utvecklingen i olika aldersgrupper pa
tio respektive tjugo ars sikt.

Befolkningstillvaxt per aldersgrupp
(Total befolkning dec 2019: 10,3 milj)

Procent
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Figur 35. Kélla: SCB.
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Givet att antalet platser i férskolor, skolor och dldreomsorg
star i proportion till antalet barn och aldre, 6kar behovet av
platser i forskolor, skolor och inom sldreomsorgen. Okningen
ar pataglig i flertalet studerade marknader. Av nedanstaende
stader har endast Stockholm stad ett begransat eller minskan-
de behov av nya platser i barnomsorgen pa langre sikt.
Stockholmsregionen som helhet redovisar dock ett behov av
6 700 nya forskoleplatser till 2028 och 19 000 platser till 2038.

Av figurerna 36 och 37 framgar det berdknade behovet av nya
platser i barnomsorg och dldreomsorg i ett antal kommuner,
givet att aldersbalansen och behovet av platser ar oféréandrat
jamfort med 2019.

Antal nya platser som krévs for att bibehalla balans
mot en 6kande barngrupp 1-6 ar

Antal platser Figur 36. Kélla: SCB, Skolverket och Evidens.
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Antal platser Figur 37. Kalla: SCB, Socialstyrelsen och Evidens.
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Kommunerna har mojligheter att |6sa det 6kande behovet av
barnomsorg, skolor och dldreomsorg pa olika satt. Historiskt
har det varit vanligt att kommunerna sjilva investerar i nya
samhallsfastigheter. Bara under perioden 2019-2022 har
Sveriges Kommuner och Regioner, baserat pa enkéatsvar fran
kommunerna, beriknat att det finns behov av cirka 730 nya
forskolor, 390 nya grundskolor, 35 nya gymnasieskolor, 150
nya dldreboenden och 370 nya gruppboenden.?* Den demogra-
fiska utvecklingen innebar darfor ett stort investeringsbehov.
Men redan det befintliga kommunala fastighetsbestandet kra-
ver successivt nyinvesteringar. Ett flertal kommuner kan darfér
komma att valja att hyra in fastigheter istallet for att sjdlva dga
och 6ka belastningen pa investeringsbudgeten och den egna
balansrakningen.
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24 Sveriges Kommuner och Regioner (SKR). Ekonomirapporten, maj 2019.



LOGISTIK- OCH INDUSTRIBYGGNADER

En grundlaggande drivkraft for efterfragan pa lager och
logistikfastigheter ar hur varufléden férandras. Statistik fran
statliga Trafikanalys visar att avgaende varusandningar fran
olika delar av landet har 6kat patagligt de senaste aren. Under
perioden 2009 till 2016 6kade volymen av utgdende varusand-
ningar matt i vikt inom Sverige med 34 procent, se figur 39.
Motsvarande vardeférandring for dessa varor var en 6kning
med nastan 11 procent, figur 40. Utvecklingen syns ocksa i
statistiken 6ver e-handelns utveckling.

E-handelns utveckling i Sverige 2006-2019
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Figur 38. Kalla: Postnord
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Den enskilt storsta volymen av avgaende varusandningar

finns i Vastsverige, dar Goteborgs hamn spelar en viktig roll.
Bortsett fran volymer i Norrland har varuvolymerna mest
patagligt 6kat i Vastsverige och Smaland, dar volymdokningen
sedan 2009 varit nidstan 40 procent i bada regionerna. Vardet
av varufléden fran dessa regioner har ocksa vuxit snabbt under
perioden med mer dn 50 procent i Smaland och drygt 25 pro-
cent i Vastsverige.

Avgaende inrikes varusidndningar efter
startriksomrade (NUTS 11) &r 2009 och 2016

Figur 39. Kalla: Trafikanalys och Evidens.
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Varde av avgaende inrikes varusandningar efter
startriksomrade (NUTS 1) &r 2009 och 2016. Fasta priser

Figur 40. Kalla: Trafikanalys och Evidens.
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Efterfragan pa logistikfastigheter fran investerare har 6kat
starkt under de senaste aren drivet av 6kande varufléden och
tillgangsslagets karakteristik som mojliggor hog, riskjusterad,
avkastning med langa kontraktslangder och stabila hyresgaster
i form av de storsta logistikaktorerna. Efterfragan pa nya, ratio-
nella, lager for centraliserad lagerhallning drivs av faktorer som:
e hogainvesteringskostnader,

e stordriftsférdelar i centraliserad lagerhallning,

o fortsatt |dga transportkostnader

Transaktionsvolym per fastighetstyp

Mdr Figur 41. Kalla: Nordang, Savills
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Nya logistikanldggningar byggs framst efter landets storsta trans-
portvagar i triangeln Malmo, Goteborg och Stockholm. Fastighe-
terna utgor framst centrallager eller omlastningspunkter som ofta
ligger i storstadernas absoluta narhet for att snabbt kunna férse
kunder med varor. Nybyggda byggnader reducerar ytterligare



kostnaderna for fastighetsagaren da drift- och underhallskostnader Den gynnsamma utvecklingen for varufléden har lett till att in-
ar laga pa grund av fastighetens hdga tekniska standard. En fortsatt vesterarmarknaden successivt pressat ner direktavkastnings-
utveckling med krav pa allt Iagre energiférbrukning fér att minska kraven pa logistikanldggningar samtidigt som hyresnivaerna
driftkostnader och det ekologiska fotavtrycket driver ytterligare pa Okat pa flera marknader, se figurerna 42 och 43.

efterfragan av stora nyproducerade logistikbyggnader.

Forandring av direktavkastningskravet for lagerlokaler i bésta lage

Procent Figur 42. Kélla: Newsec och Evidens.
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KONKURRENTER

Wastbygg var 2018 Sveriges tolfte storsta byggforetag matt till omsattning

i Sverige samma ar. Wastbyggs konkurrenter omfattar primart féretag som
bedriver byggentreprenadverksamhet och projektutveckling. Nedanstaende
tabell, tabell 2, redovisar de 30 storsta byggféretagen i Sverige 2018. Av
tabellen framgar ocksa i vilken utstrackning féretagens verksamhet omfattar
bade entreprenad- och projektutvecklingsverksamhet, liksom de som enbart
ar verksamma inom anlaggning.

Féretag med en stor andel av sin verksamhet i bostadsutveckling eller bostads-
entreprenader redovisar genomgaende en nagot sdmre utveckling under
perioden 2017 till 2018. Féretag som i likhet med Wastbygg, har en bredare
och mer diversifierad verksamhet, har i hogre grad bibehallit eller 6kat sin
omsattning mellan de tva aren.

Omsattning Forandring Entreprenad Entreprenad Bostads-
Foretag 2018 2017 MSEK, Sverige 2017/2018 bygg anldggning utveckling

Peab 1 1 41936 2% X X X
Skanska 2 2 40478 2% X X X
NCC 3 3 35489 -9% X X

M 4 4 12 061 -1% X X X
Veidekke 5 5 11 615 25% X X X
Svevia 6 6 7412 4% X

Erlandsson 7 7 6704 15% X X X
Serneke 8 9 6460 14% X X X
Riksbyggen 9 10 4768 1% X
Obos 10 11 4215 -5% X
Infranord " 12 3984 5% X

Wastbygg 12 14 3652 16% X X
Bonava 13 8 3546 17% X
HSB 14 13 2845 3% X
MVB 15 18 2690 4% X X X
AF Gruppen 16 27 2 424 5% X X X
Strukton 17 17 2257 3% X

APP-Koncernen 18 Ny 2198 - X X
Zengun 19 22 2152 58% X

Ikano Bostad 20 19 2105 3% X
Tuve Bygg 21 Ny 1955 10% X X
BDX 22 30 1950 14% X

JSB 23 28 1898 34% X X
Alm Equity 24 16 1883 -23% X
Strabag 25 26 1829 &% X X

Lindbacks bygg 26 Ny 1780 22% X X
SEHED byggmastar-gruppen 27 Ny 1733 30% X

Oscar Properties 28 15 1732 -1% X
NCR group 29 23 1698 5% X

ELEDA Group 30 Ny 1664 22% X

Tabell 2. Kalla: Byggforetagen
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Verksamhetsbeskrivning

Wistbygg dr en entreprenad- och projektutvecklingsaktér som sedan Iéinge dr vl etablerad pd expansiva marknader
i Sverige. Bolaget har egna kontor i G6teborg, Stockholm, Malmé, Bords, Jonképing, Helsingborg och Varberg (gemen-
samt bendmnda Bolagets Kontor) men finns ocksa via koncernbolaget Logistic Contractor AB och dess dotterbolag
representerat i de nordiska grannldnderna Norge, Danmark och Finland. Verksamheten dr inriktad pa bostdder, kom-
mersiella fastigheter inklusive samhdllsfastigheter samt logistik- och industribyggnader.

KORT BAKGRUND

Wastbygg grundades i Boras 1981. Under de forsta femton
aren var verksamheten i huvudsak centrerad till omradet i
och runt Boras. Entreprenaduppdrag kombinerades med att
forvarva och foradla fastigheter. Verksamheten etablerade sig
snabbt som en stor aktor pa den lokala marknaden med entre-
prenaduppdrag at saval kommunerna i regionen som privata
foretag. Parallellt byggdes en relativt omfattande fastighets-
portfdlj upp som dels skapade substans i verksamheten och
dels genererade interna bygguppdrag.

Under senare delen av 1990-talet tog verksamhetens utveck-
ling fart utanfor narregionen, till foljd av strategiska sam-
arbetsavtal med rikstickande féretag. Forst ut var McDonalds
och under en tiodrsperiod byggde Wastbygg 170 snabbmats-
restauranger 6ver hela Sverige. Pa liknande satt har Wastbygg
samarbetat med ett flertal detalj- och dagligvarukedjor men
ocksa med storre fastighetsexploatdrer och férvaltningsbolag.
Arbetssattet var i huvudsak samverkansentreprenader, dar
Wastbygg kunde bidra med sin kunskap i projektens tidiga
skeden for en optimerad slutprodukt. Dessa samarbeten, dér

i manga fall standardiserade byggnader uppférdes, gav ocksa
vardefull kunskap om konceptuellt, rationellt byggande som
senare applicerats dven i byggandet av bostdder och logistik-
fastigheter. Ytterligare en fordel med att samarbeta med stora
bestallare var deras krav pa ett strukturerat och valdokumen-
terat kvalitets- och miljéarbete. Wastbygg byggde darfér redan
under slutet av 1990-talet upp ett internt ledningssystem foér
kvalitet, miljé och arbetsmiljé som sedan dess successivt har
utvecklats till det omfattande hallbarhetsarbete som Bolaget
bedriver idag. Wastbyggs hallbarhetsarbete beskrivs ndrmare i
avsnittet "En hdllbar affdr”.

2012

Agandet breddas nar
nuvarande koncernchef

: 1981 : 2001 2006 Jorgen Andersson och

. Det bolag som : Kontoret i Omséttning ytterligare en mangarig

: idag ar Wistbygg . Goteborg passerar en medarbetare blir delagare.
: grundas i Boras. : 6ppnas.

miljard SEK.

Kontoret i Stockholm &ppnas.

Ar 2004 6ppnades en méjlighet att borja bygga storskaliga logi-
stikanlaggningar nar det amerikanska bolaget Prologis sokte en
samarbetspartner for den svenska marknaden. Tillsammans med
ett byggforetag fran Goteborg startade Wastbygg det numer
heldgda dotterbolaget Logistic Contractor. Inledningsvis var Pro-
logis den huvudsakliga kunden, men Logistic Contractor etable-
rade sig pa nagra fa ar som en stor aktor pa logistikmarknaden.
Sedan 2011 ar Wastbygg ensam &gare till Logistic Contractor.

Bostadsbyggande har dnda sedan starten statt for en bety-
dande del av Wastbyggs produktion, som med tiden utveck-
lades mot allt storre projekt. Ar 2004 saldes det davarande
fastighetsbestandet for att finansiera en satsning pa att ocksa
borja utveckla egna bostader. Tva ar senare var det inflyttning
i Wastbyggs forsta egenutvecklade bostadshus och samtidigt
paborjades ett aktivt arbete med att séka markanvisningar
over hela Vastsverige. For att minska risken genomfordes
inledningsvis storre utvecklingsprojekt i ndra samarbete med
andra aktorer.

De rikstackande kommersiella samarbetena, etableringen som
logistikbyggare och satsningen pa projektutveckling som kom-
plement till entreprenaduppdragen utgjorde en stabil platt-

form att vaxa vidare fran, till det foretag som Wastbygg ar idag.

: 2018

© Wastbyggs forsta
2015 . projektiDanmark
Rekabs verksamhet i region Sydmed ~ : genomfors genom

. dotterbolaget
. Logistic Contractor.

18 medarbetare forvarvas och blir
Wistbyggs kontor i Malmé. Samma ar
OGppnas ocksa kontoret i Jonkdping.
Dessutom etableras Logistic
Contractors norska och danska
dotterbolag och Wastbyggs forsta
projekt utanfér Sverige genomfors i
Norge genom dotterbolaget Logistic
Contractor.

2020

Inwita Fastigheter :
bildas efter att beslut :
tagitsislutetav2019. :

e o o o o o o o o o o o o

1992 : 2004

Omséttning Logistic Contractor bildas

passerar 100 MSEK. och den forsta logistik-
anlaggningen byggs.
Samma ar inleddes satsningen
pa egen projektutveckling av
bostader.

2019

Logistic Contractors
finska dotterbolag
etableras.

2017

Beslut fattas om att
verksamheten ska
vara fossilfri 2030.

2009

Kontoret i Varberg
o6ppnas. De tva forsta
miljocertifierade bygg-
naderna fardigstalls.

2013 :

M2 Holding blir huvudagare
i Wastbygg Gruppen och den
ursprungliga dgarfamiljen
lamnar Bolaget. Nuvarande
koncernstruktur etableras.
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VARDEGRUND OCH AFFARSMODELL

VISION

Wastbygg Gruppens vision ar att forbattra manniskors livsmiljcer.

AFFARSIDE

Wastbygg Gruppens affarsidé ar att utveckla och bygga hallbara,
moderna och effektiva bostadder, kommersiella fastigheter
samt logistik- och industrifastigheter i msesidigt fortroende
med Wastbyggs kunder.

KARNVARDEN

Wastbygg Gruppens verksamhet genomsyras av de tre kdrn-
vardena Klok, Kreativ och Hjarta. De ska stodja och vagleda
attityder och beteenden samt stammas av vid évergripande
beslut.

Klok

Bolaget delar med sig av sin egen saval som
andras kunskap och kompetens for att hjélpa,
utbilda och inspirera Bolagets nar- och omvarld.
Genom att mixa erfarenhet med expertis och sunt fornuft ar
Bolaget vigledande och inspirerande. Bolaget borjar i det lilla
for att skapa langsiktiga livsmiljoer.

45

Kreativ

Bolaget tanker nytt, later sig inspireras och
stravar standigt efter battre I6sningar. Genom
att mota behov pa ett innovativt satt ar Bolaget
utvecklande och skapar varde for kunder, medarbetare och
samhallet i stort. Med effektivitet i blodet, en pigg approach
och med nyfikenhet skapar Bolaget framtidens livsmiljcer.

Hjarta

Bolagets engagemang och dess vilja att gora ett
bra jobb genomsyrar hela Bolagets verksamhet.
Hos Bolaget star individen och individens basta

i fokus, oavsett om det handlar om medarbetare eller kunder.
Med omtanke och hjartat pa ratt stille tar Bolaget ansvar for
detaljer saval som for helheten och forsoker alltid leverera det
lilla extra. Bolaget ar tillgéngligt och anpassar det Bolaget gor
efter behov. Snyggt férpackat med ett varmt bemétande och
flexibelt agerande skapar Bolaget personliga livsmiljoer.

UPPFORANDEKOD

Lika viktig som den kompetens och erfarenhet Wastbyggs
anstallda har, &r hur medarbetarna enskilt och i grupp be-
moter kunder, leverantoérer, konsulter, 6vriga samarbetspart-
ners och varandra. | Koncernens uppférandekod finns de etiska
riktlinjer som saval medarbetare som konsulter och 6vriga néra
samarbetspartners férvantas folja for att varna om Bolagets
renommé och ett gott arbetsklimat bade internt och externt.




OVERGRIPANDE STRATEGIER OCH MAL

Fem Gvergripande strategier for Wastbygg Gruppen har formulerats och utgér den plattform som Bolaget utvecklas utifran.

Bolaget arbetar med bade entreprenaduppdrag och projektutveckling inom sina
affarsomraden Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri. Bolaget har en
kostnadseffektiv verksamhet med fokus pa produktivitet, ratt omkostnader samt

BOLAGET GENERERAR
GOD LONSAMHET

BOLAGET SKAPAR MERVARDE
FOR SINA KUNDER OCH
SAMARBETSPARTNERS

BOLAGET SKAPAR

HALLBARA AFFARER

BOLAGET SKAPAR
STOLTA MEDARBETARE

BOLAGET BYGGER
STARKA VARUMARKEN

FRAMTIDA FOKUSOMRADEN

Fortsatt tillvixt inom befintliga omraden och utékad satsning
pa egen projektutveckling

Wastbygg har for avsikt att fortsatta vaxa inom de tre affarsom-
radena Bostad, Kommersiellt och Logistik och industri samt att
fortsatt bedriva verksamheten inom de marknader som Kon-
cernen idag ar etablerad pa, primart de tre storstadsregionerna.
Genom fortsatt arbete inom dessa affarsomraden och markna-
der stravar Bolaget efter att starka saval dess marknadsandelar
som dess tillvdxt. Under 2020 har Bolaget etablerat ett kontor i
Helsingborg som komplement till Malmokontoret for att ytterli-
gare starka sin narvaro i den intressanta Oresundsregionen.

I region Ost har nya ledare rekryterats till bade entreprenad-
och projektutvecklingsverksamheten med tydliga uppdrag att
forstarka bearbetningen av den viktiga Stockholmsmarknaden.

Koncernen sedan manga ar vl etablerat som byggentreprendr
at externa bestéllare pa de marknader som identifierats som
mest intressanta av Bolaget. Ambitionen ar att 6ka produk-
tionstakten avseende projektutveckling under de kommande
aren. Darutover har Wastbygg en omfattande portfolj med
byggratter, priméart i form av kommunala markanvisningar.

En betydande andel av Wastbyggs landbank ar vid dagen for
Prospektet nara forestaende initierad produktionsfas. De
bostadsprojekt som finns i portféljen &r anpassade till en bred
malgrupp och huvudsakligen beldgna i intressanta lagen i de tre
storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmo. Fardiga
detaljplaner finns fér ungefar halva portféljen, varfér malet r att
produktionsstarta ett flertal projekt under de kommande aren.
Parallellt ska arbetet med att komplettera och utveckla port-
foljen fortsatta, dar inte minst samhéllsfastigheter &r ett prio-
riterat omrade. Malet ar att ytterligare befasta Wastbyggs

effektivt inkops- och logistikarbete.

Genom innovation, specialisering och forstaelse for kundens behov, levererar
Bolaget optimala I6sningar.

Social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet integreras i Bolagets satt att arbeta
och Bolaget erbjuder sina kunder hallbara I6sningar.

Bolaget utvecklar och uppréatthaller en attraktiv arbetsplats dar Bolaget genom
ett aktivt ledarskap, en kultur praglad av tillit, jamstalldhet och mangfald, ratt
kompetens, arbetsmiljo och halsa skapar stolta och engagerade medarbetare.

Bolaget bygger varumarken som &r sa starka och positivt laddade att dess
malgrupper inte bara véljer Bolaget - de ser dessutom en vinning i att forknippas
med Bolaget genom att Bolaget utgar fran sin vardegrund.

stéllning som utvecklare av bade bostader och samhallsfastig-
heter. For att na detta mal har Wastbygg skapat en organisation
som ska kunna hantera 6kade volymer. Endast utvecklings-
projekt dar det finns ett substantiellt varde, exempelvis att
mark har forvarvats, redovisas i Bolagets balansrakning. Vid
kommunala markanvisningar betalas kdpeskilling forst nar
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fortsatt och okat fokus pa samhaillsfastigheter

Samhallsfastigheter svarar for en vasentlig del av projektut-
vecklingsportféljen inom affairsomrade Kommersiellt sett

till antal kvadratmeter. Wastbygg har varit verksamt inom
omradet samhéllsfastigheter sedan 1990-talet. Ursprungligen
som byggentreprenér dd kommunerna fortfarande var de enda
huvudmannen for denna typ av verksamhet, men under senare
ar i allt stérre omfattning dven som utvecklare. Genom denna
O6kade omfattning har Wastbygg tillsatt specialiserade med-
arbetare som fortsatt kommer att utveckla och driva utveck-
lingen av samhallsfastigheter. Behovet av nya férskolor, skolor
och dldreboenden &r stort i hela landet och bedéms av Bolaget
att vara sa under flera ar framover. Manga kommuner har inte
mojlighet att sjdlva bara kostnaderna for bade fastighetsinves-
teringar och drift i den omfattning som krévs. De kommer dar-
for sannolikt, likt de privata aktérerna, i hdgre grad én idag att
soka hyresalternativ for sina verksamheter. Wastbygg har for
avsikt att fortsatta att starka och 6ka fokus pa samhallsfastig-
heter inom verksamheten. Mangarig erfarenhet fran bestallar-
sidan inom samhallsfastigheter finns bland annat hos Bolagets
styrelseordférande och andra nyckelpersoner i Bolaget.



Utveckling av forvaltningsportfolj

I bérjan av 2020 registrerades Koncernbolaget Inwita
Fastigheter AB. Genom etableringen av Inwita Fastigheter tog
Wastbygg nésta steg och starker sitt erbjudande till saval
kommunala som privata aktorer, och kan erbjuda hela kedjan
fran fastighetsutveckling och byggnation till ett tryggt och
langsiktigt dgande. Malet &r att bygga upp en omfattande
portfélj av egenutvecklade samhallsfastigheter. Bolagets
primadra syfte ar att forvalta samhallsfastigheter utvecklade av
Wastbygg och malet ar att bygga upp en férvaltningsvolym i
form av fastighetsvarde om en till en och en halv miljard SEK
under den kommande trearsperioden. Inwita Fastigheters
forsta projekt, Kv. Haggen i Halmstad, ar under produktion
och planeras fardigstallas under 2021.

Fortsatt och 6kad satsning pa logistik- och industrifastigheter

Koncernbolaget Logistic Contractor ser sig som en betydande
aktor pa marknaden for logistik- och industrifastigheter och stod
for 26 procent av den totala volymen (kvm) av fardigstéllda
stora logistikfastigheter i Sverige 2019.2> Ungefar halften av
produktionen utgors av egenutvecklade fastigheter. For dessa
tecknas oftast forsaljningsavtal i ett tidigt skede och fastighe-
terna frantrads vid fardigstallandet. Affarsomrade Logistik och
industri har som mal att ytterligare 6ka andelen utvecklings-
projekt, som under 2020 uppgar till ungefar 50 procent raknat
pa antal projekt. Efterfragan fran investerare ar mycket stor
och avkastningskraven har gatt ner under senare ar. Affaren
kan saledes starkas for Wastbygg samtidigt som erbjudandet
till kund, det vill sdga hyresgasten, blir mer kundanpassat.
Viktiga faktorer for fortsatt framgéng ar dels satsningen pa att
utveckla industribenet och dels den utlandssatsning som gors i
Danmark, Norge och Finland. Genom den nordiska satsningen
har bolaget mojlighet att na bade nya och utéka erbjudandet
till de befintliga kunder som ar verksamma dven i 6vriga delar
av Norden utanfér Sverige.

TMJ, Képenhamn

FINANSIELLA MAL

Strategierna ar kopplade till Wastbygg Gruppens finansiella
mal, baserade pa Wastbyggs segmentsrapportering, som ar:

TILLVAXT

Uppna en arlig genomsnittlig tillvaxt, matt utifran intakter, om
10 procent over tid, men alltid med beaktande av god I6nsamhet.

RORELSEMARGINAL (EBIT)
Uppna en langsiktig rorelsemarginal 6verstigande 6 procent.

SOLIDITET
Vidhalla en soliditet om minst 25 procent.

UTDELNING

Wastbygg Gruppens utdelningspolicy ar att strava efter en god
direktavkastning for Bolagets dgare och samtidigt ge Wastbygg
forutsattningar att investera i verksamheten och darmed skapa
framtida tillvaxt med bibehallen finansiell stabilitet. Utdelning-
en ska anpassas till resultatniva, finansiell stéllning och andra
faktorer styrelsen anser relevanta. Bolagets utdelningspolicy
anger att 40 procent av Bolagets resultat efter skatt ska delas
ut till Agarna Gver tid.

De finansiella malen nas genom de strategiska utvecklings-
omraden som har identifierats ovan vilka Bolaget kommer att
fokusera p3, i kombination med fortsatt organisk tillvaxt inom
Bolagets affarsomraden.

Ingen utdelning betalades ut avseende rakenskapsaret 2017,
60 MSEK har utbetalats under 2019 som utdelning avseende
rakenskapsaret 2018 och 75 MSEK har utbetalats som utdel-
ning under 2020 avseende riakenskapsaret 2019.

25 https://intelligentlogistik.com/wp-content/uploads/2019/02/IntelligentLogistik_Nr-1_2019.pdf



AFFARSMODELL

Wastbygg utfor och utvecklar byggprojekt dér manniskor vill
bo, arbeta och trivas under lang tid framover. Med kunskap
om slutanvandarnas behov levererar Wastbygg hogkvalitativa
bygg- och utvecklingsprojekt i ratt tid, pa ett kostnadseffek-
tivt satt och med ratt forutsattningar for att 6ka livskvalitet,
produktivitet samt Idnsamhet fér kunderna. De priméara mark-
naderna ar Stockholm/Malardalen, Vastsverige samt Skane

- expansiva regioner dar Bolaget ser en fortsatt stark tillvaxt
saval for Koncernen som for byggbranschen som helhet.

Wastbygg arbetar med entreprenaduppdrag och egen projek-
tutveckling inom de tre affarsomradena Bostad, Kommersiellt
samt Logistik och industri. Malet ar att ha en val avvagd balans
mellan entreprenaduppdrag och egna utvecklingsprojekt for
ett stabilt inkomstfléde och en jamn produktionstakt. Tack
vare en mangarigt fokus inom dessa tre affarsomraden har
stor kompetens byggts upp inom respektive produktomrade
liksom bred kunskap om marknad, kunder och behov. Detta
kompletterar Bolaget med engagemang och en vilja att i varje
enskilt projekt hitta de I6sningar som gor affaren I6nsam for
bade kunden och Waistbygg, med férdel genom samverkan fran
projektets tidiga skede.

Beslut om att starta Koncernbolaget Inwita Fastigheter togs
islutet av 2019. Inwita Fastigheter kommer i framtiden att
utgora Koncernens fjarde affarsomrade, men tills vidare rap-
porteras det inom segment Kommersiellt fram till dess att det
finns en upparbetad volym i verksamheten och att forvaltning-
en initieras. Inwita Fastigheters uppgift ar att 4ga och férvalta

egenutvecklade fastigheter med fokus pa samhallsfastigheter,
det vill sdga aldre- och trygghetsboenden, skolor och férskolor.
Med Inwita Fastigheter kan Wastbygg erbjuda bade kommu-
nala och privata aktérer som vill driva sin verksamhet i hyrda
lokaler hela kedjan fran fastighetsutveckling och byggnation till
forvaltning.

Strategi och fokus kring de tre affarsomradena ar val grund-
lagda savél i affarsplanen som i Bolagets verksamhetsstruktur.

STYRKOR OCH KONKURRENSFORDELAR

Wastbygg ar ett valetablerat bolag pa den svenska byggmark-
naden. Under néstan fyrtio ar i byggbranschen har Wastbygg
haft en stadig tillvéxt tack vare kloka satsningar i kombination
med ett drivet entreprendrskap. Inte minst har formagan att
skapa fortroendefulla relationer med bestéllare och samar-
betspartners varit viktig liksom att genom projektutveckling
kunna generera egna affarer. Att kraftigt 6ka volymerna ar inte
ett primart mal. | stillet efterstravas en kontrollerad, [l6nsam
tillvéxt som drivs av det egna utvecklingsarbetet.

Fokuserad exponering mot en stark och attraktiv marknad
med underliggande tillvaxtfaktorer

Wastbygg ar val etablerat pa de orter som Bolaget definierat
som intressanta ur ett framtida utvecklingsperspektiv, det vill
saga de tre storstadsregionerna. Har finns expansiva markna-
der och en 6kande befolkning, vilket ger ratt forutsattningar
for en fortsatt stark tillvaxt saval for Koncernen som for bygg-
branschen som helhet.

VALINTEGRERAT SAMARBETE MELLAN ENTREPRENAD OCH
PROJEKTUTVECKLING | SAMMA ORGANISATION SKAPAR SYNERGIER
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Genom att arbeta med bade entreprenaduppdrag och projektutveckling har Koncernen ett attraktivt och brett erbjudande till
marknaden. De bada verksamheterna skapar bade interna och externa synergieffekter och starker kompetensen i bada organi-
sationerna. Entreprenadorganisationen finns med i ett tidigt skede i utvecklingsprojekten och kan dérmed optimera dem ur ett
produktionsperspektiv for 6kad I6nsamhet. Projektutvecklingsverksamheten bidrar med kunskap om ett byggprojekts tidiga
skeden i externa samverkansentreprenader. Samarbetet och kunskapsdelningen mellan de tva verksamhetsomradena medfér saval

resurseffektivitet som hallbarhet.



Med Wiéstbyggs egenutvec
vill Bolaget bland annat fré
Ett sétt &r att skapa natt
grannarna i de egenutvi

Beprévad affarsmodell med ett stort hallbarhetsfokus

Wastbygg ar en valetablerad och ansedd aktér inom affarsomra-
dena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri. Dartill har
Koncernen en beprovad affarsmodell samt manga ars fokus pa att
bygga upp kompetens och erfarenhet kring hallbarhet i organi-
sationen. Nar efterfragan pa klimatsmart byggande nu 6kar har
Wastbygg en viss konkurrensfoérdel genom att hallbarhetsfragan
ar tydligt integrerad i Bolagets affarer. Social hallbarhet har blivit
ett mer frekvent framgaende krav i olika upphandlingar.

Etablerad strategi medfor stark organisk tillvaxt med
okad lonsamhet

De tre affarsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och
industri agerar gentemot olika typer av kunder och pa skilda
marknader. P4 sa satt sprider Koncernen sina risker och minskar
sarbarheten for Wastbyggs verksamhet 6ver tid. Konjunkturcyk-
ler kommer alltid att finnas, men erfarenheten visar att cyklerna
inte séllan skiljer sig 4t mellan affarsomradena. Koncernen har
under de senaste tre aren haft en stabil och stadigt 6kad |6nsam-
het vilket mojliggor for Wastbygg att satta en strategisk plan for
att forvalta och vidare utveckla Bolagets organiska tillvaxt.

Aktiv och engagerad dgarkrets samt styrelse och ledning

Wastbygg Gruppens mal och strategier understddjs och starks
vidare av Bolagets aktiva dgarkrets med en engagerad och
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mangarigt erfaren krets av ledande befattningshavare. Bolaget
har dértill en valetablerad och gemensamt mangfacetterad
styrelse med ett aktivt deltagande fran Bolagets Huvudagare.
Bolagets majoritetsdgare ar dartill en valrenommerad och
erfaren person inom fastighetsbranschen. Mer information om
styrelse och ledande befattningshavare aterfinns i avsnittet
"Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

KUNDER OCH LEVERANTORER

Wastbygg har en mycket spridd leverantérsbas dar de tio
storsta leverantérerna sammanlagt utgér 15 procent av totala
kostnader i produktion 2019. Pa sa satt tryggas forsorjning av
varor och tjanster till byggproduktionen. Wastbyggs kundbas
ar dock nagot mer samlad och under 2019 utgjorde de tio
storsta kunderna 59 procent av Wastbyggs omséattning. Kund-
basens sammansattning varierar dock ar fran ar da pagaende
projekt styr vilka kunder Wastbygg har, dartill ar sammansatt-
ningen beroende pa projektens storlek och hur manga som
pagar parallellt. Under 2019 medférde exempelvis uppdraget
att uppfora Northvolts batterifabrik i Skelleftea att Northvolt
svarade for tio procent av intdkterna, medan Wastbygg under
2018 inte hade nagon kund som stod for lika stor andel av
intdkterna. Saledes ar det projekten som aterfinns i Wastbyggs
orderstock som styr den arliga koncentrationen av kunder.



ENTREPRENADUPPDRAG

De uppdrag som Wastbygg utfor pa entreprenad har stor
spannvidd vad géller typ av byggnad, omfattning, entreprenad-
varde, komplexitet och tekniska I6sningar. De kan initieras pa
olika satt dar de tre vanligaste ar offentliga forfragningsunderlag
O6ppna for alla, forfragningar fran bestallare som stélls till ett
utvalt antal byggféretag och uppdrag dér bestallaren kontaktar
Wastbygg exklusivt. Parallellt finns ett internt inflode till Wast-
byggs entreprenadverksamhet fran Koncernens projektutveck-
lingsorganisation. Entreprenaduppdrag avseende Bostad och
Kommersiellt ar ofta i storleksordningen 100-300 MSEK.

RATT PROJEKT FOR WASTBYGG

Innan arbetet med att sammanstalla ett anbud paborjas gran-
skas hela forfragningsunderlaget av Wastbyggs projektrad, be-
staende av entreprenadverksamhetens VD och erfarna seniora
medarbetare. Byggprojekt som av olika anledningar bedéms ha
for hog risk valjs bort. Riskerna kan bland annat vara relaterade
till projektets utformning och tidplan, kundens férutsattningar
att hantera byggherrerollen och Wastbyggs tillgangliga perso-
nella resurser under den 6nskade byggperioden.

For anbud som passerar projektradets granskning inleds arbetet
med att berdkna kostnaden for att uppféra den aktuella bygg-
naden. Wastbyggs kalkylingenjorer tar in anbud fran material-
leverantérer och underentreprendrer. Inkomna prisuppgifter

i kombination med erfarenhetsvarden fran likvardiga projekt
utgdr anbudskalkylen. Innan anbudet lamnas sker en anbuds-
genomgang dar hela projektgruppen gemensamt sikerstaller
att kalkylen ar komplett och att anbudet som helhet uppfyller
bestallarens villkor utifran forfragningsunderlaget. Risker och
mojligheter varderas och vags in i det slutliga anbudet.

En stor del av Wastbyggs uppdrag genomférs som samverkan-
sentreprenader. Det innebér att bestallaren véljer byggentre-
prendr i ett mycket tidigt skede. Bestallare och byggentreprenor
utformar sedan projektet tillsammans med arkitekt, konstruktor
och andra konsulter. Vid upphandling av samverkansentre-
prenader ar det byggentreprendrens formaga och erfarenhet
som bedéms eftersom det inte finns nagra slutliga handlingar
framtagna att berdkna ett definitivt pris pa. | samverkansentre-
prenader rader full ekonomisk transparens mellan bestallare och
entreprendr. Utifran bestallarens budget och 6nskade produkt
arbetar parterna for att ta fram den optimala |6sningen. Wast-
bygg har arbetat med samverkansentreprenader i manga ar och
ser stora fordelar i den fortroendefulla relationen med bestalla-
ren, méjligheten att paverka utformning och teknikval och den

ingaende kunskap om projektet som finns hos projektchef och
platschef nér det ar dags for byggstart.

INKOP AV UNDERENTREPRENORER

Wastbygg har endast ett fatal egna yrkesarbetare. Genom att
upphandla utfdrartjanster via underentreprendrer sakerstalls att
alla projekt i varje givet skede bemannas med ratt antal betong-
arbetare, snickare, elektriker, rormokare och sa vidare. Samtidigt
staller det stora krav pa Wastbyggs inkdpsorganisation att han-
teraett stort antal underentreprendrer parallellt med alla material-
inkop. Alla underentreprendrer som anvands ska finnas med pa
branschorganisationen Byggforetagens (tidigare Sveriges Bygg-
industrier) lista 6ver godkanda foretag. Dessutom gors bland
annat kredit- och skattegranskning och kontroll av férsakrings-
besked. Alla underentreprendrer ska ta fram en kvalitets- och
miljoplan, riskanalys for arbetsmiljon samt underteckna avtalet
UE2015%¢ dér de intygar att de skoter sina dtaganden gentemot
de anstallda. Pa arbetsplatserna anvands det rikstdckande
systemet ID06%” for behérighetsstyrd access till omradet liksom
som personalliggare gentemot Skatteverket. Pa sa sétt integreras
inkopsarbetet i Wastbyggs hallbarhetsarbete genom att framja
sund konkurrens och manskliga réattigheter.

Huvuddelen av alla inkop gors av projektets ansvarige inkopare.
For kompletterande inkdp under produktionstiden ansvarar
platschefen.

TYDLIGT LEDNINGSSYSTEM

Oavsett vad som ska byggas finns ett standardiserat ar-
betssatt, dar Wastbyggs KMA-handbok (kvalitet, miljé och
arbetsmiljo) utgor ledningssystem. KMA-handboken innehaller
bland annat rutinbeskrivningar, ansvarsfordelning mellan olika
befattningar, checklistor samt protokoll- och dokumentmallar.
Koncernbolaget Wastbygg ABs ledningssystem ar certifierat
enligt ISO 9001:2015, 14001:2015 och 45001:2018. 26 Wast-
byggs KMA-organisation stottar platscheferna under produk-
tionstiden men granskar ocksa att rutinerna foljs.

KMA-handboken técker in hela processen fran projektens allra
tidigaste fas fram till garantitidens slut. Rutinerna ar detalje-
rade for att sdkerstalla saval kvalitet som kostnadseffektivitet.
Samtidigt ar de tillrackligt flexibla fér att varje projekts unika
forutsattningar ska kunna tas tillvara pa ett satt som starker
och utvecklar affaren for bada parter.

1. WASTBYGGS LEDNINGSSYSTEM FOR KVALITET, MILJO OCH ARBETSMILJ0O

2. FRAN POLICY TILL MAL OCH HANDLINGSPLAN

3. STOD- OCH SUPPORTFUNKTIONER

5. PROJEKTERING

4. SALJ-, ANBUDS- OCH
KONTRAKTSSKEDE

6. TIDIGA UPPLAGG OCH
PLANERING INFOR BYGGSTART

7. INKOP

11. GARANTITID

8. BYGGSKEDE 10. PROJEKTAVSLUT

9. SLUTSKEDE

26 Branschgemensam avtalsmall, framtagen av Byggforetagen.

27 Standard for ID-kort och elektronisk personalliggare, framtagen av Byggféretagen.

28 | edningssystemstandard fér verksamhetsprocesser, miliéledningssystem och

ledningssystem fdr kvalitet, miljé och arbetsmiljé.



PROJEKTUTVECKLING

Wastbygg ar verksamt som projektutvecklare inom de tre affars-
omradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Projektutveckling innebar att arbeta med hela kedjan fran idé,
markforvarv och detaljplan till fardig produkt dér det da ocksa
finns ett forsaljningsavtal med en slutlig fastighetségare. Vissa
projekt, foretradelsevis bostader och samhallsfastigheter,
initieras pa eget initiativ efter analys av férutsattningarna pa
den aktuella orten. Projekten som avser bostdder och kom-
mersiella fastigheter &r ofta i storleksordningen 150-250 MSEK.
Vid utveckling av logistik- och industribyggnader samt kommer-
siella fastigheter finns oftast ett uppdrag fran ett féretag som
vill hyra en nyproducerad lokal till sin verksamhet. Oavsett typ
av fastighet ar det Wastbyggs malsattning att i samtliga fall
teckna avtal med tagare innan produktionsstart och Wéastbygg
uppfoér inga projekt pa ren spekulation. Inom Logistik och
industri kan produktion i vissa fall paborjas fore tecknat avtal
med tagare under férutsattning att en hyresgast redan ar
kontrakterad.

Tomtmark till ett utvecklingsprojekt kan erhallas pa tre olika
satt - markanvisningstavling, direktanvisning eller férvarv av
mark alternativt befintlig fastighet. Om en kommun utlyser en
markanvisningstavling satts ett antal kriterier upp utifran vad
kommunen énskar se for bebyggelse pa den aktuella tomten.

- Huvudansvar - Huvudansvar
Projektutveckling Entreprenad

Grind 1* Grind 2* Grind 3*
INVESTERINGS- INVESTERINGS- BESLUT OM START
MOJLIGHET BESLUT AV SYSTEMSKEDE

Forstudie/

Projektidé programskede

Projektrad 1

Teckna avtal
med hyresgast

Teckna avtal med tagare och sdkerstalla finansiering

fram till dverlamnande

Systemskede

Intresserade aktérer far sedan skicka in forslag utifran den
egna tolkningen av kriterierna. En jury utser darefter en
vinnare. Vid en direktanvisning tilldelas kommunal mark till en
aktor utan konkurrensutsattning. Det sker antingen pa
forfragan fran den som vill exploatera marken eller pa initiativ
av kommunen utifran ett specifikt 6nskemal om vad marken
ska anvandas till. Ungefar 50 procent av Bolagets tomtmark
tillfors via markanvisningstévlingar, 10 procent via direktanvis-
ningar och 40 procent via forvarv.

Wastbygg ser stora fordelar i att, jamfort med renodlade
fastighetsutvecklare, ha en egen entreprenadverksamhet inom
Bolagets organisation. Genom samarbetet tillfors produktions-
perspektivet redan i planeringsprocessen, vilket ger en effek-
tivare projekterings- och produktionsfas och i slutdndan en
battre produkt. Projektutveckling innebar ett stort ekonomiskt
atagande. | manga fall tar det flera ar fran start till att en fardig
byggnad star pa plats. Varje utvecklingsprojekt har darfor minst
fyra grindar nar projektets barkraft analyseras och beslut fattas
om att ga vidare till nasta steg. Vid varje tillfélle ska erforderli-
ga mal ha uppnatts och nédvandiga avtal for att ga vidare
finnas pa plats. Innan beslut tas om produktion ska avtal finnas
med en slutlig fastighetsagare. Ar det bostadsratter som ska
byggas ar huvudregeln att bindande avtal ska ha tecknats med
lagenhetskopare for minst 70 procent av bostadderna.

- Delat huvudansvar

Grind 4*

BESLUT OM FORSALJNING
OCH ENTREPRENADKONTRAKT

Eftermarknad
och garantitid

Detalj-

. : Produktion
projektering

Projektrad 2

*Grind 1 och 2 &r projektutvecklingsverksamhetens investeringsgrindar.
Grind 3 och 4 &r gemensamma beslutsinstanser for projektutveckling och entreprenad och
foregas av interna projektrad.
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UTVECKLINGSPORTFOLJ

Nedan och pa nésta sida listas koncernens utvecklingsprojekt,
vilken fas de befinner sig i samt bedémt férsaljningsvarde och
hur mycket som aterstar att vinstavrakna.

Alla uppgifter ar per 2020-06-30.

PAGAENDE PROJEKT %3031

Estimerad Estimerad Antal BOTAo;thA Forsdljnings-  Vinst-

Projekt, kommun Typ Fas  produktionsstart fardigstillande ligenheter (kvm)  virde (MSEK) avriknat
Bostad och kommersiellt
Hoghuset, No 12, Kristianstad BR Produktion Q4/2019 Q2/2021 76 BR 5900 0%
Tuvebo Smedjan - etapp 1, Goteborg  BR Produktion Q3/2019 Q1/2021 58 BR 4260 0%
Centrala Brunnshég, Lund HR Produktion Q3/2020 Q4/2021 83 HR 4580 0%
Tuvebo Atelje - etapp 2, Géteborg BR Produktion Q2/2020 Q4/2021 71 BR 4570 0%
Hornbach, Trollhattan Retail Produktion Q1/2020 Q2/2021 9000 50 %
Kv Haggen, Halmstad Seniorboende  Produktion Q2/2020 Q2/2021 1970 et.

Totalt 288 30280 1150
Logistik och industri
Nelly, Bords Logistik Produktion Q1/2020 Q1/2021 30000 0%
Dollarstore, Orebro Logistik Produktion Q2/2020 Q2/2021 55 000 40 %
Mathem, Stockholm Logistik Produktion Q3/2020 Q1/2022 41000 0%

paborjas i nartid
Totalt 126 000 1550

29 Forsdliningsvdrde avser faktiskt forsdliningsvdrde fér sdlda kommersiella fastigheter (exklusive de
som byggs i egen bok for Inwita) samt fér sdlda fastigheter inom Logistik och industri. Férsdljnings-
vdrde for BRFer avser forsdljningsvdrde enligt den ekonomiska planen. Bedémt férsdljningsvdrde fér
dnnu ej sdlda fastigheter inom Logistik och industri avser internt uppskattat férsdliningsvdrde

30 Projekt under produktion fér egen fastighetsférvaltning (Inwita), vinstavrdknas inte sdsom i andra
projekt. Istdllet marknadsvdrderas fastigheten successivt och vdrdeférdndringar kommer att
bokféras lépande.

31 Fér hyresrdttsfastigheter och fastigheter inom segmenten Kommersiellt samt Logistik och industri
appliceras ett projektutvecklingspdslag med 10 procent. Fér BR-fastigheter dr motsvarande
pdslag 15 procent. Bolaget applicerar dven ett marknadsmdssigt entreprenadpdslag fér
entreprenaddelen av projekt inom projektutveckling. Entreprenadvdirdet réknas in i orderboken
efter byggstart.
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KOMMANDE PROJEKT 3233

Estimerad Total
produktionsstart / Antal BOA/LOA Forséljnings-

Projekt, kommun Typ Fas fardigstillande ligenheter (kvm) virde (MSEK)
Bostad
Varberg UB, Stockholm HR Detaljplan laga kraft 2020 / 2022 174 HR 5970
Varberg Radhus, Stockholm BR Detaljplan laga kraft 2020 / 2022 36 BR 4020
Hyllie, Malmo BR Detaljplan laga kraft 2021 / 2022 45BR 3240
Sege Park, Malmo HR Detaljplan laga kraft 2021 /2023 100 HR 6 440
Nyhamnen, Malmo BR Detaljplan laga kraft 2021/ 2023 154 BR 10 600
Vikhem, Staffanstorp BR Detaljplan laga kraft 2021 / 2022 64 BR 4670
Hokalla Angar 2 & 3, Géteborg BR Detaljplan laga kraft 2021 / 2022 37BR 4100
Strandangen 1 Radhus, Falkenberg BR Detaljplan laga kraft 2021/ 2022 36 BR 2900
Ostra Station, Kavlinge BR Detaljplan laga kraft 2022 / 2024 69 BR 5960
Tuvebo Glashytta, etapp 3, Goteborg BR Detaljplan laga kraft 2022 / 2022 44 BR 2160
Lillhagsparken, Goteborg BR Detaljplan laga kraft 2022 / 2024 42 BR 3280
Norrtalje hamn, Norrtalje BR Detaljplan laga kraft 2022 / 2024 145 BR 9700
Lilla Essingen Parkhuset, Stockholm BR Detaljplan laga kraft 2024 / 2026 24 BR 1850
Lilla Essingen Strandhusen, Stockholm  BR Detaljplan laga kraft 2025 / 2027 74 BR 5730
Vastra Roslags-Nasby, Taby BR Detaljplan laga kraft 2027 / 2028 40 BR 2950
Kv Galten, Lund HR & kommersiellt Pagaende planarbete 2023 /2026 60 HR 4680
Kv Galten, Lund BR Pagaende planarbete 2023 /2026 90BR 6240
Skarpnack, Stockholm HR Pagaende planarbete 2024 / 2025 126 HR 5650
Svandammsplan, Stockholm BR Pagaende planarbete 2025 / 2025 53BR 2750
Solberga, Stockholm BR Pagaende planarbete 2026 / 2026 35BR 4025
Arsta etapp 4a, Stockholm BR Pagaende planarbete 2026 / 2028 79 BR 5250
Arsta etapp 4b, Stockholm HR Pagaende planarbete 2026 / 2028 231 HR 11 540
Arsta etapp 2n, Stockholm BR Pagaende planarbete 2028 / 2030 237 BR 13460

Totalt 1995 127 165 7700
Kommersiellt
Bollen (férskola), Trelleborg Samhillsfastighet P&géende planarbete 2021 / 2022 950
Strandangen 2 Skogstorp

- trygghetsboende, Falkenberg Samhallsfastighet Pagaende planarbete 2022 / 2023 2900

- vardboende, Falkenberg Samhallsfastighet Pagaende planarbete 2022 / 2023 4700

Totalt 8550 300

32 Bolaget jobbar inte med en landbank inom Logistik och industri, utan knyter marken till

en hyresgdst i varje enskilt projekt innan projektutvecklingsfastigheten forvdrvas. Det ger mer
flexibilitet, men gér ocksd att bolaget inte har ndgon pipeline med planerade projekt inom

Logistik och industri pd samma sctt som fér Bostad och Kommersiellt. Logistik byggs ofta pd mark
som redan dr definierad som industriomrdde, ibland dven planlagd. Planprocessen dr ddrfér oftast
kort, 0-1 dr. Logistik offererar hela tiden mot kunder som har fér avsikt att expandera samt bygga
nya anldggningar pd hela den nordiska marknaden, bdde de vilka har for avsikt att bygga inom
ndirtid samt de vilka har Idngre horisont innan de dr redo att expandera alternativt flytta till nya
lokaler. Detta genererar hela tiden leads i olika faser, vilka sedan bearbetas mer

konkret till nya uppdrag bade vad gdller utvecklingsprojekt samt entreprenad.

33 Férsdljiningsvdrde avser bolagets interna estimat baserat pd en jamférelse med
relevanta fastighteter av jamférbar typ och geografiskt Idge.
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WASTBYGGS AFFARSOMRADEN

Utifran verksamheten som bedrevs under Wastbyggs forsta
decennier blev det naturligt att géra en indelning i tre affars-
omraden - Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.

Indelningen fortydligades ytterligare nar ett strategiskt beslut
fattades 2012 om att nischa verksamheten mot just dessa tre
och inte bredda verksamheten ytterligare. En 6vergripande
ambition oavsett affairsomrade ar att skapa bebyggda miljcer
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dér ekologisk, ekonomisk och social hallbarhet samverkar pa
basta mojliga satt till gagn for bestallaren, fér de som ska bo och
verka i byggnaderna samt for miljon.

Utifran Wastbyggs eget hallbarhetsarbete forsoker Bolaget
paverka de externa bestéllare som inte satt upp krav pa
miljocertifiering eller andra hallbarhetskrav i sina forfragning-
sunderlag att valja hallbara |6sningar genom att visa pa majliga
alternativ.
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AFFARSOMRADE BOSTAD

Inom affdrsomrade Bostad utvecklar och producerar Wastbygg
flerbostadshus. Wastbyggs storskaliga bostadsbyggande har
utvecklats kontinuerligt sedan millennieskiftet 2000, bade
vad géller entreprenaduppdrag at externa bestéllare och egen
projektutveckling. Wastbyggs bostadsproduktion ar primart
koncentrerad till regionerna kring Wastbyggs Kontor. Upp-
dragsgivare inom entreprenadverksamheten ar bade kommu-
nala och privata bostadsbolag liksom lokala och rikstackande
bostadsutvecklare. En stor andel av projekten genomférs som
samverkansentreprenader, det vill sdga att bestallare, entre-
prenorer, arkitekter och 6vriga konsulter utformar projektet
tillsammans fran tidigt planeringsskede med gemensamt fokus
pa att skapa basta mojliga produkt.

Egenutvecklade bostadsprojekt omfattar hela kedjan fran mar-
kexploatering till fardigstalld inflyttad byggnad och omfattar
bostadsratter, hyresratter samt student- och ungdomsbosta-
der. Vid utveckling av hyresratter tecknas avtal med en slutlig
fastighetsagare tidigt i processen for éverlamnande efter
fardigstallande. Wastbygg férvaltar inga egna bostader savida
det inte handlar om exempelvis trygghetsboenden som da
klassificeras som samhallsfastigheter.

lLinieniinkten/l inenlimtan Gitehnrn

Wastbyggs egenutvecklade bostadsratter certifieras enligt
Svanen.** Tidigare har dven Miljobyggnad Silver® anvéants men
Bolaget anser att Svanen ar ett battre redskap for att na 6nskat
hallbarhetsresultat. Wastbyggs koncept Boaktiva implemente-
ras for 6kad social hallbarhet i bostadsomraden och innehaller
olika verktyg for att underlatta kontakterna mellan grannar,
uppmuntra de boende till att géra hallbara val i vardagen och
ge forutsattningar for delningsekonomi.

Inom affdrsomradet ar det viktigt med en god balans mellan
egenutvecklade bostadsprojekt och externa entreprenadupp-
drag dar marknadsférutsattningarna styr viktningen over tid.
Utover att det ur affarssynvinkel skapar trygghet med intakter
fran olika hall, utvecklas Bolagets bostadskompetens genom
att arbeta med bade egna utvecklingsprojekt och externa
uppdrag.

Arkens vag, Haninge

34 Nordens officiella milismdrkning grundad av Nordiska ministerrddet, www.svanen.se.
3> Miljsbyggnadscertifiering utfdrdad av Sweden Green Building Council, www.sgbc.se.
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AFFARSOMRADE BOSTAD | SIFFROR ENLIGT SEGMENTSRAPPORTERING 3

Orderingang Pagaende och planerade bostdder 2020-06-30

jan-dec 2019 jan-jun 2020 1 152
lgh

463 MSEK 285 MSEK

Heldr 2019 Orderingéng/orderstock fyra senaste kvartalen
Andel av MSEK
Wastbygg Gruppens " )

intakter: 43 procent (45) INTAKTER: 2000 Orderstock

1 690 MSEK (1 637) —
.. 1500 Orderingd

RORELSERESULTAT: ~ 9
-37 MSEK (23) 1000 e ——

ORDERINGANG: i
463 MSEK (1 366)
[ | - [ ] [ |

0 Q32019 Q42019 Q12020 Q22020

Intdkter och resultat

jan=jun jan=jun jan-dec jan-dec
MSEK 2020 2019 2019 2018
Intakter 682 840 1690 1638
Resultat 0 25 -37 23
Pagaende projekt 2020-06-30
Antal (gh 7% PROJEKTUTVECKLING
2500 HYRESRATTER
20y ANTAL BOSTADSPROJEKT: 12 (17) — 18% PROJEKTUTVECKLING
1500 W VARAVEGENUTVECKLADE: 4 (4) BOSTADSRATTER

—— 25% ENTREPRENAD

ANTAL LAGENHETER: 1 152 (1 702) BOSTADSRATTER

VARAV EGENUTVECKLADE: 287 (268)

[~ 50% ENTREPRENAD
HYRESRATTER

30jun 2020 30 jun 2019

Fordelning utifrdn antal (genheter.

36 Finansiell information dir hdmtad frdn Koncernens deldrsrapport jan-jun 2020
samt avsnittet "Utvald historisk finansiell information”.
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AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT

Verksamheten inom affarsomrade Kommersiellt har idag stor
tonvikt mot entreprenaduppdrag och omfattar huvudsakligen
handelsfastigheter, samhallsfastigheter, kontorsbyggnader
och hotell. Inom begreppet handelsfastigheter ryms saval hela
koépcentrum som fristaende butikslokaler. Till handelsfastig-
heter raknas dven anlaggningar for férséljning och service av
fordon, nagot som Wastbygg fatt stor erfarenhet av genom
aren med ett stort antal genomférda projekt. Kunderna ari
huvudsak storre fastighetsdgare som i sin tur tecknar avtal
med dem som ska bruka lokalerna. Lokalerna utformas oftast
utifran den verksamhet som ska bedrivas dar, varfor samarbe-
tet under entreprenadtiden involverar bade bestéllaren och
dennes hyresgast. | begreppet samhallsfastigheter inkluderas
forskolor, skolor, dldreboenden, trygghetsboenden och andra
byggnader fér annan typ av verksamhet som ar kopplad till
vard och omsorg.

Coop, Tumba

s T T S A A |

Projektutvecklingsverksamheten inom Kommersiellt, som pa-
borjades 2017, ar huvudsakligen inriktad mot samhéllsfastig-
heter, ett omrade dar efterfragan ar mycket stor till foljd av
den 6kande befolkningsmangden och en aldrande befolkning.
Finansdepartementet uppskattade 2018 behovet pa riksniva
till ungefar 2 000 nya dldreboenden, férskolor och skolor fram
till 2026.3” Genom kontakter med bade kommunala och pri-
vata aktorer arbetar Wastbygg fram alternativ som tillfér nya
lokaler inom de ekonomiska ramar som finns for verksamhe-
terna. Ett viktigt natverk &r Forum Bygga Skola dar Wastbygg
ar en av tio huvudpartners. Organisationen samlar en rad olika
aktorer som skolledare och larare, andra byggbolag, arkitekter
med flera, men ocksa SKR - Sveriges kommuner och regioner.
Ett flertal seminarier och andra traffar genomfoérs varje ar.

Nakterhusskolan, Haninge

37 https://www.regeringen.se/pressmeddelanden/2018/06/valfardsbehoven-okar-i-takt-med-att-vi-lever-allt-langre/
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AFFARSOMRADE KOMMERSIELLT | SIFFROR ENLIGT SEGMENTSRAPPORTERING 3

Orderingang

jan-dec 2019

1 072 wsex

jan-jun 2020

185 MSEK

Helar 2019
Andel av
Wastbygg Gruppens . _

intakter: 25 procent (25)  INTAKTER:
982 MSEK (925)
RORELSERESULTAT:
35 MSEK (31)
TOTAL

ORDERINGANG:
1072 MSEK (835)

Intdkter och resultat

Pagaende och planerade kommersiella projekt 2020-06-30

109 685 kvm.

Orderingdng/orderstock fyra senaste kvartalen

MSEK
2000
Orderstock
1500
Orderingang
1000 \ _
500

oo M

Q32019 Q42019 Q12020 Q22020

Bronsaldern, ldreboende
Helsingborg

jan=jun jan=jun jan-dec jan-dec [
MSEK 2020 2019 2019 2018 —
Intakter 467 522 982 925 4 - WIE i
Resultat 18 11 35 31

Pagaende projekt 2020-06-30

Antal kvm [ 52% HANDELSFASTIGHETER
120000
—— 8% HANDELSFASTIGHETER,
Llyee T ANTAL KOMMERSIELLA ‘ PROJEKTUTVECKLING
80000 ~—  PROJEKT: 12 (15) ‘\ i SYRIET
40000 __ VARAVEGENUTVECKLADE: 2 (0)
40000 | — 23% FORDONSANLAGGNINGAR
ANTAL KVADRATMETER:
20000 —— 109 685 (119 475) ___ 3% SAMHALLSFASTIGHETER,
0 PROJEKTUTVECKLING
30jun2020 30 jun 2019
8% SAMHALLSFASTIGHETER
ENTREPRENAD

Férdelning utifrdn antal kvm.

38 Finansiell information dir hdmtad frdn Koncernens deldrsrapport jan-jun 2020

samt avsnittet "Utvald historisk finansiell information”.
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AFFARSOMRADE LOGISTIK
OCH INDUSTRI

Affarsomrade Logistik och industri utgors i
sin helhet av Koncernbolaget Logistic Con-
tractor som under 2019 stod fér 26 procent
av den totala volymen (kvm) av fardigstallda
logistikfastigheter i Sverige.® Logistic
Contractor ar sedan manga ar tillbaka en
valetablerad aktor nar det géller att utveckla
och uppfora logistik- och industrifastigheter,
med framst fokus pa fastigheter storre an

10 000 kvadratmeter, som erbjuder en
effektiv hantering och lagerhallning av stora
mangder gods. Ackumulerat har Logistic
Contractor uppfort cirka 1 500 000 kvadrat-
meter modern logistik- och industriyta sedan
starten 2004. Logistic Contractor har kunder
och ar verksamma 6ver hela Norden med
dotterbolag i Norge, Danmark och Finland.

Logistic Contractor har en specialiserad
organisation och tillhandahaller kostnads-
effektiva byggnader tack vare en hog grad av
standardisering. Rollen som fastighetsutveck-
lare har gett Logistic Contractor méjlighet att
komma hogre upp i vardekedjan, vilket i sin
tur har medfort mojlighet att ga fran kost-
nadsprissattning till marknadsprissattning av
projekten. Entreprenadverksamhet i kombi-
nation med projektutvecklingsverksamhet
skapar goda forutsattningar till stabilitet och
|6nsamhet Gver tid. | strategin ingar att ga
fran 2020 ars lage nar cirka hélften av
projekten ar entreprenaduppdrag till att
huvuddelen av projekten ska vara ett resultat
av bolagets projektutvecklingsverksamhet.

37 https://intelligentlogistik.com/wp-content/uploads/2019/02/IntelligentLogistik_Nr-1_2019.pdf
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AFFARSOMRADE LOGISTIK OCH INDUSTRI | SIFFROR ENLIGT SEGMENTSRAPPORTERING

Orderingang

jan-dec 2019+ jan-jun 2020

2 315 MSEK 596 MSEK

*Véren 2019 tecknades avtal om Logistic Contractors storsta
projekt hittills, Northvolts fabrik i Skellefted, vilket var starkt
bidragande till den mycket héga orderingdngen 2019.

Helér 2019

Pagaende och planerade logistik- och industriprojekt 2020-06-30

296 900 kvm.

Orderingéng/orderstock fyra senaste kvartalen

Andel av
Wastbygg Gruppens
intakter: 32 procent (30)

INTAKTER:
1 240 MSEK (1 090)

RORELSERESULTAT:

216 MSEK (148)

TOTAL
ORDERINGANG:
2 315 MSEK (876)

R

MatHem, Farsta

- |

Pagaende projekt 2020-06-30

MSEK
2000
/_—\ Orderstock
1500 N
Orderingdng
1000 .
500 l
1l -
Q32019 Q42019 Q12020 Q22020
Intdkter och resultat
jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec
MSEK 2020 2019 2019 2018
Intakter Sverige 595 458 922 1074
Intakter utland 282 78 318 16
Resultat 107 123 216 148

Antal kvm
300000
~—— 55% ENTREPRENADUPPDRAG
250 000
AT —— 45% EGEN PROJEKTUTVECKLING
500000 LOGISTIKPROJEKT:
6(8)
150000 — 0 ——  ——
ANTAL KVADRATMETER:
296 900 (166 500) Férdelning utifrdn antal kvm.
100000 B T VARAVEGENUTVECKLADE:
134 000 (37 900)
50000 — O —— ——

30 jun 2020 30 jun 2019

40 Finansiell information dr hdmtad frdn Koncernens deldrsrapport jan-jun 2020

samt avsnittet "Utvald historisk finansiell information”.
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FRAMTIDA AFFARSOMRADE FORVALTNING

Verksamheten i Inwita Fastigheter AB startades upp under
2020. Syftet ar att 6ver tid bygga upp en férvaltningsportfolj
med egenutvecklade samhillsfastigheter. Forsta projektet som
kommer att dgas och forvaltas av Inwita Fastigheter ar pabor-
jat. Det ar Kv Haggen, ett trygghetsboende for alderskategorin
+65 i Halmstad med 29 lagenheter. Inflyttning planeras att ske
under forsta halvaret 2021.

REGELEFTERLEVNAD OCH REGELVERK

Bolagets verksamhet bestar huvudsakligen av att bygga,
utveckla, dga och férvalta fastigheter och omfattas av ett flertal
lagar, regleringar och myndighetsforeskrifter, saval pa politisk-
som tjanstemannaniva, exempelvis regelverk avseende miljo,
plan- och byggfragor, beskattning och byggnormer. Wastbyggs
styrelse 6vervakar foretagsledningens arbete med intern
kontroll, redovisning, skattehantering och regelefterlevnad. De
interna processerna granskas lopande av féretagsledningen
inom Bolagets internkontroll. Arbetet med regelefterlevnad
prioriteras av Bolaget eftersom det &r en central del i att
bibehalla och fortsatta utveckla Bolagets verksamhet samt ar
en viktig del for att erhalla finansiering pa fordelaktiga villkor,
attrahera projekt samt erhalla relevanta tillstand och beslut.

Koncernens verksamhet ar i hog utstrackning beroende av
myndighetsbeslut avseende till exempel detaljplaner och
bygglov. For att Wastbygg ska kunna genomféra nybygg-
nationer samt utfora till- och ombyggnationer pa befintliga
byggnader kravs antingen att nya detaljplaner tas fram eller

att bygglov beviljas. Det finns inga garantier for nar eller om
detaljplaner kommer till stand eller att byggratter medges mot-
svarande Bolagets forvantningar eller att bygglov beviljas.
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Forutom lagstiftningen ovan ar Wastbygg féremal for allmanna
regelverk som galler for alla noterade bolag, exempelvis skatte-
rattsliga regler, redovisningsprinciper, aktiebolagsrattsliga och
aktiemarknadsrattsliga regler samt Nasdaq Stockholms regel-
verk. Dértill &r det Bolagets bolagsordning och dess interna
riktlinjer som ligger till grund for Bolagets bolagsstyrning.
Wastbygg Gruppen kommer dessutom att folja Koden som
anger en hogre norm fér god bolagsstyrning &n aktiebolags-
lagens minimikrav och ska tillampas av samtliga bolag vars aktier
ar upptagna till handel pa en reglerad marknad i Sverige. Koden
kompletterar saledes aktiebolagslagen genom att pa nagra om-
raden stalla hogre krav men majliggér samtidigt for Bolaget att
avvika fran dessa om det i det enskilda fallet skulle anses leda
till battre bolagsstyrning (“folj eller forklara”). Mer information
om bolagsstyrning aterfinns i avsnittet "Bolagsstyrning”.

JOINT VENTURE

Inom koncernen finns tva joint venture-bolag som ags delvis av
bolag som inte utgér Koncernbolag. Wastbyggs holdingbolag
Sockertorget Holding AB &gs till 50 procent av Koncernbolaget
WBPSV Holding AB samt till 50 procent av T.A.M Group AB och
Wastbyggs holdingbolag CentrumShopping i Lund AB ags till
50 procent av Koncernbolaget WBPSV Holding AB samt till 50
procent av NorCap AB.

Joint ventures dr redovisningsmassigt de foretag for vilka Kon-
cernen bade genom dgande av andelar och samarbetsavtal med
en eller flera parter har ett gemensamt bestammande infly-
tande, dar Koncernen har ritt till nettotillgangarnai stallet for
direkt ratt till tillgdngar och dtagande i skulder. Joint ventures
konsolideras enligt kapitalandelsmetoden
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ORGANISATION OCH MEDARBETARE

WASTBYGG GRUPPEN AB

Projektutveckling och
entreprenaduppdrag inom
Logistik och industri

Entreprenaduppdrag inom
Bostad och Kommersiellt/
samhiéllsfastigheter

LOGISTIC
CONTRACTOR AB

(koncern)

WASTBYGG AB

Logistic Contractor
Entreprenad AB

Logistic Contractor HB
LC Development AB
Logistic Contractor AS (Norge)

Logistic Contractor
Danmark A/S

Logistic Contractor
Finland Oy

KONCERNBOLAG OCH KONTOR

| Wastbygg Gruppen ingar fyra direktagda koncernbolag. Bilden
nedan beskriver den 6vergripande koncernstrukturen, som
bestar av moderbolaget Wastbygg Gruppen AB samt Logistic
Contractor AB, Wastbygg AB, Wastbygg Projektutveckling
Holding AB samt Inwita Fastigheter AB. Hela koncernstrukturen
inklusive projektbolag och konsoliderade bostadsréttsféreningar
redovisas i avsnittet "Legala frdgor och kompletterande information”.

Koncernens primara marknader for affirsomradena Bostad och
Kommersiellt finns runt de tre storstadsregionerna (Stockholm,
Goteborg och Malmo). For Logistik och industri ar det i stéllet bra
logistiklagen som styr var kunderna vill etablera sig, dar nérhet till

storre europa- och riksvagar, hamnar och flygplatser varderas hogt.

Inom Bolaget finns en uttalad ambition att vara representerat med
egna kontor pa de marknader som identifierats som prioriterade
av Bolaget. Lokal narvaro signalerar langsiktighet och en tydlig vilja
att varaen etablerad aktor pa den aktuella orten. Verksamheten
inom Bostad samt Kommersiellt &r dérfor indelad i de fyra regi-
onerna Vist, Mitt, Syd och Ost med regionkontor i Goteborg,
Boras, Malmd och Stockholm. Darutéver finns kontor i Varberg,
Jonkoping och Helsingborg, samtliga expansiva orter med en tydlig
tillvaxtprofil.

Logistik och industri har inte samma behov av att verka lokalt. Den
svenska organisationen har Géteborg som hemmabas. Organisa-
tionernai de nordiska grannlanderna, som i nulaget &r under upp-
byggnad, utgar ifran kontoren i Oslo, Képenhamn och Helsingfors.
Malet &r att det ska finnas sjalvgaende organisationerialla tre
ldnderna 2022.

GOTEBORG

HELSINGBORG
KOPENHAMN
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VARBERG

Projektutveckling inom
Bostad och Kommersiellt/
samhaéllsfastigheter

WASTBYGG
PROJEKTUTVECKLING
HOLDING AB

(koncern)

Wastbygg Projekt-
utveckling AB

WBPST Entreprenad AB

OsLo

Agande och forvaltning
av samhallsfastigheter

INWITA
FASTIGHETER AB

(koncern)

STOCKHOLM
BORAS

JONKOPING

HELSINGFORS

WASTBYGG AB

vd

Region Vst Region Syd
- regionchef - regionchef

- tre arbetschefsgrupper

Region Ost
- regionchef
- tva arbetschefsgrupper

WASTBYGG
PROJEKTUTVECKLING AB

- tre arbetschefsgrupper

Region Mitt
- regionchef
- fem arbetschefsgrupper

LOGISTIC
CONTRACTOR

vd

Marknadsomrade Vast/Mitt
- marknadsomradeschef

Marknadsomrade Ost
- marknadsomradeschef

Marknadsomrade Syd
- marknadsomradeschef

Vd, svenska verksamheten
- organisation i Goteborg

Gemensam vd for dotterbolag i

Danmark, Norge och Finland

- forsaljnings- och utvecklings-
chefer i Danmark, Norge och
Finland



Personalférdelning mellan
Wastbyggs kontorsorter 2019, antal

Férdelning mellan
kvinnor/mén 2019
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Goteborg  Stockholm ~ Malmé  Jonkdping Boras

MEDARBETARE

Wastbygg vill erbjuda en arbetsplats dit framtidens medarbeta-
re garna soker sig och dar befintliga anstéllda vill stanna kvar och
vidareutvecklas. Ledarskap, vardegrundsfragor och kompe-
tensutveckling ar standigt aktuella nyckelfragor for att skapa en
attraktiv helhet. Det interna arbetsklimatet méts varje vecka via
ett webbaserat verktyg genom att fyra slumpvis utvalda fragor
ur en stor fragebank skickas ut till alla medarbetare. Uppféljning
sker pa olika nivaer, fran arbetsgruppniva till Koncernbolag. Ge-
nom den kontinuerliga matningen gar det snabbt att identifiera
bade problemstéllningar och dar det fungerar extra bra. Stor vikt
laggs vid att mata fragor kopplade till Wastbyggs vardegrund

da den utgér fundamentet for hela verksamheten. Den 30 juni
2020 hade Koncernen 308 medarbetare.

Olika &r lika bra

En av byggbranschens stora utmaningar ar bristen pa en jamn
representation mellan man och kvinnor inom produktion och
produktionsledning. Wastbygg har genom ett aktivt arbete
under de senaste aren 6kat andelen kvinnor i Koncernen, bade
totalt sett och pa chefsniva. Malet ar att konsfordelning och
mangfald pd Wastbygg ska spegla samhallet i stort 2025. For
att na dit vidtas bland annat féljande atgarder.

1. Allarekryterande chefer ska ha genomgatt utbildning inom
kompetensbaserad rekrytering.

Krav stélls pa externa rekryteringspartners att vid nyrekryte-
ring presentera en jamstalld kandidatlista. Rekryteringspartners
som inte klarar av att leva upp till detta krav ska véljas bort.
Bada konen ska vara representerade bland slutkandidaterna
vid all rekrytering.

2.

Aldersfordelning och fordelning mellan kvinnor/man, antal

Varberg Helsingborg Képenhamn Oslo

L YYYYYYYYY!

Helsingfors

Pa Wastbygg ska alla kdnna sig valkomna och métas med
respekt. Parallellt med att 6ka den kvinnliga representationen
i Koncernen pagar darfor ett arbete for att varna om ett inklu-
derande arbetsklimat for alla medarbetare. Med utgangspunkt
fran Bolagets likabehandlingsplan arbetar en intern arbets-
grupp sedan nagra ar tillbaka med att satta fokus pa denna vik-
tiga fraga, bland annat med utbildningar och andra aktiviteter.
Temat for likabehandlingsarbetet ar "Olika &r lika bra”,

Kompetensutveckling

Kompetenta medarbetare ar ett av Bolagets viktigaste konkurrens-
medel. De anstallda har en personlig utvecklingsplan som utarbetas
tillsammans med I6nesattande chef och stams av vid arliga utveck-
lingssamtal. Dar beslutas ocksa om vilka kompetenshéjande atgar-
der som ska genomféras. For medarbetare inom byggproduktionen
finns ett antal obligatoriska utbildningar som kravs for att fa utfora
vissa arbetsuppgifter och bibehalla personliga certifieringar. Dessa
utbildningar halls regelbundet i samarbete med externa utbildnings-
foretag for att ocksa fanga upp yngre nyrekryterade medarbetare.

En stor del av Wastbyggs lediga tjdnster tillsatts internt for att
erbjuda karridarmojlighet utan att behéva lamna Koncernen.

Anstallda per yrkeskategori, antal

120 240
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100 200
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EN HALLBAR AFFAR

Wastbyggs vision ar att forbattra manniskors livsmiljoer genom
att utveckla och bygga hallbara, moderna och effektiva bostader,
kommersiella fastigheter samt logistik- och industrifastigheter.
Social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet gar hand i hand och
ar enintegrerad del i hela verksamheten. Genom att ta hdnsyn
till alla hallbarhetsaspekter i Wastbyggs affarer sakerstalls inte
bara livsmiljéerna for de manniskor som ska bo och arbetaii

de fastigheter som utvecklas. Det skapar ocksa trygghet i det
faktum att verksamheten inte bedrivs pa bekostnad av miljon
eller av de manniskor som direkt eller indirekt ar involverade i
arbetet.

Att skapa hallbara affarer ar en koncernstrategi. Genom att ar-
beta aktivt med Bolagets vasentliga hallbarhetsaspekter stéarks
hela verksamheten och riskerna minimeras. Inom flertalet av de
hallbarhetsaspekter som har kategoriserats som vasentliga har
risker identifierats och mal formulerats. Hallbarhet ar ett affars-

i

kritiskt omrade, darfor ar malen dven integrerade i Wastbygg
Gruppens affarsplan. Att minska Bolagets egen klimatpaverkan
och bli fossilfria till 2030 samt arbeta for sund konkurrens,
trygga arbetsplatser, 6kad jamstalldhet och mangfald i bygg-
branschen ar de langsiktiga hallbarhetsmalen.

En utmaning ar att den verksamhet Wastbygg bedriver ar
resurskravande, i form av naturresurser, kapital och arbetade
timmar. Vad géller naturresurserna bygger de i nulaget pa ett
linjart flode, vilket ar en stor bidragande faktor till den negativa
klimatpaverkan som finns idag. Att se 6ver hur den kan minskas
ar ett kontinuerligt prioriterat omrade. Tillsammans med flera
andra branschkollegor har Wastbygg signerat "Fardplan for
fossilfri konkurrenskraft” for bygg- och anldggningssektorn
som innefattar bade material och produktion. Styrkan med
fardplanen ar att den ar framtagen av aktorer i hela vardekedjan,
varfor alla aspekter berors.
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Har ovan visas Wastbyggs hallbarhetshjul. De atta tartbitarna i hjulet star for de hallbarhetsaspekter som Bolaget, tillsammans med
ett brett spektrum av intressenter, har varderat som de viktigaste for att affaren ska vara hallbar utifran ett socialt, ekonomiskt och
ekologiskt perspektiv. Hjulet visar ocksa vad Wastbygg arbetar med nar det géller miljo, sociala férhallanden och personal, manskliga

rattigheter samt ekonomiska forhallanden.

Det symboliserar ocksa hur alla delar hdanger ihop och behéver samspela for att skapa en hallbar affér.
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FOSSILFRIA TILL 2030

For att verksamheten ska bli fossilfri till 2030 har ett antal
nyckelomraden identifierats vilka Koncernens arbete fokuseras
mot. | begreppet fossilfri verksamhet har Bolaget begrénsat sig till
faktorer som gar att paverka i det egna arbetet, och som omfattar
produktionsskedet i byggprocessen samt tjansteresor, egna eller
leasade bilar samt energianvandning.

Under 2020 implementerar Koncernen "Klimatsmart byggarbets-
plats”, ett konkret egenutvecklat verktyg for att nd malsattningen
om en fossilfri byggarbetsplats 2030. Genom Klimatsmart bygg-
arbetsplats har en miniminiva etablerats som alla byggprojekt ska
klara redan idag (brons) samt tva ytterligare nivaer (silver och guld)
for att ytterligare kravstalla och skynda pa omstallningen. Verk-
tyget omfattar bland annat omraden som arbetsbodetablering,
materialtransporter, avfallshantering, innovationer, férnybar
energi och provisorisk byggvarme. Fem av Koncernens cirka

40 byggarbetsplatser arbetar idag pa guldnivan.

Nar de galler medarbetarnas resor finns det en resepolicy som
anger att tag ska véljas som forsta alternativ vid tjansteresor.
Redan idag finns digitala hjalpmedel for att vissa resor helt och
hallet ska kunna véljas bort, bland annat utrustning for video-
konferenser pa alla kontor. Sedan covid-19-pandemin brét ut
genomfors huvuddelen av alla méten digital, vilket skapat en vana
vid det sattet att arbeta som sannolikt kommer att fortsatta fram-
over. Ytterligare en atgard som har genomforts 2019, och som
vantas fa effekt framdver, r att en ny tjanstebilpolicy tagits fram
for att framja anvandandet av miljébilar.

TRYGG ARBETSMILJO

Koncernen har som malsattning att ingen ska skada sig pa de egna
arbetsplatserna. En sdker arbetsmiljo for alla &r en standigt prio-
riterad fraga och stora insatser gors i form av arbetsplatsintroduk-
tioner samt annan information och utbildningsinsatser. Kombine-
rade skydds- och miljéronder genomférs regelbundet. Darutéver
besoker Koncernens arbetsmiljésamordnare samtliga arbetsplatser
regelbundet for kontroll av arbetsskydd samt genomgang arbets-
miljoplaner och riskanalyser. Till varje projekt finns en KMA-
ansvarig (kvalitet, miljo och arbetsmiljo) kopplad som stéd till
platschefer och arbetsledare i vardagen.

Ett viktigt forebyggande arbete ar "Always report” for att fa med-
arbetare och underentreprendorer att rapportera tillbud, det vill
saga nar det varit ndra 6gat utan att en olycka skett. Genom 6kad
vetskap om tillbuden kan insatser sattas in i ett tidigt skede for
att undvika allvarligare handelser i ett senare skede. "Always
report” genomfors i samarbete med foretaget Beteendelabbet
och syftar till att framja ett sakerhetsmedvetet agerande i alla
arbetsmoment. Bolagets interna statistik visar att den 6nskade
beteendeférandringen har lett till farre antal olyckor trots att
arbetsplatserna har blivit fler och omsattningen 6kat.

FOND FOR HALLBAR UTVECKLING

Ar 2016 inrittade Koncernen en fond for hallbar utveckling.
Syftet med fonden &r att framja innovativa l6sningar och idéer
inom hallbarhet. Fonden utmanar till att tanka ytterligare ett steg
for att hitta I6sningar pa olika hallbarhetsutmaningar. Wastbyggs
projektchefer kan tillsammans med kunder séka finansiering fér
att testa och utvardera tekniska Idsningar och idéer i framkant
inom hallbarhetsomradet i projekten. Det finns ocksa mojlighet
for studenter att soka medel ur fonden for att arbeta med tekniska
innovationer som gynnar byggbranschen. Wastbygg framjar pa det
har sattet arbetet med nya I6sningar som bidrar till att driva bade
Bolaget och branschen framat inom hallbarhetsomradet.

66

MILJOCERTIFIERAT BYGGANDE

Allt fler kunder efterfragar idag nagon form av miljémarkning
alternativt har egna hallbarhetskrav som ska uppfyllas.

Koncernen har lang erfarenhet av och bred kompetens inom
de vanligaste certifieringssystem for byggnader och fastig-
heter som anvands pa den svenska marknaden - Miljobygg-
nad, Breeam, Svanen och Green Building. Genom ett nara
samarbete i projekterings- och produktionsprocessen mellan
projektchef, projekteringsledare, platschef och hallbarhets-
samordnare identifieras ratt |6sningar for att uppna Bolagets
eller bestallarens valda certifieringsmal.

SAMHALLSENGAGEMANG

Koncernen arbetar tillsammans med organisationen My
Dream Now, som drivs av det sociala féretaget Creador.

My Dream Now kopplar samman féretag med skolungdomar
i utsatta omraden for att eleverna ska fa vuxna forebilder
med inspirerande jobb inom skilda omraden. Nagra av
Wastbyggs medarbetare har engagerat sig som klasscoacher
ochingar dai ett team som foljer en klass och &r pa plats

vid fyra tillfallen under ett |4sar for att traffa elever och
prata om sitt yrke och arbetslivet. Syftet ar att inspirera och
motivera unga manniskor som idag har svart att se sig sjalva
pa arbetsmarknaden eller har bristande insyn i hur klivet ini
arbetslivet kan ga till.






Utvald historisk finansiell information

Den utvalda historiska finansiella informationen i Prospektet ska lédsas tillsammans med avsnittet “Operationell och finansiell 6versikt”,
“Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell information” och Bolagets reviderade koncernredovisningar med tillhérande noter vilka
dterfinns i avsnittet "Historisk finansiell information” samt Bolagets deldrsrapport for januari-juni 2020, vilken dr inférlivad i Prospektet
genom hdnvisning.

Den utvalda finansiella informationen fér 2017, 2018 och 2019 dr hdmtad frdn Bolagets reviderade koncernredovisning for respektive dr.
Wiistbygg Gruppen AB tillimpar de av EU faststdllda International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar utgivna av
International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC). Koncernen tillimpar dessutom Arsredovisningslagen (1995:1554),
rekommendationen RFR 1 "Kompletterande redovisningsnormer f6r koncerner” samt uttalanden frdn Rddet for finansiell rapportering.
Deldrsinformationen avseende perioden 1 januari-30 juni 2020 med finansiella jamforelsesiffror for motsvarande perioden 2019, dr
upprdttad i enlighet med IFRS och drsredovisningslagen och har hdmtats frdn Bolagets granskade deldrsrapport avseende perioden

1 januari-30 juni 2020.

Frdn och med andra kvartalet 2020 har Wiistbygg Gruppen dndrat redovisningsprincip fér hur egenutvecklade bostadsrdttsprojekt
redovisas. Dessa bostadsridttsféreningar betraktas inte Idngre som fristdende frdn koncernen och konsolideras ddrfér i Wastbygg Gruppens
riikenskaper inom segment Bostad. Aren 2017-2019 har riknats om utifrdn denna dndrade redovisningsprincip och reviderats av
Koncernens revisor. Revisionsberdttelsen for de tre omrdknade dren har upprdttats i enlighet med RevR 5 - Granskning av finansiell
information i prospekt.

KONCERNENS RESULTATRAKNING

2020* 2019* 2019* 2018 2017
MSEK jan-jun jan-jun Helar Heldr Heldr
Intékter 1976 1806 3889 3543 2822
Kostnader i produktion -1761 -1606 -3473 -3222 -2564
Bruttoresultat 215 200 416 321 258
Rorelsekostnader
Forséljnings- och administrationskostnader -117 -103 -201 -182 -170
Ovrigarorelseintakter 4 1 6 8 3
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 -1 0 0
Rorelseresultat 102 94 220 147 91
Finansiella poster
Resultatandelar fran Joint Venture 0 0 0 -1 0
Finansiella intakter 5 5 8 8 1
Finansiella kostnader -5 -8 -15 -14 -8
Resultat fére skatt 102 91 213 140 84
Skatt** -8 3 2 2 2
Arets resultat 94 94 215 142 86
Resultat hanforligt till:
- Bolagets aktiedgare 94 94 215 142 86
- innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0 0 0
Resultat per aktie (kr) 4,12 4,09 9,40 6,16 3,73
Antal aktier vid periodens slut ('000)*** 22950 22950 22950 22950 22950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 22950 22950 22950 22950 22950

* Frdn och med 2019 tillimpas IFRS 16 Leasing. Avren till och med 2018 dr inte omréknade, dd dndringen har liten effekt pd resultatet.
**Ej skattepliktiga intdkter i form av aktievinster vid avyttring av ndringsbetingade andelar forklarar den laga skattekostnaden.

*** Pg drsstdmma den 23 mars 2020 beslutades att 6ka antalet aktier i bolaget genom att varje aktie delades upp pd 450 aktier (aktiesplit 1:450). Efter uppdelningen
av aktier har antalet aktier i bolaget 6kat fran 51 000 aktier till 22 950 000 aktier. Aktierelaterade nyckeltal fér tidigare dr dr omrdknade utifrdn genomford
aktiesplit for att ge mojlighet till jamforelse Gver tid.
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KONCERNENS BALANSRAKNING

2020 2019 2019 2018 2017
MSEK 30 jun 30 jun 31 dec 31 dec 31 dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Goodwill 229 229 229 229 229
Ovrigaimmateriella tillgangar 7 10 6 7 7
Pagaende nyanlaggning 24 - - - -
Inventarier, verktyg och installationer 43 59 52 10 8
Andelar joint ventures 11 16 11 9 10
Uppskjuten skattefordran 34 33 35 26 25
Langfristiga finansiella tillgdngar 0 14 0 3 -
Summa anlaggningstillgdngar 348 361 333 284 279
Omsaéttningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 89 58 83 60 35
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 568 430 534 297 76
Kundfordringar 347 447 369 250 341
Upparbetat ej fakturerat 272 192 170 302 245
Skattefordringar 12 22 9 17 18
Fordringar hos koncernbolag 12 12 12 12 11
Ovrigafordringar 62 120 307 57 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 14 29 23 60
Likvida medel 80 155 298 395 255
Summa omséttningstillgangar 1458 1450 1811 1413 1192
SUMMA TILLGANGAR 1806 1811 2144 1697 1471
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2020 2019 2019 2018 2017

MSEK 30 jun 30 jun 31 dec 31 dec 31 dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 3 3 3 3 3
Ovrigt tillskjutet kapital 48 48 48 48 162
I§a|anserat resultat 441 306 303 222 102
Arets totalresultat 94 94 215 142 86
Summa eget kapital hanforligt till Bolagets aktiedgare 586 451 569 415 353
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 3 3 3 3
Summa eget kapital 589 454 572 418 356

Langfristiga skulder
Langfristiga rdntebdrande skulder

Skulder till koncernbolag 30 30 30 30 30
Skulder till kreditinstitut 0 21 10 31 51
Ovriga langfristiga skulder 22 36 30 - -
Summa langfristiga rantebarande skulder 52 87 70 61 81
Langfristiga icke rdntebdrande skulder

Uppskjuten skatteskuld 2 1 1 1 1
Ovriga avsattningar 23 22 20 26 14
Summa langfristiga icke rantebarande skulder 25 23 21 27 15
Summa langfristiga skulder 77 110 91 88 96

Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder

Checkrakningskredit 8 - - - -
Skulder till kreditinstitut 204 188 230 173 71
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder - - 17 - -
Summa kortfristiga rantebarande skulder 212 188 247 173 71
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder

Leverantorsskulder 342 379 516 533 497
Forskott fran kund 267 310 362 215 194
Skatteskulder 0 0 0 0 0
Ovriga kortfristiga icke rantebdrande skulder 215 263 258 168 178
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 104 107 98 102 79
Summa langfristiga icke rantebdrande skulder 928 1059 1234 1018 948
Summa kortfristiga skulder 1140 1247 1481 1191 1019
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1806 1811 2144 1697 1471

70



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

2020 2019 2019 2018 2017
MSEK jan-jun jan-jun Heldr Helar Helar
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 102 94 220 147 91
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 14 1 - 14 1
Erhallen ranta 5 6 8 8 1
Betald ranta -5 -9 -15 -10 -5
Betald skatt -10 -7 1 1 -22
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 106 85 214 160 66
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) av egenutvecklade
bostadsratter under produktion -34 -183 -287 -221 -55
Okning (-) / minskning (+) av kundfordringar 21 -197 -119 64 -69
Okning (-) / minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar 144 103 -104 52 -104
Okning (+) / minskning (-) av leverantérsskulder -174 -154 -17 37 183
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -149 109 250 49 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -86 -237 -63 141 134
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter, inklusive tilldggskopeskillingar - -4 -8 -16 -4
Forséaljning dotterbolag - 0 - 10 0
Férvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -1 -4 -1 -1 -1
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -19 0 -2 -4 -1
Avyttring i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - 0 - 8 6
Férvarv av andelar i dotterféretag fran innehav utan
bestammande inflytande - - - - -35
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 -8 -11 -3 -35
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott - - - - 115
Aterbetalda aktiedgartillskott - - - -80 -
Utbetald utdelning -75 - -60 - -
Amortering av laneskulder -78 -10 -20 -20 -20
Upptagna laneskulder 34 15 57 102 51
Férandring av checkrakningskredit 8 - - - -30
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -111 5 -23 2 116
Periodens kassafléde -217 -240 -97 140 215
Likvida medel vid periodens borjan 298 395 395 255 41
Kursdifferensi likvida medel -1 0 0 0 -1
Likvida medel vid periodens slut 80 155 298 395 255
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NYCKELTAL bér sddana nyckeltal, sdsom Wastbygg definierat dem, inte
jamfdras med andra nyckeltal med liknande bendmningar som

Wéstbygg anvander regelbundet alternativa ny_ckeltal som ett anviands av andra bolag. Detta beror pé att dessa nyckeltal inte
komplement till de nyckeltal som generellt utgor god redo- alltid definieras pa samma satt och att andra bolag kan rikna
visningssed. De alternativa nyckeltalen harleds fran Wast- fram dem pa ett annat satt 4n Wistbygg. Notera saledes att
byggs redovisning och ar inte matt pa finansiella resultat eller tabellerna och berikningarna nedan inte har reviderats och
likviditet i enlighet med IFRS, varfor de inte bor betraktas som ej &r IFRS-baserade, savida inget annat anges. Eftersom bolag
alternativ till nettoresultat, rérelseresultat eller andra nyckeltal  jnte alitid beraknar dessa nyckeltal pa samma sitt &r det inte
som harledsi enllghetn meq IFRS eller som ett glternatlv till sikert att presentationen hiri r jamférbar med andra bolags
kassafléde som ett matt pa Koncernens likviditet. Dessutom nyckeltal med samma benimningar.

Nyckeltal baserade pa Wastbyggs koncernredovisning

20207 2019" 2019? 2018? 2017?
MSEK, om inte annat anges jan-jun jan-jun Heldr Heldr Heldr
Finansiella nyckeltal
Intékter® 1976 1806 3889 3543 2822
Intaktstillvaxt, % 9 et 10 26 et.
Rorelseresultat® 102 94 220 147 91
Roérelsemarginal, % 52 52 57 4,1 3,2
Resultat efter skatt® 94 94 215 142 86
Balansomslutning 1806 1811 2144 1697 1471
Soliditet, % 33 25 27 25 24
Avkastning pa eget kapital, % 41 et. 43 37 et.
Rorelsekapital 450 236 279 0 -11
Rorelsekapital som % av rullande 12 manaders intakter 11 et. 7 0 0
Rantebarande nettokassa (+) / nettoskuld (-) -189 -126 -24 173 114
Kassafléde fran den [6pande verksamheten® -86 -237 -63 141 134
Aktierelaterade nyckeltal
Resultat per aktie (SEK) 4,12 4,09 9,40 6,16 3,73
Eget kapital per aktie, (SEK) 25,52 19,65 24,81 18,19 15,50
Antal aktier vid periodens slut ('000)* 22 950 22 950 22 950 22 950 22 950
Operationella nyckeltal
Orderingang 1066 1834 3850 3077 3604
Orderstock 2864 4115 3752 3634 4037
Antal anstallda vid periodens slut, st 308 301 305 288 261

1 Samtliga nyckeltal dr hdmtade och/eller berdknade fran Wéstbyggs ej reviderade, men 6versiktligt granskade, konsoliderade deldrsrapport fér januari - juni 2020.

2 Samtliga nyckeltal dr hdmtade och/eller berdknade frdn Wstbyggs reviderade konsoliderade finansiella rapporter per och for rikenskapsdren som avslutades
den 31 december 2019, 2018 och 2017, som dterfinns i avsnittet "Nya finansiella rapporter 6ver historisk finansiell information”.

3 IFRS-baserat nyckeltal.
4 Justerat for en aktiesplit 1:450 som genomférdes i mars 2020.
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Syfte och definitioner

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i detta prospekt som inte definieras av IFRS. Nyckeltalen i tabellen pa féregaende sida
ar valda utifran att de anses ge en bra bild av Bolagets verksamhet och utveckling. De dr dven vanligt férekommande bland andra
foretag, vilket underlattar jamforelser. Nedan angivna nyckeltal ar inte definierade enligt IFRS om inte sa anges.

Nyckeltal

Definition

Syfte

Balansomslutning

Berdknas som summan av tillgangar.

Mattet kan anvandas fér bedémning av
finansiell risk.

Intaktstillvaxt (Compound
annual growth rate, CAGR)

Periodens intakter dividerat med féregaende
periods intakter, upphojt till 1 delat pa antalet
ar mellan de tva perioderna, minus ett.

Bolaget anser att nyckeltalet under-
|attar for investerare som vill bedéma
Bolagets formaga att 6ka sina intdkter
over tid.

Rorelsemarginal

Rorelseresultat i forhallande till intakter.

Mattet kan anvandas for bedémning av
Bolagets intjaningsformaga.

Soliditet

Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Eget kapital i forhallande till balansom-
slutningen.

Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat dividerat med genomsnitt-
ligt eget kapital for perioden. Ackumulerade
deldrsperioder baseras pa rullande 12 mana-
ders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet under-
|attar for investerare som vill bedéma
Bolagets formaga att skapa avkastning
pa det egna kapitalet.

Rorelsekapital

Omséttningstillgangar (exklusive likvida
medel) minus kortfristiga icke rantebdrande
skulder.

Bolaget anser att nyckeltalet under-
lattar for investerare som vill bedéma
Bolagets kapitalbindning i forehallande
till dess konkurrenter.

Rorelsekapital som % av
rullande 12 manaders intakter

Rorelsekapital i forhallande till de féregaende
12 manadernas intakter.

Bolaget anser att nyckeltalet under-
|attar for investerare som vill bedéma
Bolagets kapitalbindning 6ver tid i
forhallande till dess intakter.

Réntebarande nettokassa/
nettoskuld

Réntebarande tillgéngar (inklusive Likvida
medel och Fordringar hos koncernbolag)
minskat med Réntebarande skulder.

Beddms av Bolaget att underlatta analys
av Bolagets reella skuldsattning.

Resultat per aktie enligt IFRS

Resultat hanforligt till Bolagets aktiedgare
i forhallande till antal utestaende aktier vid
periodens slut.

Mattet anvands for att belysa varje
akties andel av periodens resultat.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till Bolagets aktiedgare
i forhallande till antal utestaende aktier vid
periodens slut.

Mattet anvands for att belysa varje
akties andel av det egna kapitalet.

Orderingang Vérdet av erhallna projekt och forandringar pa | Mattet kan anvandas fér bedémning
befintliga projekt under den aktuella perioden. | av Bolagets inforsaljning under aktuell
| orderingang inkluderas egenutvecklade period.
bostadsrattsprojekt sa snart entreprenadavtal
har tecknats om byggnation.

Orderstock Vérdet vid periodens utgang av aterstaende Mattet kan anvandas fér bedémning

ej upparbetade projektintakter i inneliggande
uppdrag. | orderstocken inkluderas egenut-
vecklade bostadsrattsprojekt sa snart
entreprenadavtal har tecknats om byggnation.

av Bolagets intakter under kommande
perioder.
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Avstamningstabeller for nyckeltal baserade pa Wastbyggs koncernredovisning

Nedanstaende tabeller aterspeglar berdkningen av alternativa finansiella och aktierelaterade nyckeltal utifrdn Koncernens
IFRS-baserade poster. Tabellerna och berdkningarna ar ej reviderade. En motivering till varfor Bolaget valjer att presentera dessa
alternativa nyckeltal finns i anslutning till respektive nyckeltal i ndmnd definitionslista. For definitioner av de alternativa nyckeltal

som inte har beraknats enligt IFRS, se "Syfte och definitioner” pa féregaende sida.

2020 2019 2019 2018 2017

MSEK, om inte annat anges jan-jun jan-jun Heldr Heldr Heldr
FINANSIELLA NYCKELTAL
Balansomslutning
(A) Summa tillgangar 1806 1811 2144 1697 1471
(A) = Balansomslutning 1806 1811 2144 1697 1471
Intaktstillvaxt
(A) Intakter 1976 1806 3889 3543 2822
Jdamforelseperiod 2019 2018 2017 2016

jan-jun Heldr Heldr Heldr
(B) Jamforelseperiodens intdkter 1806 et 3543 2822 et.
(C) Antal ar mellan perioderna 1 1 1 1
((A)/(B))*(1/(C))-1 = Intaktstillvaxt, % 9% et 10% 26% et
Rorelsemarginal
(A) Rorelseresultat 102 94 220 147 91
(B) Intikter 1976 1806 3889 3543 2822
(A)/(B) = Rérelsemarginal, % 52% 52% 57 % 41% 32%
Soliditet
(A) Summa eget kapital 589 454 572 418 356
(B) Balansomslutning 1806 1811 2144 1697 1471
(A)/(B) = Soliditet, % 33% 25% 27 % 25% 24 %
Avkastning pa eget kapital
(A) Periodens resultat (rullande 12 manader) 215 et. 215 142 et.
(B) Eget kapital vid periodens slut 589 454 572 418 356
(C) Eget kapital 12 manader innan periodens slut 454 et. 418 356 et.
(A)/((B)+(C))/2 = Avkastning pa egen kapital, % 41% et 43% 37% et.
Rorelsekapital
(A) Omsattningstillgangar 1458 1450 1811 1413 1192
(B) Likvida medel 80 155 298 395 255
(C) Kortfristiga icke rantebarande skulder 928 1059 1234 1018 948
(A)-(B)-(C) = Rorelsekapital 450 236 279 0 -11
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2020 2019 2019 2018 2017
MSEK, om inte annat anges jan-jun jan-jun Helar Helar Helar

Rorelsekapital som % av rullande 12 manaders intdkter

(A) Rorelsekapital 450 236 279 0 -11
(B) Omséttning rullande 12 manader 4059 et. 3889 3543 2822
(A)/(B) = Rorelsekapital som % av rullande

12 manaders intakter 11% et. 7% 0% 0%

Rantebarande nettoskuld/nettokassa

Fordringar hos koncernbolag 12 12 12 12 11
Likvida medel 80 155 298 395 255
(A) Rantebarande tillgangar vid periodens slut 92 167 310 407 266
Langfristiga rantebarande skulder 52 87 70 61 81
Kortfristiga rantebarande skulder 212 188 247 173 71
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder* 17 17 17 - -
(B) Rantebarande skulder vid periodens slut 281 293 334 234 152
A-B = Rintebirande nettokassa (+) / nettoskuld (-) -189 -126 -24 173 114

*

Avser leasingskuld som i balansrapporten per 2020-06-30 samt 2019-06-30 felaktigt ligger under Ovriga kortfristiga icke rdntebdrande skulder.
Detta kommer att korrigeras i kommande deldrsrapport.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL

Resultat per aktie (IFRS)

(A) Periodens resultat 94 94 215 142 86
(B) Antal aktier vid periodens slut? 22950000 22950000 22950000 22950000 22950000
(A)/(B) = Resultat per aktie (kr) 4,12 4,09 9,40 6,16 3,73

Eget kapital per aktie

(A) Eget kapital vid periodens slut 589 454 572 418 356
(B) Antal aktier vid periodens slut® 22950000 22950000 22950000 22950000 22950000
(A)/(B) = Eget kapital per aktie (kr) 25,52 19,65 24,81 18,19 15,50

U Justerat for en aktiesplit 1:450 som genomférdes i mars 2020.

75



SEGMENTSRAPPORTERING

Koncernen ar indelad i tre segment, vilka motsvarar de tre af-
farsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Namnen pa affarsomradena syftar till vilken art av byggnation
eller projektutveckling som avses. Projektutveckling dr en

del av samtliga segment. Segmenten beskrivs mer utforligt i
tidigare avsnitt i detta prospekt. Darutover finns ett segment
Ovrigt som omfattar Koncernens moderbolag och som hittills,
per 2020-06-30, endast omfattar interna transaktioner.

Segmentsrrapporteringen féljer Koncernens interna redvisning
till bolagsledning och styrelse. Koncernens interna rapporterings-
system ar uppbyggt utifran uppféljning av de resultat, kassa-
floden och avkastning som Koncernens verksamhet genererar.
Denna uppfdljning genererar hogste verkstallande besluts-
fattarens beslut om basta méjliga resursférdelning. Rorelse-

resultat ar det resultatmatt som f6ljs pa segmentniva. | seg-
mentens nedanstaende redovisning aterfinns materiella direkt
hanfdérbara poster.

Internprissattningen mellan rérelsesegmenten sker till mark-
nadsmassiga villkor. Finansiella poster och skatter férdelas inte
per segment och foljs heller inte upp sa av hogste verkstéllande
beslutsfattare varfor de exkluderats i nedanstaende tabell.
Motsvarande giller ocksa tillgdngar och skulder. Nagra ej kassa-
|6despaverkande poster eller sarredovisning av avskrivningar
sker inte heller per segment da de beloppen &r ringa.

| not 3 under avsnittet "Nya finansiella rapporter éver historisk
finansiell information” redovisas avstamning mellan segments-
rapportering och rapportering enligt IFRS med respektive utan
konsoliderade bostadsrattsféreningar.

2020" 20197 2019? 2018? 20172
MSEK jan-jun jan-jun Heldr Helar Helar
INTAKTER PER RORELSESEGMENT
Bostad 682 840 1690 1638 1088
Varav intern forsdljning 2 2 7 1 16
Kommersiellt 467 522 982 925 759
Varav intern forsdljning 0 2
Logistik och industri 877 536 1240 1090 1012
Varav intern forsdljning - - - 0 3
Ovrigt 42 29 60 44 43
Varav intern forsdljning 42 29 60 44 43
Koncernjusteringar -43 -28 -67 -45 -64
Summa segment 2025 1899 3905 3652 2838
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) -49 -93 -16 -109 -16
Summa IFRS 1976 1806 3889 3543 2822
RORELSERESULTAT PER RORELSESEGMENT
Bostad 0 -25 -37 23 26
Rorelsemarginal -0,0% -3,0% -22% 1,4 % 2,4%
Kommersiellt 18 11 35 31 5
Rorelsemarginal 39% 2,1% 3,6% 34% 0,7 %
Logistik och industri 107 123 216 148 104
Rorelsemarginal 122% 229% 174 % 13,6 % 10,3%
Ovrigt -17 -18 -31 -31 -26
Rorelsemarginal -40,5 % -62,1% -51,7 % -70,5% -60,5%
Koncernjusteringar 2 11 9 0 -4
Summa 110 102 192 171 105
Rorelsemarginal 54% 54% 4,9% 4,7 % 3,7%
Finansiella poster 0 -3 -7 -7 -7
Resultat fére skatt 110 99 185 164 98
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) -8 -8 28 -24 -14
Resultat fore skatt, IFRS 102 91 213 140 84

U Samtliga siffror dr hdmtade fran Westbyggs ej reviderade, men 6versiktligt granskade deldrsrapport for januari - juni 2020.

2 Samtliga siffror dr hdmtade frdn Wdstbyggs reviderade finansiella rapporter for rikenskapsdren som avslutades den 31 december 2019,
2018 och 2017, som dterfinns i avsnittet "Nya finansiella rapporter 6ver historisk finansiell information”.
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Operationell och finansiell oversikt

Féljande information bér Idsas tillsammans med avsnittet “Utvald historisk finansiell information”, Bolagets reviderade koncernredovisning
fér 2019 och 2018 (inkluderat reviderad jdmférelseinformation for 2017), med tillhérande noter och Bolagets deldrsrapporter for perioden
1 januari-30 juni 2020 (med jdmférelseinformation fér motsvarande period 2019), vilka dr inférlivade i Prospektet genom hdnvisning.

Detta avsnitt kan innehdlla framdtriktade uttalanden som dr féremal for risker, osdkerheter och andra faktorer, inklusive sadana faktorer
som framgdr av avsnittet “Riskfaktorer”, som kan medféra att Bolagets framtida resultat, finansiella position eller kassafléde kan komma att
avvika vésentligt fran det resultat, den finansiella position eller det kassafléde som, direkt eller indirekt, framgdr i sddana uttalanden.

OVERSIKT

Wastbygg ar ett av Sveriges storsta privatagda bygg- och
projektutvecklingsbolag, matt utifran omsattning. Koncernens
entreprenad- och projektutvecklingsverksamhet bedrivs i tre
affarsomraden som ocksa utgor rapporterbara segment;
Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri. Under 2020
har det tillkommit ett fjarde affarsomrade - Férvaltning sam-
hallsfastigheter men det rapporteras tills vidare inom Kommer-
siellt tills en volym som motiverar separat rapportering har
arbetats upp.

Wastbyggs entreprenadverksamhet omfattar byggande av
bostader, kommersiella fastigheter inklusive samhéllsfastig-
heter samt logistik och industrianlaggningar pa uppdrag av
externa bestéllare men ocksa at Koncernens projektutveck-
lingsorganisation. Projektutveckling innebéar att Koncernen
levererar mark, tjanster och entreprenad fér hela kedjan fran
markforvary, prospektering, tillstandsprocess och till fardig
byggnad till extern kund.

Wastbyggs verksamhet bedrivs huvudsakligen i Sverige med
regionkontor i Géteborg, Stockholm, Malmé och Boras samt
ytterligare tre lokalkontor. | Norge, Danmark och Finland finns
etablerade dotterbolag till koncernbolaget Logistic Contractor
med kontor i Oslo, Kpenhamn och Helsingfors.

Wastbyggs mal ar att vaxa kontrollerat och med god |l6nsam-
het. Sedan 2014 har bade omsattning och rorelseresultat
fordubblats till foljd av ett strategiskt arbete med att utveckla
produkterna inom respektive segment och att fokusera
verksamheten till regionerna kring de tre storstadsregionerna.

Bostad

Wastbygg bygger flerbostadshus at externa bestéllare, bade
kommunala och privata. Dessutom utvecklar och uppfér
Koncernen egna bostadsprojekt. | nuvarande pagadende
produktion finns en tydlig 6vervikt mot externa uppdrag, i linje
med den strategi som ar fastslagen for Bostad. Bostadsproduk-
tion ar fordelad 6ver samtliga fyra regioner (Mitt, Syd, Vast och
Ost) men med tonvikt kring de tre storstadsregionerna
Stockholm, Géteborg och Malmaé.

Inom projektutvecklingsverksamheten finns en omfattande
portfdlj med byggratter med planerad byggstart under den
kommande femarsperioden. En kontinuerlig utvardering av
portféljen gors regelbundet for att bedoma projektens
mojlighet att bli framgangsrika. | det arbetet ingar ocksa att se
over upplatelseform, utformning och kostnadsbild utifran
aktuella marknadsforutsattningar.

Kommersiellt

Wastbyggs kommersiella segment omfattar handelsfastigheter,
kontor, hotell, byggnader for offentlig verksamhet samt
samhéllsfastigheter, det vill sdga skolor, forskolor och aldrebo-
enden. Under 2018 och 2019 har ett malmedvetet arbete med
att starka den kommersiella organisation pagatt, vilket ocksa
har resulterat i att verksamheten i affarsomradet har vaxt.
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Inom projektutvecklingsverksamheten pagar ett aktivt arbete
med att komplettera den relativt bostadstunga byggrattsport-
foljen med framst samhallsfastigheter men dven andra
kommersiella utvecklingsprojekt.

I borjan av 2020 registrerades ett nytt bolag inom Wastbygg,
Inwita Fastigheter, vars syfte ar att 4ga och forvalta egenut-
vecklade samhallsfastigheter som ett ytterligare led i att starka
Bolagets erbjudande inom detta omrade.

Logistik och industri

Verksamheten inom Logistik och industri ar inriktad mot att
utveckla och uppféra stora logistikanlaggningar och byggnader
for 1att tillverkning. Under de senaste aren har andelen
utvecklingsprojekt 6kat markant och utgjorde ungefar halften
av segmentets samlade byggproduktion 2019. Som ett resultat
av den tydliga specialiseringen ar Logistik och industri verksamt
pa en bredare geografisk marknad dn Wastbyggs Ovriga
affarsomraden och bygger 6ver hela Sverige. Sedan nagra ar
tillbaka finns verksamhet dven i Norge och Danmark. Helt
nyligen har bearbetningen av dven den finska marknaden
paborjats.

Viktiga faktorer som paverkar Wastbyggs
intjaningsférmaga och finansiella stallning

Nagra av de faktorer som paverkar Wastbyggs intjanings-
férmaga, finansiella stallning och kassaflode ar:

e Makroekonomiska faktorer och den regionalekonomiska
utvecklingen pa Wastbyggs prioriterade marknader.

o Wistbyggs konkurrenskraft p4 marknaden

e Sammansattning och utveckling av Bolagets projektportfolj

e Kassaoch lan

e Sasongsvariationer

Makroekonomiska faktorer och den
regionalekonomiska utvecklingen

Byggbranschen paverkas av forandringar pa marknaden till
foljd av konjunkturlage, sysselsattningsgrad, politiska beslut
och andra makroekonomiska faktorer. Risken bestar i en
minskad efterfragan pa Wastbyggs produkter.

Makroekonomiska faktorer som paverkar Wastbyggs intdkter
och resultat ar till exempel befolkningsutveckling, hushallens
betalningsférmaga, inflation och rantor. Dessa faktorer
paverkar Bolagets kunders vilja och férmaga att investera i
fastigheter.

Wastbygg bedriver verksamhet i flera regioner i Sverige (och
via koncernbolaget Logistic Contractor dven i 6vriga Norden).
Diversifiering uppnas dven genom att Bolaget riktar sitt
erbjudande till olika typer av kunder och uppfor projekt inom
flera olika nischer. Detta innebar att Wastbygg inte ar
exponerat mot en enskild region, sarskild marknad eller
objekttyp.



| avsnittet "Marknadséversikt” beskrivs aktuella 6vergripande
trender och radande ekonomiska férhallanden inom byggbran-
schen liksom marknadsforutsattningar i de regioner som
Bolaget ar verksamt pa. Alla dessa &r faktorer som paverkar
Wastbyggs verksamhet pa olika satt.

Wistbyggs konkurrenskraft pa marknaden

Wastbyggs intakter och resultat paverkas till stor del av den
underliggande marknadstillvéxten i kombination med Bolagets
formaga att attrahera kunder till sin verksamhet. Bland Bola-
gets konkurrenter finns dels det fatal aktérer som dr verksam-
ma 6ver hela landet och dels ett stort antal medelstora bygg-
foretag med lokal férankring pa enskilda marknader.

Wastbygg arbetar aktivt med att effektivisera byggprocessen,
bland annat genom standardisering av Bolagets produkter och
produktionsmetoder liksom digitalisering. Bolaget arbetar dven
med att optimera sin position i vardekedjan, exempelvis genom
att 6ka andelen egna utvecklingsprojekt och identifiera
byggprojekt dar det finns mojlighet att knyta kunden till sigi ett
tidigt skede.

Entreprenadverksamheten

Wastbyggs formaga att konkurrera beror pa ett antal faktorer
sasom utbud av tjanster, varumérke, anseende och referens-
projekt samt kvalitet och pris pa de tjanster som erbjuds. Det ar
viktigt for Bolaget att leverera sina projekt med 6verenskom-
men kvalitet och i utsatt tid, da avvikelser riskerar att paverka
projektens l6nsamhet. Innan beslut fattas om att Iamna anbud
pa ett visst projekt utvarderas forfragningsunderlaget noga,
inte minst med hansyn till risk.

Wastbyggs entreprenaduppdrag ar i huvudsak inriktade mot
nyproduktion men ocksa stérre om- och tillbyggnader av
befintliga fastigheter. Dessa utfors antingen som totalentrepre-
nader eller i samverkan med bestéllaren. Vid totalentreprena-
der avtalas priset med bestallaren sa snart anbudsforfarandet
ar avslutat och omfattar hela produktionsfasen inklusive
projektering. Eftersom entreprendren vid totalentreprenader
ansvarar for projekteringen, det vill sdga nar det bestams hur
huset ska byggas, finns maojlighet att styra mot fér entreprenc-
ren beprévade metoder, material och tekniska I6sningar. For att
de kalkyler som ligger till grund fér lamnat anbud och efter
avtalstecknande for projektets budget ska bli sa korrekta som
mojligt finns tydliga rutiner for kalkylarbetet i Wastbyggs
ledningssystem. | kombination med stor erfarenhet hos
Wastbyggs ansvariga kalkylatorer minskas risken for att
affaren baseras pa felaktiga underlag. Vid samverkansuppdrag
arbetas projektets budget fram gemensamt av bestéllare och
entreprendér. Utifran beslutad budget gor Wastbygg ett pro-
centuellt paslag i form av ett entreprendérsarvode. Ofta finns
darutover en incitamentsmodell dar bade bestéllare och entre-
prendr kan tillgodogora sig projektvinster och dela pa risk.

| underlag for ett visst projekt gérs antaganden om framtida
inkop av bade varor och tjdnster som kan vara langre bort an
ett ar. Avgoérande for Ionsamheten &r att Bolaget kan handla
upp till de priser som anbudet beraknats pa, och att dimensio-
nera bemanningen i projekten pa ratt satt. Kompletta och
korrekta kalkylunderlag pa ett byggprojekt ar en forutsattning
for att minska den ekonomiska risken i ett byggprojekt. Vissa
inkop gar att avtala i samband med projektets start medan
andra sker langt senare. Arbetet med kalkyler och ink&p féljer
mallar och kérscheman i Wastbyggs ISO-certifierade lednings-
system.

Kostnader i produktion bestar av direkta kostnader for pro-
jekt inom entreprenad- och projektutvecklingsverksamheten.
Storre delen av dessa avser externa projektkostnader som
kopta underentreprenader samt byggmaterial, och en mindre
del avser intern projekttid. En viktig del i Bolagets kostnads-
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kontroll &r att begransa kostnader som inte ar kopplade till ett
specifikt projekt.

Wastbygg har endast ett fatal egna yrkesarbetare. Under 2019
utgjorde kostnaden fér kdpta underentreprenader 66 pro-

cent av den totala produktionskostnaden att jamféras med en
kostnad pa 6 procent for egen personal i produktionen. Genom
att képa de tjdnster som behdvs till varje enskilt projekt &r
bemanningen hela tiden dimensionerad till det aktuella
behovet liksom till de kompetenser som kravs.

Sammansattning och utveckling av Bolagets projektportfol;

Bolagets formaga att identifiera byggbar mark som lampar sig
for utveckling ar central for Wastbyggs fortsatta I6nsamhet
inom projektutvecklingsverksamheten. Bolaget arbetar
kontinuerligt med att identifiera nya affarsmaojligheter och
forvarvar [6pande nya byggratter. Nar potentiella byggratter
har identifierats utférs analyser for att forsta projektets
forutsattningar avseende till exempel kundernas efterfragan
och férvantade projektkostnader. Om investeringen anses
|6nsam forvarvas byggratten. Inom segmenten Bostad och
Kommersiellt arbetar Bolaget ofta genom att soka kommunala
markanvisningar. Regelverket for dessa ger en trygghet i form
av att slutligt markfoérvérv inte sker férran detaljplanen har
slagits fast.

En viktig parameter for projektets genomférande ar att det
finns en slutlig dgare av den byggnad som ska uppféras som vill
forvarva den till ett marknadsmaéssigt pris. Oftast tecknas er-
forderliga avtal med slutkund tidigt i processen for att saker-
stélla projektets ekonomi och detta sker innan beslut om
produktionsstart fattas. Ar det bostadsritter som ska byggas
kravs att bindande forsaljningsavtal har tecknats for i normal-
fallet 70 procent av lagenheterna innan byggnationen pabdrjas.
Beslut om byggstart i forhallande till forsaljningsgrad fattas i varje
enskilt fall utifran bedémning av marknadsférutsattningarna.

Kassa och lan

Wastbyggs entreprenadverksamhet genererar ett positivt
kassaflode, vilket delvis anvands till att finansiera utvecklings-
projekt i de initiala skedena tillsammans med byggkreditiv. Kon-
cernen har darfor lag belaning.

Per den 30 juni 2020 hade Koncernen en rantebarande
nettoskuld pa 189 MSEK. Nettoskulden &r primart en foljd av
att flera bostadsrattsprojekt ar under produktion. Dessa
konsolideras i koncernen vid fardigstallandet, och Iamnas da
over till respektive bostadsrattsforening. Vid det tillfallet
aterbetalas utestaende byggkreditiv.

Upptagna lan i Koncernen uppgick per den 30 juni 2020 till
50,6 MSEK. Checkkrediten var per samma datum utnyttjad till
8 MSEK. Koncernen hade utéver detta tva byggkreditiv med en
sammanlagd skuld om 183 MSEK, se avsnitt "Kapitalisering,
skuldsdttning och annan finansiell information”. Skulder avseende
leasingavtal enligt IFRS 16 utgors av langfristiga rantebarande
skulder pa 22 MSEK och kortfristiga rantebarande skulder pa
17 MSEK.

Genomsnittlig ranta per den 30 juni 2020 uppgick till
3,41 procent.



Sasongsvariationer Till féljd av pagaende covid-19-pandemi ser orderingangen

| Wistbyggs producerande verksamhet finns inga tydliga innevarande ar nagot annorlunda ut. Det har funnits relativt

sasongsvariationer. Byggproduktion och administrativt arbete ménga projekt att rakna pa L{"der andra kvartalet, men"ménga
pagar i likvardig omfattning aret runt med undantag av bestéllare valjer att skjuta pa de definitiva besluten. Wastbyggs

semesterperioden. Daremot finns det skillnader kopplade bed6mning dr att }]ela hosten sannolikt kommer att praglas av
till orderingéng och intakter. Orderingangen ar oftast stérre denna avvaktan dé bestallarna troligen invantar hur sjukdoms-
under kvartal tva och fyra (se graf nedan). Det har sin forklaring sprldnlungen i samhallet utvecklas och vilken marknadspaverkan
i att manga bestéllare vill avsluta férhandlingar om nya projekt dettafar.

innan semesterperioden paborjas respektive arets slut. Antalet

produktionsdagar ar lagre under arets tredje kvartal da

semesterperioden infaller, vilket avspeglar sig i intdkterna.

Kvartalsoversikt Q1 2017 - Q2 2020
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JAMFORELSE MELLAN 1 JANUARI - 30 JUNI 2020 Rorelseresultat

OCH 1 JANUARI - 30 JUNI 2019 Rérelseresultatet for perioden uppgick till 102 MSEK (94)

Detta motsvarar en rérelsemarginal om 5,2 procent (5,2).

Intdkter

Intskterna uppgick till 1 976 MSEK (1 806) vilket innebar Finansnetto

en 6kning jamfért med samma period féregdende &r om Finansiella poster uppgick till 0 MSEK (-3). De finansiella

170 MSEK, eller 9 procent. Okningen beror framférallt pa posterna bestar i huvudsak av ranteintakter och kostnader

en positiv utveckling i pagaende projekt. for Koncernens lan.

Kostnader i produktion Skatt

Kostnader i produktion uppgick till 1 761 MSEK (1 606) vilket Periodens skattekostnad uppgick till -8 MSEK (3). Vid periodens
innebar en 6kning jamfort med samma period foregdende arom  slut uppgick underskottsavdraget till 148 MSEK, vilket ger en

155 MSEK, eller 10 procent. Okningen beror framst pa att uppskjuten skattefordran pa 32 MSEK.
affarsomradet Logistik och industri har en stérre andel stora
projekt jamfért med samma period 2019. Tillgangar

R . . Totala tillgangar minskade under perioden till 1 806 MSEK
Forsaljnings- och administrationskostnader (1811), framst hanforligt till projekt under produktion.
Forsaljnings- och administrationskostnader uppgick till
117 MSEK (103) vilket innebér en 6kning jamfért med samma Eget kapital och skulder
period f:)regaendg arom 14 MSEK, eller 14 procent. Okningen Totalt eget kapital 6kade under perioden och uppgick vid perio-
beror pa att organisationens stodfunktioner starkts personellt dens slut till 589 MSEK (454) till f3ljd av resultatutveckling.
samt pa en allmén kostnadsutveckling.

Investeringar

Periodens nettoinvesteringar uppgick till -20 MSEK (-8). Huvud-
delen ar hanforligt till uppbyggnaden av ett fastighetsbestand
inom samhallsfastigheter for dgande och férvaltning i koncern-
bolaget Inwita Fastigheter AB som kommer att medféra att
investeringarna 6kar mer an tidigare i Koncernens historia.

Ovriga rorelseintikter och kostnader

Ovriga rérelseintakter uppgick till 4 MSEK (1) och évriga
rorelsekostnader uppgick till O (-4).
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Kassaflode

For perioden uppgick kassaflédet till -217 MSEK (-240),
fordelat pa den l6pande verksamheten -86 MSEK (-237),
investeringsverksamheten -20 MSEK (-8), se investeringar ovan
for forklaring till forandringen, och finansieringsverksamheten
-111 MSEK (5). Kassaflodet fran den |[6pande verksamheten
har helt enligt plan varit negativt under férsta delen av 2020 till
foljd av arbete med egna utvecklingsprojekt som binder kapital
i uppstartskedet. Finansieringsverksamhetens kassaflode inklu-
derar en aterbetalning av en bryggfinansiering pa 60 MSEK
som upptogs i slutet av 2019 och den utdelning pa 75 MSEK till
dgarna som arsstamman fattade beslut om.

JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2019 OCH 2018

Nya redovisningsprinciper - IFRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 ersatte IAS 17 med tillampning fran den 1 januari 2019.
Foér Wastbygg Gruppen innebér det en férandrad redovisning
av hyreskontrakt avseende lokaler, tjanstebilar och andra
leasingobjekt. Implementeringen av den nya leasingstandarden
medfor 6kade tillgangar och réantebédrande skulder i balansrak-
ningen, vilket darigenom paverkar den finansiella nettostall-
ningen. Leasingkontrakten, med undantag for avtal som ar
kortare an 12 manader och/eller avser sma belopp, redovisas
under materiella anlaggningstillgangar i balansrakningen.
Skyldigheten att betala leasingavgifter redovisas som en
langfristig eller kortfristig finansiell skuld beroende pa avtalets
langd. IFRS 16 har ocksa en positiv paverkan pa rorelseresulta-
tet i resultatréakningen baserat pa att en del av leasingkostna-
derna redovisas som en rantekostnad inom finansnettot.

IFRS 16 tillampas retroaktivt utan omrakning av jamforelsetal.
Saledes har den ingdende balansen for 2019 raknats om i
enlighet med den nya standarden. For leasingavtal som tidigare
klassificerats som operationella leasingavtal med 39 MSEK som
leasetagare redovisas en leasingskuld till nuvardet av framtida
leasingbetalningar, uppgaende till 52 MSEK per 1 januari 2019.
Tillgangen redovisas till nagot lagre belopp an leasingskulden
eftersom IFRS 16 tillampas retroaktivt innebarande att den
ackumulerade 6vergangseffekten vid initial tillampning minskar
eget kapital med 2 MSEK.

Intakter

Intakterna uppgick till 3889 MSEK (3 543) vilket innebar en
o6kning jamfort med foregdende ar om 346 MSEK, eller 10 pro-
cent. Samtliga segment uppvisade en positiv tillviaxt under aret.
En viss aterhdmtning for bostadsmarknaden och en stark efter-
fragan pa logistikfastigheter bidrog till tillvaxten.

Kostnader i produktion

Koncernens totala kostnader for produktion uppgick till

3473 MSEK (3 222) varav externa projektkostnader 3 268 MSEK
(3025). Okningen av produktionskostnader var primart rela-
terad till Koncernens 6kade omsattning och en korresponde-
rande 6kning av produktionskostnader.

Forsaljnings- och administrationskostnader

Forsaljnings- och administrationskostnader bestar till storsta
del av personalkostnader for central administration och
ledning, avskrivningar, lokalkostnader samt 6vriga externa
kostnader. Forsaljnings- och administrationskostnader 6kade
till 201 MSEK (182), framst drivet av 6kningen av avskrivningar
till foljd avimplementering av IFRS 16. Avskrivningar 6kade till
22 MSEK (4) under 2019.
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Ovriga rorelseintikter och kostnader

Ovriga rorelseintakter uppgick till 6 MSEK (8) och évriga
rérelsekostnader uppgick till -1 MSEK (0).

Rorelseresultat

Bolagets rorelseresultat for perioden uppgick till 220 MSEK
(147). Detta motsvarar en rérelsemarginal om 5,7 procent (4,1).

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -7 MSEK (-7). De finansiella
posterna bestar i huvudsak av rénteintakter och kostnader for
Koncernens lan.

Skatt

Arets skatt uppgick till 2 MSEK (2). Vid arets slut uppgick
underskottsavdraget till 148 MSEK, vilket gav en uppskjuten
skattefordran pa 32 MSEK.

Tillgangar

Totala tillgdngar 6kade under 2019 till 2 144 MSEK (1 697),
framst drivet den 6kade andelen projektutveckling. Anldggnings-
tillgangar uppgick till 333 MSEK (284) drivet av omklassificering
av leasingavtal i enlighet med IFRS 16. Omséttningstillgangar
exklusive likvida medel 6kade till 1 513 MSEK (1 018), vilket
primart avser projektutvecklingsrelaterade fordringar i form av
exploateringsfastigheter och bostadsrattsprojekt under
produktion, som 6kade till 617 MSEK (357). Likvida medel
minskade till féljd av investeringar i projektutveckling till 298
MSEK (395).

Eget kapital och skulder

Totalt eget kapital 6kade under aret till féljd av det positiva
resultatet och uppgick vid arets slut till 572 MSEK (418).
Utdelning om 60 MSEK ldmnades. Totala skulder 6kade till
1572 MSEK (1 279). Langfristiga skulder 6kade till 91 MSEK
(88) och kortfristiga skulder 6kade till 1481 MSEK (1 191),
framst drivet av forskott fran kund som 6kade till 362 MSEK
(215) och 6vriga kortfristiga icke rantebarande skulder plus
ovriga kortfristiga rantebarande skulder som 6kade till 275
MSEK (168). Leverantérsskulder minskade till 516 MSEK (533)
och upplupna kostnader och forutbetalda intakter minskade till
98 MSEK (102).

Investeringar

Arets nettoinvesteringar uppgick till -11 MSEK (-3). Investeringar
avsag i forsta hand investeringar i verksamheter, 8 MSEK, som
fordelades pa 4 MSEK i tillaggskopeskilling for Wastbygg
Projektutveckling AB dar Koncernen 2016 kopte ur tva delagare
och 4 MSEK for utkop av Joint Venture-part i Hokélla Projekt AB.

Kassaflode

Arets kassaflode uppgick till -97 MSEK (140), fordelat pa den
|6pande verksamheten -63 MSEK (141), investeringsverksam-
heten-11 MSEK (-3), se investeringar ovan for forklaring till
forandringen, och finansieringsverksamheten -23 MSEK (2).
Arets negativa kassaflode forklaras framst av beslutet att arbeta
med en storre andel utvecklingsprojekt under 2019. Dessa har
bundit kapital och redan under 2018 planerade Bolaget fér
denna utveckling genom att utéka checkkrediten. Samtidigt
genomfordes flera fastighetsférsaljningar under 2019 med gott
ekonomiskt utfall. Finansieringsverksamhetens kassaflode
inkluderar en utdelning pa 60 MSEK till dgarna.



JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2018 OCH 2017

Intdkter

Intdkterna uppgick till 3 543 MSEK (2 822) vilket innebar en
6kning jamfért med féregdende &r om 721 MSEK, eller 26 pro-
cent. Okningen &r ett resultat av den tillvaxt som skett under
aret, framfor allt inom Bostad och Kommersiellt.

Kostnader i produktion

Koncernens totala kostnader for produktion uppgick till 3 222
MSEK (2 564) varav externa projektkostnader 3 025 MSEK

(2 406). Okningen av produktionskostnader var primart rela-
terad till Koncernens kraftigt 6kade omsattning och en korre-
sponderande 6kning av produktionskostnader.

Forsaljnings- och administrationskostnader

Foérsaljnings- och administrationskostnader bestar till storsta
del av personalkostnader for central administration och ledning,
avskrivningar, lokalkostnader samt 6vriga externa kostnader.
Koncernens kostnader for férsaljnings- och administrations-
kostnader uppgick till 182 MSEK (170), framst drivet av en
forstarkning av Koncernens organisation for att kunna hantera
en fortsatt [6nsam tillvaxt.

Ovriga rorelseintékter och kostnader

Ovriga rorelseintakter uppgick till 8 MSEK (3) och évriga
rérelsekostnader uppgick till 0 MSEK (0).

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for dret uppgick till 147 MSEK (91). Detta
motsvarar en rérelsemarginal om 4,1 procent (3,2).

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -7 MSEK (-7). De finansiella
posterna bestar i huvudsak av rénteintakter och kostnader
for Koncernens lan.

Skatt

Arets skatt uppgick till 2 MSEK (2). Sparade underskottsavdrag
forklarar den laga skattekostnaden.
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Tillgangar

Totala tillgdngar 6kade under 2018 till 1 697 MSEK (1 471),
framst drivet av det positiva kassaflodet som resulterade i
likvida medel om 395 MSEK (255). Anlaggningstillgangar
férandrades marginellt och uppgick till 284 MSEK (279).
Omsattningstillgangar exklusive likvida medel uppgick till
1018 MSEK (937) drivet av 6kad projektutveckling.

Eget kapital och skulder

Totalt eget kapital 6kade under aret till foljd av det positiva
resultatet och att ingen utdelning lamnades och uppgick vid arets
slut till 418 MSEK (356). Totala skulder 6kade till 1279 MSEK

(1 115), framst drivet av en 6kning av kortfristiga skulder till
kreditgivare. Leverantérsskulder 6kade till 533 MSEK (497),
forskott fran kund 6kade till 215 MSEK (194) och upplupna
kostnader och forutbetalda intakter 6kade till 102 MSEK (79).
Ovriga kortfristiga icke rantebarande skulder minskade till 168
MSEK (178). Langfristiga skulder minskade till 88 MSEK (96).

Investeringar

Arets nettoinvesteringar uppgick till -3 MSEK (-35). De huvudsak-
liga posterna ar investeringar -16 MSEK for utkop av tva tidigare
deldgare i Wastbygg Projektutveckling AB samt férsaljning av ett
dotterbolag, 10 MSEK.

Kassaflode

Arets kassaflode uppgick till 140 MSEK (215), fordelat pa den
|6pande verksamheten 141 MSEK (134), investeringsverksam-
heten -3 MSEK (-35), se investeringar ovan for forklaring till
forandringen, och finansieringsverksamheten 2 MSEK (116).
Det positiva kassaflodet &r till stor del ett resultat av en hog
produktionstakt, framfor allt under 2018 ars sista manader.
Dessutom avyttrades ett flertal fardigstallda utvecklingsprojekt
under 2018 med positiv inverkan pa kassaflodet. Ett aktiedgar-
tillskott pa 80 MSEK aterbetalades under aret.



SEGMENTSRAPPORTERING

Koncernen ar indelad i tre segment, vilka motsvarar de tre af-
farsomradena Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Namnen pa affarsomradena syftar till vilken art av byggnation
eller projektutveckling som avses. Projektutveckling &r en del
av samtliga segment. Segmenten beskrivs mer utférligt i tidiga-
re avsnitt i detta Prospekt. Darutéver finns ett segment Ovrigt
som omfattar koncernens moderbolag. D& segment Ovrigt i nu-
laget, per 2020-06-30, enbart omfattar interna transaktioner
och omfattningen ar ringa i forhallande till Koncernens totala
verksamhet sarredovisas inte Ovrigt i arsjamforelserna nedan.

JAMFORELSE MELLAN 1 JANUARI - 30 JUNI 2020
OCH 1 JANUARI - 30 JUNI 2019

Intakter

Intdkterna uppgick till 2025 MSEK (1 899) vilket innebar en
okning jamfoért med samma period féregaende ar om 126 MSEK,
eller 7 procent. Okningen beror pa en positiv utveckling i
pagaende projekt inom Logistik och industri.

Bostad

Intakternai segment Bostad uppgick till 682 MSEK (840) vilket
innebar en minskning jamfort med samma period foregdende ar
om 158 MSEK, eller 19 procent. Minskningen beror pa den
generella avmattning av bostadsmarknaden som pagatt under
nagra ar och som paverkat bade entreprenad- och projekt-
utvecklingsverksamhet i kombination med minskad order-
ingang. Ytterligare en anledning &r att orderingangen under
forsta halvaret paverkats av en avvaktande marknad till f6ljd
av covid-19.

Kommersiellt

Intdkternai segment Kommersiellt uppgick till 467 MSEK (522)
vilket innebar en minskning jamfért med samma period
foregaende ar om 55 MSEK eller 10 procent. Minskningen
beror dels pa att ett stort trearigt kommersiellt projekt
avslutades under hosten 2019 och dels pa att orderingangen
under forsta halvaret paverkats av en avvaktande marknad till
foljd av covid-19.

Logistik och industri

Intdkternai segment Logistik och industri uppgick till 877 MSEK
(536) vilket innebar en 6kning jamfért med samma period
foregdende ar om 341 MSEK, eller 64 procent. Okningen beror
framforallt pa att avtal tecknades om tva mycket stora projekt
under andra kvartalet 2019 och som haft full genomslags-
kraft pa intdkterna under hela andra halvaret 2020.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for perioden uppgick till 110 MSEK (102)
Detta motsvarar en rérelsemarginal om 5,4 procent (5,4).

Bostad

Rorelseresultatet i segment Bostad uppgick till 0 MSEK (-25).
Detta motsvarar en rorelsemarginal for segmentet om 0,0 pro-
cent (-3,0).

Kommersiellt

Rorelseresultatet i segment Kommersiellt uppgick till 18 (11)
MSEK. Detta motsvarar en rérelsemarginal fér segmentet om
3,9 procent 2,1).

Logistik och industri

Rorelseresultatet i segment Logistik och industri uppgick till
107 (123) MSEK. Detta motsvarar en rérelsemarginal for
segmentet om 12,2 procent (22,9).
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JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2019 OCH 2018

Intdkter

Intikterna uppgick till 3 905 MSEK (3 652) vilket innebar en
6kning jamfort med foregaende ar om 253 MSEK, eller 7 pro-
cent. Samtliga segment uppvisade en positiv tillvéxt under aret.
En viss dterhamtning for bostadsmarknaden och en stark
efterfragan pa logistikfastigheter bidrog till tillvaxten.

Bostad

Intakterna i segment Bostad uppgick till 1 690 MSEK (1 638)
vilket innebar en 6kning jamfort med samma period foregdende
arom 52 MSEK, eller 3 procent. En tréog marknad innebar en
lagre tillvaxttakt an under 2018, men tecken pa forbattring
marktes under slutet pa aret med en 6kad forsaljningstakt pa
projektutvecklingsldgenheter och Bolaget noterade ocksa en
6kning i antalet anbudsforfragningar pa entreprenaduppdrag.

Kommersiellt

Intdkterna i segment Kommersiellt uppgick till 982 MSEK (925)
vilket innebar en 6kning jamfort med samma period foregdende
arom 57 MSEK, eller 6 procent, med fler projekt inom bland
annat samhallsfastigheter som bidragande faktor.

Logistik och industri

Intdkterna i segment Logistik och industri uppgick till 1 240
MSEK (1 090) vilket innebar en 6kning jamfort med samma
period foregaende ar om 150 MSEK, eller 14 procent drivet av
en stark marknad for logistikfastigheter i Sverige. Aven inom
industrifastigheter tog férsaljningen fart genom entreprenad-
projektet for Northvolt i Skellefted som produktionsstartade
under 2019. Det initiala ordervardet for Northvoltprojektet
uppgick till strax under en miljard kronor.

Rorelseresultat

Bolagets rorelseresultat for perioden uppgick till 192 MSEK
(171). Detta motsvarar en rérelsemarginal om 4,9 procent (4,7).

Bostad

Rorelseresultatet i segment Bostad uppgick till -37 MSEK (23).
Detta motsvarar en rérelsemarginal for segmentet om -2,2 pro-
cent (1,4). Projektnedskrivningar inom tva utvecklingsprojekt
och ett entreprenadprojekt tyngde resultatet. Ett flertal projekt
forsenades aven, vilket fick till foljd att personalkostnader som
egentligen skulle belastat projekten i stéllet togs centralt inom
segment Bostad. Dessa kostnader kommer att aterforas till
projekten nar de aterupptas, vilket prognostiseras ha en positiv
inverkan pa resultatet da.

Kommersiellt

Rorelseresultatet i segment Kommersiellt uppgick till 35 (31)
MSEK. Detta motsvarar en rérelsemarginal for segmentet om
3,6 procent (3,4).

Logistik och industri

Rorelseresultatet i segment Logistik och industri uppgick till
216 MSEK (148). Detta motsvarar en rérelsemarginal for
segmentet om 17,4 procent (13,6).



JAMFORELSE MELLAN RAKENSKAPSAREN
2018 OCH 2017

Intdkter

Intdkterna uppgick till 3 652 MSEK (2 838) vilket innebar
en 6kning jamfort med féregadende ar om 814 MSEK, eller
29 procent.

Bostad

Intdkterna i segment Bostad uppgick till 1 638 MSEK (1 088),
vilket innebar en 6kning jamfért med samma period féregadende
ar om 550 MSEK, eller 51 procent. Okningen berodde framfor-
allt pa en stark utveckling pa bostadsmarknaden, vilket gene-
rerade en god orderingang.

Kommersiellt

Intdkterna i segment Kommersiellt uppgick till 925 MSEK (759)
vilket innebar en 6kning jamfort med samma period foregaende
ar om 166 MSEK, eller 22 procent. Okningen beror bland annat
pa ett 6kat fokus pa att bygga upp en position som byggare och

utvecklare av samhallsfastigheter.

Logistik och industri

Intdkterna i segment Logistik och industri uppgick till 1 090
MSEK (1 012) vilket innebar en 6kning jamfort med samma
period foregaende ar om 78 MSEK, eller 8 procent. Bland annat
oOkade andelen utvecklingsprojekt kraftigt.

Rorelseresultat

Rorelseresultatet for ret uppgick till 171 MSEK (105). Detta
motsvarar en rérelsemarginal om 4,7 procent (3,7).

Bostad

Rorelseresultatet i segment Bostad uppgick till 23 MSEK (26).
Detta motsvarar en rérelsemarginal for segmentet om 1,4 pro-
cent (2,4).

Kommersiellt

Rorelseresultatet i segment Kommersiellt uppgick till 31 MSEK
(5). Detta motsvarar en rérelsemarginal for segmentet om

3,4 procent (0,7). Fokus pa samhillsfastigheter och egen
projektutveckling bidrog till det starkt forbattrade resultatet.

Logistik och industri

Rorelseresultatet i segment Logistik och industri uppgick till
148 MSEK (104). Detta motsvarar en rérelsemarginal for
segmentet om 13,6 procent (10,3). Férbattringen beror till stor
del pa en 6kad andel projektutveckling.
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KANSLIGHETSANALYS

Nedan visas en kanslighetsanalys baserad pa historiska virden
avseende effekten pa Koncernens finansnetto under kommande
tolvmanadersperiod vid en ranteuppgang pa 1 respektive 3 pro-
centenheter (100 respektive 300 baspunkter) givet de rante-
barande tillgangar och skulder som finns per respektive
balansdag i tabellen nedan.

2019 2018 2017
MSEK 31dec 31dec 31dec
Effekt pa framtida finansiella
kostnader, fore skatt +/-1 % -2/42 | -2/+2 | -2/+2
Effekt pa framtida finansiella
kostnader, fore skatt +/-3 % -6/+6 | -6/+6 | -6/+6

TRENDER

Baserat pa interna manatliga rapporter bedémer Koncernen att
verksamheten uppvisar en fortsatt god finansiell utveckling i
juli och augusti 2020. Mot bakgrund av detta och med insyn i
pagaende affarer for aret, forutser inte Koncernen nagra
vasentliga avvikelser fran upprattad budget fér innevarande ar.

Beroende pa nar forvantad orderingadng samt forsaljningar av
projekt under aterstoden av 2020 infinner sig, kan viss vari-
ation mellan det tredje och fjarde kvartalet 2020 uppsta,
utover den underliggande sasongsvariation som finns kopplad
till orderingang och intakter samt den paverkan covid-19 har
pa marknaden.



Kapitalisering, skuldsittning och
annan finansiell information

Eget kapital och skuldsattning

| detta avsnitt redovisas finansiell information fér perioden

1 januari-30 juni 2020. Informationen fér perioden har ham-
tats fran Wastbygg Gruppens delarsrapport for perioden

1 januari-30 juni som har upprattats i enlighet med IAS 34.
Delarsrapporten ar éversiktligt granskad av Bolagets revisorer.

Bolaget hade per 30 juni 2020 féretagsinteckningar om

50 MSEK samt pant i aktier i dotterbolag om 577 MSEK. Den

information som presenteras i nedanstaende avsnitt bor lasas
tillsammans med avsnittet “Operationell och finansiell 6versikt”

och Bolagets finansiella rapporter, med tillhérande noter, som
aterfinns pa annan plats i Prospektet.

Kapitalisering

2020
MSEK 30 jun
Kortfristiga skulder (inklusive kortfristig del av
langfristiga rantebarande skulder)
Mot garanti eller borgen -
Mot sdkerhet 183
Utan garanti/borgen eller sdkerhet 46
Summa kortfristiga rantebarande skulder 229
Langfristiga rantebarande skulder
Mot garanti eller borgen -
Mot sdkerhet 22
Utan garanti/borgen eller sdkerhet 30
Summa langfristiga rantebarande skulder 52
Eget kapital
Aktiekapital 3
Ovrigt tillskjutet kapital 48
Innehav utan bestdmmande inflytande 3
Balanserade vinstmedel, inklusive periodens
resultat 535
Omrakningsreserv -
Summa eget kapital 589

Wastbygg finansieras genom eget kapital, rantebarande skulder
och 6vriga skulder, dar en mindre del bestar av rantebarande
skulder. Rantebarande skulder bestar framst av banklan.

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2020 till 589 MSEK
(454). Bolaget har per den 30 juni 2020 langfristiga rantebaran-
de skulder uppgéende till 52 MSEK (87), varav 22 MSEK (57) ar
mot sidkerhet 30 MSEK (30) dr utan sikerhet.

Koncernens kortfristiga rantebarande skulder uppgick per den
30 juni 2020 till 229 MSEK (188), varav 183 MSEK (89) mot
sakerhet férdelad pa 136 MSEK i fastighetsinteckningar i de
konsoliderade bostadsrattsforeningarna, 29 MSEK i aktier i
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dotterbolagen Wastbygg AB, Logistic Contractor AB och Wast-
bygg Projektutveckling AB och 17 MSEK 6vriga sékerheter,
samt 46 MSEK (99) utan sikerhet. Koncernens langfristiga rante-
barande skulder stallda mot sdkerhet uppgick per den 30 juni
2020 till 22 MSEK varav samtliga &r stéllda mot sdkerheten i de
leasingavtal de avser, och 6vriga 30 MSEK &r utan borgen,
garantier eller annan sdkerhet.

Bolaget har ett kortfristigt Ian till Swedbank om 20 MSEK per
den 30 juni 2020 som amorteras med 5 MSEK per kvartal och
med sista amorteringsdag den 30 juni 2021. Det lanet har och
kommer framgent att amorteras med Bolagets I6pande likvida
medel.

Nettoskuldsattning

Tabellen nedan redogor for Wastbyggs rantebarande
nettoskuldsattning per den 30 juni 2020.

2020
MSEK 30 jun
(A) Kassa 80
(B) Andra likvida medel -
(C) Latt realiserbara vardepapper -
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 80
(E) Kortfristiga rantebarande fordringar 12
(F) Kortfristiga bankskulder 212
(G) Kortfristig del av langfristiga skulder -
(H) Andra kortfristiga skulder *17
(1) Summa kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 229
(J) Kortfristig skuldsattning (I)-(E)-(D) 137
(K) Langfristiga banklan 0
(L) Emitterade féretagsobligationer -
(M) Andra langfristiga skulder 52
(N) Summa langfristiga skulder (K)+(L)+(M) 52
(O) Nettoskuldsittning (J)+(N) 189

* Avser leasingskuld som i balansrapporten per 2020-06-30 samt 2019-06-30
felaktigt ligger under Ovriga kortfristiga icke rintebdrande skulder. Detta
kommer att korrigeras i kommande deldrsrapport.

Likviditeteten uppgick per den 30 juni 2020 till 80 MSEK (155).
Av beloppet utgjordes inget av |att realiserbara vardepapper.
Kortfristiga rantebarande skulder uppgick per den 30 juni 2020
till 229 MSEK (188) varav kortfristiga bankskulder utgjorde
212 MSEK (188). Langfristiga rantebarande skulder uppgick
per den 30 juni 2020 till 52 MSEK (87) varav langfristiga
banklan utgjorde 0 MSEK (21) och andra langfristiga skulder

52 MSEK (66).

Bolaget hade en nettoskuldsattning per den 30 juni 2020 om
189 MSEK (126).



Poster utanfor balansrakningen

Enligt ett fatal 6verlatelseavtal vilka Koncernen ar part till kan
Koncernen bli foremal for vissa tillaggskopeskillingar vilka
Bolaget bedémer som osikra varfor dessa inte finns upptagna
som eventualforpliktelser i Koncernens redovisning.

Avseende Malmo Dagvattnet 1 sa kommer en eventuell
tillaggskopeskilling att berdaknas med 5 000 SEK/kvm BTA for
varje 6verskjutande BTA, for Staffanstorp Stanstorp 5:369
uppgar eventuell tillaggskopeskilling istéllet till 2 200 SEK/kvm
BTA for varje 6verskjutande BTA och for Goteborg Tuve, 134:2,
134:3 och Tuve 12:40 uppgar eventuell tillaggskopeskilling till
6 000 SEK/kvm BOA och 500 SEK/kvm ljus BTA for lokaler.

Tillaggskopeskillingarna baseras pa erhallna kvadratmeter
BOA, BTA och/eller ljus BTA i beviljade bygglov och detaljplaner.
Eventuella tillaggskopeskillingar hanteras av Koncernenii slut-
kostnadsprognoserna for varje specifikt projekt och speglas
gentemot den slutliga tagaren.

Indirekt skuldséattning och eventualférpliktelser

Wastbygg Gruppen AB har stéllt borgen om 712 MSEK till
forman for dvriga koncernféretag.

Rantebarande skulder och tillganglig likviditet
den 30 juni 2020

Koncernens rantebdrande skulder uppgick vid periodens
utgang till 281 MSEK (293), varav 52 MSEK (87) utgor
langfristiga rantebarande skulder. De rantebarande skulderna
fordelas pa skulder till kreditinstitut 212 MSEK (209), aktie-
agarlan 30 MSEK (30) och leasingskuld 39 MSEK (53).

Bolagets lanedokumentation innehaller sedvanliga ataganden
(sa kallade kovenanter) som avser exempelvis Koncernens
resultat efter finansiella intdkter i forhallande till finansiella
kostnader (rantetackningsgrad) vilken inte ska understiga

300 procent under varje testperiod och soliditetskrav for
Koncernen innebarande att soliditeten under 2020 ska 6ver-
stiga 26 procent. Dartill foreligger dven kovenanter i forhallande
till viss allman informationsplikt kring Bolagets I6pande verk-
samhet och eventuella férandringar i Koncernen.

Soliditeten har starkts under det senaste aret till féljd av de
starka finansiella resultat som redovisats och lag per 30 juni
2020 pa 33 procent (25). De kovenanter som langivaren stallt
som villkor uppfylls med god marginal liksom Bolagets finan-
siella mal om att soliditeten 6ver tid inte ska understiga

25 procent.

Kredit- och ranteforfallostruktur den 30 juni 2020

Per 30 juni 2020 hade bolaget ett kortsiktigt 1dan om 20 MSEK
med rantevillkoren for lanet ar tremanaders Stibor + 3,25 pro-
cent. Dartill finns ett aktiedgarlan om 30 MSEK med en arlig
rénta om tremanaders Stibor + 5,0 procent. Lanet kommer
aterbetalas vid notering.

Dotterbolaget Wastbygg AB har dven ett |an pa ett vindkraft-
verk om 0,6 MSEK med réntevillkor tremanaders Stibor + 2,5
procent.

Bolaget har en checkkredit om 225 MSEK med réntevillkor
enveckas Stibor + 3,50 procent utan rantegolv, och dotterbola-
get Logistic Contractor AB har en checkkredit om 25 MSEK
med réantevillkor enveckas Stibor + 2,25 procent utan rantegolv.
Bada krediterna har en kontraktsranta om 0,5 procent.

Bolaget har utéver ovan beskrivna lan dven projektfinansiering
i bostadsrattsforeningar genom byggnadskreditiv. Dessa kan
variera over tid. Per den 30 juni 2020 hade bolaget tva
byggnadskreditiv for projekt med en sammanlagd skuld om
183 MSEK. Det ena projektet har en skuld per 30 juni 2020 pa
106 MSEK och med rantevillkor om tremanaders Stibor + 2,70
procent i marginal och kapitalbindningstillagg. Det andra
projektet hade en skuld per 30 juni 2020 pa 77 MSEK och med
rantevillkor om tremanaders Stibor + 2,50 procent i marginal
och kapitalbindningstillagg.

Koncernens genomsnittliga ranta per 30 juni 2020 uppgick till
3,41 procent.

Pagaende och beslutade investeringar

Det finns beslutade investeringar under 2020 hanforligt till
uppbyggnaden av ett fastighetsbestand inom samhéllsfastig-
heter for dgande och férvaltning i koncernbolaget Inwita
Fastigheter AB som kommer att medféra att investeringarna
Okar mer an tidigare i Koncernens historia, se tabell har
nedanfor.

Under perioden 1 juli till och med dagen for prospektet har
ytterligare 15 MSEK investerats i det pagaende projektet

Kv Haggen som byggs for egen forvaltning i Inwita. Vad galler
beslutade och 6vriga kommande investeringar i fastigheter for
agande av Inwita kommer dessa att finansieras med sedvanlig
fastighetsfinansiering. Under produktionstiden finansieras
projekten genom byggkreditiv till cirka 60-70 procent av
produktionskostnaden samt med egna medel. Vid produktions-
tidens slut [6ses byggkreditiven och i stéllet upptas traditionell
fastighetsfinansiering via banklan med cirka 50-60 procent
utifran bedémt marknadsvarde med sedvanlig sdkerhet i form av
inteckningar i fastigheten.

Investeringar 2020 2019 2019 2018 2017
MSEK jan-jun jan-jun Helar Heldr Helar
Investeringar i verksamheter,

inklusive tillaggskopeskillingar -4 -8 -16 -4
Forséljning dotterbolag 0 - 10 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -4 -1 -1 -1
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -19 0 -2 -4 -1
Placering i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 - 8 6
Férvarv av andelar i dotterforetag fran innehav

utan bestammande inflytande - - - -35
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 -8 -11 -3 -35




Rorelsekapitalutlatande

Det ar Bolagets bedomning att det befintliga rorelsekapitalet
per dagen for Prospektet ar tillrdckligt for Bolagets behov de
kommande tolv manaderna. Med rérelsekapital avses i Pros-
pektet Bolagets mojlighet att fa tillgang till likvida medel for att
fullgdra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till
betalning.

Anldggningstillgangar

Bolagets materiella anlaggningstillgangar uppgick den 30 juni
2020till 67 MSEK (59), varav 24 MSEK (-) utgjordes av pa-
gaende byggnation av en forvaltningsfastighet inom samhélls-
fastigheter resterande del 43 MSEK av inventarier och verktyg.
De materiella anlaggningstillgdngarna belastades inte per den
30 juni 2020 av inteckningar.

Finansiell riskhantering

Bolagets finanspolicy anger riktlinjer och regler for hur
finansverksamheten i Koncernen ska bedrivas. Finanspolicyn
stipulerar att den finansiella verksamheten ska drivas och
regleras utifran tydligt definierade mal och risknivaer med
avseende pa valutarisk, ranterisk, finansieringsrisk, likviditets-
risk och kreditrisk.

Finanspolicyn syftar till att definiera enhetliga riktlinjer och
ramar for de finansiella aktiviteterna inom Koncernen, som upp-
kommer i samband med upplaning, skuldférvaltning och likvidi-
tetshantering. Riktlinjerna ska ligga till grund fér en god kontroll
och att kostnadseffektiv hantering av finansiella floden och risker
uppnas, samt att ansvarsférdelning och organisation klargors.

Finanspolicyn ska revideras och faststallas arligen och eventuella
avsteg fran finanspolicyns riktlinjer ska beslutas av styrelsen.

Bolagets 6vergripande finansiella riskbegransning ar att soli-
diteten, enligt segmentsrapportering, ska 6verstiga 25 procent.
Den 30 juni 2020 uppgick soliditeten till 39 procent (30).

Valutarisk avser risken fér negativ inverkan pa Koncernens
kassaflode, resultat- och balansrakning till foljd av férandrade
valutakurser. Koncernens verksamhet sker huvudsakligen i

Sverige och har fa valutarisker. Den internationella narvaron ar
under uppbyggnad och &r begransad till de nordiska grannlan-
derna. Vissa inkop sker i utlandsk valuta foretradelsevis i EUR.
Storre exponeringar valutasakras alltid.

Ranterisk definieras som risken for att férandringar i mark-
nadsrantor far negativa effekter pa nettorantekostnad och
resultat, samt risken att |sa in for hdga rantekostnader relativt
marknaden under langa perioder, och pa sa satt minska
mojligheten att kompensera for negativa effekter.

Vésentliga hdndelser efter den 30 juni 2020

o Ett egenutvecklat bostadsprojekt i Varberg som omfattar
174 studentbostader har avyttrats. Avtal har tecknats for
uppférandet.

o Enegenutvecklad logistikanliggning i Orebro med Dollar-
store som hyresgast har avyttrats.

o Avtal har tecknats med Junehem om att uppfora 65 lagen-
heter i Taberg utanfér Jonkoping.

o Avtal har tecknats med Okidoki Arkitekter om att uppféra
12 lagenheter i Lund.

e Avtal har tecknats med Catena om att uppféraen logistik-
anlaggning pa 11 100 kvm i Astorp.

e Enegenutvecklad logistikanlaggning i Boras med Nelly som
hyresgast har avyttrats.

e Avtal har tecknats med Tobin Properties om att uppféra
60 lagenheter i Nacka.

e Avtal har tecknats med Goda Vattnet Projekt AB om att
uppfdra 61 lagenheter i Lund.

Ovanstaende projekt resulterar i en orderingang pa 670 MSEK
och fastighetsforsaljningar pa 974 MSEK.

Utover ovanstaende har det inte skett nagra betydande
foréandringar av Koncernens finansiella stallning, resultat eller
stallning pa marknaden efter den 30 juni 2020.

Vdrberg, 174 studentldgenheter.
Egenutvecklat projekt som dr
avyttrat till NREP. Wéstbygg
ansvarar for byggnationen, som
inleds under hosten 2020.




Styrelse, ledande befattningshavare
och revisorer

STYRELSE

Styrelsen har sitt site i Goteborg. Enligt Bolagets bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hogst tio styrelseledaméter.
Styrelsen bestar for narvarande av fem ledaméter, inklusive ordféranden, valda for tiden intill slutet av arsstamman 2021. Av
tabellen nedan framgar styrelseledamoéterna, deras befattning, aret de valdes in och deras oberoende i férhallande till Bolaget,
ledande befattningshavare och storre aktiedgare. Stérre aktiedgare definieras i enlighet med Koden som agare som direkt eller

indirekt kontrollerar tio procent eller mer av aktierna eller résterna i Bolaget.

STYRELSEN Oberoende i férhallande till:
Bolaget och ledande
Namn Befattning Ledamot sedan befattningshavare Storre aktiedgare
Cecilia Marlow Styrelseordforande 2019 Ja Ja
Christina Kallenfors Styrelseledamot 2014 Ja Ja
Lennart Ekelund Styrelseledamot 2018 Nej 4 Ja
Jorgen Andersson Styrelseledamot 2013 Nej 42 Nej 43
Joacim Sjoberg Styrelseledamot 2020 Ja Ja

Nedan féljer ndrmare information om styrelseledamoternas alder, befattning, utbildning, annan relevant erfarenhet,
aktuella uppdrag, avslutade bolagsengagemang under de senaste fem aren och innehav av aktier och aktierelaterade
instrument i Bolaget.

Cecilia Marlow

F. 1960. Styrelseordférande och
styrelseledamot sedan 2019.

Utbildning: Civilekonom vid Han-
delshogskolan i Stockholm, 1983.

Ovrig erfarenhet: Erfarenhet

fran flertalet VD positioner inom
detaljhandeln, exempelvis Kronans
Droghandel Apotek AB och Interna-
tionella Engelska Skolan.

Andra pagaende uppdrag: Styrel-
seordforande i NCS Colour Holding
AB och NCS Colour Aktiebolag, styrelseledamot i Karl Fazer Oy,
Mordin AB, Nordea Funds Ltd, Perma Ventures AB, Segelman
Virtual Stores AB, Spendrups Bryggeriaktiebolag, AR Packaging
Group AB (publ) och Kivra AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseordférande
i Kivra AB, styrelseledamot i AB Svenska Spel, Clas Ohlson Ak-
tiebolag, Forex Bank Aktiebolag, Internationella Engelska Skolan

i Sverige AB, Internationella Engelska Skolan i Sverige Holdings

I1 AB, MatHem i Sverige AB, Midsona AB, Platzer Fastigheter
Holding AB och LSTH Svenska Handelsfastigheter AB.

Innehav i Bolaget: Nej.

Christina Kallenfors

F. 1966. Styrelseledamot
sedan 2014.

Utbildning: Jur.kand. examen vid
Stockholms Universitet, 1991.

Ovrig erfarenhet: Tidigare chefsju-
rist i Mycronic AB (publ) samt Com
Hem Holding AB (publ).

Andra pagaende uppdrag:
Chefsjurist for Svenskt Naringsliv,
styrelseledamot i Naringslivets
Hus i Stockholm AB, Storgatan 19
Stockholm AB, Naringslivets Ekonomifakta AB och Narings-
livsarkivens stodfond.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseordféran-
de i Wastbygg Gruppen AB, styrelseledamot i Boxer TV-Access
AB, Com Hem Acquisition AB, Com Hem Aktiebolag, Com Hem
Communication AB, Com Hem Sweden AB (publ), iTUX Commu-
nication AB och Phonera Foretag AB.

Innehav i Bolaget: Nej.

41 Lennart Ekelund har genom sitt bolag Lennart Ekelund AB ingdtt ett konsultavtal med Bolaget. Under 2020 har inget
avrop skett under konsultavtalet och frdn och med augusti 2020 har en 6verenskommelse gjorts om att avveckla avtalet.

42 Jirgen Andersson dir éiven VD | Bolaget.
43 Jorgen Andersson dr dgare till Fino Férvaltning AB.



Lennart Ekelund
F. 1959. Styrelseledamot sedan 2018.

Utbildning: Kandidatexamenii
ekonomi (1986) och masterexamen
iféretagsadministration (1992)

vid Handelshogskolan i Géteborg,
Goteborgs Universitet.

Ovrig erfarenhet: CFO pa Platzer
Fastigheter Holding AB.

Andra pagaende uppdrag: Styrel-
seledamot i Barkspaden Invest AB,
Garda Intressenter Vast AB, Lennart
Ekelund AB, Malsjon Konsult AB och GUL Forvaltning AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot i AB
Gardafastigheten 16:17, AB Platzer Alpha, AB Platzer Artosa, AB
Platzer Backaplan, AB Platzer Backa 173:2, AB Platzer Bosgarden
1:71, AB Platzer Bramaregarden 35:4, AB Platzer Centrumhuset,
AB Platzer Gamlestaden 740:132, AB Platzer Gamma, AB Platzer
Gullbergsvass 1:1, AB Platzer Gullbergsvass 1:17, AB Platzer
Gullbergsvass 5:10, AB Platzer Gullbergsvass 5:26, AB Platzer Gull-
bergsvass 703:53, AB Platzer Garda 3:14, AB Platzer Garda 13:7,
AB Platzer Harddisken 1, AB Platzer Hogsbo 1:4, AB Platzer Hog-
sbo 3:5, AB Platzer Hogsbo 3:6, AB Platzer Hogsbo 3:9, AB Platzer
Hoégsbo 4:1, AB Platzer Hogsbo 4:4, AB Platzer Hogsbo 4:6, AB
Platzer Hogsbo 32:3, AB Platzer Hogsbo 33:1, AB Platzer Hogsbo
34:13, AB Platzer Hogsbo 39:1, AB Platzer Kappa, AB Platzer Kom-
manditen, AB Platzer Krokslatt 34:13, AB Platzer Lambda, AB Plat-
zer Lorensberg 62:1, AB Platzer My, AB Platzer Nordstaden 13:12,
AB Platzer Nordstaden 14:1, AB Platzer Nordstaden 20:5, AB Plat-
zer Olskroken 18:7, AB Platzer Omikron, AB Platzer Stampen 4:42,
AB Platzer Stampen 4:44, AB Platzer Stigberget 34:13, AB Platzer
Sédra Anggarden Holding Kvarter 10, AB Platzer Sédra A_nggérden
Kvarter 10, AB Platzer Teta, AB Platzer Vast, AB Platzer Ost, Balder
Tingstadsvassen 4:3 AB, Bronsporten Hogsbo 7:21 Aktiebolag,
Castellum Argongatan 32 AB, Garda Intressenter AB, Garda Intres-
senter Ost AB, Kungsleden Hogsbo 11:5 AB, Kungsleden Hégsbo
14:3 AB, Kungsleden Hogsbo 27:8 AB, L2 Balltorp 1:135 AB, Oiger
Alvsborg 178:9 AB, Platzer Fastigheter Aktiebolag, Platzer Finans
AB, Platzer Finans Holding AB, Platzer Finanskonsult Aktiebolag,
Platzer Forvaltning AB, Platzer Nord AB, Platzer Syd AB, Sarcina IX
AB, SFF Holding AB och Svensk FastighetsFinansiering AB (publ)
samt styrelsesuppleant i AB Gardafastigheten 16:17, AB Platzer
Alpha, AB Platzer Arendal 764:720, AB Platzer Artosa, AB Platzer
Backaplan, AB Platzer Backa 173:2, AB Platzer Bosgarden 1:71, AB
Platzer Bramaregarden 35:4, AB Platzer Centrumhuset, AB Platzer
Gamlestaden 740:132, AB Platzer Gamma, AB Platzer Gullbergs-
vass 1:1, AB Platzer Gullbergsvass 1:17, AB Platzer Gullbergsvass
5:10, AB Platzer Gullbergsvass 5:26, AB Platzer Gullbergsvass
703:53, AB Platzer Garda 3:14, AB Platzer Garda 13:7, AB Platzer
Harddisken 1, AB Platzer Hogsbo 1:4, AB Platzer Hogsbo 3:5, AB
Platzer Hogsbo 3:6, AB Platzer Hogsbo 3:9, AB Platzer Hogsbo 4:1,
AB Platzer Hogsbo 4:4, AB Platzer Hogsbo 4:6, AB Platzer Hogsbo
32:3, AB Platzer Hogsbo 33:1, AB Platzer Hogsbo 34:13, AB Platzer
Hoégsbo 39:1, AB Platzer Kappa, AB Platzer Kommanditen, AB
Platzer Krokslatt 34:13, AB Platzer Lambda, AB Platzer Lindholmen
30:2, AB Platzer Lindholmen 39:3, AB Platzer Lorensberg 62:1, AB
Platzer My, AB Platzer Nordstaden 13:12, AB Platzer Nordstaden
14:1, AB Platzer Nordstaden 20:5, AB Platzer Olskroken 18:7, AB
Platzer Omikron, AB Platzer Stampen 4:42, AB Platzer Stampen
4:44, AB Platzer Stigberget 34:13, AB Platzer Syrhala 2:3, AB Plat-
zer Syrhala 3:1, AB Platzer Syrhala 4:2, AB Platzer Sodra Anggarden
Ett, AB Platzer Sédra Anggarden Holding Kvarter 10, AB Platzer
Soédra Anggarden Kvarter 1, AB Platzer Sédra Anggarden Kvarter 2,
AB Platzer Sédra Anggarden Kvarter 3, AB Platzer Sodra Anggar-
den Kvarter 5, AB Platzer Sédra Anggérden Kvarter 7, AB Platzer
Soédra Anggarden Kvarter 8, AB Platzer Sédra Anggarden Kvarter
9, AB Platzer Sédra Anggarden Kvarter 10, AB Platzer Sédra
Anggarden Kvarter 11, AB Platzer Sédra Anggarden Kvarter 14, AB
Platzer S6dra Anggarden Kvarter 16, AB Platzer S6dra Anggarden
Tva, AB Platzer S6dra Anggarden Tre, AB Platzer Sorred 7:21, AB
Platzer Sorred 7:24, AB Platzer Sérred 7:25, AB Platzer Sorred
8:11, AB Platzer Sorred 8:12, AB Platzer Teta, AB Platzer Vast, AB
Platzer Ost, Balder Tingstadsvassen 4:3 AB, Hemsjé Hobalen 1 AB,
L2 Balltorp 1:135 AB, Oiger Alvsborg 178:9 AB, Platzer Fastigheter
Aktiebolag, Platzer Finans AB, Platzer Finans Holding AB, Platzer
Forvaltning AB, Platzer Nord AB, Platzer Syd AB och Save Depa AB.

Joacim Sjoberg
F. 1964. Styrelseledamot sedan 2020.

Utbildning: Jur. kand. Stockholms
Universitet, 1990.

Ovrig erfarenhet: Diverse chefspositio-
ner inom investment och fastighetsrad-
givning i exempelvis Swedbank, Jones
Lang Lasalle och Enskilda Securities
samt tidigare vice VD i Hemfosa.

Andra pagaende uppdrag: Arbetande
styrelseordférande i Beijerinvest AB
och styrelseledamot Castellum Aktie-

bolag. Styrelseordférande i Rackesbutiken Sweden AB, Beijer Industri-
utveckling Bad AB och Centro Kakel & Klinker AB och styrelseledamot
i Valhalla Corporate Advisor AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseordférande i
JLL Transaction Services AB, JLL Treasury Support AB samt styrel-
seledamot i Beijerinvest Aktiebolag, Beijer Handel AB, G. & L. Beijer
Import & Export Aktiebolag i Stockholm, JLL Capital Markets AB, JLL
Kapitalmarknad AB, JLL Kapitalmarknad Holding AB, JLL Transaction
Services AB, JLL Treasury Support AB, PoolKungen AB, Badia AB,
Svenska Poolfabriken i Luled AB, Trendium Holding AB och Nima
Mountaineer AB, styrelsesuppleant i Valhalla Corporate Advisor AB.

Innehav i Bolaget: Nej.

Jorgen Andersson
F. 1973. Styrelseledamot sedan 2013.

Utbildning: Kandidatexamen i Bygg-
nadsteknik, Hogskolan Halmstad (2017),
Uppsala Universitet, 40hp inriktning
foretagsekonomi och organisation (2001).

Ovrig erfarenhet: Langvarig erfarenhet
inom entreprenadbranschen med 20 ar
inom Wastbygg som bland annat vice
koncernchef for Wastbygg Gruppen och
tidigare entreprenadchef pa NCC.

Andra pagaende uppdrag**: Styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen
Ametisten nr 13, CentrumShopping Lund AB, Fino Forvaltning AB, Galten
i Lund AB, Havbund AB, Hyresho Holding AB, Hyresbo Holding Januari
2014 AB, Hokalla Projekt AB, Hokalla Projekt Holding 1 AB, Hokalla
Projekt Holding 2 AB, Hokalla Projekt Holding 3 AB, Inwita Fastigheter
AB, JA Property AB, LC Development AB, LC Development Fastigheter
AB, LC Development Fastigheter 1 AB, LC Development Fastigheter 7
AB, LC Development Fastigheter 11 AB, LC Development Fastigheter 12
AB, LC Development Fastigheter 13 AB, LC Development Fastigheter

14 AB, LC Development Fastigheter 15 AB, LC Development Fastigheter
16 AB, LC Development Fastigheter 17 AB, LC Development Fastigheter
100 AB, LC Development Fastigheter 101 AB, Logistic Contractor AB,
Logistic Contractor Entreprenad AB, Pacron Aktiebolag, Retail utveckling
1 Holding AB, Sockertorget Holding AB, Sédertérn Holding AB, Varbergs
Sparbank (publ), WB Projektutveckling Entreprenad AB, WBPU Holding
AB, WBPST Samhélle Holding AB, WBPST Utveckling Holding AB, WB-
PSV Holding AB, WBPSV Holding 1 AB, WBPSV Holding 2 AB, Wastbygg
AB, Wastbygg Malmo Utveckling AB, Wastbygg Projektutveckling AB,
Wastbygg Projektutveckling Holding AB, WBPU Bostéader Holding 1 AB
och Ostra Station i Kavlinge AB, styrelsesuppleant i Impellern Férvaltning
AB, WBPU Bostader Holding 1 AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseordférande i LC
Development AB, Logistic Contractor AB, Logistic Contractor Entrepre-
nad AB, Nabben Fastighet i Traslov AB, Sardonyx Nyhagshuset AB, WB-
PSV Holding AB, WBPSV Holding 1 AB, Wilfast Enkoping AB, Wastbygg
AB, Wastbygg Projektutveckling AB, Wastbygg Projektutveckling Stock-
holm Il AB och Wastbygg Projektutveckling Sverige AB samt styrelsele-
damot i GOTHEV Helsingborg AB, GOTHEV Vaxj6 AB, Haninge Forskola
Fastighets AB, HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB, HEBA Tullinge
AB, Heimstaden Mangelboden AB, Hems6 Haninge Skolfastigheter AB,
Sardonyx Flavik AB, Trophi Simrishamn AB, Visattra Forskola Fastighets
AB, Wilfast Hedenstorp AB, Wastbygg AB, Wastbygg Projektutveckling
Sverige AB, Angso Logistik Boras 1 AB, Angsé Logistik Vansbro 1 AB och
Angsé Logistik Orebro 1 AB.

Innehav i Bolaget: Ja, 3 501 000 A- och B-aktier genom det helagda
bolaget Fino Forvaltning.

Innehav i Bolaget: Ne;j.

4 Lennart Ekelund har genom sitt bolag Lennart Ekelund AB ingdtt ett konsultavtal med Bolaget. Under 2020 har inget
avrop skett under konsultavtalet och frdn och med augusti 2020 har en 6verenskommelse gjorts om att avveckla avtalet.
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42 Jérgen Andersson dr dven VD i Bolaget.
43 Jorgen Andersson dr dgare till Fino Férvaltning AB.
44 Notera att majoriteten av dessa pdgdende uppdrag utgor koncerninterna uppdrag.



LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Nedan féljer information om koncernledningens alder,
befattning, utbildning, annan relevant erfarenhet, aktuella
uppdrag, avslutade bolagsengagemang under de senaste
fem aren och innehav av aktier och aktierelaterade
instrument i Bolaget.

Jorgen Andersson

F. 1973.VD och koncernchef sedan
2015.

F6r mer information, se féregaende
uppslag under rubriken “Styrelse”.

Jonas Jonehall

F. 1976. Finanschef sedan 2016 och
vice VD sedan 2018.

Utbildning: Studier i foretagsekono-
mi vid Folkuniversitet i Géteborg,
studier i juridik vid Hogskolan i Boras
samt utbildning i mal- och verksam-
hetsstyrning vid IHM Business School.

Ovrig erfarenhet: Diverse befatt-
ningar pa ISS Facility Services AB
som bland annat Business Controller
och Distriktschef for Fastighetsfor-
valtning vastra och sédra Sverige, samt kundansvarig Ekonomichef
pa Newsec Asset Management AB, Transaktionschef pa Wastbygg
Gruppen.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Ekonomiska féreningen
Hoghuset i Kristianstad, Ekonomiska féreningen Tradgarn, samt
styrelsesuppleant i Havbund AB, Hyresbo Holding AB, Hyresbo
Holding Januari 2014 AB, Hokalla Projekt AB, Hokalla Projekt Hol-
ding 1 AB, Hokalla Projekt Holding 2 AB, Hokaélla Projekt Holding
3 AB, Inwita Fastigheter AB, LC Development AB, LC Development
Fastigheter AB, LC Development Fastigheter 1 AB, LC Developme-
nt Fastigheter 7 AB, LC Development Fastigheter 11 AB, LC Deve-
lopment Fastigheter 12 AB, LC Development Fastigheter 13 AB, LC
Development Fastigheter 14 AB, LC Development Fastigheter 15
AB, LC Development Fastigheter 16 AB, LC Development Fastighe-
ter 17 AB, LC Development Fastigheter 100 AB, LC Development
Fastigheter 101 AB, Logistic Contractor AB, Logistic Contractor
Entreprenad AB, Retail utveckling 1 Holding AB, Sockertorget Hol-
ding AB, Sodertorn Holding AB, WB Projektutveckling Entrepre-
nad AB, WBPU Holding AB, WBPST Samhélle Holding AB, WBPST
Utveckling Holding AB, WBPSV Holding AB, WBPSV Holding 1 AB,
WBPSV Holding 2 AB, Wastbygg AB, Wastbygg Malmo Utveckling
AB, Wastbygg Projektutveckling AB, Wastbygg Projektutveckling
Holding AB och Ostra Station i Kavlinge AB. VD i koncernbolaget
Inwita Fastigheter AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot

i Bostadsrattsféreningen Frosunda 1, Ekonomiska féreningen
Skogome 7:12, Ekonomiska féreningen Skogome 7:13, Ekonomiska
féreningen Skogome 7:14, Frosunda Utveckling Ekonomisk for-
ening, Hokalla Projekt AB, Hokalla Projekt Holding 1 AB, Hokalla
Projekt Holding 2 AB, Hoékalla Projekt Holding 3 AB, Ekonomiska
foreningen Tuvebo Smedja, Ekonomiska féreningen Vendela i
Staffanstorp, Tuve 12:40 Ekonomisk férening och Tuve 134:2
Ekonomisk forening samt styrelsesuppleant i Haninge Forskola
Fastighets AB, HEBA Hokarangen Ungdomsbostader AB, Hemso
Haninge Skolfastigheter AB, Nabben Fastighet i Traslov AB, Visatt-
ra Forskola Fastighets AB, Wastbygg Projektutveckling Sverige AB.

Innehav i Bolaget: Ne;j.

> Ordinarie hdllbarhetschef Kristin Lundmark dr féréldraledig.

Mikael Hillsten
F. 1980. COO sedan 2018.

Utbildning: Civilingenjérsexamen i
tilldampad informationsteknologi vid
Chalmers Tekniska Hogskola, 2006,
Fil. Kand. Affarsanalytiker Maskin,
Hogskolan i Boras, 2005.

Ovrig erfarenhet: Erfarenhet inom
flertalet roller i Wastbygg, exempelvis
Koncernutvecklingschef samt Busi-
ness Analysis Manager.

Andra pagaende uppdrag: Styrelse-
suppleant i deldgda bolaget Hillkami AB.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot i
Gemo Lagerinredningar Aktiebolag.

Innehav i Bolaget: Nej.

Anders Jansson
F. 1973. HR-chef sedan 2016.

Utbildning: Kandidatexamen i psy-
kologi fran E6tvos Lorand University,
Budapest, Ungern, 1998 och mas-
terexamen i personalvetenskap vid
Hawaii Pacific University, Honolulu,
USA, 1999.

Ovrig erfarenhet: HR Manager pa
Inter Terminals Limited och pa Vopak
/3R Sweden AB.

Andra pagaende uppdrag: Nej.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot i
HRunconf och styrelsesuppleant i PAF Service Aktiebolag.

Innehav i Bolaget: Nej.

Marie Lindeback

F. 1972. Tillférordnad
hallbarhetschef sedan 2019.%

Utbildning: Kandidatexamen,
Handelshogskolan vid Goteborgs
Universitet, 1997, kurser pa
Mastersprogrammet Manskliga
Rattigheter, Goteborgs Universitet,
Globala Studier.

Ovrig erfarenhet: Tidigare styrelse-
ledamot respektive Vice ordférande
i Norsk-Svenska Handelskammaren,
Goteborg, KAM Institutionell forsaljning vid Skagen Fonder.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Marie Lindeback
Konsult AB och Bostadsrattsféreningen Nya Varvet 6.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Nej.
Innehav i Bolaget: Ne;j.

Sture Stolen
F. 1967.IR-chef sedan 2020.

Utbildning: Civilekonom, Handels-
hdgskolan Bl Oslo, 1992, Féretags-
ekonom, NHHK Oslo, 1990.

Ovrig erfarenhet: Head of Investor

Relations Arion Bank Hf, IR Chef TF
Bank.

Andra pagaende uppdrag: Konsult
for Wildeco Ekonomisk Information
Aktiebolag.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot i
Wildeco Ekonomisk Information Aktiebolag.

Innehav i Bolaget: Nej.



Susanne Liljedahl

F. 1968. VD for Wastbygg AB sedan
2018.

Utbildning: 4-arig teknisk utbildning,
St. Pauli laroverk, Malmao, 1988.

Ovrig erfarenhet: Distrikt- och region-
chef vid Skanska Sverige AB.

Andra pagaende uppdrag: Ne;j.

Tidigare uppdrag under de senaste
fem aren: Nej.

Innehav i Bolaget: Nej.

Magnus Bjorkander

F. 1973.VD for Wastbygg Projektut-
veckling AB sedan 2019.

Utbildning: Civilingenjérsexamen,
Lunds Tekniska Hogskola, 1998.

Bvrig erfarenhet: Affarsutvecklare
pa Skanska Nya Hem.

Andra pagaende uppdrag: Styrelse-
ordférande i Ekonomiska féreningen
Hoéghuset i Kristianstad, Ekonomiska
féreningen Skogome 7:13, Ekono-
miska féreningen Skogome 7:14, Ekonomiska féreningen Trad-
garn, Haggen 1i Halmstad AB, Hokalla Skogome 7:26 AB, Sédra
Nyhamnen i Malmo AB, Ekonomiska féreningen Soluret i Hyllie,
Ekonomiska féreningen Vendela i Staffanstorp och Trollhdttan

LS6 Fastighets AB samt styrelseledamot i, Tuve 12:40 Ekonomisk
forening och Tuve 134:2 Ekonomisk férening.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot

i Ekonomiska féreningen Hoghuset i Kristianstad, Ekonomiska
foreningen Tradgarn, Ekonomiska féreningen Tuvebo Smedja, P&
Limhamn ek. for.

Innehav i Bolaget: Nej.

Benn Karlberg

F. 1965. VD foér Logistic Contractor
sedan 2020.

Utbildning: Ekonomistudier vid
Goteborgs Universitet, 1993.

Ovrig erfarenhet: Tidigare VD for
Gila Control System Aktiebolag.

Andra pagaende uppdrag: Extern
verkstallande direktor for LC Deve-
lopment AB och Logistic Contractor
’ Entreprenad AB samt prokurist for
Handelsbolaget Logistic Contractor i Géteborg.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseledamot i
Gila Control System Aktiebolag.

Innehav i Bolaget: Nej.

Sandu Nylmon

F. 1983. VD for affarsomradet
Logistic Contractor New Markets
sedan 2019.

Utbildning: Kandidatexamen, Vag-
och Vattenbyggnad vid Chalmers
Tekniska Hogskola (examen har annu
inte tagits ut), Master of Science,
Design and Construction Project
Management vid Chalmers Tekniska
Hogskola 2010.

Ovrig erfarenhet: VD for Logistic Contractor ABs dotterbolag
Logistic Contractor AS, Logistic Contractor Danmark A/S och
Logistic Contractor Finland Oy.

Andra pagaende uppdrag: Nej.
Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Nej.
Innehav i Bolaget: Nej.

Claas Wallin

F. 1966. Verksamhetsutvecklings-
chef for Wastbygg Gruppen AB
sedan 1 augusti 2020.

Utbildning: Civilingenjor, Vag- och
Vattenbyggnad vid Lunds Tekniska
Hogskola (LTH), examen 1993.
Ovrig erfarenhet: Produkt- och
Verksamhetsutvecklingschef pa
Skanska Sverige AB mellan 2012
till 2020.

Andra pagaende uppdrag: Nej.

Tidigare uppdrag under de senaste fem aren: Styrelseordférande
i OBOS Projektutveckling AB samt styrelseledamot i Plan- och
Byggnadskonst i Lund AB.

Innehav i Bolaget: Ne;j.

REVISORER

Enligt Wastbyggs bolagsordning ska Bolaget ha en till tva revi-
sorer med eller utan revisorssuppleanter, dven ett registrerat
revisionsbolag kan utses till revisor. Vid arsstimman den 23 mars
2020 omvaldes for tiden intill nasta arsstamma Grant Thornton
som revisionsbolag for Bolaget. Grant Thornton har varit Bola-
gets revisor sedan den 3 maj 2012. P4 arsstimman 23 mars 2020
valdes ocksa Elizabeth Falk, auktoriserad revisor och medlem av
FAR (Féreningen for revisionsbyrabranschen) till revisor for
Bolaget och huvudansvarig revisor hos Grant Thornton ar Lars
Kjellgren, auktoriserad revisor och medlem av FAR. Vid en extra
arsstamma i Bolaget den 28 september 2020 ersattes Elizabeth
Falk, som frantradde uppdraget pa grund av halsoskal, av Camilla
Nilsson som valdes in som medpatecknande revisor. Camilla
Nilsson ar auktoriserad revisor och medlem av FAR. Varken Grant
Thornton, Camilla Nilsson eller Elizabeth Falk har nagra aktier
eller aktierelaterade instrument i Wastbygg. Grant Thorntons
adress ar Box 7623, 103 94 Stockholm.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSEN
OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har démts
i nagot bedragerirelaterat mal under de senaste fem aren. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har varit invol-
verad i ndgon konkurs, konkursférvaltning eller likvidation (annat
an frivillig likvidation) under de senaste fem aren i egenskap av
medlem av forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller
annan ledande befattning. Inga familjeband férekommer mellan
styrelseledamoéter eller ledande befattningshavare i Bolaget.

Ingen anklagelse och/eller sanktion har utfardats av i lag eller
férordning bemyndigande myndigheter (déribland godkinda
yrkessammanslutningar) mot nagon styrelseledamot eller
ledande befattningshavare under de senaste fem aren. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har under de
senaste fem dren férbjudits av domstol att ingd som medlem av
ett bolags forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran
att ha ledande eller 6vergripande funktion hos ett bolag.

Sasom framgar ovan har vissa styrelseledaméter och ledande
befattningshavare privata intressen i Bolaget genom deras aktie-
innehav. Styrelseledaméter och ledande befattningshavare i
Bolaget ar styrelseledamoter och/eller funktiondrer i andra bolag
samt har aktieinnehav i andra bolag, och for det fall ndgot sddant
bolag ingar affarsforbindelser med Bolaget kan styrelseledamo-
ter eller ledande befattningshavare i Bolaget ha en intressekon-
flikt, vilket hanteras genom att den berdérda personen inte ar in-
volverad i hanteringen av drendet & Bolagets vagnar. Ut6ver vad
som angetts har ingen styrelseledamot eller ledande befattnings-
havare nagra privata intressen som kan sta i strid med Bolagets
intressen.

Samtliga styrelseledamdéter och ledande befattningshavare nas
via Bolagets adress Sofierogatan 3B, 412 51 Géteborg.



Bolagsstyrning

LAGSTIFTNING OCH BOLAGSORDNING

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag och regleras av
svensk lagstiftning, framst aktiebolagslagen (2005:551) och
arsredovisningslagen (1995:1554). Efter Erbjudandet kommer
Bolaget dven att tilldmpa Nasdaq Stockholms regelverk.
Foérutom lagstiftning och Nasdaq Stockholms regelverk ar det
Bolagets bolagsordning och dess interna riktlinjer for bolags-
styrning som ligger till grund for Bolagets bolagsstyrning.
Bolagsordningen anger bland annat styrelsens sate, verksam-
hetens inriktning, granserna for aktiekapital och antal aktier
samt forutsattningarna for att fa delta vid bolagsstamma. For
bolagsordningen i dess helhet, se nedan under avsnittet
“Bolagsordning”.

SVENSK KOD FOR BOLAGSSTYRNING

Koden anger en hogre norm fér god bolagsstyrning an
aktiebolagslagens minimikrav och ska tillampas av samtliga
bolag vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad
marknad i Sverige. Koden kompletterar saledes aktiebolagsla-
gen genom att pa nagra omraden stélla hogre krav men
mojliggor samtidigt for Bolaget att avvika fran dessaomdet i
det enskilda fallet skulle anses leda till battre bolagsstyrning
(“folj eller forklara”). Sadan avvikelse, liksom skl for avvikelse
och alternativ 16sning, ska arligen redogoras for i en bolagsstyr-
ningsrapport. Bolaget forvantar sig for narvarande inte att
rapportera nagon avvikelse fran Koden i bolagsstyrnings-
rapporten for arsstimman 2021.

BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarnas inflytande i Bolaget utévas vid bolagsstamman
som, i enlighet med aktiebolagslagen, dr Bolagets hogsta be-
slutande organ. | egenskap av Bolagets hogsta beslutande
organ ar bolagsstamman behorig att avgora varje fraga i Bola-
get som inte utgor ett annat bolagsorgans exklusiva kompetens.
Bolagsstamman har saledes en uttalat 6verordnad stallning i
forhallande till Bolagets styrelse och verkstallande direktor.

Bolagets ordinarie bolagsstamma (arsstamman) ska i enlighet
med aktiebolagslagen hallas inom sex manader fran utgangen
av varje rakenskapsar och behandla beslut om faststallelse av
resultat- och balansrdkning, dispositioner betraffade Bolagets
vinst eller forlust, ansvarsfrihet gentemot Bolaget for styrelse-
ledaméter och den verkstéllande direktéren samt val av och
ersattning till styrelseledaméter och revisorn. Bolagsstamman
beslutar dven om andra vasentliga fragor for Bolaget sa som
andring av Bolagets bolagsordning, bemyndiganden och beslut
om nyemission med mera. Styrelsen kan d&ven komma att kalla
till en extra bolagsstamma om styrelsen finner att det finns skl
att halla en bolagsstamma mellan tiden for arsstammorna eller om
revisor eller en 4gare med minst en tiondel av samtliga aktier
skriftligen till Bolaget begér att en bolagsstamma ska hallas.

| enlighet med Bolagets bolagsordning ska kallelse till bolags-
stamma ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar
samt genom att kallelsen finns tillgénglig pa Bolagets webb-
plats (www.wastbygg.se). En notis om att kallelse till bolags-
stamma har skett ska dven annonseras i Dagens Industri.
Kallelse till arsstimman ska i enlighet med aktiebolagslagen
utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fore arsstimman.
En kallelse till en extra bolagsstamma som ska besluta om fraga
om andring av bolagsordningen ska utfardas tidigast sex och
senast fyra veckor fore stimman med en annan kallelse till
extra bolagsstdmma ska utfardas tidigast sex och senast tre
veckor fére stamman.

Aktiedgares ratt att narvara och résta vid bolagsstamma,
antingen personligen eller genom ombud med fullmakt,
tillkommer de aktiedgare som ar inférd i Bolagets av Euroclear
Sweden forda aktiebok senast den dag som framgar av
kallelsen (det vill siga pa avstamningsdagen) samt anmaler sitt
deltagande till Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
stamman. Aktiedgare far vid bolagsstimma medféra ett eller
tva bitraden, dock endast om aktiedgaren anmaler antalet
bitraden till Bolaget i enlighet med det férfarande som géller
for aktiedgares anmalan till bolagsstamma. Varje aktiedgare i
Bolaget som anmaler ett drende med tillrdcklig framférhalining
har ratt att fa drendet behandlat vid bolagsstamman.

For att kunna avgoéra vem som har ratt att delta och résta vid
bolagsstdmma ska Euroclear Sweden, pa Bolagets begéran,
forse Bolaget med en lista 6ver alla innehavare av aktier per
avstamningsdagen i samband med varje bolagsstdmma. Aktie-
agare som har sina aktier forvaltarregistrerade maste instruera
forvaltaren att tillfalligt registrera aktierna i aktiedgarens
namn for att ha ratt att delta och résta for sina aktier vid bolags-
stdmma (rostrattsregistrering). Sddan registrering maste vara
genomford senast vid tillamplig avstamningsdag och upphor
att gélla efter avstamningsdagen. Aktiedgare som har sina
aktier direktregistrerade pa ett konto i Euroclear-systemet
kommer automatiskt att ingd i listan 6ver aktiedgare.

Kallelser, protokoll och kommunikéer fran bolagsstammor
kommer att hallas tillgangliga pa Bolagets webbplats.

VALBEREDNING

Bestammelser om inrdttande av valberedning aterfinns i
Koden. Valberedningen ar bolagsstidmmans organ med enda
uppgift att bereda stammans beslut i val- och arvodesfragor
samt, i forekommande fall, procedurfragor for ndstkommande
valberedning.

Bolaget beslutade vid arsstdmman den 23 mars 2020, att anta
en ordning for tillsattande av valberedning och instruktioner
avseende dess arbete att gilla intill dess att beslut om dndring
fattas av bolagsstamman. Enligt dessa ska valberedningen
besta av tre ledaméter utsedda av de tre till rostetalet storsta
aktiedgarna vid utgangen av det tredje kvartalet respektive ar
tillsammans med styrelsens ordférande. Med “de tre till roste-
talet storsta aktiedgarna” avses dven kanda aktiedgargruppe-
ringar.

Det ankommer pa styrelsens ordférande att arligen kontakta
de aktiedgare som ager ratt att utse ledamot. Om nagon av
aktiedgarna valjer att avsta fran sin ratt att utse en ledamot till
valberedningen, 6vergar ratten till den ndrmast darefter till
rostetalet storsta aktiedgaren, och sa vidare. Namnen pa
valberedningens ledamoéter och namnen pa de aktiedgare som
har utsett ledaméterna ska offentliggbras senast sex manader
fore arsstamman. Valberedningen utser inom sig en ordféran-
de. Styrelsens ordférande ska inte vara valberedningens
ordférande. Om ledamot [amnar valberedningen innan dess
arbete ar slutfort, och valberedningen anser att det finns behov
av att ersatta denna ledamot, ska ersattare utses av samme
aktiedgare som utsett den avgangne ledamoten eller, om denna
aktiedgare inte langre tillhor de réstmassigt tre storsta
aktiedgarna, av den aktiedgare som tillhér denna grupp och
som inte har utsett ledamot i valberedningen. Om aktieagare
som utsett viss ledamot vasentligen minskat sitt innehav i
Bolaget, och valberedningen inte anser att det ar olampligt
mot bakgrund av eventuellt behov av kontinuitet infér nara
forestaende bolagsstdmma, ska ledamot utsedd av sadan



aktiedgare lamna valberedningen och valberedningen erbjuda
den storsta aktiedgaren som inte har utsett ledamot i valbered-
ningen att utse ny ledamot.

Utover ovan ordning ska valberedningen ha den sammansatt-
ning och fullgéra de uppgifter som fran tid till annan féljer
Koden. Bolaget utger inte nagot arvode till valberedningens
ledamoter utan eventuella omkostnader som uppstar i samband
med valberedningens arbete ska erldggas av Bolaget under
forutsattning att dessa godkants av styrelsens ordférande.

STYRELSE

Efter bolagsstamman &r styrelsen Bolagets hogsta beslutande
organ. Styrelsen ar dven Bolagets hogsta verkstallande organ
och Bolagets stéllforetradare. Vidare svarar styrelsen enligt
aktiebolagslagen for Bolagets organisation och forvaltningen
av Bolagets angelagenheter, ska fortlopande bedéma Bolagets
och Koncernens ekonomiska situation och tillse att Bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och Bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt. Styrelsens ordférande har
ett sarskilt ansvar att leda styrelsens arbete och bevaka att
styrelsen fullgér sina lagstadgade uppgifter.

Bolagets styrelse ska i enlighet med bolagsordningen besta av
lagst tre och hogst tio ordinarie ledamaéter utan suppleanter.
Styrelsens ledamoter véljs pa arligen pa Bolagets arsstamma
infor tiden intill dess ndsta arsstimma har hallits, det finns
ingen begransning avseende tid en styrelseledamot kan sitta i
styrelsen. Bolagets styrelse bestar for narvarande av fem
ledamoter, inklusive ordféranden. Mer information om
styrelseledaméterna finns ovan under avsnittet "Styrelse,
ledande befattningshavare och revisorer”.

Det tillfaller styrelsen att ansvara for att Bolagets 6vergripan-
de mal och strategier, sdkerstalla att Bolagets efterlevnad av
lagar och andra regler som géller for Bolagets verksamhet
efterlevs med tillfredsstéallande kontroll och att Bolagets
internariktlinjer efterlevs samt 6vervaka storre investeringar.
Det &r dven styrelsens ansvar att tillse att Bolagets informa-
tionsgivning till marknaden och investerare ska praglas av
6ppenhet, vara korrekt, relevant och tillforlitlig samt att
Bolagets verkstallande direktor tillsatts, utvarderas och vid
behov entledigas.

Styrelsen har, i enlighet med aktiebolagslagen, faststallt en
skriftlig arbetsordning for sitt arbete, vilken ska utvarderas,
uppdateras och faststallas pa nytt arligen. Arbetsordningen har
aven ett faststallt program som innehaller vissa fasta beslut-
spunkter samt vissa beslutspunkter vid behov enligt vilken
styrelsen sammantrader.

Styrelsen har ratt att inféra utskott inom ett visst omrade med
uppgiften att utskottet ska bereda och vi vissa fall besluta kring
specifika fragor, styrelsens ansvar fér de beslut som hanteras
inom utskottet kvarstar alltjamt. Om det finns utskott for
specifika fragor inrattade i styrelsen ska det av styrelsens
arbetsordning framga vilka arbetsuppgifter och vilken
beslutanderatt styrelsen har delegerat till utskotten, samt hur
utskotten ska rapportera till styrelsen.

Styrelsen har beslutat att inrdtta ett revisionsutskott enligt
aktiebolagslagen och ett ersattningsutskott enligt Koden.
Ataganden som ankommer pa revisionsutskott samt ersatt-
ningsutskott kommer att behandlas och fullgéras av styrelsen i
dess helhet forutom Bolagets VD.
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REVISIONSUTSKOTT

Styrelsen har inrattat ett revisionsutskott bestdende av fyra
ledamoter: Cecilia Marlow (styrelseordférande), Lennart
Ekelund, Joacim Sjoberg och Christina Kallenfors. Utskottet
utser en ordférande for utskottet inom sig. Revisionsutskottet
ska, utan att det paverkar eller dndrar styrelsens ansvar och
uppgifter: (a) 6vervaka Bolagets finansiella rapportering och
for styrelsen forbereda dess beslut rérande den finansiella
information som Bolaget [Amnar externt (innefattande bland
annat bokslutskommuniké, arsredovisning och delarsrapporter
samt eventuella prospekt) samt [dmna rekommendationer och
forslag for att sakerstalla rapporteringens tillforlitlighet;

(b) vara val insatt i vasentliga bedomningar och varderingar,
saval generella som specifika, som ligger till grund for Bolagets
och Koncernens arsredovisning och delarsrapporter; (c) minst
en gang per ar, diskutera effektiviteten i Bolagets och Koncer-
nens redovisning och finansiella kontroll med den/de externa
revisorerna och féretagsledningen samt 6vervaga eventuella
rekommendationer for att forbattra den interna kontrollen;
(d) halla sig informerat om revisionen av arsredovisningen och
Koncernredovisningen, granska Bolagets och Koncernens
redovisningsprinciper, bevaka att Bolaget och Koncernen foljer
tillampliga redovisningsstandarder och god redovisningssed
och att Bolaget och Koncernen tillampar principerna pa ett
korrekt satt samt halla sig informerat om slutsatserna av
Revisorsinspektionens kvalitetskontroll.

Utskottet ska vidare bevaka att Bolaget och Koncernen i 6vrigt
foljer tillampliga lagar och regler for Bolagets och Koncernens
redovisning; (e) granska och évervaka den/de externa reviso-
rernas opartiskhet och sjalvstandighet och darvid sarskilt
uppméarksamma om den/de externa revisorerna tillhandahaller
Bolaget andra tjanster an revisionstjanster. Utskottet ska
darfor informeras l6pande nar Bolaget handlar upp sadana
tjanster; och (f) bitrada valberedningen vid framtagande av
forslag till bolagsstammans beslut om revisorsval samt
arvodering av den/de externa revisorerna och om tillampligt,
genomfora upphandlingsforfarande avseende revisorer.

ERSATTNINGSUTSKOTT

Styrelsen har inrattat ett ersattningsutskott bestdende av

fyra ledamoéter: Cecilia Marlow (styrelseordférande), Lennart
Ekelund, Joacim Sjéberg och Christina Kéllenfors. Utskottet
utser en ordférande for utskottet inom sig. Ersattningsutskot-
tets huvudsakliga uppgifter ar att (a) bereda styrelsens beslut

i fragor om ersattningsprinciper, ersattningar och andra
anstallningsvillkor for den verkstallande direktéren och
samtliga personer i bolagsledningen (varvid med "bolagsled-
ningen” avses verkstallande direktér och samtliga personer
som ingar i ledningsgruppen for Bolaget eller liknande organ
och chefer som ar direkt understallda verkstallande direkto-
ren; (b) félja och utvardera pagaende och under aret avslutade
program for rorliga ersattningar for bolagsledningen; (c) folja
och utvardera tillampningen av de riktlinjer for ersattningar till
ledande befattningshavare som arsstamman enligt lag ska fatta
beslut om och géllande andra ersattningsstrukturer och
ersattningsnivaer i Bolaget samt arligen granska och upprétta
en ersattningsrapport till &rsstamman; och (d) att vara
behjalplig vid successionsfragor.



INVESTERINGS- OCH ANBUDSUTSKOTT

Styrelsen har inrattat ett investerings- och anbudsutskott
bestaende av minst tva styrelseledaméter i kombination med
bolags-vd fran det koncernbolag som investeringen eller
anbudet beror. Utskottets uppdrag ar att granska och besluta
investeringsprojekt dar det totala dtagandet (kop eller for-
saljning av bolag eller fast egendom) bed6ms till 50-300 MSEK
och for entreprenadanbud som bedéms till 400-750 MSEK.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Bolagets verkstallande direktor dr Jorgen Andersson. Narmare
information om den verkstallande direktéren samt 6vriga
ledande befattningshavare aterfinns ovan under avsnittet
“Styrelse, ledande befattningshavare och revisorer’.

Bolagets verkstéllande direktor skoter, i enlighet med bestam-
melsernai aktiebolagslagen, den I6pande forvaltningen i
Bolaget enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar. De atgarder
som faller utanfér den "l6pande férvaltningen” beror pa vilka
uppgifter som med hansyn till omfattning och art ar av osed-
vanligt slag eller av stor betydelse for Bolaget, atgarder utan
for den ”I6pande férvaltningen” ska som huvudregel beredas
och foredras styrelsen for beslut. Den verkstallande direktoren
ska ocksa vidta de atgarder som dr nédvandiga for att Bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt. Den
verkstéllande direktoren ar ett i forhallande till styrelsen
underordnat bolagsorgan, och styrelsen kan ocksa sjélv avgora
arenden som ingar i den I6pande férvaltningen. Den verkstal-
lande direktorens arbete och roll samt arbetsférdelningen
mellan styrelsen och den verkstallande direktéren framgar

av en av styrelsen faststalld skriftlig instruktion (“VD-instruk-
tion”) och styrelsen utvarderar [6pande den verkstallande
direktorens arbete.

ERSATTNINGAR TILL STYRELSELEDAMOTER 2019

ERSATTNINGAR TILL STYRELSELEDAMOTER, LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER SAMT
ANSTALLNINGSVILLKOR FOR LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Ersattningar till styrelseledamoter

Vid Bolagets arsstamma den 23 mars 2020 beslutades att sty-
relsearvode ska utga for tiden intill slutet av nasta arsstamma
med 1 000 000 kronor. Vid extra bolagsstamma den 23 januari
2020 beslutades att utge ett tillaggsarvode om 100 000 SEK
vardera till ledaméterna Lennart Ekelund och Joacim Sjéberg
for deras arbete i samband med Bolagets noteringsprocess.

Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

Vid Bolagets arsstamma den 23 mars 2020 beslutade stamman
att antariktlinjer fér ersattning till den verkstallande direkt6-
ren och évriga ledande befattningshavare. Enligt riktlinjerna
ska ersattningarna och 6vriga anstallningsvillkor vara mark-
nadsmassiga och konkurrenskraftiga samt verka gynnande fér
Bolagets langsiktiga affarsstrategi. Riktlinjerna som antogs vid
arsstamman ar under implementering i Koncernen bedéms
vara till fullo inférlivade under 2021. Nedan anges de vid tiden
for Prospektet géllande riktlinjerna avseende ersattning till
ledande befattningshavare.

Ersattningen till den verkstallande direktéren beslutas av sty-
relsen och ersattningar till de 6vriga ledande befattningshavarna
foreslas av verkstallande direktéren for beslut av styrelsen.
Ersattning till den verkstallande direktéren utgar enbart i form
av fast grundlén samt pension. Ersattning till dvriga medlem-
mar av foretagsledningen utgar priméart i form av fast grundlon
men kan dven utga som rorlig ersattning motsvarande hogst
30-100 procent av den fasta l6nen per kalenderar (VD mot-
svarande hogst 70-100 procent 6vriga hogst 30 procent),
Ovriga formaner i form av sjukvardsforsakring, bilférman och
liknande kan dven utga till Bolaget ledande befattningshavare.
Pensionsalder for den verkstallande direktdren och évriga
medlemmar av foretagsledningen &r inte avtalad, utan foljer
pensionsmyndighetens regler for garantipension (65 ar).

Loner och
Styrelse- annan ersattning Bonus- Total ersattning
TSEK arvode (inklusive férmaner) utbetalningar Pension bonus och pensioner
Cecilia Marlow* - - - -
Andreas von Hedenberg*” 244 0 0 244
Christina Kallenfors 135 0 0 135
Lennart Ekelund 100 0 0 100
Jorgen Andersson?® - 2537 0 686 3223
Joacim Sjoberg®? - - - -
Totalt 479 2537 0 686 3702
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46 Styrelsens ordférande frdn och med 2019-12-12.

47 Styrelsens ordférande och ledamot i styrelsen till och med 2019-12-12.

48 Jérgen Andersson, som dven dr verkstdllande direktér i
Wiastbygg Gruppen, erhdller inget styrelsearvode.
49 Joacim Sjéberg var inte ledamot under 2019.



Pensionsataganden ar premiebaserade och innebar att Bolaget
inte har nagra ytterligare atagande efter erldggande av de
arliga premierna.

Den verkstallande direktéren i Bolaget har en 6msesidig upp-
sagningstid om 12 manader med en ratt till avgangsvederlag vid
uppsagning fran Bolagets sida motsvarande |6n och 6vriga
formaner under uppsagningstiden och darefter avgangsveder-
lagiform av 16n under 12 manader efter uppséagningstiden. For
ovriga ledande befattningshavare samt de verkstallande
direktoérernai Koncernbolagen ar uppsagningstiden vid tiden
for Prospektet mellan 6-12 manader och avgangsvederlag
mellan 6-12 manader forekommer endast for verkstallande
direktorer. Det &r Koncernens malsattning att efterstrava
marknadsmassig och sedvanlig uppsagningstid samt att
avgangsvederlag i normalfallet ej ska utga.

Riktlinjerna far frangas om det i det enskilda fallet finns skal
for det.

Sture Stoélen ar IR-ansvarig pa konsultbasis sedan forsta
kvartalet 2020. Gillande konsultavtal innehaller huvudsakligen
sedvanliga villkor inklusive sarskilda sekretessbestammelser
och bestammelser om immateriella rattigheter. Avtalet galler
fram till och med tolv kalendermanader efter genomford
notering, varefter det kan sdgas upp fran Bolagets sida med en
uppsagningstid om en manad.

Tabellen nedan beskriver ersattningen till ledande befattnings-
havare fér 2019 inklusive eventuella villkorade eller uppskjutna
ersattningar som Wastbygg beviljat. Alla belopp i tabellen
uttrycks i TSEK.

ERSATTNINGAR TILL LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE 2019

Léner och
annan ersattning

Bonus-

AVTAL OM ERSATTNING EFTER
AVSLUTAT UPPDRAG

Bolaget tillhandahaller ersattningar efter avslutad anstéllning
genom bade premiebaserade och férmansbaserade pensions-
planer. Premiebaserade pensionsplaner innebér att Bolaget
betalar faststallda avgifter till tredjepartsleverantérer avse-
ende flera forsakringar for enskilda anstéallda. Bolaget har inga
forpliktelser att betala ytterligare avgifter utéver betalningar
av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i den
period dar den relevanta tjansten utfors. Formansbaserade
pensionsplaner féljer den sa kallade ITP-planen och avgifter be-
talas till tredjepartsleverantérer utan vidare ansvar fér Bolaget.

Utover vad som anges ovan i detta avsnitt har Bolaget inte
slutit nagot avtal med medlem av férvaltnings-, lednings-, eller
kontrollorgan som ger sddan medlem ratt till pension eller
liknande formaner efter avtradandet av tjanst. Bolaget har
inga avsatta eller upplupna belopp fér pensioner och liknande
formaner efter avtradande av anstéllning eller uppdrag.

Total ersattning,

TSEK (inklusive férmaner) utbetalningar Pension bonus och pensioner
Jorgen Andersson, vd 2537 0 686 3223
Jonas Jonehall, vvd 1555 300 381 2236
Ovriga ledande

befattningshavare® 8976 957 4526 14 459
Total 13068 1257 5593 19918

50 Ovriga ledande befattningshavare bestod av 7 personer under 2019.
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INTERN KONTROLL OCH RISKHANTERING

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen regleras i
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen - som innehaller krav
pa att information om de viktigaste inslagen i Bolagets system
for intern kontroll och riskhantering i samband med den
finansiella rapporteringen varje ar ska inga i bolagsstyrnings-
rapporten - samt Koden. Styrelsen ska bland annat tillse att
Bolaget har god intern kontroll och formaliserade rutiner som
sakerstéller att fastlagda principer for finansiell rapportering
och intern kontroll efterlevs samt att det finns andamalsenliga
system for uppféljning och kontroll av Bolagets verksamhet
och de risker som Bolaget och dess verksamhet &r forknippad
med.

Det 6vergripande syftet med den interna kontrollen &r att i
rimlig grad sakerstalla att Bolagets operativa strategier och
mal foljs upp samt att dgarnas investeringar skyddas. Den
interna kontrollen ska vidare sékerstalla att den externa
finansiella rapporteringen med rimlig sakerhet ar tillforlitlig
och uppréttad i 6verensstammelse med god redovisningssed,
att tillampliga lagar och férordningar foljs samt att 6vriga krav
for noterade bolag efterlevs. Kontrollmiljon utgor basen for
den interna kontrollen vilken dven omfattar riskbedémning,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt
uppfdljning. Namnda delar redogdrs for narmare nedan.

KONTROLLMILJO

Styrelsen har det 6vergripande ansvaret for den interna
kontrollen avseende den finansiella rapporteringen. Bolaget
har antagit ett antal policy- och styrdokument som reglerar
den finansiella rapporteringen i syfte att saval skapa som
behalla en fungerade kontrollmiljo i Bolaget. Arbetsordningen
for styrelsen, instruktionen for den verkstallande direktoren
samt instruktioner for finansiell rapportering utgér en del av
den kontrollmiljé som finns i Koncernen. Dartill finns det inom
Koncernen faststallda attestrutiner, processbeskrivningar och
liknande dokument inklusive en finanspolicy. Styrelsen
kommer som helhet att ata sig att efterleva och uppfylla de
ataganden som normalt faller pa ett revisionsutskott avseende
o6vervakning av Bolagets finansiella rapportering, 6vervaka
effektiviteten i Bolagets interna kontroll och riskhantering.
Bolaget har inte inréttat en internrevisionsfunktion da
styrelsen bedomt att omfattningen pa Bolaget och dess
riskexponering inte pakallar ytterligare intern kontroll &n héari
atergivna atgarder. Det aligger aven styrelsen att, inom ramen
for atagandet avseende fullgérandet av revisionsutskottets
uppgifter, granska och 6vervaka revisorns opartiskhet och
sjdlvstandighet.

Bolagets finanschef tillika vice Koncernchef innehar ansvaret
for att sakerstalla att kontrollmiljon uppratthalls inom det
dagliga arbetet och lamnar |[6pande rapporter till styrelsen i
enlighet med faststallda instruktioner. Koncernens ekonomi-
funktion har en central roll nér det géller tillforlitlig finansiell
information och ansvarar for en fullstandig, korrekt ochi tid
lamnad finansiell rapportering. Respektive Koncernbolags
ekonomichef rapporterar till Bolagets finanschef tillika vice
Koncernchef somii sin tur rapporterar till den verkstallande
direktoren tillika Koncernchefen samt styrelsen.

Ut6ver den interna uppfoljningen och rapporteringen,
rapporterar Bolagets externa revisor under verksamhetsaret
till den verkstallande direktoren och styrelsen. Revisorns
rapportering ger styrelsen en god uppfattning och ett tillforlit-
ligt underlag avseende den finansiella rapporteringen i
arsredovisningen.
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RISKBEDOMNING OCH KONTROLLAKTIVITETER

| riskbeddmningen ingar att identifiera och utvardera risken for
vasentliga fel i Bolagets verksamhetsprocesser, vilket bland
annat omfattar redovisningen och rapporteringen pa koncern-
och dotterbolagsniva. Riskbeddomningen genomférs I6pande
utifran av Bolaget faststéllda riktlinjer och med fokus pa de
vasentliga verksamhetsprocesserna inom Bolaget. Styrelsen
som helhet ansvarar for att I6pande savél som en arlig
utvardering genomfors av Bolagets risksituation.

Kontrollaktiviteter syftar till att saval identifiera som begransa
risker. Styrelsen ansvarar for den interna kontrollen samt
uppfdljning av bolagsledningen. Detta sker genom bade interna
och externa kontrollaktiviteter samt genom granskning och
uppfdljning av Bolagets policy- och styrdokument. Kontrollak-
tiviteter f6ljs upp och dokumenteras pa process- och rollniva.
De koncernévergripande riktlinjerna for intern kontroll foljs
upp I6pande under aret inom samtliga delar av Bolagets
verksamhet samt genom 6versyn av vasentliga processer med
efterfoljande rapportering till styrelsen.

Enhetliga redovisnings- och rapportinstruktioner tillampas av
samtliga enheter inom Bolaget.

INFORMATION OCH KOMMUNIKATION

Bolaget har informations- och kommunikationsvagar som
syftar till att fradmja riktigheten av den finansiella rapportering-
en och mojliggora rapportering och aterkoppling fran verksam-
heten till styrelse och ledning, exempelvis genom att styrande
dokument i form av interna policyer, riktlinjer och instruktio-
ner avseende den ekonomiska rapporteringen gjorts tillgangli-
gaoch ar kanda for berérda medarbetare. Finansiell rapporte-
ring sker i ett koncerngemensamt system med férdefinierade
rapportmallar.

Bolagets finansiella rapportering foljer de lagar och regler som
géller i Sverige och de lokala regler i varje land dar verksam-
heten bedrivs. Bolagets information till aktiedgarna och andra
intressenter ges via arsredovisningen och dven via delarsrap-
porter och pressmeddelanden (se dven rubriken “Aktiemark-
nadsinformation och insiderregler”).

UPPFOLJNING

Efterlevnad och effektivitet i de interna kontrollerna féljs upp
I6pande inom Bolaget. Den verkstéllande direktéren tillser att
styrelsen erhaller rapporteringar om utvecklingen av Bolagets
verksamhet, daribland utvecklingen av Bolagets resultat och
stallning samt information om viktiga handelser, sdsom
utvecklingen i enskilda projekt, pa en [6pande basis. Den
verkstéllande direktéren redogoér vidare for dessa fragor vid
varje styrelsemoéte.

Inom ramen for de ataganden som ankommer pa ett revisions-
utskott gar styrelsen igenom arsredovisningen och kvartals-
rapporterna och genomfor finansiella utvarderingar i enlighet
med av Bolaget faststélld plan. Dartill féljer styrelsen upp den
finansiella rapporteringen samt andra narliggande fragor och
diskuterar dessa kontinuerligt med de externa revisorerna.



REVISION

Bolaget ar, i egenskap av publikt bolag, skyldigt att ha minst en
revisor for granskning av Bolagets och Koncernens arsredovis-
ning och bokféring samt styrelsens och den verkstéallande
direktorens forvaltning. Granskningen ska vara sa ingaende och
omfattande som god revisionssed kraver. Bolagets revisor viljs
enligt aktiebolagslagen av bolagsstimman. Revisorer i svenska
aktiebolagslag erhaller sitt uppdrag och rapporterar dven till
bolagsstamman. Styrelsen eller ndgon av de ledande befatt-
ningshavarna ska saledes inte kunna styra revisorns arbete.
Varje arsstamma avger revisorn sin rapportering till bolags-
stdmman genom revisionsberattelsen. Revisionsberattelserna
omfattande Bolagets historiska finansiella information avviker
inte fran standardutformningen och innehaller inte heller
anmaérkningar eller motsvarande.

Enligt bolagsordningen ska Bolaget ha en till tva revisorer med
eller utan revisorssuppleanter eller ett registrerat revisions-
bolag. Grant Thornton ar Bolagets nuvarande revisor med Lars
Kjellgren som huvudansvarig revisor, dartill har arsstamman
valt Elizabeth Falk till Bolagets revisor. Vid en extra arsstimma
i Bolaget den 28 september 2020 ersattes Elizabeth Falk av
Camilla Nilsson som valdes in som medpatecknande revisor.
For rakenskapsaret 2019 uppgick ersattningen till Grant Thornton
till 2 000 000 SEK for hela Koncernen varav det totala beloppet
avsag revisionstjanster. Ersattning till Bolagets revisor utgar
enligt godkand rakning. Mer information om Bolagets revisor
kan utldsas under avsnitt "Styrelse, ledande befattningshavare och
revisorer”.
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AKTIEMARKNADSINFORMATION
OCH INSIDERREGLER

| samband med notering pa Nasdaqg Stockholm tillkommer krav
pa att sakerstalla att alla intressenter pa aktiemarknaden och
allménheten har samtidig tillgang till insiderinformation
rorande Bolaget och insiderregler i syfte att férhindra mark-
nadsmissbruk.

Bolaget har en kommunikationspolicy samt en insiderpolicy,
antagna av styrelsen, for att sdkerstalla att Bolagets informa-
tion och hantering av insiderinformation sker pa ett korrekt vis
med god kvalitet, internt saval som externt. Den verkstallande
direktoren har det 6vergripande ansvaret for Bolagets externa
kommunikation och fragor och kommunikation relaterade till
agarna hanteras av styrelseordféranden.

Bolagets rutiner och regelverk fér informationsgivning och
insiderregler bestaende av policyer och riktlinjer ar formuler-
ade i enlighet med svensk lagstiftning, Nasdaq Stockholms
regelverk fér emittenter, Koden och den av EU antagna mark-
nadsmissbruksforordningen (MAR). Personalen i Wastbygg har
tillgang till, och far instruktioner kring, de vid var tid géllande
policyerna och riktlinjerna hos Bolaget. Bolagets finansiella
rapporter och pressmeddelanden kommer framgent att
publiceras pd Bolagets webbplats (www.wastbygg.se) i
samband med offentliggérandet.



Aktiekapital och dgarstruktur

ALLMAN INFORMATION

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar per den 30 juni 2020
till 2 550 000 SEK, férdelat pa 620 000 A-aktier och 22 330
000 B-aktier med ett kvotvarde om cirka 0,11 SEK per aktie.

Aktierna ar utgivna i dematerialiserad form genom Euroclear
Sweden AB (Box 191, 101 23 Stockholm). Enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av
finansiella instrument ar Euroclear central vardepappersforva-
rare och clearingorganisation for aktierna. Foljaktligen har inga

aktiebrev utfardats och 6verlatelser av aktier sker elektroniskt.

Samtliga aktier ar fullt betalda och denominerade i SEK.
ISIN-koden for Bolagets B-aktier &r SE0014453874 och
B-aktierna kommer att handlas pa Nasdaq Stockholm under
kortnamnet WBGR.

Samtliga aktier i Bolaget ar utgivna enligt svensk ratt. Bolagets
B-aktier kommer inte att omfattas av nagra éverlatelsebe-
gransningar forutom lock up-avtalet i enlighet med redogérel-
seniavsnittet "Legala fragor och kompletterande information”.
Det foreligger inget offentligt uppkdpserbjudande avseende
aktierna, ingen inlésenritt eller 16sningsskyldighet. Bolagets
aktier har inte heller tidigare varit foremal for nagra offentliga
uppkopserbjudanden. Enligt lagen (2006:451) om offentliga
uppképserbjudanden pa aktiemarknaden far ett bolag endast
efter beslut av bolagsstamma vidta atgarder som ar dgnade att
forsamra forutsattningarna for ett erbjudandes I1amnande eller
genomfdérande, om styrelsen eller den verkstéllande direktéren
har grundad anledning att anta att erbjudandet ar nara
forestaende. Bolagets aktier &r inte foremal for bestammelser
om konvertering och varken Bolaget eller dess dotterbolag
ager nagra aktier i Bolaget.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING OCH ERBJUDANDET

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Tabellen nedan beskriver aktiekapitalets utveckling i Bolaget fran bildandet fram till och med Erbjudandet. Vid ingdngen av 2020
hade Bolaget 51 000 aktier och infér genomférandet av Erbjudandet delades Bolagets aktier upp till 22 950 000 aktier genom en
split. Aktiekapitalets forandring med anledning av Erbjudandet redogérs fér nedan i "Agarstruktur fore och efter Erbjudandet”.

Totalt
Forandr. Forandr. Totalt Kvot- aktie-
Besluts- i aktie- antal Varav Varav antal Varav Varav varde kapital
datum  Beskrivning  kapital (SEK) aktier A-aktier ~ B-aktier  aktier A-aktier ~ B-aktier  (SEK) (SEK)
23dec  Registrering
2011 av Bolaget 50000 50000 - 50000 - - 1 50000
17feb  Samman-
2012 slagning
av aktie 5t 0 1000 - 1000 - - 50 50000
28aug  Nyemission>2 2500000 50000 - 51000 - - 50 2550000
2013
23mar  Uppdelning
2020 av aktier
(split) >3 0 22899000 22950000 - - 0,11 2550000
23mar  Omstamp-
2020 lingav
aktier>* 0 0 - 22950000 620000 2233000 0,11 2550000

51 Sammanslagningen av aktier skedde fér att éka Bolagets aktiers kvotvdrde.

52 Teckningskursen vid nyemissionen var 50 SEK.

53 Uppdelningen av aktier skedde som ett led i att férbereda Bolaget fér bérsnotering.
54 Uppdelningen av aktier skedde som ett led i att férbereda Bolaget fér bérsnotering.



AGARSTRUKTUR FORE OCH EFTER ERBJUDANDET

Per dagen for Prospektet har Bolaget tva aktiedgare. Tabellen nedan visar Bolagets dgarférhallanden

per dagen for Prospektet och omedelbart efter Erbjudandets genomférande.

AGARSTRUKTUR FORE ERBJUDANDETS GENOMFORANDE

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
M2 337500 19111500 19449000 84,75% 78,82 %
Fino Forvaltning 282500 3218500 3501000 15,25% 21,18%
Totalt 620000 22330000 22950000 100,00 % 100,00 %

AGARSTRUKTUR EFTER ERBJUDANDETS GENOMFORANDE OM OVERTILLDELNINGSOPTIONEN

INTE UTNYTTJAS

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
M2 337500 19111500 19449000 62,17 % 61,00 %
Fino Forvaltning 282500 1656000 1938500 6,20 % 12,16 %
Ovriga 0 9895833 9895833 31,63% 26,84 %
Totalt 620000 30663 333 31283333 100,00 % 100,00 %

AGARSTRUKTUR EFTER ERBJUDANDETS GENOMFORANDE OM OVERTILLDELNINGSOPTIONEN

UTNYTTJAS TILL FULLO

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Totalt antal aktier Andel av kapital Andel av roster
M2 337500 19111500 19449000 59,35% 58,64 %
Fino Forvaltning 282500 1656 000 1938500 592% 11,69 %
Ovriga 0 11380208 11380208 34,73 % 29,68 %
Totalt 620000 32147708 32767708 100,00 % 100,00 %
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NUVARANDE AKTIEAGARAVTAL

Vid dagen for upptagande till handel kommer det inte att
finnas nagra aktiedgaravtal eller liknande 6verenskommelser
mellan aktiedgarna som syftar till gemensamt inflytande 6ver
Bolaget, eller som kan resulterai att kontrollen 6ver Bolaget
forandras.

UTSPADNING AV AKTIEAGANDE

For de aktiedgare som avstar att teckna B-aktier i Erbjudandet
uppkommer en utspadningseffekt om totalt hogst 8 333 333
nya B-aktier, motsvarande cirka 26,64 procent av det totala
antalet aktier och 22,61 procent av det totala antalet roster i
Wastbygg Gruppen efter Erbjudandet. Om Erbjudandet full-
tecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i dess helhet
uppkommer istéllet en utspadningseffekt om hogst 9 817 708
nya B-aktier, frdn 22 950 000 till 32 767 708 aktier. Detta mot-
svarar en utspadning om cirka 29,96 procent av antalet aktier
och cirka 25,60 procent av antalet roster i Bolaget.

Vid dagen for Prospektet har Bolaget inga utestaende
konvertibla eller utbytbara vardepapper eller instrument som
skulle medfora utspadning for Bolagets aktiedgare. Befintliga
aktiedgare har vanligtvis foretradesratt att teckna nya aktier,
teckningsoptioner och konvertibler proportionellt till deras
aktiedgande. Bolagsstamman, eller styrelsen med stod av
bemyndigande fran bolagsstamman, kan dock besluta att
avvika fran foretradesratt i enlighet med aktiebolagslagen.

Langsiktigt substansviarde (NAV) per aktie SEK* 26,91

Teckningskurs SEK 96
* Per 30 juni 2020.

BEMYNDIGANDE FORE ERBJUDANDETS
GENOMFORANDE

Vid extra bolagsstdmma den 23 mars 2020 fattades beslut om
att bemyndiga styrelsen att under tiden intill ndsta arsstamma,
vid ett eller flera tillfallen och med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt, fatta beslut om nyemission av
B-aktie.

Betalningen ska kunna ske kontant, genom kvittning eller
annars férenas med villkor. Syftet med bemyndigandet ar

att Bolaget pa ett tidseffektivt satt ska kunna genomféra en
kapitalanskaffning och dgarspridning infor och/eller i samband
med notering av Bolagets B-aktier pa Nasdaq Stockholm. Be-
myndigandet ska dven kunna utnyttjas for att emittera aktier
vid utnyttjande av eventuell Overtilldelningsoption i samband
med sadan notering av Bolagets aktier. Vid emissioner med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ska utgangspunkten
for emissionskursens faststéllande vara de radande marknads-
forhallandena vid tidpunkten da aktier emitteras eller da
Overtilldelningsoption utfastes.
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RATTIGHETER FORKNIPPADE
MED B-AKTIERNA

Bolagets aktier ar utgivnai enlighet med svensk ratt och
aktiedgarnas rattigheter forknippade med aktierna kan endast
andras genom bolagsordningsandring i enlighet med aktiebo-
lagslagen. Beslut om bolagsordningsandring fattas av bolags-
stamman och i aktiebolagslagen uppstélls vissa kvalificerade
majoritetskrav for att sddana beslut vid bolagsstdmma ska

aga giltighet. Bolagets aktier finns utgivna i tva serier: serie

A respektive serie B. Vid réstning pa bolagsstamma medfér
A-aktier tio (10) roster och B-aktier en (1) rost. | 6vrigt medfor
A-aktier och B-aktier samma rétt till andel i Bolagets tillgangar
och vinst. A-aktier ska kunna utges till ett antal mot hogst

5 procent av samtliga aktier och B-aktier ska kunna utges till
100 procent av samtliga aktier. Aktiedgare ar berattigade att
rosta for sitt fulla antal aktier.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut nya A-aktier och B-aktier, ska dgare av A-aktier
och B-akter dga foretradesratt att teckna nya aktier avsamma
aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren forut
ager (primar foretradesratt).

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittnings-
emission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler har aktie-
agarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen géllde de aktier som kan komma att nytecknas pa
grund av optionsratten respektive foretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konver-
tiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad ovan sagts ska inte innebara nagon inskrankning i méjlig-
heten att fatta beslut om kontantemission eller kvittnings-
emission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya
aktier av serie A och serie B emitteras av respektive aktieslag

i forhallande till det antal aktier av dessa slag som finns sedan
tidigare. Déarvid ska gamla aktier av visst aktieslag medfora ratt
till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte inneba-
ra nagon inskrankning i méjligheten att genom fondemission,
efter erforderlig andring av bolagsordningen, ge ut aktier av
nytt slag.

Pa begaran av dgare av A-aktier ska A-aktier kunna omvandlas
till B-aktier. Framstallan om omvandling ska goras skriftligen
hos Bolagets styrelse. Darvid ska anges hur manga aktier som
Onskas omvandlas. Omvandling ska utan dréjsmal anmaélas for
registrering och ar verkstalld nar registrering skett.



UTDELNING

Efter Erbjudandet kommer samtliga aktier i Bolaget ge lika ratt
till utdelning, andel i Bolagets vinst och till Bolagets tillgangar
och eventuellt 6verskott i hdndelse av likvidation. Bolagsstam-
man fattar beslut om eventuell utdelning och ska som huvud-
regel inte besluta om utdelning 6verskridande den av styrelsen
foreslagna.

Utdelning som ar faststalld av bolagsstamman eller av sty-
relsen efter bolagsstammans bemyndigande berattigar till
utdelning for aktiedgare som per avstamningsdagen ar inford i
Euroclear Swedens centrala vardepappersregister. Enligt aktie-
bolagslagen far utdelning endast ske med ett sadant belopp att
det fortfarande finns fritt eget kapital, det maste saledes efter
utdelningen finnas full tickning for Bolagets bundna egna ka-
pital. Bolagets senast faststallda balansrakning ligger till grund
for beslut om hur stor utdelning som kan lamnas. Utdelning

far dartill enbart lamnas om den framstar som forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och
risker staller pa storleken av det egna kapitalet samt konsolide-
ringsbehoy, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Utdelningen utbetalas som utgangspunkt som ett kontant be-
lopp per aktie men kan ocksa avse annat &n kontant betalning.
Aktiedgarna ar berattigade till del av utdelningen proportio-
nellt i férhallande till sina aktieinnehav. Euroclear Sweden
ombesorjer utbetalning av utdelningen.

Aktiedgare som inte kan nas fér mottagande av utdelning vid-
haller en fordran mot Bolaget pa motsvarande belopp. Fordran
har en preskriptionstid om tio ar efter vilken utdelningsbelop-
pet tillfaller Bolaget. Det finns inga begransningar avseende
ratt till utdelning for aktiedgare bosatta utanfér Sverige. Med
forbehall for sddana begransningar alagda av banker och
clearingsystem i berord jurisdiktion gors utbetalningar till
sadana aktiedgare pa samma satt som till aktiedgare i Sverige.
For information om skatt pa utdelning, se avsnittet "Skatte-
fragor i Sverige”. For information om utdelningar och Bolagets
utdelningspolicy, se avsnittet "Verksamhetsbeskrivning” under
"Finansiella mal”.

ANSOKAN OM NOTERING PA NASDAQ
STOCKHOLM

Den 15 september 2020 beslutade Nasdaq Stockholms bo-
lagskommitté att Bolaget uppfyller Nasdaq Stockholms krav
for notering, forutsatt att vissa villkor och sedvanliga krav,
inklusive spridningskravet for Bolagets B-aktier, ar uppfyllda.
Baserat pa detta beslut avser Bolaget att anséka om notering
av sina B-aktier pa Nasdaq Stockholm, med en forvantad forsta
handelsdag omkring den 13 oktober 2020.
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Legala fragor och
kompletterande information

BILDANDE OCH LEGAL FORM
SAMT VERKSAMHETSFOREMAL

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige och
registrerat hos Bolagsverket den 23 december 2011. Bolagets
nuvarande féretagsnamn ar Wastbygg Gruppen AB. Bolagets
org.nr ar 556878-5538 och Bolagets LEI-kod &r
5493005C147NU3KD0OMB89. Styrelsen har sitt sate i
Goteborgs kommun och Bolagets verksamhet bedrivs i
enlighet med aktiebolagslagen.

Enligt Bolagets bolagsordning &r dess verksamhetsféremal att
direkt eller indirekt bedriva byggverksamhet och projektut-
vecklingsverksamhet samt darmed férenlig verksamhet.
Bolagets fullstandiga bolagsordning aterfinns nedan under
avsnitt "Bolagsordning”. Bolagets webbplats har adressen
www.wastbygg.se. Informationen pa Bolagets webbplats utgor
inte en del av Prospektet och har inte granskats eller godkants
av Finansinspektionen. Det finns hyperlankar i Prospektet.
Informationen pa dessa webbplatser utgér inte en del av
Prospektet och har inte granskats eller godkants av Finans-
inspektionen.

KONCERNSTRUKTUR

Bolaget utgér moderbolag i Koncernen. Koncernen bestér per
dagen for Prospektet av 30 direkt och indirekt helagda dotter-
bolag samt 3 deldgda dotterbolag enligt tabellen nedan.

SPECIFIKATION AV MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS INNEHAV AV ANDELAR | KONCERNBOLAG

Koncernbolag Org.nr. Sate Andelar i%
Wastbygg AB 556083-0829 Goteborg 10000 100,0
Logistic Contractor AB 556938-6963 Goteborg 50000 100,0
Logistic Contractor Entreprenad AB 559088-4275 Goteborg 50000 100,0
HB Logistic Contractor i Goteborg 969700-2211 Goteborg - 99,9
LC Development AB 556949-0674 Goteborg 50000 100,0
HB Logistic Contractor i Géteborg 969700-2211 Goteborg - 0,1
LC Development Fastigheter AB 559021-1347 Goteborg 50000 100,0
LC Development Fastigheter 1 AB 559021-1248 Goteborg 50000 100,0
LC Development Fastigheter 100 AB 559174-7067 Goteborg 50000 100,0
Logistic Contractor AS 915448879 Norge 1000 100,0
Logistic Contractor Danmark A/S 36 940255 Danmark 5000 100,0
Logistic Contractor Finland Oy 3087265-1 Finland 10000 100,0
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Koncernbolag (fortsittning) Org.nr. Site andelar i%
Wastbygg Projektutveckling Holding AB 556943-4847 Goteborg 1000 100,0
Wastbygg Projektutveckling AB 556943-4870 Goteborg 1000 100,0
Hyresbo Holding AB 556931-8578 Goteborg 500 100,0
Hyresbo Holding Januari 2014 AB 556958-4633 Goteborg 500 100,0
Havbund AB 556966-0227 Goteborg 500 66,0
WBPSV Holding AB 559008-8372 Goteborg 50000 100,0
Wastbygg Malmé Utveckling AB 559122-5783 Goteborg 50000 100,0
Sédra Nyhamneni Malmo AB 559073-4769 Goteborg 50000 100,0
Ostra Station i Kavlinge AB 559082-3406 Goteborg 50000 100,0
BRF Ostra Station i Kavlinge 769636-0143 Kavlinge - -
WBPSV Holding 1 AB 559082-2507 Goteborg 50000 100,0
Ekonomiska féreningen Tradgarn 769636-2347 Malmé - 100,0
BRF TradgarniSvedala 769635-8212 Svedala - -
Ekonomiska foreningen Soluret i Hyllie 769636-2347 Goteborg - 100,0
BRF Soluret i Malmo 769638-9308 Malmo - -
Hokalla Projekt AB 559089-1007 Goteborg 500 100,0
Hokalla Projekt Holding 1 AB 559121-8507 Goteborg 50000 100,0
Hokaélla Skogome 7:26 AB 559220-7699 Goteborg 500 100,0
Hokalla Projekt Holding 2 AB 559121-8556 Goteborg 50000 100,0
Ekonomiska foreningen Skogome 7:13 769635-4112 Goteborg - 100,0
BRF Hokalla Angar 2 769637-4128 Goteborg - -
Hokalla Projekt Holding 3 AB 559121-8564 Goteborg 50000 100,0
Ekonomiska foreningen Skogome 7:14 769635-4138 Goteborg - 100,0
WBPSV Holding 2 AB 559113-2641 Goteborg 50000 100,0
Ekonomiska foreningen Hoghuset i Kristianstad 769635-0888 Malmé - -
BRF No 12 Kristianstad 769636-7379 Kristianstad - -
Ekonomiska féreningen Tuvebo Smedja 769636-3634 Goteborg - -
BRF Tuvebo Smedja 769635-8865 Goteborg - -
Tuve 134:2 Ekonomisk férening 769636-7692 Goteborg - 100,0
BRF Tuvebo Ateljé 769637-5562 Goteborg - -
Ekonomiska foreningen Vendela i Staffanstorp 769636-7700 Boras - 100,0
BRF Vendelai Staffanstorp 769636-7288 Staffanstorp - -
Tuve 12:40 Ekonomisk férening 769637-1827 Goteborg - 100,0
Sédertérn Holding AB 556981-3131 Goteborg 50000 100,0
Retail Utveckling 1 Holding AB 556942-6611 Goteborg 50000 100,0
WBPST Utveckling Holding AB 559047-9720 Goteborg 50000 100,0
WB Projektutveckling Entreprenad AB 559058-0949 Goteborg 50000 100,0
WBPST Samhille Holding AB 559109-8735 Goteborg 50000 100,0
WBPU Holding AB 559147-1478 Goteborg 50000 100,0
WBPU Bostader Holding 1 AB 559256-7498 Goteborg 50000 100,0
Inwita Fastigheter AB 559236-1058 Goteborg 10000 100,0
Inwita Haggen 1 AB 559204-0355 Goteborg 50000 100,0

SPECIFIKATION AV MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS OVRIGA INNEHAV AV ANDELAR | VERKSAMHETER,
JOINT VENTURE OCH INTRESSEFORETAG

Foretag Klassificering Org.nr. Sate andelar i%
Hokalla Projekt AB > Joint Venture 559089-1007 Goteborg - -
Centrumshopping Lund AB Joint Venture 556737-8376 Lund 500 50,0
Sockertorget Holding AB Joint Venture 556958-4633 Staffanstorp 25000 50,0

55 | oktober 2019 férvérvades resterande 50 procent av Hékdilla Projekt AB. Se not 19, under

avsnittet "Nya finansiella rapporter éver historisk finansiell information”.
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VASENTLIGA AVTAL

Bolaget har inte nagot enskilt avtal som ar att betrakta som
vasentligt. Nedan féljer en sammanfattning av de for Bolaget mest
betydelsefulla avtalen.

Entreprenadavtal

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att bedriva entreprenad-
och projektutveckling inom de tre segmenten Bostad, Kommersi-
ellt samt Logistik och industri. Genom sin verksamhet utvecklar
och bygger Bolaget flerbostadshus, kommersiella fastigheter samt
industri- och logistikanlaggningar. Koncernen bedriver primért sin
verksamhet i Sverige men i viss man dven i Norge, Danmark och
Finland. Entreprenad- och projektutveckling genomférs genom
bade koncerninterna projekt, dvs. dar ett Koncernbolag ar bade
slutbestallare och entreprendr i projektet, samt i externa projekt,
dvs. dar en extern part ar bestéllare till ett projekt som ett
Koncernbolag genomfér sdsom entreprendr. De koncerninterna
projekten initieras vanligtvis genom att ett Koncernbolag
forvarvar fasigheten varpa entreprenaden ska utféras, for att
slutligen vidaresalja den fardiga entreprenaden till exempelvis en
nybildad bostadsrattsférening.

Koncernen avtalar regelmassigt att standardavtal (dvs. ABT 04,
ABT 06, ABT-U 09 etc.) ska vara tillampliga for respektive
entreprenadavtal. | entreprenadavtalen gors dock projektanpas-
sade avsteg fran avtalade standardavtal, vilket &r branschpraxis
for att fa en anpassad reglering till det aktuella projektet.
Anvandandet av standardavtal sker oavsett om det rér avtal med
slutbestallaren eller avtal med en underentreprendr som ett
Koncernbolag anlitar for att utféra viss del av en entreprenad.
Aven AMASe utgor regelmassigt avtalsinnehall. Att standardavtal
och AMA anvands sékerstéller att sedvanliga regleringar
avseende exempelvis garanti, ansvar och havningsratt tillimpas
inom entreprenadférhallandet.

Nedan foljer en lista pa de pagéende entreprenader som Bolaget
har identifierats som de vid tiden for Prospektet mest betydelse-
fulla. Samtliga av de entreprenader som listas nedan ar externa,
det vill sdga slutbestallaren ar en extern part utanfér Koncern och
de utférs som totalentreprenader.

"Projekt Pro Stop/Backa 96:2” avseende forberedande
markentreprenad och uppférandet av tva affarsbyggnader i
stadsdelen Backa i Goteborg.

"Batterifabriken” avseende uppférandet av basbyggnad for
tillverkning av batterier i Skellefted. Den anlaggning som
uppfors ska omfatta Gver 100 000 kvm.

Kvarteret Gjutformen avseende att i samverkan med
bestallaren uppfora 191 bostadslagenheter, lokaler, parkering
och underjordiskt garage i stadsdelen Limhamn i Malma.

Kristinebergs Slottspark avseende uppférandet av 182
bostadslagenheter, sju lokaler och ett garage i stadsdelen
Kungsholmen i centrala Stockholm.

Finansiella avtal

Wastbygg har ingatt avtal avseende férvarvskredit och check-
kredit for att finansiera saval forvarv och 6vriga delar inom den
I6pande verksamheten. De réantebarande skulderna uppgick per
30 juni 2020 till ett totalt belopp om 281 MSEK, varav 52 MSEK
utgdr langfristiga rantebarande skulder. De finansiella avtalen
har, med undantag for det aktiedgarlan som aterbetalas i
samband med Noteringen, ingatts med banker som &r aktiva
som kreditgivare pa den svenska marknaden. Sdkerhet for lanen
har [amnats i form av aktier i vissa dotterbolag samt genom
borgensférbindelser.

De finansiella avtalen med kreditinstituten ger langivarna ratt att
kréva aterbetalning av lan i det fall Huvudagarnas dgarandel skulle
understiga 40 procent eller vid vasentliga dgarférandringar
innebarande att en annan aktiedgare an Huvudagarna erhdller,
direkt eller indirekt, en dgarandel 6verstigande 30 procent av
samtliga aktier och/eller roster i Bolaget.

De innehaller vidare uppsagningsgrunder innebarande att
langivarna kan ha ratt att sdga upp en kredit till dterbetalning om
sakerheten inte langre ar betryggande i hdndelse av vissa
forandringar av dgande eller kontroll 6ver Bolaget,om en
lantagare inte fullgér sina forpliktelser och/eller det finns skalig
anledning att anta att lantagaren inte kommer att kunna fullgéra
sina betalningsforpliktelser. For mer information se avsnitt
"Kapitalisering, skuldsdttning och annan finansiell information”.

Foretagsforvarv

Bolaget forvarvar, bebygger, utvecklar och vidaresaljer fastigheter
och tomtratter regelbundet inom ramen for sin I6pande affars-
verksamhet, vilket innebér att det inom Koncernen har skett
flertalet forvarv under den period som den historiska finansiella
informationen i Prospektet omfattar. Forvarven sker bade direkt
genom fastighetsforvarv samt indirekt genom férvarv av aktier i
fastighetsdgande bolag. Koncernen stravar efter att enbart
forvarva fastigheter dar detaljplaner och liknande nédvandiga
tillstand fran myndigheter och kommuner redan finns for
bebyggelse och utveckling av fastigheten. Ett fatal av Koncernens
avtal om fastighetsforvarv innehaller bestammelser avseende
tillaggskopskilling baserad pa erhallna kvadratmeter BTA och/
eller ljus BTA i beviljade bygglov och detaljplaner. Eventuella
tillaggskopeskillingar hanteras av Koncernen i slutkostnadsprog-
noserna for varje specifikt projekt och speglas gentemot den
slutliga tagaren.

PLACERINGSAVTAL OCH LOCK-UP

Bolaget, Huvudagarna samt Nordea och Swedbank planerar att
den 12 oktober 2020 inga ett placeringsavtal innebarande att
Bolaget forbinder sig att emittera de B-aktier som utgér en del av
Erbjudandet till de investerare som formedlats av Nordea och
Swedbank. Styrelsen i Bolaget har atagit sig att utfarda en
Overtilldelningsoption innebarande att Bolaget tar sig att, senast
30 dagar efter forsta dag for handel av Bolagets B-aktier pa
Nasdag Stockholm, nyemittera ytterligare hogst 15 procent av
antalet B-aktier i Erbjudandet till ett pris motsvarande priset for
B-aktierna i det initiala Erbjudandet. Overtilldelningsoptionen far
enbart utnyttjas for att ticka en 6vertilldelning i Erbjudandet men
de B-aktier som ryms inom Overtilldelningsoptionen kan ocks3
anvandas for eventuella stabiliseringsatgarder.

Genom placeringsavtalet lamnar Bolaget sedvanliga garantier till
Joint Global Coordinators avseende att informationen som
framgar av detta Prospekt &r korrekt, att Prospektet och
Erbjudandet uppfyller kraven i Prospektférordningen samt 6vriga
relaterade regelverk ochriktlinjer, samt att det inte foreligger
nagra legala eller andra hinder for Bolaget att inga avtalet eller
som skulle férhindra eller férsvara Erbjudandets genomférande.
| enlighet med Placeringsavtalet forutsatter Joint Global Coordi-
nators atagande att férmedla investerare bland annat att garan-
tierna som lamnats av Wastbygg under Placeringsavtalet ar
korrekta och att inga handelser intriffat som har en sa vasentlig
paverkan pa Bolagets att det dr olampligt att genomfora
Erbjudandet. Under sddana omstandigheter har Joint Global
Coordinators ratt att sdga upp Placeringsavtalet fram till
likviddagen och Erbjudandet kan saledes komma att avslutas.
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| sddana fall kommer inte leverans av, eller betalning for,
B-aktiernainom Erbjudandet att ske. | enlighet med Placeringsav-
talet har Wastbygg, under forutsattning att sedvanliga forutsatt-
ningar ar uppfyllda, atagit sig att ersatta Joint Global Coordinators
i det fall krav riktas mot dessa eller om nagon annan skada
uppkommer.

Enligt Placeringsavtalet kommer Bolaget att ata sig gentemot
Joint Global Coordinators att under en period om 12 manader
fran forsta dagen for handel med Bolagets B-aktier pa Nasdaq
Stockholm inte utan Joint Global Coordinators skriftliga samtycke
foresla en kapitalokning till Bolagets aktiedgare eller vidta nagon
annan atgard som skulle mojliggéra for Bolaget att direkt eller
indirekt emittera, erbjuda, pantsitta, silja, avtala om forséljning
eller pa annat satt 6verlata eller avyttra vardepapper som ar
vasentligen likstallda med aktier i Bolaget, inklusive vardepapper
som kan konverteras till eller kan likstallas med, eller som
representerar en rattighet att erhalla aktier i Bolaget. Bolaget atar
sig vidare att inte kdpa eller sélja nagon option eller annat
vardepapper eller inga swap-, hedge- eller andra arrangemang
som skulle ha en ekonomisk effekt som motsvarar sddana
atgarder. Bolagets ataganden enligt ovan ar foremal for vissa
sedvanliga undantag.

Huvudégarna samt styrelse, ledande befattningshavare och
ovriga anstéllda i Bolaget vilka kommer att férvarva aktier i
Bolaget inom ramen for Erbjudandet har gentemot Joint Global
Coordinators atagit sig att med vissa undantag och under viss tid
fran forsta dagen for handel med Bolagets B-aktier pa Nasdaq
Stockholm inte silja eller pa annat satt Gverfora eller avyttra sina
aktier i Bolaget. En sadan lock up-period ska vara 24 manader for
Fino Forvaltning, 12 manader for M2 samt styrelseledaméter och
ledande befattningshavare i Bolaget. Overlatelsebegransningen
ar foremal for vissa sedvanliga begransningar och undantag, till
exempel accept av ett erbjudande till samtliga aktiedgare i Bolaget
i enlighet med regler avseende svenska offentliga uppkdpserbju-
danden, forsaljning eller annan avyttring av aktier som ett resultat
av ett erbjudande fran Bolaget att forvarva egna aktier eller i de
fall dverforing av aktier kravs av legala, administrativa eller
rattsliga krav. Utéver ovanstaende undantag kan Joint Global
Coordinators godkanna andra undantag fran relevanta dtaganden
om det, fran fall till fall, anses lampligt av Joint Global Coordina-
tors varvid B-aktier i Bolaget kan komma att bjudas ut till
forsaljning eller avyttras pa annat satt. Efter att respektive lock
up-period |6pt ut star det berérda aktiedgare fritt att dverlata sina
aktier i Bolaget.

FORSAKRINGAR

Det ar styrelsens bedémning att nuvarande forsakringsskydd,
inklusive nivaerna och villkoren for dessa forsakringar, ger en
adekvat skyddsniva med hansyn till férsakringspremier och de
potentiella riskerna i verksamheten.

MILJOFAKTORER

Vid utévande av Koncernens verksamhet foreligger en risk for att
kanda eller okdanda markféroreningar sprids vid exempelvis
utférandet av markarbeten sdsom schaktning. Verksamheten
inkluderar forvarv och utveckling av fastigheter vilka kan medféra
en eventuell paverkan pa en redan befintlig markférorening.
Sadan paverkan skulle kunna innebéra att Wastbygg kan komma
att fa ett verksamhetsut6varansvar och darmed kan Wastbygg
behbva ombesorja och stad nédvandiga avhjdlpandeatgarder
oavsett om Wastbygg orsakat féroreningen eller inte. For att mini-
mera eventuell paverkan av miljéfaktorer vid férvarv och
utveckling av fastigheter genomfér Wastbygg, fore ett forvary, en
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intern process som innebar att det potentiella forvarvet granskas
utifran dess miljo- och hélsostatus. Vid sddana granskningar
undersoks bland annat huruvida tidigare verksamheter har
bedrivits pa den aktuella fastigheten som kan ha relevans ur ett
miljoperspektiv. Om féroreningar eller miljéfarligt byggmaterial
patraffas tar Wastbygg hojd for nédvéandiga atgarder i forvarvs-
priset, kréver att séljaren atgardar miljorisken alternativt kréver
garantier och skadel6shetsataganden.

RATTSLIGA FORFARANDEN
OCH SKILJEFORFARANDEN

Wastbygg har under de senaste tolv manaderna avslutat tre (3)
rattsliga forfaranden, inklusive skiljeférfaranden som har varit
av en omfattning med en viss paverkan pa Bolagets resultat.
Per dagen for Prospektet &r tva rattsliga forfaranden pagaende
varav ett férfarande mot en tidigare underentreprenor slits i
allman domstol och avser ett totalbelopp inklusive uppskatta-
de radgivningskostnader om maximalt 4,2 MSEK samt ett
nyligen pakallat skiljedomsforfarande med en av Koncernens
kunder dar Wastbygg dannu inte kan géra en bedémning av det
aktuella tvistebeloppet. Forlikningssamtal &r pagdende mellan
parternaitvisten.

Utover ovan angivna ar Bolaget inte part i ndgra myndighetsforfa-
randen, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet
forfaranden som dnnu inte ar avgjorda eller som enligt Bolagets
kannedom riskerar att inledas) som bedéms skulle kunna fa
betydande effekt pa Bolagets finansiella stallning eller Ionsamhet.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Wastbyggs storsta dgare M2 4gs och kontrolleras av Rutger
Arnhult, som ocksa ar styrelseledamot i M2. M2-koncernen har
vasentliga direkta och indirekta dgarintressen i Corem Property
Group AB och Klévern AB. Rutger Arnhult ar dven styrelseleda-
mot i Corem Property Group AB, styrelseledamot och VD i
Klévern AB. Saledes ingar Corem Property Group AB och Klévern
AB i gruppen av narstaende bolag men ar inte sammanhangande
koncernbolag med Wastbygg. Vidare har Bolaget finansiering
genom Bolagets huvudagare M2 Holding. Nedan presenteras
transaktioner med narstaende, varav samtliga skett pa marknads-
massiga villkor savida inte annat anges.

Lokalhyra

Dotterbolaget Wastbygg AB, org. nr 556083-0829 ingick den
7 oktober 2014 med Kl6vern Startboxen AB, org. nr 556625-
3521, som ar ett koncernbolag till Bolagets huvudagare M2, ett
hyresavtal avseende kontorslokaler om ca 672 kvadratmeter i
Solna med en arshyra om 1 344 000 SEK exklusive I6pande
utgifter, exempelvis uppvarmning.

Under 2017 erlade Wastbygg AB 2 000 000 SEK
i hyreskostnader till KIévern Startboxen AB.

Under 2018 erlade Wistbygg AB 2 000 000 SEK
i hyreskostnader till KIévern Startboxen AB.

Under 2019 erlade Wastbygg AB 2 000 000 SEK
i hyreskostnader till Klévern Startboxen AB.

Under januari-september 2020 erlade Wastbygg AB 1 708 000
SEK i hyreskostnader till KI6vern Startboxen AB.



Fastighetstransaktion

Wastbygg Gruppens dotterbolag Wastbygg Projektutveckling AB
ager 67 procent av samtliga aktier i Havbund AB, org. nr.
556966-0227. Havbund AB forvaltar en fastighet i Alvsjo.
Resterande 33 procent av aktiernai Havbund AB &gs av M2. Det
finns en option for Wastbygg att kopa resterande 33 procent av
aktiernai Havbund AB fran M2. Genomférande av 6verlatelsen i
enlighet med optionen skulle saledes innebara en narstaende-
transaktion.

Samarbetsavtal

Dotterbolagen Wastbygg AB och Wastbygg Projektutveckling AB
har ingatt ett samarbetsavtal som syftar till att reglera den
utveckling och drift som bolagen gemensamt genomfér i samband
med egenutvecklade projekt.

Entreprenadavtal

Dotterbolaget Wastbygg AB har ingatt ett avtal med Tobin
Properties AB, vars majoritetsagare ar Bolagets narstaende
bolag Klévern AB, att uppfora bostadsrattslagenheter i Nacka
Strand. Ordervéardet uppgar till 115 MSEK och projektet
paborjas under hosten 2020 med planerad leverans under
2022.

Overlatelse och reglering av fordringar och skulder

Wastbygg Gruppen erhaller finansiering genom ett aktiedgarlan
fran M2 Holding. Skulden uppgick per 30 juni 2020 till 30 MSEK.
Lanet har inte amorterats helt eller delvis, utéver erlagd rantai
enlighet med lanevillkoren, under 2019. Lanet kommer att
aterbetalas i samband med Noteringen.

Utdver de transaktioner som angetts ovan har Bolaget inte varit
part i ndgon narstaendetransaktion, sa som de definieras i enlighet
med kommissionens férordning (EU) nr 632/2010 (IAS 24), under
den period som omfattas av den historiska finansiella informatio-
nen i Prospektet.

STABILISERINGSATGARDER

| samband med Erbjudandet, kan Swedbank, i rollen som
Stabiliseringsagent, komma att genomféra transaktioner i syfte
att stodja marknadspriset pa B-aktien pa en niva hogre dn den
som i annat fall kanske hade varit radande pa marknaden, dock
inte hogre an priset i Erbjudandet. Sddana stabiliseringstrans-
aktioner kan komma att genomféras pa Nasdaq Stockholm,
OTC-marknaden eller pa annat satt, det finns dock ingen
garanti for att sddana stabiliseringstransaktioner genomférs
och om de genomfors kan de komma att genomféras nar som
helst under perioden som borjar pa forsta dagen fér handel i
B-aktien pa Nasdaqg Stockholm och avslutas senast 30
kalenderdagar darefter. Senast vid slutet av den sjunde
handelsdagen efter det att stabiliseringstransaktioner utforts
ska, i enlighet med 5(4) i EU:s marknadsmissbruksférordning
596/2014, offentliggoras att stabiliseringsatgarder har utforts.
Inom en vecka efter stabiliseringsperiodens utgang kommer
det att offentliggdras huruvida stabilisering utférdes, det
datum da stabilisering inleddes, det datum da stabilisering
senast genomfoérdes samt det prisintervall inom vilket stabilise-
ringen genomfdrdes for vart och ett av de datum da stabilise-
ringsatgarder genomfordes.

Bolaget kommer att utfarda en option till Stabiliseringsagenten,
vilken kan utnyttjas helt eller delvis, under 30 kalenderdagar
fran férsta dagen for handel i Bolagets B-aktier pa Nasdaqg
Stockholm, att forvarva ytterligare motsvarande hogst 15
procent av det totala antalet B-aktier som omfattas av
Erbjudandet fran Bolaget, till ett pris motsvarande priset i
Erbjudandet, for att ticka eventuell 6vertilldelning i samband
med Erbjudandet.
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RADGIVARE OCH RADGIVARES INTRESSEN

Nordea och Swedbank tillhandahaller finansiell radgivning och
andra tjanster till Bolaget i samband med Erbjudandet. Den
totala ersattningen for de finansiella radgivarna ar delvis be-
roende av utfallet i Erbjudandet. Dessa radgivare (samt till dem
narstaende foretag) har tillhandahallit, och kan i framtiden
komma att tillhandahalla, olika bank-, finansiella, investerings-,
kommersiella och andra tjanster at Bolaget for vilka de erhallit,
respektive kan komma att erhalla, ersattning. Nordea och
Swedbank &r vid dagen for detta prospekt langivare till
Bolaget.

Setterwalls Advokatbyra ar legal radgivare till Bolaget i
samband med Erbjudandet och upptagandet till handel av
B-aktierna pa Nasdaq Stockholm. Gernandt & Danielsson
Advokatbyra ar legal radgivare till Nordea och Swedbank i
samband med Erbjudandet och upptagandet till handel av
B-aktierna pa Nasdaq Stockholm.

Ingen av radgivarna ager aktier i Bolaget och har, utéver pa
forhand avtalad ersattning for sina tjanster, inga andra
ekonomiska intressen i Bolaget.

PROSPEKTETS GODKANNANDE

Prospektet har godkéants av Finansinspektionen, som &r
behorig myndighet enligt férordning (EU) 2017/1129
(“Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkanner
prospektet enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i
Prospektférordningen. Godkannandet bor inte betraktas som
nagot slags stod for Bolaget eller fér kvaliteten pa B-aktierna.
Investerare bor gora sin egen bedémning av huruvida det ar
lampligt att investera i B-aktierna.

TRANSAKTIONSKOSTNADER

Bolagets kostnader hanforliga till Erbjudandet och noteringen
av Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm berdknas uppga till
omkring 45 MSEK. Sadana kostnader ar framférallt hanforliga
till kostnader fér Joint Global Coordinators, revisorer, legala
radgivare, tryckningen av Prospektet och kostnader relaterade
till marknadsforingsmaterial och andra presentationer.



TECKNINGSATAGANDEN FRAN
CORNERSTONEINVESTERARE

Bolaget har erhallit ataganden fran Cornerstoneinvesterare om
att forvarva B-aktier i Erbjudandet om totalt 300 MSEK, mot-
svarande cirka 27,46 procent av Erbjudandet (under férutsittning
att Erbjudandet fulltecknas samt att Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo). Dessa ataganden ingicks 29 september 2020.
Ingen ersattning utgar till dem som har I1amnat teckningsataganden
och dtagandena gors till priset i Erbjudandet. Atagandena &r inte

sakerstallda genom bankgaranti, sparrade medel, pantsattning,
eller liknande arrangemang. Det finns sdledes en risk att
Cornerstoneinvesterare inte kommer att erlagga betalning for
aktier och att leverans av aktier darfor inte kan ske i samband
med slutférandet av Erbjudandet, se dven avsnitt “Riskfaktorer
- Icke sdkerstdllda dtaganden om aktiekop”.

TECKNINGSATAGANDEN

Som framgar av tabellen nedan har teckningsataganden enbart gjorts av tredje parter.

Andel av antalet

B-aktier i Erbju-

Andel av antalet Andel av antalet

Cornerstone- Tecknings- dandet exkl Over- aktier i Bolaget roster i Bolaget
investerare dtagande (SEK) Antal B-aktier tilldelningsoption (%) efter Erbjudandet (%)' efter Erbjudandet (%)*
Svolder AB (publ),

org.nr 556469-2019 150000 000 1562500 15,79 % 477 % 407 %
Lansforsakringar

Fondférvaltning AB,

org.nr556364-2783 150000000 1562500 15,79 % 477 % 407 %

HANDLINGAR INFORLIVANDE
GENOM HANVISNING

Féljande rakenskaper inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

De delar som inte inférlivas enligt nedan ar antingen inte
relevanta for investerare eller omfattas av andra delar av pro-
spektet. Dokumenten som inférlivas finns tillgangliga via
Bolagets hemsida https://group.wastbygg.se/sv/investerare/
rapporter-och-presentationer-2419/.

e delarsrapport for perioden januari-juni 2020, vilken har
granskats 6versiktligt av Bolagets revisor, inklusive
jamforelsetal avseende motsvarande period for 2019, dar
hanvisning gors till totalresultat pa sidan 11, forandringar
i eget kapital pa sidan 14, noter pa sidan 19, resultatrakning
pasida 11, balansrakning pa sidorna 12-13, kassaflédes-
analys pa sidan 15, revisors granskningsrapport pa sidan 30
samt Bilaga 1 - Segmentsredovisning pa sidorna 31-34.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA
FOR INSPEKTION

Nedanstaende handlingar finns under Prospektets giltighetstid
tillgangliga pa Bolagets webbplats https://group.wastbygg.se/
sv/om-oss/bolagsstyrning/bolagsstyrning-2387/.

(i) Varderingsintyg som ingar i Prospektet.
(i) Bolagets registreringsbevis.

(iii) Bolagets bolagsordning.

I Forutsatt att Erbjudandet fulltecknas och Overtilldelningsoptionen utnyttjas i sin helhet.
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Bolagsordning

Wistbygg Gruppen AB (publ) - 556878-5538

1. Firma
Bolagets firma dr Wistbygg Gruppen AB (publ).

2. Styrelsens séate
Styrelsen ska ha sitt sate i Goteborg.

3. Verksamhet

Bolaget ska genom dotter- och intressebolag bedriva
byggverksamhet och projektutvecklingsverksamhet samt
bedriva darmed férenlig verksamhet.

4, Aktiekapital

Aktiekapitalet ska utgora lagst 2 000 000 kronor och hogst
8000 000 kronor.

5. Aktier

Antalet aktier ska vara lagst 20 000 000 och hogst
80000 000.

6. Aktieslag

| bolaget kan aktier av tva slag ges ut; A-aktier och B-aktier.
A-aktier berattigar till tio roster vardera och B-aktierna
berattigar till en rést vardera. A- och B-aktierna har lika
ratt till vinstmedel, annan vardedverféring och utskiftning
vid likvidation. Aktiedgare ar berattigade att rosta for sitt
fulla antal aktier.

A-aktier ska kunna utges till ett antal om hogst 5 procent
av samtliga aktier och B-aktier ska kunna utges till 100
procent av aktiekapitalet.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller
kvittningsemission ge ut nya A-aktier och B-aktier, ska
agare av A-aktier och B-aktier dga foretradesratt att
teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det
antal aktier innehavaren forut dger (priméar foretrades-
ratt). Aktier som inte tecknas med priméar foretradesratt
ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier racker for
den teckning som sker med subsidiar foretradesratt, ska
aktierna férdelas mellan tecknarna i férehallande till det
antal aktier de férut dger och i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller
kvittningsemission ge ut endast A-aktier eller B-aktier, ska
samtliga aktiedgare oavsett om deras aktier ar A-aktier
eller B-aktier dga foretradesratt att teckna nya aktier i
forhallande till de antal aktier de forut ager.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller
kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konverti-
bler har aktiedgarna foretradesratt att teckna teck-
ningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av optionsrétten respektive
foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen
gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas
ut mot.

Vad ovan sagts ska inte innebara nadgon inskrankning i
mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt.
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Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya
A-aktier och B-aktier emitteras av respektive aktieslag i
forhallande till det antal aktier av dessa slag som finns
sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag
medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu
sagts ska inte innebara nagon inskrénkning i mojligheten
att genom fondemission, efter erforderlig andring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

Pa begaran av dgare av A-aktier och utan erlaggande av
ytterligare ersattning ska A-aktier kunna omvandlas till
B-aktier. Begdaran om omvandling ska framstallas skriftli-
gen till bolagets styrelse med angivande av hur manga
aktier som 6nskas omvandlade. Styrelsen skainom en
manad fran erhallande av sadan begéaran besluta att anmalt
antal aktier ska omvandlas. Omvandlingen ska genast
anmalas for registrering av bolagets styrelse och ar
verkstalld nar registrering har skett och antecknats i
avstamningsregistret.

7. Avstamningsforbehall

Aktiebolagets aktier ska vara registrerade i ett avstam-
ningsregister enligt lagen (1998:1479) om vardepapper-
scentraler och kontoféring av finansiella instrument. Den
aktiedgare eller férvaltare som pé avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregis-
ter eller den som ar antecknad pa avstamningskonto enligt
4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag, ska antas vara
behorig att utdva de rattigheter som framgar av 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:551).

8. Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst fyra och hogst nio ledaméter
utan suppleanter. Styrelsen véljs arligen pa arsstamma for
tiden intill dess nasta arsstamma hallits.

9. Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning och bokféring
samt styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning
utses en eller tva revisorer med eller utan revisorssupp-
leanter och/eller ett registrerat revisionsbolag.

10. Kallelse

Kallelse ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillgénglig pa
bolagets webbplats. Att kallelse skett ska annonseras i
Dagens Industri. Kallelse till arsstamma och extra
bolagsstdmma dér fraga om andring av bolagsordning kom-
mer att behandlas, ska utfardas tidigast sex och senast fyra
veckor fére stamman. Kallelse till annan extra bolagsstam-
ma ska utféardas tidigast sex veckor och senast tre veckor
fore stamman.

For att fa delta i bolagsstamman skall aktiedgare anmala
sig hos bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
bolagsstamman. Denna dag far inte vara séndag, annan
allman helgdag, 16rdag, midsommarafton, julafton eller
nyarsafton och inte infalla tidigare &n femte vardagen fére
bolagsstamman.



11. Arsstimma

Arsstamma ska hallas arligen inom sex manader efter
rakenskapsarets utgang.

Pa arsstamma ska foéljande drenden forekomma:

1.

2.

3.

4.

10.

Val av ordférande for stdmman.
Uppréattande och godkdnnande av réstlangd.
Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva justeringsman.

Prévning av om arsstdmman blivit behérigen
sammankallad.

Framlaggande av arsredovisning och revisions-
berattelse samt i forekommande fall koncernredo-
visning och koncernrevisionsberattelse.

Beslut om:

a) faststillande av resultatrikning och balansrakning
samt i férekommande fall koncernresultatrékning och
koncernbalansrakning.

b) disposition betraffande bolagets vinst eller férlust
enligt faststalld balansrdkning, och

c) ansvarsfrihet at styrelseledaméter och verkstéllande
direktor.

Faststéallande av styrelse- och revisorsarvode.
Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer.

Annat drende som ankommer pa arsstimman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

12. Rékenskapsar
Bolagets rakenskapsar ar 0101-1231.
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Skattefragor i Sverige

Nedan foljer en sammanfattning av vissa svenska skatteregler som kan komma att aktualiseras i samband med Erbjudandet. Sammanfatt-
ningen baseras pd nu gdllande lagstiftning och vdnder sig till aktiedgare som dr obegrdnsat skattskyldiga i Sverige, om inget annat anges.
Sammanfattningen dr inte avsedd att vara uttbmmande och ska endast ses som generell information. Den skattemdssiga hanteringen hos
varje enskild aktiedgare beror delvis pd dennes specifika situation och skattelagstiftningen i investerarens medlemsstat och Emittentens
registreringsland kan inverka pd inkomsterna frdn virdepapperna. Varje enskild aktiedgare i Bolaget rekommenderas ddrfér att inhdmta
rdd fran skatterddgivare avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall, inklusive tillimpligheten och effekten av

utldndska regler och skatteavtal.

Sammanfattningen behandlar inte situationer ddr B-aktierna innehas av handels - eller kommanditbolag eller som lagertillgdng i nérings-
verksamhet, eller situationer dd B-aktier innehas av utldndska investerare som bedriver verksamhet frdn fast driftstdille i Sverige eller av ut-
ldndska foretag som har varit svenska féretag. Vidare behandlas inte de sdrskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud
vid kapitalférlust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tilldmpliga dd aktiedgare innehar B-aktier som anses vara ndrringsbetingade. Inte
heller behandlas de sdrskilda regler som gdiller for sd kallade kvalificerade andelar i fdmansbolag eller vid innehav via véirdepappersfonder,

specialfonder eller kapitalférsdkring.

Sdrskilda skattekonsekvenser kan uppkomma ocksd fér andra kategorier av aktiedgare, sdsom investmentféretag, stiftelser och ideella
féreningar samt personer och féretag som inte dr obegrdnsat skattskyldiga i Sverige. Dessa skattekonsekvenser hanteras inte inom ramen for

denna sammanfattning.

FYSISKA PERSONER

For fysiska personer och dodsbon beskattas avkastning, sdsom
utdelning och kapitalvinst, pa aktier i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen i inkomstslaget kapital &r 30 procent. Kapitalvinst
respektive kapitalforlust beraknas normalt som skillnaden
mellan forséljningsersattningen, efter avdrag for forséljnings-
utgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for
samtliga aktier av samma slag och sort berdknas gemensamt
med tillampning av genomsnittsmetoden. Fér marknadsnote-
rade aktier far omkostnadsbeloppet alternativt bestammas
genom schablonmetoden. Omkostnadsbeloppet bestams da
till 20 procent av forsaljningsersattningen efter avdrag for
forsaljningsutgifter. Kapitalforluster vid avyttring av mark-
nadsnoterade aktier ar fullt avdragsgilla mot skattepliktiga
kapitalvinster samma ar pa andra marknadsnoterade aktier
eller deldgarratter utom andelar i sddana marknadsnoterade
vardepappersfonder och specialfonder som endast innehaller
fordringsratter (rantefonder). Kapitalférluster som inte kan
kvittas pa detta satt far dras av med 70 procent mot 6vriga
inkomster i inkomstslaget kapital. Uppkommer underskott i
inkomstslaget kapital medges skattereduktion mot kommunal
och statlig inkomstskatt samt mot statlig fastighetsskatt och
kommunal fastighetsavgift. Skattereduktion medges med 30
procent av den del av underskottet som inte 6éverstiger 100
000 SEK och med 21 procent av resterande del. Underskott kan
inte sparas till senare beskattningsar.

For fysiska personer som dr obegransat skattskyldiga i Sverige
innehalls preliminar skatt pa utdelningar med 30 procent. Den
prelimindra skatten innehalls normalt av Euroclear Sweden
eller, for forvaltarregistrerade aktieinnehav, av férvaltaren.
Bolaget ansvarar inte for att eventuell kallskatt innehalls. For
innehav via sa kallat investeringssparkonto géller inte ovansta-
ende regler utan innehavaren paférs arligen en schablonintdkt
baserad pa ett sarskilt framraknat kapitalunderlag. Detta galler
oavsett om det delats ut medel alternativt avyttrats aktier
med vinst respektive forlust. Den som tillhandahaller kontot
(exempelvis en bank eller ett vardepappersbolag) raknar fram
schablonintdkten och lamnar kontrolluppgift avseende den-
samma till Skatteverket.
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JURIDISKA PERSONER

Juridiska personer, férutom dodsbon, beskattas normalt for
alla inkomster, inklusive skattepliktig utdelning och kapital-
vinst, i inkomstslaget ndringsverksamhet. Skattesatsen ar for
narvarande 21,4 procent. Enligt riksdagsbeslut fattat den 14
juni 2018 kommer skattesatsen att sankas till 20,6 procent och
denna skattesats kommer tillimpas pa beskattningsar som bor-
jar efter den 31 december 2020. Om aktierna utgor narings-
betingade andelar géller sarskilda regler vilka inte redogors for
narmare har. Berakning av kapitalvinst respektive kapitalfor-
lust sker pa samma satt som for fysiska personer enligt vad som
anges ovan.

Avdrag for kapitalforluster pa aktier medges normalt endast
mot kapitalvinster pa aktier eller andra deldgarratter. En
kapitalforlust kan dven, under vissa forutsattningar, kvittas
mot kapitalvinster i bolag inom samma koncern om koncernbi-
dragsréatt foreligger mellan bolagen. Kapitalférlust som inte har
kunnat utnyttjas ett visst ar far sparas och dras av mot kapital-
vinster pa aktier och andra delagarratter under efterféljande
beskattningsar utan begrénsning i tiden.

AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT
SKATTSKYLDIGA | SVERIGE

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och som
erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag uttas normalt
svensk kupongskatt. Detsamma géller vid utbetalning fran ett
svenskt aktiebolag i samband med bland annat inlésen av aktier
och aterkop av egna aktier genom ett férvarvserbjudande som
har riktats till samtliga aktiedgare eller samtliga dgare av aktier
av ett sarskilt slag. Skattesatsen &ar 30 procent. Skattesatsen
reduceras emellertid generellt sett genom skatteavtal for und-
vikande av dubbelbeskattning. | Sverige verkstaller normalt
Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, for-
valtaren avdrag for kupongskatt. Sveriges skatteavtal medger
generellt nedsattning av kallskatten till avtalets skattesats
direkt vid utdelningstillfallet forutsatt att Euroclear eller for-
valtaren erhallit erforderliga uppgifter om den utdelningsberat-
tigade. Investerare berattigade till en reducerad skattesats
enligt tillampliga skatteavtal kan begéara aterbetalning fran



Skatteverket om kéllskatt innehallits med en skattesats om

30 procent. Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige,
och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstalle i Sverige,
kapitalvinstbeskattas normalt sett inte i Sverige vid avyttring av
aktier. Aktiedgare kan emellertid bli foremal for beskattning i sin
hemviststat. Enligt en sarskild regel ar dock fysiska personer
som ar begransat skattskyldiga i Sverige foremal for kapital-
vinstbeskattning i Sverige vid avyttring av aktier, om de vid
nagot tillfalle under det kalenderar da avyttringen sker eller
under de tio foregaende kalenderaren har varit bosatta i Sverige
eller stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av regeln &r
dock i flera fall begransad genom dubbelbeskattningsavtal.
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Virdering av fastighetsbestand

Viarderingsutlatandet pa nista sida avseende Bolagets forvaltningsfastighet Haggen 1 har utfardats av
oberoende sakkunniga varderare pa uppdrag av Bolaget.

Varderingsutlatandet har uppréattats av Newsec Advice AB med adress Stureplan 3, Box 7795, 103 96
Stockholm, som har samtyckt till att varderingsintyget tagits in i prospektet. Efter att varderingsutlatandet
utfardats per den 31 augusti 2020 har inga materiella forandringar avseende vérde agt rum.

Newsecs bedémning av det preliminéra forhandsvardet for fastigheten uppgick per den 31 augusti 2020
till 75 MSEK.
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NEWSEC

HAGGEN 1, HALMSTAD Kortfattat vardeutlatande

Beteckning Haggen 1 B
Adress Attingsstigen 3 S

Omrade Linehed e Halmstad

Kommun Halmstad

Tomtareal 2 589 m? :
Vardetidpunkt aug-2020 NG =
Datum 2020-08-31
Besiktningsdatum Ej besiktigad

Bedomt taxeringsvarde, tkr 41 800

Beddmd total intdkt och darav kontrakterad intakt, tkr
5000

4000 —

3000 +

2000 +

1000 + >

Y oy sy
O T2020 [2021] 2022 2023 [ 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 .

[#Bedomd intakt 0 | 120 | 122 | 125 | 127 | 130 | 132 | 135 | 138 | 140 i : Ty
| mKontrakterad intékt | 2611|3373 | 3 423[ 3 4923 5613633 [ 3 7053 79[ 3 855 | 3 932 Lo L - T oty

Uthyrbar area och aktuell vakans, m?

Fullinae

2500
2000 g
1500 - . u
1000 Storre lokalhyresgaster Area m?
Gemensamma utrymmen 105
500 .
Parkering 21
0 1 Bostader Lokal
| Vakant area 0 0 0 0
|mUthyrd area 1974 105 0 0
Antaganden/bedémningar u Utgaende hyra
Langsiktig vakans/hyresrisk bostader 0% Bedom
Langsiktig vakans/hyresrisk lokaler 5% 1800
Kalkylranta 6,1 % 1288 1
Direktavkastningskrav totalt 41 % 1200 4
-bostader 4,0 % 1000 +
-lokaler 10,0 % ool
Driftkostnad, kr/m? 131 400 1
Periodiskt underhall, kr/m? 0 208 1
Vardepaverkan av tillagg/avdrag, tkr Bostider | Lokal
FORHANDSVARDE

Forhandsvardet for rubricerat objekt vid vardetidpunkten 31 augusti 2020 bedéms till

Newsec Advice AB Uthyrbar area, m?
3 Marknadsvarde, kr/m?

Forsta arets driftnetto/marknadsvarde
Marknadsvarde/marknadshyra
Marknadsvarde/taxeringsvarde

Anders Rydstern, MRICS WAULT

Av RICS auktoriserad

varderare
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75 Mkr

2079
36 075
4,3%
21,5
1,8
0,8



Nya finansiella rapporter éver
historisk finansiell information

Frdn och med deldrsrapporten for perioden januari - juni 2020 tillimpar Koncernen ddrfér en annan bedémning
avseende redovisning av egenutvecklade bostadsrdttsprojekt dn tidigare, och som dr anpassad till den
bedémning Finansinspektionen gjort av IFRS 10 koncernredovisning. Samma fordndring har gjorts av det stora
flertalet foretag som arbetar med bostadsutveckling. Bedémningen omfattar sdvdl fortydligande av de kriterier
som ska anvdndas for att bedéma om kontroll foreligger som hur dessa ska viktas mot varandra.

Férdndringen innebdir att de bostadsrdttsféreningar som Weéstbygg har pagdende uppdrag fér inom ramen fér
projektutvecklingsverksamheten konsolideras under produktionsfasen. Koncernens balans- och resultatréikning
inkluderar ddrmed bostadsrdttsforeningarnas samtliga tillgdngar, eget kapital och skulder samt intdkter och
kostnader.

Att konsolidera bostadsrdttsforeningar enligt IFRS innebdr ocksd att intdkter och resultat for projektutveckling

av bostadsrdttsldgenheter redovisas vid den tidpunkt ndr Wdstbygg uppfyllt sitt prestationsdtagande, det vill sdga
ndr slutkund far tilltrdde till IGgenheten. Tidigare tillimpades intdktsredovisning dver tid, det vill sdga att egen-
utvecklade bostadsrdttsprojekt resultatavrdknades i takt med respektive projekts framdrift.

En komplett omrdkning har skett av dren 2017 - 2019 i denna rapport enligt den nya redovisningsprincipen liksom

ingdende balans per 2017-01-01. Bryggor har upprdttats for samtliga perioder for att visa pd skillnader mellan
nuvarande och tidigare bedémning. De nya finansiella rapporterna har reviderats av Bolagets revisorer.
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Koncernens resultatrikning

2019* 2018 2017
MSEK Not Helar Helar Helar
Intakter 1,3,4,5 3889 3543 2822
Kostnader i produktion 6,10 -3473 -3222 -2564
Bruttoresultat 416 321 258
Rorelsekostnader
Forsaljnings- och administrationskostnader 6,7,8,9,10,18 -201 -182 -170
Ovrigarorelseintakter 11 6 8 3
Ovriga rorelsekostnader 12 -1 0 0
Rorelseresultat 220 147 91
Finansiella poster
Resultatandelar fran Joint Venture 0 -1 0
Finansiella intakter 13 8 8 1
Finansiella kostnader 14 -15 -14 -8
Resultat fore skatt 213 140 84
Skatt 15 2 2 2
Arets resultat 24 215 142 86
Resultat hanforligt till:
- Bolagets aktiedgare 215 142 86
- innehav utan bestdmmande inflytande 0 0 0
Resultat per aktie (SEK) 9,40 6,16 3,73
Antal aktier vid periodens slut ('000) 24 22 950 22 950 22 950
Genomsnittligt antal aktier ('000) 24 22950 22950 22 950

* Frdn och med 2019 tillimpas IFRS 16 Leasing. Aren till och med 2018 dr inte omrdknade, dd éindringen har liten effekt pd resultatet.

114



Koncernens balansrikning

Not 2019 2018 2017 2017
MSEK 31dec 31dec 31dec 1jan
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella tillgangar
Goodwill 16 229 229 229 229
Ovrigaimmateriella tillgdngar 17 6 7 7 6
Summa 235 236 236 235
Materialla anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 18 52 10 8 10
Summa 52 10 8 10
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar joint ventures 20 11 9 10 -
Uppskjuten skattefordran 15 35 26 25 23
Langfristiga finansiella tillgangar 0 3 - -
Summa 46 38 35 23
Summa anlaggningstillgangar 333 284 279 268
Omsaéttningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 83 60 35 17
Egenutvecklade bostadsratter under produktion 534 297 76 21
Kundfordringar 21,26 369 250 341 272
Upparbetat ej fakturerat 22 170 302 245 301
Skattefordringar 9 17 18 2
Fordringar hos koncernbolag 12 12 11 -
Ovrigafordringar 19 307 57 151 181
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 29 23 60 27
Likvida medel 26 298 395 255 41
Summa omséttningstillgangar 1811 1413 1192 862
SUMMA TILLGANGAR 2144 1697 1471 1130
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Not 2019 2018 2017 2017
MSEK 31dec 31dec 31dec 1jan
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 24
Aktiekapital 3 3 3 3
Ovrigt tillskjutet kapital 48 48 162 48
I§a|anserat resultat 303 222 102 121
Arets totalresultat 215 142 86 -
Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 569 415 353 172
Innehav utan bestadmmande inflytande 3 3 3 35
Summa eget kapital 572 418 356 207
Langfristiga skulder 26,27,28
Ldngfristiga rdntebdrande skulder
Skulder till koncernbolag 30 30 30 30
Skulder till kreditinstitut 10 31 51 71
Ovriga langfristiga rantebdrande skulder 8 30 - - -
Summa 70 61 81 101
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld 15 1 1 1 1
Ovriga avsattningar 25 20 26 14 18
Summa 21 27 15 19
Summa langfristiga skulder 91 88 96 120
Kortfristiga skulder 26,27,28
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Checkrakningskredit - - - 30
Skulder till kreditinstitut 230 173 71 138
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 8 17 - - -
Summa 247 173 71 168
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder
Leverantorsskulder 516 533 497 313
Forskott fran kund 22 362 215 194 102
Skatteskulder 0 0 0 6
Ovriga kortfristiga icke rantebarande skulder 258 168 178 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 29 98 102 79 65
Summa 1234 1018 948 635
Summa kortfristiga skulder 1481 1191 1019 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2144 1697 1471 1130
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Forindringar i koncernens eget kapital

Ovrigt Innehav utan Totalt
MSEK Aktie- ftillskjutet Omrdknings- Balanserade bestammande eget
2017-12-31 kapital kapital reserv vinstmedel inflytande kapital
Ingdende balans 3 48 0 136 35 222
Effekt av foréandrad redovisningsprincip -15 -15
Totalresultat
Forvarv avinnehav utan
l:o)estéimmande inflytande -19 -32 -51
Aretsresultat 86 0 86
Ovrigt totalresultat 0 0 - 0
Arets totalresultat 0 67 -32 35
Aktieagartillskott 115 - 115
Utdelning - - -
Vid arets slut 3 162 0 188 3 356
2018-12-31
Ingdende balans 3 162 0 188 3 356
Totalresultat
Arets resultat 142 0 142
Ovrigt totalresultat 0 0 - 0
Arets totalresultat 0 142 0 142
Aterbetalt aktiedgartillskott -80 - -80
Omklassificering ovillkorat aktiedgartillskott -35 35 -
Utdelning - - -
Vid arets slut 3 48 0 364 3 418
2019-12-31
Ingdende balans 3 48 0 364 3 418
Effekt av andring IFRS 16 0 -1 - -1
Justerad ingdende balans 3 48 0 363 3 417
Totalresultat
Arets resultat 215 0 215
Ovrigt totalresultat 0 0 - 0
Arets totalresultat 0 215 0 215
Utdelning -60 - -60
Vid arets slut 3 48 0 518 3 572

Not 24 innehaller ytterligare information om det egna kapitalet.
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Koncernens kassaflodesanalys

2019 2018 2017
MSEK Not Helar Helédr Heldr
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 220 147 91
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m. 31 - 14 1
Erhallen ranta 13 8 8 1
Betald ranta 14 -15 -10 -5
Betald skatt 1 1 -22
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital 214 160 66
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning (-)/ minskning (+) av egenutvecklade
bostadsratter under produktion -287 -221 -55
Okning (-) / minskning (+) av kundfordringar -119 64 -69
Okning () / minskning (+) av 6vriga rérelsefordringar -104 52 -104
Okning (+) / minskning (-) av leverantorsskulder -17 37 183
Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder 250 49 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -63 141 134
Investeringsverksamheten
Investeringar i verksamheter, inklusive tillaggskopeskillingar -8 -16 -4
Foérséljning dotterbolag - 10 0
Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar -1 -1 -1
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 -4 -1
Avyttring i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar - 8 6
Forvarv av andelar i dotterforetag fran innehav utan
bestdmmande inflytande - - -35
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 -3 -35
Finansieringsverksamheten 28
Erhéllna aktieadgartillskott - - 115
Aterbetalda aktieagartillskott - -80 -
Utbetald utdelning -60 - -
Amortering av laneskulder -20 -20 -20
Upptagna laneskulder 57 102 51
Foérandring av checkrakningskredit - - -30
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -23 2 116
Periodens kassafléde -97 140 215
Likvida medel vid periodens borjan 395 255 41
Kursdifferens i likvida medel 0 0 -1
Likvida medel vid periodens slut 298 395 255
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Not 1. Redovisningsprinciper

VERKSAMHET - OVERSIKT

Wastbygg Gruppen AB (publ), koncernens moderféretag, ar ett
publikt aktiebolag som har sitt sdte i Goteborg. Wastbygg grundades
1981. Wastbygg Gruppen ar ett entreprenad- och projektut-
vecklingsbolag som sedan lange &r vél etablerat pa de mest expan-
sivamarknaderna i Sverige. Foretaget har egna kontor i Géteborg,
Stockholm, Malmo, Boras, Jonkoping, Helsingborg och Varberg och
finns via koncernbolaget Logistic Contractor representerat i
Norge, Danmark och Finland med kontor i respektive lands huvud-
stad. Wastbygg ar priméart inriktat pa de tre segmenten Bostad,
Kommersiellt samt Logistik och industri.

Foretaget arbetar med projektutveckling inom samtliga segment
och kompetensen stracker sig fran forvarv-/tilldelning av mark
fram till fardig fastighet.

ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Waistbygg Gruppen AB tillampar de av EU faststallda International
Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar utgivna av
International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC). Koncernen tillampar dessutom arsredovisningslagen
(1995:1554), rekommendationen RFR 1 "Kompletterande redo-
visningsnormer for koncerner” samt uttalanden fran Radet for
finansiell rapportering. De finansiella rapporterna har upprattats
under forutsattning att koncernen bedriver sin verksamhet enligt
fortlevnadsprincipen.

Syftet med denna finansiella rapport ar att presentera historisk
finansiell information fér Wastbygg Gruppen for rakenskapsaren
2017,2018 och 2019. Tillgangar och skulder &r redovisade till
historiska anskaffningsvarden, férutom vissa finansiella tillgang-
ar och skulder som varderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar
och skulder som varderas till verkligt varde bestar av skuld tillaggs-
kopeskillingar och eventuella derivatinstrument.

Att uppratta de finansiella rapporternai enlighet med IFRS
kraver att féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar
samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisnings-
principerna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intak-
ter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar basera-
de pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvénds sedan for att bedéma de
redovisade vardena pa tillgdngar och skulder som inte annars
framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningarna och an-
tagandena ses 6ver regelbundet och beskrivs ibland annat i not 2.

RATTELSE AV FEL: KONSOLIDERING AV BOSTADSRATTS-
PROJEKT SOM BOLAGET UTVECKLAR

Wastbygg Gruppen har foljt den dialog som Finansinspektionen har
haft under en tid med bérsnoterade bostadsutvecklare angaende
redovisning av egenutvecklade bostadsrattsprojekt och dar
Finansinspektionen anser att konsolidering ska ske av dessa
bostadsrattsforeningar.

Fran och med delarsrapporten for perioden januari - juni 2020
tilldmpar koncernen darfér en annan bedémning avseende redo-
visning av egenutvecklade bostadsrattsprojekt an tidigare, och
som ar anpassad till den bedémning Finansinspektionen gjort av
IFRS 10 koncernredovisning. Samma forandring har gjorts av det
storaflertalet foretag som arbetar med bostadsutveckling. Be-
domningen omfattar saval fértydligande av de kriterier som ska
anvandas for att bedoma om kontroll féreligger som hur dessa ska
viktas mot varandra. Denna forandring klassificeras som Rattelse av
fel enligt IAS 8 Redovisningsprinciper, andringar i uppskattningar
och bedémningar samt fel.

Foérandringen innebar att de bostadsrattsféreningar som Wast-
bygg har pagaende uppdrag for inom ramen for projektutvecklings-
verksamheten konsolideras under produktionsfasen. Koncernens
balans- och resultatrakning inkluderar darmed bostadsrattsfére-
ningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder samt intakter
och kostnader.

Att konsolidera bostadsrattsféreningar enligt IFRS innebar ocksa
att intakter och resultat fér projektutveckling av bostadsrattslagen-
heter redovisas vid den tidpunkt nar Wastbygg uppfyllt sitt presta-
tionsatagande, det vill sdga nar slutkund far tilltrade till Iigenheten.

Tidigare tillampades intdktsredovisning over tid, det vill séga att
egenutvecklade bostadsrattsprojekt resultatavraknades i takt med
respektive projekts framdrift.

En komplett omrakning har skett av aren 2017 - 2019 i denna
rapport enligt den nya redovisningsprincipen liksom ingaende ba-
lans per 2017-01-01. Bryggor har upprattats for samtliga perioder
for att visa pa skillnader mellan nuvarande och tidigare bedémning.

Férandringen galler enbart egenutvecklade bostadsrattslagen-
heter och har diarmed endast paverkat affarsomrade Bostad.
Intaktsredovisning over tid tillampas precis som tidigare for egen-
utvecklade hyresrattsfastigheter, kommersiella fastigheter samt
logistik- och industrianlaggningar.

I Not 3 redovisas avstamning mellan tidigare anvand princip
omraknad till &ndrad princip i resultat- och balansrakning for aren
2017 - 2019.

NYA OCH UPPDATERADE STANDARDER SOM AR TILLAMPLIGA
FOR RAKENSKAPSAR SOM PABORJAS DEN 1 JANUARI 2019 OCH
SENARE

IFRS 16 Leasing

IFRS 16 ar faststalld av EU och ersatter IAS 17 och tre tillhérande
tolkningar. Rekommendationen ar den nya redovisningsstandarden
for leasingkontrakt och den storsta paverkan ar relaterad till redo-
visningen for leasetagare satillvida att leasingkontrakt redovisas i
balansrakningen. For Wastbygg Gruppen innebar det en férandrad
redovisning av hyreskontrakt avseende lokaler, tjanstebilar och
andra leasingobjekt. Implementeringen av den nya leasingstandar-
den medfor 6kade tillgangar och rantebarande skulder i balansrak-
ningen, vilket darigenom paverkar den finansiella nettostallningen.
Leasingkontrakten, med undantag for avtal som ar kortare an

12 manader och/eller avser sméa belopp, redovisas under materiella
anlaggningstillgangar i balansrakningen. Skyldigheten att betala
leasingavgifter redovisas som en langfristig eller kortfristig finan-
siell skuld beroende pa avtalets langd. IFRS 16 har ocksa en positiv
paverkan pa rorelseresultatet i resultatréakningen baserat pa att en
del av leasingkostnaderna redovisas som en rantekostnad inom
finansnettot. | kassaflédesanalysen férdelas leasingbetalningarna
mellan erlagda rantor inom det operativa kassaflodet och amorte-
ring av leasingskulder inom finansieringsverksamheten. Det innebar
saledes en positiv effekt pa det operativa kassaflodet.

IFRS 16 tillampas retroaktivt utan omrakning av jamforelsetal.
Saledes har den ingaende balansen fér 2019 réknats omi enlig-
het med den nya standarden. For leasingavtal som tidigare klassif-
icerats som operationella leasingavtal redovisas en leasingskuld
till nuvardet av framtida leasingbetalningar, uppgaende till 52 MSEK
per 1januari 2019. Tillgdngen redovisas till nagot lagre belopp an
leasingskulden eftersom IFRS 16 tillampas retroaktivt inneba-
rande att den ackumulerade 6évergangseffekten vid initial tillamp-
ning minskar eget kapital med 2 MSEK.

Avstamning mellan den totala forpliktelsen for operationella
leasingavtal per 2018-12-31 och den leasingskuld som redovisas

per 2019-01-01:
MSEK

Operationella leasingavtal per 2018-12-31 enligt
not 6 i arsredovisningen 39

Diskonterat enligt koncernens marginella lanerantapa 3,25% -3
Tillagg for finansiella leasingskulder per 2018-12-31 -
Avdrag for korttidsleasar som kostnadsfors linjart -
Minskat med avtal omklassificerat till servicearrangemang -

Tillagg/avdrag for justeringar som ett resultat av andrad
behandling av férlangnings- och uppsagningsoptioner 16

Redovisad leasingskuld per 2019-01-01 52
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Andra uttalanden

Ovriga forandrade IFRS-standarder som tillampas fran 2019 har
ingen eller liten paverkan pad Wastbygg Gruppens finansiella rap-
portering.

STANDARDER, ANDRINGAR OCH TOLKNINGAR RORANDE
BEFINTLIGA STANDARDER SOM ANNU INTE HAR TRATT |
KRAFT OCH INTE TILLAMPAS | FORTID AV KONCERNEN

Per dagen for godkdannandet av denna finansiella rapport har
vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standar-
der som annu inte tratt i kraft publicerats av International Accoun-
ting Standards, IASB. Dessa har inte tillampats i fortid av koncer-
nen och dndringarna férvantas inte har nagon vasentlig paverkan
pa de finansiella rapporterna under det rakenskapsar da de ska
tillampas forsta gangen och darfér har inga upplysningar lamnats.

KONCERNREDOVISNING

Koncernredovisning omfattar moderféretaget samt de féretag och
verksamheter i vilka moderféretaget har ett varaktigt intresse i
ochdirekt eller indirekt har ett bestammande inflytande 6ver samt
intresseféretag och joint venture. Belopp som redovisas i de finansiel-
la rapporterna for dessa foretag har justerats dar sa kravs for att saker-
stalla 6verensstammelse med koncernens redovisningsprinciper.

Rorelseforvarv
Koncernredovisningen upprattas enligt férvarvsmetoden. Detta
innebar att anskaffningsvardet pa andelar i dotterfoéretag fordelas
pa identifierbara tillgangar och skulder vid forvarvet till verkliga
varden. Det 6verskott som utgors av skillnaden mellan anskaff-
ningsvardet for de forvarvade andelarna och nettot av verkliga
varden pa férvarvade identifierbara tillgdngar och skulder redo-
visas som goodwill. Om anskaffningsvardet understiger verkligt
varde for det forvarvade dotterforetagets nettotillgangar, redovisas
skillnaden direkt i resultatrakningen. Resultat och 6vrigt totalresul-
tat for dotterféretag som forvarvats eller avyttrats under aret redo-
visas fran det datum férvarvet alternativt avyttringen trader i kraft,
enligt vad som ar tillampligt. Koncernen hanfor totalresultatet for
dotterféretagen till moderfoéretagets dgare och innehav utan be-
stammande inflytande baserat pa deras respektive dgarandelar.
Villkorande képeskillingar redovisas till verkligt varde vid
forvarvstidpunkten avseende saval tillgangen som skulden (fi-
nansiellt instrument) och omvéarderas arsvis eller vid sarskilda
handelser och férandringen redovisas i arets resultat.

Intresseforetag

Intresseforetag ar de foretag for vilka koncernen har ett betydan-
deinflytande, men inte ett bestimmande inflytande, 6ver den
driftsmassiga och finansiella styrningen, vanligtvis genom andels-
innehav pa mellan 20 - 50 procent av résterna. Fran och med den
tidpunkt som det betydande inflytandet erhalls redovisas ande-
lar i intresseforetag enligt kapitalandelsmetoden i koncernredo-
visningen. Kapitalandelsmetoden innebér att det redovisade
vardet pa aktierna motsvaras av koncernens andel i bolagets eget
kapital samt goodwill och andra eventuella koncernméssiga éver-
ochundervarden. | resultatet redovisas koncernens dgarandel av
innehavets resultat.

Joint ventures

Joint ventures dr redovisningsmassigt de foretag for vilka koncer-
nen bade genom dgande av andelar och samarbetsavtal med en
eller flera parter har ett gemensamt bestdammande inflytande, dar
koncernen har ratt till nettotillgdngarna istéllet for direkt ratt till
tillgangar och atagande i skulder. Joint ventures konsolideras, i
likhet med intresseforetag, enligt kapitalandelsmetoden. | Wast-
bygg Gruppen finns endast samarbetsarrangemang i form av joint
ventures.

Eliminering av transaktioner inom koncernen
Koncerninterna fordringar och skulder, intékter eller kostnader
och orealiserade vinster eller férluster, som uppkommer fran kon-
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cerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i
sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

Eliminering av internresultat

Av vinster som uppstar vid transaktioner mellan koncernen och
ett intresseféretag eller ett joint venture elimineras den del som
motsvarar koncernens dgarandel. Om redovisat varde for andeleni
ett intresseféretag understiger elimineringen av internvinst redo-
visas 6verskjutande del av elimineringen som en forutbetald intakt.
Om en transaktion mellan koncernen och ett intresseféretag eller
ett joint venture gett upphov till en férlust, elimineras forlusten
endast omden inte motsvarar ett nedskrivningsbehov for tillgang-
en. Om vinsten eller forlusten uppstatt hos intresseforetaget eller i
ett joint venture paverkar elimineringen det resultat for transaktions-
aret som redovisas bland Resultatandelar fran joint ventures och
intresseféretag. Elimineringen av internvinsten aterfors i senare
bokslut efter hur tillgangen forbrukas eller da den avyttras. Kapita-
landelsmetoden tillampas fram till den tidpunkt nar det betydande
inflytandet i ett intresseféretag eller det gemensamt bestdmmande
inflytandet i ett joint venture upphor. Forséljning av andelar i ett
intresseféretag eller i ett joint venture redovisas vid den tidpunkt da
koncerneninte langre har kontroll dver innehavet.

Utlandsverksamheter och valutaomrakning
Utlandska dotterforetag tas in till funktionell valuta och raknas om till
rapporteringsvaluta. Med funktionell valuta avses, for Wastbygg
Gruppens del, den lokala valutan fér den rapporterade enhetens
redovisning. Tillgangar och skulder i utlandsverksamheter, inklu-
sive goodwill och andra koncernméssiga 6ver- och undervarden,
omraknas till svenska kronor till den valutakurs som rader vid
rapportperiodens slut. Intdkter och kostnader i en utlandsverk-
samhet omraknas till svenska kronor till en genomsnittskurs. Om-
rakningsdifferenser som uppstar vid valutaomrékning av ut-
landsverksamheter redovisas i 6vrigt totalresultat och ackumule-
ras i en separat komponent i eget kapital, omréakningsreserven.
Transaktioner i utlandsk valuta omréknas, nar de tas in i redovis-
ningen, till svenska kronor enligt transaktionsdagens valutakurs.
Monetara tillgangar och skulder i utlandsk valuta omraknas pa
varje balansdag enligt balansdagskursen.

SEGMENTSRAPPORTERING

Ett rorelsesegment &r en del av koncernen som bedriver verk-
samhet fran vilken den kan generera intdkter och adra sig kostnader
och for vilka det finns fristdende finansiell information tillgéanglig.
Ett rorelsesegments resultat féljs upp av féretagets hogste verk-
stallande beslutsfattare, som ar vd i moderbolaget tillika koncern-
chef, samt CFO, for att utvardera resultatet samt for att kunna allokera
resurser till rorelsesegmentet. Segmentinformation ldmnas endast
for koncernen och bestar av tre segment: Bostad, Kommersiellt samt
Logistik och industri. | segmentsredovisning tillampas redovisning
av intdkter 6ver tid for samtliga utvecklingsprojekt, inklusive de
bostadsrattsprojekt som konsolideras i redovisning enligt IFRS.

Koncernens segmentsredovisning innehaller alternativa nyckel-
tal for att beskriva hur verksamheten utvecklas éver tid och ge
mojlighet till en mer 6verskadlig jamforelse mellan olika perioder.
Denna foljer aven koncernens interna redovisning till bolagsled-
ning och styrelse da koncernens bedémning ar att segmentsredo-
visning ger en tydligare bild av koncernens ekonomiska stallning
vid varje enskilt rapporttillfdlle. De alternativa nyckeltalen ar ett
komplement till rapportering enligt IFRS.

INTAKTER

IFRS 15 Intdkter fran avtal med kunder Intdkter redovisas enligt
IFRS 15 enligt en femstegsmodell. | steg ett definieras kundkontrak-
ten. Om tva eller flera kontrakt har ingatts samtidigt med en kund och
prissattningen av ett kontrakt ar beroende av det andra kontraktet
sa kombinerar man dessa kontrakt. | steg tva tittar man pa vilket
eller vilka prestationsataganden som det avtalas om i kontraktet.
Ett prestationsatagande ar ett 16fte om att 6verféra en distinkt vara
eller tjanst till kund.



Betraffande entreprenaduppdrag sa har Wastbygg bedémt att
det foreligger ett prestationsatagande eftersom Wastbygg till-
handhaller en distinkt tjanst i form av en byggnation pa kundens
mark. Tjansten anses betydande och integreras med andra varor
och tjanster och dessa ar starkt beroende av varandra.

Betraffande projektutvecklingsverksamheten sa bedéms dven
detta utgora ett prestationsatagande i form av flera avtal som
kombineras till ett helhetsatagande att uppfora en fastighet, se
nedan Forward Funding respektive Forward Commitment. Nar
avtal tecknas med kund om en férsaljning av "ett fastighetspaket”
det vill sdga mark, byggnad och tillhérande hyresgastavtal ses
vanligen det som ett prestationsataganden da ingen av de enskil-
dadelarna kan anses vara distinkt. Skélet till detta ar att Wast-
bygg tillhandahaller en vasentlig integrering av alla delar i ut-
vecklingsprojektet och dessa ar starkt sammankopplade med
varandra. Kunden har képt vad IFRS 15 kallar for "the combined
output”, det vill sdga en helhetslésning.

| steg tre bestdms transaktionspriset. Hansyn tas till bade fasta
och rorliga ersattningar, se nedan avtalsandringar. Intdkten allo-
keras i steg fyra pa identifierade prestationsataganden, vilket
inte blir aktuellt eftersom endast ett prestationsatagande identi-
fierats for sa val entreprenad som fastighetsutvecklingsprojekt.

Intékt redovisas i steg fem nar prestationsatagandet ar utfort,
antingen 6ver tid eller vid en viss tidpunkt, och nar kunden far
kontroll 6ver tillgdngen. | normalfallet redovisas intakt 6ver tid
for entreprenader och fastighetsutvecklingsprojekt eftersom
kunden erhéller och férbrukar samtidigt de férdelar som tillhan-
dahalls genom foretagets prestation nar foretaget fullgor ett
atagande. | fastighetsutvecklingsprojekt forekommer att kunden
kontrollerar fastigheten via avtal i kombination med att Wast-
byggs prestation inte skapar en tillgang med en alternativ an-
vandning for Wastbygg samt att Wastbygg har ratt till betalning
for prestation som uppnatts till dato, vilket innebér att intakt
redovisas over tid.

| de fall fastighetsutvecklingsprojekt uppférs for en bostads-
rattsforening redovisas intékt vid den tidpunkt dar kontroll 6ver
lagenheten 6vergar till slutkunden.

Entreprenaduppdrag

| entreprenaduppdrag redovisas intakterna ver tid, da kunden
erhaller och forbrukar samtidigt de férdelar som tillhandahalls
genom att Wastbygg skapar eller forbattrar en tillgang som kunden
kontrollerar. Intékter och kostnader redovisas i resultatet i forhallan-
de till entreprenadens upparbetningsgrad. Upparbetningsgraden
bestams pa basis av nedlagda projektkostnader i férhallande till
den mot projektintdkten svarande projektkostnaden for hela
entreprenaden. En forutsattning for att intakter redovisas 6ver
tid, ar att utfallet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Pa uppdrag
dar utfallet inte kan beraknas pa ett tillforlitligt satt redovisas en
intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Befarade forluster kost-
nadsfors sa snart de ar kanda.

Avtalsdndringar
Under ett byggprojekts gang ar det relativt vanligt med avvikelser
jamfort med vad som ursprungligen avtalats om mellan bestéllare
och entreprendr. En viktig del i Wastbyggs kundfokus &r att I6pan-
de fora en dialog med bestéallaren om méjligheter och problem
som kan férutses i byggprojektet. Darutéver finns avvikelser som
kommer till kinnedom f6rst nar de uppstar. Alla férandringar och
héndelser noteras i arbetsplatsens dagbok som avvikelse. Avvi-
kelserapportering sker till bestallaren sa snart som mgjligt, anting-
en pa nastkommande byggmote eller via e-post med tillhérande
underlag. Avvikelser kan dven initieras fran bestéllaren.
Identifierade avvikelser kan medféra bade tillkommande och
avgaende kostnader. Nar bada parterna ar 6verens om avvikelsen
och dess konsekvenser sker en avtalsandring. Vid omfattande tillagg
av material, varor eller tjdnster, med ett ersattningsbelopp som ater-
speglar Wastbyggs fristaende forsaljningspris for motsvarande varor
ochtjanster, redovisas avtalsandringen som ett separat avtal. Om
parternainte har godkant en avtalsandring ska foretaget fortsatta att
tillampa det befintliga avtalet till dess att parterna kommit 6verens
omdet fortsatta forfarandet.
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Andrings- och tillaggsbestallningar av ett kontrakt som inte dnnu
ar godkanda av kund medfor ingen 6kning av transaktionspriset i pro-
jektets berdknade resultat vid fardigstallande.

Avtaltillgangar och avtalsskulder
| balansrakningen redovisas entreprenaduppdragen projekt for
projekt, antingen som Upparbetade men ej fakturerade intakter
bland omsattningstillgangar eller som Fakturerade men ej uppar-
betade intdkter bland kortfristiga skulder. De projekt som har
hoégre upparbetade intakter an vad som fakturerats redovisas som
tillgang medan de projekt som har fakturerats mer an upparbetade
intakter redovisas som skuld. Ej upparbetad del av befarad forlust
redovisas som avsattning.

Forskottsfakturering sker ofta i byggverksamheten enligt avtal.
Nar fakturering skett redovisas en kundfordran.

Projektutveckling

Denna affarsmodell innebér att atagandet mot kund ("tagaren”) ar
att leverera ett investeringsobjekt i form av en kommersiell fastig-
het oftast med hyresgaster ("brukare”).

Ofta 6vergar dganderatten av mark fore pabérjad byggnation.
| samband med att mark Gverlats realiseras ocksa utvecklings-
arbete eftersom dessa inte kunnat redovisas tidigare da bolaget i
normalfallet inte haft en kund sa tidigt i projektutvecklingsproces-
sen. Intdkter avseende projektutveckling i form av entreprenad-
uppdrag (separat prestationsidtagande) avriknas 6ver tid. Detta
enligt IFRS 15 fran kontraktstillfallet till koncernens dtagande till
tredje man har upphort.

Vid fastighetsforsaljning med uppléagg enligt Forward funding
eller Forward commitment redovisas intdkterna 6ver tid. | bada fallen
kontrolleras projektet av den externa képaren fran och med att avtal
tecknas. Den vinstavrakningen 6ver tid harmonierar med byggpro-
jektets fortskridande och dess fardigstallandegrad samtidigt
som vardet i det 6verlatna bolaget och vardet pa aktierna/ande-
larna i detsamma 6kar i motsvarande takt. Eftersom de berérda
Wastbyggbolagens dtaganden sker 6ver tid, ska ocksa intdkten
redovisas over tid.

Forward Funding

Forward funding innebar att kdparen évertar dganderatten till
aktiernaidet fastighetsdgande bolaget i samband med ingaendet
av aktiedverlatelseavtalet.

Affarsmodellen innebér att atagandet mot kund ("tagaren”) ar
att leverera ett investeringsobjekt i form av en kommersiell fastig-
het oftast med hyresgéaster ("brukare”). Betraffande projektutveck-
lingsverksamheten sa bedéms dven detta utgora ett prestationsa-
tagande i form av flera avtal som kombineras till ett helhetsa-
tagande att uppfora en fastighet

Forward Commitment

Forward commitment innebar att képaren i samband ingaende av
aktiedverlatelseavtalet oaterkalleligt forbundit sig att 6verta den
formella dganderatten till aktiernai det fastighetsdgande bolaget
vid fardigstallandet.

Affarsmodellen innebér att atagandet mot kund ("tagaren”) ar
att leverera ett distinkt investeringsobjekt i form av en kommer-
siell fastighet till en i avtalet 6verenskommen totalintakt. Investe-
ringsobjektet kontrolleras av kunden fran och med det att bindan-
de avtal ("kundkontrakt”) tecknats och kunden &r den som erhaller
samtliga ekonomiska férdelar av och som bar samtliga ekonomiska
risker av investeringsobjektet. Den totala intakt koncernen erhal-
ler &r pa férhand bestamd och paverkas inte av hur vardet av in-
vesteringsobjektet utvecklas fram till fardigstallande. Sammanfatt-
ningsvis sa innebar Wastbyggs prestation (entreprenaduppdrag)
att det byggs en fastighet 6ver vilken kunden har kontroll via avtal.
Wastbygg har kontroll 6ver entreprenaduppdraget som sadant, det
vill sdga som ett normalt entreprenaduppdrag, men inte 6ver fastig-
heten under varken byggperiod eller efter slutférande. Da kon-
cernens prestationsataganden i dessa fall sker Gver tid redovisas
intakten over tid.



Projektutvecklings bostadsrattslagenheter

Vid utveckling av bostadsrattsprojekt betraktas inte bostadsrattsfor-
eningarna som fristdende fran Wastbyggkoncernen och konsolideras
darfor i Wastbygg Gruppens riakenskaper inom segment Bostad
under produktionsfasen.

Koncernens balans- och resultatrakning inkluderar darmed bo-
stadsrattsféreningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och skulder
samt intakter och kostnader. Intdkter och resultat for projektutveck-
ling av bostadsrattslagenheter redovisas i sin helhet vid den tidpunkt
nar Wastbygg uppfyllt sitt prestationsatagande, det vill siga nar
slutkund far tilltrade till Iigenheten.

Ovriga intakter

Redovisningen av andra intakter an intdkter fran entreprenadupp-
drag och projektutveckling, sker enligt IFRS 15 i takt med att arbetet
utfors. Direkt hanforliga kostnader till sidana intékter reducerar
intakten.

Forvaltningsfastigheter

| december 2019 fattades beslut om att registrera ett nytt bolag
inom Wastbygg Gruppen, Inwita Fastigheter, vars syfte ar att dga
och férvalta egenutvecklade samhéllsfastigheter. Wastbygg har inte
nagra forvaltningsfastigheter varken per balansdagen eller under
tidigare perioder.

Klassificering: Med forvaltningsfastighet avses fastighet som
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller
en kombination av dessa, snarare dn fér anvandning i eget féretags
verksamhet for produktion och tillhandahallande av varor, tjanster
eller for administrativa &ndamal samt forsaljning i den l6pande
verksamheten. Agda fastigheter eller fastigheter nyttjade via tomt-
rattsavtal bedéms utgora férvaltningsfastigheter.

Vérdering: Forvaltningsfastigheter, vilka vid forvarvet redovisas till
anskaffningsvarde inklusive till férvarvet direkt hanfoérbara utgif-
ter, har upptagits till verkligt varde med vardeférandringar i resulta-
trakningen. Byggnader som dr under uppférande for framtida an-
vandning som férvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde
ienlighet med IAS 40 Férvaltningsfastigheter. Grunden i varde-
ringen dr bedomningar om framtida kassafloden och den prisniva
som berédknas kunna uppnas i en transaktion mellan kunniga parter
till marknadsmassiga villkor. Ej fardigstallda fastigheter ar dock
nagot svarare att vardera an befintliga eftersom den slutliga kostna-
deninte kan faststéllas och processen fram till funktionell/uthyrd
fastighet endast kan bedémas.

Vérdeférandring: Vardeforandring redovisas i resultatrakningen
och bestar av saval orealiserad som realiserad vardeférandring.
Orealiserad vardeférandring beraknas utifran varderingen vid
periodens slut jamfort med véarderingen foregaende ar, alternativt
anskaffningsvardet om fastighet forvarvats under aret, med tillagg
for under perioden aktiverade tillkommande utgifter.

RORELSEKOSTNADER

Rorelsekostnader redovisas i resultatet nar tjansten utnyttjas eller
nar handelsen intraffar. Garantiutgifter redovisas nar koncernenin-
gar en forpliktelse, vilket vanligtvis sker i samband med férsaljning.

LEASING

Enligt vad som framgar av Not 8-9 sa har koncernen tillampat den
modifierade retroaktiva metoden for 6vergang till IFRS 16 varfor
jamforelsetalen inte har réknats om. Detta betyder saledes att
jamforelsetalen for 2018 redovisas enligt IAS 17 och IFRIC 4.

Redovisningsprincip tillamplig fran och med 2019-01-01

Koncernen som leasetagare

For alla avtal som ingicks 2019-01-01 och senare bedémer koncer-
nenom avtalet dr ett leasingavtal eller innehaller ett leasingavtal. Ett
leasingavtal definieras som "ett avtal, eller det av avtal, som Gverlater
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nyttjandertt for en tillgadng (den underliggande tillgadngen) fér en
viss tid i utbyte mot ersattning”. For att tillampa denna definition
beddmer koncernen huruvida avtalet uppfyller kraveni tre utvar-
deringar som ar huruvida:

® Avtalet innehaller enidentifierad tillgang som antingen ar speci-
fikt identifierad i avtalet eller implicit specificerad genom att
varaidentifierad vid det tillfallet da tillgadngen har gjorts tillganglig
for koncernen.

® Koncernen har ratt till vasentligen alla de ekonomiska fordelar
som uppkommer genom anvandning av den identifierade till-
gangen under hela upplatelsetiden med beaktande av koncernens
rattigheter inom avtalets definierade tillampningsomrade.

® Koncernen har ratt att styra anvandningen av den identifierade
tillgangen under hela upplatelsetiden. Koncernen bedémer
huruvida deninnehar ratten att styra "hur och for vilket anda-
mal” tillgangen ska anvandas under hela upplatelsetiden.

Vardering och redovisning av leasingavtal som leasetagare

Vid leasingavtalets borjan redovisar koncernen en nyttjanderatt
och enleasingskuld i koncernens balansrakning. Nyttjanderatten
vérderas till anskaffningsvarde, vilket omfattar den summa som
leasingskulden ursprungligen varderas till, eventuella initiala
direkta utgifter som koncernen dsamkats, en uppskattning av
koncernens utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen
vid leasingperiodens slut samt eventuella leasingavgifter som betalats
fore leasingavtalets borjan (minskat med eventuella férmaner som
mottagits). Koncernen skriver av nyttjanderéatten linjart fran och
med leasingavtalets borjan till och med den tidigaste tidpunkten av
nyttjanderattens nyttjandeperiod och leasingavtalet slut. Kon-
cernen gor ocksa en bedémning av ett eventuellt nedskrivningsbe-
hov av nyttjanderatten nér indikation pa vardenedgang finns. Vid
leasingavtalets borjan varderar koncernen leasingskulden till
nuvardet av de leasingavgifter som inte betalats vid denna tidpunkt.
Leasingavgifterna diskonteras med anvandning av leasingavtalets
implicitardnta om denna rantesats latt kan faststéllas eller koncer-
nens marginella lanerénta. Leasingavgifter som inkluderas i var-
deringen av leasingskulden inkluderar fasta avgifter (inklusive de till
sin substans fasta avgifterna), variabla leasingavgifter som baseras
paettindex eller pris, belopp som férvéntas betalas ut av koncer-
nen enligt restvardesgarantier samt betalningar enligt optioner
som koncernen ar rimligt sdker pa kommer att utnyttjas. Efter inled-
ningsdatumet minskas skulden med betalningar och 6kas med ran-
tan. Skulden omvarderas for att aterspegla en eventuell ny bedém-
ning eller andring eller om det blir andringar i de till sin substans
fasta avgifterna. Nar leasingskulden omvéarderas ska motsvarande
justering goras avseende nyttjanderatten eller i resultatet om nytt-
janderatten redan har asatts varde noll. Koncernen har valt att redo-
visa korttidsleaseavtal och leasingavtal for vilka den underliggande
tillgangen har ett lagt varde genom att utnyttja den praktiska 16s-
ningen som aterfinns i IFRS 16. | stéllet for att redovisa en nyttjande-
ratt och en leasingskuld kostnadsférs leasingavgifter avseende
dessa leasingavtal linjart 6ver leasingperioden. Nyttjanderatter
har i koncernens balansrakning inkluderats i posten Materiella
anlaggningstillgangar, Inventarier, verktyg och installationer, medan
leasingskulden inkluderats i posten Ovriga langfristiga skulder
samt Kortfristiga icke rantebarande skulder, Ovriga skulder.

Redovisningsprinciper tillampliga fore 2019-01-01

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska
risker och fordelar som forknippas med dgandet av ett objekt i allt
vasentligt 6verfors fran leasinggivaren till leasingtagaren. De
leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som operationella.

Finansiell leasing

Tillgangar som hyrs enligt finansiella leasingavtal aktiveras i kon-
cernens balansrakning fran och med att avtal ingatts och tillgangen
har levererats. Motsvarande férpliktelse redovisas som en lang-
och kortfristig skuld.



Operationell leasing

Operationell leasing redovisas i resultatrakningen. Leasingavgif-
ten férdelas med utgangspunkt fran utnyttjandet, vilket kan skilja
sig fran erlagd leasingavgift under innevarande ar. For uppgifter
om leasing, se Not 8-9. Samtliga leasingavtal redovisas enligt regler-
na for operationell leasing.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintakter pa bank-
medel, fordringar och rantebarande vardepapper, rantekostnader pa
lan, utdelningsintakter, valutakursdifferenser, vardeférandring pa
finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakning-
en, nedskrivningar av finansiella tillgdngar samt vinster och forluster
pa sakringsinstrument som redovisas i arets resultat. Ranteintakter
pa fordringar och rantekostnader pa skulder beraknas med tillamp-
ning av effektivrantemetoden i de fall det férekommer.
Lanekostnader redovisas i resultatet utom till den del de ar direkt
hanforliga till inkop, konstruktion eller produktion av tillgdngar som
tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning
eller forsaljning, i vilket fall de ingar i tillgdngarnas anskaffningsvarde.
Utdelningsintdkt redovisas nér ratten att erhalla betalning faststallts.

SKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. In-
komstskatter redovisas i resultatrakningen utom da underliggande
transaktion redovisats i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresul-
tat eller i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar beslutade
eller i praktiken beslutade vid rapportperiodens slut. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatte-
massiga varden pa tillgangar och skulder. Foljande temporara skillna-
der beaktas inte: for temporar skillnad som uppkommit vid forsta
redovisningen av goodwill, forsta redovisningen av tillgangar och
skulder som inte ar rorelseforvary och vid tidpunkten for transak-
tionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.
Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hanforliga till ande-
lar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bli terférda
inom 6verskadlig framtid. Varderingen av uppskjuten skatt baserar
sig pa hur redovisade varden pa tillgangar eller skulder forvantas bli
realiserade eller reglerade. Uppskjuten skatt berdknas med tillamp-
ning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i
praktiken beslutade vid rapportperiodens slut.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara
skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det
ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa upp-
skjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre bedéms
sannolikt att de kan utnyttjas.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv manader rak-
nat fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas
inom tolv manader raknat fran balansdagen.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar redovisas i koncernen till an-
skaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inkopspriset
samt kostnader direkt hanforbara till tillgdngen.

Det redovisade vardet for en materiell anlaggningstillgang tas
bort ur balansrdkningen vid utrangering eller avyttring eller nar
inga ekonomiska fordelar vantas fran anvandning eller utrangering
av tillgangen. Vinst eller forlust som uppkommer vid avyttring
eller utrangering av en tillgang utgors av skillnaden mellan forsalj-
ningspriset och tillgangens redovisade varde med avdrag for di-
rekta forsaljningskostnader.
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AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden mins-
kat med berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart over tillgang-
ens bedémda nyttjandeperiod.

e Fordon och entreprenadmaskiner 5-10 ar
o Ovriga maskiner och inventarier 3-10 ar

Bed6mning av en tillgangs nyttjandeperiod och restvarde gors vid
anskaffningen och revideras arligen om sarskilda omstandigheter
sa pakallar.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet
minus ackumulerade av- och nedskrivningar. Goodwill som uppstar
vid forvarv av dotterféretag motsvarar det belopp som anskaff-
ningsvardet Gverstiger det verkliga vardet av nettotillgangarna vid
forvarvstidpunkten. Goodwill varderas till anskaffningsvarde
minus eventuella ackumulerade nedskrivningar. Goodwill férdelas
till kassagenererande enheter och testas arligen for nedskrivnings-
behov (se nedan). Avskrivning pa goodwill sker inte.

Nedskrivningar

Vid varje rapporteringstillfalle gbrs en bedémning om det foreligger
nagon indikation pa en vardeminskning avseende koncernens till-
gangar. Om sa ar fallet faststélls dess atervinningsvarde for att en
eventuell vardeminskning ska kunna faststallas. Avseende goodwill
faststalls atervinningsvardet arligen. Om det inte &r mojligt att berak-
na atervinningsvardet for den enskilda tillgangen, beraknar koncer-
nenistallet atervinningsvardet for den kassagenererande enhet till-
gangen hor till.

Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av nettoforsalj-
ningsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som
nuvardet pa de framtida inbetalningar som tillgangen genererar. Vid
nuvardesberdkningen anvands en kalkylranta fore skatt som speglar
den aktuella marknadsrantan och den risk som ar hanforlig till tillgang-
en.Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett Iagre varde
andet redovisade vardet skrivs det redovisade vardet ned till dtervin-
ningsvardet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Bland omsattningstillgdngarna redovisas koncernens exploaterings-
fastigheter och egenutvecklade bostadsratter under produktion.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av ramark och fastigheter for fram-
tida exploatering. Nedlagda kostnader aktiveras [6pande och avrak-
nas vid forséljning av projekten eller kostnadsfors vid konstaterade
uteblivna projekt.

Systematisk avskrivning tillampas ej utan exploateringsfastighe-
ternavarderas |6pande i syfte att identifiera nedskrivningsbehov.

Egenutvecklade bostadsratter under produktion
Bostadsrattsprojekt kopplade till koncernens projektutvecklings-
verksamhet tas upp i balansrakningen forst nar bindande avtal
tecknats om att tilltrdda marken de ska uppféras pa och detaljplan
har vunnit laga kraft. Bostadsratterna varderas i enlighet med IAS 2
Varulager vilket innebar att de redovisas till det Iagsta av anskaff-
ningsvarde och nettofdrsaljningsvarde. | anskaffningskostnaden
ingar saval direkta kostnader som skilig andel av indirekta kostna-
der. Rantekostnader kopplade till byggkreditiv for projekten raknas
inianskaffningsvardet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
pa tillgdngssidan likvida medel, kortfristiga placeringar, kundford-
ringar, vardepappersinnehav, lanefordringar. Pa skuldsidan ater-
finns leverantorsskulder, laneskulder samt avsattningar for till-
laggskopeskillingar.



Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar vid forsta

redovisningstillfallet

Férutom de kundfordringar som inte innehaller en betydande

finansieringskomponent och varderas till transaktionspriset i enlighet

med IFRS 15, varderas alla finansiella tillgdngar initialt till verkligt

varde justerat for transaktionskostnader (i forekommande fall).
Finansiella tillgdngar, andra dn de som ar identifierade och

effektiva som sakringsinstrument, klassificeras i foljande kategorier:

o upplupet anskaffningsvarde

e verkligt varde viaresultatet (FVTPL)

e verkligt varde via 6vrigt totalresultat (FVOCI).

Under de perioder som ingér i den finansiella rapporten har bolaget
inga finansiella tillgdngar kategoriserade som varderade till verkligt
varde via ovrigt totalresultat (FVOCI).

Klassificeringen bestams bade av:

o foretagets affarsmodell for forvaltningen av den finansiella
tillgdngen

e och egenskaperna hos de avtalsenliga kassaflédena fran den
finansiella tillgdngen.

Alla intékter och kostnader avseende finansiella tillgdngar som
redovisas i resultatet klassificeras som Finansiella kostnader,
Finansiella intakter eller Ovriga finansiella poster, férutom nar det
géller nedskrivning av kundfordringar som klassificeras som
Ovriga kostnader.

Efterféljande vérdering av finansiella tillgdngar
Finansiella tillgangar vdrderade till upplupet anskaffningsvdrde

Finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvarde om
tillgangarna uppfyller féljande villkor och inte redovisas till verkligt
vérde viaresultatet (FVTPL):

e deinnehasinom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha
de finansiella tillgdngarna och inkassera avtalsenliga kassafléden,
och

e avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov till
kassafloden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och ranta
pa det utestadende kapitalbeloppet.

Efter forsta redovisningstillfallet varderas dessa till upplupet
anskaffningsvarde med anvéandning av effektivrantemetoden. Dis-
kontering utelamnas om effekten av diskontering &r ovasentlig. Kon-
cernens likvida medel, kundfordringar och de flesta 6vriga fordringar
hor till denna kategori av finansiella instrument.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via

resultatet (FVTPL)

Finansiella tillgdngar som innehas inom en annan affarsmodell 4n
"hold to collect” eller "hold to collect and sell” ska kategoriseras till
verkligt varde via resultatet (FVTPL). Dessutom ska, oavsett af-
farsmodell, finansiella tillgangar vars kassaflode inte enbart bestar
av betalningar av kapital och ranta redovisas till verkligt varde
via resultatet (FVTPL). Alla finansiella derivatinstrument faller
inom denna kategori, med undantag fér de som ar identifierade
och effektiva som sdkringsinstrument och som uppfyller kraven fér
sakringsredovisning.

Tillgangar i denna kategori varderas till verkligt virde med
vinster eller forluster redovisade i resultatet. Verkliga varden pa
finansiella tillgdngar i denna kategori bestams med hanvisning till
aktiva marknadstransaktioner eller i de fall dar ingen aktiv marknad
existerar, med hjélp av en varderingsteknik.

Koncernens derivatinstrument (valutaterminer) hor till denna
kategori.

Kundfordringar och andra fordringar och avtalstillgdngar
Koncernen anvander sig av en férenklad metod vid redovisning
av kundfordringar och évriga fordringar samt avtalstillgangar och
redovisar férvantade kreditforluster for aterstaende |6ptid. Det &r
har de forvantade bristernai avtalsenliga kassafléden finns med
tanke pa risken for utebliven betalning vid nagot tillfélle under det
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finansiella instrumentets livstid. Vid berdkningen anvander kon-
cernen sin historiska erfarenhet, externa indikatorer och fram-
atblickande information for att berdkna de forvantade kreditforlust-
erna med hjélp av en reserveringsmatris. Koncernen bedémer
nedskrivning av kundfordringar kollektivt dar fordringarna gruppe-
rats utifran antal forfallna dager eftersom de har gemensamma
kreditriskegenskaper.

Historiskt har koncernen laga konstaterade kundforluster.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Eftersom redovisningen av finansiella skulder forblir i stort sett
densamma enligt IFRS 9 jamfort med IAS 39, har koncernens fi-
nansiella skulder inte paverkats av tillampningen av IFRS 9. For
fullstandighetens skull beskrivs dock redovisningsprinciperna
nedan.

Koncernens finansiella skulder innefattar 1an, leverantérsskul-
der och 6vriga skulder samt derivatinstrument.

Finansiella skulder varderas initialt till verkligt varde justerat
for transaktionskostnader, savida koncernen inte klassificerat
den finansiella skulden till verkligt varde via resultatrakningen.

Finansiella skulder varderas efter forsta redovisningstillfallet
till upplupet anskaffningsvarde med hjalp av effektivrantemeto-
den, forutom derivatinstrument som varderas till verkligt varde
via resultatet (FVTPL) och som efter férsta redovisningstillfallet
varderas till verkligt viarde med vinster eller férluster redovisade i
resultatet.

Allarénterelaterade avgifter och, om det ar tillampligt, andring-
ar i ett instruments verkliga varde som redovisas i resultatet
ingar i posterna Finansiella kostnader eller Finansiella intakter.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel bestar av kassa, bank och kortfristiga placeringar
med en |6ptid understigande tre manader vid forvarvstillfallet.

EGET KAPITAL

Aktiekapital representerar kvotvardet for emitterade aktier.

Overkurs innefattar eventuell premie som erhallits vid nyemis-
sion av aktiekapital. Eventuella transaktionskostnader som sam-
manhanger med nyemission av aktier dras av fran 6verkursen, med
hansyn tagen till eventuella inkomstskatteeffekter.

Andra delar i eget kapital inkluderar foljande:

Omrakningsreserv; innehaller omrakningsdifferenser fran

omrakning av finansiella rapporter for koncernens utlandsverk-

samheter till SEK.

Reserver for tillgangar tillgangliga for férsaljning och kassa-

flodessakringar som innehaller vinster och forluster relaterade

till dessa typer av finansiella instrument.

Balanserade vinstmedel innefattar alla balanserade vinster

och aktierelaterade ersattningar for innevarande och tidigare

perioder.

o Allatransaktioner med koncernens dgare redovisas separat i
"Eget kapital”. Utdelningar som ska betalas till aktiedgare ingar i
posten "Ovriga skulder” nar utdelningarna har godkants pa en
bolagsstamma fore balansdagen.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

De anstalldas ersattningar redovisas med intjadnade och utbetalda
I6ner samt eventuell intjanad bonus. Full avsattning gors for olika
ataganden som outtagen semester och sociala avgifter.

Alla pensionsutfastelser har tagits 6ver av forsakringsbolag.
Premier avseende dessa avgiftsbestamda pensionsplaner kost-
nadsfors [6pande.

Ersattningar vid uppsdgning

En skuld redovisas i samband med uppsagningar av personal en-
dast om foretaget ar bevisligen forpliktigat att avsluta en anstall-
ning fore den normala tidpunkten eller nar ersattningar lamnas
som ett erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.



AVSATTNINGAR

Avsattningar definieras som skulder som ar ovissa med avseende
pa belopp eller tidpunkt da de kommer att regleras. En avsattning
redovisas i balansrakningen nar det finns en forpliktelse som en foljd
av en intrdffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekono-
miska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen samt
att entillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Avsattningar for framtida kostnader pa grund av garantiataganden
redovisas vid tidpunkten for forsaljning, baserat pa kalkyler, fore-
tagsledningens beddmning samt erfarenheter av liknande transak-
tioner.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalyser upprattas enligt indirekt metod, vilken inne-
bar att resultat efter finansiella poster justeras for transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt fér
eventuella intdkter och kostnader som hanfors till investerings-
och finansieringsverksamheternas kassafléden.

Forvarv och avyttringar redovisas inom investeringsverksam-
heten. De tillgangar och skulder som de férvarvade och avyttrade
foretagen hade vid dndringstidpunkten ingar ej i analysen av rorelse-
kapitalférandringar och ej heller i forandringar av balansposter
redovisade inom investerings- och finansieringsverksamheterna.

Not 2. Viktiga uppskattningar och bedémningar

Styrelse och foretagsledning har diskuterat utvecklingen, valet
av och upplysningarna avseende koncernens viktiga redovis-
ningsprinciper och uppskattningar, samt tillimpningen av dessa
principer och uppskattningar. Vissa viktiga redovisningsméassiga
uppskattningar som gjorts vid tillampningen av koncernens redovis-
ningsprinciper beskrivs nedan.

NEDSKRIVNINGSPROVNING AV GOODWILL

Koncernen prévar varje ar om nagot nedskrivningsbehov forelig-
ger vad giller goodwill. Atervinningsvardet for de kassagenere-
rande enheterna faststalls genom berakning av nyttjandevardet.
Koncernmaéssig goodwill uppgar till 229 MSEK. Berdkningen
baserar sig pa verksamhetens affarsplan och forvantade framtida
kassafloden for verksamheten. Diskonteringsfaktorn som anvands
vid nuvardeberakningen av de foérvantade framtida kassaflédena ar
de av koncernen faststéllda viagda genomsnittliga kapitalkostna-
derna (WACC). Arets genomgang har visat att det inte foreligger
nagot nedskrivningsbehov. Se vidare not 16.

PROJEKTRATTIGHETER - BEDOMNING AV VARDET

Nedlagda och aktiverade kostnader prévas arligen genom en upp-
skattning av de framtida kassafléden tillgdngen bedéms generera
och sannolikheten for att projektet genomférs. Se vidare not 17.

BEDOMNING AV OSAKRA FORDRINGAR

Kundfordringar varderas till det kassafléde som férvantas inflyta
till foretaget genom en detaljerad och objektiv genomgang av alla
utestaende belopp pa balansdagen.

126

TVISTER

Koncernen har diskussioner eller tvister med kunder eller partners
fran tid till annan om kommersiella villkor. | undantagsfall sker det i
skiljedom eller annan juridisk instans. | vissa fall utvarderas de av ex-
ternajuridiska ombud i samrad med interna resurser. Redovisningen
aterspeglar den samlade bedémning som ar gjord fran fall till fall.
Det skiljeférfarande som koncernen befunnit sigi med en tidi-
gare uppdragsgivare avslutades genom att dom meddelades den
15 februari 2019. Avsattningar har gjorts utifran de kostnader vi
uppskattade att tvisten kunde medféra. Avsattningarna visade sig
dock inte vara fullt tillrdckliga och domen har medfért en negativ
resultateffekt om -10 MSEK under forsta kvartalet 2019

VINSTAVRAKNING OVER TID

Genom vinstavrakning 6ver tid baserad pa projektets fardigstal-
landegrad tas det redovisade resultatet i pagaende entreprenad-
projekt I16pande fram. Detta kraver att projektets intékter och
kostnader berdknas pa ett systematiskt satt. For att detta ska
fungera maste bra system for kalkylering, prognoser och pro-
jektuppfoljning finnas. Analys avseende projektets slutliga utfall
ar en noggrann l6pande kritisk prognosbedémning som paverkar
resultatredovisningen under projektets gang. Slutligt resultat
avseende projekt kan darmed riskera att avvika fran det som
redovisats over tid.

Ovanstaende géller inte entreprenaduppdrag kopplade till
egenutvecklade bostadsrattsprojekt. Dar sker all vinstavrakning
nar entreprenaden avslutats.

UPPSKJUTNA SKATTER

Vardet av forlustavdrag och andra uppskjutna skattefordringar/
skulder beaktas i den man det anses som sannolikt att dessa kom-
mer att kunna utnyttjas i framtiden.



Not 3. Avstamning mot tidigare anvand redovisningsprincip

Nedan redovisas avstamning mellan tidigare anvand princip for redovisning 6ver tid av egenutvecklade bostadsrattsprojekt omréknad till &ndrad princip med
konsoliderade bostadsrattsféreningar i resultat- och balansrékning fér aren 2017 - 2019. Kolumnen "IFRS” presenterar rapporter enligt koncernens tidigare
anvanda redovisningsprincip, kolumnen "IFRS omraknad” den dndring som nu ar gjord (se Not 1) och kolumnen "Effekt” visar skillnaden mellan de tva sitten att
redovisa.

KONCERNENS jan-dec 2019 jan-dec 2018 jan-dec 2017
RESULTATRAKNING, MSEK

IFRS IFRS Effekt IFRS IFRS Effekt IFRS IFRS Effekt

omrakn. omrakn. omrakn.

Intakter 3905 3889 -16 3652 3543 -109 2838 2822 -16
Kostnader i produktion -3517 -3473 44 -3307 -3222 85 -2566 -2564 2
Bruttoresultat 388 416 28 345 321 -24 272 258 -14
Forsaljnings- och administrationskostnader -201 -201 - -182 -182 - -170 -170 -
Ovrigarorelseintakter 6 6 - 8 8 - 3 3 -
Ovriga rérelsekostnader -1 -1 = 0 0 = 0 0 =
Roérelseresultat 192 220 28 171 147 -24 105 91 -14
Resultat fran finansiella poster
Resultatandelar fran joint venture 0 0 - -1 -1 - 0 0 -
Finansiellaintakter 8 8 - 8 8 - 1 1 -
Finansiella kostnader -15 -15 - -14 -14 - -8 -8 -
Resultat efter finansiella poster 185 213 28 164 140 -24 98 84 -14
Skatt 2 2 - -1 2 3 2 2 -
PERIODENS RESULTAT 187 215 28 163 142 -21 100 86 -14
Resultat hanforligt till:
-moderforetagets aktiedgare 187 215 28 163 142 21 100 86 -14
- innehav utan bestdammande inflytande 0 0 - 0 0 - 0 0 -
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KONCERNENS 31dec2019 31dec2018 31dec2017 1jan 2017
BALANSRAKNING, MSEK

IFRS  IFRS Effekt IFRS  IFRS  Effekt IFRS IFRS  Effekt IFRS IFRS  Effekt

omrakn. omrakn. omrakn. omrakn.

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgdngar
Goodwill 229 229 - 229 229 - 229 229 - 229 229 -
Ovrigaimmateriella
anlaggningstillgangar ) 6 - 7 7 - 7 7 - ) ) -
Summa 235 235 - 236 236 - 236 236 - 235 235 -
Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 52 52 - 10 10 - 8 8 - 10 10 -
Summa 52 52 - 10 10 - 8 8 - 10 10 -
Finansiella anldggningstillgangar
Andelarijoint ventures 11 11 - 9 9 - 10 10 - - - -
Uppskjuten skattefordran 32 35 3 23 26 8 25 25 = 23 23 =
Langfristiga finansiella
anlaggningstillgangar 0 0 - 3 3 - - - - - - -
Summa 43 46 3 35 38 3 35 35 - 23 23 -
Summa anlaggningstillgangar 330 333 3 281 284 3 279 279 = 268 268 =
Omsattningstillgangar
Exploateringsfastigheter m.m. 83 83 - 60 60 - 35 35 - 17 17 -
Egenutvecklade bostadsratter
under produktion - 534 534 - 297 297 - 76 76 - 21 21
Kundfordringar 369 369 - 269 250 -19 346 341 -5 272 272 -
Upparbetat ej fakturerat 204 170 -34 343 302 -41 278 245 -33 327 301 -26
Skattefordringar 9 9 - 17 17 - 18 18 - 2 2 -
Fordringar hos koncernbolag 12 12 - 12 12 - 11 11 - - - -
Ovrigafordringar 572 307 @ -265 205 57 = -148 175 151 -24 191 181 -10
Foérutbetalda kostnader och
upplupnaintakter 29 29 - 23 23 - 60 60 - 27 27 -
Likvida medel 285 298 13 389 395 6 252 255 3 36 41 5
Summa omséttningstillgangar 1563 1811 248 1318 1413 95 1175 1192 17 872 862 -10
SUMMATILLGANGAR 1893 2144 251 1599 1697 98 1454 1471 17 1140 1130 -10

1
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KONCERNENS 31dec2019 31dec2018 31dec2017 1jan 2017
BALANSRAKNING, MSEK

IFRS  IFRS Effekt IFRS  IFRS  Effekt IFRS IFRS  Effekt IFRS IFRS  Effekt

omrakn. omrakn. omrakn. omrakn.

EGET KAPITALOCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 3 3 - 3 3 - 3 3 - 3 3 -
Ovrigt tillskjutet kapital 48 48 - 48 48 - 163 162 -1 48 48 -
Balanserat resultat 354 303 -51 252 222 -29 117 102 -15 107 121 14
Arets totalresultat 187 215 28 163 142 -22 100 86 -14 29 - -29
Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 592 569 23 466 415 -51 383 353 -30 187 172 A3
Innehav utan bestdmmande inflytande 3 3 = 3 3 = 3 3 = 35 35 =
Summa eget kapital 595 572 -23 469 418 -51 386 356 -30 222 207 -15
Langfristiga skulder
Ldngfristiga rdntebdrande skulder
Skulder till koncernbolag 30 30 - 30 30 - 30 30 = 30 30 =
Skulder till kreditinstitut 10 10 - 31 31 - 51 51 - 71 71 -
Ovriga langfristiga rantebarande skulder 30 30 - - - - - - - - - -
Summa 70 70 - 61 61 - 81 81 - 101 101 -
Ldngfristiga icke rdntebdrande skulder
Uppskjuten skatteskuld 1 1 - 1 1 - 1 1 - 1 1 -
Ovriga avsittningar 38 20 -18 26 26 - 18 14 -4 18 18 -
Summa 39 21 -18 27 27 - 19 15 -4 19 19 -
Summa langfristiga skulder 109 91 -18 88 88 - 100 96 -4 120 120 -
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rdntebdrande skulder
Checkrakningskredit - - - - - - - - - 30 30 -
Skulder till kreditinstitut 80 230 150 20 173 153 20 71 51 138 138 -
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder - 17 17 - - - - - - - - -
Summa 80 247 167 20 173 153 20 71 51 168 168 -
Kortfristiga icke rdntebdrande skulder
Leverantorsskulder 495 516 21 533 533 - 497 497 - 313 313 -
Forskott fran kund 374 362 -12 224 215 -9 196 194 2 102 102 -
Skatteskulder 0 0 - 0 0 - 0 0 - 6 6 -
Ovriga kortfristiga icke
réntebarande skulder 142 258 116 163 168 5 176 178 2 144 149 5
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 98 98 - 102 102 - 79 79 - 65 65 -
Summa 1109 1234 125 1022 1018 -4 948 948 - 630 635 5
Summa kortfristiga skulder 1189 1481 292 1042 1191 149 968 1019 il 798 803 5
SUMMAEGET KAPITALOCHSKULDER 1893 2144 251 1599 1697 98 1454 1471 17 1140 1130 -10
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Not 4. Intakter

INTAKTER PER TIDPUNKT, MSEK

12 man 2019 12 man 2018 12 man 2017

- Entre- Projekt- Utveck- Entre- Projekt- Utveck- Entre- Projekt- Utveck-

Typ av intakt utveck- . utveck- X utveck- X
prenad X ling BRF prenad . ling BRF prenad X ling BRF
ling ling ling
" . . - . ~~ . Vid en 2 . - . Vid en ~~ . - . Vid en

Fordelning per tidpunkt Over tid Over tid tidpunkt Over tid Over tid tidpunkt Over tid Over tid tidpunkt
Bostad 1401 68 205 1399 130 907 33 132
Varav intern forsdljning 7 - 1 16
Kommersiellt 883 99 - 872 53 747 12 -
Varav intern forsdljning - 2
Logistik och industri 604 636 - 639 451 781 231 -
Varav intern férsdljning - 0
Ovrigt* 60 - - 44 - 43 - -
Varav intern forsdljning 60 - 44 43
Koncernjusteringar -67 - - -45 - -64 - -
SUMMA 2881 803 205 2909 634 2414 276 132

Intdkterna inkluderar avtalsskulder vid rdkenskapséarets bérjan och fran prestationsdtaganden som helt (eller delvis) uppfyllts under tidigare rakenskapsar.

Sevidareinot 22.

En kund, Northvolt, svarade fér 10 procent av intdkterna 2019. 2018 och 2017 stod ingen kund fér 10 procent eller mer av intdkterna.

*Segment Ovrigt utgérs av moderbolagets verksamhet och innehaller endast internt fakturerade intékter.

INTAKTER PER GEOGRAFISK MARKNAD, MSEK

12 man 2019 12 man 2018 12 man 2017
Férdelning per marknad Sverige Utland Sverige Utland Sverige Utland
Bostad 1674 - 1529 - 1072 -
Varav intern forsdljning 7 1 - 16
Kommersiellt 982 - 925 - 759 -
Varav intern forsdljning - - - 2
Logistik och industri 922 318 1074 16 1013 -1
Varav intern forsdljning - - 2 3
Ovrigt* 60 - 44 - 43 -
Varav intern forsdljning 60 44 - 43
Koncernjusteringar -67 - -45 - -64 -
SUMMA 3571 318 3527 16 2823 -1
PERIODISERING AV ORDERSTOCK 2019-12-31, MSEK 2020 2021 Summa I denna tabell redovisas aterstdende
prestationsataganden bendmnt som
Bostad 952 208 1160 orderstock.
Kommersiellt 655 193 848
Logistik och industri 1335 408 1744
Summa 2942 810 3752
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Not 5. Segmentsrapportering

Koncernen ar indelad i tre segment, vilka motsvarar koncernens affarsomraden; Bostad, Kommersiellt samt Logistik och industri.
Namnen pa affarsomradena syftar till vilken art av byggnation eller projektutvecklingen som avses. Projektutveckling ar en
del av samtliga segment och bedrivs i bolag separerade fran entreprenadverksamheten.

Wastbygg Gruppens segmentsredovisning foljer koncernens interna redovisning till bolagsledning och styrelse da koncernens bedémning ar att
segmentsredovisning ger en tydligare bild av den ekonomiska stallningen vid varje enskilt rapporttillflle. | segmentsredovisning tillampas redo-
visning av intakter over tid for samtliga utvecklingsprojekt, inklusive de bostadsrattsprojekt som konsolideras i redovisning enligt IFRS.

Koncernens interna rapporteringssystem ar uppbyggt utifran uppféljning av de resultat, kassafléden och avkastning som koncernens verksamhet
genererar. Denna uppféljning genererar hogste verkstéllande beslutsfattarens beslut om basta majliga resursfordelning. Rorelseresultat ar det
resultatméatt som féljs pa segmentsniva.

| segmentens nedanstaende redovisning aterfinns materiella direkt hanférbara poster samt poster som kan fordelas pa segmenten pa ett rimligt och
tillforlitligt satt.

INTAKTER PER RORELSESEGMENT, MSEK 12 mén 2019 12 mén 2018 12 mén 2017
Bostad 1690 1638 1088
Varav intern forsdljning 7 1 16
Kommersiellt* 982 925 759
Varav intern forsdljning - 0 2
Logistik och industri 1240 1090 1012
Varav intern férsdljning - 0 3
Ovrigt** 60 44 43
Varav intern férsdljning 60 44 43
Koncernjusteringar -67 -45 -64
Summa segment 3905 3652 2838
IFRS-justering (hanforlig i sin helhet till segment Bostad) -16 -109 -16
Summa IFRS 3889 3543 2822
*Varav omsattning till M2 Gruppen 2019: 56 MSEK, 2018: 0 MSEK, 2017: 1 MSEK.

** Segment 6vrigt omfattar moderbolaget och utgérs endast av koncerninterna poster.

RORELSERESULTAT PER RORELSESEGMENT, MSEK 12 mén 2019 12 mén 2018 12 mén 2017
Bostad -37 23 26
Rorelsemarginal -22% 1,4% 2,4%
Kommersiellt 35 31 5
Rérelsemarginal 36% 34% 0,7 %
Logistik och industri 216 148 104
Rorelsemarginal 17,4 % 13,6 % 10,3%
Ovrigt -31 -31 -26
Rorelsemarginal -51,7% -70,5% -60,5 %
Koncernjusteringar 9 0 -4
Summa 192 171 105
Roérelsemarginal 4,9 % 47 % 3,7%
Finansiella poster -7 -7 -7
Resultat fore skatt 185 164 98
IFRS-justering (hanférlig i sin helhet till segment Bostad) 28 -24 -14
Resultat fore skatt, IFRS 213 140 84

Internprissattningen mellan rérelsesegmenten sker till marknadsmassiga villkor. Finansiella poster och skatter fordelas
inte per segment och foljs heller inte upp sa av hogste verkstallande beslutsfattare varfér de exkluderats i ovanstaende
tabell. Motsvarande géller ocksa tillgangar och skulder. Nagra ej kassaflodespaverkande poster eller sérredovisning av avskriv-
ningar sker inte heller per segment da de beloppen &r ringa.
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12 man 2019 12 man 2018 12 man 2017

INTAKTER PER GEOGRAFISK

MARKNAD, MSEK Sverige Utland Sverige Utland Sverige Utland
Bostad 1690 - 1638 - 1088 -
Kommersiellt 982 - 925 - 759 -
Logistik och industri 922 318 1074 16 1013 -1
Ovrigt* 60 - 44 - 43 -
Varav intern forsdljning 60 - 44 - 43 _
Koncernjusteringar -67 - -45 - _64 _
SUMMA 3587 318 3636 16 2839 -1
ORDERINGANG OCH — Orderstock
ORDERSTOCK PER KVARTAL, MSEK Orderingang
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Logistik och industri &r det segment dar hégst andel av intakterna kommer fran projektutveckling.
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Not 6. Anstallda, personalkostnader och arvoden till styrelse

MEDELANTALET ANSTALLDA 2019 Varav kvinnor 2018 Varav kvinnor 2017 Varav kvinnor

Koncernen 304 16 % 279 18 % 241 16 %

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER, INKLUSIVE PENSIONSKOSTNADER

2019 2018 2017
Loner och Sociala Varav Loner och Sociala Varav Loner och Sociala Varav

TSEK ersattningar  kostnader pension ersattningar  kostnader pension ersattningar  kostnader pension
Koncernen

Styrelse och

verkstéllande direktor 11043 12757 7363 11826 10057 5477 8844 9401 6622
Ovriga anstillda 183851 97 542 28206 171091 91632 27 397 138261 77 954 22173
Summa 194 894 110299 35569 182917 101 689 32874 147 105 87354 28795

Samtliga pensionspremier &r avgiftsbestdamda utdver ITP-planen som dock behandlas som avgiftsbestamd plan i redovisningen.

Enmindre del av ITP 2-planen tryggas genom férsakring i Alecta. Denna forsakring omfattar flera arbetsgivare och det foreligger inte tillracklig
information for att redovisa dessa forpliktelser som en férmansbestamd plan. Pension som tryggas genom forsakring i Alecta redovisas darfér som

en avgiftsbestamd plan. Vid utgangen av 2019 uppgick den kollektiva konsolideringsnivan for férmansbestamd forsakring i Alecta till 2019: 148 procent
2018: 142 procent och 2017: 154 procent. Den kollektiva konsolideringsnivan utgors av tillgangar i procent av forsakringstekniska ataganden.

REDOVISNING AV KONSFORDELNING | STYRELSE OCH FORETAGSLEDNINGAR, PA BALANSDAGEN

Koncernen totalt Andel kvinnor 2019 Andel kvinnor 2018 Andel kvinnor 2017
Styrelsen 50% 25% 33%
Ovriga befattningshavare 22% 29% 0%

Arvode till styrelsens ordférande och 6vriga ledaméter faststalls pa drsstimman. Inga arvoden for kommittéarbete har utgatt for perioden 2017-2019.
Lon till verkstéllande direktor faststalls av styrelsens ordférande.

ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSINNEHAVARE 2019

Grundlon, Rorlig Ovriga Pensions- Summa
TSEK arvode ersattning férmaner kostnad 2019
Styrelsens ordférande:
Cecilia Marlow ! - - - - -
Andreas von Hedenberg 2 244 - - - 244
Styrelseledamot:
Christina Kallenfors 135 - - - 135
Lennart Ekelund 100 - - - 100
Verkstillande direktsr: 3
Jorgen Andersson, vd 2381 - 156 686 3223
Jonas Jonehall, vvd 1435 300 120 381 2236
Ovriga ledande befattningshavare 8 personer 8435 957 541 4526 14 459
Summa 12730 1257 817 5593 20397
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ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSINNEHAVARE 2018

Grundlon, Rorlig Ovriga Pensions- Summa
TSEK arvode ersattning formaner kostnad 2018
Styrelsens ordférande:
Andreas von Hedenberg 100 - - - 100
Styrelseledamot:
Christina Kallenfors 60 - - - 60
Verkstillande direktor: 3
Jorgen Andersson, vd 2448 - 127 686 3261
Jonas Joénehall, vvd 1245 120 94 420 1879
Ovriga ledande befattningshavare 6 personer 6640 1629 304 4828 13401
Summa 10493 1749 525 5934 18701

ERSATTNINGAR OCH OVRIGA FORMANER STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSINNEHAVARE 2017

Grundlon, Rorlig Ovriga Pensions- Summa
TSEK arvode ersattning formaner kostnad 2017
Styrelsens ordforande:
Andreas von Hedenberg 100 - - - 100
Styrelseledamot:
Christina Kallenfors 60 - - - 60
Verkstillande direktér: 3
Jorgen Andersson, vd 1951 - 105 723 2779
Ovriga ledande befattningshavare 7 personer 8659 172 498 6254 15583
Summa 10770 172 603 6977 18 522

1 Styrelsens ordférande fran och med 2019-12-12.
2 Styrelsens ordférande och ledamot i styrelsen till och med 2019-12-12.
3 vd ingar i moderbolagets styrelse och nagot sarskilt styrelsearvode utgar ej.

Det finns inga aktierelaterade ersattningar inom koncernen. Generellt forekommer inga avgangsvederlag utéver ersattning under
uppségningstid. Koncernbolagens vd:ar och vice vd:ar har dock en konkurrensklausul i sina anstéllningsavtal, vilken ger ratt till
avgangsvederlag i de fall foretaget 6nskar nyttja denna klausul, som da géller fér upp till maximalt tolv manader utéver uppsagningstiden.
Beslut om avgangsvederlag fattas av styrelsen i varje enskilt fall.

Not 7. Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2019 2018 2017
Grant Thornton
Revisionsuppdrag 2 2 1
Revisionsverksamhet
utdver revisionsuppdrag 0 0 0
Skatteuppdrag 0 0 0
Ovriga tjanster 0 0 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisning och bokféring samt
styrelsens och verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som
det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrédde
som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning. Med revisionsverksamhet
utdver revisionsuppdrag avses olika typer av kvalitetssakringstjénster. Inga andra
revisionsbolag har anlitats.
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Not 8. Leasingavtal (IFRS)

Not 10. Kostnadsslag i resultatrakningen

Koncernen leasar kontorslokaler, kontorsinventarier samt fordon. Med Koncern 2019 2018 2017
undantag for korttidsleaseavtal och for leasingavtal for vilka den under-
liggande tillgangen har ett lagt varde redovisas en nyttjanderatt, se Produktionskostnader:
not 18 Materiella anlaggningstillgangar, och en leasingskuld, se not 27 R .
Réntebarande skulder i koncernens balansrakning. Material och underentreprendrer 3268 3025 2405
I allminhet &r leasingavtalen begransade sa att endast koncernen kan Personalkostnader 205 197 159
nyttja tillgangen. Leasingavtalen &r tidsbestiamda och kan endast sdgas upp i
forvag mot en vasentlig uppsagningsavgift. Vissa leasingavtal innehaller en Summa 3473 3222 2564
option att kdpa den underliggande tillgangen vid slutet av leasingperioden
eller mojlighet till forlangning av leasingperioden. Koncernen far inte sélja Forsaljnings- och administrationskostnader:
eller stalla den underliggande tillgdngen som sikerhet. Koncernen maste Externa kostnader 55 67 70
halla den hyrda byggnaden for kontor i gott skick och aterstalla till dess Personalkostnader 124 111 9%
ursprungliga skick vid slutet av leasingperioden. Vidare maste koncernen o
forsédkra de leasade tillgdngarna och betala kostnader for underhall fér dessa Avskrivningar 22 4 4
i enlighet med hyresavtalen. Summa 201 182 170
Aterstaende snittid avseende hyresavtal pa koncernens kontor (per
2019-12-31 sju stycken) ar 3,5 ar och for fordon 1,5 ar.
Leasingskulden garanteras genom att den underliggande tillgangen stéllts
som sdkerhet for skulden. Framtida minimileaseavgifter dr ej av vasentligt o T s g
belopp. Not 11. Ovriga rorelseintakter
Leasingavtal som inte redovisas som skuld Koncern 2019 2018 2017
Koncernen har valt att inte redovisa en leasingskuld avseende korttids-
leaseavtal (leasingavtal med en férvantad leasingtid pa 12 manader eller Foérsikringsersattningar 8 3
kortare) och for leasingavtal for vilka den underliggande tillgdngen har ett Ovrigt 0 0
lagt varde. Betalningar avseende sadana leasingavtal kostnadsfors linjart.
Kostnaden avseende leasingavgifter som inte inkluderas i berdkningen Summa [ 8 3
av leasingskulden bestar av korttidsavtal (inklusive leasingavtal med lagt
varde) uppgar till 2019: 23 MSEK, 2018: 23 MSEK och 2017: 23 MSEK.
Nyttjanderéttstillgangen redovisas i samma post som den underliggande
tillgangen hade redovisats i om den hade 4gts direkt. Not 12. 6vriga rorelsekostnader
Koncern 2019 2018 2017
Not 9. Leasingavtal (IAS 17)
Ovriga kostnader -1 0 0
Som operationella leasingavtal klassificeras lokalhyror, kontorsinventarier
samt vissa fordon. Huvuddelen av leasingkostnaden avser hyra av lokaler Summa -1 0 0
enligt operationella leasingavtal. Leasingavtalen I6per utan sarskilda
restriktioner med en option till férlangning. Ovriga avtal om operationell
leasing ar fordelade pa en mangd mindre avtal.
Not 13. Finansiella intakter
Koncern 2018 2017
2019 2018 2017
Rakenskapsarets kostnadsforda
operationella leasingavgifter och hyror* 41 40 Valutaomrikningsvinst 0 0 0
Utdelningar fran
Framtida betalningar forfaller per ar med: dotterfdretag, anticiperade _ _ _
Inom 1 ar 17 18 | Ranteintakter 7 8 1
Mellan 1 och 5 ar 22 30 Ranteintikter, koncernbolag - - -
Senarean 5 ar 0 3 Ovriga finansiella intakter 1 - -
Summa 39 51 Summa 8 8 1

*varav korttidshyror avseende bodar och vagnar i projekt star
for 2018: 23 MSEK, 2017: 23 MSEK.
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Not 14. Finansiella kostnader

Not 16. Goodwill

Koncern 2019 2018 2017 Koncern 2019 2018 2017
Valutaomrakningsforlust - - -1 Ackumulerade anskaffningsvarden:

Réntekostnader -12 -10 -5 Vid arets bérjan 229 229 229
Réntekostnader, koncernbolag - - - Nyanskaffningar genom forvarv - - -
Ovriga finansiella kostnader 3 4 2 Redovisat varde vid periodens slut 229 229 229
Summa -15 -14 -8

Not 15. Skatter

Koncern 2019 2018 2017

Aktuell skattekostnad (-)/skatteintikt (+)

Periodens skatt -7 0 0
Justering av skatt hanforlig till tidigare ar 0 0 0
Summa -7 0 (0]

Uppskjuten skattekostnad (-)/skatteintikt (+)

Underskottsavdrag 9 -2 2
Ovrigt som ger uppskjuten skatt - 4 -
Summa 9 2 2

Totalt redovisad skattekostnad/skatteintikt
i koncernen 2 2 2

Avstdamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 213 140 84

Skatt enligt skattesats fér moderbolaget,

21,4% (2018 och 2017: 22 %) -46 -31 -18
Effekt av andra skattesatser for utlandska

koncernbolag 0 0 0
Icke-avdragsgilla kostnader 0 -2 0
Ej skattepliktiga intakter 48 35 20
Skatt hanforlig till tidigare ar 0 0 -
Redovisad effektiv skatt 2 2 2
Uppskijuten

skattefordran, netto 2019 2018 2017
Underskottsavdrag 32 23 25
Obeskattade reserver -1 -1 -1

Ovrigt, uppskjuten
skattefordran temporéra
skillnader 3 3 0

Netto fordran (+) / skuld (-) 34 25 24

Bolaget redovisar ingen uppskjuten skatt pa temporara skillnader
hanforliga till investeringar i koncernbolag.

Goodwill uppdelad per kassagenererande enhet:

Logistic Contractor 56 56 56
Wastbygg 173 173 173
Total goodwill 229 229 229

PROVNING AV NEDSKRIVNINGSBEHOV FOR GOODWILL

Koncernens redovisade goodwill uppgar till 2019: 229 MSEK, 2018: 229
MSEK och 2017: 229 MSEK. Enligt IFRS skrivs inte goodwill av utan vardet
provas arligenienlighet med IAS 36 eller oftare om bolaget bedémer att det
finns anledning dartill. Inget nedskrivningsbehov har identifierats.

METOD FOR BERAKNING AV ATERVINNINGSVARDE

Goodwill férdelas pa kassagenererande enheter, vilka i normalfallet sam-
manfaller med det forvarvade foretaget eller i férekommande fall under-
koncerner. | de fall da den férvarvade verksamheten integreras med annan
verksamhet i en sddan omfattning, att det inte gar att sarskilja tillgangar

och kassafléden hanforliga till det forvarvade foretaget, gors prévningen av
goodwillvirden pa mitbar hégre niva. Atervinningsvirdet beraknas utifran
individuellt bedémda kassafléden fér kommande tre ar enligt budget och
affarsplan, darefter med en generell tillvaxt om 3 procent per ar i oandlighet.

VIKTIGA VARIABLER VID BERAKNING AV NYTTJANDEVARDE

Féljande variabler dr vasentliga och gemensamma fér samtliga kassa-
genererande enheter vid berdkningar av nyttjandevérdet:

Omsattning: Verksamhetens historiska utveckling och forvéantad konjunk-
tur och marknadsutveckling.

Rérelsemarginal: Historisk Ionsamhetsniva och effektivitet/kostnadsut-
veckling for verksamheten.

Rérelsekapitalbehov: Bedomning utifran nivan pa rérelsekapitalet ater-
speglat verksamhetens behov fér prognosperioderna.

Investeringsbehov: Verksamheternas investeringsbehov bedéms utifran
de investeringar som kravs for att uppna prognostiserade kassafloden.

Skattebelastning: Skattesatsen i prognoserna baseras pa férvantad
skattesituationi Sverige.

Diskonteringsranta: Diskontering till nuvarde sker med en vagd kapital-
kostnad mellan verklig ranta och avkastningskrav pa eget kapital. Diskon-
teringsrantan (WACC) var 2019 cirka 10 procent, 2018: 10 procent och
2017: 11 procent. Berakningen visar att atervinningsvardet dverstiger det
redovisade virdet med god marginal. Aven om kassaflodestillvaxten halv-
eras eller underliggande marknadsranta dubbleras férsvarar det den redo-
visade goodwillposten. | atervinningsvérdet tas ocksa hansyn till ratten till
varumaérken.
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Not 17. Ovriga immateriella tillgdngar

Koncern 2019 2018 2017 Koncern 2019 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden: Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Vid arets bérjan 8 7 6 Vid arets borjan -1 0 0
Arets investeringar - 1 1 Arets avskrivning enligt plan -1 -1 -
Forsaljning och omklassificeringar 0 0 0 Vid srets slut 2 1 0
Vid arets slut 8 8 7

Redovisat varde vid perioden slut 6 7 7

Ovrigaimmateriella tillgdngar utgors framst av projektrattigheter.

Not 18. Materiella anldggningstillgangar

Koncern

Nyttjanderiattstillgdngar 2019

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan 53
Nyanskaffningar 8
Avyttringar och utrangeringar -
Vid arets slut 61
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -
Avyttringar och utrangeringar -
Arets avskrivningar -17
Vid arets slut -17
Redovisat varde vid periodens slut 44
Avskrivningar enligt plan fordelade per funktion
Direkta kostnader -
Forsaljnings- och administrationskostnader -17
2019 2018 2017

Inventarier Vind- Inventarier Vind- Inventarier Vind-

och verktyg kraftverk Totalt och verktyg kraftverk Totalt och verktyg  kraftverk Totalt
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 20 4 24 16 4 20 17 4 21
Nyanskaffningar 2 - 2 4 - 4 1 - 1
Avyttringar och utrangeringar - - - - - - -2 - -2
Vid arets slut 22 4 26 20 4 24 16 4 20
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 -4 -14 -8 -4 -12 -8 -3 -11
Avyttringar och utrangeringar - - - - - - 2 - 2
Arets avskrivningar -4 - -4 -2 - -2 -2 -1 -3
Vid arets slut -14 -4 -18 -10 -4 -14 -8 -4 -12
Redovisat virde vid periodensslut 8 0 8 10 0 10 8 0 8
Avskrivningar enligt plan
fordelade per funktion
Direkta kostnader - - - - - -
Férsaljnings- och
administrationskostnader -4 - -2 - -2 -1
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Not 19. Andelar i koncernbolag

SPECIFIKATION AV KONCERNENS INNEHAV AV ANDELAR | KONCERNBOLAG

Ingick i koncernen &r

Koncern Se not Org. nr. Sate Antal andelar  Andel i %* 2019 2018 2017
Wastbygg AB 556083-0829 Goteborg 10000 100,0 X X X
Logistic Contractor AB 556938-6963 Goteborg 50000 100,0 X X X
Logistic Contractor Entreprenad AB 559088-4275 Goteborg 50000 100,0 X X X
HB Logistic Contractor i Géteborg 969700-2211 Goteborg - 99,9 X X X
LC Development AB 556949-0674 Goteborg 50000 100,0 X X X
HB Logistic Contractor i Géteborg 969700-2211 Goteborg - 0,1 X X X
LC Development Fastigheter AB 559021-1347 Goteborg 50000 100,0 X X X
LC Development Fastigheter 1 AB 559021-1248 Goteborg 50000 100,0 X X X
LC Development Fastigheter 100 AB 559174-7067 Goteborg 50000 100,0 X X X
Logistic Contractor AS 915448879 Norge 1000 100,0 X X X
Logistic Contractor Danmark A/S 36940255 Danmark 5000 100,0 X X X
Logistic Contractor Finland Oy 3087265-1 Finland 10000 100,0 X - -
Wastbygg Projektutveckling Holding AB 556943-4847 Goteborg 1000 100,0 X X X
Wastbygg Projektutveckling AB 556943-4870 Goteborg 1000 100,0 X X X
Hyresbo Holding AB 556931-8578 Goteborg 500 100,0 X X X
Hyresbo Holding Januari 2014 AB 556958-4633 Goteborg 500 100,0 X X X
Havbund AB 556966-0227 Goteborg 500 66,0 X X X
WBPSV Holding AB 559008-8372 Goteborg 50000 100,0 X X X
Wastbygg Malmé Utveckling AB 559122-5783 Goteborg 50000 100,0 X X X
Sédra Nyhamnen i Malmo AB 559073-4769 Goteborg 50000 100,0 X X -
Ostra Station i Kavlinge AB 559082-3406 Goteborg 50000 100,0 X X -
BRF Ostra Station i Kavlinge 769636-0143 Kavlinge - - X X -
WBPSV Holding 1 AB 559082-2507 Goteborg 50000 100,0 X X X
Ekonomiska foreningen Tradgarn 769636-2347 Malmd - 100,0 X X -
BRF TradgarniSvedala 769635-8212 Svedala - - X X -
Ekonomiska féreningen Soluret i Hyllie 769636-2347 Goteborg - 100,0 X - -
Hokalla Projekt AB 20 559089-1007 Goteborg 500 100,0 X - -
Hokalla Projekt Holding 1 AB 20 559121-8507 Goteborg 50000 100,0 X - -
Hokélla Skogome 7:26 AB 20 559220-7699 Goteborg 500 100,0 X - -
Ekonomiska féreningen Skogome 7:12 20 769635-4120 Goteborg - 100,0 X - -
BRF Hokalla Angar 1 20 769636-1356 Goteborg - - X - -
Hokaélla Projekt Holding 2 AB 20 559121-8556 Goteborg 50000 100,0 X - -
Ekonomiska féreningen Skogome 7:13 20 769635-4112 Goteborg - 100,0 X - -
BRF Hokalla Angar 2 20 769637-4128 Goteborg - - X - -
Hokalla Projekt Holding 3 AB 20 559121-8564 Goteborg 50000 100,0 X - -
Ekonomiska féreningen Skogome 7:14 20 769635-4138 Goteborg - 100,0 X - -
WBPSV Holding 2 AB 559113-2641 Goteborg 50000 100,0 X X X
Ekonomiska féreningen Hoghuset
i Kristianstad 769635-0888 Malmé - - X X X
BRF No 12 Kristianstad 769636-7379 Kristianstad - - X X -
Ekonomiska féreningen Tuvebo Smedja 769636-3634 Goteborg - - X X -
BRF Tuvebo Smedja 769635-8865 Goteborg - - X X -
Tuve 134:2 Ekonomisk férening 769636-7692 Goteborg - 100,0 X X -
BRF Tuvebo Ateljé 769637-5562 Goteborg - - X X -
Ekonomiska féreningen Vendela i Staffanstorp 769636-7700 Boras - 100,0 X X -
BRF Vendelai Staffanstorp 769636-7288 Staffanstorp - - X X -
Tuve 12:40 Ekonomisk forening 769637-1827 Goteborg - 100,0 X X -
Sodertérn Holding AB 556981-3131 Goteborg 50000 100,0 X X X
Retail Utveckling 1 Holding AB 556942-6611 Goteborg 50000 100,0 X X X
WBPST Utveckling Holding AB 559047-9720 Goteborg 50000 100,0 X X X
Frésunda Utveckling Ekonomiska férening 769631-7978 Stockholm - - - - X
BRF Frosunda 1 769631-6244 Stockholm - - - - X
Las Vega Ekonomisk forening 769634-0517 Stockholm - - - X X
BRF Las Vega 769634-0004 Stockholm - - - X X
WB Projektutveckling Entreprenad AB 559058-0949 Goteborg 50000 100,0 X X X
WBPST Samhille Holding AB 559109-8735 Goteborg 50000 100,0 X X X
WBPU Holding AB 559147-1478 Goteborg 50000 100,0 X X -

* Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av résterna.

Ovriga fordringar

| denna post redovisas 6vriga aktieinnehav och fordringar pa dessa aktieinnehav avseende entreprenaduppdrag, enligt forward funding och forward com-

mitment, uppgaende till ett varde av, aktier/andelar 2019: 7 MSEK, 2018: 1 MSEK, 2017: 5 MSEK och 6vriga fordringar 2019: 189 MSEK, 2018: 39 MSEK,

2017: 1 MSEK.

| dessa bolag finns fran tidigt skede ett avtal med tagare. Avtalet stipulerar ocksa ersattning till Wastbygg om tagaren inte fullféljer kontraktet. Risken i

projektet utgors saledes av normal entreprenadrisk och kreditrisk.
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Not 20. Andelar joint ventures

2019 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 10 0
Resultatandel 0 -1 -
Tillkommande investeringar 2 - 10
Redovisat virde vid arets slut 11 9 10

SPECIFIKATION AV KONCERNENS OVRIGA INNEHAV AV ANDELAR | VERKSAMHETER, JOINT VENTURES OCH INTRESSEFORETAG

Redovisat varde i koncernen

Foretag Klassificering Org.nr. Sate Andel i % 2019-12-31 2018-12-31  2017-12-31
Hoékélla Projekt AB* Jointventure  559089-1007 Goteborg - - 2
Centrumshopping Lund AB Jointventure  556737-8376 Lund 50,0 11 8
Sockertorget Holding AB Jointventure  559190-9873 Staffanstorp 50,0 0 -

11 10

* | oktober 2019 forvarvades resterande 50 % av Hokélla Projekt AB. Se not 19.

Not 21. Kundfordringar

Koncern 2019 2018 2017
Aldersanalys, férfallna kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 239 181 268
Forfallna kundfordringar O - 30 dagar 124 12 12
Forfallna kundfordringar > 30 - 90 dagar 1 3 8
Forfallna kundfordringar > 90 - 180 dagar 3 8 8
Forfallna kundfordringar > 180 dagar 2 46 45
Summa 369 250 341
Avsattningar for kundforluster

Vid arets bérjan 0 - -1
Aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar 0 - 1
Arets nedskrivningar 0 -
Utgaende balans 0 0 0
Redovisat varde kundfordringar 369 250 341

Under 2017-2019 har inga konstaterade kundférluster belastat

resultatrakningen.
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Not 22. Upparbetat ej fakturerat och forskott fran kunder

Koncern 2019 2018 2017 Koncern 2019 2018 2017
Upparbetat ej fakturerat Forskott fran kunder
Pdgdende uppdrag: Pagdende uppdrag:
Ackumulerade uppdragsinkomster Fakturering pa ej avslutade
som redovisats som intakt 3236 2473 2269 entreprenader 4 475 3917 2332
Fakturering -3066 2171  -2024  Upparbetade intikter pa ej avslutade
Summa fordran 170 302 245 entreprenader -4113 -3702 -2138
Summa skuld 362 215 194
Uppdragsinkomster fran pagaende fastprisuppdrag redovisas med
tillampning av successiv vinstavrakning. Berakningen sker pa basis av
nedlagd kostnad i forhallande till beréknad total kostnad fér hela upp-
draget.
FORANDRING KONTRAKTSBALANSER
12 man 2019 12 man 2018 12 man 2017
Upparbetade Fakturerade ej Upparbetade Fakturerade ej Upparbetade Fakturerade ej
ej fakturerade upparbetade ej fakturerade upparbetade ej fakturerade upparbetade
intakter intakter intakter intakter intakter intakter
Intakter redovisad i perioden som
ingick i fakturerad men ej upparbe- 215 194 102
tad intakt vid periodens ingéng.
Fakturering under aret reducerad
med belopp som redovisats som -362 -215 -194
intakt under aret.
Overforing av upparbetad med ej
fakturerad intdkt vid periodens -302 -245 -301
borjan till kundfordringar.
Upparbetat under aret, reducerat
med belopp som fakturerats under 170 302 245
aret.
Not 23. Forutbetalda kostnader
och upplupna intakter
2019 2018 2017
Férutbetalda hyror 2 2 3
Forutbetalda férsakrings-
premier 3 2 1
Fordran leverantor 16 - 28
Upplupen intdkt aktievinst 3 10 26
Ovriga poster 5 9 2
Summa 29 23 60
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Not 24. Eget kapital

Aktiekapital

Pa arsstdmman den 23 mars 2020 fattades beslut om att 6ka antalet aktier i
bolaget genom att varje aktie delades upp pa 450 aktier (aktiesplit 1:450).
Efter enuppdelningen av aktier har antalet aktier i bolaget 6kat fran 51 000
aktier till 22 950 000 aktier. Det beslutades ocksa att bolaget skulle inratta
aktier av tva slag, A-aktier och B-aktier. A-aktier berattigar till tio roster varde-
raoch B-aktierna beréttigar till en rést vardera. A- och B-aktierna har lika ratt
till vinstmedel och annan vardedverforing. Per den 31 mars 2020 hade Wast-
bygg 22 950 000 aktier utestaende férdelade pa 620 000 A-aktier och
22330000 B-aktier med ett kvotvarde om 0,11 kronor.

Tilloch med 2019 angav bolagsordningen att aktiekapitalet lagst fick uppga
till 1 MSEK och hogst till 4 MSEK. Fran och med 2020 &r detta dndrat till lagst
2 MSEK och hogst 8 MSEK.

Under 2018 har koncernen aterbetalat villkorade aktiedgartillskott pa
80 MSEK. Efter aterbetalningen bestar koncernens totala tillskjutna kapital pa
47,5 MSEK av villkorade aktieagartillskott.

KONCERNENS EGNA KAPITAL BESTAR AV
AKTIEKAPITAL OCH FOLJANDE POSTER:

Ovrigt tillskjutet kapital
Avser eget kapital pa 47,5 MSEK som bestér av villkorade aktieagartillskott
tillskjutet fran dgarna.

Reserver

Reserver avser omrakningsreserv. Omrakningsreserven innefattar alla va-
lutakursdifferenser som uppstar vid omrakning av finansiella rapporter fran
utlandska verksamheter. Dessa upprattar sina finansiella rapporter i annan
valuta @n koncernen och moderbolaget som rapporterar i svenska kronor.

Balanserade vinstmedel
| balanserade vinstmedel ingar intjanade vinstmedel i koncernen. Arets resul-
tat sdrredovisas i koncernens balansrakning.

Tidigare avsattningar till reservfond, exklusive 6verférda 6verkursfonder,
ingar i denna eget kapitalpost.

Kapitalhantering

Wastbyggs utdelningspolicy ar att strava efter en god direktavkastning for
bolagets dgare och samtidigt ge Wastbygg forutsattningar att investera i
verksamheten och ddrmed skapa framtida tillvixt med bibehéllen finansiell
stabilitet.

Utdelningen ska anpassas till resultatniva, finansiella stéllning och andra
faktorer som styrelsen anser relevanta. Malet ar en utdelning om 40 pro-
cent av resultatet efter skatt forutsatt att tidigare namnda villkor uppfylls.

Styrelsens ambition ar att bibehalla en balans mellan h6g avkastning och
trygghetenien stor kapitalbas.

Not 25. Avsattningar

Not 26. Finansiell riskhantering och
finansiella instrument - koncern

Koncernen ar utsatt fér olika typer av finansiella risker som kan paverka
resultat, kassafléde och eget kapital.

Riskerna utgérs framst av:

e ranterisker

e finansierings- och likviditetsrisker
valutarisker

kreditrisker

ovriga risker.

Wastbygg styrelse ansvarar for att faststélla finanspolicyn som anger
riktlinjer, mal och limiter for finansférvaltning och hantering av finansiella
risker inom koncernen. Finanspolicyn reglerar ansvarsfordelningen mellan
Wastbyggs styrelse, koncernledning och koncernbolagen. Den finansiella
riskhanteringen ar koncentrerad till ekonomifunktionen som ocksa stédjer den
operativa verksamheten.

RANTERISK

Med rénterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar
koncernens rantenetto och kassafléde negativt. En av de storsta riskfaktorer-
na ar valet av réntebindningstid. Koncernen gor kontinuerliga bedémningar
angaende rantebindningstiden.

En forandring av marknadsrantan med 1 procent motsvarar en resultatpa-
verkan 2019 med ca 2 MSEK fér 2018 med ca 2 MSEK och fér 2017 med ca
2 MSEK for prognostiserad laneportfolj.

Koncernens malsattning ar att ha en anpassad likviditetsreserv tillgéanglig
genom kassalikviditet och checkrakningskredit eller bindande kreditléften.
Den vagda genomsnittliga effektiva rantesatsen palan under aret var 2019:
3,86 procent, 2018: 3,30 procent och 2017: 3,21 procent. For specifikation av
réntebarande skulder se not 27.

FINANSIERINGS- OCH LIKVIDITETSRISK

Med finansierings-och likviditetsrisk avses risken att refinansiering av lan
férsvaras och fordyras samt att koncernen inte kan uppfylla l6pande betal-
ningsforpliktelser som en féljd av bristande likviditet. Finansieringsrisken
hanteras genom kontinuerlig diskussion med huvudbank dar kommande
finansieringsbehov hanteras. Wastbygg har kovenanter hos kreditgivare
avseende huvudkrediten 2019; om en soliditet pa ldgst med 24 procent
samt en rantetackningsgrad om 300 procent 2018; om en soliditet pa
lagst med 22 procent samt en rantetackningsgrad om 300 procent 2017;
om en soliditet pa lagst med 20 procent samt en rantetackningsgrad om
300 procent.

Likviditetsrisken hanteras genom kontinuerlig uppféljning av den cen-
trala ekonomifunktionen. Malsattningen ar att koncernen ska kunnaklara
sina finansiella &taganden i uppgéangar saval som nedgangar utan betydande
ofdrutsedda kostnader.

Koncern 2019 2018 2017 | TILLGANGLIG LIKVIDITET 2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avsittningar som langfristiga skulder Kassa 298 395 255
Garantiavsattningar 19 26 14 Outnyttjad checkkredit 250 250 100
Ovrigt 1 - - Summa 548 645 355
Summa 20 26 14
VALUTARISK
Ovriga avsattningar som kortfristiga skulder Valutakursernas forandring paverkar foretagets resultat, eget
Ovrigt _ _ _ kapital och konkurrenssituation pa olika satt:
e Resultatet paverkas nar forséljning och inkdp ar i olika valutor
Summa - - - (transaktionsexponering).
o Resultatet paverkas nér tillgdngar och skulder ar i olika valutor
Redovisat virde vid periodens inging 26 14 18 (omrékningsexponering).
Avsittningar som gjorts under perioden 19 21 7 . R“esultatet Qaverkas nar dotterfore:cag.ens resultat | olika valutor
| L sk und iod 13 raknas om till svenska kronor (omrékningsexponering).
Belopp s'om tagits iansprak un er" perioden . 7 -6 o Detegnakapitalet paverkas nir dotterféretagens nettotillgangar i
Outnyttjade belopp som har aterférts olika valutor raknas om till svenska kronor (omrakningsexponering).
under perioden -12 -2 -5
Redovisat virde vid periodens utging 20 2% 14 Wastbyggs verksamhet sker normalt i Sverige och har fa valutarisker. Den
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internationella narvaron ar under uppbyggnad. Vissa inkdp sker i utlandsk
valuta foretradelsevis i EUR. Storre exponeringar valutasakras alltid.



KREDITRISK

Med kreditrisk avses risken att férlora intdkter pa grund av att
motparter inte kan fullfélja sina betalningsataganden.

Wastbyggs kreditrisk vad galler kundfordringar ar i huvudsak knutet till
fordringar géllande byggnadsprojekt. Dessa kunder kreditbedéms vid varje
kontraktsskrivning.

| samband med finansiering av projekt och andra affarsavtal kan Wast-
bygg i vissafall krédva bankgarantier eller andra typer av sakerheter i syfte att
minska kreditrisken.

Foretaget har ddrmed ingen vasentlig koncentration av kreditrisker. Inga
materiella forluster av finansiell karaktar har intraffat under aret. Fér analys av
kundfordringar se not 21.

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Verkliga varden pa finansiella tillgadngar och skulder éverens-
stammer i allt vasentligt med redovisade varden.

FINANSIELLA TILLGANGAR 2019 2018 2017
Tillgangar i rapport dver finansiell stéllning:

Kundfordringar 369 250 341
Finansiella derivatinstrument - 0 0
Fordringar hos koncernbolag 12 12 11
Fordringar hos intresseforetag - 3 -
Likvida medel 298 395 255
Summa 679 660 607
Koncernens balansrdkning visar évriga fordringar om

2019: 307 MSEK, 2018: 57 MSEK och 2017: 151. Av dessa ar
2019:272,2018:57 och 2017: 151 icke finansiella.

FINANSIELLA SKULDER 2019 2018 2017
Skulder i rapport dver finansiell stallning:

Langfristiga skulder till koncernbolag 30 30 30
Langfristiga skulder till kreditinstitut 10 31 51
Ovriga langfristiga rantebarande skulder 30 - -
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 230 173 71
Ovriga kortfristiga rantebarande skulder 17 - -
Leverantorsskulder 516 533 497
Summa 833 767 649

Koncernens balansrakning visar évriga icke rantebarande skulder om
2019: 258 MSEK, 2018: 168 MSEK och 2017: 178 MSEK. Inga derivat finns
per bokslutsdagen.

Inga villkorade kdpeskillingar finns 2019, 2018 eller 2017 vilka varderas till
verkligt véarde via resultatriakningen klassificeras som niva 3.

Finansiella skulder forfaller i huvudsak inom 12 méanader. Ovriga poster ar
icke finansiella.

Finansiella tillgdngar och skulder klassificeras enligt tre nivaer:

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad fér samma instrument.

Niva2: Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata sominte
inkluderasiniva 1.
Niva 3: Utifranindatasom inte &r observerbara pa marknaden.
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Not 27. Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder fordelar sigirapport éver
finansiell stallning enligt foljande:

Langfristiga skulder 2019: 70 MSEK, 2018: 61 MSEK, 2017: 81 MSEK.

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 2019: 230 MSEK,
2018: 173 MSEK, 2017 71 MSEK.

Ovriga kortfristiga skulder till koncernbolag 2019: 0 MSEK,
2018:0MSEK, 2017: 0 MSEK.

Totalt 2019: 300 MSEK, 2018: 234 MSEK, 2017: 152 MSEK.

Kredittider pa leverantérsskulder i koncernen féljer normal branschpraxis.
Nominella varden avseende rantebarande skulder och avsattningar 6verens-
stammer i allt vasentligt med redovisade varden.

SKULDER TILLKREDITINSTITUT

OCH KONCERNBOLAG 2019 2018 2017
Kortfristig del 230 173 71
Forfallotidpunkt, 2 - 5 ar

fran balansdagen 70 61 81
Summa 300 234 152
CHECKRAKNINGSKREDIT 2019 2018 2017
Beviljad kreditlimit 250 250 100
Outnyttjad del -250 -250 -100
Utnyttjat kreditbelopp - - -
Kreditlimiter pa checkrakningskrediter férnyas arligen.

LEASINGSKULDER SOM

PRESENTERAS | KONCERNENS

BALANSRAKNING ENLIGT FOLJANDE: 2019 2018 2017
Kortfristig del 17 - -
Langfristig del 30 - -
Summa 47 - -



Not 28. Skulder hanforliga till finansieringsverksamheten

Forandringar i skulder som ar hanforliga till finansieringsverksamheten kan klassificeras enligt nedan:

Langfristiga skulder Kortfristiga skulder

Leasingskulder

Summa

2019-01-01

Tillampning av IFRS 16
Justerat 2019-01-01

Kassaflodespdverkande:
Aterbetalningar
Inbetalningar

Ej kassaflodespdverkande:
Verkligt varde

Initial redovisning av leasingskuld
Omeklassificering

2019-12-31

61

61

-20

173

173

57

230

234

234

-25
57

52

317

2018-01-01

Kassaflodespaverkande:
Aterbetalningar
Inbetalningar

Ej kassaflodespdverkande:
Verkligt varde
Omklassificering
2018-12-31

61

71

102

173

152

-20
102

234

2017-01-01

Kassaflodespdverkande:
Aterbetalningar
Inbetalningar

Ej kassaflodespdverkande:
Verkligt varde
Omklassificering
2017-12-31

101

-20

81

168

-148
51

71

269

-168
51

152

Not 29. Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

2019

2018

2017

Not 31. Justeringar for poster som inte

ingar i kassaflodet

2019

2018

2017

Produktionskostnader 6
Personalkostnader 78
Ovriga poster 14

26
72

16
55

Summa 98

102

Not 30. Panter och eventualforpliktelser

2019

2018

79

2017

Stallda panter

Aktier i dotterforetag 465
Foretagsinteckningar 50
Fastighetsinteckningar 70

556
50
69

474
75

Summa 585

Eventualfdrpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman

for 6vriga koncernféretag -
Ovriga garantier 90

675

78
40

618

183

Summa 90

118

183
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Avskrivningar

Ovriga avsittningar

Férandring periodiserade rantor
Ovriga poster

10

Summa

14



Not 32. Transaktioner med nirstaende

Moderbolaget har en narstaenderelation med sina direkta och indirekta
innehav av dotterforetag vilka framgar av not 19 till vilka moderbolaget dels
saljer supporttjanster sdsom IT, ekonomitjanster och personaladministration
vilka fordelas till sjalvkostnad pa dotterbolagen. Vidare har moderbolaget
finansiering genom bolagets huvudagare M2 Holding AB. Skulderna till M2
Holding framgar av koncernens finansiella rapporter liksom rantekostnader
och andra finansiella kostnader till koncernbolag. Narstaende transaktioner
med styrelseledamoter och ledande befattningshavare framgar av not 4.

Wastbyggs storsta dgare ar M2 Holding AB. M2 &gs och kontrolleras av
Rutger Arnhult, som ocksa ar styrelseledamot i detta bolag. M2-koncer-
nen har vésentliga direkta och indirekta dgarintressen i Corem Property
Group AB och Klévern AB. Rutger Arnhult &r styrelseledamot i Corem Property
Group, styrelseledamot och vd i KIévern. Corem Property Group och Klévern
ingar i gruppen av narstaende foretag men ar inte koncernféretag samman-
hangande med Wastbygg.

Wastbygg utfér entreprenadverksamhet i konkurrens at Klévern, Corem
Property Group och M2 enligt tabell pa nista sida. Betraffande Corem ingar
aven en projektutvecklingsvinst.

Per balansdagen finns finansiella skulder om 2019: 31 MSEK, 2018:

31 MSEK och 2017: 31 MSEK inklusive upplupen ranta till M2. Det finns dven
kundfordringar om 2019: 33 MSEK, 2018: 13 MSEK och 2017: 42 MSEK till
narstaende. Under forsta kvartalet 2020 saldes tva logistikanlaggningar till
M2, varav en fardigstalld och inflyttad. Dessa har delvis vinstavraknats under
fjarde kvartalet 2019 och summan ingar i upparbetad intdkt nedan.

Det férekommer att moderbolaget M2 stéller ut borgensférbindelse for
koncernens olika ataganden i projekten.

TRANSAKTIONER MED Upparbetad Upparbetad  Upparbetad
NARSTAENDE FORETAG intakt 2019 intakt 2018  intdkt 2017
Motpart

Klévern 15 125 53
Corem Property Group 150 116 258
M2 56 0 1
Summa 221 241 312

Utover ovanstaende har Wastbygg hyreskostnader till Klévern
om 2019: 2 MSEK, 2018: 2 MSEK och 2017: 2 MSEK.

144

Not 33. Hindelser efter 2019-12-31

Efter balansdagen har féljande vasentliga hdndelser intraffat.

Kvartal 12020:

Entreprenadavtal har tecknats med CA Fastigheter om att uppféra
24 |agenheter i Jonkoping.

Entreprenadavtal har tecknats med Boras Stads fastighetsbolag IBAB
om att uppféra en byggnad pa 3 800 kvm dar Leos Lekland ska vara
hyresgast.

Avtal har tecknats om att utveckla och bygga en produktions- och
logistikanlaggning med MatHem som hyresgast pa 32000 kvm samt ett
fristaende parkeringshus pa 9 000 kvm.

En handelsfastighet som bolaget utvecklar och bygger at Hornbach i
Trollhdttan har salts till SPP.

Tva egenutvecklade logistikprojekt har salts till M2 Gruppen. Det ena
ar fardigstallt och hyresgasten ar inflyttad.

Vid en extra bolagsstamma den 23 januari utsags Joacim Sjoberg till ny
styrelseledamot. Med invalet utékades Wastbygg Gruppens styrelse med
en ledamot.

Styrelsen fattade beslut om att produktionsstarta tva utvecklingsprojekt.
Beslutet omfattar etapp tva av Tuvebo i Gteborg med 71 bostadsratter
samt ett trygghetsboende i Halmstad med 29 lagenheter. Beslut togs
ocksa om att trygghetsboendet ska dgas och férvaltas av Inwita.

Pa arsstamman den 23 mars 2020 fattades beslut om att 6ka antalet
aktier i bolaget genom att varje aktie delades upp pa 450 aktier (aktiesplit
1-450), se vidare i Not 24 Eget kapital.

P& arsstamman den 23 mars fattades beslut om att &ndra Wéastbygg
Gruppens sate fran Boras till Goéteborg.

Pa arsstamman fattades dven beslut om att dela ut 75 MSEK till 4garna.
Utbetalning skedde innan forsta kvartalets slut.

Entreprenadavtal har tecknats med Hydra Specma om att bygga huvud-
kontor och produktionsanliggning utanfér Goteborg pa 11 200 kvm.

Kvartal 2 2020:

Koncernbolaget Logistic Contractor har tecknat hyresavtal fér kontors-
lokaler i Oslo och Helsingfors for sitt norska respektive finska dotter-
bolag.

Forward funding-avtal har tecknats med Lansa Fastigheter om férvérv
av Lagerkransen i Lund inklusive entreprenadavtal fér uppférandet.
Eget utvecklingsprojekt.

Avtal om férvérv av ett projekt i Falkenberg har tecknats med Kvartilen.
Projektet omfattar cirka 30 radhus med férdig detaljplan.

Entreprenadavtal har tecknats med Flligger Farg om en utbyggnad pa
2 500 kvm av deras anlaggning utanfor Boras.

Avtal om férvérv av ett projekt i Falkenberg har tecknats med Kvartilen.
Inom projektet planeras for ett dldreboende och ett trygghetsboende.
En markanvisning har erhéllits av Trelleborgs kommun for utveckling,
byggande, drift och dgande av en forskola.

Construction management-avtal har tecknats med Alecta for bygg- och
projektledning av etapp tva avombyggnaden av Asecs handelsplats i
Jonkoping, 20 000 kvm.

Kvartal 3 2020:

Ett egenutvecklat bostadsprojekt i Varberg som omfattar 174 student-
bostdder har avyttrats. Entreprenadavtal har tecknats fér uppférandet.
En egenutvecklad logistikanlaggning i Orebro har avyttrats.

Avtal har tecknats med Junehem om att uppféra 65 lagenheter i Taberg
utanfér Jonkoping.

Avtal har tecknats med Okidoki Arkitekter om att uppféra 12 lagenheter
i Lund.

Avtal har tecknats med Catena om att uppféra en logistikanlaggning
pa 11 100 kvm i Astorp.

En egenutvecklad logistikanlaggning i Boras har avyttrats.

Avtal har tecknats med Tobin Properties om att uppféra 60 lagenheter
i Nacka.

Avtal har tecknats med Goda Vattnet Projekt AB om att uppféra

61 lagenheteriLund.



Revisors rapport avseende nya finansiella
rapporter over historisk finansiell information

RAPPORT FRAN OBEROENDE REVISOR

Till styrelsen i Wastbygg Gruppen AB (publ),
org.nr 556878-5538.

RAPPORT OM DE NYA FINANSIELLA RAPPORTERNA
Uttalanden

Vi har utfort en revision av de nya finansiella rapporterna for
Wastbygg Gruppen AB (publ) fér den period om tre rakenskaps-
ar som slutar den 31 december 2019. Koncernens nya finan-
siella rapporter ingar pa sidorna 113-144 i detta dokument.
Enligt var uppfattning har de nya finansiella rapporterna upp-
rattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella
stallning per den 31 december 2019, 31 december 2018 samt
31 december 2017 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for vart och ett av de tre rédkenskapsar som slutar den
31 december 2019 enligt International Financial Reporting
Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredovis-
ningslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till koncernen enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att de nya finansiella rapporterna upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och enligt IFRS
sa som de antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direkt6-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta nya finansiella rapporter som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av de nya finansiella rapporterna ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida de
nya finansiella rapporterna som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktighe-
ter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i de nya finansiella rapporterna.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktighe-
ter i de nya finansiella rapporterna, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegent-
ligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikt-
liga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av koncernens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktoérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vienslutsats om l[ampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av de nya finansiella rapporterna. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhets-
faktor som avser sddana handelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om koncernens formaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarnai de nya finansiella
rapporterna om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
de nya finansiella rapporterna. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att koncernen inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i de nya finansiella rapporterna, daribland
upplysningarna, och om de nya finansiella rapporterna ater-
ger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

e inhamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen fér enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande
avseende de nya finansiella rapporterna. Vi ansvarar for
styrning, dvervakning och utférande av revisionen. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Stockholm den 30 september 2020
Grant Thornton Sweden AB

Camilla Nilsson
Auktoriserad revisor

Lars Kjellgren
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Definitioner

A-aktier

Aktier av serie A i Bolaget.

B-Aktier

Aktier av serie B i Bolaget.

Bolaget eller Wastbygg Gruppen

Wastbygg Gruppen AB, org.nr 556878-5538.

Cornerstoneinvesterare

Svolder AB (publ), org. nr 556469-2019 och
Lansforsakringar Fondfoérvaltning AB, org. nr 556364-2783

Erbjudandet

Erbjudandet att férvarva aktier i Bolaget i enlighet med Prospektet.

Erbjudandepris

96 SEK per B-aktie.

Euroclear Sweden

Euroclear Sweden AB.

Huvudagarna

M2 Holding AB, org. nr 556878-5520 och Fino Férvaltning AB, org. nr 556935-3617.

Joint Bookrunners

Nordea Bank Abp, filial i Sverige, org. nr 516411-1683 samt
Swedbank AB, org. nr 502017-7753.

Joint Global Coordinators

Nordea Bank Abp, filial i Sverige, org. nr 516411-1683 samt
Swedbank AB, org. nr 502017-7753.

Koden

Svensk kod for bolagsstyrning.

Koncernen eller Wastbygg

Den koncern vari Bolaget ar moderbolag inklusive dotterbolag i Koncernen.

MSEK

Miljoner kronor.

Nasdaq Stockholm Den reglerade marknad som drivs av Nasdaq Stockholm Aktiebolag.
Nordnet Nordnet Bank AB, org. nr 516406-0021.
Prospektet Detta prospekt som har uppréttats i anledning av Erbjudandet.

Placeringsavtalet

Avtal om placering av aktier som ingds mellan Bolaget och Joint Global Coordinators,
som beskrivs i avsnittet “Legala fragor och kompletterande information”.

SEK

Svenska kronor.

Stabiliseringsagent

Swedbank AB, org. nr 502017-7753.

Séljande Aktiedgare

Fino Forvaltning AB, org. nr 556935-3617, med adress c/o Jérgen Andersson,
Mastvagen 9,432 74 Traslovslage, LEI-kod: 549300CRXWMNJDOE3S37.

Overtilldelningsoption

Den av styrelsen i Bolaget beviljade optionen till Joint Global Coordinators att férvarva
ytterligare upp till 1 484 375 B-aktier i Bolaget till Erbjudandepriset for att tacka eventuell
overtilldelning eller andra korta positioner, om nagra, i samband med Erbjudandet.
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Adresser

BOLAGET

Wastbygg Gruppen AB
Sofierogatan 3B

412 51 Goteborg

Sverige

Telefonnummer: 031-733 23 00

JOINT GLOBAL COORDINATORS OCH
JOINT BOOKRUNNERS

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Smalandsgatan 17

105 71 Stockholm

Sverige

Swedbank AB (publ)
Landsvagen 40

105 34 Stockholm
Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Setterwalls Advokatbyra AB

Sankt Eriksgatan 5

411 05 Goteborg

Sverige

LEGAL RADGIVARE TILL JOINT GLOBAL
COORDINATORS OCH JOINT BOOKRUNNERS
Gernandt & Danielsson Advokatbyra AB
Hamngatan 2

111 47 Stockholm

Sverige

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB
Box 7623

103 94 Stockholm

Sverige
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