Inbjudan till teckning av
stamaktier av serie B i Real
Holding i Sverige AB (publ)

First North vid Nasdaq Stockholm

First North ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika nordiska borserna som ingar i Nasdag.
Den har inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa First North regleras av First
Norths regler och inte av de juridiska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering i
ett bolag som handlas pa First North &r mer riskfylld an en placering i ett bolag som handlas pé en reg-
lerad marknad. Alla bolag vars aktier ar upptagna till handel péa First North har en Certified Adviser som
Overvakar att reglerna efterlevs. Nasdaq Stockholm godkanner ansékan om upptagande till handel pa

First North.
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Viktig information

VIKTIG INFORMATION

Detta Prospekt ("Prospektet”) har upprattats av Real Holding i Sverige AB (publ), organisationsnummer 556865-1680, (”Real
Holding” eller "Bolaget”) med anledning av Bolagets erbjudande till allménheten att teckna stamaktier av serie B (de ”Nya
Aktierna”) i forestdende foretradesemission ("Erbjudandet”). Med referenser till ”Real Holding” eller "Bolaget” avses i
Prospektet, beroende pa ssmmanhang, Real Holding i Sverige AB (publ) eller den koncern dar Real Holding i Sverige AB (publ)
ar moderbolag eller ett eller flera dotterbolag i koncernen. Med "Koncernen” avses den koncern vari Real Holding i Sverige AB
(publ) ar moderbolag. Med ”Euroclear” avses Euroclear Sweden AB, org.nr 556585-8074. Hanvisning till "SEK” avser svenska
kronor, hinvisning till ’JEUR” avser euro och hdnvisning till "USD” avser amerikanska dollar. Med ”K” avses tusen och med "M”
avses miljoner.

Prospektet har upprittats i enlighet med lag (1991:980) om handel med finansiella instrument och Kommissionens
forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomfdrande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG
("Prospektforordningen”) samt Kommissionens delegerande forordning (EU) nr 486/2012 av den 30 mars 2012 om dndring av
forordning (EG) nr 809/2004. Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna
i2 kap 25 och 26 §§ lag (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkdnnandet och registreringen innebér inte att
Finansinspektionen garanterar att sakuppgifter i Prospektet ar riktiga eller fullstindiga. Prospektet finns tillgédngligt pa Mangold
Fondkommission ABs hemsida (www.mangold.se), pd Real Holdings hemsida (www.realholding.se) samt pa Finansinspektionens
hemsida (www.fi.se). Utdver vad som framgér pa sidorna 33 till 35 avseende finansiell information i Prospektet, sidorna 40 till 41
avseende proformaredovisningen samt sidorna 43 till 45 avseende resultatprognosen som ingar i Prospektet har ingen information
i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Viss finansiell information har avrundats i Prospektet, varfor vissa
tabeller inte summerar korrekt. Erbjudandet att teckna stamaktier av serie B i enlighet med villkoren i Prospektet riktar sig inte till
personer vars deltagande i Erbjudandet kréver ytterligare prospekt, registreringsatgérder eller andra atgérder dn vad som foljer av
svensk ritt. Prospektet och andra till Erbjudandet hidnforliga handlingar far inte offentliggdras, publiceras eller distribueras i USA,
Kanada, Australien, Hongkong, Singapore, Sydafrika, Schweiz, Nya Zeeland, Japan eller annat land dér sddan atgérd forutsétter
registreringsatgérder eller andra atgirder dn de som foljer av svensk ritt. De Nya Aktierna har inte registrerats eller kommer
att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i géillande lydelse, eller enligt tillamplig lag i Kanada, Australien,
Hongkong, Singapore, Sydafrika, Schweiz, Nya Zeeland eller Japan och far darmed inte erbjudas eller 6verlatas, direkt eller
indirekt, till person med hemvist i ndgot av dessa ldnder. Anmélan om teckning av stamaktierna av serie B i strid med ovanstdende
kan komma att anses vara ogiltig och lamnas utan avseende. Tvist i anledning av forestdende Erbjudande, innehallet i Prospektet
och dirmed sammanhéngande rattsforhallanden skall avgoras av svensk domstol, varvid Stockholms tingsritt skall utgora forsta
instans. Svensk ratt dr exklusivt tillamplig pa Prospektet.

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhédllanden, verksamhet och
resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar uttalanden rérande Bolagets nuvarande avsikter, beddomningar och
forviantningar. Orden “anser”, “avser”, “bedomer”, “forvintar sig”, “forutser”, ”planerar” eller liknande uttryck indikerar vissa av
dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra sadana uttalanden identifieras utifran det aktuella sammanhanget. Faktiska handelser
och resultatutfall kan komma att skilja sig avsevart fran vad som framgér av sddana uttalanden till f6ljd av risker och andra faktorer
som Bolagets verksamhet paverkas av.

Prospektet innehaller historisk och framtidsinriktad marknadsinformation. I det fall informationen har hamtats fran tredje
part ansvarar Bolaget for att informationen har atergivits korrekt. Savitt Bolaget vet har inga uppgifter utelamnats pa ett sitt som
skulle kunna gora informationen felaktig eller missvisande i forhallande till de ursprungliga kéllorna. Real Holding har dock inte
kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan information som lamnats av tredje part, varfor styrelsen for Real Holding inte patar
sig nagot ansvar for fullstandigheten eller riktigheten for sédan information som presenteras i Prospektet. Sddan information bor
lasas med detta i atanke.

Ingen tredje part enligt ovan har, savitt styrelsen kdnner till, vdsentliga intressen i Real Holding.

Mangold Fondkommission AB, organisationsnummer 556585-1267, &r finansiell radgivare till Bolaget och emissionsinstitut
i samband med forestaende Erbjudande och har bitrétt Bolaget i upprattandet av Prospektet. Da samtliga uppgifter i Prospektet
hérror fran Bolaget, friskriver sig Mangold Fondkommission AB fréan allt ansvar i forhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende
andra direkta eller indirekta konsekvenser till f6ljd av beslut om investering eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa
uppgifterna i detta Prospekt.

I samband med nyemissionen av aktier kan Mangold Fondkommission AB (Mangold Fondkommission) komma att
genomfora transaktioner for att stodja borskursen eller marknadspriset pa aktierna for att balansera ett eventuellt séljtryck
(stabiliseringsliknande atgirder). Dessa aktiviteter kan komma att bedrivas pa Nasdaq First North eller nagon annan marknad
inklusive OTC-marknad i Sverige eller pa annat satt. Mangold Fondkommission har ingen skyldighet att vidta sadana
stabiliseringsliknande atgarder och sadana stabiliseringsliknande atgarder kan, om de vidtas, komma att nér som helst upphora utan
foregaende meddelande. Stabiliseringsliknande atgarder kan komma att genomforas fran datumet for noteringen av aktierna till
och med den dag som infaller 30 kalenderdagar darefter. For en detaljerad beskrivning av de stabiliseringsliknande atgérderna, se
avsnittet “Legala fragor och kompletterande information” pa sidan 58.
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Definitioner

Real Holding eller Bolaget

Mangold Fondkommission eller Mangold

Prospektet

Nya Aktierna

Erbjudandet eller Foretridesemissionen

Obligationsemissionen

Real Holding i Sverige AB (publ) med organisationsnummer 556865-1680,
inklusive dotterbolag om inte annat framgéar av sammanhanget.

Mangold Fondkommission AB med organisationsnummer 556585-1267.

Detta prospekt som narmare beskriver den forestdende foretrddesemissionen av
stamaktier av serie B i Real Holding.

Stamaktier av serie B i Real Holding som avses i erbjudandet.

Forestaende foretradesemission av stamaktier av serie B om cirka 40 MSEK som
niarmare beskrivs i detta Prospekt.

Obligationsemissionen om 300 MSEK som beskrivs i prospekt daterat den
17 december 2015.

MTF Multilateral Trading Facility (MTF) dr en alternativ marknadsplats som inte har
samma juridiska status som en reglerad marknad.

Handelsplatsen Nasdaq First North Stockholm.

Kalendarium

Kvartalsrapport Januari-Mars 2016

Arsstimma 2015

Kvartalsrapport Januari-Juni 2016

Kvartalsrapport Januari-September 2016

Bokslutskommuniké 2016

12 maj 2016

3 juni 2016

24 augusti 2016

9 november 2016

15 februari 2017



Sammanfattning

Sammanfattningar bestdr av informationskrav uppstdillda i sd kallade ”Punkter”. Dessa Punkter dr numrerade i avsnitten
A—E (4.1 —E.7). Denna sammanfattning innehdller alla de Punkter som krdvs i en sammanfattning for aktuell typ av
virdepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte dr tillimpliga for alla typer av prospekt, kan det finnas luckor i
numreringen av Punkterna. Aven om det krdvs att en viss Punkt inkluderas i sammanfattningen for aktuella virdepapper
och aktuell emittent, dr det mojligt att ingen relevant information kan ges rorande Punkten. Informationen har da ersatts av
en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen “ej tillamplig”.

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al Introduktion och var- Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att inves-
ningar tera i virdepappren som erbjuds ska baseras pa en bedomning av Prospektet i dess helhet fran inves-
terarens sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol, kan den investerare som dr
kédrande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna
for overséttning av Prospektet innan de réittsliga forfarandena inleds.

Civilrittsligt ansvar kan aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversitt-
ningar ddrav, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oforenlig med de andra
delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinfor-
mation for att hjdlpa investerare nér de Gverviger att investera i sddana virdepapper.

A2 Samtycke till anvind- Ej tillamplig. Finansiella mellanhédnder har inte rétt att anvéanda detta Prospekt for efterfoljande aterfor-
ning av Prospektet sdljning eller slutlig placering av vérdepapper.

AVSNITT B - EMITTENT OCH EVENTUELL GARANTIGIVARE

B.1 Firma och Bolagets registrerade firma och handelsbeteckning dr Real Holding i Sverige AB (publ) med organi-
handelsbeteckning sationsnummer 556865-1680.

B.2 Siite, bolagsform Real Holding i Sverige AB (publ) dr ett publikt aktiebolag som har sitt séte i Stockholm. Bolaget bild-
et cetera ades i Sverige den 12 september 2011 och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).

B.3 Huvudsaklig Real Holdings huvudsakliga verksamhet dr att forvirva, fordadla och forvalta fastigheter i och
verksamhet och omkring Sveriges storre stader. Bolaget forvaltar for ndarvarande aktivt fastigheter i Stockholm,
marknader Landskrona, Habo och Gislaved. Forvaltningen och foéradlingen av dessa fastigheter sker i samrad

med hyresgiéster, kommuner, ideella foreningar, sociala entreprendrer och andra intressenter for att
oka trivseln och tryggheten i lokalsamhéllet.

B.4a Trender Fastighetsmarknaden fortsdtter att vara en populdr bransch for investerare niar den svenska ekonomin
fortsdtter att aterhdmta sig. Enligt Boverket rader fortfarande ett stort underskott och en stor bostads-
brist i majoriteten av Sveriges kommuner, hela 80 procent av kommunerna pastas ha ett underskott
utav hyresritter. Da efterfragan dverstiger utbudet pd manga stillen runt om i landet dr det darfor en
attraktiv marknad att bygga nytt pa. Dessutom Okar efterfragan pa moderna kontor, med mer kva-
dratmetersnala och miljosmarta 16sningar vilket ger stark efterfragan for nybyggnadsprojekt i flera av
Sveriges stader.

En annan trend &r att fler och fler fastighetsbolag tar upp vérdepapper till handel for att ta in nytt
kapital, da radande ekonomiska forutséttningar och en stark tilltro till fastighetsmarknaden gér bola-
gen populédra pa dem olika borserna.

Bedomningen ér att den svenska fastighetsmarknaden under 2016 kommer att se relativt ofor-
andrade hyresnivaer samt minskad vakansrisk i takt med att den svenska ekonomin fortsitter att
aterhamta sig.
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100%
B.5 Koncernstruktur Real Holding
i Sverige AB (publ)
ssaholmen

Fastigheter AB

Handelsbolaget Real Fastigheter i Real Fastigheter Real Vérd- Real Samhiills-

Nissaholmen Habo AB AB (publ) fastigheter AB fastigheter AB

Real Fastigheter F{eu} Il
i Landskrona AB fastighetecAB
B.6 Storre aktiedgare

Namn Antal A-aktier ~Antal B-aktier ~Antal PREF1 Roster, % Kapital, %
Bengt Linden, privat och 1450 000 165 000 37,13% 30,03%
genom bolag
Tuve Holding AB 705 000 17,46% 13,11%
Kvalitena AB (publ) 705 000 17,46% 13,11%
Daniel Andersson, privat 660 000 48 000 16,70% 13,16%
och genom bolag
Threshold AB 103 000 0,26% 1,93%
Ovriga 5000 1427924 109 185 10,99% 28,66%
Totalt 3525000 1640924 212 185 100% 100%

Real Holding och Karin Petterssons Familjestiftelse har ingatt ett aktiedgaravtal avseende dgandet

i Real Samhallsfastigheter daterat den 27 mars 2015. Enligt avtalet atar sig respektive part att, vid
behov, tillskjuta nodvéndigt belopp for genomforande av olika projekt. Beslut om investeringar (lik-
som manga andra beslut) forutsitter dock att det bitrdds av Real Holding.

1 6vrigt existerar det inga andra aktieéigaravtal eller motsvarande avtal mellan aktiedgare i Real
Holding i syfte att skapa ett gemensamt inflytande 6ver Bolaget.
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B.7 Finansiell information i ReSUItatré kning

sammandrag

2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomsittning 1818 100 0

Ovriga intikter, rorelsevinster och uppskrivningar 212 3135 0

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader -133 -13 0
Ovriga externa kostnader -3 117 -3020 -352
Personalkostnader -1221 -121 0
Virdeforandringar fastigheter 9500 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar 0 -52 0
Kostnader av engangskaraktir 22115 0 0
Rorelseresultat -15 057 29 -352

Resultat fran finansiella poster

Fusionsvinst 881 0 0
Netto av valutakursforédndringar 7 845 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -23 281 -537 0
Resultat efter finansiella poster -29 612 -508 -352
Resultat fore skatt -29 612 -508 -352
Uppskjuten skattefordran 7300 0 0
Uppskjuten skatt (avseende orealiserade -2728 1 0
Overvirden)

Arets resultat -25040 -507 352
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B.7 Finansiell information i Balansrakni ng
sammandrag forts.
2014-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anlaggningstillgangar 564 139 0
Materiella anldggningstillgangar 165 400 5000 0
Finansiella tillgdngar 56 034 54 0
Uppskjuten skattefordran 7300 0 0
Omsiittningstillgingar
Kundfordringar 3901 2 855 0
Aktuella skattefordringar 448 42 0
Ovriga fordringar 2985 1253 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 34612 71 1800
Kassa och bank 85366 23 1
Summa omsittningstillgangar 127 312 4244 1823
SUMMA TILLGANGAR 356 610 9437 1823
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 756 2050 50
Overkursfond (fritt eget kapital) 74 502 0 0
Annu ¢j registrerad kvittningsemission 3825 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 2000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat -25 280 -123 -363
Orealiserade dvervirden fastigheter 8133 0 0
Summa eget kapital 71936 1927 1687
Avsittningar
Avsittning for uppskjuten skatt 2728 354 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 47002 2982 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3027 350 20
Skulder till koncernforetag 0 0 81
Ovriga skulder 230445 3127 0
Skatteskulder 89 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1383 697 35
Summa kortfristiga skulder 234944 4174 136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 356 610 9437 1823
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B.7 Finansiell information i Ka Ssaﬂédesana Iys

sammandrag forts.

2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -29 612 -508 -352
Justeringar for poster som ingér i

kassaflodet m.m. 22182 52 0
Betald skatt 0 -42 0

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital -7430 -498 -352

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 046 -2 855 0
Forandring av kortfristiga fordringar -37 544 498 -1697
Fordndringar leverantorsskulder 2677 330 20
Foréndring av kortfristiga skulder 204 686 3708 29
Kassaflode fran den I16pande verksamheten 161 343 1183 -2000

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anliaggningstillgangar -407 -157 0
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar -74 793 -3932 0
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar -5 800 -54 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 000 -4143 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 5000 0 2000
Upptagna lan 0 2982 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 2982 2000
Arets kassaflode 85343 22 0

Likvida medel vid arets slut 85366 23 1
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B.7 Finansiell information i Nyckeltal
sammandrag forts.

2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Finansiella

Soliditet, %
Réntetdckningsgrad, ggr
Skuldsittningsgrad, ggr
Avkastning pa eget kapital, %
Rintebidrande skuld, KSEK

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut
Resultat per aktie, SEK
Eget kapital per aktie, SEK
Utdelning, SEK

Organisatoriska

Antal anstillda, periodens slut

20,17% 20,42% 92,52%
neg. neg. neg.

3,34 1,55 0,00

neg. neg. neg.
238502 2982 0
4936 109* 10 250 000 10 250 000
neg. neg. neg.

14,57 0,19 0,16

0,00 0,00 0,00

2 0 0

Nyckeltalen for rdkenskapsaren 2013 och 2014 dr oreviderade men baseras pa reviderade siffror.
Nyckeltalen for rakenskapsaret 2015 &r tagna fran Bolagets bokslutskommuniké.

*Antalet aktier dr justerat for en sammanldggning med forhallandet 1:10.

Soliditet, %

Rintetdckningsgrad, ggr

Skuldsittningsgrad, ggr
Avkastning pa eget kapital, %
Réntebarande skuld, KSEK
Antal aktier, periodens slut
Resultat per aktie, SEK

Eget kapital per aktie, SEK
Utdelning, SEK

Antal anstillda, periodens slut

Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Avser resultat efter finansiella poster dividerat med rintekostnader och
likande resutatposter.

Rintebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Arets resultat dividerat med totalt eget kapital.

Mingden rintebdarande skuld i balansridkningen i tusen kronor.
Antalet utestaende aktier vid periodens utgang.

Arets resultat dividerat med antalet utestaende aktier i kronor.
Eget kapital dividerat med antalet utestaende aktier i kronor.
Utdelning under perioden i kronor.

Antalet anstéllda vid periodens slut.
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B.7

Finansiell information i
sammandrag forts.

Den finansiella information ovan dr reviderad av revisor med undantag for kassaflodesanalysen for
rakenskapsaret 2013, bokslutskommunikén for 2015 samt nyckeltalen. Nyckeltalen baseras daremot
pé reviderade siffror och har upprittats av Bolagets redovisningsansvarige. Kassaflodesanalysen

for rdkenskapsaret 2013 har upprittats av revisor som jamforelsesiffror till arsredovisningen for
rakenskapsaret 2014. Den finansiella informationen for rikenskapséret 2013 dr hamtad fran Bolagets
arsredovisning och siffrorna for rakenskapséret 2014 ar hamtade fran Bolagets koncernredovisning.
Rikenskapsaret 2015 siffror &r himtade ur Bolagets bokslutskommuniké for 2015. Real Holdings
bokslutskommunikeé for rikenskapséret 2015 har upprittats i enlighet med International Financial
Reporting Standards ("IFRS”) och koncernredovisningen for rikenskapséret 2014 ar upprattad i
enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). Real Holdings arsredovisning for rédken-
skapséret 2013 har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Inga negativa fordndringar i framtidsutsikter har 4gt rum sedan den senaste offentliggjorda finan-
siella informationen per den 31 december 2015.

Under verksamhetsaret 2014 forvirvades en fastighet i Landskrona och Bolaget har under 2015 ingatt
forvirvsaval for tio stycken fastigheter beldgna i Stockholm, Habo, Gislaved och Karlskrona. Bolaget
har tilltrdtt sammanlagt nio av dessa fastigheter.

Bolaget genomforde i juni 2015 en preferensaktieemission om hogst 265 MSEK. Efter emissionens
genomforande drog styrelsen tillbaka emissionen med anledning av rddande marknadsforhallanden.

Bolaget offentliggjorde i december 2015 en obligationsemission om hogst 300 MSEK, for vilken
teckningsperioden per datumet for Prospektets avgivande pagar.

Under 2015 har Bolaget uppvisat ett negativt resultat, frimst pa grund av réntekostnader och kostna-
der av engéngskaraktir hianforbara till kapitalanskaffningarna under 2015. Bolaget har dven under
2015 visentligt 6kat sin balansomslutning da fastighetsbestandet under éret har stigit fran en fastighet
till elva fastigheter. Efter utgangen av 2015 har inga hdndelser skett som paverkar Bolagets finansiella
situation.

Efter offentliggérandet av bokslutskommunikén for rikenskapséret 2015 har inga visentliga hiandel-
ser intraffat i Bolaget.
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B.8 glts::]“ proformaredo-  Proformaresultatrakning 1 januari 2015 till 31 december 2015
& Proformaredovisningen har endast till syfte att informera och belysa fakta. Proformaredovisningen
ar till sin natur avsedd att beskriva en hypotetisk situation och tjanar siledes inte till att beskriva Real
Holdings faktiska resultat eller finansiella stéllning.

Bolaget har under 2015 forvérvat tio stycken fastigheter varav atta av dessa har tilltrétts. De till-
tradda fastigheterna under aret har resulterat i att f6ljande bolag nu tillhér Real Holding som helédgda
dotterbolag:

1. Real Fastigheter Alvik AB

2. Real Nissaholmen Fastigheter AB

3. Real Fastigheter i Habo AB

De forviarvade men ej tilltrddda fastigheterna i Karlskrona kommer att resultera i att bolagen Jern-
husen Stockholm 129 AB” och “Jernhusen Stockholm 131 AB” tilldggs i listan med heldgda dotterbo-
lag under Real Holding efter tilltriade.

Proformaredovisningen har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Stan-
dards ("IFRS”) sasom de antagits av EU, till skillnad fran Real Holdings reviderade arsredovisning
for rakenskapsaret 2014 vilken upprattades enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmédnna rad. Anledningen till detta ar att Bolaget under ridkenskapséret 2015 har overgatt till att rap-
portera enligt IFRS. Bolagets bokslutskommuniké fér 2015 har upprittats enligt IFRS.

Real Holding ~ Summering  Juste- Real Holding
i Sverige AB ) ade  ringar i Sverige AB
(publ) fastigheter (publ)
Ej reviderad Ej reviderad
Hyresintakter 1818 21927 273 A 23 473
Fastighetskostnader -133 -8 152 -237 B -8 522
Driftnetto 1685 13775 -510 14 951
Ovriga rorelseintikter 212 3551 3551 C 212
Ovriga rérelsekostnader -3 117 -1 166 610 D -3 673
Ovriga rorelsekostnader av engdngskaraktir -22 115 -22 115
Forvaltnings- och administrationskostnader -1221 -203 -1424
Orealiserade virdeforandringar fastigheter 9500 9500
Avskrivning byggnader och markanligg- 0 -1776 1776 E 0
ningar
Rorelseresultat -15 056 14181  -1675 -12 050
Finansiella poster
Finansiella intékter 8726 8726
Finansiella kostnader -23282 -1 951 483 F -24709
Resultat efter finansiella poster -29 612 12230  -1192 -5 959
Resultat fore skatt -29 612 12230  -1192 -18 574
Netto av uppskjuten skattefordran och 4572 4572

uppskjuten skatteskuld
Arets resultat -25 040 12230 -1192 -14 002
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B.8

Utvald proformaredovis-
ning, forts.

Noter till proformaredovisningen

Not A

Da delar av december médnads hyresintéikter for det forvirvade bestdndet ocksa ingér i koncernens
intéktspost, justeras intdkterna ned darefter. Totalt sett har intdkterna justerats till att dverensstimma
med nuvarande hyresintékter pa drsbasis.

Not B

Kostnaderna for fastigheten i Bromma har justerats pd samma premisser som géllande intékterna
enligt Not A.

Not C

Avser vinst vid avyttring av dotterbolag i det bolag som tidigare dgde fastigheterna i Habo. Vinsten
var frimmande for de forvarvade fastigheterna och har justerats bort.

Not D

I samband med forvirven i december har séljarna resultatfort tidigare ars befarade kundforluster,
vilket belastat resultatet negativt. Da kundforlusterna inte avser rikenskapséret 2015 har kostnads-
posterna justerats upp darefter.

Not E

Samtliga avskrivningar elimineras pa koncernniva vid IFRS-redovisning. Istéllet redovisas samtliga
tillgangar och skulder till faktiska védrden I6pande.

Not F

En stor del av rintekostnaderna avser interndebiterade rantor, samt att ett tidigare banklén 16pt med
bunden rénta. Justeringar har gjorts till aktuella marknadsmiéssiga villkor samt att obeldnade fastig-
heter antagits vara beldnade till marknadsmissiga villkor.

Bestaende justeringar

Justeringarna avseende avskrivningar pa koncernniva vid IFRS-redovisning i Not E samt internde-
biterade rdntor enligt Not F kommer vara bestaende justeringar i Bolagets framtida finansiella rappor-
ter. Inga andra justerigar kommer vara bestaende.



Sammanfattning

B.
? Resultatprognos Resultatprognos 2016-2017
KSEK \[e} 2016 2017
Hyresintikter A 23500 24200
Ovriga rorelseintikter B 300 300
Rorelsens intidkter 23 800 24500
Drift och underhall C -8200 -8300
Kostnader for administration och ledning b -4 600 -5 200
Rorelseresultat 11000 11 000
Finansiella intakter E 0 0
Finansiella kostnader F -7 000 -6 800
Orealiserade vérdefordndringar G 31 100 31300
Resultat fore skatt H 35100 35500

1
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B.9

Resultatprognos, forts.

Noter till resultatprognosen
Not A

Hyresintikter avser de fastigheter som forvérvats under december 2015 samt Karlskronafastigheterna,
varpa berikning av hyresintikter avser hela dret bade for 2016 och 2017. Okningen av hyresintikterna
mellan aren 2016 och 2017 bestar av hdjning av hyra efter kvalitetsforbéttringar av fastigheterna.

Not B
Intdkter utdver hyresintikter, samt i forekommande fall drifttillagg, berdknas inte inflyta av vésentlig
karaktr.

Not C

Drift- och underhallskostnaderna ér berdknade till i snitt 165 kronor per kvadratmeter, vilket inkluderar
bade fastighetsskatt och eventuella tomtréttsavgilder. Total area i fastigheterna uppgar till 49 749 kva-
dratmeter och bestar av kommersiella ytor, dér en stor del av hyresgdsterna har egna driftabonnemang
och sjilv ansvarar for underhall. Viss del av administrationskostnaderna for fastigheterna dr ej medrik-
nad i denna post, utan istéllet under Not D nedan. Kostnadsokningen mellan de tva aren dr hanforliga till
kvalitetsforbéttringar av fastigheterna

Not D
Avser huvudsakligen kostnader fér administration och ledning av Bolaget.

Not E
Bolaget berdknar inte ha ndgra finansiella intékter.

Not F
Avser bank- och obligationsrantor for hela kalenderdren 2016 och 2017. De finansiella kostnaderna sjun-
ker aningen mellan aren tack vare amorteringar pa lan.

Not G

Virdeforandringar forvéntas for i stort sett hela bestandet, med avseende pa indexregleringar och dar-
med drliga 6kade hyresintékter och okat fastighetsvirde. For fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:74 for-
véntas virdet for byggritterna att oka i takt med att detaljplanen utvecklas till dess att fardiga byggritter
beslutats av Karlskrona kommun. I posten Orealiserade vardeforiandringar avser 25 000 KSEK fo6r 2016
samt 25 000 KSEK for 2017 berdknad virdeforandring for markomradet i Karlskrona. Nuvarande virde-
ring faststéller virdet till cirka 765 SEK per kvadratmeter férviantad BTA. Efter 2016 ars forvéintade viér-
defordndring berdknas virdet vara cirka 1 300 SEK per kvadratmeter och slutligen 2017 beréknas vérdet
uppga till mellan 1 800 och 2 000 SEK per kvadratmeter av den totala méngd byggritter som beslutats.
Bolaget berdknar paborja exploatering av tomtmarken under forsta halvaret 2017. Kostnader i detta avse-
ende har inte medréknats ovan, likvél som védrdeforandringar till f6ljd av detta inte heller medréknats.

Not H

Resultatet enligt prognosen inkluderar inte de skattemédssiga- och bokforingsméassiga avskrivningar som
Bolaget kommer att gora, varken av materiella eller immateriella tillgangar, forutbetalda kostnader eller
liknande. Da Bolagets redovisningsprinciper foljer IFRS tas avskrivningar av materiella tillgdngar bort
pé koncernniva och istéllet tas fastigheternas faktiska varde upp i balansridkningen, dédr eventuella vérde-
forandringar redovisas over resultatet. Avseende Bolagets forutbetalda kostnader for bryggfinansiering
samt obligationsemissionen, kommer dessa att resultatforas over obligationens 16ptid, vilket kommer att
péaverka Bolagets resultat negativt med uppskattningsvis 12 miljoner per ar de ndrmaste tre aren, vilket
inte inkluderats i resultatprognosen da dessa kostnader inte dr likviditetspaverkande.

Viktig information

Detta dr en bedomning 6ver hur Bolagets intjaningsformaga och resultat bedoms kunna utvecklas givet
ett antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kommer att ske. Prognosen ér darfér endast att
betrakta som ett scenario som Real Holding bedomer att kassaflodena bor kunna utvecklas, men det fore-
ligger ingen garanti for att utfallet blir som estimerat.

B.10

Revisionsanmérkning

Ej tillampligt; Bolaget har ej haft nagra revisionsanméarkningar for de rakenskapséar som omfattas i Pro-
spektet.
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B.11

Tillrickligt
rorelsekapital

Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget ¢j tillrackligt med rérelsekapital for de nastkom-
mande 12 manaderna. Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 2015 till drygt 85 MSEK
och rorelsekapitalunderskottet per Prospektets avgivande ér cirka 30 MSEK.

Bolaget har tidigare tagit upp en bryggfinansiering om cirka 200 MSEK for att mojliggora fastig-
hetsforvirv. Denna bryggfinansiering skall aterbetalas den 29 februari 2016 och det totala beloppet
aterstar vid datumet for Prospektets avgivande. Foredetrddesemissionen tillsammans med cirka
65 MSEK fran Obligationsemissionen, Bolagets likvida behallning och lan fran en styrelseledamot
om cirka 37 MSEK avser att aterbetala bryggfinansieringen till fullo.

Foretradesemissionen kommer vid full teckning att tillféra Bolaget cirka 40 MSEK fore avdrag
for emissionskostnader och vid fulltecknande kommer Bolaget att ha tillrickligt rérelsekapital for
de nastkommande 12 ménaderna. For att bedriva verksamhet de ndstkommande 12 manaderna avser
Bolaget att anvinda sig av det positiva driftnettot fran fastighetsbestandet.

Fulltecknas inte Foretrddesemissionen och Obligationsemissionen kommer Bolagets kapital inte
att vara tillrackligt for aterbetalning av bryggfinansieringen och Bolaget forsitts dairmed i betal-
ningssvarigheter. Bolaget kommer for det fall Foretradesemissionen och Obligationsemissionen inte
fulltecknas att titta pa andra finansieringslosningar, antingen med eget eller externt kapital.

AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 Virdepapper som Stamaktier av serie B i Real Holding i Sverige AB (publ) med ISIN: SE0007922885.
erbjuds

C.2 Denominering Real Holdings aktier &r denominerade i svenska kronor, SEK.

C.J3 Totalt antal aktier i Aktiekapitalet i Real Holding uppgar fore Erbjudandet till 10 756 218,00 kronor, fordelat pa totalt
emittenten 5378 109 aktier, envar med ett kvotviarde om 2,00 kronor. Totalt finns det 3 525 000 stamaktier av

serie A, 1 640 924 stamaktier av serie B och 212 185 av serie PREF1. Samtliga uppemitterade aktier
ar fullt betalda.

C.4 Rittigheter som Real Holding har fyra serier av aktier; stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier
sammanhinger med av serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2. Stamaktier av serie A berttigar innehavaren till
viirdepappren tio (10) roster per aktie, stamaktier av serie B berittigar innehavarande till tre (3) roster per aktie och

preferensaktier av serie PREF1 och serie PREF2 berittigar innehavaren till en (1) rost per aktie.

Aktierna som omfattas av den forestdende Foretradesemissionen &r av stamaktier av serie B. Varje
stamaktie av serie B berittigar till tre (3) roster.

Preferensaktierna av serie PREF1 har enligt bolagsordningen foretradesritt framfor stamakti-
erna till en arlig utdelning om 20,00 kronor per ar med kvartalsvis utbetalning om 5,00 kronor per
preferensaktie. Preferensaktierna av serie PREF2 har enligt bolagsordningen foretradesritt framfor
stamaktierna till en arlig utdelning om 10,00 kronor per dr med kvartalsvis utbetalning om 2,50 kro-
nor per preferensaktie. Preferensaktierna har dven foretriadesrétt 6ver stamaktierna angdende ratt till
andel av eventuella 6verskott vid likvidation.

Samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag, har foretradesritt att teckna Nya Aktier i forhallande till
det antal aktier de dger sedan tidigare i samband med Erbjudandet.

C.5 Inskrinkningar i den Ej tillampligt; det finns inga inskrdnkningar i ritten att fritt overlita viardepapperen.
fria 6verlatbarheten

C.6 Upptagande till handel Bolaget har ans6kt om upptagande till handel av stamaktierna av serie B pa Nasdaq First North.

Forutsatt godkdnnande dr berdknad forsta handelsdag den 11 mars 2016. Offentliggérande avseende
forsta handelsdag pa Nasdaq First North kommer att géras genom pressmeddelande senast tre dagar
fore forsta handelsdagen.

C.7 Utdelningspolicy Utover utdelningen pa preferensaktierna har Bolagets styrelse under de ndrmaste aren inte for avsikt

att foresla att utdelning lamnas. Eventuella vinster planeras att dterinvesteras i verksamheten samt
anvindas for att stirka Bolagets finansiella situation. Avsikten &r att styrelsen arligen ska préva den
fastslagna utdelningspolicyn.

13
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AVSNITT D - RISKER

D.1

Huvudsakliga risker som
ar specifika for emitten-
ten eller dess bransch

Investeringar i aktier dr forenat med risktagande. Ett antal faktorer utanfér Real Holdings kontroll,
liksom ett flertal faktorer vars effekter Real Holding kan paverka genom sitt agerande, kan komma
att f4 en negativ paverkan pa Bolagets verksambhet, rorelseresultat och finansiella stallning eller
medfora att virdet pa Bolagets aktier minskar. Nedan redogors for de huvudsakliga riskfaktorerna
som bedoms kunna paverka Real Holdings framtidsutsikter. Utdver information som framkommer i
Prospektet bor darfor varje investerare gora en allmén omvirldsbedomning och sin egen beddmning
av varje riskfaktor och dess betydelse for Bolagets framtida utveckling. Prospektet innehaller ocksa
framatriktade uttalanden som &r beroende av framtida risker och osdkerheter.

Huvudsakliga risker som Real Holding kan utsittas for ar:

— Makroekonomiska faktorer. Skift i det makroekonomiska klimatet kan ha paverkan pa efterfragan
och utbud samt hyresnivaerna for bostider vilket kan paverka Real Holding negativt. Aven ind-
ringar i inflation och ridnta kan paverka Real Holdings resultat negativt.

— Hyresintakter och hyresutveckling. Ifall hyresnivderna skulle sjunka kommer Real Holdings resul-
tat paverkas negativt.

— Drifts- och underhéllskostnader. Skulle kostnaderna for drift och/eller underhall av fastigheterna
6ka kommer Real Holdings resultat paverkas negativt.

— Kreditrisk. Det finns en risk att Bolagets motparter inte kan fullfélja sina ataganden, som till
exempel att betala sina skulder eller hyror. Skulle detta ske kommer det att paverka Real Holdings
resultat och likviditet negativt.

— Ranterisk. Foérandringar i rantenivaer fran banker och pa statsobligationer paverkar réntekostna-
derna for Real Holding. Skulle detta ske kommer det att paverka Real Holdings resultat negativt.

— Refinansieringsrisk. Det finns en risk att Real Holding inte kan finna ny finansiering vilket skulle
paverka Bolagets mojligheter att uppriétthalla verksamheten och genomféra planerade investe-
ringar negativt. Detta kan paverka Bolagets resultat och finansiella stéllning negativt.

— Virdeforandringar for fastigheter. Skulle Bolagets fastigheter tappa virde av olika anledningar
sasom minskade hyresintdkter, 6kade vakansgrader eller generella marknadseffekter kan detta
tvinga Bolaget att skriva ner virdet pa fastigheterna. Detta skulle ha en negativ inverkan pa Bola-
gets resultat och finansiella stéllning.

D.3

Huvudsakliga risker
som ir specifika for
virdepappren

En investering i vardepapper dr alltid forknippad med risk och risktagande. Aktieinvesteringar kan
bade stiga och sjunka i viarde och det dr darfor inte sdkert att en investerare kan komma att fa tillbaka
hela eller ens delar av investerat kapital. D4 de Nya Aktierna &r ett instrument som inte tidigare

varit foremadl for handel finns en risk for att erbjudandepriset inte kommer vara representativt for
marknadskursen for aktierna efter listningen pa marknadsplatsen. Utvecklingen av aktiekursen kom-
mer att vara beroende av en rad faktorer, varav vissa dr bolagsspecifika och andra knutna till yttre
omsténdigheter som Real Holding inte rader dver.

Omsittningen i Real Holdings aktier kan komma att variera under perioder och avstandet mellan
kop- och séljkurser kan fran tid till annan vara stort. Da aktien &r ett nytt instrument finns en risk
att likviditeten i aktien kommer vara lag. I de fall en aktiv och likvid handel inte utvecklas kan det
innebdra svarigheter for aktiedgare att sélja storre aktieposter inom en snév tidsperiod, utan att priset
pé aktien paverkas negativt for siljaren.

Garantiataganden har lamnats motsvarande 100 procent av Erbjudandet. Det kan inte garanteras
att de parter som lamnat emissionsgarantier kan fullgora sina dtaganden. Bolaget har inte begirt eller
erhallit sdkerheter for ldmnade ataganden. Uppfylls inte liamnade emissionsgarantier kan det innebéra
att Erbjudandet inte blir fulltecknat vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stdllning och resultat.

AVSNITT E - ERBJUDANDE

E.1

Emissionsbelopp och
emissionskostnader

Foretradesemissionen omfattar hogst 5 378 109 aktier av serie B och teckningskursen uppgér till 7,50
SEK per aktie, vilket medfor att Real Holding vid full teckning tillfors totalt cirka 40 MSEK fore
emissions- och garantikostnader och aktiekapitalet kan komma att 6ka med hogst 10 756 218,00 SEK.
Real Holding uppskattar att emissions- och garantikostnaderna med anledning av Erbjudandet kom-
mer uppga till cirka 8 MSEK.
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E.2a

Motiv till Erbjudandet
och anvindandet av
behallningen

Real Holding anser att det gynnsamma marknadsldget skapar goda forutsittningar for fortsatt
expansion genom séavil forvaltning och foradling som forvirv. Bolaget har tilltrétt ett flertal attraktiva
objekt som passar bra in i Bolagets befintliga fastighetsportfolj och afférsidé. Objekten ar spridda 6ver
landet vilket erbjuder méjlighet till 6kad geografisk diversifiering och tillika minskad lokal expone-
ring. De tilltrddda objekten anses samtliga ha god utvecklingspotential for framtida virdetillvixt och
formaéga att pa sikt generera positiva kassafléden. Genom en emission av aktier skapas en mojlighet
for Bolaget att ta tillvara pa dessa attraktiva investeringsmajligheter till goda finansieringsvillkor
samtidigt som en notering av aktierna skapar en kvalitetsstdimpel for Bolaget och vintas underlitta vid
eventuella framtida finansieringsbehov. Overlag &r marknaden for fastigheter per datumet for Prospek-
tets avgivande attraktiv och har visat sig mottaglig for aktier i fastighetsbolag som uppvisat stabila
kassafloden fran attraktiva fastigheter. Noteringen vintas skapa 6kad uppméarksamhet kring Bolaget
och dess verksamhet.

Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget ¢j tillrackligt med rérelsekapital for de nést-
kommande 12 ménaderna och rorelsekapitalunderskottet uppgar till cirka 30 MSEK. Mot bakgrund
av detta genomfors nu forestdende foretradesemission. Erbjudandet forvéntas att tillféra Real Hol-
ding cirka 40 MSEK fore avdrag for emissionskostnader i samband med upprittandet av Erbjudandet.
Emissionslikviden skall tillsammans med 65 MSEK fran Obligationsemissionen, Bolagets likvida
behallning och 1an fran en styrelseledamot om cirka 37 MSEK anvindas for att aterbetala den tidigare
upptagna bryggfinansieringen som vid datumet for Prospektets avgivande uppgar till cirka 200 MSEK.
Denna bryggfinansiering avses saledes vara fullt aterbetald efter Foretradesemissionens genomfor-
ande. Emissions- och garantikostnader i samband med Foretradesemissionen berdknas uppga till
cirka 8 MSEK. Bolaget kommer for det fall Foretrddesemissionen och Obligationsemissionen inte
fulltecknas att titta pa andra finansieringslosningar, antingen med eget eller externt kapital.

E.3

Erbjudandets former
och villkor

Styrelsen i Real Holding beslutade den 20 januari 2016 att genomfora en Foretridesemission av sta-
maktier av serie B denominerat i svenska kronor om hégst cirka 40 MSEK med hjélp av det bemyn-
digande som registrerats hos Bolagsverket den 19 maj 2015. Real Holding kommer att utge upp till
5378 109 stamaktier av serie B med en teckningskurs om 7,50 SEK per aktie. Teckningsperioden for
Erbjudandet 16per under tiden fran 1 februari till och med 19 februari 2016. Aktierna &r fritt verlat-
bara och Bolaget har ansokt om notering av aktierna pa Nasdaq First North. Erbjudandet kommer att
vid full teckning tillfora Real Holding cirka 40 MSEK fore avdrag for emissions- och garantikostna-
der som berdknas uppga till cirka 8 MSEK.

Bolagets aktiedgare har féretradesritt att teckna Nya Aktier i forhallande till det antal aktier de
innehar pa avstimningsdagen 27 januari 2016. For varje aktie, oavsett aktieslag, som innehas pa
avstaimningsdagen kommer aktiedigarna att erhalla en (1) teckningsritt. En (1) teckningsritt berattigar
till teckning av en (1) Ny Aktie i Erbjudandet. Ndgon handel med teckningsritter kommer ej att ske.

Intresseanmalan att teckna Nya Aktier utan stod av teckningsritter ska avse minst 700 Nya Aktier
och ska ske under samma period som teckning av Nya Aktier med stdd av teckningsrétter, det vill
sdga fran och med den 1 februari till och med den 19 februari 2016. For det fall inte samtliga aktier
tecknas med stod av teckningsritter ska tilldelning ske till tecknare som tecknat utan foretriadesritt.
Tilldelning till dessa ska ske pro rata i forhdllande till det antal Nya Aktier som var och en tecknat
utan stod av teckningsritter och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. Om inte tillrdckligt
med teckningar med och utan foretriadesritt har inkommit kommer tilldelning att goras till de emis-
sionsgaranter som garanterat Foretradesemissionen.

E.4

Intressen som har bety-
delse for Erbjudandet

Mangold agerar finansiell radgivare, genomfor stabiliseringsliknande atgérder och dr emissionsin-
stitut at Real Holding i samband med Erbjudandet. Mangold har bitrétt Bolaget vid uppréttandet av
detta Prospekt. Mangold erhaller en pa forhand avtalad erséttning for utférda tjanster i samband med
Erbjudandet. Det ér séledes i Mangolds intresse att slutféra Foretrddesemissionen.

E.5

Lock-up avtal

Bolagets VD Daniel Andersson samt styrelseledaméterna Bengt Linden och Lennart Molvin har
genom avtal forbunit sig att inte avyttra stamaktier av serie B i Bolaget under en period om 12
manader efter forsta handelsdagen pa Nasdaq First North. Totalt omfattar lock-up avtalen 223 000
stamaktier av serie B, motsvarande 4,1 procent av totala antalet aktier i Bolaget innan Erbjudandet.

E.6

Utspiddningseffekt

Antalet aktier 6kar med hogst 5 378 109 aktier till hogst 10 756 218 aktier i Erbjudandet. Utspad-
ningseffekten for de aktiedgare som véljer att inte delta i Erbjudandet uppgar till cirka 50 procent av
kapital och cirka 40 procent av roster.

E.7

Kostnader som aliggs
investerare

Ej tillampligt; emittenten aldgger inte investerare med nagra kostnader i samband med Erbjudandet.
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Riskfaktorer

En investering i Real Holding innefattar risker. Ett antal faktorer paverkar, eller kan paverka, Real Holdings verksamhet
direkt eller indirekt. Nedan beskrivs, utan sdrskild prioriteringsordning eller ansprdk pa att vara uttémmande, de
riskfaktorer och forhallanden som anses vara av visentlig betydelse for Bolagets verksamhet och framtida utveckling.
Yiterligare riskfaktorer som for nédrvarande inte dr kédnda for Real Holding, eller som Bolaget for nédrvarande anser vara
obetydliga, kan i framtiden ha en vésentlig negativ inverkan pa Real Holdings verksamhet, finansiella stdillning och stdllning

i ovrigt.

Risker relaterade till Real Holdings
verksamhet

Makroekonomiska faktorer
Fastighetsbranschen péaverkas i stor utstrackning av
makroekonomiska faktorer sésom allmén konjunkturut-
veckling, tillvéxt, sysselsattning, produktionstakt for nya
bostédder och lokaler, fordndringar i infrastruktur, befolk-
ningstillvdxt och struktur-, inflations- och rintenivéer. Till-
véxten i ekonomin paverkar sysselsittningsgraden som &r
en visentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmark-
naden och ddrmed paverkar vakansgrader och hyresnivaer,
framforallt vad géller kommersiella lokaler.

Hogre vakansgrad, hogre rantor, 6kade kostnader samt
lagre hyresnivaer kan fa en negativ effekt pa Real Holdings
verksambhet, finansiella stillning och resultat.

Geografiska risker

En geografisk risk kommer utav att Real Holding dger fast-
igheter i olika delar av Sverige. Det kan ddrmed skilja sig

i utbud och efterfragan samt i hyresnivderna mellan olika
orter vilket kan paverka Real Holdings resultat negativt. En
storre geografisk spridning innebér dven dkade svarighe-
ter for administration och underhall. Skulle en stad eller
landsdel dér Bolaget har fastigheter drabbas av negativa
ckonomiska faktorer eller andra faktorer kan detta paverka
Bolagets verksambhet, finansiella stéllning och resultat
negativt.

Hyresintakter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker, oavsett skal,
paverkas Real Holdings resultat negativt. Risken for stora
svangningar i vakanser och bortfall av hyresintdkter 6kar
ju fler enskilt stora hyresgéster ett fastighetsbolag har. Det
finns en risk att Real Holdings storre hyresgéster inte for-
nyar eller forlédnger sina hyresavtal nér de har 16pt ut, vilket
pa sikt kan leda till minskade hyresintdkter och 6kade
vakanser.

Real Holding dr beroende av att hyresgéster betalar
avtalade hyror i tid. Likvél kvarstar risk for att hyresgéster
instéller sina betalningar eller i vrigt inte fullgor sina for-
pliktelser. Om sa intraffar kan det medfora negativ paver-
kan pé Bolagets resultat savél som kassaflode.

Drifts- och underhallskostnader

Driftskostnader utgdrs huvudsakligen av taxebundna kost-
nader sa som kostnader for uppvarmning, el, vatten och
renhallning men dven kostnader for fastighetsskotsel, fast-
ighetsskatt, tomtrattsavgéld, forsdkringar, underhall samt
administration. I den man eventuella kostnadshdjningar inte
kompenseras genom reglering i hyresavtal eller hyresok-
ning genom omférhandlingar av hyresavtal kan Real Hol-
dings resultat paverkas negativt.

Réanterisk
Rénterisken definieras som risken att férandringar i rinte-
laget paverkar Real Holdings réntekostnad. Réntekostna-
derna paverkas, férutom av omfattningen av rantebiarande
skulder, framst av nivan pa aktuella marknadsréntor och
kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Real
Holdings véljer for bindningstiden pa rdntorna.
Marknadsrintor paverkas framst av den forvantade infla-
tionstakten. De kortare rdntorna paverkas framst av Riks-
bankens sa kallade reporénta vilken utgor ett penningpoli-
tiskt styrinstrument. Penningpolitiken i Sverige syftar till
att genom justering av repordntan forsoka hélla inflationen
pa tva procent. I tider av stigande inflationsforvantningar
kan rdntenivan vintas stiga och i tider med sjunkande
inflationsforvantningar kan réntenivan véntas sjunka. Ju
langre genomsnittlig rantebindningstid som Real Holding
har pé sina lan ju ldngre tid tar det innan en ranteférandring
far genomslag i Real Holdings rantekostnader. Per datumet
for Prospektets avgivande har vi en inflation néra noll och
Riksbanken har satt en minusrénta vilket kan komma att
paverka Real Holdings rantekostnader.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Real Holdings motpar-
ter inte kan uppfylla sina finansiella dtaganden gentemot
Bolaget. Kreditrisk inom finansieringsverksamheten upp-
star bland annat vid placering av likviditetsdverskott, vid
tecknande av rinteswapavtal samt vid erhallande av lang-
och kortfristiga kreditavtal. Skulle Real Holdings motparter
inte kunna fullfdlja sina betalningsataganden kan detta ha
en negativ paverkan pa Real Holdings resultat, finansiella
stdllning och likviditet.



Riskfaktorer

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte
kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade kostnader. Lag
belaningsgrad och langa kreditléften begriansar denna risk
och innebér dven mindre rantekénslighet. Lanebehovet
kan avse refinansiering av befintliga lan eller nyuppléning.
Det finns en risk att framtida refinansiering inte kan ske pa
skéliga villkor eller helt eller delvis kommer att kunna ske,
vilket kan ha en visentlig negativ effekt pa Real Holdings
verksambhet, finansiella stillning och resultat.

Likviditetsrisker

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med
likvida medel for att Bolaget ska kunna fullf6lja sina betal-
ningsataganden, vilka huvudsakligen bestér av driftskost-
nader sasom el, renhallning, vatten och virme, avtalade
underhallsutgifter och investeringar samt rénta pa skulder.
Aven ofdrutsedda storre betalningar kan uppkomma. Om
Real Holdings tillgang till likvida medel forsvaras kan det
ha en vdsentlig negativ effekt pa Real Holdings verksamhet,
finansiella stdllning och resultat.

Vardefdrandringar fér fastigheter

Real Holdings mdjligheter att generera positiva vardefor-
andringar paverkas bland annat av hur vél Bolaget lyckas
forddla och utveckla fastigheterna samt av relationen med
kunderna i form av avtals- och kundstruktur. Dértill har det
allménna rinteldget, den allménna konjunkturutvecklingen,
den lokala utbuds- och efterfragebalansen, den forvintade
hyrestillvaxten, skattesituationen, mdjligheten till lane-
finansiering och avkastningskravet betydelse for utveck-
lingen av fastighetspriserna. Avkastningskravet paverkas
dven av tillgangen till och avkastningen pa alternativa
placeringar. Negativa virdeférandringar i Real Holdings
fastigheter kan komma att paverka Bolagets finansiella
stéllning negativt.

Foérvarvs-, férséljnings- och andra
transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvirv ér en del av Real Holdings 16pande verk-
samhet och ér till sin natur forenat med viss osdkerhet. Vid
forvarv av fastigheter utgor riskerna bland annat framtida
bortfall av hyresgister, miljoforhallanden samt tekniska
brister. Vid forvérv av fastighetsbolag tillkommer risker for
till exempel skatter och juridiska tvister. Det finns en risk
att framtida verksambheter eller fastigheter som tillkommer
genom forvirv inte paverkar Real Holdings resultat och
stéllning positivt.

Operationell risk

Operationell risk definieras som risken att asamkas forlus-
ter pa grund av bristfélliga rutiner och/eller oegentligheter
eller interna eller externa handelser som fororsakar avbrott

i verksamheten. Det finns en risk att brister i operationell
sikerhet kan paverka Real Holdings verksamhet negativt.

Organisatoriska risker

Real Holding har en relativt liten organisation vilket medfor
ett beroende av enskilda medarbetare och formagan att i
framtiden identifiera, anstilla och bibehalla kvalificerade
och erfarna ledningspersoner. Real Holdings formaga att
anstélla och bibehalla dessa personer dr beroende av ett
flertal faktorer, varav nagra ligger bortom Bolagets kontroll,
bland annat konkurrensen pé arbetsmarknaden. Forlus-

ten av en lednings- eller nyckelperson pa grund av att den
anstéllde till exempel sdger upp sig eller gér i pension kan
innebdra att viktiga kunskaper gar forlorade, att uppstillda
mal inte kan nas eller att genomférandet av Real Holdings
afférsstrategi paverkas negativt. Om befintliga nyckelperso-
ner lamnar Bolaget eller om Real Holding inte kan anstélla
eller bibehalla kvalificerade och erfarna ledningspersoner
kan det ha en visentlig negativ inverkan pa Real Holdings
verksambhet, finansiella stillning och stillning i dvrigt.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar r forknippade med en teknisk risk.
Med teknisk risk definieras de riskférhéllanden som ar
forknippade med den tekniska driften av fastigheten, sasom
risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister,
skador samt fororeningar. Om sadana tekniska problem
skulle uppsta kan de komma att medfora betydligt 6kade
kostnader for fastigheterna och ddrmed &ven komma att
paverka Real Holdings resultat och finansiella stéllning
negativt.

Legala risker

Fastighetsverksamhet dr i hog utstrdckning beroende av
lagar och andra regler samt myndighetsbeslut avseende till
exempel miljo, sdkerhet och uthyrning. Nya lagar eller reg-
ler eller fordndringar avseende tillimpningen av befintliga
lagar eller regler som ar tillimpliga pa Real Holdings verk-
sambhet eller kundernas verksamhet kan paverka Real Hol-
dings verksambhet, finansiella stéllning och resultat negativt.

Tvister

Det finns en risk att Real Holding kan komma att bli inblan-
dat i ndgon rattslig tvist eller nagot skiljeforfarande som
har eller haft betydande effekter pa Bolagets resultat eller
finansiella stéllning. Resultatet av en sadan tvist kan fa en
negativ effekt pa Bolagets verksambhet, resultat och/eller
finansiella stillning.

Skatter och bidrag kan andras

En stor kostnadspost for fastighetsbolag ar fastighetsskatt.
Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga
statliga och kommunala palagor samt bostads- och rantebi-
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Riskfaktorer

drag, kan paverka forutsittningarna fér Real Holdings verk-
samhet. Betydande skillnader finns i de politiska partiernas
syn pa palagornas och bidragens storlek och férekomst, det
finns en risk att skattesatser fordndras i framtiden eller att
andra dndringar sker i de statliga och kommunala systemen
som paverkar fastighetsdgandet. En forandring av skatte-
lagstiftning eller praxis innebdrande exempelvis férandrade
mdjligheter till skatteméssiga avskrivningar eller till att
utnyttja underskottsavdrag kan medfora att Real Holdings
framtida skattesituation fordndras negativt. Fordndringar av
bolags- och fastighetsskatt, dvriga statliga och kommunala
palagor, samt bostads- och réntebidrag skulle vidare kunna
ha en negativ effekt pd Bolagets resultat.

Miljérisk

Enligt miljobalken (1998:808) har den som bedriver
verksamhet som har bidragit till miljofororening dven ett
ansvar for efterbehandling. Om inte verksamhetsutdvaren
kan utfora eller bekosta erforderlig efterbehandling av en
fororenad fastighet dr den som forvirvat fastigheten, och
som vid forvirvet ként till eller da borde ha upptackt foro-
reningarna, ansvariga. Det innebdr saledes en risk att krav
under vissa forutsdttningar kan komma att riktas mot Real
Holding for utredningsétgérder vid misstanke om forore-
ning i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stilla
fastigheten i sadant skick som foljer av miljbalken. Aven
krav pa sanering av édldre byggnader pé en fastighet kan
komma att stéllas mot Bolaget, exempelvis till foljd av att
olampliga byggnadsmaterial anvints vid tidigare konstruk-
tioner eller ombyggnadsatgérder. Skulle sadana krav riktas
mot Real Holding kan de fa en negativ effekt pa Bolagets
verksambhet, finansiella stdllning och resultat.

Konkurrens

Real Holding verkar i en bransch som é&r utsatt for konkur-
rens. Bolagets framtida konkurrensméjligheter &r bland
annat beroende av Bolagets formaga att ligga i framkant
och snabbt reagera pa befintliga och framtida marknads-
behov. Real Holding kan darfor tvingas gora kostnadskra-
vande investeringar, omstruktureringar eller prissinkningar
for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation. En kad
konkurrens kan paverka Real Holdings resultat, finansiella
stéllning och verksamhet negativt.

Foérsakringar

Bolagets forsiakringsskydd kan visa sig vara otillrackligt for
att kompensera for forluster knutna till skador pa Bolagets
fastigheter. Oforsiakrade forluster, eller forluster 6ver-
stigande forsdkringsskyddet, kan fa en visentlig negativ
inverkan pa Bolagets verksambhet, finansiella stillning och
resultat.

Finansiella resurser

Bolaget har for ndrvarande en utestaende bryggfinansie-
ring om cirka 200 MSEK som forfaller till betalning den 29
februari 2016. Skulle Bolaget inte kunna aterbetala bryggfi-
nansieringen kan detta ha en visentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, finansiella stdllning och resultat.

Risker relaterade till Erbjudandet

Aktiemarknadsrisker och volatilitet

En investering i Bolaget ar forknippad med risk. Det

finns en risk for att aktiekursen kommer att ha en nega-
tiv utveckling. Utvecklingen av aktiekursen kommer att
vara beroende av en rad faktorer, varav vissa ér bolags-
specifika och andra knutna till yttre omstdndigheter som
Real Holding inte rader dver; exempelvis aktiemarknadens
forvantningar, rantehdjningar, valutakursforandringar och/
eller forsamrade konjunkturella forutsattningar. Dessa fak-
torer kan 6ka aktiekursens volatilitet. En investering i Real
Holdings aktier bor darfor foregés av en noggrann analys
av Bolaget, dess konkurrenter och omvirld samt generell
information om fastighetsbranschen och fastighetsbolag.
En investering i aktier bor aldrig ses som ett snabbt sitt att
generera avkastning utan snarare som en investering som
genomfors pa lang sikt med kapital som kan undvaras.

Handel vid en MTF

Aktierna avses att tas upp till handel pa Nasdaq First North,
vilket &r en MTF. En MTF ar en alternativ marknadsplats
och bolag vars aktier handlas pa en MTF dr inte skyldiga att
folja samma regler som borsnoterade bolag, utan omfattas
av mindre omfattande regelverk anpassade till foretradesvis
mindre bolag och tillvixtbolag. En placering i ett bolag vars
aktier handlas pa en MTF kan dérfor vara mer riskfylld 4n
en placering i ett borsnoterat bolag.

Utebliven utdelning

For nérvarande éterinvesteras eventuella vinster for att kun-
na expandera verksamheten. Tidpunkten for och storleken
pé eventuella framtida utdelningar foreslas av styrelsen
och beslutas av arsstimman. I gvervdgandet om framtida
utdelning kommer styrelsen att vdga in faktorer som verk-
samhetens art, omfattning, storleken av det egna kapitalet
och Bolagets konsolideringsbehov, likviditet samt stillning
i Ovrigt. Sa lange ingen utdelning ldmnas, maste eventuell
avkastning pa investeringen genereras genom en hojning i
aktiekursen.



Riskfaktorer

Villkor fér Erbjudandets fullféljande

Styrelsen i Bolaget forbehaller sig rétten att aterkalla Erbju-
dandet for det fall hdandelser intrdffar som har sa vésentligt
negativ inverkan pa Bolaget att det dr olampligt att genom-
fora Erbjudandet eller for det fall andra omstandigheter gor
det olampligt att genomfdra Erbjudandet. Om Erbjudandet
aterkallas kommer inkomna anmélningar att bortses ifrdn
samt eventuell inbetald likvid aterbetalas.

Aktieagare med ett betydande inflytande

Ett fatal av Real Holdings aktiedgare dger en betydande
andel av de utestaende aktierna och rosterna i Bolaget. Folj-
aktligen har dessa aktiedgare, var for sig eller tillsammans,
mdjlighet att utdva ett vésentligt inflytande pa drenden som
kraver godkdnnande av aktiedgarna, ddribland utndmning
och avsittning av styrelseledamoéter och eventuella forslag
till fusioner, konsolidering eller forséljning av samtliga eller
i stort sett alla Real Holdings tillgangar samt andra fore-
tagstransaktioner. Denna dgarkoncentration kan vara till
nackdel for andra aktiedgare, vilka kan ha andra intressen
an majoritetsdgarna. Om nagon storre aktiedgare valjer att
avyttra sitt innehav kan det dartill komma att paverka aktie-
kursen negativt. Agar- och kontrollstrukturen kan dock
komma att fordndras till f6ljd av Erbjudandet.

Likviditet i aktien

Omsittningen i Real Holdings aktier kan komma att variera
under perioder och avstandet mellan kop- och siljkur-

ser kan fran tid till annan vara stort. Da aktien ar ett nytt
instrument som tidigare inte varit féremal for handel finns
en risk att likviditeten i aktien kommer vara lag. Bolaget
har vidare inte mojlighet att forutse i vilken man investe-
rarintresset for Real Holdings aktier kommer att upprétt-
héllas. I de fall en aktiv och likvid handel inte utvecklas
kan det innebdra svarigheter for aktiedgare att silja storre
aktieposter inom en snév tidsperiod utan att priset pa aktien
paverkas negativt for séljaren.

Garantiataganden

Garantiataganden har lamnats motsvarande 100 procent

av Erbjudandet. Det finns en risk att de parter som lamnat
emissionsgarantier inte kan fullgora sina ataganden. Bola-
get har inte begért eller erhallit sikerheter for limnade atag-
anden. Uppfylls inte limnade emissionsgarantier kan det
innebéra att Erbjudandet inte blir fulltecknat vilket skulle
kunna ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finan-
siella stéllning och resultat.
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Inbjudan till teckning av
stamaktier av serie B |
Real Holding i Sverige AB (publ)

Styrelsen i Real Holding beslutade den 20 januari 2016 med
stod av det bemyndigande som registrerades hos Bolagsver-
ket den 19 maj 2015 att genomfora en foretridesemission
av stamaktier av serie B, denominerade i svenska kronor.
Erbjudandet omfattar hogst 5 378 109 stamaktier av serie B
till en teckningskurs om 7,50 SEK per aktie. Erbjudandet
kommer vid full teckning att tillféra Bolaget cirka 40 MSEK
fore avdrag for emissionskostnader som berdknas uppga till
cirka 8 MSEK varav ersittning till garanter utgor cirka 4
MSEK. Bolaget har dven ansokt om upptagande till handel
av aktierna pa Nasdaq First North.

Den som dr registrerad som aktieégare pd avstimningsda-
gen den 27 januari 2016, oavsett aktieslag, har foretradesratt
att for en (1) befintlig aktie teckna en (1) ny stamaktie av
serie B till en teckningskurs om 7,50 SEK per aktie. Anméi-
lan om teckning av aktier med stod av foretradesritt ska ske
under tiden fran och med den 1 februari till och med den 19
februari 2016.

For det fall inte samtliga aktier tecknats med stod av
teckningsritter ska styrelsen bestdimma att tilldelning av
aktier tecknade utan stdd av teckningsrétter ska dga rum
inom ramen for emissionens hogsta belopp. Sadan tilldelning

ska 1 forsta hand ske till de som tecknat aktier med stod av
teckningsrétter; 1 andra hand ska tilldelning ske till de som
tecknat aktier utan stod av teckningsritter och, om full till-
delning inte kan ske, pro rata i forhallande till deras teckning
utan stod av teckningsritter och, i den man detta inte kan
ske, genom lottning; samt, i tredje hand, under forutsittning
att sddan tilldelning krévs for att Foretrddesemissionen ska
bli fulltecknad, till garanterna av emissionen pro rata i for-
hallande till deras respektive teckning (baserat pa de stillda
garantiutféstelserna).

Emissionsgarantier har ingatts om motsvarande 100
procent av Erbjudandet, vilket medfor att Foretrddesemis-
sionen ar fullt garanterad. For mer information om ingangna
emissionsgarantier se ”Garantidtaganden” under avsnittet
”Villkor och anvisningar”.

Antalet aktier 6kar med hogst 5 378 109 aktier till hogst
10 756 218 aktier i Erbjudandet. Utspadningseffekten for de
aktiedgare som viljer att inte delta i Erbjudandet uppgar till
cirka 50 procent av kapital och cirka 40 procent av roster.

Mot bakgrund av ovanstaende inbjuds harmed nuvarande
aktiedgare, allmédnheten samt institutionella investerare till
teckning av aktier i Bolaget enligt villkoren i Prospektet.

Stockholm den 27 januari 2016

Real Holding i Sverige AB (publ)
Styrelsen



Bakgrund och motiv

Real Holding bildades 2011 och har sitt sdte i Stockholm.
Bolagets verksambhet bestar i att forvérva, forddla och for-
valta fastigheter. Bolaget har for avsikt att dga och forvérva
bade bostadsfastigheter samt lokalfastigheter i svenska
kommuner med god tillvéxt.

Real Holding ser ljust pa framtiden och det gynnsamma
marknadsliget skapar goda forutséttningar for fortsatt
expansion genom savil forvaltning och foéradling som
forvarv. Bolaget har tilltrétt ett flertal attraktiva objekt som
passar bra in i Bolagets befintliga fastighetsportfdlj och
afférsidé. Objekten dr spridda dver landet vilket erbjuder
mdjlighet till 6kad geografisk diversifiering och tillika
minskad lokal exponering. De tilltrddda objekten anses
samtliga ha god utvecklingspotential for framtida vérdetill-
vixt och formaga att pa sikt generera positiva kassaflden.
Genom en emission av aktier skapas en mdjlighet for Bola-
get att ta tillvara pa dessa attraktiva investeringsmajligheter
till goda finansieringsvillkor samtidigt som en notering
av aktierna skapar en kvalitetsstimpel for Bolaget och
véntas underlétta vid eventuella framtida finansieringsbe-
hov. Overlag ir marknaden for fastigheter per datumet for
Prospektets avgivande attraktiv och har visat sig mottaglig
for aktier i fastighetsbolag som uppvisat stabila kassafloden

fran attraktiva fastigheter. Noteringen tillsammans med det
stora intresset for aktier vdntas skapa dkad uppméirksamhet
kring Bolaget och dess verksamhet.

Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget ¢j
tillrdckligt med rorelsekapital for de nastkommande 12
manaderna och rorelsekapitalunderskottet uppgar till cirka
30 MSEK. Mot bakgrund av detta genomfors nu foresta-
ende foretrddesemission. Erbjudandet forvéntas att tillfora
Real Holding cirka 40 MSEK f6re avdrag for emissions-
kostnader i samband av Erbjudandet. Emissionslikviden
skall tillsammans med 65 MSEK fran Obligationsemissio-
nen, Bolagets likvida behallning och 1an frén en styrelsele-
damot om cirka 37 MSEK anvéndas for att dterbetala den
tidigare upptagna bryggfinansieringen som vid datumet for
Prospektets avgivande uppgar till cirka 200 MSEK. Denna
bryggfinansiering avses saledes vara fullt aterbetald efter
Foretradesemissionens genomforande. Emissions- och
garantikostnader i samband med Foretradesemissionen
berdknas uppga till cirka 8 MSEK. Bolaget kommer for
det fall Foretradesemissionen och Obligationsemissionen
inte fulltecknas att titta pa andra finansieringslosningar,
antingen med eget eller externt kapital.

Styrelsen for Real Holding dr ansvarig for informationen i Prospektet och hirmed forsdkras att alla rimliga
forsiktighetsdtgdrder har vidtagits for att sikerstdlla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, dr riktiga och
overensstammer med faktiska forhdllanden och att ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd.

Stockholm den 27 januari 2016

Real Holding i Sverige AB (publ)
Styrelsen
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VD har ordet

Real Holding ir ett ungt fastighetsbolag med erfarna
dgare och kompetent ledning. Real Holding kommer att
noteras pa limplig marknadsplats och Bolagets mal ér
att inom kort befinna sig pa borsens storre lista. Real
Holdings affirsidé édr att iga och forvalta fastigheter
med god avkastning samt att bygga hyresbostéider.

Real Holdings bakgrund

Real Holding planerade under sommaren att finansiera
forvérv genom utgivande av preferensaktier. Emissionen
fulltecknades inte och ledningen beslét da att anpassa sig
till radande marknadsforutséttningar och drog tillbaka
erbjudandet till marknaden for att istéllet strukturera om
pagédende forvirv, organisation och ddrigenom dka forut-
sdttningarna for effektivare finansiering.

Real Holdings styrelse

Ett led i omstruktureringen var att byta ut och komplettera
styrelsen. Fler n dgarna skall vara med och leda och styra
Bolagets inriktning. Agarna representeras av Bengt Lin-
den som har trettio ars erfarenhet av fastighetsutveckling,
transaktioner och férvaltning. Ovriga styrelsemedlemmar
har lang erfarenhet inte bara av fastighetsbranschen utan
ockséa fran fordonsindustrin, finansbranschen och handel.
Bolagets styrelse betraktar jag som en av de mest kunniga
och kompetenta styrelserna i branschen och jag ér stolt och
tacksam att ha medlemmarnas stdd nédr vi nu leder Real
Holding in i framtiden.

Real Holdings afférsidé

Real Holding skall gora foljande:

1. Aga, forvalta och foridla bostadsfastigheter,

2. Aga, forvalta och forddla kommersiella fastigheter med

god avkastning och

3. Bygga och projektera hyresbostéder i tillvixtorter.
Forvérven skall framst ske utanfor de tre storsta stader-

nas stadskdrnor. Real Holdings unika kontaktndt genom

dgare och styrelse gynnar forutsédttningarna for sa kallade

off market affarer ddr man i lugn och ro kan forhandla fram

forvary. Forvarv prioriteras dér séljarna gar in som dgare i

Real Holding genom att erhélla del av kopeskillingen i form

av aktier. Detta Okar dgarnas engagemang och stirker Real

Holdings kapitalbas.

Att bygga hyresbostdder till ett konkurrensmaéssigt pris
ar den andra av Real Holdings prioriteringar. Vart sam-
arbete med ett av vidstra Sveriges storsta byggbolag ger
oss unika mojligheter att bygga till laga priser och med en
hyresséttning som passar ménniskors planbok.

Real Holding avser att notera aktierna pa lamplig
marknadsplats inom kort. Bolaget &mnar véxa snabbt och
ambitionen &r att inom tva ar finnas pa nagon av de storre
bérslistorna.

Real Holding och marknaden
Sveriges stabila ekonomi samt efterfragedverskott pa
framst hyresbostidder i kombination med l4dga riantor gor att
fastighetsmarknaden kommer att vara fortsatt stark. Real
Holdings ambitioner av forvérv till god direktavkastning
kommer sannolikt ge bra avkastning pa det egna kapitalet
och dérigenom starkt kassaflode i verksamheten.

Real Holding arbetar med finansiering genom bottenlan
i bank, eget tillskjutet kapital samt emittering av aktier och/
eller utgivande av obligationer. Som ungt bolag ar finansie-
ringskostnaderna i borjan nagot hogre. Vi ar dock av upp-
fattningen att villkor och forutsattningar snabbt kommer
att fordndras i positiv riktning, vilket kommer att minska
kostnaderna och ddrmed 6ka vinsterna i Bolaget.

Som VD for Real Holding ér jag oerhort forvintansfull
och redo att erbjuda Er att vara del av denna nya spéin-
nande fas av Real Holdings fortsatta resa.

Daniel Andersson
VD, Real Holding i Sverige AB (publ)



Villkor och anvisningar

Erbjudandet

Styrelsen i Real Holding beslutade den 20 januari 2016 med
stod av det bemyndigande som registrerades hos Bolags-
verket den 19 maj 2015 om att 6ka Bolagets aktiekapital
med hogst 10 756 218,00 kronor genom en foretrddesemis-
sion. Erbjudandet innefattar hogst 5 378 109 stamaktier

av serie B denominerade i svenska kronor med ISIN-kod
SE0007922885. Maximalt kan Erbjudandet komma att
tillféra Bolaget cirka 40 MSEK f6re avdrag for emissions-
kostnader. Erbjudandet riktas framst till Real Holdings
aktiedgare men dven till allmédnheten och institutionella
investerare i Sverige, Finland och Norge. Villkoren och
anvisningarna ir de samma for bade nuvarande aktiedgare,
allménheten och institutionella investerare.

Teckningsratter

Bolagets aktiedgare har foretradesritt att teckna Nya Aktier
i forhéllande till det antal aktier de innehar pa avstdmnings-
dagen. For varje aktie, oavsett aktieslag, som innehas pa
avstamningsdagen kommer aktiedgarna att erhalla en (1)
teckningsritt. En (1) teckningsrétt beréttigar till teckning av
en (1) Ny Aktie i Erbjudandet.

Teckningsrétterna kommer ej att upptas till handel och
outnyttjade teckningsritter blir efter teckningsperiodens
utgang ogiltiga och saknar darmed vérde.

Tilldelning

Beslut om tilldelning av aktier ska fattas av styrelsen enligt
féljande principer:

I forsta hand ska tilldelning ske till tecknare som har
tecknat aktier med stod av teckningsrétter.

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stod av
teckningsritter ska tilldelning ske till tecknare som tecknat
utan foretradesritt. Tilldelning till dessa ska ske pro rata i
forhéllande till det antal Nya Aktier som var och en tecknat
utan stod av teckningsritter och, i den man detta inte kan
ske, genom lottning.

I tredje hand ska tilldelning ske till emissionsgaranter
pro rata i forhallande till storleken pé de stéllda garantiata-
gandena och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Dock dger Bolaget ritt att, vid tilldelning till aktieteck-
nare som inte dr emissionsgaranter, fringa ovanstaende
fordelningsgrund for att (i) uppna en erforderlig spridning
och/eller (ii) premiera institutionellt 4gande och dédrigenom
mojliggora en regelbunden och likvid handel med Bolagets
aktier.

Depékunder hos Mangold berdknas ha sina tilldelade
aktier tillgéingliga pa depan den 23 februari 2016 nér lik-
viden dven dras. Likvida medel for betalning av tilldelade
aktier ska finnas disponibelt pa depan under perioden fran
och med den 19 februari till och med likviddagen den 26
februari 2016.

Teckningskurs

Aktierna emitteras till en teckningskurs om 7,50 SEK.
Minsta teckning utan std av teckningsrétter far avse

700 Nya Aktier. Courtage utgér ej. Teckningskursen har
faststillts av styrelsen med utgangspunkt i en substansvér-
dering av det egna kapitalet i koncernen, vilket &r ett av de
vanligaste sitten att viardera fastighetsbolag pa. Substans-
vérderingen innefattar koncernens aktiekapital, apporte-
mission av preferensaktier, 6vervirde i fastigheter, arets
resultat, balanserat resultat samt uppskjuten skatteskuld
vilket ger en pre-money vérdering om cirka 63,5 MSEK,
motsvararande 11,81 kronor per aktie. Teckningskursen i
Erbjudandet innebdr ddrmed en rabatt om cirka 36,5 pro-
cent mot Bolagets substansvérde.

Avstamningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear Sweden for att avgéra vilka
personer som har ritt att erhélla teckningsrétter i Erbjudan-
det dr den 27 januari 2016.

Teckningsperiod

Teckning av Nya Aktier skall ske under teckningsperioden
som l0per fran den 1 februari till och med den 19 februari
2016. Bolagets styrelse dger rétt att forlénga teckningsperi-
oden. En eventuell forldngning kommer att offentliggoras
via ett pressmeddelande omkring den 19 februari 2016.

Utspadning

Antalet aktier 6kar med hogst 5 378 109 aktier till hogst

10 756 218 aktier genom Erbjudandet. Utspddningseffek-
ten for de aktiedgare som viljer att inte delta i Erbjudandet
uppgar till cirka 50 procent av kapital och cirka 40 procent
av roster.

Teckning for Nya Aktier med stod av
teckningsratter

Teckning med stod av teckningsrétter ska ske genom kon-
tant betalning senast den 19 februari 2016. Teckning genom
kontant betalning ska antingen goras med den fortryckta
inbetalningsavi som medfdljer emissionsredovisningen eller
med den inbetalningsavi som &r fogad till den sérskilda
anmadlningssedeln enligt foljande alternativ:

1) Inbetalningsavi

I det fall samtliga pa Avstaimningsdagen erhéllna teck-
ningsritter utnyttjas for teckning av aktier ska endast den
fortryckta inbetalningsavin anvdndas som underlag for
teckning genom kontant betalning. Sérskild anmélningsse-
del ska dé ej anvindas.

Observera att teckning édr bindande.
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2) Sarskild anmalningssedel

I det fall ett annat antal teckningsrétter 4n vad som framgar
av den fortryckta emissionsredovisningen utnyttjas for
teckning ska den sérskilda anmélningssedeln anvindas som
underlag for teckning genom kontant betalning. Anmél-
ning om teckning genom betalning ska ske i enlighet med
anvisningarna pa den sérskilda anmélningssedeln. Den
fortrycka inbetalningsavin ska dérfor inte anviandas. Ofull-
stiandig eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma
att limnas utan avseende. Sdrskild anmélningssedel kan
erhéllas fran Mangold per telefon, e-post eller genom att
ladda ner den fran Mangolds hemsida. Ifylld anmélnings-
sedel i samband med betalningen ska skickas per post eller
lamnas pa nedanstaende adress och vara Mangold tillhanda
senast den 19 februari 2016. Anmilningssedlar som skickas
per post bor avsdndas i god tid for att sékerstélla leverans
fore angivet sista datum. Det &r endast tillatet att insdnda en
(1) sérskild anmélningssedel. I det fall fler n en (1) sdrskild
anmadlningssedel inséndes kommer enbart den sist erhallna
att beaktas. Ovriga anmilningssedlar kommer saledes att
lamnas utan avseende.

Observera att teckning dr bindande.

Mangold Fondkommission AB
Arende: Real Holding

Box 55691

102 15 Stockholm

Besoksadress: Engelbrektsplan 2
114 34 Stockholm

Telefon: +46 8-503 01 580

Fax: +46 8-503 01 551

Hemsida: www.mangold.se
E-post: emissioner@mangold.se

Teckning for Nya Aktier utan stod av
teckningsratter (intresseanmalan)

Intresseanmélan att teckna Nya Aktier utan stdd av teck-
ningsritter ska avse minst 700 Nya Aktier och ska ske
under samma period som teckning av Nya Aktier med stod
av teckningsritter, det vill sdga fran och med den 1 februari
till och med den 19 februari 2016. Anmélan om teckning
utan stod av foretradesratt sker genom att "Anmaélningsse-
del for teckning av Nya Aktier utan stod av teckningsrét-
ter” ifylls, undertecknas och skickas till Mangold pa adress
enligt ovan. Anmaélningssedeln kan bestéllas fran Mang-
old via telefon, e-post eller genom att ladda ner den fran
Mangolds hemsida. Anmaélningssedeln kan &ven fyllas i och
skickas in elektroniskt till Mangold via hemsidan.

Ingen betalning ska ske i samband med ansdkan om
teckning av Nya Aktier utan foretradesritt, utan sker i
enlighet med vad som anges nedan. Anmilningssedeln ska
vara Mangold tillhanda senast den 19 februari 2016. Det &r
endast tillatet att insdnda en (1) Anmaélningssedel for teck-

ning av Nya Aktier utan stdd av teckningsrétter. For det fall
fler &n en (1) Anmélningssedel for teckning av Nya Aktier
utan stod av teckningsritter insdndes kommer enbart den
sist erhéllna att beaktas. Ovriga anmilningssedlar for teck-
ning av Nya Aktier utan stod av teckningsritter kommer
saledes lamnas utan avseende.

Observera att teckning édr bindande.

Bekraftelse om tilldelning av aktier utan
foretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan fore-
tridesrdtt limnas genom &versdandande av tilldelningsbesked i
form av en avrdkningsnota. Betalning ska erldggas senast tre
(3) bankdagar efter utfardandet av avrakningsnotan. Obser-
vera att det kan kravas att saldot pa det VP-konto, den vérde-
pappersdepa eller det ISK-konto som angivits pa anméalnings-
sedeln motsvarar ldgst det belopp som anmélan avser for att
tilldelning ska erhéllas. Nagot meddelande ldmnas ¢j till den
vilken inte erhallit ndgon tilldelning. Erléggs ej likvid i rétt
tid kan aktierna komma att verlatas till ndgon annan. Skulle
forséljningspriset vid sadan Gverlatelse komma att understiga
priset enligt Erbjudandet, kan den vilken ursprungligen erhél-
lit tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller
delar av mellanskillnaden. Tilldelning &r inte beroende av

nér under anmélningsperioden anmélan inkom. I hindelse av
overteckning kan tilldelning komma att utebli eller ske med
ett ldgre antal aktier 4n vad anmaélan avser.

Ratt att dra tillbaka erbjudandet

Styrelsen dger rétt att stinga emissionen i fortid, &ven om
emissionen inte &r fulltecknad. Om sa sker kommer detta
att offentliggoras genom pressmeddelande efter beslutet.
Erbjudandet kan senast komma att dras tillbaka 4 mars
2016.

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige

Aktiedgare bosatta utanfor Sverige som onskar att delta i
emissionen ska sédnda den fortryckta inbetalningsavin, i det
fall samtliga teckningsrétter utnyttjas, eller sérskild anmal-
ningssedel, om ett annat antal teckningsritter utnyttjas, till-
sammans med betalning till adress enligt ovan. Betalning
ska erldggas till Mangold Fondkommission ABs bankkonto
med foljande kontouppgifter:

Bank: Swedbank
IBAN: SE19 8000 0890 1194 3799 8769
SWIFT: SWEDSESS

Observera att till foljd av restriktioner i vardepapperslag-
stiftning riktar sig Foretrddesemissionen inte till personer
som &r bosatta eller har registrerad adress i USA, Aus-
tralien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore,
Sydafrika, Nya Zeeland eller andra ldnder dir deltagande
forutsétter prospekt, registrering eller andra atgérder &n de
som foljer av svensk ritt.



Villkor och anvisningar

Betalda och tecknade aktier ("BTA”")

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear
Sweden sé snart detta kan ske, vilket normalt innebér nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en
VP-avi med bekréftelse att inbokningen av BTA skett pa
tecknarens VP-konto. Betalda tecknade aktier bendmns
BTA pa VP-kontot till dess att nyemissionen blir registrerad
hos Bolagsverket. Enligt aktiebolagslagen far under vissa
forutséttningar del av nyemissionen registreras vid Bolags-
verket. Ifall denna méjlighet till delregistrering utnyttjas i
foreliggande emission kommer flera serier av BTA att utfar-
das varvid den forsta serien bendmns "BTA 1”1 VP-sys-
temet. BTA 1 kommer att omvandlas till aktier sa snart en
forsta eventuell delregistrering skett. En andra serie av BTA
("BTA 2”) kommer att utfdrdas for teckning vilket skett vid
sadan tidpunkt att tecknade aktier inte kunnat inkluderas

i den forsta delregistreringen och omvandlas till aktier s
snart nyemissionen slutligt registrerats vilket berdknas ske
islutet av vecka 10. Aktiedgare vilka har sitt aktieinnehav
registrerat via depa hos bank eller fondkommissionér erhal-
ler information fran respektive forvaltare.

Leverans av Nya Aktier

Sa snart aktiekapitalokningen har registrerats hos Bolagsver-
ket, vilket berdknas ske vecka 9, omvandlas BTA till aktier
utan sérskild avisering fran Euroclear Sweden. Dock kan
delregistrering av nyemissionen komma att ske hos Bolags-
verket. For de aktiedigare vilka har sitt aktieinnehav forvaltar-
registrerat kommer information fran respektive forvaltare.

Offentliggorande av utfallet i Erbjudandet

Bolaget kommer att offentliggéra utfallet av Erbjudandet
efter att teckningsperioden avslutats pa sin hemsida
www.realholding.se samt genom pressmeddelande omkring
den 23 februari 2016.

Handel i aktien

Bolaget har ansokt om upptagande till handel av stamakti-
erna av serie B pa Nasdaq First North. Forutsatt godkéan-
nande berdknas forsta handelsdag vara den 11 mars 2016.
Offentliggérande avseende forsta handelsdag pa Nasdaq
First North kommer att goras genom pressmeddelande
senast tre dagar fore forsta handelsdagen.

Garantiataganden

Emissionsgarantiavtal har slutits med investerare till 100
procent av Erbjudandet. Emissionsgarantierna ingicks
under december och januari 2015/2016. For emissionsga-
rantierna ska Bolaget erldgga en ersdttning motsvarande 10
procent av det garanterade beloppet till respektive garanti-
givare. Garantidtagandena dr villkorade av att Obligations-
emissionen &r tecknad till minst 50 MSEK per den sista
dagen i Foretrddesemissionen. For det fall villkoret inte ar
uppfyllt ska garantiersdttning utgd med fem (5) procent av
det garanterade beloppet till respektive garantigivare. Inga

kontanta medel eller andra tillgangar har pantsatts och ingen
annan sikerhet har tillhandahallits for att sékerstélla atagand-
ena. Nedan listas de emissionsgarantiavtal som ingétts.

Garant Adress Belopp, SEK

Marcus Orbelius  Dagdvigen 38, 122 37 5000000
Enskede

GoMobile nu Skarviksvigen 5, 182 61 1000 000

Aktiebolag Djursholm

Mangold Fond- Engelbrektsplan 2, 114 34 6 835 818

kommission AB Stockholm

LMK Ventures Stortorget 6,222 23 Lund 20 000 000

AB

Bernhard von der  Karlaplan 6, 114 60 1500 000

Osten-Sacken Stockholm

Fredrik Crafoord = Agnevégen 22, 182 64 3000000
Djursholm

Gryningskust Baldersuddevigen 26, 1500 000

Holding AB 134 38 Gustavsberg

Astuti Invest AB Engelbrektsgatan 9-11, 400 000
114 32 Stockholm

Andreas Bonnier  Karlavédgen 57, 114 49 600 000
Stockholm

Far¢ Capital AB Norra Villavdgen 19B, 500 000
237 34 Bjérred

Totalt 40 335 818

Ovrig information

For det fall ett for stort belopp betalas av en tecknare av

Nya Aktier kommer Bolaget att ombesdrja att overskjutande
belopp aterbetalas. Ingen rénta utgar for det dverskjutande
beloppet. Ofullstandig eller felaktigt ifylld anmélningssedel
kan komma att limnas utan beaktande. Om teckningslikvi-
den inbetalas for sent, ér otillrdcklig eller betalas pa felaktigt
sétt kan anmélan om teckning komma att limnas utan beak-
tande. Erlagd emissionslikvid kommer da att aterbetalas.
Ingen rdnta kommer att utbetalas for sadan likvid. Det finns
inga inskrankningar i rétten att fritt 6verlata vardepapperen.

Emissionsinstitut

Mangold Fondkommission AB ér finansiell radgivare till
Bolaget, genomfor stabiliseringsliknande atgérder och ar
emissionsinstitut i samband med Erbjudandet. Mangold
Fondkommission AB har bitrdtt Bolaget vid uppréttandet
av detta Prospekt. Mangold erhaller en pa forhand avtalad
ersittning for utforda tjanster i samband med Erbjudandet.
Det ér saledes i Mangolds intresse att slutféra Foretrades-
emissionen. D& samtliga uppgifter i Prospektet héarror fran
Bolaget, friskriver sig Mangold Fondkommission AB fran
allt ansvar i forhallande till aktiedgare i Bolaget och avse-
ende andra direkta eller indirekta konsekvenser till foljd av
beslut om investering eller andra beslut som helt eller delvis
grundas pé uppgifterna i detta Prospekt.
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Verksamhetsbeskrivning

Affarsidé

Real Holding skall forvérva, férdadla och i egen regi
bygga och forvalta framst hyresfastigheter. Investeringar i
bostadsprojekt kompletteras med forvérv av kommersiella
fastigheter med hog avkastning. Verksamheten bedrivs
frémst i tillvixtorter utanfor storstadsomradena.

Bolagets fokus ligger pé fastigheter som pa ett eller annat
sitt har anknytning till samhéllsnyttan. Genom att utveckla
och forddla dessa fastigheter i samrad med hyresgéster,
lagenhetsinnehavare, kommuner, hyresgéster, ideella foren-
ingar, sociala entreprendrer och andra intressenter ska Real
Holding bidra till 6kad trivsel och trygghet i lokalsamhal-
let. Bolagets mal dr att alla fastigheter som forvérvas ska
moderniseras och fa hogre standard. Det bidrar pa kort sikt
till 6kad boendestandard for hyresgésterna, till hogre hyre-
sintdkter och dkat vdrde i bestandet. Pa ldngre sikt bidrar
det till att utveckla lokalsamhéllet med dkad trygghet och
béttre service.

I afférsidén ingar ocksa att forvirva hela eller delar av
fastighetsbolag, vars nuvarande dgare vill avyttra sina bolag
men fortsétta sina engagemang genom deldgarskap eller
andra vinstintressen i Real Holding.

Real Holding sdker i forsta hand efter objekt med forad-
lings- och utvecklingspotential som tidigare dgare forbisett.
Malet ar att forddla sddana fastigheter for att sedan langsik-
tigt forvalta dem med hogre avkastning. Real Holding kan
ocksa forvirva fastigheter enbart i syfte att forvalta dem,
om de ger bra avkastning utan att forddlas.

Mal

Real Holdings mal dr att maximera vinsten genom att for-
ddla och utveckla fastigheter och genom att snabbt 6ka fast-
ighetsbestandet. Darfor dr det viktigt att alla investeringar
bidrar till hogre avkastning, genom dkade hyresintikter och
okat virde. Kassaflodet ska framst anvindas till att foradla
fastigheter och markomréaden, for att ddrigenom ytterligare
Oka kassaflodet. Om styrelsen sé beslutar kan kassaflodet
ocksa anvindas till utdelningar.

Bolagets ambition ar att dga och forvalta en fastighets-
portfolj med ett marknadsvirde uppgéende till minst en
miljard kronor inom en tvaarsperiod. Bolaget har férvérvat
fastigheter med ett virde om cirka 235 miljoner kronor men
hoppas att tillvixten skall ska ske raskare &n sa.

Finansiella mal

Real Holding ska hela tiden sdka optimal finansiering, for
att i sa hog utstriackning som majligt skapa tillvdxt genom
nya forvarv. For att inte dventyra likviditeten i Bolaget ska
styrelsen verka for att forvarvade fastigheter bidrar positivt
till kassaflodet, dven finansieringskostnaden medréknad.

De framsta intdktskéllorna for Real Holding bestar av:
arliga hyresintékter, forddling och utveckling av fastigheter
sasom bruksvéirderingar och renoveringar i bostadsfastighe-
ter, hyresgéstanpassningar, virdeférandringar for markom-
raden som erhallit byggritter och byggnation av erhallna
byggritter. Overskottet frin den 15pande forvaltningen ska
framst anvéndas till virdehdjande atgérder av fastighetsbe-
standet, eller for att delfinansiera nya forvarv.

Bolagets utveckling

Bolaget bildades i september 2011 men borjade inte att
bedriva nagon verksamhet forrdn juni 2014 da Bolaget for-
virvade sin forsta fastighet. Under december 2015 tilltrddde
Bolaget atta fastigheter och ytterligare tva fastigheter for-
virvades. Fastighetsbestandet 6kade dirmed markant under
december 2015.

Malsattning och strategi

For att uppnéd de mal Real Holding satt upp pa kort och

lang sikt skall ledningen verka for att varje fastighetsfor-
virv okar kassaflodet och stirker likviditeten. Forvarvade
fastigheter ska generera intékter som finansierar fastighets-
och forvaltningskostnader, rintekostnader, utdelning pa
preferensaktier med mera. Ledningen ska ocksa striva efter
att sa lite som mgjligt av Bolagets egna medel kravs vid for-
vérv, sa att Bolagets forvarvsstrategi kan genomforas.

Milj6 och ansvar

Real Holdings verksambhet ska bedrivas sa resurssnalt som
mojligt och med minsta majliga paverkan pa omgivningen.
Det leder inte bara till minsta mdjliga miljopaverkan, utan
ocksa till ett forbéttrat resultat. Miljohdnsyn ska ocksa vara
en naturlig del i Real Holdings dialog med sina hyresgés-
ter, foretag och partners. Bolagets malséttning dr att minst
uppfylla alla ridande miljolagstiftningar. Bolaget ska ocksa
strdva mot stdndiga forbattringar, genom att kontinuerligt
utvérdera och forbéttra miljoarbetet.

Beroende av personer, kunder och
konkurrenter

Bolaget har flertalet kompetenta nyckelpersoner i bade sty-
relse och ledning men dr inte beroende av specifika indivi-
der for att Bolagets verksamhet skall fortga. Bolaget ar inte
heller beroende av konkurrenter pd marknaden. Daremot ar
Bolaget beroende av att dess hyresgiéster betalar.

Paverkan av riskfaktorer

Inkluderat riskfaktorerna avgivna under avsnittet “Riskfak-
torer” s har inga offentliga, ekonomiska, skattepolitiska,
penningpolitiska eller andra politiska &tgérder skett under
Bolagets verksamhetsar som har paverkat Real Holdings
verksamhet negativt.



Fastighetsbestand

Oversikt

Real Holdings tilltrddda fastighetsbestand per datumet for
Prospektets avgivande bestér av nio fastigheter. Bolaget
kan komma att utdka sitt fastighetsbestand till nya orter dar
man bedomer att avkastningen &r god, vilket kan utoka den
geografiska spridningen mer én vad den &r per datumet for
Prospektets avgivande.

De tilltradda fastigheterna dr beldgna i Landskrona,
Stockholm, Hébo och Gislaved. De forvirvade men ej till-
tradda fastigheterna ar beldgna i Karlskrona. Total uthyr-
ningsareal for fastigheterna uppgar till 49 749 kvadratmeter.

Byggnationen pa fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:74
avses att rivas och cirka 47 000 kvadratmeter BTA bostédder
ar planerade att utvecklas pa fastigheten fran och med 2017.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Vid en uthyrningsgrad om 100 procent bedoms fastigheter-
nas totala hyresvirde uppga till omkring 24 MSEK p4 érs-
basis. Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget en
uthyrningsgrad om cirka 95 procent for hela det tilltridda
bestandet.

Vid fardigstéllandet av fastigheten Karlskrona Karls-
krona 4:74 kommer ytterligare hyresintékter om cirka 50
MSEK per ér att inflyta frdn och med 2019/2020.

Kontraktstruktur och kontraktsvarde

Real Holdings fastighetsbestand om elva (tilltrddda och
forvarvade men ej tilltrddda) fastigheter har ett totalt
fastighetsviarde om cirka 235 MSEK.

Sett till areal bestar fastighetsbestandet till 1 procent av
bostédder, 68 procent av lager- & industrilokaler samt 31
procent av 6vriga lokaler.

@ Hibo
@ stockholm

@ Gislaved

@ Landskrona @ Karlskrona

e Befintligt bestand
e Forvirvat men ej tilltritt bestand
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Fastighetsforteckning

Real Holdings tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive

Fastighet Ort Area (kvm) SEK brygglan, SEK
Dyarne 3:5, 5:96, 5:100 & 5:108 Hébo 7 688 46 000 000 0
Trekanten 30 Landskrona 255 5900000 2982000
Snigelhuset 4 Stockholm 252 17 500 000 0
Anderstorps-Toras 2:252, Henja 10:4 & Verkstaden 2 Gislaved 36 895 96 000 000 42020 000
Totalt 45090 165 400 000 45002 000

Real Holdings forvarvade men ej tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive

Fastighet Ort Area (kvm) SEK brygglan, SEK
Karlskrona 4:54 & 4:74 Karlskrona 4659 69 500 000 17 755 000
Totalt 4659 69 500 000 17 755 000

Real Holdings tilltradda och forvarvade men ej tilltradda fastighetsbestand

Marknadsvarde, Belaning exklusive
Area (kvm) SEK brygglan, SEK

Totalt 49 749 234900 000 62 757 000




Vardeintyg

Nedanstdende virdeintyg avseende Real Holdings fastighe-
ter har utférdats av oberoende sakkunnig viarderingsman pa
uppdrag av Bolaget. Det har inte dgt rum ndgra materiella
forandringar efter det att virdeintygen utférdats.
Virdeintygen har upprittats av Savills Sweden AB (med
adress Sergels Torg 12, 111 57 Stockholm) och Forum
Fastighetsekonomi AB (med adress Kungsgatan 29, 111 56

Stockholm). Savills Sweden AB och Forum Fastighetseko-
nomi AB har inte nagot vésentligt intresse i Real Holding
och har gett tillstand till att vdrdeintygen tagits in i Prospek-
tet. Informationen fran tredje man har i Prospektet atergi-
vits exakt och inga uppgifter har utelimnats pa ett sétt som
skulle kunna gora den étergivna informationen felaktigt
eller missvisande.

Anderstorps-Toras 2:252, Gislaved

Henja 10:4, Gislaved

Verkstaden 2, Gislaved

Dyarne 5:96 och 5:108, Habo (redovisas som ett varderingsobjekt)
Dyarne 5:100 och 3:5, Habo (redovisas som ett virderingsobjekt)
Tomtrétten till Snigelhuset 4, Stockholm

Underlag

myndighet.

erna i januari 2015 och Habofastigheterna i juni 2014).

Metodik

sanalyser av gjorda jamférbara fastighetskop.

— Kalkylstart 2015-10-01

och hyresutvecklingen féljer sedan 100% av KPI.
— Kostnaderna for drift och underhall utvecklas med 100% av KPI.

struktur och kalkylrantan till 6,7%-10,7%.

Véardebeddmning

SAMMANFATTANDE VARDERINGSRAPPORT

P& uppdrag av REAL Holding i Sverige AB, genom Daniel Andersson, har Forum Fastighetsekonomi AB bedémt marknads-
vérdet av nedanstdende fastigheter och tomtrétt vid vardetidpunkten oktober 2015:

Hyresdata har erhallits pa fastighetsniva tillsammans med uppgifter om pagéende uthyrningar, uppségningar och planerat
underhall etc. Areauppgifterna fér Henja 10:4 och Verksataden 2 &r osékra fér de vakanta delarna. Officiella uppgifter om
fastigheterna har hamtats fran Fastighetsdatasystemet och uppgifter om detaljplaner m m har inhdmtas fran respektive

Samtliga varderingar forutom Snigelhuset 4 dr uppdateringar av tidigare av Forum utférda varderingar (Gislavedsfastighet-

Marknadsvirdet bedéms med en marknadsanpassad flerérig avkastningsanalys, dvs. en analys av férvantade framtida
betalningsstrommar dér alla indata (hyror, vakans/hyresrisk, drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt etc, direktav-
kastningskrav, kalkylrdnta mm) ges virden som éverensstammer med de bedémningar marknaden kan antas géra under
radande marknadssituation. Som grund for vara bedémningar om marknadens direktavkastningskrav mm ligger ortspri-

Ett avkastningsbaserat nuvédrde framraknas utgaende fran kalkylperiodens driftnetton efter investeringar och restvérdet
(dvs. det totala kapitalet vid kalkylslut). | forekommande fall beaktas olika vérdetilldgg eller vardeavdrag.

| kassaflodeskalkylerna har bland annat féljande bedémningar och antaganden gjorts:

— Inflationen (KPI-féréndring) &r 0,5% under 2015 och 2,0% under resterande kalkylperiod.

— Hyresutvecklingen foljer respektive hyreskontrakts villkor. Efter I6ptidens slut gérs vid behov en marknadsanpassning

— Direktavkastningskravet vid kalkylslut har bedémts till 4,8% - 8,5 % beroende pa fastighetstyp, ldge och hyreskontrakts-

Anderstorps-Toras 2:252, Gislaved
Henja 10:4, Gislaved

Verkstaden 2, Gislaved

Dyarne 5:96 och 5:108, Habo
Dyarne 5:100 och 3:5, Habo
Snigelhuset 4, Stockholm

Stockholm 2015-10-30

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

7Ty
5 t/@,@/k///\, /

vilingenjér

P& begdran intygas harmed att fastigheternas marknadsvarden vid vdrdetidpunkten oktober 2015 har bedémts till:

nas Petersson ‘Magnus/ Stenbac
Civilingenjpr

13 000 000 kr (Tretton miljoner kronor)

78 000 000 kr (Sjuttioatta miljoner kronor)

5000 000 kr (Fem miljoner kronor)

4500 000 kr (Fyra miljoner femhundratusen kronor)

41 500 000 kr (Fyrtioen miljoner femhundratusen kronor)
17 500 000 kr (Sjutton miljoner femhundratusen kronor)

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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Vérdeintyg

Sammanfattning av
vardeutlatande

savills

Pa uppdrag av Real Holding i Sverige AB, genom Daniel Andersson, har Savills genomfort marknadsvérderingar av

foljande fastigheter.

Fastighet Virdetidpunkt Besiktningstillfille
Landskrona Trekanten 30 31 december 2015 Januari 2015
Karlskrona Karlskrona 4:54 1 januari 2016 Juni 2015
Karlskrona Karlskrona 4:74 1 januari 2016 Juni 2015

Virdebedomningarna grundar sig pa en kassaflodesanalys innebdrande att fastighetens virde baseras pa nuvirdet av
prognostiserat kassaflode jamte restvdrde under en kalkylperiod om fem ar. Antagandet avseende de framtida
kassaflodena gors utifran analys av:

Befintliga, géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jamforelse med dem i de aktuella fastigheterna
Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastigheternas forutsittningar och position i respektive marknadssegment

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvirde vid kalkylperiodens slut har sedan
diskonterats med bedomd kalkylrdnta. De vardepaverkande parametrar som anvénds i vdrderingen motsvarar Savills
tolkning av hur investerare och andra aktorer pa marknaden resonerar och verkar.

For Karlskrona 4:74 grundar sig virdebeddmningen dels pa en kassaflddesanalys t.o.m. en tankt rivning 2017.
Antagandet avseende de framtida kassaflodena gors utifran radande kontraktsvillkor. Vardebedomningen grundar
sig dven dels i en ortsprisanalys av bostadsbyggritter i omradet for att faststélla ett virde for de potentiella
byggritter (47 000 kvm BTA) som bedoms kunna exploateras pa fastigheten.

Virderingsforfarandet med tillhdrande underlagsinsamling och bearbetning ansluter till RICS:s valuation standard
("Red Book™).

Pa begédran far vi harmed intyga att enligt de bedomningar som gjorts av Savills uppgéar marknadsvérdet for de ovan
angivna fastigheterna till (avrundat):

Landskrona Trekanten 30 5900 000 (fem miljoner niohundra tusen) kronor per 2015-12-31.

Karlskrona Karlskrona 4:54 33200 000 (trettiotre miljoner tvihundra tusen) kronor per 2016-01-01.

Karlskrona Karlskrona 4:74 36 300 000 (trettiosex miljoner trehundra tusen) kronor per 2016-01-01, varav
36 000 000 (trettiosex miljoner) kronor avser byggrittsvirde.

Stockholm den 22:e januari 2016

A
.‘//4,’_, 4

Al

Karin Zakariasson, MRICS Peter W-O Berglin
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad virderare Virderare
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Marknadsoversikt

De uppgifter avseende marknadsforhallanden och Real Holdings marknadsposition i forhéllande till konkurrenter som anges
i detta Prospekt dr Bolagets samlade bedomning baserad pa savil interna som externa kéllor. Sddan information fran extern
part har atergivits korrekt och savitt Real Holding kan kénna till och férsdkra genom jamférelse med annan information som
offentliggjorts fran berdrd extern part har inga uppgifter uteldmnats pa ett sitt som skulle gora den atergivna informationen

felaktig eller missvisande.

Marknadsutveckling

Efter ett svagare ar 2013 gick den svenska ekonomin mot
ljusare tider ar 2014, trots att hushéllen och féretagens opti-
mism géllande ekonomin sjonk. Denna tillvixt i ekonomin
drivs fradmst av aktivitet i byggnadssektorn samt tillvaxt i
hushallens konsumtion, da exportens andel av BNP fortfa-
rande dr himmad. Den arliga BNP-tillvéxten uppgick till
2,3 procent ar 2014 och forvintas att vixa med 2,8 procent
ar 2015

Den svaga exporten beror frimst pa det fortsatt svaga
globala ekonomiska ldget. Exporten kan dock forvéintas
stiga inom de ndrmaste aren tack vare stark tillvéxt i viktiga
exportmarknader sasom Norge, Danmark och Tyskland.

Lag inflation, skattesdnkningar, sjunkande arbetslos-
het och en 6kande formogenhet inom hushéllen driver en
6kning i hushallens konsumtionsgrad. Hushéllens fortro-
ende om att den ekonomiska utvecklingen kommer att vara
positiv har sjunkit under den senaste tiden, vilket aterspeg-
las av en hog niva av sparande.

Arbetslosheten antas sjunka inom de ndrmaste aren givet
en 6kning av médngden skapade jobb, och en sdnkning i
utbudet av arbetskraft. Arbetslosheten forvéntas ligga pa
7,7 procent ar 2015.!

Inflationen befinner sig fortfarande pa en lag niva och lag
pé 0,1 procent i november 2015.> Avmattningen i inflation
kan framst hirledas till inhemska varor och tjénster, men
ocksa sjunkande internationella priser for mat och energi
paverkar inflationen negativt. Inflationen antas kan ha natt
botten och vara pavag uppat i dagsldget, men det dr svart
att forutspa i vilket skede inflationen kommer att na upp till
Riksbankens mél om 2 procent.

Fastighetsmarknaden i Sverige

Stigande inkomster, 1dga rintor, 1dga amorteringar och en
stor befolkningstillvéxt har lett till en hog efterfragan pa
bostidder pa marknaden. Dé de diverse aktdrerna pa utbuds-
sidan av bostadsmarknaden inte kunnat svara pa denna
efterfrdgan har detta lett till en stor brist pa bostdder och en
obalans pa bostadsmarknaden. Produktionen pad marknaden
h&mmas ocksa av en brist pa konkurrens pa utbudssidan.
Forutom en for lag niva pa byggandet begrénsas ockséa
bostadsutbudet av ett daligt utnyttjande av hyresbestan-
det. D4 hyresrdtterna inte récker till skapar det en hogre
efterfragan pa bostdder. Skattesystem och reglering skapar
ocksa en sa kallad ”lock in”-effekt hos bostadsdgare vilket
leder till att bostadsmarknaden inte fungerar effektivt.

Trots en stark byggnadssektor jamfort med de senaste
tjugo dren, kan bostadsmarknaden fortfarande inte tillfreds-
stdlla den dkade efterfragan. Méangden paborjade bostads-
byggen indikerar att investeringarna inom byggbranschen
kommer att 6ka med néra 80 miljarder for 2015.3

Real Holdings marknader
Stockholm

Stockholm dr Sveriges storsta stad och har cirka 1,4 miljo-
ner invanare.* Bostadsbyggandet i Stockholm har okat kraf-
tigt de senaste aren och det finns fortséttningsvis ett krav
pa okad produktionstakt. Antalet paborjade nya bostader
fortsatte uppat under 2014 och det paborjades drygt 13 200
bostdder i landet 2014, 1 000 fler &n aret innan. I r uppskat-
tas byggnationen av 20 500 nya bostader pabérjas.?

Landskrona

Landskrona kommun ir beligen vid Oresund i véstra
Skane, mellan de tva stérre kommunerna Helsingborg och
Lund. Landskrona hade per den 31 december 2014 drygt
40 000 invanare.* Landskrona &r inne i en ny positionering
av staden i Oresundsregionen dir staden vixer och 1 500
nya bostéder har byggts. Dessutom har arbetet borjat att
bygga 1 100 bostdder till samt en fast jirnvagsforbindelse
till Képenhamn.’

Gislaved

Gislaved dr en kommun i Jonképings 14n, beldgen knappt
10 mil sydvést om Jonkoping stad. Med sina knappa 30 000
invanare dr Gislaved kommun den fjarde mest invanarrika
kommunen i Jonkopings ldn.* Gislaved dr sedan tradition
en industrikommun, framforallt kédnt f6r sin gummifabrik.
Kommunen har pa senare ar gjort stora satsningar pa kultur
for att verkstilla sin vision om att bli en kulturell industi-
kommun. Det senaste projektet dr att géra om Gisleparken
till ett kultur- och aktivitetshus for alla i kommunen.

Habo

Habo kommun &r beldgen i Uppsala ldn med Bélsta som
storsta stad och centralort. Kommunen har drygt 20 000
invanare och ligger drygt 5 mil nordvist om Stockholm vid
E18. Habo kommun har antagit en plan dér de olika antalet
boendeformer ska dkas, samt att cirka 115 nybyggda hus
och 150 lagenheter ska tillkomma i kommunen varje ar.°
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Marknadsoversikt

Karlskrona

Blekinges kommuner har under en ldngre period uppvisat
ett bostadsmarknadsldge i balans dven om ldnet under peri-
oden har upplevt befolkningstillvaxt. Av ldnets kommuner
ar Karlskrona den mest befolkningstita kommunen och
tillika den kommunen med stdrst befolkningsdkning de
senaste sju aren. Karlskrona har under perioden upplevt
brist pa bostéder i innerstadsomradet. Sarskilt bekym-
mersam har situationen varit for ungdomar, studenter och
invandrare. Inflyttningen fran utlandet till Karlskrona ar
hogre dn i landet i genomsnitt och kommunen forvéntar sig
ett underskott av bostdder de kommande fem aren och ett
tydligt behov av nya bostader foreligger.

Trender

Fastighetsmarknaden fortsétter att vara en populdr bransch
for investerare ndr den svenska ekonomin fortsétter att
aterhdmta sig. Enligt Boverket rader fortfarande ett stort
underskott och en stor bostadsbrist i majoriteten av Sveri-
ges kommuner, hela 80 procent av kommunerna pastas ha
ett underskott utav hyresritter. Da efterfragan overstiger
utbudet pa ménga stillen runt om i landet ar det darfor en
attraktiv marknad att bygga nytt pa. Dessutom Okar efter-
frdgan pa moderna kontor, med mer kvadratmetersnala
och miljosmarta l6sningar vilket ger stark efterfradgan for
nybyggnadsprojekt i flera av Sveriges stéder.

En annan trend &r att fler och fler fastighetsbolag tar upp
viardepapper till handel for att ta in nytt kapital. Radande
ekonomiska forutsittningar och en stark tilltro till fastig-
hetsmarknaden gor bolagen populéra pa dem olika bor-
serna.

Beddmningen &r att den svenska fastighetsmarknaden
under 2016 kommer att se ganska ofordndrade hyresnivaer
samt minskad vakansrisk i takt med att den svenska ekono-
min fortsdtter att aterhdmta sig.

'World Economic Outlook Database, October 2015, IMF

2 Eurostat

3Léaget i ldnet, Bostadmarknaden i Stockholms 14n 2015, Boverket
‘SCB

SLandskrona pé vig, Landskrona stad

¢Sammanfattning av dversiktsplan, Hibo kommun



Finansiell dversikt Real Holding

Nedanstdende finansiella information i sammandrag &r himtad ur moderbolagets arsredovisningar. Under rékenskapsaret
2013 existerade inget koncernforhallande. Riakenskapséret 2014 siffror dr hdimtade fran Bolagets koncernredovisning.
Rékenskapsaret 2015 siffror 4r hamtade ur Bolagets bokslutskommuniké for 2015. Avsnittet bor ldsas tillsammans

med avsnitt "’Kommentarer till den finansiella utvecklingen”, Real Holdings érsredovisningar for 2013 och 2014,
bokslutskommunikén for 2015 samt med tillhérande noter och revisionsberittelse, vilka dr inforlivade genom

hénvisning. Den finansiella informationen som sammanfattas i detta avsnitt har reviderats av revisor med undantag for
kassaflodesanalysen for rakenskapsaret 2013, bokslutskommunikén for 2015 samt nyckeltalen. Nyckeltalen baseras ddremot
pa reviderade siffror och har uppréttats av Bolagets redovisningsansvarige. Kassaflodesanalysen for rikenskapsaret 2013 har
uppriéttats av revisor som jamforelsesiffror till arsredovisningen for rdkenskapsaret 2014. Utdver vad som framgar avseende
finansiell information i detta avsnitt samt avseende proformaredovisningen och resultatprognosen som ingér i Prospektet har
ingen information i Prospektet granskats eller reviderats av Bolagets revisor.

Viktigaste redovisningsprinciper

Bokslutskommunikén f6r 2015 har upprittats i enlighet med International Financial Reporting Standards ("IFRS”) sasom de
antagits av EU.

Real Holdings drsredovisning for rakenskapsaret 2014 &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2012:1 (K3). Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits
till anskaffningsvdrden om inget annat anges. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foretaget fatt eller kommer att
fa. Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden, dér ett foretags forvirv av ett dotterbolag betraktas som en
transaktion varigenom moderbolaget forvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder. Koncerninterna fordringar
och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet. Immateriella och
materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Real Holdings arsredovisning for rdkenskapsaret 2013 har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamn-
dens allménna rad. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Resultatrakning

2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Rérelsens intikter
Nettoomséttning 1818 100 0

Ovriga intikter, rorelsevinster och uppskrivningar 212 3135 0

Rorelsens kostnader

Drift- och underhallskostnader -133 -13 0
Ovriga externa kostnader -3 117 -3 020 -352
Personalkostnader -1221 -121 0
Virdeforandringar fastigheter 9500 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar 0 -52 0
Kostnader av engéngskaraktar 22115 0 0
Rérelseresultat -15 057 29 -352

Resultat fran finansiella poster

Fusionsvinst 881 0 0
Netto av valutakursforéndringar 7 845 0 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -23 281 -537 0
Resultat efter finansiella poster -29 612 -508 -352
Resultat fore skatt -29 612 -508 -352
Uppskjuten skattefordran 7300 0 0
Uppskjuten skatt (avseende orealiserade dvervirden) -2728 1 0
Arets resultat -25 040 -507 -352
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Finansiell 6versikt Real Holding

Balansrakning

2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Immateriella anldggningstillgangar 564 139 0
Materiella anldggningstillgangar 165 400 5000 0
Finansiella tillgangar 56 034 54 0
Uppskjuten skattefordran 7300 0 0
Omsittningstillgingar
Kundfordringar 3901 2855 0
Aktuella skattefordringar 448 42 0
Ovriga fordringar 2985 1253 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 34612 71 1800
Kassa och bank 85366 23 1
Summa omsittningstillgangar 127 312 4244 1823
SUMMA TILLGANGAR 356 610 9437 1823
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 756 2050 50
Overkursfond (fritt eget kapital) 74 502 0 0
Annu ej registrerad kvittningsemission 3825 0 0
Ovrigt tillskjutet kapital 0 0 2000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat -25 280 -123 -363
Orealiserade 6vervirden fastigheter 8133 0 0
Summa eget kapital 71936 1927 1687
Avsittningar
Avsittning for uppskjuten skatt 2728 354 0
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 47002 2982 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 3027 350 20
Skulder till koncernforetag 0 0 81
Ovriga skulder 230 445 3127 0
Skatteskulder 89 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1383 697 35
Summa kortfristiga skulder 234944 4174 136
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 356 610 9437 1823




Finansiell 6versikt Real Holding

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

2015-01-01-

2015-12-31

2014-01-01-
2014-12-31

2013-01-01-
2013-12-31

Resultat efter finansiella poster -29 612 -508 -352
Justeringar for poster som ingar i kassaflodet m.m. 22182 52 0
Betald skatt 0 -42 0
Kassaflgde fran den 16pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -7430 -498 -352
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 046 -2 855 0
Forandring av kortfristiga fordringar -37 544 498 -1697
Forindringar leverantorsskulder 2677 330 20
Fordndring av kortfristiga skulder 204 686 3708 29
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 161 343 1183 -2000
Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgdngar -407 -157 0
Investeringar i materiella anldggningstillgédngar -74 793 -3932 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgdngar -5 800 -54 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -81 000 -4 143 0
Finansieringsverksamheten

Nyemission 5000 0 2000
Upptagna lan 0 2982 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5000 2982 2000
Arets kassaflode 85343 22 0
Likvida medel vid periodens slut 85366 23 1
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Finansiell 6versikt Real Holding

Nyckeltal

2015-01-01- 2014-01-01- 2013-01-01-

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % 20,17% 20,42% 92,52%
Rintetdckningsgrad, ggr neg. neg. neg.
Skuldséttningsgrad, ggr 3,34 1,55 0,00
Avkastning pa eget kapital, % neg. neg. neg.
Réntebarande skuld, KSEK 238502 2982 0

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut 4936 109* 10 250 000 10 250 000
Resultat per aktie, SEK neg. neg. neg.
Eget kapital per aktie, SEK 14,57 0,19 0,16
Utdelning, SEK 0,00 0,00 0,00

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstéllda, periodens slut 2 0 0

Nyckeltalen for rikenskapséaren 2013 och 2014 dr oreviderade men baseras pa reviderade siffror. Nyckeltalen for rakenskapsaret 2015 dr tagna fran Bolagets
bokslutskommuniké.

*Antalet aktier dr justerat for en sammanldggning med forhéllandet 1:10.

Definitioner av nyckeltal

Finansiella nyckeltal

Soliditet, % Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Rintetdckningsgrad, ggr Avser resultat efter finansiella poster dividerat med rintekostnader och likande resultatposter.
Skuldséttningsgrad, ggr Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Avkastning pé eget kapital, % Arets resultat dividerat med totalt eget kapital.

Rintebdrande skuld, KSEK Mingden rantebdrande skuld i balansrdkningen i tusen kronor.

Data per aktie

Antal aktier, periodens slut Antalet utestdende aktier vid periodens utgang.

Resultat per aktie, SEK Arets resultat dividerat med antalet utestaende aktier i kronor.

Eget kapital per aktie, SEK Eget kapital dividerat med antalet utestdende aktier i kronor.

Utdelning, SEK Utdelning under perioden i kronor.

Organisatoriska nyckeltal

Antal anstillda, periodens slut Antalet anstéllda vid periodens utgang.



Kommentarer till den finansiella

utvecklingen

Resultatrakningen

Nettoomsattning

Real Holdings omséttning var 0 KSEK ar 2013 men dkade
till 100 KSEK under riikenskapsaret 2014. Okningen beror
pa att koncernforhallandet uppstod och verksamhetens
bedrivande startade under rdkenskapsaret. Tidigare ar har
bolaget inte bedrivit nigon verksamhet. Ar 2015 uppgick
Bolagets nettoomsittning till 1 818 KSEK. Okningen
hiarstammar frén att Bolaget har okat sitt fastighetsbestdnd
under dret.

Rorelsens kostnader

Mellan ar 2013 och 2014 6kade kostnaderna med 2 833
KSEK till 3 185 KSEK. Okningen har framforallt berott pa
okade kostnader i samband med forberedelser for kapita-
lanskaffning samt drift och underhall av befintlig fastighet.
Ar 2015 uppgick kostnaderna, inklusive positiva virdefor-
dndringar av fastigheterna, till -17 086 KSEK. Okningen

ar framst hanforbar till kostnader av engangskaraktir som
innefattar kostnader i samband med kapitalanskaffningarna
och forvirven.

Finansnetto

Bolagets finansnetto minskade till -537 KSEK mellan 2013
och 2014. Minskning beror pa 6kade rantekostnader som
har utlosts fran ett fastighetslan om cirka 3 000 KSEK.
Finansnettot balanserades delvis upp av 450 KSEK i form
av resultat fran andelar i koncernforetag som uppkom efter
internforséljningen av Real Fastigheter i Landskrona AB.
Rintekostnaderna dkade under ar 2015 till cirka -23 281
KSEK, framst pa grund av rantekostnader kopplade till det
upptagna brygglanet om cirka 200 000 KSEK och finan-
snettot 2015 uppgick till -14 555 KSEK. En del av detta
brygglan dr upptaget i norska kronor, varpa en valutakur-
svinst om 7 845 KSEK har uppstatt under aret.

Resultat

Under ridkenskapsaret 2013 uppgick Bolagets resultat till
-352 KSEK. Bolaget minskade resultatet med 155 KSEK for
riakenskapsaret 2014 till -507 KSEK, vilket kan hinforas

till Bolaget 6kade nettoomsédttning. Resultatet minskade till
-25 040 KSEK under 2015, hdanforbart till kostnader kring
forvirv och kapitalanskaffningar.

Balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangarna dkade fran 0 KSEK per den

31 december 2013 till 4 758 KSEK per den 31 december
2014. Okningen hénfors till forvirvet av Real Fastigheter i
Landskrona AB som &ger fastigheten Trekanten 30. Per den
31 december 2015 upgick anldggningstillgangarna till cirka
229 300 KSEK. Okningen frén samma datum foregdende &r
ar hianforbar till de tio forvarvade fastigheterna och ddrmed
det dkade fastighetsbestandet.

Eget kapital

Per den 31 december 2014 uppgick det egna kapitalet till

1 612 KSEK, en minskning med cirka 4,4 procent jamfort
med den 31 december 2013. Det egna kapitalet bestér av
inbetalat aktiekapital samt balanserade forluster. Per den 31

december 2015 uppgick det egna kapitalet till 71 936 KSEK.

Okningen fran féregiende ar ér friamst hanforbar till en
okning i Bolagets dverkursfond som till storsta del inne-
fattas av kvittningar som Bolaget gjort under rikenskaps-
aret. Se mer under ”Visentliga avtal - Brygglaneavtal”.

Skulder

Bolaget har bade kortfristiga skulder och langfristiga
skulder. Per den 31 december 2013 uppgick de kort-
fristiga skulderna till 136 KSEK. Under rikenskapsaret
2014 okade de kortfristiga skulderna med 4 021 KSEK

till 4 157 KSEK och de langfristiga skulderna 6kade med

3 000 KSEK. Okningen under riikenskapséret 2014 hinfors
framforallt till att koncernen uppstod, forsta fastighetsfor-
vérvet genomfordes och verksamheten paborjades under
rakenskapsaret. Bolaget pabdrjade under rikenskaps-

aret arbetet med att inforskaffa kapital frdn marknaden
samt ingick ytterligare avtal géllande fastighetsforvérv.
Per den 31 december 2015 uppgick Bolagets skulder till
281 946 KSEK. Okningen ir frimst hinforbar till en
okning i 6vriga skulder, som innefattar kortfristiga skulder
sasom forvirvskuld och brygglan.

Kassaflode

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Bolagets kassaflode fran den 16pande verksamheten under
rakenskapséret 2013 uppgick till -2 000 KSEK. Under
rakenskapsaret 2014 6kade kassaflodet fran den 16pande
verksambheten till 1 183 KSEK da Bolaget borjade att
bedriva verksamhet. Under rdkenskapsaret 2015 uppgick
kassaflodet fran den 16pande verksamheten till 161 343
KSEK, framst hianforbart till en 6kning av de kortfristiga
skulderna med 204 686 KSEK.

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran investeringsverksamheten var 0
KSEK under 2013 men minskade till -4 143 KSEK under
rakenskapsaret 2014, detta da Bolaget borjade bedriva verk-
samhet samt investerade i fastigheten Trekanten 30. Under
2015 uppgick kassaflodet fran investeringsverksamheten
till -81 000 KSEK, hénforbart till investeringar i materiella
anldggningstillgangar i och med det 6kade fastighetsbestan-
det.
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Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Bolagets kassaflode fran finansieringsverksamheten bestod
av en nyemission om 2 000 KSEK under rikenskapsaret
2013. Under rakenskapséret 2014 var kassaflodet fran finan-
sieringsverksamheten 2 982 KSEK i form av ett upptaget
lan. Under 2015 uppgick kassaflodet fran finansieringsverk-
samheten till 5 000 KSEK, i sin helhet hanforbart till en
nyemission under aret.



Annan finansiell information

Investeringar

Real Holding har totalt investerat cirka 160 MSEK 1i atta
fastigheter under 2015 som beskrivs ndrmare under avsnit-
tet “Fastighetsforteckning”. De investerade 160 MSEK har
erlagts med en kombination av bankfinansiering, andra
lan och eget kapital. I 6vrigt har Bolaget inte gjort nagra
visentliga investeringar under aret.

Under 2014 investerade Bolaget 5 MSEK i sin forsta
fastighet.

Pagaende och beslutade investeringar
Bolaget har forvirvat tva fastigheter till en kopeskilling om
cirka 58,5 MSEK som avses tilltrddas under 2016. Av den
totala kopeskillingen har 5,8 MSEK erlagts i form av hand-
penning. Bolaget avser att erligga resterande kopeskilling
med en kombination av eget kapital samt obligationslan.
Bolaget har beslutat att under 2016 investera cirka 700
MSEK i en fastighet i vdstra Sverige, vilken ska finansieras
genom en kombination av banklan, obligationslan och eget
kapital. I 6vrigt har Bolaget inga pagdende eller beslutade
investeringar.

Stallda sakerheter
Som sékerhet for Obligationsemissionen avses foljande
sakerheter stéllas: pant i samtliga aktier i Real Fastigheter
i Habo AB, Real Nissaholmen Fastigheter AB, Real Sam-
héllsfastigheter AB, Real Handelsfastigheter AB och Real
Fastigheter Alvik AB samt pant i en (1) procent av ande-
larna i Handelsbolaget Nissaholmen.

Ovan sékerheter har idag stéllts till forman for lan-
givarna i den upptagna bryggfinansieringen om cirka
200 MSEK, l4s mer under avsnittet ”Bryggladneavtal” under
”Legala fragor och kompletterande information”.

Tendenser

I dagsldget finns inga kénda tendenser, osdkerhetsfaktorer,
potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller hin-
delser som kan forvintas ha en vésentlig paverkan pa Real
Holdings afférsutsikter under det innevarande rakenskaps-
aret.

Finansiella resurser

Per datumet for Prospektets avgivande har Bolaget ¢j till-
rackligt rorelsekapital for de ndstkommande 12 ménaderna.
Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 2015
till drygt 85 MSEK och rorelsekapitalunderskottet per Pro-
spektets avgivande ér cirka 30 MSEK.

Bolaget har tidigare upptagit en bryggfinansiering om
cirka 200 MSEK for att mojliggora fastighetstorvérv.
Denna bryggfinansiering skall aterbetalas den 29 febru-
ari 2016 och det totala beloppet aterstar vid datumet for
Prospektets avgivande. Foretridesemissionen tillsammans
med cirka 65 MSEK fran Obligationsemissionen, Bola-
gets likvida behallning och lan fran en styrelseledamot om
cirka 37 MSEK avser att aterbetala bryggfinansieringen till
fullo.

Foretradesemissionen kommer vid full teckning att
tillfora Bolaget cirka 40 MSEK f6re avdrag for emis-
sionskostnader och vid fulltecknande kommer Bolaget
att ha tillrackligt rorelsekapital for de nastkommande 12
ménaderna. For att bedriva verksamhet de ndstkommande
12 méanaderna avser Bolaget att anvinda sig av det positiva
driftnettot fran fastighetsbestandet.

Fulltecknas inte Foretradesemissionen och Obligationse-
missionen kommer Bolagets kapital inte att vara tillrickligt
for aterbetalning och Bolaget forsétts dirmed i betalnings-
svarigheter. Bolaget kommer for det fall Foretrddesemis-
sionen och Obligationsemissionen inte fulltecknas att titta
pa andra finansieringsldsningar, antingen med eget eller
externt kapital.

Forvarv

De forvirv som Real Holding har gjort beskrivs i detalj
under avsnitten ”Legala fragor och kompletterande infor-
mation” och “Fastighetsforteckning”.

Vasentligahdndelserefter31december2014

Bolaget har ingétt forvirvsavtal for ett antal bolag/fastig-
heter som beskrivs ndrmare under ”Legala frdgor och kom-
pletterande information” pa sidorna 55 till 57 samt under
”Fastighetsforteckning” pa sidan 28.

Bolaget genomforde i juni 2015 en preferensaktieemis-
sion om hogst 265 MSEK. Efter emissionens genomfor-
ande drog styrelsen tillbaka emissionen med anledning av
radande marknadsférhallanden.

Bolaget offentliggjorde i december 2015 en obligationse-
mission om hogst 300 MSEK, for vilken teckningsperioden
per datumet for Prospektets avgivande pagar.

Inga héndelser har nyligen intréffat och som skulle
kunna ha en vidsentlig inverkan pa beddomningen av Real
Holdings solvens.

Inga negativa forandringar i framtidsutsikter har 4gt rum
sedan den senaste offentliggjorda finansiella informationen
per den 31 december 2015.
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Kapitalisering och skuldsattning

Foljande tabeller aterspeglar information om Real Holdings nettoskuldséttning och kapitalisering per den 31 december 2015.
Tabellerna har inte granskats av Bolagets revisor.

NETTOSKULDSATTNING EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

KSEK KSEK

A) Kassa 0,0 Riintebiirande Kortfristiga skulder

B) Likvida medel 85 366,0 Mot garanti eller borgen 0,0

C) Litt realiserbara medel 0,0 Mot séikerhet* 119 500,0

D) Summa likviditet A+B+C 85366,0 Utan garanti/borgen eller sidkerhet 0,0

E) Kortfristiga fordringar 10 282,0 Summa riintebirande kortfristiga skulder 119 500,0

F) Kortfristiga finansiella skulder 42 178.,0

G) Kortfristig del av lingfristiga finansiella skulder 2036,0 Riintebirande ldngfristiga skulder

H) Andra kortfristiga skulder 193 661,0 Mot garanti eller borgen 0,0

I) Summa kortfristiga skulder F+G+H 237 875,0 Mot sikerhet* 45000,0

J) Netto kortfristig skuldséttning I-E-D 142 227,0 Utan garanti/borgen eller séikerhet 0,0

K) Langfristiga finansiella fordringar 7 354,0 Summa rintebirande lingfristiga skulder 45000,0

L) Emitterade obligationer 0,0

M) Andra langfristiga skulder 89 780,0 Eget kapital

N) Langfristig skuldsittning K+L+M 97 134,0 Aktiekapital 10 756,0

O) Nettoskuldsittning J+N 239 361,0 Annu ¢j registrerad nyemission 3825,0
Reservfond 0,0
Andra reserver 74 502,0
Balanserat resultat inklusive periodens resultat -17 147,0
Minoritetsandelar 0,0
Summa eget kapital 71 936,0

*Som sdikerhet for de kortfristiga rdntebdrande skulderna
avses sikerheterna under "Kommentarer till den finansiella
utvecklingen - Stillda sikerheter” och for de langfristiga
rdantebdrande skulderna pantbrev i respektive fastighet.



Proformaredovisning

Bakgrund for proformaredovisningen

Bolaget har under 2015 forvérvat tio stycken fastigheter
varav atta av dessa har tilltrétts, nirmare presenterade
under kapitlet Fastighetsforteckning”. De tilltrddda fast-
igheterna under aret har resulterat i att foljande bolag nu
tillhor Real Holding som heldgda dotterbolag:

1. Real Fastigheter Alvik AB
2. Real Nissaholmen Fastigheter AB
3. Real Fastigheter i Habo AB

De forvdrvade men ej tilltrddda fastigheterna i Karlskrona
kommer att resultera i att bolagen ”Jernhusen Stockholm
129 AB” och “Jernhusen Stockholm 131 AB” tilldggs 1
listan med heldgda dotterbolag under Real Holding efter
tilltrade.

Forvérven av ovan bolag och fastigheter bedoms ha en bety-
dande paverkan pa Real Holdings resultat, och darfér har en
proformaredovisning uppréttats.

Samtliga forvarv har skett respektive kommer att ske i
bolagsform, och baseras pa ett underliggande fastighets-
vérde om cirka 235 MSEK for samtliga fastigheter. Tilltra-
deslikviden har erlagts for de tilltradda fastigheterna, och
mot bakgrund av att kunna sikerstélla ytterligare tilltrdden
i framtiden genomfor Bolaget nu den forestaende Foretra-
desemissionen.

Revisorns rapport fran granskning av proformaredovis-
ningen framgar pa sidan 42 i Prospektet.

Andamal fér proformaredovisningen

Proformaredovisningen har endast till syfte att informera
och belysa fakta. Proformaredovisningen ér till sin natur
avsedd att beskriva en hypotetisk situation och tjénar séle-
des inte till att beskriva Real Holdings faktiska resultat eller
finansiella stillning.

Andamalet med nedanstiende proformaredovisning ar
att redogora for den hypotetiska paverkan som de forvir-
vade och tilltrddda, samt den forvérvade men ej tilltradda
fastigheten skulle ha pa Real Holdings summerade resulta-
trikning for perioden 1 januari 2015 till 31 december 2015
som om forvirven genomforts per den 1 januari 2015.

Proformainformationen beskriver en hypotetisk situation
och har tagits fram endast i illustrativt syfte. Informationen
avses inte presentera det resultat som verkligen hade preste-
rats om ovanstdende hdndelser intraffat vid ovan angivna
tidpunkter och ska inte heller anses indikera Real Holdings
framtida resultat eller finansiella stillning. Inga synergier
eller integrationskostander har beaktats.

Redovisningsprinciper

Proformaredovisningen har uppréttats i enlighet med Inter-
national Financial Reporting Standards ("IFRS”) sasom de
antagits av EU, till skillnad frén Real Holdings reviderade
arsredovisning for rakenskapséret 2014 vilken upprétta-
des enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna rad. Anledningen till detta &r att Bolaget under
rakenskapsaret 2015 har dvergatt till att rapportera enligt
IFRS. Bolagets bokslutskommuniké for 2015 har upprittats
enligt IFRS.

Arsredovisningar och interna rapporter for de forvir-
vade bolagen ar upprittade enligt arsredovisningslagen och
med tillimpande av allmédnna rad, rekommendationer samt
uttalanden fran Bokforingsndmnden.

Skillnader i redovisningsprinciper har ej foranlett nigra
fordandringar avseende den finansiella information i profor-
maredovisningen.

Grunder av proformaredovisningen

Proformaresultatrakning
Proformaresultatrakningen baseras pa Real Holdings bok-
slutskommuniké for rikenskapsaret 2015.

Habo

For fastigheterna i Habo har den oreviderade
resultatrdkningen for bolaget Real Fastigheter i Hibo AB
legat till grund for fastigheternas berdknade resultat.

Gislaved

For fastigheterna i Gislaved har den oreviderade
resultatrakningen for bolaget Real Nissaholmen Fastigheter
AB och dess dotterbolag Handelsbolaget Nissaholmen legat
till grund for proformaredovisingen.

Bromma

For fastigheten i Bromma har den oreviderade resultatrak-
ningen for bolaget Real Fastigheter Alvik AB legat till
grund for proformaredovisningen.

Karlskrona

For de forviarvade men ej tilltrddda fastigheterna i
Karlskrona har en resultatrapport for fastigheterna legat till
grund for proformaredovisningen. Resultatrapporten ar ett
utdrag fran Jernhusen Holding 4 ABs totala resultatrapport.

Proformajusteringar

Proformajusteringarna beskrivs mer i detalj nedan i noter
till resultatrdkningen. Foljande textbeskrivning dr av mer
overgripande natur.
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Proformaredovisning

Proformaresultatrakning 1 januari 2015 till 31 december 2015

Real Holding i Sverige
AB (publ)

Real Holding i Sverige =~ Summering forvar- Juste-

AB (publ) vade fastigheter ringar

Ej reviderad Ej reviderad

42

Hyresintikter 1818 21927 273 A 23 473
Fastighetskostnader -133 -8 152 -237 B -8522
Driftnetto 1685 13 775 -510 14 951
Ovriga rorelseintikter 212 3551 -3 551 C 212
Ovriga rorelsekostnader -3 117 -1 166 610 D -3673
Ovriga rorelsekostnader av engangskaraktir -22 115 -22 115
Forvaltnings- och administrationskostnader -1221 -203 -1424
Orealiserade virdeforindringar fastigheter 9500 9500
Avskrivning byggnader och markanlédggningar 0 -1776 1776 E 0
Rorelseresultat -15 056 14 181 -1 675 -12 050
Finansiella poster

Finansiella intdkter 8726 8726
Finansiella kostnader -23 282 -1951 483 B -24 709
Resultat efter finansiella poster -29 612 12 230 -1192 -5959
Resultat fore skatt -29 612 12230 -1192 -18 574
Netto av uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuld 4572 4572
Arets resultat -25 040 12 230 -1192 -14 002
Not A Not E

Da delar av december manads hyresintikter for det for-
varvade bestandet ocksé ingar i koncernens intéktspost,
justeras intdkterna ned dérefter. Totalt sett har intdkterna
justerats till att dverensstdmma med nuvarande hyresintik-
ter pa arsbasis.

Not B

Kostnaderna for fastigheten i Bromma har justerats pa
samma premisser som gillande intdkterna i Habo enligt
Not A.

Not C

Avser vinst vid avyttring av dotterbolag i det bolag som
tidigare dgde fastigheterna i Habo. Vinsten var frimmande
for de forvarvade fastigheterna och har justerats bort.

Not D

I samband med forvirven i december har siljarna resul-
tatfort tidigare ars befarade kundforluster, vilket belastat
resultatet negativt. D& kundférlusterna inte avser riken-
skapséret 2015 har kostnadsposterna justerats upp dérefter.

Samtliga avskrivningar elimineras pa koncernniva vid
IFRS-redovisning. Istéllet redovisas samtliga tillgangar och
skulder till faktiska vdrden 16pande.

Not F

En stor del av rdntekostnaderna avser interndebiterade
rintor, samt att ett tidigare banklan 16pt med bunden rénta.
Justeringar har gjorts till aktuella marknadsmaéssiga villkor
samt att obeldnade fastigheter antagits vara beldnade till
marknadsmaéssiga villkor.

Bestdende justeringar

Justeringarna avseende avskrivningar pa koncernniva vid
IFRS-redovisning i Not E samt interndebiterade rantor
enligt Not F dr bestdende justeringar i Bolagets framtida
finansiella rapporter. Inga andra justerigar ér bestdende.



Revisorns rapport avseende
proformaredovisningen

N MAZARS

Revisors rapport avseende proformaredovisning
Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ), 556865-1680

Jag har utfort en revision av den proformaredovisning som framgér pé s. 40-41 i Real Holding i
Sverige AB (publ) prospekt daterat den 27 januari 2016.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att informera om hur de férvirvade
fastighetsbestanden “Habo”, *Gislaved”, "Bromma” och “Karlskrona” skulle paverka
koncernresultatrikningen for Real Holding i Sverige AB (publ) for perioden 2015-01-01—2015-12-
31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsens ansvar att uppritta en proformaredovisning i enlighet med kraven i
prospektforordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr mitt ansvar att lémna ctt uttalande enligt bilaga Il p. 7 i prospektférordningen 809/2004/EG. Jag
har ingen skyldighet att limna nagot annat uttalande om proformaredovisningen eller nigon av dess
bestandsdelar. Jag tar inte nagot ansvar for sddan finansiell information som anvints i
sammanstillningen av proformaredovisningen utéver det ansvar som jag har for de revisorsrapporter
avseende historisk finansiell information som jag limnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Mitt arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande
finansiell information, har huvudsakligen bestatt i att jimfora den icke justerade finansiella
informationen med killdokumentation, beddma underlag till proformajusteringarna och diskutera
proformaredovisningen med foretagsledningen.

Jag har planerat och utfrt mitt arbete for att fa den information och de forklaringar jag bedsmt
nddvéindiga for att med rimlig sikerhet fSrsiikra mig om att proformaredovisningen har sammanstillts
enligt de grunder som anges pé s. 40-41 och att dessa grunder 6verensstimmer med de
redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Uttalande

Enligt min beddmning har proformaredovisningen sammanstilits pa ett korrekt sitt enligt de grunder
som anges pd s. 40-41 och dessa grunder Sverensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas
av bolaget.

Stockhdlm den 27 januari 2016.

Johan Kaijker

Praxity :

43



44

Resultatprognos

Bolagets styrelse har sammanstallt foljande prognos dver
hur resultatet bedoms utvecklas under 2016 och 2017. Detta
for att ge en mer komplett bild av de framtida effekter som
det forvarvade fastighetsbestandet medfor. Prognosen
syftar séledes till att ge en komplett bild av Bolaget efter
forvirven, da detta har en stor paverkan pa Real Holdings
verksamhet. Resultatprognosen baseras delvis pa faktorer
som Bolaget kan paverka och delvis pa faktorer som ligger
helt utanfor Bolagets kontroll. Dessutom finns det faktorer
som ligger delvis under Bolagets kontroll.

Det som Real Holding kan paverka utgors av framst av:

»  Driftkostnader dr ofta taxebundna kostnader s& som
el, vatten, avlopp, virme och renhéllning. Bolaget
har majlighet att paverka dessa kostnader, dock ska
beaktas att det ofta dr en aktdr som tillhandahéller
tjénsterna och varorna vilket séledes gor att forhand-
lingsutrymmet &r litet.

*  Underhallskostnader &r hanforliga till atgdrder som
syftar till att langsiktigt bibehalla fastighetens stan-
dard.

*  Administrationskostnader.

*  Bolaget kan paverka nettohyresintidkterna positivt i
viss méan genom aktiv forvaltning.

»  Kostnader for central administration.

*  Utvecklingskostnader vid foradling och exploatering.

De faktorer som ligger delvis utanfér Bolagets kontroll

utgors framst av:

. Finansiella kostnader, denna kostnadspost kan Bolaget
paverka genom olika strategier for bindningstid pa
rantor.

*  Infriandet av utstillda hyresgarantier avseende
vakanser och hyresgisters betalningsformaga. Detta
paverkar posten driftnetto och saledes ligger en del av
driftnettot utanfor Bolagets kontroll.

De faktorer som ligger helt utanfér Bolagets kontroll utgors

frimst av:

*  Of6rutsedda hindelser sa som foérdndringar i regelverk
avseende redovisning.

*  Virdeforandringar pé fastighetsmarknaden.

*  Det allménna rinteldget som paverkar de finansiella
kostnaderna.

*  Makroekonomiska forhéllanden.

Bakgrund for resultatprognosen

Bolaget har tilltrdtt ett antal fastigheter, presenterade under
kapitlet “Fastighetsforteckning”.

Andamal fér resultatprognosen

Resultatprognosen har endast till syfte att informera och
belysa fakta. Resultatprognosen ér till sin natur avsedd att
beskriva en hypotetisk situation och tjanar saledes inte till
att beskriva Real Holdings faktiska resultat eller finansiella
stdllning.

Redovisningsprinciper

Resultatprognosen har uppréttats i enlighet med Internatio-
nal Financial Reporting Standards ("IFRS”) sasom de
antagits av EU, till skillnad fran Real Holdings arsredovis-
ning for rakenskapsaret 2014 vilken upprattades enligt ars-
redovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Anledningen till detta &r att Bolaget under rakenskapsaret
2015 har dvergatt till att rapportera enligt IFRS. Posten
”Orealiserade virdeférandringar” i resultatprognosen &r en
del av redovisningsstandarden IFRS och har séledes inte
funnits i Bolagets finansiella historik.

Skillnader i redovisningsprinciper har ej féranlett nagra
forandringar avseende den finansiella information i resul-
tatprognosen.

Utformning av resultatprognosen

Prognosen ér baserad pé de forvantade hyresintdkterna for
Bolagets tilltrddda fastigheter, de forviarvade men ej till-
tradda fastigheterna samt de forviantade forsdljningsvinster
for fastigheter som planeras avyttras under de kommande
aren. Prognosen ér uppdaterad jimfort med den som offent-
liggjordes i Bolagets prospekt for Obligationsemissionen.
Uppdateringen &r hianforbar till férvérvet av fastigheten
Karlskrona Karlskrona 4:74.



Resultatprognos

Resultatprognos 2016-2017

KSEK Not 2016 2017
Hyresintikter A 23500 24200
Ovriga rorelseintikter B 300 300
Rorelsens intakter 23 800 24 500
Drift och underhéll C -8200 -8300
Kostnader fér administration och ledning b -4600 -5200
Rorelseresultat 11000 11 000

Finansiella intédkter E 0 0
Finansiella kostnader F -7.000 -6 800
Orealiserade virdeforiandringar G 31100 31300
Resultat fore skatt H 35100 35500
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Resultatprognos

Noter till resultatprognosen
Not A

Hyresintdkter avser de fastigheter som forvérvats under
december 2015 samt Karlskronafastigheterna, varpa berdk-
ning av hyresintékter avser hela aret bade for 2016 och
2017. Okningen av hyresintikterna mellan aren 2016 och
2017 bestar av hojning av hyra efter kvalitetstorbattringar
av fastigheterna.

Not B
Intékter utdver hyresintdkter, samt i férekommande fall
drifttillagg, berdknas inte inflyta av visentlig karaktar.

Not C

Drift- och underhéllskostnaderna &r berdknade till i snitt
165 kronor per kvadratmeter, vilket inkluderar bade fast-
ighetsskatt och eventuella tomtréttsavgélder. Total area i
fastigheterna uppgar till 49 749 kvadratmeter och bestar

av kommersiella ytor, dér en stor del av hyresgisterna har
egna driftabonnemang och sjdlv ansvarar fér underhall.
Viss del av administrationskostnaderna for fastigheterna ar
ej medrédknad i denna post, utan istdllet under Not D nedan.
Kostnadsokningen mellan de tva aren dr hanforliga till kva-
litetsforbéttringar av fastigheterna.

Not D
Avser huvudsakligen kostnader f6r administration och led-
ning av Bolaget.

Not E

Bolaget berdknar inte ha nigra finansiella intakter.

Not F

Avser bank- och obligationsréntor for hela kalenderaren
2016 och 2017. De finansiella kostnaderna sjunker aningen
mellan &ren tack vare amorteringar pé lan.

Not G

Virdeforandringar forvéntas for i stort sett hela bestandet,
med avseende pa indexregleringar och ddarmed arliga 6kade
hyresintékter och okat fastighetsvirde. For fastigheten
Karlskrona Karlskrona 4:74 forvéntas virdet for byggrat-
terna att oka i takt med att detaljplanen utvecklas till dess
att fardiga byggritter beslutats av Karlskrona kommun. I
posten Orealiserade virdeforandringar avser 25 000 KSEK
for 2016 samt 25 000 KSEK f6r 2017 berdknad vardefor-
dndring for markomradet i Karlskrona. Nuvarande virde-
ring faststdller virdet till cirka 765 SEK per kvadratmeter
forvantad BTA. Efter 2016 ars forvintade vardeférandring
berédknas vardet vara cirka 1 300 SEK per kvadratmeter och
slutligen 2017 berdknas vardet uppga till mellan 1 800 och
2 000 SEK per kvadratmeter av den totala médngd byggrit-
ter som beslutats. Bolaget berdknar paborja exploatering av
tomtmarken under forsta halvaret 2017. Kostnader i detta
avseende har inte medréaknats ovan, likval som vardefor-
andringar till foljd av detta inte heller medréknats.

NotH

Resultatet enligt prognosen inkluderar inte de
skatteméssiga- och bokforingsmassiga avskrivningar
som Bolaget kommer att géra, varken av materiella

eller immateriella tillgadngar, forutbetalda kostnader

eller liknande. Da Bolagets redovisningsprinciper

foljer IFRS tas avskrivningar av materiella tillgdngar
bort pa koncernnivé och istillet tas fastigheternas
faktiska vérde upp i balansrdkningen, dir eventuella
virdeforandringar redovisas 6ver resultatet. Avseende
Bolagets forutbetalda kostnader for bryggfinansiering samt
obligationsemissionen, kommer dessa att resultatforas
over obligationens l6ptid, vilket kommer att paverka
Bolagets resultat negativt med uppskattningsvis

12 miljoner per &r de ndrmaste tre aren, vilket inte
inkluderats i resultatprognosen da dessa kostnader inte &r
likviditetspaverkande.

Viktig information

Detta dr en bedomning 6ver hur Bolagets intjaningsférmaga
och resultat bedoms kunna utvecklas givet ett antal kinda
och estimerade parametrar. Avvikelser kommer att ske.
Prognosen &r darfor endast att betrakta som ett scenario
som Real Holding bedomer att kassaflédena bor kunna
utvecklas, men det foreligger ingen garanti for att utfallet
blir som estimerat.



Revisorns rapport avseende
resultatprognosen

BEE MAZARS

Revisors rapport avseende resultatprognos
Till styrelsen i Real Holding i Sverige AB (publ), 556865-1680

Jag har utfort en revision av den resultatprognos som framgdr pa s. 43-45 i Real Holding i Sverige AB
(publ) prospekt daterat den 27 januari 2016.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsens och verkstillande direktSrens ansvar att uppriitta resultatprognosen och faststélla de
visentliga antaganden som prognosen &r baserad pa i enlighet med kraven i prospektforordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr mitt ansvar att limna ett uttalande i enlighet med prospektforordningen 809/2004/EG, bilaga I
p. 13.2 i. Jag har ingen skyldighet att limna och ldmnar inte heller nagot uttalande avseende
mojligheter for Real Holding i Sverige AB (Publ) att uppna resultatprognosen eller de antaganden som
ligger till grund for upprittandet av resultatprognosen. Jag tar inte ndgot ansvar for sddan finansiell
information som anvénts i sammanstéllningen av resultatprognosen utdver det ansvar som jag har for
de revisorsrapporter avseende historisk finansiell information som jag limnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Mitt arbete innefattar att beddma styrelsens och verkstillande direktorens
tillvigagangssitt och tillimpade redovisningsprinciper vid upprittandet av resultatprognosen jamfort
med de som normalt tillimpas av bolaget.

Jag har planerat och utfért mitt arbete for att fa den information och de forklaringar jag bedomt
nddvindiga for att med rimlig sikerhet forsikra mig om att resultatprognosen har upprittats i enlighet
med de forutséttningar som anges pé sidan 43.

D4 resultatprognosen och dess antaganden hénfor sig till framtiden och dérfor kan paverkas av
oférutsedda hindelser, kan jag inte uttala mig om att det verkliga resultatet kommer 6verrensstimma
med vad som redovisas i resultatprognosen. Avvikelserna kan i vissa fall bli visentliga.

Uttalande
Enligt min uppfattning har resultatprognosen sammanstillts pa ett riktigt sitt enligt de forutsittningar
som anges pé sidan 43 och dessa forutsittningar verensstimmer med de redovisningsprinciper som

tillampas av bolaget.

Pra)gj ty:

GLODAL ALLIA o
INDEPENGENT FIAMS
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Styrelse, ledande
befattningshavare och revisor

Styrelse

Real Holdings styrelse bestar av fyra personer, inklusive ordférande, och har sitt séte i Stockholm. Adressen till styrelse-
ledaméterna finns under avsnittet "Adresser”, dér styrelsen kan nas. Styrelseledaméterna véljs arligen vid arsstimma for
tiden intill slutet av nésta arsstimma.

Bengt Engstrom (fédd 1953)

Styrelseordforande sedan 2015

Bengt Engstrom har en lang erfarenhet fran ledande positioner i flertalet stora multinationella bolag.
Bengt har bland annat varit VD for Fujitsu Nordic, Duni samt Whirlpool. Bengt Engstrom agerar per
datumet for Prospektets avgivande dven som konsult for Priveq och Industrifonden. Dessutom har
Bengt agerat konsult at riskkapitalbolaget EQT vid ett antal tillfdllen, framforallt i samband med sitt
arbete som VD och styrelseledamot hos Duni. Bengt dger vid tidpunkten for Prospektets avgivande inga
aktier i Real Holding. Utéver sitt uppdrag i Real Holding har Bengt foljande uppdrag och/eller ar dgare
alternativt deldgare (dger mer dn fem procent av foretaget) av foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Bure Equity AB Styrelseledamot

Scanfil Oyj Styrelseledamot

Prevas Aktiebolag Styrelseledamot

PartnerTech AB Styrelseledamot

ScandiNova Systems AB Styrelseledamot

Crem International Holding AB Styrelseledamot

Chamber Group Sweden AB Styrelseledamot

PicShare AB Styrelseledamot

Avaj International Holding AB Styrelseledamot

BEngstrom AB Styrelseledamot, VD

Scandinavian Executive AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Food Village Stockholm AB Styrelseledamot, styrelseordforande

Sedan den 1 januari 2011 har Bengt varit verksam i och avslutat uppdrag inom f6ljande bolag:

Uppdrag Befattning

Fujitsu Services AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Fujitsu Sweden AB Styrelseledamot, styrelseordférande, VD
12E Energisystemintegration AB Styrelseledamot

Mandator AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Cell Network Frolunda AB Styrelseledamot, styrelseordforande
Cell Network Frolunda Intressenter AB Styrelseledamot

Cell Network Frolunda Holding AB Styrelseledamot

Corvara Group AB Styrelseledamot

AdvInvest AB Styrelseledamot




Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Bengt Linden (fodd 1956)
Styrelseledamot sedan 2015

Bengt Linden examinerade som civilekonom fran Stockholms universitet och har sedan 1984 bedrivit
egen verksamhet som fastighetsméklare och sedan 1995 har Bengt bedrivet verksamhet med 15 anstéllda
att forvalta fastigheter, ett bestand som per datumet for Prospektets avgivande uppgar till cirka

30 000 kvadratmeter. Bengt dger privat och genom bolag, vid tidpunkten for Prospektets avgivande,

1 450 000 aktier av serie A och 165 000 aktier av serie B i Real Holding. Utdver sitt uppdrag i Real
Holding har Bengt foljande uppdrag och/eller dr dgare alternativt delédgare (dger mer &n fem procent av

foretaget) av foljande foretag:

Uppdrag

Befattning

Stockholm Yacht Center AB
Kvarnkammaren AB

Linden & Linden Holding AB

Yacht Center Stockholm AB

Bengt Linden AB

Linden Marine AB

MediRitt AB

LES C. STOCKHOLM AB

Linden, Lovén & Helgesson Invest AB
Bostadsrittsforeningen Biskopudden
Bostadsrittsforeningen Tyreso Tradgardar
Léannaholm Fastighetsforvaltning Kommanditbolag
Real Fastigheter AB (publ)

Real Nissaholmen Fastigheter AB

Real Fastigheter i Hibo AB

Real Fastigheter Alvik AB

Tyrjarn 11 Dotter AB

Styrelseledamot, styrelseordférande
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot, VD
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot, VD
Styrelseledamot

Styrelseledamot

Komplementér

Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot, styrelseordférande
Styrelseledamot, styrelseordférande
Styrelseledamot, styrelseordforande

Styrelseledamot

Sedan den 1 januari 2011 har Bengt varit verksam i och avslutat uppdrag inom f6ljande foretag:

Uppdrag

Befattning

Hic iacet AB

Kvarnkammaren Industrifastigheter AB
Linden Marine AB

Real Holding i Sverige AB (publ)
Rikshem Ormingehus AB

Rikshem Ormingehus Kommanditbolag

Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot

Styrelsesuppleant, VD
Styrelseordforande
Styrelsesuppleant

Kommanditdeldgare
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Peter Karlsten (fodd 1957)

Styrelseledamot sedan 2015

Peter Karlsten &r per datumet for Prospektets avgivande verksam som senior radgivare till AB Volvo och
har en lang erfarenhet inom Volvo-koncernen dér han suttit som vice VD for moderbolaget samt

som styrelseledamot och VD for flera dotterbolag. Dessutom har Peter bakgrund inom ABB dédr han har
haft flera ledande positioner. Peter dger vid tidpunkten for Prospektets avgivande inga aktier i

Real Holding. Utdver sitt uppdrag i Real Holding har Peter foljande uppdrag och/eller r dgare alternativt
deldgare (dger mer dn fem procent av foretaget) av foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Bulten Holding AB Styrelseledamot
Bulten AB Styrelseledamot
Prevas Aktiebolag Styrelseledamot
Confiar AB Styrelseledamot, VD
Deutz AG Styrelseledamot

Sedan den 1 januari 2011 har Peter varit verksam i och avslutat uppdrag inom f6ljande féretag:

Uppdrag Befattning

Volvo Powertrain Aktiebolag Styrelseledamot, VD

Volvo Lastvagnar Aktiebolag Styrelseledamot, styrelseordférande, VD
Volvo Bussar Aktiebolag Styrelseledamot

Volvo Technology AB Styrelseledamot, styrelseordférande

Lennart Molvin (fédd 1947)
Styrelseledamot sedan 2015
Lennart Molvin har lang erfarenhet i ledande roller fran flera borsnoterade bolag inom industri, likemedel
och fastigheter. Lennart har suttit som CFO foér IKEA Group och var grundare av medlemskapsprogrammet
IKEA FAMILY. Lennart har dven varit med och noterat fastighetsbolaget Wihlborgs pa Nasdaq Stockholm.
Lennart dger genom bolag, vid tidpunkten for Prospektets avgivande, 10 000 stamaktier av serie B i
Real Holding. Utdver sitt uppdrag i Real Holding har Lennart féljande uppdrag och/eller &r dgare
alternativt deldgare (dger mer dn fem procent av foretaget) av foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Drive Concept No 1 AB Styrelseledamot

Trifilon AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Universal Learning Games ULG AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Minnits Games AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Kvalitena Danmark AB Styrelseledamot

Real Sambhillsfastigheter AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Real Handelsfastigheter AB Styrelseledamot, styrelseordforande
KRAFTO AB Styrelseledamot




Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Sedan den 1 januari 2011 har Lennart varit verksam i och avslutat uppdrag inom foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Boltorn AB Styrelseledamot
Bauge Invest AB Styrelseledamot
Angerboda AB Styrelseledamot
Score Financial-Nordic AB Styrelseledamot
Small Green Power SGP AB Styrelseledamot

Ledande befattningshavare

Nedan presenteras Real Holdings ledande befattningshavare. Adressen till de ledande befattningshavarna aterfinns
under avsnittet "Adresser”.

Daniel Andersson (fédd 1978)

Verkstallande direktor sedan 2015

Daniel Andersson har arbetat som affarsutvecklare, vice VD och tillika styrelseledamot i
Amasten Holding AB (publ), noterat pa Nasdaq First North. Dessférinnan drev han en finansiell
rérelse, som i huvudsak arbetade med finansiell radgivning och planering, vars verksamhet stod
under Finansinspektionens tillsyn. Daniel dger privat samt genom bolag, vid tidpunkten for
Prospektets avgivande, 660 000 aktier av serie A och 48 000 aktier av serie B i Real Holding.
Utdver sitt uppdrag i Real Holding har Daniel f6ljande uppdrag och/eller dr dgare alternativt
deldgare (dger mer dn fem procent av foretaget) av foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Real Fastigheter AB (publ) Styrelseledamot, VD
Real Nissaholmen Fastigheter AB Styrelseledamot
Real Fastigheter i Hibo AB Styrelseledamot
Real Fastigheter Alvik AB Styrelseledamot
Konstad i Malmo AB Styrelseledamot
Real Fastigheter i Landskrona AB Styrelseledamot
Real Samhillsfastigheter AB Styrelseledamot, VD
Real Virdfastigheter AB Styrelseledamot, VD

Real Handelsfastigheter AB Styrelseledamot, VD
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Sedan den 1 januari 2011 har Daniel varit verksam i och avslutat uppdrag inom foljande foretag:

Uppdrag Befattning

Fastighetsaktiebolaget Bilen 2
Real FABI AB

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Kometen Bostéider i Osby AB Styrelseledamot
Osbysmeden 16 Fastigheter AB

Amasten Holding AB (publ)

Styrelseledamot

Styrelseledamot, Vice VD

Dancor Fastighetsforvaltning AB
B-haken AB

Carnot Fritid i Varmland AB
Amasten Perstorp AB
Osbyldgenheter AB

Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot

Styrelseledamot, styrelseordférande

Styrelseledamot, styrelseordférande

AB Ducimus Styrelseledamot
Konstad i Malmo AB VD
Fastighetsforvaltning i Falkoping Baldersgatan AB
AMEDA Fastighetsfonder i Sverige AB

Styrelseledamot, styrelseordforande
Styrelseledamot

Sverigeldgenheter AB
Real Holding i Sverige AB (publ) Vice VD

Styrelseledamot, VD
Bostadsbolaget i Helsingborg AB Styrelseledamot
T&T Borlidnge AB Styrelseledamot, styrelseordférande
Amasten Finspang Kopmansporten AB Styrelseledamot, styrelseordforande
Bostadsrittsforeningen Fakiren i Hoganis

MI Andersson Fastighetsbolag AB

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Nils Fransson (fédd 1959)

CFO sedan 2015

Nils Fransson har gedigen erfarenhet frdn ekonomiarbete och startade en egen redovisningsbyra pa
1990-talet. Nils har dven arbetat som fristdende redovisningskonsult for flertalet fastighetsbolag under
2000-talet. Nils dger, vid tidpunkten for Prospektets avgivande, inga aktier i Real Holding. Utdver sitt
uppdrag i Real Holding har Nils f6ljande uppdrag och/eller &r dgare alternativt deldgare

(dger mer dn fem procent av bolaget) i foljande bolag:

Uppdrag Befattning
BIT Redovisning AB Styrelseledamot, styrelseordforande
Peracto AB Styrelseledamot, styrelseordférande

Falu Skrot och Metallhandel AB
Ekonomicontrollern i Stockholm AB

Falu bildemontering & Skrothandel AB

Styrelsesuppleant
Styrelsesuppleant

Styrelsesuppleant

Sedan den 1 januari 2011 har Nils varit verksam i och avslutat uppdrag inom f6ljande bolag:

Uppdrag

Befattning

Eurovironment AB
Peracto AB

Lévang Holding AB
Capiendo AB

Styrelsesuppleant
Styrelseledamot, styrelseordférande
Styrelseledamot

Styrelsesuppleant
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Revisor

Johan Kaijser (f6dd 1951)

Johan Kaijser frin MAZARS SET Revisionsbyra AB valdes in som ordinarie revisor i Real Holding den 11 maj 2015. Johan
ar auktoriserad revisor sedan 1980 och medlem i yrkessammanslutningen FAR sedan 1980. Adressen till revisorn dterfinns i
slutet av Prospektet.

Ovrig information

Daniel Andersson var styrelseledamot i AB Ducimus till juni 2013, dér en konkurs inleddes i juni 2014. Daniel Andersson
satt &ven som styrelseledamot i Carnot Fritid i Varmland AB till juli 2014, dir en konkurs inleddes i december 2015. Bengt
Linden har tidigare varit styrelseledamot och styrelseordférande i Hic iacet AB dér en konkurs avslutades i december 2013.
Lennart Molvin var styrelseledamot i det vilande bolaget Score Financial-Nordic AB till januari 2012 dér en konkurs avslu-
tades i februari 2015 och styrelseledamot i Bauge Invest till juni 2015 dér en likvidation beslutades i november 2015 och en
konkurs inleddes i december 2015. Bengt Engstrom var styrelseledamot i I2E Energisystemintegration AB till juni 2013 dér
en likvidation avslutades i mars 2015. Nils Fransson var styrelseledamot i Lovang Holding AB till juli 2014 déir en konkurs
avslutades 1 oktober 2015 och dr styrelsesuppleant i Falu bildemontering & Skrothandel AB dir en konkurs inleddes i janu-
ari 2016. Det har i ovan ndmnda konkurser inte riktats ndgon form av skadestandskrav, krav pa aterbetalnings- eller annat
ekonomiskt ansprak mot Daniel Andersson, Lennart Molvin, Bengt Engstrom, Nils Fransson eller Bengt Linden eller ndgon
annan bolagsforetradare. Dessa personer har inte heller varit foremal for utredning eller misstanke om brott i nigot slag i
samband med ovanstaende konkurser och likvidationer.

Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna i Real Holding har nagot familjeband med annan sty-
relseledamot eller ledande befattningshavare i Bolaget. Det forekommer inte nagra intressekonflikter mellan, a ena sidan,
ovanstaende styrelseledaméters eller ledande befattningshavares skyldigheter gentemot Bolaget och, & andra sidan, deras
privata intressen och/ eller andra forpliktelser. Det har inte forekommit sirskilda 6verenskommelser med storre aktiedgare,
kunder, leverantdrer eller andra parter dér styrelseledamoterna eller de ledande befattningshavarna valts in i forvaltnings-,
lednings- och kontrollorgan eller tillsatts i annan ledande befattning. Vidare har, utdver vad som angivits ovan, ingen av
styrelseledamdterna eller de ledande befattningshavarna (i) domts i ndgot bedragerirelaterat mal (ii) varit inblandade i nagon
konkurs, konkursforvaltning eller likvidation i egenskap av styrelseledamot eller ledande befattningshavare (iii) varit utsatt
for officiella anklagelser eller sanktioner av 6vervakande eller lagstiftande myndigheter och ingen av dessa har av domstol
forbjudits att agera som ledamot i styrelse eller ledande befattningshavare eller att pa annat sétt idka ndringsverksamhet
sedan 1 januari 2011.
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Aktien och agarforhallanden

Aktiekapitalet

Enligt Real Holdings bolagsordning ska det emitterade aktiekapitalet skall utgora lagst 9 800 000 och hdgst 39 200 000
kronor. Antalet utestdende aktier ska vara lagst 4 900 000 och hogst 19 600 000. Bolagets aktier kan ges ut i fyra aktieslag,
stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier av serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2, samtliga
med ett kvotviarde om tva (2,00) kronor. Vid tidpunkten for Prospektets avgivande uppgér antalet aktier till totalt 5 378 109,
bestaende av 3 525 000 stamaktier av serie A, 1 640 924 stamaktier av serie B, och 212 185 av serie PREF1. Bolagets aktie-
kapital uppgar vid tidpunkten for Prospektets avgivande till 10 756 218,00 kronor. Stamaktier av serie A beréttigar innehava-
ren till tio (10) roster per aktie, stamaktier av serie B berédttigar innehavande till tre (3) roster per aktie och preferensaktier av
serie PREF1 och serie PREF2 berittigar innehavaren till en (1) rdst per aktie. Varje aktieslag kan utges till hogst 100 procent
av aktiekapitalet. Aktierna har emitterats enligt svensk lag och dr denominerade i svenska kronor. Samtliga uppemitterade
aktier dr fullt betalda. Bolaget dr och har inte varit foremal for ett offentligt uppkdpserbjudande eller dylikt. Aktierna ar inte
foremal for erbjudande som ldmnats till f6ljd av budplikt, inlosenrétt eller 16sningsskyldighet. Nedan visas aktickapitalets
utveckling i Bolaget:

Aktiekapitalets utveckling

Forandring Forandrat belopp Antal stamaktier Antal preferensaktier Summa efter éndring Registrerat
Nybildning 50 000,00 25000 50 000,00 2011-09-20
Nyemission, kontant 2000 000,00 1000000 2050000,00 2014-01-20
Nyemission, kontant 1250 000,00 625000 3300 000,00 2015-03-20
Nyemission, kontant 750 000,00 375000 4050 000,00 2015-03-20
Nyemission, kontant 3000000,00 1500 000 7050 000,00 2015-05-15
Nyemission, apport 270 000,00 135000 7320 000,00 2015-12-09
Nyemission, kvittning 2552218,00 1198924 77 185 9872 218,00 2015-12-23
Nyemission, kvittning 884 000,00 442000 10 756 218,00 2016-01-12

Antalet aktier dr justerat for den sammanldggning som beslutades pa bolagsstimma den 15 december 2015.

Bemyndiganden

Bolagsstimman den 11 maj 2015 i Real Holding bemyndigade styrelsen att, intill ndsta drsstdimma och inom ramen for
bolagsordningens grinser, vid ett eller flera tillfdllen, med eller utan avvikelse fran aktieigarnas foretradesritt, fatta beslut
om nyemission av aktier och/eller konvertibler och/eller teckningsoptioner. Emissionerna skall kunna ske mot kontant betal-
ning, genom apport och/eller genom kvittning, eller i dvrigt férenas med villkor. Bemyndigandet skall framst anvindas for
genomforande av forvérv. Villkoren skall vara marknadsmaissiga.

Agarstruktur

Namn Antal A-aktier Antal B-aktier Antal PREF1 Roster, % Kapital, %
Bengt Linden, privat och genom bolag 1450 000 165 000 37,13% 30,03%
Tuve Holding AB 705 000 17,46% 13,11%
Kvalitena AB (publ) 705 000 17,46% 13,11%
Daniel Andersson, privat och genom bolag 660 000 48 000 16,70% 13,16%
Threshold AB 103 000 0,26% 1,93%
Ovriga 5000 1427924 109 185 10,99% 28,66%
Totalt 3525000 1640924 212185 100% 100%

Handelsplats

Bolaget har ansokt om upptagande av stamaktierna av serie B till handel pa Nasdaq First North. Férutsatt godkédnnande &r
berdknad forsta handelsdag omkring den 11 mars 2016. Offentliggérande avseende forsta handelsdag pa Nasdaq First North
kommer att goras genom pressmeddelande senast tre dagar fore forsta handelsdagen.



Aktien och dgarférhallanden

Certified Adviser

Bolagets Certified Adviser d&r Mangold Fondkommission.
Avtalet med Mangold Fondkommission 4r 16pande med 6
manaders dmsesidig uppsdgningstid. Mangold Fondkom-
mission dger inga aktier i Bolaget per datumet for Prospek-
tets avgivande.

Likviditetsgaranti

Bolaget har anlitat Mangold Fondkommission som Bolagets
likviditetsgarant for det fall stamaktierna av serie B note-
ras. Som likviditetsgarant kommer Mangold Fondkommis-
sion att stdlla kdp- och sdljkurser till en spread om 4 procent
till 15 000 kronor pa vardera sida for att forbattra likvidite-
ten i handeln av Bolagets aktier.

Rattigheter som sammanhanger med
aktierna

Samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag, har foretréadesritt att
teckna Nya Aktier i forhallande till det antal aktier de dger
sedan tidigare i samband med Erbjudandet.

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall preferens-
aktierna ha foretradesritt framfor stamaktierna. Preferens-
aktierna har dven foretrddesrétt Gver stamaktierna angaende
rétt till andel av eventuella &verskott vid likvidation. Om
Bolaget likvideras skall preferensaktierna medfora fore-
tradesrétt framfor stamaktierna att ur Bolagets tillgdngar
erhalla ett belopp per preferensaktie om 350 kronor och
innestaende belopp for serie PREF1 samt 200 kronor och
innestaende belopp for serie PREF2.

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimigran-
sen, kan ske genom inldsen av preferensaktier efter beslut
av bolagsstdmma.

Ratt till utdelning

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimma. Ratt till
utdelning tillfaller den som pa faststdlld avstimningsdag &r
inford i aktieboken och antecknad i avstimningsregistret.
Avstamningsdag for utdelning faststélls av bolagsstimman
eller av styrelsen efter bemyndigande av bolagsstimman.
Sarskilda regler géller for utdelning pé preferensaktierna,
se avsnittet "Bolagsordning”. Om aktiedgare inte kan nés
kvarstar dennes fordran avseende utdelningsbeloppet pa
Bolaget och begrinsas endast genom regler om preskrip-
tion. Vid preskription tillfaller utdelningen Bolaget. Det
foreligger inga restriktioner for utdelning eller sédrskilda
forfaranden for aktiedgare bosatta utanfor Sverige. For
aktiedgare som inte dr skatteréttsligt hemmahorande i
Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt, se vidare
avsnittet ”Skattefragor i Sverige”.

Utdelning och utdelningspolicy

Preferensaktierna av serie PREF1 har enligt bolagsord-
ningen foretrddesratt framfor stamaktierna till en arlig
utdelning om 20,00 kronor per ar med kvartalsvis utbetal-
ning om 5,00 kronor per preferensaktie. Preferensaktierna
av serie PREF2 har enligt bolagsordningen foretradesrétt
framfor stamaktierna till en arlig utdelning om 10,00 kro-
nor per ar med kvartalsvis utbetalning om 2,50 kronor per
preferensaktie. For mer information vénligen se avsnittet
”Bolagsordning”. Vad giller stamaktierna har styrelsen inte
for avsikt att foresla att limna nagon utdelning det ndrmsta
aret utan att eventuella overskott aterinvesteras i verksam-
heten for att anvédndas for fortsatt expansion. Styrelsen har
for avsikt att omprova utdelningspolicyn arligen.

Anslutning till Euroclear

Real Holding ir ett avstimningsbolag och Bolagets aktier
skall vara registrerade i ett avstimningsregister enligt lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument. Bola-
get och dess aktier dr anslutna till VP-systemet med Euroc-
lear som central vardepappersforvarare och clearingorga-
nisation. Aktiedgarna erhaller inte nagra fysiska aktiebrev,
utan transaktioner med aktierna sker pa elektronisk vig
genom registrering i VP-systemet av behdriga banker och
andra vardepappersforvaltare.

Aktiebaserade incitamentsprogram

Det finns inga aktiebaserade incitamentsprogram i Real
Holding.

Teckningsoptioner

Det finns inga utfardade personaloptioner eller teck-
ningsoptioner i Real Holding.

Konvertibla skuldebrev

Det finns inga utfdrdade konvertibla skuldebrev i Real
Holding.

Lock-up avtal

Daniel Andersson, Bengt Linden samt Lennart Molvin har,
privat samt genom bolag, férbundit sig att inte utan Mang-
olds skriftliga medgivande avyttra stamaktier av serie B i
Bolaget under en period om 12 manader fran forsta dagen
for handel av Bolagets aktier pd Nasdaq First North. Sam-
mantaget omfattas 223 000 stamaktier av serie B av atag-
andet, vilket motsvarar cirka 4,1 procent av antalet aktier i
Bolaget innan Erbjudandet.

Stabiliseringsliknande atgarder

I samband med Erbjudandet kan Mangold komma att
genomfora atgérder som stabiliserar och bibehaller aktier-
nas kurs pa nivaer som annars kanske inte skulle rada pa
marknaden. Se vidare detaljer pa sidan 58 under ”Stabilise-
ringsliknande atgarder”.
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information

Allmant

Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) &r Real Holding i
Sverige AB (publ) som &r ett svenskt aktiebolag med orga-
nisationsnummer 556865-1680 och har séte i Stockholm.

Legal struktur

Real Fastigheter
Alvik AB

Real Nissaholmen
Fastigheter AB

Handelsbolaget
Nissaholmen

Real Fastigheter i
Héabo AB

Real Fastigheter
AB (publ)

Bolaget bildades i Sverige den 12 september 2011. Bolaget
regleras av aktiebolagslagen.

Real Holding
i Sverige AB
(publ)

Real Samhills-
fastigheter AB

Real Vard-
fastigheter AB

Real Handels-

Real Fastigheter

i Landskrona AB

fastigheter AB

Samtliga Real Holdings dotterbolag dr bildade i Sverige. Real Holding &r beroende av sina dotterbolag for sin verksamhet da

de intdktsdrivande fastigheterna ligger i dotterbolagen.

Tvister och rattsliga processer

Real Holding ir inte, och har inte varit part i nagra réttsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden, inklusive dnnu icke
avgjorda eller sddana som Bolaget dr medvetet om kan
uppkomma, under de senaste tolv manaderna som nyligen
har haft eller kunnat fa betydande effekter pa Real Holdings
finansiella stidllning eller 1donsamhet.

Vasentliga avtal

Det féljande dr en sammanstéllning av avtal av storre
betydelse vilka Real Holding har ingatt samt avtal som
innehaller rittigheter eller skyldigheter som &r av vdsentlig
betydelse for Real Holding per dagen for Prospektets avgi-
vande. Redogorelsen omfattar inte avtal som ingatts som ett
led i den 16pande affiarsverksamheten.

Forvarv av Nissaholmen och Kalmarrondellen
Real Holding ingick i oktober 2015 tvé aktiedverlatelseav-
tal (med tilldggsavtal daterade i december 2015) avseende
forvérv av samtliga aktier i Nissaholmen Fastigheter AB
(’Nissaholmen”) (nu namnbytt till "Real Nissaholmen
Fastigheter AB”) och en (1) procent av Handelsbolaget
Nissaholmen ("HB Nissaholmen”) samt samtliga aktier i
Kalmarrondellen Fastighetsforvaltning AB (“Kalmarron-
dellen”) (nu namnbytt till ”Real Fastigheter i Hadbo AB”) av
sdljaren Threshold AB. Real Holding tilltrdde aktierna och
handelsbolagsandelen den 4 december 2015.

Nissaholmen é&r lagfaren dgare till fastigheten Gislaved
Henja 10:4 samt Gislaved Verkstaden 2. HB Nissaholmen ar
lagfaren édgare till fastigheten Gislaved Anderstorps-Toras
2:252. Kalmarrondellen dr lagfaren dgare till fastigheterna
Habo Dyarne 5:96 och 5:108 samt Habo Dyarne 5:100 och
3:5.
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Den prelimindra kopeskillingen for aktierna i Nissaholmen
och Kalmarrondellen betaldes delvis kontant och delvis
genom emittering av preferensaktier av serie PREF1 i Real
Holding till séljaren (dvs. genom apportemission). Dértill
reglerade respektive 6vertog Real Holding vissa skulder i
forhallande till sdljaren och malbolagen. Séljaren ska inom
60 dagar fran tilltradesdagen uppritta ett tilltradesbokslut
for berdkning av den slutgiltiga kopeskillingen. Eventu-
ell skillnad mellan den prelimindra kopeskillingen och

den slutgiltiga kopeskillingen ska regleras kontant mellan
parterna. K&peskillingen f6r andelen i HB Nissaholmen
betalades kontant.

I aktiedverlatelseavtalen ldmnar séljaren garantier bl.a.
betriffande aktierna, skatter och avgifter, personal, visent-
liga avtal, fastigheterna, hyror och tvister. Garantiansprak
maste framstéllas inom 12 méanader fran tilltrddesdagen
(dock med undantag for ansprak grundade pa garantier
avseende skatter som far framstéllas inom tva méanader
fran det att skatten blev slutligen faststdlld, dock senast
sex ar fran tilltradesdagen). Avtalen innehéller sedvanliga
ansvarsbegriansningar for séljaren.

Forvarv av Tomleo

Real Fastigheter ingick i oktober 2015 ett aktiedverlatel-
seavtal avseende forvirv av samtliga aktier i Tomleo AB
(’Tomleo”) (nu namnbytt till ”Real Fastigheter Alvik AB”)
av séljaren Ulla Sandberg Media AB. Enligt d4ndrings- och
tilldggsavtal daterat i december 2015 intrdde Real Holding
som part i aktiedverlatelseavtalet och 6vertog Real Fastig-
heters samtliga réttigheter och skyldigheter enligt aktied-
verlatelseavtalet. Real Holding tilltrdde aktierna i Tomleo
den 14 december 2015. Real Fastigheter Alvik AB dr tom-
trattsinnehavare till fastigheten Stockholm Snigelhuset 4.

Den preliminéra kdpeskillingen for aktierna i Tomleo
betalades kontant. Sdljaren ska inom 60 dagar fran tilltra-
desdagen uppritta ett tilltrddesbokslut for berdkning av den
slutgiltiga kopeskillingen. Eventuell skillnad mellan den
preliminéra kdpeskillingen och den slutgiltiga kopeskil-
lingen ska regleras kontant mellan parterna. Real Holding
har dessutom 16st Real Fastigheter Alvik ABs koncernin-
terna skulder.

I aktieverlatelseavtalet lamnar sdljaren garantier bl.a
betriffande aktierna, skatter och avgifter, personal, visent-
liga avtal, fastigheterna, hyror och tvister. Garantiansprak
maste framstéllas inom 60 kalenderdagar fran det att Real
Holding upptéckte bristen och under alla forhallanden inom
12 manader fran tilltrddesdagen (dock med undantag for
ansprak grundade pa garantier avseende skatter och sociala
avgifter som far framstéllas inom 90 dagar fran det att lag-
akraftvunnet avgdrande kommit Real Holding till handa).
Avtalet innehaller sedvanliga ansvarsbegransningar for
sdljaren.

Foérvarv av Karlskrona

Real Samhillsfastigheter AB har i juni 2015 ingatt tva
aktiedverlatelseavtal (med tilldggsavtal daterade den 9
november 2015 och den 21 december 2015) enligt vilka
Real Samhillsfastigheter AB ska forvérva Jernhusen
Stockholm 129 AB och Jernhusen Stockholm 131 AB av
sédljaren Jernhusen Holding 4 AB senast den 1 april 2016
eller den tidigare dag som parterna kommer dverens om.

Enligt aktiedverlatelseavtalen ska Jernhusen Stockholm
129 AB dga fastigheten Karlskrona Karlskrona 4:54 och
Jernhusen Stockholm 131 AB édga fastigheten Karlskrona
Karlskrona 4:74 (fastigheterna bendmns gemensamt som
”Karlskrona”) pa tilltraidesdagen. Real Samhallsfastigheter
AB har ritt att starta och driva detaljplanearbete géllande
de byggritter som planeras pa fastigheten Karlskrona
Karlskrona 4:74.

Da Real Samhallsfastigheter AB inte kunnat tilltrdda
bolagen sasom tidigare avtalat har parterna i tilliggsavtalen
daterade den 9 november 2015 kommit dverens om att Real
Sambhéllsfastigheter AB, utover den avtalade preliminéra
kopeskillingen om totalt cirka 44 MSEK ska erlidgga en
tillaggskopeskilling om drygt 450 000 SEK. Real Sam-
hillsfastigheter AB har i samband med undertecknandet av
tilldggsavtalet daterat den 21 december 2015 erlagt en hand-
penning om totalt 5,8 MSEK till sdljaren. For det fall Real
Samhillsfastigheter AB inte kan erligga kopeskillingen
samt tilldggskopeskillingen till fullo pa tilltradesdagen ska
handpenningen omedelbart forverkas och betraktas som ett
vite och tillfalla séljaren utan ndgot krav pd motprestation
fran sdljaren. Forverkandet av handpenningen minskar inte
séljarens ratt till skadestand eller annan erséttning enligt
aktiedverlatelseavtalen men ska riknas av fran eventuell
ersittning.

Foérvarv av Trekanten

I juni 2014 ingick Daniel Andersson och Real Landskrona
ett kopeavtal enligt vilket Real Landskrona forvdrvade
fastigheten Trekanten 30 i Landskrona kommun. K&peskil-
lingen erlades genom att Real Landskrona utfdrdade ett
enkelt skuldebrev till Daniel Andersson om 3 MSEK. Betal-
ning av skuldebrevet ska ske genom att Real Landskrona
overtar eller 1oser Daniel Anderssons 1an i Alandsbanken
om samma belopp efter att Real Landskrona forvérvat
fastigheten Trekanten 30 som star som sdkerhet for lanet.
Diskussioner pagar for ndrvarande om att finna en annan
finansieringslosning. Daniel Andersson &r lagfaren dgare
till Trekanten 30. Real Landskrona ska ansdka om lagfart
for Trekanten 30 sa snart finansieringen ar fardigstélld.

Roslags Nasby
Real Holding har i november 2015 ingétt ett avtal enligt
vilket Bolaget har ritt men inte skyldighet att férvirva
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fastigheter i Roslags Nasby i Taby kommun samt ta ver
utvecklingsprojekt avseende dessa fastigheter. Fastigheter-
nas pris dr dnnu inte faststéllda utan sammanhanger med
framtagande av detaljplan. Bolaget riknar med en byggritt
om cirka 10 000 kvadratmeter ljus BTA. Om tilltrade sker
berdknas detta ske under varen 2016.

Brygglaneavtal

Bolaget har november 2015 ingatt ett antal brygglaneavtal
(”Brygglaneavtalen”) enligt vilka Bolaget lanar totalt cirka
200 MSEK (”Brygglanet”) av ett antal langivare. Bryggla-
neavtalen ersitter tidigare ingangna laneavtal for tva tidi-
gare brygglanefinansieringar om cirka 75 MSEK respektive
125 MSEK (de "Gamla Brygglaneavtalen”). Brygglanet har
anvénts och ska anvéndas primért till forvarv och i fore-
kommande fall finansiering av Nissaholmen, Kalmarron-
dellen, Tomleo och Karlskrona. Hela Bryggldnet kommer
ddrmed inte att utnyttjas. Brygglanet ska aterbetalas senast
den 29 februari 2016. Real Holding avser att aterbetala
Brygglénet bland annat med hjélp av likviden fran Obliga-
tionsemissionen.

Pa de Gamla Brygglaneavtalen har det 16pt en arlig ranta
om 15 procent. Langivarnas fordringar avseende upplupen
ranta ska kvittas mot nyemitterade preferensaktier av serie
PREF1 i Real Holding. Pa Brygglaneavtalen 16per ingen
rdnta utan langivarna har rétt till en rdntekompensation om
5 procent av kapitalbeloppet vilken ska kvittas mot nyemit-
terade stamaktier av serie B i Real Holding. Bada kvittning-
arna ska ske senast den 31 december 2015. Om s inte sker
pé grund av omsténdigheter som inte beror pa langivaren
ska upplupen rinta och rintekompensationen aterbetalas
kontant av Bolaget senast den 8 januari 2016. Totalt avser
kvittningen 771 847 preferensaktier av serie PREF1 och
9 759 236 stamaktier av serie B (innan sammanldggning),
vilket motsvarar en total fordran pa Bolaget om cirka 29
MSEK.

Emissionsgarantiavtal

Real Holding har under december 2015 ingétt ett antal
emissionsgarantiavtal enligt vilket garanterna garanterar
100 procent av Foretradesemissionen. Se mer om dessa
avtal under avsnittet ’Villkor och anvisningar — Garantita-
ganden” ovan.

Emissionsgarantiavtal och kvittningsavtal

Real Holding ingick i mars och maj 2015 emissionsga-
rantiavtal enligt vilka garanterna garanterade teckning i
preferensaktieemissionen fran juni 2015 vilken sedan drogs
tillbaka, se mer ovan under "Kommentar till den finan-
siella utvecklingen”. Real Holding har kommit éverens med
garanterna att deras fordringar avseende garantiersittning
ska kvittas mot nyemitterade stamaktier av serie B i Real
Holding.

Avtal och transaktioner med néarstaende

Nedan foljer en redogorelse for transaktioner med nérsta-
ende. Det dr styrelsens uppfattning att samtliga transaktio-
ner med nérstaende har skett pa marknadsmaéssiga villkor.

Foérvarv av Trekanten

I juni 2014 ingick Daniel Andersson och Real Landskrona
ett kopeavtal enligt vilket Real Landskrona forvirvade
fastigheten Trekanten 30 i Landskrona kommun, varvid
dven ett enkelt skuldebrev stilldes ut till Daniel Anders-
son. Se mer om detta avtal och skuldebrevet under rubriken
”Visentliga avtal” ovan.

Inlaning fran aktiedgare

Real Holding har i december 2015 lanat 5,8 MSEK fran

Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i Bolaget.

Aterbetalningsdag och rintevillkor ir innu inte faststéllda.
Bolaget har i januari 2016 lanat cirka 37 MSEK fran

Bengt Linden, styrelseledamot och aktiedgare i Bolaget.

Aterbetalningsdag och rintevillkor ir Annu ej faststiillda.

Kvittning av fordringar till styrelseledaméter
Real Holding har den 15 december 2015 pa extra bolags-
stimma beslutat om en kvittningsemission varigenom
Bolaget har kvittat tva fordringar till styrelseledaméterna
Bengt Linden och Lennart Molvin om totalt 350 000 SEK
mot stamaktier av serie B.

Kvittning av garantiersattning

Real Holding har den 15 december 2015 pa extra bolags-
stimma beslutat om en kvittningsemission varigenom
Bolaget har kvittat tva fordringar avseende garantiersétt-
ning till Bengt Linden AB som 4gs av styrelseledamoten
och aktiedgaren Bengt Linden samt till Konstad i Malmo
AB som #gs av verkstéllande direktdr och aktiedgare Daniel
Andersson. Fordringarna om garantierséttning har kvittats
mot stamaktier av serie B.

Emissionsgarantiavtal

LMK Ventures AB, Bernhard von der Osten-Sacken,
Gryningskust Holding AB, Astuti Invest AB och Andreas
Bonnier som ér aktiedgare i Real Holding har ingatt emis-
sionsgarantiavtal med Real Holding. Ovan angivna garanter
ingick samtliga emissionsgarantiavtalet innan de blev aktie-
dgare. Se mer om dessa avtal under avsnittet ”Visentliga
avtal” samt ”Villkor och anvisningar — Garantiataganden”
ovan.
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Aktiedagaravtal

Real Holding och Karin Petterssons Familjestiftelse har
ingatt ett aktiedigaravtal avseende dgandet i Real Samhalls-
fastigheter daterat den 27 mars 2015. Enligt avtalet atar sig
respektive part att, vid behov, tillskjuta nédvandigt belopp
for genomforande av olika projekt. Beslut om investeringar
(liksom ménga andra beslut) forutsitter dock att det bitrads
av Real Holding.

I 6vrigt existerar det inga andra aktiedgaravtal eller mot-
svarande avtal mellan aktiedgare i Real Holding i syfte att
skapa ett gemensamt inflytande 6ver Bolaget.

Immateriella rattigheter

Forutom firmanamnet dr Bolaget dr innehavare till domén-
namnen realholding.se och realfastigheter.se men innehar
dédrutdver inga immateriella réttigheter.

Forsakringar

Styrelsen beddmer att Real Holding har ett for verksamhet-
ens bedrivande fullgott forsdkringsskydd. Det finns dock
ingen garanti for att Bolaget inte drabbas av forluster som
inte tacks av dess forsakringar.

Information fran tredje man

Intyg om fastighetsvirdering har inhdmtats fran Savills
Sweden AB och Forum Fastighetsekonomi AB. Savills
Sweden AB och Forum Fastighetsekonomi AB har sam-
tyckt till att fastighetsviarderingarna tagits in i Prospektet.
Information frén tredje man har i Prospektet dtergivits
exakt och savitt Real Holding kdnner till och kan forvisa
sig om genom jamforelse med annan information som har
offentliggjorts av berérd tredje man, har inga uppgifter ute-
lamnats pa ett sitt som skulle géra den atergivna informa-
tionen felaktig eller missvisande. Ingen av de personer som
deltagit i arbetet har savitt Real Holding kénner till nagra
visentliga intressen i Bolaget. Real Holding eller Bolagets
revisor har inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller
annan information som har tagits fram av tredje part, varfor
styrelsen i Bolaget inte patar sig ndgot ansvar for riktighe-
ten for sadan i Prospektet intagen information och sddan
information bor ldsas med detta i atanke.

Stabiliseringsliknande atgarder

I samband med Erbjudandet kan Mangold Fondkommis-
sion komma att genomfora atgérder som stabiliserar eller
bibehaller aktiernas kurs. Dessa stabiliseringsliknande
atgiarder kommer inte att genomforas till hogre priser dn
priset i Erbjudandet, 7,50 SEK. Sadan stabilisering syftar
till att st6jda marknadspriset pa aktierna i syfte att balan-
sera det eventuella sdljtryck som kan komma att finnas

och kan komma att genomforas under en period fran och
med den forsta handelsdagen i Bolagets aktier pd Nasdaq
First North till och med dagen som faller 30 kalenderda-
gar dérefter. Stabiliseringsliknande &tgérder innefattar
transaktioner som stabiliserar, upprétthaller eller pa annat
sétt paverkar marknadspriset pa aktierna. Stabiliseringslik-
nande transaktioner utgdrs av vissa bud eller kop som gors

i syfte att forhindra eller fordrdja en nedgéng i aktiernas
marknadspris. Mangold Fondkommission &r inte skyldigt
att vidta stabiliseringsliknande atgérder. Det finns séledes
ingen garanti att stabiliseringsliknande atgarder kommer
att vidtas. Om stabiliseringsliknande atgirder vidtas kan
atgirderna nir som helst komma att upphora efter Mang-
old Fondkommissions beslut utan féregdende meddelande.
Mangold Fondkommissions forvérv av aktier i samband
med stabiliseringsliknande atgérder, kan pd Mangold
Fondkommissions begédran neutraliseras genom en minskad
overtilldelning. Stabiliseringsliknande atgérder ska inte
sammantaget kunna medfora att Mangold Fondkommission
forvirvar 223 000 aktier. Till f6ljd av de stabiliseringslik-
nande atgirderna kan borskursen eller marknadspriset pa
aktierna som Bolaget gett ut vara hogre dn vad som annars
skulle varit fallet pd marknaden. Stabiliseringsliknande
atgirder kan ocksa leda till att borskursen eller marknads-
priset hamnar pa en niva som inte dr hallbar pa sikt. Under
inga omsténdigheter kommer transaktioner att genomforas
i syfte att stojda marknadspriset pa aktierna som &r hogre
an 7,50 SEK per aktie. Senast en vecka efter slutet pa perio-
den under vilken stabiliseringsliknande atgirder kan vidtas
kommer det att offentliggdéras av Mangold Fondkommission
huruvida stabiliseringsliknande atgérder utfordes eller inte,
det datum da stabiliseringsliknande atgérder inleddes, det
datum da sista stabiliseringsliknande atgdrden utférdes och
det prisintervall inom vilket stabiliseringsliknande atgérder
utfordes (for vart och ett av de datum under vilka stabilise-
ringsliknande atgirder utfordes).
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Lagstiftning och bolagsordning

Real Holding tillimpar svensk aktiebolagslag samt foljer
Real Holding de bestimmelser som foreskrivs i Bolagets
bolagsordning, se vidare i avsnitt ”Bolagsordning”.

Svensk kod for bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning behdver i dagslaget inte till-
lampas for bolag vars aktier inte dr foremal for handel. Den
ar séledes inte obligatorisk for Real Holding, och Bolagets
styrelse har for ndrvarande inga planer pa att tillimpa den
annat dn i de delar som styrelsen anser relevant for Bolaget
och dess aktiedgare.

Bolagsstamma

Aktiedgarnas ritt att besluta i Real Holdings angeldgenheter
utdvas vid bolagsstimman. Aktiedgare som dr registre-
rade i aktieboken per avstimningsdagen och har anmalt
deltagande i tid har rétt att delta pa bolagsstimman och
rosta for samtliga sina aktier. Aktiedgare som foretriads
genom ombud skall utfarda daterad fullmakt for ombudet.
Arsstimman i Bolaget skall hllas inom sex manader efter
rikenskapsarets utgidng. Pa arsstimman fattas beslut om
bland annat faststéllelse av Bolagets resultatrdkning och
balansrikning, dispositioner betriffande Bolagets vinst
eller forlust, ansvarsfrihet gentemot Bolaget for styrelsele-
daméter och verkstillande direktor, val av styrelseledamd-
ter, styrelseordforande, revisor, faststillande av arvoden till
styrelse och revisor, samt 6vriga drenden som ankommer
péa stimman enligt Aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
Extra bolagsstimma hélls da styrelsen, eller i forekom-
mande fall aktiedgare, finner skal dartill enligt Aktiebo-
lagslagen.

Arsstaimman 2015

Pé arsstimman den 11 maj 2015 faststilldes arsredovis-
ningen for rikenskapsaret 2014. Arsstimman beslutade
dessutom om att anta ny bolagsordning, en preferensak-
tieemission om hogst 265 MSEK (vilken senare drogs till-
baka), nytt emissionsbesmyndigande samt val av ny revisor.

Styrelsen och styrelsens arbete

Styrelsen i Real Holding ska besta av ldgst 3 och hogst 9
ledaméter med ldgst 0 och hogst 3 suppleanter. Styrelsens
ledaméter viljs av arsstimman for en period om ett ar.
Nagon regel for hur linge en ledamot fér sitta i styrelsen
finns inte. Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Mer information om den nuvarande styrelsen aterfinns
under avsnittet ”’Styrelse, ledande befattningshavare och
revisor”.

Arsstimman 2015 beslutade att nagot styrelsearvode inte
ska utga for tiden intill slutet av nédsta drsstimma.

Revisor

Vid bolagsstimman den 11 maj 2015 utsags Johan Kaijser
fran revisionsbolaget MAZARS SET Revisionsbyrd AB
intill tiden for néstan drsstimma. Johan ar auktoriserad
revisor sedan 1980 och medlem i yrkessammanslutningen
FAR sedan 1980. Erséttning till revisorn utgér enligt god-
kind 16pande rakning.

Tidigare revisor fran december 2013 till 11 maj 2015 var
Hakan Kantoft fran revisionsbolaget Dillon International
AB. Hakan &r auktoriserad revisor sedan 1986 och medlem
i yrkessammanslutningen FAR sedan 1986. Anledningen
till bytet av revisor &r att Bolaget vill ha en Stockholmsba-
serad revisor.

Extra bolagsstamma december 2015

Pa extra bolagsstimma den 15 december 2015 beslutade
bolagsstimman att genomfora tva kvittningsemissioner
avseende fordringar mot Bolaget (se mer om dessa ford-
ringar under rubriken ”Vésentliga Avtal”). Fordringarna
ska kvittas mot stamaktier av serie B respektive prefe-
rensaktier av serie PREF1. Bolagsstimman beslutade dven
att genomfora en sammanldggning av Bolagets aktier diar
varje tiotal (10) aktier slogs samman till en (1) aktie. En ny
bolagsordning dér erforderliga dndringar gjorts efter sam-
manslagningen antogs.



Agar- och bolagsstyrning

Ersattning till styrelse och ledande befattningshavare

Pensions-
Ersittningar 2015 Grundlén/arvode  Rérlig erséttning kostnad Bilformén Summa
Styrelsens ordférande 0 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 0 0 0 0 0
Verkstillande direktor 450 000 0 0 0 450 000
Ovrig ledning 450 000 0 0 0 450 000
Summa 900 000 0 0 0 900 000

Pensions-
Ersittningar 2014 Grundlon/arvode  Rorlig ersittning kostnad Bilforman Summa
Styrelsens ordférande 0 0 0 0 0
Ovriga styrelseledamoter 0 0 0 0 0
Verkstillande direktor 76 000 0 0 21 396 97 396
Ovrig ledning 0 0 0 0 0
Summa 76 000 0 0 21 396 97 396

Inga erséttningar utgick till styrelse eller ledande befattningshavare under rédkenskapsaret 2013.

Det finns inga avtal om avgangsvederlag, avsatta eller upplupna belopp till ndgon anstélld eller styrelseledamot i Real Hol-
ding efter avtrddande av tjénst. Totalt kommer ersdttningar om 125 000 kronor per manad att utga till ledande befattningsha-
vare under rakenskapséret 2016. Det finns inga avtal géllande bonusar eller annan rorlig ersittning for ledande befattnings-
havare.
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6.2

7.2

BOLAGETS FIRMA
Bolagets firma édr Real Holding i Sverige AB (publ).

STYRELSENS SATE

Styrelsen skall ha sitt sdte i Stockholms lén, Stock-
holms kommun. Bolagsstdmma skall kunna hallas i
Stockholm eller Malmo.

BOLAGETS VERKSAMHET

Bolagets verksamhet bestar av att, direkt eller indirekt
genom dotterbolag, forvirva, dga, forvalta, forddla och
forsélja fastigheter i Sverige, Finland, Norge, Dan-
mark, Tyskland, Frankrike och Spanien, samt att idka
dérmed forenlig verksambhet.

AKTIEKAPITALET
Aktiekapitalet skall utgora lagst 9 800 000 och hogst
39200 000 kronor.

ANTAL AKTIER
Antal aktier skall vara lagst 4 900 000 och hogst
19 600 000 stycken.

AKTIESLAG OCH ROSTVARDE

Bolagets aktier kan ges ut i fyra aktieslag, stamaktier
av serie A, stamaktier av serie B, preferensaktier av
serie PREF1 och preferensaktier av serie PREF2. Varje
aktieslag kan utges till hogst 100 procent av aktiekapi-
talet.

Varje stamaktie av serie A skall ha ett rostvirde om
tio (10) roster och varje stamaktie av serie B skall ha
ett rostvirde om tre (3) roster. Varje preferensaktie av
serie PREF1 och PREF2 skall ha ett rostvdrde om en
(1) rost.

FORETRADESRATT VID EMISSION

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut aktier i samtliga aktieslag skall
aktiedgare dga forestradesritt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i forhédllande till det antal aktier inne-
havaren forut dger (primér foretradesratt). Aktier som
inte tecknats med primér foretradesratt skall erbjudas
samtliga aktiedgare till teckning (subsidiér foretrddes-
ratt). Om inte erbjudna aktier rdcker for den teckning
som sker med subsididr foretradesriitt, skall aktierna
fordelas mellan tecknarna i forhéllande till det antal
aktier de forut dger och i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut aktier endast av ett, tva eller tre
aktieslag skall samtliga aktiedgare, oavsett aktieslag,
ha foretradesritt att teckna nya aktier i férhallande till
det antal aktier de forut dger.

7.3

7.4

7.5

8.2

8.3

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konverti-
bler har aktiedgarna foretradesrétt att teckna teck-
ningsoptioner som om emissionen gillde de aktier som
kan komma att nytecknas pa grund av optionsritten
respektive foretradesrétten att teckna konvertibler som
om emission géllde de aktier som konvertiblerna kan
komma att bytas mot.

Vad som ovan sagts skall inte innebéra ndgon
inskrankning i mojligheten att fatta beslut om kontant-
emission eller kvittningsemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesritt.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far
endast ske genom utgivande av stamaktier. Darvid
géller att endast stamaktiedgarna har rétt till de nya
stamaktierna. Fondaktierna fordelas mellan stamaktie-
dgarna i forhallande till det antal stamaktier de forut
dger. Vad nu sagts skall inte innebdra nagon inskrénk-
ning i mdjligheten att genom fondemission, efter erfor-
derlig dndring av bolagsordningen, ge ut aktier av nytt
slag.

FORETRADESRATT VID VINSTUTDELNING
Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall
preferensaktierna ha foretridesrétt framfor stamakti-
erna till arlig utdelning motsvarande (i) savitt avser
preferensaktier av serie PREF1, totalt tjugo (20) kronor,
med kvartalsvis utbetalning om fem (5) kronor per
preferensaktie, och (ii) savitt avser preferensaktier av
serie PREF2, totalt tio (10) kronor, med kvartalsvis
utbetalning om tva kronor och femtio dre (2,50) per
preferensaktie. Preferensaktier av serie PREF1 skall ha
foretradesritt framfor preferensaktier av serie PREF2
till utdelning enligt ovan.

Utbetalning av utdelning pé preferensaktier skall goras
kvartalsvis med ett belopp om fem (5) kronor per pre-
ferensaktie av serie PREF1 och tva kronor och femtio
ore (2,50) per preferensaktie av serie PREF2. Avstim-
ningsdagar for de kvartalsvisa utbetalningarna skall
vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober varje
ar. Om sadan dag ej dr bankdag (dédr bankdag utgér dag
som inte dr l6rdag, sondag eller allmén helgdag) skall
avstimningsdagen vara narmast foregaende bankdag.
Utbetalning av utdelning skall ske tredje bankdagen
efter avstdmningsdagen.

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall
preferensaktierna utover utdelning enligt ovan dven
medfora foretradesritt framfor stamaktierna till utdel-
ning av Innestdende Belopp Serie PREF1 respektive
Innestédende Belopp Serie PREF2 (sésom definierat
nedan), jaimnt fordelat pa varje preferensaktie, varvid
preferensaktier av serie PREF1 skall ha foretradesratt
framfor preferensaktier av serie PREF2 till utdelning
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8.4

8.5

9.2

9.3

av Innestaende Belopp Serie PREF1. Preferensaktierna
skall i ovrigt inte medfora ndgon ritt till utdelning.
Om utdelning pé preferensaktier av serie PREF1 inte
betalas i anslutning till en kvartalsvis avstimningsdag
i enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvar-
talsvisa utdelningen sker med ett belopp som understi-
ger fem (5) kronor per preferensaktie skall ett belopp
motsvararande skillnaden mellan fem (5) kronor och
utbetald utdelning per preferensaktie laggas till inne-
staende belopp (“Innestaende Belopp Serie PREF1”).
Innestdende Belopp Serie PREF1 per kvartal skall
raknas upp kumulativt fran dag till dag med en faktor
motsvarande en arlig rantesats om tolv (12) procent,
varvid upprakning skall ske med borjan fran utbetal-
ningsdagen for den kvartalsvisa utdelningen.

Om utdelning pé preferensaktier av serie PREF2 inte
betalas i anslutning till en kvartalsvis avstimningsdag
i enlighet med punkten 8.2 ovan eller om den kvartals-
visa utdelningen sker med ett belopp som understiger
tva kronor och femtio 6re (2,50) per preferensaktie
skall ett belopp motsvararande skillnaden mellan tva
kronor och femtio dre (2,50) och utbetald utdelning per
preferensaktie laggas till innestaende belopp (“Innesta-
ende Belopp Serie PREF2”). Innestaende Belopp Serie
PREF2 per kvartal skall rdknas upp kumulativt fran
dag till dag med en faktor motsvarande en arlig rante-
sats om fem (5) procent, varvid upprakning skall ske
med borjan fran utbetalningsdagen for den kvartals-
visa utdelningen.

INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimi-
kapitalet, kan ske genom inldsen av ett visst antal eller
samtliga preferensaktier av serie PREF1 och PREF2
efter beslut av bolagsstimman. Nér nedsattningsbeslut
fattas, skall ett belopp motsvarande minskningsbelop-
pet avsittas till reservfonden om hérfor erforderliga
medel finns tillgdngliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier av en viss serie
som skall inlosas skall ske pro rata i forhallande till
det antal preferensaktier av den aktuella serien som
varje preferensaktiedgare av den aktuella serien dger
vid tidpunkten for bolagsstimmans beslut om inldsen.
Om fordelningen enligt ovan inte gar jaimnt ut skall
styrelsen besluta om fordelningen av 6verskjutande
preferensaktier som skall inldsas. Om beslutet bitrads
av samtliga preferensaktiedgare av en viss serie kan
dock bolagsstimman besluta vilka preferensaktier av
den aktuella serien som skall inldsas.

Losenbeloppet for preferensaktier av serie PREF1 skall
vara trehundrafemtio (350) kronor per preferensaktie
plus Innestaende Belopp Serie PREF1 jamnt fordelat
pa varje inlost preferensaktie. Losenbeloppet for pre-
ferensaktier av seric PREF2 skall vara tvahundra (200)

9.4

10

kronor per preferensaktie plus Innestaende Belopp
Serie PREF2 jamnt fordelat pé varje inlost preferens-
aktie.

Agare av preferensaktie som anmilts for inlosen skall
vara skyldig att inom tre (3) manader fran erhéllande
av skriftlig underrittelse om bolagsstimmans beslut
om inldsen motta losenbeloppet for preferensak-

tien eller, diar Bolagsverkets eller réttens tillstand till
minskningen erfordras, efter erhillande av under-
rittelse att beslut om sadant tillstand har vunnit laga
kraft.

BOLAGETS UPPLOSNING

10.1 Om bolaget likvideras skall preferensaktierna medfora

foretradesritt framfor stamaktierna att ur bolagets till-
gangar erhalla ett belopp per preferensaktie jamnt for-
delat pa varje preferensaktie innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna som (i) savitt avser preferensaktier av
serie PREF1 berdknas som summan av trehundrafem-
tio (350) kronor och Innestaende Belopp Serie PREF1,
och (ii) savitt avser preferensaktier av seric PREF2
berdknas som summan av tvahundra (200) kronor och
Innestaende Belopp Serie PREF2. Preferensaktier av
serie PREF1 skall ha foretradesratt framfor preferens-
aktier av serie PREF2 att erhalla nimnda belopp.

10.2 Preferensaktier av serie PREF1 och PREF2 skall i

11

12

13

ovrigt inte medfora nagon ritt till skiftesandel.

STYRELSE

Styrelsen skall besta av lagst tre (3) och hogst nio (9)
styrelseledaméter med ldgst noll (0) och hogst tre (3)
styrelsesuppleanter.

REVISOR

Bolaget ska ha ldgst en (1) och hogst tva (2) revisorer
med eller utan revisorssuppleanter. Till revisor samt, i
forekommande fall, revisorssuppleant ska utses aukto-
riserad revisor eller registrerat revisionsbolag.

KALLELSE TILL BOLAGSSTAMMA

13.1 Kallelse till ordinarie bolagsstimma samt kallelse till

extra bolagsstimma dér frdga om dndring om bolags-
ordningen kommer att behandlas skall utférdas tidigast
sex veckor och senast fyra veckor fore stimman. Kal-
lelse till annan extra bolagsstimma skall utférdas tidi-
gast sex veckor och senast tva veckor fore stimman.

13.2 Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonse-

ring i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallel-
sen hélls tillginglig pa bolagets webbplats. Samtidigt
som kallelse sker skall bolaget genom annonsering i
Dagens Nyheter eller Svenska Dagbladet upplysa om
att kallelse har skett.

13.3 For att fa delta i bolagsstimman skall aktiedgare dels

vara upptagen i utskrift eller annan framstéllning av
hela aktieboken avseende forhallandena fem vardagar
fore stimman, dels anmdla sig hos bolaget den dag
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som anges i kallelsen till stimman. Sistnimnda dag far
inte vara sondag, annan allmén helgdag, 16rdag, mid-
sommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla
tidigare dn femte vardagen fore stimman.

13.4 For att aktiedgare skall fa medfora hogst tvé bitrdden

pa bolagsstimman maste akticdgaren anméla antalet
bitrdden till bolaget pa sétt och tid som anges i forega-
ende stycke rorande aktiedgares egen anmédlningsplikt.

14 ARENDEN PA ARSSTAMMA
Pa arsstimma skall foljande drenden forekomma till

A

o

behandling:

Stimmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Upprittande och godkédnnande av rostlingd

Val av minst en justeringsman

Fraga huruvida stimman blivit behdrigen samman-
kallad

Godkédnnande av dagordningen

Framlédggande av arsredovisningen och revisionsberét-
telsen samt i féorekommande fall koncernredovisning
och koncernrevisionsberittelse

Beslut om,

faststéllelse av resultatrdkningen och balansridkningen
samt i forekommande fall koncernresultat- och kon-
cernbalansridkningen

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust

10.
11.

12.
13.

14.

15

16

enligt den faststédllda balansrdkningen

ansvarsfrihet for styrelseledaméter och styrelsesupple-
anter

Faststéllande av antalet styrelseledaméter och revisorer
samt eventuella suppleanter till dessa

Faststéllande av arvoden &t styrelsen och revisorer

Val av styrelseledamoéter och revisorer samt eventuella

suppleanter till dessa

Beslut om valberedningen

Annat drende som ankommer pa stimman enligt aktie-
bolagslagen eller bolagsordningen

Staimmans avslutande

RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar skall vara kalenderar.

AVSTAMNINGSBOLAG

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstim-
ningsregister enligt lagen (1988:1479) om kontoforing
av finansiella instrument.

Antagen pa bolagsstimma den 15 december 2015.



Skattekonsekvenser i Sverige

Det foljande dr en sammanfattning av de huvudsakliga skattekonsekvenser som enligt nu gdllande svensk skattelagstifining
kan uppkomma som en foljd av dgande och avyttring av Stamaktier. Sammanfattningen vinder sig till investerare som

dr obegrdnsat skattskyldiga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen dr inte avsedd att vara uttémmande och
omfattar exempelvis inte situationer ddr Stamaktierna innehas av handelsbolag eller som lagertillgdang i néringsverksamhet
eller utgor tillgang pa ett investeringssparkonto. Sammanfattningen dr inte heller inriktad pa de sdrskilda regler om
skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli tillimpliga

da foretag innehar aktier som anses vara ndringsbetingade. Sdrskilda skattekonsekvenser som inte dr beskrivna hdir

kan uppkomma ocksa for andra kategorier av investerare, sasom investmentforetag, investeringsfonder och personer

som dr begrdnsat skattskyldiga i Sverige. Innehavare av Stamaktier rekommenderas att inhdmta rad frdan skatteexpertis
avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall, sdrskilt gdller detta tillimpligheten och effekten av
utldndska regler och skatteavtal. Investerare bor dven notera att skatteregler och skatterdttslig praxis kan dndras under

innehavstiden, vilket skulle kunna fa negativa konsekvenser.

Beskattning av fysiska personer

Avyttring av stamaktier

Fysiska personer (och dodsbon efter personer som
hade skatterittsligt hemvist i Sverige) beskattas for
all kapitalinkomst, sasom utdelning och kapitalvinst, i
inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av
aktier berdknas normalt som skillnaden mellan forsdlj-
ningsersittningen, efter avdrag for eventuella forsdljnings-
utgifter, och omkostnadsbeloppet (anskaffningsutgift).
Ombkostnadsbeloppet for samtliga aktier av samma slag och
sort berdknas med tilldimpning av genomsnittsmetoden.
Preferensaktier i Real Holding och Stamaktier i Real Hol-
ding anses exempelvis dirvid inte vara av samma slag och
sort. Inte heller anses betalda och tecknade aktier (BTA)
vara av samma slag och sort som Stamaktier, forrdn beslu-
tet om Foretrddesemissionen registerats hos Bolagsverket.
Vid forsdljning av marknadsnoterade aktier far omkost-
nadsbeloppet alternativt bestimmas enligt schablonmeto-
den till 20 procent av forsiljningserséttningen efter avdrag
for forsdljningsutgifter.

Kapitalforluster vid avyttring av marknadsnoterade
aktier ar fullt ut avdragsgilla mot skattepliktiga kapital-
vinster samma ar pa andra marknadsnoterade aktier och
deldgarritter utom andelar i sadana investeringsfonder som
innehaller endast svenska fordringsritter (rantefonder). Som
huvudregel kan kapitalforlust som inte kan kvittas pa detta
sdtt dras av till 70 procent mot 6vriga inkomster i inkomst-
slaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och niringsverk-
samhet samt statlig fastighetsskatt och kommunal fastig-
hetsavgift. Skattereduktion medges med 30 procent av den
del av underskottet som inte verstiger 100 000 kronor och
med 21 procent for underskott dérutdver. Underskott kan
inte sparas till ett senare beskattningsar.

Utdelning pa stamaktier

Utdelning pa marknadsnoterade aktier dr i allménhet
skattepliktig. Fysiska personer (och dédsbon) beskattas
normalt i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30
procent.

For fysiska personer bosatta i Sverige och dodsbon inne-
hélls prelimindrskatt avseende utdelning av Euroclear eller,
for forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren. Bolaget
ansvarar inte fOr att skatt innehalls.

Beskattning av juridiska personer

Avyttring av stamaktier

Aktiebolag och andra juridiska personer beskattas normalt
for alla inkomster, inklusive skattepliktiga kapitalvinster
och utdelningar, i inkomstslaget ndringsverksamhet.
Skattesatsen dr 22 procent. Berdkning av kapitalvinst
respektive kapitalforlust sker i huvudsak pa samma sétt som
for fysiska personer enligt vad som angivits ovan. Sarskilda
regler géller for ndringsbetingade aktier. For sddana aktier
ar kapitalvinster normalt skattefria och kapitalforluster inte
avdragsgilla.

Avdrag for kapitalforluster pé aktier medges bara mot
skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra deldgar-
ritter. Sddana kapitalforluster kan dven, om vissa villkor ar
uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster pa aktier och deldgar-
ritter som erhallits i bolag inom samma koncern, under
forutséttning att koncernbidragsritt foreligger.

Kapitalforlust som inte har kunnat utnyttjas ett visst
beskattningsar, far sparas och dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter under efter-
féljande beskattningsér utan begrénsning i tiden.

Utdelning pa stamaktier

For aktiebolag beskattas utdelning i inkomstslaget narings-
verksamhet med 22 procent. Om aktierna utgér niringsbe-
tingade andelar giller sdrskilda regler och da ar utdelningen
normalt skattefTi.
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Skattekonsekvenser i Sverige

Aktiedagare som ar begransat skattskyldiga i
Sverige

For aktiedgare som dr begréansat skattskyldiga i Sverige
utgar normalt svensk kupongskatt pa all utdelning pa
aktier i svenska aktiebolag. Kupongskattesatsen ar 30
procent. Denna skattesats dr dock i allménhet reducerad
genom skatteavtal som Sverige har med andra lander

for undvikande av dubbelbeskattning. Avdraget for
kupongskatt verkstills normalt av Euroclear eller,
betriffande forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren.

Aktiedgare som dr begrénsat skattskyldiga i Sverige och
som inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige
beskattas normalt inte 1 Sverige for kapitalvinster vid avytt-
ring av aktier och andra deldgarritter. Sddan aktiedgare kan
dock bli foremal for beskattning dédr denne har sin skatte-
rittsliga hemvist. Enligt en sédrskild regel kan fysiska perso-
ner som dr begrénsat skattskyldiga i Sverige bli foremal for
svensk beskattning vid avyttring av vissa virdepapper om
de under det kalenderar da avyttringen sker eller under de
tio ndrmast foregaende kalenderaren vid nagot tillfélle har
varit bosatta i Sverige eller stadigvarande vistats har. Till-
lampligheten av regeln dr dock i flera fall begrdnsad genom
skatteavtal mellan Sverige och andra lander for undvikande
av dubbelbeskattning.



Skattekonsekvenser i Norge

Det foljande dr en kortfattad framstillning av de viktigaste skattemdssiga konsekvenserna till foljd av dgande och
realisation av Stamaktier i Real Holding i enlighet med gdllande norsk lagstiftning. Framstdllningen dr inte uttommande och
innehaller bland annat inte konsekvenserna av anstdlldas forvirv av aktier till underkurs eller formogenhetsbeskattning.
Framstdllningen dr riktad mot juridiska personer, huvudsakligen i form av aktiebolag, samt fysiska personer.

Globala inkomstprincipen
(No: Globalinntektsprinsippet)

Juridiska personer som dr hemmahdrande i Norge och
fysiska personer som r skattemissigt bosatta i Norge, ar
som huvudregel skattepliktiga i Norge for hela sin formo-
genhet och sin inkomst enligt norsk rétt (globala inkomst-
principen). Detta giller oavsett om formdgenheten/inkom-
sten befinner sig/forvérvas i Norge eller utomlands. Vid
skatteskyldighet i Norge ska formdgenhet och inkomst fast-
stillas och dateras (No: tidfestes) enligt norska skatteregler.

Beskattning av fysiska personer

Realisation av stamaktier

For fysiska personer beskattas realisation av Stamaktier
som kapitalinkomst med en skattesats om 25 procent
(effektiv skattesats om 28,75 procent fran 1 januari 2016).

Vinst/forlust berdknas som skillnaden mellan utgéngs-
vardet (forsdljningssumman) och ingéngsvérdet (kopesum-
man). Kostnader i samband med forvirv av aktier laggs till
aktiens ingangsvirde, och kommer att dras av vid en skat-
tepliktig vinst eller 6ka en avdragsgill forlust. Realisations-
kostnader reducerar aktiens utgangsvirde, och kommer att
dras av genom vinst/forlustberdkningen. Eventuellt oanvént
schablonavdrag (No: skjermingsfradag) som inte har med-
fort utdelning, kan hdnforas till avdrag i vinst.

Forlust vid realisation av Stamaktier dr avdragsgill.
Oanvint schablonavdrag kan inte faststélla eller 6ka en
avdragsgill forlust.

Vinst eller forlust foreldggs under det aret som dgande-
rétten overgar.

Utdelning pa stamaktier

For fysiska personer beskattas mottagen utdelning utdver
schablonavdraget med en skattesats om 25 procent (effektiv
skattesats om 28,75 procent fran 1 januari 2016). Scha-
blonavdraget motsvarar en schablonmaéssigt faststalld risk-
fri normalavkastning per inkomstér vilket berdknas som en
procentandel av ingdngsvérdet.

Beskattning av juridiska personer
Realisation av stamsaktier

Pa grund av den sa kallade undantagsmetoden (No: fritak-
smetoden) kommer vinster fran realisation av Stamaktier i
Real Holding vara befriade fran beskattning

i Norge for norska aktiebolag och for vissa andra bolag.
Se nedan om férhallandet mellan norsk och svensk
beskattning. Pa liknande sétt kommer bolagen inte att ha
rétt att dra av forluster vid forséljning av Stamaktierna.

Skattesatsen i de fall dar undantagsmetoden inte &r till-
lamplig &r 25 procent.

Utdelning pa stamaktier

Utdelning fran ett svenskt aktiebolag omfattas ocksa
av undantagsmetoden och kommer att vara befriad
fran beskattning i Norge (med undantag for 3 procent,
se mer nedan) for ett aktiebolag som dr skatteméssigt
hemmahdorande i Norge.

Bolag som dr hemmahdrande i Norge och som omfattas
av undantagsmetoden, ska dock intidktsredovisa 3 procent
av den aktieutdelning som faller in under undantagsmeto-
den. Den schablonmaéssiga intdktsredovisningen pa 3 pro-
cent genomfors oavsett storleken pé de faktiska kostnader
som dr avdragsgilla. Reglerna om schablonavdrag géller
inte vid denna intdktsredovisning.

Skattesatsen i de fall dar undantagsmetoden inte &r till-
lamplig &r 25 procent.

Forhallandet mellan norsk och svensk skatt

Fysiska personer som dr skatteméssigt bosatta i Norge
blir som huvudregel skattepliktiga i Norge for avkastning
och vinst pa de svenska Stamaktierna i Real Holding. Juri-
diska personer blir som huvudregel inte skatteskyldiga i
Norge pa grund av undantagsmetoden (3 procent intéktsre-
dovisas av utdelningen).

For aktiedgare som &dr begrédnsat skattskyldiga i Sverige
(till exempel eftersom de &r skatteméssigt bosatta/hem-
mahorande i Norge) dras kéllskatt i Sverige pa utdelningar
frén svenska bolag. Den generella kéllskattesatsen i Sverige
ar 30 procent, se avsnittet om skattefragor i Sverige. De
nordiska skatteavtalen reducerar kéllskattesatsen till 15
procent. Om det felaktigt dras en kallskatt pa 30 procent i
Sverige, kan man begéra aterbetalning av skillnaden mellan
15 procent och 30 procent. Nér utdelningen sedan beskattas
i Norge (fullt ut for fysiska personer och med 3 procent for
juridiska personer) kan det medges avdrag i inkomstskat-
ten med det belopp som motsvarar den skatt som betalats i
Sverige.

Realisationsvinster ska enligt skatteavtal bara beskattas
i Norge.
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Skattekonsekvenser i Finland

Det féljande dr en sammanfattning av de huvudsakliga skattekonsekvenser som enligt nu gdllande finsk skattelagstifining
kan uppkomma som en foljd av dgande och avyttring av Stamaktier. Sammanfattningen vinder sig till fysiska och juridiska
personer som dr allmdnt skattskyldiga i Finland om inte annat anges. Sammanfattningen dr inte avsedd att vara uttommande
och omfattar exempelvis inte situationer ddr Stamaktierna innehas av éppna bolag (handelsbolag) eller kommanditbolag,
samfund (Fi: yhteisd) som inte utovar affdrverksamhet eller samfund (Fi: yhteiso) som dr befriade fran inkomstskatt.
Sammanfattningen dr inte heller inriktad pa de sdrskilda regler om skattefri éverldtelsevinst (inklusive avdragsforbud vid
overldtelseforlust) och skattefria overldtelsevinster, som kan bli tillimpliga for en kvalificerad aktiedigare i bolagsform som
dger minst 10 procent av aktierna i bolaget. Sdrskilda skattekonsekvenser som inte dr beskrivna hér kan uppkomma ocksd
for andra kategorier av investerare. Innehavare av Stamaktier rekommenderas att inhdmta rad fran skatteexpertis avseende
de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall i Finland och utomlands. Investerare bor dven notera att
skatteregler och skatterdittslig praxis kan dndras under innehavstiden, vilket skulle kunna fa negativa konsekvenser.

Beskattning av fysiska personer

Avyttring av stamaktier

Agande av Stamaktier utldser i sig ingen beskattning i
Finland. Vinsten som erhalls vid 6verlatelse av Stamaktier
i ett svenskt bolag ar skattefri eller skattepliktig for en
allmént skatteskyldig person i Finland under samma
forutsattning som vid overlatelse av aktier i ett finskt
bolag. Fysiska personer och dédsbon efter personer som
hade skatterittsligt hemvist i Finland beskattas for all
kapitalinkomst sasom dividend, 6verlatelsevinst och annan
kapitalinkomst. Skattesatsen dr 30 procent (34 procent

for den del av kapitalinkomsten som under kalenderaret
overstiger 30 000 euro).

Vinst respektive forlust vid avyttring av aktier och andra
deldgarritter berdknas normalt som skillnaden mellan
forséljningspriset, efter avdrag for eventuella kostnader for
vinstens forviarvande som till exempel formedlingsarvoden
och expeditionsavgifter, och anskaffningsutgiften (inkops-
priset).

I stéllet for inkdpspris och kostnader for vinstens for-
véarvande kan en fysisk person dra av en s.k. presumtiv
anskaffningsutgift. Den presumtiva anskaffningsutgiften
ar 20 procent av forsdljningspriset eller 40 procent om
aktierna dgts i minst 10 ar. Den presumtiva anskaffnings-
utgiften anses inkludera forsiljningskostnaderna. Om den
presumtiva anskaffningsutgiften anvinds kan forsiljnings-
kostnaderna inte dras av separat fran forséljningspriset.

I Finland tillimpas den s.k. FIFO-principen (First In,
First Out). De dldsta aterstaende aktierna siljs saledes alltid
forst. I samband med forsdljningen dras ocksa aktiernas
inkOpspris av fran forséljningspriset i den ordningsfoljd
som aktierna har férvirvats. Om aktierna foérvérvats i en
annan valuta dn euro, beréknas inkOpspriset genom att
valutavirdet riknas om till euro enligt anskaffningsdagens
valutakurs.

Forluster vid avyttring av marknadsnoterade aktier ar
fullt ut avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalinkomster

under samma ar och under de foljande fem aren efter Gver-
latelsen.

Oaktat det som har beskrivits ovan, ar dverlatelsevinster
fran forsdljning av egendom skattefri for en fysisk person
som &r allmént skatteskyldig i Finland, under forutséttning
att de sammanlagda forséljningspriserna av all under kalen-
deraret overlaten egendom uppgar till hogst 1 000 euro.

Pa motsvarande sétt dr dverlatelseforluster inte avdrags-
gilla forutsatt (i) att anskaffningsutgifterna, for all under
skattearet 6verlaten egendom, uppgar till hogst 1 000 euro
samt (ii) att de sammanlagda forsdljningspriserna, av all
under skattearet verlaten egendom, samtidigt uppgar till
hogst 1 000 euro. I detta sammanhang beaktas dock inte
forsaljningspriser eller anskaffningsutgifter for dverlatelse
av sddan egendom fran vilken vinsten sarskilt foreskrivits
att vara skattefri (sdsom t.ex. 6verldtelse av egen stadigva-
rande bostad).

Dividender pa stamaktier

Skatteplikten for dividender pa svenska aktier bestdms
i Finland pa samma sitt som for dividender fran finska
noterade bolag.

Om de erhallna dividenderna fran Stamaktierna inte hor
till aktiedgarens naringsverksamhet, anses 85 procent vara
skattepliktig kapitalinkomst som beskattas med en skatte-
sats om 30 procent (34 procent for den del av kapitalinkom-
sten som under kalenderéret 6verstiger 30 000 euro). De
resterande 15 procenten av dividenden ar skattefri inkomst.

Om Stamaktierna ddremot hor till aktiedgarens nérings-
verksambhet, dr 85 procent av dividenden som en fysisk
person erhaller frén ett noterat bolag skattepliktig inkomst
av naringsverksamhet. Den delen beskattas delvis som
forvarvsinkomst enligt en progressiv skatteskala och delvis
som kapitalinkomst med en skattesats om 30 procent (34
procent for den del av kapitalinkomsten som under kalen-
deraret 6verstiger 30 000 euro). De resterande 15 procenten
ar skattefri inkomst.



Skattekonsekvenser i Finland

Beskattning av finska aktiebolag

Avyttring av stamaktier

Vinst som erhélls vid avyttring av aktier dr i huvudsak
beskattningsbar inkomst hos aktiebolaget. Aktierna

kan vara aktiebolagets anldggnings-, omséttnings-,
investerings- eller finansieringstillgang. Hur &verlatelse
och nedskrivning av aktierna behandlas i beskattningen
av bolaget varierar beroende pa vilket slag av tillgang det
ar fragan om. Aktierna kan dven tillhora aktiebolagets
egendom som hor till inkomstkéllan av annan verksambhet.
Den finska inkomstskattelagens bestimmelser tillimpas pa
vinster som uppkommer vid verlételse av egendom som
hor till inkomstkéllan av annan verksambhet.

Aktiebolag och andra juridiska personer beskattas nor-
malt for alla inkomster, inklusive skattepliktiga 6verlatelse-
vinster och dividender, som inkomst av ndringsverksamhet.
Pa motsvarande sitt dr anskaffningspriset en avdragbar
kostnad vid beskattning av bolaget i samband med &verla-
telser. Skattesatsen for aktiebolag dr 20 procent.

Overlatelsevinsten fran aktier som utgor anliggnings-
tillgangar i ett finskt aktiebolag kan dnda vara skattefria
om bolaget dger minst 10 procent av aktiekapitalet i bolaget
vars aktier overlats.

I de fall det uppkommer en avdragbar forlust vid dver-
latelse av aktier som tillhor det séljande bolagets anldgg-
ningstillgangar, kan en sadan forlust endast dras av mot
vinst som uppkommit vid &verlatelse av aktier som tillhort
bolagets anldggningstillgangar under det skattear som for-
lusten uppkommit eller under de fem dérpa foljande aren.
Avdragbar forlust som uppkommit vid dverlatelse av aktier
som tillhort andra tillgdngar &n anldggningstillgangar kan
dras av fran det beskattningsbara resultatet under det skat-
tedr som forlusten har uppkommit och under de tio dérpa
foljande aren pa det sitt som regleras i de allmidnna bestdm-
melserna angdende forlustutjamning.

Dividender pa stamaktier

Som regel dr dividenden som ett finskt aktiebolag erhaller

fran ett svenskt noterat aktiebolag en helt skattepliktig

inkomst. Dividend anses dock vara en helt skattefri inkomst

for en finsk dividendtagare i nedan ndmnda situation.
Dividend som ett finskt bolag erhaller fran ett svenskt

noterat aktiebolag anses vara en helt skattefri inkomst

om det &r fradga om ett sadant bolag som avses i artikel 2 i

moder-dotterbolagsdirektivet (2011/96/EU) och dividend-
tagaren dger direkt minst 10 procent av kapitalet i det note-
rade bolaget som gor dividenden.

Om aktiedgarens dgarandel i det svenska noterade
aktiebolaget som gor dividenden understiger 10 procent, dr
dividenden helt skattefri om ocksa dividendtagaren ar ett
noterat bolag. Dessutom krévs det att bolaget som gor divi-
denden ér ett sadant bolag som avses i artikel 2 i moder-dot-
terbolagsdirektivet (2011/96/EU). Om aktierna dnda hor
till aktiedgarens investeringstillgangar &r 75 procent av
dividenden beskattningsbar inkomst och resterande 25
procent &r skattefri inkomst. Endast bank-, férsidkrings- och
pensionsanstalter kan ha investeringstillgdngar.

Avrakning av utlandsk skatt i Finland

Om en person som &r allmént skattskyldig i Finland
betalat statlig inkomstskatt pa inkomst som uppkommit pa
basis av aktiedgande i det land som dr den skatteméssiga
hemviststaten for det bolag vars aktier den skatteskyldige
dger anser man att dubbelbeskattning har uppkommit.
Denna dubbelbeskattning undanrdjs i Finland genom att
man avriknar utlandsinkomsten eller befriar den frén skatt
i Finland.

I fall den skattskyldige begir avdrag pa grund av
dubbelbeskattning kan man, fran den skatt som en allmént
skattskyldig inkomsttagare betalar i Finland, dra av sadan
skatt som den skattskyldige kan visa att denne har betalat
utomlands fér samma inkomst under motsvarande period
(avrakningsmetoden). Avrakningen rdknas separat for
varje inkomstkélla och for fysiska personer rdknas det
dven separat for varje inkomstlag. Avrakningen kan inte
overstiga den skatt som betalas i Finland for den inkomst
som erhéllits fran utlandet.

I fall den skatt som betalats utomlands inte kan avrdknas
helt pa grund av ovanndmnda begrénsningar, kan man pa
den skattskyldiges begdran dra av den oavriknade skatten
under de kommande fem skatteraren fran skatter som
pafors for inkomster som hor till samma inkomstkélla eller
inkomstlag.

I Finland avriaknas som regel inte skatt som betalats
utomlands for sadan inkomst som ar skattfri i Finland. Fran
skatt som betalats i Finland for dividend som erhallits fran
utlandet kan man dnd4 avrikna den del av den utomlands
betalda skatten som riktar sig till den del av dividenden som
ar skattefri i Finland.
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Handlingar inférlivade genom
hanvisning

De delar i nedan angivna dokument som inforlivas i Prospektet genom hianvisning ar delar av detta Prospekt.
Nedan angiven information som del av foljande dokument skall anses inforlivade i Prospektet genom hénvisning:

- Real Holdings bokslutskommuniké for 2015
- Resultat- och balansrikning, kassaflodesanalys samt nyckeltal sid. 5-8

- Real Holdings arsredovisning for rikenskapsaret 2014, inklusive revisionsberittelse
- Resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys sid. 3-6
- Revisionsberittelse sid. 20
- Noter sid. 13-19

- Real Holdings arsredovisning for rakenskapséret 2013, inklusive revisionsberittelse
- Resultat- och balansrékning sid. 2-4
- Revisionsberittelse sid. 8
- Noter sid. 6-7

De delar av ovan finansiell information som ej dr inforlivade genom hinvisning ir ej relevanta for informationen i
Prospektet. Motsvarande information finns i annat fall pa annan plats i Prospektet.

Informationen, till vilken hdnvisning sker, skall lisas som en del av detta Prospekt. Informationen finns till-
génglig pa Real Holdings hemsida, www.realholding.se eller kan erhéllas av Bolaget i pappersformat under Pro-
spektets giltighetstid vid Bolagets huvudkontor.



Handlingar som halls
tillgangliga foér inspektion

Arsredovisingarna fér Real Holding och alla Real Holdings dotterbolag, Bolagets stiftelseurkund och bolagsordning samt
samtliga rapporter, brev och handlingar som ingér i eller hénvisats till i Prospektet hélls tillgdngliga for inspektion pa Bola-
gets huvudkontor.

Adressen till Bolagets huvudkontor aterfinns i slutet av Prospektet.
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Adresser

Bolaget
Real Holding i Sverige AB (publ)

Box 5008

102 41 Stockholm
Besoksadress: Nybrogatan 16
114 39 Stockholm

Tel: +46 775 33 33 33
Hemsida: www.realholding.se
E-post: info@realholding.se

Finansiell radgivare
Mangold Fondkommission AB

Engelbrektsplan 2

114 34 Stockholm

Tel: +46 8 503 015 50

Fax: +46 8 503 015 51
Hemsida: www.mangold.se
E-post: info@mangold.se

Legal radgivare
G Gronberg Advokatbyra AB

Kungsgatan 28

103 91 Stockholm

Tel: +46 8 614 49 00

Fax: +46 8 611 04 04
Hemsida: www.gronberg.se
E-post: info@gronberg.se

Revisor
Johan Kaijser
Mister Samuelsgatan 56

111 83 Stockholm
Tel: +46 8 796 37 00

Tidigare revisor
Hakan Kantoft
Slottsgatan 2

200 72 Malmo
Tel: +46 40 645 32 00

Kontoférande institut
Euroclear Sweden AB
Box 7822

Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00
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