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2 Viktig information

VIKTIG INFORMATION

Prospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i
enlighet med 2 kap 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument. Godkannandet och registreringen innebar inte
att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet

ar riktiga eller fullstandiga. All information som lamnas i Prospektet

b6r noga 6vervdgas, i synnerhet med avseende pa de specifika
forhallanden som framgar i avsnittet "Riskfaktorer” och som beskriver
vissa risker som en investering i Norrpadas vardepapper kan innebara.
Uttalanden om framtiden och 6vriga framtida forhallanden i Prospektet
ar gjorda av styrelsen i Norrpada och &r baserade pa nuvarande
marknadsforhallanden. Styrelsen anser att sddana uttalanden &r val
underbyggda men lasaren uppmarksammas pa att dessa, sdsom alla
framtidsbedémningar, ar forenade med osékerhet. Erbjudandet enligt
Prospektet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sddana personer vars
deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra
atgarder an som foljer av svensk ratt. Prospektet, anmalningssedeln eller
andra till Erbjudandet hénforliga handlingar far inte distribueras i eller
till land dar distributionen eller Erbjudandet enligt Prospektet forutsatter
ytterligare registrerings- eller andra atgarder an sadana som foljer av
svensk ratt eller strider mot tillampliga bestammelser i sadant land.
Anmalan om teckning av erbjudna vardepapper i strid med ovanstaende
kan komma att anses vara ogiltig. De nya aktierna har inte registrerats
eller kommer inte att registreras enligt United States Securities Act

fran 1933 enligt dess nuvarande lydelse, och inte heller enligt nagon
motsvarande lag i nagon delstat i USA, eller tillamplig lag i annat land.

Erbjudandet omfattar inte personer med hemvist i USA, Australien,
Japan, Nya Zeeland, Hongkong, Sydafrika eller Kanada eller med
hemvist i ndgot annat land, dér distribution av Prospektet eller
offentliggdrande av Erbjudandet strider mot tillampliga lagar eller regler
eller forutsatter ytterligare prospekt, registreringar eller andra atgarder
an de krav som foljer av svensk ratt. Anmalan om teckning av aktier i
strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltiga. Foljaktligen
far aktierna inte direkt eller indirekt, utbjudas, forséljas, saljas vidare
eller levereras i eller till lander d&r atgard enligt ovan kravs eller till
person med hemvist enligt ovan. Bolaget tar inget ansvar for eventuella
Overtradelser av ovan angivna restriktioner. Prospektet och Erbjudandet
finns tillgangligt p4 Eminova Fondkommissions hemsida (www.eminova.
se), pa Norrpadas huvudkontor och hemsida (www.norrpada.se) samt pa
Finansinspektionens hemsida (www.fi.se).

Eminova Fondkommission har i egenskap av finansiell radgivare bitratt
Bolagets styrelse vid upprattande av prospektet. Innehallet i Prospektet
baseras uteslutande pa information som tillhandahallits av Norrpada.
Styrelsen i Norrpada ar ensamt ansvarig for Prospektet. Information
om styrelsen aterfinns i avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare
och revisor”. Eminova Fondkommission har inte granskat rimligheten

i foreliggande Erbjudande eller lamnat nagra varderingsutlatanden.
Eminova har inga dvriga intressen i Bolaget och kommer inte att teckna
aktier i foreliggande nyemission. For Prospektet och Erbjudandet

galler svensk ratt. Tvist rorande innehallet i Prospektet, Erbjudandet
eller ddrmed sammanhangande rattsforhallanden skall avgoras av
svensk domstol exklusivt. Férutom dér detta anges explicit har ingen
information i Prospektet dversiktligt granskats eller reviderats av
Bolagets revisorer.

FRAMTIDSINRIKTAD
INFORMATION

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden
om framtida marknadsforhallanden, verksamhet och resultat. Dessa
uttalanden aterfinns i flera avsnitt och inkluderar uttalanden rérande
Bolagets nuvarande avsikter, bedémningar och férvantningar. Orden
"anser”, "avser”, "bedomer”, "forvantar sig”, "forutser”, "planerar” eller
liknande uttryck kénnetecknar vissa sddana framtidsinriktade uttalanden.
Aven om ledningen anser att férvantningarna som beskrivs i dessa
uttalanden &r rimliga finns det ingen garanti for att framatriktade
uttalanden forverkligas eller visar sig vara korrekta. I avsnittet
"Riskfaktorer” finns en beskrivning, dock inte fullstandig, av faktorer som
kan medfora att faktiska resultat eller prestationer skiljer sig avsevart
fran framatriktade uttalanden.

INFORMATION FRAN TREDJE PART

Norrpada har inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan
information som tredje part har anvant i sina studier, varfor varken
styrelsen i Norrpada eller Eminova Fondkommission patar sig nagot
ansvar for riktigheten for sadan i Prospektet intagen information.

Ingen tredje part enligt ovan har, savitt styrelsen kénner till, vasentliga
intressen i Norrpada. Informationen som ingar i Prospektet har atergivits
korrekt, och savitt styrelsen kanner till och forsdkrar genom jamforelse
med annan information som offentliggjorts av berord tredje part har
inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande. Vissa finansiella uppgifter och
annan information som aterfinns i ett antal tabeller i Prospektet har
avrundats for att underlatta for ldsaren. Darfor kan mindre differenser
férekomma, exempelvis kan siffrorna i en tabell skilja sig fran den totala
summa av de tal som anges i tabellen.

HANDLINGAR INFORLIVADE
GENOM HANVISNING

Foljande handlingar har ingivits till Finansinspektionen och inforlivats i
Prospektet genom hanvisning och skall ldsas som en del av Prospektet:
Norrpadas arsredovisningar for 2010, 2011 och 2012, vilka har reviderats
av BDO AB.

Vidare inforlivas arsredovisningarna for aren 2010, 2011 och 2012 fér
Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2.

Samtliga handlingar som inférlivas kan erhallas vias Bolagets hemsida:
www.norrpada.se.

DEFINITIONER
NORRPADA, BOLAGET

Med “Norrpada” eller "Bolaget” avses, beroende pa sammanhanget,
Norrpada i Stockholm AB (publ), org. nr 556767-7041, eller ett
dotterbolag till Norrpada. Med “Prospektet” avses foreliggande
prospekt. Med “Erbjudandet” avses Erbjudandet om att teckna aktier
enligt villkoren i detta prospekt. Prospektet har upprattats med
anledning av att styrelsen, i kraft av bemyndigande erhallet vid extra
bolagsstéamma i Norrpada, avhallen den 10 juni 2013, beslutat att
genomfoéra de transaktioner som beskrivs dari.

KONCERNEN

Med "Koncernen” avses den foretagsgrupp som blir resultatet efter den
sammanslagning av bolag som planeras att genomféras i samband med
de transaktioner som beskrivs i foreliggande prospekt.

Med "Ryska Fastighetsfonden 1" avses Ryska Fastighetsfonden i Sverige
1 AB med org.nr 556769-6140.

Med "Ryska Fastighetsfonden 2" avses Ryska Fastighetsfonden i Sverige
2 AB med org.nr 556823-8462.

FASTIGHETSBOLAGEN

Begreppet "Fastighetsbolagen” skall i detta prospekt forstds som en
sammanfattande term vid referenser till verksamheterna som bedrivs i
Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2, eller till dessa
bolag.

ANDELSBYTE, APPORTEMISSION ELLER
OVERLATELSE

De tva erbjudanden om att byta innehavda aktier i Fastighetsbolagen
mot aktier i Norrpada som presenteras i detta prospekt benamns,
beroende pa sammanhanget, i nagon av dessa termer.

KONTANT NYEMISSION

Vid referenser till den i detta prospekt presenterade erbjudandet om att
teckna nyemitterade aktier mot kontant betalning anvénds begreppet
“Kontant nyemission” i tillamplig bestamningsform.
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SAMMANFATTNING

Avsnitt A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

Al | Varning Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till prospektet och varje beslut om att investera
i vardepapperen ska baseras pa en bedémning av prospek-tet i dess helhet fran investerarens sida. Om
ett yrkande avseende uppgifterna i prospektet anfors vid domstol kan den investerare som &r karande i
enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for 6versattning
av prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilréttsligt ansvar kan endast alaggas de personer
som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar déarav, men endast om sammanfattningen &r
vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av prospektet eller om den inte, tillsammans med
andra delar av prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare néar de 6vervéger att investera i
sadana vardepapper.
A2 | Finansiella mellanhander Ej tillampligt; erbjudandet omfattas inte av finansiella mellanhander.
AVSNITT B - EMITTENT OCH EVENTUELL GARANTIGIVARE
B.1 Firma Bolagets firma &r Norrpada i Stockholm AB (publ).
B.2 Séte och bolagsform Bolaget bildades i Sverige och dess associationsform ar aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Styrelsens sate ar registrerat i Stockholm. Huvudkontorets adress ar Box 5380, 102 49 Stockholm.
B.3 Beskrivning av emittentens | Bolagets verksamhet har bestatt i forvaltning av dotterbolag med markexploatering och fastighetsutveckling
verksamhet i omraden runt Moskva i Ryssland. Koncernens huvudsakliga marknad utgors av samma region.
B.4a | Beskrivning av trender Styrelsen har erfarit att nya villa-/fritidshusomraden dar endast tomt utan hus erbjuds fortsatter att komma
inom branschen ut pa marknaden. Dock har intresset fran kdparna 6kat for nyckelfardiga 16sningar, eller paketerbjudanden
som innefattar bade tomt och hus, och dar kdparna i stérre utstrackning kan vara med och paverka
fastighetens slutliga utformning och detaljlésningar
B.5 Koncern Bolaget dger 500 000 A-aktier i vardera Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) och Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.), och utgér moderbolag i koncernen.
B.6 Storre aktiedgare -
Agare Antal Antal Andel
A-aktier roster roster och
kapital
Andreas Murray 1550016 | 15500 160 23,4 %
Tobias Murray 1550016 | 15 500 160 234 %
Anton Taijev 1550 016 | 15 500 160 234 %
Anders Uddén 662 400 | 6624 000 10,0 %
Ulf Soderberg 662 400 | 6624 000 10,0 %
Ovriga 649 152 | 6491520 9,8 %
Totalt 6 624 000 | 66 240 000 100 %
B.7 Utvald historisk finansiell Resultatrakning i sammandrag
information
1 jan-31 dec 1jan-31dec| 1 jan-31dec
2012 2011 2010
Rorelsens intidkter
Nettoomsattning 1147 201 2721490 2 449 577
Ovriga intakter
Summa rorelseintédkter
Rorelsens kostnader -998 865 -2 048 747 -2451944
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar
Rorelseresultat 148 336 672 743 -2 367
Finansnetto -58 -2 255 -8
Resultat efter finansnetto 148 278 670 488 -2375
Skatt -39010 -183 182 0
Periodens resultat 109 268 487 306 -2375
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Balansrakning i sammandrag

31 dec 31 dec 31 dec
2012 2011 2010
Tillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 1001900 |1001900 | 1001900
Kortfristiga fordringar 5784 321636 15712
Likvida medel och kortfristiga fordringar 1381
Summa omsittningstillgangar 63 054 335615 17 093
Summa tillgangar 1064954 | 1337515 | 1018993
Eget kapital och skulder
Eget kapital 971 324 862 056 374 750
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder 93 630 475 459 644 243
Summa eget kapital och skulder 1064954 | 1337515 | 1018993
Stallda sdakerheter och ansvarsférbindelser | Inga Inga Inga

Bolagets verksamhet har under de tre senaste verksamhetséaren bestatt i att forvalta de bada
fastighetsbolagen Ryska Fastighetsfonden 1 och 2. Huvuddelen av intdkterna (94,0 procent under 2012 och
94,9 procent under 2011) i Bolaget harrér fran de ersattningar for detta arbete vilka stipuleras i respektive
forvaltningsavtal.

I samband med den férestaende sammanslagningen av verksamheterna i de tre bolagen kommer Bolagets
verksamhet att avsevart skilja sig fran den verksamhet som historiskt bedrivits.

Foljaktligen ar en analys av Bolagets historiska finansiella utveckling ej tillamplig i syfte att skapa en bild éver
den blivande koncernens utveckling.

For en mer representativ presentation av den nya koncernens stallning och férutsattningar hanvisas till den
proformauppstallning som sammanstallts av Bolagets styrelse.

B.8

Proformaredovisning

Nedan presenteras en sk pro formaberdkning 6ver Bolagets ekonomiska stallning som om de aktuella
forvarven av aktierna i Fastighetsbolagen hade varit genomforda till 100 procent per den 31 december 2012.

Redovisningen har upprattats for att ge en 6vergripande uppfattning om hur foretagsgruppens stéllning ter
sig efter forvarvet, da annu ingen konsoliderad rapport féreligger. Sammanstallningen har endast till syfte
att informera och belysa fakta. Proformaredovisning ar till sin natur ar avsedd att beskriva en hypotetisk
situation och tjanar saledes inte till att beskriva foretagets faktiska finansiella stéllning eller resultat.

Balansrakning Norr- Ryska Ryska Elimi- NYA Norr-
2012-12-31 pada Fastighets- Fastighets- neringar pada

fonden 1 fonden 2
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1001 900 21164 640 4 657 065 -1 000 000 25 823 605
Omsattningstillgdngar 63 054 1065 609 218 750 -1 900 1345513
Summa Tillgangar 1064 954 22 230 249 4 875 815 -1001 900 27 169 118

Eget kapital & Skulder

Eget kapital 971 324 22155072 4699 229 -960 990 26 864 635
Avséttningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kortfristiga skulder 93630 75177 176 586 -40 910 304 483
Summa Eget kapital & skulder 1064 954 22 230 249 4 875 815 0 27169 118
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Proformaredovisning, forts.

Resultatrdkning 2012 Norrpada | Ryska Ryska Elimi- NYA
Fastighets- | Fastighets- | neringar Norrpada
fonden 1 fonden 2
Omséttning 1147 201 700 000 -1344 864 502 337
Ovriga rérelseintakter 38 750 38 750
Ovriga externa kostnader -998 865 -570 076 | -4 991 502 1344864 | -5215579
Rérelseresultat 148 336 129 924 | -4 952752 -4 674 492
Ovriga ranteintakter 6 369 609 99 802 469 417
Réntekostnader -64 -807 108 -148 194 -955 366
Resultat efter finansiella poster 148 278 -307 575 | -5001 144 -5160 441
Skatt pd arets resultat -39010 0 0 39010 0
Arets resultat 109 268 -307 575 | -5001 144 -5160 441

B.9

Resultatprognos

Ej tillampligt; Bolaget har inte avgivit nagra resultatprognoser

B.10

Revisionsanmérkning

Ej tillampligt; det finns ej ndgra anmérkningar i revisionsberattelserna avseende de arsredovisningar som
ingér i den historiska finansiella informationen.

B.11

Rorelsekapital

Ej tillampligt; det ar styrelsens bedémning att befintligt rérelsekapital ar tillrackligt for de aktuella behoven
under den kommande tolvmanadersperioden.

AVSNITT C - VARDEPAPPER

C.1 | Slag av vardepapper De vérdepapper som erbjuds utgors av aktier serie B i Norrpada.
C.2 | Valuta Aktierna ar denominerade i svenska kronor.
C.3 | Antal emitterade aktier I detta prospekt beskrivs tre erbjudanden att teckna nyemitterade aktier i Bolaget. Vid full medverkan i dessa
tre erbjudanden kommer 10 723 675 aktier att emitteras.
C4 | Rattigheter som Samtliga aktier ger lika ratt till andel i Bolagets tillgangar, vinst och eventuellt dverskott vid likvidation.
sammanhdnger med Aktier av serie A ger 10 roster per aktie och aktier av serie B ger en rost per aktie vid bolagsstdamma och
de aktier som ingar i varje aktiedgare ar berattigad att rosta for det fulla antalet av aktiedgaren dgda eller foretradda aktier vid
erbjudandet bolagsstéamma. Samtliga aktier ger ocksa lika foretradesratt att teckna aktier vid emission av nya aktier i
Bolaget om inte bolagsstdmman, eller styrelsen genom ett bemyndigande fran bolagsstémma, beslutar om
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesrétt.
C5 Eventuella Varken A- eller B-aktien ar behaftad med nagra inskrankningar i ratten att fritt Overlatas.
Overlatelseinskrankningar
C.6 | Handel i erbjudna aktier Handel i de erbjudna aktierna vid nagon marknadsplats férekommer inte vid tidpunkten for upprattandet
av detta prospekt. Styrelsen har for avsikt att ansdka om listning eller notering vid lamplig marknadsplats.
Nagon ansdkan har dnnu inte ingivits.
c7 Udelningspolitik Bolaget har inte sedan Bolagets grundande 2008 lamnat nagon utdelning och har heller inte fastlagt nagon

utdelningspolicy. Bolaget avser att dela ut framtida vinster till aktiedgarna sa snart detta kan ske med hansyn
till resultat och Bolagets ekonomiska stéllning.

AVSNITT D - RISKER

D1

Risker relaterade till
Bolaget och branschen

Bolaget verkar pa en marknad som ar beroende av ryska privatpersoners mojligheter att kunna genomféra
investeringar i egna boenden. Sddana omvarldsfakorer som paverkar dessa mojligheter far ocksa inverkan pa
Bolagets resultat och vérdeutveckling.

Arbetet med att projektera och detaljplanera tomter medfor ocksa tekniska och regulatoriska risker som kan
paverka Bolagets utvecking och stéllning. Rysslands lagstiftning inom nuvarande politiska system ar ung,
och verksamheten kan péverkas av ovantade forandringar i regelverken. Verksamheten &r ocksa beroende av
nyckelpersoner och samarbeten med ett flertal lokala underleverantérer.

Vidare foreligger risk for att Bolagets utbud av projekt och bebyggda tomter inte i tillracklig utstrackning
tilltalar den aktuella malgruppen.

Det kan finnas riskfaktorer relaterade till Bolaget som fér nérvarande inte ar kdnda for Bolaget.
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D.3 | Risker relaterade till Investering i det erbjudna vardepapperet ar forenad med risker som handel och likviditetsrisk,
erbjudet vardepapper kapitalmarknadsrisker i allmanhet, samt informationsrisker.

Bolagets B-aktie &r vid upprattandet av detta prospekt inte listat eller noterat vid nagon marknadsplats.
Bolaget avser ansoka om inregistrering av dess B-aktie pa lamplig marknadsplats. Vid tidpunkten for
upprattandet av detta prospekt hade sadan ansokan ej ingivits. Om listning beviljas kan Bolaget heller inte
garantera att en likvid handel i aktien uppstar. Detta kan medfdra att innehavare inte kan sélja sina aktier i
Bolaget vid 6nskad tidpunkt eller till kurser med en avkastning jamforbar med liknande placeringar som har
en existerande och fungerande andrahandsmarknad.

Risken att vardet pa aktier sjunker i varde hanger i hg grad samman med utvecklingen pa kapitalmarknaden
och konjunkturen som helhet.

Sa lange de erbjudna aktierna inte ar foremal for handel pa nagon marknadsplats kommer man inte att
dagligen kunna observera dndringar i aktiekurser och darmed inte heller svédngningar i dessa. Bolaget ar
heller inte bundet till de informationsregler som omgardar ett listat eller noterat foretag, Dessa faktorer kan
medfora osakerhet vid den I6pande bedémningen av investeringens varde.

Bolaget och dess dotterbolag kdper och séljer fastigheter i rysk valuta. Bolaget genererar alltsa avkastning i
rysk valuta. Eftersom aktiedgarna i Bolaget forvarvat aktier i svenska kronor och erhaller utdelning i svenska
kronor innebér detta en valutaexponering for investerare. Som helhet medfor en investering i Bolagets
aktier serie B en valutarisk, innebarande att rubelns relativa varde mot kronan paverkar investerarens slutliga
avkastning

Det kan finnas riskfaktorer relaterade till det erbjudna vardepapperet som for ndrvarande inte ar kanda for
Bolaget.

AVSNITT E - ERBJUDANDE

El Intakter och kostnader fér | De sammanlagda kostnaderna for de tre nyemissioner som presenteras i detta prospekt berdknas uppga till
emissionen ca 0,8 MKr.
Intakterna fran den ingdende kontantemissionen kommer vid full teckning att uppga till 20 MKr.

E.2a | Motiv och anvédndande av | I féreliggande prospekt presenteras tre transaktioner. De forsta tva transaktionerna utgors av erbjudanden
emissionslikviden till befintliga aktiedgare att byta ut befintliga aktieinnehav i Ryska Fastighetsfonden 1 respektive 2 mot
nyemitterade aktier i Bolaget. Dessa tva transaktioner tillfor inga kontanta medel till Bolaget. Syftet med
denna transaktion &r att tidigare aktiedgare i fastighetsbolagen skall erbjudas mojligheten till den framtida
vardeutvecklingen i den expanderade verksamheten, istéllet for att som tidigare vara begrénsad till
forsaljningen av tomterna.

Den tredje transaktionen utgdérs av en nyemission av 4 miljoner aktier i Bolaget av serie B, till reducerad
teckningskurs. Denna nyemission tillfér Bolaget 19,2 MKr efter emissionskostnader, och ar i férsta hand
riktad mot de hittillsvarande aktiedgarna i fastighetsbolagen vilka véljer att byta aktier enligt ovan. Medlen
fran denna emission skall uteslutande anvéndas for genomférande av den nya strategin, i form av bl. a.
marknadsféringsaktiviteter och uppférande av visningshus

E3 Villkor och former for Apportemissionerna/andelsbytena:

erbjudandet De som pa nedan angivna avstamningsdagar var registrerade som aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1 och
Ryska Fastighetsfonden 2 ager ratt att teckna aktier av serie B i Norrpada enligt foljande:

En (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 1 byts mot 12 nya B-aktier i Norrpada. Avstdamningsdag ar
den 6 augusti 2013.

En (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 2 byts mot 10,5 nya B-aktier i Norrpada. Avstamningsdag &r
den 7 augusti 2013.

Kontantemissionen:

De aktiedgare som valjer att medverka i tillampliga apportemissioner enligt ovan, erhaller ratten att teckna
ytterligare B-aktier i Norrpada till kursen 5,00 kronor per aktie. Denna rétt erhalles i proportion till tidigare
innehav enligt féljande:

For en (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 1 erhalls ratten att teckna sju (7) nya B-aktier i Norrpada.
For tva (2) innehavda B-aktier i Ryska Fastighetsfonden 2 erhalls ratten att teckna tretton (13) nya B-aktier i
Norrpada.

Harutover ager aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2 ratt till fortur vid
tilldelning av eventuella aktier som ej tecknas av 6vriga dgare.

Harutover ager allmanheten teckna i man av utrymme.

Aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2 erhaller anmalningssedlar med
fértryckta uppgifter. Ovriga tecknar p& anmalningssedel bendmnd “Teckning utan féretrade” vilken kan
laddas ned fran Eminovas hemsida www.eminova.se.

Teckning skall ske from den 23 augusti, tom den 9 september 2013.
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E4

Intressekonflikter

Ej tillampligt; det foreligger inga privata intressen hos nagon inom férvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan, styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan sté i strid med Bolagets, och det
finns

inte heller nagra andra fysiska eller juridiska personer som &r inblandade i erbjudandet som har ekonomiska
eller andra relevanta intressen i Norrpada. Styrelsen ser heller inga potentiella intressekonflikter mellan nagot
dotterbolag och moderbolaget, eller dotterbolagen sinsemellan.

E5

“Lock up”-avtal

Ej tillampligt; det forekommer inga blockeringsdverenskommelser som exempelvis “lock up-avtal” mellan
aktiedgarna. Ingen enskild aktiedgare kommer att salja nagra befintliga aktier i samband med nagon av
transaktionerna.

E6

Utspadning

Under forutsattning att samtliga transaktioner fulltecknas kommer det i Bolaget att ha utgivits totalt 17 347
675 aktier, varav 6 624 000 ar befintliga A-aktier, vilka representerar 10 roster vardera, och resterande 10 723
675 utgors av de nyemitterade B-aktierna, vilka representerar vardera en rost. De nya aktierna kommer att
motsvara 62 procent av bolagets aktier och 14 procent av rosterna.

E7

Kostnader for investeraren

Ej tillampligt; courtage utgar inte i samband med de i detta prospekt presenterade erbjudandena.

8 Sammanfattning




RISKER

Verksamheten som bedrivs i Norrpada ar liksom allt féretagande férenad med risker. Det &r dérfér av stor vikt att
beakta relevanta risker vid sidan av Bolagets tillvaxtmdjligheter. En investerare bér géra en samlad utvérdering av 6vrig
information i prospektet tillsammans med en allmdn omvérldsbedémning. Ett antal faktorer utanfor Bolagets kontroll
paverkar dess resultat och finansiella stéllning liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan pdverka genom sitt

agerande.

Nedanstaende riskfaktorer bedéms vara de som kan komma att fa stérst inverkan pa Bolagets framtida utveckling.
Férteckningen éver ténkbara riskfaktorer gor ef ansprék pa fullstandighet, ef heller ar riskerna rangordnade efter grad av

betydelse.

RISKER RELATERADE TILL
BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

TEKNISK RISK

Det finns alltid tekniska risker knutna till kop av hela eller delar av
fastigheter. En teknisk risk kan beskrivas som en risk som hanger
samman med dolda fel eller brister i marken eller byggnaderna,
risk for skada genom brand eller naturkatastrofer eller historiska
forhallanden vad avser fororeningar eller liknande. Det finns ingen
majlighet att helt eliminera sadana risker. Skulle ndgon teknisk risk
forverkligas i oférutsedd omfattning skulle detta kunna paverka
Bolagets stallning negativt.

KOMMERSIELL RISK

Det kan inte garanteras att marknadens bedémning av faktorer
sasom lage, ort, standard, utvecklingspotential och driftskostnader
m.m. dverensstammer med Bolagets bedémning vilket riskerar

att leda till att fastigheter kan komma att forsaljas till priser som
understiger de av Bolaget forvéntade vilket i sin tur kan inverka
negativt pa de avkastningskrav som Bolagets aktiedgare stéller.

INVESTERINGSRISK

Bolaget kan komma att férvarva fastigheter genom
foretagsforvary, vilket innebér en viss risk genom att ett
Overtagande sker av det forvarvade bolagets tillgangar och
forpliktelser. Det kan visa sig forekomma forpliktelser for det
forvarvade bolaget som &r okanda for Bolaget vid forvarvstillfallet,
vilket kan paverka Bolagets finansiella stallning negativt.

Det forvarvade bolagets historiska dispositioner kan ocksa
paverka dess framtida skatteposition negativt, ndgon som inte
nodvandigtvis ar uppenbart vid forvarvstillfallet.

BEROENDE AV NYCKELPERSONER

Bolagets verksamhet &r beroende av formégan att rekrytera,
utveckla och behalla kvalificerade medarbetare. Det kan

inte garanteras att Bolaget kan erbjuda alla nyckelpersoner
tillfredstallande villkor gentemot den konkurrens som finns
fran andra bolag i branschen eller narstaende branscher Om
nyckelpersoner ldmnar Bolaget kan det fa negativ inverkan pa
verksamheten.

Beroende av samarbetspartners och underleverantorer

Bolaget &r beroende av olika samarbeten och affarsférhallanden
med etablerade marknadsaktoérer. Om nagon av dessa skulle
forsattas i en position som forsvarar eller forsenar denna parts
formaga att uppfylla sina ataganden inom ramen for samarbetet
eller affarsforhallandet kan detta komma att paverka Bolagets
verksamhet pa ett negativt sétt.

FINANSIERING

Det kan inte uteslutas att Bolaget i framtiden kan komma att bli
beroende av ytterligare finansiering. I det fall Bolaget finansieras
genom upptagande av lan medfor detta att Bolagets skulder 6kar,
vilket férsamrar Bolagets ekonomiska stéllning totalt sett, for det
fall Idnade medel forbrukas i verksamheten. Det kan inte uteslutas
att Bolaget inte lyckas uppna ytterligare finansiering i erforderlig
grad om ett sddant behov skulle uppsta. Bolaget kan da tvingas
att avyttra sina tillgangar till lagre priser &n planerat, vilket skulle
férsamra Bolagets [6nsamhet.

KONKURRENTER

Bolagets konkurrenter utgors av samtliga aktorer, savél bolag
som privatpersoner, vilka ar aktiva markexploatorer och
husleverantdrer pa de marknader som ar aktuella for Bolaget.
Bolagets méjligheter att uppfylla sina strategiska och finansiella
mal &r beroende av konkurrenssituationen pa marknaden och
konkurrenternas agerande. Det kan inte uteslutas att aktorer
med mer omfattande resurser an Bolagets kan vérva kunder
som annars skulle forvarva Norrpadas fastigheter, med negativ
paverkan pa Bolagets resultat- och vardeutveckling som foljd.

POLITISK RISK

Dé Bolagets verksamhet bestar i foradling av markomraden och
fastigheter i Ryssland kan hojda fastighetsskatter eller andra
politiska beslut som paverkar fastighetsmarknaden i sin tur
negativt paverka Bolagets resultat och finansiella stéllning.

Sedan Sovjetunionens uppldsning i december 1991 har Ryssland
genomgatt en djupgaende politisk och ekonomisk omdaning. Det
ar Styrelsens uppfattning att de senaste arens utveckling

i Ryssland har visat hur Rysslands egen form av demokrati har
utvecklats innebarande bland annat att den politiska agendan ger
avtryck pa omraden som i vastliga demokratier snarare faller
under domstolar eller annat regelverk. Innehav av aktier i Bolaget
ar darfor forenat med en politisk risk. Da en del av Bolagets
verksamhet bestar i att foradla fastigheter som t ex omklassificera
jordbruksmark - i praktiken genom myndighetsbeslut - innebar
det att Bolaget har en exponering mot politiska och administrativa
beslut. Politiska férandringar eller organisatoriska férandringar
inom berérda myndigheter kan komma att forsvara, forsena eller
forhindra Bolagets arbete. Det finns heller ingen garanti att den
reformprocess som inleddes med Sovjetunionens uppldsning
leder till en marknadsekonomi och politisk demokrati liknande
den i vastvarlden. Utvecklingen av den politiska situationen och
det politiska klimatet i Ryssland kan komma att paverka Bolagets
mojligheter att investera och Bolagets resultat och finansiella
stallning.

OSAKERHET RORANDE DEN FRAMTIDA
MARKNADSUTVECKLINGEN

Det &r styrelsens bedémning att Bolaget &r verksamt pa en
marknad som forvdntas uppvisa fortsatt tillvaxt och goda
intjaningsmojligheter under de kommande aren. Det kan

dock inte uteslutas att marknaden utvecklas i en fér Bolaget
oférdelaktig riktning pa grund av férandrade makroekonomiska
faktorer, teknisk utveckling, nya regelverk eller andra opaverkbara
omvaérldsfaktorer. Skulle en eller flera av dessa handelser intréffa
kan vardeutvecklingen i Bolaget paverkas negativt.
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SKATTER OCH AVGIFTER

Andrad lagstiftning avseende skatter, framférallt fastighetsskatter,
och @ndrade avgifter kan gora att Bolagets kostnader okar pa ett
of6rutsett vis. Sadana forandringar riskerar att paverka Bolagets
resultat och stallning negativt.

REALISERINGSRISK

I Bolagets strategi ingar att foradla markomraden och efter en

tid avyttra tomter och hus. Tidpunkten for Bolagets avveckling
paverkar kan paverka Bolagets resultat, och darigenom storleken
hos den avkastning investerarna kan uppna. Investeringsklimatet
vid tidpunkten for varje avyttring kommer att vara avgérande for
det pris som kan erhallas for fastigheterna. Det finns inga garantier
for att Bolaget vid varje tidpunkt kan genomfora Id6nsamma
avyttringar.

MILJORISK

Det kan visa sig att jordbruksmark och andra landomraden kan
under markniva innehalla miljofarliga @mnen som geologiska
undersdkningar i samband med

forvarv ej identifierat. Det kan vara naturliga @mnen som
markradon eller frammande @mnen

som kemikalier. Det kan inte uteslutas att de geologiska
undersokningar som Bolaget later

g6ra missbedomer markbeskaffenheten och att detta kan utlosa
ataganden for Bolaget som

paverkar Bolagets resultat och finansiella stallning.

RISKER RELATERADE TILL DET
ERBJUDNA VARDEPAPPERET

HANDEL OCH LIKVIDITETSRISK

Bolagets B-aktie &r vid upprattandet av detta prospekt inte listat
eller noterat vid nagon marknadsplats. Bolaget avser ansdka

om inregistrering av dess B-aktie pa lamplig marknadsplats.

Vid tidpunkten for upprattandet av detta prospekt hade sadan
ansokan ej ingivits. Bolaget kan inte garantera att listning av
aktien kommer att beviljas vid nagon marknadsplats. Om listning
beviljas kan Bolaget heller inte garantera att en likvid handel i
aktien uppstar.

Detta kan medféra att innehavare inte kan sélja sina aktier i
Bolaget vid 6nskad tidpunkt eller till kurser med en avkastning
jamforbar med liknande placeringar som har en existerande och
fungerande andrahandsmarknad.

Aven efter genomférd listning kan bristande likviditet i marknaden
ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av aktien.

KAPITALMARKNADEN I ALLMANHET

Risken att vardet pa aktier sjunker i vérde hanger i hog

grad samman med utvecklingen pa kapitalmarknaden och
konjunkturen som helhet. Sadana faktorer som kan ha en negativ
inverkan utgors bl.a. av stigande rantor, héjda avkastningskrav,
skattehdjningar pa foretagsvinster och utdelning, hojd
férmogenhetsskatt och en allmén férsamring av den nationella
eller internationella konjunkturen.

Risker

INFORMATION OM UTVECKLINGEN

Sa lange de erbjudna aktierna inte &r foremal for handel pa nagon
marknadsplats kommer man inte att dagligen kunna observera
andringar i aktiekurser och darmed inte heller svéangningar i
dessa. Bolaget ar heller inte bundet till de informationsregler

som omgardar ett listat eller noterat féretag, Dessa faktorer

kan medfora osakerhet vid den I6pande bedémningen av
investeringens varde, med forsvarade eller omagjliggjorda
mojligheter att avyttra Bolagets aktie som konsekvens.

VALUTARELATERADE RISKER

Bolaget och dess dotterbolag koper och séljer fastigheter i rysk
valuta. Bolaget genererar alltsa

avkastning i rysk valuta. Eftersom aktiedgarna i Bolaget forvarvat
aktier i svenska kronor och

erhaller utdelning i svenska kronor innebér detta en
valutaexponering for investerare. Som helhet medfor en
investering i Bolagets aktier serie B en valutarisk, innebarande att
rubelns relativa véarde mot kronan paverkar investerarens slutliga
avkastning



INBJUDAN

I foreliggande prospekt presenteras tre transaktioner.

De forsta tva transaktionerna utgors av erbjudanden

till befintliga aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden

1 respektive Ryska Fastighetsfonden 2 att byta ut
befintliga aktieinnehav mot nyemitterade B-aktier i
Bolaget. Syftet med denna transaktion &r att tidigare
aktiedgare i fastighetsbolagen skall erbjudas mojligheten
till den framtida vardeutvecklingen i den expanderade
verksamheten, istéllet for att som tidigare vara begransad
till férsaljningen av tomterna; en verksamhet som uppvisar
samre vardetillvaxt an den som ursprungligen forvantades.

Vid framrakningen av de tva utbytesférhallandena vid
apportemissionerna har Styrelsen varderat aktierna i
Fastighetsbolagen till de senaste respektive NAV-kurser
som kontinuerligt framraknats och rapporterats till
deldgarna. Detta innebéar varden om 120 kronor per aktie

i Ryska Fastighetsfonden 1, dar idag 391 538 st aktier &ar
utgivna, och 105 kronor per aktie i Ryska Fastighetsfonden
2, dar idag 192 878 st aktier ar utgivna. Vid varderingen
av Norrpada har styrelsen uppskattat vardet i Bolagets
produktportfélj innehallande serier av koncepthus,
varumarken, upparbetade kontakter med tillverkare,
befintliga marknadskanaler, projektérer och méaklare. Den
framraknade kursen som tillampas vid utbytena uppgar till
10 Kr per aktie.

Den tredje transaktionen utgdrs av en nyemission av hogst
4 000 000 B-aktier i Bolaget, till reducerad teckningskurs.
Denna nyemission ar i forsta hand riktad mot de
hittillsvarande aktiedgarna i fastighetsbolagen vilka véljer
att byta aktier enligt ovan. Medlen frdn denna emission
skall uteslutande anvéndas for genomférande av Bolagets
nya strategi, i form av bl. a. marknadsféringsaktiviteter och
uppférande av visningshus.

Teckningskursen i den kontanta nyemissionen i Norrpada,
5 Kr per B-aktie, har framrédknats enlig samma principer
som ovan med en tilldmpad rabatt om 50 procent.
Rabatten motiveras med att emissionen i férsta hand

ar riktad till befintliga aktiedgare i Fastighetsbolagen,

och i detta avseende kan jamféras med en
foretradesrattsemission.

Dessa transaktioner har beslutats av styrelsen i Norrpada
den 15 juli 2013 i kraft av bemyndigande lamnat vid
bolagsstdmma den 10 juni 2013.

AKTIEKAPITALETS UTVECKLING
OCH UTSPADNING

Vid full medverkan i emissionen avseende Ryska
Fastighetsfonden 1 kommer aktiekapitalet i Norrpada

att 6ka med ca 354 654 kronor och antalet B-aktier okar
med 4 698 456 st, vilket motsvarar 27 procent av bolagets
kapital och 6 procent av rosterna.

Vid full medverkan i emissionen avseende Ryska
Fastighetsfonden 2 kommer aktiekapitalet i Norrpada att
Oka med ca 152 870 kronor och antalet B-aktier 6kar med
2 025 219 st., vilket motsvarar 12 procent av bolagets
kapital och 3 procent av rosterna.

Vid full teckning i den tredje transaktionen, dvs. nyemission
om 4 000 000 B-aktier, kommer aktiekapitalet att 6ka med
ca 301 932 kr, vilket motsvarar 23 procent av bolagets
kapital och 5 procent av rosterna.

Under férutsattning att samtliga transaktioner fulltecknas
kommer aktiekapitalet i Norrpada att 6ka med ca 809 456
kronor till ca 1 309 456 kronor och antalet B-aktier 6kar
med 10 723 675, och de nyemitterade aktierna kommer att
motsvara 62 procent av bolagets kapital och 14 procent av
rosterna.

VILLKOR FOR DE TVA FORSTA
TRANSAKTIONERNA/
APPORTEMISSIONERNA

De som pa nedan angivna avstamningsdagar var
registrerade som aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1
och Ryska Fastighetsfonden 2 ager ratt att teckna aktier av
serie B i Norrpada enligt foljande:

En (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 1 byts
mot 12 nya B-aktier i Norrpada. Avstdmningsdag ar den 6
augusti 2013.

En (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 2 byts
mot 10,5 nya B-aktier i Norrpada. Avstdamningsdag &r den
7 augusti 2013.

VILLKOR FOR DEN TREDJE
TRANSAKTIONEN/KONTANTA
NYEMISSIONEN

FORETRADESRATT

De aktiedgare som valjer att medverka i tillampliga
apportemissioner enligt ovan, erhaller ratten att teckna
ytterligare B-aktier i Norrpada till kursen 5,00 kronor per
aktie. Denna réatt erhalles i proportion till tidigare innehav
enligt féljande:

For en (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 1
erhalls ratten att teckna sju (7) nya B-aktier i Norrpada.
For tva (2) innehavda B-aktier i Ryska Fastighetsfonden
2 erhalls ratten att teckna tretton (13) nya B-aktier i
Norrpada.

Teckningsratter kommer €] att registreras pa aktiedgarnas
VP-konton.

TECKNING UTOVER DEN
ERHALLNA FORETRADESRATTEN

Aktiedgare enligt ovan som 6nskar teckna ytterligare aktier
har foretrade framfér allménheten.

UTAN FORETRADESRATT

I det fall inte samtliga aktier som erbjuds i enlighet med
villkoren i detta prospekt tecknas av befintliga aktiedgare
i Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2,
erbjuds allmédnheten att teckna dessa.

TECKNINGSPERIOD

Teckning skall ske under perioden 23 augusti till 9
september 2013.
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Inbjudan

TECKNING

Direktregistrerade aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden

1 och 2 anmaler medverkan i samtliga tillampliga
transaktioner pa sarskilt framtagen anmalningssedel, vilken
skickas ut omkring den 8 augusti 2013. Den sarskilda
anmalningssedeln har uppréttats i tva varianter, anpassade
till aktiedgarna i respektive Fastighetsbolag, och med pa
avstamningsdagen befintliga innehav fortryckta. Den som
ager aktier i bada Fastighetsbolagen skall anvdnda bada
varianterna.

Aktiedgare med forvaltarregistrerat innehav skall kontakta
sin bank/férvaltare for teckning.

Ovriga anméler deltagande i den kontanta nyemissionen
pa anmalningssedel benamnd "Teckning utan foretrade”
vilken kan laddas ned fran Eminovas hemsida www.
eminova.se.

Anmalan skall vara Eminova Fondkommission AB tillhanda
senast kl. 15:00 den 9 september 2013. Anmaélan for den
kontanta emissionen &r bindande.

TILLDELNING

I handelse av 6verteckning av den kontanta nyemissionen
beslutar styrelsen i Norrpada om tilldelning. Tilldelning kan
komma att reduceras jamfort med anmalt antal aktier.

BETALNING

Betalning for tecknade aktier i den kontanta nyemissionen
skall erlaggas i enlighet med utsand avrdkningsnota.

ISIN-KODER

AKTIER BERATTIGADE ATT DELTAGA
Ryska Fastighetsfonden 1 AK B: SE0002758367
Ryska Fastighetsfonden 2 AK B: SE0003758697

AKTIER FOR TECKNING
Norrpada AK B: SE0005333671

FULLSTANDIGA VILLKOR

Ovanstaende skall ses som en sammanfattning ver de i
detta prospekt beskrivna transaktionerna. For fullstandiga
villkor gallande var och en av de ingédende transaktionerna
hanvisas till kapitlet "Villkor och anvisningar”.

EMISSIONSGARANTI

Ingen transaktion ar garanterad.

EMISSIONSKOSTNADER

Vid full teckning och medverkan i samtliga har
presenterade transaktioner berdknas de totala
emissionskostnaderna uppga till ca 0,8 Mkr.
Kostnaderna bestar av upprattande av dokumentation,
emissionsadministration, marknadsféringsinsatser samt
avgifter till myndigheter och 6vriga radgivare.

INBJUDAN

Harmed inbjuds ni, i enlighet med villkoren i detta
prospekt, att medverka i tillamplig apportemission och
kontant nyemission i Norrpada.

I 6vrigt hénvisas till redogdrelsen i detta prospekt,

vilket uppréttats av styrelsen i Norrpada i Stockholm

AB (publ) med anledning av forestdende emission, i
enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Styrelsen fér Norrpada, som presenteras

pa annan plats i dokumentet, &r ansvarig fér innehallet

I prospektet och férsékrar hdrmed att alla rimliga
forsiktighetsatgarder vidtagits for att sdkerstalla att de
uppgifter som presenteras i prospektet savitt styrelsen
vet, 6verensstimmer med faktiska férhallanden och

att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna paverka
prospektets innebdrd. Informationen som ingar i
Prospektet har dtergivits korrekt, och savitt styrelsen
kénner till och forsékrar genom jémfdrelse med annan
information som offentliggjorts av berérd tredje part har
inga uppgifter uteldmnats pd ett sétt som skulle géra den
atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Stockholm den 19 augusti 2013

Adam Fischer
Ulf Soderberg
Anton Tajiev
Andreas Murray
Tobias Murray
Carl Tottie



BAKGRUND OCH MOTIV

Norrpada i Stockholm AB (publ.), tidigare Ryska Fastighetsfonden i Sverige Management AB, har sedan 2008 varit det
bolag som ansvarat for grundande, finansiering och férvaltning av fastighetsbolagen Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.) och Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ).

Den ursprungliga verksamhetsinriktningen i de bada fastighetsbolagen var att forvarva attraktiva markomraden runt
Moskva, att detaljplanera dessa omraden och stycka upp dem samt att darefter avyttra de byggklara tomterna till
privatpersoner och andra investerare. Sedan starten har Bolaget detaljplanerat och utvecklat ca 550 fardiga tomter varav
240 av dessa ar salda.

Den vardedkning som hittills uppnatts genom denna ursprungliga verksamhetsmodell i Ryska Fastighetsfonden 1 och 2
har emellertid inte motsvarat forvantningarna. De huvudsakliga skalen till detta ar dels att utbudet pa tomter 6kat kraftigt
under de senaste tva aren, dels att de presumtiva kunderna i 6kande utstrackning efterfragar objekt som framskridit
langre i projekteringsprocessen och dér inflyttningen &r narmare forestdaende. Bolaget har erfarit att kdparna ar mer
benagna att forvarva helhetsldsningar dar huset antingen redan ar uppfort eller dar man kan valja mellan olika modeller
av hus och paverka vissa detaljer i det slutliga utférandet.

Bolaget inledde under hosten 2012 arbetet med att definiera och implementera en férandrad strategi. Den nya strategin
innebar i korthet att valda delar av fastighetsbolagens markinnehav foradlas i storre utstrackning én vad som tidigare
planerades. Styrelsen for Bolaget &r av uppfattningen att denna strategiférandring dr nddvandig for en tillfredsstallande
vardeutveckling hos gjorda investeringar i Ryska Fastighetsfonden 1 och 2.

Foradlingen skall moéjliggdras genom att en serie husmodeller presenteras i samband med marknadsféringen av
attraktiva och byggklara tomter, samt att fullstandigt uppférande av det valda huset ingar. For att skapa basta mojliga
forutsattningar for den nya och utvidgade verksamhetsinriktningen samarbetar Bolaget med en rad valrenommerade
arkitekter och smahusproducenter. Vidare har samarbeten med lokala maklarhus och byggféretag verksamma i
Moskvaregionen ingatts. Harigenom kan nu Bolaget erbjuda nyckelfardiga och smakfulla villor i vackra omgivningar.
Projekten marknadsfors i termer som “skandinavisk design och rysk tradition”, "modernt eller rustikt enligt kundens
onskemal” och "byggt for generationer, till rimliga priser”. Bolagets nya koncept och framtoning har utarbetats i

samarbete med maklare och fastighetsanalytiker med god kdnnedom om de aktuella malgrupperna.

I féreliggande prospekt presenteras tre transaktioner. De forsta tva transaktionerna utgors av erbjudanden till befintliga
aktiedgare att byta ut befintliga aktieinnehav i Ryska Fastighetsfonden 1 respektive 2 mot nyemitterade aktier i Bolaget.
Syftet med denna transaktion ar att tidigare aktiedgare i fastighetsbolagen skall erbjudas mgjligheten till den framtida
vardeutvecklingen i den expanderade verksamheten, istéllet for att som tidigare vara begransad till forséljningen av
tomterna.

Den tredje transaktionen utgdrs av en nyemission av 4 miljoner aktier i Bolaget av serie B, till reducerad teckningskurs.
Denna nyemission ar i forsta hand riktad mot de hittillsvarande aktiedgarna i fastighetsbolagen vilka véljer att byta aktier
enligt ovan. Medlen fran denna emission skall uteslutande anvandas fér genomférande av den nya strategin, i form av bl.
a. marknadsforingsaktiviteter och uppforande av visningshus.

Bolagets ursprungliga forséljning av tomter fortgar oavsett utfallet av de i detta prospekt beskrivna transaktionerna.
Denna verksamhet kommer dven fortsattningsvis att generera nédvandigt rorelsekapital. Det ar styrelsens bedémning
att befintligt rorelsekapital ar tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande tolvmanadersperioden.
Stockholm den 19 augusti 2013

Styrelsen
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Villkor och anvisningar

VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Detta prospekt omfattar tre separata erbjudanden; tva av dessa utgors av erbjudanden riktade till aktiedgare i Ryska
Fastighetsfonden 1 respektive Ryska Fastighetsfonden 2 att byta sina andelar i dessa bolag mot nyemitterade aktier i

Norrpada i Stockholm AB.

Det tredje erbjudandet innebar att samma aktiedgare inbjuds att medverka i en kontant nyemission i Norrpada i
Stockholm AB, dar dessa aktiedgare erhaller fortur vid tilldelning i proportion till innehavet i respektive fastighetsbolag.

Nedan presenteras fullstandiga villkor och anvisningar fér var och en av transaktionerna.

Prospekt och anmalningssedel kan erhallas fran Norrpada och Eminova FK. Prospekt och anmalningssedel kommer dven
att hallas tillgangligt pa webbplatser hos Finansinspektionen (www.fi.se), Norrpada (www.norrpada.se) och Eminova FK AB

(www.eminova.se).

TECKNING AV AKTIER1
NORRPADA I STOCKHOLM AB
MOT ERLAGGANDE AV AKTIER I
RYSKA FASTIGHETSFONDEN 11
SVERIGE AB

ERBJUDANDET

Norrpada erbjuder varje aktiedgare i Ryska
Fastighetsfonden 1 foljande:

For varje (1) aktie i Ryska Fastighetsfonden 1 som 6verlats
erhdller varje aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1, 12 nya
aktier serie B i Norrpada.

Courtage kommer inte att utga i samband med
Erbjudandets genomférande.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS
FULLFOLJANDE

Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av att:

1 Erbjudandet accepteras i sddan utstrackning att
Norrpada blir dgare till aktier motsvarande mer &n 50
procent av aktierna i Ryska Fastighetsfonden 1;

2. extra bolagsstamma i Norrpada lamnar
bemyndigande att utge B-aktier att anvandas som
vederlag i forvdrvet av Ryska Fastighetsfonden 1. Villkoret
uppfylldes da sddant bemyndigande lamnades vid
bolagsstamma den 10 juni 2013.

3. samtliga for Erbjudandet, och forvarvet av Ryska
Fastighetsfonden 1, erforderliga tillstdnd, godkannanden,
beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande,
inklusive konkurrensmyndigheter, har erhallits pa for
Norrpada acceptabla villkor;

4. inte ndgon annan offentliggor ett erbjudande att
férvarva aktier i Ryska Fastighetsfonden 1 pa villkor som
for aktiedgarna i Ryska Fastighetsfonden 1 &r férmanligare
an de villkor som galler enligt Erbjudandet;

5. varken Erbjudandet eller forvarvet av Ryska
Fastighetsfonden 1 helt eller delvis omojliggors eller
vasentligen forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan
reglering, domstolsavgdrande, myndighetsbeslut eller
motsvarande omstéandighet, som foreligger eller kan
férvantas, och som Norrpada inte rimligen hade kunnat
forutse vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande;

6. inga omstandigheter, som Norrpada inte hade
kdnnedom om vid tidpunkten for Erbjudandets offentlig

gorande, har intraffat som vasentligt negativt paverkar,
eller kan forvantas vasentligt negativt paverka, Ryska
Fastighetsfonden 1s férsaljning, resultat, likviditet, eget
kapital eller tillgangar;

7. ingen information som offentliggjorts av Ryska
Fastighetsfonden 1 &r vasentligt felaktig, ofullstandig
eller vilseledande, och att Ryska Fastighetsfonden 1 har
offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts;
samt

8. Ryska Fastighetsfonden 1 inte vid tar nagra
atgarder som ar agnade att férsamra férutsattningarna for
Erbjudandets ldmnande eller genomférande.

Norrpada férbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet
for det fall det star klart att ndgot av ovanstaende villkor
inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 3-8 far
emellertid ett sddant aterkallande av Erbjudandet endast
ske om den bristande uppfyllelsen &r av vasentligbetydelse
for Norrpadas forvérv av Ryska Fastighetsfonden 1.

Norrpada férbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla
ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor, inklusive

att, savitt avser villkor 1, fullfélja Erbjudandet vid en lagre
acceptniva.

ACCEPT

Acceptperioden for Erbjudandet I6per fran och med den
23 augusti 2013 till och med den 9 september 2013.

Information och anmaélningssedel sands till
direktregistrerade aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden

1. Anmélningssedeln ar fortryckt med uppgifter om
aktiedgarens namn, adress, personnummer eller
organisationsnummer, antal aktier per 6 augusti 2013 samt
det VP-konto pa vilket innehavet i Ryska Fastighetsfonden
1 finns registrerat. Den som Onskar acceptera Erbjudandet
ska kontrollera att uppgifterna pa anmélningssedeln ar
korrekta, komplettera med telefonnummer dagtid och
e-postadress, underteckna anmalningssedeln samt skicka
anmalningssedeln till Eminova FK AB enligt nedan:

Via post: Via Fax: Via inskannad kopia:
Eminova FK AB  08-684 21129  info@eminova.se
Box 5833

102 48 Stockholm

Observera att anmalningssedeln maste vara Eminova
tillhanda senast klockan 15.00 den 9 september 2013.
Anmalan som skickas via post maste darvid sandas i god
tid for att kunna vara Eminova tillhanda till dess.



Ofullstéandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar
kan komma att lamnas utan avseende. Aktiedgare i
Ryska Fastighetsfonden 1 som accepterar Erbjudandet
bemyndigar och uppdrar at Eminova FK att leverera
deras aktier i Ryska Fastighetsfonden 1 till Norrpada, att
verkstalla teckning av aktier i Norrpada enligt villkoren
for Erbjudandet. Det ar endast tillatet att skicka in en
anmalningssedel. I det fall fler &n en anmalningssedel
insdnds kommer endast den forst registrerade att tas i
beaktande.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken
férda forteckningen éver panthavare och férmyndare
erhdller inte anmalningssedel utan meddelas separat.

FORVALTARREGISTRERADE INNEHAV

Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat kommer
inte att erhalla Prospekt eller fortryckt anmalningssedel.
Anmalan ska i stéllet ske i enlighet med instruktioner fran
férvaltaren.

PANTSATTA INNEHAV

Om aktierna ar pantsatta maste aven panthavaren fylla i
och underteckna anmalningssedeln som lamnas in.

BEKRAFTELSE TILL AKTIEAGAREN

Efter det att ifylld anmalningssedel mottagits och
registrerats Overfors aktierna till ett nydppnat sparrat VP
konto, apportkonto, i &garens namn. Som bekraftelse
pa detta sands en VP-avi ut som visar insattningen pa
apportkontot. Nagon sarskild avi som visar utbokningen
frdn ordinarie VP-konto kommer inte att skickas ut.

REDOVISNING AV VEDERLAG

Redovisning av vederlag kommer att pabdrjas snarast
efter att Norrpada har offentliggjort att villkoren for
Erbjudandet har uppfyllts eller i annat fall beslutat

att fullfélja Erbjudandet. Under férutséttning att ett
sadant offentliggorande sker senast den 16 september
2013 beréknas redovisning av vederlag att kunna
paborjas omkring den 18 september 2013. I samband
med redovisning av vederlag bokas aktierna ut fran
apportkontot som darmed avslutas. Ingen VP-avi kommer
att skickas ut i samband med utbokningen. Redovisning av
vederlag i form av nyemitterade B-aktier i Norrpada sker
genom inbokning av aktier pa det VP-konto dar aktierna

i Ryska Fastighetsfonden 1 fanns registrerade. Som
bekraftelse pa det sénds en VP-avi som visar insattningen
pa VP-kontot. Aktiedgaren erhaller en avrakningsnota.

RATT TILL FORLANGNING AV
ERBJUDANDET

Norrpada forbehaller sig ratten att forlanga
acceptperioden och i samband darmed dven foreskriva

att de ovan ndmnda villkoren ska gélla &ven under

sadan forlangning, liksom att senareldgga tidpunkten

for redovisning av vederlag. Meddelande om sadan
férlangning kommer att offentliggdras av Norrpada genom
pressmeddelande i enlighet med tillampliga regler och
bestdammelser.

RATT TILL ATERKALLELSE AV ACCEPT

Aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 1 &ger réatt att
aterkalla 1amnad accept. For att aterkallelsen ska kunna
goras gallande ska en skriftlig aterkallelse ha kommit
Eminova FK AB, Box 5833, 102 48 Stockholm tillhanda
innan Norrpada offentliggjort att villkoren fér Erbjudandets
fullféljande har uppfyllts eller i annat fall beslutat att
fullfolja Erbjudandet eller, om sadant offentliggdrande inte
gjorts under acceptperioden, senast klockan 15.00 sista
dagen under acceptperioden. Aktiedgare vars innehav &r
férvaltarregistrerat och som 6nskar aterkalla sin accept

ska gora detta enligt instruktioner frén sin forvaltare.
Kvarstar vid en forlangning av Erbjudandet villkoren for
Erbjudandet, ska ratten att aterkalla lamnad accept galla
pa motsvarande satt dven under sddan férldngning av
Erbjudandet.

TVANGSINLOSEN

Sa snart som mojligt efter det att Norrpada forvarvat
aktier representerande mer an 90 procent av aktierna
i Ryska Fastighetsfonden 1, avser Norrpada att
begara tvangsinldsen av resterande aktier i Ryska
Fastighetsfonden 1 i enlighet med aktiebolagslagen.

Villkor och anvisningar
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TECKNING AV AKTIER I
NORRPADA I STOCKHOLM AB
MOT ERLAGGANDE AV AKTIER I
RYSKA FASTIGHETSFONDEN 2 I
SVERIGE AB

ERBJUDANDET

Norrpada erbjuder varje aktiedgare i Ryska
Fastighetsfonden 2 foljande:

For varje (1) aktie i Ryska Fastighetsfonden 2 som &verlats
erhdller varje aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 2, 10,5
nya aktier serie B i Norrpada, ojamna innehav avrundas
uppat.

Courtage kommer inte att utga i samband med
Erbjudandets genomférande.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS
FULLFOLJANDE

Fullféljande av Erbjudandet ar villkorat av att:

1 Erbjudandet accepteras i sddan utstrackmng
att Norrpada blir &gare till aktier motsvarande mer an
50procent av aktierna i Ryska Fastighetsfonden 2;

2. extra bolagsstamma i Norrpada lamnar
bemyndigande att utge B-aktier att anvandas som
vederlag i forvarvet av Ryska Fastighetsfonden 2. Villkoret
uppfylldes da sddant bemyndigande lamnades vid
bolagsstamma den 10 juni 2013.

3. samtliga for Erbjudandet, och forvarvet av Ryska
Fastighetsfonden 2, erforderliga tillstand, godkannanden,
beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande,
inklusive konkurrensmyndigheter, har erhallits pa for
Norrpada acceptabla villkor;

4. inte ndgon annan offentliggor ett erbjudande att
forvarva aktier i Ryska Fastighetsfonden 2 pa villkor som
for aktiedgarna i Ryska Fastighetsfonden 2 ar formanligare
an de villkor som galler enligt Erbjudandet;

5. varken Erbjudandet eller férvarvet av Ryska
Fastighetsfonden 2 helt eller delvis omgjliggors eller
vasentligen forsvaras till foljd av lagstiftning eller annan
reglering, domstolsavgdrande, myndighetsbeslut eller
motsvarande omstandighet, som féreligger eller kan
férvantas, och som Norrpada inte rimligen hade kunnat
forutse vid tidpunkten for Erbjudandets offentliggérande;

6. inga omstandigheter, som Norrpada inte

hade kdannedom om vid tidpunkten for Erbjudandets
offentliggdrande, har intraffat som vasentligt negativt
paverkar, eller kan forvantas vasentligt negativt paverka,
Ryska Fastighetsfonden 2s foérsaljning, resultat, likviditet,
eget kapital eller tillgangar;

7. ingen information som offentliggjorts av Ryska
Fastighetsfonden 2 &r vésentligt felaktig, ofullstandig
eller vilseledande, och att Ryska Fastighetsfonden 2 har
offentliggjort all information som ska ha offentliggjorts;
samt

8. Ryska Fastighetsfonden 2 inte vid tar nagra
atgarder som ar agnade att foérsamra forutsattningarna for
Erbjudandets lamnande eller genomférande.

Norrpada férbehdller sig ratten att aterkalla Erbjudandet
for det fall det sta r klart att nagot av ovanstaende villkor
inte uppfyllts eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 3-8

far emellertid ett sddant aterkallande av Erbjudandet
endast ske om den bristande uppfyllelsen &r av vasentlig
betydelse for Norrpadas férvarv av Ryska Fastighetsfonden
2.

Norrpada forbehaller sig ratten att helt eller delvis franfalla
ett, flera eller samtliga av ovanstaende villkor, inklusive

att, savitt avser villkor 1, fullfolja Erbjudandet vid en lagre
acceptniva.

ACCEPT

Acceptperioden for Erbjudandet I16per fran och med den
23 augusti 2013 till och med den 9 september 2013.
Prospekt och anmalningssedel sénds till direktregistrerade
aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 2. Anmalningssedeln
ar fortryckt med uppgifter om aktiedgarens namn, adress,
personnummer eller organisationsnummer, antal aktier
per 7 augusti 2013 samt det VP-konto pa vilket innehavet i
Ryska Fastighetsfonden 2 finns registrerat. Den som &nskar
acceptera Erbjudandet ska kontrollera att uppgifterna

pa anmalningssedeln ar korrekta, komplettera med
telefonnummer dagtid och e-postadress, underteckna
anmalningssedeln samt posta anmalningssedeln till
Eminova FK AB enligt nedan:

Via post: Via Fax: Via inskannad kopia:
Eminova FK AB  08-684 211 29 info@eminova.se
Box 5833

102 48 Stockholm

Observera att anmalningssedeln maste vara Eminova
tillhanda senast klockan 15.00 den 9 september 2013.
Anmalan som skickas via post maste darvid sandas i god
tid for att kunna vara Eminova tillhanda till dess.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar
kan komma att [dmnas utan avseende. Aktiedgare i
Ryska Fastighetsfonden 2 som accepterar Erbjudandet
bemyndigar och uppdrar at Eminova FK att leverera
deras aktier i Ryska Fastighetsfonden 2 till Norrpada, att
verkstalla teckning av aktier i Norrpada enligt villkoren
for Erbjudandet. Det ar endast tillatet att skicka in en
anmalningssedel. I det fall fler &n en anmalningssedel
insdnds kommer endast den forst registrerade att tas i
beaktande.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken
forda férteckningen éver panthavare och férmyndare
erhaller inte anmalningssedel utan meddelas separat.

FORVALTARREGISTRERADE INNEHAV
Aktiedgare vars innehav ar forvaltarregistrerat kommer
inte att erhalla Prospekt eller fortryckt anmélningssedel.
Anmalan ska i stéllet ske i enlighet med instruktioner fran
forvaltaren.



PANTSATTA INNEHAV

Om aktierna ar pantsatta maste dven panthavaren fylla i
och underteckna anmalningssedeln som lamnas in.

BEKRAFTELSE TILL AKTIEAGAREN

Efter det att ifylld anmalningssedel mottagits och
registrerats Overfors aktierna till ett nydppnat sparrat VP
konto, apportkonto, i &garens namn. Som bekraftelse
pa detta sands en VP-avi ut som visar insattningen pa
apportkontot. Ndgon sarskild avi som visar utbokningen
fran ordinarie VP-konto kommer inte att skickas ut.

REDOVISNING AV VEDERLAG

Redovisning av vederlag kommer att pdbdrjas snarast
efter att Norrpada har offentliggjort att villkoren for
Erbjudandet har uppfyllts eller i annat fall beslutat

att fullfélja Erbjudandet. Under férutséttning att ett
sadant offentliggérande sker senast den 16 september
2013 berdknas redovisning av vederlag att kunna
pabdrjas omkring den 18 september 2013. I samband
med redovisning av vederlag bokas aktierna ut fran
apportkontot som ddrmed avslutas. Ingen VP-avi kommer
att skickas ut i samband med utbokningen. Redovisning av
vederlag i form av nyemitterade B-aktier i Norrpada sker
genom inbokning av aktier pa det VP-konto dar aktierna

i Ryska Fastighetsfonden 2 fanns registrerade. Som
bekraftelse pa det sénds en VP-avi som visar insattningen
pa VP-kontot. Aktiedgaren erhaller en avrékningsnota.

RATT TILL FORLANGNING AV
ERBJUDANDET

Norrpada forbehaller sig ratten att forlanga
acceptperioden och i samband darmed aven foreskriva

att de ovan namnda villkoren ska gélla dven under

sadan forlangning, liksom att senarelagga tidpunkten

for redovisning av vederlag. Meddelande om sadan
forlangning kommer att offentliggdras av Norrpada genom
pressmeddelande i enlighet med tillampliga regler och
bestammelser.

RATT TILL ATERKALLELSE AV ACCEPT

Aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden 2 dger ratt att
aterkalla lamnad accept. For att aterkallelsen ska kunna
goras géllande ska en skriftlig aterkallelse ha kommit
Eminova FK AB, Box 5833 102 48 Stockholm tillhanda
innan Norrpada offentliggjort att villkoren for Erbjudandets
fullféljande har uppfyllts eller i annat fall beslutat att
fullfolja Erbjudandet eller, om sadant offentliggérande inte
gjorts under acceptperioden, senast klockan 15.00 sista
dagen under acceptperioden. Aktiedgare vars innehav ar
forvaltarregistrerat och som 6nskar aterkalla sin accept

ska gora detta enligt instruktioner fran sin forvaltare.
Kvarstar vid en férldangning av Erbjudandet villkoren for
Erbjudandet, ska ratten att aterkalla lamnad accept galla
pa motsvarande satt dven under sadan férlangning av
Erbjudandet.

TVANGSINLOSEN

Sa snart som mojligt efter det att Norrpada forvarvat
aktier representerande mer an 90 procent av aktierna
i Ryska Fastighetsfonden 2, avser Norrpada att
begéra tvangsinlosen av resterande aktier i Ryska
Fastighetsfonden 2 i enlighet med aktiebolagslagen

Villkor och anvisningar

17




18

Villkor och anvisningar

VILLKOR OCH ANVISNINGAR
AVSEENDE TECKNING AV AKTIER
I NORRPADA I STOCKHOLM
GENOM KONTANT NYEMISSION

ERBJUDANDET

Styrelsen i Norrpada beslutade den 15 juli 2013, med stod
av bemyndiganden fran bolagsstamma den 10 juni 2013,
att genomfora en nyemission om hogst 4 000 000 aktier
av serie B. Vid full teckning okar aktiekapitalet med ca
301 932 kronor och bolaget tillférs 20 000 000 kr. Denna
nyemission ar i forsta hand riktad mot de hittillsvarande
aktiedgarna i fastighetsbolagen vilka véljer att byta aktier
enligt ovan. Medlen fran denna emission skall uteslutande
anvéndas fér genomforande av Bolagets nya strategi, i
form av bl. a. marknadsforingsaktiviteter och uppférande
av visningshus.

TECKNINGSPERIOD

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med
den 23 augusti 2013 till och med 9 september 2013.
Styrelsen i Bolaget dger ratt att forlanga teckningstiden.

TECKNINGSKURS

Teckningskursen &r 5,00 kronor per aktie. Inget courtage
kommer att tas ut.

TECKNING

Direktregistrerade aktiedgare i Ryska Fastighetsfonden

1 och 2 anmaler medverkan i samtliga tillampliga
transaktioner pa sarskilt framtagen anmalningssedel, vilken
skickas ut omkring den 8 augusti 2013. Den sarskilda
anmalningssedeln har upprattats i tva varianter, anpassade
till aktiedgarna i respektive Fastighetsbolag, och med pa
avstamningsdagen befintliga innehav fortryckta. Den som
ager aktier i bada Fastighetsbolagen skall anvéanda bada
varianterna.

Aktiedgare med forvaltarregistrerat innehav skall kontakta
sin bank/forvaltare for teckning.

Ovriga anméler deltagande i den kontanta nyemissionen
pa anmalningssedel bendmnd "Teckning utan féretrade”
vilken kan laddas ned fran Eminovas hemsida www.
eminova.se.

Anmalan skall vara Eminova Fondkommission AB tillhanda
senast kl. 15:00 den 9 september 2013. Anmalan fér den
kontanta emissionen ar bindande.

FORETRADESRATT

De aktiedgare i fastighetsbolagen som véljer att medverka
i tilldmpliga apportemissioner enligt ovan, ager féretrade
framfoér andra att teckna ytterligare B-aktier i Norrpada

till kursen 5,00 kronor per aktie. Denna ratt erhalles i
proportion till de pa avstémningsdagen den 6 respektive 7
augusti innehavda aktierna enligt féljande:

For en (1) innehavd B-aktie i Ryska Fastighetsfonden 1
erhdlls ratten att teckna sju (7) nya B-aktier i Norrpada.
For tva (2) innehavda B-aktier i Ryska Fastighetsfonden

2 erhalls ratten att teckna tretton (13) nya B-aktier i
Norrpada.

Teckningsratter kommer e€j att registreras pa aktiedgarnas
VP-konton.

UTAN FORETRADE

I det fall inte samtliga aktier som erbjuds i enlighet med
villkoren i detta prospekt tecknas av befintliga aktiedgare
i Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2,
erbjuds allmédnheten att teckna dessa.

TILLDELNING

I handelse av 6verteckning av den kontanta nyemissionen
beslutar styrelsen i Norrpada, inom ramen for emissionens
hogsta belopp, om tilldelning av aterstaende aktier.
Tilldelning kan komma att reduceras jamfért med anmalt
antal aktier.

TILLDELNING SKA SKE ENLIGT

FOLJANDE:

[ forsta hand ska tilldelning ske till fastighetsbolagens
tidigare aktiedgare. Dessa ager foretrade bade for den
faststallda berattigade teckningen samt for eventuellt
ytterligare aktier som ansokts for teckning.

I andra hand ska tilldelning ske till dvriga personer som
anmalt sig for teckning utan foretrade.

BETALNING

Betalning for tecknade aktier i den kontanta nyemissionen
skall erlaggas i enlighet med utsénd avrakningsnota.

OVRIG INFORMATION

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET I

EMISSIONERNA SAMT REGISTRERING
Offentliggorande av utfallet av samtliga i detta prospekt
beskrivna transaktionerna kommer att ske genom ett
pressmeddelande fran Bolaget sé snart detta ar mojligt
efter teckningstidens utgang. Pressmeddelandet kommer
att finnas tillgéngligt pa Bolagets hemsida www.norrpada.
se. Forvantat datum for registrering av de aktuella
emissionerna ar den 20 september 2013.

UPPTAGANDE TILL HANDEL AV
B-AKTIERNA I NORRPADA

Styrelsen foér Norrpada planerar att lista eller notera
Bolagets B-aktier pa passande marknadsplats vid en

for aktiedgarna gynnsam tidpunkt. Ingen ansékan om
upptagande till sddan handel har vid upprattandet av
detta prospekt ingivits. Styrelsen har heller inte tagit nagot
beslut om nér sadan anstkan kan komma att inges.

RATT TILL UTDELNING

De nya aktierna medfor ratt till utdelning fran och med
for rakenskapsaret 2013, under férutsattning att de nya
aktierna blivit registrerade och inférda i den av Euroclear
férda aktieboken fore avstamningsdagen for utdelning.

AKTIEBOK

Bolaget ar ett avstdmningsbolag med elektroniskt
utfardade aktier. Dess aktiebok med uppgift om aktiedgare
hanteras av Euroclear Sweden AB, Box 191, SE-101 23
STOCKHOLM, Sverige.



OVERTILLDELNING

Overtilldelningsratt eller ratt att anskaffa vardepapper
for att neutralisera overtilldelning (sk greenshoe option)
férekommer inte.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och
regleras av svensk ratt. Aktiedgares rattigheter avseende
vinstutdelning, rostratt, foretradesratt vid nyteckning av
aktie med mera styrs dels av Bolagets bolagsordning
som finns langre ned i detta dokument och dels av
aktiebolagslagen (2005:551).

EMISSIONSINSTITUT

Eminova FK AB &r sa kallat emissionsinstitut, vilket
innebar att Eminova utfor vissa administrativa tjanster
kring Erbjudandet. Detta innebér inte i sig att den som
accepterar Erbjudandet ("deltagare”) betraktas som

kund hos Eminova. Att deltagaren inte betraktas som
kund medfér att reglerna om skydd for investerare i
lagen om vardepappersmarknaden inte tillampas pa
placeringen. Detta innebér bland annat att varken sa kallad
kundkategorisering eller sé kallad passandebeddmning
kommer att ske betréffande placeringen. Deltagaren
ansvarar darmed sjalv for att denne har tillrackliga
erfarenheter och kunskaper for att forsta de risker som ar
férenade med placeringen.

Den som accepterar Erbjudandet kommer lamna
personuppgifter till Eminova. Personuppgifter som ldmnas
till Eminova kommer att behandlas i datasystem i den
utstrackning som behovs for att tillhandahalla tjanster
och administrera kundengagemang i bolaget. Aven
personuppgifter som inhamtas fran annan an den kund
som behandlingen avser kan komma att behandlas. Det
kan ocksa forekomma att personuppgifter behandlas i
datasystem hos féretag och organisationer med vilka
Eminova samarbetar. Information om behandling av
personuppgifter lamnas av Eminovas kontor, som ocksa tar
emot begaran om rattelse av personuppgifter.

Villkor och anvisningar
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VERKSAMHET

HISTORIK

Bolagets namn "Norrpada” har sitt ursprung i ett huskoncept som
pa uppdrag av Bolagets grundare ritades av den kande arkitekten
Bengt Lindroos. Huskonceptet, som doptes till Norrpada efter en
av Stockholms vackraste utskdrgardar, omsattes i en katalogserie
om tio storlekar och mottogs med stort intresse bade i Sverige
och utomlands.

Lindroos har ritat bla Kaknastornet, Stockholms TV-torn och
Soderledskyrkan, och nar huskonceptet genom grundaren Anton
Tajievs forsorg presenterades for méklar- och byggindustrin vid en
visning i Moskva ar 2006 tilldrog sig husen stor uppmarksamhet
aven i Ryssland.

Genom de kontakter som kndéts i samband med presentationen
av huskonceptet Norrpada insdg grundarna Andreas Murray,
Tobias Murray och Anton Tajiev att efterfragan pa egna hem
och tomter var stor i ett stort geografiskt omrade runt Moskva.
Darmed foddes tanken pa att forvarva jordbruksmark i regionen
och utveckla denna till byggklara tomter i vélplanerade
bostadsomraden. Paketeringen av erbjudandet att forvarva
villatomter enligt denna modell doptes till “Norrland Country
Clubs”, och bygger till stor del pa svenska planeringsprinciper
for vélmaende villaomraden med 6ppen gransdragning, hog
serviceniva och stora gemensamma ytor. 2011 utvidgas Norrpadas
produktportfolj genom att engagera arkitekt Anders Landstrém
att rita ett par moderna timmerhus och arkitekt Jonas Lindvall
att rita ett par minimalistiska hus med putsade fasader och stora
glasytor.

Idén om att dven inkludera koncepthus i erbjudandet fanns
med fran borjan, men verksamheten inriktades inledningsvis
mot foradling av tomtmark. Sdledes bildade grundarna ar 2008
fastighetsbolaget Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.),
och erbjod svenska investerare att medverka i finansieringen
for kop av jordbruksmark och vidare foradling till villatomter.
Forsaljningen av de foradlade och byggklara tomterna férutsags
generera ett gynnsamt dverskott och darmed en intressant
vardeutveckling for fastighetsbolagens investerare. Ar 2010
bildades aven Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.).

Infér lanseringen av forsta fastighetsbolaget bildades

Ryska Fastighetsfonden i Sverige Management AB i syfte

att fungera som det forvaltningsbolag som skulle driva och
administrera verksamheten i fastighetsbolagen, vilka ager
samtliga landomraden. Samtidigt inleddes samarbeten med
lokala projektkonsulter och maklarhus i den aktuella regionen.
Managementbolaget dger 500 000 aktier av serie A i vardera
fastighetsbolag.

Fastighetsbolagens B-aktier &gs av sammanlagt ca 400 individuella
aktiedgare, och har inte varit foremal for handel vid bors eller
MTF-lista. Viss handel i dessa aktier har férekommit pa inofficiella
handelsplatser, men inte i en omfattning som kan anses ge en
rattvisande bild av den faktiska vardeutvecklingen i dessa bolag.
Darfor har Bolagets styrelse kvartalsvis presenterat berdknade
varden hos de tva fastighetsbolagens respektive innehav och
ovriga tillgadngar, och har kommunicerat denna utveckling till
aktiedgarna i form av nyhetsbrev.

Verksamhet

UTFALL AV DEN URSPRUNGLIGA
AFFARSIDEN

Fram till varen 2013 hade fastighetsbolagen férvarvat mark inom
tre omraden beldgna nordvast om Moskva. Bolagen har hittills
detaljplanerat ca 500 tomter av vilka 240 har sdlts. Organisationen
och samarbetet med de lokala partnerféretagen inom projektering
och maklarverksamhet bedoms fungera bra.

Emellertid har forutsattningarna pa marknaden forandrats

sedan den ursprungliga affarsidén definierades, och Bolagets
intaktsnivaer har inte foljt den forvantade utvecklingen. De
huvudsakliga skalen till detta ar dels att utbudet pa tomter

okat kraftigt under de senaste tva aren, dels att de presumtiva
kunderna i 6kande utstrackning efterfrdgar objekt som framskridit
langre i projekteringsprocessen och dar inflyttningen ar ndrmare
forestdende. Bolaget har erfarit att kdparna ar mer benagna att
forvarva helhetslosningar dér huset antingen redan ar uppfort eller
dar man kan vélja mellan olika modeller av hus och paverka vissa
detaljer i det slutliga utforandet.

Styrelsen bedomer att den nuvarande verksamheten kan bedrivas
vidare. Den genererar nddvandigt rorelsekapital ur kassaflodet,
och intresset for villatomter i valplanerade omraden i den

aktuella regionen ar langt ifrdn obefintligt. Samtidigt bedoms
|[dnsamhetsnivderna hos den ursprungliga inte kunna motsvara de
mal som grundarna och investerarna sag framfér sig vid bildandet
av fastighetsbolagen.

FORANDRAD STRATEGI

Av ovan beskrivna anledningar har Bolaget sedan slutet av 2012
forberett en utvidgning av verksamheten till att framledes dven
erbjuda nyckelfardiga koncepthus inom ramarna fér Norrland
Country Clubs. De kataloghus som en gang utgjorde orsaken till
att Bolagets grundare uppmarksammades pa behovet av attraktiva
tomter kommer harvid att spela en viktig roll.

Den nya strategin omfattar dven en sammanslagning av
fastighetsbolagen och managementbolaget. Detta sker till viss del
av administrativa skal, men framfor allt for att sammanslagningen
innebér att de ursprungliga investerarna harigenom bereds
mojlighet till battre avkastning pa insatt kapital genom hogre
affarsvolymer och 6kade marginaler. Ett nyckelfardigt och
attraktivt hus betingar hogre priser an en obebyggd tomt.

For att battre reflektera den nya inriktningen och for att uppna
en starkare association till det val etablerade huskonceptet har
managementbolaget under maj 2013 ndmnéandrats till Norrpada
i Sverige AB (publ.). For det fall uppslutningen i erbjudandet av
konvertering av dgandet blir stort kommer fastighetsbolagen att
upphdra genom absorption.

VARDEN I NORRPADA

I samband med genomférandet av den forestdende
strategiférandringen kommer vissa tillgdngar i Norrpada att
utgdra viktiga forutsattningar for att Bolaget skall kunna erbjuda
attraktiva nyckelfardiga villor till den aktuella malgruppen .

Bland dessa tillgdngar ingar Norrpadas royaltyavtal med
arkitekterna Bengt Lindroos, Jonas Lindvall och Anders Landstrém,
vilka ger Bolaget rattigheterna till forsaljning och produktion av
dessa arkitekters respektive husserier i Ryssland. Inledningsvis
kommer Norrpadas katalog att omfatta ett tio tal hustyper i
storlekar mellan 160 kvm och 320 kvm. Bolaget, som idag har avtal
med husproducenten Willa Nordic om forséljning i Sverige, avser
att bredda sitt utbud genom att introducera dven detta foretags
husserier i Moskva.



Bolaget har registrerat varumarket Norrpada i Sverige och
Ryssland, liksom domannamnen norrpada.se, norrpada.ru,
norrpada.com samt norrland.ru.

Norrpada ager harutdver konceptet Norrland Country Clubs, och
har redan framtagit marknadsférings- och férsaljningsmaterial for
Norrpadahusen samt Norrland Country Clubs.

Bolaget har forberett for lokal produktion av samtliga hustyper
och har sékerstallt produktionskapacitet i Moskva genom
samarbete med Academician Polyansky (projektering), Multigroup
(infrastruktur), Plitspichprom Balabanovo (tillverkning av
panelhus), Tamak (tillverkning av panelhus) samt Russian Wooden
Constructions Company (tillverkning av timmerhus).

Norrpada har dessutom upparbetade séljkanaler i Moskva via
samarbete med valrenommerade marknadsféringsbyraer och
maéklarhus.

Genom att sammanfora resurserna i Norrpada med de tillgangar
i form av den detaljplanerade tomtmarken som idag finns i Ryska
Fastighetsfondernas dgo raknar Bolaget med att patagligt cka sin
konkurrenskraft.

Verksamhet
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BESKRIVNING AV BOLAGETS HUSMODELLER

Bolagets produktportfolj bestar av tre olika serier av sméhus ritade av nagra av Sveriges framsta arkitekter i storlekar mellan 85 kvm upp
till 6ver 300 kvm. Det finns bade enplan- och tvaplanshus. Har beskrivs kort vad som ar karaktéristiskt for de tre husserierna och dess
arkitekter.

Verksamhet

N1 SERIEN.

Arkitektur var livsnerven i Bengt Lindroos liv, och det var

ett langt och framstaende liv han levde. Bengt véxte upp

i mellersta Sverige, dar han borjade rita hus for en lokal
byggméastare vid 17 ars alder. Han fortsatte att arbeta som
arkitekt fram till sin dod 2010, vid en alder av 91 ar. Under
den nastan 75 ar langa karridren har han fatt ett rykte om sig
som en av Skandinaviens framsta arkitekter. Det atriumhus
han ritade for Norrpada ar en fin representation av hans
livsverk.

Bengt Lindroos var tidigt ute med att rita ppna
planlésningar for battre cirkulation av luft, ljus och rorelse.
Denna frihet ar tydlig i den rymliga husserien N1 som

han ritade ar Norrpada. Den geometriska precisionen av
kvadrater och rektanglar mjukas upp av dppenheten i
hemmet. Stora fonster och ett rymligt atrium suddar ut
gransen mellan inne och ute, vilket var ett dterkommande
tema i hans verk.

N1 husen ar byggda med en klassisk traregelstomme och
med utanpaliggande trafasad.

N2 SERIEN.

Med husserien N2, har Jonas Lindvall skapade ett
konstverk pa Norrpada. Han har tagit ett minimalistiskt
tillvégagangssatt, med bara nagra fa material som pa

ett harmoniskt séatt accentuerar den omgivande naturen.
Skickligheten som visas i utformningen av detta hus &r en
produkt av manga ars arbete. Han borjade som konstnar,
men fortsatte att studera design och tog en magisterexamen
i inredningsarkitektur, foljt av studier i moébeldesign pa
engelska Royal College of Art, och péd den danska Royal
Academy of Fine Arts.

[ borjan av 90-talet 6ppnade Jonas egen firma i sin hemstad,
Malmo. Sedan dess har han blivit en mycket eftersokt
designer och arkitekt. Hans klassiska men modern stil har
erkants med manga prestigefyllda utmarkelser. Med modern
enkelhet, har han skapat serien N2 som bade &r elegant och
bekvam. Detta ar en perfekt miljo for ett fridfullt liv dar lyx
vilar i harmoni med sin omgivning.

N2 husen ar byggda med en blockstomme som sedan
putsas.



N3 SERIEN.

Ett hus av tré behaller sjélen fran skogen och blandas
naturligt med det omgivande landskapet. Arkitekt Anders
Landstrom véxte upp i norra Sverige, dar manniskorna
ar fa och traden manga. Efter att ha avslutat sina studier
vid Kungliga Tekniska Hogskolan, atervande Anders

hem for att bygga sitt forsta timmerhus med sin far, en
byggnadsingenjor och erfaren snickare. Idag bor Anders
Landstrom i Stockholm, dér han driver en prisbelont
arkitektfirma. Hans passion for att anvdanda naturmaterial
har gjort Anders till en av Sveriges ledande arkitekter av
byggnader av trékonstruktioner.

Tré ar en fornyelsebar resurs vars isolerande egenskaper
haller dig varm om vintern och sval pa sommaren. Detta gor
timmerstommen till en av de mest miljovanliga material en
arkitekt kan anvanda. Fér Norrpada har Anders Landstrom
skapade serien N3, ett hem med ursprung i den svenska
historien, ett hem som férenar moderna bekvamligheter
med traditioner fran det forflutna.

N3 husen ar byggda med en klassisk timmerstomme.

Verksamhet
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PRODUKTION AV KONCEPTHUSEN

Som beskrivits ovan har Norrpada har férberett for lokal produktion av samtliga hustyper och har sakerstallt produktionskapacitet i
Moskva genom samarbete med etablerade partners inom projektering, infrastruktur och tillverkning av samtliga erbjudna husmodeller.

BEFINTLIGA MARKINNEHAV

Inom ramarna foér verksamheterna i Ryska Fastighetsfonden 1 och 2 har tre markomraden forvarvats. Fastighetsbolagen dger idag mark
i omradena Klin och Shakhovskaya, och har ett utvecklingsavtal med en lokal markagare i ett tredje omrade, Shemilinki. Totalt uppgar
arealen mark till ca 110 hektar fore de avyttringar som skett. Bolaget har hittills detaljplanerat ca 500 tomter av vilka 240 har salts.

Yaroslaw ME
Laningrad M10

Mya Riga M3 Garky M7

Mlinsk M1

Mhya Ryazan M5

= Kashira M4
Simieropol M2 s

Skiss over de foérvdrvade tomtomradenas (rédmarkerade) geografiska ldge i forhallande till Moskva.
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BOLAGSSTRUKTUR OCH
ORGANISATION

ORGANISATION NORRPADA 1
STOCKHOLM AB

Bolaget dger 500 000 A-aktier i Ryska Fastighetsfonden i Sverige
1 AB (publ) och 2 000 000 A-aktier i Ryska Fastighetsfonden i
Sverige 2 AB (publ).

ORGANISATION RYSKA
FASTIGHETSFONDEN I SVERIGE 1

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) startades av Ryska
Fastighetsfonden i Sverige Management AB 2008.

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) heldger det ryska
dotterbolaget OOO First Real Investment.

00O First Real Investment dger markbolaget OOO Vysokoe till
79 procent. (21 procent dgs av Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2
AB (publ.).

000 Vysokoe har ett markinnehav via dgande samt ett via
investeringsavtal.

Det forsta ligger i Klin. Omradet &r pa 52 hektar. Det andra i
narheten av staden Shakovskaya. Omradet &r pa 22 hektar och
ligger vid samhallet Shemilinki vid sjon Verkhneruzskoe.

OO0O First Real Investment ager dven 100 procent av markbolaget
00O Knyazhy Gory som &ger 35 hektar i Shakovskaya.

ORGANISATION RYSKA
FASTIGHETSFONDEN I SVERIGE 2

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.) startades av Ryska
Fastighetsfonden i Sverige Management AB 2010.

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.) heldger det ryska
dotterbolaget OOO Land Development.

00O Land Development dger markbolaget OOO Vysokoe till
21 procent. (79 procent dgs av Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.).

000 Vysokoe har ett markinnehav via dgande samt ett via
investeringsavtal.

Det forsta ligger i Klin. Omradet &r pa 52 hektar. Det andra i
narheten av staden Shakovskaya. Omradet &r pa 22 hektar och
ligger vid samhallet Shemilinki vid sjon Verkhneruzskoe.

Verksamhet
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2005
Sedan 2005 har tre av
deldgarna till Norrpada
i Stockholm AB (publ.) -
Andreas Murray, Tobias
Murray och Anton Tajiev -
utvecklat ett huskoncept vid
namn Norrpada.

Norrpada inledde 2005 ett
samarbete med en av Sveriges
mest vdlrenommerade
arkitekter, Bengt Lindroos.
Han var da 87 ar gammal
med en 70-arig karriar
bakom sig. Han hade ritat bl
a Kaknéastornet, Stockhoms
TV-torn och Soderledskyrkan.
Bengt Lindroos ritade
ett 10-tal storlekar av ett
kataloghus kring idén om
ett atrium i mitten av huset.
Husen projekterades av nagra
mycket erfarna projektorer.

HUSKONCEPTET
NORRPADA

RYSKA FASTIGHETSFONDERNA
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VIKTIGA HANDELSER

Nedan beskrivs i kronologisk ordning de viktigaste handelserna i Koncernen sedan
starten 2005. Det skall i sammanhanget pdminnas om att begreppet “Norrpada” fram till
nyligen anvandes som ett samlingsnamn for de specialritade husserier som grundarna
Iatit utveckla, parallellt med uppbyggnaden av den tomtforadlingsverksamhet som
bedrivits i Ryska Fastighetsfonden 1 resp 2.
Da dessa hus, i enlighet med den nya strategin, planeras utgora en viktig del av
Koncernens framtida verksamhet, bytte férvaltningsbolaget namn fran Ryska
Fastighetsfonden i Sverige Management AB till nuvarande "Norrpada i Stockholm AB".

Av denna anledning presenteras i detta sammanhang &ven viktiga historiska handelser
avseende huskonceptet “Norrpada”.

2006
Norrpada visar for forsta
gangen upp husen i Moskva
for méklare. Potentiella
kunder vilka visar stort
intresse och uppskattning
for byggnadernas vackra
utformning.

2008
Ryska Fastighetsfonden i
Sverige 1 AB (publ.) grundas

av Ryska Fastighetsfonden i
Sverige Management AB med
affarsidén att omklassificera
jordbruksmark till byggbar
mark for bostadsandamal,
detaljplanera och stycka upp
denna i mindre villatomter
och sélja dessa foretradesvis
till ryska privatpersoner.
Verksamhetens tidshorisont
ar cirka tre ar efter
kapitalanskaffningsperioden.
Bolaget har framst for avsikt
att investera i mark inom
50 mils radie fran Moskva,
foretradesvis 8-30 mil nord
och nordvast om Moskva.

2009
I Sverige inleds ett samarbete
med Willa Nordic, som
séljer Norrpadas hus
genom Willa Nordics
forsaljningsorganisation.
Tillverkningen sker i
Stockaryd.

2009
Under aret genomfors tva
publika nyemissioner i
Ryska Fastighetsfonden i
Sverige 1 AB (publ.), vilka
tillsammans tillfor Bolaget
cirka 18 miljoner kronor.
Ett dotterbolag, OOO First
Real Investments, startades
efter sommaren i Moskva,
dar tva personer anstélldes.
Den dagliga verksamheten
i Moskva bedrivs fran detta
bolag. Ett hundratal méjliga
investeringar utanfér Moskva
inventeras och utvarderas.

2010
Norrpada engagerar Anders
Landstom for att rita ett
kataloghuskoncept kring ett
modernt timmerhus och Jonas
Lindvall ritas ett minimalistiskt
putsat hus med stora glasytor.
De tre kataloghustyperna,
tillsammans med Bengt
Lindroos serie ar pa olika satt
mycket karaktaristiska i en
Skandinavisk arkitektonisk stil.

2010
Under aret genomfors fyra
publika nyemissioner i Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.), vilka tillsammans
tillfor Bolaget cirka 23,4
miljoner kronor.

Ryska Fastighetsfonden
i Sverige 1 AB (publ.)
genomférde den 25 mars
2010 sitt forsta markforvary
i Ryssland. Bolaget OO0
Knyazhyi gory, agare till
marken, forvarvades till 100
procent av OOO First Real
Investments. Markomradet
ligger i Shakhovskaja tolv mil
fran Moskvas ringled MKAD.
Omradets areal uppgar till
35 hektar. Under aret har
arbete med att omklassificera
jordbruksmarken pagatt.

Ryska Fastighetsfonden
i Sverige 1 AB (publ.)

genomférde den 9 september
2010 sitt andra markforvary.
Bolaget OOO Vysokoe, dgare

till marken, forvarvades till
100 procent av OOO First Real
Investments. Omradet ligger

i Klin, atta mil fran Moskvas
ringled MKAD. Omradet ar 30
hektar och omklassificerat till

byggbar mark.

I oktober inleddes
forsaljningen i Klin. Vid
arsskiftet var ca 25 procent av
den séljbara tomtytan sald.




2011
Kring de tre hustyperna
utvecklar Norrpada ett
Country club-koncept i
Moskva under namnet
Norrland Country Clubs.
Det utgar ifran de i
Ryssland uppskattade
svenska principerna for att
organisera bostadsomraden.
Utgangspunkten &r att ett
omrade planerats utifran
naturens forutsattningar
med hansyn till utsikt,
vaderstreck, vegetation,
nivaskillnader och som &r
Oppen i sin karaktaristik;
utan inga staket men med
stora gemensamma ytor for
samvaro. Ett antal tjanster och
funktioner inkluderas, som
gemensamhetsanldggning
med restaurang och bastu,
sophdmtning, snéskottning,
hantverkstjanster, etc.

2011
I april 2011 blev den 35
hektar stora marken i
Shakovskava dgd av Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.) omklassificerad fran

jordbruksmark till byggbar
mark. Planarbete, styckning,

ansokningar for tekniska
tillstdnd och férberedande

férsaljningsarbete skedde
under &ret.

I Klin fortgar férsaljningen och
vid utgangen av december
2011 var ca 37procent av
tomterna
salda. I augusti forvarvade
Ryska Fastighetsfonden i
Sverige 1 AB (publ.) ytterligare
11 hektar mark i direkt
anslutning till befintligt
innehav. Totalt har Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.) forvarvat 41 hektar
mark i Klin, varav 14 hektar
saldes som tomter under
aret. Ryska Fastighetsfonden
i Sverige 2 AB (publ.) grundas
av Ryska Fastighetsfonden i
Sverige Management AB, med
samma affarsidé som Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 1
AB (publ.)

Under aret genomfors sex
publika nyemissioner i Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 2
AB (publ.), vilka tillsammans
tillfor Bolaget 11,825 miljoner
kronor.

En investering genomfors
av Ryska Fastighetsfonden i
Sverige 2 AB (publ.) via det
heldgda dotterbolaget OO0
Land Development. OO0
Land Development kdper in
sig som deldgare i Bolaget
000 Vysokoe till 21procent.

2012
Norrpada sakerstaller
produktionskapacitet i
Moskva hos Plitspichprom

Balabanovo (panelhus),
Tamak (panelhus) och Russian

Wooden Constructions

Company (timmerhus).
Panelhusen prefabriceras och
fardigstélls pa respektive tomt

och grund.

2012
Under aret har en investering
genomforts i Ryska
Fastighetsfonden i Sverige
1 AB (publ.) och Ryska
Fastighetsfonden i Sverige
2 AB (publ.). Bolagen har
slutit avtal om utveckling av
ytterligare ett markomrade.
Aven detta i nirheten av
staden Shakovskaya. Omradet
ar pa 22 hektar och ligger
vid samhallet Shemilinki
vid sjon Verkhneruzskoe.
Investeringen gors via
dotterbolaget OO0 Vysokoe.

Detta bolag &gs till 79procent
av Ryska Fastighetsfonden

i Sverige 1 AB (publ.) och
till 21procent av Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 2
AB publ.).

I Shakovskaya saldes de forsta
tomterna i november 2012.
I Klin fortgar forsaljningen.

Omradet &r totalt pa 52
hektar. Vid utgangen av
december
2012 var ca 64procent av
tomterna salda.

Under aret genomfors fyra
publika nyemissioner i Ryska
Fastighetsfonden i Sverige 2
AB (publ.), vilka tillsammans

tillfor Bolaget 6,0 miljoner

kronor.

2013
Under de 7 &r som
initiativtagarna bakom

Norrpada varit verksamma

i Moskva har ett natverk av
kontakter byggts upp. Husen

réner stor uppmarksamhet,

och sarskilt en grupp inom
Moskvas kulturpersonligheter

och entreprendrer har fatt

upp 6gonen fér Norrpadas

hus och for konceptet

Norrland Country Club. Den

framsta malgruppen utgors
nu av.manniskor verksamma
inom mode, musik och media
som rest utomlands mycket

och som kan tanka sig ett
kvalitetsboende i skandinavisk

stil.

2013
I Shakovskava och Klin fortgar
forsaljningen I6pande av
villatomter.

I Shemilinki pa omradet om
22 hektar pagar planarbete
for att stycka upp marken i

villatomter. Ytterligare mark i

direkt anslutning till omradet
i Shemilinki har férhandlats
fram med markégaren att
anvéandas i framtida projekt.

Det omradet ligger séder om

omradet pa 22 hektar och ar

upp till 150 hektar.

Verksamhet
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1

MARKNAD

RYSSLANDS EKONOMI

Den ryska ekonomin har utvecklats mycket starkt under den
senaste 10-arsperioden, enligt

statistik fran OECD. Motorn i rysk ekonomi &r energisektorn i form
av gas och olja.

Ryssland tillampar hoga skattesatser mot oljebolagen, skatten

ar 270,7 USD per ton raolja enligt Dow Jones Newswire, vilket
innebar att statsekonomin i stor utstrackning paverkas av
variationer i de globala energipriserna.

En viktig forandring som har praglat landet sedan det senaste
sekelskiftet ar det faktum att ett valstand har spridits och en ny
ovre medelklass. Detta samhallsskikt har vuxit som ett resultat

av den skattereform som genomférdes 2001 med en platt
inkomstskatt om 13 procent (kélla: IFS, Institute for Fiscal Studies).

FRAMTIDA UTVECKLING

Enligt OECD:s rapport fran december 2011 har rysk BNP fortsatt
att véxa sedan 2010, efter det dystra 2009. Den arliga tillvaxten
férvantas framgent ligga pa runt 4 procent. Ryssland ar ett
tillvaxtland och medan de vastliga mogna ekonomierna, som den
svenska, uppvisar svag tillvaxt forvantas Ryssland att fortsatta dka
sin BNP. (Kalla: OECD Country Report,

december 2011)

Ryssland har haft en hég inflation under de senaste aren (kalla:
OECD country statistics, Russia).

Dock har inflationen sjunkit under senare ar, sannolikt som en
effekt av den allmanna avkylningen av ekonomin. OECD spar i sin
rapport en inflation pa 5,7 procent fér 2013.

Table 1. Macroeconomic indicators
Percentage change unless otherwise indicated

2009 2010 2011 2012 2013

Real GDP growth -7.8 4.0 4.0 41 4.1
Inflation {CPI), period average 1.7 6.9 8.4 6.5 5.7
Fiscal balance (per cent of GOP)' 43 35 02 -0.7 07
Current account balance (per cent of GDP) 3.9 4.7 56 40 33

Consolidated budget.
Source: OECD Economic Outlook 90 database.

FASTIGHETSMARKNADEN

Prisutvecklingen pa den ryska fastighetsmarknaden, framfor allt
Moskva, har precis som i manga

andra lander varit stark sedan millennieskiftet, enligt data fran
Greenwich Group. Den ryska

marknaden har lite bostadskrediter i forhallande till BNP, enligt
ryska centralbanken (2010) var

de totala krediterna till privatpersoner i Ryssland 117 mrd USD i
oktober 2010 och av dessa

utgjorde 16,8 mrd USD hypotekslan med bostad som sakerhet.
Detta motsvarar under en

procent av Rysslands BNP (kélla: OECD country statistics, Russia).
Som jamforelse har krediter till privatpersoner for bostader stadigt
legat 6ver 40 procent i Sverige sedan 1970-talet och var 2009
cirka 70 procent (kalla: SCB: Sveriges Ekonomi 2:2010).

Samtidigt som priserna har varit hdga ar kvalitén pa boendet

med vasterlandska matt manga ganger undermaligt. Styrelsens
uppfattning ar att utbudet ar for litet i forhallande till efterfrdgan
och Styrelsen tillskriver detta framfor allt stelbenta strukturer inom
den offentliga administrationen.

Marknad

MALGRUPPEN

Malgruppen foér de tomter och hus som ingér i Bolagets

nya erbjudande ar 6vre medelklass, huvudsakligen boende

i Moskva. De marknadsférda husen och tomterna kommer i

stor utstrackning att utgéra andraboenden. Det ar Styrelsens
uppfattning och erfarenhet fran att ha bott och verkat i Ryssland
att i Ryssland utnyttjas fritidshus for helgerna och att i den

ovre medelklassen i Ryssland ocksa ar vanligt att utdver helger
bo ldngre perioder i sitt fritidshus bade under sommar- och
vinterhalvaren.

Med stora familjer som ofta omfattar féraldragenerationen stéller
detta stora krav pa husens utformning. Pa grund av den laga
skattesats som Ryssland tillampar pa inkomster, 13 procent platt
skatt (Kalla: BDO), har stora grupper kunnat bygga upp ett kapital
under den senaste tiodrsperioden av rysk tillvaxt.

Enligt Interfax Group (augusti 2009) finns cirka 330 000 personer
med en deklarerad inkomst 6ver 1 MUSD och ytterligare 450 000
personer med en inkomst éver 500 000 USD per ar. Enligt

Cap Geminis arliga globala undersdkning av malgruppen HNWIs
(High Networth Individuals) fanns knappt 100 000 personer 2009
med 6ver 1 MUSD i finansiell formégenhet (exkluderat
fastigheter och andra reala tillgdngar). Ryssars belaningsgrad ar
forhallandevis 1ag, de har en liten del av sitt kapital placerat pa
bdrsen, mindre an 1 procent av kapitalet pa de ryska borserna

ar agt av privatpersoner (kélla: OECD country report).

Det ar Styrelsens uppfattning och erfarenhet fran att ha bott
och verkat i Ryssland att formogna ryssar traditionellt investerar
i reala tillgangar, framfor allt i fastigheter, att det inte finns
nagon tradition av aktiehandel och att fortroendet for bade
banksystemet och det finansiella systemet i grunden ar lagt.

Styrelsens asikt ar att den ryske investeraren vill ha battre kontroll
Over sina investeringar och fastigheter ar darfor ett vanligt satt att
investera kapital. Det &r Styrelsens erfarenhet att det darfor inte ar
ovanligt att ryska investerare koper flera privata fastigheter som
investering for senare vidareforsaljning.

PRISUTVECKLINGEN PA
FASTIGHETSMARKNADEN

Det ar Styrelsens uppfattning och erfarenhet fran att ha bott
och verkat i Ryssland att den ryska fastighetsmarknaden i den
stdrre Moskvaregionen de senaste aren har genomgatt en stor
prisdkning. Detta pa grund av ekonomiskt mycket starka kdpare
och ett relativt litet utbud.

Det har varit “séljarens marknad” och villahusprojekten har kunnat
halla en relativt 1ag kvalitet i

relation till de héga priserna. Nybyggnationen av villor i det 6vre
prissegmentet 6kade starkt under férsta halvan av 2010. Det visar
en rapport fran IntermarkSavills Research i Moskva.

Trenderna i rapporten visar att nya villaomraden dar endast

tomt utan hus erbjuds (sdsom verksamheten i Fastighetsbolagen
hittills bedrivits) fortsatter att komma ut pa marknaden. Dock

har intresset fran kdparna 6kat for nyckelfardiga 16sningar,

eller paketerbjudanden som innefattar bade tomt och hus, och
dar kdparna i storre utstrackning kan vara med och paverka
fastighetens slutliga utformning och detaljldsningar. Styrelsen
erfar att genomsnittspriset for alla projekt har gatt upp. 10 procent
for villor och 5,2 procent fér radhus (jamfort med bérjan av 2010).



KONKURRENTER

Bolagets konkurrenter utgors av samtliga aktorer, savél bolag
som privatpersoner, vilka ar aktiva markexploatérer och
husleverantérer pa de marknader som ar aktuella for Bolaget.

Marknad




STYRELSE OCH LEDNING

STYRELSE
ADAM FISCHER (F. 1972)

Styrelseordférande

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Adam ar idag konsult mot féretag som vill utveckla sin verksamhet pa den Ryska marknaden.
Han har varit ansvarig for IKEAs markforvarv i Ryssland, varit VD i Ruric. Adam é&r jurist och talar ryska flytande.

Ovriga uppdrag:

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) 556769-6140, Ordférande
Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.) 556823-8462, Ordférande
Across Retail AB, 556808-4015, Ledamot, VD

Afisch Development AB 556789-9249, Ledamot, VD

Avslutade uppdrag de senaste fem aren:
Russian Real Estate Investment Company AB, 556653-9705, Ledamot
Aktieinnehav i Bolaget: 125 856 A-aktier.

ULF SODERBERG (F. 1969)

Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Ulf har en bakgrund som serieentreprendr och har grundat en rad framgangsrika bolag, framst inom
hélsobranschen dar ibland Bringwell. Darutover har Ulf en flerdrig erfarenhet av borsbolag, bade som VD och Styrelseordférande samt
ledamot

Ovriga uppdrag:

Termo Aktiebolag, 556186-5246, Ordférande

A.B.G. Handel & Industri Aktiebolag, 556237-8967, Ordforande
U.S i Ljunga Forvaltning AB, 556558-6095, Ledamot, VD
Ismaros Fastighets AB, 556601-8619, Ordforande
Nutriinvest Sverige AB, 556747-7178, Ledamot

Visby Sol AB, 556774-4577, Ledamot

QV Private Equity AB, 556784-4922, Ordférande

QV Management Services AB, 556838-3268, Ledamot
QV Investments AB, 556873-7059, Ordférande
Stressklubben AB, 556884-9912, Ledamot, VD
Stresscompany AB, 556884-9920, Ledamot, VD
Stresscompany East AB, 556872-0014, Ordférande

Avslutade uppdrag de senaste fem aren:

Scandinavian Clinical Nutrition i Sverige AB, 556692-9690, Ordférande, VD
Vision af Sverige AB, 556718-0038, Ordférande

Nationella Spel i Sverige AB, 556644-2488, Ordférande

Scandivir AB, 556705-6550, Ledamot

Scandinavian Indiflex AB, 556819-6454, Ordférande, VD

Aktieinnehav i Bolaget: 662 400 A-aktier.

ANTON TAIJIEV (F. 1974)

Styrelseledamot och vd

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Anton ar arkitekt och leder fastighetsutvecklingsarbetet i Moskva. Har tidigare ansvarat for
fastighetsforvarv i Moskva och i Nizhny Novgorod, Ryssland for Volga - Nash Dom. Anton ar fédd och uppvuxen i Moskva.

Ovriga uppdrag:

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) 556769-6140, Ledamot, VD
Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.) 556823-8462, Ledamot, VD
Stresscompany East AB, 556872-0014, VD

Carbon Solutions Sweden AB 556759-5672, Ledamot, VD

Combit Sweden Aktiebolag, 556558-0106, Ledamot

Active Construction AB, 556763-2277, Ordférande

Machete Production AB, 556895-9844, Ledamot, VD

Avslutade uppdrag de senaste fem aren: Perspecta i Stockholm AB 556558-6913, Ledamot

Aktieinnehav i Bolaget: 1 550 016 A-aktier.
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ANDREAS MURRAY (F. 1967)

Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Andreas arbetar primért med affarsutveckling for Norrpada. Han har tidigare framgangsrikt startat
och drivit ett antal bolag inom byggnation, arkitektur, marknadsforing och internet. Han har stor erfarenhet av affarer i Ryssland.

Ovriga uppdrag:

Stresscompany East AB, 556872-0014, Ledamot
Carbon Solutions Sweden AB, 556759-5672, Ledamot
Perspecta i Stockholm AB 556558-6913, Ledamot

Aktieinnehav i Bolaget: 1 550 016 A-aktier.

TOBIAS MURRAY (F. 1971)

Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Tobias ansvarar for forséljning pa Norrpada. Han var en av pionjarerna inom internet i Sverige och
startade pa 90-talet Clockwork som koptes av Bonnier och sattes pa O-listan pa Stockholmsborsen. Tobias har de senaste 7 aren varit
verksam i Ryssland.

Ovriga uppdrag:

Stresscompany East AB, 556872-0014, Ledamot
Carbon Solutions Sweden AB, 556759-5672, Ledamot
Cabison AB, 556608-2870, Ordférande

Avslutade uppdrag de senaste fem aren:
Shining Stars Group AB, 556632-0056, Ledamot

Aktieinnehav i Bolaget: 1 550 016 A-aktier.

CARL TOTTIE (F. 1972)

Styrelseledamot

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Sedan examen pa Handelshdgskolan 1999 har Carl varit verksam inom IT, reklam och
fastighetsutveckling i Sverige savél som i Ryssland. Idag &r Carl VD for internetkonsultfirman Cloud Nine.

Ovriga uppdrag:

Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ.) 556769-6140, Ledamot
Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB (publ.) 556823-8462, Ledamot
Cloud Nine AB, 556570-7006, VD

Aktieinnehav i Bolaget: 66 240 A-aktier.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

IRINA GALAKTIONOVA (F. 1975, RYSK MEDBORGARE)

General Director Norrpada Russia

Utbildning och arbetslivserfarenhet: Sedan examen vid Statlig Finansakademin i Moskva har Irina arbetat med alla aspekter av att
ansvara for och leda foretagsverksamheter i Ryssland. Hon har forvérvat, omklassificerat och planlagt mark. Irina gar Handelshégskolans
EMBA General Management-kurs.
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Styrelse och ledning

PRINCIPER FOR FASTSTALLANDE AV
ERSATTNINGAR

Ersattningen till styrelsen, inklusive styrelseordféranden, faststélls
av aktiedgarna vid arsstdamman och géller perioden till nasta
arsstamma.

ERSATTNING OCH FORMANER
TILL STYRELSEN OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE 2012

Ingen erséttning har utgatt till styrelse eller ledande
befattningshavare under rakenskapsaret 2012.

ERSATTNING OCH FORMANER TILL
VERKSTALLANDE DIREKTOREN

Ersattningen till den verkstallande direktéren uppgick under 2012
till O kr.

PENSIONSPLANER

Bolaget har inga pensionsplaner eller ataganden om framtida
utbetalningar av pensioner eller andra ersattningar.

AVGANGSVEDERLAG

Det finns inga avtal om avgangsvederlag for Verkstallande
direktoren.

STYRELSENS ARBETSFORMER

De nuvarande styrelseledaméternas forordnande [6per till
arsstamman for verksamhetsaret 2013. Vid arsstamman forrattas
val av styrelseledamoter for tiden intill slutet av nastféljande
arsstamma. Inga avtal om formaner till styrelseledaméterna

eller verkstallande direktoren efter att uppdragen avslutats
férekommer. Bolaget har inga kommittéer for revisions- och
ersattningsfragor. Bolaget uppfyller reglerna for foretagsstyrning i
aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget tillampar inte svensk kod for
bolagsstyrning, da Bolaget inte &r ett aktiemarknadsbolag.

OVRIG INFORMATION AVSEENDE
STYRELSEN OCH LEDANDE
BEFATTNINGSHAVARE

Férutom de bolagsengagemang som ovan redovisats ingick
Andreas och Tobias Murray i styrelserna for en foretagsgrupp som
forsatts i konkurs. I nedanstaende forteckning anges foretagen i
denna grupp, nédmnda styrelseledamoters respektive befattningar i
dessa bolag samt datum for konkursernas avslutande.

Mondaine Byggnadskonst, 556662-6049, OF/LE, 2010-07-22,
Kosmopolit Byggnadskonst AB, 556678-1356, LE/SU, 2009-10-14,
samt Byggnadskonst i Stockholm AB, 556752-2627, LE/SU,
2010-05-18.

Styrelseledamoten Ulf Soderberg har varit styrelseordférande i
Vision af Sverige AB, 556718-0038, konkurs avslutad 2012-06-27.
Inga familjeband férekommer mellan nagon av
styrelseledamoterna, férutom mellan Tobias och Andreas Murray,
som &r broder. Styrelseledaméterna bedoms besitta tillrackligt
kunnande och erfarenheter i relevanta féretagsledningsfragor.
Ingen av Bolagets nuvarande styrelseledaméter har domts i
bedrégerirelaterade mal; varit inblandade i konkurs férutom

vad som anges ovan, tvangslikvidation eller konkursforvaltning

i egenskap av styrelseledamot eller VD; fatt anklagelser eller
sanktioner fran myndigheter eller férbjudits av domstol att inga
som medlem i ett bolags styrelse eller ledningsgrupp.

Ingen av Bolagets styrelsemedlemmar har slutit nagot avtal med
Bolaget om férmaner efter avslutat uppdrag. Varken styrelsens
ordférande, styrelseledamoter, verkstallande direktor, radgivare
eller revisor har nagra privata intressen som kan sta i strid med
Bolagets policy.

Samtliga styrelseledaméter kan nas via Bolagets adress:
Norrpada i Stockholm AB (publ.)

Box 5380

102 49 Stockholm



LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

ALLMAN INFORMATION

Norrpada i Stockholm AB, med organisationsnummer 556767-
7041, registrerades vid Bolagsverket den 17 oktober 2008 under
firma AB Startkapitalet nr 5184. Bolagets associationsform

ar aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen (2005:551).
Bestdammelserna i bolagsordningen ar ej mer langtgdende an
Aktiebolagslagen vad géller fordndring av aktiedgares rattigheter.
Aktierna i Bolaget ar fritt verlatbara, och upprattade under
svensk lagstiftning. Styrelsens séte ar registrerat i Stockholm.
Huvudkontorets adress ar Box 5380,

102 49 Stockholm.

VASENTLIGA AVTAL

Bolaget har inte ingatt nagra avtal av icke affarsmassig art som &r
vasentliga for Bolagets verksamhet eller stéllning.

FORSAKRINGAR

Bolaget bedomer att dess forsakringsskydd ar tillrdckligt for den
aktuella verksamheten.

TRANSAKTIONER MED
NARSTAENDE

Inga transaktioner med narstaende foreligger.

INTRESSEKONFLIKTER

Det foreligger inga privata intressen hos nagon inom férvaltnings-,
lednings- eller kontrollorgan, styrelseledamot eller ledande
befattningshavare som kan std i strid med Bolagets, och det

finns inte heller ndgra andra fysiska eller juridiska personer som

ar inblandade i erbjudandet som har ekonomiska eller andra
relevanta intressen i Norrpada. Tre av Bolagets styrelseledamater,
Anton Tajiev, Adam Fisher och Carl Tottie ingar dven i

styrelserna for fastighetsbolagen. Styrelsen ser inga potentiella
intressekonflikter mellan ndgot dotterbolag och moderbolaget,
eller dotterbolagen sinsemellan.

TVISTER OCH RATTSLIGA
FORHALLANDEN

Bolaget ar inte part i nagra réttsliga forfaranden eller
skiljedomsforfaranden (inklusive annu icke avgjorda drenden
eller sddana som Bolaget ar medvetet om kan uppkomma) under
de senaste tolv manaderna och som nyligen haft eller skulle
kunna fa betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller
|[6nsamhet.

REVISORER

Bolagets revisor ar det auktoriserade revisionsbolaget BDO
Nordic AB med Johan Pharmanson som huvudansvarig revisor.
Bolagets revisor valdes pa arsstamman den 10 juni 2013 for tiden
intill slutet av drsstdmman 2014. Postadressen till BDO Nordic AB
ar Box 24193,104 51 Stockholm, Sverige. Johan Pharmanson ar
auktoriserad revisor och medlem av Far.

RADGIVARE

Eminova Fondkommission AB ar radgivare till Bolaget i samband
med Erbjudandet.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA
FOR INSPEKTION

Arsredovisningar, bolagsordning, pressmeddelanden, Prospektet
och annan information finns under hela Prospektets giltighetstid
tillgangliga pa Bolagets hemsida, www.norrpada.se. Handlingarna
kan ocksa bestallas fran Bolaget och kontaktuppgifter aterges i
avsnittet "Kontakt" i Prospektet.

TILLSTAND

Bolaget bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet.

FORSKNING OCH UTVECKLING,
PATENT OCH LICENSER

Bolaget bedriver ingen forskning och utveckling. Bolagets
verksamhet ar inte heller beroende av nagra patent eller licenser.

Legala fragor
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR

AKTIEN OCH AKTIEKAPITALET

Aktiekapitalet i Bolaget uppgar till 500 000 kronor férdelat pa 6 624 000 fullt emitterade och inbetalda aktier. Av dessa &r samtliga aktier
av serie A. I féreliggande nyemission utges aktier av serie B. Aktiernas kvotvérde ar 0,0755 kronor (avrundat till fyra decimaler). Samtliga
aktier ger lika ratt till andel i Bolagets tillgdngar, vinst och eventuellt dverskott vid likvidation. Aktier av serie A ger 10 roster per aktie och
aktier av serie B ger en rost per aktie vid bolagsstdmma och varje aktiedgare ar berattigad att rosta for det fulla antalet av aktiedgaren
agda eller foretradda aktier vid bolagsstdmma. Samtliga aktier ger ocksa lika foretradesratt att teckna aktier vid emission av nya aktier i
Bolaget om inte bolagsstéamman, eller styrelsen genom ett bemyndigande fran bolagsstdmma, beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt. De befintliga aktierna denomineras, och de nya aktierna kommer att denomineras, i SEK. De befintliga aktierna ar inte
och har heller inte varit foremal fér erbjudande som lamnats till foljd av budplikt, inlésenratt eller [6sningsskyldighet. Det har inte
férekommit nagra offentliga uppkdpserbjudanden avseende Bolagets aktier under det innevarande eller foregdende rakenskapsaret.
Enligt bolagsordningen skall aktiekapitalet vara Iagst 500 000,00 kronor och hégst 2 000 000,00 kronor och antalet aktier skall vara lagst
6 500 000 st och hogst 26 000 000 st. Férandringar i aktiekapitalet sedan Bolagets bildande visas i tabellen nedan.

AGARSTRUKTUR

Totalt fanns det 10 A-aktiedgare i Norrpada per den 3 juli 2013 enligt tabellen nedan.
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Agare Antal A-aktier Antal roster Andel réster och kapital
Andreas Murray 1550016 15500 160 23,4 procent
Tobias Murray 1550016 15 500 160 23,4 procent
Anton Taijev 1550016 15 500 160 23,4 procent
Anders Uddén 662 400 6 624 000 10,0 procent
Ulf Séderberg 662 400 6 624 000 10,0 procent
J&O Alternativa Investeringar 152 352 1523 520 2,3 procent
Marcus Jibréus 152 352 1523520 2,3 procent
Marcus Olvestad 152 352 1523520 2,3 procent
Adam Fischer 125 856 1 258 560 1,9 procent
Carl Tottie 66 240 662 400 1,0 procent
Totalt 6 624 000 66 240 000 100 procent
AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Ar Handelse Forandring | Férandring antal aktier | Kvotvarde, Totalt Totalt antal aktier

aktiekapital, | (varav B-aktier) SEK aktiekapital

SEK
2008 | Bolagsbildning 100 000,00 1 000 (0) 100 100 000,00 1000
2013 | Fondemission och split 1:6624 | 400 000,00 6 623 000 (0) 0,0755 500 000,00 6 624 000
2013 Foreliggande nyemissioner* 809 456,14 | 10723 675 (10 723 675) 0,0755 1 309456,14 17 347 675

* Forutsatt att samtliga emissioner blir fulltecknade. De nyemitterade aktierna, forutsatt fullteckning i samtliga tre transaktioner, kommer
att motsvara 14 procent av Bolagets roster och 62 procent av kapitalet.

AKTIEAGARAVTAL
Savitt Bolaget kanner till finns inga aktiedgaravtal eller andra Gverenskommelser mellan aktiedgare som syftar till gemensam kontroll

Over Bolaget eller nagra 6verenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen 6ver Bolaget forandras. Det

férekommer inga blockeringséverenskommelser som exempelvis “lock up-avtal” mellan aktiedgarna. Ingen enskild aktiedgare kommer
att salja nagra befintliga aktier i samband med nagon av transaktionerna.
Bemyndigande
Vid bolagsstamman den 10 juni 2013 erhéll styrelsen bemyndigande att vid ett eller flera tillfallen emittera aktier till ett antal uppgaende
till hogst det antal som stipuleras av Bolagsordningen.

UTDELNINGSPOLICY
Bolaget har inte sedan Bolagets grundande 2008 lamnat nagon utdelning och har heller inte fastlagt nagon utdelningspolicy. Bolaget
avser att dela ut framtida vinster till aktiedgarna sa snart detta

kan ske med hansyn till resultat och Bolagets ekonomiska stallning.

PERSONALOPTIONER OCH INCITAMENTSPROGRAM

Bolaget har inga personaloptions- eller incitamentsprogram.

TECKNINGSOPTIONER
Bolaget har inga utestaende teckningsoptioner.

Aktiekapital



KONVERTIBLA SKULDEBREV
Det finns inga konvertibla skuldebrev i Bolaget.

HANDELSPLATS OCH HANDEL

Bolagets aktier ar inte upptagna till handel pa nagon reglerad marknadsplats. Styrelsen for Norrpada planerar att lista eller notera
Bolagets B-aktier p& passande marknadsplats vid en for aktiedgarna gynnsam tidpunkt. Ingen ansékan om upptagande till sadan handel
har vid uppréattandet av detta prospekt ingivits. Styrelsen har heller inte tagit nagot beslut om nar sadan ansokan kan komma att inges.

OVERLATELSE
Varken A- eller B-aktien ar behaftad med nagra inskrankningar i rétten att fritt 6verlatas.

Aktiekapital 37
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

KALLOR OCH REDOVISNINGSPRINCIPER

Nedanstdende utvalda finansiella information i sammandrag avseende rakenskapséaren 2010, 2011 och 2012 ar hdmtad ur Bolagets
reviderade koncernrakenskaper, vilka har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen. Nedanstdende sammandrag av Bolagets
rakenskaper bor lasas tillsammans med sektionen "Kommentarer till den finansiella utvecklingen” samt Norrpadas reviderade
arsredovisningar med tillhérande noter for rakenskapsaren 2010, 2011 och 2012 vilka &r inforlivade genom héanvisning, liksom
arsredovisningarna for Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2 for aren 2010, 2011 och 2012.

REVISIONSBERATTELSER

Revisionsberattelserna for Norrpada avseende arsredovisningarna for 2010, 2011 och 2012 avviker inte fran standardformuleringarna.

RESULTATRAKNING I SAMMANDRAG

1JAN-31 DEC 2012 1JAN-31 DEC 2011 1 JAN-31 DEC 2010

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsattning 1147 201 2721490 2 449 577
RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa kostnader -998 865 -2 048 747 -2 451 944
RORELSERESULTAT 148 336 672743 -2 367
Finansnetto -58 -2 255 -8
RESULTAT EFTER FINANSNETTO 148 278 670 488 -2 375
Skatt -39 010 -183 182 0
PERIODENS RESULTAT 109 268 487 306 -2375
BALANSRAKNING I SAMMANDRAG

31 DEC 2012 31 DEC 2011 31 DEC 2010

TILLGANGAR

Immateriella anldaggningstillgangar 0 0 0
Finansiella anlaggningstillgangar 1001 900 1001 900 1001 900
Kortfristiga fordringar 5784 321636 15712
Likvida medel och kortfristiga fordringar 1381
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 63 054 335615 17 093
SUMMA TILLGANGAR 1064 954 1337515 1018 993
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 971324 862 056 374 750
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 93 630 475 459 644 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1064 954 1337515 1018 993
STALLDA SAKERHETER OCH INGA INGA INGA

ANSVARSFORBINDELSER
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KASSAFLODESANALYS I SAMMANDRAG

2012-01-01 2011-01-01 2010-01-01
2012-12-31 2011-12-31 2010-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Inbetalning fran kunder 1777 570 3080 504 3061970
Utbetalningar till leverantdrer och anstallda -1734 279 -2 567 906 -3 063 546
Utbetalningar till Skatteverket 0 0 0
KASSAFL6DFN FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE 43 291 512 598 -1576
BETALDA RANTOR OCH INKOMSTSKATTER
Erhéllen rénta 0 0 0
Erlagd rénta 0 0 0
Betald inkomstskatt 0 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 43 291 512 598 -1576
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
In/Utbetalning av Ian dotterbolag 0 0 0
Utbetalning av forvarv av dotterforetag 0 0 -500 000
Forsaljning av inventarier 0 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN 0 0 -500 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Nyemission 0 0 0
Ej registrerat aktiekap
Overkursfond 0 0 0
Courtage 0 0 0
Upptagna lan 10 000 230 000 500 000
Amortering av skuld -10 000 -730 000 0
Utbetald utdelning 0 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 0 -500 000 500 000
ARETS KASSAFLODE 43 291 12 598 -1576
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13979 1381 2957
KURSDIFFERENS I LIKVIDA MEDEL 0 0 0
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 57 270 13 979 1381

FInansiell information
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NYCKELTAL

OMSATTNING, RESULTAT OCH STALLNING 2012 2011
Nettoomsattning 1147 201 2721490
Rérelseresultat 148 336 672743
Resultat efter finansiella poster 148 278 670 438
Balansomslutning 1064 954 1337515
Eget kapital 971 324 862 056
Obeskattade reserver 0 0
Soliditet 91,2 % 64,5 %
Avkastning pa eget kapital 16,2 % 108,4 %
Avkastning pa totalt kapital 123 % 57,1 %
Medelantal anstillda 0 0
Utdelning per aktie 0 0

NYCKELTALSDEFINITIONER

SOLIDITET

Eget kapital dividerat med balansomslutningen vid slutet av den aktuella perioden.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittet av ingdende och utgaende balans av eget kapital for aktuell period.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL

Rorelseresultat plus finansiella intdkter dividerat med genomsnittet av ingaende och utgaende balans av balansomslutningen for aktuell
period.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Foljande handlingar har ingivits till Finansinspektionen och inforlivats i Prospektet genom hénvisning och skall Idsas som en del av
Prospektet: Norrpadas arsredovisningar fér 2009, 2010 och 2011, vilka har reviderats av BDO AB.

Vidare inforlivas arsredovisningarna for aren 2010, 2011 och 2012 for Ryska Fastighetsfonden 1 och Ryska Fastighetsfonden 2.

KOMMENTARER TILL DEN FINANSIELLA UTVECKLINGEN

Bolagets verksamhet har under de tre senaste verksamhetsaren bestatt i att forvalta de bada fastighetsbolagen Ryska Fastighetsfonden
1 och 2. Huvuddelen av intakterna (94,0 procent under 2012 och 94,9 procent under 2011) i Bolaget harror fran de ersattningar for detta
arbete vilka stipuleras i respektive férvaltningsavtal.

I samband med den férestdende sammanslagningen av verksamheterna i de tre bolagen kommer Bolagets verksamhet att avsevart skilja
sig fran den verksamhet som historiskt bedrivits.

Foljaktligen ar en analys av Bolagets historiska finansiella utveckling ej tillamplig i syfte att skapa en bild 6ver den blivande koncernens
utveckling.

For en mer representativ presentation av den nya koncernens stéllning och férutséttningar hanvisas till den proformauppstallining vilken
redovisas pa annat stélle i detta prospekt.
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FINANSIELL STALLNING OCH RELATERAD INFORMATION

FINANSIELL STALLNING

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING (TKR)

PER 2013-06-15

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

Mot borgen 0 kr
Mot sakerhet 0 kr
Blancokrediter 1) 0 kr
Summa langfristiga skulder 0 kr
Mot borgen 0 kr
Mot sakerhet 0 kr
Blancokrediter 2) 0 kr
Eget kapital (exkl. balanserad forlust) 0 kr
Aktiekapital 500 000 kr
Reservfond 0 kr
Andra reserver 471 324 kr
Total kapitalisering 971 324 kr

NETTOSKULDSATTNING (TKR)

PER 2013-06-15

A. Kassa 0 kr
B. Likvida medel 111 349 kr
C. Latt realiserbara vardepapper 0 kr
D. Summa likviditet (A+B+C) 111 349 kr
E. Kortfristiga fordringar 74 323 kr
F. Kortfristiga bankskulder 0 kr
G. Kortfristig del av langfristiga skulder 0 kr
H. Andra kortfristiga skulderl) -4 224 kr
L. Summa kortfristiga skulder (F+G+H) -4 224 kr
J. Netto kortfristig skuldsattning (I-E-D) 181 448 kr
K. Langfristiga banklan 0 kr
L. Emitterade obligationer 0 kr
M. Andra langfristiga lan2) 0 kr
N. Summa langfristiga skulder (K+L+M) 0 kr
O. Nettoskuldsattning (J+N) 181 448 kr

1) Beloppet inkluderar rorelseskulder, skatteskulder samt rantebarande kortfristiga skulder.

2) Beloppet inkluderar uppskjuten skatteskuld samt langfristiga finansiella skulder.
Uppstallningen har inte granskats av revisor.

Finansiell information
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RORELSEKAPITAL

Bolagets ursprungliga forsaljning av tomter fortgar oavsett utfallet av de i detta prospekt beskrivna transaktionerna. Denna verksamhet
kommer dven fortsattningsvis att generera nddvandigt rorelsekapital. Det ar styrelsens beddmning att befintligt rorelsekapital &r
tillrackligt for de aktuella behoven under den kommande tolvmanadersperioden.

EMISSIONSLIKVIDENS ANVANDNING

Medlen fran denna emission skall uteslutande anvéndas for genomférande av Bolagets nya strategi, i form av bl. a.
marknadsforingsaktiviteter och uppférande av visningshus.

ATAGANDEN OM INVESTERINGAR

Bolaget har inga pagaende investeringar och har inte ingatt nagra andra ataganden om framtida investeringar.

TENDENSER

Norrpada kénner inte till ndgra tendenser, osakerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, ataganden eller héandelser som kan
forvantas ha en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter under innevarande ar. Bolaget kanner heller inte till nagra offentliga, ekonomiska,
skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt paverkat eller vésentligt skulle kunna
paverka Bolagets verksamhet.

VASENTLIGA FORANDRINGAR I BOLAGETS STALLNING

Inga vasentliga forandringar har intraffat vad det galler Bolagets finansiella stéllning eller stallning pa marknaden efter Bolagets
arsredovisning for 2012.

AKTIEBASERADE INCITAMENTSPROGRAM

Bolaget har inga aktiebaserade incitamentsprogram.

KONVERTIBLA SKULDEBREV

Det finns inga konvertibla skuldebrev i Bolaget.

PERSONALOPTIONER

Det finns inga personaloptioner i Bolaget.
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PROFORMABERAKNING

Nedan presenteras en sk pro formaberédkning éver Bolagets ekonomiska stéllning som om de aktuella férvdrven av aktierna i

Fastighetsbolagen hade varit genomférda till 100 procent per den 31 december 2012.

Redovisningen har uppréttats for att ge en 6vergripande uppfattning om hur féretagsgruppens stéllning ter sig efter forvéarvet, da annu
ingen konsoliderad rapport foreligger. Sammanstallningen har endast till syfte att informera och belysa fakta. Proformaredovisning ar
till sin natur &r avsedd att beskriva en hypotetisk situation och tjanar saledes inte till att beskriva foretagets faktiska finansiella stallning

eller resultat.

BALANSRAKNING Norrpada Ryska Ryska Elimi- NYA Norrpada
2012-12-31 Fastighets- Fastighets- neringar

fonden 1 fonden 2
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 1 001 900 21164 640 4 675 065 -1 000 000 25 823 605
Omsattningstillgangar 63 054 1065 609 218 705 -1 900 1345513
Summa Tillgangar 1 064 954 22 230 249 4 875 815 -1 001 900 27 169 118
Eget kapital & Skulder
Eget kapital 971324 22155072 4699 229 -960 990 26 864 635
Avsattningar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Langfristiga skulder 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kortfristiga skulder 93630 75177 176 586 -40 910 304 483
Summa Eget kapital & skulder 1064 954 22 230 249 4 875 815 0 27 169 118
RESULTATRAKNING Norrpada Ryska Ryska Elimineringar | NYA
2012-12-31 Fastighets- Fastighets- Norrpada

fonden 1 fonden 2

Omsattning 1147 201 700 000 -1 344 864 502 337
Ovriga rérelseintakter 38 750 38750
Ovriga externa kostnader -998 865 -570 076 -4 991 502 1 344 864 -5215579
Rorelseresultat 148 336 129 924 -4952 752 -4 674 492
Ovriga rénteintékter 6 369 609 99 802 469 417
Réntekostnader -64 -807 108 -148 194 -955 366
Resultat efter finansiella poster 148 278 -307 575 -5001 144 -5160 441
Skatt pa arets resultat -39 010 0 0 39 010 0
Arets resultat 109 268 -307 575 -5001 144 -5160 441

Proformaberakning
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UTTALANDE FRAN BOLAGETS REVISOR AVSEENDE
PROFORMAREDOVISNING

|IBDO

Revisors rapport avseende proformaredovisning

Till styrelsen i Norrpada i Stockholm AB (publ), 556767-7041.
Revisors rapport avseende proformaredovisning

Jag har granskat den proformaredovisning som framgar av bifogat i Norrpada i Stockholm AB (publ)
daterat den 19 juni 2013.

Proformaredovisningen har upprattats endast i syfte att informera om hur den hypotetiska
situationen i den koncern som uppstar efter att Norrpada i Stockholm AB (publ) forvarv av samtliga
aktier i Ryska Fastighetsfonden i Sverige 1 AB (publ) och Ryska Fastighetsfonden i Sverige 2 AB
(publ) skulle ha kunnat paverka resultatrakningen och balansrakningen for perioden 2012-01-01—
2012-12-31. Ekonomiska stillningen i proformaredovisningen visar pa en omsattning uppgaende till
502 337 kr och ett negativt resultat om -5 160 441 kr. Eget kapital uppgar till 26 864 635 kr.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsens ansvar att uppratta en proformaredovisning i enlighet med gallande krav.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om proformaredovisningen pa grundval av min revision. Jag har ingen
skyldighet att lamna nagot annat uttalande om proformaredovisningen eller nagon av dess
bestandsdelar. Jag tar inte nagot ansvar for sadan finansiell information som anvénts i
sammanstallningen av proformaredovisningen utdver det ansvar jag har for de revisorsrapporter
avseende historisk finansiell information som jag lamnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av prospekt. Mitt
arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande finansiell information, har
huvudsakligen bestatt i att uttala mig om tillvagagangssattet samt bedoma underlag till eventuella
proformajusteringar.

Jag har planerat och utfért mitt arbete for att fa den information och de forklaringar jag bedomt
nodvandiga for att med hog men inte absolut sakerhet forsakra mig om att proformaredovisningen
har sammanstallts enligt de grunder som bolaget angett.

Uttalande

Jag anser att proformaredovisningen har sammanstallts pa ett korrekt satt enligt de grunder som
bolaget anger och att dessa grunder dverensstammer med de redovisningsprinciper som tilldmpas av
bolaget.

Stockholm den 19 juli 2013

3’5\“/\ pt\efw\m‘;h

Johan Pharmanson
Auktoriserad revisor
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BOLAGSORDNING

Norrpada i Stockholm AB, 556767-7041

§ 1 Firma
Bolagets firma &r Norrpada i Stockholm AB (publ).

§ 2 Styrelsens séte
Styrelsen har sitt sdte i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§ 3 Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att bedriva projekt inom arkitektur och
samhéllsplanering, samt bedriva dérmed férenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet skall vara lagst 500 000,00 kronor och hégst 2 000
000,00 kronor.

§ 5 Antal aktier

Antalet aktier skall vara lagst 6 500 000 och hdgst 26 000 000
stycken. Aktier av serie A och serie B. Befintliga aktier skall vara av
A. Antalet aktier av serie A far uppga till var tid gallande maximalt
antal aktier i bolaget. Antalet aktier av serie B far uppga till vid
var tid gallande maximalt antal aktier i bolaget. Aktie av serie A
beréttigar till tio (10) roster och aktier av serie B berattigar till en
(1) rost.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller
kvittningsemission ge ut nya aktier skall innehavare av serie A
samt av serie B dga foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger
(primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas med primar
foretradesratt skall erbjudas samtliga aktiedgare till teckning
(subsidiar foretradesratt). Om inte salunda erbjudna aktier racker
for den teckning som sker med subsidiar foretradesrétt, skall
aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det totala antal
aktier de forut &ger i bolaget. I den man detta inte kan ske vad
avser viss aktie/vissa aktier, sker foérdelning genom lottning.

Beslutar bolaget att ge ut aktier endast av serie A eller serie B,

skall samtliga aktiedgare oavsett om deras aktier &r av serie A eller
serie B, dga foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det
antal aktier de forut ager.

Vad som sagts ovan skall inte inneb&ra nagon inskrénkning
i mojligheten att fatta beslut om kontantemission eller
kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgares foretradesratt.

Vad som fdreskrivs ovan om aktiedgares foretradesratt skall dga
motsvarande tillampning vid emission av teckningsoptioner och
konvertibler.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission skall nya aktier
emitteras av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av
samma slag som finns sedan tidigare. Darvid skall gamla aktier

av visst aktieslag medfora foretradesratt till nya aktier av samma
aktieslag. Vad som nu sagts skall inte innebara nagon inskréankning
i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig andring av
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

§ 6 Styrelse

Styrelsen skall besta av l&gst tre och hogst atta ledaméter

med hogst atta suppleanter. Styrelseledamoterna och
styrelsesuppleanterna valjs arligen pa arsstamman for tiden intill
slutet av nasta arsstamma.

§ 7 Revisorer

Bolaget skall ha en till tva revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter eller ett registrerat revisionsbolag. Valjes pa
arsstamma.

§ 8 Kallelse till bolagsstdmma

Kallelse till bolagsstamma skall ske genom annonsering i Post-
och inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig

pa bolagets webbplats. Att kallelse skett skall annonseras i
Svenska Dagbladet. Om utgivningen av Svenska Dagbladet skulle
nedlaggas skall, att kallelse skett, istallet annonseras i Dagens
Nyheter.

Kallelse till ordinarie bolagsstdamma samt kallelse till extra
bolagsstéamma dér frdga om andring av bolagsrordningen
kommer att behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast
fyra veckor fore stamma. Kallelse till annan bolagsstamma skall
utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor for stamman.

§ 9 Anmalan till stdmma

For att fa delta i bolagsstamma skall aktiedgare anméla sig hos
bolaget senast den dag som anges i kallelse till stamman, varvid
antalet bitraden skall uppges. Denna dag far inte vara sondag,
annan helgdag, |6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton
och ej infall tidigare an femte vardagen fore bolagsstamman.
Ombud behdver inte ange antalet bitraden. Antalet bitraden far
inte Overstiga tva.

§ 10 Arenden p& Arsstamman
Pa arsstamma som skall héllas senast sex manader fran
rékenskapsarets utgang, skall féljande arenden férekomma till

behandling:

1) Val av ordférande vid stamman

2) Upprattande och godkannande av rostlangd
3) Val av protokollforare

4) Val av en eller tva justeringsman

5) Prévning av om stdmman blivit behérigen

sammankallad

Godkénnande av dagordning

Framléggande av arsredovisning och revisionsberattelse

samt, i forekommande fall, koncernredovisning och

koncernredovisningsberéttelse.

Beslut om:

Faststallande av resultatrékning och balansrékning

samt, i forekommande fall, av koncernresultatrakning

och koncernbalansrékning

(ii) Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdakningen,

(iii) Ansvarsfrinet at styrelseledaméterna och verkstéllande
direktor,

9) Faststallande av styrelse och revisorsarvoden

10) Val av styrelse, eventuella styrelsesuppleanter samt, i
forekommande fall, revisor och eventuella
revisorssuppleanter

11) Ovriga drenden som ankommer pa stamman enligt
aktiebolagslagen eller bolagsordningen.
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§ 11 Rakenskapsar
Bolagets rakenskapsar skall vara 0101-1231.

§ 12 Avstamningsforbehall

Den aktieagare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregister, enligt
4 kap. lagen (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument
eller den som ar antecknad pa avstamningskonto enligt 4 kap.

18 § forsta stycket 6-8 ndmnda lag, ska antas vara behérig att
utova de rattigheter som framgar av 4 kap. 39 § aktiebolagslagen
(2005:551).
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§ 13 Omvandlingsforbehall

Aktie av serie A skall kunna omvandlas till aktie av serie B.
Agare till aktie av serie A dger under januari och juli manad
varje ar ("Omvandlingsperioderna”), ratt att pafordra att hela
eller del av innehavet av aktier av serie A omvandlas till aktie av
serie B. Begaran om omvandling skall géras skriftligen och ha
inkommit till bolagets styrelse senast sista dagen under aktuell
Omvandlingsperiod. Darvid skall anges

(i) det antal aktier av serie A som 6nskas omvandlade eller

(i) den andel av det totala antalet roster i bolaget som
aktiedgaren onskar att inneha efter att omvandling skett av
samtliga aktier av serie A som anmalts for omvandling under
aktuell Omvandlingsperiod.

Vid anmélan enligt (i) ovan skall aktiedgaren dven ange sitt totala
innehav av aktier av serie A och serie B vid tidpunkten for begaran.
Styrelsen skall efter utgangen av varje Omvandlingsperiod
behandla fragan om omvandling. Styrelsen skall darefter

genast anmala omvandling for registrering hos Bolagsverket.
Omvandlingen &r verkstalld nér registrering skett och
omvandlingen antecknats i avstdmningsregistret.

i -

‘ Bolagsordning




SKATTEFRAGOR I SVERIGE

Nedanstaende sammanfattning av vissa svenska skatteregler
som aktualiseras med anledning av Erbjudandet ar baserad pa nu
gallande lagstiftning. Sammanfattningen ar endast avsedd som
allman information for investerare i Norrpada som ar obegransat
skattskyldiga i Sverige om inte annat anges. Sammanfattningen
omfattar inte situationer dar vardepapper innehas som
lagertillgang i naringsverksamhet eller av handelsbolag. Inte heller
omfattas de sérskilda regler som kan bli tillampliga pa innehav

i bolag som tidigare varit famansforetag, eller pa aktier vilka
avnoterats fran handel vid en marknadsplats. Den skattemassiga
behandlingen av varje enskild innehavare av vardepapper

beror delvis pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare bor
darfor radfraga skatteradgivare om de skattekonsekvenser som
Erbjudandet kan medféra for dennes del inklusive tillampligheten
och effekten av utlandska regler och skatteavtal for att undvika
dubbelbeskattning. Bolaget tar ej pa sig ansvaret for att innehalla
kallskatt.

ALLMANT

REGLER FOR REALISATIONSVINSTER VID
SK ANDELSBYTE

Vid avyttring av aktierna i Fastighetsbolagen uppstar
realisationsvinst eller realisationsforlust. De foreslagna kan
definieras som ett sk andelsbyte. Det gar att skjuta pa skatten vid
en eventuell realisationsvinst med hjalp av reglerna for andelsbyte.
Detta galler bade for privatpersoner och juridiska personer som
dgare till de aktier som skall konveteras.

I korthet innebar det att man vid konverteringen raknar fram en
fiktiv vinst for aktierna som man sedan inte behodver skatta for
forran man avyttrar sina aktier i Norrpada.

Ett kriterium for att andelsbyte skall vara mojligt ar att
ersattningen skall vara marknadsmassig. Vid framrakningen
av utbytesforhallandet vid apportemissionerna har Styrelsen
varderat aktierna i Fastighetsbolagen till de senaste respektive
NAV-kurser som kontinuerligt framrdknats och rapporterats
till delagarna. Detta innebar varden om 120 kronor per aktie

i Ryska Fastighetsfonden 1 och 105 kronor per aktie i Ryska
Fastighetsfonden 2.

FYSISKA PERSONER

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i

Sverige beskattas kapitalinkomster sasom réntor, utdelningar

och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen

i inkomstslaget kapital ar 30 procent. Kapitalvinst

respektive kapitalforlust berdknas som skillnaden mellan
forsaljningsersattningen, efter avdrag for forséljningsutgifter,

och omkostnadsbeloppet (anskaffningsutgift). Vid berakningen
av omkostnadsbeloppet anvands genomsnittsmetoden. Enligt
denna skallomkostnadsbeloppet fér en aktie utgdras av det
genomsnittligaomkostnadsbeloppet for aktier av samma slag

och sort. Som ett alternativ till genomsnittsmetoden kan i fraga
om marknadsnoterade aktier schablonregeln anvandas. Denna
regel innebér att omkostnadsbeloppet far berdknas till 20 procent
av forsaljningsersattningen efter avdrag for forséljningsutgifter.
Kapitalforlust pa aktier och andra marknadsnoteradedeldgarratter
(till exempel teckningsratter och betalda tecknade aktier) ar

fullt avdragsgill mot kapitalvinst samma &r pa aktier samt mot
kapitalvinst pa andra marknadsnoteradedelégarratter utom
andelar i svenska vardepappersfonder som innehaller endast

svenska fordringsratter (svenska rantefonder). Kapitalférlust

som inte kan kvittas pa detta satt ar avdragsgill med 70procent
mot annan inkomst av kapital. Om kapitalforlusterna saledes ar
storre &n kapitalvinsterna far 6verskjutande forlust dras av mot
andra kapitalinkomster med 70procent. Uppkommer underskott i
inkomstslaget kapital medges reduktion av skatten pé inkomst av
tjdnst och naringsverksamhet samt fastighetsskatt. Skattereduktion
medges med 30procent av den del av underskottet som inte
overstiger 100 000 kronor och med 21procent av resterandedel.
Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar. For fysiska
personer som &r obegrénsat skattskyldiga i Sverige innehalls
preliminar skatt pa utdelningar med 30 procent. Den preliminéra
skatten innehalls normalt av Euroclear eller, betraffande
férvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren.

AKTIEBOLAG

Hos aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive kapitalvinster och
utdelning, i inkomstslaget na@ringsverksamhet med 26,4 procent
skatt. Berakning av kapitalvinst respektive kapitalforlust sker pa
samma satt som for fysiska personer enligt vad som angivits ovan.
For aktiebolag medges avdrag for kapitalforlust pa aktier endast
motskattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra delégarrétter.
En kapitalforlust kan dven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas
mot sadana kapitalvinster i bolag inom samma koncern,
underforutsattning att koncernbidragsréatt foreligger mellan
bolagen. Kapitalférlust som inte har kunnat utnyttjas under ett
visst ar, far sparas och dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa
aktier och andra delagarratter under efterféljande beskattningsar
utan begransning i tiden. Sarskilda regler géller for vissa speciella
féretagskategorier eller vissa juridiska personer, exempelvis
investeringsfonder och investmentforetag.

AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT
SKATTSKYLDIGA I SVERIGE

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och som
erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag uttas normalt
svensk kupongskatt. Skattesatsen &r 30 procent. Skattesatsen

ar dock i allmanhet reducerad genom skatteavtal med andra
lander for undvikande av dubbelbeskattning. I Sverige verkstaller
normalt Euroclear eller, betraffandeforvaltarregistrerade aktier,
férvaltaren avdrag for kupongskatt. Aktiedgare som ar begransat
skattskyldiga i Sverige och som inte bedriver verksamhet fran fast
driftstalle i Sverige beskattasnormalt inte i Sverige for vinst vid
avyttring av svenska aktier. Enligt en sarskild regel kan emellertid
fysiska personer som &r begrénsat skattskyldiga i Sverige bli
foremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av bl

a svenska aktier om de vid nagot tillfalle under avyttringsaret
eller de tio kalenderar som narmast féregatt det kalenderar da
avyttringen agde rum varit bosatta eller stadigvarande vistats i
Sverige. Tillampligheten av regel nar dock i flera fall begransad
genom skatteavtal som Sverige ingatt med andra lander.
Utldndska juridiska personer dr normalt inte skattskyldiga for
kapitalvinst pa svenska aktier annat an om vinsten &ar hanforlig till
ett sa kallat fast driftstélle i Sverige.

Skattefragor
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