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Erik Penser

BANKAKTIEBOLAG




Upprattande och registrering av prospekt

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instru-
ment samt Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av Europa-
parlamentets och radets direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”). Prospektet har godkants och registrerats av
Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap 268§ lagen (1991:980) om handel med finansiella
instrument. Godkdnnandet och registreringen innebar inte att Finansinspektionen garanterar att olika sakupp-
gifter i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga.

All information som lamnas i Prospektet bor noga 6vervagas, i synnerhet med avseende pa de specifika
forhallanden som framgar i avsnittet Riskfaktorer och som beskriver vissa risker som en investering i Gétenehus
aktie kan innebdra. Uttalanden om framtiden och 6vriga framtida forhallanden i detta Prospekt &r gjorda av
styrelsen i Gotenehus och ar baserade pa kdnda marknadsférhallanden. Dessa uttalanden ar val genomarbeta-
de, men lasaren uppmarksammas pa att dessa, sasom alla framtidsbedémningar, ar férenade med osakerhet.

Erbjudandet att teckna aktier enligt Prospektet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till sddana personer vars
deltagande forutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an som foljer av svensk ratt.
Prospektet far inte distribueras i eller till land dar distributionen eller Erbjudandet enligt Prospektet forutsatter
ytterligare registrerings- eller andra atgarder an sadana som foljer av svensk ratt eller strider mot tillampliga
bestammelser i sddant land.

Varken teckningsratter, betalda tecknade aktier (BTA) eller de nyemitterade aktierna har registrerats eller
kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 enligt dess senaste lydelse, och inte heller
enligt ndgon motsvarande lag i nagon delstat i USA. Erbjudandet omfattar inte personer med hemvist i USA,
Australien, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika, Hong Kong eller Kanada, eller i nagot annat land dar Erbjudandet
eller distribution av Prospektet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter ytterligare prospekt,
registreringar eller andra atgarder an de krav som foljer av svensk ratt. Anmélan om teckning av aktier i strid
med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig. Foljaktligen far teckningsratter, BTA eller aktier inte direkt
eller indirekt, utbjudas, saljas vidare eller levereras i eller till lander dar atgard enligt ovan krévs eller till aktie-
agare med hemvist enligt ovan.

Framtidsinriktad information

Prospektet innehaller framtidsinriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallanden, verk-
samhet och resultat. Dessa uttalanden finns i flera avsnitt och inkluderar uttalanden rorande Bolagets nuvaran-
de avsikter, beddmningar och forvantningar. Orden "anser”, "avser”, “beddémer”, "forvantar sig”, "forutser”,
"planerar” eller liknande uttryck indikerar vissa av dessa framtidsinriktade uttalanden. Andra sddana uttalanden
identifieras utifran det aktuella sammanhanget. Faktiska handelser och resultatutfall kan komma att skilja sig
avsevart fran vad som framgar av sadana uttalanden till f6ljd av risker och andra faktorer som Bolagets verk-

samhet paverkas av. Sddana faktorer sammanstélls under avsnittet “Riskfaktorer”.

Information fran tredje part

Gotenehus har inte kontrollerat siffror, marknadsdata eller annan information som tredje part har anvant i sina
studier, varfor styrelsen i Gotenehus inte patar sig nagot ansvar for riktigheten for sadan i Prospektet intagen
information och sadan information bor lasas med detta i atanke. Ingen tredje part enligt ovan har, savitt styrel-
sen kanner till, vasentliga intressen i Gotenehus. Informationen som ingdr i Prospektet har atergivits korrekt,
och savitt styrelsen i Gétenehus kanner till har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle gora den ater-
givna informationen felaktig eller missvisande. Viss finansiell information i Prospektet har avrundats, varfor vissa
tabeller ej summerar korrekt.

Finansiell radgivare

Finansiell radgivare till Bolaget ar Erik Penser Bankaktiebolag som bitratt Bolaget i upprattandet av Prospektet.
Da samtliga uppgifter i Prospektet harror fran Bolaget friskriver sig Erik Penser Bankaktiebolag fran allt ansvar i
forhallande till aktiedgare i Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska konsekvenser till
foljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa uppgifter i Prospektet. Erik Penser Bank-
aktiebolag ar dven emissionsinstitut avseende Erbjudandet.

Tvist
Tvist i anledning av Erbjudandet, innehallet i Prospektet och dérmed sammanhdngande rattsférhallanden skall
avgoras av svensk domstol. Svensk materiell ratt ar exklusivt tillamplig pa Prospektet och Erbjudandet.




FOoretradesemissionen
| sammandrag

Foretradesratt

For varje aktie av serie A och B som innehas pa avstam-
ningsdagen erhalls tio (10) teckningsratter. En (1) teck-
ningsratt berattigar till teckning av en (1) nyemitterad
aktie av serie B.

Teckningskurs
1,00 kr per nyemitterad aktie.

Totalt emissionsbelopp
Hogst cirka 60,5 mkr.

Avstamningsdag
Den 17 april 2013.

Teckning genom betalning
Teckning genom kontant betalning sker under perioden
22 april =7 maj 2013.

Handel med teckningsratter
22 april =2 maj 2013.

Kvittningsemissionen
| sammandrag

Riktad emission till &gare av konvertibler av serie
2011/2016

Den som &r innehavare av konvertibler i Gétenehus har
ratt att under teckningsperioden 22 april — 7 maj 2013
teckna aktier i Kvittningsemissionen.

Teckningskurs
1,00 kr per nyemitterad aktie. Ingen kontant likvid er-
ldggs utan konvertibelfordran anvénds som betalning.

Totalt emissionsbelopp
Hogst cirka 21,6 mkr.

Avstamningsdag

Utsokning av forteckning over direktregistrerade inneha-
vare av konvertibler sker genom Euroclear Sweden AB
den 17 april 2013.

Anmalan om teckning

Separat anmalningssedel anvands for deltagande i
Kvittningsemissionen. Teckning sker under perioden
22 april = 7 maj 2013.

Innehallsférteckning

Sammanfattning 4
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Bakgrund och motiv 14
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor 32

Aktiekapital och dgarforhallanden 36
Handlingar inforlivade genom hanvisning 38
Legala frdgor och kompletterande information 39
Bolagsstyrning 42
Skattefragor i Sverige 43
Villkor i sammandrag for konvertiblerna 45
Adresser 46

Kommande rapporttillfille
Delarsrapport for perioden januari — mars 2013 ldamnas
den 26 april 2013.

Deldrsrapporten for januari — mars 2013 offentliggors
under teckningsperioden och kommer att registreras
som ett tillaggsprospekt hos Finansinspektionen. Detta
kommer att finnas tillgangligt pa Gotenehus och Erik
Penser Bankaktiebolags hemsidor och séndas till den
som begar det.

Definitioner

“Gotenehus”, “Bolaget” eller “koncernen” avser i detta
prospekt Gotenehus Group AB, org nr 556313-4484,
med dotterbolag, om inget annat anges.

“Erik Penser Bankaktiebolag” avser Erik Penser
Bankaktiebolag, org nr 556031-2570.

“Euroclear” avser Euroclear Sweden AB,

org nr 556112-8074.

"Prospektet” avser foreliggande prospekt.
“Foretradesemissionen” avser foreliggande nyemission
av B-aktier med foretradesratt for befintliga agare.
“Kvittningsemissionen” avser foreliggande riktade ny-
emission av B-aktier till Bolagets konvertibelinnehavare.
“Nyemissionerna” avser Foretradesemissionen och
Kvittningsemissionen.



Sammanfattning

Sammanfattningar bestar av informationskrav uppstallda i “Punkter”. Punkterna ar numrerade i avsnitten
A-E (A.1-E.7). Denna sammanfattning innehaller alla de Punkter som kravs i en sammanfattning for aktuell
typ av vardepapper och emittent. Eftersom vissa Punkter inte ar tillampliga for alla typer av prospekt kan det
dock finnas luckor i Punkternas numrering. Aven om det krévs att en Punkt inkluderas i sammanfattningen for
aktuella vardepapper och emittent, ar det méjligt att ingen relevant information kan ges rérande Punkten.
Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av Punkten tillsammans med angivelsen "ej tillamplig”.

Avsnitt A — Introduktion och varningar

A.1 | Varning Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om
att investera i de vardepapper som erbjuds ska baseras pa en bedémning av Prospektet i
sin helhet fran investerarens sida. Om yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors
vid domstol kan den investerare som ar karande i enlighet med medlemsstaternas natio-
nella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnader for 6versattning av Prospektet innan
de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan aldggas de personer som lagt
fram sammanfattningen, inklusive Gversattningar darav, men endast om sammanfatt-
ningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller
om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att
hjalpa investerare i Gvervagandet att investera i de vardepapper som erbjuds.

A.2 | finansiella Ej tillamplig. Erbjudandet omfattas inte av finansiella mellanhander.
mellanhander

Avsnitt B — Information om emittenten

B.1 Firma och han- Bolagets firma ar Gotenehus Group AB, org nr 556313-4484. Handelsbeteckningen for
delsbeteckning Bolagets aktie ar GHUS B.

B.2 | Sdte och bolags- | Gotenehus ar ett publikt bolag. Styrelsen har sitt sate i Vastra Gotalands lan, Gotene
form kommun. Bolagets associationsform &r aktiebolag.

B.3 | Verksamhet Gotenehus ar en av de storre aktérerna pa smahusmarknaden i Sverige. Koncernens
och marknader smahusrdrelse bestar av tva verksamhetsomraden, Projektutveckling som exploaterar
grupphusomraden fran inkoép av mark till férsaljning av nyckelfardigt hus och Styckehus
som marknadsfor och bygger enskilda villor och fritidshus.

Styckehus och projekthus marknadsfoérs under varumarket Gétenehus. Fritidshus
marknadsfors under varumarket VarsasVillan.

Koncernens 6vriga verksamhet bestar av Forshem Biobrénsle AB, som tillverkar
branslebriketter for fastbransleanlaggningar, Forshem Fastighets AB, som dger och forval-
tar koncernens industriomrade i Gétene samt hyvleriet Béja Tra AB.

Projektutveckling

Verksamheten inom Projektutveckling bestar i huvudsak av marknadsféring och byggna-
tion av gruppbyggda smahus. Projektutveckling av smahus innebér ett atagande som
stracker sig hela vagen fran inkodp av ramark till férséljning av nyckelfardigt hus. De upp-
latelseformer som férekommer &r dganderétt, bostadsratt och hyresratt. Den vanligaste
formen ar dganderatt. Verksamheten domineras av projekt som innehdller i storleksord-
ningen 10-35 smahus. Utdver detta projekteras och byggs aven aldreboenden, fler-
familjshus och kommersiella lokaler. Marknaden for Projektutveckling utgors i forsta
hand av Skane, Stockholmsomradet och Vastra Gotaland.

Styckehus

Verksamheten inom Styckehus bestar av marknadsforing och byggnation av enskilda
styckehus. Bolaget erbjuder kunderna trygghet, kvalitet, flexibilitet och attraktiv design.
Gotenehus produkter omfattar hus med bade modern arkitektur och hus med en mer
klassisk stil. Sedan forvarvet av VarsasVillan AB omfattar sortimentet aven kategorin
fritidshus.




B.3

Verksamhet
och marknader,
forts

Mellan dren 2007 och 2012 har den totala marknaden foér nyproducerade smahus mins-
kat med cirka 65 procent i Sverige. Under 2006 och 2007 pabdérjades arligen byggandet
av narmare 14 000 smahus i landet. Efter att ha minskat kraftigt i tva ar ckade smahus-
byggandet igen med cirka nio procent under 2010 och uppgick till cirka 9 050 enheter.
Darefter minskade antalet paborjade smahus med 14 procent under 2011 till cirka 7
750 enheter. Ar 2012 sjonk antalet ytterligare till 4 750 enheter, vilket ar den lagsta ni-
van sedan 1997. (kalla: SCB). 2012 uppgick Gotenehus forsaljning till total 541,4 mkr,
fordelat pa foljande geografiska marknader: Sverige 531,9 mkr, 6vriga Norden 2,9 mkr
och 6vriga Europa 6,6 mkr.

B.4a

Trender

Under de senaste aren har den finansiella oron i Europa, inférandet av bolanetak och
andra regleringar bidragit till en avvaktande marknad fér nyproduktion av bostader.
Forstagangskdparna har pa grund av boldnetaket nu svarare att komma in pa bostads-
marknaden. Det innebér att hela bostadsmarknaden férsvagas eftersom den naturliga
kedjan av byten av bostader delvis satts ur funktion.

Den finansiella oron inom eurolanderna som pagatt under flera ar avtog nagot under
2012. Den svaga konjunkturen och andra regleringar paverkade marknaden i Sverige
negativt. Bostadsbyggandet i landet har varit mycket lagt i flera ar. Réntenivan har nu
stabiliserats pa en historiskt sett mycket ldg niva.

Nyproduktionen av bostader ar fortfarande pa en mycket Iag niva i Sverige. Detta till-
sammans med det laga ranteldget och en lugnare utveckling pa de finansiella marknad-
erna har inneburit att det nu finns tecken pa att efterfragan pa nya bostader borjar 6ka.
Generellt har aktiviteten vid husvisningar och genom férfragningar 6kat den senaste
tiden. Forsaljningsprocessen ar fortfarande langsam och det gar lang tid mellan férsta
kundkontakt och tecknande av kontrakt. Bedémningen ar anda att marknaden nu har
bottnat och att aktiviteten och efterfrdgan pa bostader successivt kommer att 6ka.

B.5

Koncernstruktur

Moderbolag i koncernen ar Goétenehus Group AB, org nr 556313-4484. De rorelse-
drivande dotterbolagen ar Forshem Fastighets AB, org nr 556301-3589, Forshem Fastig-
heter i Mellby AB, org nr 556245-3299, Forshem Biobransle AB, org nr 556076-5777,
Gotenehus AB, org nr 556229-5138, Vanerbygg AB (dotterbolag till Gétenehus AB), org
nr 556260-0162, Wohnwerk Vasatorp AB, org nr 556791-6365 samt Boja Tra AB, org nr
556066-2685.

B.6

Agarstruktur

Antalet aktiedgare i Gotenehus uppgick till 1 077 per den 31 mars 2013. Av nedanstaende
tabell framgar storre &gare i Bolaget per den 31 mars 2013.
% av
roster
29,3

Totalt antal % av
aktier aktiekapital

503 246 8,3
504 924 8,3 24,5
260 960 4,3 12,4
266 000 4,4 54
299 964 50 1.9
4215906 69,7 26,5
6051000 100,0 100,0

Agare

Lars Runmarker, familj och bolag
Sture Oster, familj och bolag

Bo Nilsson

Kent Molin

Nordea Smabolagsfond Norden
Ovriga

Summa

B.8

Utvald proforma-
redovisning

Ej tillamplig. Inga vasentliga bruttoférandringar sker i samband med Nyemissionerna.

B.9

Resultatprognos

Ej tillamplig. Bolaget ldmnar ingen prognos.

B.10

Anmadrkningar
fran Bolagets
revisor

Ej tilldmplig. Inga anmarkningar finns for rakenskapsaret 2012.

B.11

Rérelsekapital

Ej tillamplig. Befintligt rorelsekapital &r tillréckligt for de aktuella behoven under kom-
mande tolvmanadersperiod.




Avsnitt C — Information om de vardepapper som erbjuds

C.1 Vérdepapper Foretradesemissionen omfattar hogst 60 510 000 aktier av serie B och Kvittningsemissio-
nen omfattar hogst 21 576 420 aktier av serie B i Gétenehus. ISIN-koden for aktien av
serie B & SE0001799636.

C.2 | \aluta Aktierna ar denominerade i svenska kronor (SEK).

C.3 | Antal vérde- Fore Nyemissionerna uppgar antalet utestaende aktier i Gotenehus till 6 051 000 aktier,
papper och varav 1 099 740 av serie A och 4 951 260 av serie B. Kvotvardet ar 4 kr. Samtliga aktier ar
nominellt belopp | fullt betalda.

Efter Nyemissionerna kommer antalet utestaende aktier vid full teckning att uppga
till 88 137 420 aktier, varav 1 099 740 av serie A och 87 037 680 av serie B. Kvotvardet
kommer da att uppga till 1 kr.

C.4 | Rattigheter Utdelning
avseende varde- | De nyemitterade aktierna berattigar till utdelning forsta gangen pa den avstamningsdag
papperen som intraffar ndrmast efter det att aktierna registrerats hos Bolagsverket.

Rostratt

Varje A-aktie berattigar till en rost och varje B-aktie berattigar till en tiondels rost. Varje
rostberdttigad far vid bolagsstéamma rosta for fulla antalet av denne dgda och foretrad-
da aktier.

Foretradesratt vid nyteckning av aktier

Aktiedgare har foretradesratt till teckning av nya aktier i samband med nyemission i
Bolaget i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551).

Ratt till vinst och 6verskott vid likvidation

Vid en eventuell likvidation har aktiedgare ratt till andel av 6verskott i forhallande till det
antal aktier som aktiedgaren innehar.

C.5 | Virdepapperens | Det forekommer inga inskrankningar i ratten att fritt dverlata aktier i Gotenehus.
overlatbarhet

C.6 | Handelsplats Gotenehus B-aktier ar upptagna till handel pa NASDAQ OMX First North. Bolagets A-
aktie ar inte noterad. Aktien handlas under kortnamnet GHUS B.

ISIN-koden for teckningsratterna i Foretradesemissionen ar SE0005133519 och ISIN-
koden for betalda tecknade aktier (BTA) &r SE0005133527.

Bolagets konvertibla forlagslan av serie 2011/2016 ar listat pa NASDAQ OMX First
North. Konvertibeln handlas under kortnamnet GHUS KV 1 B och ISIN-koden ar
SE0004324499.

C.7 | Utdelningspolitik | Gotenehus utdelningspolicy ar att utdelningen ska baseras pa Bolagets resultatutveck-

ling med beaktande av framtida utvecklingsmaojligheter och den finansiella stallningen.
Den langsiktiga malsattningen ar att utdelningen ska ha en jamn utveckling och uppga
till cirka 30 procent av resultatet efter skatt. Ingen utdelning ar foreslagen for verksam-
hetsaret 2012. Ingen utdelning ldmnades for verksamhetsaret 2011.




Avsnitt D — Risker

D.1

Huvudsakliga
risker avseende
Bolaget och
branschen

Bland huvudsakliga risker avseende Bolaget och branschen kan ndmnas att Gotenehus
har visat en svag ekonomisk utveckling under de senaste aren. Sedan 2009 har Bolaget
redovisat negativa heldrsresultat. Negativt resultat i kombination med framst 6kad rérelse-
kapitalbindning har lett till negativa kassafloden fran den I6pande verksamheten. Det
finns inga garantier for att Gotenehus i framtiden kommer att visa positiva resultat och
generera kassafléden som ar tillrackliga for att finansiera verksamheten och att darutéver
ge utdelning till Bolagets aktiedgare. Bolaget kan inte lamna nagra garantier att det i
framtiden inte kommer att krdvas ytterligare kapital for fortsatt drift genom exempelvis
nyemissioner och att sddana inte kommer att utgéra férutsattningar for ytterligare bank-
finansiering.

Darutover ar Gotenehus exponerat for ett stort antal omvarldsfaktorer 6ver vilka Bola-
get ] styr. Gotenehus verksamhet ar naturligt exponerad for svangningar i bostadsmark-
nadens grundforutsattningar, som radande konjunktur, ranteniva, skattepolitik m m. Inte
sallan har politiska stimulanspaket och motsvarande motverkande beslut haft betydelse
for verksamheten och stamningslaget i ekonomin. Variationer i efterfragan och lénsamhet
har intraffat historiskt och kommer att intraffa i framtiden.

D.3

Huvudsakliga
risker avseende
vardepappren

Bland huvudsakliga risker avseende vardepappren kan namnas att aktiedgande alltid ar
forknippat med risk och risktagande. En aktieinvestering kan bade stiga och sjunka i varde.
Det &r inte sakert att en investerare kan fa tillbaka satsat kapital. En investering i aktier i
Gotenehus bor darfor foregds av en noggrann analys av Bolaget, konkurrenter och
omvarld, generell information om branschen samt 6vrig kompletterande information. En
investering i aktier bér som regel inte ses som ett snabbt satt att generera avkastning, utan
snarare som en investering pa lang sikt med kapital som kan undvaras.

Likviditeten i Gétenehus aktie har historiskt varit begransad. Det ar inte mojligt att
forutse olika investerares framtida intresse for aktier i Gétenehus och hur handeln kom-
mer att fortlépa. Om en aktiv och likvid handel inte utvecklas, eller inte ar varaktig, kan
det innebadra svarigheter att omsatta aktier i Bolaget i dnskad omfattning och till dnskat
pris.




Avsnitt E — Information om erbjudandet

E.1

Emissionsbelopp
och emissions-
kostnader

Bolaget genomfor tva nyemissioner om sammanlagt hogst 82,1 mkr fordelat pa Foretra-
desemissionen om hdgst 60,5 mkr riktad till Bolagets aktiedgare samt Kvittningsemissio-
nen om hogst 21,6 mkr riktad till Bolagets konvertibeldgare. Emissionskostnaderna upp-
gar till cirka 6,3 mkr. Bolaget tillférs 54,2 mkr i likvida medel efter emissionskostnader
vid full teckning.

E.2a

Bakgrund och
motiv

Den svenska marknaden kannetecknas av otillracklig bostadsproduktion, sarskilt i stor-
stadsomraden dar inflyttning medverkar till stor befolkningstillvéxt. Smahusbyggandet
har minskat betydligt under de senaste aren for att 2012 na en mycket lag niva i forhal-
lande till tidigare ar.

Den finansiella oron inom euroldnderna i férening med lanerestriktioner inom bank-
systemet ar sannolikt avgorande orsaker. Vakansgraden i det befintliga bostadsbestan-
det ar mycket ldg. Mycket talar darfor for att bostadsbyggandet i Sverige kommer att
6ka de ndrmaste aren. Det kommer darfor sannolikt att uppkomma intressanta kom-
mersiella mojligheter under kommande ar. Finansiella resurser och ett slagkraftigt
kommersiellt erbjudande kommer att vara framgangsfaktorer.

Gotenehus avser bredda koncernens verksamhet till att dven omfatta projektutveck-
ling av flerfamiljshus och kommersiella projekt och har inom ramen for detta beslut
traffat en dverenskommelse om samarbete med Erik Hemberg Fastighets AB. Bolaget
har inom ramen for denna 6verenskommelse 6verlatit ett antal forvaltningsfastigheter
och forvarvat ett antal omsattningsfastigheter for utveckling och forséljning i rérelsen.
Transaktionerna har genomforts med begransad likviditetseffekt.

Motivet for Nyemissionerna ar att starka Bolagets eget kapital och likviditet och dar-
med Oka Bolagets mojligheter till projektfinansiering i egen regi samt att starka Bolagets
finansiella stallning i handelse av att nuvarande svaga efterfragan pa smahus blir mer
utdragen an bedémt.

E.3

Villkor i samman-
drag

Gotenehus genomfor en nyemission av B-aktier med foretradesratt for befintliga aktie-
agare ("Foretradesemissionen”) samt en kvittningsemission av B-aktier riktad till Bola-
gets dgare av konvertibler (" Kvittningsemissionen”).

Foretradesemissionen

Foretradesrétt till teckning

Den som péa avstamningsdagen den 17 april 2013 &r registrerad som aktiedgare i
Gotenehus har foretradesratt att teckna aktier i Foretradesemissionen. Ratten att teckna
aktier utévas med stod av teckningsratter. En (1) befintlig aktie ger ratt att teckna tio
(10) nyemitterade aktier av serie B.

Teckningskurs
Teckningskursen uppgar till 1,00 SEK per aktie. Courtage utgar inte.

Teckningsrétter
For varje aktie som innehas pa avstamningsdagen erhalls tio (10) teckningsratter. En (1)
teckningsratt berattigar till teckning av en (1) nyemitterad aktie.

Avstdmningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt att delta i Foretradesemissionen ar den 17 april
2013. Sista dag for handel med Goétenehus aktier med ratt att delta i Féretradesemis-
sionen ar den 12 april 2013.

Teckningsperiod
Teckning av aktier genom nyttjande av teckningsratter ska ske genom kontant betalning
under perioden 22 april - 7 maj 2013.




E.3

Villkor i samman-
drag, forts

Kvittningsemissionen

Riktad emission till &gare av konvertibler

Den som ar innehavare av konvertibler i Gotenehus har ratt att under teckningsperioden
22 april = 7 maj 2013 teckna aktier i Kvittningsemissionen. En (1) konvertibel med en
nominell fordran om 10 kr ger ratt att teckna tio (10) nyemitterade B-aktier och erldgga
betalning genom kvittning av konvertibelinnehavarens fordran enligt konvertiblerna.

Teckningskurs
Teckningskursen uppgar till 1,00 kr per aktie. Betalning sker genom kvittning av
konvertibelfordran vilket innebér att ingen kontant likvid erlaggs. Courtage utgar inte.

Avstdmningsdag
Avstamningsdag hos Euroclear for utsokning av forteckning over direktregistrerade
innehavare av konvertibler ar den 17 april 2013. Dessa erhaller i bérjan pa tecknings-
perioden en anmalningssedel med fortryckta uppgifter.

Den som onskar kopa konvertibler med ratt att teckna aktier i Kvittningsemissionen
behoéver genomfora ett sddant kdp senast den 2 maj 2013 for att vara registrerad som
agare och kunna delta i Kvittningsemissionen senast den 7 maj 2013.

Teckningsperiod
Teckning av aktier med betalning genom kvittning av konvertibler ska ske under
perioden 22 april — 7 maj 2013.

E.4

Intressen och
intressekonflikter

Bolaget har erhallit teckningsférbindelser, avsiktsférklaringar och emissionsgarantier fran
ett antal styrelseledaméter, storre dgare i Bolaget samt externa parter. | Foretradesemis-
sionen har erhdllits teckningsférbindelser samt avsiktsforklaringar att teckna aktier pa
sammanlagt 9,6 mkr och emissionsgarantier pa 43,3 mkr. Sammanlagt uppgar darmed
erhéllna teckningsforbindelser, avsiktsférklaringar och emissionsgarantier till 52,9 mkr,
motsvarande cirka 87 procent av Foretradesemissionen vilken uppgar till hdgst 60,5 mkr.
| Kvittningsemissionen har erhdllits avsiktsforklaringar pa sammanlagt 17,3 mkr vilket
motsvarar cirka 80 procent av emissionsbeloppet pa hogst 21,6 mkr.

Ingen ersattning utgar for lamnade teckningsforbindelser och avsiktsforklaring medan
det for emissionsgarantier utgar en kontant ersattning pa 8,0 procent av garanterat
belopp.

Erik Penser Bankaktiebolag ar finansiell radgivare till Bolaget samt agerar emissions-
institut i samband med Nyemissionerna. Erik Penser Bankaktiebolag erhaller en pa férhand
avtalad ersattning for utférda tjanster i samband med Nyemissionerna.

E.5

Séljare av vérde-
papper och avtal
om lock-up

Ej tillamplig. Inga séljare av vardepapper och inget avtal om lock-up foreligger.

E.6

Utspadnings-
effekt

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen kommer vid full teckning att
fa sin &garandel utspadd med cirka 90,9 procent. Den sammanlagda utspadningen,

d v s inklusive det hogsta antal aktier som kan tillkomma genom Kvittningsemissionen,
uppgar till hogst cirka 93,1 procent.

E.7

Kostnader som
alaggs investerare

Ej tilldmplig. Inga sadana kostnader férekommer. Vid handel med teckningsratter och BTA
utgdr dock som regel sedvanligt courtage.
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Riskfaktorer

Nedan anges de riskfaktorer som kan fa betydelse fér Gotenehus framtida utveckling. Dessa ar inte sam-
manstallda i ordning efter betydelse eller potentiell ekonomisk inverkan pa Bolaget. Sammanstallningen av
riskfaktorer ar ej uttdmmande och det kan finnas ytterligare riskfaktorer vilka Bolaget idagslaget ej kanner
till. Beskrivningar av Gétenehus verksamhet och marknadsforutsattningar och deras inverkan pa Bolagets
ekonomiska utsikter ar baserade pa Bolagets egna beddmningar samt pa externa kallor. Gotenehus kan
paverka eller motverka vissa faktorer i den Idpande verksamheten, medan andra kan inverka slumpmassigt
och helt eller delvis ligga utanfoér Bolagets kontroll. Vid en bedémning av Gétenehus framtida utveckling
ar det darfor viktigt att beakta och bedéma dessa riskfaktorer. Agande av aktier &r alltid férenat med risk
och innehavare av aktier i Gotenehus uppmanas darfor att, utéver den information som ges i detta pro-
spekt, gora sin egen beddmning av namnda och potentiella tillkommande riskfaktorer och deras betydelse

for den framtida utvecklingen.

Verksamhets- och marknadsrelaterade risker
Byggindustrins férutsattningar — konjunktur, m m
Gotenehus verksamhet ar naturligt exponerad for svang-
ningar i bostadsmarknadens grundférutsattningar som
radande konjunktur, ranteniva, skattepolitik m m. Inte
sallan har politiska stimulanspaket och motsvarande
motverkande beslut haft betydelse fér verksamheten
och stamningslaget i ekonomin.

Variationer i efterfragan har intraffat historiskt och
kommer att intréffa i framtiden. Sadana variationer kan
paverka savél Bolagets resultat som finansiella stéllning
negativt.

Konkurrens

Det rader en betydande konkurrens bland olika smahus-
tillverkare samtidigt som konkurrensbilden lépande for-
andras pa de marknader dar Gétenehus ar verksamt.

En 6kad konkurrens fran nya aktorer, bland annat
fran lagkostnadslander, p& de marknader dar Gotenehus
ar verksamt kan komma att paverka Bolagets verksam-
het och resultat negativt. Det finns aktérer med betydligt
storre resurser an Gotenehus som skulle kunna ta en
betydande marknadsandel inom smahusmarknaden.
Aven om Gétenehus for ndrvarande upplever sig ha ett
strukturellt och produktmaéssigt initiativ framfor olika
konkurrenter, finns inga garantier for att Bolaget
kommer att ha formaga att uthdlligt havda sig i konkur-
rensen.

Utvecklingen pé arbetsmarknaden

Gotenehus ar generellt beroende av utvecklingen pa
arbetsmarknaden och variationer i arbetsléshet inom
olika regioner. Efterfrdgan pa nybyggda smahus kom-
mer naturligt att hdmmas i regioner med hdg och latent
okande arbetsloshet jamfért med mer expansiva regioner.
Arbetsléshet utgor en mer uttalad risk for det individuella
hushallet jamfort med en potentiell réntehojning.

Eget innehav av tomter
Gotenehus har en betydande tomtbank som I6pande
fornyas i takt med att byggklara tomter séljs och nya

tomter och tomtomraden férvarvas. Gétenehus séker
kontinuerligt, genom Bolagets strategiska inriktning mot
storstadsomraden och mer expansiva regioner, tomter i
dessa omrdden. Det &r emellertid ofta svart att finna
tomter i rimlig prisniva beroende pa dels att latt tillgang-
liga och exploaterbara tomter redan utnyttjats, dels att
tomtpriserna drivits upp pa grund av 6kad efterfragan.
Ett stort innehav av tomtmark ar samtidigt en risk vid en
konjunkturnedgdng da innehavet minskar i varde samti-
digt som koncernens finansiella resurser paverkas.

Per den 31 december 2012 uppgick det redovisade
vardet av Bolagets omsattningsfastigheter till 368,9 mkr,
varav den stdrsta delen utgjordes av exploateringsmark
med ett redovisat varde pa 286,3 mkr. Innehavet omvar-
derades vid arsskiftet 2012/2013 varvid det bokférda
vardet av forsiktighetsskal justerades ner genom en
nedskrivning pa 22,0 mkr.

Produktkvalitet

Gotenehus bedriver all prefabproduktion inom den egna
produktionsanldggningen i Gotene. Det ar kritiskt viktigt
att uppratthalla kvalitet i hela produktionskedjan, allt
ifran prefabproduktion till slutliga byggmastartjanster
som montering av hus och i férekommande fall inklude-
rande markarbeten och anlaggning av tomt. Systema-
tiska konstruktions- och produktionsfel liksom slarvfel ar
kostsamma att dtgdrda och innebar risk for forlorat
renommé for Bolaget som kvalitetsaktor.

Underleverantérer

Gotenehus arbetar med underleverantérer saval vad
galler byggmaterial som uppférande av hus. Tillgdngen
till entreprendrer som uppfyller Gotenehus kvalitetskrav
ar den mest kritiska faktorn i byggprocessen. Det finns
inga garantier for att Gétenehus erhaller tillgang till
entreprendrer som uppfyller de kvalitetskrav som stélls
och att detta kan ske till fér Gétenehus rimliga villkor.
Det ar ocksa viktigt att sakerstalla kvalitet i tidigare pro-
duktionsled fér att minimera kostnader for potentiella
reklamations- och garantikostnader.



Produktansvar

Gotenehus har som leverantér av husbyggsatser och
entreprenader ett omfattande produktansvar. Sadant
ansvar galler under tio ar fran slutbesiktning. Ansvar
avseende en bristfallig produkt eller omfattande system-
fel innebar ytterst ansprak pa skadestand och kan med-
féra betydande kostnader for Bolaget.

Som byggentreprendér tecknar Bolaget I6pande for-
sakringar mot byggfelsansprak i GAR-BO Forsékring AB,
i enlighet med konsumenttjanstlagen. Det finns dock
ingen garanti for att denna forsakring ar tillracklig i varje
potentiell situation och i férhallande till Bolagets sam-
lade risk. Oavsett om ett eventuellt ansvar skulle tackas
av gallande forsakring helt, delvis eller inte alls, kan en
handelse dar ansvar utkravs komma att paverka Bolagets
resultat och finansiella stallning negativt. Under alla om-
standigheter skulle detta innebara forsémrat renommé
fér Bolaget.

Stigande rénteniva

Fastighetspriserna har stigit betydligt de senaste aren i
takt med fallande ranteniva. Detta har sarskilt gallt sma-
huspriser i storstadsregioner. Ett flertal parter pa kapital-
marknaden har pekat pa risken fér en éverhettad sma-
husmarknad och féljande potentiella prisfall. Risken for
manga manniskor med hoga lan fér boende ar i férsta
hand forlust av arbete och arbetsinkomst mer an stigan-
de rantor och vardefall i bostaden. En av de storre ris-
kerna ar dock en radikal vandning pa rantemarknaden
dar rantenivan skulle stiga kraftigt. Detta skulle kunna
hamma efterfrdgan pa smahus.

Darutdver har Gotenehus en rantebarande netto-
laneskuld som per den 28 februari 2013 uppgick till
437,2 mkr. Under 2012 uppgick koncernens finansiella
kostnader till 18,5 mkr. Aven om nettolaneskulden
beraknas minska till féljd av Nyemissionerna skulle en
stigande ranteniva riskera att paverka Bolagets resultat
och finansiella stallning negativt.

Skatteregler fér smahus

Agare av smahus har en skatteférdel under de férsta
aren relativt innehavare av aldre hus. Hus med nybygg-
nadsar mellan 2002 och 2011 har skattelattnader i tio
ar, varav de forsta fem ar helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift och de féljande fem ar befriade fran
halva avgiften. Hus med nybyggnadsar 2012 och senare
ar helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.
Ett borttagande av denna skatteregel eller utjdmning av
reglerna for nya och aldre hus skulle kunna hamma
marknadsforutsattningarna for smahusindustrin, dven
om aldre hus normalt har en nackdel i [6pande och pro-
gressivt underhall.

Skarpta regler f6r energiférbrukning

Under 2010 infordes nya hardare energikrav for nypro-
ducerade bostader i Boverkets Byggregler. | det nya
regelverket har Sverige delats upp i tre klimatzoner. Den
uppmatta energiférbrukningen per kvadratmeter och ar
for eluppvarmda hus, exklusive hushallsel, far inte 6ver-
stiga 95 kWh, 75 kWh respektive 55 kWh inom respek-
tive klimatzon. Huvuddelen av Gétenehus verksamhets-
omrade ligger i klimatzon 3 déar energiférbrukningen
inte ska 6verstiga 55 kWh per kvadratmeter och ar.

Alla hus som byggs efter 2020-12-31 skall byggas
enligt "EU-direktivet 2010/31/EU om byggnaders ener-
giprestanda”. Det slutliga innehadllet i detta direktiv ar
annu inte faststallt. Detta direktiv samt andra framtida
direktiv rorande energiférbrukning skulle kunna medféra
Okade kostnader for Gotenehus.

Framtida resultat och ytterligare kapitaltillskott
Gotenehus har visat en svag ekonomisk utveckling un-
der de senaste aren. Sedan 2009 har Bolaget redovisat
negativa helarsresultat. Negativt resultat i kombination
med framst 6kad rorelsekapitalbindning har lett till
negativa kassafloden fran den I6pande verksamheten.
Det finns inga garantier for att Gétenehus i framtiden
kommer att visa positiva resultat och generera kassaflo-
den som ar tillréackliga for att finansiera verksamheten
och darutdver ge utdelning till Bolagets aktiedgare.
Bolaget kan inte ldmna nagra garantier att det i framti-
den inte kommer att krévas ytterligare kapital for fortsatt
drift genom exempelvis nyemissioner och att sadana inte
kommer att utgora forutsattningar for ytterligare bank-
finansiering.

Den fortsatta verksamheten kan dventyras om Bola-
get i framtiden misslyckas med att sakerstalla nddvan-
digt kapital pa rimliga villkor. Det kan heller inte garante-
ras att ytterligare kapital kan sakerstallas pa villkor som
ar acceptabla for Gotenehus och dess aktiedgare.

Immateriellt skydd

Gotenehus ser i dagslaget inga mojligheter att skapa
patent eller annat immaterialrattsligt skydd inom omra-
den rérande Bolagets produktion. Bolaget ser likaledes
begransade mojligheter att patentera olika byggnads-
stilar eller planlésningar. Det finns dérmed en risk att
konkurrenter i framtiden helt eller delvis anvander t ex
utformningen av Bolagets byggnadsstilar eller planlés-
ningar i sin egen produktion vilket skulle kunna paverka
Gotenehus forsaljning negativt och darmed aven Bola-
gets resultat och finansiella stallning. Bedémningen ar
att eventuella forsok att sékerstalla olika immaterialratts-
liga skydd skulle kunna kringgas av konkurrenter och
potentiellt innebéara kostsamma rattsliga processer.
Varumarkesskydd for Gotenehus och Sjédalshus ar
registrerat.
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Beroende av nyckelpersonal

Det finns ingen garanti fér att Gétenehus kommer att
kunna behalla eller rekrytera personer som har eller
skulle kunna ha betydelse for Bolaget. Det skulle vara ett
avbrack for Gotenehus verksamhet om vissa personer
l&mnade Bolaget till férman fér ndgon konkurrent eller
annat bolag, vilket i sin tur skulle kunna paverka Bola-
gets resultat och darmed &ven finansiella stéllning nega-
tivt.

Risker relaterade till féretagstérvarv
Gotenehus &r en av de ledande aktérerna inom smahus-
industrin och kan vara en naturlig part i olika struktur-
|6sningar dér integration av olika féretagsenheter kan bli
aktuellt. Féretagsforvarv ar till sin karaktar férenat med
osakerhet och innebar risk for kommersiella felsteg
genom att t ex synergier i form av kostnadsreduktioner
eller férsaljiningsmal inte kan infrias. Okade finansiella
ataganden till féljd av forvarv innebar ocksa betydande
risker.

| september 2012 foérvarvades VarsasVillan som ar en
av Sveriges ledande tillverkare av fritidshus. VarsasVillans
verksamhet har paverkats av de férsamrade marknadsfor-
utsattningarna de senaste aren, vilket medfért att bolaget
har haft en svag ekonomisk utveckling. Gétenehus avsikt
ar att genomfora en strukturering av verksamheten och
att samordna denna med Gotenehus nuvarande verksam-
het. Stora synergieffekter bedéms finnas inom marknad,
produktion, administration och inkdp. De drliga synergi-
effekterna bedéms uppga till cirka 10 mkr. Det finns inga
garantier fér att omstruktureringen av VarsasVillan kom-
mer att utvecklas som planerat och att de bedémda
synergieffekterna uppnas.

Vardepappersrelaterade risker

Aktierelaterade risker

Aktiedgande ar alltid forknippat med risk och risktagan-
de. En aktieinvestering kan bade stiga och sjunka i
varde. Det &r inte sakert att en investerare kan fa tillbaka
satsat kapital. Investeringar i aktier i Gotenehus bor
darfor foregas av en noggrann analys av Bolaget,
konkurrenter och omvarld, generell information om
branschen samt ¢vrig kompletterande information. En
investering i aktier bor som regel inte ses som ett snabbt
satt att generera avkastning, utan snarare som en in-
vestering pa lang sikt med kapital som kan undvaras.

Begrdnsad handel i aktien

Likviditeten i Gotenehus aktie har historiskt varit be-
gransad. Under 2012 uppgick den dagliga handeln i
Gotenehus aktie pa NASDAQ OMX First North, matt
som median, till 2 505 aktier till ett varde om 14,5 tkr.
Det ar inte mojligt att forutse olika investerares framtida
intresse for aktier i Gotenehus och hur handeln kommer
att fortlépa. Om en aktiv och likvid handel inte utveck-
las, eller inte ar varaktig, kan det innebara svarigheter
att omsatta aktier i Bolaget i 6nskad omfattning och till
onskat pris.

Osékerhet kring framtida listning

Gotenehus B-aktie och konvertibla forlagslan av serie
2011/2016 ar i dagslaget listade pd NASDAQ OMX First
North. En férutsattning for en listning pa NASDAQ OMX
First North ar att Bolaget inklusive dess aktier och kon-
vertibler uppfyller de kray, t ex avseende spridning av
dgandet, som stélls vid en listning pa NASDAQ OMX
First North. Gotenehus har idag en relativt begrénsad
spridning av dgandet i saval aktie som konvertibel. Anta-
let innehavare av aktie och konvertibel uppgar i dags-
laget till cirka 1 000 respektive cirka 400. En konsekvens
av begransad spridning av dgandet kan bli att aktierna
och konvertiblerna i framtiden istéllet blir féremal for
handel pa annan marknadsplats eller inte alls. Antalet
innehavare av konvertibeln kommer med stérsta sanno-
likhet att minska kraftigt till foljd av Kvittningsemis-
sionen da konvertibelinnehavare erbjuds att teckna B-
aktier i Bolaget och erldgga konvertibler som betalning
som darefter kommer att makuleras.

Emissionsgarantier, teckningsférbindelser och avsikts-
férklaringar ej fullt sékerstéllda

Bolaget har erhallit emissionsgarantier, teckningsforbin-
delser och avsiktsforklaringar att teckna i Foretrades-
emissionen om sammanlagt 52,9 mkr. | Kvittningsemis-
sionen har avsiktsforklaringar erhallits om sammanlagt
17,3 mkr. Dessa ataganden ar ej fullt sékerstallda. Detta
innebar att det inte finns nagra garantier for att samtliga
parter har mojlighet eller kommer att uppfylla sina res-
pektive dtaganden. Uppfylls inte ovanndmnda dtagan-
den kan det inverka negativt pa Bolagets mojligheter att
tillféras hogst 82,1 mkr fore emissionskostnader vid full
teckning.



Inbjudan till teckning

En extra bolagsstémma i Gétenehus den 4 april 2013
fattade beslut att genomféra en nyemission av B-aktier
med foretradesratt for befintliga aktiedgare (”Foretrade-
semissionen”) samt en kvittningsemission av B-aktier
riktad till Bolagets agare av konvertibler (”Kvittnings-
emissionen”).

Foretradesemissionen

For varje pa avstamningsdagen den 17 april 2013 inne-
havd aktie av serie A eller B erhalls tio (10) tecknings-
ratter. En (1) teckningsratt berattigar till teckning av en
nyemitterad B-aktie. Teckning av aktier sker genom

kontant betalning under perioden 22 april — 7 maj 2013.

Teckningskursen uppgar till 1,00 kr per nyemitterad
aktie.

Vid full teckning av Foretradesemissionen tillfors
Bolaget 60,5 mkr fére emissionskostnader’. Genom
Foretradesemissionen tillkommer hoégst 60 510 000
B-aktier, vilket innebar att antalet aktier 6kar fran
6 051 000 aktier till hogst 66 561 000 aktier. Aktie-
kapitalet 6kar darmed fran 6 051 000 kr till hogst
66 561 000 kr. Aktiedgare som valjer att inte delta i
Foretradesemissionen kommer att fa sina dgarandel
utspadd med hogst cirka 90,9 procent.

Bolaget har erhallit teckningsférbindelser och avsikts-
forklaring fran ett antal stérre dgare uppgaende till
9,6 mkr, motsvarande cirka 16 procent av Foretrades-
emissionen. Darutdver har Bolaget erhallit emissions-
garantier uppgdende till 43,3 mkr motsvarande cirka 71
procent av Foretradesemissionen. Erhallna teckningsfor-
bindelser, avsiktsforklaringar och emissionsgarantier
motsvarar darmed cirka 87 procent av Foretrades-
emissionen.

Kvittningsemissionen

Den som &r innehavare av konvertibler i Gétenehus har
ratt att att under perioden 22 april - 7 maj 2013 teckna
10 (tio) nyemitterade B-aktier for varje innehavd konver-
tibel om nominellt 10,00 kr. Kvittningsemissionen inne-
bar en riktad nyemission av hégst 21 576 420 B-aktier

till befintliga dgare av Bolagets 2 157 642 utestdende
konvertibler hanférliga till konvertibelprogram beslutat
av extra bolagsstamma den 17 november 2011. Konver-
tiblerna forfaller till betalning den 31 december 2016.

Betalning for tecknade aktier erlaggs i samband med
teckning genom kvittning mot konvertibelinnehavarens
fordran mot Bolaget enligt konvertiblerna. Upplupen
ranta fram till sista teckningsdagen den 7 maj 2013
regleras kontant.

Vid full teckning i Kvittningsemissionen kan Bolagets
aktiekapital komma att 6ka med hogst 21 576 420 kr
genom emission av hogst 21 576 420 nyemitterade B-
aktier i Bolaget. Bolaget har erhallit avsiktsforklaringar
fran ett antal stérre konvertibelinnehavare uppgaende
till 17,3 mkr, motsvarande cirka 80 procent av Kvitt-
ningsemissionen.

Den sammanlagda utspadningen genom Nyemissio-
nerna uppgar till hdgst cirka 93,1 procent.

Féretrddesemissionen dr med féretradesrétt for befint-
liga aktiedgare och Kvittningsemissionen riktar sig till
innehavare av konvertibler. Nyemissionerna riktar sig
saledes i férsta hand till Bolagets aktiedgare och inneha-
vare av konvertibler och graden av offentliggérande f6r
Prospektet star i rimlig proportion till den typ av emis-
sion det ar fragan om.

Styrelsen fér Gétenehus &r ansvarig fér den information
som ldmnas i detta prospekt och forsakrar hdrmed att
alla rimliga forsiktighetsatgarder har vidtagits for att
sakerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen
vet, dverensstdmmer med faktiska férhallanden och att
inga uppgifter har uteldmnats som skulle kunna paverka
Prospektets innebdrd.

Gotene den 17 april 2013

Gotenehus Group AB
Styrelsen

') Totala emissionskostnader uppgar till cirka 6,3 mkr, varav garantiarvoden uppgar till cirka 3,5 mkr.
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Bakgrund och motiv

Gotenehus bedriver produktion av smahus fordelat pa
projektutveckling och styckehus. Under hosten 2012
kompletterades sortimentet inom styckehus med fritids-
hus genom forvarvet av VarsasVillan AB. All produktion
sker i egna anlaggningar med slutlig montering pa bygg-
plats med egna och inhyrda resurser. Kapacitet finns for
en betydande volymdékning utan tillkommande investe-
ringar.

Den svenska marknaden kannetecknas av otillracklig
bostadsproduktion, sarskilt i storstadsomraden dar in-
flyttning medverkar till stor befolkningstillvaxt. Smahus-
byggandet har minskat betydligt under de senaste dren
for att 2012 nd en mycket 1ag niva i férhallande till
tidigare ar.

Den finansiella oron inom euroldnderna i férening
med lanerestriktioner inom banksystemet ar sannolikt
avgorande orsaker. Vakansgraden i det befintliga bo-
stadsbestandet &r mycket 1dg. Mycket talar darfor for att
bostadsbyggandet i Sverige kommer att 6ka de ndrmas-
te dren. Det kommer darfér sannolikt att uppkomma
intressanta kommersiella méjligheter under kommande
ar. Finansiella resurser och ett slagkraftigt kommersiellt
erbjudande kommer att vara framgangsfaktorer.

Projektutveckling staller normalt krav pa egen tomt-
mark. Detta har for Gotenehus inneburit ett omfattande
kapitalengagemang i form av fastigheter i olika status
fran relativt foradlad ramark till omedelbart byggbara
tomter. Gotenehus har som strategisk konkurrensfaktor
valt att tillhandahalla tomter for olika intressen och prio-
riteringar. Malsattningen ar hog omsattningshastighet.

Gotenehus avser bredda koncernens verksamhet till
att dven omfatta projektutveckling av flerfamiljshus och
kommersiella projekt och har inom ramen for detta

beslut traffat Gverenskommelse om samarbete med

Erik Hemberg Fastighets AB. Bolaget har inom ramen for
denna 6verenskommelse dverlatit ett antal forvaltnings-
fastigheter och forvarvat ett antal omsattningsfastighe-
ter for utveckling och forséljning i rérelsen. Transaktio-
nerna har genomforts med begransad likviditetseffekt.

Bolaget genomfér nu tva nyemissioner om samman-
lagt hogst 82,1 mkr férdelat pa Foretradesemissionen
om hogst 60,5 mkr riktad till Bolagets aktiedgare samt
Kvittningsemissionen om hogst 21,6 mkr riktad till
Bolagets konvertibeldgare.

Emissionskostnaderna med anledning av Nyemissio-
nerna uppgar till cirka 6,3 mkr, varav garantiarvoden
uppgar till cirka 3,5 mkr. Likviditetstillskottet genom
emissionerna uppgar till hdgst 54,2 mkr da betalning for
tecknade aktier i Kvittningsemissionen erldggs genom
kvittning av fordran.

Gotenehus genomfor utéver Nyemissionerna en rik-
tad emission av 3 000 000 teckningsoptioner till sdljarna
av VarsasVillan med ratt att teckna 3 000 000 B-aktier
senast den 30 april 2018.

Motivet for Nyemissionerna ar att starka Bolagets
eget kapital och likviditet och darmed ¢ka Bolagets moj-
ligheter till projektfinansiering i egen regi samt att starka
Bolagets finansiella stéllning i handelse av att nuvarande
svaga efterfrdgan pa smahus blir mer utdragen an
beddmt.

Gotene den 17 april 2013

Gotenehus Group AB
Styrelsen



VD har ordet

Smahusbranschens svaga utveckling fortsatte under
2012, da antalet pabodrjade smahus minskade med 39
procent jamfort med aret innan. Marknaden i Sverige
har minskat med cirka 65 procent sedan 2007. Detta har
medfort att vi [6pande tvingats anpassa oss till mark-
naden och darfoér genomfort olika dtgarder i syfte att
reducera vara kostnader och var kapitalbindning. Vi har
dartill genomfort ett antal offensiva och strukturella at-
garder for att utveckla Bolaget och skapa en gynnsam
bas nar marknaden vander.

e Viforvarvade under 2012 VarsasVillan och
utokade darmed vart sortiment med ett av
marknadens mest valkdnda varumarken inom
fritidshus.

e Vihar under 2012 successivt anpassat oss till de
férsamrade marknadsfoérutsattningarna.

e Vjhar beslutat att fullt ut samordna verksamhet-
erna inom Go&tenehus och VarsasVillan. Vi kom-
mer att ha en gemensam organisation, en saljkar
och all produktion koncentrerad till var huvud-
anlaggning i Gotene.

e Gotenehus har lang erfarenhet av att producera
och uppfoéra olika typer av hus. Smahus ar den
dominerande produkten men vi har dven byggt
aldreboenden, gruppbostader, forskolor, kontor
m m. Vi avser nu att ytterligare utveckla var
verksamhet och kompetens inom projektutveck-
ling till att dven omfatta flerfamiljshus och kom-
mersiella projekt.

e Styrelsen har i februari 2013 foreslagit ett pro-
gram av nyemissioner for att starka den finansi-
ella stéllningen i koncernen.

Utvecklingen 2012

Vi lagger nu ett mycket svagt ar bakom oss. Inom
Gotenehus minskade vara leveranser med cirka 100
enheter eller 35 procent jamfort med aret innan. Den
svaga marknaden medférde att ett flertal projektom-
raden som var planerade blev framskjutna. Laga volymer
tillsammans med férsémrade marginaler resulterade i ett
mycket svagt resultat.

Den finansiella oron inom eurolanderna som pagatt i
flera ar avtog ndgot under 2012. Den svaga konjunk-
turen, inférandet av boldnetaket och andra regleringar
paverkade marknaden i Sverige negativt. Vi har haft ett
mycket lagt bostadsbyggande i landet under flera ar. Vi
ser annu inga tecken pa en langsiktig bostadspolitik som

kan skapa forutsattningar for att pa sikt bygga upp till
40 000 bostader per ar, vilket bedéms vara det langsik-
tiga behovet.

Befolkningen i Sverige har 6kat kraftigt under de sen-
aste aren och vantas fortsatta att oka. Det ldga byggan-
det tillsammans med det Idga ranteldget och en lugnare
utveckling pa de finansiella marknaderna har inneburit
att det nu finns tecken pa att efterfrdgan pa nya
bostader borjar 6ka. Aktiviteten pd husvisningar och
genom forfragningar har 6kat. Forsaljningsprocessen ar
fortfarande ldngsam och det gar 1ang tid mellan forsta
kontakt och tecknande av kontrakt. Min bedémning ar
anda att marknaden nu har bottnat och att vi successivt
kommer att marka en ¢kad aktivitet och efterfragan pa
bostader.

Vi forvarvade i september 2012 VarsasVillan och
utdkade darmed vart sortiment med fritidshus. Under
aret har vi samordnat inkdp och vissa administrativa
funktioner. Vi fortsatter nu med att helt samordna
verksamheterna inom Gétenehus och VarsasVillan. Min
beddémning ar att vi kommer att se positiva effekter av
detta under andra halvaret 2013.

Koncernens intakter minskade under 2012 med
93 mkr och uppgick till 541 mkr (634). Vi redovisar ett
mycket svagt resultat. | likhet med aret innan har vi
under 2012 arbetat med kapacitetsanpassningar, sam-
tidigt som den svaga marknaden har medfért om-
flyttningar och framflyttningar av leveranser. Den 6kade
kapitalbindningen har paverkat rantekostnaderna nega-
tivt. Utover detta beslutade vi av forsiktighetsskal att
omvardera vart innehav av omséattningsfastigheter. Vi
gjorde i bokslutet fér 2012 en nedskrivning av engangs-
karaktar och gér bedémningen att vi darmed eliminerat
osakerheten angaende eventuella framtida ned-
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skrivningsbehov. Exklusive nedskrivningar uppgick vart
rorelseresultat till 9,4 mkr (2,6). Under det fjarde kvar-
talet var motsvarande resultat svagt positivt. Vara rante-
kostnader 6kade under aret med 5,1 mkr. Vart resultat
efter finansiella poster, inklusive nedskrivningar pa 22
mkr, uppgick till 49,9 mkr (-10,8).

Koncernens likviditet har trots den svaga marknaden
varit god under hela aret. Var kapitalbindning ¢kar inte
l&ngre och vi kommer successivt att frigora likviditet i
samband med att innehavet av omsattningsfastigheter
minskar. Vi har gjort bedémningen att vart innehav av
omsattningsfastigheter ska minska med minst 100 mkr
under 2013, vilket kommer att paverka vart kassaflode
positivt. Jag kdnner mig trygg i den bedémningen.

Strategisk breddning av verksamheten inom
Projektutveckling

Vi har under en langre tid diskuterat férutsattningarna
for att bredda var verksamhet inom projektutveckling till
att dven omfatta projektutveckling av flerfamiljshus och
kommersiella projekt. Gotenehus ar en valkand och
etablerad aktdr hos manga kommuner, arkitekter, bygg-
bolag m fl. Vi kommer ofta i kontakt med byggprojekt
som inte ar lampliga att producera i var fabrik. Vi har nu
beslutat att vi i framtiden dven ska kunna engagera oss i
denna typ av projekt. Vi kommer da att sjalva tillverka
det som ar lampligt for var produktion och upphandla
ovrigt fran fristdende entreprendrer och konsulter.

Var verksamhet ska dven i fortsattningen ha sin bas i
smahusverksamheten. Det &r genom den vi foradlar och
utvecklar vara varumarken. Jag ar dock 6vertygad om att
den breddade inriktningen inom projektutveckling kom-
mer att medféra att Gotenehus framtida utveckling
kommer att paverkas positivt bade nar det galler tillvaxt
och lénsamhet.

Nyemissioner

De beslutade Nyemissionerna kommer vid full teckning
att forstarka det egna kapitalet med cirka 75 mkr efter
emissionskostnader. Det ar dels en foretradesemission pa
hogst 60,5 mkr fére emissionskostnader, dels en riktad
emission pa hogst 21,6 mkr till &garna av Bolagets
konvertibla Ian. Nar det galler den riktade emissionen till
Gotenehus konvertibeldgare har cirka 80 procent av
agare till konvertibler forklarat att de kommer att kvitta
sina konvertibler mot B-aktier. Féretrddesemissionen ar
till stor del sakerstalld genom teckningsfoérbindelser och
emissionsgarantier. Detta innebdr sammantaget att vi
gor beddmningen att bada emissionerna kommer att
tecknas i hog grad. Vi kommer darmed att forstarka var
finansiella stéllning och likviditet. Vi har inga krav fran
vara kreditgivare om extra amorteringar, vilket innebar
att emissionerna kommer att skapa goda forutsattningar

for Gotenehus att starka sin marknadsposition nar
marknaden vander och darmed forbattra mojligheterna
for framtida tillvéxt och Iénsamhet.

Marknadsutsikter och utmaningar 2013

Var beddmning ar att smadhusmarknaden har bottnat
och successivt kommer att starkas under 2013. Vi be-
hover samtidigt fa stabila spelregler pa marknaden, bade
nar det galler byggnormer och finansiering. Vi behover
ocksa fa en bostadspolitik i Sverige som skapar
forutsattningar for att bygga fler bostader. Det maste
skapas incitament for manniskor att spara pengar till sin
framtida bostad.

Vi har inom Gotenehus successivt forsokt att anpassa
oss till marknadsforutsattningarna. Vi har forsokt att
behalla de kritiska kompetenser inom arkitektur, kon-
struktion, teknik och projektutveckling som behévs nar
marknaden vander. Vi kommer under 2013 att helt
samordna verksamheterna inom Gétenehus och
VérsasVillan. Detta kommer att medféra en effektivare
organisation.

De foreslagna nyemissionerna kommer att aterstalla
var finansiella stéllning. Vi kommer dessutom under aret
att minska var kapitalbindning i omsattningsfastigheter.

Var bedémning ar att vi som helhet kommer att 6ka
var leveransvolym och omsattning under 2013. Vi kom-
mer dock att starta svagt med ldga volymer under det
forsta kvartalet. Resultatmassigt gor vi beddmningen att
det forsta halvaret blir svagt men att férutsattningarna
for att visa I16nsamhet under det andra halvéret ar gynn-
samma. Som helhet blir sannolikt verksamhetsaret 2013
svagt. De ldnga ledtiderna inom branschen innebadr att
normal I6nsamhet kan forvantas férst under 2014.

Vi tror att marknaden successivt férbattras under
2013. Gotenehus och VarsasVillans verksamheter slas nu
samman till en slagkraftig enhet. Nyemissionerna starker
koncernens finansiella stallning. Mot slutet av aret
beddms var verksamhet vara bade I6nsam och i finansiell
balans med god soliditet och likviditet.

Jag ar overtygad om att vi kan starka var marknads-
position och darmed skapa goda foérutsattningar for
tillvaxt och I6nsamhet nar marknaden vander.

Slutligen ar det min férhoppning att Bolagets aktie-
och konvertibelagare kommer att delta i emissionerna.
Nar marknaden vander uppat igen tror jag att méjlighet-
erna ar goda for att aterskapa vardet pa var aktie.

Gotene i april 2013

Claes Hansson
VD och koncernchef



Villkor och anvisningar i Foretradesemissionen

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 17 april 2013 &r
registrerad som aktiedgare i Gotenehus har féretrades-
ratt att teckna aktier i Foretradesemissionen. Ratten att
teckna aktier utévas med stéd av teckningsratter. En (1)
befintlig aktie ger ratt att teckna tio (10) nyemitterade
aktier av serie B.

Teckningskurs
Teckningskursen uppgar till 1,00 SEK per aktie. Courtage
utgar inte.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for ratt att delta i
Foretradesemissionen &r den 17 april 2013. Sista dag for
handel med Gotenehus aktier med ratt att delta i
Foretradesemissionen ar den 12 april 2013.

Teckningsratter

For varje aktie som innehas pa avstdmningsdagen erhalls
tio (10) teckningsratter. En (1) teckningsratt berattigar till
teckning av en (1) nyemitterad aktie.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter kommer att ske pa
NASDAQ OMX First North under perioden 22 april —

2 maj 2013. Bank eller fondkommissionar handlagger
férmedling av kép och férsaljning av teckningsratter.
Den som onskar kopa eller salja teckningsratter ska dar-
fér vanda sig till sin bank eller fondkommissionar. Vid
sadan handel utgdr normalt courtage.

Teckningsperiod

Teckning av aktier genom nyttjande av teckningsratter
ska ske genom kontant betalning under perioden

22 april = 7 maj 2013.

Observera att ef utnyttjade teckningsrétter blir ogilti-
ga efter teckningstidens utgang och férlorar ddrmed sitt
eventuella varde. Outnyttjade teckningsratter kommer
att avregistreras fran respektive aktiedgares VV/P-konto
utan avisering fran Euroclear. Fér att férhindra férlust av
vardet pa teckningsratter maste dessa antingen utnyttjas
fér teckning av aktier senast den 7 maj 2013 eller séljas
senast den 2 maj 2013.

Styrelsen for Gotenehus dger ratt att forlanga tiden
for teckning och betalning. En eventuell férlangning
av teckningstiden meddelas genom pressmeddelande
senast sista dagen i teckningstiden.

Information till direktregistrerade aktiedgare

De aktiedagare som pa avstamningsdagen ar registrerade
i den av Euroclear for Bolagets rakning forda aktieboken
erhaller emissionsredovisning med bifogad fortryckt

inbetalningsavi. Av den fortryckta emissionsredovisnin-
gen framgar bl a antalet erhallna teckningsratter.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktiebo-
ken sarskilt forda forteckningen éver panthavare erhaller
inte ndgon emissionsredovisning utan underrattas sepa-
rat. Nagon separat VP-avi som redovisar registrering av
teckningsratter pa aktiedgares VP-konto kommer inte att
skickas ut.

Information till forvaltarregistrerade aktiedgare
De aktiedgare som pa avstamningsdagen ar forvaltar-
registrerade hos bank eller fondkommissionar erhaller
ingen emissionsredovisning fran Euroclear. Teckning och
betalning avseende forvaltarregistrerade aktiedgare sker
i enlighet med anvisningar fran respektive bank eller
fondkommissionar.

Teckning och betalning med stéd av teckningsratter
Teckning av aktier med stéd av teckningsratter sker
genom kontant betalning. Eventuell teckning och betal-
ning ska ske i enlighet med ndgot av nedanstdende
alternativ.

Fértryckt inbetalningsavi fran Euroclear

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teck-
ningsratter utnyttjas for teckning av aktier ska den for-
tryckta inbetalningsavin fran Euroclear anvandas som
underlag fér anmalan om teckning genom betalning.
Den sarskilda anmalningssedeln ska darmed inte anvan-
das. Inga tilldgg eller andringar far géras i den pa in-
betalningsavin fortryckta texten. Anmalan ar bindande.

Sérskild anmdélningssedel

| det fall teckningsratter forvarvas eller avyttras eller om
aktiedgaren av andra skal avser att nyttja ett annat antal
teckningsratter an vad som framgar av den fortryckta
inbetalningsavin fran Euroclear ska sarskild anmalnings-
sedel anvandas. Anmalan om teckning genom betalning
ska ske i enlighet med de instruktioner som anges pa
den sarskilda anmalningssedeln. Den fortryckta inbetal-
ningsavin fran Euroclear ska dérmed inte anvandas.
Sarskild anmalningssedel kan bestallas fran Erik Penser
Bankaktiebolag via telefon och e-post eller hamtas fran
hemsidan www.penser.se. Sarskild anmalningssedel

ska vara Erik Penser Bankaktiebolag tillhanda senast

kl. 17.00 den 7 maj 2013. Anmalningssedel som sdnds
med post bor avsdandas i god tid fore sista tecknings-
dagen. Endast en anmalningssedel per person eller firma
kommer att beaktas. | det fall fler an en anmalnings-
sedel insdndes kommer enbart den senast inkomna

att beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld sarskild
anmalningssedel kan komma att ldmnas utan avseende.
Anmalan ar bindande.
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Ifylld sarskild anmalningssedel skickas eller lamnas till:

Erik Penser Bankaktiebolag
Emissionsavdelningen/Gotenehus

Box 7405

103 91 Stockholm

Besoksadress: Biblioteksgatan 9, Stockholm
Telefon: 08-463 80 00

e-post: emission@penser.se

Hemsida: www.penser.se

Teckning utan stéd av teckningsratter

For det fall inte samtliga nyemitterade aktier tecknas
med foretradesratt ska styrelsen, inom ramen fér emis-
sionens hogsta belopp, besluta om férdelning av aktier
som inte tecknats med féretradesratt. Harvid ska i férsta
hand aktier fordelas till dem som tecknat med stod av
teckningsratter i forhallande till det antal teckningsratter
som var och en nyttjat for teckning av aktier, oavsett om

tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte.

For det fall aktier kvarstar efter sadan férdelning, ska i
andra hand aktier férdelas till 6vriga som tecknat aktier
utan foretradesratt. Om inte nyemissionen fulltecknas av
tecknare med foretradesratt respektive utan foretrades-
ratt ska tilldelning i sista hand ske till emissionsgaranter.

Anmalan om teckning av aktier utan stod av teck-
ningsratter ska ske under samma tidsperiod som teck-
ning av aktier med stéd av teckningsratter, d v s under
perioden 22 april — 7 maj 2013. Intresseanmalan att
teckna aktier utan stéd av teckningsratter ska goras pa
anmalningssedel som ifylls, undertecknas och darefter
skickas eller Iamnas till Erik Penser Bankaktiebolag med
adress enligt ovan. Anmalningssedel kan bestallas fran
Erik Penser Bankaktiebolag via telefon, e-post eller
laddas ned fran hemsidan. Anmalningssedel kan dven
laddas ned fran Goétenehus hemsida.

Anmalningssedeln ska vara Erik Penser Bankaktiebo-
lag tillhanda senast kl. 17.00 den 7 maj 2013. Endast en
anmalningssedel per person eller firma kommer att
beaktas. For det fall fler an en anmalningssedel insands
kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstan-
dig eller felaktigt ifylld anméalningssedel kan komma att
ldmnas utan avseende. Anmalan &r bindande. Besked
om eventuell tilldelning lamnas genom utskick av
avrakningsnota vilken ska betalas i enlighet med anvis-
ningarna pa denna. Meddelande utgar endast till dem
som erhallit tilldelning.

Utlandska aktiedgare

Aktiedgare som ar bosatta utanfor Sverige och som
onskar delta i Foretradesemissionen ska sanda den for-
tryckta inbetalningsavin, i det fall samtliga erhallna
teckningsratter utnyttjas, eller sarskild anmalningssedel,

om ett annat antal teckningsratter utnyttjas, tillsammans
med betalning till adress enligt ovan. Betalning ska er-
laggas till Erik Penser Bankaktiebolags bankkonto i SEB
med foljande kontouppgifter:

Bank: SEB
IBAN-nummer: SE80 5000 0000 0556 5101 8956
SWIFT-adress: ESSESESS

Observera att till foljd av restriktioner i vardepappers-
lagstiftningen i Australien, Hong Kong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Sydafrika och USA riktas inget erbjudande
att teckna aktier till aktiedgare eller andra med registre-
rad adress i ndgot av dessa lander. Aktiedgare med
registrerad adress i ndgot av dessa lander kommer att
erhalla likvid fran forsaljining av erhallna teckningsratter,
efter avdrag for forsaljningskostnader, som dessa in-
nehavare annars hade varit berattigade till. Utbetalning
av sadan forsaljningslikvid kommer ej att ske om netto-
beloppet understiger 200 kr.

Betald tecknad aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa
snart detta kan ske, vilket normalt innebar upp till tre
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren
en VP-avi med bekraftelse pa att inbokning av betalda
tecknade aktier (BTA) har skett pa tecknarens VVP-konto.
Aktiedagare som har sitt innehav forvaltarregistrerat via
depa hos bank eller fondkommissionar delges informa-
tion fran respektive forvaltare.

Handel med BTA

Handel med BTA kommer att ske pd NASDAQ OMX First
North fran och med den 22 april 2013 fram till dess att
Bolagsverket har registrerat Nyemissionen. Denna regist-
rering berdknas ske i slutet av maj 2013.

Leverans av aktier

BTA kommer att ersdttas av aktier sa snart Nyemissionen
har registrerats hos Bolagsverket. Efter denna registre-
ring kommer BTA att bokas ut fran respektive VP-konto
och ersattas av aktier utan sarskild avisering. Sadan om-
bokning berdknas ske i slutet av maj 2013.

Offentliggérande av Nyemissionens utfall
Utfallet i Nyemissionen offentliggérs genom pressmed-
delande ungefar en vecka efter teckningstidens utgang.

Ratt till utdelning

De nyemitterade aktierna berattigar till utdelning forsta
gangen pa den avstamningsdag som intraffar ndrmast
efter det att aktierna registrerats hos Bolagsverket.



Villkor och anvisningar i Kvittningsemissionen

Riktad emission till &gare av konvertibler

Den som &r innehavare av konvertibler i Gétenehus har
ratt att under teckningsperioden 22 april — 7 maj 2013
teckna aktier i Kvittningsemissionen. En (1) konvertibel
med en nominell fordran om 10 kr ger ratt att teckna tio
(10) nyemitterade B-aktier och erldgga betalning genom
kvittning av konvertibelinnehavarens fordran enligt
konvertiblerna.

Teckningskurs

Teckningskursen uppgar till 1,00 kr per aktie. Betalning
sker genom kvittning av konvertibelfordran, vilket in-
nebér att ingen kontant likvid erldggs. Courtage utgar
inte.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for utsokning av forteck-
ning over direktregistrerade innehavare av konvertibler
ar den 17 april 2013. Dessa erhaller i borjan pa teck-
ningsperioden en anmalningssedel med fortryckta upp-
gifter. Se nedan for ytterligare information.

Handel med konvertibler
Handel med konvertibler sker pa NASDAQ OMX First
North. Den som 6nskar kdpa konvertibler med ratt att
teckna aktier i Kvittningsemissionen maste genomféra
ett sddant kdp senast den 2 maj 2013 for att vara regis-
trerad som dgare och kunna delta i Kvittningsemissionen
senast den 7 maj 2013.

Den som onskar kopa eller salja konvertibler ska
vanda sig till sin bank eller fondkommissionar. Vid sadan
handel utgar normalt courtage.

Teckningsperiod

Teckning av aktier med betalning genom kvittning av
konvertibler ska ske under perioden 22 april — 7 maj
2013.

Styrelsen for Gotenehus dger ratt att forlanga tiden
for teckning och betalning. En eventuell férlangning av
teckningstiden meddelas genom pressmeddelande
senast sista dagen i teckningstiden.

Information till direktregistrerade konvertibeldgare
De konvertibeldgare som pa avstamningsdagen ar
direktregistrerade i den av Euroclear Sweden AB for
Bolagets rékning forda skuldboken erhaller en fortryckt
anmalningssedel; “Teckning av aktier med betalning
genom kvittning av konvertibelfordran i Gétenehus
Group AB”. Av anmalningssedeln framgar féljande for-
tryckta information:

- innehavare med adressuppgifter

- innehav av konvertibler i nominellt belopp

- vp-kontonummer déar konvertiblerna ar registrerade

- antal aktier att teckna genom full kvittning av konverti-
belfordran

Den som ar upptagen i den i anslutning till skuldboken
sarskilt forda forteckningen éver panthavare erhdller inte
ndgon anmalningssedel.

Information till forvaltarregistrerade
konvertibelagare

De konvertibeldgare som pa avstamningsdagen ar forval-
tarregistrerade hos bank eller fondkommissionar erhaller
ingen fortryckt anmalningssedel fran Euroclear. Teckning
avseende forvaltarregistrerade konvertibler sker i enlighet
med anvisningar fran respektive bank eller fondkommis-
sionar.

Teckning av B-aktier med betalning genom
kvittning av konvertibelfordran

Teckning och betalning ska ske i enlighet med ndgot av
nedanstdende tva alternativ.

Fértryckt anmélningssedel for kvittning frén Euroclear

| det fall samtliga pa avstamningsdagen innehavda kon-
vertibler nyttjas for teckning av aktier ska den fortryckta
anmalningssedeln fran Euroclear anvandas som underlag
for anmalan om teckning av aktier. Inga tillagg eller
andringar far goras i den fortryckta texten. Anmalan ar
bindande. Fortryckt anmalningssedel ska vara Erik Penser
Bankaktiebolag tillhanda senast kl. 17.00 den 7 maj 2013.

Ej fortryckt anmélningssedel

| det fall konvertibler forvérvas eller avyttras eller om
konvertibeldgaren av andra skal avser nyttja ett annat
antal konvertibler an vad som framgar av den fortryckta
anmalningssedeln fran Euroclear ska en ej fortryckt an-
malningssedel anvandas och ifyllas enligt instruktion pa
anmalningssedeln.

Ej fortryckt anmalningssedel kan bestallas fran Erik
Penser Bankaktiebolag via telefon, e-post eller laddas
ned fran hemsidan och ska vara Erik Penser Bankaktie-
bolag tillhanda senast kl. 17.00 den 7 maj 2013. Endast
en anmalningssedel per person eller firma kommer att
beaktas. | det fall fler &n en anmalningssedel insandes
kommer enbart den senast inkomna att beaktas. Ofull-
standig eller felaktigt ifylld sarskild anmalningssedel
kan komma att lamnas utan avseende. Anmalan ar
bindande.
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Anmalningssedel skickas eller lamnas till:

Erik Penser Bankaktiebolag
Emissionsavdelningen/Goétenehus

Box 7405

103 91 Stockholm

Besoksadress: Biblioteksgatan 9, Stockholm
Telefon: 08-463 80 00

e-post: emission@penser.se

Hemsida: www.penser.se

Leverans av aktier

Aktier kommer att levereras sa snart Kvittningsemis-
sionen har registrerats hos Bolagsverket. Detta beraknas
ske i slutet av maj 2013.

Offentligg6rande av Kvittningsemissionens utfall
Utfallet av Kvittningsemissionen kommer att offentlig-
goras genom pressmeddelande ungefar en vecka efter
teckningstidens utgang.

Ranta

Ranta for Gotenehus konvertibel betalas enligt konverti-
belvillkoren kvartalsvis i efterskott. Rantebetalning for
andra kvartalet 2013 kommer dock, som konsekvens av
Kvittningsemissionen, att delas upp i tva perioder, dels
ranta for perioden 1 april — 7 maj 2013 vilken betalas
den 7 maj 2013 och dels ranta fér perioden 8 maj —

30 juni 2013 vilken betalas den 30 juni 2013. Avstam-
ningsdag for att erhalla réntebetalningen den 7 maj
2013 &r den 2 maj 2013.

Ratt till utdelning

De nyemitterade aktierna berattigar till utdelning forsta
gangen pa den avstdmningsdag som intraffar ndrmast
efter det att aktierna registrerats hos Bolagsverket.

Framtida handel med utelopande konvertibler
Handel med uteldpande konvertibler i Gétenehus sker
pa NASDAQ OMX First North och férutsatter spridning
enligt gallande regelverk. Konvertibeln kan, beroende pa
hogt deltagande i Kvittningsemissionen, komma att
efter den 7 maj 2013 avféras for handel beroende pa
otillrécklig spridning efter genomférande av féreliggan-
de erbjudande.

Observera att ef utnyttjad rétt att kvitta konvertibler
under perioden 22 april — 7 maj 2013 ddrmed kan
innebdra vardeférlust till féljd av bristande likviditet i
behdllna konvertibler. Risken finns dven att Gétenehus
konvertibler efter den 7 maj 2013 kan avféras fran han-
del pa NASDAQ OMX First North p g a otillracklig sprid-
ning.

Ovrigt

For de konvertibelinnehavare som e] deltar i Kvittnings-
emissionen l6per konvertiblerna av serie 2011/2016
vidare enligt de ursprungliga villkoren som dock kommer
bli féremal for omrakning till foljd av foreliggande emis-
sioner. Konvertiblerna av serie 2011/2016 har en |6ptid
till och med den 31 december 2016 med maojlighet for
konvertibelinnehavare att konvertera fordran till aktier
till och med den 30 november 2016.



Marknadsodversikt

Leveransvolym - orderingang’

Mellan dren 2007 och 2012 har den totala marknaden
fér nyproducerade smahus minskat med cirka 65 pro-
cent i Sverige. Under 2006 och 2007 pabdrjades arligen
byggandet av ndrmare 14 000 smahus i landet. Efter att
ha minskat kraftigt i tva ar 6kade smahusbyggandet
igen med cirka nio procent under 2010 och uppgick till
cirka 9 050 enheter. Darefter minskade antalet paborja-
de smahus med 14 procent under 2011 till cirka 7 750
enheter. Ar 2012 sjonk antalet ytterligare till 4 750 en-
heter, vilket &r den l&gsta nivan sedan 1997.

Framtidsutsikter for smahusmarknaden

Det arliga behovet av nya bostader ar idag enligt flera
beddmare betydligt hogre an nyproduktionen. De senas-
te 20 aren har produktionen av bostader i Sverige varit
relativt 1ag jamfort med utvecklingen i manga andra
europeiska lander. Aven i férhéllande till vad som krévs
for att langsiktigt behalla den bostadsstandard vi idag
har i landet har nyproduktionen varit 1ag. Detta galler for
bade smahus och ldagenheter.

Den finansiella oron i varlden i kombination med info-
rande av boldnetaket och andra regleringar har medfort
att marknaden for nyproducerade smahus i Sverige har
férsvagats kraftigt.

Over tid finns det ett samband mellan befolknings-
okningen och bostadsbyggandet i ett land. Detta av-
speglas val i statistiken for Sverige mellan aren 1990 och
2005. Sedan 2006 har dock befolkningstkningen vida
Overstigit antalet paborjade bostader i landet. SCB spar
ett fortsatt hogt nettotillskott i befolkningen fram till
2030. Enligt den senaste prognosen fran samma kalla
kommer befolkningen i Sverige uppga till cirka tio miljo-
ner personer ar 2018. Det skulle innebéra en arlig netto-
tillvéxt pa narmare 83 000 personer under kommande
sexarsperiod.

De flesta bedémare ar dverens om att landet behover
fler nya bostader och att bostadsbyggandet pa sikt
successivt kommer att 6ka. | flertalet tillvaxtkommuner
rader bostadsbrist idag och vakansgraden &r generellt
sett mycket 1ag i de flesta kommuner i landet. Rorlighe-
ten pa bostadsmarknaden sjunker och det finns nu stora
behov av att bostadsbyggandet tar fart.

Kundpreferenser

Efterfrdgan pa smahus styrs av ett antal faktorer. Dessa
ar framst koparens fas i livet, den ekonomiska utveck-
lingen i landet, radande ranteniva, regional utveckling
och olika kopargruppers betalkraft. En tredjedel av hus-
koparna anser dartill att det inte finns tillrackligt manga
prisvarda begagnade hus pa marknaden och att det
darmed ger dem battre ekonomi att istallet bygga nytt.

) Marknadsdata i marknadsoversikten kommer fran SCB och Boverket.

Huskopare ar generellt medvetna om att ett flertal
aktorer agerar pa smahusmarknaden. | genomsnitt
kanner kunderna till ett tiotal olika leverantérer av sma-
hus. Férutom graden av kdnnedom om en viss leveran-
tor, utgors de framsta informationskallorna i urvalspro-
cessen av Internet, visningshus och rekommendationer
fran bekanta. Initialt ar det oftast rent subjektiva, estetis-
ka parametrar som avgor vilka leverantérer en presumtiv
kund kontaktar, varefter pris och kvalitet 6kar i betydelse
i takt med att tidpunkten for sjélva kopbeslutet kommer
narmare. God kontakt med séljaren och ett trevligt be-
motande fran husleverantéren anses emellertid fortfa-
rande av manga kunder vara val sa viktigt som ett
konkurrenskraftigt pris.

Drygt 70 procent av huskoparna féredrar totalentre-
prenad framfér delad entreprenad eller generalentrepre-
nad. | de fall egna hantverkare anlitas handlar det fram-
forallt om interidrarbeten sdsom malning och plattsatt-
ning. Avgorande for hur totalentreprenaden upplevs ar
hur fel och brister som uppstar hanteras, samt inom
vilken tidsram reklamationer i samband med slutbesikt-
ningen atgardas.

Aktorer pa marknaden
Prefabricerade smahus
Det finns ett flertal aktorer verksamma inom produktion
av prefabricerade smahus i Sverige. Dessa ér, férutom
Gotenehus, bl a A-hus, Eksjohus, Fiskarhedenvillan,
Myresjohus, Sméalandsvillan, Trivselhus och Alvsbyhus.
Smahusmarknaden kan delas in i tre kategorier; hus
som byggs i l6svirke, prefabricerade hus samt projekt-
byggda hus uppforda av storre entreprendrer.
Inom gruppen prefabricerade hus finns vidare tre
kategorier:

e Standardiserade volymhus

e Kataloghus med begransad mojlighet till
individuell anpassning

¢ Kataloghus med méjlighet till individuell
anpassning

Styckehusverksamheten inom Goétenehus tillhér katego-
rin kataloghus med majlighet till individuell anpassning
och méter inom detta segment konkurrens fran bland
annat Myresjohus, Trivselhus och Eksjohus.

Projektverksamheten inom Gd&tenehus tillhér katego-
rin kataloghus med begransad mgjlighet till individuell
anpassning. Bland konkurrenterna till projektverksamhe-
ten finns de stora byggbolagen JM, NCC, PEAB och
Skanska, nagra traditionella smahustillverkare samt
lokala mindre entreprendrer.
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Marknaden

Smahusmarknaden i Sverige

Nyproduktionen av bostader i form av ldgenheter och
smahus har under flera ar varit 1ag i Sverige jamfort med
utvecklingen i manga andra europeiska lander. Under
2012 byggdes totalt drygt 20 000 bostader i landet.
Som framgar av diagrammet nedan har befolkningen i
Sverige Okat kraftigt varje ar sedan 2006 samtidigt som
bostadsbyggandet har haft en nedatgaende trend.
Forklaringen till den laga nyproduktionen &r sannolikt
den finansiella oron i vérlden som bérjade med finans-
krisen 2008 och som senare dvergick i den sa kallade
eurokrisen. Nar det galler nyproduktionen av smahus har
bristen pa byggbar mark, 6kade kostnader for bygglov
och anslutningsavgifter, inférande av bolanetak och
andra regleringar ytterligare férsvagat marknaden. Den
totala marknaden for nyproducerade smahus i Sverige
har sedan 2007 minskat med cirka 65 procent.

Den allmanna bedémningen &r att det bor byggas
cirka 40 000 nya bostader per ar for att méta en efter-
fragan baserad pa att befolkningen &kar och for att
ersatta aldre bostader. Vakansgraden i det svenska
bostadsbestandet ar idag valdigt 1ag. | flera kommuner
ar det bostadsbrist. Detta galler framfoérallt i de storre
tillvaxtregionerna. Smahusbyggandet har de senaste
20 aren i genomsnitt uppgatt till cirka 40 procent av den
totala bostadsproduktionen. Om denna andel blir of6r-
andrad skulle behovet av nyproducerade smahus uppga
till cirka 15 000 enheter per ar i Sverige.

Enligt SCB uppgick antalet paboérjade smahus under
2012 till 4 750 enheter. Pa sikt ar det ohallbart att be-
folkningen okar betydligt mer &n nyproduktionen av
bostader. Allt talar darfér for en successivt stigande
bostadsproduktion i landet. | fler och fler regioner har
aktiviteten okat den senaste tiden, vilket indikerar att
marknaden har bottnat. Hur fort marknaden aterhamtar
sig ar daremot svarbedémt.

Befolknings6kning och antal pabérjade bostader,
1990-2015p
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Kalla: SCB och Boverket

Gotenehus orderingang under forsta halvaret 2012
beddms motsvara marknadens utveckling. Under andra
halvaret 2012 bedéms Gétenehus orderingang ha varit
nagot battre &n smahusmarknaden som helhet.

Export
Under 2010 avvecklade Gétenehus sin verksamhet i
Tyskland som bedrevs genom ett helagt dotterbolag.
Under 2012 har avtal tecknats med en fristdende agent
som marknadsfér Bolagets produkter i Tyskland.
Gotenehus bedriver ingen egen verksamhet i Tyskland
utan levererar endast material i form av byggsatser till
agenten.

| borjan av 2012 tecknades ett avtal med en agent i
Storbritannien med samma upplagg som i Tyskland.

Under aret har Gotenehus ocksa startat upp ett
dotterbolag samt tecknat avtal med foérsaljningsagenter i
Norge. Den norska marknaden har varit betydligt stabila-
re och mer expansiv an den svenska de senaste aren. Le-
veranser till de nya exportmarknaderna startades upp
under andra halvaret 2012.

Fakturering och resultat

Det senaste arets svaga marknad for smahus i Sverige
har paverkat utvecklingen under perioden. Leveransvoly-
men minskade med knappt 30 procent och fakturering-
en med 15 procent. Detta i kombination med forsamra-
de marginaler, 6kade rantekostnader och nedskrivningar
av engangskaraktar medforde att resultatet for 2012
blev mycket svagt.

For att anpassa koncernens verksamhet till den svaga-
re marknaden har Gétenehus under 2012 minskat
antalet anstéllda genom naturlig avgang, pensioneringar
och uppségningar. Vid arets slut var antalet anstallda i
Gotenehus drygt 30 personer farre jdmfoért med antalet
borjan av aret. Bolagets kostnader beddms genom detta
minska med cirka 20 mkr pa arsbasis, varav cirka halften
har paverkat 2012.

Antal paborjade smahus
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Verksamhetsbeskrivning

=

Gotenehus ar en av de storre aktdrerna pa smahusmark-
naden i Sverige. Koncernens smahusrorelse bestar av tva
verksamhetsomraden, Projektutveckling som exploaterar
grupphusomraden fran inkép av mark till forsaljning av
nyckelfardigt hus och Styckehus som marknadsfér och
bygger enskilda villor och fritidshus.

Styckehus och projekthus marknadsférs under varu-
market Gotenehus. Fritidshus marknadsférs under varu-
market VarsasVillan.

Koncernens 6vriga verksamhet bestar av Forshem
Biobransle, som tillverkar branslebriketter for fastbransle-
anlaggningar, Forshem Fastighets AB, som &ager och for-
valtar koncernens industriomrade i Gétene samt hyvleriet
Boja Tra AB, se figur pa sid 24.

2012 uppgick Gotenehus forsaljning till total 541,4
mkr, fordelat pa foljande geografiska marknader: Sverige
531,9 mkr, 6évriga Norden 2,9 mkr och &vriga Europa
6,6 mkr.

Projektutveckling

Verksamheten inom Projektutveckling bestar i huvudsak
av marknadsféring och byggnation av gruppbyggda
smahus. Projektutveckling av smahus innebér ett dtagan-
de som stracker sig hela vagen fran inkoép av ramark till
forsaljning av nyckelfardigt hus. De upplatelseformer
som férekommer ar dganderatt, bostadsratt och hyres-
ratt. Den vanligaste formen ar dganderatt. Verksamhe-
ten domineras av projekt som innehaller i storleksord-
ningen 10-35 smahus. Utbver detta projekteras och
byggs aven aldreboenden, flerfamiljshus och kommersi-
ella lokaler. Marknaden for Projektutveckling utgors i

forsta hand av Skane, Stockholmsomradet och Vastra
Gotaland.

Styckehus

Verksamheten inom Styckehus bestar av marknadsféring
och byggnation av enskilda styckehus. Bolaget erbjuder
kunderna trygghet, kvalitet, flexibilitet och attraktiv
design. Goétenehus produkter omfattar hus med bade
modern arkitektur och hus med en mer klassisk stil.
Sedan forvarvet av VarsasVillan AB omfattar sortimentet
aven fritidshus.

Vision och mal

Gotenehus vision ar att bli Skandinaviens ledande och
mest respekterade kvalitetsleverantér av smahus med
marknadens stoltaste kunder. Bolagets verksamhet och
kunderbjudande ska préglas av inbyggd omtanke i form
av trygghet, kvalitet och nytankande.

Finansiella mal

Gotenehus dvergripande malsattning ar att skapa varde
for aktiedgare och 6vriga intressenter genom tillvaxt och
uthallig stabil I6nsamhet. Gotenehus ska stréva efter att
ha en stark kapitalbas och en skuldsattning som saker-
staller tillgang till kapital for att mojliggora en framtida
tillvaxt.

Nettoomséttning

Gotenehus malsattning ar att dver en konjunkturcykel
uppna en arlig organisk tillvaxt pa cirka tio procent.
Till detta kan ocksa komma kompletterande féretags-
forvarv.
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Rérelsemarginal

Gotenehus nettoomséattning innehaller forsaljining av
prefabricerade byggsatser fran egen fabrik, tomter

och entreprenader som oftast forvarvas fran fristdende
entreprendrer. Rérelsemarginalen paverkas férutom av
resultatutvecklingen ocksa av omfattningen pa koncer-
nens entreprenadverksamhet dar marginalen ar lagre an
i den dvriga verksamheten. Med den sammansattning
koncernen har idag ar malet att rérelsemarginalen ska
Overstiga sex procent.

Réntabilitet
Malet ar att rantabiliteten pa bade eget och sysselsatt
kapital ska uppga till minst 15 procent.

Konsolidering
Det egna riskbarande kapitalet bor pa sikt uppga till
30 procent av den redovisade balansomslutningen.

Gotenehus Group AB

Projektutveckling

Styckehus




Projektutveckling

a W

NETTOOMSATTNING RORELSEMARGINAL Verksamhetsomradet Projektutveckling bestar i

Ve % huvudsak av marknadsféring och byggnation av

500 - or gruppbyggda smahus. Projekthus marknadsfors

0 , under varumarket Gotenehus.

300 1+

ol al Gotenehus har lang erfarenhet av att driva egna projekt
inom smahusbyggande. Verksamheten domineras av

100 | N projekt i storleksordningen 10-35 hus. Projektutveckling
av smahus utgjorde under 2012 cirka 28 procent (50) av

2000 2010 20112012 e 2010 201 2012 Gotenehus leveransvolym och cirka 33 procent (43) av

koncernens nettoomsattning.

Kompetensen att exploatera i egen regi ar hog samti-
digt som varumarket Gétenehus har ett gott renommé
pa marknaden. Marknadsomradet for projektverksamhe-
ten utgors i forsta hand av Skane, Stockholmsomradet

. 20 och Vastra Gotaland.
Nettoomsattning, mkr 181,2 2839 De markomraden som férvarvas ar i regel detaljplane-
Rorelseresultat fore rade. Tiden fér uppférande av projektbyggda smahus,
nedskrivningar, mkr -8.3 38 d v s fran forvary av mark till att husen ar salda och klara
Nedskrivningar av omsatt- for inflyttning, &r i genomsnitt cirka tva ar.

ningsfastigheter m m, mkr -19,0 -

En viktig faktor fér projektverksamheten ar att plane-
Rorelseresultat efter

ra for ratt produkt till ratt marknadsférutsattning, som

n?_dSkrlvmng.ar’ m,|,<r 273 38 smahus for barnfamiljer, seniorboende etc.
Rorelsemarginal fore Ett viktiat beslutsunderl id forva K och
nedskrivningar. % a6 13 viktigt beslutsunderlag vid forvarv av mark oc

infor projektstart ar de marknadsundersdkningar som
genomfors for analys av kundpreferenser avseende
exempelvis boendeformer, utformning och narservice.
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Framgangsrik projektutveckling forutsatter kompetens i
samtliga delmoment i processen, allt fran att hantera
mark- och fastighetsforvary, projektering och planpro-
cesser till produktion och férséljning av smahus, aldre-
boenden och gruppbostader.

Projektutveckling

Projektutveckling av smahus startar genom att Bolaget
identifierar ett omrade som beddms ha goda marknads-
forutsattningar att attrahera boende till en viss typ av
bebyggelse. Ett typiskt projekt bestar av en grupp med
10-35 friliggande smahus som byggs i tva eller tre olika
storlekar och utféranden.

Markforvarvet ar det forsta kritiska momentet i pro-
jektutvecklingens faser. Innan beslut tas om forvarv av
mark tas ett omfattande beslutsunderlag fram. Detta
innehaller marknadsbedémningar, typ av hus, kalkyler
m m. Processen fran att marken forvérvas till att de nya
bostaderna ar fardigbyggda ar alltid flerarig. For att mi-
nimera risken i marknaden ar huvuddelen av koncernens
projektutveckling koncentrerad till storstadsomradena i
Skane, Stockholmsomradet och Vastra Gotaland.

Nar rdmark omvandlas till detaljplanerad mark med
byggratter sker en stor vardeutveckling av marken. Ju
tidigare aktéren kommer in i processen desto storre blir
mojligheten till vardedkning samtidigt som risken okar.
Kdps ramark som ej kan omvandlas till detaljplanerad
mark riskerar aktéren att bli innehavare av mark som
varken gar att bygga pa eller att avyttra. Gétenehus
huvudregel &r att forvarva detaljplanerad mark. Nar det
galler utveckling av ramark gors detta darfor ofta i sam-
arbete med den ursprungliga markagaren.

Efter att marken har férvarvats deltar Gétenehus ofta
ihop med den aktuella kommunen i exploateringen av
gator, vatten och avlopp fér omradet. Parallellt med
detta projekteras omradet och marknadsfors till potenti-
ella kunder. De nyproducerade smahusen séljs sedan
nyckelfardiga av fristdende maklare. De upplatelseformer
som forekommer ar dganderatt, bostadsratt och hyres-
ratt. Den vanligaste formen &r dganderatt.

Gotenehus har beslutat att komplettera nuvarande
verksamhet med projektutveckling av flerfamiljshus och
kommersiella projekt.

Entreprenader

I likhet med styckehusverksamheten handlas entrepre-
nadarbeten inom projektverksamheten upp fran frista-
ende entreprendrer eller fran det egna dotterbolaget
Vanerbygg. Alla entreprenader samordnas av Gotenehus
egna projektledare.

Marknadsféring och forséljning

Projektutveckling har férsaljningskontor i Goteborg,
Gotene, Malmo och Stockholm. Den egna organisatio-
nen identifierar och projekterar samtliga projekt. Bolaget
tar ocksa fram gemensamt marknadsféringsmaterial for
respektive projekt. Forsaljiningen till slutkund genomfors
i huvudsak av fristdende maklare.

Storleken pa ett projekthus ar normalt 90-140
kvadratmeter och kan kategoriseras i gruppen hus till
mellanpris. Standarden i ett projekthus ar likvardig med
ett styckehus medan mojligheten till kundanpassning ar
mer begransad.

Vanerbygg AB

Vanerbygg ar koncernens eget byggbolag. Bolagets
verksamhet ar i huvudsak inriktad mot att bygga grupp-
husomraden for Gotenehus.
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2009 2010 2011 2012

2012 2011
Nettoomsattning, mkr 3486 3395
Rorelseresultat fore
nedskrivningar, mkr -4,2 2,1
Nedskrivningar av omsatt-
ningsfastigheter m m, mkr -4,7 -
Rorelseresultat efter
nedskrivningar, mkr -8,9 2,1
Rorelsemarginal fore
nedskrivningar, % -1,2 0,6

Verksamheten inom Styckehus bestar av mark-
nadsféring och byggnation av enskilda villor och
fritidshus. Styckehus marknadsfoérs under varumar-
ket Gotenehus och fritidshus marknadsférs under
varumarket VarsasVillan.

Koncernens styckehusverksamhet utvecklar och mark-
nadsfor monteringsfardiga smahus for i huvudsak den
svenska marknaden. Malgruppen ar medvetna huskdpa-
re som vardesatter design, trygghet och kvalitet samt
mojligheten att satta en personlig pragel pa utformning-
en av huset. Sedan forvarvet av VarsasVillan 2012 utoka-
des sortimentet till att dven omfatta fritidshus.

Som komplement till huvudmarknaden i Sverige gjor-
de koncernen initiala satsningar pa tre exportmarknader
under 2012. Avtal tecknades med fristdende agenter
som marknadsfoér Bolagets produkter i Tyskland respekti-
ve Storbritannien. Gétenehus bedriver ingen egen verk-
samhet i dessa lander utan levererar endast material i
form av byggsatser till agenterna.

Under dret startade dven Gotenehus ett dotterbolag
samt tecknade avtal med forsaljningsagenter i Norge.
Den norska marknaden har varit betydligt stabilare och
mer expansiv an den svenska de senaste aren. Leveran-
ser till de nya exportmarknaderna startades upp under
andra halvaret 2012.
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Arkitektur och utveckling

Koncernens egna arkitekter utvecklar regelbundet bade
befintliga och nya husmodeller. Bolagets husmodeller ar
uppdelade i 1-planshus, 1,5-planshus, 2-planshus samt
sluttningshus. Samtliga husmodeller har en stark indivi-
duell profil som grundar sig pa de kvalitetskrav som
utarbetats for varje enskilt hus. Husen utformas utifran
den individuella tomtens karaktar och kvaliteter som
utsikt, ljusinfléde, funktion och struktur.

Arkitekterna deltar aktivt i dialogen mellan séljare och
kund for att uppfylla kundens nskemal om ett trevligt
och anpassat boende. Tilltalande estetik, nyskapande
arkitektur och god planlésning ar nagra av Bolagets
nyckelord. Husmodellerna uppdateras [6pande for att
mota kundernas efterfragan och krav.

Tomter och visningshus
Koncernen har i regel ett visningshus i nagot omrade
i narheten av Stockholm, Géteborg och Malmé. Vis-
ningshusen byggs i allmanhet i attraktiva omraden och
exponeras normalt ett till tva ar innan de séljs och ett
nytt visningshus uppfors. | Stockholm deltar Gétenehus
med en villa pa visningshusomradet Nybygget, Arlanda-
stad, i narheten av Arlanda flygplats. | Géteborg deltar
Bolaget med en villa och ett fritidshus pa visningshus-
omradet Husknuten.

Pa grund av den begransade tillgdngen pa kommuna-
la tomter i storstadsregionerna arbetar koncernen aktivt

med att kunna erbjuda tomter till potentiella kunder.
Den egna tomtbanken &r nar det galler styckehus idag
koncentrerad till storstadsregionerna.

Byggsats och totalentreprenad

Gotenehus ar en av fa aktorer pa marknaden som erbju-
der leverans av bade byggsats och totalentreprenad. Det
traditionella erbjudandet i branschen &r att husféretaget
levererar byggsatsen och att kunden sjalv med hjalp av
saljaren handlar upp alla entreprenader. Totalentrepre-
nad innebar att kunden endast har ett avtal och att hus-
féretaget tar ansvar for hela byggprocessen. Goétenehus
har erbjudit férsaljning genom totalentreprenad i 6ver
30 ar och har en val fungerande modell for detta.

Marknadsféring och forsaljning

Koncernen har séljkontor pa ett flertal orter runt om i
Sverige, framst i de mellersta och s6dra delarna. Utover
detta ar koncernen representerad i Norge, Storbritannien
och Tyskland.

Sortiment

Koncernens sortiment ar ett av det bredaste pa mark-
naden och omfattar numera bade villor och fritidshus i
saval modern som klassisk stil. Samtliga hus i koncernens
sortiment vander sig till den kvalitetsmedvetna kunden
som har hdga krav pa design, trygghet och serviceniva.



Ovriga verksamheter

Forshem Biobransle AB

Forshem Biobransle tillverkar branslebriketter for i forsta
hand storre fastbransleanlaggningar som exempelvis
figrrvérmeverk. Verksamheten bedrivs pa Gétenehus
industriomrade i Gotene.

Nettoomsattningen i Forshem Biobransle uppgick
2012 till 5,3 mkr (6,6). Bolaget, som har varit verksamt
sedan 1986, har idag en arlig produktionskapacitet pa
cirka 9 000 ton per ar. Nuvarande produktionsniva upp-
gar till cirka 4 000 ton per ar. Efterfrdgan pa bransle-
briketter ar god. Tillgdngen pa ravara ar daremot en
begransande faktor. Bolaget sysselsatter tva personer.

Forshem Fastighets AB

Forshem Fastighets AB ager och forvaltar Gotenehus
industriomrade i Gotene. Férutom den egna smahus-
verksamheten och Forshem Biobransle har bolaget ett
antal externa hyresgaster.

Verksamheter som bedrivs inom Go&tenehus industri-
omrade ar tillverkning av smahus, tillverkning av special-
snickerier, hyvleri, smidesverksamhet samt terminalverk-
samhet for bransleflis.

Boja Tra AB
Gotenehus forvarvade i februari 2013 rorelsen i Boja Tra.
Verksamheten i Boja Tra bestar av vidareforadling av tra-
varor genom hyvling, kapning, malning m m samt for-
saljning av dessa.

Verksamheten bedrivs pa Gétenehus industriomrade i
Gotene.
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Finansiell information

Skulder och eget kapital

I nedanstaende tabell visas Gotenehus kapitalisering per
2013-02-28. Informationen i tabellerna nedan har ej
granskats av Bolagets revisor. Stéllda sékerheter for kort-
fristiga och langfristiga skulder utgors av fastighets- och
foretagsinteckningar. For avbetalningskontrakt och
leasingavtal galler sékerhet for de i avtalen ingaende
objekten.

Bolaget har inte pantsatt nagra aktier i dotterbolag.
Gentemot en kreditgivare har moderbolaget forbundit
sig att inte 6verlata eller pantsatta aktier i dotterbolag
utan kreditgivarens medgivande. Utover detta har Bola-
get inga kreditavtal som ar villkorade av utfallet for vissa
nyckeltal. Koncernens langfristiga finansiering bedéms
som tryggad.

Bolagets 6vriga ansvarsforbindelser mot tredje part
utgors av 1,9 mkr i borgensatagande.

Summa eget kapital uppgick till 45,2 mkr. Per den
31 december 2012 uppgick summa eget kapital till
57,2 mkr. Minskningen om totalt 12,0 mkr sedan ars-
skiftet bestar av ett [6pande resultat efter skatt pa -5,3
mkr samt en omvardering av pensionsskulder om —6,7
mkr p g a nya redovisningsregler (IAS 19) fr o m 2013.

Tkr 2013-02-28
Kortfristiga skulder

Mot borgen 0
Mot sdkerhet 60 157
Blancokrediter 5000
Summa kortfristiga skulder 65 157
Langfristiga skulder

Mot borgen 0
Mot sakerhet 365 532
Blancokrediter 8 349
Summa langfristiga skulder 373 881
Eget kapital

Aktiekapital 24204
Ovrigt tillskjutet kapital 18 981
Balanserad vinst 1989
Summa eget kapital 45174

Nettoskuldsattning

| nedanstaende tabell visas Gotenehus nettoskuld-
sattning per 2013-02-28. Av nettoldneskulden, som
totalt uppgick till 437,2 mkr, utgjorde 65,2 mkr kortfris-
tiga skulder varav 28,3 mkr avsag byggnadskreditiv till
pagdende projekt for kunders rakning, 24,4 mkr utnyt-
tjad checkrakningskredit och 12,5 mkr avsag ett ars
amortering av évriga rantebarande skulder. Av den
langfristiga skuldsattningen, som uppgick till 373,9 mkr,
utgjorde 269,5 mkr 1an till omsattningsfastigheter,

56,6 mkr langfristig del av 6vrig rorelsefinansiering,
20,5 mkr konvertibelt férlagslan och 27,3 mkr
avsattning till pensioner.

Det konvertibla férlagslanet, som i balansrdkningen ar
redovisat till 20,5 mkr, uppgar nominellt till 21,6 mkr.
Transaktionskostnaderna som uppkom vid upptagandet
av lanet uppgick till 1,3 mkr och har minskat det
redovisade vardet pa det konvertibla férlagslanet.
Transaktionskostnaderna periodiseras éver lanets 16ptid
och redovisas som finansiell kostnad.

Stallda sakerheter i koncernen uppgick den 31 de-
cember 2012 till 598,0 mkr varav storsta delen utgjordes
av fastighetsinteckningar vilka uppgick till 500,3 mkr.
Eventualforpliktelser och ansvarsforbindelser i koncernen
uppgick den 31 december 2012 till 3,3 mkr varav stérsta
delen utgjordes av borgensférbindelser vilka uppgick till
2,8 mkr. Inga vésentliga forandringar har skett av dessa
belopp under 2013. Forteckning 6ver stallda sakerheter,
eventualforpliktelser och ansvarsforbindelser aterfinns i
not 42 och 43 i Bolagets arsredovisning for 2012.

Tkr 2013-02-28
A. Kassa 1853
B. Likvida medel 0
C. Latt realiserbara vérdepapper 0
D. Likviditet (A)+(B)+(C) 1853
E. Kortfristiga fordringar 0
F. Kortfristiga bankskulder 52 691
G. Kortfristig del av langfristiga skulder 12 466

H. Andra kortfristiga skulder 0
I. Kortfristiga skulder (F)+(G)+(H)

65 157

J. Netto kortfristig skuldsattning (I)-(E)-(D) 63 304

K. Langfristiga banklan 326 073
L. Konvertibelt forlagslan 20509
M. Andra langfristiga skulder 27 299

N. Langfristig skuldsattning (K)+(L)+(M) 373 881
437 185

O. Nettoskuldsattning (J)+(N)




Rorelsekapital

Befintligt rorelsekapital ar tillrackligt for de aktuella
behoven under kommande tolvmanadersperiod. Tillrack-
ligt rorelsekapital erhalls dels genom befintliga kredit-
limiter, dels genom prognostiserat kassafléde under den
kommande tolvmanadersperioden.

Foreliggande emissioner starker den finansiella stall-
ningen och likviditeten. Koncernen har inga krav fran
kreditgivare om extra amorteringar, vilket innebar att
emissionerna kommer att skapa goda foérutsattningar
for Gotenehus att starka sin marknadsposition nar
marknaden vander och darmed férbattra mojligheterna
for framtida tillvéxt och 16nsamhet.

Tendenser

Under de senaste aren har den finansiella oron i Europa,
inférandet av boldnetaket och andra regleringar bidragit
till en avvaktande marknad fér nyproduktion av
bostader. Forstagangskdparna har pa grund av bolane-
taket nu svarare att komma in pa bostadsmarknaden.
Det innebar att hela bostadsmarknaden férsvagas efter-
som den naturliga kedjan av byten av bostader satts ur
funktion.

Den finansiella oron inom euroldnderna som pagatt
under flera ar avtog ndgot under 2012. Den svaga kon-
junkturen och andra regleringar paverkade marknaden i
Sverige negativt. Bostadsbyggandet i landet har varit
mycket Iagt i flera ar. Rantenivan har nu stabiliserats pa
en historiskt sett mycket 1dg niva. Befolkningen i Sverige
okar och spas fortsatta 6ka under kommande ar.

Nyproduktionen av bostdder ar fortfarande pa en myck-
et 1dg niva i Sverige. Detta tillsammans med det ldga
ranteldget och en lugnare utveckling pa de finansiella
marknaderna har inneburit att det nu finns tecken pa att
efterfragan pa nya bostader borjar 6ka. Generellt har
aktiviteten pa visningar och forfragningar 6kat den
senaste tiden. Forsaljningsprocessen ar fortfarande
langsam och det gar lang tid mellan férsta kundkontakt
och tecknande av kontrakt. Beddémningen &r anda att
marknaden nu har bottnat och att aktiviteten och
efterfragan pa bostader successivt kommer att 6ka.

Gotenehus har valinvesterade anlaggningar och ar i
det avseendet val positionerat nar marknaden vander. En
férdubbling av produktionen fran dagens niva ar méjlig
utan att nagra vasentliga investeringar i anlaggningar
kravs.

Utdver ovanstdende har inga vasentliga negativa
foréandringar &gt rum i Bolagets framtidsutsikter,
stallning pa marknaden eller finansiella stallning sedan
offentliggdrandet av arsredovisningen 2012 den 8 april
2013.

Investeringar

Koncernens investeringar uppgick under 2012 till 3,5
mkr jamfort med 5,3 mkr under 2011. Investeringarna
under 2012 utgjordes huvudsakligen av investeringar i
programvara om 2,7 mkr. Resterande investeringar om
0,8 mkr utgjordes huvudsakligen av lagersystem och in-
ventarier inklusive datautrustning. Goétenehus har inga
huvudsakliga pagaende investeringar av vasentliga matt
och har heller inga vasentliga dtaganden géllande fram-
tida investeringar.
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Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Ordinarie ledamoter

Lennart Martensson, fodd 1946, ingenjor, ekonom.

Ordférande sedan 2010. Ledamot sedan 2006.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Haga Gruppen AB, Mastec AB och Prototal AB.

Tidigare uppdrag’: Verkstallande direktor i Prototal AB. Styrelseordférande i SHC AB, EPAB AB och
Flexi Ice AB. Styrelseledamot i Elos AB samt i flera av Elos dotterbolag.

Eget innehav | Gétenehus: 2 000 B-aktier och 16 600 kr i konvertibler.

Mikael Bjork, fodd 1964.

Ledamot och arbetstagarrepresentant for LO sedan 2006.
Traindustriarbetare Gotenehus AB.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Inga

Inget innehav i Gotenehus.

Lennart Méartensson Mikael Bjork ) . )
Nils-Erik Danielsson, fodd 1944, pol. mag.

Ledamot sedan 2006.

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Kabe AB, S-Invest Trading AB med dotterbolag. Styrelseleda-
mot i Ballingslov International AB, Swegon AB, Sydsvenska Handelskammaren och NE Growth AB.
Tidigare uppdrag’: Verkstéllande direktor och koncernchef i Ballingslov International AB. Styrelse-
ordférande i Handelskammarens utvecklingsbolag och i flertalet av Ballingslév Internationals
dotterbolag. Styrelseledamot i Skoogs Bygg- och Forvaltnings AB.

Eget innehav i Gétenehus: 1 000 B-aktier och 8 330 kr i konvertibler.

Tobias Forslund, f6dd 1973.

Ledamot och arbetstagarrepresentant for PTK sedan 2008.
Marknadscontroller Projektutveckling.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Inga

Eget innehav i Gétenehus: 100 000 kr i konvertibler.

o ) ] Claes Hansson, fodd 1957, civilekonom.

Nils-Erik Danielsson Tobias Forslund Ledamot sedan 2003.

Verkstallande direktor och koncernchef.

Ovriga uppdrag: Verkstallande direktér och styrelseledamot i Gétenehus AB. Styrelseledamot i
Forshem Biobransle AB, Forshem Fastighets AB, Forshem Fastigheter i Mellby AB, Boja Tra AB,
Wohnwerk Vasatorp AB, Vanerbygg AB, VarsasVillan AB, TMF - Tra- och Mdébelforetagen, Ferrocon
AB och Danske Bank Skévde samt i flera vilande dotterbolag i Gotenehuskoncernen.

Tidigare uppdrag’: Styrelseordférande i RNB Retail and Brands. Styrelseledamot i JC AB och
Forwood AB.

Eget innehav i Gétenehus: 20 000 B-aktier och 130 000 kr i konvertibler.

Svante Nilsson, fodd 1968, hdgskoleingenjor.

Ledamot sedan 2012 och suppleant sedan 2010.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot och partner i Wikstrém VVS-Kontroll AB och Wikhold AB
Tidigare uppdrag’: Styrelseledamot i N.V.K. VVS-Kontroll Holding AB

Eget innehav i Gétenehus: 26 500 B-aktier och 220 830 kr i konvertibler.

Maria Rosell, fodd 1970, textilekonom.

Ledamot sedan 2008 och suppleant sedan 2006.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i Venova AB. Styrelsesuppleant i Admarco Information AB,
Admarco Holding AB, BIFAB Business Intelligence fabriken AB och Jet Reports Sverige AB.
Tidigare uppdrag’: Inga

Eget innehav i G&tenehus: 37 000 B-aktier och 308 330 kr i konvertibler.

Innehav i Gétenehus via deldgt bolag: 378 826 A-aktier, 36 160 B-aktier och 3 458 210 kr i
konvertibler.

Claes Hansson Svante Nilsson

UIf Runmarker, fédd 1958, ekonom.

Ledamot sedan 2006.

Ovriga uppdrag: Verkstallande direktér och styrelseledamot i Férvaltnings AB Brunnen med dotter-
bolag, Backa Sateri Golf AB, Nodinge Golf AB, Vigerne Invest AB, AB Westergyllen och Runmarker
Fastighets AB. Styrelseledamot i Poseidon Diving Group AB, Sundaya Nordic AB och Hybrid Energy
AB.

Tidigare uppdrag’: Styrelseledamot i Forwood AB, Lakestone Holding AB, Vristulven AB, Vasastaden
10:18 AB, Kungsleden Slottsskogen AB, Bangsbo Fastigheter AB och Green Power Batteries Sweden
AB.

Maria Rosell UIf Runmarker Eget innehav i Gétenehus: 1 200 B-aktier och 10 000 kr i konvertibler.

Innehav i Gétenehus via deldgt bolag: 140 000 A-aktier och 5901 200 kr i konvertibler.

') Med tidigare uppdrag avses uppdrag avslutade under de senaste fem daren.



Bengt Andersson Joakim Johansson

Suppleanter

Bengt Andersson, fodd 1959.

Suppleant och arbetstagarrepresentant PTK sedan 2006.

Kalkylator Gétenehus AB.
Ovriga uppdrag: Inga
Tidigare uppdrag’: Inga
Inget innehav i Gétenehus.

Joakim Johansson, fodd 1973.

Suppleant och arbetstagarrepresentant LO sedan 2012.
Traindustriarbetare Goétenehus AB.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Inga

Inget innehav i Gétenehus.

Revisor
Ernst & Young AB

Huvudansvarig revisor

Bjorn Grundvall, fodd 1955.

Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB, Goteborg.
Medlem i FAR. Revisor i Bolaget sedan 2006.

') Med tidigare uppdrag avses uppdrag avslutade under de senaste fem daren.

Ledande befattningshavare

Claes Hansson, fodd 1957, civilekonom.
Verkstéllande direktér och koncernchef sedan 2006.

Johan Danielsson, fodd 1968, arkitekt SAR/MSA
Chefsarkitekt. Anstalld sedan 1994.

Ovriga uppdrag: Delagare Son Arkitekter HB

Tidigare uppdrag’: Inga

Eget innehav | Gétenehus: 4 300 B-aktier och 35 830 kr i
konvertibler.

Tor Fjaestad, fodd 1966, civilekonom.
Marknadsdirektor Styckehus. Anstélld sedan 2010.
Tidigare erfarenhet: Forséljningschef Marbodal 2006-2010

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot i AFC konsultation & utbildnings AB.

Tidigare uppdrag’: Inga
Eget innehav i Gétenehus: 4 500 B-aktier.

Joakim Gannholt, fodd 1973, civilekonom.

Ekonomi- och finanschef. Anstélld sedan 2011.

Tidigare erfarenhet: Administrativ chef inom division Lantbruk pa
Lantmdnnen 2004-2011.

Controller o ekonomichef inom Plastal AB 1999-2003

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Inga

Eget innehav i Gétenehus: 10 000 kr i konvertibler.

Roger Johansson, f6dd 1947, ingenjor.

Marknadschef Projektutveckling. Anstalld sedan 1979.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Styrelseordférande i Vésterbybadet i Gotene AB.

Eget innehav i Gétenehus: 400 B-aktier och 13 330 kr i konvertibler.

David Ulinder, fodd 1977, civilingenjor.

Teknisk chef. Anstélld sedan 2004.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Inga

Eget innehav i Gétenehus: 1 000 B-aktier och 8 330 kr i
konvertibler.

Roger Wandal, fodd 1958, civilekonom.

MA-chef. Anstalld sedan 1999.

Ovriga uppdrag: Inga

Tidigare uppdrag’: Styrelseledamot i Elteknik AB.

Eget innehav | Gétenehus: 2 400 B-aktier och 20 000 kr i
konvertibler.
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Ersattning till styrelse, ledande

befattningshavare och revisor

Till styrelsens ordférande och ledaméter utgar arvode for
styrelsearbete och kommittéarbete enligt drsstammans
beslut. Arvode utgar ej till ledaméter i dotterbolagssty-
relser. Arbetstagarrepresentanter erhdller ej arvode.

Den sammanlagda ersattningen till verkstallande
direktoren bestar av fast 16n, rorlig ersattning, pensions-
och férsakringsférmaner samt tjanstebil.

Den sammanlagda ersattningen till évriga ledande
befattningshavare bestar av fast 16n, rérlig ersattning
och pensions- och forsakringsformaner. Nagra ledande
befattningshavare har darutéver ratt till tjanstebil.

Berednings- och beslutsprocess

Styrelsen har utsett en ersattningskommitté som be-
handlar och beslutar om ersattningar till VD och till VD
direkt rapporterande befattningshavare. De pa arsstam-
man beslutade riktlinjerna fér ersattning till ledande
befattningshavare har féljts.

Styrelsen

I enlighet med arsstammans beslut om arvoden till sty-
relsen har under 2012 utbetalats totalt 713 tkr fordelat
enligt nedan:

Tkr
Lennart Martensson, styrelseordférande 200
Nils-Erik Danielsson, styrelseledamot 125
Ulf Runmarker, styrelseledamot 125
Mats Holmaqvist, styrelseledamot t o m 2012-05-06 63
Maria Rosell, styrelseledamot 125
Svante Nilsson, styrelseledamot 75
Summa 713

Verkstéllande direktéren

Till verkstallande direktéren har for verksamhetsaret
2012 utgatt 16n och annan ersattning inklusive bil-
férman om sammanlagt 1 475 tkr. For verksamhetsaret
2012 har ingen bonus utgatt. Bonusen for verkstallande
direktéren baseras pa hur koncernens resultat utvecklas
i forhallande till uppsatta mal. Bonusen for verksamhets-
aret 2012 var maximerad till 300 tkr.

Under verksamhetsaret uppgick pensionskostnaderna
for verkstallande direktdren till 744 tkr exklusive [6ne-
skatt. Under anstallningstiden har verkstallande direk-
téren ratt till férsakrings- och pensionspremie enligt vid
var tid gallande ITP-plan med tilldgg av tva basbelopp.
Verkstallande direktoren har ratt att nyttja de mojlighet-
er till individuell placering av pensionspremierna som
ges. Pensionsaldern for verkstallande direktoren ar 65 ar.

For verkstallande direktéren géller vid uppsagning
fran Bolagets sida en uppsagningstid pa 24 manader
med avrakning mot andra inkomster under uppsagning-
stiden. Vid uppsagning fran verkstallande direktérens
sida galler en uppsagningstid pa sex manader. Nagot
sarskilt avtal om avgangsvederlag finns ej.

Ovriga ledande befattningshavare

Med 6vriga ledande befattningshavare avses koncernens
ledningsgrupp, exklusive verkstallande direktdren. Totalt
omfattade denna grupp sex personer. Till samtliga 6vriga
ledande befattningshavare har for verksamhetsaret 2012
utgatt 16n och annan ersattning inklusive bilférman om
sammanlagt 4 034 tkr. Ingen bonus har utgatt for
verksamhetsaret.

Koncernens pensionskostnader exklusive l6neskatt for
ovriga ledande befattningshavare fér 2012 uppgick till
615 tkr. Under anstallningstiden har dessa personer ratt
till férsakrings- och pensionspremie vid var tid gallande
[TP-plan. Samtliga ledande befattningshavare har ratt att
nyttja de mojligheter till individuell placering av
pensionspremierna som ges. Pensionsaldern for 6vriga
ledande befattningshavare ar 65 ar. For 6vriga ledande
befattningshavare finns inga sarskilda avtal betraffande
avgangsvederlag och uppsagningstider.

Utoéver vad som redovisats ovan har inga andra
ersattningar eller férmaner utgatt till styrelseledamoter
eller ledande befattningshavare.



Pensioner

Koncernens atagande for pensioner fullgérs genom
fortlopande utbetalningar till fristdende myndigheter
eller forsakringsbolag samt genom avsattningar och
utbetalningar som omfattas av det sa kallade FPG/PRI-
systemet.

Pensionsataganden genom férmansbestamda planer
beradknas i koncernen enligt aktuariella metoder och
ersattningsbeloppen berdknas enligt den sa kallade
Projekt Unit Credit Method och minskas med verk-
liga vérdet av pensionstillgdngarna. Metoden innebar
att varje tjanstgoringsperiod anses ge upphov till en
tillkommande enhet av den slutliga forpliktelsen. Varje
enhet berdknas separat och tillsammans utgér de den
totala forpliktelsen pa balansdagen. Avsikten med
principen &r att kostnadsféra pensionsbetalningarna
linjart under anstallningstiden. Berakningen gors arligen
av oberoende aktuarier. Den férmansbestamda skulden
varderas darvid till nuvardet av forvantade framtida ut-
betalningar med anvandande av en diskonteringsranta,
som motsvarar rantan som anges i not 35 i Bolagets
arsredovisning for 2012.

Redovisningen tillampas betraffande alla identifi-
erade formansbestamda pensionsplaner i koncernen.
Koncernens utbetalningar avseende avgiftsbestémda
pensionsplaner redovisas som kostnad under den period
de anstallda utfort de tjdnster som avgiften avser.

Revisor
Revisionskostnaderna i koncernen uppgick under 2012
till 620 tkr.

Ovriga upplysningar om styrelsen och ledande
befattningshavare

Vid arsstamma den 19 april 2012 omvaldes, for tiden
intill slutet av nasta arsstdamma, styrelseledaméterna
Lennart Martensson (ordférande), Nils-Erik Danielsson,
Claes Hansson, Maria Rosell, UIf Runmarker och Svante
Nilsson. Mats Holmqvist hade avbojt omval. Tobias
Forslund (arbetstagarrepresentant), Mikael Bjork
(arbetstagarrepresentant), Bengt Andersson (suppleant
och arbetstagarrepresentant) och Joakim Johansson
(suppleant och arbetstagarrepresentant) ar utsedda av
PTK och LO.

Ingen av styrelseledaméterna eller medlemmarna av
koncernledningen har nagon familjerelation med annan
styrelseledamot eller ledande befattningshavare. Det
foreligger inte nagon intressekonflikt mellan nagon av
styrelseledaméternas eller medlemmarna av koncern-
ledningens plikter gentemot Gétenehus, deras privata
intressen och/eller andra plikter.

Ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande
befattningshavare har under de senaste fem aren (i)
domts i bedragerirelaterade mal, (ii) varit funktionar i
bolag som forsatts i konkurs eller likvidation eller varit
inblandat i konkursférvaltning, (iii) varit foremal for
anklagelser eller sanktioner av myndigheter eller
godkanda yrkessammanslutningar eller (iv) forbjudits av
domstol att ingd som medlem av ett bolags lednings-
eller kontrollorgan.

Utéver vad som anges nedan har ingen av styrelse-
ledamoterna eller medlemmarna av koncernledningen
nagot avtal som berattigar till ersattning vid upphérande
av uppdraget. Verkstallande direktéren Claes Hansson
har ratt till 16n, med avrakningsskyldighet avseende vad
denne ma uppbara i annan anstallning, under uppsag-
ningstiden om 24 manader om Bolaget sager upp
anstallningsavtalet.

Ingen av styrelseledaméterna eller medlemmarna i
koncernledningen har valts in i styrelsen eller erhallit sin
befattning i Bolaget som ett led i nagon Gverenskom-
melse med storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller
andra parter.

Gotenehus har inte ndgra dtagande om lan,
pantsattningar eller andra garantier eller ansvarsforbin-
delser till forman for verkstallande direktoren, styrelse-
ledamoter eller medlemmar av koncernledningen.

Ingen av Goétenehus styrelseledamater, verkstallande
direktor eller medlemmar av koncernledningen har in-
gatt avtal med nagon innebarande en begransning for
befattningshavaren att 6verlata vardepapper i Bolaget.

Gotenehus foljer tillamplig lagstiftning angdende
styrelsens oberoende. Var och en av de stdammovalda
styrelseledamoterna, forutom verkstallande direktoren,
anses vara oberoende gentemot Gotenehus och i forhal-
lande till dess ledning i 6vrigt. Styrelseledamoterna och
styrelsesuppleanterna som har utsetts av arbetstagarna
ar anstallda i Gétenehuskoncernen och ar darmed inte
oberoende i férhallande till Gotenehus.

Styrelseledamoterna och koncernledningen har
féljande kontorsadress: Kraftgatan 1, Gotene.
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Aktiekapital och agarférhallanden

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Gotenehus uppgar innan Nyemission-
erna genomforts till 24 204 000 SEK foérdelat pa

6 051 000 aktier med kvotvarde 4,00 kr. Vid extra bo-
lagsstamma den 4 april 2013 beslutades om en minsk-
ning av aktiekapitalet med 18 153 000 kr till 6 051 000
kr, utan indragning av aktier, for avsattning till fond att
anvandas i enlighet med beslut av bolagsstamman. Efter
minskningen av aktiekapitalet och med Nyemissionerna
genomférda kommer aktiernas kvotvarde att vara 1,00
kr. Det minskade aktiekapitalet aterstélls genom Nyemis-
sionerna.

Av aktierna ar 1 099 740 A-aktier och 4 951 260 B-
aktier. Varje A-aktie berattigar till en rést och varje B-
aktie berattigar till en tiondels rost. Varje rostberattigad
far vid bolagsstamma rosta for fulla antalet av denne
agda och foretradda aktier.

Aktiekapitalet

Enligt bolagsordningen i Gétenehus har innehavare av
A-aktier ratt att efter skriftlig framstallning till Bolaget
begéra att A-aktie skall stdmplas om till B-aktie. Ingen
bestammelse om inldsen av aktier finns i bolagsordning-
en.

Samtliga aktier &ger lika ratt till andel i Gétenehus
tillgangar och resultat. Aktiedgare har foretradesratt till
teckning av nya aktier i samband med nyemission i Bola-
get i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Vid en
eventuell likvidation har aktiedgare ratt till andel av 6ver-
skott i forhallande till det antal aktier som aktiedgaren
innehar. Aktierna i Gotenehus ar registrerade pa person
och kontoférs av Euroclear. Aktierna har emitterats i
enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i
SEK.

Forandring Totalt antal

Forandring Totalt antal Totalt antal Forandring i

Totalt aktie- varde-

Ar Transaktion i A-aktier A-aktier i B-aktier B-aktier aktier aktiekapital kapital (Kr)
1987 Bolaget bildades - - - 1000 1000 100 000 100 000 100
2006 Split 25:1 - - 24 000 25 000 25000 - 100 000 4
2006 Nyemission 1360620 1360620 4665380 4690380 6051000 24104000 24 204 000 4
2006 Konvertering —260 880 1099 740 260 880 4951 260 6 051 000 - 24 204 000 4
2013 Minskning av aktiekapitalet - 1099740 - 4951260 6051000 -18153 000 6 051 000 1
2013 Féretradesemissionen’ - 1099740 60510000 65461260 66561000 60510000 66 561 000 1
2013 Kvittningsemissionen’ - 1099740 21576420 87037680 88137420 21576420 88137 420 1

") Avser det hogsta antal aktier som kan tillkomma vid full teckning.
Likviditetsgarant Aktiedgare

Gotenehus har likviditetsgarantiavtal med Erik Penser
Bankaktiebolag i syfte att framja likviditeten och minska
skillnaden mellan kép- och saljkurser i aktien vid handel
pa First North.

De storsta aktiedgarna

Den 31 mars 2013 uppgick antalet aktieagare till

1 077. Gotenehus tio storsta dgare (inklusive familj och
bolag) innehar aktier som motsvarar 50,4 procent av
kapitalet och 81,2 procent av résterna.

De storsta aktieagarna var enligt % av % av
Euroclear Sweden AB 2013-03-31 A-aktier B-aktier Totalt aktiekapital roster
Lars Runmarker, familj och bolag 464 034 39212 503 246 8,3 29,3
Sture Oster, familj och bolag 378 826 126 098 504 924 8,3 24,5
Bo Nilsson 190 880 70080 260 960 43 12,4
Kent Molin 66 000 200 000 266 000 4.4 5,4
Nordea Smabolagsfond Norden 0 299 964 299 964 5,0 1,9
JP Morgan Bank 0 271 461 271 461 4,5 1,7
Magledal Holding APS 0 265 400 265 400 4,4 1,7
Kerstin Ulfenborg 0 244 360 244 360 4,0 1,5
Unionen 0 219 500 219 500 3,6 1,4
Saxviken Investment AB 0 215 000 215 000 3,6 1,4
Ovriga 0 3000 185 3000 185 49,6 18,8
Summa 1099 740 4951 260 6 051 000 100,0 100,0




Teckningsoptioner

Extra bolagsstamma den 4 april 2013 beslutade i enlig-
het med styrelsens férslag att emittera 3 000 000 teck-
ningsoptioner av serie 2013/2018. Ratt att teckna teck-
ningsoptioner skall, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, tillkomma Anders Borgenhard och Ka-Jo
Forvaltning AB som kompletterande likvid i anledning av
foérsaljningen av VarsasVillan AB. Varje teckningsoption
ger ratt att teckna en (1) nyemitterad B-aktie i Bolaget
till en teckningskurs om 150 procent av den vagda ge-
nomsnittskursen under Féretrddesemissionens tecknings-
period, d v s 22 april — 7 maj 2013. Utspadningen for
befintliga aktiedgare vid fullt utnyttjande av tecknings-
optionerna beraknas uppga till hogst cirka 3,3 procent.

Utdelningspolicy

Gotenehus utdelningspolicy ar att utdelningen ska base-
ras pa koncernens resultatutveckling med beaktande av
framtida utvecklingsméjligheter och den finansiella stall-
ningen. Den langsiktiga malsattningen ar att utdelning-
en ska ha en jamn utveckling och uppga till cirka 30 pro-
cent av resultatet efter skatt.

Utdelning

Ingen utdelning ar foreslagen for verksamhetsaret 2012
Ingen utdelning ldmnades for verksamhetsaret 2011.

GOTENEHUSAKTIENS UTVECKLING OCH

= Gotenehus Group

Handel i aktien och konvertibeln

Den 23 november 2006 listades Gétenehus (da under
namnet Forshem Group) B-aktier pa First North som &r
en del av NASDAQ OMX Stockholm. Den réststarka A-
aktien ar inte noterad. Aktien handlas under kortnamnet
GHUS B och ISIN-koden f6r aktien av serie B ar
SE0001799636. ISIN-kod fér teckningsratterna i
Foretradesemissionen ar SE0005133519 och ISIN-koden
for betalda tecknade aktier (BTA) ar SEO005133527.

Totalt omsatt antal aktier pa First North under
perioden 1 januari 2012 — 28 februari 2013 uppgick till
1 670 362 aktier till ett sammanlagt varde om 8 759 tkr.
Genomsnittligt omsatt antal aktier per dag uppgar dar-
med till 7 294 aktier motsvarande 38 tkr. Den 16 april
2013 uppgick aktiens stangningskurs till 1,97 kr. Det
totala vardet pa Gotenehus aktier var vid detta tillfalle
cirka 11,9 mkr.

Aven Bolagets konvertibla férlagslan av serie
2011/2016 ar listat pa First North. Konvertibeln handlas
under kortnamnet GHUS KV 1 B och ISIN-koden &r
SE0004324499.

Certified Adviser

Bolagets Certified Adviser pa First North ar Erik Penser
Bankaktiebolag. Certified Adviser ansvarar bl a for att
|6pande kontrollera att Bolaget uppfyller reglerna pa
First North, samt har en skyldighet att rapportera even-
tuellt forekommande regelbrott till First North.

Omsatt antal aktier i

== OMX Stockholm_PI 1000-tal per manad

OMSATTNING JAN 2010 - FEB 2013

2010

Kalla: /1>

Data per aktie 2012 2011 2010 2009 2008 2007
Resultat efter skatt! kr -6:60 -1:36 1:17 -0:85 3:04 5:88
Utdelning (2012 forslag) kr - - - - - 2:00
Eget kapital kr 9:44 17:64 18:97 20:36 22:01 20:95
Borskurs 31/12 kr 4:05 7:10 21:30 23:70 6:25 48:00
Direktavkastning % - - - - - 4,2
Borskurs/Eget kapital % 40,9 40,2 112,3 116,4 28,4 2291
Genomsnittligt antal aktier fore

och efter utspadning tusen 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051
Antal aktier vid arets slut fére utspadning tusen 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051
Antal aktier vid arets slut efter utspadning tusen 8 209 8209 - - - -

') Resultat efter skatt 2009-2012 innefattar enbart kvarvarande verksamheter. Eftersom utspadningseffekten ar positiv vid full konvertering av Bolagets

forlagslan har denna inte beréknats.
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Handlingar inférlivade genom hanvisning

Detta prospekt bestar utéver foreliggande dokument av féljande handlingar som harmed inférlivas genom hanvisning:

« Arsredovisningen for rakenskapsaret 2012.
« Revisionsberattelse avseende rakenskapsaret 2012 (ingar i arsredovisningen).

Arsredovisningen for 2012 &r planerad att faststallas av arsstamman den 23 maj 2013. Huvudansvarig revisor &r Bjorn
Grundvall, Ernst & Young. Bjorn Grundvall har varit huvudansvarig revisor i Goétenehus sedan 2006. Bolagets revisor
har inte granskat detta prospekt utéver den arsredovisning som inférlivas genom hanvisning. Samtliga ovanstaende
handlingar ar tillgéngliga i elektroniskt format pa Bolagets hemsida, www.gotenehus.com.



Legala fragor och kompletterande information

Allmant
Gotenehus Group AB é&r ett publikt bolag som registre-
rades den 7 december 1987 och vars verksamhets-
foremal ar att sjalvt och/eller genom hel- och deldgda
bolag dels idka forsaljning, projektering och tillverkning
av monteringsfardiga byggnader, byggnadsmaterial och
inredningar dvensom darmed sammanhdngande entre-
prenadverksamhet, dels idka foérvaltning och uthyrning
av fast och 16s egendom, dels idka handel med varde-
papper samt bedriva annan med nu sagda verksamheter
férenlig verksamhet. Bolaget har sitt sate i Vastra Gota-
lands 1&n, Gotene kommun. Bolagets organisations-
nummer ar 556313-4484.

Postadressen till Gotenehus ar Box 17, 533 21 Go6-
tene. Besoksadressen ar Kraftgatan 1. Telefonnumret ar
0511-34 56 00.

Handlingar som halls tillgangliga fér inspektion
Bolagsordning, alla rapporter och andra handlingar av
publik karaktar, finansiell information, varderingar och
utldtanden som utfardats av sakkunnig pa Gotenehus
begéaran och som till ndgon del ingar i eller hanvisas till i
detta prospekt kan pa begéaran granskas hos eller bestal-
las av Gotenehus. Adressen finns pa sid 46 i Prospektet.
Finansiell information, bolagsordning, all offentliggjord
information samt detta prospekt finns dven att tillga i
elektronisk form pa Goétenehus webbplats
www.gotenehus.com.

Vasentliga avtal

Kunder och leverantérer

Da det ar dotterbolaget Gétenehus AB som bedriver
marknadsforing och férsaljning av prefabricerade
smahus, ibland aven innefattande entreprenadatagande,
ar det framférallt i detta bolag som den stora mangden
avtal i koncernens I6pande verksamhet ingas. Gotenehus
AB har en stor bredd i produktutbud och kundstruktur
samt har narvaro inom hela den svenska marknaden men
aven i Norge, England och Tyskland, vilket medfor att
koncernen generellt inte ar beroende av ndgon enskild
kund och féljaktligen inte heller beroende av nagot en-
skilt avtal med nagon av dessa kunder. Gotenehus AB
bedriver inte nagon egen verksamhet i Tyskland och
England utan kommer endast leverera material i form av
byggsatser till agenter medan verksamheten i Norge
bedrivs genom eget dotterbolag. Gétenehus AB ar inte
heller beroende av nagon enskild leverantor. Ett enskilt
leverantorsbyte skulle kunna leda till en tillfallig nedgang
i produktionen eller 6kade kostnader for berért bolag
men beddms inte medféra ndgra vasentliga konsekvens-
er for koncernen eftersom alternativa leverantorer i allt
vasentligt finns tillgangliga. Normalt sett ingar inte
Gotenehus AB langfristiga avtal med sina leverantorer.
Gotenehus AB:s kunder ar framst konsumenter.

Gotenehus AB tillampar savitt avser leveranser av s k
styckehus standardavtalet AA 12 (" Allménna avtalsvillkor
vid kop av monteringsfardigt husmaterial”) medan man
vid leveranser som inkluderar ett entreprenadatagande
tillampar standardavtalet ABS 09 (”Allmdnna Bestam-
melser for smahusentreprenader”). Dessa bada bransch-
villkor &r huvudsakligen utformade i enlighet med
konsumentkdplagen (1990:932) respektive konsument-
tjanstlagen (1985:716), vilka bada ar tillampliga pa
Gotenehus AB:s verksamheter nar den riktas gentemot
konsumenter. Gemensamt for dessa regelverk ar att de
omfattar tvingande regler med ett starkt skydd till
konsumentens forman. Gétenehus AB uppfor aven sina
prefabricerade hus pa tomter inforskaffade i eget namn
for att nar huset ar uppfort avyttra hus och tomt inom
ramen for en fastighetsforsaljning. | sistnamnda fall
tillampar Gotenehus AB av svenska méklarsamfundet
framtagna standardvillkor.

Nar ett nytt smahus for permanentboende byggs ska
det enligt lag (se lagen (1993:320) om byggfels-
férsakring m m.) alltid finnas en byggfelsforsakring.

Om en eller flera naringsidkare anlitas i samband med
husbygget, ska det ocksa finnas ett fardigstallandeskydd
for de arbeten som respektive naringsidkare atar sig
under byggtiden. Detta krav uppfylls av Gétenehus da
det vid kdp av smahus for den svenska marknaden
genom Gotenehus AB alltid ingar en byggfelsforsakring
och fardigstallandeskydd genom GAR-BO Forsakring AB.
Forsakringen tecknas av Gotenehus AB till forman for
koparen och/eller bestallaren. Om GAR-BO tvingas till
atgard eller att utge ersattning har GAR-BO regressratt
mot Gotenehus de forsta fem aren. Efter utgangen av
femarsperioden har GAR-BO rétt till dterkrav endast

om fel och/eller skada kan hanféras till uppsat eller
vardsléshet.

Gotenehus tecknar aven i vissa fall kreditforsakringar.
Kreditforsakringarna bendmns i allménhet garantier och
tecknas t ex till forman for en bestallare for Gétenehus
ratta fullgérande av forpliktelser enligt ingdngna avtal.

Kreditavtal

Moderbolaget har en beviljad centralkontokredit om
40,0 mkr. Till krediten finns ett kreditavtal som inne-
haller sedvanliga garantier, villkor och dtaganden.
Kreditavtalet innehaller aven en sedvanlig bestammelse
som ger kreditgivaren ratt att vid kontrollskifte eller
pantsattning av aktier i ndgot dotterbolag till Gétenehus
som inte foregatts av bankens skriftliga medgivande
kréva att lantagaren aterbetalar lanet i fortid samt in-
nehaller bestdmmelser om att banken vid anfordran skall
férses med information av ekonomisk natur vad avser
den verksamhet som bedrivs inom koncernen som bank-
en bedémer erforderlig.
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Aktiedgaravtal

Savitt styrelsen kanner till existerar inga aktiedgaravtal
eller motsvarande avtal mellan aktiedgare i Gotenehus i
syfte att skapa ett gemensamt inflytande éver Gotene-
hus.

Agentur- och samarbetsavtal

Gotenehus AB har ingatt ett flertal agentur- och sam-
arbetsavtal med olika typer av agenter och saljbolag,
framst enskilda firmor eller aktiebolag. Enligt avtalen
omfattar agentens eller séljbolagets atagande att for
Gotenehus AB:s rakning sjalvstandigt verka for
forsaljning av bolagets produkter samt i skalig om-
fattning bista bolaget och tredje man vid mottagande av
leverans samt vid upphandling och utférande av entre-
prenader. Samtliga agentur- och samarbetsavtal ar stan-
dardiserade och ar huvudsakligen utformade utifran Lag
(1991:351) om handelsagentur, vilken lagstiftning om-
fattar tvingande regler till skydd fér agenten.

Forvarv och forsaljningar av bolag

Gotenehus forvarvade den 5 september 2012 samtliga
aktier i VarsasVillan AB som &r en av Sveriges ledande
tillverkare av fritidshus. Férutom fritidshus tillverkar
VarsasVillan aven enskilda villor. Kopeskillingen for
férvarvet uppgick till en (1) krona. Tiden for Gétenehus
att gora pafoéljd gallande, endast havningsratt har avta-
lats, skulle ske inom tre (3) manader fran tilltradesdagen.
Denna tid har nu passerats. Det innebar att om Varsas-
Villan skulle avvika fran vad saljarna garanterat saknar
Gotenehus mojlighet att med stod av avtalet hava
avtalet med séljarna av VarsasVillan.

Gotenehus avyttrade den 6 juli 2012 rorelsen i Mellby
Garage AB. Den industrifastighet som Mellby Garage AB
bedriver sin verksamhet i ingdr inte i dverlatelsen. Det
nya bolag som forvarvat Mellby Garage har tecknat ett
15-arigt hyresavtal avseende industrifastigheten. Vardet
av hyresavtalet ar osdkert da hyresgasten ar ett nystartat
bolag utan storre rorelsekapital, varfor vardet ar helt
avhangigt hur rorelsen i Mellby Garage utvecklar sig.

Gotenehus har forvarvat rorelsen i Béja Tra AB och
kommer ocksa att driva verksamheten under samma
firma. Tilltradesdatum var den 1 februari 2013. Boja Tra
ar ett hyvleri som sedan flera ar tillbaka driver verksam-
het pa Gotenehus industriomrade i Gétene. Gétenehus
ar bolagets stérsta kund. Det nya Boja Tra har i samband
med 6vertagandet anstallt tva personer fran den forra
verksamheten och driver i évrigt rorelsen med befintlig
personal inom koncernen.

Gotenehus AB har dven genomfort ett antal koncern-
interna forvarv avseende saval aktier (forvarv av
Sjodalshus AB den 23 november 2010) och forvarv av
Forshem Industri AB:s inkrdm/rérelse den 31 januari
2011. Harutdver har Gétenehus AB den 1 april 2010

forvarvat 80 procent av samtliga aktier i Wohnwerk
Vasatorp AB fran Wohnwerk Development AB for en
kopeskilling om 80.000 svenska kronor. Vid forvarvet var
bolaget vilande.

Avtal med nérstaende

Gotenehus AB har ingatt fyra (4) kbpeavtal avseende
leverans av byggsatser till det ryska bolaget Lakestone
Village LLC. Nuvarande styrelseledamoten i Gétenehus,
UIf Runmarker, och dennes far (Lars Runmarker — tidig-
are ledamot i Westergyllen AB) ar minoritetsagare i Lake-
stone Village LLC. Gétenehus AB har ocksad ingatt entre-
prenadavtal med Svante Nilsson, styrelseledamot i
Gotenehus Group AB, Johanna Falck, dotter till nu-
varande styrelseordféranden Lennart Martensson samt
med den anstallde Johan Torstensson. Samtliga dessa
avtal har skett pa marknadsmassiga villkor och ar nu
avslutade.

Gotenehus har darutéver dverlatit en obebyggd tomt
till den anstallde Johan Torstensson samt en aldre
fastighet till Johan Ulinder som &r bror till koncernens
tekniska chef David Ulinder. Bada dessa avtal har skett
pa marknadsmassiga villkor och ar nu avslutade.

Styrelseledamoten UIf Runmarkers syster, Agneta
Runmarker, har via bolag 6verlatit sina aktier i det
vilande bolaget Vristulven AB till Gétenehus.

Gotenehus AB har harutdver ingatt avtal med vissa
ledande befattningshavare avseende mindre inkop av
vitvaror m.m. Dessa transaktioner har skett pa grundval
av samma kriterier och pa samma villkor som gallt for
transaktioner med utomstaende.

Bolaget har erhallit teckningsforbindelser och emis-
sionsgarantier fran ett antal styrelseledaméter och storre
agare i Bolaget. Bolaget har erhallit teckningsférbindel-
ser samt avsiktsforklaringar att delta i Foretradesemissio-
nen pad 9,6 mkr och emissionsgarantier pa 43,3 mkr.
| Kvittningsemissionen har erhallits avsiktsforklaringar,
bl a fran ett antal styrelseledaméter och storre dgare |
Bolaget, pa sammanlagt 17,3 mkr. Ingen ersattning ut-
gar for lamnade teckningsforbindelser och avsiktsférklar-
ing medan det for emissionsgarantier utgar en kontant
ersattning pa 8,0 procent av garanterat belopp.

Erik Penser Bankaktiebolag ar finansiell radgivare till
Bolaget samt agerar emissionsinstitut i samband med
Nyemissionerna. Erik Penser Bankaktiebolag erhaller en pa
férhand avtalad ersattning for utforda tjanster i samband
med Nyemissionerna.

Forsakringar

Gotenehus har tecknat férsakringar som tacker ansvar
och egendom i den utstrédckning som styrelsen bedémer
[&dmpligt. Gotenehus férsakringsskydd innefattar
harutdver aven skador till féljd av datorhaveri, personliga
eller externa brott. Darutéver har Gétenehus dven en



ansvarsforsakring for sina ledamoter i styrelse,
féretagsledning och andra nyckelpersoner i Bolagets
ledning.

Enligt styrelsens bedémning ger det féreliggande
férsakringsskyddet, inklusive férsakringsniva och
forsakringsvillkor, ett tillfredstallande skydd med héansyn
tagen till férsakringspremierna och de potentiella risk-
erna med verksamheten. Gotenehus kan emellertid inte
l&mna nagra garantier for att forluster inte uppstar eller
krav framstalls som gar utéver vad som tacks av nu-
varande forsakringsskydd.

Fastigheter

Gotenehus huvudkontor &r belaget i Gotene. Gotenehus
bedriver aven forséljningsverksamhet fran ett antal
kontor i landet. Hyresavtalen &r tecknade pa sedvanliga
villkor.

Koncernstruktur

Huvuddelen av koncernens verksamhet bedrivs i det
helagda dotterbolaget Gotenehus AB med org nr
556229-5138 och sate i Gotene. Koncernens struktur,
samtliga dotterbolag och andelen av aktier och roster i
respektive bolag framgar av not 24 pa sid 40 i i arsredo-
visningen for rékenskapsaret 2012 som inforlivats i Pros-
pektet genom hanvisning.

Immateriella rattigheter

Gotenehus marknadsfor sina produkter under varu-
markena " Gotenehus”, ”Sjddalshus” och "VarsasVil-
lan”. Bolaget ar av uppfattningen att dessa varumarken
ar av vasentlig betydelse for koncernens verksamhet.
Gotenehus ar vidare av uppfattningen att Bolaget pa ett
erforderligt satt skyddar sina immateriella rattigheter

genom varumarkesskydd m m.

Rattsliga forfaranden

Gotenehus ar inom ramen for den normala affars-
verksamheten part i processer i allmanna domstolar
inklusive processer dar Gotenehus ar karande och sdker
betalning for levererade smahus och/eller utférda entre-
prenadarbeten eller dar Gotenehus ar svarande, varav
de flesta ror relativt begrénsade belopp.

Det foreligger inte for narvarande nagra pagaende
eller, savitt styrelsen kanner till, nagra forestaende ratts-
liga forfaranden eller skiljeférfaranden som nyligen haft
eller skulle kunna fa betydande effekter pa Bolagets
finansiella stallning eller I16nsamhet.

Miljofragor

Koncernen bedriver tillstands- och anmalningspliktig
verksamhet enligt miljdbalken i dotterbolaget Forshem
Biobrdnsle AB. Denna verksamhet avser spridning av
trddamm och buller. Inom koncernens industriomrade i

Gotene finns tva hyresgaster som bedriver anmalnings-
pliktig verksamhet enligt miljobalken. Anmalningsplikten
avser i det ena fallet lackering och i det andra fallet
flisning av massaved. Gotenehus AB ar certifierad enligt
ISO 14001. Savitt Gotenehus styrelse kanner till har inga
miljdproblem uppkommit eller kan férvantas uppkomma
avseende verksamheten som beddms vasentligen kunna
paverka Gotenehus ekonomiska stallning.

Teckningsférbindelser och emissionsgarantier
Gotenehus har i Foretradesemissionen erhallit tecknings-
férbindelser att delta i emissionen med foljande belopp;
AB Westergyllen 4 679 tkr, Bo Nilsson 500 tkr, Svante
Nilsson 265 tkr, Claes Hansson 200 tkr samt avsikts-
forklaringar att delta i emissionen fran Nordea Smabo-
lagsfond Norden 3 000 tkr och Venova AB 1 000 tkr,
sammanlagt 9 644 tkr motsvarande cirka 16 procent av
emissionsbeloppet.

| Foretradesemissionen har emissionsgarantier erhal-
lits med foljande belopp; Erik Hemberg Fastighets AB
25 000 tkr, Erik Penser Bankaktiebolag 5 000 tkr, AB
Westergyllen 5 000 tkr, Anders Borgenhard 3 000 tkr,
Anders Andersson 1 000 tkr, Johan Lindgren Forvaltning
i Mariestad AB 1 000 tkr, Stangen Holding AB 1 000 tkr,
Claes Hansson 650 tkr, Nils-Erik Danielsson 500 tkr, Mats
Elmlund 500 tkr, Lennart Martensson 500 tkr och Hans
Sparryttare 100 tkr, sammanlagt 43 250 tkr motsvarande
cirka 71 procent av emissionsbeloppet. Garantiavtalen
ingicks under vecka 14-15 2013. Kontant ersattning
utgar med 8,0 procent pa garanterat belopp till de som
ldmnat emissionsgarantier. Foretrddesemissionen ar
saledes sakerstalld till sammanlagt cirka 87 procent.
Samtliga som lamnat emissionsgaranti nas via Bolagets
adress.

Gotenehus har erhallit avsiktsforklaringar att delta i
Kvittningsemissionen med féljande belopp; AB Wester-
gyllen 5901 tkr, Venova AB 3 458 tkr, Nordea Smabo-
lagsfond Norden 2 500 tkr, Bo Nilsson 2 383 tkr, Elna
Molin 1 350 tkr, Kent Molin 667 tkr, Thomas Oster 417
tkr, Maria Rosell 308 tkr, Svante Nilsson 221 tkr, Claes
Hansson 130 tkr, sammanlagt 17 335 tkr motsvarande
cirka 80 procent av emissionsbeloppet.

Finansiell radgivare och information fran tredje
part

Finansiell rddgivare till Bolaget ar Erik Penser Bankaktie-
bolag som bitratt Bolaget i upprattandet av Prospektet.
Erik Penser Bankaktiebolag ar dven emissionsinstitut av-
seende Nyemissionerna.

Informationen som ingar i Prospektet har atergivits
korrekt, och savitt styrelsen i Gotenehus kanner till har
inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle gora
den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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Bolagsstyrning

Svensk kod foér bolagsstyrning

Det finns inget krav pa att bolag som listas pa First North
ska tilldmpa den svenska koden for bolagsstyrning.
Gotenehus har darfor valt att avvakta med tillampning
av koden.

Arbetsordning for styrelse och instruktion fér VD
Styrelsen i Gotenehus har utarbetat en arbetsordning for
styrelsearbetet innehallande instruktioner avseende
arbetsfordelningen inom styrelsen, ansvarsfordelningen
mellan styrelsen och verkstéllande direktéren samt
ekonomisk rapportering till styrelsen. Dartill har en in-
struktion avseende verkstallande direktérens uppgifter
utarbetats. Arbetsordning for styrelse och verkstallande
direktor faststalls arligen vid det styrelsemote som
narmast foljer efter respektive arsstdmma. Enligt nu
gallande arbetsordning ska styrelsen utdver det arliga
konstituerande motet sammantrada vid minst fem
planerade tillféllen under verksamhetsaret.

Valberedning

Valberedningen ska besta av en representant for envar
av de tre till rostetalet storsta aktiedgarna den 30 sep-
tember varje ar samt en representant for de ovriga aktie-
agarna.

Valberedningens uppgift infor arsstémman 2013 ar
att lamna forslag pa styrelseledamoter samt arvoden till
styrelsen och revisorerna.

Valberedningen bestar av Bo Nilsson, Lars Runmarker
och Thomas Oster som representanter for de stérsta
aktiedgarna. Nagon representant for de 6vriga aktie-
dgarna ar annu ej utsedd.

Kommittéer
Inom styrelsen finns en ersattningskommitté, en revi-
sionskommitté och en fastighetskommitté.
Ersattningskommittén behandlar och beslutar om
|6ner, bonus och andra ersattningar till VD och till VD
direkt rapporterande befattningshavare. Ersattningskom-
mittén bestar av Lennart Martensson och Svante Nilsson.
Revisionskommittén ska sakerstalla planeringen av
revisionen och uppratthalla kontakterna mellan styrelsen
och revisorerna. Revisionskommittén bestar av Nils-Erik
Danielsson och Maria Rosell.
Fastighetskommittén behandlar och beslutar om kép
av exploateringsfastigheter dar kopeskillingen ligger i
intervallet fem till tio mkr. Forvarv upp till fem mkr beslu-
tas av VD och férvarv som overstiger tio mkr beslutas
av styrelsen. Fastighetskommittén bestar av Lennart
Martensson, UIf Runmarker och Claes Hansson.



Skattefragor i Sverige

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefrdgor som aktualiseras med anledning av Nyemissionerna for aktiedgare
samt fér innehavare av teckningsratter och BTA i Bolaget som ar obegransat skattskyldiga i Sverige (om inte annat
anges). Sammanfattningen ar baserad pa nu gallande lagstiftning och &r avsedd endast som generell information foér
den tid da aktier, teckningsratter, respektive BTA &r upptagna till handel pa First North.

Sammanfattningen behandlar inte:

e  situationer da vardepapper innehas som lagertillgang i naringsverksamhet,

e  situationer da vardepapper innehas av kommandit- eller handelsbolag,

e  situationer da vardepapper forvaras pa ett investeringssparkonto,

e de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i bolags-
sektorn som kan bli tillampliga da investeraren innehar vardepapper i Bolaget som anses vara naringsbetingade

(skattemassigt),

e utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige, eller utldndska féretag som har varit

svenska foretag.

Sarskilda skatteregler galler vidare for vissa foretagskategorier. Den skattemassiga behandlingen av varje enskild inne-
havare av vardepapper beror delvis pa dennes speciella situation. Varje aktiedgare och innehavare av teckningsratter
och BTA bor radfraga oberoende skatteradgivare om de skattekonsekvenser som Nyemissionerna kan medféra for
dennes del, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska regler och dubbelbeskattningsavtal.

Allmant

Fysiska personer

For fysiska personer som &r obegrénsat skattskyldiga i
Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom som rantor,
utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital.
Skattesatsen i inkomstslaget kapital ar 30 procent.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring av
aktier och andra deldgarratter berdknas som skillnaden
mellan forséljningsersattningen, efter avdrag for forsalj-
ningsutgifter, och omkostnadsbeloppet. Omkostnads-
beloppet fér samtliga aktier av samma slag och sort
ldggs samman och berdaknas gemensamt med tillamp-
ning av genomsnittsmetoden. BTA anses darvid inte
vara av samma slag och sort som de befintliga aktierna
i Bolaget forran beslutet om Foretradesemissionen
registrerats hos Bolagsverket. Vid forsaljning av aktier
i Bolaget far alternativt schablonmetoden anvandas.
Denna metod innebar att omkostnadsbeloppet far
bestammas till 20 procent av forsaljningsersattningen
efter avdrag for forsaljningsutgifter.

Kapitalforlust pa aktier och andra marknadsnoterade
deldgarréatter i Bolaget (t ex teckningsratter och BTA)
far dras av fullt ut mot skattepliktiga kapitalvinster som
uppkommer samma ar dels pa aktier, dels pa andra
marknadsnoterade deldgarratter (dock inte andelar
i investeringsfonder som innehaller endast svenska
fordringsratter, s k rantefonder). Av kapitalforlust som
inte dragits av.genom nu namnda kvittningsmojlighet
medges avdrag i inkomstslaget kapital med 70 procent
av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital
medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och
naringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift. Skattereduktionen medges med

30 procent av den del av underskottet som inte Gver-
stiger 100 000 SEK och med 21 procent av det atersta-
ende underskottet. Underskott kan inte sparas till senare
beskattningsar.

For fysiska personer som &r obegrénsat skattskyldiga
i Sverige innehalls preliminar skatt pa utdelningar med
30 procent. Den preliminara skatten innehalls normalt av
Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier,
av foérvaltaren. Ratten till utdelning begrénsas genom
reglerna om preskription, darefter tillfaller utdelningen
bolaget.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skatte-

pliktiga kapitalvinster och utdelningar, i inkomstslaget
naringsverksamhet. Skattesatsen ar 22 procent sedan
den 1 januari 2013. Berakning av kapitalvinst respek-
tive kapitalforlust sker pa samma satt som for fysiska

personer enligt vad som beskrivs ovan.

Avdrag foér avdragsgill kapitalforlust pa aktier och
andra deldgarratter medges endast mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter. Om en
kapitalforlust inte kan dras av hos det féretag som gjort
forlusten, kan den samma ar dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter hos
ett annat foretag i samma koncern, om det foreligger
koncernbidragsratt mellan féretagen och bada fore-
tagen begar det for ett beskattningsar som har samma
deklarationstidpunkt eller som skulle ha haft det om
inte nagot av féretagens bokféringsskyldighet upphér.
Kapitalforlust pa aktier och andra deldgarratter som
inte har kunnat utnyttjas ett visst ar, far sparas (hos det
aktiebolag som haft forlusten) och dras av mot skatte-
pliktiga kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter
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under efterféljande beskattningsar utan begransning i
tiden. Sarskilda skatteregler kan vara tillampliga pa vissa
foretagskategorier eller vissa juridiska personer, exem-
pelvis investmentforetag.

Utnyttjande och avyttring av teckningsratter
Utnyttjande av teckningsrétter

Om aktiedgare i Bolaget utnyttjar erhallna tecknings-
ratter for forvarv av nya aktier utldses ingen beskattning.

Avyttring av teckningsréatter

Aktiedgare som inte dnskar utnyttja sin foretradesratt
att delta i Foretradesemissionen kan avyttra sina teck-
ningsratter. Teckningsratterna kommer att vara foremal
fér handel pa First North under en begransad tid under
Foretradesemissionens genomférande. Vid avyttring av
teckningsratter skall skattepliktig kapitalvinst berdknas.
Teckningsratter som grundas pa aktieinnehav i Bolaget
anses anskaffade for noll (0) kr. Schablonmetoden far
inte anvandas for att bestamma omkostnadsbeloppet

i detta fall. Hela forsaljningsersattningen efter avdrag
for forsaljningsutgifter skall saledes tas upp till beskatt-
ning. Omkostnadsbeloppet for de ursprungliga aktierna
paverkas inte. En teckningsratt som varken utnyttjas
eller séljs och darfor forfaller anses avyttrad for noll (0)
kr. Eftersom teckningsratter forvarvade pa nu angivet
satt anses anskaffade for noll (0) kr, uppkommer darvid
varken en kapitalvinst eller en kapitalforlust.

For den som koper eller pa liknande satt forvarvar
teckningsratter i Bolaget utgor vederlaget omkostnads-
belopp for dessa. Utnyttjande av teckningsratter for
teckning av aktier utldser ingen beskattning. En andel av
teckningsratternas omkostnadsbelopp skall medréaknas
vid berdkning av aktiernas omkostnadsbelopp. Avyttras
istallet teckningsratterna utldses kapitalvinstbeskattning.
Omkostnadsbeloppet for teckningsratter berdknas enligt
genomsnittsmetoden. Schablonmetoden far anvandas

fér marknadsnoterade teckningsratter forvarvade pa nu
angivet satt. En teckningsratt som varken utnyttjas eller
saljs och darfor forfaller anses avyttrad for noll (0) kr.

Avyttring av BTA
En avyttring av BTA féranleder kapitalvinstbeskattning
enligt ovan.

Aktiedgare och innehavare av deldgarratter som ar
begransat skattskyldiga i Sverige
For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige
och som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktie-
bolag uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma
galler vid utbetalning fran ett svenskt aktiebolag i
samband med bland annat inlésen av aktier och aterkop
av egna aktier genom ett forvarvserbjudande som
har riktats till samtliga aktiedgare eller samtliga agare
till aktier av ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent.
Kupongskattesatsen ar dock i allmanhet reducerad
genom dubbelbeskattningsavtal. | Sverige verkstaller
normalt Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade
aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt.

Aktiedgare och innehavare av andra deldgarratter
som ar begransat skattskyldiga i Sverige — och som
inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige —
kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring
av aktier eller andra delagarratter. Aktieagare respek-
tive innehavare av andra deldgarratter kan emellertid
bli foremal for beskattning i sin hemviststat. Enligt en
sarskild regel blir dock fysiska personer som ar begransat
skattskyldiga i Sverige foremal for kapitalvinstbeskatt-
ning i Sverige vid avyttring av aktier och andra dela-
garratter i Bolaget, om de vid nagot tillfélle under det
kalenderar da avyttringen sker eller under de féregaende
tio kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller stadigva-
rande vistats i Sverige. Tillampligheten av regeln ar dock
i flera fall begransad genom dubbelbeskattningsavtal.



Villkor i sammandrag for konvertiblerna

Den 17 november 2011 fattade en extra bolagsstamma i
Gotenehus beslut om att utge konvertibler om nominellt
hogst 50 425 000 kr med foretradesratt for befintliga
aktiedgare. Konvertiblerna emitterades och registrerades
hos Bolagsverket enligt aktiebolagslagen (2005:551) och
utgor skuldférbindelser som ger rétt, men inte skyl-
dighet, att helt eller delvis konvertera fordran mot B-
aktier i Gotenehus. Fullstandiga villkor for Konvertiblerna
framgar i avsnittet " Villkor for konvertibla foérlagslan av
serie 2011/2016" i prospekt daterat den 23 november
2011. Nedan presenteras villkoren i sammandrag samt
kortfattad information om vardering av konvertibler.

Lanebelopp

Nominellt lanebelopp uppgar till 21 576 420 kr. Konver-
tiblerna ar utgivna i valérer om 10,00 kr eller hela mul-
tiplar darav.

Ranta
Samtliga utestdende konvertibler [6per med sex (6)
procent arlig rénta.

Ranta l6per under hela lanets 16ptid och erlaggs kvar-
talsvis i efterskott. Ranta forfaller till betalning arligen
per den 31 mars, 30 juni, 30 september och 31 decem-
ber, forsta gangen den 31 mars 2012 och sista gangen
per den 31 december 2016. Nar réanta ska beraknas for
kortare period an ett ar, ska ett ar anses besta av 12
manader med vardera 30 dagar.

Som framgar av § 9 i de fullsténdiga konvertibelvillko-
ren bortfaller vid konvertering ratten till rénta fran nar-
mast foregdende ranteforfallodag.

Loptid

Lanet I6per fran och med den 13 december 2011 till och
med den 31 december 2016 da det forfaller till betal-
ning, varvid det sammanlagda nominella beloppet for de
utestdende konvertiblerna skall aterbetalas i sin helhet i
den man konvertering inte dessférinnan agt rum.

Under vissa forutsattningar, specificerade i de full-
standiga konvertibelvillkoren, sdsom vid likvidation av
Bolaget, kan konvertibelinnehavare pakalla fortida
inldsen av konvertiblerna.

Konverteringsperiod

Konvertibelinnehavare har ratt att pakalla konvertering
fran och med den 2 januari 2012 till och med den

30 november 2016. Bolaget skall endast verkstalla
konvertering vid fyra tillfallen arligen, varvid Bolaget skall
verkstalla konvertering avseende samtliga konvertibler
for vilka konvertering pakallats under ett visst kalender-
kvartal forst efter utgangen av sadant kalenderkvartal.

Konverteringskurs

Konvertibelinnehavare ager ratt att konvertera hela
eller delar av sin fordran till aktier till kursen 10 kr.

| samband med vissa bolagshandelser, specificerade i de
fullstandiga konvertibelvillkoren, sdsom fondemission,
sammanlaggning eller uppdelning av aktier m m kan
konverteringskursen komma att omraknas.

Konvertibellanets férmansrattsliga stallning
Konvertibellanet och samtliga belopp som skall betalas i
anslutning till konvertiblerna ska i handelse av Bolagets
likvidation eller konkurs medfora ratt till betalning ur
Bolagets tillgangar efter Bolagets icke efterstéllda
forpliktelser och jamsides (pari passu) med andra efter-
stallda forpliktelser som inte uttryckligen &r efterstallda
konvertibellanet.

Vardering av konvertibler

En konvertibel kan betraktas som ett skuldebrev med en
tillhérande teckningsoption. Vardet av en konvertibel ar
darfor avhangigt av dels faktorer som styr hur skuldin-
strument varderas, bl a instrumentets ranta, marknads-
rantorna, rante- och amorteringsperiodiciteten for in-
strumentet och emittentens bedémda aterbetalnings-
férmaga, dels faktorer som styr hur aktierna i emittenten
varderas, bl a vinst och kassaflode per aktie, emittentens
vardering i forhallande till jamfoérbara bolag, aktiens
volatilitet och emittentens bedémda tillvaxtmaojligheter.
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