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Viktig information

Detta dokument ("Undantagsdokumentet”) har upprattats i
enlighet med artikel 1.4 da) och bilaga IX i Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 ("Prospektfor-
ordningen”) med anledning av Genova Property Group ABs (publ),
org. nr 556864-8116 ("Genova”, "Bolaget”, eller "Emittenten”

och, tillsammans med dess direkta och indirekta dotterbolag,
"Koncernen”) nyemission av stamaktier med avvikelse fran fore-
tradesratten for befintliga aktiedgare ("Erbjudandet”). Erbjudandet
sker med stod av bemyndigandet fran arsstamman som hélls den
5 maj 2025. Undantagsdokumentet utgor inget prospekt och har
inte granskats av Finansinspektionen. Undantagsdokumentet
registrerades hos Finansinspektionen den 26 maj 2025.

Distribution av Undantagsdokumentet och deltagande i
Erbjudandet &r i vissa jurisdiktioner féremal for restriktioner i lag och
andra regler. Ingen atgard har vidtagits eller kommer att vidtas for
att tillata ett erbjudande till allmanheten i ndgon sadan jurisdiktion.
Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Storbri-
tannien, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Schweiz, Singapore,
Sydafrika eller Nya Zeeland eller i nagon annan jurisdiktion dar
deltagande i Erbjudandet skulle krava ytterligare prospekt, regist-
reringar eller andra atgarder an de som féljer av svensk ratt eller
av nagot tillampligt undantag. Undantagsdokumentet och andra
handlingar avseende Erbjudandet far foljaktligen inte distribueras i
eller till nAmnda lander respektive nagot annat land eller jurisdiktion
dar sadan distribution eller emission kraver sadana atgarder eller
annars strider mot tillampliga regler, forutom om nagot undantag
ar tillampligt. Teckning eller forvarv av vardepapper i Genovaii strid
med ovanstaende begransning kan vara ogiltiga. Personer som
mottar detta Undantagsdokument maste informera sig om och félja
sadana restriktioner. Atgarder i strid mot sadana restriktioner kan
utgora brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Inga stamaktier eller andra vardepapper har registrerats eller
kommer att registreras enligt U.S. Securities Act fran 1933, i dess
lydelse fran tid till annan, eller vardepapperslagstiftningen i nagon
annan delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas,
tecknas, utnyttjas eller pantsattas, séljas, aterforsaljas, tilldelas
eller pa annat satt 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA.

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”)
lamnas inget erbjudande till allmanheten av stamaktier eller andra
vardepapper i andra medlemslander an Sverige.
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Detta Undantagsdokument innehaller vissa framatriktade
uttalanden som aterspeglar Bolagets aktuella syn och for-
vantningar pa framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling, inklusive uttalanden avseende Erbjudandet samt
uttalanden rérande vagledning, planering, framtidsutsikter och
strategier. Ord som "avses”, "lbedoms”, "forvantas”, "planeras”,
"uppskattas”, "kan”, och andra uttryck som innebar indikationer
eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender
och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad
information. Aven om Bolaget anser att dessa uttalanden &r
baserade pa rimliga antaganden och férvantningar kan Bolaget
inte garantera att sddana framatriktade uttalanden kommer att
forverkligas. Da dessa framatriktade uttalanden inbegriper saval
kdanda som okanda risker och osakerhetsfaktorer, kan verkligt
utfall vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad
information. Framatriktade uttalanden i Undantagsdokumentet
galler endast per dagen da uttalandet Iamnades och kan komma
att andras utan tillkdnnagivande. Bolaget gor inga utfastelser om
att offentliggora uppdateringar eller revideringar av framatrik-
tade uttalanden till f6ljd av ny information, framtida handelser
eller dylikt utéver vad som kravs enligt tillampliga lagar eller
aktiemarknadsrattslig reglering.

Undantagsdokumentet innehaller viss historisk marknadsin-
formation. Savitt Bolaget kanner till har inga uppgifter utelamnats
pa ett satt som skulle gora informationen felaktig eller missvis-
ande i férhallande till de ursprungliga kallorna. Bolaget har emel-
lertid inte gjort nagon oberoende verifiering av informationen,
varfér fullstandigheten eller riktigheten av sadan information inte
kan garanteras.

For Erbjudandet och Undantagsdokumentet galler svensk
ratt. Tvist med anledning av eller i samband med Erbjudandet
eller Undantagsdokumentet ska avgoras av svensk domstol.

Viss finansiell och annan information som presenteras i
Undantagsdokumentet har avrundats for att gra informationen
lattillganglig for Iasaren. Ingen information i Undantagsdokumen-
tet har granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Finansiella
belopp anges i svenska kronor om inget annat anges. "Mkr” avser
miljoner kronor.
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I. Information om Emittenten

Genova Property Group AB (publ), org.nr 556864-8116, ir ett
svenskt publikt aktiebolag registrerat i Sverige. Bolaget regleras
av, och verksamheten bedrivs i enlighet med, aktiebolagslagen

II. Ansvarsforklaring

(2005:551). Bolagets webbplats d&r www.genova.se och dess LEI-
kod dr 549300EJ67GY3FS4IN91. Emittentens stamaktier dr
noterade pa Nasdaq Stockholm.

Styrelsen for Genova (”Styrelsen”) dr ansvarig for innehallet i
Undantagsdokumentet. Enligt Styrelsens kinnedom Overens-
stimmer den information som ges i Undantagsdokumentet

III. Behorig myndighet

med sakférhallandena vid tiden for Undantagsdokumentets
offentliggérande och ingen uppgift som kan paverka dess inne-
bord har utelimnats.

Finansinspektionen dr behorig myndighet i enlighet med
artikel 20 Prospektférordningen. Detta Undantagsdokument
utgdr inte ett prospekt i den mening som avses i Prospektfor-

ordningen och har inte granskats och godkénts av Finansin-
spektionen.

IV. Efterlevnadsintyg och obligatorisk information

Bolaget har fortlopande efterlevt dess rapporteringsskyldighet
och skyldighet att offentliggéra information under hela den
period da stamaktierna har varit upptagna till handel, inbegri-
pet enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2004/109/
EG av den 15 december 2004, i forekommande fall, Europa-
parlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014 av den

V. Uttalande om insiderinformation

16 april 2014 ("Marknadsmissbruksférordningen”) och, i
forekommande fall, Kommissionens delegerade férordning

(EU) 2017/565 av den 25 april 2016. Obligatorisk information som
Bolaget offentliggor i enlighet med skyldigheter att offentliggéra
16pande information, samt Bolagets senast offentliggjorda pro-
spekt, finns tillgdngliga pa Bolagets hemsida (www.genova.se).

Bolaget skjuter vid tidpunkten fér Erbjudandet inte upp offent-
liggdrande av insiderinformation i enlighet med Marknads-
missbruksférordningen.
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VI. Bakgrund till Erbjudandet

Genova ir ett fastighetsbolag som kombinerar fastighetsfor-
valtning med aktiv projektutveckling, vilket skapar stabila
kassafloden och langsiktig vardetillvaxt. Bolaget dger, forvaltar
och utvecklar en mix av samhéllsfastigheter, kommersiella
fastigheter och bostéder, med en strategisk nérvaro i Stock-
holm, Uppsala och sydvéstra Sverige. Per 31 mars 2025 bestod
Genovas helidgda fastighetsbestand av 75 forvaltningsfastighe-
ter till ett marknadsvirde om cirka 7,5 Mdkr och ett hyresvirde
om drygt 554 MKkr. Totalt fastighetsvirde, inklusive pagadende
nyanldggningar samt projektfastigheter uppgick till 9,5 Mdkr.
Utover de befintliga forvaltningsfastigheterna dger Genova en
betydande projektportfolj med huvudsakligen egenutvecklade
byggrétter som tillskapats genom kassafloden fran befintliga
forvaltningsfastigheter. Per 31 mars 2025 uppgick antalet
bostadsbyggritter till cirka 8 400 med en total uthyrningsbar
yta om cirka 521 000 kvm och ett 6vervirde om cirka 1,3 Mdkr,
vilket motsvarar cirka 28 kronor per aktie. Genom att kombi-
nera stabila kassafloden fran den befintliga portféljen av for-
valtningsfastigheter med en aktiv projektutveckling majliggor
Genovas affirsmodell en kapitaleffektiv tillvaxt.

Genovas strategi bygger pa langsiktigt virdeskapande
genom en kombination av fastighetsférvaltning och aktiv
projektutveckling. Bolaget skapar virde fran grunden genom
att forvarva fastigheter, foretrddesvis med mycket mark,
och stegvis utveckla nya detaljplaner med stod av befintliga
kassafloden. Genom denna strategi har Genova byggt upp en
betydande byggrattsportfolj vars 6vervirden inte speglas i
balansrdkningen. Genova fokuserar pé de fastighetssegment
dar forutsiattningarna for 16nsam tillvixt bedoms vara starkast.
Affarsmodellen mojliggdr en successiv realisering av virden
genom egen projektutveckling eller forséljning av byggritter,
vilket skapar en flexibel kapitalallokering och minskar behovet
av nytt eget kapital vid byggstarter. Genom att sjidlva driva fram
nya detaljplaner undviker Genova prisdrivande konkurrens
i kommunala markanvisningar med omfattande &taganden,
vilket minskar risken och sikerstéller projektens 16nsamhet.
Kapital som frigdrs genom affirsmodellen aterinvesteras i
hogavkastande fastigheter eller fastigheter med utvecklingspo-
tential, vilket stirker Bolagets langsiktiga intjining. Strategin
differentierar Genova pa marknaden dir Bolaget bade kan
sikerstilla lonsamhet och bidra till langsiktig stadsutveckling
pé ett flexibelt och héllbart sitt.

Genova har identifierat ett antal styrkor och konkurrensfor-
delar som legat till grund fér Bolagets positiva utveckling och
forvantas mojliggéra Bolagets framtida utveckling och realisera
Genovas langsiktiga finansiella mélsiattningar och generera
langsiktigt aktiedgarvirde.

Bevisad véirdetillvixt

Genova har en lang historik med bevisad férmaga att vixa och
skapa aktiedgarvérde. Bolaget har under perioden 2018 till for-
sta kvartalet 2025 uppvisat en arlig genomsnittlig tillvixttakt
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(CAGR) i forvaltningsresultatet per aktie om cirka 67 procent
och en arlig genomsnittlig tillvixttakt (CAGR) i substansvardet
per aktie om 15 procent. Fastighetsvéirdet har 6kat fran cirka
2,6 Mdkr under 2018 till cirka 9,5 Mdkr per 31 mars 2025, vilket
motsvarar en arlig genomsnittlig tillvixttakt (CAGR) om cirka
23 procent. Genom Genovas affirsmodell och strategiska inves-
teringar ser Bolaget en tydlig potential att fortsitta utveckla
substansvirdet per aktie som per 31 mars 2025 uppgick till
cirka 73,3 kronor per aktie.

Hog avkastning pa investerat kapital
Genova har redan tillskapat betydande viarden i sin byggrétts-

portfolj via strategiska forvérv till 1dga anskaffningsvdrden och
ett aktivt stadsutvecklingsarbete. En betydande del av Bola-
gets investeringar dr darfor redan genomférda och mojliggor
att Bolaget, med begrinsat tillskott av kapital, kan omvandla
befintliga tillgdngar till fastigheter och realisera en betydande
virdereserv. Overvirdet pa Genovas befintliga byggriittsport-
folj, som inte reflekterats i balansrdkningen, uppgick per 31
mars 2025 till 1,3 Mdkr vilket motsvarar ett virde om 28 kronor
per aktie. Om det orealiserade 6vervirdet i byggrittsportfoljen
skulle beaktas fullt ut skulle det motsvara ett langsiktigt sub-
stansvirde per aktie om 101,3 kronor per aktie.

Langsiktig stadsutveckling med genomférda investeringar

ibyggrittsutveckling
Istéllet for att betala hoga priser i konkurrens med andra pro-

jektutvecklare for kommunala markanvisningar skapar Genova
sina egna byggrétter genom att aktivt bedriva nya detaljplaner

i ndra samarbete med kommunerna. Denna strategi franskiljer
Genova fran manga andra renodlade bostads- och projektut-
vecklare och sdkrar Genovas langsiktiga strategi med langsik-
tigt vardeskapande.

Stabila kassafl6den och hyrestillvixt

Genova ir det personliga fastighetsbolaget med nira kundre-
lationer till sdval hyresgéster som kommuner. Per 31 mars 2025
hade Genova drygt 409 hyresavtal for lokaler med en genom-
snittlig aterstaende avtalsldngd pi 4,4 ar samt drygt 174 hyres-
avtal for bostdder. Historiskt har Bolaget visat en stark tillvaxt
i hyresintdkterna med en arlig genomsnittlig tillvixt (CAGR)
om cirka 25 procent mellan perioden 2018 och forsta kvartalet
2025. Tillvaxten drivs av en kombination av strategiska forvarv,
aktiv forvaltning, optimering av fastighetsportféljen samt
Bolagets framgéangsrika projektutveckling. Genovas hyresgis-
ter bedoms som finansiellt stabila dir risken for hyresférluster
och vakanser klassas som 1ag med KPI-justerade hyresavtal.

God finansiell position och balanserad kapitalstruktur
Under en period med turbulent omvérld priglad av rdntehoj-

ningar och betydande osdkerheter pa kapitalmarknaderna har
Genova arbetat proaktivt och disciplinerat for att optimera
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Bolagets kapitalstruktur och navigera rénterisker och opera-
tiva risker. Genova har under 2024 milmedvetet arbetat for att
sdnka sina finansieringskostnader och stdrka Bolagets kapital-
struktur, ett arbete som fortlopt 2025 diar Bolaget under mars
refinansierade en obligation till forménliga villkor. Genom
proaktiva och opportunistiska insatser under 2024 har Genova
framgangsrikt lyckats minska de arliga rintekostnaderna med
cirka 85 MKkr och ytterligare cirka 11 Mkr i samband med den
senaste refinansierade obligationen under mars 2025. Dari-
genom har Genovas likviditet 6kat vilket skapat 4nnu béttre
forutsiattningar for fortsatt tillvaxt.

Genova inledde 2025 med en stark position pa en fastighets-
marknad préglad av ekonomisk aterhdmtning, gynnsammare
rantemiljo och mer balanserad riantepolitik. Bolaget noterar en
rorligare fastighetsmarknad dar Genovas affirsmodell 4r spet-
sad for att kapitalisera pé attraktiva affarsmajligheter som upp-
star. Vidare avser Genova att 6ka fokuset pa att realisera virden
ibyggrittsportfoljen tillskapade genom historiskt malmedvetet
arbete med detaljplaneutveckling. De betydande 6verviardena
i byggrittportfoljen kan realiseras genom egen projektutveck-
ling eller genom avyttring av byggrétter for att sedan aterin-
vestera frigjort kapital i hogavkastande fastigheter. Ett tydligt
exempel pa hur Genovas affirsmodell skapar aktieAgarvirde
ar de tva avyttringar av byggritter Bolaget ingick avtal om
under slutet av mars om cirka 350 MKr. De avyttrade fastighe-
terna hade férvirvats for cirka 266 Mkr under aren 2017, 2018
och 2020 och kopeskillingen i bada forsdljningarna dversteg
byggrétternas bokforda virde om cirka 325 MKkr. Avyttringarna
frigor betydande likviditet for nya forvarv av fastigheter med
hog avkastning eller utvecklingspotential.

Nu tar Genova nésta steg i sin utveckling med 6kad betoning
pé aktiedgarvirde genom fortsatt fokus pé att 6ka vinsten och
substansvirdet per aktie. Historiskt har Bolagets kapitalstruk-
tur till stor del finansierats med hybridobligationer som nu ska
minskas till férman for en stabil och vixande utdelning till sta-
maktiedgarna. Forvaltningsresultatet pa rullande 12 ménader
véxte kraftigt till 165 Mkr, motsvarande en tillvixt om cirka 116
procent jaimfort med motsvarande period under féregdende ar,
och tillsammans med en optimerad kapitalstruktur beslutade
Styrelsen att frAn och med 2025 dela ut minst en tredjedel av

forvaltningsresultatet exklusive vardeférandringar till stamak-
tiedgarna. For 2024 motsvarar det en utdelning om cirka 0,88
kronor per aktie med kvartalsvisa utbetalningar.

Genova har per dagen for Undantagsdokumentet en stark
dgarbas som huvudsakligen utgors av grundare, ledning,
styrelse samt véletablerade institutioner. En styrka i Genova ar
att ledning och styrelse tillsammans dger en betydande andel
av Bolagets aktier och har ddrmed incitament savél personligt
som ekonomiskt att bedriva Bolaget med fokus pé langsik-
tig och héllbar tillvixt med begrdnsad risk. Majoriteten av
Genovas aktier 4gs av insynspersoner och de tio storsta 4garna
ager tillsammans 6ver 90 procent av aktierna i Bolaget per
datumet for Undantagsdokumentet.

Nu bjuder Genova in fler aktiedgare att vara med och ta
del av den starka position Bolaget etablerat pa fastighets-
marknaden. Med en bevisad affirsmodell tillsammans med
framgéngsrika satsningar under 2024 och borjan av 2025 star
Bolaget vil rustat att agera pa affirsmojligheter pa en mer
gynnsam fastighetsmarknad. Darf6r har Styrelsen beslutat om
genomforandet av en nyemission med avvikelse fran aktied-
garnas foretrddesrédtt om hogst 600 000 stamaktier riktad till
allminheten i Sverige. Syftet ar att bredda dgarbasen i Genovas
stamaktie och skapa forutsittningar for en béttre likviditet
i handeln med aktien, vilket vintas gynna savél befintliga
som tillkommande aktiefgare. Ddrutover ser Bolaget att en
spridningsemission 6kar marknadens kunskap och kinnedom
om Genovas affirsmodell och dr ett ytterligare steg i Bolagets
varuméirkesbyggande gentemot en bredare grupp intressenter,
inklusive hyresgister och kommuner. Efter beslut pa arsstim-
man makulerades 600 000 stamaktier, vilka Bolaget forvarvat
under aterkopsprogrammet som inférdes 2024, den 15 maj
2025. I samband med nyemissionen om 600 000 stamaktier i
Erbjudandet forvintas antalet utstaende stamaktier i Bolaget
didrmed aterga till antalet stamaktier innan makuleringen.

Stockholm den 26 maj 2025
Genova Property Group AB (publ)

Styrelsen

o)1
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VII. Riskfaktorer

En investering i Bolagets vardepapper och i Erbjudandet &r forenad med risker och en investerare eller potentiell investerare i Bolagets
vardepapper bér noggrant 6vervdaga dessa risker. Var och en av f6ljande risker kan ha en védsentligt negativ paverkan pa Bolaget, dess
verksamhet och framtidsutsikter. | enlighet med Bilaga IX till Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges nedan begréansade

till sadana risker som Bolaget bed6mer é&r specifika fér Genova. De riskfaktorer som anges nedan &r inte rangordnade eller presente-
rade i nagon sérskild ordning av betydelse. Beskrivningen av nedanstaende riskfaktorer baseras pa information som &r tillgdnglig och

uppskattningar som har gjorts per dagen fér Undantagsdokumentet.

Risker relaterade till branschen och marknaden

Virdeférdndringar pa Koncernens fastigheter
Fastighetsspecifika faktorer, sdsom l4gre hyresnivaer, hogre

vakansnivaer och hogre fastighetskostnader samt marknadsspe-
cifika faktorer, sisom réntenivéer och hogre avkastningskrav,
kan leda till en virdeminskning fér Koncernens fastigheter.
Stora minskningar kan paverka Koncernens mojligheter att
behalla finansiering och att erhalla ny finansiering som en del

av Koncernens fortlopande verksamhet. Mot bakgrund av att
Koncernens redovisade tillgangar till 6vervigande del utgors av
fastigheter skulle en virdeminskning kunna ge upphov till en
rad negativa foljdeffekter for Koncernen, vilka kan fa inverkan pa
Koncernens verksambhet, resultat och finansiella stdllning. Bola-
get bedomer att sannolikheten for att ndgon av riskerna intraffar
ar hog. Eftersom virdeminskningar kan ha en betydande effekt
pé Koncernens finansiella stdllning anser Bolaget att den poten-
tiella negativa inverkan av nagon av riskerna dr hog.

Beroende av tillgéngliga finansieringsalternativ
Bolagets affirsmodell bygger pa att Bolaget kan erhélla nod-

vandig finansiering vid sidan av eget kapital. Tillgangen till
och villkoren fér sddant l1Anekapital 4r avhangigt forutsétt-
ningarna for utlaningslikviditeten i det finansiella systemet.

I hindelse av att en finansiell kris- eller stressituation uppstar
och stabiliteten i det finansiella systemet utsétts for stérningar
eller upphor att fungera kan det bli svart att ta upp nya lan
eller refinansiera befintliga 14n, pa acceptabla villkor eller
overhuvudtaget, vilket skulle fa effekt pa Bolagets verksamhet
och resultat. Bolaget bedomer att sannolikheten att en finan-
sieringsrisk enligt ovan intraffar 4r 1dg, men att den potentiella
negativa inverkan av risken ar hog.

Hyresnivaer, hyresutveckling och vakansrisk
Koncernens resultat paverkas generellt negativt om uthyr-

ningsgrad eller hyresnivaer sjunker. Det finns en risk att
Koncernen misslyckas med att hyra ut planerade projekt eller
att hyresgéster inte fornyar, fullgor eller forlanger sina hyres-
avtal. Om Genova misslyckas med att uppna och uppritthéalla
planerad uthyrningsgrad i nya projekt eller om Genovas
vakanser 0kar i storre skala och Koncernen misslyckas med att
ersitta sdidana vakanser, bedomer Bolaget att den potentiella
negativa inverkan dr hég. Koncernen ar ocksa beroende av att
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dess hyresgister betalar sin hyra i tid och om hyresgisterna
inte skulle betala sina hyror nér de forfaller (eller inte alls), eller
annars inte fullgdr sina forpliktelser, kan detta ha en visentlig
negativ inverkan pa Koncernens intdkter och virdet pa dess
fordringar. Bolaget beddmer att sannolikheten for att ndgon av
dessa risker intraffar ar 1ag, men att sannolikheten 6kar vid en
forsdmring av den makroekonomiska utvecklingen.

Makroekonomiska risker

Bolagets verksamhet péverkas i stor utstrdckning av makroeko-
nomiska faktorer sdsom allmén konjunkturutveckling, nationell
och regional ekonomisk utveckling, sysselsdttningsutvecklingen,
produktionen av nya bostadsrétter och lokaler, infrastrukturell
utveckling, befolkningstillvixt, demografisk utveckling, bygg-
kostnader samt inflation och rintenivaer. Koncernen dr huvud-
sakligen verksam inom Storstockholm och Uppsalaregionen, och
ar foljaktligen exponerad mot framforallt den regionalekono-
miska utvecklingen pa dessa geografiska marknader.

Inflationsférvantningar paverkar rintenivéaer, vilket foljakt-
ligen paverkar Koncernens férvaltningsresultat d& rdntekost-
nader utgdr en av Koncernens storsta enskilda kostnader. For-
andringar, och forvintningar pa férdndringar, av rdntenivaer
och inflation kan paverka avkastningskrav pa fastigheter och,
foljaktligen, marknadsvirdet p4 Koncernens fastigheter, vilket
isin tur kan medfora flera negativa foljdeffekter. Dessutom kan
en negativ utveckling pa fastighetsmarknaden under tiden for
ett projekts genomférande leda till att Koncernens l1énsamhet
fran projektutvecklingen reduceras, till forluster eller till att
fastigheten inte kan avyttras 6verhuvudtaget eller endast pa
mindre férmanliga villkor, vilket i sin tur kan resultera i mins-
kat fastighetsvidrde och minskad avkastning.

Bolaget beddomer att sannolikheten for att flera makroeko-
nomiska faktorer som kan ha en hog visentlig negativ inverkan
pa Koncernens verksamhet, resultat och finansiella stdllning
kommer att intrédffa dr 1dg, men att sannolikheten for att vissa
negativa makroekonomiska faktorer kommer att intraffa ar
hog. Den potentiella negativa inverkan av sddana faktorer beror
pé den makroekonomiska faktorn och dess svarighetsgrad.

Projektutvecklingsrisker
En del av Koncernens affarsverksamhet bestar av projektutveck-

ling. Mgjligheten att genomf6ra ekonomiskt I16nsam projektut-
veckling dr beroende av att projekten kommer i produktion och
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slutférs, vilket i sin tur 4r beroende av ett antal faktorer sdsom
formagan att behalla och rekrytera nédvindig kompetens,
erhélla nédvandiga tillstand och myndighetsbeslut, samt att
entreprenader upphandlas pa godtagbara villkor. Den ekono-
miska lonsamheten i sddana utvecklingsprojekt paverkas ocksa
av eventuella entreprendrers eller motparters moéjlighet att
overfora eventuella 6kade kostnader pa Koncernen. Koncernens
projektutveckling dr &ven beroende av 16pande tillforsel av nya
projekt och att dessa kan finansieras pa acceptabla villkor samt
att projekten svarar mot marknadens efterfragan. Mojligheten
att genomfora lonsam projektutveckling paverkas vidare av fak-
torer sdsom fordndringar i marknadens efterfragan pa bostéder
och lokaler, priset pa fastigheter i allménhet, otillrdcklig pla-
nering, analys och kostnadskontroll, fordndringar i skatter och
avgifter och andra faktorer som kan leda till ovintade kostnader
for projekten, till 14gre I6nsamhet d4n forvantat och/eller till att
virdet pa Koncernens fastigheter minskar. Bolaget bedémer att
sannolikheten for att nagon av de ovan ndmnda riskerna intraf-
far och att riskernas potentiella negativa inverkan ar 1ag.

Bolaget har inte ndgon byggverksamhet i egen regi utan dr
beroende av byggentreprendrer for all byggnation. Detta inne-
bér att Bolaget d4r exponerat mot risker forknippade med byg-
gentreprendrernas pélitlighet och forméiga. Om Bolagets avtal
med byggentreprendrer dr otydliga, bristfélliga eller ogiltiga
Okar risken for att leveranserna inte uppfyller férvintningarna.
Kontrakterade byggentreprendrer kan ocksa misslyckas med
att fullgéra 6verenskomna villkor, exempelvis avseende kostna-
der, kvalitet och leveranstid med negativa féljdverkningar fér
Bolagets 6vriga verksamhet, varumérke och resultat.

Bolaget beddmer att sannolikheten for att byggentreprend-
rer misslyckas med att leverera i enlighet med Bolagets férvan-
tan dr 14g och att riskens potentiella negativa inverkan beror pa
bristens karaktér, orsak och svarighetsgrad.

Risker forenade med fastighetskostnader och tekniska risker
Koncernens driftkostnader bestar huvudsakligen av kostnader

for virme, vatten, fastighetsskotsel, renhallning och férsidkring.
Koncernen har begrédnsad kontroll 6ver dessa kostnader. I den
utstrdckning som 6kningar av sddana kostnader inte &r, direkt
eller indirekt, kompenserade enligt villkoren i eller genom omfor-
handling av hyresavtalen kan dessa ha en visentligt negativ
inverkan pa Koncernens resultat. Bolaget bedémer att sannolik-
heten for en 6kning av de relativa driftkostnaderna ar 14g och att
en sadan 6knings potentiella negativa inverkan ocksa r 1ag.

Koncernen har dven underhallskostnader hdnforliga till
atgirder som avser att uppratthélla byggnadernas ursprungliga
standard och varde. I tilldgg till underhallskostnader uppstar
normalt d&ven ovdntade utgifter relaterade till justeringar for
hyresgéster. Ovintade storre renoveringsbehov kan medféra
betydande utgifter for Koncernen. Bolaget bedémer att sanno-
likheten for att risken intrdffar &r h6g, men att riskens potenti-
ella negativa inverkan ar 1ag.

Koncernens fastighetsforvaltning, projektutveckling och
fastighetsforvérv ar férenade med tekniska risker som inklude-
rar risker férenade med den tekniska statusen péa fastigheten.

Om sddana tekniska problem skulle uppsté kan de komma att
medfora forseningar av planerade fastighetsutvecklingspro-
jekt, eller 6kade kostnader for uppgradering och férvaltning
av Koncernens fastigheter (inklusive nédvéndiga atgéarder
avseende fastigheter som redan salts). Alla sidana tekniska
brister i fastigheter utvecklade av Koncernen kan ocksa utgora
brott mot garantier som Koncernen har lamnat till férvéarvare
av sddana fastigheter, vilket i sin tur kan medfora 6kade kost-
nader for Koncernen. Bolaget bedémer att sannolikheten for
att de ndimnda riskerna intrédffar &r medelhog, och att riskernas
potentiella negativa inverkan ocksa 4r medelhdog.

Rollfordelning och beroende av nyckelpersoner
Bolagets smala organisationsform kan medféra att Koncernen

kan dsamkas forluster pa grund av bristfélliga rutiner avseende
bland annat rollférdelning, intern kontroll, indamalsenliga
administrativa system, kompetensutveckling och tillgang till
palitliga varderings- och riskmodeller. P4 grund av organisa-
tionens begrénsade storlek 4r Koncernen och dess verksamhet
vidare beroende av ett antal nyckelpersoner, diribland Bolagets
ledande befattningshavare. Genom sin erfarenhet har dessa
nyckelpersoner byggt upp goda relationer med aktorer pa fast-
ighetsmarknaden i Sverige och 4r darfor viktiga fér en fram-
gangsrik utveckling av Koncernens verksamhet. Om Bolagets
rutiner brister eller leder till felaktiga beslut eller om nyckelper-
soner ldmnar Bolaget sa kan det ha en medelhdg negativ inver-
kan pé Bolagets operativa verksamhet och Bolaget bedémer att
sannolikheten for att risken intréffar dr 1ag.

Forvirv, avyttringar och transaktionsrelaterade risker
Bolagets verksamhet inbegriper fortlopande fastighetstransak-
tioner vilka dr forenade med risker och osdkerheter, till exem-
pel osékerhet betrdffande hantering av hyresgéster, oforut-
sedda kostnader fér miljésanering, ombyggnad och hantering
av tekniska problem, myndighetsbeslut, samt uppkomsten av
tvister relaterade till forvérvet eller fastighetens skick. Sadana
osdkerheter kan resultera i forseningar eller 6kade eller ofor-
vantade kostnader fér transaktionen och att den forvirvade
fastighetens virde darfor blir Igre dn forvéntat. I samband
med férsdljning av fastigheter finns en risk att ansprak kan
framstillas mot Koncernen avseende bland annat den silda
fastighetens skick och ldimnade garantier. Bolaget bedémer att
sannolikheten for att nagon av riskerna intraffar och att risker-
nas potentiella negativa inverkan dr 1ag.

Legala och regulatoriska risker

Skatterisker

Skatt 4r en betydande kostnadspost for bolagen i Koncernen
och verksamheten paverkas av vid var tid géllande skatteregler.
Koncernens verksamhet bedrivs i enlighet med Koncernens
tolkning av tilldmpliga lagar, regler och praxis pa skatteomra-
det i enlighet med rddgivning fran skattekonsulter. Det finns en
risk att Koncernens tolkningar ar felaktiga eller att regler eller

~l
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praxis fordndras. Fordndringar av fastighetsskatten och andra
skatter sdsom bolagsskatt, merviardesskatt och andra statliga
pélagor samt regler rorande skattefria avyttringar av aktier
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Koncernens verksam-
het och resultat. D4 koncernens verksamhet dr kapitalintensiv
péaverkas Koncernen av rédnteavdragsbegriansningsreglerna som
innebir en generell begrinsning av rdnteavdragsritten inom
bolagssektorn. Beroende pa hur Koncernens kapitalstruktur
och rorelseresultat ser ut i framtiden kan reglerna komma att fa
en visentlig negativ inverkan pa Koncernens resultat. Bolaget
beddmer sannolikheten for forindrade skatteregler och den
potentiella negativa inverkan av sddana fordndringar som hog.

Risker relaterade till tillstdnd och politiska beslut
For att Koncernens fastigheter och byggnadsritter ska kunna

nyttjas och utvecklas pa avsett sétt krévs olika tillstdnd och
avgdranden, bland annat, detaljplaner, bygglov och andra typer
av fastighetsbildning, som beslutas av lokala myndigheter och
kommuner, bade pa en politisk och offentlig niva. Det finns en
risk att beslut och avgéranden tar lingre tid 4n férvantat och/
eller att Koncernen inte beviljas de tillstand eller de avgdran-
den som behdovs for att genomfdra och utveckla Koncernens
verksamhet pa avsett sitt eller att planerade projekt endast
kan genomforas till hogre kostnader och/eller ldgre exploate-
ringsgrad dn berdknat eller med férseningar. Detta kan dven
péverka viardet av Koncernens fastigheter. Dessutom finns det
en risk att tillstand 6verklagas, och att processerna darfor blir
vasentligt forsenade, eller att etablerad praxis och/eller den
politiska miljon i vilken Koncernen verkar férdndras pa ett for
Koncernen odnskat sétt. Bolaget beddmer att sannolikheten for
att nagon av riskerna intréiffar ar hog.

Fastighetsverksamhet paverkas dven visentligt av mer
generella politiska beslut i form av lagar, regleringar och andra
myndighetsbeslut. Férdndrade regelverk eller om Bolagets tolk-
ningar av befintliga regelverk visar sig vara felaktiga, kan ha en
vasentlig negativ inverkan p& Koncernens verksamhet. Bolaget
beddmer att sannolikheten for att ndgon av riskerna intréffar ar
lag och att riskernas potentiella negativa inverkan ar hog.

Avtal och férfaranden i den offentliga sektorn, och de sam-
manhéingande férfarandena, dr ofta féremal for en mer utforlig
granskning och publicitet 4n kommersiella avtal mellan privata
aktorer. Publiciteten och de politiska aspekterna av offentligt
upphandlade avtal innebir en 6kad risk i férhallande till Kon-
cernens anseende. Bolaget bedémer att sannolikheten for att
nagon av riskerna intraffar 4r hog och att riskernas potentiella
negativa inverkan dr medelhdg.

Miljorisker

Enligt svensk lagstiftning 4r huvudregeln att den som bedriver
eller har bedrivit en verksamhet 4r ansvarig for avhjdlpande

av en fororenad fastighet. Det kan finnas, eller kan tidigare

ha funnits, hyresgéster pa de fastigheter som &gs, direkt eller
indirekt, av Koncernen som bedriver verksamhet som kan
kréva avhjidlpande enligt miljobalken (1998:808). Om ingen
verksamhetsutdvare kan utfora eller bekosta avhjdlpandet av
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en férorenad fastighet 4r parten som har forvirvat fastigheten
ansvarig for avhjdlpandet, om parten kénde till féroreningen
vid forvarvet eller da borde ha upptéckt den. Detta innebdir att
krav pa avhjdlpande under vissa omstdndigheter kan komma
att framstéllas mot Koncernen for sanering eller efterbehand-
ling. Om nagon av Koncernens fastigheter visar sig vara foro-
renad kan det begrdnsa Koncernens planerade anvindning av
fastigheten, medfora visentliga kostnader for efterbehandling
och/eller innebira att Koncernens fastigheter minskar i virde.
Bolaget bedomer att sannolikheten for att nagon av riskerna
intraffar r 1ag och att riskernas potentiella negativa inverkan
ar medelhog.

Redovisningsregler och osidkerhet i uppskattningar
Koncernen paverkas av tillimpliga redovisningsregler i de

jurisdiktioner som Koncernen verkar inom. Koncernens
redovisning, finansiella rapportering och interna kontroll kan
i framtiden paverkas av fordndringar i eller andrad praxis i for-
hallande till tillimpliga redovisningsregler. Vidare genomfors
Koncernens redovisning, finansiella rapportering och interna
kontroll enligt Koncernens tolkning av redovisningsreglerna
och det finns en risk att Koncernens tolkning av sddana regler
ar felaktig och att fordndringar av reglerna eller tilldimpningen
av dessa kommer paverka Koncernens finansiella resultat,
balansrikning och egna kapital. Bolaget beddmer att sannolik-
heten for att risken intréffar 4r 14g och att riskens potentiella
negativa inverkan dr medelhdg.

Redovisning i enlighet med IFRS och allmint vedertagna
redovisningsprinciper kraver dven att ledningen gor anta-
ganden. Det faktiska utfallet kan emellertid skilja sig fran de
uppskattningar och antaganden som gjorts. Bolaget bedomer
att sannolikheten for att risken intrédffar och riskens potentiella
negativa inverkan ar 1ag.

Finansiella risker

Finansiella d&taganden
Koncernen har rintebdrande lanefinansiering fran kreditinsti-

tut och fran obligationsmarknaden. Vissa av Koncernens lane-
avtal och obligationsvillkor innehaller finansiella d&taganden,
bland annat i férhallande till dess soliditet och nettoskuld i
forhallande till fastighetsvérdet. De finansiella nyckeltalen i
sadana avtal paverkas negativt, atminstone pa kort sikt, nar
Koncernen forvarvar fastigheter genom lan fran externa kredit-
givare eller vid vardeférsdmringar for Koncernens fastigheter.
Om Bolaget skulle bryta mot nagot eller nigra finansiella atag-
anden ilédneavtalen kan det leda till att l&nen och &ven andra
laneavtal, sasom Bolagets obligationslan, sdgs upp till ome-
delbar aterbetalning och att sdkerheter eller garantidtaganden
realiseras av relevant kreditinstitut, vilket kan ha en vésentligt
negativ effekt pa Koncernens verksamhet och finansiella stall-
ning, medféra 6kade kostnader och/eller leda till att Koncer-
nens tillgdngliga tillgadngar minskar. Vissa av Koncernens
laneavtal foreskriver att kreditgivaren kan sdga upp avtalen
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om den relevanta stéllda sdkerheten skulle forsimras. Bolaget
beddmer att sannolikheten for att risken intrdffar &r medelhog
och att riskens potentiella negativa inverkan ar hog.

Finansiering- och likviditetsrisker
Koncernen finansieras till stor del genom rantebdrande 1an fran

externa kreditgivare. En del av Koncernens verksamhet bestar
av projektutveckling, vilken kan komma att bli férsenad eller
péverkas av ovantade eller 6kade kostnader pa grund av fakto-
rer utanfér Koncernens kontroll, vilket kan leda till att projek-
ten inte slutfors innan lanen forfaller, eller att sdidana dkade
kostnader inte ticks av befintliga laneavtal. For de fall Bolaget
inte kan erhalla ny finansiering eller refinansiera befintliga
faciliteter, eller endast kan erhalla sddan finansiering pé ofor-
manliga villkor, kan det bland annat medféra 6kade kostnader
och minskade intdkter och ha en véisentligt negativ effekt pa
Koncernens verksamhet i stort. Bolaget bedémer att sannolik-
heten for att risken intréffar 4r l4g, men att sannolikheten dkar
vid féorsimring av den makroekonomiska utvecklingen eller vid
en virdeminskning av Koncernens fastigheter. Bolaget bedo-
mer att riskens potentiella negativa inverkan ar hog.

Réntekostnadsrisker

Koncernen ir finansierad huvudsakligen genom rantebdrande
lan vid sidan av eget kapital. Rdntekostnaderna paverkas
huvudsakligen av gillande rdntenivaer, aktuella marknadsrin-
tor, kreditinstitutens marginaler och Koncernens strategi avse-
ende rintebindning. Okade rintenivier och kade rintekostna-
der kan leda till férdndringar i marknadsvarden, fordndringar

i kassafloden och fluktuationer i Koncernens resultat. Bolaget
beddmer att sannolikheten for att ndgon av riskerna intréffar
och riskernas potentiella negativa inverkan dr medelhdg.

VIII. Aktiernas kiinnetecken

Kreditrisker

Koncernens befintliga och potentiella motparter, inklusive
deras hyresgéster, skulle kunna hamna i ett sdidant finansiellt
l4ge att de inte lingre I6pande kan erldgga avtalade hyror i tid
eller i Ovrigt avstar fran att fullgora sina forpliktelser i enlighet
med ingdngna hyresavtal. Det kan vidare intriffa att Koncer-
nen inte far betalt for de fastigheter som Koncernen ingatt avtal
om forséljning av till foretag eller bostadsréttsféreningar. Infor
projektstarter avseende bostadsritter ingés dven forhandsavtal
avseende hyra eller forvarv av bostadsrétter. Dessa forhands-
avtal 4r bindande i enlighet med bostadsrattslagen (1991:614),
men det kan inte uteslutas att de personer som ingatt forhands-
avtal ndr bostadsrétt ska tecknas saknar forméga att betala
insatsen enligt forhandsavtalet eller i 6vrigt inte fullgdr sina
skyldigheter enligt avtalet, vilket i férlingningen kan paverka
de garantier som Koncernen lamnat till berérd bostadsritts-
forening. Koncernen har dven ingatt och kan komma att

ingé foravtal avseende uthyrning av &nnu inte fardigstéllda
fastigheter. Om saddana féravtal inte foljs av motparten dr

det inte sékert att Koncernen kan erhalla full kompensation

for motpartens underlatenhet att ing& hyresavtal i enlighet
med féravtalet. Koncernens motparters mojlighet att fullfélja
ingdngna avtal med Koncernen paverkas av de makroekono-
miska forutsdttningarna. Om risken att enskild motpart ej kan
fullfdlja sina &taganden mot Koncernen skulle intréffa anser
Bolaget att den potentiella negativa inverkan ar 1ag, men att ris-
kens negativa inverkan okar till hog om flera motparter hamnar
i samma situation. Bolaget bedémer att sannolikheten for att
risken kommer intréffa dr 1ag, men att sannolikheten 6kar vid
en férsimring av den makroekonomiska utvecklingen.

Bolagets aktiekapital kan uppga till l14gst 40 800 000 kronor
och hogst 163 200 000 kronor fordelat pa lagst 34 000 000
aktier och hogst 136 000 000 aktier. Bolaget har tva aktieslag,
preferensaktier och stamaktier. Vid vinstutdelning har prefe-
rensaktierna foretradesratt framfoér stamaktierna upp till 10,50
kronor per ar. Preferensaktierna har dven foretradesrétt vid
bolagets upplésning upp till ett belopp berdknat enligt Bolagets

bolagsordning. Vid tidpunkten fér detta Undantagsdokument
ar alla 45 013 329 utgivna aktier i Bolaget stamaktier.

Bolagets stamaktier 4r upptagna till handel pa4 Nasdaq
Stockholm och noterades den 30 juni 2020. ISIN-koden for
Bolagets stamaktier &r SE0007184189 och stamaktierna hand-
las under kortnamnet "GPG”.
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IX. Utspadning och aktieinnehav efter Erbjudandet

Baserat pa ett totalt antal utgivna stamaktier om 45 013 329
stycken per dagen for detta Undantagsdokument, och att

hogst totalt 600 000 nya stamaktier kan emitteras genom
Erbjudandet, kommer utspiddningen bli cirka 1,3 procent av

de utgivna och utestaende aktierna i Bolaget pa icke-utspadd
basis. Baserat pa detta kommer antalet emitterade och utesté-
ende aktier i Bolaget uppga till hogst 45 613 329 aktier, varav O
preferensaktier och 45 613 329 stamaktier, efter genomférandet

av Erbjudandet. Arsstimman den 5 maj 2025 beslutade att
minska aktiekapitalet med indragning av 600 000 stamaktier
som Bolaget forvirvat genom aterkdp. Minskningen av aktie-
kapitalet och indragningen av stamaktierna registrerades hos
Bolagsverket den 15 maj 2025. Nyemissionen om 600 000 sta-
maktier i samband med Erbjudandet medfor ddrmed att antalet
stamaktier forvintas aterga till samma antal stamaktier innan
makuleringen.

X. Villkor och anvisningar for Erbjudandet

Detta avsnitt innehaller villkor och anvisningar for deltagande
i Erbjudandet. Bolaget har uppdragit at Avanza Bank AB (publ),
org. nr 556573-5668 ("Avanza”), att agera emissionsinstitut i
samband med Erbjudandet.

Anmalningsperiod 27 maj -4 juni 2025

Utfall i Erbjudandet beraknas offentliggdras 5juni 2025
Information om tilldelning 5 juni 2025
Likviddag 10 juni 2025
Erbjudandet

Erbjudandet omfattar hogst 600 000 nyemitterade stamaktier.
Rétt att teckna nya stamaktier ska, med avvikelse fran aktie-
dgarnas foretradesrétt, tillkomma allmédnheten i Sverige.
Personer som omfattas av den s.k. leo-kretsen enligt 16 kap. 2§
aktiebolagslagen (2005:551) har dock inte ritt att teckna sddana
nya stamaktier.

Anmélningsperiod
Anmaélningsperioden berdknas I6pa frdn och med den 27 maj

2025 till och med klockan 18.00 den 4 juni 2025. Styrelsen for-
behaller sig réitten att forlinga anmélningsperioden och tiden
for betalning. Beslut om sddan eventuell férldngning kommer
att offentliggdras genom pressmeddelande senast den 4 juni
2025.

Teckningskurs
Teckningskursen fér stamaktier i Erbjudandet kommer fast-

stillas till en teckningskurs motsvarande den volymviktade
genomsnittskursen for Bolagets stamaktie pA Nasdaq Stock-
holm under anmélningsperioden och en rabatt om fem (5)
procent. Courtage tillkommer ej.

Anmélan om forvirv av stamaktier via Avanza

Anmélan om férvarv av stamaktier ska ske via Avanzas inter-
nettjanst. Fullstindig information om anmélningsférfarandet
finns att 14sa pa Avanzas hemsida, www.avanza.se. Anméilan
via Avanzas internettjinst kan goras fran och med den 27 maj
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2025 till och med klockan 18.00 den 4 juni 2025. Efter denna
tidpunkt dr registrerad anmélan bindande. Anmaélan ska avse
lagst 125 stamaktier och dérefter i intervall om 25 stamaktier.
For att inte forlora rétten till tilldelning ska depakunder hos
Avanza ha tillrdckliga likvida medel tillgdngliga pa depan
senast fran och med klockan 18.00 den 4 juni 2025 till och med
likviddagen den 10 juni 2025. Ar du inte kund hos Avanza finns
mojlighet att 6ppna ett depakonto eller ett ISK, vilket uppskatt-
ningsvis tar tre (3) minuter.

Tilldelning
Beslut om tilldelning av stamaktier kommer att fattas av

Styrelsen i samrad med Avanza, varvid malet kommer vara att
uppna en bred spridning av stamaktierna bland allmidnheten
for att skapa goda forutsittningar for en regelbunden och likvid
handel med Bolagets stamaktie. Om Erbjudandet évertecknas
kommer tilldelning i forsta hand ske med minimiposter till s&
manga investerare som mojligt och déirefter pro-rata till anmaélt
antal stamaktier. Darutover kan tilldelning komma att priori-
teras strategiska investerare samt Avanzas kunder. I hindelse
att Erbjudandet 6vertecknas kan anmélan resultera i utebliven
tilldelning eller tilldelning av ett ligre antal stamaktier &n
anmélan avser, varvid tilldelning helt eller delvis kan komma
att ske genom slumpmaéssigt urval. Tidpunkt dd anmélan
registrerats paverkar inte tilldelning.

Information om tilldelning och betalning
Resultatet av Erbjudandet kommer att offentliggdras genom

pressmeddelande omkring den 5 juni 2025 samt finnas till-
gingligt pa Bolagets hemsida. Besked om tilldelning for de

som har anmalt sig via Avanzas internettjanst sker genom att
tilldelat antal stamaktier bokas mot debitering av likvid pa
angivet konto. Besked om tilldelning berdknas ske omkring kI.
09.00 den 5juni 2025. Om anmélan skett via Avanzas internet-
tjadnst ska tillrdckliga likvida medel finnas pa anmaélt konto fran
klockan 18.00 den 4 juni 2025 till och med likviddagen den 10
juni 2025. Finns inte tillrdckliga likvida medel kan tilldelning
helt eller delvis utebli.
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Ritt till utdelning
De nya stamaktierna ska beréttiga till vinstutdelning forsta

gangen pa den avstdmningsdag for utdelning som infaller
nirmast efter det att de nya stamaktierna har registrerats hos
Bolagsverket och inforts i Bolagets av Euroclear Sweden forda
aktiebok.

Villkor for Erbjudandets fullf6ljande

Erbjudandet ar villkorat av att inga omsténdigheter intréaffar
som enligt Styrelsens beddmning innebir att det inte ligger i
Bolagets och aktiedgarnas intresse att fullfolja Erbjudandet.

Sadana omstdndigheter kan exempelvis vara av ekonomisk,

finansiell eller politisk art och kan avse savidl omstédndigheter i
Sverige som utomlands liksom att intresset for att delta i Erbju-
dandet av Styrelsen bedéms som otillrdckligt. Om Erbjudandet
aterkallas kommer inkomna anmaélningar att bortses fran samt
eventuell inbetald likvid att &terbetalas.

AKktielan

Avanza har erhéllit ett l&n om 600 000 stamaktier, motsva-
rande hela Erbjudandet, fran MayNoo AB, ett heldgt bolag till
Bolagets VD Michael Moschewitz, i syfte att pdskynda leverans
av tecknade och tilldelade stamaktier i Erbjudandet. Aktielanet
kommer att aterstéllas efter att nyemissionen registrerats hos
Bolagsverket, vilket berdknas ske omkring vecka 24.

Viktig information angdende NID och LEI
Enligt Europaparlamentets och radets direktiv 2011/61/EU

behdover alla investerare fran och med den 3 januari 2018 haen
global identifieringskod for att kunna genomfora en virde-
papperstransaktion. Dessa krav medfor att juridiska personer
behdver ansdka om registrering av LEI-kod och fysiska per-
soner behover ta reda pa sitt NID-nummer (Nationellt ID eller
National Client Identifier) for att kunna férviarva stamaktier i
Erbjudandet. Observera att det ir aktieférvarvarens juridiska
status som avgor om en LEI-kod eller ett NID-nummer behovs
samt att Avanza kan vara forhindrad att utféra transaktionen
at personen i fraga om LEI-kod eller NID-nummer (sdsom till-
lampligt) inte tillhandahalls. Juridiska personer som behdver
skaffa en LEI-kod kan vinda sig till ndgon av de leverantorer
som finns pa marknaden. Instruktioner fér det globala LEI-sys-
temet finns pa foljande hemsida: www.gleif.org/en/about-lei/
get-an-lei-find-lei-issuing-organizations. For fysiska personer
som enbart har svenskt medborgarskap bestar NID-numret

av beteckningen "SE” f6ljt av personens personnummer. Om

XI. Upptagande till handel

personen i fraga har flera eller ndgot annat 4n svenskt medbor-
garskap kan NID-numret vara nigon annan typ av nummet.

De som avser forvirva stamaktier i Erbjudandet uppmanas
att ansdka om registrering av en LEI-kod (juridiska personer)
eller ta reda pa sitt NID-nummer (fysiska personer) i god tid d&
denna information behdver anges vid anmélan.

Information om behandling av personuppgifter
Den som forvirvar stamaktier i Erbjudandet kommer att ldimna

personuppgifter till Avanza. Personuppgifter som ldmnats till
Avanza kommer att behandlas i datasystem i den utstrick-
ning som behovs for att tillhandahélla tjinster och adminis-
trera kundarrangemang i Avanza. Aven personuppgifter som
inh&dmtas frdn annan 4n den kund som behandlingen avser kan
komma att behandlas. Det kan ocksa forekomma att person-
uppgifter behandlas i datasystem hos foretag eller organisatio-
ner med vilka Avanza samarbetar. Information om behandling
av personuppgifter limnas av Avanza, som ocksé tar emot
begidran om rittelse av personuppgifter. For mer information
kring Avanzas behandling av personuppgifter, se www.avanza.
se/sakerhet-villkor/behandling-av-personuppgifter.html.
Adressinformation kan komma att inhdmtas av Avanza genom
en automatisk process hos Euroclear.

Ovrig information
Idet fall ett for stort belopp betalats in av en forvarvare kom-

mer Avanza att ombesorja att overskjutande belopp aterbetalas.
Belopp understigande 50 kronor kommer dock inte att utbeta-
las. Om forvarvslikviden inbetalats for sent eller ar otillrdcklig
kan anméilan om foérvérv ocksa komma att Iimnas utan avse-
ende. Erlagd likvid kommer d4 att aterbetalas. Avanza innehar
inga aktier i Bolaget. Att Avanza ir emissionsinstitut innebér
inte i sig att banken betraktar den som anmalt sig i Erbjudandet
("Aktieforvirvare”) som kund hos banken for placeringen,
forutom i de fall Aktieférvarvaren har anmalt sig via Avanzas
internettjanst. Foljden av att Avanza inte betraktar Aktiefor-
varvaren som kund for placeringen ar att reglerna om skydd for
investerare enligt lagen 2007:528 om vardepappersmarknaden
inte kommer att tillimpas pa placeringen. Detta innebér bland
annat att varken s kallad kundkategorisering eller sa kallad
passandebeddmning kommer att ske betrdffande placeringen.
Aktieforvirvaren ansvarar darmed sjilv for att denne har till-
réckliga erfarenheter och kunskaper for att férsta de risker som
ar forenade med placeringen.

Handeln p4 Nasdaq Stockholm med de stamaktier som emitte-
ras i Bolaget genom Erbjudandet forvéntas inledas s& snart som
mojligt efter offentliggdrande av utfallet i Erbjudandet under

forutsédttning att Nasdaq Stockholm godkdnner upptagandet av
stamaktierna till handel.
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