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Samtrygg

Detta investeringsmemorandum ("Memorandumet”) har uppréttats i samband med att Samtrygg
Group AB (publ), org.nr 556942-0911 (“Samtrygg” eller "Bolaget”), har beslutat att genomféra en
nyemission av aktier med foretréddesréatt fér Bolagets befintliga aktiedgare (“Féretradesemissionen”) pa
de villkor som framgédr av Memorandumet

Allmant

Amudova AB, org. nr. 559277-3146 (“Amudova”) ar Bolagets Mentor och har bistatt vid upprattandet
av Memorandumet. Hagberg & Aneborn Fonkommission AB, org.nr 559071-6675 (“Hagberg &
Aneborn”) ar emissionsinstitut i samband med Foretradesemissionen. En investering i vardepapper ar
férenad med vissa risker (se avsnittet “Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut
maste de forlita sig pa sin egen beddémning av Bolaget och informationen i Memorandumet, inklusive
foreliggande sakférhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita
sina egna professionella radgivare samt noga utvdrdera och O&vervdga investeringsbeslutet.
Memorandumet har uppréttats av styrelsen i Bolaget.

Innehallet i Memorandumet ar baserat pa information som tillhandahallits av Bolaget. Styrelsen i
Bolaget ar ansvarig for den information som Idmnas i Memorandumet.

Amudova och Hagberg & Aneborn friskriver sig harmed fran allt ansvar for innehdllet i
memorandumet i férhallande till befintliga eller blivande aktiedgare i Bolaget och avseende andra
direkta eller indirekta ekonomiska konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut som helt
eller delvis grundas péa uppgifterna i detta Memorandum.

Undantag fran prospektskyldighet

Memorandumet har inte upprattats i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU)
2017/1129 ("Prospektforordningen”) eller Kommissionens delegerade Férordning (EU) 2019/980 och
utgor séledes inte ett prospekt. Memorandumet har saledes inte godkénts av eller registrerats hos
Finansinspektionen i egenskap av behdrig myndighet enligt Prospektférordningen. Skalet till att
prospekt inte upprattats &r att Erbjudandet &r undantaget skyldigheten att uppratta prospekt da det
belopp som tillférs Bolaget i Féretradesemissionen understiger 2,5 miljoner euro.

Erbjudandet om teckning av aktier enligt Memorandumet (“Erbjudandet”) riktar sig inte, direkt eller
indirekt, till personer vars deltagande férutsatter att prospekt, ytterligare investeringsmemorandum
eller liknande dokumentation upprattas eller registreras eller att ndgon annan atgard foretas utover
vad som kravs enligt svensk ratt. Memorandumet kommer inte att distribueras och far inte postas
eller pa annat satt distribueras eller séandas till eller i ndgot land dar detta skulle férutsatta att nagra
sadana ytterligare atgarder foretas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regleringar i det landet.
Inga betalda tecknade aktier ("BTA”) utgivha av Bolaget som omfattas av Erbjudandet enligt detta
Memorandum har registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran
1933 i dess nuvarande lydelse, eller ndgon motsvarande lag i nagon delstat i USA. Erbjudandet
omfattar inte heller personer i Kanada, Australien, Japan, Hongkong, Nya Zeeland, Schweiz,
Singapore eller Sydafrika eller i nagot annat land dar Erbjudandet eller distribution av Memorandumet
strider mot tilldmpliga lagar eller regler eller forutsatter att prospekt eller ytterligare
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investeringsmemorandum upprattas, registreras eller att ndgon annan atgard foretas utéver vad som
kravs enligt svensk ratt. Det aligger envar att iaktta sddana begrénsningar enligt lagar och regler
utanfér Sverige. Anmélan om forvarv av vardepapper i strid med ovanstdende kan komma att anses

ogiltig.

En investering i vardepapper ar fdrenad med vissa risker och investerare uppmanas att sarskilt lasa
avsnittet "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sina egna
professionella radgivare samt noga utvardera och Overvaga investeringsbeslutet. Investerare far
endast forlita sig pa informationen i detta Memorandum samt eventuella tilldgg till detta
Memorandum. Ingen person ar behdrig att 1dmna nagon annan information eller géra nagra andra
uttalanden &n de som finns i detta Memorandum. Om s& anda sker ska sadan information eller
sadana uttalanden inte anses ha godkants av Bolaget eller av radgivare och ingen av dem ska hallas
ansvarig for sadan information eller sddana uttalanden.

Marknads- och branschinformation

Detta Memorandum innehaller statistik, data och annan information avseende marknader,
marknadsstorlek, marknadspositioner och annan branschdata avseende Bolagets verksamhet och
bransch. Savitt Bolaget kanner till och kunnat férvissa sig om genom jamférelse med annan av tredje
part offentliggjord information har informationen som harrér fran tredje part atergivits pa ett korrekt
satt och inga uppgifter, vars utelamnande skulle gora den &tergivna informationen vilseledande eller
felaktig, har uteldmnats. Marknadspublikationer och marknadsrapporter anger regelmdassigt att
informationen dari harrér fran kéllor som bedéms vara tillforlitliga, men att informationens korrekthet
och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfér inte
garantera korrektheten i, eller fullstdndigheten av, den marknadsinformation som finns i detta
Memorandum och som har hamtats eller harrér fran externa publikationer eller rapporter.
Marknadsdata och statistik kan vara framatblickande, fdremal for osdkerhet, kan komma att tolkas
subjektivt och reflekterar inte nédvandigtvis faktiska eller framtida marknadsférhallanden. Sadan
information och statistik kan vara baserad pa marknadsundersokningar, vilka i sin tur &r baserade pa
urval och subjektiva tolkningar och bedémningar, daribland bedémningar om vilken typ av produkter
och transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade av de som utfor
undersdkningarna och respondenterna. Foljaktligen bér potentiella investerare vara uppmarksamma
pa att marknadsinformationen samt de prognoser och uppskattningar av marknadsinformation som
aterfinns i detta Memorandum inte nddvandigtvis utgor tillforlitliga indikatorer pa Bolagets framtida
resultat.

IM 2023



Samtrygg

Framatriktad information och marknadsinformation

Memorandumet innehaller viss framatriktad information som &aterspeglar Bolagets aktuella syn pa
framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, "beddms”, "férvéntas”,
“kan”, ”planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller férutsagelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundad pa historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur forenad med saval kdnda som
okénda risker och osadkerhetsfaktorer eftersom den &r avhéngig framtida héndelser och
omsténdigheter. Aven om det &r Bolagets bedémning att framatriktad information i Memorandumet &r
baserad p& rimliga Overvdganden, kan faktisk utveckling, héndelser och resultat komma att
vasentligen avvika fran forvantningarna. Faktorer som kan medféra att Bolagets framtida resultat och
utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information innefattar, men ar inte begransad till,
de som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i detta Memorandum galler
endast vid tidpunkten for Memorandumets offentliggérande.

Information fran tredje part

Memorandumet innehaller information som har hamtats fran tredje part. All sddan information har
atergivits korrekt. Aven om Bolaget anser att dessa kallor ar tillférlitiga har ingen oberoende
verifiering gjorts, varfor riktigheten eller fullstindigheten i informationen inte kan garanteras. Savitt
Bolaget kanner till och kan férsdkra genom jamférelse med annan information som offentliggjorts av
tredje parter varifran informationen hamtats, har dock inga uppgifter utelamnats pa ett sétt som skulle
gobra den atergivna informationen felaktig eller missvisande.

Presentation av finansiell information

De siffror som redovisas i Memorandumet har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte
nddvandigtvis tabellerna i Memorandumet. Samtliga finansiella siffror ar i svenska kronor ("SEK”) om
inget annat anges. Med "TSEK” avses tusen SEK, med "MSEK” avses miljoner SEK. Vidare har, om
inget annat uttryckligen anges, ingen finansiell information i Memorandumet reviderats eller granskats
av Bolagets revisor.

Finansiell kalender
31 augusti 2023 - Kvartalsrapport Q2 2023

3 november 2023 - Kvartalsrapport Q3 2023
2 februari 2024 - Bokslutskommuniké 2023

Memorandumets tillganglighet

Memorandumet finns tillgangligt pa Samtryggs hemsida, www.Samtrygg.com samt pa Hagberg &
Aneborns hemsida www.hagberganeborn.se.
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Tillamplig lagstiftning

Tvist med anledning av innehallet i Memorandumet eller ddrmed sammanhéngande réattsférhallanden
ska avgoras enligt svensk lag och vid svensk domstol.

Styrelsens ansvarsforsakran

Styrelsen, som ansvarar for , har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgérder for att sakerstélla att
uppgifterna som lamnas i Memorandumet ar, savitt de vet, dverensstimmande med de faktiska
forhallandena och av marknadsplatsen uppstéllda krav samt att ingenting har utelamnats som kan
paverka beddmningen av Bolaget.

Om NGM Nordic SME

Bolagets aktier handlas pa NGM Nordic SME under kortnamnet (SAMT B). Handel i Bolagets aktier
kan féljas i realtid pa www.ngm.se.

Nordic SME &r en tillvaxtmarknad fér sma och medelstora foretag for notering och handel i aktier och
aktierelaterade vérdepapper som drivs av Nordic Growth Market NGM AB. Nordic SME &r en
tillvaxtmarknad for sma och medelstora foretag i enlighet med MIFID Il (Markets in Financial
Instruments Directive Il). En investerare bér ha i atanke att aktier och aktierelaterade vardepapper
som &r noterade pa NGM Nordic SME inte &r borsnoterade och att Bolaget darfér inte omfattas av
samma regelverk till skydd fér aktiedgare som bdrsnoterade bolag.

P4 NGM Nordic SME géller saledes inte lagen (2006:451) om offentliga uppkoépserbjudanden pa
aktiemarknaden, eller Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli
2002 om tillampning av internationella redovisningsstandarder (IFRS). Det &r ocksa mojligt att under
vissa fOrutsattningar notera aktier eller aktierelaterade vardepapper pad en SME utan att
prospektskyldighet foreligger enligt lag (1991:980) om handeln med finansiella instrument. P4 Nordic
SME galler inte heller Svensk kod for bolagsstyrning. Daremot géller Europaparlamentets och radets
férordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om marknadsmissbruk samt kollegiet fér svensk
bolagsstyrnings “Takeover-regler for vissa handelsplattformar®.

Handeln pa Nordic SME sker i Nordic Growth Markets egenutvecklade handelssystem, Elasticia,
vilket innebér att samtliga Nordic Growth Markets medlemmar kan handla i aktierna. Information om
handeln, marknadsdata, distribueras i realtid till bland annat Bloomberg, Thomson Reuters, Infront
och ledande internetportaler med finansiell inriktning. Realtidsmarknadsdata finns ocksa tillgénglig
utan kostnad pa www.ngm.se.

P& Nordic SME ansvarar Nordic Growth Market NGM AB, en av Sveriges tva borser med tillstand fran

Finansinspektionen, fér Overvakningen av saval de noterade bolagens informationsgivning som
handeln i bolagens aktier.
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Foretradesratt till teckning

Den som pa avstamningsdagen den 20 juni 2023 &r registrerad som aktiedgare i Samtrygg ager
foretradesratt att teckna aktier i forhallande till sitt befintliga aktieinnehav, varvid
- en (1) befintlig aktie av serie A berattigar till tva (2) teckningsratter och det kravs femton (15)
teckningsratter for teckning av en (1) ny aktie av serie A samt att
- en (1) befintlig aktie av serie B berattigar till tva (2) teckningsratter och det krdavs femton (15)
teckningsratter for teckning av en (1) ny aktie av serie B.

Teckningskursen ar 5,00 SEK per aktie. Harutdver erbjuds aktiedgare och andra investerare att utan
foéretradesratt anmala intresse for teckning av B-aktier.

Emissionsvolym

Erbjudandet omfattar hdgst 175 682 nyemitterade A-aktier och 1 049 039 nyemitterade B-aktier,
motsvarande en emissionslikvid om totalt ca 6,1 MSEK.

Teckningskurs

Teckningskursen uppgar till 5,00 SEK per aktie (A-aktie och B-aktie). Courtage utgar e;.

Avstamningsdag

Avstadmningsdag hos Euroclear for ratt till deltagande i Féretrédesemissionen ar den 20 juni 2023.
Sista dag for handel i Bolagets aktie inklusive ratt till deltagande i Foéretradesemissionen &r den 16
juni 2023. Forsta dag for handel i Bolagets aktie utan ratt till deltagande i Foretradesemissionen &r
den 19 juni 2023.

Teckningstid
Teckning av aktier med stod av teckningsréatter ska ske under tiden fran och med den 21 juni till och
med den 7 juli 2023. Styrelsen &ger ratt att foérlanga teckningstiden och tiden fér betalning, vilket ska

ske senast sista dagen i teckningsperioden och offentliggéras av Bolaget genom ett
pressmeddelande.

Teckningsratter

For varje befintlig aktie som innehas pa avstdmningsdagen den 20 juni 2023, erhdlls tva (2)
teckningsratter. Det krdvs femton (15) teckningsratter fér teckning av en (1) ny aktie.
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Handel med teckningsratter av serie B

Handel med teckningsréatter serie B ager rum pa NGM Nordic SME under perioden fran och med den
21 juni till och med den 4 juli 2023. Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller annan foérvaltare
med erforderliga tillstand for att genomféra kdp och forsaljning av teckningsratter. Teckningsréatter
vilka forvarvas under ovan ndmnda handelsperiod ger, under teckningstiden, samma ratt att teckna
nya aktier som de teckningsratter aktiedgare erhdller baserat pa sina innehav i Bolaget pa
avstdmningsdagen.

Ingen handel i teckningsrétter av serie A kommer att ske.

Ej utnyttjade teckningsratter av serie B

Teckningsratter vilka ej salts senast den 4 juli eller utnyttjats for teckning av aktier senast den 7 juli
2023 kommer att bokas bort fran samtliga VP-konton utan erséattning. Ingen sérskild avisering sker
vid bortbokning av teckningsratter.

Emissionsredovisning och anmalningssedlar

Direktregistrerade aktieagare

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen den 20 juni 2023 var
registrerade i den av Euroclear for Bolagets rdkning férda aktieboken erhaller fortryckt
emissionsredovisning med vidh&ngande inbetalningsavi, sarskild anmaéalningssedel med stéd av
teckningsratter samt anmalningssedel for teckning utan stéd av teckningsratter. Fullstédndigt
Memorandum kommer att finnas tillgangligt pa Bolagets hemsida www.samtrygg.com, samt pa
Hagberg & Aneborns hemsida www.hagberganeborn.se fér nedladdning. Den som ar upptagen i den
i anslutning till aktieboken sérskilt forda forteckning 6ver panthavare med flera, erhéller inte nagon
information utan underrattas separat. VP-avi som redovisar registreringen av teckningsratter pa
aktiedgares VP-konto utséndes €.

Teckning med stod av foretradesratt

Teckning av aktier med stéd av teckningsratter kan ske genom samtidig kontant betalning under
perioden fran och med den 21 juni till och med den 7 juli 2023. Observera att det kan ta upp till tre
bankdagar for betalningen att nd mottagarkontot. Teckning och betalning ska ske i enlighet med
nagot av nedanstdende tva alternativ.

1. Emissionsredovisning - fértryckt inbetalningsavi frdn Euroclear

| det fall samtliga pa avstdmningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning av aktier ska
den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear anvdndas som underlag for anmélan om teckning
genom betalning. Den sarskilda anmalningssedeln ska darmed inte anvandas. Inga tillagg eller
andringar far goras i den pa inbetalningsavin fortryckta texten. Anmaélan ar bindande.
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2. Sarskild anmalningssedel

| det fall ett annat antal teckningsratter utnyttjas 4n vad som framgar av den fortryckta
inbetalningsavin fran Euroclear ska den sérskilda anmélningssedeln anvandas. Anmélan om teckning
genom betalning ska ske i enlighet med de instruktioner som anges pa den sérskilda
anmalningssedeln. Den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear ska darmed inte anvandas. Sarskild
anmalningssedel kan bestallas fran Hagberg & Aneborn via telefon eller e-post enligt nedan.

Sérskild anmalningssedel ska vara Hagberg & Aneborn tillhanda senast kl. 15.00 den 7 juli 2023.
Eventuell anmalningssedel som sé&nds med post bdér darfér avsédndas i god tid fbre sista
teckningsdagen. Endast en anmalningssedel per person eller juridisk person kommer att beaktas. |
det fall fler &n en anmaélningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att beaktas.
Ofullsténdig eller felaktigt ifylld sérskild anmélningssedel kan komma att l[dmnas utan avseende.
Anmalan ar bindande.

Ifylld sérskild anmélningssedel skickas eller [Amnas till:

Hagberg & Aneborn Fondkommission AB

Arende: Samtrygg

Jungfrugatan 35

114 44 Stockholm

Tfn: 08-408 933 50

Email: info@hagberganeborn.se (inskannad anméalningssedel)

Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar forvaltarregistrerade hos bank eller annan férvaltare
erhaller ingen emissionsredovisning. Teckning och betalning ska ske i enlighet med anvisningar fran
respektive férvaltare.

Teckning utan stod av foretradesratt

Teckning av aktier utan foretrAdesratt ska ske under samma period som teckning av aktier med
foretradesratt, det vill sdga fran och med den 21 juni till och med den 7 juli 2023.

Anmaélan om teckning utan fdretradesratt sker genom att anmélningssedel fér teckning utan
teckningsratter ifylls, undertecknas och dérefter skickas eller 1amnas till Hagberg & Aneborn med
kontaktuppgifter enligt ovan. Anmélningssedeln kan bestéllas fran Hagberg & Aneborn via telefon
eller e-post enligt ovan. Anmélningssedeln kan &ven laddas ned fran Bolagets hemsida
www.samtrygg.com samt fran Hagberg & Aneborns hemsida www.hagberganeborn.se.

Anmaélningssedeln ska vara Hagberg & Aneborn tillhanda senast kl. 15.00 den 7 juli 2023.
Anmalningssedel som sédnds med post bér darfér avsandas i god tid fére sista teckningsdagen. Det
ar endast tillatet att sdnda in en (1) anmalningssedel for teckning utan stéd av teckningsréatter. For det
fall fler &n en anméalningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullsténdig
eller felaktigt ifylld anméalningssedel kan komma att Iamnas utan avseende. Anmaélan ar bindande.
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Observera att de aktiedgare som har sitt innehav férvaltarregistrerat ska anmala teckning utan
foretrade till sin férvaltare enligt dennes rutiner.

Viktig information vid teckning av aktier

Krav pa NID-nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier (NIDnummer) ar en global identifieringskod for
privatpersoner. Enligt MiFID Il har alla fysiska personer frdn och med den 3 januari 2018 ett NID
nummer och detta nummer behéver anges fér att kunna géra en vardepapperstransaktion.

Om sadant nummer inte anges kan Hagberg & Aneborn vara forhindrad att utféra transaktionen at
den fysiska personen i fraga. Om du enbart har svenskt medborgarskap bestar ditt NIDnummer av
beteckningen ”SE” folit av ditt personnummer. Har du flera eller nagot annat an svenskt
medborgarskap kan ditt NIDnummer vara nagon annan typ av nummer. Fér mer information om hur
NIDnummer erhalls, kontakta din bank. Tank pa att ta reda pa ditt NIDnummer i god tid d& numret
behdver anges pa anmalningssedeln.

Krav pa LEl-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier (LEI) &r en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MiFID Il behdver
juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LEl-kod for att kunna genomféra en
vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns far Hagberg & Aneborn inte utfora transaktionen at
den juridiska personen i fraga.

Teckning fran konton som omfattas av specifika regler

Tecknare med konton som omfattas av specifika regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis
IPS-konto, ISK-konto (investerarsparkonto) eller depa/konto i kapitalférsékring ska kontrollera med
sina respektive férvaltare om och hur teckning av aktier kan goéras i denna emission.

Tilldelningsprinciper vid teckning utan stdd av féretradesratt

For det fall samtliga B-aktier inte tecknas i Foretrddesemissionen med stéd av teckningsratter (priméar
teckningsratt) ska, inom ramen foér Foretradesemissionens hdgsta belopp avseende B-aktier,
tilldelning av B-aktier tecknade utan stdd av teckningsratter ske enligt nedan:

(i) i forsta hand till sddana tecknare som &aven tecknat aktier med teckningsratter, oavsett om
tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, och for det fall full tilldelning ej kan ske ska
tilldelning ske pro rata till det antal teckningsratter som tecknaren utnyttjat fér teckning av aktier och i
den man detta inte kan ske, genom lottning (subsidiar teckningsratt);

(i) i andra hand till andra som tecknat aktier utan stéd av teckningsratter, och for det fall tilldelning till
dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske i forhallande till det antal aktier som var och en tecknat,

och i den man detta inte kan ske, genom lottning; och

(iii) i tredje hand till de som genom avtal ingatt avtal om emissionsgarantier i proportion till sddana
atagande.
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For A-aktier tillAmpas enbart primér teckningsratt.

Tilldelning av B-aktier inom ramen fér Overtilldelningsoptionen ska ske enligt styrelsens nérmare
beslut utan beaktande av subsidiér teckningsratt.

Besked om tilldelning vid teckning utan féretradesratt

Besked om eventuell tilldelning av aktier, tecknade utan féretradesratt, lamnas genom &versédndande
av tilldelningsbesked i form av en avrakningsnota. Likvid ska erlaggas senast tre (3) bankdagar efter
utfardandet av avrakningsnotan. Nagot meddelande lI&mnas inte till den som inte erhallit tilldelning.
Erlaggs inte likvid i ratt tid kan antal aktier komma att 6verlatas till annan. Skulle forséljningspriset vid
sadan overlatelse komma att understiga priset enligt Erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit
tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

De som tecknar aktier utan foretradesratt genom sin férvaltare kommer att erhalla besked om
teckning enligt sin férvaltares rutiner.

Aktieagare bosatta i utlandet

Aktiedgare bosatta utanfér Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA, Australien, Hongkong,
Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore samt Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar
deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra myndighetstillstand) vilka ager
ratt att teckna aktier i Féretrddesemissionen, kan vanda sig till Hagberg & Aneborn pa telefon enligt
ovan for information om teckning och betalning. Pa grund av restriktioner i
vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Schweiz,
Singapore eller Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare
prospekt, registrering eller andra myndighetstillstdand kommer inga teckningsratter att erbjudas
innehavare med registrerade adresser i nagot av dessa lander. | enlighet darmed riktas inget
erbjudande att teckna aktier i Bolaget till aktiedgare i dessa lander.

Betald Tecknad Aktie (BTA)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebér
nagra bankdagar efter betalning. Déarefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekréaftelse pa att
inbokning av betalda tecknade aktier (BTA) skett pa tecknarens VP-konto. De nytecknade aktierna &r
bokférda som BTA A respektive BTA B pa VP-kontot tills Féretradesemissionen blivit registrerad hos
Bolagsverket vilket berdknas ske omkring vecka 30, 2023.

Enligt aktiebolagslagen far under vissa forutséttningar del av Foretrddesemissionen registreras vid
Bolagsverket. Om denna mdjlighet till delregistrering utnyttjas i féreliggande emission, kommer flera
serier av BTA att utfardas varvid den férsta serien bendmns "BTA 1” i Euroclear.

BTA 1 kommer att omvandlas till aktier s snart en forsta eventuell delregistrering skett. En andra
serie av BTA ("BTA 2”) kommer att utfardas for teckning vilken skett vid sadan tidpunkt att tecknade
aktier inte kunnat inkluderas i den forsta delregistreringen och omvandlas till aktier sd snart
Foretradesemissionen slutgiltigt registrerats pa Bolagsverket vilken berdknas ske omkring vecka 30,
2023.
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Handel med BTA B

Handel med BTA B kommer att 4ga rum pa NGM Nordic SME mellan den 21 juni 2023 och till dess
att Bolagsverket registrerat Féretrédesemissionen och BTA omvandlats till aktier, vilket berdknas ske
omkring vecka 30. Ingen handel i BTA A kommer att ske.

Leverans av aktier
Omkring sju dagar efter att ForetrAdesemissionen registrerats hos Bolagsverket, ombokas BTA A till
A-aktier och BTA B till B-aktier utan sarskild avisering fran Euroclear Sweden AB.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfor ratt till utdelning for forsta gangen pa den forsta avstdmningsdagen for
utdelning som infaller efter det att de nya aktierna registrerats hos Bolagsverket och inférts i den av
Euroclear Sweden férda aktieboken. De nya aktierna har samma réatt till utdelning som de befintliga
aktierna.

Offentliggdrande av utfallet i Foretradesemissionen

Snarast mgjligt efter att teckningstiden avslutats kommer Bolaget att offentliggéra utfallet av
Foretrddesemissionen genom ett pressmeddelande, vilket berdknas ske omkring den 13 juli 2023.
Pressmeddelandet kommer att finnas tillgéngligt pa Bolagets hemsida www.samtrygg.com.

Upptagande till handel

B-aktierna i Samtrygg &r upptagna till handel pA NGM Nordic SME. Aktierna handlas under
kortnamnet SAMT B och har ISIN-kod SE0009267834. De nya aktierna tas upp till handel i samband
med omvandling av BTA B till B-aktier vilket berdknas ske omkring vecka 31.

Utspéadning

Full teckning i Foretradesemissionen innebar att antalet aktier i Bolaget 6kar fran 9 185 416 aktier till
10 410 137 aktier vilket motsvarar en utspadningseffekt om cirka 11,8 procent av rdsterna och
kapitalet (berdknat som antalet nya aktier till foljd av Féretradesemissionen dividerat med det totala
antalet aktier i Bolaget efter fulltecknad Féretradesemission).

Overtilldelningsoptionen

For att mdjliggora ytterligare kapitaltiliskott fér det fall att Foretradesemissionen blir 6vertecknad kan
styrelsen komma att utnyttja Overtilldelningsoptionen (se nedan definition). Vid fullt utnyttjande av
Overtilldelningsoptionen tillférs Bolaget ytterligare cirka 1,7 MSEK varvid antalet aktier i Bolaget kan
dka med vytterligare 346 182 B-aktier. Ifall Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo kommer
aktiekapitalet 6ka med ytterligare 34 618,20 SEK, motsvarande en ytterligare utspadning om cirka 1,3
procent av rosterna och cirka 2,8 procent av kapitalet. Den sammanlagda utspadningen uppgar da till
cirka 13,0 procent av rosterna och cirka 14,6 procent av kapitalet.
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Ovrigt

Styrelsen for Bolaget ager inte ratt att avbryta, aterkalla eller tillfalligt dra in erbjudandet att teckna
aktier i Bolaget i enlighet med Memorandumet. En teckning av aktier &r oaterkallelig och tecknaren
kan inte upphédva eller modifiera en teckning av aktier. Ofullstdndiga eller felaktigt ifyllda
anmalningssedlar kan komma att lamnas utan beaktande. Om teckningslikviden inbetalas f6r sent, ar
otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan anméalan om teckning komma att Iamnas utan beaktande
eller teckning komma att ske med ett lagre belopp. Betald likvid som ej tagits i ansprak kommer i sa
fall att aterbetalas. Om flera anmalningssedlar av samma kategori inges kommer endast den
anmalningssedel som senast kommit Hagberg & Aneborn tillhanda att beaktas. For sent inkommen
inbetalning pa belopp som understiger 100 SEK aterbetalas endast pa begaran.
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Emissionsvolym

Foretradesrétt till teckning

Teckningskurs

Antal aktier innan
foretradesemissionen

Garanti- och teckningsataganden

Handelsplats

Viktiga datum

Samtrygg

Foretradesemissionen kan tillféra Bolaget hdgst ca 6,1 MSEK,
fore emissionskostnader. | det fall Foretradesemissionen
Overtecknas kan styrelsen fatta beslut om att utdka
Erbjudandet med ytterligare 346 182 B-aktier, som vid fullt
utnyttjande tillfér Bolaget ytterligare ca 1,7 MSEK.

Den som pa avstamningsdagen den 20 juni 2023 &r
aktiedgare i Bolaget &ger foretradesratt att teckna aktier i
Foretradesemissionen i relation till tidigare innehav varvid (1)
befintlig aktie ger (2) teckningsratter. (15) teckningsratter ger
ratten att teckna (1) nyemitterad aktie.

5,00 SEK
9 185 416 aktier

Bolaget har erhallit garanti- och teckningsataganden
omfattande ca 69 procent av Féretradesemissionen,
motsvarande ca 4,2 MSEK. Teckningsatagande om ca 2
MSEK, motsvarande ca 32,5 procent av
Foretradesemissionen, har [amnats. Utbver
teckningsatagande har garantiatagande ingatts om totalt ca
2,2 MSEK, motsvarande ca 36,4 procent av
Foretraddesemissionen. FOr ndrmare beskrivning av
teckningsataganden och emissionsgaranter, se tabell under
avsnittet “Agarférhallanden och stérre aktiedgare”.

NGM Nordic SME

Avstamningsdag
Handel med teckningsratter
Teckningsperiod

Offentliggorande av utfall

Handel med BTA

20 juni 2023

21 juni 2023 - 4 juli 2023

21 juni 2023 - 7 juli 2023

Beradknad dag omkring den 13 juli 2023

Handel i BTA B kommer att &ga rum pa NGM Nordic SME
fran och med den 21 juni 2023 intill dess att
Foretraddesemissionen registrerats hos Bolagsverket och BTA
omvandlats till aktier, vilket berdknas ske omkring vecka 30.
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Ticker/kortnamn

ISIN-kod for aktien

ISIN-kod for teckningsratt A
ISIN-kod for teckningsrétt B
ISIN-kod fér BTA A

ISIN-kod fér BTA B

SAMT B

SE0009267834

SE0020539633

SE0020539666

SE0020539641

SE0020539674
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Styrelsen i Samtrygg har med stdd av bemyndigande fran arsstdmman den 8 mars 2023, beslutat om
att genomféra en nyemission av aktier med féretradesratt for Bolagets befintliga aktiedgare till en
teckningskurs om 5,00 SEK per aktie.

Foretradesemissionen omfattar hogst 175 682 A-aktier och hogst 1 049 038 B-aktier. Ratt att med
féretradesritt teckna aktier i Féretradesemissionen tillfaller Bolagets aktiedgare varvid en (1) befintlig
aktie berattigar till tva (2) teckningsratter. Femton (15) teckningsratter berattigar till teckning av en (1)
nyemitterad aktie. Avstamningsdag for ratt att delta i Féretradesemissionen ar den 20 juni 2023 och
teckningsperioden I6per fran och med den 21 juni 2023 till och med den 7 juli 2023. Vid fulltecknad
Foretradesemission tillférs Bolaget cirka 6,1 MSEK fére emissionskostnader. Emissionskostnaderna
berdknas uppga till cirka 0,5 MSEK, varav cirka 0,2 MSEK utgérs av garantiersattning forutsatt att
garanterna véljer att erhalla kontant ersattning.

Fulltecknat Erbjudande, exklusive eventuellt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen, medfér en
okning av aktiekapitalet med cirka 157 000 SEK, fran 918 500 SEK till 1 075 500 SEK och det totala
antalet aktier kommer att 6ka med 1 224 721 aktier, fran 9 185 416 aktier till 10 410 137 aktier,
motsvarande en utspadningseffekt om cirka 11,8 procent av rosterna och kapitalet i Bolaget. For att
mojliggdra ytterligare kapitaltillskott kan styrelsen komma att besluta om en &vertilldelningsoption om
upp till 346 182 ytterligare B-aktier, vilket maximalt inbringar ytterligare cirka 1,7 MSEK (”
Overtilldelningsoptionen”).

| samband med Foretradesemissionen har Bolaget erhdllit garanti- och teckningsataganden upp till
cirka 69 procent av emissionslikviden i Foretrddesemissionen, motsvarande cirka 4,2 MSEK.

Harmed inbjuds aktiedgarna i Samtrygg samt allmanheten att teckna aktier i Bolaget, med eller utan
foretradesratt, i enlighet med villkoren i Memorandumet. Styrelsen i Samtrygg &r ansvarig for
innehallet i Memorandumet. Nedan angivna personer férsékrar hdrmed gemensamt som styrelse att
de vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sékerstélla att uppgifterna i Memorandumet, savitt
de vet, 6verensstammer med faktiska forhallanden och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna
paverka dess innebord.

Stockholm, juni 2023
Styrelsen i Samtrygg Group AB
Bernt-Olof Gustafsson, styrelseordférande

Linda Hellgvist, styrelseledamot
Kristoffer Lind, styrelseledamot
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Verksamheten hos Samtrygg, precis som alla féretag, &r férenad med risker. Det &r dérfér viktigt att
vid bedémning av féretagets potential att vixa ocksa ta hansyn till eventuella risker. Investeringen kan
resultera i total férlust, sa det ar klokt for investerare att utvdrdera all tillgdnglig information i
Memorandumet tillsammans med en évergripande bedémning av omvériden. | detta avsnitt beskrivs
de riskfaktorer som anses véasentliga fér Samtryggs verksamhet och framtida utveckling. Det finns flera
faktorer som ligger utanfér féretagets kontroll och paverkar dess ekonomi och resultat, men det finns
ocksa faktorer som féretaget kan paverka genom sina handlingar. Fér att pa ett tydligt och konkret sétt
férmedla bedémningen av riskens realiserande beskrivs riskfaktorerna med en kvalitativ skala med
bendmningarna ldg, medelhég och hdg. Riskerna ér begrdnsade till sddana som utgér risk fér
Samtryggs verksamhet och aktie. Riskfaktorerna nedan &r baserade pa tillgdnglig information per
dagen for detta Memorandum. De riskfaktorer som for nadrvarande bedéms som mest vésentliga
presenteras férst i varje kategori. Riskfaktorerna som dérefter foljer i varje kategori &r inte rangordnade
i ordning efter betydelsegrad.

Bransch- och marknadsrisker

Leverantérer

Bolaget har ett ndra samarbete med sina tekniska leverantérer. Tillsammans med dessa utvecklar
Samtrygg produkterna Bolaget erbjuder idag samt kringtjansterna. Vidare koper Bolaget tjanster fran
internationella aktorer. Det kan inte uteslutas att Bolagets leverantérer hamnar i obestand eller véljer
att avsluta sina samarbeten, vilket kan fa en negativ inverkan pa verksamheten.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, tillvaxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddmer att sannolikheten for att risken, helt
eller delvis, realiseras ar 1ag.

Konjunkturutveckling

Externa faktorer av mer generell karaktar, sdsom utbud och efterfragan, vaxelkurser samt ekonomiskt
klimat, kan inverka pa Bolagets verksamhet och l6nsamhet. En sviktande konjunktur kan belasta
bolagets forméaga att 6ka forséljningsvolymer pa grund av en ekonomiskt svagare slutkonsument. Om
konjunkturen utvecklas negativt kan Bolaget behdva minska fasta kostnader till bakgrund av
avtagande konsumtion och svagare marginaler. Verksamhetens kapacitet kan behéva krympa i form
av antalet anstéllda i ett sddant scenario vilket har en effekt pa Bolagets féormaga att vaxa och antra
nya marknader.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en Iag negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
tillvaxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddmer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis,
realiseras &r hdg.

Marknadsutveckling

Marknadens acceptans av nya produkter och tjanster, exempelvis Bolagets trygghetspaket, &ar svar
att forutsdga och det kan ta langre tid 4n Bolaget kan férutse idag. Aven om den geografiska
spridningen i ndgon man borde kunna kompensera for tréghet pa en viss marknad, kan det ta langre
tid &n planerat att nd de volymer som kravs for att Bolaget ska uppnéa en acceptabel I6nsamhet.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, tillvaxt och langsiktiga ldnsamhet. Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt
eller delvis, realiseras &r medelhdg.
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Politiskt klimat

Samtryggs verksamhet kan komma att paverkas av framtida politiska beslut rérande Bolagets
produkter och marknad. Eventuell ny lagstiftning géllande privatuthyrning skulle tex kunna fa negativa
konsekvenser for Bolaget.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, tillvéxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddémer att sannolikheten for att risken, helt
eller delvis, realiseras ar lag.

Konkurrens

Samtrygg arbetar i ett obearbetat marknadssegment och konkurrerar framst med befintliga I6sningar.
Det kan inte uteslutas att konceptet véxer med marknaden, vilket kan medféra att aktérer med stérre
resurser kan lansera konkurrerande produkter, vilket skulle kunna paverka Bolaget negativt.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en 1&g negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
tillvaxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddmer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis,
realiseras &r medelhdg.

Teknikutveckling

Den tekniska utvecklingen sker generellt sett snabbt och kontinuerligt. Det &r avgérande fér Bolaget
att den tekniska 16sning Bolaget anvander accepteras av bland annat kunder, anvéndare och
regulatoriska myndigheter. | framtiden kan andra tekniker introduceras och det ar inte sakert att
Bolaget har mojlighet och férmaga att vidareutveckla sin produkt for att mota de nya krav som
teknikutvecklingen stéller. For att bibehalla en konkurrenskraftig 16sning behdver Bolaget vid behov
investera i vidareutveckling av sin tekniska I6sning. Det finns en risk for att sddan vidareutveckling blir
mer kostsam &an planerat. Det finns &ven en risk att nedlagda kostnader for produktutveckling inte
resulterar i kommersiella framgangar.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en 1&g negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,

tillvaxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddmer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis,
realiseras &r medelhdg.
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Bolagsspecifika risker

Forsaljning

Det gar inte att med s&kerhet fastsla att den tekniska 16sning som Bolaget utvecklar stadigvarande
kommer att atnjuta gynnsam acceptans pa marknaden. Efterfraigan pa Bolagets produkter kan
minska eller inte 6ka i nddvandig omfattning for att uppna en god resultatutveckling i Bolaget. Det
kan inte uteslutas att Bolaget genom missbeddmningar, bristande marknadsféring eller konkurrenters
agerande inte kommer att uppna tillrckliga férsaljningsvolymer for att forvdntad expansion eller
ekonomisk utveckling ska férverkligas. Skulle omfattningen av Bolagets forséljning inte utvecklas
som forvantat kan Bolagets stallning och avkastningsférmaga forsamras.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning, tillvaxt och langsiktiga Ionsamhet. Bolaget beddmer att sannolikheten for att
risken, helt eller delvis, realiseras &r medelhdg.

Stérre aktieagare kan utova inflytande 6ver fragor som inte ligger i linje med ovriga aktiedgares
eller Bolagets intresse

Bolagets grundare och huvudégare Marcus Lindstrém kommer efter Erbjudandet att &ga ca 64
procent av rosterna i Bolaget. Darfér kommer Marcus Lindstrom efter Erbjudandet ha mdéjlighet att
utdva betydande inflytande Over utgangen i de drenden som hanskjuts till Samtryggs aktiedgare for
godkannande, inklusive val av styrelseledaméter och eventuella 6kningar av aktiekapitalet,
samgaenden, konsolideringar eller forsaljningar av samtliga, eller nastan samtliga, Samtryggs
tillgangar. Huvudagarens intressen kan avvika fran andra aktiedgares intressen och kan komma att
utova sitt inflytande 6ver Samtrygg pé ett satt som inte ligger i 6vriga aktiedgares intresse.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stalining. tillvdxt och langsiktiga I6nsamhet. Bolaget bed&mer att
sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar lag.

Beroende av nyckelpersoner och évriga medarbetare
Samtryggs utveckling &r avhangig formagan att rekrytera och behalla kvalificerad personal, med
kunskap och erfarenhet av branschen och hanteringen av digitala medier och marknadsféring.

Att kunna behalla dessa medarbetare och locka andra kvalificerade medarbetare ar viktigt for
Bolagets framtida tillvaxt och verksamhet. En forlust av nyckelmedarbetare kan fa en negativ effekt
pa Bolagets féormaga att bedriva och utdka sin verksamhet, forbattra verksamheten eller utveckla nya
produkter. Det kan fa en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, finansiella stélining och resultat.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhég negativ inverkan pa Bolagets

verksamhet, tillvéxt och langsiktiga Idnsamhet. Bolaget beddémer att sannolikheten for att risken, helt
eller delvis, realiseras ar 1ag.
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Kreditrisker

Samtrygg aterforsékrar sig gallande sina kreditrisker hos externa finansbolag. | vissa fall valjer
Samtrygg att absorbera risken i transaktionen i egen bok. Aven om denna riskexponering &r
begransad sa kan Samtryggs resultatutveckling paverkas negativt om dessa risker skulle innebara
kreditforluster.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en lag inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och langsiktiga Ionsamhet. Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis,
realiseras &r medelhég.

Regelverk och tillstand

Enligt styrelsens bedémning bedriver Bolaget ingen tillstandspliktig verksamhet. Det &r vidare
styrelsens uppfattning att den verksamhet som Samtrygg bedriver inte omfattas av
Fastighetsmaéklarlagen eller att Bolaget ska std under Fastighetsmaklarinspektionens tillsyn. Styrelsen
bedomer inte heller att Bolaget bedriver verksamhet som regleras av Finansinspektionen da inga
férsakringar férmedlas utan finns som ett tillaggspaket som uthyrare/hyresgéaster kan vélja att teckna
direkt hos det forsékringsbolag som Samtrygg samarbetar med.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en hég negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
tillvaxt och langsiktiga Ionsamhet. Bolaget beddémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis,
realiseras &r 1ag.

Riskfaktorer relaterade till aktiehandeln

Risk fér utspadning vid framtida nyemissioner

Samtrygg kan komma att behdva ytterligare kapital for att finansiera sin verksamhet. Bolaget kan
behdva anskaffa ytterligare medel genom emission av aktier, aktierelaterade eller konvertibla
skuldebrev.

Det finns en risk for att ytterligare finansiering till acceptabla villkor inte kommer att vara tillganglig for
Bolaget nar det kravs, eller inte kommer att vara tillgédnglig éverhuvudtaget.

Om Bolaget véljer att ta in ytterligare kapital, till exempel genom nyemission av aktier, finns det en
risk for att Bolagets aktiedgares dgarandelar kan komma att spadas ut vilket dven kan paverka priset
pa aktierna. Om dessa risker skulle realiseras kan det fa vasentlig negativ effekt pa investerares
placerade kapital och/eller priset pa aktierna.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdg negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stélining, tillvdxt och langsiktiga I6nsamhet. Bolaget bed&mer att
sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras &r medelhég.

Handel

Bolagets B-aktie &r féremal for handel pA NGM Nordic SME. NGM Nordic SME &r en tillvaxtmarknad
for sma och medelstora féretag i enlighet med MiIFID Il (Markets in Financial Instruments Directive Il).
En marknadsplats av detta slag stéller inte lika harda krav p& Bolaget avseende bland annat
informationsgivning, genomlysning eller bolagsstyrning, jamfért med de krav som stélls pa bolag vars
aktier ar noterade vid en s kallad reglerad marknadsplats ("bors”). En placering i ett bolag vars aktier
handlas pa NGM Nordic SME kan darfor vara mer riskfylld &n en placering i ett bérsnoterat bolag.
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For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en 1&g negativ inverkan pa Bolagets verksamhet.
Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar medelhdg.

Aktiens likviditet

Likviditeten i handeln med Bolagets aktie kan vara begriansad trots att aktien handlas pa en
SME-marknad. Detta kan forstarka fluktuationerna i aktiekursen. Begransad likviditet i aktien kan
aven medféra problem fér en innehavare att avyttra sina aktier. Det finns ingen garanti for att aktier i
Samtrygg kan séljas till en for innehavaren vid varje tidpunkt acceptabel kurs.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en 1ag negativ inverkan pa Bolagets verksamhet.
Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar medelhdg.

Kursvariationer pa aktiemarknaden

Aktiemarknaden kan fluktuera av olika externa faktorer sdsom réantehojningar, politiska utspel,
valutakursférandringar och sdmre konjunkturella férutsattningar. Aktiemarknaden praglas aven till stor
del av psykologiska faktorer. Aktier i Samtrygg paverkas pa samma satt som alla andra bolags aktier
av dessa faktorer, vilka till sin natur manga ganger kan vara problematiska att férutse och skydda sig
mot.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en lag negativ inverkan pa Bolagets verksamhet.
Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar hog.

Framtida utebliven utdelning

Bolaget har sedan grundandet inte genomfért nagra utdelningar till aktiedgarna. Det &r styrelsens
avsikt att under de narmaste aren anvanda genererade vinstmedel till att utveckla Bolagets
verksamhet och befésta dess position pa marknaden.

Det ar Bolagsstamman som beslutar om utdelning till aktiedgarna utifran rddande forutsattningar for
verksamheten. Mojligheter till vardedkning i Bolagets aktier ligger séledes under de narmaste aren
framst i en dkande aktiekurs.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en 1&g negativ inverkan pa Bolagets verksamhet.
Bolaget bedémer att sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar hog.

Risker relaterade till Erbjudandet

Teckningsataganden och garantier ej sikerstéllda

Vissa investerare har atagit sig att teckna aktier i Erbjudandet. Dessa &taganden &r inte sakerstallda
genom pantsattning, sparrmedel eller liknande arrangemang, vilket skulle kunna innebéra en risk att
nagon eller ndgra av dem som har avgivit teckningsataganden eller garantiférbindelser inte kan
uppfylla sina respektive ataganden. Om samtliga eller delar av teckningsatagandena respektive
garantidtagandena inte infrias kan det medfora att Erbjudandet inte tecknas till den grad som
forvantats och saledes far Bolaget in mindre kapital &n beraknat.

For det fall risken realiseras skulle detta kunna ha en medelhdég negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stéllning, tillvdxt och langsiktiga I0onsamhet. Bolaget beddmer att

sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras &r lag.
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Bakgrund

Syftet med Samtrygg ar att sdkra allas rétt till en trygg bostad. Denna strédvan lade grunden till
Bolagets grundande 2013. Samtrygg bidrar aktivt till de globala méalen om sakra bostader till
overkomlig kostnad, inkluderande urbanisering och héllbar anvandning av naturresurser inom ramen
for Agenda 2030. Varje gang en uthyrare och en bostadsstkande mots pa samtrygg.se vaxer den
cirkulara ekonomin i Sverige.

Fenomenet uthyrning av bostader privatpersoner emellan ar inte nytt men begrédnsas av ett brett
spektrum av utmaningar, exempelvis komplex lagstiftning, brottslighet, finansiell oro och
informationsasymmetri. Dessa utmaningar medfér huvudsakligen tva begransningar; antingen att
parterna inte vagar antra marknaden eller att manga av de som tar in sig in pd marknaden upplever
problem vid privatuthyrning.

Samtrygg arbetar utifran en modell som motverkar den rddande problematiken genom att erbjuda
bedrageriskydd, garantier och férsékringar. Vidare dkar erbjudandet transparensen mellan parterna.

Motiv for foretradesemissionen

Samtrygg ar en marknadsplats for trygg bostadsuthyrning. Samtrygg erbjuder uthyrare och
hyresgaster ett trygghetspaket som ar relevant under hela uthyrningsperioden. Det innebér att
Bolaget genererar intakter allteftersom en uthyrning fortgar. Intaktsmodellen skapar incitament for
Samtrygg att bidra till en héllbar hyresmarknad som kannetecknas av rimliga hyror, balanserade
hyresvillkor och mervarden som gynnar bade uthyrare och hyresgéster. Varje gang en uthyrare och en
hyresgést mots pa samtrygg.se véxer den cirkuldra ekonomin i Sverige.

Samtrygg fokuserar pa privatuthyrningsmarknaden i Sverige som uppvisar en mycket stor
marknadspotential for Bolagets erbjudande. Under de senaste tva aren har Bolaget arbetat med att
justera affaren for att skapa battre tillvéxtmdjligheter. Syftet med investeringarna &r att starka
Samtryggs varumarke, innovationskraft och marknadsposition for att Bolaget ska kunna bidra till en
trygg bostadsmarknad fér alla.

For att dra nytta av marknadspotentialen, anser Samtrygg att det nu ar ratt tillfélle att genomféra
investeringar inom marknadsfoéring, produktutveckling och personal. Genom att fortsatta bygga pa
Samtryggs befintliga styrkor sdsom personlig service, digitala processer och mervardestjanster
kommer Bolagets erbjudande bli &n mer attraktivt. Styrkorna har visat sig vara en vital del av
Bolagets affar, da erlagt fokus pad dessa omraden har visat sig bidra till en vdxande och alltmer
ldnsam affar under de senaste aren. Detta aterspeglas i arsredovisningen fér verksamhetsaret 2022
da Samtrygg véxte med 64 procent och vande det finansiella resultatet till vinst efter tre ars
aterkommande negativa resultat.
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Samtrygg har ett validerat koncept fér hur Bolaget kan skala upp sin verksamhet genom investeringar
i marknadsféring, produktutveckling och personal. Konceptet leder till tillvaxt och minskad I6nsamhet
pa kort sikt samt till starkt position och 6kad I6nsamhet pa medellang sikt. Mot bakgrund av detta
genomfér Bolaget féreliggande Foéretradesemission i syfte att tillféra nédvandigt rdrelsekapital.
Nettolikviden om cirka 6,1 MSEK fére avdrag for emissionskostnader avses fordelas inom nedan, i
prioritetsordning, angivna anvandningsomraden:

(i) Marknadsféring (70 %)

(ii) Produktutveckling (15 %)
(iii) Personal (15 %)
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Samtrygg har validerat ett koncept for hur bolaget ska skala upp sin verksamhet genom

ihdllande stark och Idnsam tillvaxt.

Med ambitionen att starka bolagets varumarke,

innovationskraft och marknadsposition genomfér Samtrygg nu en foretradesemission.
Kapitaltillskottet ska skapa vdrde for aktiedgare, hyresgaster och uthyrare samt bidra till

hallbar bostadsf6érsorjning i Sverige.

2023 borjade med ett flertal kvartalsrekord. Nya
ATH-rekord sattes for antal annonser, antal
genomférda visningar och antal ingangna avtal
pa samtrygg.se. Den hoga aktiviteten resulterade
i nytt rekord nér det géller férsédljningsintakter
som landade pa 13,3 MSEK, 56% hogre an Q1
2022, samtidigt som EBITDA stérktes. Tack
teamet for fantastiska resultat!

Den starka utvecklingen i Q1 &r i linje med
helaret 2022 da Samtrygg véaxte med 64% och
vande det finansiella resultatet till vinst efter tre
ars aterkommande negativa resultat. Utfallet ar
ingen slump. Under de senaste aren har teamet
tagit fram ett koncept fér att skala Samtrygg och
foregdende ars turnaround visar att det fungerar.

Nu nér konceptet &r validerat vill vi bli en stérre
familj med fler kunder och fler aktiedgare. Darfoér
genomfér vi en mindre foretrddesemission. Det
ar en offensiv emission for att O©ka
investeringarna i marknadsforing, produkt-
utveckling och personal.

Bolagets marknadsféring &r framtagen for
personer som annu inte anvander Samtrygg.
Marknadsavdelningen fangar kundimpulser i allt
fler digitala kanaler samtidigt som
varumarkesinvesteringarna tilltar. Vi kommer att
fortsatta med dessa spannande projekt och ser
mojligheter att attrahera nagra specifika
kundsegment framat.

Bolagets produktutveckling ska hjalpa de aktiva
anvéndarna att utforska branschens ledande
trygghetslésningar pa samtrygg.se. Samtrygg

kommer att fortsatta driva innovation men ser
ocksd behov av att bygga en mer kraftfull
plattform fér att hantera en tilltagande
kundtillstromning pa ett effektivt sétt.

Det &r framst Samtryggs Operationsavdelning
som dragit nytta av investeringarna i personal for
att bolaget ska kunna hantera en véxande
kundstock. Vi kommer att fortsatta satsa pé
personlig service genom personal men ser ocksa
behov av att ta in mer affarsdrivande och teknisk
kompetens for att genomfdra nya investeringar i
marknadsfdring och produktutveckling.

Pa kort sikt bidrar Samtryggs tillvaxt till att
aktérer som redan befinner sig pa
privatuthyrningsmarknaden far en béattre vardag.
Pa langre sikt kan bolagets tillvaxt dessutom
bidra till minskad bostadsbrist i Sverige.
Samtidigt som dessa varden blir tydligare nar
Samtrygg skalar upp sin verksamhet kommer
bolagets underliggande I6nsamhet att
fortydligas. Det skapar aktiedgarvarde pa riktigt.

Emissionen &r redan tryggad till 69% av
Samtrygg-fans bestdende av aktiedgare samt
medlemmar i Samtryggs styrelse och ledning. Vi
vill bli fler och bjuder darfor in befintliga och nya
aktiedgare till att teckna aktier i Samtryggs
foretrddesemission.

Valkomna hem till Samtrygg!

Jim Ankare
VD Samtrygg Group AB (publ)
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Sammanfattning

Samtrygg har under de senaste aren lyckats skapa en kraftig tillvéxt for sina tjainster men branschen
som tillhandahaller trygghetserbjudanden kanaliserade enbart 5 procent av de drygt 200 000
privatuthyrningar som &gde rum 2022. Det innebar att branschen kan vaxa 20 ganger pa den
befintliga marknaden. Utéver de 200 000 bostader som hyrs ut privat finns ytterligare cirka 200 000
tillgangliga privatbostdder som inte hyrs ut. Om dessa bostdder skulle hyras ut skulle
tillvaxtpotentialen oka fran 20 till 40 ganger givet dagens bostadsbestand. Befintliga bostader
behéver varken finansieras eller byggas vilket innebar att privatuthyrning ar ett hallbart komplement
till nybyggnation fér att hantera den vaxande bostadsbristen i Sverige.

200 000 uthyrda bostader 200 000 outhyrda bostader
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Branschens tillvéxtpotential: 20 till 40 gdnger dagens affar

Marknaden ar framtidssaker

Alla behover nagonstans att bo. Hemmet uppfyller ett grundldggande behov for att méanniskor ska
kdnna sig trygga. Bostaden ger manniskor tak 6ver huvudet och en bas for vila, maltider och
umgange. En trygg bostad skapar forutsattningar for utveckling, fran tidiga barnaar och skoltid till
arbets- och familjeliv. For en del ger bostaden aven foérutsattningar att uppfylla mer komplexa behov
som sjalvkansla och sjalvforverkligande. Givet bostadens avgérande funktion for att manniskor ska
kunna leva, vara produktiva och utvecklas tror vi pad Samtrygg att bostadsmarknaden ar
framtidssaker. Bostader behdvs i stad och landsbygd, under l1ag- och hdgkonjunktur, i krig och fred.

2022 uppgick Sveriges folkmangd till 10,5 miljoner.! Befolkningen samlas i 4,9 miljoner hushéll som
bor i lika manga bostader. Ett hushall kan vara en person eller flera personer som bor i samma bostad
och ar folkbokférda i den. Bostdderna upplats med &aganderatt (42 %), hyresratt (33 %) eller
bostadsratt (25 %).2

1 SCB, “Sveriges befolkning”, uppdateringsdatum: 2022-12-27,
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/sveriges-befolkning/ .
2SCB,“Boende i Sverige”, uppdateringsdatum: 2023-05-31,
https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-sverige/
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Svenska kommuners bedémning av av bostadsmarknaden 2022

Sedan tidigt 2000-tal har Sveriges befolkning vuxit snabbt. | framtiden berédknas Sveriges befolkning
fortsatta att 6ka i ungefar samma takt och ar 2032 antas folkmangden na 11 miljoner for att sedan na
12 miljoner 2054.2 Befolkningstillvéxten sker samtidigt som det pagér en urbanisering vilket resulterar
i en Okad efterfragan pa boende i storstédder och narliggande orter. Efterfragan pa bostader mots inte
av utbudet vilket resulterar i en bostadsbrist som strécker sig nationellt men som &r tydligast i
storstaderna. Storst problematik kopplad till bostadsbristen rader i Stockholm, Géteborg och Malmo
samt i stdder dar stdrre universitet dr belagna.*

Situationen kan beskrivas som anstrangd da priserna fér bostader har 6kat och troskeln fér personer
att ta sig in pa bostadsmarknaden har hojts. Det star till exempel fler &n 700 000 personer i
bostadskd i Stockholms 1an, och den genomsnittliga kotiden for att fa en hyresrétt i
Stockholmsregionen uppgick till 9 &r under 2021. | Stockholms stad uppgick kotiden till 12 ar och i
Stockholms innerstad till ndrmare 18 &r.%

Mellan 2006 och 2021 foljde bostadsbestandet inte med befolkningsdkningen och Boverket
uppskattar att det saknades 182 000 bostader 2022. Myndigheten skattar behovet av nya bostéder
till 63 400 per &r fram till 2030.% Minskad kdpkraft, tredubblade bostadsréantor och kraftigt 6kade
byggkostnader leder till att bostadsbyggandet minskar mycket snabbt. Boverkets prognos ar att
antalet paborjade bostéder minskar fran 71 000 under topparet 2021 till cirka 27 000 ar 2023 och 21
500 &ar 2024.7

3SCB, “Folkméangd efter kén och fédelseland 1970-2022 samt framskrivning 2023-2070",
https://www.scb.se/hitta-statistik/statistik-efter-amne/befolkning/befolkningsframskrivningar/befolkningsframskrivningar/pong/tabell
-och-diagram/folkmangd-efter -kon-och-fodelseland-samt-framskrivning/

4Boverket, “Bostadsmarknadsenkaten 2023", maj 2023,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/

5> Stockholms Handelskammare, “Den lasta dorren till hyresmarknaden”, september 2022,
https://stockholmshandelskammare.se/sites/default/files/2022-10/SHK_Rapport_Den_lasta_dorren_till_hyresmarknaden_lasversion.pd
f

8 Boverket, “Behov av bostadsbyggande 2022-2030”, juni 2022
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/behov-av-bostadsbyggande/nationell-byggbehovsber
akning-2022-2030/

7 Boverket, “Byggprognos”, juni 2023,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/byggprognos/juni-2023/
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Samtrygg

Samtidigt som befolkningen 6kar &r det uppenbart att nybyggnation inte kommer att 16sa
bostadsbristen i Sverige under 2020-talet. Nar bostadsbristen istéllet fortsatter att dka behdvs ett
komplement till nybyggnation. Finns det?

Privatuthyrning ar hallbart

Befintliga bostader som inte anvdnds av sina &gare ar ett svar pa fragan om ett komplement till
nybyggnation. Denna kategori av bostader kraver ingen finansiering, ytterligare klimatpaverkan eller
ledtid for att tillgangliggéras genom privatuthyrning. Det &r denna hallbara marknadskategori som
Samtrygg adresserar.

Samtrygg fokuserar pa privatuthyrning, det vill sdga uthyrning av dganderatter och bostadsratter
privatpersoner emellan. Sedan 2013 finns en sarskild reglering av detta fenomen. Med en friare
hyresséttning, slopat besittningsskydd och kort uppséagningstid ville lagstiftaren dka incitamenten for
privatuthyrning nar lagen stiftades.®

Ar 2022 deklarerade 76 577 personer dverskott av kapital fran uthyrning av privatbostad under 2021.°
Detta bor ses som ett minimum av antalet uthyrningar som &gde rum eftersom en person kan géra
mer an en uthyrning under ett ar och beskattning enbart &r aktuellt for hyresintékter over vissa
schablonvérden. Sifo gjorde en undersoékning 2017 pé uppdrag av SBAB som indikerar att betydligt
fler bostader hyrs ut. | den anger sju procent av bostadségarna att de hyrt ut sin bostad nagon gang
under 2016.'° Det innebér att cirka 200 000 bostader hyrdes ut 2016. Det &r inte troligt att antalet
uthyrda bostéader har sjunkit sedan dess.

Berakningar byggda pa en undersdkning som Novus har genomfért pa uppdrag av Samtrygg visar att
drygt 200 000 outnyttjade bostadstillfallen skulle kunna tillgangliggéras i storstadsregionerna.’
Sammantaget tyder dessa undersokningar pa att det finns 400 000 bostader som skulle kunna hyras
ut privatpersoner emellan.

Problem utmanar kategorins utveckling

Uthyrningen av befintliga bostédder begransas av komplex lagstiftning, brottslighet, finansiell oro och
informationsasymmetri. Svensk hyreslagstiftning skiljer sig markant frdn andra jurisdiktioner. Den
svenska modellen varnar om hyresgasten som skyddas fran marknadsprissattning och hastiga
férandringar i boendesituationen. Modellen skapar férutsattningar fér en trygg hyresmarknad.
Privatuthyrningslagen innebér ett antal undantag fran hyreslagen nér en privatperson hyr ut sin
privatdgda bostad, exempelvis nar det galler besittningsratt och hyressattning. Det ar alltsa olika
lagar som géller om det ar en privatperson eller ett féretag som hyr ut en befintlig bostad.
Privatuthyrningslagen géller enbart den forsta bostaden en privatperson hyr ut. Om ytterligare
bostader hyrs ut ska privatpersonen likt ett féretag forhalla sig till hyreslagens regler.

8 Regeringens proposition 2012/13:1.

9 Skatteverkets statistikportal, “Overskott vid uthyrning av privatbostad”, Arsdata, uppdateringsdatum: 2022-12-12.

0 SBAB, “Andrahandsuthyrning av bostader”, maj 2017, https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser [hdmtad 2021-10-25].
1 Samtrygg, “200 000 bostéader uthyres - andrahandsmarknadens outnyttjade potential”, oktober 2017,
https://www.samtrygg.se/s/andrahandsmarknad [hdmtad 2021-10-25].
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Tillamplig lag avgor hur uthyraren kan berdkna hyran. Hyressattning enligt hyreslagen utgar enligt
bruksvardesprincipen. Den innebar att Iagenheter med liknande standard ska ha samma hyresniva
oavsett efterfragan och lage. Privatuthyrningslagen satter daremot ett tak for hyran utifran uthyrarens
driftskostnader och en skalig avkastningsranta pa bostadens marknadsvéarde. Avkastningsrantan &r
skalig om den ligger ett par procent éver Riksbankens referensranta. Privatuthyrningslagen galler
enbart dganderatter och bostadsratter. Om en privatperson ska hyra ut sin hyresratt i andrahand
géller helt andra regler om skalig hyra och &vertradelser mot de reglerna kan resultera i férlorat
hyreskontrakt, boéter eller till och med fangelse.

Privatuthyrning ska beskattas som inkomst av kapital utdver vissa schablonvdrden. Schablonen
skiljer sig at beroende pa om det ar frdiga om &ganderatt eller bostadsratt. Skulle det visa sig att
uthyrningen &r att betrakta som hotellverksamhet ska &ven moms betalas till Skatteverket.

Bostadsbristen utmanar marknadsdynamiken och manga uthyrare vill ta ut olagliga hyror samtidigt
som kriminella aktorer ser mojlighet att tjdna pengar pa bostadsbedragerier av olika slag. | samband
med terminsstart brukar media rapportera om studenter som bade betalat deposition och
férskottshyra fér lagenheter som inte finns. Det ar aven vanligt med motsvarande bedrégerier for
lAgenheter som finns men som inte innehas av uthyraren, exempelvis i kombination med
identitetsbedrageri. Under 2023 har ett fall uppdagats dar den bostadslésa och bedragna
hyresgésten riskerar att atalas for medhjalp till bedrageri da han hjalpt sin uthyrare att inga hyresavtal
med ytterligare brottsoffer.

Det &r inte bara hyresgaster som utsétts for lagovertradelser. Manga uthyrare vittnar om uteblivna
hyresbetalningar, hyresgaster som ldmnar bostaden utan att sdga upp avtalet och skadegoérelse.
Denna typ av problem skapar finansiell oro bland uthyrare som ibland hanterar oron genom att ta ut
hdéga depositioner eller oskéligt hég hyra. Andra uthyrare upplever att riskerna &vervager
intéktspotentialen och avstéar fran att hyra ut den tomma bostaden. Det finns en undersdkning som
indikerar att ytterligare 200 000 bostader skulle hyras ut om det vore mer Iénsamt.'?

Enligt bostadsforsdrjiningslagen ska kommunen anordna bostadsférmedling om det behdvs med
hansyn till situationen pa den lokala bostadsmarknaden. Det ger kommunen en Overblick 6ver hur
efterfrdgan pa bostader ser ut och utvecklas 6ver tid. Uppdraget begransas till hyresratter som hyrs
ut av fastighetsdgare. Det finns alltsd inget ansvar for offentlig bostadsférmedling avseende
aganderéatter och bostadsratter. Det ar svart for bostadssokande att veta vilka bostader som finns
tillgéngliga for privatuthyrning. Pa motsvarande satt ar det svart for privata uthyrare att identifiera och
vélja hyresgéast. Denna informationsasymmetri ar ett patagligt problem for att kategorin av befintliga
bostader ska kunna hyras ut effektivt.

Det finns flera I6sningar

De flesta privatpersoner som ska hyra ut sin bostad gor det pa grund av ovanliga livshandelser,
exempelvis arbete pa annan ort eller for att prova pa ett samboskap. Okunskap om kategorins
problem och bristande erfarenhet av privatuthyrning goér att det fortsatt & mycket vanligt att uthyrare
och hyresgéster mots via personliga kontakter.

2 SBAB, “Andrahandsuthyrning av bostéder”, maj 2017, https://www.sbab.se/1/om_sbab/omvarld__analyser [hdmtad 2021-10-25].
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Den personliga relationen ger en falsk kénsla av trygghet och det ar inte ovanligt att privatuthyrning
fortgar utan d&ndamalsenliga avtal. Uthyrningen verkar inte tas pa sa stort allvar som nar bostaden
koptes.

Vid férséljning av bostadsratter och dganderatter anlitas fastighetsméaklare vid mer dn 90 procent av
transaktionerna.'® Fastighetsméklaren &r dock inte vanlig vid privatuthyrning av bostader trots att
kompetensen ar hégst relevant fér att adressera problemen med Informationsasymmetri och komplex
lagstiftning. Det sker ungeféar lika manga forséljningar som uthyrningar av privatbostader men
andelen fastighetsméaklare som fokuserar pa hyresformedling &r enbart 5 procent. Majoriteten av
dessa hyresmaklare har licens for sarskild hyresférmedling som kravs foér att férmedla kommersiella
lokaler med hyror éver 10 000 EUR per maéanad.' Hyresférmedlare som vill &gna sig &t
bostadsuthyrning far inte ta ut hogre avgift &n 3 000 kronor fran hyresgasten. Detta ar sannolikt den
stérsta anledningen till att hyresméklare ar ett sallsynt fenomen vid privatuthyrning. Det finns
hyresmaklare som fokuserar p& privatuthyrning och de arbetar huvudsakligen p& uppdrag av
uthyraren. Residensportalen och Quality Living Stockholm &r exempel pa féretag som erbjuder
ledande hyresférmedlingstjanster i Stockholmsregionen.

Manga aktorer adresserar problemet med informationsasymmetri. Framgangsrika annonsplattformar
som Blocket och sociala medier som Facebook har kompletterat sina befintliga verksamheter med
marknadsplatser for bostadsuthyrning. Affarsmodellen ser olika ut beroende pa féretagets ursprung.
For en annonsplattform innebar kategorin nya annonsintékter fran uthyrare medan sociala medier kan
se innehallet som ett sitt att behalla bostadsstkande i plattformen och darigenom 6ka intdkterna fran
befintliga annonsdrer. Aven utldndska aktérer har etablerat sig i Sverige fér att kapitalisera pa befintlig
kunskap och teknik. North Media driver en av Danmarks ledande marknadsplatser fér
bostadsuthyrning och har lanserat tjdnsten Bostadsportal i Sverige. Det finns ett flertal féretag som
aggregerar utbudet av bostader fran olika marknadsplatser och de tillhandahaller denna information
som prenumerationstjanster till bostadssokande som pa detta satt far en battre Overblick Over
tillgangen pa privatbostader som &r tillgangliga for uthyrning.

Nagra av aktérerna som adresserar problemet med informationsasymmetri erbjuder trygghetstjanster
for att dven adressera problemen med finansiell oro, brottslighet och/eller komplex lagstiftning.
Foretagen kan tillhandahélla mallar fér hyresavtal utifran olika scenarier. Uthyrare kan Overlata sin
hyresfordran till denna typ av foretag som garanterar hyresgéstens betalning. Nagra av foretagen
hanterar betalningarna och kan pa det séattet skydda hyresgasten fran bostadsbedrégerier.
Affarsmodellen bygger normalt pa serviceavgifter som betalas av uthyraren och/eller hyresgasten.
Samtrygg, Qasa, Be Resident och Renthia ar exempel pa foretag med denna typ av
trygghetserbjudanden.

Ett substitut till marknadsplatserna ovan &r mellanhander som fokuserar pa att erbjuda sa kallade
foretagsbostader. Uthyrarens finansiella oro hanteras genom att bostaden hyrs ut direkt till
mellanhanden som i sin tur hyr ut bostaden i andra hand till féretag som anvander bostaden till sin
personal. Risken for bostadsbedrageri minimeras men lagstiftningen ar fortsatt komplex da
andrahandshyresgasten har ratt till bruksvardeshyra. Under 2022 har praxis ifrdgasatt upplagget med
mellanh&nder nér uthyraren &r foretag men rattslaget &r oklart nér privatuthyrningslagen ar tillamplig.

3 Maklarsamfundet, “Fastighetsméaklarbranschen Fakta och Nyckeltal 2022”, december 2022,
https://www.maklarsamfundet.se/sites/default/files/Media%200pinion/pdf/Fakta%200ch%20Nyckeltal %202022_final.pdf .
4 Fastighetsméklarinspektionens statistikportal,”Antal méklare”. Uppdateringsdatum: 2023-05-31.
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Marknadspotential

Samtrygg uppskattar att branschen som tillhandahaller trygghetserbjudanden kanaliserade cirka 5
procent av de drygt 200 000 privatuthyrningarna som agde rum 2022. Det innebar att branschen kan
vaxa 20 ganger pa den befintliga marknaden. Den potentiella marknaden &r dock stérre an s, da det
finns ytterligare 200 000 tillgéngliga privatbostdder som inte hyrs ut. Branschen har i uppgift att
utbilda uthyrare och bostadssékande om trygghetstjanster for att marknadspotentialen ska kunna
realiseras. Erbjudandet &r tryggt och enkelt men oként.
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Sammanfattning

Samtryggs marknadsplats och trygghetspaket angriper problemen som uthyrare och hyresgaster ofta
stoter pa nar det galler privatuthyrning. Kunderna som hittat till samtrygg.se uppskattar tjansten och
ar benagna att rekommendera sina kontakter att anvanda Samtrygg. Affarsmodellen uppmuntrar till
langvariga avtal mellan uthyrare och hyresgast, samtidigt som erséttningen till Samtrygg &r tillrackligt
hog for att nya affarer ska bidra med I6nsamhet. Efter genombrottet 2022 dd Samtrygg vaxte med 64
procent ar affaren bevisad och kan skalas. Varje gang en uthyrare och en bostadsstkande méts pa
samtrygg.se vaxer den cirkuldra ekonomin i Sverige.

o L]
Samtrygg Stk efter boende  Hlpcenter  Skapaettkonto  Loggain ;+Q
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13680 bostadssdkanda 1377 lediga bostader
Upptack ditt nya hem
Just nu finns 1377 lediga bostider. Sék omrade hér! Sék
Depaositionsfritt Trygghetsforsdkrng Perscnlig servica Trygga hyresavtal

Utmérkt 4.4av5 W Trustpiot

. ol

Marknadsplatsen samtrygg.se

Fokus pa en hallbar marknadskategori

Syftet med Samtrygg &r att sékra allas ratt till en trygg bostad. Denna strédvan lade grunden for
Bolagets grundande 2013. Samtrygg fokuserar pa privatuthyrning av befintliga bostader och bidrar
darmed till de globala malen om sakra bostéder till dverkomlig kostnad, inkluderande urbanisering
och hallbar anvandning av naturresurser inom ramen fér Agenda 2030. Varje gang en uthyrare och en
bostadssdkande mots pa samtrygg.se vaxer den cirkuldra ekonomin i Sverige.

D& branschen enbart kanaliserar 5 procent av de privatuthyrningar som &ager rum ar
tillvaxtmojligheterna mycket goda for Samtrygg. Kategorin utmanas dock av ett flertal problem som
gér den otrygg. Uthyrning av befintliga bostédder begrédnsas av komplex lagstiftning, brottslighet,
finansiell oro och informationsasymmetri. Det &r problem vi pa Samtrygg bestidmt oss for att
bekdmpa med ledstjarnan att det ska vara tryggt och enkelt.

Det &r uppenbart att nybyggnation inte I16ser bostadsbristen i Sverige. Befintliga bostader som star
tomma &r ett uppenbart komplement till nybyggnation och antalet bostdder som skulle kunna hyras
ut privat skulle kunna férdubblas. Privatuthyrning av befintliga bostdder kraver ingen finansiering,
ytterligare klimatpaverkan eller ledtid for att tillgangliggoras. Det &r en hallbar marknadskategori.
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Produkten adresserar kategorins utmaningar

Samtrygg ar marknadsplatsen for trygg bostadsuthyrning i Sverige. Pa samtrygg.se l6ser vi
problemet med informationssymmetri fér uthyrare och bostadssdkande som sdker seribsa
avtalspartners. Hos oss kan parterna pa egen hand finna varandra och inga hyresavtal.

De kunder som vill kan fortsatta att anvdnda Samtrygg efter att de hittat varandra pa
marknadsplatsen. Produkten erbjuder hjélp med att hantera problemen med komplex lagstiftning,
brottslighet och finansiell oro genom sitt trygghetspaket. Kunderna far tillgang till relevanta avtal
utifrdn bade tillamplig lag och bostadens upplatelseform. Aven om merparten av avtalen som ingas
avser privatuthyrning kan Samtrygg aven tillhandahalla relevanta avtal for juridiska personer som hyr
ut i forsta hand och privatpersoner som ska hyra ut sin hyresratt i andrahand. Bade uthyrare och
hyresgaster maste identifiera sig innan de kan inga avtal med varandra pa samtrygg.se.

For uthyraren innefattar trygghetspaketet bland annat att hyran erlaggs i tid &ven om hyresgasten
skulle vara forsenad med betalning, 12 manaders hyresgaranti och en kompletterande
trygghetsforsakring. For hyresgasten innebar Samtryggs trygghetspaket bland annat depositionsfritt
atagande (vid godkand kreditbedémning), en manads hemférsékring och skydd mot depositions- och
hyresbedrégerieri som tyvarr ar vanligt vid uthyrning mellan privatpersoner. Bada parter far tillgang till
personlig service och juridisk hjalp om det skulle behdvas.

Samtryggs trygghetspaket gor nytta under hela uthyrningsperioden. Bolaget har effektiva rutiner och
systemstdd for att hantera de fragor och problem som kan dyka upp fbére, under och efter
uthyrningsperioden. Bolaget erbjuder dessutom mervardestjanster for kunder som onskar det,
exempelvis flyttstddning, magasinering och utbetalning av férskottshyra.
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Verksamhetsbeskrivning Samtrygg

Med hjélp av digitala processer och personlig service tillgangliggérs erbjudandet fér kunder med
olika behov. Samtrygg har utrustat sin marknadsplats med flera digitala funktioner, exempelvis
motesbokning, digital visning, live videovisning, chat och avtalshantering. Kunder som dessutom vill
ha personlig service kan exempelvis kontakta Samtrygg via chat, telefon och e-mail. Ambitionen ar
alltid att det ska vara tryggt och enkelt att vara kund hos Samtrygg.

Béade uthyrare och hyresgaster som anvander Samtryggs tjanster uppskattar produkten. Fler &n 1 800
kunder har lamnat omddmen pé Trustpilot som konkluderar att Samtryggs kundnojdhet &r “Utmarkt”.
Kundndjdhet ar ett centralt nyckeltal och vi ar stolta éver att kunder ofta tipsar sina nara och kdra om
samtrygg.se. Av de kunder som ingick hyresavtal pa samtrygg.se under 2022 hade 27 procent av
uthyrarna och 16 procent av hyresgéasterna blivit rekommenderade att anvdnda Samtrygg av en
personlig kontakt.

Affarsmodellen ar hallbar

Samtryggs forsaljningsintékter utgdrs huvudsakligen av en serviceavgift fér Bolagets trygghetspaket
som faktureras i samband med den manatliga hyresavin. Det innebar att Bolaget genererar intakter
allteftersom en uthyrning fortgar. Intaktsmodellen skapar incitament for Samtrygg att bidra till en
hallbar hyresmarknad som kannetecknas av rimliga hyror, balanserade hyresvillkor och mervarden
som gynnar bade uthyrare och hyresgéaster. Affarsmodellen uppmuntrar till 1angvariga avtal mellan
uthyrare och hyresgast vilket aven gynnar Samtrygg.

Bolagets serviceavgift om 15 procent ar tillrdckligt hdg for att varje nytt hyresférhallande ska bidra
med I6nsam forsaljning till Samtrygg. De flesta uthyrarna hyr ut pa grund av ovanliga livshandelser
men Samtrygg har dven en del aterkommande kunder. Genomsnittskunden koper 1,6 trygghetspaket
under sin livstid. Aven tillval av mervardestjanster har en slumrande potential att bidra till 6kat
kundlivsvarde.

0,0

Affar 1 Aff'ar 2+ Mervardestjanster CAC Produktion Marginal
Affdrens underliggande I6nsamhet 2022
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Under 2022 var kundlivsvardet 2,5 ganger hogre &n kundanskaffningskostnaden som inkluderar all
marknadsforing for att attrahera uthyrare och bostadsstkande. Under 2022 sjonk férhallandet fran
2,8 till 2,5 pa grund av okade kostnader fér TV- och radioreklam. Lénsamheten per ny affar ar god
eftersom produktionskostnaden for trygghetspaketet ar betydligt lagre &an differensen mellan
kundlivsvarde och kundanskaffningskostnad.

Utéver en vaxande kundbas finns det mdjligheter att 6ka I6nsamheten per ny affar:

e Viterligare affarer kan Okas genom rekrytering av kunder med &aterkommande behov,
exempelvis agare till flera bostader eller féretag i behov av personalbostéder.

e  Mervardestjanster kan adderas om de tillfér kundvarde, exempelvis abonnemang fér el,
telefon och TV eller listning hos vardcentral, tandlakare och forskola.

e  Kundanskaffningskostnaden kan sankas nér effektiva marknadskanaler identifieras eller om
beslut fattas att tillvaxttakten ska avta i framtiden.

e  Produktionskostnaden foér trygghetspaketet kan sdnkas genom &6kat risktagande, exempelvis
fér hyresgarantin som delvis hanteras av tredje part idag.

Trots att forhallandet mellan kundlivsvarde och kundanskaffningskostnad sjonk nagot under 2022
nadde Samtrygg I6nsamhet under det senaste verksamhetsaret. Det beror pa att antalet ingangna
kontrakt 6kade markant till féljd av 6kad kundtillstrébmning. Samtrygg behdver fortsétta att véxa for
att den underliggande I6nsamheten ska bli tydlig for marknaden. Samtrygg och dess branschkollegor
har en viktig uppgift i att etablera trygghetstjanster som en standard vid privatuthyrning.

Férsaljningsintakter Totala kostnhader
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Verksamhetsbeskrivning Samtrygg

Den goda I6nsamheten per ny affar &r svar att identifiera i en 6gonblicksbild.
Kundanskaffningskostnaden uppstar langt innan ett trygghetspaket séljs och intdkterna betalas in
allteftersom hyresperioden I6per. Snabb tillvaxt utmanar Samtryggs kassa och lIénsamheten pa kort
sikt. Det innebar att satsningar pa tillvaxt behdver betraktas som investeringar.

Konceptet for tillvaxt ar validerat

2022 innebar ett genombrott for Samtrygg. Forsaljningsintakterna 6kade med 64 procent och Bolaget
vande det finansiella resultatet till vinst efter tre ars aterkommande negativa resultat. Till viss del har
omvérldsfaktorer haft en gynnsam effekt for Samtrygg och Bolagets branschkollegor. Riksbankens
referensranta hojdes den 1 juli 2022 efter att ha varit oférandrad i tre ar. Referensrantan har stor
betydelse vid berékning av skalig hyra i enlighet med privatuthyrningslagen. Samtryggs starka tillvaxt
paborjades dock ett &r innan denna handelse.
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Forséljningsintakterna bdrjade 6ka mitt under Covid-19 som innebar utmaningar fér Samtrygg
eftersom mobiliteten minskade. Samtryggs starka tillvaxt under Q3 och Q4 2021 syns inte i
arssammanstaliningen eftersom forsaljningsintakterna minskade under Q1 och Q2 men den positiva
trenden blir tydlig nér férséljningsintadkten bryts per kvartal. Utvecklingen fortsatte under hela 2022
vilket forklarar genombrottet sett till forséljningsintékter. Lonsamheten minskade starkt under 2021
och break even naddes forst under Q1 2022, dvs tre kvartal efter Okade investeringar i
marknadsféring, produktutveckling och personal.
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Férséljning och Iébnsamhet per kvartal

Bolaget fortsatte att leverera stark tillvaxt i Q1 2023. Med ett nytt kvartalsrekord

om 13,3 MSEK i férsaljningsintakter vaxte Bolaget med 56 procent vs. Q1 2022 och 189 procent vs
Q1 2021. Trots 6kade investeringar under IM 2023levererade Samtrygg fortsatt ett positivt resultat.
Samtrygg har darmed validerat konceptet for hur Bolaget kan skala upp sin verksamhet. Konceptet
leder till tillvaxt och minskad lI6nsamhet pa kort sikt samt till starkt position och 6kad I6nsamhet pa
medellang sikt.

Fortsatt investering i tillvaxt

Under rekordaret 2022 fortsatte Samtrygg att investera i marknadsféring, produktutveckling
och personal. Aldrig tidigare har marknadsplatsen haft hégre varuméarkeskannedom, fler
tillgangliga bostader eller fler genomférda visningar. Medarbetarna har blivit fler, mer
kompetenta och &nnu mer kundorienterade &n tidigare.

Begreppet investering fyller sin funktion eftersom de satsningar som Samtrygg har gjort handlar om
langsiktiga projekt som kostat engagemang, tid, och pengar att genomféra. Aven om det laggs ner
mycket analys vid uppstart av projekt och energi vid genomférandet ar utfallet osékert. Vissa projekt
lyckas medan andra misslyckas. Medan viss produktutveckling har kunnat aktiveras har majoriteten
av kostnaderna redan belastat resultatet. Investeringar i marknadsféring och personal kan inte
aktiveras.
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Samtryggs storsta investering de senaste aren &r en varumdarkeskampanj. Varumarkesbyggande
kommunikation antas vara sarskilt relevant fér Samtrygg som erbjuder en férhallandevis okand digital
tjidnst i en kategori utan tydlig marknadsledare. For ett litet bolag &r det dock utmanande att arbeta
med varumarkeskommunikation. Det krdvs kompetens inom konceptutveckling, marknadsanalys,
reklamproduktion och mediekdp for att lyckas. Och det krdvs medel for att aktivera och utvardera
kommunikationen. Just nu kan Samtryggs varumarkeskampanj konsumeras i Sveriges storsta
reklamfinansierade TV- och radiokanaler samt i Stockholms kollektivirafik. Samtrygg kommer att
fortsatta varumarkesarbetet och ser mojligheter att attrahera nagra specifika kundsegment framat,
exempelvis agare till flera bostader eller féretag i behov av personalbostéader.

Samtrygg har alltid investerat i produktutveckling med ambition om att erbjuda det ledande
trygghetspaketet i branschen. Under de senaste aren har bolaget utvecklat I6sningar for att dialogen
mellan uthyrare och bostadsstkande ska bli bade tryggare och enklare, exempelvis kan de ses live
for videovisning pa distans pa samtrygg.se. | januari 2023 berikades trygghetspaketet med 30 dagars
hemfdrsakring for hyresgaster. Samtrygg kommer att fortsatta driva innovation i branschen men ser
ocksa behov av att bygga en mer kraftfull plattform for att hantera en tilltagande kundtillstromning pa
ett effektivt satt.

Under de senaste aren har investeringarna i personal tilltagit pd Samtrygg. Det ar framst Samtryggs
operationsavdelning som har utvecklats. Befintliga medarbetare har kompetensbreddats sa att en
person ska kunna hantera fler delar av kundresan samtidigt som férvantningarna pa en vaxande
grupp nyanstéllda har hojts. Sedan ett ar tilloaka har ledningsgruppen fatt tillskott av en
operationsansvarig. Samtrygg kommer att fortsatta satsa pa god personlig service genom personal
och ser behov av att ta in mer affarsdrivande och teknisk kompetens for att genomféra nya
investeringar i marknadsféring och produktutveckling.

*Trustpilot : Utmarkt (4.4 av 5)

1 mars 2023 27 januari 2023

“Ni skoter det smidigt och Amanda som ar “Great experience Great people, great
kontaktperson haller kontinuerlig kontakt apartment, perfect service.”

s& man behover inte undra Gver nagot utan

allt skéts utomordentligt val.”

* * * * * av Gunnar * * * * * av Barbara

Trustpilot Trustpilot

Exempel pa omdémen som ldmnats pé Trustpilot under Q1 2023. TrustScore per 20 juni 2023.
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Planerade investeringar ar ett steg i ratt riktning

Genom 6kade investeringar i marknadsféring, produktutveckling och personal forbattrar Samtrygg sin
férmaga att driva I6nsam tillvaxt genom att bekdmpa problemen som utmanar kategorins utveckling.
Det ar manga som redan hyr eller hyr ut men som inte uppfattat att trygghetspaketet |6ser problemen
man ofta stoter pd nar det galler privatuthyrning. Aldrig tidigare har Samtrygg haft béattre
férutsattningar att sakra allas ratt till en trygg bostad an nu.

Det ar dock manga som saknar en trygg bostad i Sverige. 200 000 personer mellan 20 och 27 ar bor
kvar hemma trots att de vill flytta hemifran.' Trangboddheten ékar och det &r tydligt att utrikes fédda
bor mer tringt 4n de som &r fédda i Sverige.'® Samtrygg kan inte lésa bostadsbristen men
tilsammans med branschkollegor kan vi ta ett steg i en riktning som innebér att befintliga bostader
anvands battre. Fler steg i denna riktning kan tas av ett samhélle som betraktar tomma bostader som
en losning pa bostadsbristen och ett bra komplement till nybyggnation. Politiker,
styrelserepresentanter i bostadsrattsféreningar och grannar i villaomraden behdver vidga sina
perspektiv. Privatuthyrning maste betraktas som en del av I6sningen pa den 6kande bostadsbristen i
Sverige.

Det finns bostadssokande som har mycket svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. Samtryggs
kommersiella verksamhet hjalper inte dessa manniskor att hitta bostad men sedan 2022 bidrar vi till
en mycket viktig organisation som gor skillnad. Vi ar stolta éver att stétta Stockholms Stadsmissions
arbete for manniskor som lever i hemldshet. Som vanforetag bidrar vi till att utsatta manniskor far rad
och stéd, maltider, klader, en sdker och trygg plats att vila pd, delta i aktiviteter och kanna
gemenskap.

Koncernstruktur

Koncernen bestadr av moderbolaget Samtrygg Group AB (publ) och det heldgda dotterbolaget
Samtrygg AB.

5 Hyresgéstféreningen, “Unga vuxnas boende 20217,
https://www.hyresgastforeningen.se/globalassets/bostadsfakta/rapporter/unga-vuxna/unga-vuxna-2021/unga_vuxna_hela_sverige_2021.p
df.

16 CB, “Sverige har flest trdngbodda i Norden”, september 2021,
https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2021/sverige-har-flest-trangbodda-i-norden/.
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Enligt radande bolagsordning ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter, inréknat styrelsens
ordférande. Valet av styrelse géller perioden fram till och med ndstkommande arsstdmma.

Styrelse

Bernt-Olof Gustafsson, styrelseordférande (f. 1960)

Bernt-Olof valdes in i maj 2016. Verksam inom fastighetssektorn. Civilingenjor fran KTH med fokus pa
fastighetsekonomi och byggnadsingenjor med inriktning pa anlaggning. Tidigare verkstéllande
direktér KF Fastigheter AB. Bernt Olof har tidigare varit anstalld fér olika typer av fastighetsuppdrag
hos Sundbybergs kommunala bostadsbolag Fastighets AB Foérvaltaren, Electrolux (publ) och
Fastighets AB Viggen.

Pagaende uppdrag:
e VD: Sundbyholm Platsutveckling Holding AB, Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Utveckling 3
AB, Stadsbyggnadsbolaget i Sverige Utveckling 2 AB, Stadsbyggnadsbolaget i Sverige AB
e Ordférande: BOB Fastighetsutveckling AB, Stadsbyggnadsbolaget tradgardsfastighet i
Huddinge AB, SF Struktur 1 AB, Nygard Platsutveckling AB, LIGNERO AB, Samtrygg AB
(koncernbolag), Projektbolaget Viksjo 3:559 AB, NCM Development AB, S.O.F.O. Férvaltning
AB och Fastighets AB Lagerman
Ledamot: NSCSBB Holding AB, NSCSBB Bjorknas 1:871 AB och Rexad AB
Suppleant: Sundbyholm Platsutveckling AB, Marola redovisning AB och Constellator
Fastighetsanalys Aktiebolag
Utbildning: Civilingenjor fran KTH.
Oberoende: Bernt Olof ar oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare, Bolaget och dess
ledning.
Aktieinnehav: Bernt-Olof &ger inga aktier i bolaget.

Linda Hellqgvist, styrelseledamot (f. 1980)

Linda valdes in i maj 2016. Linda Hellgvist ar verksam inom e-handel och har gedigen erfarenhet av
digitalt transformationsarbete samt digital kommunikation och e-handel, idag som VD pa LH
Cosmetics. Tidigare bl.a. forséljningsansvarig pa Google samt sélj- och marknadsdirektor pa
Travelstart Afrika och Mellanéstern.

Pagaende uppdrag:
e VD: LH Cosmetics AB och LKM Férvaltning AB
e Ledamot: Samtrygg AB (Koncernbolag)
Utbildning: Civilekonomexamen med inriktning pa internationell marknadsféring
Oberoende: Linda &r oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare, Bolaget och dess
ledning.
Aktieinnehav: Linda &ger 10 000 B-aktier i Bolaget
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Kristoffer Lind, styrelseledamot (f. 1967)

Kristoffer valdes in i juni 2020. Erfarenhet av kapitalférvaltning fran bank och finans i Sverige och
internationellt bland annat som Nordenchef for Credit Suisse Asset Management. Fore detta VD i
listade solenergibolaget PV Enterprise Sweden (Nasdaq First North). Medgrundare till Partner
Fondkommission AB och Vetel AB. Har senaste aren investerat i och drivit en rad verksamheter inom
IT, telekom och fastigheter. | dag huvudsakligen verksam i egna investmentbolaget Moién Invest AB.

Pagaende uppdrag:

VD: Moién Invest AB

Ordférande: VETEL AB och Induo AB

Innehavare: JURISTFIRMAN K. LIND

Bolagsman: LUNDBERG & LIND JURIDISKA HANDELSBOLAG

Ledamot: Partner Fondkommission AB, Norhult Sweden AB, Samtrygg AB (Koncernbolag)
och Porslinet Fastigheter AB

Utbildning: Jur.kand, L.L.M.

Oberoende: Kristoffer &r oberoende i forhallande till Bolagets storre aktiedgare och oberoende i
forhallande till Bolaget och dess ledning.

Aktieinnehav: Kristoffer &ger 871 598 B-aktier i Bolaget privat och genom heldgda bolag.

Ledning

Jim Ankare, VD (f. 1978)

Jim ar VD pa Samtrygg sedan februari 2021. Jim har haft ledande befattningar pa Advisa, SF Studios
och Scandic innan han boérjade pa Samtrygg. Tidigare i karridren verkade Jim som
managementkonsult inom strategi- och affarsutveckling i olika branscher.

Pagaende uppdrag:
e VD: Samtrygg AB (koncernbolag)
e Ledamot: Rest Drinks Sweden AB och Leadershipping AB
Utbildning: Civilekonom och Jur.kand, L.L.M vid Lunds universitet
Aktieinnehav: Jim &ger privat 221 586 B-aktier i Bolaget samt 700 000 kvalificerade personaloptioner.

Joel Isaksson, Marknadsansvarig (f. 1986)

Joel & marknadsansvarig pa Samtrygg. Han bérjade arbeta som digital strateg pa Samtrygg 2018.
2023 tog han over ansvaret fér marknadsavdelningen som har till uppgift att starta kundresan for
uthyrare och bostadsstkande p& samtrygg.se.

Pagaende uppdrag: Ledamot: Tigers blixtar och dunder AB

Utbildning: Ekonomie magisterexamen med inriktning mot marknadsféring fran Handelshégskolan vid
Abo Akademi

Aktieinnehav: Joel ager privat 45 B-aktier.
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Leo Waldton Bjork, Operationsansvarig (f.1995)

Leo har arbetat med flertalet arbetsuppgifter inom Operations pa Samtrygg sedan 2018. 2022 tog
han 6éver ansvaret fér for avdelningen som har till uppgift att stédja kundresan for uthyrare respektive
hyresgast genom kundtjanst, férséljning och administration. Innan Leo bérjade pa Samtrygg arbetade
han med forséljning.

Pagaende uppdrag: Inga
Utbildning: Inga
Aktieinnehav: Leo ager inga aktier.

Jesper Magnusson, Ekonomiansvarig (f. 1993)

Jesper &r ekonomiansvarig pa Samtrygg. Han har tidigare i sin karridr jobbat inom ekonomisk
fastighetsforvaltning pa Novi Real Estate samt som redovisningskonsult pa PwC.

Pagaende uppdrag: Inga

Utbildning: Examen i ekonomi frAn Orebro universitet och Shanghai University of Finance and
Economics.

Aktieinnehav: Jesper &ger privat 11 077 B-aktier.

Revisor
ABC Revision AB ar Bolagets revisionsbolag, med Jenny Gentele som huvudansvarig revisor.

Revisorsarvoden fér ABC Revision AB utgar enligt Idpande rakning.

Angivna innehav och engagemang i andra bolag

Styrelse- och ledningspersoners angivna innehav av vardepapper i Samtrygg avser bade privat
agande och dgande genom nérstédende eller bolag som kontrolleras av personen. | forteckning éver
engagemang i andra bolag ingar pagaende uppdrag i enlighet med Naringslivsregistret.

Bolagsstyrning

Styrelsen véljs av bolagsstdamma. Samtliga ledaméter ar valda till nasta &rsstdmma. En
styrelseledamot &ger ratt att nar som helst frantridda sitt uppdrag. Vid arsstdamma kan &ven
revisionsbolag eller revisor véljas. Val av revisor sker normalt med langre férordnande &n ett ar.

Instruktion fér VD har antagits av styrelsen, som aven faststallt sin egen arbetsordning.

Samtrygg &r inte skyldigt att tillampa Svensk Kod fér Bolagsstyrning och har ej atagit sig att frivilligt
folja den. Samtrygg utser inga sérskilda kommittéer eller utskott for revisions- eller ersattningsfragor.
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Intressekonflikter

Styrelsen &r inte medveten om nagra privata intressen hos nagon inom forvaltnings-, lednings- eller
kontrollorgan, styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan sta i strid med Samtryggs
intressen.

Ovrig information om styrelseledaméter och ledande befattningshavare

Det foreligger inga familjerelationer eller andra narstaenderelationer mellan styrelseledamoter
och/eller ledande befattningshavare.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har, utdver vad som anges under varje person,
varit inblandad i konkurs, likvidation eller konkursférvaltning. Ingen styrelseledamot eller ledande
befattningshavare har varit inblandad i bedrégerirelaterad rattslig process de senaste fem aren. Ej
heller har nagon styrelseledamot eller ledande befattningshavare varit inblandad i nagon rattsprocess
av vasentlig karaktdr med anledning av konkurs.

Det har under de fem senaste aren inte funnits nagra anklagelser och/eller sanktioner fran myndighet
eller organisation som foretrader viss yrkesgrupp och som &r offentligrattsligt reglerad mot nagon av
dessa personer och ingen av dem har under de senaste fem aren forbjudits av domstol att inga som
medlem i ett féretags férvaltnings-, lednings-, eller kontrollorgan eller att ha ledande eller
overgripande funktioner hos emittent. Ingen av ovan ndmnda ledande befattningshavare eller
styrelseledamoéter har av myndighet eller domstol forhindrats att handla som medlem av nagon
emittents styrelse eller ledningsgrupp under de senaste fem aren.

Ersattningar till styrelse

Styrelseledamdternas arvode bestdms av bolagsstdmman. Beslutat arvode till styrelsen fér 2023 ska
utgd med 105 000 kr per ar till styrelseordféranden och 52 500 kr per ar till ordinarie
styrelseledaméter for tiden intill slutet av nasta arsstamma.

Ersattningar till VD

Bolagets VD Jim Ankare &r anstalld i Bolaget sedan februari 2021 med en fast manadslon om 100
000 kronor per manad. Bolaget gor enligt géllande VD-avtal pensionsavséttningar enligt ITP1.
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Redovisningsprinciper

De finansiella siffrorna nedan &r upprattade i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning, K3. Bolagets tillgdngar och skulder upptas till anskaffningsvardet respektive
nominellt varde om ej annat framgar.

Revisorsgranskning

| féljande avsnitt presenteras en sammanfattning av Samtryggs finansiella utveckling under
rakenskapsar 2022 samt Q1 2023. Den finansiella 6versikten for 2022 ar hamtad fran Bolagets
reviderade arsredovisning. Den finansiella 6versikten for Q1 2023 &r hamtad fran Bolagets
publicerade kvartalsrapport. Kvartalsrapporten ar ej reviderad. Férutom vad som uttryckligen anges
hari, har ingen finansiell information i detta Memorandum reviderats eller granskats av Bolagets
revisor.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Nedanstdende sammanfattning av Bolagets rakenskaper bor ldsas tillsammans med avsnittet
"Kommentarer till den finansiella historiken” samt Bolagets reviderade arsredovisning for
rakenskapsaret 2022 inklusive tillnérande noter och revisionsberattelser.
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Finansiell information i sammandrag

Moderbolagets resultatrakning

TSEK

Rorelsens intakter

Q1
2022

Samtrygg

Q1-Q4
2022

Nettoomséttning 0 0 0
Bruttoresultat 0 0 0
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader —483 -301 -818
Personalkostnader -63 -47 -232
Summa rérelsekostnader -547 -348 -1 050
Rorelseresultat -547 -348 -1 050
Finansiella poster

. 0 0 0
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster 0 0 0
Resultat efter finansiella poster =547 -348 -1 050
Bokslutsdispositioner 0 0 0
Arets skattekostnad 0 0 0
i\rets/periodens resultat -547 -348 -1 050
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Moderbolagets balansrakning
TSEK

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretaget
Fordringar hos koncernféretaget
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretaget

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader & upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Overkursfond

Balanserad vinst
Arets/periodens resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder
Summa eget kapital & skulder

9259

9 259

559
67
626
26
651

9 911

919
919

13 564
-6 176
—547
6 841
7760

205
1930

16

2151
9 911
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220331

9259

9 259

559
58
617

624
9 883

919
919

13 564
-5127
-348
8 090
9 008

159
700

16
874
9 883

9259

9 259

559
92
651

653
9912

919
919

13 564
-5127
-1 050
7 387
8 306

87
1504

16
1 606
9912



Finansiell information i sammandrag Samtrygg

Koncernens resultatrakning

(0] Q1 Q1-Q4
TSEK 2023 2022 2022
Rorelsens intdkter
Nettoomséttning 89918 62 162 280 198
Aktiverat arbete fér egen rakning 1 067 730 3154
Ovriga rérelseintakter 101 5 367
Bruttoresultat 91 086 62 898 283 720
Rorelsekostnader
Hyreskostnader -78 023 -54 394 —242 321
Ovriga externa kostnader -8 744 -5 671 —26 933
Personalkostnader -3712 -2484 -12 054
Avskrivning av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -458 -304 —-1478
Summa rérelsekostnader -90 937 —-62 854 —282 786
Rorelseresultat 149 43 934
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 0 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter =27 -31 -118
Summa finansiella poster =27 =31 -118
Resultat efter finansiella poster 122 13 815
Arets skattekostnad 0 0 0
i\rets/periodens resultat 122 13 815
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Koncernens balansrakning
TSEK

Anlaggningstillgdngar

Immateriella anlaggningstillgangar 7793
Materiella anlaggningstillgadngar 97
Summa immateriella & materiella anlaggningstillgangar 7 890
Summa anlaggningstillgangar 7 890
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2971
Aktuella skattefordringar 166
Ovriga fordringar 1358
Foérutbetalda kostnader & upplupna intakter 23 756
Summa kortfristiga fordringar 28 252
Kassa och bank 11 977
Summa omsittningstillgangar 40 229
Summa tillgangar 48 120
Eget kapital

Aktiekapital 919
Ovrigt tillskjutet kapital 13 564
Annat eget kapital inkl. periodens resultat -7 150
Summa eget kapital 7 333
Avséttningar

Ovriga avséttningar

Summa avséttningar 7
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 429
Summa langfristiga skulder 429
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 767
Leverantérsskulder 1685
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 32038
Upplupna kostnader & férutbetalda intékter 5 860
Summa kortfristiga skulder 40 350
Summa eget kapital & skulder 48 120
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5911

64
5975
5975

2 586
161
941

16 844
20 532

8 861
29 393
35 368

919

13 564
-8 074
6 408

1196
1196

929
1917

21025

3 886
27 757
35 368

7178

77
7 255
7 255

3408
128
1166
22 273
26 975
12 064
39 039
46 295

919

13 564
-7 272
7 211

500
500

929
2 343

30 255

5050
38 577
46 295



Samtrygg

Koncernens kassaflodesanalys

Q1
TSEK 2022
Lépande verksamhet
Roérelseresultat efter avskrivning 149 43 934
Aterléggning avskrivning 458 304 1478
Ovriga ej likviditetsp&verkande poster 0 0 0
Finansiella inbetalningar 0 0 0
Finansiella utbetalningar =27 -31 -118
Skatt -38 -40 -7
Summa 542 276 2 286
Férandring roérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kundfordringar 437 182 —-640
Okning (-) /minskning (+) &vriga kortfristiga fordringar -1676 492 6146
Okning (+) /minskning (-) leverantdrsskulder -658 -36 390
Okning (+) /minskning (-) évriga kortfristiga skulder 2593 2442 12836
Kassaflode I6pande verksamhet 1238 2 371 8726
Finansieringsverksamhet
Nyemission 0 0 0
Utdelningar 0 0 0
Upptagna lan 0 0 0
Amortering lan -232 -232 -930
Kassaflode finansieringsverksamhet -232 -232 -930
Investeringsverksamhet
Immateriella anlaggningstillgangar -1 067 -730 -3 154
Materiella anlaggningstillgangar -26 -30 —-60
Finansiella anlaggningstillgangar 0 0 0
Kassaflode investeringsverksamhet -1093 -760 -3 214
Kassafléde -88 1379 4 582
Ingaende kassa 12 064 7 482 7 482
Utgaende kassa 11 977 8 861 12 064
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Kommentar till koncernens finansiella utvecklingen fér perioden Q1 2023

Nettoomséttning

Totala intakter (Bruttoresultat enligt resultatrakningen) uppgick till 91 086 TSEK (62 898), en 6kning
med 44,8 procent jamfért med samma period féregdende &r. Okningen kan harledas till andelen
aktiva kontrakt som vuxit med 43 procent vilket resulterat i 6kade manadsvisa hyresintakter. Utover
det har antalet nya signerade kontrakt under perioden 6kat med 63 procent jamfort med 2022 vilket
bidrar till 6kade forséljningsintédkter som ar en del av den totala nettoomsattningen.

Hyreskostnader
Hyreskostnader uppagick till -78 023 TSEK (-54 394), en 6kning med 43,4 procent jamfért med samma
period féregéende &r. Okningen &r i direkt korrelation till aktiva kontrakt och hyresintikter som vuxit
med 43 procent.

Ovriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader uppgick till -8 744 TSEK (-5 671), en 6kning med 54,2 procent jamfért med
samma period féregéende ar. Okningen beror till stérsta delen pa& ékade marknadsféringskostnader,
vilket har 6kat med 61 procent.

Personalkostnader

Personalkostnaderna uppgick till -3 712 TSEK (-2 484), en 6kning med 49,4 procent jamfért med
samma period féregdende ar. Kostnadsdkningen beror framst pa att antalet anstéllda har vuxit fran
16 till 26 stycken. Vidare ar 6kningen hanférlig till personal inom operationsavdelningen fér att mota
det 6kade inflédet av kunder. Antalet anstéllda i Samtrygg vid periodens slut uppgick till 26 (16).

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningarna &r till stérsta del kopplade till fardigstéllda projekt inom IT-systemet. Projekten skrivs
av l6pande i 5 ar.

Rorelseresultat (EBIT)

Rorelseresultatet uppgick till 149 TSEK (43). En 6kning med 246,5 procent jamfért med samma
period féregadende ar. Den storsta anledningen till det positiva rorelseresultatet ar kopplat till 6kade
férsaljningsintakter.

Kassafléde

Det 6kade kassaflodet beror till stor del av férskottshyror (depositioner) dar inbetalningen sker innan
kontraktsstart. Sdledes Okar kassan i direkt anslutning vid tillféllet d& nya kontrakt skrivs, vilket har
Okat med 35 procent jamfort med samma period féregdende ar.

Likviditet och finansiell stallning

Per den 31 mars 2023 uppgick eget kapital till 7 333 TSEK (6408), en 6kning med 14,4 procent
jamfoért med samma period féregaende ar.

Revisorns anmarkningar

ABC REVISION AB
Rapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revisor.
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Aktier och aktiekapital

Aktiekapitalet i Bolaget ska enligt bolagsordningen vara lagst 500 000 och hégst 2 000 000 kronor,
fordelat pa lagst 5 000 000 och hogst 20 000 000 aktier.

Bolagets registrerade aktiekapital uppgéar per dagen for Bolagsbeskrivningen till 918 541,60 SEK,
fordelat pa 9 185 416 aktier varav 1 317 618 aktier ar av serie A och 7 867 798 aktier ar av serie B.
Bolaget har aktier av serie A som beréttigar till 10 roster per aktie samt aktier av serie B som
berattigar till 1 rost per aktie. Varje aktie har ett kvotvdarde om 0,10 SEK. Aktierna har utfardats i
enlighet med svensk ratt och ar denominerade i SEK. Samtliga aktier ar fullt betalda och fritt
Overlatbara.

Bolaget innehar inte nagra egna aktier. Aktierna i Bolaget &r inte foremal for erbjudande som lamnats
till féljld av budplikt, inldsenratt eller I6sningsskyldighet. Inget offentligt uppkdpserbjudande har
lamnats avseende aktierna under innevarande eller féregdende rakenskapsar. Enligt svensk ratt
omfattas inte bolag vars aktier &r upptagna till handel pa en handelsplattform (sdsom NGM Nordic
SME) av lagreglering vad géller till exempel uppkdpserbjudanden och flaggning. Kollegiet fér svensk
bolagsstyrning har dock utfardat takeoverregler fér vissa handelsplattformar (inklusive NGM Nordic
SME) vilka i huvudsak motsvarar reglerna for offentliga uppkdpserbjudanden fér bolag vars aktier
handlas pa en reglerad marknad.

Agarforhallanden och storre aktiedgare

Av tabellen framgar agarférhallanden i Bolaget enligt uppgift fran Bolagets aktiebok per den 15 mars
2023.

Namn Innehav % Réster %
Nordnet Pensionsforsakring 2 640 696 28,75% 2 640 696 12,55%
Marcus Lindstrém 2 234 456 24,33% 13 484 456 64,08%
Avanza Pension 1490 071 16,24% 1490 071 7,08%
Anders Cioran 477 421 5,20% 477 421 2,27%
Nordea Liv & Pension 299 607 3,26% 299 607 1,42%
Demz Invest AB 287 312 3,13% 895 874 4,26%
Ulrika Stahl 246 133 2,68% 246 133 1,17%
Fredrik Aimquist 243 580 2,65% 243 580 1,16%
Jim Ankare 221 856 2,42% 221 856 1,05%
Anton Present Hasselgren 160 000 1,74% 160 000 0,76%
Summa 10 storsta dgare 8 301 132 90,40% 20 159 694 95,80%
Ovriga 884 284 9,60% 884 284 4,20%
Totalt antal aktier 9185 416 100,00% 21043 978 100,00%
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Tecknings- och garantiataganden

Namn Teckningsatagande A-aktier Teckningsatagande B-aktier Gara;t::::fnde

Aktier Kapitaltillskott Aktier Kapitaltillskott Kapitaltillskott

Marcus Lindstréom 166 666 833 330 131 260 656 300 0
Ulrika Stahl 32817 164 085 186 000
Jim Ankare 29 544 147 720 100 000
Anton Present Hasselgren 22 316 111 580 1340 000
Emil Lenngren 7618 38 090 240 000
Hans Olsson 3525 17 625 150 000
Jesper Magnusson 1476 7 380 14 000
Linda Hellgvist 1333 6 665 0
Ken Wang 866 4 330 100 000
Bernt-Olof Gustafsson 0 0 100 000
Totalt 166 666 833 330 230 755 1153775 2230 000

For garantidtagandena utgar en kontant garantiersattning om atta (8) procent av det garanterade
beloppet. VD, styrelse samt ledningsgrupp avstar ersattning.

Aktiekapitalets utveckling

| nedanstéende tabell anges forandringar av aktiekapital, antal aktier och aktiernas kvotvarde sedan
Bolaget bildades &r 2013.

" Forandring av . . . o
Handelse _ aktiekapital (SEK) Aktiekapital (SEK) Antal aktier

Nybildning 2013 50 000,00 50 000,00 500 100,00
Nyemission 2014 4 600,00 54 600,00 546 100,00
Split 1000:1 2015 0,00 54 600,00 546 000 0,10
Nyemission 2015 9 635,30 64 235,30 642 353 0,10
Fondemission 2015 578 177,70 642 353,00 6 423 530 0,10
Nyemission 2016 40 000,00 682 353,00 6 823 530 0,10
Nyemission 2017 86 166,60 768 541,60 7685 416 0,10
Nyemission 2020 150 000,00 918 541,60 9185 416 0,10
IM 2023
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Vissa rattigheter kopplade till aktierna

De réattigheter som ar férenade med aktier som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som
féljer av bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med de férfaranden som anges i lag. Bolaget
ar ansluten till Euroclears kontobaserade vardepapperssystem, varfor inga fysiska aktiebrev utfardats.
Samtliga, till aktien knutna réattigheter, tillkommer den som &r registrerad i den av Euroclear férda
aktieboken.

Bolagsstamma och rostratt

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar samt pa Bolagets
hemsida. Att kallelse skett ska annonseras i Svenska Dagbladet. Aktiedgare som &r upptagen i
aktieboken sex bankdagar fére bolagsstdmman och som har anmalt sitt deltagande till Bolaget
senast den dag som anges i kallelsen till bolagsstdmman har ratt att delta i bolagsstdmman. Varje
rostberattigad aktiedgare far vid bolagsstdmma rosta for det fulla antalet av honom &gda och
féretrddda aktier utan begransning i rostratten.

Bemyndigande

Vid arsstdmman den 8 mars 2023 beslutade stdmman att bemyndiga styrelsen att, vid ett eller flera
tillfallen, under tiden fram till slutet av ndstkommande arsstdmma, besluta om att 6ka Bolagets
aktiekapital genom nyemission av aktier, teckningsoptioner och/eller konvertibler i sddan utstrackning
som fran tid till annan &r tilldten enligt bolagsordningen.

Nyemission av aktier, liksom emission av teckningsoptioner och konvertibler, ska kunna ske med eller
utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt samt med eller utan bestdmmelse om apport, kvittning
eller andra villkor. Enligt 16 kap. aktiebolagslagen &ger styrelsen inte med stdéd av detta
bemyndigande ratt att besluta om emissioner till styrelseledaméter i koncernen, anstallda m.fl.

Foretradesratt till nya aktier

Aktiedgare har normalt foretrddesréatt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla
skuldebrev i enlighet med aktiebolagslagen, savida inte bolagsstdmman eller styrelsen med stdd av
bolagsstdmmans bemyndigande beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Beslut om
eventuell utdelning fattas av bolagsstdmman. Utbetalningen ombeséris av Euroclear. Ratt till
utdelning tillfaller den som vid av bolagsstdmman faststalld avstdmningsdag var registrerad som
agare i den av Euroclear férda aktieboken. Om aktiedgare inte kan nds genom Euroclear kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbelopp och begransas endast genom regler om
preskription. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget. Fér aktiedgare bosatta utanfor
Sverige foreligger inga sérskilda férfaranden eller restriktioner. Vid en eventuell likvidation av Bolaget
har aktiedgare ratt till andel av 6verskott i forhallande till det antal aktier som aktiedgaren innehar.
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Central vardepappersférvaring

Bolaget ar ett avstdmningsbolag och Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstdmningsregister
enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument. Bolaget
och dess aktier ar anslutna till VP-systemet med Euroclear som central vardepappersforvarare och
clearingorganisation. Aktiedgarna erhdller inte nagra fysiska aktiebrev, utan transaktioner med
aktierna sker péa elektronisk vdg genom registrering i VP-systemet av behdriga banker och andra
vardepappersforvaltare.

Aktiebaserade incitamentsprogram

Bolaget har ett pagaende aktiebaserat incitamentsprogram riktat till Bolagets VD, beslutat av extra
bolagsstdmma den 15 december 2021 (“Programmet”). Programmet bestar av 700 000 s.k.
kvalificerade personaloptioner enligt 11 a kap inkomstskattelagen (1999:1229) och omfattar vid full
intjaning och tilldelning hégst 700 000 nya B-aktier. Varje personaloption berattigar att forvarva en (1)
ny B-aktie i Bolaget till ett I6senpris som motsvarar B-aktiens kvotvéarde (f.n. 0,10 kr). Programmet har
en total intjanandeperiod (s.k. “vesting”) om ca 39,5 manader réknat fran 15 december 2021 t.o.m. 31
mars 2025 samt &r vidare villkorat av finansiella uppfyllelsemal for perioden fr.o.m. Q2 2021 t.o.m. Q1
2025. For sékerstéllande av aktieleverans under Programmet har Bolaget pa ovan ndmnd extra
bolagsstdmma beslutat om emission av 700 000 teckningsoptioner. Teckningsoptionerna innehas av
Bolaget intill eventuell tilldelning av B-aktier under Programmet sker. For vidare offentliggjorda villkor
avseende Programmet hanvisas till Bolagets pressmeddelande kl 16:30 den 15 december 2021.

Ovrigt

Aktierna i Bolaget ar inte per dagen for Memorandumets avgivande foremal for erbjudande som
lamnats till folid av budplikt, inldsenratt eller I6sningsskyldighet. Det har inte forekommit nagra
offentliga uppkopserbjudanden i friga om Bolagets aktie under det innevarande eller foregdende

rakenskapsaret. Bolaget innehar inga egna aktier.

Det finns inga hembudsklausuler, forkdpsforbehall eller andra begransningar i ratten att dverlata aktier
i Bolaget i lag, Bolagets bolagsordning eller nagot avtal eller annan handling dar Bolaget &r part.
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Allmant

Samtrygg Group AB (publ) med org nr 556942- 0911 registrerades den 10 september 2013. Bolagets
associationsform ar aktiebolag och dess verksamhet regleras av aktiebolagslagen (2005:551).
Bolagets sate ar i Stockholms kommun och ska enligt bolagsordningen édga och férvalta noterade
och onoterade aktier, obligationer och andra vardepapper.

Bestammelserna i bolagsordningen &r ej mer langtgadende &n Aktiebolagslagen vad géller forandring
av aktiedgares rattigheter. Aktierna i Bolaget ar fritt Overlatbara.

Vasentliga avtal

Samtrygg har flera vasentliga avtal, daribland ett samarbetsavtal avseende fakturakép, factoring,
fakturaadministration och inkasso med Riverty Sweden AB, avtalet géaller till och med 2024-05-18
(men férlangs med tolv (12) manader om det inte ségs upp av endera part tva (2) manader innan sista
avtalsdag).

Vidare har Samtrygg ett gruppavtal med W. R. Berkley Insurance AG, Svensk Filial och Séderberg
och Partners Insurance Consulting AB avseende trygghetsférsékring under uthyrningsperioden for
uthyrare som ingéar avtal med hyresgast(er) pa samtrygg.se. avtalet géller till och med 2023-12-31
(men forlangs med tolv (12) manader om det inte sdgs upp av endera part tre (3) manader innan sista
avtalsdag).

Gruppavtal med Hedvig AB och Hedvig Férsékring AB avseende trettio (30) dagars hemférsakring

fran inflyttningsdagen for hyresgéster som ingar avtal med uthyrare pa samtrygg.se, avtalet géller
tillsvidare med en 6msesidig uppséagningstid om atta (8) manader.

Tillstand

Vare sig Samtrygg Group AB eller dess dotterbolag Samtrygg AB bedriver idag nagon form av
tillstandspliktig verksamhet. Samtrygg ar inte beroende av licenser eller sarskilda tillstand i sin
verksamhet.

Immateriella tillgangar

Utvecklingsarbete av egen IT tas upp som en immateriell tillgang till de delar den &r langsiktig och
aktiveras.

Tvister och rattsliga processer

Bolaget har inte varit part i nagot vasentligt rattsligt férfarande eller skiljeforfarande som vid nagot
tillfalle har eller har haft betydande effekter pa Bolagets finansiella stallning eller Idnsamhet. Bolagets
styrelse kanner inte heller till ndgra omstandigheter som skulle kunna leda till att ndgot sadant
vasentligt rattsligt forfarande eller skiljeférfarande skulle vara under uppsegling.

IM 2023



Samtrygg

Konkurs, likvidation och liknande forfaranden

Det pagar inga konkurs-, likvidations- eller liknande férfaranden gentemot Bolaget, inte heller &r
Bolaget medvetet om nagra sadana forestdende eller hotande forfaranden. Bolaget har inte varit
inblandat i nagra frivilliga konkurs-, likvidations eller liknande forfaranden fran dess bildande fram till
detta Memorandums avgivande.

Bolagsstyrning

Svensk kod for bolagsstyrning géller for svenska aktiebolag vars aktier &r upptagna till handel pa en
reglerad marknad i Sverige, fér ndarvarande NASDAQ OMX Stockholm och NGM Main Regulated
Equity. Samtrygg omfattas darmed inte av koden fér bolagsstyrning. Bolaget foljer dock kontinuerligt
utvecklingen pa omradet och avser att félja de delar av koden som kan anses relevanta.

Avtal och transaktioner med narstaende

Samtrygg har inte beviljat lan till eller stéllt garantier eller borgensfoérbindelser till forman for styrelsens
ledaméter, ledande befattningshavare eller koncernens revisorer. Bolaget har, under den period som
tdcks av den historiska finansiella informationen samt fram till dagen fér memorandumets
offentliggérande inte varit part nagra narstdendetransaktioner som enskilt eller tillsammans ar
vasentliga for bolaget.

Aktiedgaravtal

Savitt styrelsen, ledningen eller Bolagets storre aktiedgare kanner till finns inga former av
aktiedgaravtal i Samtrygg Group AB (publ).

Lockup-avtal

Idag finns det inga Lockup-avtal.

Forsakringar

Bolaget har idag en styrelse- och ledningsgruppsférsakring.
Utdelningspolicy

Samtrygg har inte faststéllt ndgon utdelningspolicy.

Intressekonflikter

Bolaget bedomer att det inte finns nagra intressekonflikter mellan Bolaget och nagon av
styrelseledaméterna, ledande befattningshavare eller Bolagets revisor.
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Vissa skattefragor

Investerare bdr uppmarksamma att skattelagstiftningen i investerarens medlemsstat och Bolagets
registreringsland som ar Sverige kan inverka pa eventuella inkomster vid realisation av investeringen.
Investerare uppmanas att konsultera dennes oberoende skatteradgivare avseende
skattekonsekvenser som kan uppsta vid denna typ av investering.

IM 2023



Samtrygg

Denna bolagsordning avser Samtrygg Group AB (publ) och antogs pa arsstimman den 8 mars 2023.

§ 1. Firma
Bolagets firma ar Samtrygg Group AB (publ).

§ 2. Siate
Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

§ 3. Verksamhet
Bolaget skall &ga och férvalta noterade och onoterade aktier, obligationer, och andra vardepapper.

§ 4. Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lagst 500 000 kronor och hégst 2 000 000 kronor.

§ 5. Antalet aktier och aktieslag
Antalet aktier ska vara lagst 5 000 000 stycken och hégst 20 000 000 stycken.

Aktierna skall kunna ges ut i tva serier, serie A och serie B. Aktier av serie A och serie B far vardera
emitteras till ett antal motsvarande maximala aktiekapitalet. Aktie av serie A medfér tio roster och
aktie av serie B en rost.

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av serie A
eller serie B, ska &gare av aktier av serie A och serie B ha féretradesratt att teckna nya aktier av
samma aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren férut ager (primar féretradesratt). Aktier
som inte tecknats med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). Om inte de salunda erbjudna aktierna racker fér den teckning som sker med subsidiar
foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de forut ager
och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier av endast serie A
eller serie B ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie B, ha
foretradesratt att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de forut &ger.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom kontantemission eller
kvittningsemission, har aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner, som om emissionen
géllde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive foretradesratt att
teckna konvertibler som om emissionen géallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut
mot.

Vad som ovan sagts ska inte inneb&ra nagon inskréankning i mojligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhallande till det antal aktier av. samma slag som finns sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av
visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebara nagon
inskrédnkning i mdjligheten att genom fondemission, efter erforderlig &ndring i bolagsordningen, ge ut
aktier av nytt slag.
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Aktie av serie A ska kunna omvandlas till aktie av serie B. Framstéllning om omvandling ska goéras
skriftligen hos bolagets styrelse. Darvid ska anges hur manga aktier som 6nskas omvandlas och, om
omvandlingen inte omfattar dgarens hela innehav av serie A, vilka av dessa aktier omvandlingen
avser. Omvandlingen ska anmalas for registrering utan dréjsmal och &r verkstéalld nar registrering har
skett samt antecknats i aktieboken.

§ 6. Styrelse
Styrelsen skall bestd av lagst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med hogst 3 styrelsesuppleanter.

Styrelsen véljs arligen pa ordinarie arsstamma for tiden intill slutet av nasta ordinarie arsstamma.

§ 7. Revisorer
For granskning av aktiebolagets arsredovisning jamte rékenskaperna samt styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning utses en eller tva revisorer eller ett registrerat revisionsbolag.

§ 8. Kallelse
Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och pa bolagets
webbplats. Att kallelse skett ska annonseras i Svenska Dagbladet.

For att fa deltaga i bolagsstimma skall aktiedgare anmaéla sig hos bolaget senast den dag som anges
i kallelsen till stdmman, varvid antalet bitrdden skall uppges. Denna dag far inte vara sondag, annan
allman helgdag, l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla tidigare &an femte
vardagen foére stdmman.

§ 9. Arenden pa arsstamman
Pa arsstamma skall féljande arenden behandlas:
1. Val av ordférande.
. Upprattande och godk&nnande av rostlangd.
. Val av en eller flera justeringsman.
. Prévande av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.
. Godkannande av dagordning.
. Framlaggande av arsredovisningen.
. Beslut om féljande.
a.) Faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen.
b.) Dispositioner betréaffande aktiebolagets vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen.
c.) Ansvarsfrihet at styrelseledamoterna och verkstéllande direktéren.
8. Faststéllande av arvoden till styrelsen och till revisorerna.
9. Val till styrelsen och av revisor.
10. Annat &rende, som skall tas upp pa stdmman enligt aktiebolagslagen (2005:551) eller
bolagsordningen.

NOoO Ok WN

§ 10. Riakenskapsar
Bolagets rakenskapsar skall vara 1 januari — 31 december.
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§ 11. Avstamningsforbehall
Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om
kontofdring av finansiella instrument.

§ 12. Fullmaktsinsamling och postréstning

Styrelsen far samla in fullmakter enligt det forfarande som anges i 7 kap. 4 § 2 st. aktiebolagslagen
(2005:551). Styrelsen far infor en bolagsstamma besluta att aktiedgarna skall kunna utdva sin rostratt
per post fére bolagsstdmman.
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Foretagsinformation

Samtrygg Group AB (pub)
Olof Palmes Gata 20B
SE-111 37 Stockholm

Telefon: +46 (0) 10 884 80 00

Regulatorisk radgivare & Mentor

Amudova AB
Nybrogatan 6

Box 5855

SE-102 40 Stockholm

Telefon: +46 (0) 8 545 017 58

Emissionsinstitut

Hagberg & Aneborn Fondkommission AB
Jungfrugatan 35
SE-114 44 Stockholm

Telefon: +46 (0) 8-408 933 50
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http://www.samtrygg.com
http://www.amudova.se
mailto:info@amudova.se
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