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) VIKTIG INFORMATION

Med "NPS” eller "Bolaget” avses, beroende pa samman-
hang, Nordic Propertysearch AB (publ), org. nr. 559057-
0536. Med "Memorandumet” avses féreliggande Informa-
tionsmemorandum.

Med "Erbjudandet” avses erbjudandet till allmanheten

att med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt teck-

na Aktier enligt villkoren i Memorandumet. Med "Aktier”
respektive "Aktien” avses de nyemitterade aktier av serie B
i Bolaget som omfattas av Erbjudandet.

Upprittande och registrering av Memorandumet

Detta Memorandum har inte granskats och godkéants av
Finansinspektionen. Memorandumet ar undantaget fran
prospektskyldighet enligt 2 kap. 4 § Lag (1991:980) om
handel med finansiella instrument beaktat att det belopp
som sammanlagt ska betalas av investerarna under en tid
av tolv manader motsvarar hogst 2,5 MEUR. Fér Memoran-
dumet och Erbjudandet giller svensk ratt. Tvist i anledning
av detta Memorandum, Erbjudandet och darmed samman-
hangande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol
exklusivt, varvid Stockholms Tingsratt ska utgora forsta
instans.

Aktierna i NPS har varken registrerats eller kommer att
registrerats enligt United States Securities Act fran 1933
enligt dess senaste lydelse och inte heller enligt nagon
motsvarande lag i nagon delstat i USA. Erbjudandet om-
fattar inte personer med hemvist i USA, Australien, Japan,
Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika, Hong Kong eller Kanada
eller i nagot annat land dar Erbjudandet eller distribution
av Memorandumet strider mot tillampliga lagar eller regler
eller forutsatter ytterligare memorandum, registreringar
eller andra atgarder an de krav som féljer av svensk ratt.
Memorandumet far foljaktligen inte distribueras i eller till
sadan jurisdiktion. Anmalan om teckning av Aktier i strid
med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig. Foljakt-
ligen far teckningsratter inte direkt eller indirekt, utbjudas,

siljas vidare eller levereras i eller till Iander dir tgérd enligt :
. genomfdrs i anledning hirav ska under ndgra omstiandig-

ovan kravs eller till aktiedgare med hemvist enligt ovan.

Marknadsinformation, information fran tredje
part och viss framtidsinriktad information

Memorandumet innehaller viss historisk marknadsinforma-
tion. | det fall information har hamtats fran tredje part an-
svarar Bolaget for att informationen har atergivits korrekt.
Savitt Bolaget kanner till har inga uppgifter utelamnats pa
ett satt som skulle géra informationen felaktig eller missvis-
ande i forhallande till de ursprungliga kallorna. Bolaget har
emellertid inte gjort nagon oberoende verifiering av den
information som lamnats av tredje part, varfor fullstandig-

. heten eller riktigheten i den information som presenteras i
. Memorandumet inte kan garanteras. Ingen tredje part en-
¢ ligt ovan har, savitt Bolaget kinner till, visentliga intressen

i Bolaget.

Information i Memorandumet som rér framtida férhallan-
den, sdsom uttalanden och antaganden avseende Bolagets
framtida utveckling och marknadsférutsattningar, baseras

: pa aktuella forhallanden vid tidpunkten for offentliggéran-
det av Memorandumet. Framatriktad information ater-
. speglar Bolagets aktuella syn och férvantningar pa framtida

handelser samt finansiell och operativ utveckling men ar
alltid forenad med osakerheter eftersom den avser och ar
beroende av omstdndigheter utanfor Bolagets kontroll. Na-
gon forsakran att bedomningar som gors i Memorandumet
avseende framtida forhallanden kommer att realiseras lam-

¢ nas darfor inte, vare sig uttryckligen eller underférstatt. Bo-
. laget atar sig inte heller att offentliggéra uppdateringar eller

revideringar av uttalanden avseende framtida forhallanden
till foljd av att ny information eller dylikt som framkommer
efter tidpunkten for offentliggérandet av Memorandumet.

Ovrigt

En investering i Bolaget ar forenad med risker, se avsnittet
. "Riskfaktorer”. Nar investerare fattar investeringsbeslut

maste de forlita sig pa sin egen bedomning av Bolaget
enligt detta Memorandum, inklusive foreliggande sakférhal-
landen och risker. Infor ett investeringsbeslut bor poten-
tiella investerare anlita sina egna professionella radgivare
samt noga utvardera och dvervaga investeringsbeslutet.

Investerare far endast forlita pa sig pa informationen i detta
{ Memorandum samt eventuella tilligg till detta Memoran-

dum. Ingen person har fatt tillstand att Iamna ndgon annan
information eller géra nagra andra uttalanden an de som
aterfinns i detta Memorandum och, om sa dnda sker, ska
sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha
godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sadan

. information eller sddana uttalanden. Varken offentliggéran-

det av detta Memorandum eller ndgra transaktioner som

heter anses innebéra att informationen i detta Memoran-
dum &r korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt &n
per dagen for offentliggérandet av Memorandumet, eller
att det inte har férekommit nagon férandring avseende
Bolaget efter denna dag.
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)) Sammanfattning

Denna sammanfattning skall endast ses som en introduktion till erbjudandet. Varje beslut om att investera

i de Aktier som erbjuds i Bolaget skall grundas pa en bedémning av detta Informationsmemorandum "IM”
i sin helhet. Det ar darfor av stor vikt att noggrant studera alla delar, och inhdmta rad fran expertis i olika
fragor rérande emissionen eller den information som behandlas i detta IM, om sa skulle behévas.

Styrelsens beslut

Den 21 april 2022 beslutade styrelsen for Nordic Property-
search AB (publ), med stéd av bolagsstammans bemyndigan-
de, som registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2022,
att 6ka aktiekapitalet med hégst 250 000 kronor genom
utgivande av hogst 2 500 000 aktier utan foretradesratt for
Bolagets aktiedgare och innefattande en overtilldelningsratt
om 700 000 aktier. Vid fullteckning av emissionen, inklusive
overtilldelningsratten, tillférs Bolaget 25 000 000 kronor fore

ERBJUDANDET I SAMMANDRAG

: emissionskostnader, vilka vid fullteckning och inkluderande
overtilldelningsratten, berdknas uppga till hogst 3,7 MSEK. Av
i nettoinkomsten fran nyemissionen, vilken vid fullteckning, in-
klusive overtilldelningsratten, beraknas uppga till 21,3 MSEK,
¢ avsatts 3 MSEK for rérelsekapitalbehov, 14 MSEK f6r inves-
tering i forsaljning och marknadsforing, 3 MSEK for produk-

¢ tutveckling samt 1,3 MSEK for ofdrutsedda kostnader.

Aktie: Stamaktier i Nordic Propertysearch AB (publ)

Teckningskurs: 10 kronor per aktie

Teckningspost, antal aktier: 800 st. darefter i jamna 300-tal

Antal utestaende aktier fére nyemissionen: 6 000 000 st.

Antal nyemitterade aktier, maximalt: 2 500 000 st. (inklusive 6vertilldelningsratt om maximalt
700 000 aktier)

Emissionsbelopp: 25 000 000 SEK (inklusive 6vertilldelningsratt om maximalt
7 000 000 SEK)

Viardering, innan emissionen: 60 000 000 SEK

Teckningstid: 27 april - 17 maj 2022
Betalning: Efter besked om tilldelning
ISIN-kod: AK: SE0017769300
Kontakt/Bolaget: POST OCH BESOK:

NPS, Hégbovagen 45, 811 32 Sandviken

E-post: info@nordicpropertysearch.se

Telefon: 070-491 48 03

Teckningsdokument: www.nordicpropertysearch.se

POS
Aqu
Box

Kontakt/Emissionsinstitutet:

1l
rat Fondkommission
7461, 103 92 Stockholm

E-post: info@aqurat.se
Telefon: 08-684 05 800
Teckningsdokument: www.aqurat.se/aktuella-erbjudanden
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Teckningsforbindelser

Teckningsforbindelser med motsvarande 2 075 000 SEK har
lamnats av ett antal av Bolagets aktiedgare, vilket motsvarar
11,52 % av emissionsbeloppet om 18 000 000 SEK. Med
overtilldelningsratten om 7 000 000 SEK inkluderad, mot-
svarar det 8,3 % av det maximala emissionsbeloppet som kan
komma att tecknas.

Bakgrund och motiv

Nordic Propertysearch AB (publ) "NPS” grundades 2016 med
syftet att dela upp bostadsmarknaden i nischer (specifika
omraden) baserat pa bostadstyp och livsstil fér de boende.
Syftet var att hjalpa fastighetsmaklare och koépare/saljare av
bostader att pa ett tydligare och enklare satt &n via klassiska
radannonser, som varit den dominerande metoden, kdpa och
sdlja en bostad. NPS &r den férsta- och hittills enda aktér som
nischat (delat upp) bostadsmarknaden via sina tva bostads-
portaler Sj6- & Fjallhem.se samt Solhem.se

NPS digitala plattform ar uppkopplad mot samtliga maklar-
system som finns pa marknaden, vilket NPS och Hemnet &r
ensamma om i Sverige for tillfallet.

Bolaget har under en femarsperiod byggt en solid grund med
en toppmodern plattform, ingatt avtal med de stérsta maklar-
kedjorna i Sverige, som t.ex. Fastighetsbyran och Svensk Fast-
ighetsformedling. Produkterna ar i dag etablerade i samtliga
maklares dagligt anvanda maklarsystem.

Det utannonseras arligen mellan 200 000 - 250 000 bostader
online i Sverige. Kélla Hemnet!. Det investeras arligen som ett
resultat av detta cirka 1,5 miljarder kronor for annonsering av

bostader- och allmdn marknadsforing av privatpersoner och

https:/www.hemnet.se/statistik/published_listings

maklarkontoren. Flera maklarkontor fran de olika kedjorna
som NPS har talat med, rekommenderas av sina respektive
huvudkontor att avsatta cirka 1-5 % av den arliga omsatt-
ningen i marknadsféring. Hur mycket som avsatts av respek-
tive kontor beror pa konkurrens inom segmentet, kontorets
expansionsfas m.m.

Utover maklarnas arliga investering i marknadsféring om
cirka 1 miljard SEK, képer privata bostadsagare annonser for
cirka 500 miljoner kronor arligen i syfte att annonsera sina
bostader pa t.ex. Hemnet. NPS modell bygger pa att samman-
fora dessa tjanster och kommer darigenom at samtliga mark-
nadsforingspengar. Detta sker genom att NPS annonsportal
tillgodoser bade spekulanter till de utannonserade bostiderna
och den malgrupp som maklarna vill traffa i sin egen mark-
nadsforing. | manga fall ar dessa en och samma malgrupp. Dvs
manniskor som ar redo att kdpa- och/eller silja en bostad.
NPS kunder ar dock forst och framst maklarkontoren.

Nu &r NPS bade produkt- och relationsmassigt rustade for att
expandera verksamheten och ta nasta steg i Bolagets utveck-
ling. For detta kravs emellertid kapital som framst kommer att
investeras i marknadsféring och for att starka organisationen,
daribland anstalla ytterligare personal. Detta ar skalet till att
Bolaget genomfor foreliggande nyemission.

Affarsidé

Bolagets affarsidé ar att via en digital, egenutvecklad och
segmenterad (specialiserad) bostadsplattform - erbjuda
maklare av bostader med specifika lagen, ett fonster mot
kunderna for att pa effektivast mojliga vis salja de bostader
man erbjuder till presumtiva kunder.
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Vad skiljer NPS plattform fran konkurrenternas

NPS erbjuder i dag maklare att via Bolagets plattform, mark-
nadsféra bostader som ar belagna vid en sjo och/eller ett hav,
fiall eller i solen. Helt enkelt bostader belagna pa specifika
platser. Fér narvarande tillhandahaller NPS sin plattform till
maklare i Sverige och i Spanien. Plattformen ar i alla avseenden
skalbar och framgent finns planer pa internationell expansion.

Hemnet som &r en av Sveriges mest besokta webbplatser, killa
Topdog.nu?, publicerar (annonserar) t.ex. alla typer av bosta-
der och ar en traditionell rackviddssajt. Pa grund av det stora
antalet besokare ar det svart att géra analyser av malgruppen
p.ga det extremt hoga antal besdkare fran i stort sett samtliga
malgrupper. Hemnets stora fordel &r det hoga besoksantalet.
Men man kan inte ta lika mycket betalt av annonsoérer vid
jamforelse med sajter som har hégre relevans for specifika
kundgrupper, som t.ex. NPS.

Det som ocksa skiljer NPS fran Hemnet och andra portaler &ar
att de endast ar uppbyggda med sa kallade radannonser. Dvs
alla sékningar visas med annonser sida upp och sida ned. Ra-
dannonser ar i dag ett forlegat koncept inom marknadsforing.

NPS bostadssajter ar, vad som idag kallas content-drivna
(fyllda med innehall som anpassats efter vissa malgruppers
intresse). | NPS fall betyder det att Bolaget presenterar
relevant information om destinationer- och omraden. Till

2https:/topdog.nu/storsta-sajterna-google

exempel om kunden pa sajten laser om Salenfjéllen, ges
information om avstand fran storre stader, antal pister, 6vriga
aktiviteter pa orten m.m. | denna miljo presenterar NPS
sedan bostader till salu inom omradet. Detta skapar en trev-
ligare och mer informativ miljo for besékaren och chansen
till affar 6kar da spekulanten fangas upp i ett tidigare skede

i kundresan. Dvs NPS paverkar med sin betydligt battre och
mer specifika information, képbesluten hos kunden i betyd-
ligt stérre omfattning vid jamférelse med en radannons-sajt
dér anvandaren ofta gar rakt in pa den ort- och det bostads-
omrade man redan bestamt sig for i forvag och bevakar det.
Till storsta del ar det den lokala spekulanten som nas genom
den strukturen, dvs den képare som redan bor pa orten och
har kunskap om de aktiviteter, fordelar som finns dar.

NPS riktar sig endast till de kunder som letar efter bostader

i Bolagets nischomraden (sj6/hav, fjall och sol), och ger fakta
om destinationer for att vacka deras intresse vilket i slutdndan
hjalper maklarna att hitta nya spekulanter fran ett bredare
geografiskt omrade. NPS skapar pa detta satt ett mervarde till
maklarkontoren pa ett sitt som tidigare ej existerat.

Genom att skapa undersidor med olika destinationer och plat-
ser sa 6kar NPS ocksa utrymmet fér andra annonsérer som vill
komma at den relevanta malgruppen. Det kan exempelvis vara
lokala akt6rer som skoteruthyrare, hotell eller restauranger
men dven storre rikstackande kampanjer.

S|@ & FJALLHEM
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Pa Solhem, som &r riktad till de som s6ker bostad i Spanien, ar
detta annu viktigare da manga har en dréom om att flytta ut-
omlands men i manga fall har bristande kunskap vad som kan-
netecknar- och ar karakteristiskt for de olika omradena och
staderna. Genom en content-driven struktur presenteras den
informationen och skapar en kansla for platsen samt erbjuder
kontakter med méaklare som annonserar och tydligt exponeras
pa sajten. Detta blandas upp med artiklar som ar kopplade

till amnet, vilket ger besdkarna ytterligare incitament till att
tillbringa tid och aterkomma till vara marknadsplatser.

Marknad

Marknaden fér NPS tjanst (plattform) ar omfattande och
utgors av alla maklare i Sverige saval som internationellt, som
saljer och marknadsfor bostader vid en sjo ett hav, i fjallen
eller i solen. Enbart i Sverige spenderade maklare under 2021
cirka 1 miljard kronor i marknadsféring pa en marknad som
omsatte 150 000 bostader. Motsvarande siffra i Frankrike
var 1 200 000 bostader?® och i Nederlanderna cirka 220 000
bostader?, vilket indikerar en stor internationell tillvaxtpoten-
tial med samma koncept.

De ekonomiska mal som NPS satt upp och presenterar ned-
an, avser dock endast den svenska marknaden.

Nya och befintliga samarbeten

Enligt Maklarsamfundet finns det cirka 2 400 maklarforetag i
Sverige varav majoriteten ar anslutna till ndgon form av kedja.
De tva i sarklass mest dominerande maklarkedjorna i Sverige
ar Fastighetsbyran och Svensk Fastighetsférmedling. NPS
har ingatt samarbetsavtal med bagge dessa samt med Gvriga
ledande maklarkedjor i Sverige och har i dag en marknadstill-
ganglighet som uppgar till cirka 90 % av de i dag verksamma
maklarforetagen i Sverige.

Nar NPS koncept ar valetablerat i Sverige ar planen att expan-
dera internationellt och i samband darmed ocksa att etablera
nya samarbeten med internationella maklare.

Shttps:/www.statista.com/statistics/750319/housing-sales-france
¢ “https:/www.statista.com/statistics/577210/total-number-of-houses-sold-in-the-netherlands
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Den I6pande utvecklingen av Bolagets teknologi (plattform)
och koncept sker med egen kompetens samt i samverkan med
externa experter. | och med att Bolagets plattform ar segmen-
terad och riktar sig till specifika kundgrupper, blir dessa kund-
gruppers beteendemdnster ocksa av stort intresse for andra
typer av annonsorer an maklare. En kopare av ett hus vid
havet kan t.ex. vilja kdpa en ny stérre bil, en husvagn, en bat,
en trailer, en ny TV, nya mobler etc. Detta 6ppnar upp for nya
samarbeten med grupper som saljer den typen av produkter
och som darigenom &r intresserade av att marknadsfora sina
produkter mot NPS kunder (besékare pa sajten).

Konkurrenter

Hemnet &r och har varit marknadens dominant i Sverige under
manga ar. Hemnet byggdes upp av de tva storsta maklarked-
jorna i Sverige - Fastighetsbyran och Svensk Fastighetsfor-
medling. Ar 2016 saledes Hemnet for 2 miljarder kronor till
General Atlantic och Sprints Capital. Hemnet boérsnoterades i
april 2021 till ett bolagsvarde pa drygt 10,6 miljarder SEK och
har per 19 april ett bérsvarde pa 13,18 miljarder SEK (all time
high pa 6ver 25 miljarder, den 1 juni 2021). Booli som var

en tidig konkurrent till Hemnet (grundades som ett projekt
av studenter i Uppsala) och kdptes upp av SBAB ar 2015 for
cirka 100 miljoner kronor. En av Spaniens motsvarigheter till
Hemnet, |dealista, férvarvades av EQT ar 2020 f6ér 13,5 mil-

i jarder kronor. Detta bekraftar med yttersta tydlighet att det

finns en stor potential inom branschen och att de professio-
nella riskkapitalbolagen varderar segmentet hogt.

Intiktskallor och mal

Genom att Bolagets plattform ar skalbar och Iatt implemente-
ras inom andra omraden, ar det NPS plan att i framtiden, sa-
val utveckla- och bredda sig med fler nischer (andra specifika
segment) som dven etablera sig i andra marknader.

NPS star i dag langst fram i ledet for denna utveckling pa an-
nonsmarknaden for bostidder med specifik placering nara (sjo,
hav, fjéll eller i solen). En position som gér att Bolaget satt
som mal att inom en femarsperiod generera en omsattning
pa den svenska marknaden, uppgaende till cirka 250 MSEK
och med ett rérelseresultat (vinst fore skatt) om cirka 25 %
eller drygt 60 MSEK arligen.

Genom att vara attraktiva for bade maklare och képare av bo-
stader skapas hog aktivitet (trafik) pa NPS site, vilket i sin tur
genererar intresse fran andra grupper som garna vill mark-
nadsfora sina produkter mot de kunder som besdker NPS
site. Utover den typ av samarbetspartners som beskrivits
ovan som séljer produkter, kan det ocksa vara andra typer av
intressenter som till exempel banker, flygbolag, elbolag, for-
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sakringsbolag med flera. Denna del av marknaden bedémer
NPS som vardefull pa fler satt. Dels som externa annonsorer,
dels som partners i s.k. affiliate-affarer, dar NPS far betalt
per klick pa en annons. For NPS berdknas den sammanlagda
externa annonsaffaren utgora en arlig omsattning uppgaende
till 6ver 100 MSEK ar fem (2026) och ingar saledes i femars-
malet om 250 MSEK i arsomsattning.

Finansiering

NPS &garkrets bestar i dag av ett antal erfarna svenska
investerare och entreprendrer som tillsammans med Bola-
gets grundare, Niclas Larsson och Mikael Asp, finansierat
Bolagets verksamhet under utvecklingsfasen. Da den fasen
nu ar slutford och lanseringen av konceptet pa bred front
planlagd, inbjuder darfor styrelsen och Bolaget allmanheten
till teckning av aktier i Bolaget i enlighet med foreliggande
Informationsmemorandum.

Bolagets finansiella mal ar hogt stéllda och for att na dessa
mal kravs ytterligare kapital fér expansion, vilket planeras
att tillgodoses genom den aktuella nyemissionen. Med den
finansiella styrka som nyemissionen medfér och det kapital
som darmed tillférs, kommer utvecklingen av Bolaget att
kunna accelerera.

Notering av Nordic Propertysearch

Ingen organiserad handel i aktien sker i dagslaget. Det ar
dock styrelsens uttalade plan och malsattning att séka no-
tering av Bolagets aktier under 2023-2024, pa First North
Growth Market eller motsvarande lista. Tidpunkten fér den
planerade noteringen dr medvetet vald for att NPS skall ges
tid att kommersiellt utvecklas pa ett sddant satt att markna-
den vid noteringen tar emot Bolaget pa det satt som dgare
och ledning 6nskar.

STYRELSE & LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelseordférande
Ninna Engberg, fodd
1962. Medverkade
bland annat till notering-
en av Sensori AB pa
NGM Nordic MTF (med-
icintekniska produkter).
Ninna var tidigare VD
for Stockholm Globe
Arenas under 8 ar,
affarsutvecklingschef pa
TV4-Gruppen, spons-
ringsansvarig SVT, VD
RTL samt annonschef pa
Dagens Nyheter. Direkt
agare till 211 516 aktier
i Bolaget.

Ledamot och VD

Niclas Larsson, fodd
1975. Medgrundare av
Nordic Propertysearch
AB (publ). Niclas har
tidigare innehaft poster
som forsaljningschef
och VD fér Emporium
Partners AB samt som
b2b-forsaljare hos
amerikanska Partminer.
Niclas har en magister-
examen i ekonomi med
dubbla inriktningar;
marknadsfoéring och re-
dovisning. Direkt dgare
till 1 566 290 aktier i
Nordic Propertysearch
AB (publ).

Ledamot och Vvd/
Marknadschef

Mikael Asp, fodd

1978. Medgrundare av
Nordic Propertysearch
AB (publ). Mikael har
tidigare drivit salj-och
eventbolaget Venue
Event, arbetat som
forsaljningschef pa
Goransson Arena samt
ocksa arbetat med
forsaljning inom bland
annat Helly Hansen och
Spendrups. Direkt dgare
till 1 566 290 aktier i
Nordic Propertysearch
AB (publ).

Ledamot

Bjorn Bigander, fodd
1976. Forsaljningsan-
svarig pa Quantcast, ett
av varldens storsta bolag
inom datahantering- och
analys av anvdndardata
pa internet. Bjérn ar
ocksa medgrundare av
AdPerformance AB som
koptes av Quantcast
2014 och har tidigare
varit verksam inom
Microsoft Advertising
och déar jobbat med
online marknadsféring.
Bjorn bidrar i styrelsen
med sitt djupa kunnande
inom digital marknads-
foring och optimering.
Indirekt dgare till 107
561 aktier i Nordic Pro-
pertyserach AB (publ),
genom bolag.

Ledamot

Lars Ostblom, fédd
1978. Verksam som
maklare och franchi-
setagare och ager och
driver tva av de mest
framgangsrika Husman
Hagberg-kontoren i
Stockholm. Ett belaget
i Vasastan samt ett pa
Ostermalm. Lars bidrar i
styrelsen med varde-
full kompetens inom
maklarbranschen och
har bland annat med-
verkat till utvecklingen
av Bolagets koncept
gentemot maklare. Lars
innehar en magisterex-
amen i ekonomi samt &r
utbildad fastighetsmak-
lare. Indirekt agare till
135 364 aktier i Nordic
Propertysearch AB
(publ), genom bolag.
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Aktiekapital och agarforhallanden

Aktiekapitalet i Nordic Propetysearch AB (publ) uppgar till
600 000 kronor, fordelat pa 6 000 000 aktier. | Bolaget finns
endast ett aktieslag med samma rostetal. Samtliga aktier har
lika andel av Bolagets resultat och utdelning. Nedan tabell
visar aktieférdelningen fére nyemissionen.

Aktieagare Antal aktier | Agarandeli% | Antal résteri%

Niclas Larsson 1566 290 26,10% 26,10%
Mikael Asp 1566 290 26,10% 26,10%
Ninna Engberg 211516 3,53% 3,53%
Henrik Barck 126 167 2,10% 2,10%
Almi Invest Norra Mellansverige AB 474 536 7,91% 7,91%
Soderhamns Tillvaxtkassa AB 712026 11,87% 11,87%
Bjorn Collin Invest AB 164 324 2,74% 2,74%
Goran Nystrom 148 960 2,48% 2,48%
Pernilla Norman 63077 1,05% 1,05%
TTC Invest AB 146 253 2,44% 2,44%
Pronestor Konsult AB 146 528 2,44% 2,44%
Hans Olof Blom AB 216 238 3,60% 3,60%
Bull & Bjorn Invest AB 107 561 1,79% 1,79%
Magnus Engstrom 61217 1,02% 1,02%
Norrlandet Invest AB 153 653 2,56% 2,56%
Lars Ostblom AB 135364 2,26% 2,26%
Totalt: 6000 000 100,00% 100,00%
Riskfaktorer

En investering i Nordic Propertysearch aktier innebar ett
risktagande, dar flera faktorer paverkar eller kan komma

att paverka Bolagets verksamhet. Nedan namnda risker &r
endast en sammanfattning av de riskfaktorer en investe-
rare bor ha i atanke vid en investering i Bolaget. For att fa

en helhetsbild av riskerna med att investera i aktierna som
erbjuds i detta Informationsmemorandum, ar det av stor vikt
att alla relevanta risker som beskrivs i avsnittet Riskfaktorer
beaktas. Utelamnande eller inférande av en risk i denna sam-
manfattning ar inte en indikation pa dess betydelse. Poten-
tiella investerare bor saledes noggrant évervaga beskrivna
riskfaktorer liksom 6vrig information i detta Informationsme-
morandum innan beslut fattas om teckning av aktier i Nordic
Propertysearch AB (publ).

Verksamhetsrelaterade risker utgors t.ex. av risker hanforliga
till Bolagets relativt korta historik, Bolagets hittillsvarande
begransade intakter som kan leda till fortsatta férluster och
beroende av ytterligare kapitalanskaffning.
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Ovriga bolagsfakta

Firmanamn: Nordic Propertysearch AB (publ)

Sate: Gavleborgs lan, Sandvikens kommun

Land: Sverige

Organisationsnummer: 559057-0536
Bolagsbildning: 2016-03-18

Juridisk form: Publikt svenskt aktiebolag

Lagstiftning: Svensk ratt och svenska aktiebolagslagen
ISIN-kod: SE0017769300

Oforutsedda tekniska problem med Bolagets plattform kan
leda till kostsamma nyutvecklingar och/eller tester. Konkur-
renter och deras agerande eller |6sningar/koncept under
utveckling kan inte férutses av Bolaget. Den tekniska utveck-
lingen for alternativa I6sningar som inbegriper andra tekniker,
metoder, kan ga fortare eller pa annat satt paverka Bolagets
verksamhet i storre utstrackning an forvantat. Global ut-
veckling av ekonomiska férhallanden och politiska beslut kan
paverka Bolagets verksamhet.

Affarsrisker sdsom lagre intresse for Bolagets tjanst an
forvantat, risker i kundfordringar, risk for tvister och garan-
tiforbindelser. Finansiella risker utgors av risk for bristande
likviditet i Bolaget och behov av ytterligare kapital. Aktie- och
aktiemarknadsrelaterade risker utgors t.ex. av risk for att
utdelning uteblir, att aktiekursen inte utvecklas positivt eller
att mojligheterna att avyttra Aktierna ar begransade.
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» INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Harmed inbjuds, med avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, allmanheten till teckning av aktier
i Nordic Propertysearch AB (publ) i enlighet med

villkoren i detta Informationsmemorandum, IM.

Den 21 april 2022 beslutade styrelsen for Nordic
Propertysearch AB (publ) att med st6d av bolags-
stdmmans bemyndigande, som registrerades hos
Bolagsverket den 20 april 2022, att 6ka Bolagets
aktiekapital med hogst 250 000 kronor férdelat pa
hogst 2 500 000 aktier, innefattande en overtilldel-
ningsratt om 700 000 aktier som kan emitteras vid
stort intresse for Erbjudandet.

Samtliga aktier erbjuds till en teckningskurs om 10
kronor per aktie och det totala emissionsbeloppet

uppgar till hogst 25 000 000 kronor, innefattande

en overtilldelningsratt om 7 000 000 kronor.

Innefattande overtilldelningsratten kommer Bola-
kronor fére emissionskostnader, vilka vid fullteck-
ning inklusive overtilldelningsratten, berdknas
uppga till cirka 3,7 MSEK. Nyemissionen innebar
att Bolagets aktiekapital kan 6ka fran 600 000 kro-

overtilldelningsratten om 700 000 aktier.

. Antalet utestdende aktier kan samtidigt 6ka fran

. 6000 000 till 7 800 000. Aven Innefattande éver-
tilldelningsratten om 700 000 kan antalet aktier

. 6ka till hogst 8 500 000 stycken. Utspadningseffek-
ten for de befintliga aktiedgare som viljer att inte
teckna aktier uppgar darmed till cirka 23,07 %. | det
fall 6vertilldelningsratten om 700 000 aktier ocksa

. tecknas fullt ut, blir utspadningen 29,4 % Aktierna
beraknas vara registrerade hos Bolagsverket under

i vecka 22 (30 maj-3 juni), 2022 varefter leverans av
aktier till berorda tecknare kommer att ske.

Detta IM har upprattats av styrelsen fér Nordic

. Propertysearch AB (publ) med anledning av ny-
emissionen. Styrelsen forsakrar att den har vidtagit
. alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sakerstilla
att uppgifterna i detta IM, savitt styrelsen kanner
till, 6verensstammer med de faktiska forhallandena
och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna

. paverka dess innebdrd.

get kommer saledes att tillféras upp till 25 000 000
. Stockholm den 21 april, 2022

Nordic Propertysearch AB (publ)
. Styrelsen
nor till hogst 850 000 kronor, da dven innefattande
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Bakgrund och Motiv

Nordic Propertysearch AB (publ) "NPS” grundades 2016 med
syftet att dela upp bostadsmarknaden i nischer (specifika
omraden) baserat pa bostadstyp och livsstil for de boende.
Syftet var att hjalpa fastighetsmaklare och képare/séljare av
bostader att pa ett tydligare och enklare satt an via klassiska
radannonser, som varit den dominerande metoden, kdpa och
sélja en bostad. NPS &r den forsta- och hittills enda aktor
som nischat (delat upp) bostadsmarknaden via sina tva bo-
stadsportaler Sjo- & Fjallhem.se samt Solhem.se

NPS digitala plattform ar uppkopplad mot samtliga maklar-
system som finns pa marknaden, vilket NPS och Hemnet ar
ensamma om i Sverige for tillfallet.

Bolaget har under en femarsperiod byggt en solid grund

med en toppmodern plattform, ingatt avtal med de storsta
maklarkedjorna i Sverige, som t.ex. Fastighetsbyran och
Svensk Fastighetsformedling. Produkterna ar i dag etablerade
i samtliga maklares dagligt anvanda maklarsystem.

Det utannonseras arligen mellan 200 000 - 250 000 bosta-
der online i Sverige. Kélla Hemnet . Det investeras arligen
som ett resultat av detta cirka 1,5 miljarder kronor fér annon-
sering av bostader och allmidn marknadsforing av privatper-
soner och maklarkontoren. Flera maklarkontor fran de olika
kedjorna som NPS har talat med, rekommenderas av sina
respektive huvudkontor att avsatta cirka 1-5 % av den arliga
omsattningen i marknadsféring. Hur mycket som avsatts

av respektive kontor beror pa konkurrens inom segmentet,
kontorets expansionsfas m.m.

Utover maklarnas arliga investering i marknadsféring om
cirka 1 miljard SEK, kdper privata bostadsdgare annonser
for cirka 500 miljoner kronor arligen i syfte att annonse-
ra sina bostader pa t.ex. Hemnet. NPS modell bygger pa
att sammanfora dessa tjanster och kommer darigenom at
samtliga marknadsforingspengar. Detta sker genom att NPS
annonsportal tillgodoser bade spekulanter till de utannon-
serade bostaderna och den malgrupp som méklarna vill
traffa i sin egen marknadsféring. | manga fall &r dessa en och
samma malgrupp. Dvs manniskor som ar redo att kdpa- och/
eller sélja en bostad. NPS kunder ar dock férst och framst
maklarkontoren.

Nu ar NPS bade produkt- och relationsmassigt rustade for att
expandera verksamheten och ta nista steg i Bolagets utveck-
ling. For detta kravs emellertid kapital som framst kommer att
investeras i marknadsforing och for att starka organisationen,
daribland anstalla ytterligare personal. Detta ar skalet till att
Bolaget genomfor féreliggande nyemission.

Bilar och bostider - vad ar det for skillnad?

Ett enkelt satt att forklara NPS marknad ar att jamféra med
marknaden fér bilar. Det finns aterforsaljare for olika typer av
bilar och modeller, sdsom lastbilar, sportbilar, elbilar, terrdng-

bilar, familjebilar, bussar, kranbilar etc. Marknaden ar framst
nischad (specialiserad) pa sa satt att olika bilhandlare mark-
nadsfor olika modeller och dven olika typer av bilar, saval nya
som begagnade. Att en global marknad delas upp pa detta
satt ar helt normalt och nagot vi ar vana vid. Betdnk om alla
typer av bilar sdldes i en och samma bilhall? Eller utannon-
serades till salu pa en enda digital annonssajt? Det ar inte
rimligt och sa fungerar inte branschen heller. Darmed inte
sagt att bilannonsmarknaden ar perfekt. Men den forutsatter
att bilképare ar olika och soker bilar pa olika hall baserat pa
kundens preferenser.

Lite férenklat &r det sa har bostadsannonser visas idag. Dvs
alla bostader visas pa ett och samma stélle f6r alla manniskor.
NPS ar 6vertygade om att detta kommer att férandras pa
samma satt som det gjorts i andra marknader.

Marknaden i Sverige

Marknaden for bostadsannonser ser ut som den gér i dag
beroende pa att Hemnet, som idag ar dominerande pa mark-
naden for bostadsannonser, grundades av Maklarsamfundet,
Fastighetsmaklarférbundet och de tva stérsta maklarked-

jorna i Sverige, Fastighetsbyran och Svensk Fastighetsfor-
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medling. Ar 2016 saldes majoriteten av Hemnet till General
Atlantic och Sprints Capital, varefter Maklarsamfundet och
Fastighetsmaklarforbundet var kvar som minoritetsagare.
Fastighetsbyran och Svensk Fastighetsférmedling salde dock
hela sitt innehav. Det ar saledes mindre 3n sex (6) ar sedan
annonsmarknaden for bostader i Sverige 6ppnades tillrackligt
for att pa allvar prova andra format &n Hemnets. NPS strategi
bestadende i att nischa (specialisera) denna annonsmarknad
inleddes 2016 i samband med Bolagets bildande.

Teknik - forsaljning

NPS har byggt- och utvecklat produkter pa en top-modern
digital plattform och parallellt byggt relationer inom maklar-
branschen fran huvudkontor till lokala maklarkontor, och
tecknat samarbetsavtal med de stora maklarkedjorna. NPS
produkter &r de enda i Sverige i dag, forutom Hemnet, som
har kopplingar till samtliga maklarsystem.

C19 har skapat en marknad for hemarbete

NPS nischer (omraden), som sj6-och havsnira, utland (sol) och
fiall, ar de omraden som det droms mest om efter en langre
pandemi som préaglat och till viss del omformat vart beteende
och var livsstil. Under 2021 salde till exempel svenska maklare
fler bostader i fiallen &n man gjort tidigare. Enligt en kartlagg-
ning gjord av Lansforsakringar Fastighetsférmedling sa gick
priserna i Harjedalen (Vemdalen, Fundsdalen och Ramund-
berget) upp hela 33 procent férra aret. | Are kommun gick
priserna upp 29%. Rikssnittet lag pa 19,6% prisutveckling.

Det faktum att vi nu ser en storre acceptans fér hemarbete
inom de flesta arbetsomraden gor att manga drémmer om
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att sitta vid vattnet eller i sitt fjallhem och arbeta pa distans.
Utlandsmarknaden vaknade till liv igen redan innan restrik-
tionerna hade lyfts. Efterfragan ar stor och langtan efter en
ny livsstil ligger idag narmare till hands an nagonsin. Detta

ar enligt branschens bedomning ocksa skélet till den starka
prisutvecklingen pa bostader inom detta och andra attraktiva
segment.

Stor potential

NPS har under det senaste aret diskuterat méjligt samarbe-
te med ett av Sveriges storsta mediabolag, som goér samma
analys av den digitala annonsmarknaden som NPS goér. Dvs
att radannonser och massannonsering ar pa utdéende och
att besokare mer och mer vill se information och annonser
baserade pa intresse och livsstil. Under ett sddant samarbete
kan NPS:s bostadssajt med bostader till salu utomlands av
svenska maklare, kopplas ihop med rese- och livsstilsma-
gasin for lasare som ar intresserade av detta. For en person
som laser en artikel om Spanien bér det rimligen ocksa vara
intressant att kunna se bostéder till salu i det omrade man
laser om. Detsamma géller livsstilsmagasin om inredning,
fiallen, skargarden, sjéar och fritidsboenden. Allt detta kan
kombineras med bostéder till salu i just de omraden som
artiklarna handlar om. Det skapar mer relevans for lasaren,
okade mojligheter for annonsintakter samt fler och battre
leads till maklarna.
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Varfor investera i NPS

Bostadsportaler online ar en het marknad och kopplar sam-
man flera olika intressegrupper forutom sjalva bostaderna.
Bank, férsakring, transport, inredning mm. Genom att vara
nischade (specialiserade), sakerstalls malgruppen pa ett helt
annat satt 4n genom rackviddssajter. Klassiska radannonssaj-
ter ar ett gammalt satt att marknadsfora sig pa. NPS sajter ar
content-drivna vilket skapar en mycket stérre attraktion hos
anvandarna/kdéparna och éppnar samtidigt upp méjligheterna
till flera sekundara intakter.

| en bransch dar Hemnet vid sin borsintroduktion, ar 2021
varderades till drygt 10,6 miljarder SEK, dar EQT 2020 kopt
den spanska bostadssajten Idealista for 13,5 miljarder SEK
(1,3 miljarder Euro) och dar Bolaneinstitutet SBAB 2015
kopte den svenska sajten Booli for cirka 100 miljoner kronor,
sa finns det bevisligen en mycket god affar i branschen fér
bostadsannonser som varderas hogt av de professionella
riskkapitalbolagen.



N@RDIC

PROPERTY SEARCH

Nordic Propertysearch AB, NPS, har utvecklat en unik digital
bostadsplattform som &r specialiserad pa och marknadsfor
bostader som ligger vid havet, vid en sjo, i fiallen eller i solen.
Vi har avtal med alla stora méaklarkedjorna i Sverige och tack-
er darigenom cirka 90 % av marknaden. Vara kunder ar mak-
larna som betalar for att synas pa var site med sina produkter,
och inte privatpersoner, som till exempel hos Hemnet.

Vi ser oss som ett nytt, effektivare och modernare satt att
marknadsfora bostader inom specifika omraden. Pa var
site far kopare och séljare av bostéader, via sin méklare som
lagger ut objekten, mer ingdende och specifik information
om respektive omrade och vad fordelarna dr med att képa
en bostad just dar.

Med specifik information om vara kunder och var de vill képa
eller sdlja en bostad, kan vi ocksa erbjuda externa annonso-
rer av varor och tjdnster som ar anpassade, méjligheten att
annonsera pa var site och komma i kontakt med just dessa
kunder. Annonsérerna kan vara banker, flygbolag, skidorter,
skoter- och batleverantorer, elbolag m.fl). Detta ar en del i
var strategi och plan, som vi dven d&r ensamma om i dag.

Det utannonseras arligen mellan 200 000 - 250 000 bosta-
der i Sverige och maklarkontoren investerar som ett resultat
av detta cirka 1 miljard kronor i marknadsforing. Vart mal

ar att 2026, na en marknadsandel om 25 % av den svenska
annonsmarknaden for bostader som ar beldgna vid en sjo,
ett hav eller i fijllen (Sjo & Fjallhem). | ekonomiska termer
betyder vart mal att vi 2026, pa den svenska marknaden nar
en omsattning om cirka 250 MSEK och med ett rorelse-
resultat (vinst fore skatt) om cirka 60 MSEK. Med Solhem
riktar vi oss till svenska maklare utomlands och dar ser vi

en betydligt hogre marknadsandel d& svenska maklare i
princip uteslutande siljer till svenska kunder utomlands. Var
plattform ar ocksa byggd pa ett sddant satt att det ar enkelt
att lagga till nya omraden och inte minst nya lander, till en
mycket lag kostnad.

Jag har sjalv varit med fran dag ett, 2016, och tillsammans
med min van och medgrundare Mikael Asp, byggt och
utvecklat samtliga tre versioner av var plattform tillsammans
med vara webbyraer, besokt- och pratat med ett ordkneligt
antal maklarkontor bade i Spanien och i Sverige, inklusive
kedjornas huvudkontor. Vi vet att kontoren 6nskar och
vantar pa att vi genomfor en kraftfull expansion av NPS
koncept. Det ar min absoluta 6vertygelse att NPS koncept
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Stockholm i april 2022

ar ratt och att vi kommer att lyckas forutsatt att vi tillfor
erforderligt kapital for expansion. Vilket ocksa ar syftet med
foreliggande emission.

Efter lanseringen i Sverige star internationell expansion pa
agendan. Som en del i vara expansionsplaner ingar dven en
notering av Bolagets aktier pa First North Growth Mar-

ket eller motsvarande lista under 2023-2024. Vi har valt
tidpunkten for den planerade noteringen med omsorg fér
att NPS skall ges tid att kommersiellt utvecklas pa ett sadant
satt som ledning och dgare dnskar.

Pa var hemsida, www.nordicpropertysearch.se eller hos vart
emissionsinstitut, Aqurat Fondkommission, www.aqurat.se/
aktuella-erbjudanden finner Du ocksa fullstandiga teck-
ningshandlingar.

Har Du ytterligare fragor ar Du valkommen att kontakta mig pa:
070-491 48 03 eller per e-post: info@nordicpropertysearch.se

Vilkommen som aktiegare i Nordic Propertysearch AB (publ).

Med vanliga halsningar
Niclas Larsson, VD
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» VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Erbjudandet

Erbjudandet omfattar hogst 2 500 000 aktier, och innefattar
en 6vertilldelningsratt om 700 000 aktier. Samtliga aktier
med en (1) rést per aktie och med samma ratt till Bolagets
vinst. Vid fullteckning kommer antalet aktier i Bolaget att 6ka
fran nuvarande 6 000 000 till 7 800 000. Utspadningen for
aktiedgare som inte deltar i emissionen kommer att bli cirka
23,07 %, berdaknat som antalet nya aktier dividerat med det
totala antalet aktier efter fulltecknad nyemission. | det fall
overtilldelningsratten om 700 000 aktier ocksa tecknas fullt
ut, blir utspadningen enligt samma raknesatt 29,4 %. Aktien
har upprattats enligt svensk lagstiftning. Erbjudandet riktar
sig till allmanheten och professionella investerare.

Foretradesratt till teckning

Aktierna emitteras utan foretradesratt for existerande aktiea-
gare och riktas till allmanheten.

Emissionskurs

De nya aktierna emitteras till en kurs om 10 kronor per aktie.
Det tillkommer inget courtage eller skatter pa beloppet.
Emissionskursen ar faststalld av styrelsen och baserar sig pa
aktuellt affarslage i kombination med en bedémning utifran
Bolagets potential och framtidsutsikter.

Teckningspost

Aktier tecknas i minsta post om 800 aktier och darefter i
jamna 300-tal.

Teckningstid

Teckning av nya aktier skall ske pa nedan angivet satt under
perioden 27 april - 17 maj 2022, med ratt for styrelsen att
forlanga teckningstiden.

Anmalningssedel

Anmaélningssedel bifogas detta Informationsmemorandum
(IM). Enklast tecknar du via bank-ID pa: www.aqurat.se/ak-
tuella-erbjudanden. | det fall anmalningssedel saknas kan en
ny anmalningssedel rekvireras kostnadsfritt fran Bolaget och/
eller fran Aqurat Fondkommission AB, se nedan. Anmalnings-
sedel och 6vriga teckningshandlingar finns dven for ned-
laddning pa Bolagets hemsida, www.nordicpropertysearch.
se eller Aqurat Fondkommissions hemsida, www.aqurat.se/
aktuella-erbjudanden. Ofullstandigt eller felaktigt ifylld an-
malningssedeln kan komma att lamnas utan atgard. Endast en
(1) anmalningssedel per person eller juridisk person kommer
att beaktas. | de fall fler 4n en (1) anmalningssedel insandes,

kommer enbart den sist inkomna att beaktas.
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Anmalan kan ocksa ske elektroniskt via BankID pa Aqurat
Fondkommission AB:s hemsida www.aqurat.se

Ifylld anmalningssedel skall vara Aqurat Fondkommission

AB tillhanda senast klockan 17.00 den 17 maj 2022. Anmal-
ningssedlar som sands per post bor avsandas i god tid fore
sista dagen av anmalningstiden och kan skickas portofritt till:

AQURAT FONDKOMMISSION AB

SVARSPOST
205 143 28
110 07 Stockholm

Eller via E-post: info@aqurat.se (inskannad anmalningssedel)
Telefon: 08-684 05 800

Hemsida: www.aqurat.se

Observera att anmalan ar bindande.

Den som anmaler sig for forvarv av aktier maste ha ett
VP-konto eller en depa hos en bank eller annan forvaltare

till vilken leverans av aktier kan ske. Personer som saknar
VP-konto eller depa maste 6ppna ett VP-konto eller en depa
hos en bank eller ett vardepappersinstitut innan anmalnings-
sedel inlamnas till Aqurat Fondkommission AB. Observera att
detta kan ta viss tid.

Observera att den som har en depa eller konto med specifika
regler for vardepapperstransaktioner, exempelvis kapital-
forsakringskonto (KF), maste kontrollera med den bank/
forvaltare som for kontot, om, och i sa fall hur, forvarv av
vardepapper inom ramen for erbjudandet ar majligt. Anmalan
skall i sa fall géras i samforstand med den bank/forvaltare
som for kontot.

Tilldelning

Tilldelning av aktierna kommer att beslutas av styrelsen i
Nordic Propertysearch AB (publ) varvid féljande principer
skall galla;

a. a) Vid overteckning fordelar styrelsen aktier genom att
prioritera ett brett 4gande och tilldelat antal aktier kan
komma att avvika fran tecknat antal aktier. Bakgrun-
den till styrelsens beslut ar att man vill astadkomma en
bred aktiedgarskara for att darigenom tillse att Bolaget
ar battre férberett for en listning (notering) av Aktien.

b) | hdndelse av 6verteckning kan tilldelning komma
att ske med ett lagre antal aktier an vad anmalan avser,
alternativt helt komma att utebli. Tilldelning kan vidare
komma att beslutas helt diskretionart eller helt eller
delvis ske genom slumpmassigt urval.
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Det finns ingen Gvre grans for hur manga aktier en enskild
tecknare kan anmala sig for, inom granserna for nyemissio-
nen. Besked om tilldelning sands ut per post av Aqurat Fond-
kommission AB, till adress som angivits pa anmalningssedeln.

Betalning och leverans av Aktier

Betalning skall ske enligt instruktion fran Aqurat Fondkommis-
sion AB efter besked om tilldelning. Full betalning for tilldelade
aktier skall erlaggas enligt instruktion pa avrakningsnotan.
Aktier som ej betalas i tid kan komma att 6verlatas till annan.
Ersattning kan kravas av dem som ej betalat tecknade aktier.

Leverans av Aktier

Snarast méjligt efter att emissionen registrerats hos Bolags-
verket, vilket berdknas ske under vecka 22 (30 maj - 3 juni,
2022) kommer aktierna att levereras till det VP-konto eller
depa hos bank eller annan férvaltare som angivits pa anmal-
ningssedeln. | samband med detta erhaller tecknaren en VP-
avi med bekréftelse pa att inbokning av vardepapper skett pa
dennes VP-konto. Innehavare vilka har sitt innehav registrerat
pa en depa hos bank eller annan férvaltare erhaller informa-
tion fran respektive forvaltare.

Handel i Aktien

Ingen organiserad handel i aktien sker i dagslaget. Det ar dock
styrelsens uttalade plan och malsattning att anséka om note-
ring av aktien under 2023-2024 pa First North Growth Market
eller motsvarande lista. Tidpunkten for den planerade notering-
en ar medvetet vald for att Bolaget skall ges tid att kommersi-
ellt utvecklas pa ett sadant satt att marknaden vid noteringen
tar emot Bolaget pa det satt som dgare och ledning 6nskar.

Restriktioner avseende deltagande i Erbjudandet

Pa grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA,
Kanada, Australien, Hongkong, Singapore, Sydafrika, Schweiz,
Nya Zeeland och Japan riktas inte Erbjudandet att teckna
aktier till personer eller andra med registrerad adress i nagot
av dessa lander.

Ratt till utdelning

De nya Aktierna berattigar till utdelning fr.o.m. avstamnings-
dagen for den utdelning som beslutas nirmast efter den ak-
tuella nyemissionens registrering. Samtliga aktier har samma
ratt till utdelning. Nagra begransningar i ratten till utdelning
finns inte. Utbetalning av eventuell utdelning ombesorjs av
Euroclear Sweden AB eller, avseende forvaltarregistrerade
innehav, i enlighet med respektive forvaltares rutiner. Om
aktiedgare inte kan nas kvarstar aktiedgarens fordran pa
Bolaget avseende utdelningsbelopp och begransas endast
genom regler om preskription.
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Skattefragor

Gallande skattefragor kring erbjudandet i detta IM hanvisas
till avsnittet "Skattefragor” pa sidan 34.

Aktiebok

Bolaget ar ett till Euroclear anslutet avstamningsbolag.
Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras och
kontof6rs av Euroclear med adress Euroclear Sweden AB,
Box 191, SE-101 23 Stockholm, Sverige.

Offentliggérande av utfall i Erbjudandet

Resultatet av Erbjudandet kommer att offentliggdras genom
ett pressmeddelande under vecka 20 (19-20 maj) 2022 som
publiceras pa Bolagets hemsida.

Ovrig information

Detta Informationsmemorandum har upprattats av styrelsen
for Bolaget som ocksa svarar fér marknadsforing av emissio-
nen. For administrativa tjdnster i samband darmed samt likvi-
der och registrering av aktier i Euroclear Sweden AB:s, system,
svarar Aqurat Fondkommission AB som inte har nagra intres-
sen i Bolaget utover detta uppdrag. Aktierna i Nordic Proper-
tysearch AB (publ) ar inte foremal for erbjudande som lamnats
till féljd av budplikt, inlésenratt eller 16sningsskyldighet. Det
har inte forekommit nagot offentligt uppkdpserbjudande
under innevarande eller féregaende rakenskapsar. Nyemitte-
rade aktier berattigar till samma andel av Bolagets vinst och
eventuell utdelning, dven vid likvidation som tidigare aktier.
Nyemitterade aktier ar stamaktier och i Bolaget finns endast
ett aktieslag. Aktiedgarnas rattigheter avseende vinstutdelning,
rostratt, foretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs
av Bolaget bolagsordning vilken finns atergiven i sin helhet pa
sidan 33 i detta Informationsmemorandum.
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) RISKFAKTORER

Om nagon av foljande risker intraffar kan det fa en vasentligt
negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat. | sddana fall kan priset pa Bolagets aktier falla
och investerare kan forlora hela eller delar av sin investering.
De risker som beskrivs nedan ar inte de enda risker som Bo-
laget ar utsatt for. Ytterligare risker som Bolaget fér narvaran-
de inte kanner till eller som Bolaget for narvarande, baserat
pa sedvanlig riskanalys, ej anser vara vasentliga, kan ocksa pa
ett negativt satt paverka verksamheten, den finansiella stall-
ningen och resultatet. De enskilda riskfaktorerna presenteras
utan inbordes ordning, bade vad giller sannolikheten for att
en risk ska realiseras och dess betydelse.

Memorandumet innehaller ocksa framatblickande uttalanden
som ar beroende av framtida risker och osakerheter. Bolagets
resultat kan komma att skilja sig avsevart fran vad som anges
i de framatriktade uttalandena till f6ljd av manga olika fakto-
rer, daribland men inte begransat till, de risker som beskrivs
nedan och pa annan plats i detta Memorandum.

BRANSCH- OCH MARKNADS RELATERADE
RISKER

Bolaget ar exponerat mot konjunktur- och valutafér-
andringar

Externa faktorer sdsom inflation, valuta och ranteférind-
ringar, tillgdng och efterfragan samt lag- och hégkonjunktur
kan ha inverkan pa rérelsekostnader och forsaljningspriser.
Bolagets framtida intdkter kan paverkas negativt av dessa
faktorer, vilka star utom Bolagets kontroll och kan ha en va-
sentligt negativ inverkan pa verksamheten och den finansiella
stallningen.

Bolaget har begransad intjaningsférmaga och kan
komma att behéva ytterligare externt kapital

Bolaget har under tidigare rakenskapsar uppvisat negativt re-
sultat. Bolagets framtida resultat ar bland annat beroende av
Bolagets formaga att kommersialisera teknologin/plattformen
och uppna en tillfredsstillande marknadspenetration. Ut-
sikterna for detta paverkas bland annat av Bolagets utveck-
lings-kommersialiserings- och marknadsféringsarbete, men
dven av yttre faktorer sdsom utvecklingen pa marknaden for
Bolagets produkter/tjanster och den generella ekonomiska
utvecklingen i varlden.

Bolaget har i dagslaget begransade intdkter och star infér en
expansionsfas vilket ar kapitalkravande. Bolaget kan darfor
aven i framtiden komma att vara i behov av att finansiera sin
tillvaxt via externt kapital. Bolagets méjlighet att tillgodose
eventuella framtida kapitalbehov ar beroende av Bolagets
forutsattningar att kunna uppta lanefinansiering samt det
allmanna marknadslaget for kapitalanskaffning. Det ar inte
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sakert att Bolaget kommer att kunna anskaffa onskvart
kapital pa attraktiva villkor, eller verhuvudtaget. Om Bolaget
inte kan fa tillgang till ytterligare finansiering, eller inte kan fa
sadan finansiering pa skaliga villkor, kan detta komma att ha
en negativ effekt pa verksamheten, den finansiella stallning-
en och resultatet.

Risker relaterade till internationell verksamhet
Bolagets verksamhet ar utsatt for risker till f6ljd av att verk-
samheten forvantas pa sikt dven riktas till olika lander, framst
inom Europa men dven andra delar av varlden. Darmed kan
det framtida resultatet paverkas av en rad faktorer, bland
annat juridiska, skatte- eller ekonomiska palagor pa Bolaget,
forandringar i ett lands politiska och ekonomiska forhallan-
den, handelsrestriktioner och krav pa import- och export-
licenser samt otillrackligt skydd av eventuella immateriella
rattigheter. Det finns en risk att dessa faktorer skulle kunna
fa en vasentligt negativ paverkan pa verksamheten, den
finansiella stéllningen och stallningen i Gvrigt.

Bolaget ar beroende av sin teknologi

Bolagets fortsatta tillvéxt bygger pa att Bolagets teknolo-

gi kontinuerligt utvecklas och skyddas. Det finns en risk

att ndgot annat bolag lanserar en konkurrerande produkt/
I6sning som ar battre och/eller billigare an Bolagets, eller
att konkurrenter har starkare marknadsposition och finner
lampligare anvandningsomraden for sin teknologi/koncept.
| och med att Bolagets digitala plattform &ar Bolagets huvud-
sakliga produkt skulle detta kunna férandra férutsattningarna
for Bolagets expansion och darmed paverka verksamheten
och resultatet negativt.

Bolaget ar beroende av att s6ka skydd fér sina utveck-
lingsinsatser

Bolagets framtida framgang beror pa dess férmaga att kom-
mersialisera sin teknik/plattform, formagan att halla jamna
steg med teknologiska férandringar och att lyckas uppfylla de
nya krav som stalls pa den marknad Bolaget forvantas vara
verksam inom.

Samtidigt som eventuella patent skyddar resultatet av
utvecklingsinsatser innebar de ocksa att tekniken offentlig-
gors, vilket kan leda till att konkurrenter far del av Bolagets
utvecklingsinsatser. Det finns en risk for att befintligt, i det
fall detta ar tillampligt, och framtida immaterialrattsligt skydd
inte fullgott skyddar det kommersiella resultatet av Bolagets
utvecklingsarbete, och att utvecklingsarbetet inte kan omsat-
tas i tekniska och kommersiella framgangar. Det finns dven
en risk att kommande eventuella ansokta patent inte kommer
att beviljas.

Om Bolaget misslyckas med att kommersialisera och skydda
resultatet av sitt utvecklingsarbete kan detta negativt paver-
ka Bolagets resultat, verksamhet och finansiella stallning i
ovrigt.
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RISKER | BOLAGETS VERKSAMHET OCH
ORGANISATION

Risker avseende den finansiella rapporteringen

Det finns risk att fel i Bolagets finansiella rapportering med-
for nedskrivningsbehov. Den vasentligaste risken for fel i den
finansiella rapporteringen avser framst redovisat varde pa im-
materiella anldggningstillgangar vilket skulle ha en vasentligt
negativ inverkan pa den finansiella stéllningen och resultatet.

Bolaget ir beroende av att rekrytera och behalla nyck-
elpersoner och 6vrig personal

Bolagets framgang ar till stor del beroende av dess fortsatta
formaga att identifiera, rekrytera, anstalla och behalla kva-
lificerade och erfarna ledande befattningshavare och andra
nyckelpersoner. Forlust av kvalificerade nyckelpersoner kan
resultera i forlust av viktig kompetens och kan vasentligen
fordroja eller forhindra utvecklingen och genomférandet av
affarsplanen. Bolaget planerar vidare expansion av verksam-
heten med tillvaxt de kommande aren vilket innebér att den
befintliga organisationen gradvis kommer att behéva utdkas.
Om Bolaget misslyckas med att utéka organisationen i takt
med verksamhetens behov pa alla omraden finns risk for

att vissa funktioner blir eftersatta vilket i forlangningen kan
paverka tillvixten negativt. Det finns saledes en risk att en
alltfor expansiv verksamhet samt en oférmaga att behalla
och rekrytera kvalificerade och erfarna nyckelpersoner skulle
kunna fa en vasentligt negativ paverkan pa verksamheten,
resultatet och den finansiella stallningen.

Bolaget ar foremal for tekniska risker avseende ut-
vecklingen av den egna plattformen/teknologin
Utvecklingskostnader hanforliga till verksamheten sdsom

tids- och kostnadsaspekter kan vara svara att pa férhand fast-
stalla med sakerhet, sarskilt i expansionsstadier av Bolagets
teknologi/plattform varvid Bolaget kan komma att bedriva
utvecklingsarbete i syfte att studera och utvardera effekten

av potentiella nya tekniken. Det finns dessutom en risk att
svagheter eller problem med Bolagets nuvarande teknik/platt-
form annu inte upptackts och att dess svagheter och problem
endast kan atgardas till betydande kostnader. Resultatet av ut-
vecklingsarbete kan vara ovisst och dartill leda till att koncept,
undersokningar eller produkter/plattformar maste vidareut-
vecklas, vilket innebar att nytt kompletterande utvecklingsar-
bete kan komma att behéva utféras till betydande kostnader
eller att den specifika produktutvecklingen gallande nuvarande
teknologi laggs ned. Den I6pande utvecklingen av teniken kan
medfdra tekniska problem som gor att det tar langre tid an pla-
nerat att kommersialisera teknologin och att kostnaderna for
Bolaget blir hdgre an planerat, bade till foljd av 6kade kostna-
der under utvecklingsfasen och till féljd av férsenad expansi-
on, vilket i sa fall skulle inverka negativt pa verksamheten, den
finansiella stallningen och resultatet.

Bolaget dr beroende av produkternas varuméarken
Ett bolags produktvarumarken och vad dessa férknippas med
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har stor betydelse fér méjligheterna att sluta avtal med bade
kunder och leverantorer. Till exempel kan kvalitetsproblem,
logistiska eller operativa, samt miljéproblem leda till att
produkten/plattformens varumarke skadas och darigenom
leda till svarigheter att attrahera nya kunder och samarbets-
partners. Dessutom finns risken att anstéllda eller andra
foretradare vidtar atgarder som ar oetiska, kriminella eller i
strid med de interna riktlinjerna och policyerna. Detta kan
resultera i att kunder och leverantorer associerar Bolagets
produkter med sadana atgarder vilket kan ha en vasentligt
negativ inverkan pa produkterna. Om varumarket pa pro-
dukten skadas kan det leda till att Bolaget forlorar forsalj-
nings- eller tillvaxtmojligheter och kan saledes resultera i en
vasentligt negativ inverkan pa verksamheten, framtidsutsik-
terna, resultatet och den finansiella stéllningen.

Bolaget dr beroende av sekretess och sakkunskap
Bolaget ar beroende av sekretess och sakkunskap i sin
verksamhet. Det kan inte uteslutas att Bolagets anstallda,
konsulter, radgivare eller andra personer agerar i strid med
sekretessataganden avseende konfidentiell information, eller
att konfidentiell information avsl6jas pa annat satt och ut-
nyttjas av konkurrenter vilket i sa fall skulle inverka negativt
pa verksamheten och resultatet. Samma risk géller for de
samarbeten Bolaget ingatt i syfte att ans6ka om bidrag for sin
verksamhet. Har tillkommer risken for att dessa samarbeten
inte fungerar eller att ndgot av avtalen av annat skal upphér
vilket skulle inverka negativt pa verksamheten och resultatet.

Bolaget ar beroende av de tillstdnd som stalls for
verksamheten

Skulle Bolaget brista i fullgérandet av kontrollerande myndig-
heters krav inom den verksamhet som bedrivs, exempelvis
inom miljé och halsa, eller inte uppfylla eventuellt framtida
forandrade krav kan forutsattningarna for bedrivandet av
verksamheten rubbas och darmed riskera att paverka resulta-
tet och den finansiella stallningen negativt.

Forsakringsskydd kan visa sig otillrackligt

Det finns en risk for att forluster uppstar eller att krav fram-
stalls som gar utéver vad som tacks av nuvarande forsak-
ringsskydd. Om forsakringsskyddet visar sig otillrackligt finns
det en risk att detta paverkar verksamheten och den finan-
siella stallningen negativt.

Bolagets skattesituation kan forandras pa grund av
skatterevisioner

Bolaget kan bli foremal for skattegranskningar, men har
hittills inte varit foremal for nagon fullstandig skatterevision.
Det finns en risk for att skatterevisioner eller granskning-

ar kan resultera i en minskning av Bolagets skattemassiga
underskott och/eller att Bolaget pafors tillkommande skatt.
Detta kan fa en negativ inverkan pa resultatet, verksamheten
och den finansiella stéllningen i vrigt.
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Bolaget kan komma att bli foremal for tvister

Bolaget kan fran tid till annan bli féremal for rattsprocesser
inom ramen for sin verksamhet. Sddana rattsprocesser kan
exempelvis gilla intrang i immateriella rattigheter, avtalsfra-
gor eller ansvarsfragor. Tvister och ansprak kan vara tidskra-
vande, stéra den I6pande verksamheten, avse betydande
belopp eller principiellt viktiga fragor samt medféra betydan-
de kostnader, och diarmed inverka negativt pa verksamheten,
den finansiella stallningen och resultatet.

RISKER RELATERADE TILL AKTIEN

Begransad likviditet i Bolagets aktie

Da Bolaget ej ar noterat kommer det vara svart for aktiea-
garna att silja sina aktier och aterfa sin investering. Om man
andock skulle finna en koépare av sina aktier, kan det vara till
vasentligen lagre kurs jamfort med det aktien tecknades fér.

Agare med betydande inflytande

Ett fatal aktiedgare utovar genom sitt 4gande ett vasentligt
inflytande i arenden som kraver godkannande av aktiedgarna
pa bolagsstdamma, daribland utndmning och avsattning av
styrelseledamoter och eventuella forslag till fusioner, konso-
lidering eller forsaljning av tillgdngar och andra foretagstrans-
aktioner. Detta inflytande kan vara till nackdel fér aktiedgare
vars intressen skiljer sig fran storaktieagarnas intressen.
Aven andra sgare kan, beroende pa hur dgarférhallandena

i Bolaget kommer att se ut, komma att inneha eller senare
skaffa sig innehav av sadan storlek att det kan ha betydelse
for inflytandet 6ver Bolaget.

Det ar inte sdkert att Bolaget i framtiden kan lamna
utdelning

Bolaget har hittills inte lamnat utdelning. Det ar idag osakert
nar Bolaget kan komma att Iamna vinstutdelning, eller om
vinstutdelning kommer att Iamnas 6verhuvudtaget.

Framtida erbjudanden av aktier och aktierelaterade
vardepapper kan negativt paverka Bolagets aktiekurs
och leda till utspadning

Med tanke pa Bolagets expansionsplaner ar det inte otank-
bart att Bolaget i framtiden kan komma att anskaffa ytterliga-
re kapital genom utgivande av aktierelaterade vardepapper
sasom aktier, teckningsoptioner eller konvertibla skuldebrev.
En sadan emission av ytterligare vardepapper kan leda till att
aktiekursen gar ner och kan leda till utspadning av befintliga
aktiedgares ekonomiska rattigheter och rostratt. Om emis-
sion genomfors med foretradesratt for befintliga aktiedgare
kan aktiedgarna foérsvara sig mot utspadning genom att
teckna ytterligare vardepapper, vilket forutsatter en ytterliga-
re investering i Bolaget. En sddan emission kan ocksa goras
utan foretrade for befintliga aktiedgare, i vilket fall aktiedga-
ren inte har ndgon méjlighet att skydda sig mot utspadning-
en. Aktierelaterade vardepapper kan ocksa komma att ges ut
som del av incitamentsprogram riktat mot anstéllda i Bolaget,
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i vilket fall aktiedgarna inte heller har maojlighet att skydda sig
mot utspadningen.

Framtida erbjudanden av aktierelaterade vardepapper kan
leda till utspadning av befintliga aktiedgares innehav samt till
att kursen pa aktierna gar ner.
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) VERKSAMHET OCH PRODUKTER

Genom att NPS digitala produkter ar nischade (speciellt rikta-
de) kan trafikdata enkelt analyseras sa att denna riktas ratt2.
| fallet med Solhem gor vi foljande jamforelse. En kdpare av
en bostad i Spanien, i till exempel Torrevieja ar valdigt olik en
képare av en bostad i Marbella. NPS kan rikta trafik fran ratt
malgrupp till ratt omrade.

Exempelvis kan en besékare med en budget pa cirka 1-2
miljoner kronor och som letar en bostad i varmen via trafika-
nalys och aktivt UX-arbete, (hur besékaren pa sidan upplever
miljén och styrs nar de besdker vara sidor), ledas att titta pa
bostader i Torrevieja i Spanien. Bes6kare med en budget pa
4-5 miljoner kronor och som letar en storre bostad i Spanien,
kan med samma metod/modell ledas att titta pa bostader i
Marbella. Denna differentiering ger storre nytta fér bescka-
ren men samtidigt ocksa storre nytta fér maklaren som an-
nonserar. Nyttan for besokaren ar en upplevelse av relevant
information. Fér maklaren ger ratt trafik battre kép-leads till
den utannonserade bostaden.

Samma logik galler for fastigheter vid vattnet. Bostader i
Stockholms skargard kontra en insjo i Dalarna. Eller for fjall-
bostader, en billigare lagenhet i Stockholmsnara Kungsberget
vid jamforelse med ett hus i Vemdalen. NPS kan guida beso-
kare till relevant information och ge maklaren "ratt” 6gon pa
sin annons. Detta ar mycket vardefullt fér maklaren i dennes
séljprocess.

Med nischade, (speciellt riktade) produkter gor vi medvetet
totalmarknaden f6r bostadsannonser mindre i och med en
begransning av utbudet. Dock behdver det inte betyda att
den totala affaren blir mindre.

Fordelarna ar manga med att nischa (speciellt rikta) markna-
den online. Exempelvis:

NPS nar ut till avsedd malgrupp enklare. Online kan det
exemplifieras med att det tydligare gar att identifiera
sokord som var malgrupp anvander i sckmotorer. Ett
forenklat exempel kan vara "kdpa hus i Spanien” vid jam-
forelse med "kdpa hus”. Pa Solhem kan NPS ga sa langt
som t.ex "lagenhet i Nueva Andalucia” vid jamférelse
med "koépa hus”

Mindre konkurrens. Solhem konkurrerar inte direkt med
Hemnet och inte heller direkt med Spaniens motsvarig-
het, Idealista. NPS malgrupp ar svenska spekulanter for
bostider utomlands. Aven om malgruppen ir i Sverige
och marknaden i Spanien sa gar NPS inte matchen mot
dessa landers dominanter dd NPS marknadsfor objekten
i Sverige och ej pa Idealistas hemmamarknad, samtidigt
som Hemnet ej marknadsfér bostader utomlands da de
valt att fokusera pa Sverige enbart.

Lagre marknadsforingskostnad. NPS erbjuder inte allt
for alla. NPS har en specifik tjanst som erbjuds till en
begransad malgrupp. Som den digitala marknadsféringen
ar uppbyggd kan man genom t.ex Facebook och Google
adwords gora ett stort avtryck (nd bra penetration) inom
sitt segment om malgruppen ar tydligt specificerad.

Genom att Iata NPS nischade produkt Solhem.se vaxa

med tillférda marknadsmedel sa innebar det ocksa att den
skapade communityn (Solhem-besdkare), for svenskar som
ar intresserade av att spendera en del av sin tid utomlands,
kommer att vaxa. Da vara nischade (specialiserade) bostads-
sajter ska vara content-drivna, dvs att relevant redaktionellt
innehall skall utgoéra en stor del av sidan, sa ar NPS en infor-
mativ kanal fér denna malgrupp. NPS guidar dessa spekulan-
ter i processen samt visar bostader till salu i t.ex Spanien.

Det som far affaren att vdxa ytterligare ar externa intres-
senter som &r intresserade av att komma i kontakt med
samma malgrupp. Vilka branscher vill komma i kontakt med
manniskor som funderar pa att képa bostad i t.ex Spanien
forutom maklarbolagen sjalva? Till exempel resebolag, flyg-
bolag, hotell, banker, biluthyrare etc. Genom att fanga upp en
tydlig malgrupp av intressenter pa NPS sida sa ar NPS dven
en intressant partner till angransande branscher. Intakten
skapas da genom annonsering.

Detsamma géller Sjohem.se. Desto fler manniskor som beso6-
ker sidan, desto fler riktiga kép- och silj-spekulanter (leads)
kommer att fangas upp. Dessa manniskor ar extremt intres-
santa for t.ex bankerna, da bolan &r en vasentlig del av deras
affar. Vilket rimligtvis ocksa ar huvudskalet till varfor SBAB
kopte bostadssajten Booli ar 2015.

Den externa affaren vaxer saledes i takt med att NPS produk-
ter vaxer i rackvidd.

) TEKNIKEN

Shttps:/www.entrepreneur.com/article/355494
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NPS produkter (teknik) ligger i absolut framkant vad galler
utvecklingen av digitala plattformar. NPS har |I6pande och
sedan Bolaget bildades kontinuerligt utvecklat tekniken och
konceptet. Tidigare versioner av plattformen har komplet-
terats med nya uppdaterade och 2020 introducerades en
grundlésning som Bolaget bedémer kommer att vara tekniskt
relevant féor manga ar framover. Tekniken ar modulbaserad,
vilket innebar att enheter kan bytas ut och uppdateras utan
att stora helheten. Det viktiga i val av teknik for NPS ar att
undvika tekniska lI6sningar som i ett senare skede kan resul-
tera i tekniska "atervandsgrander”. Dvs att den utveckling
som kommer att ske framledes ej kommer att krdva nagon
ny teknisk baslésning inom en 6verskadlig framtid. NPS har
anvant sig av extern kompetens pa absolut hégsta nationella
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niva for att forsakra sig om att tekniken aldrig skall utgéra

en begransning for Bolagets expansion. Uppdateringar och
utvecklingsarbete kommer I6pande att bedrivas , men fun-
damentet (grundtekniken) ar av yppersta kvalitet. Vidare ar
plattformen utformad foér enkel och snabb tillvaxt och forbe-
redd for nya produkter (omraden) samt utékning av befintliga
produkter, inom de omraden dar NPS verkar i dag.

» VERKSAMHETSMAL

Bolagets mal ar dels att tillhandahalla en hogkvalitativ
produkt/I6sning som genererar fler och battre kvalificerade
affarer till de maklare som syns pa NPS sidor, samt dels att
skapa ett innehall pad NPS sidor som attraherar andra typer
av annonsorer, dvs (férsiljare av produkter tjanster som ett
komplement till bostadsaffaren). | malet innefattas dven att
saval utveckla- och bredda sig med fler nischer (andra specifi-
ka segment), som dven att etablera sig i andra marknader.

Uttryckt i ekonomiska termer &r NPS malsattning att inom
fem ar, 2026, uppna en arlig omsattning motsvarande 250
miljoner kronor och med ett roérelseresultat (vinst fére skatt)
om cirka 25 % eller drygt 60 miljoner kronor arligen.

For att nd malet kravs, utover kapital, att bostadssajterna

ar hogkvalitativa sa att marknadsféringen drar till sig trafik
bestdende av en stor andel spekulanter. Det kraver ocksa att
dessa spekulanter finner den information de behover for att
narma sig en bostadsaffar via de maklare som annonserar pa
NPS sajter. Dvs det ekonomiska malet stiller krav pa bade
produkt och trafik.

For att kapitalisera pa produkt och trafik kravs dven bra,
traffsaker marknadsféring och en forsaljningsplan som fangar
upp det varde som skapats. Nar dessa mal och kravstallningar
nas innebar det dven att NPS har fangat de kunder som i sin
tur attraherar externa intressenter som vill marknadsféra sina
produkter mot samma malgrupper. T.ex banker, elbolag, rese-
och flygbolag, hotell, m.m.

Valet av huvudmal satter dven tonen pa bade design, UX
(user experience - som styr besdkarnas beteende och upple-
velse), tjanster och marknadsforing. NPS strategiska arbete
for att na detta mal innefattar att ta sig 6ver de etablerings-
hinder som finns i denna bransch. Plattformsbygge, avtal-
och relationer med de storsta maklarkedjorna i Sverige, sys-
temkopplingar till de fyra stora maklarsystem som anvands
i branschen. NPS har under sina férsta ar lyckats valdigt bra
med detta vilket ocksa innebar att Bolagets produkter nu ar
etablerade pd marknaden. NPS har det strukturkapital som
behovs for att skapa en bra affar for alla parter.

Notering av Bolaget

Malsattningen ar att Bolagets aktier skall noteras pa First
North Growth Market eller motsvarande lista under 2023-
2024. Tidpunkten for den planerade noteringen har valts for
att NPS skall ges tid att kommersiellt utvecklas pa ett sadant
satt som ledning och dgare 6nskar.

Internationell expansion

| Bolagets uttalade ekonomiska mal ovan innefattas ingen
internationell expansion. NPS har en hogeffektiv och skalbar
plattform. Snarast konceptet etablerats pa den svenska mark-
naden finns planer pa internationell expansion. Omfattningen
av en dylik expansion har i detta skede inte malformulerats,
vilket kommer att ske i samband med att konceptet/produk-
ten natt marknadsacceptans i Sverige.

) STRATEGI FOR ATT UPPNA MALEN
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| en annonsmarknad for bostader som i Europa generellt, och
Sverige i synnerhet ar praglad av radannonser och rackvidd
har NPS tagit en position som specialiserad annonsportal

for specifika bostadstyper. NPS tar nisch for nisch (segment
for segment). | dagslaget ar NPS etablerade inom segmenten
for utlandsboende, sj6- och havsnara boenden samt fjallnara
boenden.

Pa internet florerar en massiv mangd data varje sekund. NPS
strategi ar att genom specialisering och relevans, tydliggtra
bostdderna som annonseras samt de méklare som férmedlar
bostiderna. Relevans ger spetsigare (battre) data, tydliga-

re budskap, lattare navigation samt vardefulla och tydliga
malgrupper.

Med en online-baserad produkt ar allt matbart pa detalje-
rad niva till skillnad fran gamla traditionella medier sa som
tidningar, radio och tv. Vi ser exakt hur manga personer som
ser annonsen, var dessa kommer i fran, kon, alder etcetera.
Utifran denna information och dessa personers beteende pa
natet skapar NPS profiler. Utmaningen i den digitaliserade
véarlden handlar om att na ut till ratt malgrupp med ratt pro-
dukt och inte ldgga pengar pa personer som inte &r intresse-
rade och €] dr "in market” - dvs som inte skall képa nagon-
ting. Den digitala annonsmarknaden gar mer och mer mot
relevant marknadsforing - vilket ocksa dr NPS fokusomrade.
Hemnet publicerar alla bostader och ar att betrakta som

en traditionell rackviddssajt (Sveriges nast mest besokta
webbplats). Genom den modellen ar det valdigt svart att se
monster och gora analyser av malgruppen p.ga det extremt
hoga antal besokare fran i stort sett samtliga malgrupper. Det
finns naturligtvis stora férdelar med ett valdigt hogt beso-
karantal, vilket ocks3 ir Hemnets stora férdel. A andra sidan
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kan inte Hemnet ta lika mycket betalt av sina annonsérer vid
jamforelse med annonsérer pa sajter med hogre relevans for
specifika kundgrupper, som NPS

Det som ocksa skiljer NPS fran Hemnet och andra portaler ar
att dessa endast ar uppbyggda med sa kallade radannonser.
Duvs att alla s6kningar mynnar ut- och visas med annonser
sida upp och sida ner. Blocket ar ett dannu ett tydligare exem-
pel pa just detta. Detta &r idag en fungerande affarsmodell
for de allra storsta i sina respektive branscher men utveck-
lingen och nasta generations digitala sajter, gar utan tvekan
at ett annat hall. Radannonser ar ett forlegat koncept inom
marknadsforing.

NPS bostadssajter ar, vad som idag kallas content-drivna (fyll-
da av innehall som anpassats efter vissa malgruppers intresse).
Det betyder att NPS presenterar relevant information om de-
stinationer- och omraden. Till exempel om kunden pa sajten
laser om Salenfjallen, ges information om avstand fran storre
stader, antal pister, 6vriga aktiviteter pa orten m.m. | denna
miljé presenterar NPS sedan bostader till salu inom omradet.
Detta skapar en trevligare och mer informativ miljo for beso-
karen och chansen till affar 6kar da spekulanten fangas upp i
ett tidigare skede i kundresan. Dvs NPS kan paverka képbe-
sluten mer dn en radannons-sajt dar anvandaren ofta gar rakt
in pa den ort- och det bostadsomrade man redan bestamt sig
for i forvag och bevakar det. Till storsta del ar det den lokala
spekulanten som nas genom den strukturen.

NPS skapar ett mervarde som inte funnits
tidigare

Bolaget riktar sig endast till de som letar efter bostader i NPS
nischer (segment). Bolaget beskriver omraden och ger fakta
om destinationer for att vacka deras intresse vilket i slutan-
dan hjalper maklarna att hitta nya spekulanter fran ett breda-
re geografiskt omrade. NPS skapar pa detta satt ett mervarde
till maklarkontoren pa ett satt som tidigare ej existerat.
Genom att skapa undersidor med olika destinationer och
platser sa 6kar NPS ocksa utrymmet fér andra annonsérer
som vill komma at den relevanta malgruppen. Det kan exem-
pelvis, beroende av segment - for exempelvis fjallboenden
vara lokala aktorer som skoteruthyrare, hotell eller restau-
ranger men aven storre rikstackande kampanjer.

Pa Solhem, som &r riktad till de som soker bostad i Spanien,
ar detta dnnu viktigare da manga har en drom om att flytta
utomlands men i manga fall har bristande kunskap vad som
kdnnetecknar- och ar karakteristiskt for de olika omradena
och stiaderna. Genom en content-driven struktur presenteras
den informationen och skapar en kansla for platsen samt
erbjuder kontakter med maklare som annonserar och tydligt
exponeras pa sajten. Detta blandas upp med artiklar som ar
kopplade till &mnet och ger besékarna ytterligare incitament
att tillbringa tid och aterkomma till NPS marknadsplatser.
Maklarkontoren i Sverige investerar cirka 1 miljard kronor per
ar i marknadsféring fordelat pa 2 400 kontor. | denna siffra

ingar inte Hemnets omsattning som inte berér maklarkon-
toren da det ar saljaren (privatpersonen) av bostaden, som
betalar annonsplatsen och inte méklaren. Genom emissions-
likviden far Bolaget tillgang till det kapital som erfordras for
att skapa en kontinuerlig narvaro i marknaden.

For att vara en stark digital aktor behéver NPS ha cirka 300
000 anvandare i manaden pa sin sajt for att affairsmodellen
skall vara I6nsam gentemot alla intressegrupper. Maklare,
externa annonsorer och partners.

Genom statistik pa tidigare digitala marknadskampanjer
raknar Bolaget med att kopt trafik kostar cirka 1 krona per
besokare, vilket ar en lag kostnad for konvertering i jamfo-
relse med andra branscher. Under 2023 ar det Bolagets plan
att na cirka 500 000 besdkare per manad med organisk trafik
och samma budget pa képta kampanjer.

)) MARKNADSOVERSIKT

Grundaffaren

NPS star pa maklarnas sida. | praktiken innebar det att NPS
foljer affaren fran forséljaren av bostaden, via méklare till
koparen av bostaden. P& Solhem vittnar de svenska méaklar-
kedjorna utomlands om att deras huvudsakliga forsaljning ar
till svenskar. En stor anledning till detta ar att bostadsaffaren i
Spanien skiljer sig en hel del jamfort med hur en bostadsaffar
gar till i Sverige. Det kanns darfor tryggare for svenskar att
kopa fran svenska kontor som ar bekanta med dessa skillnader.

Daremot ar de svenska maklarkontorens marknadsfoéringska-
naler ofta multinationella. Dvs internationella bostadssajter
som riktar sig i huvudsak till t.ex Spanien, Storbritannien och
Frankrike. | praktiken innebér det att deras annonser forsvin-
ner bland 400 000 andra annonser. For svenska kdpare blir
sokforfarandet i ett sadant lage bade svart och osikert.

NPS skapar en direkt kontakt mellan de svenska méaklarkon-
toren utomlands och de svenska spekulanterna i Sverige.

Da den absoluta merparten av affarerna gérs mellan dessa
parter, skapar denna produkt en traffpunkt for att 6ka- och
forbattra antalet affarer.

| Spanien ar utmaningen pa méaklarsidan att hitta képare.
Séljare och siljbara objekt ar relativt lattillgangliga. | Sverige
ar situationen den omvanda. Képare finns, utmaningen ligger
i att finna saljare. | korthet behéver maklarna leads. Kop- eller
salj-leads beroende pa var maklarkontoret ligger.

Feedback fran maklarkontoren i Spanien ar att de leads de
idag erhaller fran sina marknadskanaler ar for svaga. | manga
fall s svaga att det inte ens ar vart att bearbeta dem. Som
nischad (specialiserad) aktor giller det dven har att prioritera
kvalitet och relevans fore kvantitet. Med talmodigt investe-
rande i att fa ratt malgrupp att se maklarnas bostadsannonser



N@RDIC

PROPERTY SEARCH

sa kommer dven de leads som ges att vara mer relevanta.
Alla som nagon gang har arbetat inom forsaljning vet vilken
skillnad det ar att bearbeta "kalla” potentiella kunder jamfort
med kunder som &r "in-market” och redo att géra affar om
objektet ar intressant nog.

Dock ar det inte sa enkelt att bara hitta bra objekt och
sedan ratt malgrupp. Marknaden for bostader i Spanien ar
mer snabbrorlig och komplicerad dn sa. Omsattningen pa
fastigheter-och det faktum att fler maklarkontor kan arbeta
parallellt med att sélja samma bostad gor att forsaljnings-
processen ofta ar langre an den vi ar vana vid i Sverige. Ofta
gar képprocessen till sa att nar koparen val bestamt sig for
att kbpa en bostad i Spanien sa ar de ursprungliga objekten
salda. Daremot kommer det ofta upp liknande bostader pa
marknaden i det 6nskade omradet relativt snabbt.

Det ar darfér viktigt att finna maklarkontor och maklare

som man som spekulant litar pa och kan skapa en relation
till. Detta for att sedan ge sina 6nskemal och lata maklaren
notifiera nar potentiella passande objekt hamnar pa markna-
den. Val redo for affar och med en bra relation till sin maklare
gar da affaren att genomféra snabbt. Vikten av att bekanta
sig med maklarkontoret och maklarna sjalva gor att Solhem.
se ger maklarna och deras kontor utrymme pa sajten. Att
NPS besotkare far en bild av de maklarkontor som finns pa
marknaden och ges enkel tillganglighet till dessa kontor ar
en forutsattning for att generera bra leads till maklarna samt
nojda kopare.

Marknadens storlek och potential i Sverige

NPS har sedan 2016 byggt en solid teknisk plattform, ingatt
avtal med branschen och tagit positionen som den enda
nischade (specialiserade) aktéren pa den svenska marknaden.
Bolaget har bevisat att det finns ett behov av tjansterna och
affirsmodellen ar beprévad. Detta bekraftas bland annat av
Bolagets cirka 200 avtal med betalande maklarkontor pa Sjo-
& Fjallhem samt relation med 100 kontor i Spanien.

Svenska maklare verksamma i Spanien och i Sverige, som
saljer bostader till svenska kdpare investerar arligen enligt
Bolagets berdkningar, cirka 500 Mkr-1 miljard kronor i mark-
nadsforing. Den spanska marknaden far i detta fall tjana som
pilotmarknad fér Bolaget. Med NPS effektiva, tillgdngliga och
skalbara plattform ar planen att lagga grunden fér en interna-
tionell expansion genom denna marknad.

| Sverige investerar maklarbranschen arligen enligt Bolagets
beddmning cirka 1 miljard kronor i varumarkesbyggande
marknadsforing. De 1,5 miljarder kronor som namns tidigare
i detta IM, innefattar dven privatpersoners omsattning pa
bostadsannonser som arligen uppgar till cirka 500 Mkr.

Huvudsyftet med marknadskampanjerna ar att finna sélja-
re. Sjohem.se ar en sida dar NPS ger maklarna utrymme att
synas mot ratt malgrupp i relevant nisch och geografiskt om-
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rade. Sjalvklart dr huvudprodukten bostader till salu, men for
maklarkontoren ar det dven viktigt att bygga sina varumarken
i ratt nisch och ratt geografiska omrade. NPS ambition &r att
ge utrymme foér bade bostadsannonser samt varumarkes-
byggande annonser pa sidan. Allt ska vara relevant fér den
malgrupp vi kommunicerar med.

Utover den vanliga bostadsannonseringen sa kommer premi-
umplatser ocksa att erbjudas pa NPS sajterna, saljbara inlagg
i sociala medier, siljbara utrymmen i nyhetsbrev samt andra
rackviddskanaler. Vid 300 000 besckare i manaden ar NPS
kanal tillrackligt attraktiv for att for generera intdkter fran
externa annonsorer och partners (inte bostadsannonser), som
till exempel bank, férsakring, flygbolag mm. Som jamférelse

i potentialen av denna typ av intdkter sa redovisar Hemnet
att 42 % av deras intakter for Q4 2021, kommer fran andra
segment dn bostadsannonseringen. | NPS prognoser sa star
dessa intakter for ca 100 Mkr av Bolagets prognostiserade
omsattning pa 250 MSEK ar fem (2026).

Marknadens storlek och potential i Sverige

Som namns ovan sa styrs annonsmarknaden som NPS befin-
ner sig i av fastighetsforsaljningar och prisutveckling pa bo-
stadsmarknaden som sedan genererar den totala omsattning-
en i maklarbranschen. Mellan 1-5% av maklarnas omsattning
spenderas arligen pa marknadsféring. Denna summa vaxer
dock betydligt snabbare dn KPI (konsumentprisindex), som
ocksa framgar av grafen nedan.
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FORETAGS HISTORIK OCH
TILLFORDA MEDEL

)

Bakgrund

Idén att nischa (dela upp) marknaden f6ér bostadsannonser
foddes ur ett personligt dilemma for en av grundarna till Bo-
laget. Mikael Asps hus med strandtomt och egen brygga vid
Storsjon i Sandviken skulle saljas ar 2015. Sandviken ligger
cirka tva timmars bilresa fran Stockholm. Att manniskor vill
bo vid vattnet och ha utsikt 6ver vatten ar nagot som bekraf-
tats i flertalet undersokningar pa bostadsmarknaden. Varfor
da begransa forsaljningspotentialen till enbart lokala speku-
lanter? Det utgor inget problem eller hinder f6r manniskor
att dka en timme eller tva till sina bostader pa "landet”, det &r
fakta. Trots det annonserades de flest bostader till salu lokalt.
Eller via sokfilter dar man som spekulant maste knappa in
stad och ett omrade for att hitta objekten till salu. Detta for-
utsatter att du som spekulant kanner till alla parlor och unika
platser pa mindre orter och omraden vid soktillfallet, vilket du
sjalvklart inte gor eftersom du inte bor dar eller kinner nagon
som gor det. Just detta kdndes som en brist pa annonsmark-
naden. Helt enkelt en funktion som skulle behévas och som
kommersiellt var vard att narmare utforska.

Som ett resultat forskade grundarna av Bolaget, Mikael Asp
och Niclas Larsson vidare pa hur en sadan sé6kmotor skulle
kunna se ut och inte minst fungera. Ett gediget research-ar-
bete inleddes under 2015 och en férsta betaversion ritades
upp och visades sedan for ett flertal av de stora maklarked-
jornas huvudkontor. Responsen var valdigt uppmuntrande
och positiv. Sa pass positiv att Nordic Propertysearch AB
bildades och en riktig fullskalig sékmotor byggdes under
2016.

Denna version fungerade men vaxtes snabbt ur da tekniken
behdvde utvecklas ytterligare for att vara en konkurrens-
kraftig 6sning. Ar 2017 slapptes en ny version av Sjshem.
se. Denna gang med en ny webbyra och ny, snabbare och
flexiblare teknik.

Aret efter, dvs 2018, slapptes dven en forsta version av
sajten Solhem.se. Byggd pa samma plattform. Att just bo-
stader utomlands blev NPS nésta nisch var framst en fraga
om maklarnas egna 6nskemal. Det fanns vid tillféllet ingen
val fungerande bostadssajt som de svenska maklarkontoren
utomlands var nojda med. Efter stort kompletterande resear-
ch-arbete lanserades dven Solhem.se 2018.

Efterfragan pa funktioner- och ny teknik gjorde att Bolaget
under 2019 bestamde sig for att slutligen bygga Solhem.se
pa topp-modern teknik med hjalp av en av Sveriges hogst
ansedda webbyraer. Produkten hade etablerats sa pass bra
att det da kdndes som réitt lage att pa riktigt skapa I6nsamhet
i affaren efter ett langt etableringsarbete.
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I mars 2020 lanserades sa Solhem.se pa den nya plattformen.
Detta efter en langre tids utveckling och inférsaljningsarbete.
| samband med lanseringen gick tyvarr Spanien in i lock-down
p.g.a. Corona pandemin. Ett mindre bra faktum fér NPS som
nu fick pausa denna satsning pa obestamd tid. Resterande del
av 2020 anvandes istéllet till att utveckla sajten Sjéhem.se pa
samma teknik och plattform dar NPS dven i samband darmed
passade pa att flytta in nischen fjallbostader.

Under 2021 forfinades tekniken och plattformen ytterligare
och i skrivandets stund, 2022 har Bolaget produkter som
bygger pa en top-modern teknisk I6sning med stor kapacitet
och inte minst skalbarhet. Det tekniska fundamentet och
strukturen ar den basta som finns att tillga i dagslaget och
kommer att halla manga ar framat.

Tillférda medel och resurser

Att utveckla produkter fran en idé till en kommersiellt
fungerande och lanserad vara &r inspirerande och stimule-
rande men ocksa mycket tids och resurskravande. Bolagets
grundare, Niclas Larsson och Mikael Asp har finansierat

den tidiga utvecklingen helt med egna medel och darutéver
ocksa lagt ned cirka 2 500 timmar vardera i oavlonat arbete i
projektet. Totalt berdknar grundarna med att de sjalva under
aren 2015-2017, i form av direktinvesteringar i NPS samt i
form av oavl6nat arbete tillsammans bidragit med cirka 9,5
miljoner kronor. Darefter har sexton externa investerare

och numera aktieagare i Bolaget gemensamt, daribland Almi
Invest Norra Mellansverige AB, under aren 2017 - 2021, in-
vesterat totalt cirka 9,5 MSEK i Bolaget. NPS har under 2022
ocksa upptagit ett 1an om 1 MSEK fran tva av Bolagets aktie-
agare. Sagda lan kommer att omvandlas till aktier i Bolaget
till samma villkor som i féreliggande nyemission. Sammanlagt
har det saledes till dags dato investerats cirka 20 miljoner
kronor i Bolaget.

Med en fardig, skalbar och fullt utvecklad digital plattform ar
det nu dags for Bolaget att fullt ut kommersialisera tekniken/
produkterna, varfor NPS nu genomfor foreliggande nyemis-
sion om maximalt 25 MSEK.

Anvandning av emissonslikviden

Av emissionslikviden, som vid fullteckning och inklusive
overtilldelningsratten om 7 MSEK, efter emissionskostna-
der berdknas uppga till 21,3 MSEK, reserveras 3 MSEK till
rorelsekapitalbehov,14 MSEK fér investering i forsaljning
och marknadsféring, 3 MSEK fér produktutveckling samt
1,3 MSEK for oférutsedda kostnader.
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) KONKURRENTER

Hemnet ar och har varit marknadens dominant i Sverige under
manga ar. Hemnet byggdes upp av de tva stérsta maklarked-
jorna i Sverige - Fastighetsbyran och Svensk Fastighetsfor-
medling. Ar 2016 saldes Hemnet for 2 miljarder kronor till
General Atlantic och Sprints Capital. Hemnet bérsnoterades

i april 2021 till ett bolagsvarde pa drygt 10,6 miljarder SEK
och har per 19 april 2022 ett borsvarde pa 13,18 miljarder
kronor (all time high pa 6ver 25 miljarder, dem 1 juni 2021).
Booli som var en tidig konkurrent till Hemnet (grundades som
ett projekt av studenter i Uppsala) och kdptes upp av SBAB ar
2015 for cirka 100 miljoner kronor. En av Spaniens motsva-
righeter till Hemnet, Idealista forvarvades av EQT ar 2020 f6r
13,5 miljarder kronor. Detta bekraftar med yttersta tydlighet
att det finns en stor potential inom branschen och att de pro-
fessionella riskkapitalbolagen varderar segmentet hogt.

Ett av huvudskalen till att denna typ av bolag inom bostads-
branschen &r sa hogt varderade och attraktiva, beror pa att
det ar sa manga intressegrupper/branscher som ar kopplade
till just bostaden och darmed aven individen som kdper och/
eller saljer bostaden. Det finns helt enkelt manga olika affars-
mojligheter kopplade till affaren. | SBAB:s fall hade man en
specifik strategi med férvarvet av Booli, man ville helt enkelt
komma at fler bolanekunder. Det &r inom bolanesegmentet
som de stora pengarna finns att hdmta och inte minst for
bankerna. Det har i efterhand visat sig vara en mycket lyckad
affar for SBAB som under en lang tid inte hade utrymme att
ta emot fler bolanekunder da organisationen gick pa hog-
tryck. Varfor, jo - det beror pa relevans i marknadsféringen.
Genom forvarvet av Booli dger SBAB en kanal dar deras kun-
der ror sig och de erbjuder sina tjanster dar kunden ar mot-
taglig. Detta resulterar i fler affarer an om budskapet skulle
kommunicerats pa t.ex. en rackviddsajt som inte har samma
relevans for den tilltdnkta bolanekunden. Andra branscher
som har en tydlig koppling ar exempelvis forsakringsbolag,
elbolag, internet- och tv leverantérer.

Genom att nischa (dela upp) bostadsmarknaden som NPS gor
sa blir den ovannamnda kopplingen dnnu tydligare och det
6ppnar upp for annu fler aktorer som vill verka i NPS miljéer
eftersom de vet att den kund de vill marknadsféra sig emot,
finns dar. Ett sjalvklart exempel ar forsaljare av batar som

vill marknadsfora sig pa Sj6- & Fjallhem samt flygbolag pa
Solhem. Listan kan goéras lang.

Fa format och modeller varar dock for evigt. Ar Hemnet ar pa
sin peak just nu? Deras modell uppskattas mer av privatper-
soner dn av maklarna sjélva, det ar fakta. Icke att férglomma
ar att maklarna kontrollerar affaren och inte privatpersoner-
na. Det ar ytterst fa privatpersoner som siljer sina bostader
sjalva. Har ar NPS betydligt battre positionerat an exempel-
vis Hemnet.

Ytterligare en bekréaftelse pa detta ar att Lansforsakringar
Fastighetsformedling, Bjurfors, Skandiamaklarna, Maklarhu-
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set, Husman Hagberg, ERA och Maklarringen ar 2019 gick
ihop och startade Boneo. En direkt konkurrent till Hemnet.
Anledningen till detta ar den monopolliknande stéllning
Hemnet haft, i kombination med de aggressiva prishdjningar
som Hemnet implementerat och som da slar direkt mot an-
nonsoéren. Pa Hemnet &r det sdljaren av bostaden som betalar
annonsen. Maklarna far en provision pa annonskostnaden

av Hemnet. Det var en bra modell initialt nar priserna var
rimliga och alla tjanade hyggligt pa affaren. De nya dgarna har
emellertid hojt priserna avsevart, dragit ner provisionen till
maklarna och lagt pa tjanster till sdljarna av bostaderna, som
maklarna tidigare tjanat pengar pa. Detta har skapat ett stort
missnoje hos maklarna som nu séker efter andra véagar och
marknadskanaler for att succesivt [dmna Hemnet som kanal.
Se artikel i Dagens Industri den 2 februari 2022,
www.di.se/digital/allt-fler-maklare-kringgar-hemnet

Vad skiljer NPS sig i forhallande till andra mark-
nadsplatser och Hemnet?

NPS har positionerat sig val med ett koncept som efterfragas
av méaklarna som kommer att nyttja NPS portal pa ett helt an-
nat satt an till exempel Hemnet, som man i dag soker sig ifran.

Bolaget ar den enda nischade aktéren i den privata bostads-
annons-branschen. Affarsmodellen och konceptet ar saledes
inte en kopia av de sajter som har ett heltackande radan-
nonstank som Hemnet, Boneo eller Booli. NPS jobbar med re-
daktionellt innehall kopplat till intresse och inte radannonser.

Situationen med monopolliknande stéllning ar unik i Sverige i
forhallande till den internationella marknaden. Dér finns be-
tydligt fler alternativ och marknadsplatser och den tydligaste
trenden just nu ar att branschen gar mot en "pay per lead”
modell. Det vill sdga att den som hittar en kdpare/séljare far
betalt for kunden av maklaren. Det ar nagot NPS ocksa kom-
mer att satsa pa att utveckla en modell for under 2022/2023.
Att utveckla den delen i full skala skulle innebara att maklar-
kunderna i stort sett enbart betalar for en genomférd affar
dar NPS hjalp att hitta kdpare och saljare varit avgérande.
Utmaningen handlar bl.a. om att spara kunden i kundresan
samt hitta en 6msesidig transparens mellan maklarkontor och
NPS i sparning och affar. Helt enkelt hur hittar man en saker
modell for att férdela intakterna.

NPS har sedan Bolaget startat tydligt uttalat att dess exis-
tens ar beroende av férmagan att hjilpa maklarna att gora
fler- och battre affarer. Det har gett Bolaget ett stort for-
troende hos branschen och NPS ses som en resurs som kan
tillféra maklarens affar nagot, i stallet for att hota den.
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» IMMATERIELLA RATTIGHETER

Bolaget innehar inga patent, vilket inte heller ar brukligt i
den bransch NPS verkar. Daremot utvecklar NPS I6pande sin
teknologi och plattform och skyddar sig genom avtal med de
externa parter Bolaget engagerar fér sadan utveckling. Dartill
soker Bolaget I6pande att ligga steget fore i utvecklingspro-
cessen, vilket betyder att NPS i princip har nasta version av
sina siter/teknologi klara langt innan dessa lanseras. Detta
betyder i princip att skulle en konkurrent till NPS lansera en
liknande teknologi kommer denna rimligen att basera sig pa
NPS plattform i marknaden, dvs en plattform som externa
parter kan studera eftersom den ar "live” och brukas. Teknik
som daremot inte lanserats gar inte att dra lardomar ifran
och/eller kopiera. Detta utgor NPS verkliga skydd mot kon-

) TECKNINGSFORBINDELSER OCH

GARANTIKONSORTIUM

Teckningsforbindelser med motsvarande 2,075 MSEK har
lamnats av ett antal av Bolagets aktieadgare, vilket motsvarar
11,52 % av emissionsbeloppet om 18 MSEK. Med 6vertill-
delningsratten om 7 MSEK inkluderad, motsvarar det 8,3 %
av det maximala emissionsbeloppet som kan komma att
tecknas.

kurrens och maojliggor for Bolaget att alltid ligga i framkant
rent tekniskt, oaktat vad andra parter gor.

STYRELSE & LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Styrelseordférande

Ninna Engberg, fodd
1962. Medverkade
bland annat till notering-
en av Sensori AB pa
NGM Nordic MTF (med-
icintekniska produkter).
Ninna var tidigare VD
for Stockholm Globe
Arenas under 8 ar,
affarsutvecklingschef pa
TV4-Gruppen, spons-
ringsansvarig SVT, VD
RTL samt annonschef pa
Dagens Nyheter. Direkt
agare till 211 516 aktier
i Bolaget.

Revisor

Ledamot och VD

Niclas Larsson, fodd
1975. Medgrundare av
Nordic Propertysearch
AB (publ). Niclas har
tidigare innehaft poster
som forsaljningschef
och VD for Emporium
Partners AB samt som
b2b-férséaljare hos
amerikanska Partminer.
Niclas har en magister-
examen i ekonomi med
dubbla inriktningar;
marknadsforing och re-
dovisning. Direkt dgare
till 1 566 290 aktier i
Nordic Propertysearch
AB (publ).

Camilla Beijron, Fédd 24 december 1981. Auktorise-
rad revisor vid R3 Revisionsbyra KB, Riddargatan 30

114 57 Stockholm.

Ledamot och Vvd/
Marknadschef

Mikael Asp, fodd

1978. Medgrundare av
Nordic Propertysearch
AB (publ). Mikael har
tidigare drivit salj-och
eventbolaget Venue
Event, arbetat som
forsaljningschef pa
Goransson Arena samt
ocksa arbetat med
forsaljning inom bland
annat Helly Hansen och
Spendrups. Direkt dgare
till 1 566 290 aktier i
Nordic Propertysearch
AB (publ).
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Ledamot

Bjorn Bigander, fodd
1976. Forsaljningsan-
svarig pa Quantcast, ett
av varldens storsta bolag
inom datahantering- och
analys av anvandardata
pa internet. Bjorn ar
ocksa medgrundare av
AdPerformance AB som
koptes av Quantcast
2014 och har tidigare
varit verksam inom
Microsoft Advertising
och dér jobbat med
online marknadsféring.
Bjorn bidrar i styrelsen
med sitt djupa kunnande
inom digital marknads-
foring och optimering.
Indirekt dgare till 107
561 aktier i Nordic Pro-
pertyserach AB (publ),
genom bolag.

Ledamot

Lars Ostblom, fodd
1978. Verksam som
maklare och franchi-
setagare och ager och
driver tva av de mest
framgangsrika Husman
Hagberg-kontoren i
Stockholm. Ett belaget
i Vasastan samt ett pa
Ostermalm. Lars bidrar i
styrelsen med varde-
full kompetens inom
maklarbranschen och
har bland annat med-
verkat till utvecklingen
av Bolagets koncept
gentemot maklare. Lars
innehar en magisterex-
amen i ekonomi samt ar
utbildad fastighetsmak-
lare. Indirekt agare till
135 364 aktier i Nordic
Propertysearch AB
(publ), genom bolag.
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Bolagsstyrning

Nordic Propertysearch ar ett svenskt publikt aktiebolag

och Bolaget féljer aktiebolagslagens regler (2005:551) samt
ovriga tillampliga lagar och férordningar i Sandviken, Sverige
dar Bolaget har sitt sate. Bolaget omfattas inte av kraven pa
svensk kod for bolagsstyrning och har dnnu inte inférlivat
denna kod som stdd for Bolagets styrning. Aktiedgarnas ratt
att besluta i NPS angelagenheter utévas vid bolagsstamman,
som ir aktiebolagets hégst beslutande organ. Arsstimman
ager vanligen rum i juni manad i Bolagets lokaler.

Bolagsstamman faststaller bolagsordningen och utser arligen
styrelsens ledamaéter och styrelsens ordforande, valjer revi-
sor, beslutar om faststillande av moderbolagets respektive
koncernens resultatrakning och balansrakning, beslutar om
disposition betraffande Bolagets vinst eller forlust och beslu-
tar i fragan om ansvarsfrihet for styrelsen och den verkstal-
lande direktéren samt fattar beslut om styrelse- och revisors-
arvoden m.m. Arsstammans irenden, regler for kallelse m.m.
regleras i Bolagsordningen vilken finns atergiven i sin helhet
pa sidan 33.

Styrelsen svarar for Bolagets organisation och forvaltning och
tillsatter eller avsatter den verkstallande direktoren. Styrelsen
faststaller arligen en skriftlig arbetsordning for sitt arbete,
kombinerat med en VD-instruktion for fordelning av arbetet
mellan styrelsen och den verkstallande direktéren. Fragor
som ror ersattningar eller revision beslutas direkt av Bolagets
styrelse. Samtliga ledamoter i styrelsen ar valda till nastkom-
mande ordinarie arsstamma. Varje enskild styrelsemedlem
ager ratt att nar som helst frantrada sitt uppdrag.

Transaktioner med narstaende

Aktiedgarna Hans Olof Blom och TTC Invest AB, har under
2022 envar beviljat ett aktiedgarlan till Bolaget om 500 000
kronor vardera. Lanen har stéllts ut pa marknadsmaéssiga
villkor och forfaller till betalning efter det att foreliggande ny-
emission har avslutats. Bolaget har inte stillt nagon sikerhet
for respektive lan.

Reglering av sagda lan kommer att ske genom kvittning,
betydande att Bolaget fér envar lan som utgivits betalar med
nyemitterade aktier till samma villkor och kurs, som i forelig-
gande nyemission, varmed ytterligare totalt 100 000 aktier
kommer att emitteras.

Sarskilda 6verenskommelser

Det har inte férekommit sarskilda 6verenskommelser med
storre aktiedgare, kunder, leverantorer eller andra parter som
pa nagot satt paverkat val av styrelseledaméter eller tillsat-
tande av VD eller andra befattningshavare.
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Aktieinlasning
Det finns inga avtal som begransar nagon aktiedgares maijlig-
het att silja eller pa annat satt 6verlata aktier under viss tid.

Intressekonflikter

Det foreligger inga intressekonflikter mellan nagon styrelse-
medlem, ledande befattningshavare och Bolaget.
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)) Finansiell doversikt

Nedanstaende finansiella information ar ett sammandrag fran NPS arsredovisningar fér de senaste tva ra-
kenskapsaren. Foregaende rakenskapsperiod slutade 2021-08-31. Kommande rakenskapsperiod, dvs som

I6per fran och med 2021-09-01 ar forlangd till att omfatta perioden till och med 2022-12-31, varefter Bo-
lagets rakenskapsperiod kommer att vara kalenderar (2023-01-01 - 2023-12-31), osv. Arsredovisningarna
for de tva senast foregaende arsboksluten, 2019-2020 samt 2020-2021, ar reviderade av Bolagets revisor
som inte har lamnat nagra avvikande kommentarer i sina revisionsberéttelser.

Resultatriakning

(SEK) 2020-08-31 2021-08-31
Intikter

Nettoomsattning 114 337 139 300
Ovriga intakter 2201 100 012
S:a Intakter 116 539 239 312
Direkta kostnader -4 337 -3721
Bruttoresultat 112 202 235 590
Personalkostnader -201 821 -51771
Rorelsekostnader -1 797 867 -2130118
Resultat fore avskrivningar (EBITDA) -1 887 486 -1 946 299
Avskrivningar -331 015 -331 015
Resultat fore finansiella poster och skatt (EBIT) -2 218 501 -2 277 314
Finansiella kostnader -120 802 -185 529
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader -2 339 303 -2 462 842
Resultat fore skatt (EBT) -2 339 303 -2 462 842
ARETS RESULTAT -2 339 303 -2462 842
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Balansrakningar

2020-08-31 2021-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Utvecklingskostnader 1074 460 4 743 445
S:a Anlaggningstillgangar 1074 460 4743 445
Omsiéttningstillgangar
Kundfordringar 27 147 26 218
Ovriga kortfristiga fordringar 111796 191 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 820 4553
Kassa och bank 1081 204 595732
S:a Omsattningstillgangar 1227 967 817 571
S:a Tillgdngar 2302427 5561016
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Aktiekapital 72 463 80 846
Uppskrivningsfond 0 3176 000
S:a Bundet eget kapital 72 463 3256 846
Fritt Eget kapital
Overkursfond 7 393031 9 408 979
Balanserat resultat -5370 486 -7 709 788
Arets resultat -2 339 303 -2 462 842
S:a Fritt eget kapital -316 758 -763 651
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 0 824 000
S:a Eget kapital, obeskattade reserver och avsattningar -244 295 3317 195
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2123 601 1910 597
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 272 232 272 232
Leverantérsskulder 62775 8750
Skatteskulder 15534 (0]
Ovriga kortfristiga skulder 12 580 32242
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 60 000 20 000
S:a Kortfristiga skulder 423121 333224
S:a Eget kapital och skulder 2302427 5561016
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Kassaflode

2020-08-31 2021-08-31
Kassa och bank samt kortfristiga placeringar vid periodens bérjan 1872 161 1081 204
Kassaflode I6pande verksamhet fore rorelsekapitalsforandring
Rorelseintakter 116 539 239 312
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar -2 004 024 -2 185 610
Finansiella kostnader -120 802 -185 529
S:a Kassaflode I6pande verksamhet fore rorelsekapitalsforandring -2 008 288 -2131827
Férandring av rorelsekapital
Forandring av kundfordringar -9 200 929
Foérandring av kortfristiga fordringar -67 679 -32 928
Férandring av kortfristiga skulder 189 672 716 233
S:a Forandring av rorelsekapital 112793 684 234
Kassaflode efter forandring av rorelsekapital -1896 773 -1472799
Kassaflode fran investeringsverksamhet
Forandring av immateriella anlaggningstillgangar -1 239 075 -4 000 000
S:a Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 239 075 -4 000 000
Kassaflode efter investeringsverksamhet -3135 848 -5472 799
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder 1094 901 -213 004
Aktieagartillskott, nyemission, etc. 1249 991 5200 331
S:a Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 344 892 4987 327
Summa kassafléde -790 957 -485 472
Kassa och bank kortfristiga placeringar vid periodens slut
Kassa och bank 1081 204 595 732
S:a Kassa och bank samt kortfristiga placeringar vid periodens slut 1081 204 595732
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Kommenterar till finansiell 6versikt

Bolaget kommer fran och med arsbokslutet 2022-12-31
overga fran brutet rakenskapsar till kalenderar, vilket inte
kommer att féranleda nagra férandringar i redovisningen.

Utdelningspolicy

Bolaget har ingen antagen utdelningspolicy. Eventuell
utdelning beslutas av bolagstamman efter styrelsens forslag
till beslut och ratt till utdelning tillfaller den som pa av
bolagstamman faststalld avstamningsdag ar registrerad som
aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB férda aktieboken.
Eventuell utdelning ombesorjs av Euroclear Sweden AB eller,
for forvaltarregistrerade aktier, av respektive forvaltare.

Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear Sweden AB
kvarstar aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende ut-
delningsbeloppet och begransas endast genom regler om
preskription. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Nordic Propertysearch. Historiskt har inte nagon utdelning
utbetalats av Bolaget. Se vidare avsnittet "Skattefragor i Sve-
rige” avseende beskattning av utdelning for vissa aktiedgare
bosatta i Sverige.

Bolagsstyrning

Bolaget styrs genom bolagsstamman, styrelsen, verkstallande
direktoren och andra ledande befattningshavare i Bolaget.
Bolaget foljer gallande regler och foreskrifter om bolags-
styrning i enlighet med aktiebolagslagen, bolagsordningen
och arbetsordningen for styrelsen, inklusive instruktion for
verkstallande direktoren.

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar det hogsta beslutsorganet i Bolaget dar
aktiedgarna ges mojlighet att utéva sitt inflytande genom
omrostning i centrala fragor avseende Bolagets forvaltning.
Pa arsstamman ska beslut om faststallande av resultat- och
balansrékning samt koncernresultat- och koncernbalansrak-
ningen, disposition betraffande Bolagets resultat enligt den
faststallda balansrakningen, ansvarsfrihet for styrelsen och
verkstallande direktoren, faststallande av antalet styrelsele-
damoter, suppleanter och revisorer, faststallande av arvoden
till styrelse och revisor, val av styrelsen och revisorer, samt
antagande av uppférandekod. Andra fragor som enligt ak-
tiebolagslagen eller bolagsordningen ar understallda bolags-
stdmman kan ocksa avhandlas vid en arsstamma samt vid en
extra bolagsstamma.

Arsstamman ska hallas inom sex manader fran utgangen av
varje rakenskapsar. Kallelse till arsstdmma och extra bo-
lagsstamma dar antagande av ny bolagsordning ska beslu-
tas ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore stamman. Kallelse till annan extra bolagsstamma ska
utfardas tidigast sex och senast tva veckor fére stamman.
Kallelsen ska offentliggéras i Post- och Inrikes Tidningar
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samt pa Bolagets webbplats. Vid tidpunkten for kallelse ska
ett meddelande med information om att kallelse har skett
offentliggdras i Svenska Dagbladet. Aktiedgare som vill delta
pa bolagsstimma ska dels vara upptagen som aktieagare i
utskrift eller annan framstallning av hela aktieboken avseen-
de forhallandena fem vardagar fére stamman, dels anmala sig
hos Bolagets styrelse fore kl. 12.00 viss i kallelsen angiven
dag. Denna dag, som inte far vara sondag, annan allman
helgdag, l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton,
och som inte far infalla tidigare &n den femte vardagen fére
stdmman, ska anges i kallelsen till stimman. Bolagsstamma
ska hallas i Sandviken.

Styrelsen

Styrelsen ansvarar for Bolagets organisation och forvaltning-
en av Bolagets angelagenheter och féljer en skriftlig arbets-
ordning som revideras arligen och faststalls vid konstitue-
rande styrelsemote varje ar. Arbetsordningen reglerar bland
annat styrelsepraxis, funktioner och styrelsesammantraden.
Styrelsen ska besta av lagst tre ordinarie ledamaéter och hogst
atta ordinarie ledaméter och lagst noll och hogst tre supp-
leanter. Styrelseordféranden ska leda styrelsen och utses

av styrelsen vid det konstituerande styrelsemaétet som halls

i samband med arsstimman om inte bolagsstamman valt
ordférande bland styrelsens ledaméter. Styrelseledamoter
utses fram till slutet av nasta arsstamma. Enligt nu gallande
arbetsordning ska styrelsen halla minst fyra moéten varje ar.
Ett mote ska vara konstituerande styrelsemoéte och hallas

i samband med arsstamman. Utover dessa styrelseméten
kan ytterligare styrelsemoten sammankallas for att hantera
fragor som inte kan hanskjutas till ett ordinarie styrelse-
mote. Utover styrelsemétena har styrelseordféranden och
den verkstallande direktéren en fortlopande dialog rérande
ledningen av Bolaget.

Verkstillande direktor

Verkstallande direktdren ar underordnad styrelsen och
ansvarar for Bolagets I6pande forvaltning och den dagliga
driften enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar. Arbetsfor-
delningen mellan styrelsen och den verkstallande direktéren
anges i instruktionen for den verkstéllande direktéren. Verk-
stallande direktoren far, inom ramen for aktiebolagslagen
samt av styrelsen faststélld affarsplan, budget och instruktion
for den verkstallande direktoren samt eventuella 6vriga rikt-
linjer och anvisningar som styrelsen meddelar, fatta de beslut
som kravs for rorelsens utveckling.

Revision

Revisor utses pa arsstamman for att granska Bolagets finan-
siella rapportering samt styrelsens och verkstéllande direkto-
rens forvaltning av Bolaget. Pa arsstimman den 28 februari
2022 valdes Camilla Beijron till revisor.
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Anstillda och konsulter

Bolaget har per dagen for detta Informationsmemorandum
sammanlagt 2 anstallda och 3 konsulter. Samtliga avtal for
anstallda och konsulter omfattas av sddan sekretess som

ar sedvanlig vid liknande anstallningar och konsultuppdrag.
Anstéllningsavtalen reglerar dven Bolagets ratt till eventuella
immateriella rattigheter som uppkommer inom ramen fér
dessa anstéllningsavtal.

Vasentliga avtal

Bolaget har ingatt ett antal leverantorsavtal, distributions-
avtal och kundavtal. Samarbetsavtal finns med Swedbank
Fastighetsbyra AB, Svensk Fastighetsformedling AB, Svenska
Maklargruppen AB, Tradition Fastighetsmaklare AB, Allbo
Nordica Maklarhus AB, ERA Sverige och Maklarhuset Real
Estate Sweden AB. Dartill har Bolaget ingatt ett flertal se-
kretessavtal samt ett forskningsavtal i syfte att utveckla pro-
dukten och involvera eventuella framtida samarbetspartners.
Avtalen &r ingangna pa gangse villkor och Bolaget anser att
dessa avtal pa ett tillfredsstéllande satt ger skydd for kanslig
information som lamnats i dessa sammanhang.

Utover detta har Bolaget inte, 2022 fére dagen for detta
Informationsmemorandum, ingatt nagra avtal (med undantag
for de avtal som ingatts i den I6pande affarsverksamheten)
varigenom Bolaget alaggs nagon rattighet eller skyldighet av
vasentlig betydelse for Bolaget eller dess verksamhet.

Tillstand och foreskrifter

Bolaget innehar erforderliga tillstand for dess verksamhet
samt foljer noga de foreskrifter som uppstalls for sadan
verksamhet.

Forsakringsskydd

Bolaget innehar sedvanliga foretagsforsakringar och dess
forsakringsskydd ar enligt styrelsens bedémning tillfredsstal-
lande utifran den verksamhet Bolaget bedriver.

Tvister och rattsliga processer

Bolaget ar inte och har inte varit part i nagra rattsliga forfa-
randen eller skiljeférfaranden under de senaste tolv mana-
derna som skulle kunna fa vasentlig betydelse for Bolagets
finansiella stallning, dess verksamhet eller stallning i 6vrigt.

Aktiedgare Antal aktier | Agarandeli% | Antal rosteri %

) AKTIEKAPITAL OCH AGARE

Aktiekapitalet i Nordic Propetysearch AB (publ) uppgar till
600 000 kronor, fordelat pa 6 000 000 aktier. | Bolaget finns
endast ett aktieslag med samma rostetal. Samtliga aktier har
lika andel av Bolagets resultat och utdelning.

Aktiekapitalets utveckling

Bolaget har sedan starten och fram till dagen for detta Infor-
mationsmemorandum finansierats genom ett antal sedvanliga
aktieemissioner samt genom ett narstaende lan om 1 MSEK.
Sagda lan kommer efter emissionens avslut, att pa samma
villkor, omvandlas till eget kapital i Bolaget. Detta kommer att
ske genom kvittning, varmed ytterligare totalt 100 000 aktier
kommer att emitteras.

Aktiedgare

Totalt antal aktiedgare i Nordic Propertysearch AB (publ)
uppgick vid tiden for upprattande av detta Informationsme-
morandum till 16st. Nedan tabell visar aktieférdelningen fore
nyemissionen.

Niclas Larsson 1566 290 26,10% 26,10%
Mikael Asp 1566 290 26,10% 26,10%
Ninna Engberg 211516 3,53% 3,53%
Henrik Barck 126 167 2,10% 2,10%
Almi Invest Norra Mellansverige AB 474 536 7,91% 7,91%
Soderhamns Tillvixtkassa AB 712 026 11,87% 11,87%
Bjorn Collin Invest AB 164 324 2,74% 2,74%
Goran Nystrom 148 960 2,48% 2,48%
Pernilla Norman 63077 1,05% 1,05%
TTC Invest AB 146 253 2,44% 2,44%
Pronestor Konsult AB 146 528 2,44% 2,44%
Hans Olof Blom AB 216 238 3,60% 3,60%
Bull & Bj6rn Invest AB 107 561 1,79% 1,79%
Magnus Engstrém 61217 1,02% 1,02%
Norrlandet Invest AB 153 653 2,56% 2,56%
Lars Ostblom AB 135 364 2,26% 2,26%
Totalt: 6000 000 100,00% 100,00%
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) BOLAGSORDNING

§ 1 Foretagsnamn

Aktiebolagets foretagsnamn ar Nordic Propertysearch AB.
Bolaget ar publikt (publ).

§ 2 Styrelsens site

Styrelsen har sitt site i Sandvikens kommun.

§ 3 Verksamhet

Bolaget ska tillhandahalla en segmenterad s6kmotor f6r
fastigheter pa natet, bedriva forsiljning av annonser, annons-
platser och relaterade tjanster, 4ga och forvalta fast och l6s
egendom och bedriva diarmed férenlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital

Aktiekapitalet ska vara lagst 500 000 och hogst 1 000 000
kronor.

§ 5 Antal aktier
Antal aktier ska vara lagst 5 000 000 och hogst 20 000 000.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 8 ledaméter med
lagst O och hogst 3 suppleanter.

§ 7 Revisorer

Bolaget ska inte ha revisor. Bolagsstimman kan dock enligt
reglerna i aktiebolagslagen vilja att anda utse revisor.

§ 8 Kallelse

Kallelse till bolagsstimma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillgang-
lig pa bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska
bolaget genom annonsering i Svenska Dagbladet upplysa om
att kallelse skett.

§ 9 Anmalan till bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta vid bolagsstamma ska anmala sig till
bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stimman.
Sistnamnda dag far inte vara sondag, annan allman helgdag,
l6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte
infalla tidigare an femte vardagen fére stamman.

Aktieagare far vid bolagsstimma medféra ett eller tva bitra-
den, dock endast om aktiedgaren har gjort anmalan harom
enligt foregaende stycke.

§ 10 Insamling av fullmakter och postrdstning

Styrelsen far samla in fullmakter enligt det férfarande som
anges i 7 kap. 4 § andra stycket aktiebolagslagen (2005:551).

Styrelsen far infor en bolagsstamma besluta att aktieagarna
ska kunna utéva sin réstratt per post fére bolagsstamman.

S=

§ 11 Arenden p3 arsstimma
Pa arsstamma ska foljande drenden behandlas.
Val av ordférande vid stdmman
Upprattande och godkédnnande av rostlangd
Val av en eller tva justeringsman
Pr6vning av om stamman blivit behérigen sammankallad
Godkannande av dagordning
Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberéat-
telsen
Beslut om
o faststallande av resultatrakningen och balansrak-
ningen
o dispositioner betraffande aktiebolagets vinst eller
forlust enligt den faststallda balansréakningen
e ansvarsfrihet at styrelseledamoter och verkstallan-
de direktoren
faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna
val av styrelseledamoter
val av revisorer och i forekommande fall revisorssupp-
leanter
Annat drende, som ska tas upp pa bolagsstamman en-
ligt aktiebolagslagen (2005:551) eller bolagsordningen.

oA owbhRE

10.

11.

§ 12 Rikenskapsar

R&kenskapsar ar 1 januari- 31 december.

§ 13 Avstamningsforbehall

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregis-
ter enligt lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och
kontofdring av finansiella instrument.
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» SKATTEFRAGOR

Nedanstdende sammanfattning av vissa svenska skatteregler
ar baserad pa nu gillande lagstiftning. Sammanfattningen

ar endast avsedd som allman information for innehavare av
aktier och teckningsratter som ar obegransat skattskyldiga i
Sverige om inte annat anges. Redogorelsen ar inte avsedd att
vara uttdmmande och behandlar exempelvis inte situationer
dar vardepapper innehas som lagertillgang i naringsverksam-
het eller av handelsbolag.

Vidare behandlas inte de sarskilda regler som kan bli till-
lampliga pa innehav i bolag som har varit famansforetag.

Inte heller behandlas de sarskilda lattnadsregler som i vissa
fall ar tillampliga pa utdelningar och kapitalvinster pa aktier i
onoterade bolag. Varje aktiedgare bor darfér inhamta rad fran
skatteexpertis avseende sin specifika situation.

Vinst/Forlust

For fysiska personer som &r obegrénsat skattskyldiga i Sveri-
ge beskattas kapitalinkomster sasom rantor, utdelningar och
kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen i inkomst-
slaget kapital ar 30 procent. Kapitalvinst respektive kapital-
forlust berdknas separat for varje vardepappersslag, varvid
omkostnadsbeloppet for samtliga avyttrade vardepapper av
samma slag och sort laggs samman och beridknas gemensamt
med tillampning av den sa kallade genomsnittsmetoden.

Det innebar att det genomsnittliga omkostnadsbeloppet pa
innehavda aktier i Nordic Propertysearch normalt paverkas
om teckningsratter utnyttjas for att forvarva ytterligare aktier
av samma slag och sort. Schablonregeln, som innebar att om-
kostnadsbeloppet alternativt far bestammas till 20 procent
av nettoforsaljningsintakten, far anvandas vid avyttring av
marknadsnoterade aktier.

Fysiska Personer

Kapitalforlust pa aktier och andra marknadsnoterade delagar-
ratter (aktiebeskattade vardepapper, till exempel tecknings-
ratter och interimsaktier) ar fullt avdragsgill mot kapitalvinst
samma ar pa marknadsnoterade eller onoterade aktier

och delagarratter. Uppkommer underskott i inkomstslaget
kapital medges reduktion av skatten pa inkomst av tjanst och
naringsverksamhet samt fastighetsskatt. Skattereduktion
medges med 30 procent av den del av underskottet som inte
overstiger 100 tusen kronor och med 21 procent av resteran-
de del. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.
For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i Sverige
innehalls preliminar skatt pa utdelningar med 30 procent.

Juridiska Personer

Hos aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive kapitalvinster,
i inkomstslaget naringsverksamhet med 20,6 procent skatt.

For aktiebolag medges avdrag for kapitalforlust pa aktier och
andra delagarratter som innehas som kapitalplacering endast
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mot kapitalvinst pa delagarratter. Kapitalférlust som inte har
kunnat utnyttjas under ett visst ar, far dras av mot kapital-
vinst pa delagarratter under efterféljande beskattningsar utan
begransning i tiden. Sarskilda regler géller for vissa speciella
foretagskategorier.

Beskattning av Utdelning

For fysiska personer och dodsbon ar skattesatsen 30 procent
pa utdelning fran marknadsnoterade bolag. Preliminart
skatteavdrag om 30 procent skall goéras av den som beta-

lar ut utdelningen till fysisk person eller dédsbo, vilket for
Bolagets del i Sverige ar Euroclear. For juridiska personer,
utom dodsbon, ar skattesatsen 22 procent. For vissa juridiska
personer galler sarskilda regler. For aktiebolag och ekonomis-
ka foreningar ar utdelning pa naringsbetingat innehav under
vissa forutsattningar skattefri.

Investerarsparkonto

Den 1 januari 2012 inférdes mojligheten att direktaga
finansiella instrument via investeringssparkonto (ISK). P&
finansiella instrument som ags via ett investerings-sparkonto
sker ingen beskattning baserat pa eventuell kapitalvinst vid
forsaljning av tillgangarna. | stéllet sker beskattning genom
schablonbeskattning av de tillgangar som finns pa investe-
ringssparkontot, oavsett om tillgangarna 6kat eller minskat
under aret. Skatten pa ett investeringssparkonto berdknas ut-
ifran ett sa kallat kapitalunderlag. Kapitalunderlaget beraknas
varje ar och ar en flardedel av summan av:

1. Vardet pa tillgdngarna vid ingangen av varje kvartal.

2. Belopp som betalats till investeringssparkontot under aret.
3. Vardet pa finansiella instrument som fors 6ver till investe-
ringssparkontot under aret.

4. Vardet av finansiella instrument som fors 6ver fran nagon
annans investeringssparkonto under aret. Kapitalunderlaget
multipliceras med en réntefaktor, som utgors av statslaneran-
tan den 30 november aret fore beskattningsaret. Resultatet
blir den berdknade schablonintdkten. Denna kommer att for-
tryckas i deklarationen och tas upp som inkomst av kapital.
Pa denna schablonintakt av kapital uttages skatt pa motsva-
rande en skattesats pa 30 procent. Det dr dock mojligt att
kvitta en schablonintdkt mot en ranteutgift som redovisas i
samma deklaration eller mot 70 procent av en kapitalforlust
pa andra aktier eller vardepapper. Observera att investering
via investeringssparkonto inte ger ratt att anséka om det nya
investeraravdraget (se nedan)

Kapitalforsakring

Fysiska personer kan inneha aktier och andra delagarratter
via kapitalfoérsakring, varvid ett forsakringsbolag star registre-
rat som agare till de aktuella finansiella instrumenten. De in-
strument som &gs via en kapitalférsakring blir inte féremal for
beskattning baserat pa eventuell kapitalvinst vid férsaljning
av tillgangarna. | stallet sker beskattning genom schablon-
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beskattning av de tillgdngar som finns i kapitalférsakringen, Adresser
oavsett om tillgangarna 6kat eller minskat i varde under aret.
Beskattningen av en kapitalforsakring berdknas utifran ett Bolaget
sa kallat kapitalunderlag. Kapitalunderlaget berdknas varje ar Nordic Propertysearch AB (publ)
och ar summan av: Hogbovagen 45

1. Vardet av tillgangarna vid arets ingang.

2. Vardet av inbetalda premier under forsta halvaret.

3. Hélften av vardet av inbetalda premier under forsta
halvaret. Kapitalunderlaget multipliceras med en rantefaktor,
som ar statslanerdntan den 30 november aret fére beskatt-
ningsaret. Pa det framraknade resultatet betalas avkastnings-
skatt med 30 procent, vilken innehalls av forsdkringsbola-
get. Den schablonméssiga avkastningen som uppstar i en
kapitalforsadkring far inte kvittas mot forluster och utgifter i
inkomstslaget kapital.

Aktiedgare som dr begransat skattskyldiga

i Sverige m.m.

Innehavare av aktier som ar begransat skattskyldiga i Sverige
och som inte bedriver verksamhet fran fast driftstalle i
Sverige beskattas normalt inte i Sverige for kapitalvinster vid
avyttring av aktier. Innehavare av aktier kan dock bli féremal
for beskattning i sin hemviststat. Enligt en sarskild regel kan
fysiska personer som ar begransat skattskyldiga i Sverige bli
foremal for kapitalvinstbeskattning i Sverige vid avyttring av
bland annat svenska aktier om de vid nagot tillfdlle under
de tio kalenderar som narmast foregatt det kalenderar da
avyttringen dgde rum varit bosatta eller stadigvarande vistats
i Sverige. Tillampligheten av denna regel ar dock i flera fall
begransad genom skatteavtal som Sverige ingatt med andra
lander. For aktiedgare som inte ar skatterattsligt hemma-
hoérande i Sverige utgar normalt svensk kupongskatt pa all
utdelning fran svenska aktiebolag med 30 procent. Denna
skattesats ar dock i allmanhet reducerad genom skatteavtal
som Sverige har ingatt med andra lander for undvikande

av dubbelbeskattning. Avdraget for kupongskatt verkstalls
normalt av Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade
aktier, av forvaltaren.
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