sy ACRINOVA

NOTERA ATT TECKNINGSRATTERNA FORVANTAS HA ETT EKONOMISKT VARDE

For att inte vardet av teckningsrétterna ska ga forlorat maste
innehavaren antingen:
e Utnyttja de erhallna teckningsratterna och teckna nya aktier senast den
25 maj 2021, eller enligt instruktioner fran respektive férvaltare; eller
o Salja de erhdllna teckningsratterna som inte har utnyttjats senast den
20 maj 2021.

Notera att aktiedgare med foérvaltarregistrerade innehav tecknar nya aktier
genom respektive forvaltare.

Distribution av detta prospekt och teckning av nya aktier ar féremal for
begransningar i vissa jurisdiktioner, se “Viktig information”.
PROSPEKTET GODKANDES AV FINANSINSPEKTIONEN DEN 7 MAJ 2021

Giltighetsperioden for Prospektet [6per ut den 7 maj 2022. Skyldigheten att
tillhandahalla tillagg till Prospektet i fall av nya omstandigheter av betydelse,

sakfel eller vasentliga felaktigheter kommer inte att vara tilldamplig nar Prospektet
inte langre ar giltigt.

SOLE COORDINATOR OCH BOOKRUNNER

AVANZAlIII
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Detta prospekt (“Prospektet”) har upprattats med anledning av nyemissionen av hogst 11 798 591 B-aktier i Acrinova AB (publ), ett svenskt publikt aktiebolag rned organisationsnummer
556984-0910, med foretradesratt for befintliga aktiedgare (“"Foretradesemissionen”). Med ” Acrinova ”, "Bolaget” eller “Koncernen” avses i detta Prospekt, beroende pa sammanhanget Acrinova
AB (publ), den koncern vari Acrinova ar moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Med "Sole Coordlnator och Bookrunner” avses Avanza Bank AB ("Avanza”). Se "Vissa definitioner” for
definitioner av dessa samt andra begrepp i detta Prospekt

De siffror som Jedovisas i detta Prospekt har, i vissa fall, avrundats och darfér summerar inte noddvéndigtvis tabellerna i Prospektet. Dessutom &r vissa procentsatser som anges i Prospektet

framraknade utifrén underliggande siffror som |nte ar avrundade, varfor de kan komma att avvika nagot frén procentsatser som foljer av berdkningar som baseras pa avrundade siffror. Samtliga
finansiella siffror &r i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges, “TSEK" indikerar tusentals SEK och "MSEK" indikerar miljoner SEK.
Prospektet har godkénts av Finansinspektionen, som behdrig myndighet enligt Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2017/1129 av den 24 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras
nar vardepapper erb]uds till aIImanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphéavande av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen”). Finansinspektionen godkanner
detta Prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektforordnlngen Detta godkannande ska inte betraktas som nagot slags
stdd for den emittent som avses i Prospektet. Detta godkénnande bor inte heller betraktas som nagot slags stod for kvaliteten pad de vérdepapper som avses i Prospektet och investerare bér géra sin
egen bedémning av huruvida det ar Iampligt att investera i dessa vardepapper. Prospektet har upprattats som ett EU-tillvaxtprospekt i enlighet med artikel 15 i Prospektforordnlngen

Prospektet och Foretradesemissionen regleras av svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, Féretrddesemissionen och ddrmed sammanhéangande rattsforhallanden ska avgdras av svensk
domstol exklusivt. Detta Prospekt har upprattats i en svensksprakig och en engelskspraklg version. I handelse av att versionerna inte 6verensstdmmer ska den svenskspraklga versionen &ga foretrade.
Férutom vad som uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i detta Prospekt reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Finansiell information som ror Bolaget i detta Prospekt och
som inte &r en del av den information som har reviderats eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som anges hari, ar hamtad fran Bolagets interna bokférings- och rapporteringssystem.

Acrinova har inte vidtagit, och kommer inte att vidta ndgra andra atgarder for att tlllhandahalla ett erbjudande till aIImanheten i nagon annan jurisdiktion an Sverige. Foretradesemlssmnen riktar
sig inte till personer med hemvist i Australien, Kanada, Japan, Singapore, USA eller i nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller &tgarder an de som
foljer av svensk rétt. Prospektet far fol]aktllgen inte dlstrlbueras i eller till nédmnda lénder respektive nagot annat land eller ndgon annan jurisdiktion dar distribution eller Foretradesemissionen enligt
detta Prospekt kraver sddana atgarder eller annars strider mot reglerna i sadant land eller sadan jurisdiktion. Teckning av aktier och férvarv av vardepapper i strld med ovanstaende begransnlngar
kan vara ogiltig. Personer som mottar ett exemplar av Prospektet alaggs av Bolaget och Sole Coordinator och Bookrunner att informera sig om, och folja, alla s&dana restriktioner. Atgarder i strid
med restriktionerna kan utgoéra brott mot tillamplig vardepapperslagstlftnlng Varje investerare bor konsultera egna radgivare innan utnyttjande av teckningsréatterna eller férvarv av betalda tecknade
aktier ("BTA") eller de nya aktierna som omfattas av villkoren i detta Prospekt. Investerare bor gora en sjélvstandig bedémning av rattsliga, skattemassiga, affarsmassiga, ekonomiska eller andra
konsekvenser av sina investeringar. Investerare ska inte tolka |nneha|let i detta Prospekt som juridisk radgivning, |nvester|ngsradglvn|ng eller skatteradgivning. Varken Bolaget eller Sole Coordinator
och Bookrunner har vidtagit eller kommer att vidta atgarder for att tilldta innehav eller distribution av detta Prospekt (eller ndgot annat erbjudande eller offentligt material eller ansékningsformular
relaterade till Foretradesemissionen) i lander dar sddan distribution kan strida mot lag eller rattsliga krav. Underlatenhet att efterkomma de beskrivna begransningarna kan utgéra ett brott mot
tillamplig vardepapperslagstiftning.

Nar investerare fattar ett investeringsbeslut méste de forlita sig pa sin egen bedémning av_ Acrinova och Foretradesemissionen enllgt detta Prospekt, inklusive forellggande sakférhallanden och
risker. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita sina egna professmnella rédgivare samt noga utvérdera och évervaga inyesteringsbeslutet. Investerare far enbart forlita sig pa
|nformat|onen i detta Prospekt och eventuella tillagg t|II Prospektet. Ingen person &r behorig att [amna ndgon annan information eller géra nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Prospekt
och, om sd &nda sker, ska sadan information eller s&dana uttalanden inte anses ha godkants av Acrinova eller Sole Coordjnator och Bookrunner och varken Acrinova eller Sole Coordinator och
Bookrunner ansvarar for sadan information eller s&dana uttalanden och sadan information eller uttalanden bor inte forlitas pa. Varken offentliggérandet av Prospektet eller nagra transaktioner som
genomférs med anledning hérav ska under nagra omstandigheter anses innebara att informationen i detta Prospekt &r korrekt och géllande vid annan tidpunkt &n per dagen for offentliggérandet av
Prospektet eller att det inte har forekommit ndgon forandring i Acrinovas verksamhet efter namnda dag. Vid nya omstandigheter av betydelse, sakfel eller vasentliga felaktigheter i Prospektet kommer
sadana att offentliggoras enligt bestdmmelserna om tillagg till prospekt enligt Prospektférordningen.

Som ett villkor for att fa teckna nya aktier enligt Foretradesemissionen i Prospektet kommer varje person som tecknar nya aktier att anses ha lamnat eller, i vissa fall, bli ombedda att Iamna,
utfastelser och garantier som och dess uppdragstagare kommer att forlita sig pa. Acrinova forbehdller sig att efter eget bestammande ogiltigforklara aktieteckning som Acrinova och dess
uppdragstagare anser kan inbegripa en 6vertradelse eller ett asidosattande av lagar, regler eller féreskrifter i nagon jurisdiktion.

NASDAQ FIRST NORTH PREMIER GROWTH MARKET

Nasdaq First North Premier Growth Market ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som ingar i Nasdaqkoncernen Bolag pa Nasdaq First North Premier Growth Market &r inte
foremal for samma regler som stélls pa bolag som ar noterade pa den reglerade huvudmarknaden. De &r istéllet foremal for mindre omfattande regler och regleringar som ar anpassade fér mindre
tillvéxtbolag. En investering i ett bolag som handlas pa Nasdaq First North Premier Growth Market kan déarfér vara mer riskfylld an en investering i ett borsnoterat bolag. Samtliga bolag vars aktier
handlas pa Nasdagq First North Premier Growth Market har en Certified Adviser som 6vervakar att marknadsplatsens regelverk efterlevs. Det &r borsen (Nasdaq Stockholm AB) som godkanner ansékan
om upptagande till handel p& Nasdaq First North Premier Growth Market.

INFORMATION TILL INVESTERARE I USA
Inga teckningsrétter, BTA eller aktler i Acrinova (“Vardepapper”) har registrerats eller kommer att registreras enligt vid var tid géllande United States Securities Act fran 1933 (“Securltles Act”),
eller vardepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA, och Vardepapper far inte, direkt eller indirekt, utnyttjas, erbjudas, séljas, aterforsaljas, levereras eller pa annat satt
Gverféras i eller till USA, férutom enligt ett tillgangligt undantag frén, eIIer i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med tillimplig
vardepapperslagstiftning i aktuell delstat eller annan jurisdiktion i USA. Vardepapper erbjuds utanfor USA i enllghet med Reg ulatlon S under Securities Act. Det kommer inte att ske ndgot erbjudande
av Vardepapper till allmanheten i USA. I USA far personer som &r "kvalificerade institutionella investerare” (Eng. qualified institutional buyers, "QIBs") s&som de definieras i Rule 144A, utnyttja
tecknlngsratterna och kdpa BTA och nya aktier enligt tillgangliga undantag fran reglstrerlngskraven i Securities Act, forutsatt att sadana QIBs agerar i enlighet med de férfaranden som beskrlvs i
avsnittet "Villkor och anvisningar — Aktiedgare bosatta i vissa obehériga ]urlsd/kt/oner Foljaktligen kan inte |nvesterare som inte &r QIBs delta i Féretradesemissionen, teckna nya aktier eller utnyttja
teckningsratter, och anmalningssedlar eller andra dokument som kréavs for att delta i Foretradesemissionen fran sddana investerare kommer inte att accepteras av Acrlnova eller Sole Coordinator och
Bookrunner. Sole Coordinator och Bookrunner kommer inte att genomféra transaktioner eller féranleda eller férsoka féranleda kop eller forsaljning av ndgra vardepapper i eller till USA i samband
med Féretradesemissionen. Ett erbjudande av Vardepapper till berattigade aktieagare i USA kommer Acringva vara ensamt ansvarig for.

Vardepappren har inte rekommenderats av amerikanska Securities and Exchange Commission (SEC), nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i USA. Inte heller har ndgon
s&dan myndighet beddmt eller uttalat sig om Foretradesemissionen respektive riktigheten eller tillforlitligheten av detta dokument. Att pasta motsatsen &r en brottslig handling i USA.
I USA tillhandahélls detta Prospekt pd konfidentiell basis och enbart i syfte att mojliggéra for en potentiell investerare att dvervaga att férvarva de vardepapper som beskrivs hari. Informationen i
detta Prospekt har tillhandahallits av Acrinova och andra kéllor som anges hari. Distribution av detta Prospekt till nagon annan &n den mottagare som specificerats av Sole Coordinator och Bookrunner
eller dess representanter, och eventuella personer som anlitats for att bistd mottagaren i samband med Foretradesemissionen &r otilldten och spridning av information som finns i Prospektet som
sker utan foregaende skriftligt medgivande frén Acrinova ar férbjuden. Samtlig reproduktion och spridning av detta Prospekt i USA, i dess helhet eller delvis, och spridning av dess innehall till ndgon
annan person ar forbjuden. Detta Prospekt ar personligt for varje mottagare och utgér inte ett erbjudande till ndgon annan eller till allmanheten att teckna eller pa annat satt forvarva Vardepapper.
Detta Prospekt utgdr inte ett erbjudande att sélja eller en uppmaning om att férvarva andra vardepapper &n teckningsratter, BTA eller nya aktier eller ett erbjudande eller en uppmaning om att
forvarva teckningsratter, BTA eller nya aktier om ett sadant erbjudande eller uppmaning &r olaglig.
Som ett villkor for utnyttjande av teckningsratterna eller ratt att fa teckna BTA eller nya aktier kommer varje befintlig aktiedgare eller person som anmalt sig for teckning av aktier att anses ha lamnat
eller, i vissa fall, bli ombedda att lamna, utféstelser och garantier som Acrinova och dess uppdragstagare kommer att forlita sig pa. Acrinova forbehaller sig att efter eget bestammande ogiltigférklara
samtllga sadana teckningar av BTA eller nya aktier som Acrinova eller dess uppdragstagare tror kan ge upphov till vertradelse av eller 8sidosattande av lagar, regler eller féreskrifter.

INFORMATION TILL DISTRIBUTORER

Med anledning av produktstyrningskrav i: (a) EU-direktivet 2014/65/EU om marknader for finansiella instrument, ("MiFID II”), (b) artiklarna 9 och 10 i Kommissionens delegerade direktiv (EU)
2017/593 om komplettering av MiFID 1, och (c) kapitel 5 i Finansinspektionens foreskrifter om vardepappersrorelse, FFFS 2017:2, (sammantaget "MiFID II:s produktstyrmngskrav "), och utan
ersdttningsansvar for skador som kan 3Vila en "producent” (i enlighet med MiFID II:s produktstyrningskrav) i vrigt kan ha dartill, "har aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget varit fsremal for en
produktgodkannandeprocess, dar malmarknaden for aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget ar (i) icke-professionella kunder och |nvesterare som uppfyller kraven for profeSS|oneIIa kunder och
jambdrdiga motparter, var och en enllgt MiFID II (" malmarknaden”), samt (u) lampliga for distribution genom alla distributionskanaler som ar tilldtna enligt MiFID II. Oaktat malmarknadsbedommngen
ska distributérerna notera att: véardet pa aktierna, teckningsratter och BTA i Bolaget kan minska och det &r inte sékert att investerare far tillbaka hela eller delar av det investerade beloppet; aktier,
teckningsratter och BTA i Bolaget erbjuder ingen garanterad intékt och inget kapitalskydd; och en investering i aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget &r endast lampad for investerare som inte
behéver en garanterad intdkt eller ett kapitalskydd, och som (antingen enbart eller ihop med en lamplig finansiell eIIer annan radglvare) ar kapabla att utvéardera fordelar och risker med en sddan
investering och som har tillrackliga medel for att kunna bara sadana férluster som kan uppsta darav. Maimarknadsbedémningen paverkar inte kraven i nagra avtalsmassiga, legala eller regulatoriska
férsaljningsrestriktioner i forhallande till Féretradesemissionen. Malmarknadsbedommngen ar inte att anses som (a) en Iamplighets- eller passandebedémning i enlighet med MiFID II; eller (b) en
rekommendation till nagon investerare eller grupp av investerare att investera i, inforskaffa, eller vidta ndgon annan atgard rérande aktier i Bolaget. Varje distributér ar ansvarig "for sin egen
malmarknadsbedémning rérande aktier, teckningsratter och BTA i Bolaget och for att bestamma lampliga distributionskanaler.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta Prospekt innehaller vissa framatriktade uttalanden och asnkter Framatriktade uttalanden ar alla uttalanden som mte hanfor sig till historiska fakta och handelser samt s&dana uttalanden och
&sikter som ar hanforllga till framtiden och som exempelws innehaller uttryck som "anser”, uppskattar “forvantar”, "vantar”, "antar”, “forutser”, "avser”, "kan”, "kommer”, “ska”, "bér”, "enligt
uppskattnlng "3r av uppfattningen”, “far”, planerar "potentiell”, "beréknar”, prognostlserar "sgvitt man kanner till” eller liknande uttryck som ar agnade att identifiera ett uttalande som
framatriktat. Detta galler sarskilt uttalanden och Ssikter i detta Prospekt som avser framtida fmansnella resultat, planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvaxt och
I6nsamhet och allman ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omsténdigheter som paverkar Bolaget.

Framatriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kénner till. S8dana framatriktade uttalanden ar, foremal for risker,
osékerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassaflode, finansiella stallning och resultat, kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som
uttryckligen eller indirekt ligger till grund fér, eller beskrivs, i uttalandena, eller medfora att de forvantningar som uttryckligen eller indirekt Ilgger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena inte infrias
eller visar sig vara mindre fordelaktiga Jamfort med de resultat som uttryckllgen eller indirekt ligger till grund for, eller beskrivs i, uttalandena. Potentiella mvesterare ska darfor inte fasta otillborlig
vikt vid de framatriktade uttalandena hari, och potentiella investerare uppmanas starkt att lasa Prospektet, |nk|u5|ve foljande avsnltt "Sammanfattning”, "Riskfaktorer”, och "Strategi, resultat och
foretagsklimat” vilka inkluderar mer detaIJerade beskrivningar av faktorer som kan ha en inverkan pa Acrinovas verksamhet och den marknad som Acrinova ar verksamt pa Varken Bolaget eller Sole
Coordinator och Bookrunner Iamnar ndgra garantier savitt avser den framtida riktigheten i de uttalanden som gors hari eller savitt avser det faktiska intraffandet av forutsedda utvecklingar.

I ljuset av de risker, osékerheter och antaganden som framatriktade uttalanden ar férenade med, ar det méjligt att framtida héndelser som ndmns i detta Prospekt inte kommer att intréffa. Dessutom
kan framatriktade uppskattnmgar och, prognoser som refereras till i detta Prospekt och vilka harror fran tredje mans undersdkningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat, prestationer eller
handelser kan avvika vasentligt frén sddana uttalanden, exempelvis till foljd av sadana risker som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”.

Efter dagen for detta Prospekt tar varken Bolaget eller Sole Coordinator och Bookrunner nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller for att anpassa dessa uttalanden till
faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag fér vad som foljer av lag eller Nasdaq First North Premier Growth Markets regelverk for emittenter.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION
Detta Prospekt innehaller bransch- och marknadsinformation hanforlig till Acrinovas verksamhet och den marknad som Acrinova &r verksamt pd. S&dan information ar baserad pd Acrinovas analys av
flera olika kallor, daribland statistik och information fran branschpublikationer samt annan offentlig tillgénglig information.

Branschpubllkatloner eller branschrapporter anger vanligtvis att informationen i dem har erhallits fran kallor som bedoms vara tillforlitliga, men att korrektheten och fullstdéndigheten i informationen
inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfér inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hamtats
fran eller harrér ur dessa branschpublikationer eller branschrapporter Bransch- och marknadsinformation ar till sin natur framatblickande, féremal for oséakerhet och speglar inte nodvandigtvis faktiska
marknadsforhallanden. Sadan information ar baserad pa marknadsundersékningar, vilka till sin tur ar baserade pa urval och subjektiva bedomnmgar daribland bedémningar om vilken typ av produkter
och transaktioner som borde inklyderas i den relevanta marknaden, bade ay de som utfér undersgkningarna och respondenterna.

Information som anskaffats fran tredje part har atergetts korrekt och s&vitt Bolaget kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna tredje part har inga sakforhallanden
uteléamnats som skulle gora den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Prospektet innehaller viss information om Acrinovas konkurrenssituation och marknadsstélining. Acrinova bedémer att sddan information, baserat p& marknadsdata och branschstatistik, ar korrekt,
men har inte oberoende verifierat informationen. Acrinova kan inte garantera att en tredje part med tillimpning av andra metoder for att samla in, analysera och berédkna marknadsdata eller pa
grundval av information som offentliggjorts av konkurrenter skulle nd samma slutsats. Dessutom kan Acrinovas konkurrenter definiera sina respektlve marknader och marknadsstallning pa ett annat
satt an Acrinova samt aven definiera bestandsdelar i verksamheterna och resultatmatt pa ett satt som innebér att sddana uppgifter inte &r jamférbara med Acrinovas.
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Acrinovas finansiella rapporter for rékenskapsaren 2020 och 2019 samt for perioden januari - mars
2021 inférlivas genom hanvisning och utgor foljaktligen en del av Prospektet samt ska ldsas som
en del harav, dar hanvisning gors enligt féljande:

e Acrinovas arsredovisning 2020: resultat per affirsomrade (s. 20), koncernens rapport
over totalresultat (s. 24), koncernens rapport 6ver finansiell stallning (s. 25-26),
koncernens rapport éver fordndringar i eget kapital (s. 27), koncernens rapport éver
kassafléden (s. 28), noter (s. 36-49) samt revisionsberattelse (s. 52-53).

e Acrinovas arsredovisning 2019: resultat per affirsomrade (s. 7), koncernens rapport
over totalresultat (s. 11), koncernens rapport 6ver finansiell stallning (s. 12-13),
koncernens rapport éver férandringar i eget kapital (s. 14), koncernens rapport éver
kassafléden (s. 15), noter (s. 21-42) samt revisionsberattelse (s. 45-46).

e Acrinovas deldrsrapport januari - mars 2021: resultat per affirsomrade (s. 20),
koncernens rapport dver totalresultat (s. 25), koncernens rapport éver finansiell stallning
(s. 26-27), koncernens rapport dver forandringar i eget kapital (s. 28), koncernens rapport
over kassafloden (s. 29) samt redovisnings- och varderingsprinciper (s. 33).

e Varderingsintygen avseende Bolagets fastighetsbestdnd, vilka beskrivs och
definieras i avsnittet "Ansvariga personer, information frén tredje part och godkdnnande av
behérig myndighet — Information fr&n tredje part”.

Acrinovas arsredovisningar fér 2020 och 2019 har reviderats av Bolagets revisor. Annan
information i Prospektet har inte reviderats av revisor om inte sa uttryckligen anges. De delar i
respektive finansiell rapport som det ej hanvisas till innehaller information som aterfinns i andra
delar av Prospektet eller som inte bedéms relevant for investerare i samband med
Foretrddesemissionen. Dokumentet som inférlivas genom hanvisning finns tillgdngliga under
Prospektets giltighetstid pa Acrinovas webbplats, https://www.acrinova.se/Rapporter och
https://www.acrinova.se/Emission-2021. Utdver den information som inférlivas i Prospektet genom
hanvisning ingdr inte information pa Acrinovas webbplats eller p& ndgon annan angiven webbplats i
Prospektet och har inte granskats eller godkants av den behériga myndigheten.
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Vardepapperens Erbjudandet omfattar B-aktier i Acrinova AB (publ). Aktierna har ISIN-kod SE0015660030.
namn och ISIN

Namn och Acrinova AB (publ) org.nr 556984-0910

kontaktupp- Krusegrand 42 B, 212 25 Malmdg, Sverige

gifter for Telefonnummer: +46(0)10-206 90 10

emittenten LEI-kod: 54930064FHDVK3N8U251

Namn och Finansinspektionen &r behérig myndighet och ansvarig fér godkannande av Prospektet.
kontaktuppgifter Finansinspektionens besdksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm. Finansinspektionens
for behorig postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm.

myndighet som E-post: finansinspektionen@fi.se. Telefon: 08-408 980 00. Finansinspektionens hemsida:
godkant www.fi.se.

Prospektet

Datum for Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 7 maj 2021.

godkdnnande

Varningar Denna sammanfattning bor Idsas som en introduktion till EU-tillvaxtprospektet. Alla beslut om

att investera i vardepapperen boér grundas pd att investeraren studerar hela Prospektet.
Investeraren kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Om ett yrkande relaterat till
informationen i ett EU-tillvaxtprospekt gors i domstol kan den investerare som &r kdrande enligt
nationell lagstiftning i medlemsstaterna bli tvungen att betala kostnaden for att dversatta EU-
tillvaxtprospektet innan de rattsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar omfattar enbart de
personer som har presenterat sammanfattningen, inklusive 6versattningar av denna, men enbart
om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller inkonsekvent jamfort med de andra delarna
av EU-tillvaxtprospektet eller om den tillsammans med andra delar av EU-tillvaxtprospektet inte
ger den nyckelinformation som investerare behdver vid beslut om huruvida de ska investera i de
berérda vardepapperen.

Information om
emittenten

Emittenten av vardepappren &r Acrinova AB (publ) org.nr 556984-0910. Bolaget har sitt sate i
Skane 1an, Malmd kommun. Bolaget &r ett publikt svenskt aktiebolag, bildat och inkorporerat i
Sverige och i enlighet med svensk ratt. Verksamheten bedrivs i enlighet med svensk ratt.
Bolagets associationsform styrs av aktiebolagslagen (2005:551). Bolagets verkstallande direktor
ar UIf Wallén.

Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och med ett fokus mot kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen. Per den 31 mars 2021 dger Bolaget ett fastighetsbestand i sédra
Sverige om 31 fastigheter till ett totalt marknadsvarde om cirka 954 MSEK. Bolagets intékter
kommer framst fran hyresintakter, men Bolaget skapar &ven mervérde genom vérdeskapande
forbattringar, projektutveckling och nyproduktion av fastigheter. Genom Bolagets olika
affarsomraden Acrinova Fastigheter, Acrinova Projekt samt Acrinova Férvaltning tar Bolaget ett
helhetsansvar som agare, férvaltare och fastighetsutvecklare.

Acrinova avser att vara langsiktiga dgare av sina fastigheter i syfte att skapa ett starkt
kassaflode i Bolaget. Aven om Acrinova &r ett ungt bolag finns det en 18ng samlad erfarenhet
fran fastighetsbranschen i bade styrelse, ledning och en organisation med gedigen lokal expertis.
Genom engagerade medarbetare med kompetens att hitta lampliga investeringsobjekt och med
formaga och nytankande utvecklar Acrinova fastigheterna till att nd sin fulla potential och kan
agera framgangsrikt pd en fastighetsmarknad i sténdig féréndring.

Acrinova férvaltar sitt fastighetsbestdnd med egen personal och med sitt koncept fér
N&rforvaltning. Narforvaltning utgdr fran ett lokalt perspektiv och bygger pa den kunskap och
insikt om fastigheterna som byggs upp genom de egna medarbetarna. Kontinuitet och dialog
skapar en stark forankring i det lokala natverket och en forstdelse for varje ort och delmarknad.
P& s3 satt skapas narhet till kunderna, hog tillgédnglighet och snabba beslutsvéagar.
Narférvaltningen skapar tillvaxtforutsattningar for Acrinova och ger en kdnnedom och ett
kontaktnat i regionen som ger Acrinova férdelar vid identifiering av nya och potentiella
forvarvsobjekt.

Nedan dterges en sammanfattning av Bolagets &garstruktur per den 31 mars 2021 med déarefter
for styrelsen kinda forandringar. Savitt Bolaget kénner till kontrolleras inte Bolaget direkt eller
indirekt av ndgon enskild person. Det finns savitt Bolaget kénner till inget direkt eller indirekt
agande som kan leda till férdndrad kontroll av Bolaget.
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Finansiell
nyckelinfor-
mation om
emittenten

Antal A- Antal B-
Aktiedagare aktier aktier
Svedulf Fastighets AB 3830191 3830191 18,6 18,6
Malméhus Invest AB 3 700 094 3 700 094 17,9 17,9
(TSEK) Rékenskapsaret Januari-mars
Reviderad Ej reviderad
2020 2019 2021 2020
Intékter 109 451 94 074 28 772 26 648
Rorelseresultat 78 847 64 808 20 114 19 049
Periodens resultat 42 740 40 993 22 170 7 651
Periodens resultat
per aktie, SEK! 1,1 1,3 0,5 0,2

Utvalda balansrakningsposter

(TSEK) Rikenskapséret
Reviderad
2020

Totala tillgdngar 1014 473

Eget kapital 476 238

Utvalda kassaflodesposter

2019

813 305
400 326

(TSEK) Rikenskapsaret
Reviderad
2020 2019
Kassaflode fran den
|6pande
verksamheten 33 984 10 566
Kassaflode fran
investerings-
verksamheten - 186 832 - 186 084
Kassafldde fran
finansierings-
verksamheten 142 894 211 979
Periodens
kassaflode -9 953 36 461

Utvalda nyckeltal definierade av IFRS

(TSEK) Rikenskapsaret
Reviderad
2020 2019
Nettoomsattning, TSEK 109 451 94 074
Likvida medel, TSEK 47 187 57 140

Alternativa nyckeltal

Rikenskapsdret
(TSEK) Reviderad
2020 2019
A 55
Hyresintakter, TSEK 798 36 507

Januari-mars
Ej reviderad

2021 2020
1138 223 919 936
498 409 443 576

Januari-mars
Ej reviderad

2021 2020
32 020 28 728
-79 327 - 66 551
69 684 86 053
22 376 48 230

Januari-mars
Ej reviderad

2021 2020
28 772 26 648
69 563 88 000

1 januari - 31 mars
Ej reviderad
2021

14 691

2020
12 590

! Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos bolagsverket den 2 mars 2021
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Rorelseresultat, TSEK

Forvaltningsresultat,
TSEK

Periodens resultat,
TSEK
Rantetackningsgrad,
gar_

Belaningsgrad
fastigheter, %
Soliditet, %

Periodens resultat per
aktie, SEK?
Langsiktigt
substansvarde (EPRA
NAV) per aktie, SEK3
Eget kapital per aktie,
SEK*

Hyresvarde

Uthyrningsgrad,
ekonomisk, %
Uthyrningsgrad, yta, %
LTV (Loan To Value), %

iy 64 808
e 13 234
SN 40 993
2,5 2,9
53,4 53,4
46,9 49,2

Ej reviderad

1,1 1,3
12,4 11,4
11,5 10,8
73

033 62 509
86,9 84,0
81,2 78,0
53,4 53,4

20 114
3 804
22170
2,2
55,7

43,8

Ej reviderad

0,5

12,9

12,1
75 274

86,8

81,4
55,7

19 049
4022
7 651
2,5

52,2
48,2

10,9
68 752

85,4

80,5
52,2

Huvudsakliga
risker som ar
specifika for
emittenten

Koncernens rorelseresultat och lonsamhet pdverkas av makroekonomiska
forutsattningar och forandringar i dessa kan leda till en lagre uthyrningsgrad, hogre
rantor och ligre hyresnivder
Bolagets verksamhet paverkas av sdval makroekonomiska faktorer som utvecklingen pa de
lokala fastighetsmarknaderna. Dessa makroekonomiska faktorer innefattar, men &r inte
begransade till, allman, global eller nationell konjunkturutveckling, bruttonationalprodukt (BNP),
tillvaxt, inflation, befolkningstillvaxt, sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostader och
lokaler samt forandrade rantenivaer. Forandringar i de makroekonomiska forutsattningarna pa
den svenska fastighetsmarknaden kan f& en negativ effekt pd Bolagets hyresintékter,
marknadsvérdet pd Bolagets fastighetsbestand, bel8ningsgrad och verksamhet.

Bolagets hyresintdkter kan minska eller helt utebili till foljd av Bolagets hyresgaster
inte uppfyller sina forpliktelser
Det finns en risk att Bolaget inte lyckas tdcka kostnader eller kapitalbehov till foljd av
forandringar i hyresintaktsflédet. Om hyresgaster inte betalar sina hyror i tid, eller
dverhuvudtaget, eller pd annat satt inte fullgor sina forpliktelser i enlighet med géllande
hyresavtal kan detta leda till minskade eller helt uteblivha hyresintakter.

Bolagets verksamhet dr exponerat mot risker relaterade till forvarv, integration och
andra transaktionsrelaterade risker
Koncernens strategi inbegriper tillvéaxt genom direkta fastighetsforvarv. Férvdrven exponerar
Koncernen mot ett flertal risker, déribland i forhallande till den férvarvade fastigheten sdvél som
forvarvsprocessen. Vid en hog efterfragan pa de objekt som Acrinova dnskar férvarva kan
antalet fastigheter som finns till férsaljning vara begransat i de regioner Bolaget 6nskar 6ka sina
marknadsandelar eller endast tillgangliga fér Acrinova till oférdelaktiga villkor. Vid genomfdérda
fastighetsforvarv utgors riskerna dven av bland annat framtida bortfall av hyresgaster,
miljéférhllanden samt tekniska brister. Utdver ovan angivna risker relaterade till férvarv av
fastigheter eller fastighetséagande bolag foreligger risker associerade med Acrinovas mdjligheter
att avyttra delar av sitt fastighetsbestand pa fordelaktiga villkor.

Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till 6kade drifts- och underhadliskostnader

I Bolagets hyresavtal regleras betalningsansvaret for drifts- och underhaliskostnader och i en
minoritet av hyresavtalen anges att Bolaget ansvarar for dess drift och underh3ll. I den man
kostnadshéjningar inte gdr att kompensera genom reglering i hyreskontrakt, hyreshéjningar eller
genom en 6kning av serviceavgifterna i de avtal Bolaget @r ansvarig for den tekniska
forvaltningen, kan Bolagets driftskostnader relativt intakter 6ka. Alla dtgarder i syfte att
uppratthalla eller dtgarda fastigheters standard leder till underhdlls- och investeringsutgifter som
eventuellt inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller genom justering av hyra.

2 Antalet aktier har justerats fér den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
3 Antalet aktier har justerats fér den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
4 Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
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Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till dess formaga att attrahera, motivera
och behdlla kvalificerad personal och ledande befattningshavare

Acrinovas nyckelpersoner har omfattande kompetens och erfarenhet inom Bolagets
verksamhetsomrade. I det fall en eller flera nyckelpersoner véljer att avsluta sin anstéllning i
Bolaget finns risk att detta medfér negativa konsekvenser for Bolagets verksamhet och resultat.
I syfte att attrahera, motivera och behdlla vissa nyckelpersoner kan Koncernen darfor behdva
héja ersattningen till befintliga anstéllda, med dkade kostnader som resultat.

Acrinova ar verksamt pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att
konkurrera p& ett framgdngsrikt satt

Koncernens konkurrenskraft ar bland annat beroende av dess fbrmgga att foérvdrva intressanta
fastigheter i attraktiva l&gen, attrahera och beh8lla hyresgéster, forutse forandringar och trender
i branschen och snabbt anpassa sig till, till exempel, nuvarande och framtida marknadsbehov.
Om Koncernen inte kan konkurrera framgangsrikt kan det vasentligt paverka hyresnivaer och
uthyrningsgraden och Koncernens intakter skulle kunna minska.

Acrinova ar exponerat mot risker relaterade till fastighetsutveckling, daribland risken
for att processen tar ldngre tid dn berdknat vilket kan ge upphov till 6kade
utvecklingskostnader

Méjligheten att genomféra ekonomiskt I6nsamma utvecklingsprojekt @r beroende av ett antal
faktorer, sdsom Bolagets formaga att anlita extern specialistkompetens, daribland konsulter som
ar specialiserade inom projektering, byggledning och detaljplaneringsprocesser. Vidare finns det
risker i form av bland annat felbedémningar i efterfrdgan pa marknaden som kan leda till
outhyrda lokaler och 6kade projektkostnader. Darutdver kan stérre ombyggnationer och
renoveringar forsenas och/eller bli dyrare &n vad som initialt forutsdgs. Vidare kan utvecklingen
av en ny produkt ta langre tid an beraknat och det finns risk att detsamma leder till 6kade
utvecklingskostnader.

Bolagets forsakringsskydd kan vara otillrackligt vid eventuell ansvarsskyldighet eller
andra forluster

Acrinova har en foretagsforsakring som bland annat omfattar egendoms- och avbrottsskador,
rattsskydd och produktansvar sdvél som allmant ansvar. For det fall Acrinova skulle drabbas av
forluster relaterade till skador pa Bolagets fastigheter eller andra forluster som kan uppkomma
inom ramen for Bolagets verksamhet finns det en risk att Acrinovas forsakringsskydd ar
otillréckligt for att tacka sddana forluster.

Bolaget dr beroende av vdlfungerande IT-system for att undvika avbrott eller fel i
kritiska system som skulle kunna resultera i stérningar i verksamheten och andra
viktiga affarsprocesser

Acrinovas formaga att effektivt styra verksamheten och upprétthalla en god intern kontroll &r
beroende av valfungerande IT-system. Avbrott eller fel i kritiska system skulle kunna leda till
storningar i verksamheten och viktiga affarsprocesser. Acrinovas verksamhet omfattas av
dataskyddslagstiftning, och eventuella avbrott eller fel i IT-systemen skulle sdledes kunna
paverka Acrinovas behandling av personuppgifter. Det finns en risk att de atgarder som vidtagits
av Acrinova for att folja dessa processer och rutiner kan visa sig vara otillrackliga, och att det
kan férekomma obehdérigt utlémnande eller felaktig behandling av personuppgifter.

Acrinova kan misslyckas med att folja tillamplig lagstiftning och riskerar att bli
indragen i rattsliga och administrativa forfaranden

Koncernen maste efterleva kraven i ett antal koder, lagar och regleringar, inklusive
detaljplanereglering, byggnadsstandarder, sékerhetsféreskrifter med mera. Koncernen riskerar
aven att involveras i rattsliga eller administrativa férfaranden inom ramen for den I6pande
verksamheten och riskerar darvid att &ven bli fsremal for ansprak avseende avtalsfragor,
produktansvar och pastadda fel vid leveransen av Bolagets tjdnster, vilket kan avse omfattande
skadestdndsansprak eller andra krav pa betalningar, inklusive skadestdndsansprdk fran kunder
eller konkurrenter for brott mot konkurrenslagstiftning.

Skatterelaterade risker

Bolaget bedriver, genom ett antal dotterbolag, verksamhet i Sverige. Hanteringen av
skatterattsliga fragor inom Koncernen baseras pa tolkningar av géllande, relevant,
skattelagstiftning och andra skatteféreskrifter samt stéliningstaganden fran Skatteverket. Vidare
inhdmtar Koncernen regelbundet rad frdn oberoende skatteexperter i dessa fragor. Bolaget och
dess dotterféretag &r fran tid till annan féremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns
en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att tillkommande skatter pafors.

Bolaget dar exponerat mot risker relaterade till finansieringen av dess verksamhet
Koncernens verksamhet har historiskt finansierats med bankl&n och det &r sannolikt att dven
frdn denna finansieringskalla det kapital som kravs for att finansiera framtida forvérv och
investeringskostnader kommer att erhallas. Koncernens méjlighet att erhalla finansiering i
framtiden ar beroende av dess verksamhet, framtidsutsikter och marknadssituation. Om
Acrinova eller andra bolag i Koncernen bryter mot ett eller flera finansiella eller andra 8taganden
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i ett Ianeavtal skulle det kunna leda till att Ianet forfaller till omedelbar betalning eller att
kreditinstitutet tar sakerheter i ansprak. Uppségning av ett eller flera 18n upptagna av Bolaget
eller andra bolag i Koncernen, eller ianspraktagandet av stéllda sakerheter, skulle kunna fa en
vasentligt negativ paverkan pa Bolagets likviditet.

Information om
vardepapperen,
rattigheter
férenade med
vardepapperen
och
utdelningspolicy

Acrinova AB (publ) har tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. Aktierna &r denominerade i SEK. Per
dagen for Prospektet finns 20 647 535 A-aktier och 20 647 535 B-aktier utestdende i Bolaget.
Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Varje aktie har ett kvotvarde om cirka 0,33 SEK.
Vardepapperen som erbjuds, B-aktier i Bolaget, berattigar innehavaren till en rost pd
bolagsstamma. Varje A-aktie beréttigar innehavaren till tio (10) roster pd bolagsstamma medan
varje B-aktie berattigar innehavaren till en (1) rést p§ bolagsstémma. Varje aktieagare ar
berattigad att rosta for samtliga aktier som aktieagaren innehar i Bolaget. Om Bolaget emitterar
nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller en
kvittningsemission har aktiedgarna foretradesratt enligt vad som framgar av bolagsordningen.

De nya B-aktierna medfér rétt till utdelning forsta gdngen pa den avstamningsdag for utdelning
som infaller ndrmast efter det att aktierna har blivit inférda i den av Euroclear Sweden férda
aktieboken och Foretradesemissionen har registrerats hos Bolagsverket. Rattigheterna
forknippade med aktierna utgivna av Bolaget, inklusive de som framggr av bolagsordningen, kan
endast &ndras i enlighet med vad som framgar av aktiebolagslagen (2005:551). Beslut om
vinstutdelning fattas av bolagsstémma. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den av
Euroclear Sweden forda aktieboken p8 av bolagsstamman beslutad avstamningsdag &r
berattigade till utdelning. Bolaget har ingen utdelningspolicy som har antagits av styrelsen.
Bolaget avser att dela ut pengar varje ar men de finns inga garantier for att utdelning kommer
att féresl3s eller beslutas under ndgot enskilt 8r. Utdelningen ska inte hdmma Bolaget tillvéxt
utan kommer baseras pa Acrinovas resultat, kassafléde samt de investeringsmdjligheter Bolaget
ser i marknaden.

Plats for handel
med
vardepapperen

Bolagets A- och B-aktier &r upptagna till handel p& den multilaterala handelsplattformen Nasdaq
First North Premier. Efter att Bolagsverket har registrerat de nya B-aktierna kommer dven dessa
att noteras pa Nasdaq First North Premier.

Garantier som
vardepapperen
omfattas av

Ej tilldmplig. Vardepapperen omfattas inte av garantier.

Huvudsakliga
risker som ar
specifika for
vardepapperen

Det finns en risk att kursen pa aktierna kan vara volatil och kursutvecklingen &r
beroende av en rad osdkra faktorer

Acrinovas aktie &r noterad pd Nasdaq First North Premier. Aktiekursens utveckling &r beroende
av en rad faktorer, varav en del ar bolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden
som helhet. Sedan utbrottet av COVID-19 har aktiemarknaden varit volatil och aktiekurser fér
flera bolag, inklusive Acrinova, har varit féremal fér svangningar. Det finns en risk att kursen pd
Acrinovas aktie kommer att folja den allmanna marknadsvolatiliteten, oaktat Acrinovas resultat
och prestation, och minska i védrde i betydande man.

Det finns en risk att handeln i teckningsratter och BTA kan komma att vara begransad
Den som pd avstamningsdagen var registrerad som aktiedgare i Acrinova erhaller
teckningsratter i relation till sitt befintliga aktieinnehav. Bade teckningsratter och betalda
tecknade aktier ("BTA”) som, efter erlagd betalning, bokas in pa VP-konto tillhérande dem som
tecknat nya aktier kommer att vara féremal for tidsbegrénsad handel p8 Nasdaq First North
Premier. Handeln i dessa instrument kan vara begrédnsad, vilket kan medféra problem for
enskilda innehavare att avyttra sina teckningsratter och/eller BTA och darigenom innebéra att
innehavaren inte kan kompensera sig fér den ekonomiska utspadningseffekt som
Foretradesemissionen innebar.

Aktiedgare som inte deltar i Foretradesemissionen drabbas av utspadning

Véljer aktieagare att inte utnyttja eller sdlja sina teckningsratter i Foretradesemissionen i
enlighet med det forfarande som beskrivs i detta Prospekt kommer teckningsratterna att férfalla
och bli virdelésa utan rétt till ersattning fér innehavaren. Féljaktligen kommer sddana
aktieagares proportionella dgande och réstratt i Acrinova att minska.

Villkor och
tidplan for att
investera i
vardepapperen

Foretradesratt och teckningsratter

De som pa avstamningsdagen den 7 maj 2021 &r registrerade som aktiedgare i Acrinova erhaller
en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie i Acrinova, oavsett aktieslag. Teckningsratterna
berattigar innehavaren att med foretradesratt teckna nya B-aktier i Féretradesemissionen, dar
sju (7) teckningsratter ger ratt till teckning av tva (2) nya B-aktier i Acrinova.
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Teckningskurs
De nya aktierna emitteras till en teckningskurs om 11 SEK per ny aktie. Courtage utgar ej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear Sweden fér faststallande av vilka som &r berattigade att erhdlla
teckningsratter i Foretradesemissionen ar den 7 maj 2021. Aktierna i Acrinova handlas exklusive
rétt till att erh8lla teckningsrétter frn och med den 6 maj 2021 och sista dag fér handel i aktien
inklusive ratt att erhalla teckningsratter var saledes den 5 maj 2021.

Tilldelning

Om inte samtliga B-aktier tecknas med stdd av teckningsratter (primar foretradesratt) ska
styrelsen besluta om tilldelning av resterande andel aktier inom ramen fér Erbjudandet.
Tilldelning ska ske enligt féljande (géller inte sddana aktiedgare som &r bosatta i vissa obehériga
jurisdiktioner):

1. iforsta hand till de som tecknat nya aktier med stdd av teckningsratter och som anmalt
att de dnskar teckna ytterligare nya B-aktier (subsidiar foretradesratt). For det fall att
tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i forhallande till det antal nya
aktier som sddana personer har tecknat i Féretradesemissionen med stéd av
teckningsratter;

2. tilldelning kommer i andra hand ske till dvriga personer som tecknat nya aktier utan
stod av teckningsratter. For det fall att tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske
med syftet att priméart erhdlla s& manga nya aktiedgare som méjligt;

3. iden man tilldelning av aktier inte kan ske enligt ovan, ska tilldelning ske genom
lottning. I teckningsratten innefattas b8de den primara och subsidiara
foretradesratten. Vid forsaljning av teckningsratt évergdr sdval den priméra som den
subsididara foretradesratten till den nya innehavaren av teckningsratten. Ingen
tilldelning kommer att ske av poster understigande 500 aktier.

Forvantad tidplan

Avstamningsdag for deltagande i Féretradesemissionen: 7 maj 2021

Teckningsperiod: 11 - 25 maj 2021

Handel i teckningsratter: 11 — 20 maj 2021

Handel i BTA: 11 maj - 3 juni 2021

Upptagande till handel p8 Nasdaq First North Premier: Efter att Bolagsverket har registrerat de
nya B-aktierna kommer dessa att tas upp till handel pa Nasdaq First North Premier.

Utspadning

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen kommer att f& sin dgarandel utspadd
med upp till 22,2 procent av kapitalet och 4,9 procent av résterna genom att hégst 11 798 591
nya aktier av serie B emitteras (motsvarande en 6kning av antalet aktier om hdgst 22,2
procent).

Kostnader
Emissionskostnaderna beréknas uppga till cirka 5,4 MSEK.

Motiv och
anvandning av
emissionslikvid

Acrinova &r ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och med fokus pa fastigheter i Sédra
Sverige, framst i Oresundsregionen. Genom ett strategiskt fokus pa fastigheter med hog
utvecklingspotential skapar Acrinova langsiktigt hdllbara varden, for saval samhéllen som
aktieagare. Sedan starten har Bolaget byggt upp en portfélj med ett fastighetsvarde som per
den 31 mars 2021 uppg2r till cirka 954 MSEK med en omséattning om cirka 115 MSEK.

Acrinova offentliggjorde den 19 april att Bolaget ska genomféra ett forvarv av fyra fastigheter
lokaliserade i Lund, Helsingborg och Orkelljunga (Skaneporten). Férvarvet ar Acrinovas storsta
affar hittills och képeskillingen uppgar till 197 MSEK. De férvarvade fastigheterna kommer tillféra
I8ngsiktigt stabila intékter till affarsomradet Acrinova Fastigheter samt cirka 10 000
kvadratmeter outnyttjad mark med byggrattspotential i Orkelljunga som ytterligare véxer
affarsomradet Acrinova projekt. Acrinova ser stor potential i den forvarvade marken som utgdr
en bra tillgdng fér att utveckla Bolagets projektportfolj.

Acrinova har som malsattning att vid utgdngen av 2021 inneha ett fastighetsbestand till ett
varde om minst 1,5 miljarder SEK. Som en del av arbetet att uppnd detta mal har Acrinovas
styrelse beslutat att genomfdéra Féretrddesemissionen, som férvdntas tillfora Bolaget cirka 130
MSEK fore emissionskostnader om cirka 5,4 MSEK. Nettolikviden frén Foretrédesemissionen om
cirka 124,6 MSEK &r tankt att anvandas for att finansiera den fortsatta tillvéxtstrategin och
kommer darmed enbart anvandas till forvarv av fastigheter. Delar av emissionen kommer
anvandas for att finansiera den kontanta delen av det forvarv av fyra fastigheter som
offentliggjordes den 19 april. Befintliga aktiedgare som valjer att inte delta i
Foretradesemissionen kommer att vara foremal for en utspadningseffekt om cirka 22,2 procent
av aktierna och cirka 4,9 procent av résterna i Bolaget, men har mdéjlighet att ekonomiskt
kompensera sig for denna utspadning genom att salja sina teckningsratter.
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Avanza agerar Sole Coordinator och Bookrunner till Bolaget i samband med
Foretradesemissionen samt agerar emissionsinstitut i Féretradesemissionen. Avanza erhdller en
pa forhand avtalad ersattning for utférda tjanster i samband med Féretradesemissionen.
Darutdéver har Avanza inga ekonomiska eller andra intressen i Foretradesemissionen. Dartill har
Avanza tillhandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, tjdnster inom ramen for den
ordinarie verksamheten och i samband med andra transaktioner at Acrinova for vilka de erhallit,
respektive kan komma att erhdlla, ersattning. Advokatfirman Vinge KB har agerat legal
rddgivare till Acrinova i samband med Féretrddesemissionen. Dessa kan komma att
tillhandahalla ytterligare legal rddgivning till

Bolaget. Ett antal aktiedgare och nyckelpersoner i Bolaget har 5tagit sig att teckna aktier i
Foretradesemissionen motsvarande sina respektive pro rata-andelar. Utdver namnda parters
intresse av att Foretrddesemissionen kan genomféras framg%ngsrikt, beddéms det inte féreligga
nagra ekonomiska eller andra intressen eller ndgra intressekonflikter mellan parterna som i
enlighet med ovanstdende har ekonomiska eller andra intressen i Féretrddesemissionen.
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Ansvariga personer

Styrelsen for Acrinova &r ansvarig for innehallet i Prospektet. Enligt styrelsens kdnnedom
dverensstdmmer den information som ges i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift
som sannolikt skulle kunna paverka dess innebérd har utelamnats. Styrelsen presenteras narmare i
avsnittet "Styrelse och ledande befattningshavare”.

Upprattande och registrering av Prospektet

Detta Prospekt har godkants av Finansinspektionen, som behdérig myndighet enligt férordning (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkénner detta Prospekt enbart i s3 matto att det uppfyller de
krav pa fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i férordning (EU) 2017/1129. Detta
godkédnnande bor inte betraktas som ndgot slags stdd fér den emittent som avses i detta Prospekt.
Detta godkadnnande bér inte heller betraktas som nadgot slags stéd for kvaliteten pd de vérdepapper
som avses i Prospektet och investerare bér géra sin egen bedémning av huruvida det ar [ampligt
att investera i dessa vdrdepapper. Prospektet har upprattats som en del av ett EU-tillvéaxtprospekt i
enlighet med artikel 15 i férordning (EU) 2017/1129.

Radgivare

Avanza agerar Sole Coordinator och Bookrunner till Acrinova i samband med Féretradesemissionen.
Advokatfirman Vinge KB &r legal radgivare till Acrinova i samband med Féretradesemissionen.
Dessa har bitratt Bolaget i upprattandet av Prospektet. D& samtliga uppgifter i Prospektet harror
fran Bolaget, friskriver sig Avanza och Advokatfirman Vinge KB fran allt ansvar i férhallande till
befintliga och blivande aktiedgare i Acrinova och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska
konsekvenser till foljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas p& uppgifter
i Prospektet. Avanza ar éaven emissionsinstitut i Féretradesemissionen.

Intressen och intressekonflikter

Avanza agerar Sole Coordinator och Bookrunner till Bolaget i samband med Foretradesemissionen
samt agerar emissionsinstitut i Féretradesemissionen. Avanza erhdller en pa férhand avtalad
ersattning for utférda tjanster i samband med Féretradesemissionen. Darutéver har Avanza inga
ekonomiska eller andra intressen i Féretradesemissionen. Dartill har Avanza tillhandah3llit, och kan
i framtiden komma att tillhandahalla, tjanster inom ramen f6ér den ordinarie verksamheten och i
samband med andra transaktioner at Acrinova for vilka de erhallit, respektive kan komma att
erhdlla, ersattning.

Advokatfirman Vinge KB har agerat legal radgivare till Acrinova i samband med Féretrédes-
emissionen. Dessa kan komma att tillhandahalla ytterligare legal rddgivning till Bolaget.

Ett antal aktiedgare och nyckelpersoner i Bolaget har atagit sig att teckna aktier i Foretrades-
emissionen motsvarande sina respektive pro rata-andelar.

Utdver namnda parters intresse av att Foretradesemissionen kan genomféras framgangsrikt,
bedéms det inte foreligga ndgra ekonomiska eller andra intressen eller nagra intressekonflikter
mellan parterna som i enlighet med ovanstdende har ekonomiska eller andra intressen i
Foretrades-emissionen.



Inbjudan till teckning av B-aktier i Acrinova AB (publ) 13

Information fran tredje part

Prospektet innehdller information fran tredje part. Bolaget bekréftar att information fran tredje part
har atergetts korrekt och att sdvitt Bolaget k&nner till, och kan utréna av information som har
offentliggjorts av tredje part, har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle géra den 3tergivna
informationen felaktig eller vilseledande. Varderingsintygen avseende Bolagets fastighetsbestdnd,
vilka har inforlivats i Prospektet genom hanvisning och finns tillgdngliga pé’l Acrinovas hemsida
www.acrinova.se ("Varderingsintygen”), har utfirdats pa Bolagets begaran av de oberoende
sakkunniga varderarna Newsec Advice AB, org.nr 556305-7008, Kungsportsavenyen 33, 411 36
Goteborg och Widehov Konsult AB, org.nr 556468-6169, Igelkottsvagen 9, 246 52 Léddekdpinge
under juni 2020 samt perioden augusti - november 2020 med varderingstidpunkt den 2020-06-31,
2020-08-31, 2020-09-04, 2020-11-25, 2020-12-07 respektive 2021-01-19. Varderingsintygen
omfattar hela Bolagets fastighetsportfélj per den 31 mars 2021 och anger att fastigheternas
sammanlagda marknadsvarde ar 822 400 TSEK. Mellanskillnaden med det bokférda vardet av
fastigheterna per 31 mars 2021 om 131 667 TSEK utgérs av nedlagda kostnader i projekt. De
oberoende varderarna har inte ndgot vasentligt intresse i Bolaget och har godként att
Varderingsintygen infogas i Prospektet. Efter att varderingsintygen utfardats har inga materiella
forandringar agt rum.
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Acrinova &r ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och med fokus pa fastigheter i Sédra
Sverige, framst i Oresundsregionen. Genom ett strategiskt fokus pa fastigheter med hog
utvecklingspotential skapar Acrinova langsiktigt hallbara véarden, for sdvél samhallen som
aktieagare. Sedan starten har grundarna stottat Bolaget finansiellt genom att standigt investera
kapital som tilldtit Acrinova att bygga upp en portfélj med ett fastighetsvarde som per den 31
mars 2021 uppgick till cirka 954 MSEK med en omsattning om cirka 115 MSEK. Efter kvartalets
utgdng har Acrinova offentliggjort Bolagets storsta forvarv hittills. Forvarvet avser fyra
fastigheter i Skane som kommer tillféra 1dngsiktigt stabila intakter till affarsomradet Acrinova
Fastigheter samt cirka 10 000 kvadratmeter outnyttjad mark med byggrattspotential. Acrinova
ser stor potential i den férvarvade marken som utgér en bra tillgdng for att utveckla Bolagets
projektportfolj.

Acrinova har som mals&ttning att vid utgdngen av 2021 inneha ett fastighetsbestand till ett
vdrde om minst 1,5 miljarder SEK. Som en del av arbetet att uppna detta mal har Acrinovas
styrelse beslutat att genomfdra Féretradesemissionen, som forvantas tillféra Bolaget cirka 130
MSEK fore emissionskostnader om cirka 5,4 MSEK. Nettolikviden frén Foretradesemissionen om
cirka 124,6 MSEK ar tankt att anvdndas for att finansiera den fortsatta tillvaxtstrategin och
kommer déarmed enbart anvandas till forvarv av fastigheter. Delar av emissionslikviden kommer
anvandas for att finansiera den kontanta delen av det férvarv av fyra fastigheter som
offentliggjordes den 19 april. Befintliga aktiedgare som valjer att inte delta i
Foretradesemissionen kommer att vara féremal for en utspadningseffekt om cirka 22,2 procent
av aktierna och cirka 4,9 procent av rosterna i Bolaget, men har mdjlighet att ekonomiskt
kompensera sig for denna utspadning genom att salja sina teckningsratter.

Infor Erbjudandet har ett antal storre aktiedgare i Bolaget, samt samtliga personer i Bolagets
styrelse och ledningsgrupp, ingatt teckningsférbindelser att teckna sin pro-rata andel i
Foretrades-emissionen. Tillsammans utgor teckningsforbindelserna cirka 83 MSEK, vilket
motsvarar cirka 64 procent av Foretradesemissionen. Fér mer information om erhalina
teckningsférbindelser, se avsnittet “Villkor och anvisningar — Teckningsférbindelser”.

Malmd, 7 maj 2021
Acrinova AB (publ)
Styrelsen
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Prospektet innehaller viss marknads- och branschinformation som kommer fran tredje part,
bland annat statistik och information fran branschpublikationer samt annan offentlig tillgénglig
information. Aven om informationen har atergivits korrekt och Bolaget anser att kéllorna &r
tillforlitliga har Bolaget inte oberoende verifierat informationen, varfor dess riktighet och
fullstandighet inte kan garanteras. Information som anskaffats fran tredje part har atergetts
korrekt och savitt Bolaget kénner till och kan utréna av information som offentliggjorts av denna
tredje part har inga sakférhdllanden uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen
felaktig eller vilseledande.

Marknadsoversikt

Nedan foljer en beskrivning av de marknader dar Acrinova ar verksamt. Marknadsdéversikten
behandlar varldsekonomin, Sveriges ekonomi, demografi och svensk fastighetsmarknad i sin
helhet sdval som den regionala fastighetsmarknaden dar Acrinova verkar.

Makroekonomiska utsikter
Global ekonomi

Véarldsekonomin mattades av under 2019 pa grund av osakerheter. Den dkade osakerheten
kring varldsekonomins framtida utveckling uppstod till féljd av bland annat politisk turbulens
och stora globala risker. Under aret paverkade flera stora handelser varldsekonomin negativt,
inte minst en upptrappad handelskonflikt mellan Kina och USA, osakerhet kring Brexit samt
inhemska oroligheter i Kina och Hongkong.>

Efter 2019 ars svaga ekonomiska utveckling inleddes 2020 med goda tillvaxtutsikter d@ USA och
Kina enades om ett preliminart handelsavtal.® Den positiva utsiktsbilden skulle dock visa sig bli
kortvarig, da rapporter om den globala spridningen av Covid-19-viruset skapade stor osdkerhet.
Nar sedan Varldshalsoorganisationen, WHO, den 11 mars klassificerade Covid-19-virusets
utbrott som en global pandemi blev osékerheten kring varldsekonomins framtida utveckling
mycket osaker.”

Den globala spridningen av Covid-19-viruset har haft stora konsekvenser pa ekonomin globalt.
Initialt fallande borser, nedgdende utveckling av besdksnéringen, varsel och permitteringar &r
exempel pd virusets effekter mot hela varldsekonomin. De makroekonomiska effekterna av
viruset &r svara att kvantifiera. BNP-tillvixten mattades av kraftigt under 2020 till féljd av lagre
utvecklingstakt i samhallet, begransad tillverkningsindustri och minskad import. IMF
presenterade i sin prognos i januari 2021 en preliminar global BNP—nedngng om -3,5 procent®
under 2020, vilket kan jamféras med tidigare prognos i april som indikerade en nedgang om -
3,0 procent. Anledningen &r att spridningen av Covid-19 har haft en stérre inverkan pa den
globala ekonomin &n férvantat och att terhdmtningen berdknas bli mer volatil &n tidigare
forutspatt. Under 2021 berdknas den globala tillvéxten gradvis aterhamta sig, med en BNP-
tillvéxt som prognostiseras uppga till 5,5 procent.®

Euroomradet har erfarit stora ekonomiska konsekvenser av Covid-19-virusets spridning. De
negativa ekonomiska konsekvenserna har varit resultatet av de kostnader som uppstar pa
grund av nedstidngda ekonomier och redan svaga utgangspositioner. I ett kortsiktigt perspektiv
véntas arbetsmarknaderna i Europa drabbas mindre an i USA vilket delvis beror pd trégheter pa
arbetsmarknaden, men &ven pa grund av olika méjligheter att minska antalet arbetstimmar i
stallet for antalet anstéllda.

5 Swedbank Economic Outlook, januari 2020

6 United States Trade Representative, december 2019

7 World Health Organization, mars 2020

8 International Monetary Fund, IMF, World Economic outlook, januari 2021
9 International Monetary Fund, IMF, World Economic outlook, januari 2021
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I mars 2021 kommunicerade den amerikanska centralbanken, Fed, att rantan lamnas
oférandrad i intervallet 0,00-0,25 procent och indikerade samtidigt oférandrade rantenivaer
fram till 2022.1° Aven Europeiska Centralbanken, ECB, meddelade i mars 2021 att de lamnar
styrréntan oférandrad pd 0,00 procent tills inflationen ndrmar sig malet om néra 2,00 procent.!!
Indikationerna fran de globala centralbankerna &r att ranteldget fortsatt kommer vara |3gt
under kommande 3ar.

Smittlaget &r fortfarande allvarligt och runt om i varlden rdder fortsatt strikta
rekommendationer och restriktioner, vilket fortsatt hammar den ekonomiska utvecklingen. Det
rader dock en optimism kring en god dterhamtning under dret da vaccinering har pabérijats,
vilket pd sikt beddms minska den snabba spridningen av Covid-19-viruset som noterats. Den
amerikanska kongressen beslutade om ett andra krispaket samtidigt som den nytilltradda
administrationen arbetar for att sjosatta flera atgarder och EU-ldnderna férvantas fortsatta ha
en expansiv finanspolitik.12 Ett etablerat I3grantelage och en globalt expansiv finanspolitik
gynnar varldsekonomin som prognostiseras se en aterhamtning under aret.

Svensk ekonomi

Den svenska konjunkturen dampades under 2019 efter flera ar av hdg tillvéxt. Globala
oroligheter minskar investeringsviljan och ddrmed varuexporten bade globalt och i Sverige. Den
svenska BNP-tillvixten avtog under dret och uppgick under 2019 till 1,4 procent, vilket kan
jamféras med 2,3 procent under 2018 samt 2,4 procent under 2017.13

Covid-19-viruset har under det gdngna aret medfért negativa ekonomiska konsekvenser i
Sverige, dven om landet inte vidtagit lika kraftiga nedstdngningsatgarder som andra lédnder
globalt. Med pressade marginaler och en 6kad osdkerhet kring framtiden noterades initialt en
nedgdng i investeringar fér saval privatpersoner som féretag, samtidigt som restriktioner har
medfort andrade beteende- och investeringsmonster.

Det rader stor osadkerhet om hur den ekonomiska situationen kommer att paverkas framéver.
De tidigare samlade prognoserna for konjunkturutvecklingen under 2020 och de narmsta
kommande 3ren har foréndrats i samband med spridningen av Covid-19-viruset. Viruset har
minskat efterfrdgan for saval import som export och har en inhemsk paverkan med exempelvis
produktionsstopp och minskat resande vilket har haft, och kommer att ha, en pdverkan pa
svensk ekonomi bade under 2020 och 2021. M3nga féretag har drabbats kraftigt av de
restriktioner som inforts for att minska spridningen av viruset, dar enskilda branscher och
geografiska lagen &r sarskilt drabbade. Bland annat har turism- och reseindustrin drabbats hart
av de reserestriktioner som inférts samt till foljd av att fler personer haller sig hemma i stérre
utstrackning.

Folkhdlsomyndigheten uppmanar fortsatt den svenska befolkningen att bedriva arbete pa
distans.!4 Arbetsloshet, varsel, permittering och dven konkurser har dkat kraftigt under det
gangna aret vilket har varit direkta resultat av pandemins ekonomiska effekter. Samtidigt
visade flera branscher och sektorer goda resultat under aret vilket pdvisar att viruset inte slar
hart mot alla branscher.15

Sveriges inflation (KPIF) uppgick under 2019 till 1,7 procent och var déarmed strax under
Riksbankens inflationsmal om 2,0 procent.!6 I samband med att inflationen under flera ars tid
varit nara Riksbankens inflationsmal beslutade Riksbanken i december 2019 att héja reporéntan
med 25 punkter till 0,00 procent. Trots en nedgdng i den svenska ekonomin dar inflationen for
aret inte férvéntas uppna inflationsmalet beslutade Riksbanken i februari 2021 att lamna
reporantan oférandrad pa 0,00 procent och indikerar oférandrade rantenivder de kommande
dren.!7 Antalet varsel och permitteringar har 6kat i spdren av pandemin, dock dkade
arbetsldsheten fér heldret mindre &n tidigare befarat. Vid slutet av 2020 uppgick arbetsldésheten
i Sverige till cirka 8,8 procent, vilket kan jamféras med cirka 7,4 procent i bérjan av 3ret, vilket

10 Federal Reserve, Monetary Policy Report, mars 2021
11 Europeiska Centralbanken, mars 2021

12 swedbank Economic Outlook, januari 2021

13 SCB, BNP, augusti 2020

14 Folkhalsomyndigheten, februari 2021

15 Arbetsformedlingen, januari 2021

16 SCB KPIF, januari 2021

17 Riksbanken penningpolitisk rapport, februari 2021
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paverkar Sveriges konsumtion negativt.!® Sveriges tillvaxt har visat battre siffror &n flera andra
lander globalt. Under forsta kvartalet 2020 var Sverige ett av fa ldnder som visade en positiv
BNP-tillvaxt om 0,5 procent. Motsvarande siffra fér andra kvartalet uppgick till -8,2 procent
vilket framst drevs av fallande export och avtagande hushallskonsumtion. Fér tredje kvartalet
uppstod viss dterhdmtning d& BNP-tillvaxten uppgick till -3,5 procent.® Sammantaget uppgick
Sveriges BNP-tillvaxt till -3,4 procent under 2020 och en 3terhdmtning bedéms pabérjas under
innevarande &r.

Tabellen nedan presenterar nyckelinformation rérande den svenska ekonomin samt prognoser
for framtida utveckling.

Basscenario februari 2021

Makroekonomisk
prognos 2016 2017 2018 2019
BNP-tillvaxt, %
(Arlig féréndring) 3,30 2,40 2,30 1,40 -3,10 2,90 3,90
Inflation (KPIF), %

1,40 2,00 2,10 1,70 0,50 1,50 1,30
Sysselsattning, %
(Arlig féréndring) 1,50 2,30 1,80 0,70 -1,30 -0,40 1,20
Styrranta
(Reporénta) -0,50 -0,50 -0,25 0,00 0,00 0,00 0,00

Kaéllor: SCB och Riksbanken

Demografiska utsikter

Befolkningsméngden i Sverige har 6kat kraftigt de senaste 8ren och Sverige prognostiseras ha
en fortsatt hdg befolkningstillvéxt kommande ar. Sedan ar 2000 har den svenska befolkningen
dkat med cirka 1,5 miljoner invanare, motsvarande en befolkningstillvéxt om cirka 17 procent.
Befolkningstillvaxten har huvudsakligen skett via immigration, men &r aven ett resultat av ett
positivt fédelsenetto dar fédelsetalen dverstiger dédsfrekvensen. Under heldret 2020 ékade
befolkningen med cirka 0,8 procent, vilket &r den lagsta befolkningsékningen sedan 2005. Den
I&ga folkdkningen beror pa en kraftigt avtagande invandring och en 6kning av dédsfall under
Covid-19-pandemin. Aven antalet fddda minskade marginellt under 2020, vilket resulterade i ett
lagre fodelsenetto an tidigare ar.2°

I bérjan av 2017 6verskred den svenska befolkningen 10 miljoner invénare och befolkningen i
Sverige prognostiseras 6verstiga 11 miljoner invanare &r 2029, varefter befolkningstillvéxten
fortsatt forvantas stiga kraftigt.?!

Befolkningsutveckling Sverige, utfall 2000-2020 samt prognos 2021-2040

Antal invénare
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Kalla: SCB, februari 2021

18 Arbetsformedlingen, januari 2021

19 5CB, BNP-indikator kalenderkorrigerad, volymférandring frdn motsvarande kvartal féregdende ar, februari 2021
20 SCB, Befolkningsstatistik, januari 2021

21 SCB, Befolkningsframskrivning, januari 2021
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Den svenska fastighetsmarknaden

Den svenska fastighetsmarknaden ar en av varldens mest likvida och férvdntas ha en fortsatt
hég transaktionsintensitet kommande ar. Det internationella intresset fér den svenska
fastighetsmarknaden &r fortsatt stort vilket delvis &r ett resultat av Sveriges 18ga styrranta och
en stabil politisk miljé. Efter 2019 &rs historiskt héga transaktionsvolym inledde
transaktionsmarknaden rekordstarkt i bérjan av 2020. Med ett starkt avslut pa aret lyckades
den preliminéra transaktionsvolymen fér 2020 landa pd 194 Mdkr, vilket kan jamféras med aret
innan da transaktionsvolymen uppgick till 189 Mdkr.22 Trots ett ddmpat ekonomiskt klimat rédder
fortsatt hég transaktionsvolym pa den svenska fastighetsmarknaden dér transaktions-
marknaden fortsatt &r kvar pa historiskt hdga nivaer.

Med en fortsatt likvid fastighetsmarknad och en fortsatt I3gréantemiljé dar fastigheter &r ett
attraktivt investeringsalternativ jamfort med andra placeringar sker en 6kad allokering till
fastigheter som investeringsslag. Under 2020 stod internationellt kapital fér cirka 27 procent?3
av den totala transaktionsvolymen, vilket &r en hdg niva ur ett historiskt perspektiv. Exempelvis
har det amerikanska riskkapitalbolaget Blackstone genomfért flera stora portféljtransaktioner pa
den svenska fastighetsmarknaden under 2020. Trots en dampad ekonomisk tillvaxt tros det
attraktiva investeringsklimatet i form av 18ga rantor och I13g inflation skapa en fortsatt hég
investeringstakt pa den svenska fastighetsmarknaden.24
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Kalla: Svefa (affarer > 10 mkr exkl. férvarv av majoritetsposter i borsnoterade bolag)

Oresundsregionen

Oresundsregionen bestar av Skane pa den svenska sidan av Oresund samt Sjalland, Lolland,
Falster; Mén och Bornholm pa den danska sidan. Oresundsregionen &r Nordens stérsta och mest
tatbefolkade storstadsomrade med éver fyra miljoner manniskor, varav cirka tva tredjedelar bor
pa den danska sidan och resterande tredjedel bor pa den svenska sidan av Oresund.25
Oresundsregionen har vuxit med éver 320 000 invanare pa 10 ar, och vid rsskiftet 2020/2021
bodde det nidrmare 4,1 miljoner personer i regionen. Befolkningen i Oresundsregionen dkade
med cirka 22 000 invanare under 2020, vilket motsvarar en ékning med 0,5 procent. 26

22 SVEFA, 2020 ytterligare ett rekorddr tack vare en stark slutspurt

23 Newsec, Tredje starkaste fastighetsaret ndgonsin, januari 2021

24 SVEFA, 2020 ytterligare ett rekorddr tack vare en stark slutspurt

25 gkdneregionen, Oresundsintegration, januari 2020

26 Oresundsinstitutet, Oresundsregionen har 4,1 miljoner invanare, februari 2021
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Starkast har befolkningstillvéxten varit i Skane, dér befolkningen 6kade med 0,8 procent under
2020. Under den senaste tioarsperioden &r Kdpenhamn och Malmé de kommuner som haft den
starkaste befolkningstillvéxten i regionen, f6ljt av Staffanstorp, Burlév, Helsingborg och Lomma
som alla vuxit med mer an 15 procent sedan 2011. Greater Copenhagen-regionen (avser
Oresundsregionen och Region Halland), som ocksd har en stark befolkningstillvaxt, innefattar
totalt 4,4 miljoner invénare.?”

Demografi i Oresundsregionen

Under en 18ng tid har sdvél Region Hovedstaden (Képenhamnsregionen) sdvél som Region
Skane vuxit snabbare &n respektive riksgenomsnitt och denna utveckling férvéntas fortsatta
under de ndrmaste tio aren. Enligt de befolkningsprognoser som Danmarks Statistik och
Statistiska Centralbyrdn arligen presenterar kommer befolkningstillvixten i regionen att
fortsatta i samma takt som visats upp sedan Oresundsbron éppnandes. Under ar 2028 férvantas
Oresundsregionen ha éver 4,3 miljoner invanare.

I jdmforelse med andra storre stader i Sverige och Danmark har Képenhamn och Malmé vuxit
véaldigt starkt under de senaste tio aren. Befolkningen i staderna férvantas fortsatt att 6ka och
Malmé narmar sig platsen som Skandinaviens femte storsta stad. Vid arsskiftet 2020/2021 hade
Region Skane totalt 1 389 336 invanare. Enligt Skanes befolkningsprognos férvantas Skanes
befolkning &ka till 1 486 000 invanare ar 2028.

De kommuner i Oresundsregionen som hade starkast befolkningstillvaxt under férra aret
befinner sig Svedala, Staffanstorp och Bastad i Skdnes l&n samt Hoje Taastrup utanfor
Képenhamn som alla vuxit med cirka 2 procent under 2020. Enbart sju av regionens 79
kommuner har haft en minskad befolkning under det senaste decenniet. Simrishamn &r den
enda svenska kommunen dar befolkningen minskat sedan 2011, medan Kalundborg,
Albertslund, Vordingborg, Guldborgsund samt Lolland och Bornholm ar de danska kommuner
dar befolkningen minskat.?8

Utveckling och transaktionsaktivitet pa regionens fastighetsmarknad?®
Malmé

Oresundsbron och de férbattrade kommunikationerna mellan Danmark och Sverige har
forandrat Malmé som stad och fatt stor betydelse fér fastighetsmarknaden. Fér 20 ar sedan
fanns varken bostader eller verksamheter i delar av vad som i dag utgdér Malmds A-lage.
Utbyggnaden av bostader i Malmé under senare ar har till stor del skett inom
exploateringsomraden i de sédra och véstra delarna av staden. Omraden som Hyllie, Elinelund,
Limhamns Sjdstad och delar av Vastra Hamnen &r nu tydligt etablerade pd Malmos
bostadsmarknad. Det finns ett stort intresse for nyproduktion i hela Malmg, inte bara i havsnara
ldgen. Staden har dock ocksd en vilja att bevara och komplettera miljer och inte enbart
mojliggdéra nya utvecklingsomraden.

Transaktionsmarknaden var avvaktande under 2020. Intresset ar fortsatt stort for
bostadsinvesteringar, men utbudet har varit begransat. En av de storre affarerna var Trianons
forvarv av tre bostadsfastigheter i centrala Malmé och en fastighet i Arldv. Saljare var Svensk
Handel Pensionskassa. Fastigheterna omfattar 19 700 kvadratmeter férdelat pa drygt 210
lagenheter med tillhérande kommersiella lokaler. Képeskillingen uppgick till 400 mkr,
motsvarande ca 20 300 kr/kvm.Transaktionsaktiviteten i Malmo6 avseende kommersiella
fastigheter var 18g under 2020. En noterbar transaktion &r Castellums foérvarv av
kontorsfastigheten Von Conow 57 i centrala Malmé av SBB. Fastigheten har bytt agare ett antal
ganger sedan 2008 da AP Fastigheter férvarvade Vasakronan. Befintlig hyresgést &r statliga
Domstolsverket som dock ska flytta till Nyhamnen i slutet av 2022, till ett projekt som aven det
uppfors av Castellum.

27 Qresundsinstitutet, Qresundsregionen har 4,1 miljoner invanare, februari 2021
28 resundsinstitutet, Oresundsregionen har 4,1 miljoner invanare, februari 2021.
2% Svefa, Svensk Fastighetsmarknad 2020, oktober 2020.
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Lund

Fastighetsmarknaden i Lund har stdtt vél emot konsekvenserna av corona-pandemin. Ett
diversifierat naringsliv, med stort fokus pa forskning och utveckling - och en néara koppling till
universitet och universitetssjukhus - gér att Lund star val rustat i Iagkonjunktur.
Nyproduktionen pd bostadsmarknaden ligger p& en historiskt hég nivd. Nagot svagare
marknadsforutsattningar kan noteras for kommersiella fastigheter, sarskilt projekt med
konkurrens fran nya etableringar vid sparvégsstationerna.

Lund har en stark stallning som ett ledande centrum for forskning, utveckling och utbildning,
ndgot som ocksd satter stor pragel pa fastighetsmarknaden. Etablerade forsknings-och
foretagsparker som Ideon Science Park, Medicon Village, och Science Village Scandinavia, har
en positiv effekt for néringslivet, inte bara i Lund utan &ven i Oresundsregionen i stort. I Lund
finns ett starkt nyféretagande och flera internationellt etablerade aktérer inom naringslivet med
fokus pa forskning och utveckling har etablerat sig i staden.

Direktavkastningskraven pa bostadsmarknaden i Lund har under flera &r uppvisat en
stadigvarande positiv trend. Transaktionsaktiviteten under 2020 har varit fortsatt 1dg. Den I3ga
transaktionsaktiviteten var dock inte en féljd av corona-relaterad osakerhet, utan berodde
snarare pd att det séllan kommer ut fastigheter p& marknaden. De stora aktérerna har ett
I&ngsiktigt perspektiv och innehar bestand med fastigheter som séllan, eller aldrig, kommer ut
pd marknaden.Det kommersiella fastighetsbestandet i Lund &r koncentrerat till relativt fa
aktdrer, ndgot som medfér en viss inldsningseffekt som begrénsar hyresgésternas alternativ vid
omflyttning och gér det svart fér nya aktérer att ta sig in pa marknaden. Under 2020 noterades
inga representativa forsaljningar av kommersiella fastigheter, men marknaden bedéms sta vl
emot radande I&gkonjunktur.

Helsingborg

Helsingborgs befolkningsutveckling ar fortsatt mycket god och nyproduktion av bostédder sker
inom i princip samtliga delmarknader. Férutom stadsférnyelseprojektet H+ i stadens vastra
delar kommer en stor del av utbyggnaden framdver ske i Ostra Ramldsa, ett nytt
utvecklingsomrade i stadens 6stra delar. Bostadsmarknaden bedéms sta stark, men den
I&gkonjunktur som corona-pandemin medfort satter press pa naringslivet. Arbetslésheten har
dkat och botten bedéms inte vara nadd.

Transaktionsaktiviteten avseende bostadsfastigheter i Helsingborg har under de senaste aren
varit god med sjunkande direktavkastningskrav inom samtliga delmarknader, men den positiva
trenden beddéms nu ha planat ut. Under 2020 noterades en minskad transaktionsaktivitet, nagot
som emellertid framst bedéms vara ett resultat av fa villiga séljare snarare &n av ett minskat
investeringsintresse. Trots Iagkonjunktur bedéms efterfragan fér 2021 vara fortsatt stark. Pa
sikt kommer vi dock sannolikt att se 1d3ngsamt stigande direktavkastningskrav om svensk
ekonomi gar in i en fas med svagare tillvéxt och stigande rantor.Helsingborg har ett strategiskt
logistikldge, ndgot som ocksa visar sig i naringslivet vars stora branscher utgérs av handel och
transport/magasinering. Lager- och logistiketableringarna i anslutning till E4/E6/E20 6kar
kontinuerligt och en positiv féljd av den svaga svenska kronan har varit att danska bolag valt
att forlagga sin logistik i Sverige, och d& sarskilt i Helsingborg. Den véxande e-handeln och
I&nga triple net-avtal medfor ett stort investeringsintresse for logistikfastigheter, som &r ett av
de segment som statt val emot i den I&gkonjunktur som corona-pandemin medfort.
Helsingborgs stora logistikkluster véantas bidra till att starka inte bara Helsingborg, utan hela
regionens naringsliv framover.

Konkurrenter

Inom fastighetsbranschen ar konkurrenter ofta desamma som samarbetspartners, genom
exempelvis branschorganisationer i omradet dar Acrinova deltar. Inom dessa organisationer
hjalper bolagen varandra bland annat att fylla vakanser eller géra fastighetstransaktioner som
kan passa battre i ett annat bolag eller organisation. Bolagen ar dock ofta konkurrenter inom
exempelvis budgivningar. Exempel pd konkurrerande bolag &r K-fastigheter, Wihlborgs,
Castellum, SPL (Swedish Logistic Property) och Brinova.
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Verksamhetsbeskrivning

Historik

Acrinova bildades under hosten 2014, med malsattning att bygga, férvarva, utveckla och
forvalta fastigheter. Frdn bérjan hade Bolaget ett fokus pa den nisch inom fastighetsmarknaden
som utgors av logistikfastigheter specialanpassade for e-handelsbranschen. Acrinovas forsta
forvarv var fastighetsbolaget Vissol AB. Fér att underlatta fastighetsférvary, men ocksa for att
fa tillgang till kapital frdn aktiemarknaden, valde styrelsen att i bérjan av 2015 notera Bolaget
pa Spotlight Stock Market (ddvarande AktieTorget), dar Bolagets aktie handlades till och med
december 2019 da Acrinova tog steget till Nasdaq First North. Bolaget genomférde bytet av
marknadsplats som ett naturligt steg pa sin tillvéxtresa. Sedan bolagsbildningen har fokus
expanderats fran att vara ett nischat fastighetsbolag mot e-handelsbranschen, till att bade
forvarva, producera och forvalta ett stort antal olika fastigheter, med fokus p& kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen. Sedan dess har Acrinova successivt vaxt och expanderat saval
sitt eget fastighetsbestand som sin portfélj av forvaltade fastigheter.

Verksamhet

Acrinova ar ett fastighetsbolag med huvudkontor i Malmé och med ett fokus mot kommersiella
fastigheter i Oresundsregionen. Per den 31 mars 2021 &ger Bolaget ett fastighetsbestand i
s6dra Sverige om 31 fastigheter till ett totalt marknadsvarde om cirka 954 MSEK. Bolagets
intdkter kommer framst fran hyresintakter, men Bolaget skapar &ven mervarde genom
vardeskapande férbattringar, projektutveckling och nyproduktion av fastigheter. Genom
Bolagets olika affairsomraden Acrinova Fastigheter, Acrinova Projekt samt Acrinova Férvaltning
tar Bolaget ett helhetsansvar som agare, forvaltare och fastighetsutvecklare.

Acrinova avser att vara |angsiktiga dgare av sina fastigheter i syfte att skapa ett starkt
kassafléde i Bolaget. Aven om Acrinova &r ett ungt bolag finns det en I8ng samlad erfarenhet
fran fastighetsbranschen i bade styrelse, ledning och en organisation med gedigen lokal
expertis. Genom engagerade medarbetare med kompetens att hitta lampliga investeringsobjekt
och med férmaga och nytankande utvecklar Acrinova fastigheterna till att nd sin fulla potential
och kan agera framgangsrikt pd en fastighetsmarknad i standig féréandring.

Acrinova forvaltar sitt fastighetsbestdnd med egen personal och med sitt koncept for
narférvaltning. Narférvaltning utgar fran ett lokalt perspektiv och bygger pa den kunskap och
insikt om fastigheterna som byggs upp genom de egna medarbetarna. Kontinuitet och dialog
skapar en stark férankring i det lokala natverket och en forstdelse for varje ort och delmarknad.
P3 sa satt skapas narhet till kunderna, hog tillgénglighet och snabba beslutsvégar.
Narforvaltningen skapar tillvaxtforutsattningar fér Acrinova och ger en kdannedom och ett
kontaktnat i regionen som ger Acrinova fordelar vid identifiering av nya och potentiella
forvarvsobjekt.

Vision

Acrinova ska utvecklas till den framsta vardebyggaren inom utvalda delar av
fastighetsmarknaden i s6dra Sverige och den attraktiva tillvéaxtmarknaden "Greater
Copenhagen”. Med kompetens och lokal narvaro, med strategisk inriktning pa fastigheter med
hég potential och med en grén profil och inriktning pa hallbarhet ska Acrinova vara det
sjalvklara valet for hyresgaster, partners och investerare.

Bolagets Nollvision ar en integrerad och naturlig del av affarsmodellen och ambitionen &r att
nya fastigheter byggs for att vara sjalvférsérjiande pa energi med hjélp av férnybara
energikéllor. Acrinova arbetar ocksa lI6pande for att energianpassa befintliga fastigheter s& 1&ngt
som mojligt, for att minska deras klimatavtryck.

22
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Affarsidé

Acrinova ska aga, forvalta, utveckla och producera fastigheter med hdg utvecklingspotential fér
att skapa |&ngsiktigt hallbar avkastning till sina aktiedgare. Genom att ta ett aktivt
helhetsansvar, vara l1&ngsiktiga och med gedigen kompetens ska Acrinova bidra till utvecklingen
av de orter dar verksamhet bedrivs.

Malsattningar

Bolaget befinner sig i substantiell tillvaxt och har under den senaste tiden meddelat ett antal
planerade fastighetsférvarv som enligt styrelsen kommer bidra med ytterligare tillvaxt. Med
anledning av pagdende expansion och utveckling har styrelsen fastslagit ett antal finansiella och
operationella malsattningar fér kommande ar.

Finansiella mal

e Acrinova har idag ett fastighetsvarde om cirka 954 MSEK. Malsattningen avseende
fastighetsvarde &r att det vid utgangen av 2021 ska uppga till minst 1,5 miljarder SEK,
for att darefter oka till cirka 4 miljarder SEK vid utgdngen av 2025.

Operationella mal

e Fastigheternas energiférbrukning - Senast 2025 ska samtliga fastigheter vara
inventerade avseende energiprestanda.

« Byggnadernas miljépaverkan - Samtliga nybyggnadsprojekt ska vara registrerade pa
niva "Silver” enligt Sweden Green Building Council system fér miljécertifiering. Detta
innebar en tydlig markering om att Acrinova &r engagerad i miljéfrdgor och ténker pd
personal som ska verka i lokalerna. Bland annat maste solskydd, ljudmiljé och
ventilation vara battre an grundkraven. Nyproducerade fastigheter skall ha en nollvision
for energianvandning, dvs. att den producerar lika mycket grén energi som den
forbrukar, vilket ar mojligt genom energisnala installationer som t.ex. bergvarme och
solceller.

o Transporters miljopaverkan - Senast 2025 ska foretags- och tjanstebilar drivas med
biobaserade drivmedel eller vara eldrivna, laddhybrider, alternativt en kombination av
dessa.

Strategi

Acrinovas malséttning ar att generera hallbar och attraktiv vardetillvéxt och avkastning till sina
aktiedgare.

Acrinova &r verksamt pa den svenska sidan av Oresunds-regionen, som &r en del av den
dynamiska “Greater Copenhagen”. Med 6ver 4 miljoner invdnare &r Greater Copenhagen
Nordens mest tatbefolkade region och aven den stdrsta arbetsmarknaden. Har genereras mer
an 25 procent av Sveriges och Danmarks gemensamma BNP. I denna gransdverskridande
region finns ocksa ett flertal universitet och hogskolor vilket ger féretag tillgang till kvalificerad
arbetskraft. Acrinova bedémer att denna tillvaxtregion ger utméarkta forutsattningar for
I1&ngsiktigt hallbara fastighetsinvesteringar.

Acrinova har en strategisk inriktning som innebar att Bolaget identifierar, utvecklar och férvaltar
fastigheter med hdg potential och som ibland har férbisetts av andra aktérer. Férmagan att
identifiera objekt med potential, i kombination med god marknadskannedom, ar faktorer som
bidrar positivt till vardeutvecklingen. Fastigheterna i bestandet har en sammansattning, ett
hyresgastbestand och en geografisk exponering som ger en god motstandskraft mot att
paverkas av ovantade eller plétsliga svdngningar i samhéllsekonomin.
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I syfte att erbjuda attraktiv avkastning kan Acrinova komma att salja fastigheter vars varde har
natt sin fulla potential eller fastigheter som inte ldngre bedéms vara karninnehav.

Affarsomraden

Acrinova bestar av tre affirsomrdden, Fastighet, Projekt samt Férvaltning, som alla har
utvecklats vél de senaste 8ren. I takt med att affairsomradet Fastighet, dgande av fastigheter,
véxt det senaste aret har Bolaget valt att satsa ytterligare pa att tka fastighetsbestandet,
tillsammans med ytterligare forvarv av projektfastigheter med god vardepotential inom
affarsomrddet Projekt. Genom att fokusera pa att férvarva fastigheter med féradlingspotential,
med exempelvis vakansgrader som Bolaget beddmer som mdjliga att foérbattra, kan Acrinova
forvarva fastigheter till ett lagre pris och en hdgre direktavkastning. Det ar genom den lokala
férankringen och kdnnedomen i Oresundsregionen som Acrinova snabbt och effektivt kan fylla
vakanser och ¢ka fastighetsvardet och hyresintdkterna. Av Bolagets omsattning mellan den 1
januari 2021 - 31 mars 2021 utgjordes 54,4 procent av hyresintdkter och 45,6 procent av
intakter fran extern férvaltning. Den 26 april 2021 meddelade Acrinova att Bolaget avyttrat
bolagen VVS-Huset AB samt Acrinova Fastighetsservice AB till det nybildade bolaget
Startplattan 990059 AB u.n.t. Oresunds Fastighetsservice AB ("Oresunds Fastighetsservice”).
Acrinova kommer efter transaktionen att &ga Oresunds Fastighetsservice till 45 procent.
Acrinova har darmed fortsatt kontroll éver verksamheten samt dess utveckling. Avyttringen
genomfdrdes for att renodla verksamheten och ytterligare éka sitt fokus mot affdrsomradet
Acrinova Fastighet.

Intakter Vérde pé fastigheter samt projekt

= Intakter
fastigheter

= Fastigheter
Intakter

extern

forvaltning Projekt

Acrinova Fastighet

Acrinova &ger i dagslaget 31 fastigheter i sédra Sverige. Bolaget fokuserar pa att férvarva olika
typer av kommersiella fastigheter sdsom kontor, lager och logistik i Oresundsregionen. Aven d&
fokus ligger mot kommersiella fastigheter kan samhalls- och bostadsfastigheter komma att
forvarvas av Acrinova nar moéjligheter uppst%r att genomféra forvarv till attraktiva villkor.
Genom sin lokalkdnnedom kan Acrinova férvarva fastigheter inom bostads- eller
samhaéllssegmenten med exempelvis vakanser for att med sin erfarenhet fylla dessa och 6ka
vardet pa fastigheten. Foér Acrinova &r det viktigt att Bolaget férvaltar sina egna fastigheter.
Bolaget &r en langsiktig dgare av fastigheter men kan komma att séilja fastigheter i syfte att
finansiera fastighetsférvarv som, av Bolaget, bedéms ha hdgre avkastningspotential. Per den 31
mars 2021 uppgick Acrinovas uthyrningsbara yta till drygt 110 000 kvadratmeter och
fastighetsvardet uppgick till cirka 954 MSEK.

= Forvaltnings

fastigheter
R = Kommersiella
Foradlingsfa fastigheter
stigheter

Bostader

= Projekt




Inbjudan till teckning av B-aktier i Acrinova AB (publ)

Acrinova Projekt

Acrinova arbetar med alla typer av fastighetsutveckling, frdn mindre hyresgastanpassningar till
genomgripande utvecklingsprojekt och nyproduktion. Ambitionen &r att vara en sjalvklar
partner inom stads- och fastighetsutveckling pd Bolagets hemmamarknader. Acrinovas
projektportfolj bestar fér ndrvarande av fem (5) projekt. Med en stark tro p& hallbarhet har
Bolaget antagit en nollvision. Nollvisionen innebar bland annat att Bolaget avser att géra
samtliga av sina nyproducerade fastigheter sjalvférsérjande pa energi med hjalp av férnybara
energikéllor. Det innebar dven att Bolaget utvecklar sina befintliga fastigheter med nya hallbara
energilésningar i den utstrackning det ar méjligt.

PAGAENDE PROJEKTFASTIGHETER

FASTIGHET Typ av byggnad Uthyrningsbar Projektfas Planerat Uppskattat

yta vid fardig- fardigstallande véarde vid fardig-
stéllande stéllande**

Trelleborg Sambhallsfastighet 1745 Produktion April 2021 89000000

Euron1 - Forskola

Trelleborg Hyreshus 4282 Produktion April 2022 160 000 000

Euron2

Astorp Hyreshus 3826 Bygglov 2022/2023 122000 000

Hésthoven 6

Trelleborg Logistikfastighet 3500 Projektering 2022/2023

Trucken

Staffanstorp Hyreshus 30000 Detaljplanandring

Hjarup 4:6*

SUMMA 20853 371000000

* Ersatter foradlingsfastighet vid produktionsstart. Avvaktar detaljplansandring.

** Projektfastigheterna @r endast upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i redovisningen.
Undantaget &r Euron 1 och Euron 2 dar évervardet avraknas proportionerligt efterhand som byggnationen
fortgdr da det finns fardigt hyresavtal.

Acrinova Forvaltning

Som fastighetsforvaltare ar Acrinova totalleverantor inom ekonomisk och teknisk férvaltning.
Forvaltningen sker genom tva dotterbolag. Acrinova &r heldgare av dotterbolaget Acrinova
Foérvaltning AB som hanterar administrativ och ekonomisk férvaltning medan den tekniska
forvaltningen sker genom intressebolaget Oresunds Fastighetsservice som &gs till 45 procent av
Acrinova. Med cirka 40 medarbetare i dotterbolagen tacker Bolaget in stora delar av sédra
Sverige och férvaltar fastigheter fran Trelleborg i séder upp till J6nkdping i norr. Acrinova &r
verksamt inom en 18ng rad tjénster relaterade till skétsel av fastigheter inom omradet
fastighetsservice. Dessa inkluderar allt ifrén ligenhetsbesiktningar, diverse mindre reparationer
och VVS till ekonomisk férvaltning. Genom sitt heldgda dotterbolag férvaltar Acrinova
exempelvis cirka 17 fastigheter &t andra fastighetségare. For forvaltningstjansterna erhaller
Acrinova ersattning enligt en betalningsmodell som &r sedvanlig fér branschen, det vill saga
kvartalsvis betalning.

Hallbarhet

Acrinova arbetar for att skapa |1&ngsiktigt hallbara varden i Bolaget och i samhaéllet. Ar 2020 blev
Bolaget ISO-certifierat med fokus pa miljdledningsarbete. Bolaget tar ansvar for att dess
fastigheter optimeras fér sa I13g miljépaverkan som méjligt. Darfér har ett nollvisionsmal
inforts, som innebar att Acrinova arbetar for att Bolagets fastigheter ska vara klimatneutrala
och bidra till ett mer hallbart samhille.

Histhoven i Astorp

Hasthoven &r ett nytt punkthus pd Astorps kanske bésta lage. Precis i borjan p& Storgatan med
utsikt dver staden och omgivningarna, stracker sig denna byggnad mot skyarna och férvandlar
en 6de tomt till ndgot finare. Hasthoven byggs enligt “Sweden Green Councils” Miljébyggnad
kategori Silver som innebar miljévanliga materialval och ett miljéfokus under byggnationen,
vilket ger 18g energiférbrukning for driften av fastigheten.

Byggstart under 2021.
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Nollenergihus i Trelleborg

Under 2020 p&bérjades projekt Euron 1 och Euron 2. Férst ut under varen var byggnationen av
en forskola och under hésten pabdrjades byggnationen av en bostadsfastighet. De bada
fastigheterna byggs som nollenergihus. Genom energisnal konstruktion, solceller och bergvarme
produceras lika mycket energi som fastigheterna forbrukar.

Bostadsfastigheten med 80 ldgenheter och férskolan med plats for 160 barn uppfors som
Miljobyggnad Silver enligt certifieringssystemet Sweden Green Building Council.

Ombyggnation i Malmoé

Under 2020 férvarvades den kommersiella fastigheten Kamaxeln 5. Fastigheten ar byggd enligt
Acrinovas miljémalsattning om att i stérsta méjliga utstréackning bygga och férvalta miljé- och
energineutrala fastigheter. Sedan férvarvet har Kamaxeln utrustats med solceller pa taket och
en varmepumplésning fér att nd Acrinovas héga miljmalvision. Uppvdarmningen av lokalerna
kommer saledes att vara helt fossilfri och ske med egenproducerad el.
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Forteckning over Acrinovas fastighetsbestand

Yta,

FASTIGHET kvm FASTIGHET

Burldv Sunnand 11:2 2528 Landskrona Foérradet 12
Helsingborg Carnot 10 2275 Staffanstorp Hjarup 4:6
Helsingborg Kavalleristen 11 2126 Staffanstorp Borggard 1:372
Helsingborg Olympiaden 15 8 215 Malmoé Kamaxeln 5
Karlskrona Vastra Nattraby 6:17 3 000 Ovriga projekt

Klippan Klippan 3:379 830 SUMMA

Landskrona Lamellen 1 4 927

Landskrona Bjornen 3 5443

Landskrona Férgasaren 1 6 384

Landskrona Bulten 6 2 804

Landskrona Stenen 9 3 545

Landskrona Vevstaken 2 3 340

Malmo Utklippan 3 1171

Malmo Topplocket 4 1711

Staffanstorp Borggard 1:385 4 684

Staffanstorp Borggdrd 1:482 3117

Staffanstorp Borggdrd 1:549 1657

Trelleborg Travaran 3 1875

Trelleborg Valfisken Storre 24 264

Trelleborg Verkstaden 10 3982

Trelleborg Snickeriet 4 6 326

Trelleborg Orion 7 11 557

Angelholm Ankan 12 552

SUMMA 82 312

Forvarv av fyra fastigheter i Skane

Den 19 april offentliggjorde Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om att forvérva fyra fastigheter
beldgna i Lund, Helsingborg och Orkelljunga. Férvarvet &r Acrinovas stérsta affar hittills och
képeskillingen uppgar till 197 MSEK. Genom fdrvarvet fortsatter Acrinova att véxa sin
fastighetsportfélj med stabila hyresintakter samtidigt som Acrinova erhaller cirka 10 000
kvadratmeter outnyttjad mark med byggrattspotential. Acrinova ser stor potential i den
férvarvade marken som utgér en bra tillgéng for att utveckla Bolagets projektportfolj.

I Lund har Acrinova férvarvat fastigheterna Markéren 7 och Féretaget 6. Fastigheterna ar fullt
uthyrda till 11 hyresgéaster som tillsammans hyr 3 410 kvadratmeter. Det arliga hyresvardet pa
fastigheterna beréknas uppga till 8,7 MSEK. Fastigheten Markoren 7 ligger strategiskt placerad
intill Norra Ringen i Lund. Fastigheten hyrs ut till 10 hyresgdster som till stor del utgérs av
restaurangaktdrer som Burger King och ChopChop. I fastigheten bedriver dven Lindab sin
verksamhet med butik och lager. Fastigheten Féretaget 6 ar uthyrd till KFC och ligger i direkt
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anslutning till képcentret Nova Lund som sedan lange ar den centrala handelsplatsen i Lunds
kommun. Fastigheten uppférdes 2018 och hyresavtalet med KFC stracker sig till 2038.

I Helsingborg har fastigheten Pukslagaren Vastra 4 forvarvats. Fastigheten utgdér 1 596
kvadratmeter och ligger vél beldgen med City Gross som granne. Fullt uthyrd berdknas de 3rliga
hyresintdkterna uppga till 3,7 MSEK men det finns i dagsldget en vakans om 500 kvadratmeter
dar det pagar ett bygglovsarende. Idag hyrs fastigheten ut till Arken Zoo och Hé6ks Héstsport
som totalt hyr 1 096 kvadratmeter av fastigheten.

Forvarvet i Orkelljunga avser fastigheten Ostra Spdng 6:7, dven kallad Skdneporten.
Fastigheten &r till storre delen ett arrende med befintliga hyresgéster och pagaende projekt.
Skaneporten &r ett handelsomrdde som strategiskt har placerats i en korsning mellan E4:an och
riksvég 24. Fastigheten har idag ett arligt hyresvarde om 1 MSEK och hyrs ut till McDonald’s och
Circle K. Med forvarvet av Ostra Spdng 6:7 medféljer &ven 10 000 kvadratmeter outnyttjad
byggratt pa ett tomtareal om drygt 78 000 kvadratmeter. P& marken kan vidareutveckling av
omradet géras och pd sikt kan omrddet utvecklas till ett omfattande handelsomrade pa ett
redan etablerat kommersiellt lage i norra Skane.

Legal koncernstruktur

Bolagets foretagsnamn, tillika kommersiella beteckning, ar Acrinova AB (publ). Acrinovas
organisationsnummer ar 556984-0910 och styrelsen har sitt site i Skane 1an, Malmé kommun.
Bolaget bildades i Sverige den 3 september 2014 och registrerades vid Bolagsverket den 24
september 2014. Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag som regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Acrinovas LEI-kod ar 54930064FHDVK3N8U251. Acrinovas aktie ar sedan den 9
december 2019 noterad pa Nasdaq First North Premier. Vid extra bolagsstdmma den 1 mars
2021 beslutade stamman att inféra tvd nya aktieslag, en serie A-aktier samt en serie B-aktier.
Aktien handlas pa Nasdaq First North Premier under kortnamnen ACRI A respektive ACRI B.
Adressen till Acrinovas hemsida ar www.acrinova.se. Informationen pd hemsidan utgér inte en
del av detta Prospekt sdvida denna information inte inférlivas i Prospektet genom hénvisningar.

Per datumet for prospektet ar Bolaget moderbolag till 37 direkt eller indirekt dgda dotterbolag i
Sverige, med undantag for Fastighets AB Trévaran 12, Oresunds Fastighetsservice med
dotterbolag samt Fastighets AB Lennart B Eriksson som ags till 50, 45 respektive 34 procent av
Acrinova. D8 Koncernbolaget inte bedriver ndgon verksamhet utan all verksamhet bedrivs i
dotterbolagen &r moderbolaget beroende av dotterbolagen. Koncernstrukturen framgar av
tabellen nedan.

ACRINOVA AB (publ) 100
org. nr 556984-0910
Acrinova Borggard 1:482 AB 100
org. nr 556199-8120
Acrinova Hjarup AB 100
org. nr 556481-7699
Acrinova Férrédet 12 AB 100
org. nr 556490-5650
Acrinova Carnot 10 AB 100
org. nr 556604-9556
Acrinova Utklippan 3 AB 100
org. nr 556660-0044
Acrinova Travaran 3 AB 100
org. nr 556786-3625
Acrinova Forvaltning AB 100
org. nr 556806-3381
Acrinova Administration 100
AB org. nr 556800-9566
Acrinova Projekt AB 100
org. nr 556879-7863
Acrinova Fastighets AB 100

org. nr 559027-5862
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Acrinova Férgasaren 1 AB
org. nr 556227-3705

Acrinova Stenen 9 AB
org. nr 556754-8895

Acrinova Trucken 2 AB
org. nr 556818-6828

Acrinova Euron 2 Bostads
AB org. nr 559027-5862

Acrinova Klippan AB
org. nr 559028-8378

Acrinova Bjornen 3 AB
org. nr 559030-1924

Acrinova Ankan Tolv AB
org. nr 559034-9956

Acrinova Karlskrona AB
org. nr 559058-0352

Acrinova Lamellen 1 AB
org. nr559080-1568

Acrinova Vevstaken 2 AB
org. nr 559081-1435

Acrinova Kavalleristen 11
AB org. nr 559168-1126

Acrinova Fastighetsbolag
3 AB org. nr 559247-3739

Acrinova Citadellstaden
AB org. nr 559247-3721

Acrinova Rannarbanan 12 AB
org. nr 559106-0396

Acrinova Borggdrd 1:385 AB
org. nr 559153-0935

Acrinova Borggard 1:549 AB
org. nr 559153-3616

Acrinova Borggdrd 1:372 AB
org. nr 559153-8466

Acrinova AB Snickeriet 4
org. nr 559177-8658

Acrinova Staffanstorp Bragarp
AB org. nr 559194-8137

Acrinova Sédra Granstorp AB
org. nr 559196-1551

Acrinova Topplocket 4 AB
org. nr 556720-6338

Acrinova Trelleborg Verkstaden
10 AB org. nr 556765-4982

Acrinova Orion 7 AB
org. nr 556853-1593

Acrinova Hasthoven 6 AB
org. nr 559134-6027

Acrinova Sunnand AB
org. nr 559038-7121

Acrinova Kamaxeln 5 AB
org. nr 559259-1901

Startplattan 171526 AB u.n.t.
Acrinova Landskrona Karlslund
AB org. nr 559306-0253
Fastighets AB Travaran 12
org. nr 559065-7853

Startplattan 990059 AB u.n.t.

Oresunds Fastighetsservice AB

org. nr 559311-6881
VVS-Huset Malmdé AB
org. nr 556083-8236

Acrinova Fastighetsservice
AB org. nr 556879-7889

Fastighets AB Lennart B Eriksson
org. nr 556069-1577

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
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100

100

100
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Rorelsekapitalforklaring

Acrinovas styrelse bedomer att Bolagets tillgangliga rorelsekapital ar tillréckligt for dess
nuvarande behov under den kommande tolvmanadersperioden. I detta sammanhang menas
med rorelsekapital Koncernens formaga att fa tillgang till kapital for att uppfylla sina betalnings-
forpliktelser i takt med att de forfaller.
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I detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer och viktiga omstdandigheter som anses vdsentliga for
Acrinovas verksamhet och framtida utveckling. Riskfaktorerna hanfér sig till Acrinovas
verksamhet, bransch och marknader, och omfattar vidare verksamhetsrisker, legala risker,
finansiella risker och risker relaterade till aktierna och Foretradesemissionen. Bedémningen av
véasentligheten av varje riskfaktor &r baserad pa sannolikheten fér dess férekomst och den
forvantade omfattningen av dess negativa effekter. I enlighet med Europaparlamentets och
radets férordning (EU) 2017/1129 ("Prospektforordningen”) ar de riskfaktorer som anges
nedan begrénsade till sddana risker som &r specifika fér Acrinova och/eller vardepapperen och
vasentliga for att fatta ett valgrundat investeringsbeslut.

Redogérelsen nedan &r baserad pa information som &r tillganglig per dagen fér detta Prospekt.
De riskfaktorer som per dagen for Prospektet beddms mest vdsentliga presenteras forst i varje
kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan sarskild rangordning.

Risker relaterade till Acrinova och dess
verksamhet

Koncernens rorelseresultat och Ilonsamhet paverkas av
makroekonomiska forutsattningar och forandringar i dessa kan
leda till en lagre uthyrningsgrad, hogre rantor och lagre
hyresnivder

Bolagets befintliga fastighetsbestdnd per den 31 mars 2021 omfattar 31 fastigheter i 9 av
Sveriges kommuner, varvid samtliga &r beldgna i Oresundsregionen som bestar av hela Skane
pa den svenska sidan av Oresund och Sjalland, Lolland och Falster. Bolagets verksamhet
paverkas darmed av saval makroekonomiska faktorer som utvecklingen pa de lokala
fastighetsmarknaderna. Dessa makroekonomiska faktorer innefattar, men ar inte begransade
till, allman, global eller nationell konjunkturutveckling, bruttonationalprodukt (BNP), tillvaxt,
inflation, befolkningstillvaxt, sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya bostader och lokaler
samt férandrade rantenivder. Férandringar i efterfragan kan leda till en minskad
uthyrningsgrad, men &ven till lagre hyresnivaer vilket bland annat skulle komma att f3 en
negativ effekt pd Bolagets hyresintidkter och marknadsvéardet pd Bolagets fastighetsbestand.

En annan makroekonomisk faktor ar den vid var tid gallande rantepolitiken, eftersom Bolagets
verksamhet &r finansierat av eget kapital och skulder. Féréndringar i réntenivder och
ranteavdrag, samt kreditgivarnas kredit- och rantemarginaler, eller 6kade krav och regelverk pd
kredit- och kapitalmarknaden, kan f& en vésentlig inverkan pad Bolagets resultat, kassafléde och
framtida tillvaxt. Det &r mojligt och sannolikt att rantenivaerna pa den svenska
fastighetsmarknaden kommer att héjas i framtiden. En 6kning av réntenivaerna kan ha en
negativ effekt p& marknadsvardet av Koncernens fastighetsbestand och Koncernen skulle
darmed kunna tvingas skriva ned det redovisade vérdet av fastighetsbestdndet. En sadan
nedskrivning av det redovisade virdet skulle medféra en 6kad belaningsgrad. Vidare kan
rantehdjningar generellt leda till minskad efterfrdgan pa fastigheter och ha en negativ effekt pa
potentiella képares mojlighet att finansiera fastighetsférvarv. Givet samma laneskuld och
samma rantebindningstider som radde per den 31 december 2020, skulle en 6kning av réntan
pd Bolagets samtliga utestdende I1&n, utan beaktande av Bolagets befintliga
rantesakringsarrangemang, med 1 procentenhet ha 6kat Acrinovas rantekostnad med cirka +/-
4,64 MSEK pa 3rsbasis.

Bolaget ar aven utsatt for foréandringar i de makroekonomiska faktorerna demografi och
infrastruktur. I manga omradden innebér en allt hégre betalningsvilja for bostader och
kontorsarbetsplatser ett tydligt omvandlingstryck mot bostader eller kontor. Investeringar och
férandringar i infrastruktur paverkar samtidigt olika omradens relativa marknadsposition och
bidrar till att forandra efterfrdgan pd bade bostader, kontor och lager/industri. Om Bolaget inte
lyckas méta efterfragan pa lokaler i strategiska ldgen skulle det kunna fa en negativ effekt pa
Bolagets verksamhet och nettoomsattning, som per den 31 mars 2021 uppgick till 28 772 TSEK.
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Bolagets hyresintakter kan minska eller helt utebli till foljd av
Bolagets hyresgadster inte uppfyller sina forpliktelser

Per den 31 mars 2021 omfattade Acrinovas fastighetsportfélj 31 fastigheter vilka under férsta
kvartalet 2021 genererade 14,7 MSEK i hyresintakter. Acrinova foérvaltar aven externt agda
fastigheter dar Bolaget tillhandahaller bade ekonomisk och teknisk férvaltning. Hyres- och
serviceintédkterna ska tillsammans ticka Bolagets drift- och underhdliskostnader samt kapital-
och administrationskostnader. Den 31 mars 2021 utgjorde varvid 51 procent av Bolagets totala
intakter hyresintdkter. Det finns emellertid en risk att Bolaget inte lyckas ticka sddana
kostnader eller kapitalbehov till féljd av férandringar i hyresintaktsflodet. Om hyresgaster inte
betalar sina hyror i tid, eller dverhuvudtaget, eller pd annat sétt inte fullgér sina forpliktelser i
enlighet med gallande hyresavtal kan detta leda till minskade eller helt uteblivha hyresintakter.
Vidare &r det av stor betydelse fér Bolaget att hyresnivderna anses skaliga sett i relation till de
marknadsradande hyrorna for att undvika aterbetalningsskyldighet till hyresgéster och eventuell
negativ publicitet som en prévning i hyresnamnden skulle kunna ge upphov till.

Risken for fluktuationer i uthyrningsgrad 6kar med forekomsten av fler enskilt stora

hyresgaster. Acrinovas tio storsta hyresgaster motsvarade cirka 49 procent av de totalt avtalade
hyresintakterna per den 31 mars 2021. Det finns en risk att Bolagets stérre hyresgaster inte
fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar dessa Idper ut, vilket pa sikt kan leda till minskade
hyresintakter och en lagre uthyrningsgrad, som per den 31 mars 2021 uppgick till 86,8 procent
(ekonomisk uthyrningsgrad). Om hyresgasten i Bolagets stérsta hyresavtal till exempel inte
fornyar sitt hyresavtal och en vakans i sddan lokal ddrigenom uppstar skulle Bolagets
hyresintékter, baserat pa Bolagets aktuella intjaningsférmaga per den 31 mars 2021, minska
med cirka 6,3 MSEK per ar.

Bolagets verksamhet ar exponerat mot risker relaterade till
forvarv, integration och andra transaktionsrelaterade risker

Koncernens strategi inbegriper tillvéaxt genom direkta fastighetsférvarv. Forvarven exponerar
Koncernen mot ett flertal risker, daribland i férhallande till den férvarvade fastigheten saval som
forvarvsprocessen. For att fastighetsforvarv ska kunna genomféras kravs att [ampliga
investeringsobjekt finns tillgéngliga pa villkor som Bolaget bedémer &r férdelaktiga. Vid en hog
efterfrdgan pa de objekt som Acrinova énskar forvédrva kan antalet fastigheter som finns till
forsaljning vara begransat i de regioner Bolaget 6énskar 6ka sina marknadsandelar eller endast
tillgangliga for Acrinova till oférdelaktiga villkor. Dartill kan konkurrenter ha storre finansiella
resurser, lagre kapitalkostnader och/eller léagre avkastningskrav jamfért med Acrinova, vilket
resulterar i att Bolaget ar oférmdget att forvarva fastigheten. Vidare gér Acrinova under sjdlva
forvarvsprocessen ett antal antaganden och stallningstaganden baserat pd den undersékning av
fastigheterna som ska forvarvas samt annan information som ar tillgénglig vid
forvarvstidpunkten, inklusive antaganden om framtida hyresintdkter och rérelsekostnader.
Dessa antaganden och stédllningstaganden involverar risker och osdkerhetsfaktorer som kan leda
till att de visar sig vara felaktiga och att Koncernen dérfor inte kan uppna alla férvantade
fordelar med forvarvet.

Vid genomfdrda fastighetsférvarv utgors riskerna aven av bland annat risker kopplade till
framtida bortfall av hyresgéaster, miljéférhallanden samt tekniska brister.

I Koncernens forvarvsavtal lamnar saljaren normalt tidsbestémda garantier foér fastigheten och
det forvarvade bolaget. Det finns en risk for att dessa garantier inte helt eller i tillrackligt hég
grad tacker alla brister som kan uppkomma. Vidare foreligger risk for att en garanti fran
séljarens sida inte kan verkstéllas pa grund av att séljaren ar pa obestand. Férvarv av bolag
som ager fastigheter kan dessutom exponera Koncernen for risker forknippade med integration
av forvarven daribland fusionskostnader, organisationskostnader, oférutsedda kostnader och
svarigheter att uppna de férvantade synergieffekterna av férvarven. Skulle dessa risker
avseende framtida forvarv forverkligas kan detta 6ver tid och aggregerat fa en vasentligt
negativ inverkan pa Koncernens rérelseresultat.

Utdver ovan angivna risker relaterade till férvarv av fastigheter eller fastighetsagande bolag
foreligger risker associerade med Acrinovas mdjligheter att avyttra delar av sitt
fastighetsbestdnd pa fordelaktiga villkor. Nar Koncernen séljer fastigheter eller fastighetségande
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bolag féreligger risk for att kdparen stiller garantikrav pd Koncernen avseende eventuell skada
som kan uppkomma. Koncernens verksamhet omfattar avyttringar av fastigheter for att frigéra
kapital och det finns risker forenade med detta dgande, givet karaktéren pa Koncernens
bestdnd och potentiella svarigheter att hitta intresserade kdpare. Var och en av ovanstdende
faktorer kan leda till att fastigheter avyttras till ett avsevart lagre pris an férvantat, vilket éver
tid och aggregerat kan f3 en vésentlig negativ paverkan pd Koncernens finansiella stéllning och
rorelseresultat.

Bolaget ar exponerat mot risker relaterade till 6kade drifts- och
underhadliskostnader

I Bolagets hyresavtal regleras betalningsansvaret for drifts- och underh3liskostnader och i en
minoritet av hyresavtalen anges att Bolaget ansvarar for dess drift och underhdll. I samtliga
fastigheter som Acrinova dger ansvarar Bolaget fér den ekonomiska och tekniska férvaltningen
for vilka kostnaderna dras av mot Bolagets serviceintakter. Drifts- och underhdllskostnader
avser till exempel kostnaden for vatten, el, renhalining, virme samt kostnader som syftar till att
I&ngsiktigt bevara byggnadens standard. En majoritet av dessa kostnader &r foremal for
sasongsfluktuationer dar exempelvis kostnaderna for el och varme tenderar att 6ka under
vinterhalvaret. Flera av dessa varor och tjénster kan &ven endast képas fran enstaka aktorer,
dér alternativa leverantérer, vid eventuella kostnadshéjningar, kanske inte finns att tillga eller
ar oférmégna att tillhandahalla samma varor eller tjanster.

I den man kostnadshdjningar inte gar att kompensera genom reglering i hyreskontrakt,
hyreshdjningar eller genom en 6kning av serviceavgifterna i de avtal Bolaget ar ansvarig for den
tekniska foérvaltningen, kan Bolagets driftskostnader relativt intdkter 6ka. Alla dtgérder i syfte
att uppréatthalla eller atgarda fastigheters standard leder till underhdlls- och investeringsutgifter
som eventuellt inte kan kompenseras fullt ut i hyresavtal eller genom justering av hyra. En

o . . . o . o o
sadan utveckling kan dver tid och aggregerat fa en negativ paverkan pa Koncernens resultat,
som per den 31 mars 2021 uppgick till 22 170 TSEK.

Bolaget dr exponerat mot risker relaterade till dess formaga att
attrahera, motivera och behalla kvalificerad personal och
ledande befattningshavare

Att kunna attrahera, motivera och behalla kvalificerad personal och ledande befattningshavare
ar viktigt for Koncernens framg%ng, framtida verksamhet och affarsplan. I det fall en eller flera
nyckelpersoner valjer att avsluta sin anstallning i Bolaget finns risk att detta medfor negativa
konsekvenser for Bolagets verksamhet och resultat. Acrinova skulle till exempel kunna behéva
rekrytera ny personal for att ersatta nyckelpersoner, vilket skulle kunna bli en kostsam process
saval tidsmassigt som monetart. Det finns dven risk att Bolaget inte kan ersatta befintlig
personal som ett resultat av den r&dande harda konkurrensen p& arbetsmarknaden. I syfte att
attrahera, motivera och behalla vissa nyckelpersoner kan Koncernen darfér behéva héja
ersattningen till befintliga anstallda, med dkade kostnader som resultat.

Det ar heller inte méjligt att till fullo skydda sig mot obehdrig spridning av information, vilket
medfor risk for att konkurrenter far del av och kan dra nytta av den know-how som utvecklats
av Acrinova till skada fér Bolaget. Det finns risk att Acrinova konkurrenter genom att nyttja
sadan informationsspridning vidareutvecklar sina produkter och att Acrinova ddrmed far ékad
konkurrens vilket skulle kunna medféra negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Acrinova ar verksamt pa en konkurrensutsatt marknad och kan
misslyckas med att konkurrera p3a ett framgdngsrikt satt

Koncernen ar verksam inom fastighetsbranschen, vilken praglas av betydande konkurrens,
bland annat frén fastighetsbolag som K-fastigheter, Wihlborgs, Klévern, Vasakronan, Trianon,
och Castellum m.fl. Koncernens konkurrenskraft &r bland annat beroende av dess férmaga att
forvarva intressanta fastigheter i attraktiva lagen, attrahera och behdlla hyresgéaster, férutse
forandringar och trender i branschen och snabbt anpassa sig till, till exempel, nuvarande och
framtida marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Koncernen om hyresgaster, bland annat
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genom fastighetslage, hyror, storlek, tillganglighet, kvalitet, hyresgasttillfredsstallelse,
bekvamlighet och Koncernens renommeé.

En del av Bolagets konkurrenter och potentiella framtida konkurrenter ar féretag med stora
ekonomiska resurser, vilket medfér att de kan ha en battre kapacitet att st emot nedgangar pa
marknaden och darmed ha béttre tillgang till potentiella férvarvsobjekt. Dessutom kan
konkurrenter ha en hdgre tolerans for lagre avkastningskrav. Vidare kan Koncernen komma att
behdva &dra sig ytterligare investeringskostnader for att halla sina fastigheter
konkurrenskraftiga i férhallande till konkurrenters fastigheter. Om Koncernen inte kan
konkurrera framgangsrikt kan det vasentligt paverka hyresnivaer och uthyrningsgraden, som
per den 31 mars 2021 uppgick till 86,8 procent (ekonomisk uthyrningsgrad), och Koncernens
intakter skulle kunna minska.

Acrinova ar exponerat mot risker relaterade till
fastighetsutveckling, daribland risken for att processen tar
langre tid an berdknat vilket kan ge upphov till 6kade
utvecklingskostnader

Under rakenskapsaret 2020 uppgick investeringar i befintliga fastigheter till 78 MSEK.
Mojligheten att genomféra ekonomiskt [6nsamma utvecklingsprojekt &r beroende av ett antal
faktorer, sdsom Bolagets formaga att anlita extern specialistkompetens, déribland konsulter
som ar specialiserade inom projektering, byggledning och detaljplaneringsprocesser. Vidare ar
goda kommunrelationer viktiga i samband med de olika detaljplaneprocesser som Bolaget
driver. Bolagets projektverksamhet gar &ven ut pa att identifiera ldmpliga geografiska omrdden
for utvecklingsprojekt. I arbetet med att identifiera l1ampliga geografiska omrdden kan Acrinova
komma att ta del av information frén tredje man avseende detaljplaneprocesser och framtida
markanvandning, vilken Acrinova anvéander till grund fér investerings- och projektbeslut. Sadan
information kan visa sig vara felaktig och kommuner eller beslutsfattare kan komma att avvika
frdn sddan information, vilket i férlangningen kan innebéra att Acrinova genomfor projekt pa
ogynnsamma geografiska platser.

Vidare finns det risker i form av bland annat felbedémningar i efterfrdgan pa marknaden som
kan leda till outhyrda lokaler och 6kade projektkostnader. Darutéver kan stérre ombyggnationer
och renoveringar férsenas och/eller bli dyrare &n vad som initialt férutsags. Vidare kan
utvecklingen av en ny produkt ta langre tid éan berdknat och det finns risk att detsamma leder
till 6kade utvecklingskostnader. Forseningar vid renoveringar eller ombyggnationer kan dven
medfora att hyresgésterna eventuellt inte kan utnyttja lokalerna helt eller delvis fran den
forvantade tidpunkten, vilket skulle kunna resultera i 6kade kostnader och/eller minskade
intakter. I den utstrdckning Bolaget inte erhaller kompensation fér sddana dkade kostnader eller
intaktsbortfall skulle det kunna ha en vésentligt negativ inverkan pa Koncernens rérelseresultat.

Bolagets forsakringsskydd kan vara otillrackligt vid eventuell
ansvarsskyldighet eller andra forluster

Acrinova har en foretagsférsakring som bland annat omfattar egendoms- och avbrottsskador,
rattsskydd och produktansvar sdval som allmént ansvar. Acrinovas priméra forsikringsgivare ar
Gjensidige. For det fall Acrinova skulle drabbas av férluster relaterade till skador pa Bolagets
fastigheter eller andra forluster som kan uppkomma inom ramen for Bolagets verksamhet finns
det en risk att Acrinovas forsakringsskydd &r otillréckligt for att técka sadana forluster.

Bolaget kan komma att &dra sig betydande férluster eller skador pa sina tillgdngar eller sin
verksamhet som inte kan kompenseras fullt ut, eller éver huvud taget, fér det fall ndgon sadan
risk realiseras. Om en ofdrsdkrad skada skulle uppsta, eller om en skada dverstiger
forsakringsskyddet, kan Acrinova komma att forlora hela eller delar av det kapital som
investerats i den drabbade fastigheten samt framtida intakter fran fastigheten. Bolaget kan
dessutom bli ansvarigt for att reparera skador som orsakats av oférsékrade risker. Bolaget kan
aven bli ansvarigt for skulder och andra ekonomiska forpliktelser avseende skadade byggnader.
Ofdrsakrade forluster, eller forluster som 6verstiger forsakringsskyddet, kan komma att ha en
negativ inverkan pd Acrinovas finansiella stéllning.



Inbjudan till teckning av B-aktier i Acrinova AB (publ)

Bolaget ar beroende av vilfungerande IT-system for att undvika
avbrott eller fel i kritiska system som skulle kunna resultera i
storningar i verksamheten och andra viktiga affarsprocesser

Acrinovas formaga att effektivt styra verksamheten och uppratthalla en god intern kontroll &r
beroende av vélfungerande IT-system. Avbrott eller fel i kritiska system skulle kunna leda till
storningar i verksamheten och viktiga affarsprocesser. Bolaget forlitar sig pd IT-system i den
dagliga verksamheten, daribland Vitec hyra som Koncernen anvander for hyresavisering och
fakturering. Det &r av stor vikt att IT-leverantérerna kan uppréatthdlla och uppdatera
Koncernens befintliga IT-system och att Koncernen har effektiva brandvaggar och
antivirusprogram. Eventuella avbrott eller fel i kritiska IT-system som anvands av Koncernen,
bland annat sddana som orsakas av sabotage, datavirus éverférda genom phishing eller pd
annat satt, handhavandefel, programvarufel, datorfel eller avslutade IT-avtal, skulle kunna
paverka Bolagets verksamhet, inklusive Bolagets formaga att utfarda fakturor till hyresgéster,
registrera betalningar samt paverka resultatrapporteringen, och didrmed kunna paverka
Acrinovas rorelseresultat negativt.

Acrinovas verksamhet omfattas av Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2016/679 av
den 27 april 2016 om skydd fér fysiska personer med avseende pa behandling av
personuppgifter och om det fria flodet av sddana uppgifter och om upphévande av direktiv
95/46/EG ("GDPR"), och eventuella avbrott eller fel i IT-systemen skulle sdledes kunna paverka
Acrinovas behandling av personuppgifter. Det finns en risk att de atgarder som vidtagits av
Acrinova for att félja dessa processer och rutiner kan visa sig vara otillrdckliga, och att det kan
forekomma obehdrigt utldamnande eller felaktig behandling av personuppgifter. Detta skulle
kunna resultera i béter eller skadestandskrav fran enskilda personer samt féreldgganden fran
tillsynsmyndigheter om att ratta till misstaget. Underlatenhet att félja GDPR kan resultera i
héga sanktionsavgifter maximalt uppgdende till 20 miljoner euro eller fyra procent av Bolagets
totala &rsomsattning, beroende pa vilket belopp som &r hégst. Fér de ndgot mindre allvarliga
overtradelserna galler ett maxbelopp pa 10 miljoner euro eller 2 procent av den totala
drsomséttningen. Bristande efterlevnad av dataskyddslagstiftningen skulle kunna leda till
omfattande béter och darmed kunna pdverka Acrinovas finansiella stéllning och anseende
negativt.

Legala risker

Acrinova kan misslyckas med att folja tillamplig lagstiftning och
riskerar att bli indragen i rattsliga och administrativa
forfaranden

Koncernen maste efterleva kraven i ett antal koder, lagar och regleringar, inklusive
detaljplanereglering, byggnadsstandarder, sakerhetsféreskrifter med mera. Koncernens
verksamhet regleras bland annat av GDPR, miljébalken (1998:808) och plan- och bygglagen
(2010:900). Nya lagar och bestammelser, eller en férandring avseende tillampningen av
nuvarande lagar och bestammelser som Koncernen maste beakta i sin verksamhet, eller som
pdverkar hyresgésters verksamhet, kan komma att ha en negativ inverkan pa Koncernens
verksamhet, finansiella stallning, rorelseresultat och framtidsutsikter.

Det finns ocksd en risk att Koncernens tolkning av tilldampliga lagar och regler inte &r korrekt,
eller att den vedertagna tolkningen av dessa lagar kan andras i framtiden, vilket kan leda till att
Koncernen &drar sig 6kade kostnader eller riskerar védsentliga béter eller straffavgifter.
Koncernen riskerar aven att involveras i rattsliga eller administrativa férfaranden inom ramen
fér den l6pande verksamheten och riskerar darvid att dven bli foremal fér ansprak avseende
avtalsfragor, produktansvar och pastddda fel vid leveransen av Bolagets tjanster, vilket kan
avse omfattande skadestandsansprak eller andra krav pa betalningar, inklusive
skadestandsansprak frdn kunder eller konkurrenter fér brott mot konkurrenslagstiftning.
Exempelvis meddelade Blekinge tingsratt den 17 mars 2020 Blekinge tingsratt dom i en rattslig
process mellan Acrinova och Region Blekinge rérande en lagerfastighet utanfér Karlskrona som
Acrinova uppfort pa8 uppdrag av Landstinget Blekinge. Hyresavtalet mellan parterna
ogiltigférklarades i efterhand av Hogsta férvaltningsdomstolen som menade att Landstinget inte
gjort sin upphandling korrekt enligt lagen om offentlig upphandling, varefter Bolaget lamnade in
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en stémningsansdkan till Blekinge tingsratt. Parterna traffade férlikning i tvisten under
tingsrattens behandling av malet, varvid tingsratten stadfaste forlikningen som parterna
traffade och forpliktigade Region Blekinge att utbetala 4 000 000 kronor till Acrinova, exklusive
rattegdngskostnader vilka for Bolagets del uppgick till cirka 200 000 kronor. Det finns
inneboende svarigheter med att férutse utgangen av réttsliga, regulatoriska och andra negativa
utgdngar eller ansprdk och om utgangen i eventuella framtida réttsliga och administrativa
forfaranden blir ogynnsam for Koncernen, kan detta ha en vésentlig negativ effekt pa
Koncernens finansiella stallning och rérelseresultat.

Skatterelaterade risker

Bolaget bedriver, genom ett antal dotterbolag, verksamhet i Sverige. Fér beskattningsaret 2020
uppgick Koncernens skattekostnad till 3,9 MSEK i inkomstskatt. Hanteringen av skatterattsliga
frdgor inom Koncernen baseras pa tolkningar av géallande, relevant, skattelagstiftning och andra
skatteforeskrifter samt stallningstaganden frén Skatteverket. Vidare inhdmtar Koncernen
regelbundet rad fradn oberoende skatteexperter i dessa frdgor. Bolaget och dess dotterforetag &r
fran tid till annan foremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att
skatterevisioner eller granskningar resulterar i att tillkommande skatter paférs, exempelvis med
hansyn till tidigare genomférda férvarv, koncerninterna transaktioner, avdrag for ranteutgifter
samt avdrag foér ingdende mervardesskatt.

Den 30 mars 2017 presenterade regeringen ett lagférslag (SOU 2017:27) som, om det antas,
sannolikt kommer att paverka framtida beskattning av fastighetsinvesteringar. Férslaget, som
nu bereds av regeringen, avser férandringar av nuvarande inkomstskatt samt stampelskatt och
skatt pd kapitalvinster. Om lagférslaget skulle genomféras i dess nuvarande form kan detta leda
till skatt som ska betalas p& samtliga Koncernens framtida avyttringar av fastighetsdgande
foretag.

Om Koncernens tolkning av skattelagstiftning och andra skatteforeskrifter eller dess
tillamplighet &r felaktig, om Skatteverket med framgang gér negativa skattejusteringar
avseende en affarsenhet inom Koncernen eller om géllande lagar, avtal, foreskrifter eller
tolkningar av dessa eller den administrativa praxisen i férhallande till dessa foréndras, inklusive
andringar med retroaktiv verkan, kan Koncernens tidigare och nuvarande hantering av
skattefragor ifrdgasattas. Om Skatteverket med framgdng gér géallande sddana ansprak, kan
detta leda till en dkad skattekostnad, inklusive skattetillagg och ranta, och fa en vésentlig
negativ inverkan pd Koncernens rérelseresultat.

Finansiella risker

Bolaget ar exponerat mot risker relaterade till finansieringen av
dess verksamhet

Koncernens verksamhet har historiskt finansierats med bankldn och det &r sannolikt att &ven
fran denna finansieringskalla det kapital som krévs for att finansiera framtida forvérv och
investeringskostnader kommer att erhdllas. Per den 31 mars 2021 |6pte 77 procent av Bolagets
bankldn med rérlig ranta, och resterande 23 procent I16pte med fast ranta. Sammanlagt uppgick
Koncernens rantebdrande skulder till 531 MSEK. Kapitalbindningsstrukturen fér de rantebarande
skulderna uppgick till ett totalt nominellt belopp om 531 MSEK, varav 270 MSEK (motsvarande
51 procent) maste férnyas eller aterbetalas inom det ndrmaste aret, 85 MSEK (motsvarande 16
procent) maste fornyas eller aterbetalas inom ett till tva dr samt 176 MSEK (motsvarande 33
procent) maste férnyas eller aterbetalas inom tre till fem ar.

Acrinova ar beroende av tillganglig likviditet for att kunna uppfylla sina betalningsférpliktelser
avseende bland annat genomférande av investeringar, betalning av rantor, I6pande kostnader i
verksamheten och amorteringar. Koncernens méjlighet att erhalla finansiering i framtiden &r
beroende av dess verksamhet, framtidsutsikter och marknadssituation. Vid ogynnsamma
marknadsfoérutsattningar kan Koncernens finansiella resultat paverkas negativt och detta kan
minska Koncernens finansieringsméjligheter. Dessutom innehaller vissa av Koncernens
kreditavtal finansiella dtaganden, vilka i ogynnsamma marknadslagen kan ha séarskilt negativa
konsekvenser for Koncernen, daribland féljande:
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e Koncernens finansiella och operativa flexibilitet i planeringen av, eller anpassningen till,
forandringar i sin verksamhet eller bransch kan vara begransad,

e Koncernens férmaga att finansiera investeringar i befintliga fastigheter kan vara begréansad
eftersom Koncernen kan tvingas anvinda en del av sitt kassafléde fran den I6pande
verksamheten for att betala av sina skulder,

e Koncernens férmaga att utnyttja affarsméjligheter eller géra forvarv eller investeringar kan
vara begransad,

e Koncernens mdjlighet att erhalla ytterligare, eller sakerstdlla framtida, krediter kan vara
begransad,

e Koncernen kan ha en konkurrensnackdel jamfért med andra bolag med lagre skuldsattning.

Om Acrinova eller andra bolag i Koncernen bryter mot ett eller flera finansiella eller andra
ataganden i ett 1dneavtal skulle det kunna leda till att 1dnet forfaller till omedelbar betalning
eller att kreditinstitutet tar sakerheter i ansprak. Uppsagning av ett eller flera I&n upptagna av
Bolaget eller andra bolag i Koncernen, eller ianspraktagandet av stéllda sikerheter, skulle
kunna fa en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets likviditet.

Risker relaterade till aktierna och
Foretradesemissionen

Det finns en risk att kursen pa aktierna kan vara volatil och
kursutvecklingen ar beroende av en rad osdkra faktorer

Eftersom en investering i aktier kan sjunka i vérde finns det en risk att en investerare inte far
tillbaka investerat kapital. Acrinovas aktie ar noterad pa Nasdaq First North Premier. Under
perioden 1 april 2020 - 31 mars 2021 har Acrinovas dagliga genomsnittliga volymvagda
aktiekurs for A-aktien3? uppgatt till som lagst 8,04 SEK och som hégst 15,54 SEK.3! Féljaktligen
kan aktiekursen vara volatil. Aktiekursens utveckling &r beroende av en rad faktorer, varav en
del ar bolagsspecifika medan andra ar knutna till aktiemarknaden som helhet. Aktiekursen kan
till exempel paverkas av utbud och efterfrdgan, variationer i faktiska eller férvéntade resultat,
ofdrmaga att nd analytikernas resultatférvantningar, misslyckande med att uppna finansiella
och operativa mal, forandringar i allmanna ekonomiska forhallanden, forandringar av
regulatoriska férhallanden och andra faktorer.

Sedan utbrottet av Covid-19 har aktiemarknaden varit mycket volatil och aktiekurser for flera
bolag, inklusive Acrinova, har varit foremal for svdngningar. Det finns en risk att kursen p
Acrinovas aktie kommer att folja den allmanna marknadsvolatiliteten, oaktat Acrinovas resultat
och prestation, och minska i virde i betydande man. Kursen fér Acrinovas aktie paverkas dven i
vissa fall av konkurrenters aktiviteter och stéllning p& marknaden. Det finns en risk att det inte
vid var tidpunkt kommer att féreligga en aktiv och likvid marknad fér handel i Acrinovas aktier,
vilket skulle paverka investerares méjligheter att 3 tillbaka investerat kapital. Detta utgér en
betydande risk for enskilda investerare.

Det finns en risk att handeln i teckningsratter och BTA kan
komma att vara begransad

Den som pa avstamningsdagen var registrerad som aktiedgare i Acrinova erhaller
teckningsratter i relation till sitt befintliga aktieinnehav. Teckningsratterna férvantas ha ett
ekonomiskt varde som endast kan komma innehavaren till del om denna antingen utnyttjar
dem for teckning av nya aktier senast den 25 maj 2021 eller sdljer dem senast den 20 maj
2021.

Den 26 maj 2021 kommer, utan avisering, outnyttjade teckningsratter att bokas bort fran
innehavarens VP-konto, varvid innehavaren helt gar miste om det férvéntade ekonomiska
vérdet for teckningsratterna. Bade teckningsratter och betalda tecknade aktier ("BTA”) som,
efter erlagd betalning, bokas in pd VP-konto tillhérande dem som tecknat nya aktier kommer att

30 Fére den aktiesplit som genomfordes den 17 mars 2021 benadmndes A-aktien stamaktie.
31 Justerat for den aktiesplit som genomférdes den 17 mars 2021.
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vara foremal for tidsbegrénsad handel pa Nasdagq First North Premier. Handeln i dessa
instrument kan vara begransad, vilket kan medféra problem fér enskilda innehavare att avyttra
sina teckningsratter och/eller BTA och darigenom innebadra att innehavaren inte kan
kompensera sig for den ekonomiska utspadningseffekt som Foretradesemissionen innebar (se
avsnittet "Riskfaktorer - Risker relaterade till aktierna och Féretréddesemissionen - Aktiedgare
som inte deltar i Féretrddesemissionen drabbas av utspddning” nedan). Investerare riskerar
darmed att inte kunna realisera vérdet av sina BTA. Sadana forhallanden skulle utgéra en
betydande risk for enskilda investerare. En begransad likviditet kan ocksa forstarka
fluktuationerna i marknadspriset fér teckningsratter och/eller BTA. Prisbilden fér dessa
instrument riskerar darmed att vara inkorrekt eller missvisande.

Aktiedgare som inte deltar i Foretradesemissionen drabbas av
utspadning

Valjer aktiedagare att inte utnyttja eller sélja sina teckningsratter i Foretradesemissionen i
enlighet med det férfarande som beskrivs i detta Prospekt kommer teckningsratterna att forfalla
och bli vardeldsa utan ratt till ersattning for innehavaren. Féljaktligen kommer sddana
aktiedgares proportionella dgande och réstratt i Acrinova att minska.

Aktiedgare som véljer att inte delta i Féretradesemissionen kommer att fa sin &garandel
utspadd med upp till 22,2 procent av kapitalet och 4,9 procent av résterna genom att hégst 11
798 591 nya aktier emitteras, vilket sddana aktiedgare inte kompenseras for. Deras relativa
andel av Acrinovas egna kapital kommer ocksd att minska. Om en aktiedgare valjer att salja
sina outnyttjade teckningsratter eller om dessa teckningsrétter séljs pa aktiedgarens vagnar
finns det en risk att den erséttning aktiedgaren erhaller fér teckningsréatterna pa marknaden inte
motsvarar den ekonomiska utspadningen i aktiedgarens agande i Acrinova efter att
Foretradesemissionen slutforts.

Ej sakerstadllda teckningsforbindelser

Vissa av Bolagets aktiedgare (se avsnittet “Villkor och anvisningar — Teckningsférbindelser”),
som agde cirka 64 procent av antalet aktier och réster i Acrinova per den 21 april 2021, har
dtagit sig att teckna nya aktier motsvarande sin pro-rata andel av Féretradesemissionen i
Bolaget, det vill séga nya aktier motsvarande sitt aktieinnehav i Bolaget, totalt cirka 64 procent
av antalet aktier i Foretradesemissionen (“Teckningsférbindelserna”).

Teckningsforbindelserna ar inte sakerstallda. Féljaktligen finns det en risk att en eller flera
berérda parter helt eller delvis inte kommer att uppfylla sina respektive dtaganden. Uppfylls inte
ovannamnda Teckningsférbindelser skulle det inverka negativt pd Acrinovas méjligheter att med
framgang genomféra Foretrddesemissionen.
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Allman information

Aktierna i Acrinova har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Rattigheter som
ar forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljer av Bolagets
bolagsordning, kan endast justeras i enlighet med férfaranden som anges i nhamnda lag.
Aktierna i Bolaget &r denominerade i SEK och Bolaget har utfirdat tva aktieslag, A- och B-
aktier. ISIN-kod for A-aktien ar SE0015660014 och ISIN-kod for B-aktien ar SE0015660030.

Varje A-aktie berattigar till tio (10) réster pa Acrinovas bolagsstsamma medan varje B-aktie
berattigar till en (1) rost pd Acrinovas bolagsstdmma. Varje réstberattigad aktiedgare far vid
bolagsstémma rosta for fulla antalet av denna dgda och foretradda aktier. Aktieagare har
foretradesratt till teckning av nya aktier, teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev enligt
vad som framgar av bolagsordningen, savida inte bolagsstamman eller styrelsen med stdd av
bolagsstdammans bemyndigande beslutar om avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Varje aktie ger lika ratt till andel av Bolagets tillgangar och vinst. Vid en eventuell likvidation av
Bolaget har aktiedgare ratt till andel av dverskott i férhallande till det antal aktier som
aktiedgaren innehar. Inga inskrankningar féreligger i ratten att fritt dverldta vardepapperen.
Bolagsordningen innehaller inga sarskilda bestdmmelser om inlésen eller konvertering.

Foretradesemissionen

Prospektet avser teckning av B-aktier med foretrdadesratt for befintliga aktiedgare i Acrinova. De
erbjudna aktierna &r av samma slag, fritt dverldtbara och emitteras i enlighet med svensk
lagstiftning. B-aktiens ISIN-kod ar SE0015660030 och valutan for Foretradesemissionen ar SEK.
Teckningstiden for Féretradesemissionen ar den 11 maj 2021 till och med den 25 maj 2021.
Foretradesemissionen kommer, vid fullteckning, medfdra att det totala antalet aktier i Acrinova
okar fran 41 295 070 aktier, varav 20 647 535 A-aktier och 20 647 535 B-aktier, till hogst

53 093 661 aktier, varav 20 647 535 A-aktier och 32 446 126 B-aktier.

Beslut pa extra bolagsstamma

Vid extra bolagsstémman den 6 maj 2021 beslutades att godkanna styrelsens beslut den 19
april 2021 om att 6ka Bolagets aktiekapital genom en nyemission av B-aktier med
foretradesratt for Bolagets aktiedgare. Beslutet om nyemission innebar att Bolagets aktiekapital
Okas med hogst cirka 3 932 863,57 SEK genom utgivande av hogst 11 798 591 nya B-aktier,
motsvarande totalt cirka 130 MSEK.

Vissa rattigheter forenade med aktierna som
erbjuds

Rattigheterna forenade med aktier emitterade av Bolaget, inklusive de som fdljer av
bolagsordningen, kan endast &ndras enligt de forfaranden som anges i aktiebolagslagen
(2005:551).

RoOstratt m.m.

Bolaget kan ge ut aktier av tva aktieslag, A-aktier och B-aktier. En A-aktie berattigar
innehavaren till tio (10) roster pa bolagsstamma. En B-aktie berattigar innehavaren till en (1)
rost pa bolagsstdamma. Varje aktiedgare &r beréttigad att résta fér samtliga aktier som
aktiedgaren innehar i Bolaget.
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Foretradesratt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya A-aktier och B-
aktier, ska agare till A-aktier och B-aktier aga foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i férhallande till det antal aktier innehavaren forut dger (primér foretrddesratt). Aktier
som inte tecknats med primar féretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning
(subsidiar féretradesratt). Om inte sdlunda erbjudna aktier racker for den teckning som sker
med subsididr foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i forhallande till det antal
aktier de férut dger och i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast A-aktier eller
endast B-aktier ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar A-aktier eller B-aktier, aga
foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande till det antal aktier de férut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner
eller konvertibler har aktiedgarna féretradesratt att teckna teckningsoptioner som om
emissionen géllde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive
foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde de aktier som konvertiblerna
kan komma att bytas ut mot.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras av varje aktieslag i
forhallande till det antal aktier av samma slag som finns sedan tidigare. Déarvid skall gamla
aktier av visst aktieslag medféra rétt till nya aktier av samma aktieslag i férhallande till sin
andel i aktiekapitalet.

Ratt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika réatt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella
Overskott i handelse av likvidation.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstémma. Samtliga aktiedgare som ar registrerade i den
av Euroclear Sweden férda aktieboken pd av bolagsstdamman beslutad avstamningsdag &r
berattigade till utdelning. Utdelningen utbetalas normalt till aktiedgarna genom Euroclear
Sweden som ett kontant belopp per aktie, men betalning kan dven ske i annat &n kontanter
(sakutdelning). Om aktiedgare inte kan nds genom Euroclear Sweden, kvarstar aktiedgarens
fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet och sadan fordran &r féremal fér en tioarig
preskriptionstid. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.

Bolaget tillampar inte nagra restriktioner eller sarskilda forfaranden vad avser kontant utdelning
till aktiedgare bosatta utanfér Sverige. Med undantag for vissa begransningar som féljer av
bank- eller clearingsystem sker utbetalning p& samma satt som fér aktiedgare bosatta i Sverige.
Skattelagstiftningen i sdval Sverige som aktiedgarens hemland kan paverka intakterna fran
eventuell utdelning som utbetalas.

Information om uppkopserbjudanden och
inlosen av minoritetsaktier

I lagen (2006:451) om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden finns grundlaggande
bestammelser om offentliga uppképserbjudanden avseende aktier i bolag vilkas aktier ar
upptagna till handel pa reglerad marknad i Sverige. I lagen finns ocksa bestdmmelser om
budplikt och férsvarsatgarder. Vidare ska, enligt lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden,
en boérs ha regler om offentliga uppképserbjudanden som avser aktier som ar upptagna till
handel pa en reglerad marknad som bérsen driver. Kollegiet fér svensk bolagsstyrning, som
verkar for god sed pd den svenska aktiemarknaden, rekommenderar att i allt vasentligt
motsvarande regler ska tillimpas med avseende pa bolag vilkas aktier handlas pa multilaterala
handelsplattformar, s som Nasdaq First North Premier.

Tilldampligt regelverk for Acrinova ar Takeover-regler for vissa handelsplattformar utgivna av
Kollegiet fér svensk bolagsstyrning den 1 december 2020. Ett uppkdpserbjudande kan galla
samtliga eller en del av aktierna, antingen vara frivilligt genom ett offentligt uppkdpserbjudande
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eller obligatoriskt genom budplikt, vilket sker da en enskild aktiedgare, ensam eller tillsammans
med nérstdende, innehar minst 30 procent av rsterna i ett bolag. Ett offentligt
uppkdpserbjudande kan ske kontant, genom ett aktieerbjudande dar nya aktier erbjuds i det
uppkodpande bolaget eller genom en kombination av de bada. Erbjudandet kan vara villkorat
eller ovillkorat. Alla aktieagare har mdjlighet att valja mellan att acceptera erbjudandet eller
tacka nej. I det fall budgivaren uppnar 90 procent av résterna har denne ratt att pakalla
tvangsinlésen av sddana aktier for vilka aktiedgarna tidigare tackat nej till erbjudandet.

Tvangsinlésen kan dven pdkallas av minoritetsaktiedgare dd en aktiedgare innehar mer &n 90
procent av résterna. Denna process ar en del i minoritetsskyddet, vilket syftar till att skapa en
rattvis behandling av alla aktiedgare, stora som sma, dar aktiedgare som tvingas gora sig av
med sina aktier ska fa en skalig ersattning.

Acrinovas aktier &r inte foremal for erbjudande som har ldmnats till foljd av budplikt, inlésenrétt
eller 16sningsskyldighet. Det har inte férekommit ndgot offentligt uppképserbjudande
betraffande Acrinovas aktier under det innevarande eller foregdende réakenskapsaret.

Central vardepappersforvaring

Aktierna i Bolaget ar registrerade i ett avstdmningsregister enligt lagen (1998:1479) om
vardepapperscentraler och kontoforing av finansiella instrument. Detta register fors av
Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev ar utfardade fér Bolagets
aktier. ISIN-koden for Bolagets A-aktie ar SE0015660014 och ISIN-kod fér Bolagets B-aktier ar
SE0015660030.

Viktig information om beskattning

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter
som erhalls fran aktier i Acrinova.

Beskattningen av eventuell utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om
kapitalfériuster vid avyttring av vérdepapper, beror pa varje enskild aktiedgares specifika
situation. Sarskilda skatteregler géaller for vissa typer av skatteskyldiga och vissa typer av
investeringsformer. Varje innehavare av aktier och teckningsratter bér darfor radfraga en
skatteradgivare for att fa information om de sérskilda konsekvenser som kan uppsta i det
enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.



Foretradesratt och teckningsratter

Erbjudandet omfattar hogst 11 798 591 nya B-aktier. De som p& avstdmningsdagen den 7 maj
2021 ar registrerade som aktieagare i Acrinova har féretradesratt att teckna nya B-aktier i
Erbjudandet. De som p& avstamningsdagen &r registrerade som aktiedgare i Acrinova erhaller
en (1) teckningsratt av serie B for varje, pa avstamningsdagen, innehavd A-aktie samt en (1)
teckningsratt av serie B fér varje, pa avstamningsdagen, innehavd B-aktie. Sju (7)
teckningsratter av serie B beréttigar till teckning av tva (2) nya B-aktier.

Aktiedgare som véljer att inte delta i Erbjudandet kan komma att fa sin &garandel utspadd med
11 798 591 nya B-aktier, motsvarande cirka 22,2 procent av aktiekapitalet och 4,9 procent av
résterna, men har méjlighet att kompensera sig ekonomiskt for utspadningseffekten genom att
salja sina teckningsratter.

Anmalan kan aven goras for att teckna aktier som inte tecknats med stéd av teckningsratter,
ytterligare information om teckning utan foretrade finns under avsnittet “Teckning av aktier
utan stéd av teckningsrétter”.

Teckningskurs och prissattning

Aktierna i Erbjudandet emitteras till en teckningskurs om 11 SEK per aktie. Courtage utgar inte.

Avstamningsdag

Avstdmningsdagen hos Euroclear for faststéllande av vilka som har rétt att erhalla
teckningsratter av serie B i Erbjudandet &r den 7 maj 2021. Sista dag fér handel med aktier i
Acrinova inklusive ratt till deltagande i Erbjudandet var den 5 maj 2021. Aktierna i Acrinova
handlas exklusive ratt till deltagande i Erbjudandet fran och med den 6 maj 2021.

Teckningsperiod

Teckning av nya B-aktier i Erbjudandet ska ske under perioden fran och med den 11 maj 2021
till och med den 25 maj 2021. Styrelsen fér Acrinova har ratt att forlanga teckningsperioden - i
forekommande fall - kommer det att meddelas genom pressmeddelande snarast mdjligt efter
att ett sadant beslut fattats, dock senast den 25 maj 2021. Pressmeddelandet kommer finnas
tillgangligt pa Bolagets hemsida www.acrinova.se samt hos Cision.

Emissionsredovisning

Direktregistrerade aktieagare

Fortryckt emissionsredovisning med vidhdngande inbetalningsavi skickas till direktregistrerade
aktiedgare och féretradare for aktiedgare som pa avstamningsdagen ar registrerade i den av
Euroclear for Acrinovas rakning forda aktieboken, dock med undantag for sddana aktiedgare
som &r bosatta i vissa obehériga jurisdiktioner. Av emissionsredovisningen framgar bland annat
antalet erhallna teckningsrétter och totalt antal nya aktier som kan tecknas. VP-avi avseende
registrering av teckningsratter pd VP-konto kommer inte att skickas ut. Aktiedgare som &r
upptagna i den i anslutning till aktieboken forda sarskilda forteckning dver panthavare och
formyndare erh3ller inte ndgon emissionsredovisning utan meddelas separat.


http://www.acrinova.se/
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Forvaltarregistrerade aktieagare

Aktiedgare vars innehav &ar forvaltarregistrerat hos bank eller annan férvaltare erhdller ingen
emissionsredovisning. Teckning av och betalning fér nya aktier som tecknas med sdvél primar
som subsidiar féretradesratt ska istallet ske genom respektive férvaltare och i enlighet med
instruktioner fran respektive forvaltare.

Aktiedgare bosatta i vissa obehoriga jurisdiktioner

Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya aktier till personer som ar bosatta utanfér
Sverige kan paverkas av vadrdepapperslagstiftningen i sddana lédnder, fér mer information se
avsnittet "Viktig information”. Med anledning harav kommer, med vissa eventuella undantag,
aktiedgare som har sina befintliga aktier direktregistrerade pa@ VP-konton med registrerade
adresser i bland annat Australien, Kanada, Japan, Singapore eller USA inte erhdlla ndgra
teckningsratter eller tilldtas teckna nya aktier. De teckningsratter som annars skulle ha
levererats till dessa aktiedgare kommer att saljas och forsaljningslikviden, med avdrag for
kostnader, kommer att utbetalas till sddana aktiedgare. Belopp understigande 100 SEK kommer
inte att utbetalas.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsrétter av serie B kommer att &ga rum pa Nasdaq First North Premier
under perioden fran och med den 11 maj 2021 till och med den 20 maj 2021 under
beteckningen ACRI TR B. Avanza och 6vriga vardepappersinstitut med erforderliga tillstand star
till tjdnst med férmedling av kép och férséljning av teckningsrétter. Vid évergang av
teckningsratt 6vergdr saval den primara som den subsididra teckningsrétten till den nya
innehavaren av teckningsratten. ISIN-koden for teckningsratterna av serie B ar SE0015960703.

Teckning av aktier med stod av teckningsratter

Teckning av B-aktier med stdd av teckningsratter (primar foretradesratt) ska ske under
teckningsperioden som p&gar mellan den 11 maj 2021 till och med den 25 maj 2021. Efter
teckningsperiodens utgang blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och saknar darmed vérde.
Efter den 25 maj 2021 kommer, utan avisering fr&n Euroclear, outnyttjade teckningsrétter att
bokas bort fran innehavarens konto. Fér att vardet av teckningsritterna inte ska ga férlorat
maste innehavaren antingen:

e utnyttja teckningsratterna for att teckna nyemitterade aktier senast den 25 maj 2021;
e eller salja de teckningsratter som inte ska utnyttjas senast den 20 maj 2021.

Direktregistrerade aktieagare

Teckning av B-aktier med stdd av teckningsratter sker genom samtidig kontant betalning och
anmalan, vilket kan gbéras antingen genom anvandande av den fortryckta inbetalningsavin eller
en sarskild anmalningssedel enligt nagot av féljande alternativ:

e om samtliga teckningsrétter enligt emissionsredovisningen fran Euroclear avses
utnyttjas ska den fortryckta vidhdngande inbetalningsavin anvandas. Inga tillagg eller
andringar far goras pa avin;

e om teckningsratter har kopts, sdlts eller dverforts fran annat VP-konto, eller av annan
anledning ett annat antal teckningsritter &n det som framgar av den fértryckta
emissionsredovisningen avses utnyttjas for teckning av aktier ska anmalningssedeln
anvandas. Samtidigt som den ifyllda anmalningssedeln skickas in till Avanza pa
adressen nedan, ska betalning ske for de tecknade aktierna, som stéds med
foretradesratt, i enlighet med instruktion angiven pd anmalningssedeln.
Anmilningssedel kan antingen bestillas fr&n Avanza under kontorstid, telefonnummer
08-562 250 00, e-mail: corpemissioner@avanza.se eller aterfinns pa Bolagets samt
Avanzas hemsida. Anmalan ska skickas till Avanza Bank AB, att: Corpemissioner, Box
1399, 111 93 Stockholm. Anmalan ska vara Avanza Corpemissioner tillhanda senast
klockan 15:00 den 25 maj 2021.
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Aktiedgare med aktier pa investeringssparkonto ("ISK”) eller
Kapitalforsakring

Investerare med aktieinnehav i Acrinova via ISK eller kapitalférsdakring hos Avanza behdver
teckna aktier med foretradesratt digitalt via Avanzas hemsida, www.avanza.se, eller kontakta
Avanza pa telefonnummer 08-562 250 00, alternativt corpemissioner@avanza.se. Investerare
med aktier p% ISK eller kapitalférsakringskonto hos annan bank @n Avanza behdver kontakta sin
bank for teckning av aktier med foretradesratt.

Direktregistrerade aktiedgare ej bosatta i Sverige berattigade
att teckna aktier med stod av teckningsratter

Direktregistrerade aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige men &r berdttigade att teckna B-
aktier med stdd av teckningsréatter (det vill séga inte &r foremal for de restriktioner som
beskrivs i avsnittet Aktiedgare bosatta i vissa obehériga jurisdiktioner) och som inte kan
anvanda den fértryckta inbetalningsavin kan betala i svenska kronor genom bank i utlandet i
enlighet med instruktionerna nedan:

Avanza Bank AB
Corpemissioner/Acrinova

SE 111 93 Stockholm, Sverige
IBAN: SE5650000000055651069828
Bankkontonummer: 5565-10 698 28
SWIFT/BIC: ESSESESSXXX

Vid betalning maste tecknarens namn, adress, kontonummer och referensen fran
emissionsredovisningen anges. Sista betalningsdag ar den 25 maj 2021. Om teckning avser ett
annat antal aktier an vad som framgar av emissionsredovisningen ska istallet anmalningssedel
anvéndas, vilken kan bestéllas fr&n Avanza under kontorstid pa telefonnummer 08-562 250 00,
alternativt corpemissioner@avanza.se eller aterfinns pa Bolagets samt Avanzas hemsida.
Betalningen ska ske enligt ovan angiven instruktion, dock ska referensen frdn anmaélningssedeln
anges. Anmalningssedel ska vara Avanza Corpemissioner tillhanda pa adressen ovan senast
klockan 15:00 den 25 maj 2021.

Forvaltarregistrerade aktieagares teckning

Innehavare av depd hos forvaltare som énskar teckna aktier med stéd av teckningsratter maste
anmala sig for teckning i enlighet med instruktion fran sin eller sina forvaltare.

Betald tecknad aktie ("BTA"”)

Efter erlagd betalning och teckning kommer Euroclear att sénda ut en avi som bekréftelse pa att
BTA bokats in pd tecknarens konto. De nytecknade aktierna kommer att bokféras som BTA till
dess att de nya aktierna har registrerats hos Bolagsverket och BTA av serie B har bokats om till
vanliga B-aktier. Registrering hos Bolagsverket av de nya B-aktierna forvantas ske omkring den
2 juni 2021. Leverans av de nya B-aktierna férvantas ske omkring den 9 juni 2021. N3gon avi
utséndes inte i samband med denna ombokning. Handel med BTA av serie B berdknas ske pa
Nasdaq First North Premier under perioden frdn och med den 11 maj 2021 till och med omkring
den 3 juni 2021. Avanza och évriga vardepappersinstitut med erforderliga tillstand star till tjanst
med formedling av kdp och férsaljning av BTA av serie B. ISIN-koden fér BTA av serie B ar
SE0015960711.

Teckning av aktier utan stod av teckningsratter

Teckning av B-aktier kan aven godras utan stéd av teckningsratter.
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Digital teckning hos Avanza utan stod av teckningsratter

Samtliga investerare med ett konto hos Avanza kan valja att digitalt teckna B-aktier i
Erbjudandet utan stdd av teckningsratter.

Direktregistrerade aktiedagare och ovriga

Anmalan om teckning av B-aktier utan stéd av teckningsrétter ska goras pa avsedd
anmaélningssedel benamnd Teckning utan stéd av teckningsratter. Det &r tillatet att ge in fler &n
en anmalningssedel, varvid dock endast den senaste daterade anmalningssedeln kommer att
beaktas. Anmalningssedlar kan erh3llas via bestéllning fran Avanza under kontorstid pd
telefonnummer: 08-562 250 00, alternativt corpemissioner@avanza.se, eller aterfinns pa
Bolagets och Avanzas hemsida. Anmalningssedeln ska skickas till Avanza Bank AB, att:
Corpemissioner, Box 1399, 111 93 Stockholm. Anmalan ska vara Avanza Corpemissioner
tillhanda senast klockan 15:00 den 25 maj 2021.

Teckna aktier via investeringssparkonto ("ISK”) eller
kapitalforsakring

Teckning av aktier till ISK eller kapitalférsakringskonto ar mdjligt via Avanzas hemsida,
www.avanza.se. Vid teckning via ISK eller kapitalférsakringskonto pa annan bank &n Avanza
behdver den bankens rutiner foljas, kontakta den aktuella banken fér mer information.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Anmalan om teckning av aktier utan stéd av teckningsratter ska ske till respektive forvaltare
och i enlighet med instruktioner fran denne, eller om innehavet &r registrerat hos flera
forvaltare, fran envar av dessa.

Viktig information vid teckning av aktier utan stoéd av
teckningsratter (subsidiar teckningsratt samt utan foretrade)

Krav p& NID nummer for fysiska personer

Nationellt ID eller National Client Identifier (“NID-nummer”) ar en global identifieringskod for
privatpersoner. Enligt MiFID II/MiFIR har alla fysiska personer fr&n och med den 3 januari 2018
ett NID-nummer och detta nummer behéver anges for att kunna gora en
vardepapperstransaktion. Om sadant nummer inte anges kan Avanza vara férhindrad att utféra
transaktionen 3t den fysiska personen i frdga. Om du har enbart svenskt medborgarskap bestar
ditt NID nummer av beteckningen “SE” f5ljt av ditt personnummer. Har du flera eller nagot
annat an svenskt medborgarskap kan ditt NID-nummer vara ndgot annat typ av nummer. Fér
mer information om hur NID-nummer erh3lls, kontakta din bank. Ténk p3 att ta reda pa ditt
NID-nummer i god tid d& numret behéver anges pa anmalningssedeln.

Krav pa LEI-kod for juridiska personer

Legal Entity Identifier ("LEI") ar en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MIFID
II/MIFIR behdver juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att
kunna géra en vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns far Avanza inte utféra
transaktionen at den juridiska personen i fraga.

Tilldelning av aktier utan stéod av teckningsratter

Om inte samtliga B-aktier tecknas med stdd av teckningsratter (primar foretradesratt) ska
styrelsen besluta om tilldelning av resterande andel aktier inom ramen fér Erbjudandet.
Tilldelning ska ske enligt féljande (galler inte sddana aktiedgare som &r bosatta i vissa
obehdriga jurisdiktioner):
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1. i forsta hand till de som tecknat nya aktier med stéd av teckningsratter och som anmalt
att de onskar teckna ytterligare nya B-aktier (subsidiar foretradesratt). For det fall att
tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske pro rata i férhallande till det antal nya
aktier som sddana personer har tecknat i Féretradesemissionen med stéd av
teckningsratter;

2. tilldelning kommer i andra hand ske till évriga personer som tecknat nya aktier utan
stod av teckningsratter. For det fall att tilldelning inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske
med syftet att priméart erhalla s8 manga nya aktiedgare som méjligt;

3. iden man tilldelning av aktier inte kan ske enligt ovan, ska tilldelning ske genom
lottning. I teckningsrétten innefattas b&de den primara och subsidisra
foretradesratten. Vid forsaljning av teckningsratt dvergar savéal den priméra som den
subsidiara foretradesratten till den nya innehavaren av teckningsratten. Ingen tilldelning
kommer att ske av poster understigande 500 aktier.

Som bekréftelse pa tilldelning av aktier tecknade utan stéd av teckningsratter dversands
avrakningsnota till direktregistrerade aktiedgare och dévriga med VP-konto. Tecknade och
tilldelade nya aktier ska betalas kontant i enlighet med instruktioner p& avrakningsnotan, dock
senast tva (2) bankdagar fran utskick av avrdkningsnotan.

Férvaltarregistrerade aktiedgare erhaller besked om tilldelning i enlighet med respektive
forvaltares rutiner. Inget meddelande kommer att skickas till dem som inte tilldelats aktier i
Erbjudandet. Anmalan av teckning av aktier ar bindande. Om betalning inte gors i tid, kommer
aktierna att déverforas till annan. For de fall forsaljningspriset ar lagre an emissionskursen &r den
som forst tilldelades aktierna betalningsskyldig for hela mellanskillnaden.

De nya aktierna kommer att levereras efter att registrering skett hos Bolagsverket, vilket
beraknas ske omkring den 2 juni 2021. Leverans berdknas darmed ske omkring den 9 juni
2021. Som bekraftelse pa att nya aktier bokforts pd VP-kontot éversands en VP-avi till
direktregistrerade aktiedgare eller forvaltare.

Ratt till utdelning

De nyemitterade B-aktierna beréttigar till vinstutdelning férsta gangen pa den avstdmningsdag
for utdelning som infaller narmast efter det att de nya aktierna har inforts i Bolagets aktiebok.

Offentliggorande av utfallet i Foretrades-
emissionen

Slutgiltigt utfall i Erbjudandet férvantas offentliggéras omkring den 27 maj 2021 genom
pressmeddelande. Pressmeddelandet kommer finnas tillgédngligt pa Bolagets hemsida
www.acrinova.se samt hos Cision.

Handel med nya aktier

Acrinovas B-aktier &r upptagna till handel pa den multilaterala handelsplattformen Nasdaq First
North Premier. Efter att Bolagsverket har registrerat de nyemitterade aktierna frdn Erbjudandet
kommer dven de B-aktier som ges ut i Erbjudandet att handlas p& Nasdaq First North Premier.

Sadan handel berdknas inledas omkring den 9 juni 2021.

Oaterkallelig teckning

Teckning av aktier, vare sig om detta sker genom utnyttjade av teckningsratter eller inte, ar
oaterkallelig och tecknaren far inte aterkalla eller férdndra teckningen av de nya aktierna,
satillvida inte annat foljer av detta Prospekt eller av tillamplig lag.


http://www.acrinova.se/
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Ovrig information

Bolaget ager inte ratt att avbryta Foretrddesemissionen. Bolaget dger inte heller ratt att tillfalligt
dra in Erbjudandet. For det fall att ett fér stort belopp betalats in av en tecknare fér de nya
aktierna kommer Avanza att ombesdrja att dverskjutande belopp aterbetalas. Avanza kommer i
sadant fall att ta kontakt med tecknaren for uppgift om ett bankkonto som Avanza kan
dterbetala beloppet till. Ingen ranta kommer att utbetalas fér verskjutande belopp. En teckning
av nya aktier, med eller utan stéd av teckningsratter, &r odterkallelig och tecknaren kan inte
upphdva eller modifiera en teckning av nya aktier.

Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar kan komma att lamnas utan beaktande. Om
teckningslikviden inbetalas for sent, &r otillricklig eller betalas pa felaktigt satt kan anmalan om
teckning komma att ldmnas utan beaktande eller teckning komma att ske med ett lagre belopp.
Betald likvid som inte tagits i ansprak kommer i s3 fall att aterbetalas.

Information om behandling av personuppgifter

Den som tecknar aktier i Foretradesemissionen kommer att ldmna personuppgifter till Avanza.
Personuppgifter som lamnas till Avanza kommer att behandlas i datasystem i den utstrackning
som behévs for att tillhandahalla tJanster och administrera engagemang i Avanza. Aven
personuppgifter som inhdmtas fran annan &n den kund som behandlingen avser kan komma att
behandlas. Det kan ocksa férekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos féretag
och organisationer med vilka Avanza samarbetar. Information om behandling av
personuppgifter lamnas av Avanzas kontor, vilka ocksd tar emot begédran om réttelse av
personuppgifter. Adressuppgifter kan komma att inhdmtas av Avanza genom en automatisk
datakérning hos Euroclear.

Teckningsforbindelser

Acrinova har erhallit teckningsférbindelser fran ett antal befintliga aktiedgare motsvarande
respektive aktiedgares pro-rata andel i Féretradesemissionen. Tillsammans utgoér
teckningsforbindelserna cirka 83 MSEK, vilket motsvarar cirka 64 procent av
Foretradesemissionen.

Nedan féljer en forteckning 6ver samtliga teckningsférbindelser.

Alf Svedulf 2171 428 23 885 708 18,40%
Malmohus Invest AB 2114 339 23 257 729 17,92%
Ateneum 579 428 6 373 708 4,91%
Falvir AB 573 571 6 309 281 4,86%
Olavia AB 541 318 5954 498 4,59%
Oxhdgens Fastigheter

AB 350 766 3 858 426 2,97%
Fredrik Grevelius 269 806 2 967 866 2,29%
UIf Wallén 255 713 2 812 843 2,17%
Borje Andersson 229 670 2 526 370 1,95%
Amor Invest AB 107 603 1183 633 0,91%
Kamrata Invest AB 62 112 683 232 0,53%
Tombland Invest AB 43 542 478 962 0,37%
Mans Broberg

Fastighetskonsult AB 35 646 392 106 0,30%
Johan Brantmark

Konsult AB 35 292 388 212 0,30%
Joakim Stenberg 26 436 290 796 0,22%
Lars Rosvall 22 857 251 427 0,19%
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Berit Rosvall 22 857 251 427 0,19%
Mans Ola Mansson 22 680 249 480 0,19%
Msk Construction AB 18 940 208 340 0,16%
Claes Capital

Consulting AB 18 633 204 963 0,16%
Idama Consulting AB 12 000 132 000 0,10%
Ampelia AB 11 428 125 708 0,10%
Olavia Férvaltning AB 7 073 77 803 0,06%
Ylwa Karlgren 6 411 70 521 0,05%
Jeppstar AB 5142 56 562 0,04%
Starcastle i Oxie AB 5142 56 562 0,04%
Weronica Greberg 3 828 42 108 0,03%
Thomas Froéslev 428 4 708 0,00%
Joakim Ewetz 105 1155 0,00%
Totalt 7 554 194 83 096 134 64,03%
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Villkor For varje befintlig aktie, oavsett aktieslag, i
Acrinova far du en (1) teckningsrétt av serie
B. Sju (7) teckningsratter av serie B ger ratt
att teckna tva (2) nya B-aktier i Acrinova.

Teckningskurs 11 SEK per aktie.
Avstamningsdag for deltagande i 7 maj 2021.
Foretradesemissionen

Teckningsperiod 11 - 25 maj 2021.
Handel med teckningsratter 11 - 20 maj 2021.

Teckning av nya aktier med stod av
teckningsratter

1. Du tilldelas teckningsratter

For varje aktie i
Acrinova som du innehar En (1) aktie i En (1)
den 7 maj 2021 erhaller Acrinova teckningsratt
du en (1) teckningsratt

2. S3a har utnyttjar du teckningsratter

Sju (7) teckningsratter

+ 22 SEK (11 SEK * 2) Sju (7) + 22 SEK Tva (2) nya B-
ger tva (2) nya B-aktier teckningsratter (11 SEK * 2) aktier i Acrinova
i Acrinova

3. Ar du direktregistrerad aktiesdgare eller har du aktierna hos forvaltare?

Du har VP-konto (dvs. ar Om du utnyttjar samtliga teckningsratter,
direktregistrerad) och bor i Sverige anvand den utsanda foértryckta bankgiroavin
fran Euroclear Sweden.

Om du kopt, salt eller 6verfort
teckningsratter till/fran ditt VP-konto, ska
en sarskild anmalningssedel anvandas.
S&dan anmaélningssedel kan erhdllas via
Avanza. Den fortryckta bankgiroavin ska
inte anvéandas.

Du har VP-konto (dvs. ar Se avsnittet “Villkor och anvisningar -
direktregistrerad) och bor utomlands Direktregistrerade aktiedgare ej bosatta i
Sverige beréttigade att teckna aktier med
stdd av teckningsrétter”.

Du har dep3d, kapitalforsikring eller Om du har dina aktier i Acrinova i en eller
investeringssparkonto (dvs. har en flera depder hos bank eller
forvaltare) vardepappersinstitut far du din information

fran din/dina férvaltare om antal
teckningsratter. Folj de instruktioner du
far fran din/dina forvaltare.
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Teckning av aktier utan stod av teckningsratter
(av aktieagare och andra)
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Du har VP-konto

Anvand anmalningssedeln for teckning utan
stod av teckningsratter som kan erhdllas pa
Bolagets webbplats: www.acrinova.se samt
Avanzas webbplats: www.avanza.se.

Du har dep3@, kapitalférsakring eller
investeringssparkonto

Teckning och betalning ska ske genom
respektive férvaltare. FOlj de
instruktioner du far fran din/dina
forvaltare.

Du ar kund hos Avanza

Teckning via depd, investeringssparkonto
och kapitalférsakring via Avanza sker
digitalt via www.avanza.se.

Notera att vissa forvaltare kan ha kortare anmalningstid. Kontrollera instruktionerna

frdn respektive forvaltare.
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Styrelse och ledande befattningshavare

Styrelse

Acrinovas styrelse av bestdr av fyra ordinarie ledaméter, inklusive styrelseordféranden.
Ledaméterna ar valda for tiden intill slutet av drsstamman 2022. Tabellen nedan visar
ledamoterna i styrelsen, nar de forst valdes in i styrelsen och huruvida de &r oberoende i
forhallande till Bolaget och bolagsledningen och/eller stérre aktiedgare.

Oberoende i forhallande till

Ledamot Bolaget och Storre
Befattning sedan bolagsledningen aktieagare
Mats Styrelseordférande 2018 Ja Nej
Nilstoft
Yiwa Styrelseledamot 2017 Ja Ja
Karlgren
Joakim Styrelseledamot 2019 Ja Ja
Stenberg
Claes Styrelseledamot 2020 Ja Ja
Olsson

MATS NILSTOFT
F6dd 1960. Styrelseordférande sedan 2018.

Utbildning: Civilekonom, Lunds universitet.

Erfarenhet: Mats har tidigare varit styrelseledamot fér Dagon AB
(publ) och Midway Holding AB (publ.)

Ovriga uppdrag: Mats ar delagare i Malmoéhus Invest AB (med 1/3 av

aktierna i detta bolag), som i sin tur innehar 3 700 094
aktier i Acrinova.

Innehav i Bolaget: Inga aktier.

YLWA KARLGREN
F6dd 1956. Styrelseledamot sedan 2017.
Utbildning: Civilekonom, Uppsala universitet.

Erfarenhet: Ylwa har éver 30 ars erfarenhet fran ledande
befattningspositioner och internationella arbetsmiljéer
inom finansbranschen, venture capital och
fastighetssektorn. Ylwa har tidigare varit
styrelseledamot i VPS Holding ASA och Markedskraft
ASA.

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Ferroamp Elektronik AB och NXT
Mobile Group AB. Styrelseledamot i Outset Strategies
AB, Great Homes Sweden AB, Boneo AB, Ecoclime
Group AB och Stockholm Business Angels Start II AB.

Innehav i Bolaget: 11 220 A-aktier och 11 220 B-aktier, varav 7 020 A-
aktier och 7 020 B-aktier via det helagda bolaget
Outset Strategies AB.
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JOAKIM STENBERG
Foédd 1973. Styrelseledamot sedan 2019.

Utbildning: Magisterexamen i finansiering fr&n Stockholms
universitet.
Erfarenhet: Joakim har haft positioner sdsom VD, affdrsutvecklare,

produktutvecklare och saljare inom finansbranschen
och varit verksam sdvél i Sverige som internationellt.
Joakim ar en av grundarna till Nordic Cross Asset
Management AB.

Ovriga uppdrag: Styrelseledamot PiezoMotor Uppsala AB och Pure IT
Group AB. Verksam i Nordic Cross Asset Management
AB.

Innehav i Bolaget: 46 263 A-aktier och 46 263 B-aktier.

CLAES OLSSON
Foédd 1956. Styrelseledamot sedan 2020.
Utbildning: Civilekonom, auktoriserad revisor.

Erfarenhet: Claes har arbetat inom ett antal branscher som revisor
och dérefter varit fastighetscontroller pd koncernniva i
PEAB AB. Har sedan 1992 agt och drivit ett konsult-
och fastighetsbolag, samt d@ven som deldgare i olika
rérelsedrivande- och fastighetsbolag.

Ovriga uppdrag: Styrelseordférande i Palssons Fastigheter i Landskrona
AB, Bjarefagel i Torekow AB samt Decauville AB,
moderbolag i LP Maleri koncernen. Styrelseledamot i
Thevinyl AB.

Innehav i Bolaget: 32 609 A-aktier och 32 609 B-aktier via Claes Capital
Consulting AB.

Ledande befattningshavare

Fédd 1969. VD sedan 2016.
Utbildning: -

Erfarenhet: UIf Wallén har varit verksam inom olika befattningar i
fastighetsbranschen sedan 1989. Han har bland annat
under dren 1995 - 2014 varit VD och delégare for
fastighetsbolaget Paulssons Fastigheter, och i denna
roll ansvarat for ett fastighetsbestadnd vart cirka 2
miljarder SEK. Han har aven varit styrelseordférande
for Norama Projektutveckling AB.

Ovriga uppdrag: UIf Wallén &r ledamot i lokalstyrelsen for
Handelsbanken Lund och i Fastighetsagarna Syd,
Lundadistriktet.

Innehav i Bolaget: 447 498 A-aktier och 447 498 B-aktier, varav 444 688
A-aktier och 444 688 B-aktier via det heldgda bolaget
Wallén i Lund AB samt 20 000 teckningsoptioner.
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WERONICA GREBERG
Fédd 1978. CFO sedan 2020.
Utbildning: Magisterexamen i ekonomi fran Lunds universitet.

Erfarenhet: Weronica har arbetat i fastighetsbranschen under 11
ar. Hon har varit CFO pd PoG Woody Bygghandel AB
och innehaft olika chefspositioner pa MKB Fastighets
AB.

Ovriga uppdrag: -
Innehav i Bolaget: 6 700 A-aktier och 6 700 B-aktier.

CECILIA LARSSON
F6dd 1967. Fastighetschef sedan 2020.
Utbildning: Revisorsexamen.

Erfarenhet: Cecilia Larsson har arbetat i fastighetsbranschen sedan
1996. Cecilia har 18ng erfarenhet fran ledande
befattningar som fastighetschef och regionchef pa
Wihlborgs Fastigheter AB. Cecilia har aven en
bakgrund som fotbollsspelare i damallsvenskan samt
ledare for MFF:s damlag.

Ovriga uppdrag: -

Innehav i Bolaget: Inga A-aktier eller B-aktier samt 30 000
teckningsoptioner.

JOAKIM EWETZ
Fédd 1960. Marknadsansvarig sedan 8r 2016
Utbildning: -

Erfarenhet: Joakim Ewetz har varit verksam i fastighetsbranschen
sedan 1996. Med huvudinriktning pa sélj och
marknadsforing har Joakim arbetat med handelsplatser
i bade Sverige och évriga Norden. Joakim har arbetat
med kdépcentra som Burlév Center, Nova Lund,
Fisketorvet och Jumbo samt Eurostopanlaggningar i
Sverige.

Ovriga uppdrag: Joakim Ewetz ar styrelseordférande i Explainer AB.

Innehav i Bolaget: 185 A-aktier och 185 B-aktier samt 30 000
teckningsoptioner.

Ovriga upplysningar avseende styrelse och
ledande befattningshavare

Det forekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledaméter eller ledande
befattningshavare.

Med undantag fér vad som anges nedan i avsnittet “"Legala fr8gor, dgarférh8llanden och
kompletterande information - Transaktioner med nédrst8ende”, samt att ett flertal
styrelsemedlemmar och ledande befattningshavare har ekonomiska intressen i Acrinova genom
aktieinnehav, foreligger det inga intressekonflikter eller potentiella intressekonflikter mellan
styrelseledaméternas och ledande befattningshavarnas dtaganden gentemot Bolagets och deras
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privata intressen och/eller andra dtaganden. Det har inte tréffats ndgon sarskild
6verenskommelse mellan stérre aktiedagare, kunder, leverantérer eller andra parter enligt vilken
ndgon styrelseledamot eller ledande befattningshavare har valts in i nuvarande befattning.

Under de senaste fem 8ren har ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare (i) démts
i bedrégerirelaterade mal, (ii) bundits vid och/eller utfardats pafsljder for ett brott av
reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkanda yrkessammanslutningar) eller (iii)
forbjudits av domstol att ingd som medlem av en emittents férvaltnings-, lednings eller
kontrollorgan eller fr@n att ha ledande eller évergripande funktioner hos en emittent.

Alla styrelseledaméter och ledande befattningshavare kan nds via Bolagets adress, Krusegrénd
42 B, 212 25 Malmg, Sverige.

Ersattningar och formaner

I nedanstdende tabell redovisas ersattningar och évriga formaner utbetalade till ledande
befattningshavare under rakenskapsaret 2020. Under rakenskapsdret 2020 har ett sammanlagt
belopp om 671 TSEK avsatts for pensioner och férmaner som kommer att utbetalas efter
avslutande av tjanst.

Till Bolagets verkstallande direktor utgar en fast manadslén om 125 TSEK. Verkstéllande
direktéren har vidare ratt till pensionsavsattningar motsvarande i snitt 14 procent av
bruttomanadslénen. Under rakenskapsaret 2020 utbetalades ersattningar till den verkstallande
direktéren med ett belopp om 1 896 TSEK. For den verkstédllande direktdéren galler en
uppsagningstid om 6 manader. Under uppsagningstiden har den verkstallande direktéren réatt till
I6n och férmaner enligt anstallningsavtal.

2020 Befattning Ersatt- Bonus Natura- Pensions- Summa
(TSEK) ningar( férmaner®  kostnader

UIf Wallén VD 1537 48 94 217 1 896
Ovriga Lednings- 2979 47 209 454 3 689
ledande grupps-

befattnings- medlem

havare

(1) Angivet belopp ar inklusive semesterersattning.

(2) Bensin och sjukvardsférsakring.

Utbetalt arvode under riakenskapsaret 2020 for styrelsearbete uppgar till totalt 434 TSEK. Det
totala redovisade beloppet for ersattningar och andra férmaner till styrelsen uppgick under 2020
till 434 TSEK. Inga naturaférmaner, 16n eller bonus har utgatt fér styrelsearbete.

Befattning Ersattningar Pensionskostnader Summa

Mats . 140 0 -
Nilstoft Styrelseordférande
Yiwa Styrelseledamot 93 0 93
Karlgren
Joakim 93 5 -
Stenberg Styrelseledamot
Claes 27 5 -
Olsson Styrelseledamot
Johan o2 5 -

(1)
Widstréom Styrelseledamot

(1) Styrelseledamot till och med den 25 november 2019.

For information om teckningsoptioner, se avsnittet “Legala fr8gor, dgarférh8llanden och
kompletterande information — Teckningsoptionsprogram”.
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Informationen i detta avsnitt ska lasas tillsammans med Acrinovas reviderade arsredovisningar
for rakenskapsaren 2020 och 2019 inklusive tillhérande noter och revisionsberattelser, samt
Acrinovas oreviderade finansiella rapport for perioden januari — mars 2021, vilka inforlivas i
Prospektet genom hanvisning. Annan information i Prospektet har inte reviderats av revisor om
inte s uttryckligen anges. Arsredovisningarna for rakenskapsaren 2020 och 2019 har
upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) som antagits av
EU, tolkningar av dessa (IFRIC) samt arsredovisningslagen (1995:1554). Rapporten for
perioden januari - mars 2021 har upprittats i enlighet med IAS 34 Del&rsrapportering samt
arsredovisningslagen (1995:1554). Rakenskapsaret stracker sig fran och med den 1 januari till
och med den 31 december.

Hanvisning till ovannamnda rapporter gérs enligt féljande:

e Acrinovas arsredovisning 2020: resultat per affirsomrade (s. 20), koncernens
rapport dver totalresultat (s. 24), koncernens rapport éver finansiell stallning (s. 25-
26), koncernens rapport over forandringar i eget kapital (s. 27), koncernens rapport
Over kassafléden (s. 28), noter (s. 36-49) samt revisionsberattelse (s. 52-53).
Acrinovas arsredovisning 2020 finns tillgénglig pa féljande lank:
https://mb.cision.com/Public/12091/3318044/a587ce903131e14b.pdf.

e Acrinovas &rsredovisning 2019: resultat per affirsomrade (s. 7), koncernens rapport
over totalresultat (s. 11), koncernens rapport éver finansiell stéllning (s. 12-13),
koncernens rapport 6ver férandringar i eget kapital (s. 14), koncernens rapport éver
kassafloden (s. 15), noter (s. 21-42) samt revisionsberdttelse (s. 45-46).

Acrinovas arsredovisning 2019 finns tillganglig pa féljande l&nk:
https://mb.cision.com/Public/12091/3079184/b424e768558635f7.pdf.

e Acrinovas deldrsrapport januari - mars 2021: resultat per affairsomrade (s. 20),
koncernens rapport dver totalresultat (s. 25), koncernens rapport éver finansiell
stallning (s. 26-27), koncernens rapport dver férandringar i eget kapital (s. 28),
koncernens rapport dver kassafldden (s. 29) samt redovisnings- och varderingsprinciper
(s. 33).

Acrinovas deldrsrapport januari - mars 2021 finns tillgénglig pa féljande lank:
https://mb.cision.com/Public/12091/3337799/8ec19d0909d4d0d0.pdf.

Nyckeltal

Nedan presenterade nyckeltal har inte reviderats av Bolagets revisor om ej annat anges.
Déarutdver ar vissa nyckeltal som presenteras nedan alternativa nyckeltal som inte definierats
enligt IFRS. Acrinova bedémer att dessa nyckeltal ger en béttre forstaelse for Bolagets
ekonomiska trender. Dessa finansiella nyckeltal ska inte betraktas enskilt eller som ett
alternativ till prestationsnyckeltal som har framtagits i enlighet med IFRS. Dessutom bér sadana
nyckeltal, sdsom Acrinova har definierat dem, inte jamféras med andra nyckeltal med liknande
namn som anvénds av andra bolag. Detta beror pa att ovan namnda nyckeltal inte alltid
definieras pa samma sétt och andra bolag kan rakna fram dem p3 ett annat séitt &n Acrinova.

Utvalda nyckeltal definierade av IFRS

Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars
Reviderad Ej reviderad
2020 2019 2021 2020
Nettoomsattning, TSEK 109 451 94 074 28 772 26 648

Likvida medel, TSEK 47 187 57 140 69 563 88 000
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Alternativa nyckeltal

Hyresintakter, TSEK
Rorelseresultat, TSEK
Forvaltningsresultat, TSEK
Periodens resultat, TSEK
Rantetackningsgrad, ggr
Beldningsgrad fastigheter, %
Soliditet, %

Periodens resultat per aktie, SEK3?

Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV) per
aktie, SEK33

Eget kapital per aktie, SEK3*
Hyresviarde
Uthyrningsgrad, ekonomisk, %

Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars
Reviderad Ej reviderad
2020 2019 2021 2020
55 798 36 507 14 691 12 590
78 847 64 808 20 114 19 049
17 236 13 234 3 804 4022
42 740 40 993 22 170 7 651
2,5 2,9 2,2 2,5
53,4 53,4 55,7 52,2
46,9 49,2 43,8 48,2

Ej reviderad

Ej reviderad

Uthyrningsgrad, yta, %
LTV (Loan To Value), %

11 1,3 0,5 0,2
12,4 11,4 12,9 11,6
11,5 10,8 12,1 10,9

73 033 62 509 75 274 68 752
86,9 84,0 86,8 85,4
81,2 78,0 81,4 80,5
53,4 53,4 55,7 52,2

Definitioner av nyckeltal

Nedan foljer definitioner av vissa nyckeltal, varav vissa ar alternativa nyckeltal som inte ar
definierade av IFRS, samt en forklaring till varje nyckeltal. Nedan angivna nyckeltal bedéms
vara relevanta fér den typ av verksamhet Acrinova bedriver och bidrar till en dkad forstdelse for

Bolagets réakenskaper.

Hyresintdkter, TSEK

Rorelseresultat, TSEK

Férvaltningsresultat,
TSEK

Periodens resultat, TSEK

Forvaltningsresultat,
TSEK

Utdebiterad hyra, plus
utdebiterade tillagg sdsom
varme, el, fastighetsskatt
mm.

Periodens rorelseresultat.

Periodens resultat efter
finansiella poster.

Periodens resultat efter
skatt.

Férvaltningsresultat ar ett
specifikt resultatmatt som
ar praxis i
fastighetsbranschen och
anvands for att underlatta
jamférbarheten inom

Matt som visar Bolagets
hyresintakter.

Matt som visar Bolagets
resultat efter
rorelsekostnader.

Matt som visar Bolagets
resultat efter
rorelsekostnader och
finansiella kostnader.

Matt som visar Bolagets
resultat efter skatt.

M3tt som visar resultatet
fran Acrinovas
operationella
verksamheten.

32 Antalet aktier har justerats for den aktiesplit som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
33 Antalet aktier har justerats for den aktiesplit som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
34 Antalet aktier har justerats for den aktiesplit som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.

56



Inbjudan till teckning av B-aktier i Acrinova AB (publ)

Nyckeltal

Definition

branschen. Berdknas som
summan av driftnetto,
forsdljnings- och
administrationskostnader
samt finansnetto.

Motivering for
anvandande
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Periodens resultat per
aktie, SEK

Periodens resultat i
forhallande till
genomsnittligt antal aktier
underperioden.

Matt som visar
aktieagarens andel av
Bolagets resultat

Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV) per aktie,
SEK

Langsiktigt substansvarde.
Eget kapital med
dterlaggning av derivat och
uppskjuten skatteskuld, i
forhallande till antalet
aktier vid periodens slut.

Matt som visar
aktieagarens andel av
Bolagets 18ngsiktiga
substansvarde.

Soliditet, %

Eget kapital i forhallande till
balansomslutning.

M3att som visar
rantekanslighet och
finansiella stabilitet.

Réntetackningsgrad, ggr

Rorelseresultatet minus
centrala administrations-
kostnader plus finansiella
intdkter i forhallande till
finansiella kostnader.

Matt som visar Bolagets
formaga att I6pande tacka
sina rantekostnader.

Eget kapital per aktie,
SEK

Eget kapital i forhallande till
antal aktier vid periodens
slut.

Matt som visar
aktieagarens andel av
Bolagets egna kapital.

Hyresvarde

Utdebiterad hyra pa
3rsbasis, plus utdebiterade
tillagg sdsom varme, el,
fastighetsskatt mm.

Matt som visar Bolagets
hyresvarde.

Uthyrningsgrad,
ekonomisk, %

Hyresintékter i féorhallande
till hyresvardet.

Matt som visar hur stor
andel av Bolagets
fastigheter som ar uthyrd.

Uthyrningsgrad, yta, %

Uthyrd yta i férhallande till
uthyrningsbar yta.

Matt som visar hur stor
andel av Bolagets
fastigheter som ar uthyrd.

Beldningsgrad fastigheter,
%

Rantebarande skulder i
procent av verkligt varde
vid periodens utgang.

Nyckeltalet visar hur
hégt/Iagt
fastighetsbestdndet &r
belanat.

LTV (Loan To Value), %

Rantebarande skulder i
relation till fastigheternas
verkliga varde vid
periodens utgang.

Branschspecifikt matt som
visar hur stor andel av det
verkliga vardet pd
fastigheterna som ar
beldnade.
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Avstamning alternativa nyckeltal

Periodens resultat per aktie

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet Periodens resultat per aktie.
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Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars
(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Periodens resultat 42 740 40 993 22 170 7 651
(-/-) Genomsnittligt antal aktier under perioden, 39 262 32 646 41 295 39 028
st3° 882 174 070 716
Periodens resultat per aktie, SEK 1,1 1,3 0,5 0,2

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie, SEK

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie.

Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars
(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Eget kapital 476 238 400 326 498 409 443 ggg
(+) Uppskjuten skatteskuld 32 887 25 565 33 548 27 593 000
(+) Derivat 2074 -1 740 -416 1 320 000
(-/-) Antal aktier vid periodens slut, st3® 41 295 070 37 230 700 41 295 070 40 826 736
EPRA NAV per aktie, SEK 12,4 11,4 12,9 11,6
Rantetackningsgrad
Tabellen nedan visar berdkningen av mattet resultat fore Rantetdckningsgrad.
Rakenskapsaret 1 januari - 31 mars
(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Roérelseresultat 78 847 64 808 20 114 19 049
(-) Centrala administrationskostnader 50 644 45 205 13 202 12 490
(+) Finansiella intakter 350 476 70 119
(-/-) Finansiella kostnader 11 316 6 845 3177 2 656
Rantetackningsgrad, ggr 2,5 2,9 2,2 2,5
Eget kapital per aktie
Tabellen nedan visar berdkningen av mattet Eget kapital per aktie.
Rékenskapsaret 1 januari - 31 mars
(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Eget kapital 476 238 400 326 498 409 443 576
(-/-) Antal aktier vid periodens slut, st3” 41 295 070 37 230 700 41 295 070 40 826 736
Eget kapital per aktie, SEK 11,5 10,8 12,1 10,9

35 Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
36 Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
37 Antalet aktier har justerats for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.
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Uthyrningsgrad, ekonomisk

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet uthyrningsgrad, ekonomisk.
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Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars
(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Hyresintakter3® 63 472 52 515 65 374 58 744
(-/-) Hyresvérdet 73 033 62 509 75 274 68 752
Uthyrningsgrad, ekonomisk, % 86,9% 84,0% 86,8% 85,4%

Uthyrningsgrad, yta

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet uthyrningsgrad, yta.

Rakenskapsaret 1 januari - 31 mars

(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Uthyrd yta 87 932 72 768 90 234 84 431
108 110 104

(-/-) Uthyrbar yta 327 93 272 854 829
Uthyrningsgrad, yta, % 81,2% 78,0% 81,4% 80,5%

Beldningsgrad fastigheter

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet beldningsgrad fastigheter.

Rakenskapsaret 1 januari - 31 mars

(TSEK) 2020 2019 2021 2020
« « 461 349 531 380
Rdntebdrande skulder 785 069 442 665
) . . 864 653 954 728

(-/-) Fastigheternas verkliga varde 036 515 067 676
Beldningsgrad fastigheter, % 53,4% 53,4% 55,7% 52,2%

LTV (Loan To Value)

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet LTV (Loan To Value).

Rakenskapsaret 1 januari - 31 mars

(TSEK) 2020 2019 2021 2020
. . 461 349 531 380
Rantebarande skulder 785 069 442 665
. . . 864 653 954 728

(-/-) Fastigheternas verkliga varde 036 515 067 676
LTV (Loan To Value), % 53,4% 53,4% 55,7% 52,2%

Soliditet

Tabellen nedan visar berdkningen av mattet soliditet.

Rikenskapsaret 1 januari - 31 mars

(TSEK) 2020 2019 2021 2020
Eget kapital 476 400 498 443
328 326 409 576

A 1014 13 113 919

(-/-) Tillgangar 473 308 33 936
Soliditet, % 46,9% 49,2% 43,8% 48,2%

38 Hyresintakter under den kommande tolvm&nadersperioden fér de fastigheter Acrinova har uthyrda.



Inbjudan till teckning av B-aktier i Acrinova AB (publ) 60

Utdelningspolicy

Bolaget har ingen utdelningspolicy som har antagits av styrelsen. Bolaget avser att dela ut
pengar varje ar men det finns inga garantier for att utdelning kommer att foreslas eller beslutas
under nagot enskilt ar. Utdelningen ska inte h&mma Bolaget tillvaxt utan kommer baseras pa
Acrinovas resultat, kassafldde samt de investeringsmdjligheter Bolaget ser i marknaden.

Lamnade utdelningar for perioden 1 januari 2019 till och med den 31 mars 2021

2019 2,10 10 099 079
2020 0,40 7 959 339

Betydande forandringar av Bolagets finansiella
stalining efter den 31 mars 2021

Den 19 april 2021 offentliggjorde Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om att genomféra sin storsta
affar hittills genom férvarv av fastigheter i Lund, Helsingborg och Orkelljunga (Skaneporten).
Forvarvet innefattar fastigheterna Markdren 7 och Foretaget 6 i Lund, Pukslagaren Vastra 4 i
Helsingborg samt Ostra Spang 6:7 i Orkelljunga, mer kand som Skaneporten Tilltréde till
fastigheterna beraknas ske senast den 11 juni 2021. Totalt fastighetsvarde, och kdpeskilling,
uppgar till cirka 197 MSEK. Képeskillingen ska erldggas genom en kontant del om cirka 179
MSEK samt genom en kvittningsemission till séljarna om 18 MSEK motsvarande 1 500 000 B-
aktier i Acrinova.

Den 19 april 2021 offentliggjorde Acrinova att styrelsen beslutat om Féretradesemissionen,
villkorat av extra bolagsstammans godk@annande den 6 maj 2021.

Den 26 april 2021 offentliggjorde Acrinova att Bolaget ingdtt avtal om att avyttra 55 procent av
dotterbolagen VVS-Huset i Malmé AB och Acrinova Fastighetsservice AB som tillsammans
bedriver Acrinovas tekniska forvaltning. Bolagen kommer efter avyttringen att vara dotterbolag
till det nystartade Oresunds Fastighetsservice vari Acrinova och Fredrik Svensson genom helégt
bolag kommer vara Oresunds Fastighetsservices stérsta dgare med 45 procent av aktierna
vardera. Forsaljningssumman erlaggs i form av en revers om cirka 13,2 MSEK, vilket motsvarar
Acrinovas bokférda varde pa verksamheterna.

Utover vad som anges ovan har inga betydande foérandringar av Acrinovas finansiella stallning
intraffat sedan den 31 mars 2021.
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Legala fragor, dgarforhdllanden och
kompletterande information

Agarstruktur

Per den 31 mars 2021 hade Acrinova 1 939 aktiedgare. Nedan 3terges en sammanfattning av
Bolagets dgarstruktur per den 31 mars 2021 med darefter for styrelsen kanda férandringar.
Svitt Bolaget kénner till kontrolleras inte Bolaget direkt eller indirekt av ndgon enskild person.
Savitt Bolagets styrelse kanner till finns inga aktiedgaravtal mellan Bolagets aktiedgare som
syftar till gemensamt inflytande dver Bolaget.

Bolagets styrelse kanner inte heller till ndgra avtal eller motsvarande éverenskommelser som
kan leda till att kontrollen dver Bolaget forandras eller missbrukas och Bolaget har I6pande
dialog med sina aktiedgare for att sakerstalla att kontrollen inte missbrukas.

Aktier Roster
Procent
antal A-
aktier
Antal A- Antal B- och B-

Aktiedgare aktier aktier aktier Procent
Svedulf Fastighets AB 3830191 3830191 18,6 42 132 101 18,6
Malmohus Invest AB 3 700 094 3 700 094 17,9 40 701 034 17,9

Kalla: Euroclear Sweden.

Antal aktier och aktiekapital

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understiga 6 600 000 SEK och inte
overstiga 26 400 000 SEK, och antalet aktier far inte understiga 19 800 000 och inte &verstiga
79 200 000. Per den 1 januari 2020 uppgick Bolagets aktiekapital till 6 205 116 SEK férdelat pa
18 615 347 aktier, innebdrande ett kvotvarde om cirka 0,33 SEK. Per den 31 december 2020
uppgick Bolagets registrerade aktiekapital till 6 882 512 SEK, férdelat pa 20 647 535 aktier. Per
den 31 mars 2021 uppgick Bolagets registrerade aktiekapital till 13 756 022,986152 SEK
fordelat pé’\ 20 647 535 A-aktier och 20 647 535 B-aktier, envar med ett kvotvarde om cirka
0,33 SEK.

Aktierna ar denominerade i SEK. Samtliga aktier har emitterats enligt aktiebolagslagen
(2005:551) och &r fullt inbetalda. Det féreligger inga begransningar i aktiernas éverlatbarhet.

Teckningsoptionsprogram

Per den 31 mars 2021 finns det 200 000 utestdende teckningsoptioner i Acrinova. Varje
teckningsoption berattigar till teckning av en ny aktie i Acrinova till en kurs om 27,63 kronor,
motsvarande 150 procent av den genomsnittliga volymviktade kursen under perioden 10 juni
2019 till och med 21 juni 2019, dock ej under aktiens kvotvarde. Teckningsoptionerna kan
nyttjas fran och med den 24 oktober 2022 till och med den 14 november 2022.

Optionerna har emitterats utan foretradesratt for Bolagets aktieagare, till de personer och enligt
den férdelning som anges i tabellen nedan. Skalen for avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt
ar en 6nskan om att fa ett optionsprogram infort &gnat for tilldelning till anstéllda och
nyckelpersoner samt framtida anstdllda i Bolaget varmed befintlig personal kan erbjudas
mojlighet att ta del av en vardetillvaxt i Bolagets aktie. Detta forvantas leda till att intresset for
Bolagets utveckling - liksom Bolagets aktiekursutveckling — forstarks och att fortsatt
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foretagslojalitet bibehdlls under de kommande aren stimuleras. Notera att utav de 200 000
optionerna innehas 128 000 optioner av personer enligt tabell nedan per dagen fér Prospektet.
Resterande 72 000 optioner har tecknats av Bolaget fér méjlighet till tilldelning till framtida
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nyanstadllda.
Fornamn Efternamn/Bolag Antal teckningsoptioner
Wallén i Lund AB / UIf Wallén (VD) 20 000
Sandra Voltaire 5 000
Helena Nilsson 5000
Maria Strindberg* 5 000
Helen Lindahl 5 000
Pocama AB / Peter Olsson (CFO) 10 000
Joakim Ewetz 30 000
Rsa Ekholm 5 000
Jenny Petersson 5 000
Lars Sonesson 5 000
Cecilia Larsson 5000
Magnus Ronner* 2 000
Jan Savolainen 1 000
Sune Invest AB / Per Lewin* 10 000
Per Johansson 5000
Fredrik Liljewall 5 000
Mans Broberg 5 000
Acrinova AB (publ) 72 000
Totalt 200 000

*Ej langre verksam i Bolaget.

Utdver ovanstdende utestdende optionsprogram finns per dagen for detta Prospekt inga
ytterligare optionsprogram eller andra incitamentsprogram.

Vasentliga avtal

Acrinova har inte ingdtt ndgra vésentliga avtal utom ramen fér den normala verksamheten inom

ett ar fran Prospektets offentliggérande.
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Finansiering

Acrinova kommer att fortsatta férvarva fastigheter i enlighet med Bolagets tillvaxtstrategi och
avser finansiera forvarven genom befintligt rérelsekapital, bankfinansiering samt genom likviden
fran Féretrddesemissionen. Acrinova kan dven komma att besluta om ytterligare emissioner i
syfte att finansiera den expansiva tillvaxtstrategi Bolaget antagit.

Transaktioner med narstaende

Inga narstdendetransaktioner som enskilt eller tillsammans &r vasentliga for Acrinova har &gt
rum efter den 31 mars 2021 fram till dagen fér Prospektet.

Intressen och intressekonflikter

Med undantag fér vad som angivits ovan i avsnittet “Transaktioner med nérstdende”, samt att
ett flertal styrelsemedlemmar och ledande befattningshavare har ekonomiska intressen i
Acrinova genom aktieinnehav, féreligger inte nagra intressekonflikter mellan de skyldigheter
som styrelsemedlemmarna eller de ledande befattningshavarna har gentemot Bolaget och deras
privata intressen och/eller andra uppdrag.

Myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden
och skiljeforfaranden

Acrinova har inte varit part i ndgra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden eller
skiljeférfaranden (inbegripet férfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt emittentens
kannedom riskerar att inledas) under de senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller som
bedéms skulle kunna f8 betydande effekter pd Acrinovas finansiella stillning eller I16nsamhet.
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Tillgangliga dokument

Acrinovas bolagsordning, registreringsbevis och Varderingsintygen finns tillgéngliga i elektronisk
form p8 Acrinovas hemsida under hela Prospektets giltighetstid, www.acrinova.se.
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BOLAGET

Acrinova AB (publ)

Krusegrand 42 B

212 25 Malmo

Telefonnummer: +46(0)10-206 90 10
www.acrinova.se

SOLE COORDINATOR OCH BOOKRUNNER
Avanza Bank AB (publ)

Regeringsgatan 103

111 39 Stockholm

REVISOR

Grant Thornton Sweden AB
Sveavagen 20

103 94 Stockholm

CERTIFIED ADVISER

Svensk Kapitalmarknadsgranskning AB
Fahusgatan 5

603 72 Norrképing

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Vinge KB

Smalandsgatan 20

111 46 Stockholm
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