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Prospektet ar giltigt i upp till tolv manader fran datumet for
godkannandet under forutsattning att Serneke, om tillampligt, fullgor
skyldigheten att enligt Prospektférordningen tillhandahalla tillagg
till Prospektet. Skyldigheten att publicera ett tillagg till Prospektet
kommer inte vara tillamplig nar Prospektet inte langre ar giltigt,
och Serneke kommer endast uppratta tillagg till Prospektet nar det
kravs enligt bestammelserna i Prospekiférordningen.



VIKTIG INFORMATION

Med “Serneke”, “Bolaget” eller “Koncernen” avses i detta prospekt ("Prospektet”), beroende pd sammanhanget, SERNEKE Group AB org. nr
556669-4153, den koncern vari SERNEKE Group AB &r moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Prospektet har upprattats med anledning
av att styrelsen i Serneke, med stdd av bolagsstdmmans bemyndigande, beslutat om att genomféra en nyemission om 3 204 780 aktier av serie
B ("Aktierna”) med féretradesréatt for befintliga aktiedgare ("Foretradesemissionen”), vilka kommer att bli foremal for anskan om upptagande
till handel pa Nasdag Stockholm. Med "Euroclear Sweden AB” avses Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

Information till investerarna

Prospektet har upprattats i enlighet med reglerna i Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017
(“Prospektforordningen”). Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdammelserna i
Prospektférordningen. Finansinspektionens godkénnande och registrering av Prospektet innebar inte att Finansinspektionen garanterar att
sakuppgifterna i Prospektet ar fullstandiga eller korrekta. Fér Prospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet och darmed
sammanhangande rattsférhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ingen &tgérd har vidtagits, eller kommer att vidtas, av Serneke for att tilladta ett erbjudande till allménheten i annat land &n Sverige. Varken
teckningsratternaiFéretradesemissionen ("Teckningsratter”), betalda och tecknade aktier ("BTA”) eller nya Aktier” (gemensamt ”Vardepapper”)
harregistrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act”).Vardepapper
far inte utbjudas eller forsaljas, direkt eller indirekt, i eller till USA eller till personer med hemvist dér. Erbjudandet riktar sig inte heller i 6vrigt
till personer i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller till sddana personer vars deltagande forutsatter ytterligare
prospekt, registrerings- eller andra atgarder &n de som féljer av svensk ratt. Prospektet far foljaktligen inte distribueras i nagot land eller nagon
jurisdiktion, dar distribution eller Féretradesemissionen kraver sadana atgarder eller strider mot reglerna i sadan jurisdiktion. Anmélan om
teckning av aktier i strid med ovanstadende kan komma att anses vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av Prospektet maste informera
sig om och félja sddana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot vardepapperslagstiftning. | medlemslander i det
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) — férutom Sverige — kan ett erbjudande av Vardepapper endast ldmnas i enlighet med ett
undantag i Prospektférordningen.

En investering i vardepapper inbegriper vissa risker, se avsnittet ”"Riskfaktorer”. Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de forlita
sig pa sin egen bedémning av Serneke och vardepapperna, inklusive foreliggande sakférhallanden och risker, och investerare far inte forlita
sig pa annan information &n den som framgar av Prospektet samt eventuella tillagg till Prospektet. Infor ett investeringsbeslut bor potentiella
investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och évervaga investeringsbeslutet. Ingen person ar behérig att ldmna
nagon annan information eller géra ndgra andra utldtanden an de som finns i Prospektet, och om s andéa sker, ska sddan information eller sddana
utladtanden inte anses ha godkénts av Serneke och Bolaget patar sig inte nagot ansvar for sddan information eller sddana uttalanden. Varken
offentliggérandet av Prospektet eller nagra transaktioner som genomférs med anledning héarav ska under ndgra omsténdigheter anses innebéra
att uppgifterna hari ar korrekta och gallande vid nagon annan tidpunkt &n per datumet for offentliggérande av Prospektet eller att Bolagets
verksamhet har varit oférdndrad sedan detta datum. Om det sker férandringar av informationen i Prospektet efter att det har offentliggjorts,
vilka kan paverka en investerares beddmning av Serneke eller Aktierna, kommer saddana férandringar att offentliggéras enligt bestdmmelserna
om tillagg till prospekt i Prospektférordningen.

Inga vardepapper utgivna av Serneke har registrerats eller kommer att registreras enligt Securities Act eller vardepapperslagstiftningen i ndgon
delstat ellerannanjurisdiktioni USA och farinte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantséttas, séljas, aterforséljas, tilldelas, levereras eller 6verforas,
direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller i en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i
Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA.

Presentation av historisk finansiell information

Om inte annat anges avses med SEK eller kronor den officiella valutan i Sverige. Alla finansiella belopp &r uttryckta i svenska kronor ("SEK”)
om inget annat anges. Hanvisning till "MDSEK” avser miljarder SEK, hanvisning till "MSEK” avser miljoner SEK och hanvisning till "TSEK” avser
tusental SEK. Om inte annat anges har den finansiella information som redovisas i Prospektet hdmtats fran Bolagets finansiella rapporter.
Sernekes reviderade koncernredovisning for rakenskapsaret 2019 och Bolagets 6versiktligt granskade delérsrapport fér perioden januari—
september 2020 inforlivas i Prospektet genom hanvisning och utgér saledes en del av Prospektet. Viss finansiell och annan information som
presenteras i Prospektet har avrundats for att gora informationen lattillganglig for lasaren. Féljaktligen adderar inte siffrorna i vissa kolumner
exakt till angiven totalsumma. Férutom Bolagets reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2019 har ingen information i Prospektet
granskats eller reviderats av ndgon revisor.

Framatriktade uttalanden

Prospektet innehaller vissa framatriktade uttalanden som aterspeglar Sernekes aktuella syn och férvantningar pa framtida héandelser samt
finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, "bedéms”, "férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutségelser avseende framtida utveckling eller trender och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor framatriktad
information. Aven om Serneke anser att dessa uttalanden &r baserade pa rimliga antaganden och férvantningar kan Serneke inte garantera
att sddana framatriktade uttalanden kommer att férverkligas. Framéatriktad information ar till sin natur forenad med saval kdnda som okanda
risker och osakerhetsfaktorer eftersom den ar beroende av framtida handelser och omsténdigheter. Framéatriktad information utgér inte nagon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad
information. Faktorer som kan medféra att Sernekes framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information
innefattar bland annat de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i Prospektet géller endast per dagen for Prospektets
offentliggérande. Serneke lamnar inte nagra utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framéatriktad information till
féljd av ny information, framtida hédndelser eller liknande omsténdigheter annat an vad som féljer av tillamplig lagstiftning.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller marknadsinformation och branschprognoser, daribland information avseende storleken pa marknader dér Koncernen
ar verksam, som kommer fran tredje man. Aven om Serneke anser att dessa kallor &r tillférlitliga och informationen har atergivits korrekt i
Prospektet, har Serneke inte oberoende verifierat informationen varfér dess riktighet och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har korrekt
atergivit sadan tredjepartsinformation och, savitt Bolagets styrelse kanner till och kan utréna av information som offentliggjorts av tredje part,
har inga sakférhallanden uteldmnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande. Viss information och uttalanden
i Prospektet avseende den bransch inom vilken Bolagets verksamhet bedrivs &r inte baserad pa publicerad statistik eller information fran
oberoende tredje part utan &terspeglar snarare Sernekes basta uppskattningar med utgangspunkt i information som erhéllits fran bransch-
och affirsorganisationer och andra kontakter. Aven om Serneke &r av uppfattningen att dess interna analyser &r tillférlitliga, har dessa inte
verifierats av ndgon oberoende kalla.
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Foretradesratt

Varje befintlig aktie av serie A och serie B i Bolaget
beréattigar till en (1) teckningsratt. Sju (7) teckningsratter
ger ratt att teckna en (1) ny aktie av serie B. | den
utstréckning nya Aktier inte tecknas med féretrddesratt
ska dessa erbjudas aktiedgare och andra investerare till
teckning.

Teckningskurs
53 SEK per aktie

Avstamningsdag for ratt till deltagande i
Foretradesemissionen
28 december 2020

Teckningstid
30 december 2020 - 13 januari 2021

Handel med teckningsratter
30 december 2020 — 11 januari 2021

FINANSIELL KALENDER

Bokslutskommuniké 2020 26 februari 2021

Handel med BTAB
30 december 2020 — vecka 4 2021

Teckning och betalning med foretradesratt

Teckning med stéd av teckningsratter ska ske genom
samtidig kontant betalning under perioden fran och
med den 30 december till och med den 13 januari 2021.
Depakunder hos forvaltare ska teckna och betala nya
aktier enligt instruktion fran forvaltaren.

Teckning och betalning utan foretradesratt

Anmalan om teckning utan stéd av teckningsratter ska
ske till Hagberg & Aneborn Fondkommission senast
den 13 januari 2021 pa séarskild anmalningssedel
som kan erhallas fran www.hagberganeborn.se eller
Serneke pa https:/ir.serneke.se/sv/prospekt. Tilldelade
aktier ska betalas kontant enligt anvisningar pa
tilldelningsbeskedet. Depakunder hos forvaltare ska
istallet anmaéla sig till, och betala nya Aktier enligt
instruktion fran, férvaltaren.
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SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Vardepapperen

Identitet och
kontaktuppgifter
for emittenten

Behérig myndighet

Datum for godkannande
av Prospektet

Varningar

Prospektet har upprattats med anledning av inbjudan till teckning av aktier
av serie B i Serneke. Bolagets aktier av serie B har ISIN-kod SE0007278841
och kortnamnet (ticker) SRNKE B och &r upptagna till handel p& Nasdaq
Stockholm.

SERNEKE Group AB (publ)
556669-4153
LEI-kod:54930036ZLGZG0G19M24
Kvarnbergsgatan 2,411 05 Géteborg
+46 3171297 00

www.serneke.se

Finansinspektionen

Adress:Box 7821, 103 97, Stockholm
Vaxel: +46 8 408 980 00

www.fi.se

28 december 2020

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet.
Varje beslut om att investera i virdepapperen bér baseras pa en bedémning
av hela Prospektet fran investerarens sida. Investerare kan forlora hela eller
delar av det investerade kapitalet.

| talan som véacks i domstol angédende informationen i detta Prospekt kan
den investerare som &r karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for
kostnaderna for dversattning av Prospektet innan de rattsliga férfarandena
inleds.

Civilrattsligt ansvar kan endast aldggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive O&versattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra
delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med de andra delarna
av Prospektet, ger nyckelinformation fér att hjalpa investerare nar de
Gvervager att investera i sddana vardepapper.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av
vardepapperen?

Emittentens hemvist, juridiska form och lagstiftning

Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag bildat i Sverige med sate i Goteborgs
kommun. Bolaget regleras av, och verksamheten bedrivs i enlighet med,
aktiebolagslagen (2005:551).Bolagets LEI-kod 4r 54930036ZLGZG0G19M24.

Emittentens huvudsakliga verksamhet
Serneke ar en av Sveriges stdrsta byggkoncerner med ett heltdckande

erbjudande inom entreprenad och projektutveckling. Serneke erbjuder
heltdckande tjdnsterinom entreprenadverksamheterna byggoch anlaggning



http://www.serneke.se 
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och projekt- och fastighetsutveckling for fastighetsbolag, industri och
handel inom privat saval som offentlig sektor. Serneke har 20 kontor och
6éver 1 100 anstallda runtom i landet. Huvudkontoret finns i Géteborg.
Sernekes verksamhet fokuseras mot de tre storstadsregionerna Stockholm,
Goteborg och Malmo som, dven om Koncernen dven expanderar till regionala
tillvéxtregioner, &r Koncernens viktigaste marknader.

Verksamheten druppdelad i fem geografiskaregioner:Vast, Ost, Syd, Norroch
Mitt och hela Sernekes erbjudande av tjdnster inom entreprenadverksamhet
och projektutveckling finns i de fem regionerna. Regionerna har det
fulla affarsméssiga ansvaret och &ven befogenhet att driva och utveckla
erbjudandet gentemot kunderna. Verksamheten inom entreprenad och
projektutveckling bedrivs i ndra samarbete med kunderna och dérigenom
skapas goda forutsattningar for hog effektivitet, god kontroll och ett bra
slutresultat.

Emittentens stérre aktiedigare

Tabellen nedan visar Sernekes tio stérsta aktiedgare enligt uppgift fran
Euroclear per den 30 september 2020 och darefter av Bolaget kadnda
foérandringar. Det finns enligt Bolagets kdnnedom inget avtal mellan
aktiedgarna som syftar till att féorandra kontrollen i Serneke. Ola Serneke
kommer, mot bakgrund av hans kontroll éver Ola Serneke Holding AB, dven
efter Foretrddesemissionen att ha ett betydande inflytande 6ver Bolaget
i fragor som &r foremal for godkannande av aktiedgarna. Ola Serneke kan
pa sa satt utéva kontroll 6ver Bolaget. Kontrollen begransas emellertid av
aktiebolagslagens bestdammelser.

Fore emissionerna Efter emissionerna

Antal Antal  Totaltantal Andel Andel Antal Antal  Totaltantal  Andel Andel

Aktiedgare A-aktier  B-aktier aktier aktier,% roster,% A-aktier B-aktier aktier aktier,% rdster,%

Ola Serneke Holding AB 3710000 2402204 6112204 26,3% 56,3% 3710000 2402204 6112204 21,3% 52,2%
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997803 17,2% 12,6% 540000 3646482 4186482 14,6% 12,0%

Christer Larsson i

Trollhattan AB 380000 497000 877 000 3,8% 6,1% 380000 525301 905 301 3,1% 5,7%
Ledge Ing AB 330000 456061 786 061 3,4% 5,4% 330000 568455 898 455 3,1% 5,1%
Vision Group i vast AB 250000 551000 801000 3,4% 4,3% 250000 665428 915 428 3,2% 4,2%
Balder - - - 0,0% 0,0% - 2300000 2300000 8,0% 3,0%
Svolder AB - 1327609 1327609 5,7% 1,9% - 2077609 2077609 7,2% 2,7%
Cliens fonder - 795000 795 000 3,4% 1,1% - 795000 795 000 2,8% 1,1%
Nordnet

Pensionsférsakring AB - 303398 303 398 1,3%  0,4% - 303398 303 398 1,1% 0,4%

Forsakringsaktiebolaget

Avanza - 279850 279850  1,2%  0,4% - 279850 279850  1,0%  0,4%
Totalt, 10 stérsta 5210000 10069925 15279925 65,7% 88,6% 5210000 13563727 18773727 65,3% 86,8%
dvriga aktiesgare - 6766404 6766404 29,1%  9,6% - 8371397 8371397 29,1% 11,1%

Totalt utestdende aktier 5210000 17223465 22433465  96,5% 98,8% 5210000 22728245 27938245 97,2% 98,9%
Aterksp egna aktier - 814987 814987 3,5% 1,2% - 814987 814987 2,8% 1,1%

Totalt registrerade aktier 5210000 18038452 23 248 452 100%  100% 5210000 23543232 28753232 100%  100%




Finansiell
nyckelinformation fér
emittenten

Specifika nyckelrisker
for emittenten

Aktieinnehavet i tabellen ovan omfattar eget, makas/makes/sambo, syskon
ellerslaktirakt upp-eller nedstigande led samt juridisk person dar personen
har ett bestdmmande inflytande.

Styrelse, ledande befattningshavare och revisor

Bolagets styrelse bestar av styrelseordférande Jan C. Johansson och de
ordinarie styrelseledaméterna Per Akerman, Mari Broman, Ludwig Mattsson,
Ola Serneke, Veronica Rérsgard, Anna Belfrage och Fredrik Alvarsson.

Bolagets ledning bestar av Ola Serneke (verkstallande direktér), Michael
Berglin (vice verkstéllande director), Anders Arfvén (verkstallande direktor
i Serneke Sverige AB), Anders Diring (CFO), Daniel Modéus (chefsjurist),
Jonas Fjellman (personalchef) och Robin Gerum (affarsutvecklingschef).

Vid arsstdmman 2020 valdes PricewaterhouseCoopers AB till Bolagets
revisor med Ulrika Ramsvik som huvudansvarig revisor. Ulrika Ramsvik ar
auktoriserad revisor och medlem i FAR. Under aren 2013-2019 var Deloitte
AB Bolagets revisor med Harald Jagner som huvudansvarig revisor. Harald
Jagner ar auktoriserad revisor och medlem i FAR.

Koncernens resultatrdkning i sammandrag

Reviderad Oversiktligt granskad

jan-dec jan-sep jan-sep
MSEK 2019 2020 2019
Totala intakter 6725 4705 4472
Rorelseresultat -84 -367 13
Nettoresultat -82 -286 -19

Koncernens balansrdkning i sammandrag

Reviderad Oversiktligt granskad
31ldec 30sep 30sep
MSEK 2019 2020 2019
Totala tillgangar 5734 5719 5694
Totalt eget kapital 2179 1896 2238

Koncernens kassaflédesanalys i sammandrag

Reviderad Oversiktligt granskad
jan-dec jan-sep jan-sep

MSEK 2019 2020 2019
Kassafléde fran den
ldpande verksamheten -645 -556 -728
Kassaflode fran
investeringsverksamheten 211 -8 -75
Kassaflode fran
finansieringsverksamheten 207 483 414

« Det finns en risk att anbud som inte &r tillrackligt genomarbetade,
eller som bygger pa felaktiga kalkyler, kan leda till forsamrat resultat
och 6kade kostnader.




+ Serneke har ingatt ett joint venture med Fastighets AB Balder
("Balder”) genom delat 4gande i Karlavagnstornet Holding AB, vilket
ager fastigheter i Karlatornet. Det finns en risk att Karlavagnstornet
Holding AB uppnar ett ekonomiskt resultat efter fardigstallandet
som ar lagre an Bolagets prognos eller att forsaljningsintédkterna
inte uppgar till berdknade nivaer och att hela eller delar eller hela
av Bolagets prognostiserade intékter darfor inte kan atervinnas av
Serneke.

« Projektutveckling i egen regi och tillsammans med
samarbetspartners saval inom bostdder som kommersiella
fastigheter innebar férutom en entreprenadrisk, i férekommande
fall, &ven en utvecklings, forsaljnings- och varderisk.

«  Effekten av utbrottet och spridningen av coronaviruset kan medféra
en negativ konjunkturutveckling vilket kan leda till svarigheter for
Serneke att erhalla ny finansiering, ekonomiska svarigheter for
Sernekes samarbetspartners, férseningar och 6kade kostnader i
samband med Sernekes inkdp av insatsvaror och tjanster. Utéver det
kan stater och myndigheter infora riktlinjer, rad, rekommendationer,
forbud och vidta andra atgarder i syfte att begransa smittspridningen,
vilket kan paverkar Bolagets l6pande verksamhet.

« Det finns en risk for att priserna pa insatsvaror och tjanster
6kar i en snabbare takt &n Bolagets intékter eller kontraktuella
kostnadsindexeringar inom enskilda projekt.

« Det finns en risk att finansiering inte kan erhallas eller férnyas vid
utgangen av dess loptid, eller endast kan erhéllas pa villkor som ar
oférmanliga for Serneke.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens
viktigaste egenskaper

Vérdepapperstyp, kategori och ISIN

Bolaget har tva aktieslag, aktier av serie A och aktier av serie B.
Foretradesemissionen avser Aktier av serie B. Aktier av serie B har ISIN-
kod SE0007278841, ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm och har
kortnamnet SRNKE B.

Viérdepapprens valuta, nominella vérde och antal

Aktierna ar denominerade i svenska kronor (SEK). Per dagen for Prospektet
uppgar Bolagets aktiekapital till 2 324 845,20 SEK fordelat pa 23 248 452
aktier, inneb&randes ett kvotvarde per aktie om 0,10 SEK. Samtliga aktier &r
fulltinbetalda. Genom Foretradesemissionen kan hégst 3 204 780 nya Aktier
tillkomma.

Rdttigheter som sammanhénger med virdepapperen

Varje aktie av serie A berattigar till en (1) roster och varje aktie av serie
B beréttigar till en tiondels (1/10) rést vid bolagsstémma i Bolaget. Vid
bolagsstdmman far varje rostberattigad rosta for det fulla antalet av denne
agdaoch foretradda aktier utan begransningirdstratten. Aktier avserie Aoch
serieBmedforlikaratttillandeliBolagetsvinstochtilleventuellt éverskottvid
likvidation. Ratt till utdelning tillfaller den som pa faststélld avstamningsdag
ar inford i aktieboken och &r antecknad i avstamningsregistret. Beslutar




Var kommer
vardepapperen
att handlas?

Vilka nyckelrisker
ar specifika for
vardepapperen?

Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission utfarda nya aktier
ska dgare av aktier serie A och agare av aktier serie B dga foretradesratt
att teckna nya aktier av samma aktieslag i férhallande till det antal aktier
agaren forut innehar (s.k. primar foretradesratt). Aktier som inte tecknas
med primar féretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare for teckning
(s.k. subsidiar foretradesratt). Om inte de salunda erbjudna aktierna racker
for den teckning som sker med subsididr foretrddesratt, ska aktierna
fordelas mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de férut innehar
och, i den man detta inte kan ske, férdelas genom lottning. Beslutar Bolaget
genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av
serie A eller serie B, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier &r av
serie A eller serie B, 4ga foretradesratt att teckna nya aktier i férhallande
till det antal aktier de forut &ger. Beslutar Bolaget att genom kontant-
eller kvittningsemission utfarda konvertibler eller teckningsoptioner har
aktiedgarnaforetradesratt att tecknateckningsoptioner som om emissionen
gallde de aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten
respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen géllde
de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot. Vad som sagts
ovan skainteinnebaranagoninskrankningimojligheternaatt fatta beslutom
kontant- eller kvittningsemission med avvikelse fran befintliga aktiedgares
foretradesratt. Vid 6kning av Bolagets aktiekapital genom fondemission
ska nya aktier emitteras av varje slag i forhallande till det antal aktier av
samma slag som ar utfardade sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av
visst aktieslag medfora ratt till nya aktier av samma aktieslag.

Virdepapperens relativa senioritet i emittentens kapitalstruktur i hdndelse
av likvidation

Aktier av serie A och serie B har samma prioritet i hdndelse av upplésning
av Bolaget.

Aktiernas éverlatbarhet

Bortsett fran att det finns ett omvandlingsférbehall for aktier av serie A,
foreligger det inga inskrankningar i ratten att fritt 6verlata aktier i Bolaget.

Utdelningspolicy

Sernekes langsiktiga utdelningspolicy ar att dela ut 30 till 50 procent av
nettoresultatet efter skatt for féregdende rakenskapsar. Framtida beslut
om utdelning kommer fattas med hansyn till Sernekes utveckling och
tillvéaxtmaéjligheter.

Bolagets aktie av serie B handlas sedan 2016 pa& Nasdaq Stockholm.
De nya Aktierna av serie B kommer saledes efter genomférandet av
Féretrddesemissionen vara féremal fér ansdkan om upptagande till handel
pa Nasdag Stockholm.

« Det finns en risk att huvudagarnas intressen helt eller delvis skiljer
sig fran 6vriga aktiedgares intressen vilket kan vara till nackdel for
en enskild aktiedgare avseende vissa specifika omsténdigheter eller
sakfragor.

« Marknadspriset pa Sernekes aktie av serie B kan komma att falla till
foljd av att aktier avyttras i marknaden i osedvanligt stor utstrackning
efter Foretradesemissionens genomférande, eller om marknaden
skulle uppfatta att en sddan avyttring ar nara foérestaende.




« Eftersom en aktieinvestering bade kan &6ka eller minska i varde
ar det inte sékert att en investerare kan komma att fa tillbaka det
investerade beloppet.

+ Eventuella framtida utdelningar och storleken pa sadana utdelningar
ar beroende av Sernekes framtida resultat, finansiella stéllning,
kassafloden, rorelsekapitalbehov, investeringsbehov och andra
faktorer. Villkoren i befintliga och framtida kreditavtal kan ockséa
forsvara eller helt férhindra att utdelning sker.

NYCKELINFORMATION OM FORETRADESEMISSIONEN OCH UPPTAGANDE AV AKTIERNA PA NASDAQ

STOCKHOLM

Pa vilka villkor och
enligt vilken tidsplan
kan jag investera i detta
vardepapper?

Allmént
Foretradesemissionen omfattar hégst 3 204 780 aktier av serie B.

Bolagets aktiedgare har primar foretradesratt att teckna nya AktieriSernekei
forhallandetilldetantalaktierdeagerpaavstamningsdagen.Avstamningsdag
for faststéllande avvem som har ratt till deltagande i Féretradesemissionen
ar den 28 december 2020. Den som pa avstamningsdagen é&r registrerad
som aktiedgare i Serneke, erhaller en teckningsréatt for varje innehavd aktie
av serie A eller serie B. Teckningsratterna beréattigar innehavaren att med
foretradesratt teckna nya Aktier, varvid sju (7) teckningsratter ger ratt till
teckning av en (1) ny Aktie av serie B. For Aktier som inte tecknats inom
ramen for den priméara foretrddesratten ska tilldelning ske till aktiedgare
som tecknat aktier med stdd av den subsididra foretradesratten. Harutdver
erbjuds mojlighet for investerare att anmala sig for teckning av aktier utan
stod av teckningsratter.

| samband med o&verféring av en Teckningsratt (priméar féretradesratt)
Overfors dven den subsididra foretradesratten till den nya innehavaren av
teckningsratten. Harutdver erbjuds aven investerare att anmala intresse
om teckning av nya Aktier utan primar eller subsidiar féretradesratt (utan
foretradesratt). Teckning av nya Aktier ska ske under perioden frdn och med
den 30 december 2020 till och med den 13 januari 2021 eller den senare
dag som bestams av styrelsen. Emittenten alagger inte investerare nagra
kostnader i samband med Foretradesemissionen.

Teckningskurs

Teckningskursen har faststéallts till 53 SEK per aktie, vilket innebéar att
Foretradesemissionen, vid fullteckning, sammanlagt tillfér Serneke cirka
170 MSEK fére avdrag fér kostnader relaterade till Foretrddesemissionen.

Utspddning till f6ljd av Féretrddesemissionen

Foretradesemissionen medfér vid full teckning att det totala antalet aktier i
Bolagetokarfran23248452aktiertill26453232aktier.Féretradesemissionen
motsvarar cirka 13,78 procent av kapitalet och cirka 4,57 procent av résterna
vid dagen for Prospektet. Utspadningseffekter for de aktiedgare som valjer
attinte delta i Féretradesemissionen uppgar saledes till cirka 12,11 procent
av kapitalet och cirka 4,37 procent av rdsterna. Foretrddesemissionen
motsvarar cirka 11,15 procent av samtliga aktier och cirka 4,24 procent av
résterna i Bolaget efter den Riktade Emissionen (den "Riktade Emissionen”)
samt fulltecknad Féretradesemission.




Varfor uppréttas
detta Prospekt?

Intdkter och kostnader avseende Foretrddesemissionen

Vid full teckning i Féretrddesemissionen kommer Serneke att tillféras cirka
170 MSEK, fére avdrag for kostnader relaterade till Féretradesemissionen,
vilka berdknas uppga till cirka 3,5 MSEK.

Motiv och anvdndning av emissionslikviden

Serneke ar en entreprenad- och projektutvecklingskoncern med
heltdackande erbjudande inom bygg, anlaggning och projektutveckling.
Sedan Koncernens verksamhet inleddes har den utvecklats fran att vara ett
lokalt entreprenadbolag till en véaxande entreprenadkoncern med en stark
portfélj inom projektutveckling.

Serneke har under de senaste aren prioriterat tillvaxt framfér l6nsamhet,
vilket har resulterat i att Bolaget nu har en stark marknadsposition i Sverige
med mdjlighetattvinnaupphandlingaravdnskade projektochiférlangningen
dven paverka samhallsutvecklingen. Eftersom Serneke idag ar val
positionerat har Bolaget under det senaste aret fokuserat pa att effektivisera
verksamheten. | bérjan av 2020 genomférdes darfér en omorganisation och
Serneke har darutbver antagit en ny affarsplan, som bland annat fokuserar
pa Bolagets lonsamhet. Genom Foretradesemissionen erhaller Serneke
en storre flexibilitet att bedriva verksamheten med forutsattningar for
langsiktig utveckling med lonsam tillvaxt och stabilitet. Bolaget avser att
anvanda nettolikviden for att finansiera den l6pande verksamheten och
tillvarata investeringsméjligheter inom projektutvecklingsverksamheten.

Teckningsférbindelser och garantiGtaganden

Serneke har fran befintliga och nya aktiedgare erhallit teckningsférbindelser
om cirka 108 MSEK, motsvarande cirka 63,7 procent av Féretrddesemissionen.
Ingen erséattning utgar for ingadngna teckningsforbindelser. Vidare omfattas
Foretradesemissionen av garantidtaganden om cirka 62 MSEK, motsvarande
cirka 36,3 procent av Foretrddesemissionen. Féretrddesemissionen omfattas
darmed till sin helhet av teckningsférbindelser och garantiataganden. Ingangna
teckningsférbindelser och garantidtaganden ar inte sékerstéllda via bankgaranti
sparrmedel, pantsattning eller liknande arrangemang. Féljaktligen finns det en
risk att en eller flera parter inte kommer att uppfylla sina respektive ataganden.

Intressekonflikter

Hagberg & Aneborn Fondkommission ar emissionsinstitut i samband med
Foretradesemissionen.

Hagberg & Aneborn Fondkommission AB erhaller en pa forhand avtalad
ersattning for utférda tjédnster i samband med Fdretrddesemissionen.
Setterwalls Advokatbyrd AB erhéller ersattning for utférda tjanster enligt
l6pande rakning. Utéver ovanstdende beddms det inte féreligga négra
ekonomiska eller andra intressen eller nagra intressekonflikter mellan
parterna som i enlighet med ovanstdende har ekonomiska eller andra intressen
i Foretradesemissionen.
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RISKFAKTORER

En investering i vérdepapper dr férenad med risk. Vid bedémning av Bolagets framtida utveckling ér det av
vikt att beakta de riskfaktorer som dr férknippade med Bolaget och Aktierna. Det géller bland annat risker
hénférliga till Bolagets verksamhet och bransch, legala risker, finansiella risker och risker relaterade
till aktierna och Féretrddesemissionen. Nedan beskrivs de riskfaktorer som bedéms vara av vdsentlig
betydelse fér Bolagets framtida utveckling. Bolaget har bedémt riskerna utifran sannolikheten att riskerna
intrdffar och den férvintade omfattningen av deras negativa effekter om de skulle materialiseras och
Bolaget har graderat sannolikheten for att risken intrdffar enligt den kvalitativa skalan (i) ldg, (ii) medel och
(iii) h6g och den férvintade omfattningen av riskens negativa effekt enligt den kvalitativa skalan (i) negativ
effekt, (ii) betydande negativ effekt och (iii) hégst betydande negativ effekt. Riskfaktorerna presenteras i
ett begrdnsat antal kategorier, i vilka de mest vésentliga riskerna i enlighet med Bolagets bedémning enligt
ovan anges férst. Nedan redogérelse dr baserad pd information som dr tillgénglig per dagen fér Prospektet.

VERKSAMHET OCH BRANSCHRELATERADE RISKER
RISKER RELATERADE TILL PRODUKTION OCH ANBUD

En central risk i entreprenadverksamhet &r anbudsférfarandet. Anbud som inte &r tillrackligt
genomarbetade,eller som bygger pafelaktiga kalkyler,kan ledatill forsamratresultat och 6kade kostnader.
Nar Bolaget har ingatt ett entreprenadavtal med fast pris kan det innebara att kostnaderna overstiger
de prognostiserade kostnader, vilket kan leda till en mindre, eller i varsta fall en negativ, marginal i det
enskilda projektet. Vinstmarginalerna inom entreprenadverksamheten ar vanligtvis laga, vilket innebar
atttroskeln for att sddan negativ effekt uppstarinom enskilda projekt ar relativt lag. | en véxande marknad
kan en for stor anbudsvolym ge upphov till intern och extern resursbrist, vilket kan leda till forsamrat
resultat, férsdmrad intern kontroll och 6kade kostnader. Vid genomférandet av projektet finns det en risk
att planarbetet forsenas, detaljplaner inte godkénns eller att bygglov och andra tillstand erforderliga for
nybyggnation eller renovering inte erhalls eller att dessa forsenas. Vidare kan omsténdigheter som att
tilldelningsbeslut i upphandlingar och andra myndighetsbeslut éverprévas eller att bygglov och andra
tillstand erforderliga for projektet inte erhalls eller forsenas, paverka projektgenomférandet negativt.
Det finns vid projektgenomférande aven en risk fér att bristfallig planering, bristféllig analys eller
bristande kontroll leder till negativ publicitet, férseningar, fér hga kostnader och/eller kvalitetsbrister
inkluderande bristfallig konstruktion. Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis,
realiseras ar hég. For det fall risken realiseras avseende flera projekt samtidigt och/eller avseende
enskilt stora projekt skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

RISKER RELATERADE TILL KARLAVAGNSTORNET

Karlavagnstornet Holding AB ("Karlavagnstornet”), som ér ett helagt dotterbolag inom Koncernen, och
Fastighets AB Balder ("Balder”) har den 17 december 2020 ingatt ett aktiedverlatelseavtal som innebér
att Balder forvarvar 50 procent av aktierna i Karlatornet AB (*JV-Bolaget”). Déarefter ager parterna 50
procentvardera av aktierna i JV-Bolaget. Balders aktier berattigar till preferensutdelning innan utdelning
kan ske pa de aktier som &gs av Karlavagnstornet. JV-Bolaget 4r moderbolag till ett antal juridiska
personer som ager fastigheter i Karlatornet i stadsdelen Karlastaden pa Lindholmen i Géteborg. Nar
Karlatornet ar uppfort kommer byggnaden vara Nordens hogsta skyskrapa med 73 vaningar och 245
meter hog.

Det finns en risk att JV-Bolaget uppnar ett ekonomiskt resultat efter fardigstallandet som ar lagre &an
Bolagets prognos eller att férsaljningsintakterna inte uppgar till berdknade nivaer och att hela eller delar
av Bolagets prognostiserade intakter darfor inte kan atervinnas av Serneke, vilket skulle ha en negativ
effekt pa Bolagets resultat. Bolagets uppskattning av vardet pa tillgdngarna i Karlatornet granskas
arligen av Bolagets revisor och vardet kan i samband med det komma att skrivas ned, vilket skulle ha en
negativ effekt pa Bolaget finansiella stallning.

Karlavagnstornet har lamnat ett atagande att forvarva osalda bostadsratter och &garlagenheter
i Karlatornet viss tid efter erhallet slutbesked. Per dagen for Prospektet ar drygt 80 procent av
bostadsratterna salda. Det finns en risk att resterande bostadsratter inte kan avyttras och att Serneke
kommer behdva forvarva dessa, vilket initialt skulle kunna resultera i férsdmrad likviditet fér Bolaget.

Bolaget har vidare ingatt entreprenadavtal for uppforandet av Karlatornet till fast pris. Bolaget &r i
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forhallande till denna entreprenad foremal for de risker som beskrivs under rubrikerna ”Risker relaterade
till produktion och anbud”, "Risker relaterade till projektutveckling”, ”Okade kostnader” och "Kredit- och
motpartsrisk”. Entreprenaden avseende Karlatornet utgér i férhallande till Bolagets andra entreprenader
och projekt en betydande del av Bolagets verksamhet och utgdr Bolagets mest centrala projekt. Om ovan
namnda risker realiseras kan det fa en vasentlig negativ effekt pa Bolagets resultat och leda till férluster
for Bolaget samt eventuellt medfdra negativ publicitet for Bolaget. Serneke bedémer att sannolikheten
for risken, helt eller delvis, realiseras ar medel. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna
fa en hogst betydande negativ effekt pa Bolaget.

RISKER RELATERADE TILL PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling i egen regi och tillsammans med samarbetspartners saval inom bostédder som
kommersiella fastigheter innebéar férutom en entreprenadrisk, i forekommande fall, dven en utvecklings,
forsaljnings- och varderisk. Om dessarisker realiseras kan det leda till 6kad kapitalbindning och férluster
for Bolaget.

Bolagets verksamhet inom projektutveckling innebar risker i alla faser fran idé till fardigstallt projekt.
Omvarldsfaktorer, s& som exempelvis sysselsattning, réantenivder och foérvantad prisutveckling pa
fastigheter, kan paverka slutkunders kdp- och investeringsvilja och saledes aven i forlangningen vardet
pa Bolagets fastigheter. Risker med projektutveckling innefattar bland annat:

« Risken att planarbetet forsenas, detaljplaner inte godkanns eller att bygglov och andra tillstand
erforderliga fér nybyggnation eller renovering inte erhalls eller férsenas.

« Riskenattett enskilt projekt inte kan finansieras eller inte kan finansieras pa férvantade villkor, att
villkoren for finansieringen férdndras under projektets l6ptid, eller att Bolaget s6ker finansiering
efter att projekt redan har paboérjats, kostnader redan har uppstatt, och att Bolaget darfér befinner
sigien samre position att erhalla finansiering. Villkoren till vilka Bolaget lyckas erhalla finansiering
samt fran vilken typ av finansiar paverkas av faktorer sdsom det radande konjunkturlaget, réntor,
regulatoriska fragor, externa parters intresse respektive mojlighet att investera och det aktuella
intresset for Bolaget. Beroende pa dessa faktorer kan finansiering ta olika former sdsom fran
finansiering fran banker, fastighetsbolag, eller genom andra upplagg sdsom joint ventures, i vilka
villkoren kan vara ojamnt férdelade parterna emellan.

« | joint ventures och &vriga samarbetsprojekt kan det férekomma att Serneke och en
samarbetspartner inte delar risk eller vinst lika. En situation kan darfér uppsta som innebér den
risk Serneke tar i ett gemensamt projekt inte star i proportion till Bolagets andel av eventuell
vinst. Det kan aven férekomma att en samarbetspartner ges ratt att saga upp ett joint venture-
avtal om ett projekt inte utvecklas som parterna forutsatt.

« Risker avseende genomfdrande av projekt, sdsom att projektet blir dyrare eller svarare att
genomfora &n férvantat, vilket exempelvis kan uppsta pa grund av omstandigheter som visar sig
under projektets gang, sdsom upptéckten att mark ar kontaminerad, att samarbetspartners eller
andra avtalspartners far ekonomiska svarigheter eller andra typer av svarigheter, att ett visst
geografiskt omrade inte utvecklas enligt férvantan eller andra faktorer som paverkar fastighetens
varde.

« Risken att fastighetsmarknaden utvecklas negativt under pagéende projekt, vilket innebar att
fastigheter blir svarare att salja, vilket i sin tur kan leda till minskad lonsamhet i projektet och/
eller att forséaljning av fastigheter skjuts upp. Det senare kan innebéra oénskad kapitalbindning,
férsdmrad likviditet och/eller virdeminskning i fastigheten.

Serneke beddmer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar hég. For det fall risken
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

RISKER RELATERADE TILL COVID-19

| slutet av december 2019 upptacktes ett nytt coronavirus i staden Wuhan i Hubei-provinsen i Kina.
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Det nya viruset, som har slaktskap med SARS-coronavirus har fatt namnet SARS-coronavirus-2
(SARS-CoV-2) och sjukdomen med det nya viruset bendmns covid-19. Den 11 mars 2020 deklarerade
WHO (Varldshéalsoorganisationen) att covid-19 ar en pandemi och i slutet av februari 2020 spreds dven
coronaviruset snabbt utanfér Kina. Som en f6ljd av coronapandemin har stater och myndigheter infért
riktlinjer,rad,rekommendationer,férbud och vidtagit andra atgarderi syfte att begransa smittspridningen,
innefattande nedstangningar av verksamheter och arbetsplatser, reserestriktioner och karanténer.
Under november 2020 rapporterades i manga lander om en andra vag av coronaviruset, vilket resulterade
i att nya restriktioner infordes i flera lander varlden 6ver och utéver det tillampas fortfarande manga av
de restriktioner som inférdes under den férsta halvan av 2020.

Utbrottetavcoronavirusetharinneburit negativa effekter fér helavarldsekonominoch harsomkonsekvens
dérav paverkat saval stora som smé bolag inom manga olika branscher. Bolaget paverkas primért indirekt
av coronaviruset genom utbrottets effekt pa den makroekonomiska utvecklingen och darmed &ven
pandemins effekt pd Bolagets motparter. Under 2020 ledde effekterna av pandemin till minskad aktivitet
for Bolaget som bland annat resulterande i (i) minskade Bolagets intakter och rérelseresultat, (ii) 6kad
nettolaneskulden (bland annat genom 6kad checkréakningskredit), (iii) 6kade leasingskulder kopplade till
hyresavtal och upptagna lan fran Skatteverket och (iv) 6kat kassaflédet fran finansieringsverksamheten
genom upptagna lan fran Skatteverket, inbetalda insatser i bostadsréttsféreningar, amortering av lan
i bostadsrattsforeningar samt en utnyttjad checkrakningskredit. Fortsatt och langvarig spridning av
coronaviruset kan medfdra likartade effekter for Bolaget aven framdover.

En nedgang i konjunkturen innebar ett antal olika risker for Bolaget, daribland kan det medféra en
minskad finansieringsvilja fér Bolagets projekt, ekonomiska svarigheter for Bolagets samarbetspartners
och en negativ utveckling av fastighetsmarknaden, vilket kan resultera i effekter pa Bolaget sdsom
beskrivna under riskfaktor "Risker relaterade till projektutveckling”. En sémre konjunktur kan aven leda
till ett minskat utbud, eller stérningar i distributionskedjan, avseende de insatsvaror och tjdnster Bolaget
ar beroende av vilket kan medféra svarigheter i Bolagets inkép av dessa, samt resultera i féorsenade
leveranser och/eller 6kade kostnader, se vidare under riskfaktorn "Okade kostnader”. Utéver det kan
atgarder som vidtas fran lander och myndigheter i syfte att begransa smittspridningen ha en negativ
effekt pa Bolagets mojlighet att bedriva sin verksamhet enligt plan.

Det finns en stor osékerhet kring den framtida spridningen av coronaviruset, nérvaron av vaccin och
eventuella framtida atgarder som kan komma att vidtas for att minska séddan spridning och det ar darfor
osdkert hur Bolagets kommer att paverkas. Serneke bedomer att sannolikheten for risken, helt eller
delvis, realiseras ar medel. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande
negativ effekt pa Bolaget.

OKADE KOSTNADER

Det finns en risk for att priserna pa insatsvaror (exempelvis ramaterial sdsom metaller och tra
och prefabricerade komponenter sdsom betongelement och stommar) och tjanster (exempelvis
underentreprendrer, installationstjanster och andra specialister) okar i en snabbare takt an Bolagets
intakter eller kontraktuella kostnadsindexeringar inom enskilda projekt och att detta pa kort sikt
inte, exempelvis genom alternativa inkdp eller prishdjningar, kan kompenseras. Risken varierar
beroende pa projektets kontraktsform och har stérst betydelse inom fastprisentreprenader. For
fastprisentreprenader finns, utdver risk for felaktig anbudsberékning (se narmare under rubriken
"Risker relaterade till produktion och anbud”), en risk for att prishdjningar férsamrar lonsamheten utan
méjlighet till kompensation fran bestallaren. Okningar i materialpriser kan i synnerhet utgéra en risk i
fastprisentreprenader som l6per under en langre tidperiod. Personalbrist och brist pa vissa insatsvaror
kan potentiellt paverka verksamheten negativt eftersom detta tenderar att h6ja kostnaderna for personal
och insatsvaror. Serneke beddmer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras dr medel. For
det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en negativ effekt pa Bolaget.

FORANDRAD EFTERFRAGAN PA FASTIGHETSMARKNADEN
Efterfragan pa fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer

sasom allmén konjunkturutveckling, tillvaxt, sysselsattning och prisutveckling fér nya bostader
och lokaler, férandringar i infrastruktur, inflation och réntenivéer. Dessa faktorer kan sammantaget
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saval som enskilt leda till en minskad efterfrdgan och lagre priser inom Bolagets entreprenad-
och projektutvecklingsverksamheter. Vidare paverkar befolkningstillvdxt och migrationsstrommar
efterfrdgan pa bostader. Urbaniseringen i Sverige och omvarlden har pagatt lange men accelererat
kraftigt under senare ar. Cirka 85 procent av Sveriges befolkning bor idag i storstadsregionerna och i de
storre stadderna. Utvecklingen stéller stora krav pa byggnation av nya omraden saval som vidareutveckling
av befintliga. Férandrade monster och/eller ménster som avviker fran Bolagets férvantningar avseende
befolkningstillvaxt och migrationsstrommar kan leda till att efterfrdgan pa vissa orter ar lagre &n
Bolagets prognoser. En minskad efterfragan pa fastighetsmarknaden kan medféra att Bolaget inte kan
avyttra uppfoérda fastigheter inom den planerade tidsperioden, vilket kan resultera i uppbundet kapital
och minskade majligheter till aterinvestering. En minskad efterfragan pa fastighetsmarknaden kan aven
medféra att Bolaget avyttrar fastigheter till lagre priser an forvantat, vilket kan ha en negativ effekt pa
Bolagets resultat, eller att minskad efterfragan av bostader resulterar i farre uppdrag och/eller lagre
intakter fran Bolagets entreprenadverksamhet.

Om en eller flera av dessa faktorer skulle utvecklas negativt skulle det kunna ha en véasentlig negativ
inverkan pa Sernekes verksamhet och rérelseresultat. Serneke bedémer att sannolikheten for risken,
helt eller delvis, realiseras ar medel. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en
betydande negativ effekt pa Bolaget.

KONKURRENSSITUATION

Serneke verkar i en konkurrensutsatt bransch. Eftersom Serneke &r etablerad i hela vardekedjan — fran
att vinna marker till att uppféra fastigheter — konkurrerar Serneke bade med rikstdckandebolag och med
lokalt baserade byggentreprendrer inom entreprenadverksamheten, och med fastighetsbolag och rena
projektutvecklare inom projektutvecklingsverksamheten. Vissa av dessa konkurrenter &r likt Serneke
etableradeihelavardekedjan och andraendastiendel.Entreprenadbranschen i Sverige kdnnetecknas av
laga barriarer for marknadsintrade, sarskilt pa lokal niva, och Sernekes framtida konkurrensméjligheter
ar bland annat beroende av Sernekes férmaga att forutse framtida forandringar och snabbt reagera
pa befintliga och framtida marknadsbehov. Serneke kan tvingas géra kostnadskravande investeringar,
omstruktureringar eller prissdnkningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation, vilket skulle
kunna ha en negativ effekt pa Sernekes rorelseresultat.

I synnerhet i en svag marknad finns en risk att andra aktérer, vars erbjudande i 6vrigt ar jAmfdérbart med
Sernekes erbjudande, valjer att konkurrera med lagt pris i syfte att férsvara eller ta nya marknadsandelar.
Ett sddant agerande skulle kunna paverka Sernekes l6nsamhet eller leda till att Serneke férlorar enskilda
projekt. Eftersom nya konkurrenter kontinuerligt etablerar sig pa Sernekes marknad bedémer Bolaget
att sannolikheten for att risken, helt eller delvis, realiseras ar hég. Fér det fall risken realiseras skulle
det potentiellt kunna fa en negativ effekt pa Bolaget, férutsatt att inga vasentliga férandringar avseende
forhallanden inom, och reglering av, byggbranschen sker som ger stérre mojligheter for utlandska
konkurrenter att etablera sig.

BEROENDE AV NYCKELPERSONER

Under perioden 1 juli 2020 — 30 september 2020 hade Serneke i genomsnitt 1 180 anstéllda. Bolagets
fortsattaframgangérberoendeavattkunnarekryteraochbehallaerfarnanyckelanstalldaochmedarbetare
med specifik kompetens, sarskilt byggledare med erfarenhet av projektutveckling. Konkurrensen om
duktiga, erfarna och engagerade medarbetare ar hég och &r beroende av ett antal faktorer, inklusive
rekryteringsforfaranden hos konkurrenter, l6ne- och ersattningsférmaner och arbetsplatsens placering.
Om Bolaget inte lyckas identifiera, utveckla, attrahera och behalla ratt medarbetare, med ratt kompetens
och instéllning, kan det ha en negativ effekt pa Bolagets l6pande verksamhet.

Bolagets nyckelpersoner aterfinns sdval bland ledande befattningshavare som bland ledande tjansteman
i den produktionsnéra verksamheter och Serneke ar séarskilt beroende av Ola Serneke (grundare och
VD), som utgér en central del av Bolagets verksamhet. Om nagon av Bolagets nuvarande eller framtida
nyckelpersoner skulle valja att avsluta sitt uppdrag pa Serneke, i kombination med misslyckade forsok
att ersatta sadana nyckelpersoner, skulle det ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet vilket i
forlangningen skulle kunna paverka Bolagets l6pande verksamhet negativt och i férlangningen aven
Bolagets resultat.
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Serneke beddmer att sannolikheten for risken att Bolaget inte kan rekrytera och behalla erfarna
nyckelanstéallda och medarbetare med specifik kompetens, exempelvis byggledare erfarna inom
projektutveckling, helt eller delvis, realiseras ar medel. Fér det fall risken realiseras skulle det potentiellt
kunna fa en negativ effekt p& Bolaget.

LEGALARISKER

REGULATORISKA RISKER

Bolagets verksamhet omfattas av ett flertal lagar, regleringar och myndighetsféreskrifter, exempelvis
avseende miljo, plan- och byggfragor, beskattning, och byggnormer. Lagar och regelverk som reglerar
fastighetsmarknaden styrs ofta av politiska incitament och kan darfér komma att dndras med kort
framférhallning, vilket i olika avseenden kan paverka Bolagets dagliga verksamhet. Framtida forandringar
i lagar, regleringar och myndighetsféreskrifter stéller krav pd Bolaget och dess formaga att efterleva
sédana férandringar.

Bolaget &r vidare verksamt i en bransch i vilken det férekommer mutbrott och konkurrenshdmmande
avtal. Overtradelser av lagar som reglerar mutbrott och otilliten konkurrens, eller sddana normer,
inklusive underleverant6rers och samarbetspartners 6vertradelser av sddana, kan dels resultera i att
relevanta myndigheter beslutar om sanktioner, sdsom exempelvis boter och dels leda till effekter som
kan fa langsiktiga aterverkningar pa saval affarerna som pa Sernekes varumarke. Sernekes verksamhet
ar generellt lokalt forankrad och marknaden kdnnetecknas i ménga fall av ett fatal aktérer. En forsamring
av Sernekes varumarke kan ha langtgédende effekter pa Bolagets mojlighet att bedriva sin verksamhet.

Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar lag. For det fall risken
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

KONFLIKTATGARDER PA ARBETSMARKNADEN

Serneke arverksamtien bransch dartvister mellan arbetsmarknadens parter forekommer. Sddanatvister
kan leda till att konfliktatgarder vidtas, vilka kan stéra Bolagets l6pande verksamhet. Konfliktatgarder
inom byggbranschen intraffar relativt ofta — enligt Bolagets erfarenhet vartannat eller vart tredje ar — och
kan innebéara att Bolagets projekt och byggen forsenas, vilket i sin tur kan leda till att skadestandskrav
och/eller andra avtalskrav riktas mot Bolaget och forseningar kan utdver det dven resultera i ékade
kostnader. Okade kostnader kan dven uppsté d& Bolaget blir tvungen att, som en féljd konfliktatgarder,
goéra avbrott i verksamheten. Konfliktatgarder pa arbetsmarknaden kan dven innebara negativ publicitet
for Serneke och ha en negativ inverkan pa Bolagets varumarke. Serneke bedémer att sannolikheten for
risken, helt eller delvis, realiseras ar medel. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa
en negativ effekt pa Bolaget.

FORORENINGS- OCH MILJORISKER

Entreprenadverksamhet medfér en risk for att kédnda eller okdnda markfdroreningar sprids, exempelvis
vid utférandet av markarbeten. Bolagets forvarv och utveckling av fastigheter medfér att en eventuell
paverkan pa en redan befintlig markférorening skulle kunna innebéra att Serneke kan komma att fa
ett verksamhetsutdvaransvar och darmed, oavsett om Bolaget orsakat féroreningen eller inte, behéva
ombesérja och std nodvandiga avhjalpandedtgéarder. Ett eventuellt verksamhetsutévaransvar kan
medfora oférutsedda kostnader och tidstillagg for ett aktuellt projekt som dven kan komma att belasta
Sernekes resultat. Utéver ovan bedriver Serneke bedriver entreprenadverksamhet pa annans mark och
kan pa grund av sin verksamhet dven orsaka nya miljoskador genom exempelvis féroreningar relaterade
till maskinlackage for vilka Bolaget kan behdva ombesérja och std nédvandiga avhjalpandedtgarder.
Beroende pa omfattningen av en eventuell férorening kan denna ha en negativ inverkan pa Sernekes
varumarke och resultat. Serneke bedomer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar lag.
For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

ARBETSMILJORISKER

Entreprenadverksamhet innehéller arbetsmoment som kan vara férenade med risker fér den enskilde
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medarbetaren och det finns darfor en risk for att det sker arbetsplatsolyckor eller allvarliga tillbud inom
ramen fér denna verksamhet. Det kan, baserat pa rapporterade incidenter under 2019, konstateras att
den vanligaste orsaken till riskobservationer under 2019 var fall fran hojd. Fér tillbud var den vanligaste
orsaken att tréffas av ett flygande eller fallande féremal. Den vanligaste orsaken till olycksfall var kontakt
med vasst foremal, vilket ocksa bidrog till att den vanligaste skadetypen var sarskada.”Lost time injury”
uppgick under 2019 till 6,8 (vilket innebar att det intraffade 6,8 olyckor pa en miljon arbetade timmar
under aret). Utéver att arbetsplatsolyckor och allvarliga tillbud kan innebéra att Sernekes anstallda eller
Bolagets inhyrda personal kommer till skada, kan skadestandsansvar aktualisera och det kan aven leda
till negativ publicitet.

Om ovan namnda risk skulle materialiseras skulle det kunna resultera i 6kade kostnader for Serneke,
en férsamring av Sernekes varumarke och det skulle dven kunna ha langtgdende effekter pa Bolagets
mojlighet att bedriva sin verksamhet. Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis,
realiseras ar medel. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en negativ effekt pa
Bolaget.

POLITISKA RISKER

Bedrivandet av entreprenadverksamhet och projektutveckling paverkas i hog utstrackning av lagar
och andra regleringar samt myndighetsbeslut avseende exempelvis subventioner och stéd, plan- och
byggatgarder, miljo, sadkerhet, tilldtna byggmaterial och byggnormer, uthyrning och den reglerade
hyressattningen for hyresratter. Regler som har storinverkan pa Sernekes séatt att bedriva sin verksamhet
kan férandras pa ett for Bolaget negativt satt och detta kan dven ske med forhallandevis kort varsel.
Exempelvis inférdes i januari 2019 &ndrade regler om rénteavdragsbegransningar och investeringsstod
for bostadshyresratter. Nya eller 4ndrade lagar, férordningar och andra regler, eller &ndrad tilldmpning
av sadana, kan innebara avsevart 6kade kostnader, sjunkande efterfrdgan pa fastighetsmarknaden,
forsamrad skattesituation, att tidplaner fordrojs eller att fastigheter inte kan anvandas for avsett
dndamal.

| enskilda projekt finns det en risk att politiska beslut, och férandringar av tidigare politiska beslut
(exempelvis att en tidigare beslutad infrastruktursatsning skjuts pa framtiden), gor att férutsattningarna
for projektet férsamras, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Sernekes l6pande verksamhet.
Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar lag. For det fall risken
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

FINANSIELLA RISKER
REFINANSIERINGSRISK

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas eller férnyas vid utgangen av dess
l6ptid, eller endast kan erhéllas pa villkor som &r oférménliga for Serneke. Bolagets mal &r att ha en
genomsnittlig aterstdende l6ptid avseende tillgangliga krediter pd 18—36 méanader. Bolaget finansierar
huvudsakligen sin verksamhet genom eget kapital, upplédning och Bolagets egna kassafléden. Om
Bolaget misslyckas med att erhalla nédvandigt kapital i framtiden kan det ha en negativ inverkan pa
Bolagets finansiella stallning. Utéver ovan finns det en risk att Serneke i framtiden kan komma att bryta
mot finansiella kovenanter och andra forpliktelser i kredit- och laneavtal, exempelvis som en féljd av det
allmanna ekonomiska klimatet eller stérningar pa kapital- och kreditmarknaderna (se narmare under
rubriken "Ataganden i obligationslan” nedan). Bolaget har en kreditram hos Nordea om 500 MSEK som
l6per med en kovenant som innebér att Koncernen ska ha en soliditet om 25 procent samt en kovenant
som innebér att Koncernen ska ha en senior nettoskuld i férhallande till EBITDA om 2,5 ganger. Nordea
har tidigare lamnat medgivande till att Serneke inte uppfyller det finansiella dtagandet kopplat till
nettoskuld i forhallande till EBITDA, exempelvis laAmnades senast sddant medgivande den for perioden
30 september — 31 december 2020.

Om Bolaget misslyckas med att refinansiera befintliga l&n, bryter mot nagon av de finansiella
kovenanterna eller enbart kan erhalla refinansiering till fér Serneke oférmanliga villkor, skulle det kunna
ha en vésentlig negativ inverkan pa Bolagets verksamhet och finansiella stallning. Serneke bedémer att
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sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras &r medel. Foér det fall risken realiseras skulle det
potentiellt kunna f& en hogst betydande negativ effekt pa Bolaget.

RANTERISK

Sernekes verksamhet finansieras huvudsakligen genom eget kapital, upplaning och Bolagets egna
kassafloden. Lanen l6per med rorlig ranta, vilket innebér att Bolagets framtida finansiella kostnader
paverkas vid &ndrade marknadsrantor och Bolagets mal ar att ha en vagd genomsnittlig réntebindningstid
om 24 manader med ett avvikelsemandat pa +/— 6 manader. Réntekostnaderna paverkas framst av nivan
pa aktuella marknadsrantor och kreditinstitutens marginaler samt av vilken strategi Serneke véljer for
rantebindning. Marknadsrantor paverkas framst av den férvantade inflationstakten. De kortare rantorna
paverkas framst av Riksbankens styrranta, vilken utgér ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med
stigande inflationsférvantningar kan réantenivan vantas dka, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa
Sernekes resultat och kassafléde.

Bolagets nuvarande banklan hade per den 31 december 2019 en genomsnittlig ranta pa 2,55 procent per
ar. Per den 31 december 2019 uppgick Sernekes rantebarande skulder till 962 MSEK. En réntehdjning
om 1 procentenhet, givet de rantebarande tillgdngar och skulder som fanns per den 31 december 2019,
skulle innebéra en total effekt pa arets resultat fére skatt om 16 MSEK under rdkenskapsaret 2020. Det
skulle medfora att en stérre andel av kassafloédet &n tidigare maste tas i ansprak for betalning av réantor
och darigenom inverka negativt pa Sernekes rorelseresultat.

ATAGANDEN | OBLIGATIONSLAN

I juni 2018 emitterade Serneke seniora icke-sékerstallda obligationer om totalt 700 MSEK inom en ram
om 1 miljard SEK. Nettolikviden anvéndes till att fortidsinlésa samtliga utestdende obligationer under
det obligationsldn om 300 MSEK som forfoll till betalning under 2019. Obligationslanet har en rorlig
ranta om 3 méanader STIBOR + 8,25 procent och forfaller i december 2022. Obligationerna &ar noterade
pa Nasdaqg Stockholm och férsta handelsdag var den 5 juli 2018. Lanet loper med en finansiell kovenant
betraffande soliditet. Soliditeten ska uppga till 30,0 procent for tiden fram till 1 december 2022. Vidare
framgar av obligationsvillkoren att samtliga av Bolaget dgda fastigheter ska varderas av extern part och
att Bolaget senastden 1juni 2021, vid ett eller flera tillfallen, ska amortera 200 MSEK av obligationslanet.
Efter sddan amortering loper ldnet med en roérlig ranta om 3 manader STIBOR + 5,75 procent fram till
forfallodagen i december 2022.

Om nagot bolag i Koncernen skulle bryta mot nagot eller ndgra ataganden i obligationsvillkoren kan det
leda till att obligationen ségs upp och aven i férlangningen att andra laneavtal sags upp, till féljd av sa
kallade cross default-bestammelser.

Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar lag. For det fall risken
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolagets likviditet och finansiella
stéllning.

KREDIT OCH MOTPARTSRISK

Osékerhet i var omvarld och pa de finansiella marknaderna kan innebéara att kunder, leverantérer
och underentreprendrer kan fa svarigheter med sin finansiering. Sernekes exponering for kreditrisk
ar huvudsakligen héanforlig till kundfordringar. Vidare kan motparters svarigheter att fullfélja
betalningsataganden gentemot Bolaget medféra senareldggning av planerade investeringar samt en
svarighet att uppfylla redan ingdngna ataganden. Exempelvis vinstvarnade Serneke 2018 till f6ljd av att
tva underentreprendrer férsattes i konkurs, och for det fall liknande situationer uppstar i framtiden kan
det innebéra att Serneke drabbas av kreditforluster, vilket skulle paverka Sernekes finansiella stallning
och resultat negativt.

Bortsett for kredit- och motpartsrisker i Bolagets verksamhet avseende Karlatornet (se riskfaktor "Risk
relaterad till Karlatornet” fér mer information) bedémer Serneke att sannolikheten for risken, helt eller
delvis, realiseras ar medel och att den potentiella betydande negativa effekten pa Bolagets for det fall
risken realiseras skulle vara betydande.
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RISKER RELATERADE TILL AKTIERNA OCH FORETRADESEMISSIONEN

AGARE MED BETYDANDE INFLYTANDE

Bolaget har gett ut aktier av tva aktieslag, aktier av serie A respektive aktier av serie B. Aktier av serie
A medfor en rdst per aktie och aktier av serie B medfor en tiondels rést per aktie. Samtliga av Bolaget
utgivna aktier av serie A innehas direkt eller indirekt av de fem stérsta aktiedgarna, varav huvuddelen
av Ola Serneke. Aktierna av serie A kommer inte att vara féremal fér handel pa Nasdaq Stockholm eller
pa nagon annan marknadsplats. Efter genomférandet av Foretradesemissionen och registrering av den
till Balder riktade emissionen om 2 300 000 aktier (den "Riktade Emissionen”) kommer Ola Sernekes
innehav uppga till 21,3 procent av Bolagets aktier och 52,2 procent av antalet réster i Bolaget. Saledes
kommer Ola Serneke att, dven efter Foretrddesemissionens genomférande, inneha en betydande andel av
Bolagets aktier och roster vilket medfor ett betydande inflytande dver ledningen av Bolaget och Bolagets
verksamhet. Det kan saledes férekomma situationer dar huvudagarnas intressen helt eller delvis skiljer
sig fran Gvriga aktiedgares intressen vilket kan vara till nackdel fér en enskild aktiedgare avseende vissa
specifika omstandigheter eller sakfragor.

Serneke bedémer att sannolikheten for risken, helt eller delvis, realiseras ar lag. For det fall risken
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en negativ effekt pa aktiens pris.

AKTIEFORSALJNING FRAN HUVUDAKTIEAGAREN ELLER ANDRA STORRE AKTIEAGARE

Efter genomférandet av Féretrddesemissionen och registrering av den Riktade Emissionen om 2 300
000 aktier kommer de tio stérsta aktiedgarnas innehav uppgé till 65,3 procent av det totala antalet
aktier i Bolaget. Marknadspriset pa Sernekes aktie av serie B kan komma att falla till féljd av att aktier
avyttras i marknaden i osedvanligt stor utstrackning efter Féretradesemissionens genomférande, eller
om marknaden skulle uppfatta att en sddan avyttring ar nara férestdende. En saddan forsaljning skulle i
framtiden kunna férsvara for Serneke att ge ut aktier eller andra finansiella instrument till ett pris och vid
en tidpunkt som Bolaget bedémer som lampligt.

Avyttring av aktier frdn huvudaktiedgaren och/eller 6vriga storre aktiedgare skulle vidare kunna innebéra
att avtalsrelationer med kunder eller banker upphér av kommersiella skal eller pa grund av villkor i
ingdngna avtal (sa kallade change of control-villkor).

BOLAGETS AKTIEKURS

Vardepappershandel ar férknippad med risk och risktagande. Eftersom en aktieinvestering bade kan
Oka eller minska i varde ar det inte sakert att en investerare kan komma att fa tillbaka det investerade
beloppet. Aktiekursens utveckling ar beroende av en rad faktorer, varav en del ar bolagsspecifika och
andra ar knutna till aktiemarknaden som helhet. Under perioden den 1 november 2019 — 1 november
2020 har Bolagets aktiekurs uppgatt som lagst till 24 SEK och som hogst till 90,9 SEK. Foljaktligen kan
aktiekursen for Bolagets aktie vara volatil. Ett investeringsbeslut avseende de nya Aktierna bér darfor
foregas av en noggrann analys.

FRAMTIDA UTDELNING

Serneke har under de senaste fem aren endast lamnat utdelning vid ett tillfalle (under &r 2018). Sernekes
langsiktiga utdelningspolicy ar att dela ut 30 till 50 procent av nettoresultatet efter skatt fér féregdende
rakenskapsar. Framtida beslut om utdelning kommer fattas med hansyn till Sernekes utveckling och
tillvaxtmojligheter. Eventuella framtida utdelningar och storleken pa sddana utdelningar ar beroende av
Sernekes framtida resultat, finansiella stéllning, kassafléden, rérelsekapitalbehov, investeringsbehov
och andra faktorer. Villkoren i befintliga och framtida kreditavtal kan ocksa férsvéra eller helt foérhindra
att utdelning sker.

TECKNINGSFORBINDELSER OCH EMISSIONSGARANTIER AR INTE SAKERSTALLDA

Serneke har fran befintliga och nya aktiedgare erhallit teckningsférbindelser om cirka 108 MSEK,
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motsvarande cirka 63,7 procent av Foretradesemissionen. Ingen ersattning utgar for ingangna
teckningsforbindelser. Vidare omfattas Foretradesemissionen av garantidtaganden om cirka 62
MSEK, motsvarande cirka 36,3 procent av Foretrddesemissionen. Foretrddesemissionen omfattas
darmed till sin helhet av teckningsférbindelser och garantiataganden. Ingangna teckningsforbindelser
och garantiataganden ar inte sékerstéllda via bankgaranti sparrmedel, pantsattning eller liknande
arrangemang. Foljaktligen finns det en risk att en eller flera parter inte kommer att uppfylla sina
respektive ataganden.

Ingadngna teckningsférbindelser och garantidtaganden ar inte sékerstéllda via bankgaranti sparrmedel,
pantséattning eller liknande arrangemang. Det finns darmed en risk att Féretrddesemissionen inte
fulltecknas samt att de som ldmnat teckningsférbindelser respektive emissionsgarantier inte infriar sina
ataganden och f6ljaktligen att den del av emissionslikviden som técks av dessa ataganden inte inflyter
till Bolaget. Serneke beddmer att sannolikheten for riskerna enligt ovan, helt eller delvis, realiseras ar
lag. For det fall risken realiseras skulle det potentiellt kunna fa en betydande negativ effekt pa Bolaget.

RISKER RELATERADE TILL UTSPADNING

Aktiedgare som helt eller delvis véaljer att inte utnyttja sina Teckningsratter till att teckna nya Aktier i
Foretradesemissionen kommer att f& en minskad andel av Sernekes aktiekapital, respektive rostandel,
till f6ljd av att det totala antalet aktier och réster i Bolaget kommer att 6ka vid tilldelning av nya Aktier
i Féretradesemissionen. Genom den Riktade Emissionen kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med
230 000 SEK genom nyemission av 2 300 000 aktier av serie B. Vid full teckning i Féretrddesemissionen
kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med 320 478 SEK genom nyemission av 3 204 780 Aktier. Den
Riktade Emissionen motsvarar cirka 9,00 procent av samtliga aktier och cirka 3,18 av résterna i Bolaget
efter den Riktade emissionen, exklusive de nya Aktierna som omfattas av Foéretrddesemissionen.
Foretradesemissionen motsvararcirka 13,78 procentav samtliga aktierochcirka4,57 avrésternaiBolaget
vid dagen foér Prospektet och innebéar en utspadning om cirka 12,11 procent av kapitalet och cirka 4,37
procent av résterna baserat pa samma antal aktier. Foretradesemissionen motsvarar cirka 11,15 procent
av samtliga aktier och cirka 4,24 av résterna i Bolaget efter den Riktade Emissionen samt fulltecknad
Foéretradesemission. Sammanlagt motsvarar Féretradesemissionen och den Riktade Emissionen en
aktiekapitalékning om hégst 550 478 SEK genom nyemission av hégst 5 504 780 aktier, vilket motsvarar
cirka 19,14 procent av samtliga aktier och cirka 7,28 av résterna i Bolaget efter Féretrddesemissionen
och den Riktade emissionen. Berdkningarna har baserats pa dagens antal aktier i Bolaget (dvs. 23 248
452 aktier och 7 013 845 roster).

HANDEL | TECKNINGSRATTER OCH BTA B

Teckningsratter och BTA B kommer att handlas pa Nasdaqg Stockholm under perioden fran och med den
30 december 2020 till och med den 11 januari 2021 respektive fran och med den 30 december 2020
till och med att Féretrddesemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket, vilket berédknas ske omkring
vecka 4. Det finns en risk att det inte utvecklas en aktiv handel i teckningsréatterna respektive BTA B,
att tillracklig likviditet inte kommer att finnas eller att teckningsratterna inte kan avyttras. Om en aktiv
handel utvecklas kommer kursen pa Teckningsratter och BTA B bland annat att bero pa kursutvecklingen
for Sernekes aktie av serie B och kan bli foremal for storre volatilitet &n vad som géller fér namnda aktier.
Priset pa Sernekes aktie av serie B kan falla under teckningskursen i Foretradesemissionen till féljd av
orsaker hanforliga till Serneke savél som en allmén nedgang pa aktiemarknaden.
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INBJUDANTILLTECKNING AV AKTIER | SERNEKE

Sernekes styrelse beslutade den 17 december 2020, med stéd av bemyndigande fran drsstdmman den 5
maj 2020, att 6ka Bolagets aktiekapital genom en nyemission av Aktier med féretréadesratt for Sernekes
aktieagare.

Emissionsbeslutet innebar att Bolagets aktiekapital 6kas med hégst 320 478 SEK, fran 2 324 845,20
SEK till hogst 2 645 323,2 SEK, genom utgivande av hégst 3 204 780 nya Aktier av serie B. Bolagets
aktiedgare har primar foretradesratt att teckna nya Aktier i Serneke i férhallande till det antal aktier
de &ager pa avstamningsdagen. Avstamningsdag for faststéllande av vem som har réatt till deltagande
i Féretradesemissionen ar den 28 december 2020. Fér varje befintlig aktie av serie A eller serie B som
innehas pa avstdmningsdagen erhalls en (1) Teckningsratt av serie B. Teckningsratterna berattigar
innehavaren att teckna nya Aktier med primar foretradesratt, varvid sju (7) Teckningsratter av serie A
eller B ger ratt till teckning av en (1) ny Aktie av serie B. Aktier som inte tecknas av teckningsberattigade
aktiedgare inom den primara foretradesratten ska erbjudas samtliga aktiedgare till teckning (subsidiar
foretradesratt). | samband med 6verféring av en Teckningsratt (primar foretradesratt) verfors dven
den subsididra foéretradesratten till den nya innehavaren av teckningsratten. Harutdver erbjuds &ven
investerare att anmala intresse om teckning av nya Aktier utan primar eller subsidiar féretradesratt (utan
foretradesratt). Teckning av nya Aktier ska ske under perioden fran och med den 30 december 2020 till
och med den 13 januari 2021, eller den senare dag som bestadms av styrelsen och i 6vrigt i enlighet med
de instruktioner som finns i avsnittet "Villkor och anvisningar”.

Teckningskursen har faststéllts till 53 SEK per Aktie vilket innebér att Féretrddesemissionen,
vid fullteckning, sammanlagt tillfér Serneke cirka 170" MSEK fére kostnader relaterade till
Foretradesemissionen, vilka férvantas uppga till cirka 3,5 MSEK. Foljaktligen foérvantas Serneke
erhalla en nettolikvid uppgaende till cirka 166,5 MSEK genom Féretradesemissionen. Vid full teckning
i Foretradesemissionen kommer antalet aktier i Serneke att 6ka med 3 204 780 aktier, fran 23 248 452
aktier till 26 453 232 aktier, vilket motsvarar en utspadning om cirka 12,11 procent av det totala antalet
aktier och cirka 4,37 procent av rosterna i Bolaget efter Féretrddesemissionen. De nya Aktierna kommer
medféra samma ratt som de nuvarande aktierna av serie B i Bolaget.

TECKNINGSFORBINDELSER OCH GARANTIATAGANDEN

Sernekes fem stérsta agare, Ola Serneke (genom Ola Serneke Holding AB), Lommen Holding AB, Christer
Larsson (genom Christer Larsson i Trollhattan AB), Daniel Astenius (genom Ledge Ing AB) och Vision Group
i vast AB, som tillsammans innehar 56 procent av antalet utestdende aktier? i Serneke, har atagit sig att
teckna 15 procent av Foretradesemissionen och har darutéver dverlatit resterande teckningsratter till en
grupp av befintliga och nya aktieagare.

Svolder Aktiebolag och Bolagets ledande befattningshavare, som tillsammans innehar 8% procent av
antalet utestdende aktier i Serneke, har ingatt teckningsférbindelser avseende sina respektive pro-rata
andelar av Féretradesemissionen. Svolder Aktiebolag och vissa av Bolagets ledande befattningshavare
och styrelseledaméter har dessutom, tillsammans med Novobis AB och Ernstrém Finans AB som blir
nya agare i Serneke, atagit sig att teckna samtliga Gverlatna teckningsratter fran Sernekes storsta
agare. Teckningsforbindelserna motsvarar totalt cirka 63,7 procent av Foretrddesemissionen. Den
del av Foretrddesemissionen som inte técks av teckningsférbindelser, motsvarande 36,3 procent av
Foéretradesemissionen, garanteras av Svolder,Novobis AB och Ernstrém Finans AB. Féretradesemissionen
omfattas darmed till sin helhet av teckningsférbindelser och garantiataganden.

'Vid bestdmmande av hégsta antalet nyemitterade Aktier i Foretrddesemissionen har beaktats att Bolaget innehar 814 987 aktier,
vilka inte beréattigar till deltagande i Féretrddesemissionen.

2 Genom den Riktade Emissionen som genomférdes den 17 december 2020 kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med cirka 230
000 SEK genom emission av 2 300 000 aktier av serie B. Baserat pé antalet aktier efter genomférande av den Riktade Emissionen
och Féretradesemissionen innehar Sernekes fem stérsta dgare (Ola Serneke Holding AB, Lommen Holding AB, Christer Larsson
i Trollhattan AB, Ledge Ing AB och Vision Group i vast AB) tillsammans 45,3 procent av aktierna och 79,2 procent av résterna i
Bolaget. Aktierna av serie B i den Riktade Emissionen kommer dock inte att berattiga till deltagande med féretradesratt i
Féretrddesemissionen.

3Fére genomférandet av den Riktade Emissionen och Féretrddesemissionen.
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Harmed inbjuds aktiedgarna i Serneke att med foretradesratt teckna nyemitterade Aktier i Serneke i
enlighet med villkoren i Prospektet.

Stockholm den 28 december 2020
SERNEKE Group AB (publ)
Styrelsen
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BAKGRUND OCH MOTIV

Serneke ar en entreprenad- och projektutvecklingskoncern med heltédckande erbjudande inom bygg,
anlaggning och projektutveckling. Sedan bolaget startades 2002 har det utvecklats fran att vara ett lokalt
entreprenadbolag till en védxande entreprenadkoncern med en stark portfélj inom projektutveckling.
Serneke har historiskt prioriterat tillvaxt framfér [6nsamhet, vilket har resulterat i att bolaget nu har
en stark marknadsposition i Sverige med mdjlighet att vinna upphandlingar av 6nskade projekt och i
forlangningen dven paverka samhéllsutvecklingen. Eftersom Serneke idag ar val positionerat har bolaget
under det senaste aret fokuserat pa att effektivisera verksamheten. | bérjan av 2020 genomférdes darfor
en omorganisation och Serneke har under aret ocksd antagit en ny affarsplan, som bland annat fokuserar
pa lonsamhet och stabilitet. Bolaget bedémer marknaden som fortsatt attraktiv och har vid utgangen av
tredje kvartalet 2020 en orderbok om cirka 10,6 miljarder SEK och en stor utvecklingsportfélj.

| syfte att mojliggora Bolagets langsiktiga utveckling har styrelsen i Serneke, med stéd av bemyndigande
fran arsstdmman den 5 maj 2020, beslutat att 6ka Bolagets aktiekapital genom en féretradesemission
till Sernekes befintliga aktiedgare om hogst 3 204 780 nya Aktier av serie B till en kurs om 53 SEK per
Aktie, vilket innebér att Féretradesemissionen, vid fullteckning, sammanlagt tillfér Serneke cirka 170
MSEK fére kostnader relaterade till Féretraédesemissionen.

Genom Foretradesemissionen far Serneke en stérre flexibilitet att bedriva verksamheten med
forutsattningar for langsiktig utveckling med lonsam tillvéxt och stabilitet. Bolaget avser anvédnda
nettolikviden for att finansiera den l6pande verksamheten och tillvarata investeringsmojligheter inom
projektutvecklingsverksamheten.

Styrelsen for SERNEKE Group AB dr ansvarig fér Prospektets innehdll. Enligt styrelsens kdnnedom
6verensstdmmer den information som ges i Prospektet med sakférhdllandena och ingen uppgift som
sannolikt skulle kunna pdverka dess innebérd har uteldmnats.

Stockholm den 28 december 2020
SERNEKE Group AB (publ)
Styrelsen
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

FORETRADESRATT

De som pa avstamningsdagen den 28 december 2020 ar registrerade som aktiedgare i den av Euroclear
for Bolagets rakning férda aktieboken ager foretradesratt att teckna nya Aktier av serie B i forhallande till
det antal aktier som innehas pa avstamningsdagen.

Varje befintlig aktie av serie A eller serie B i Bolaget berattigar till en (1) Teckningsratt. Sju (7)
Teckningsratter ger ratt att teckna en (1) ny Aktie av serie B.

EMISSIONSVOLYM

Foretradesemissionen omfattar hogst 3 204 780 nyemitterade Aktier, motsvarande totalt 170 MSEK.

TECKNINGSKURS

De nya Aktierna emitteras till en teckningskurs om 53 SEK per aktie. Courtage utgar ej.

AVSTAMNINGSDAG

Avstamningsdag hos Euroclear for faststéllande av vilka som &ger ratt att erhalla teckningsratter i
Foretradesemissionen ar den 28 december 2020. Sista dag foér handel i Bolagets aktie med ratt till
deltagande i Féretradesemissionen ar den 22 december 2020. Férsta dag for handel i Bolagets aktie utan
ratt till deltagande i Féretradesemission &r den 23 december 2020.

TECKNINGSPERIOD

Teckning av nya aktier med stéd av teckningsratter ska ske genom samtidig kontant betalning under
tiden fran och med den 30 december 2020 till och med den 13 januari 2021. Under denna period kan
ocksa anmalan om teckning av Aktier géras utan stéd av teckningsratter. Styrelsen for Bolaget forbehaller
sig ratten att férldnga teckningstiden vilket, om det blir aktuellt, kommer att offentliggéras av Bolaget
via pressmeddelande senast sista dagen av teckningsperioden den 13 januari 2021. Pressmeddelandet
kommer att finnas tillgangligt pa Sernekes webbplats, www.serneke.se.

TECKNINGSRATTER

Varje befintlig aktie av serie A eller serie B i Bolaget berattigar till en (1) Teckningsratt. Sju (7)
Teckningsratter ger ratt att teckna en (1) ny Aktie av serie B.

HANDEL MED TECKNINGSRATTER

Handel med teckningsratter ager rum pa Nasdaq Stockholm under perioden fran och med den 30
december 2020 till och med den 11 januari 2021. ISIN-kod fér teckningsratterna ar SE0015346499.
Aktiedgare ska vanda sig direkt till sin bank eller annan forvaltare med erforderliga tillstand for att
genomfdra kdp och forsaljning av teckningsréatter. Teckningsratter vilka férvarvas under ovan némnda
handelsperiod ger, under teckningstiden, samma ratt att teckna nya Aktier som de teckningsratter
aktiedgare erhaller baserat pa sina innehav i Bolaget pa avstamningsdagen.

EJUTNYTTJADE TECKNINGSRATTER

Teckningsratter vilka e salts senast den 11 januari 2021 eller utnyttjas fér teckning av Aktier senast den
13 januari 2021 kommer att bokas bort fran samtliga VP-konton utan erséttning. Ingen sarskild avisering
sker vid bortbokningen av teckningsratter.
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EMISSIONSREDOVISNING OCH ANMALNINGSSEDLAR
DIREKTREGISTRERADE AKTIEAGARE

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa avstdmningsdagen den 28 december
2020 var registrerade i den av Euroclear for Bolagets rakning forda aktieboken erhaller fortryckt
emissionsredovisning med vidhdngande inbetalningsavi, sarskild anmalningssedel med stéd av
teckningsratter,anmélningssedel fér teckning utan stéd av teckningsratter. Prospektet kommer att finnas
tillgangligt pa Bolagets webbplats https://ir.serneke.se/sv/prospekt och Hagberg & Aneborns webbplats
www.hagberganeborn.se fér nedladdning. Den som &r upptagen i den i anslutning till aktieboken sarskilt
forda forteckning 6ver panthavare med flera, erhaller inte nagon information utan underrattas separat.
VP-avi som redovisar registreringen av teckningsréatter pa aktiedgares VP-konto utséndes ej.

TECKNING MED STOD AV FORETRADESRATT

Teckning av Aktier med stdd av teckningsréatter ska ske genom samtidig kontant betalning under perioden
fran och med den 30 december 2020 till och med den 13 januari 2021. Observera att det kan ta upp till tre
bankdagar for betalningen att nd mottagarkontot. Teckning och betalning ska ske i enlighet med nagot av
nedanstaende tva alternativ.

1. Emissionsredovisning - fértryckt inbetalningsavi fran Euroclear

| det fall samtliga pa avstamningsdagen erhallna teckningsratter utnyttjas for teckning av Aktier
ska den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear anvdndas som underlag fér anmalan om
teckning genom betalning. Den sarskilda anmalningssedeln ska dérmed inte anvéndas. Inga
tillagg eller andringar far géras i den pa inbetalningsavin fértryckta texten. Anmalan ar bindande.

2. Sarskild anmaélningssedel

| det fall ett annat antal teckningsratter utnyttjas &n vad som framgar av den fortryckta
inbetalningsavin fran Euroclear ska den sarskilda anmalningssedeln anvandas. Anmélan om
teckning genom betalning ska ske i enlighet med de instruktioner som anges pa den séarskilda
anmalningssedeln. Den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear ska darmed inte anvandas.
Sarskild anmaélningssedel kan bestallas fran Hagberg & Aneborn via telefon eller e-post enligt
nedan.

Sérskild anmélningssedel ska vara Hagberg & Aneborn tillhanda senast kl. 15.00 den 13 januari
2021. Eventuell anmélningssedel som sdnds med post bér darfér avsdndas i god tid fore sista
teckningsdagen. Endast en anmélningssedel per person eller juridisk person kommer att
beaktas. | det fall fler &n en anmalningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att
beaktas. Ofullstandig eller felaktigt ifylld sérskild anmélningssedel kan komma att ldmnas utan
avseende. Anmaélan ar bindande.

Ifylld sarskild anmalningssedel skickas eller lamnas till:

Hagberg & Aneborn Fondkommission AB

Arende: Serneke

Valhallavagen 124

114 41 Stockholm

Tfn: 08-408 933 50

Fax: 08-408 933 51

Email: info@hagberganeborn.se (inskannad anmélningssedel)

FORVALTARREGISTRERADE AKTIEAGARE

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar férvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare
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erhaller ingen emissionsredovisning. Teckning och betalning ska ske i enlighet med anvisningar fran
respektive férvaltare.

TECKNING UTAN STOD AV FORETRADESRATT

Teckning av Aktier utan foretradesratt ska ske under samma period som teckning av Aktier med
foretradesratt, det vill sdga fran och med den 30 december 2020 till och med den 13 januari 2021.
Styrelsen i Bolaget forbehaller sig ratten att under alla omsténdigheter forlanga teckningstiden och
tiden for betalning. En sadan férlangning ska meddelas senast sista dagen i teckningsperioden och
offentliggbras av Bolaget.

Anmalan om teckning utan foretrddesratt sker genom att anmaélningssedel fér teckning utan
teckningsratter ifylls, undertecknas och darefter skickas eller lAmnas till Hagberg & Aneborn med
kontaktuppgifter enligt ovan. Anmélningssedeln kan bestéllas fran Hagberg & Aneborn via telefon eller
e-post enligt ovan. Anmalningssedeln kan &ven laddas ned fran Bolagets hemsida https:/ir.serneke.se/
sv/prospekt samt fran Hagberg & Aneborns hemsida www.hagberganeborn.se.

Anmalningssedeln ska vara Hagberg & Aneborn tillhanda senast kl. 15.00 den 13 januari 2021.
Anmalningssedel som sédnds med post boér darfér avsadndas i god tid fore sista teckningsdagen. Det ar
endast tillatet att sdnda in en (1) anmaélningssedel for teckning utan stéd av teckningsréatter. For det fall
fler an en anmélningssedel insdndes kommer enbart den sist inkomna att beaktas. Ofullstéandig eller
felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att ldmnas utan avseende. Anmélan ar bindande.

Observera att de aktiedgare som har sitt innehav férvaltarregistrerat ska anmaéla teckning utan
foretrade till sin forvaltare enligt dennes rutiner.

VIKTIG INFORMATION VID TECKNING UTAN STOD AV FORETRADESRATT

Krav pa NID-nummer fér fysiska personer

NationelltID eller National ClientIdentifier (NID-nummer) aren globalidentifieringskod fér privatpersoner.
Enligt direktiv 2014/65/EU ("MiFID I1”) har alla fysiska personer fran och med den 3 januari 2018 ett NID-
nummer och detta nummer behdver anges for att kunna goéra en vardepapperstransaktion.

Om sadant nummer inte anges kan Hagberg & Aneborn vara férhindrad att utféra transaktionen at
den fysiska personen i frdga. Om du har enbart svenskt medborgarskap bestéar ditt NID-nummer av
beteckningen "SE” f6ljt av ditt personnummer. Har du flera eller ndgot annat an svenskt medborgarskap
kan ditt NIDnummer vara ndgon annan typ av nummer. Fér mer information om hur NID-nummer erhalls,
kontakta din bank. Tank pa att ta reda pa ditt NID-nummer i god tid d& numret behoéver anges pa
anmalningssedeln.

Krav pa LEI-kod fér juridiska personer

Legal Entity Identifier (LEI) &r en global identifieringskod for juridiska personer. Enligt MiFID Il
behover juridiska personer fran och med den 3 januari 2018 ha en LEI-kod for att kunna genomféra en
vardepapperstransaktion. Om sadan kod inte finns far Hagberg & Aneborn inte utféra transaktionen at
den juridiska personen i fraga.

Teckning fran konton som omfattas av specifika regler

Tecknare med konton som omfattas av specifika regler for vdrdepapperstransaktioner, exempelvis IPS-
konto, ISK-konto (investerarsparkonto) eller depa/konto i kapitalférsakring ska kontrollera med sina
respektive forvaltare om och hur teckning av Aktier kan géras i Féretrédesemissionen.

AKTIEAGARE BOSATTA I VISSA OBEHORIGA JURISDIKTIONER

Aktiedgare bosatta utanfoér Sverige (avser dock ej aktiedgare bosatta i USA, Australien, Hong Kong,
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Japan, Kanada, Nya Zeeland samt Sydafrika eller ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle krava
ytterligare prospekt, registrering eller andra myndighetstillstand) vilka dger ratt att teckna Aktier i
Foretradesemissionen, kan vanda sig till Hagberg & Aneborn pa telefon enligt ovan for information om
teckning och betalning. P& grund av restriktioner i vardepapperslagstiftningen i USA, Australien, Hong
Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland eller Sydafrika eller nagon annan jurisdiktion dar deltagande skulle
krava ytterligare prospekt, registrering eller andra myndighetstillstdnd kommer inga teckningsratter att
erbjudas innehavare med registrerade adresser i ndgot av dessa lander. | enlighet ddrmed riktas inget
erbjudande att teckna Aktier i Bolaget till aktiedgare i dessa lander.

TILLDELNINGSPRINCIPER AV NYA AKTIER TECKNADE UTAN STOD AV TECKNINGSRATTER

For det fall inte samtliga aktier tecknats med stdd av teckningsrétter ska styrelsen bestdmma att
tilldelning av aktier tecknade utan stdd av teckningsratter ska dga rum inom ramen foér emissionens
hogsta belopp, varvid styrelsen ska tilldela aktier i forsta hand till dem som tecknat nya aktier med
stod av teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen eller inte, och, vid
overteckning, pro rata i férhallande till deras teckning med st6d av teckningsréatter. | andra hand ska
styrelsen tilldela aktier till de som tecknat aktier utan stdéd av teckningsratter och, om full tilldelning
inte kan ske, pro rata i férhallande till deras teckning. | den man detta inte kan ske ska tilldelning ske
genom lottning samt, i sista hand, under férutsattning att sddan tilldelning kravs for att emissionen ska
bli fulltecknad, till garanterna av emissionen med férdelning i férhallande till deras respektive teckning
(baserat pa de stallda garantiutfastelserna).

BESKED OM TILLDELNING VID TECKNING UTAN FORETRADESRATT

Som bekréaftelse patilldelning av nya Aktier tecknade utan stod avteckningsratter kommeravrakningsnota
skickas till tecknaren omkring den 20 januari 2021. Likvid ska erlaggas senast tre (3) bankdagar efter
utfardandet av avrékningsnotan. Forvaltarregistrerade aktiedgare erhaller besked om tilldelning i
enlighet med respektive forvaltares rutiner. Inget meddelande kommer att skickas till tecknare som inte
erhallit nagon tilldelning.

BETALDA TECKNADE AKTIER (BTA B)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra
bankdagar efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med bekraftelse pa att inbokning av
betalda tecknade aktier (BTA B) skett pa tecknarens VP-konto. De nytecknade Aktierna ar bokférda som
BTA B pa VP-kontot till att Féretradesemissionen blivit registrerad hos Bolagsverket, vilket berédknas ske
omkring vecka 4, 2021.

HANDEL MED BTAB

Handel med BTA B kommer att dga rum pa Nasdaq Stockholm mellan den 30 december 2020 till dess att
Bolagsverket registrerat Foretradesemissionen och BTA B omvandlats till Aktier, utan sarskild avisering
frdn Euroclear Sweden AB, vilket beréknas ske vecka 4. ISIN-kod for BTA B &r SE0015346507.

HANDEL MED NYA AKTIER

Bolagets aktier ar per dagen for Prospektet upptagna till handel pa Nasdaqg Stockholm. Bolagets aktier av
serie B handlas under kortnamnet SRNKE B och har ISIN-kod SE0007278841. De nya Aktierna kommer att
tas upp till handel i samband med att omvandling av BTA B till aktier vilket berdknas ske omkring vecka 4.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALL | FORETRADESEMISSIONEN

Teckningsresultatet i Foretrddesemissionen kommer att offentliggdras omkring den 18 januari 2021
genom pressmeddelande fran Bolaget.
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UTSPADNINGSEFFEKT

Genom den Riktade Emissionen kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med 230 000 SEK genom
nyemission av 2 300 000 aktier av serie B. Vid full teckning i Féretrddesemissionen kommer Bolagets
aktiekapital att 6ka med 320 478 SEK genom nyemission av 3 204 780 Aktier.

Den Riktade Emissionen motsvarar cirka 9,00 procent av samtliga aktier och cirka 3,18 av résterna i
Bolaget efter den Riktade Emissionen (exklusive de nya Aktier som omfattas av Féretrddesemissionen).
Foéretradesemissionen motsvarar cirka 13,78 procent av samtliga aktier och cirka 4,57 av rdsterna i
Bolaget vid dagen for Prospektet och innebar en utspadning om cirka 12,11 procent av kapitalet och
cirka 4,37 procent av rosterna baserat pd samma antal aktier.

Foéretradesemissionen motsvarar cirka 11,15 procent av samtliga aktier och cirka 4,24 av rdsterna i
Bolaget efter den Riktade Emissionen samt fulltecknad Féretradesemission. Sammanlagt motsvarar
Foéretradesemissionen och den Riktade Emissionen en aktiekapitalékning om hégst 550 478 SEK genom
nyemission av hogst 5 504 780 aktier, vilket motsvarar cirka 19,14 procent av samtliga aktier och cirka
7,28 av rosterna i Bolaget efter Féretrddesemissionen och den Riktade Emissionen. Berdkningarna har
baserats pa dagens antal aktier i Bolaget (dvs. 23 248 452 aktier och 7 013 845 roster).

OVRIG INFORMATION

Styrelsen for Serneke ager inte ratt att avbryta, aterkalla eller tillfalligt dra in Féretradesemissionen att
teckna nya Aktier i Bolaget i enlighet med villkoren i Prospektet.

Teckning av nya Aktier ar oaterkallelig och tecknaren kan inte upphéva eller modifiera en teckning av
nya Aktier. En ofullsténdig eller felaktigt ifylld anméalningssedel kan komma att ldmnas utan beaktande.
Om likviden for tecknade Aktier inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa felaktigt satt kan
anmalan om teckning komma att ldmnas utan beaktande eller teckning komma att ske med ett lagre
belopp. Betald likvid som ej tagits i ansprak kommer aterbetalas. Om flera anmalningssedlar av samma
kategori inges kommer endast den anmélningssedel som senast kommit Hagberg & Aneborn tillhanda
att beaktas. For sent inkommen inbetalning pa belopp som understiger 100 SEK aterbetalas endast pa
begaran. Registrering av Féretrdédesemissionen hos Bolagsverket berédknas ske under vecka 4.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Nedan féljer en éversiktlig beskrivning Sernekes verksamhet. Serneke har dtergivit tredjepartsinformation
korrekt och, sdvitt Bolagets styrelse kdnner till och kan utréna av information som offentliggjorts av
tredje part, har inga sakférhdllanden uteldmnats som skulle géra den Gtergivna informationen felaktig
ellervilseledande. Serneke anser att dessa externa kéllor dr tillférlitliga, men har inte utfért en oberoende
verifiering av dem och kan inte garantera att informationen dr korrekt eller fullstdndig. Prognoser och
framdtriktade uttalanden i detta avsnitt utgér ddrmed inga garantier fér framtida utfall och faktiska
hdndelser och omsténdigheter kan komma att skilja sig vdsentligt frGn férvdntningar som uttryckligen
eller underforstdatt anges hdri.

OVERSIKT

Serneke &r en av Sveriges storsta byggkoncerner
med ett heltdckande erbjudande inom entreprenad och
projektutveckling. Serneke erbjuder heltdckande tjanster
inom entreprenadverksamheterna bygg och anlaggning
och projekt- och fastighetsutveckling fér fastighetsbolag,
industri och handel inom privat saval som offentlig
sektor. Serneke har 20 kontor och 6ver 1 100 anstéllda
runtom i landet. Huvudkontoret finns i Géteborg. Sernekes
verksamhet fokuseras mot de tre storstadsregionerna
Stockholm, Géteborg och Malm& som, &ven om Koncernen
aven expanderartill regionala tillvaxtregioner,dr Koncernens
viktigaste marknader.

Verksamheten ar uppdelad i fem geografiska regioner:Vast,

Ost, Syd, Norr och Mitt. | varje region finns hela Sernekes REGION NORR
erbjudande av tjédnster inom entreprenadverksamhet och

projektutveckling. Regionerna har det fulla affarsméassiga

ansvaret och &ven befogenhet att driva och utveckla

erbjudandet gentemot kunderna. Verksamheten inom

entreprenad- och projektutveckling bedrivs i néara

samarbete med kunderna och darigenom skapas goda

forutsattningar for hog effektivitet, god kontroll och ett bra ®
slutresultat.

ENTREPRENADVERKSAMHET

Inom entreprenadverksamheten bedrivs all bygg,
anléggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet inom
Koncernen.Verksamheten innefattar framst uppférande av
bostédder samt uppférande av kommersiella och offentliga ®
fastigheter. Inom ramen f6r entreprenaderbjudandet o0

utférs aven alla typer av mark- och anlaggningsarbeten: REGION OST
markarbeten, grundlaggning, infrastruktur, ledningsnat, [ ) [ )
energianlaggningar, industriprojekt och betong-

([ J
entreprenader. ()

REGION VAST
Kunderna utgdrs huvudsakligen av kommunala och e © [ )
privata fastighetsbolag, statliga bolag, stdrre projekt-
utvecklingsbolag, industriféretag, stat, kommun och
landsting, myndigheter och handels-platsutvecklare.

PROJEKTUTVECKLING

Projektutveckling innefattar utveckling av bostadder och
kommersiella fastigheter. Verksamheten bestar huvud-
sakligen av forvarv av bebyggd eller obebyggd mark,
vilken foradlas till bostdder och kommersiella fastigheter.

Serneke har 20 kontor runtom i landet.
Huvudkontoret finns i Géteborg.
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Utvecklingen av projekt- och exploateringsfastigheter drivs i egen regi eller i samarbete med tredje part
via intressefdretag och joint ventures.

Kunderna utgdrs huvudsakligen av privatpersoner, bostadsrattsféreningar, privata bostadsbolag och
offentligt finansierade hyresgaster. Utdver det utgérs kunderna aven av fastighetsbolag och féretag som
behdver lokaler fér sin kommersiella verksamhet.

AFFARSIDE

Serneke levererar heltdckande tjansterinom entreprenad och fastighetsutveckling. Malet ar att uppfattas
som det mest nytdnkande, engagerade och dynamiska bolaget i branschen. Fokus ligger pa stdrre och
mer utmanande projekt dar Sernekes konkurrensférdelar gor storst skillnad.

AFFARSMODELL

Sernekes affarsmodell bygger pa intern samverkan, tillvaratagande av operativa och finansiella synergier
samt en val avvagd balans mellan risk och méjlighet till avkastning. Kérnan i verksamheten utgérs av
entreprenaduppdraginombyggochanldggning.Entreprenadverksamheten arkapitaleffektiv,skagenerera
godakassafléden och kdnnetecknas avenbegransad finansiell risk. Genom samverkan och samarbete kan
hela processen, fran markanvisning till fardigstalld entreprenad, kontrolleras tids- och kostnadseffektivt
samt med ratt kvalitet. Det rorelsekapital som genereras inom entreprenadverksamheten mojliggér
finansiering av investeringar i egna, val riskavvagda, utvecklings- och fastighetsprojekt. Utéver egen
avkastning skapar dessa investeringar i sin tur dven uppdrag for entreprenadverksamheten.

ENTREPRENAD PROJEKTUTVECKLING

Intakter Lag kapitalbindning it Kréver mer eget kapital
o L " rorelsekapital " . N :

frén Stabilt hoga kassafléden & S Hégre finansiell risk
externa Begrénsade finansiella risker Avkastning pa eget kapital 20%
kunder Rérelsemarginal 5% Synergier

Produktionsvolym — Okad kontroll - Minskad risk

<« -
Investeringsmojligheter —_— Finansieringsmojlighet

Rérelsemarginal, 8%

Balanserad riskspridning — Bdttre avkastning

AFFARSOMRADEN

Under inledningen av 2020 gjordes en omorganisation dar karnverksamheterna inom entreprenad
och projektutveckling samlades i affarsomrade Serneke Sverige. | samband med omorganisationen
etablerades dven tva nya affarsomraden, Serneke Invest och Serneke International. Koncernen ar
dérmed indelad i tre affarsomraden: Sverige, Invest och International vilka rapporteras som enskilda
rérelsesegment.

SERNEKE SVERIGE
laffarsomrade Sverige bedrivs entreprenad inom bygg,anlaggning- ochinfrastrukturrelaterad verksamhet

samt projektutvecklingsverksamhet genom utveckling av projekt- och exploateringsfastigheter.
Affarsomradet utfor entreprenader at saval externa kunder som at affarsomrade Invest.
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SERNEKE INVEST

| affarsomrade Invest bedrivs utvecklingsprojekt med en hogre grad avkomplexitet, hdgre transaktionsrisk
och stérre behov av kapitalbindning. Affarsomradet kommer att skapa interna uppdrag for Serneke
Sveriges entreprenadverksamhet.

SERNEKE INTERNATIONAL

International &r det affarsomrade som samlar koncernens internationella satsningar. Affarsomradet &r
under uppstart och bestaridag av en intresseandel i ett entreprenadbolag i Australien samt en pagaende
satsning av projektexport.

STRATEGI

Sernekes strategi syftar till att sékerstalla en langsiktig tillvaxt med god ldnsamhet. Centrala delar i
strategin framat utgdrs av en 6kad intern samverkan, ett 6kat fokus pa det lokala affarsmannaskapet, ett
aktivt samhéllsengagemang och modet att tdnka nytt och bortom det mest givna.

OKAD SAMVERKAN — INTERNT OCH EXTERNT

Den nya organisationen o6kar forutsattningarna fér samverkan inom koncernen. Darigenom skapas
forutsattningar for ett starkt kunderbjudande och 6kad intern effektivitet inom bland annat planering,
kalkylering och projektgenomférande.

FOKUS PA STORA ENTREPRENADPROJEKT
Kérnan i Sernekes verksamhet ska &ven framéver utgdras av entreprenaduppdrag relaterade till bygg-
och anlaggningsprojekt. Overgripande fokus ligger har pa stérre projekt dar Sernekes konkurrensférdelar

gor storst skillnad.

EGEN PROJEKTUTVECKLING

Delar av de kassafldden som genereras inom entreprenadverksamheten ska anvandas for investeringar
inom projektutveckling. Projekten ska generellt kdnnetecknas av lag risk och ha goda méjligheter till
avsattning i marknaden.




ETT STARKT LOKALT AFFARSMANNASKAP

Till Sernekes styrkor har alltid hért den lokala férankringen och det delegerade affarsmannaskapet. Detta
ska framéver stérkas ytterligare. Genom den nya regionindelningen ges regionerna fullt resultatansvar
och befogenhet att driva erbjudandet mot kund. Malet &r att darigenom mojliggéra sénkta kostnader,
6kad konkurrenskraft och férbattrad lonsamhet.

FINANSIELLA MAL

Den 29 september 2020 holl Serneke kapitalmarknadsdag och i samband med det presenterade Bolaget
en ny affarsplan och strategisk inriktning framover. | den nya affarsplanen satts en tydlig strategi for hur
Serneke de narmaste aren ska fokusera pa l6nsamhet, stabilitet och en fortsatt stark féretagskultur. |
samband med detta lanserades nya langsiktiga finansiella mal dar det tidigare tillvaxtmalet har lyfts
bort samtidigt som man lagt till ett mal om positivt operativt kassafléde. Ovriga férandringar ar att
soliditeten har héjts fran 25—-30 procent och koncernens EBIT-marginal har sankts fran 8 till 6 procent.
De nya langsiktiga finansiella malen &r:

« 6 procent EBIT-marginal

« 15 procent avkastning pa eget kapital

« 30 procent soliditet

«  Operativt kassafléde positivt rullande 6 manader
« Utdelning 30-50 procent.

Soliditeten ska dverstiga 30 procent. Avkastning pa eget kapital ska Overstiga 15 procent
Soliditet Avkastning pa eget kapital
40% 30%
35% N
30% 20%
25% 10%
20% .
15% 0% - .
10% 109
10%
5%
0% -20%
2019 = 2019 = 2020 @ 2020 @ 2020 2019 2019 2020 2020 2020
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3
mmmm Soliditet, % emm—Mal > 30% mmmm Avkastning pa eget kapital M3l >15%
Rorelsemarginalen ska Gverstiga 6 % Positivt operativt kassaflode varje kvartal rullande 6 mé&nader

Rérelsemarginal rullande 12 Operativt kassaflode

manader 100

10,0%
-100 O I
5,0%
-200
0,
0,0% - I 300
-50% -400

-10,0% -500
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PROCESSBESKRIVNING

Entreprenaduppdrag varierar i storlek, typ, upphandlingsform och komplexitet vilket stéller héga krav
pa effektiva och anpassningsbara processer. Bolaget har utvecklat en 6vergripande process med ett
gemensamt arbetssatt framtaget for att hantera unika uppdrag som ar anpassade efter kundens behov
och dnskemal. Sernekes process fér entreprenadverksamheten sammanfattas i nedan steg.

ANBUD OCH MARKNADSANALYS

Anbudsprocessen inleds med en marknadsanalys for att identifiera potentiella uppdrag som &r i
linje med Bolagets strategi. Darefter inleds en kalkyleringsprocess for att utvardera ett eventuellt
forfrdgningsunderlag. Processen fortsatter sedan med kalkyleringsarbete, anbud tas in fran
underentreprendrer, mangdning (uppskattning av hur mycket material som behdévs) och identifiering av
risker och mojligheter. Darefter sker en sa kallad anbudsprévning for att sékerstalla kalkylens kvalitet.
Nér kalkylarbetet ar fardigstallt 6verlamnas anbudet till bestallaren.

PLANERING, PROJEKTERING, PRODUKTION OCH AVSLUT

Foérutom det viktiga forberedande arbetet i anbuds- och kalkylskedet bestar kdirnkompetensen i Bolagets
verksamhet i att kunna leda och samordna inte bara den egna organisationen utan aven leverantérer,
underentreprenérer och uppdragsgivare samt optimera inkép av material. Fér att sdkerstalla att
uppdragen levereras i tid, kostnadseffektivt och med ratt kvalitet har Serneke utvecklat en effektiv
process med ett ndra samarbete mellan alla involverade intressenter.

INKOP

Sernekes strategi for inkdp ar en kombination av uppdragsrelaterade avtal, langsiktiga 6vergripande
avtal och bibehallen frihet att teckna avtal lokalt pa spotmarknaden. Inképen leds lokalt pa projektniva

32



med stod fran en central inképsorganisation, vilket medfér en hog flexibilitet och skalférdelar pa
storinképsprodukter. | varje uppdrag tillsdtts en inkdpare som &r direkt knuten till produktionen.
Detaljkdnnedom om uppdraget och erfarenhet av liknande uppdrag ar av vasentlig betydelse fér optimal
upphandling av entreprenader och kdp av varor. Inkdparen genomfér, tillsammans med platschefen och
med stdd av Sernekes centrala inkdpsorganisation, uppdragets inkdp. Inképsprocessen kdnnetecknas
av kostnadsmedvetenhet, korta beslutsvégar och god kommunikation dar alla kostnader genomgaende
prévas.

Inom ramen for Sernekes kvalitetsarbete ingar en leverantérsbedémning som en viktig parameter.
Fére upphandling gor inkdparen en grundlig utvardering och kontroll for att sékerstalla leverantérens
affarsmassighet. Efter utfért uppdrag gors aven en leverantdrsutvardering som ligger till grund for
Bolagets fortsatta strategiska inkdpsarbete.

SAKERHET, MILJO OCH KVALITET

SAKERHET

Sakerhet, halsa och arbetsmilj6 &r prioriterade omraden och Bolaget jobbar systematiskt med
férebyggande halso- och olycksarbete. Tydliga arbetsrutiner och riktlinjer har utvecklats for hela
byggprocessen, fran planeringsfasen till byggskedet, och alla nyanstéllda utbildas inom sékerhet och
risk. Férebyggande atgarder och riskanalys ligger till grund fér de skydds- och ordningsregler som ska
vara géllande for projektet. Serneke utvarderar standigt Bolagets insatser inom arbetsmiljoomradet och
Bolaget harimplementerat ett system for att rapportera och félja upp alla tillbud och olyckor som intraffar.
Allvarliga tillbud och olyckor som intraffat analyseras med syfte att inféra dtgarder som férhindrar att
liknande héndelser intraffar igen.

MILJO OCH HALLBARHET

Serneke stravar efter att minimera resursforbrukningen och miljépaverkan i verksamheten. Till exempel
anvander Bolaget enbart el fran vindkraftverk i sina kontor och projekt. SERNEKE Sverige AB ar dessutom
certifierade enligt miljostandarden ISO 14001. Den stérsta delen av Sernekes miljdarbete sker i projekten
dér varje individ tar hansyn till miljon i det dagliga arbetet. Samtliga anstéllda erbjuds en utbildning i
hur Bolaget arbetar med miljofragor. Genom moderna, effektiva och miljéanpassade tekniker balanserar
Bolaget miljé och ekonomi. Genom néra dialoger och regelbundna uppféljningsmé&ten med kunder och
leverantodrer sékerstéaller Serneke att uppsatta miljokrav uppfylls i varje enskilt projekt.

KVALITET

Sernekes kvalitetsarbete syftar till att leverera ratt kvalitet for att fa néjda kunder. Vidare ska Bolaget
utvecklasinterntocharbeta effektivt sd att Bolaget kan genomféra sinauppdrag pa ett kostnadsmedvetet,
milj6riktigt och engagerat satt. Sernekes ambition ar alltid att skapa langsiktiga och lonsamma relationer
med kunderna. Medarbetare med ratt kompetens och erfarenhet ar viktigt for att sakerstélla en hog
kvalitet och effektivitet inom Sernekes verksamhet och samtliga medarbetare handplockas fér att passa
uppdrag och projekt, likasa leverantérer.

Erfarenhetsaterféring &r ett verktyg som Serneke anvander for att stédndigt férbattra sin verksamhet.
Genom regelbundna traffar genom interna och externa nétverk fangar Bolaget upp och implementerar
nya battre metoder. Genom interna samarbeten fangar Serneke &ven upp problemomraden och kan ta
hjalp av sin kompetenta personal fér att gemensamt hitta l6sningar. SERNEKE Sverige AB &r certifierade
enligt ISO 9001:2008.
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OLYCKSFREKVENS VANLIGASTE TYPEN AV INCIDENTRAPPORTERING
OLYCKOR OCH SKADOR
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_ 400 5 100
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Antal anstallda vid &rets slut I Sérskada, 28 %S 2 g g g
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Stukning mm, 14 2 59 S
1 Ejangivet, 13 @ S5 2%
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AVFALL ENERGIFORBRUKNING MILJOCERTIFIERADE PROJEKT
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- 30 Avslutade Pagéende
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0
M Materialatervinning, 50 M Verksamhet
Energiutvinning, 24 Byggnad B Miljsbyggnad M Leed
Deponi, 4 . Transporter Svanen = Som miljs-
I Blandat for eftersortering, 21 = Omsattning Breeam byggnad
W Farligt avfall*, 1
VAXTHUSGASUTSLAPP
2019
Vaxthusgasutslapp CO2E (ton) (scope1+2+3) 2925
Varav scope 1 2242
Varav scope 2 566
Varav scope 3 117
Nettoomséttning (MSEK) 6725
CO,E (ton)/MSEK" 0,5

"Redovisningen av produktionsdrivmedel férsvaras av att bolaget endast
ager fa egna fordon och arbetsmaskiner utan istallet hyr in underentre-
prendrer inkl. maskin och drivmedel. Detta i kombination med flera stora
affarer under 2019 ger ett lagt nyckeltal fér klimatpéaverkan (0,5).




TRENDER

Det globala utbrottet av coronaviruset har paverkat Bolaget negativt och pandemins totala effekter
annu inte ar dverblickbara. Bolaget féljer den fortsatta utvecklingen mycket noga fér att bedéma
effekterna i det korta- och ldnga perspektivet och har en forhéjd beredskap att agera bland annat genom
kostnadsbesparingar. Hela ekonomin paverkas men i vilken omfattning och pa vilket satt det paverkar
Sernekes verksamhet i det lAnga perspektivet ar svart att bedéma. Effekterna i det korta perspektivet
ar begransade och har inte haft ndgon storre inverkan pa pagdende produktioner. Under 2020 har
dock minskad aktivitet som en féljd av coronapandemin bland annat resulterat i (i) minskade Bolagets
intakter och rorelseresultat, (ii) 6kad nettolaneskulden (bland annat genom dkad checkréakningskredit),
(iii) 6kade leasingskulder kopplade till hyresavtal och upptagna lan fran Skatteverket och (iv) 6kat
kassaflodet fran finansieringsverksamheten genom upptagna lan fran Skatteverket, inbetalda insatser i
bostadsrattsféreningar,amorteringavlanibostadsrattsféreningarsamtenutnyttjad checkrakningskredit.

Utéver ovan har inte férelegat ndgra vasentliga utvecklingstrenderifrdga om produktion, férsaljning, lager,
kostnader eller férsaljningspriser under perioden fran 1 januari 2020 till och med dagen for Prospektet.

35



36

INBJUDAN TILL TECKNING AV




EGET KAPITAL, SKULDSATTNING OCH ANNAN FINANSIELL
INFORMATION

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING

Nedanstéende tabeller redovisar Bolagets kapitalisering och skuldsattning. Tabellerna i detta avsnitt
redovisar Bolagets rantebarande skulder (icke rantebarande skulder ar inte inkluderade) pa koncernniva
per den 30 september 2020. Efter den 30 september 2020 har Bolaget bland annat genomfért en Riktad
Emission, salt byggratter i tva olika affarer och minskat kortfristig réntebarande skuld om 68 MSEK i
samband med férsaljning av en bostadsrattsférening, vilket har paverkat Bolagets kapitalisering och
skuldsattning. For ytterligare information hénvisas till avsnittet "Vasentliga avtal — Avtal avseende
Karlatornet” och under rubriken "Vésentliga héandelser efter den 30 september 2020” nedan.

Den information som presenteras i nedanstaende avsnitt bor ldsas tillsammans med Bolagets finansiella
rapporter, med tillhrande noter, som inférlivats genom hanvisning (se avsnittet "Handlingar inférlivade
genom hanvisning”).

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bolagets kapitalisering per den 30 september 2020 presenteras i tabellen nedan.

Mkr 30 september 2020
Kortfristiga skulder (inklusive kortfristig del

av langfristiga rdntebdrande skulder)

Mot borgen 67
Mot sakerhet* 369
Utan garanti/borgen eller annan sékerhet 475
Summa kortfristiga réntebdrande skulder 911
Langfristiga rantebdrande skulder

Mot borgen 276
Mot sakerhet® 63
Blancokrediter 521
Summa langfristiga rantebirande skulder 860
Eget kapital

Aktiekapital 2
Pagaende nyemission -
Ovrigt tillskjutet kapital 824
Ovriga reserver -1
Balanserade vinstmedel, inklusive periodens resultat 1071
Summa eget kapital 1896

“ Sakerheten ar fastighetsinteckningar, pantsatta aktier i dotterbolag, sparrmedel och féretagsinteckningar.
° Sékerheten ar fastighetsinteckningar, sparrmedel och féretagsinteckningar.
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NETTOSKULDSATTNING

Bolagets nettoskuldséattning per den 30 september 2020 presenteras i tabellen nedan.

Mkr 30 september 2020
(A) Kassa -

(B) Likvida medel® 81

(C) Latt realiserbara vardepapper -

(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 81

(E) Kortfristiga fordringar -

(F) Kortfristiga bankskulder 370
(G) Kortfristig andel av langfristiga skulder 266
(H) Andra kortfristiga skulder 275
() Summa kortfristiga skulder (F)+(G)+(H) 911
(J) Netto kortfristig skuldsattning (1)-(E)—(D) 830
(K) Langfristiga banklan 63
(L) Emitterade obligationer 521
(M) Andra langfristiga skulder 276
(N) Langfristig skuldsattning (K)+(L)+(M) 860
(0) Nettoskuldsattning (J)+(N) 1690

INDIREKT SKULDSATTNING OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen hade per den 30 september 2020 externa eventualforpliktelser och externt stallda sdkerheter
om totalt cirka 2 161 MSEK. Dessa poster avser bland annat sakerheter for externa krediter och
eventualforpliktelser i samband med fastighetsforsaljningar. Vidare har Koncernen ingatt ett flertal
borgensférbindelser avseende bland annat fastighetsforsaljningar och férskott- och insatsgarantier
i bostadsrattsforening. Serneke har ocksa ingatt ett garantidtagande som innebéar att deldgarna i
Anglagarden Holding AB ar solidariskt ansvariga for det rétta fullgérandet av rdnta samt amortering av
ett intresseféretags skulder gentemot ett kreditinstitut i det fall intresseféretaget inte kan betala. Den
30 september 2020 uppgar intresseféretagets skuld till kreditinstitutet till 410 MSEK.

PAGAENDE OCH BESLUTADE INVESTERINGAR

Koncernen har under 2020 gjort en omorganisation och Serneke Invest AB hanterar nu Koncernens
storre utvecklingsprojekt och investeringar. Bolaget gér l6pande investeringar inom projektutveckling
och under perioden fran den 31 december 2019 och fram till och med dagen for Prospektet uppgar dessa
investeringar till 509 MSEK, varar cirka 387 MSEK ar kopplade till pAgdende investeringar i Karlastaden.
Fortsatta investeringar i Karlatornet kommer framoéver goéras i det med Balder samégda JV-bolaget
Karlatornet AB, se ndrmare "Vasentliga avtal — Avtal avseende Karlatornet”.

RORELSEKAPITALUTLATANDE

Det &r Bolagets bedémning att det befintliga rérelsekapitalet per dagen fér Prospektet &r tillrackligt for
Bolagets aktuella behov den kommande tolvmanadersperioden. Med rérelsekapital avses i Prospektet

5 Likvida medel utgdrs av banktillgodohavanden.
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Bolagets mojlighet att fa tillgang till likvida medel for att fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter
de forfaller till betalning. Fér mer information om de antaganden som ligger till grund fér Bolagets
bedémning hanvisas till avsnittet "Eget kapital, skuldséttning och annan finansiell information — Eget
kapital och skuldsattning”.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER DEN 30 SEPTEMBER 2020

Karlavagnstornet, som ar ett helagt dotterbolag inom Koncernen, och Balder har den 17 december 2020
ingatt ett aktiedverlatelseavtal innebarande att Balder forvarvar 50 procent av aktierna i Karlatornet
AB JV-Bolaget fran Karlavagnstornet. Darefter ager parterna 50 procent vardera av aktierna i JV-
Bolaget. For ytterligare information om strukturaffaren hanvisas till avsnittet "Vasentliga avtal — Avtal
avseende Karlatornet”. Karlatornet utgér idag en projekt- och exploateringsfastighet bland koncernens
omsattningstillgdngar. Genom transaktionen kommer Sernekes kvarvarande andelar i Karlatornet att
utgéra andelar i intresseféretag och joint ventures bland Koncernens anlaggningstillgangar. Serneke
behéller hela sitt investerade kapital om cirka 1,5 miljarder kronor i projektet i form av rantebarande
aktiedgarldn. Genom ytterligare aktiedgarlan fran Balder om cirka 0,5 miljarder kronor, tillsammans
med byggnadskreditivom cirka 3 miljarder kronor och intakter fran férsaljning av bostadsratter kommer
Karlatornet vara fullt finansierat. Sernekes fordran pa JV-Bolaget kommer att utgéra en langfristig
rantebarande fordring bland Koncernens anlaggningstillgangar. Fullt fardigstallt berdknas det totala
projektvardet som lagst uppga till 6,4 miljarder kronor. Affaren innebar att byggnationen, som sedan
aprili ar varit begréansad till ett minimum, omedelbart aterupptas. Enligt en uppdaterad tidplan berdknas
inflyttning i Karlatornet kunna starta under andra halvaret 2023.

Som en del av ovan beskriven strukturaffar fattade styrelsen i Serneke den 17 december 2020 beslut
om att emittera sammanlagt 2 300 000 aktier av serie B till Balder som darmed blir agare till cirka 8,2
procent av aktierna och 3,1 procent av résterna i Bolaget efter utspadning.” Aktierna emitteras till 53 SEK
per aktie, vilket innebar ett likvidtillskott for Serneke om totalt cirka 122 MSEK. Beslutet fattades inom
ramen for ett befintligt bemyndigande fran arsstdmman den 5 maj 2020. De nya aktierna kommer inte att
berattiga till deltagande med féretradesratt i Féretradesemissionen.

Utévervad som framgér ovan och under rubriken”Trender” har det inte skett nagra betydande férandringar
av Koncernens finansiella stallning, resultat eller stallning p4 marknaden efter den 30 september 2020.

7 Med beaktande av full teckning i Féretrddesemissionen.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISORER

STYRELSEN

Sernekes styrelse bestar fér narvarande av atta styrelseledaméter inklusive styrelseordféranden.
Samtliga styrelseledaméter ar valda for tiden intill slutet av den arsstdmma som halls 2021. Sernekes
styrelse nés via Bolagets adress: Kvarnbergsgatan 2,411 05 Géteborg.

| tabellen nedan anges styrelsens ledaméter, deras befattning, nar de valdes forsta gdngen och huruvida
de anses vara oberoende dels i férhallande till Bolaget och dess ledande befattningshavare, dels i
forhallande till Bolagets stdrre aktiedgare.

Oberoendei forhallande till

Befattning Styrelseledamot Bolaget och Storre
sedan bolagsledningen aktiedgare

Jan C.Johansson  Styrelseordférande 2020 Ja Ja
Fredrik Alvarsson Ledamot 2019 Ja Ja
Anna Belfrage Ledamot 2019 Ja Ja
Mari Broman Ledamot 2015 Ja Ja
Ludwig Mattsson Ledamot 2012 Ja Nej
Veronica Rérsgard Ledamot 2020 Ja Ja
Ola Serneke Ledamot 2004 Nej Nej
Per Akerman Ledamot 2020 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledamdterna med fodelsear, befattning, det ar de valdes forsta
gangen, eftergymnasial utbildning, erfarenhet, padgdende uppdrag, uppdrag som respektive ledamot har
haft under de senaste fem aren samt aktieinnehav i Serneke. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen har
exkluderats.Samtligaledaméters aktieinnehavavseraktuelltinnehav perdagen fér Prospektet.Innehaven
inkluderar makes, makas, och omyndiga barns innehav samt innehav via bolag dar vederbdrande har ett
bytande dgande och/eller betydande inflytande.

JAN C.JOHANSSON

(fédd 1954)

Befattning: Styrelseordférande sedan 2020. Ordférande i erséattningsutskottet och
ledamot i strategiutskottet.

Utbildning: Jur. kand.

Erfarenhet: VD SCA, VD Boliden, Telia, Vattenfall och Shell.

Andra uppdrag: Styrelseordférande for OrganoClick AB och Suominen Corporation, vice
styrelseordférande fér Vinda Vinda International Holdings Limited samt styrelseledamot i
OptiGroup AB, Kéhrs Holding AB (publ) och JCJ consulting AB.Vidare &r han radgivare till Triton.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 19 780 aktier av Serie B.

FREDRIK ALVARSSON

(fédd 1969)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2019. Ledamot i ersattningsutskottet och
affarsutskottet.

Utbildning: Ingenjor, Lunds universitet och IFL fran Handelshégskolan i Stockholm.
Erfarenhet: VD f6r CA Fastigheter, Projektutvecklingschef pa Hemso Fastighets AB samt
flertalet olika befattningar inom NCC, Kungsleden och Vasakronan.

Andra uppdrag: VD och styrelseledamot i SHH Samhéllsfastigheter AB och SHH SF
Produktion AB. Styrelseordférande i SHH Invest nr 62 AB, SHH Hjérup Invest AB, SHH Hjarup
Projekt AB och SHH Projekt nr 62 AB samt styrelseledamot i Volabo projekt Osthamra AB,
SHH Invest nr 54 AB, SHHNREP Invest AB, FA Partners AB och SHHNREP Produktion AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Extern verkstallande direktér i CA Fastigheter
Aktiebolag samt styrelseordférande i Osthamra Projekt 2 AB. Styrelseledamot i Lanthem
Granparken AB, Lanthem Liding6 AB, Lanthem Samhallsfastigheter AB, Lanthem Svalév
AB och Lanthem Tygelsjé AB.

Innehav: O aktier.
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ANNA BELFRAGE

(fédd 1962)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2019. Ledamot i revisionsutskottet.

Utbildning: Civilekonom, Lunds universitet.

Erfarenhet: Chief Financial Officer (CFO) for S6dra Skogsagarna med ansvar aven for
inkdp och IT, tidigare tillférordnad VD for Beijer Electronics, CFO fér ABS Group i Cardo-
koncernen och dessférinnan olika roller inom industriféretag som Dresser Wayne
Fueling Systems, Obducat, Lund Eastern Energy och Akerlund & Rausing.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Ellevio AB, Mycronic AB (publ), NOTE AB (publ), Isofol
Medical AB (publ), Ellevio Holding 2 AB, Anna Belfrage Creative Consulting AB, Ellevio
Holding 3AB, Ellevio Holding 1 AB och Ellevio Holding 4 AB. Dartill &r hon styrelseledamot och
ordférande i revisionsutskottet i Cint Group AB. Vidare driver hon egen konsultverksamhet.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Chief Financial Officer (CFO) fér Sédra
Skogsagarna med ansvar aven for inkép och IT.

Innehav: 0 aktier.

MARI BROMAN

(fédd 1951)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2015. Ordférande i revisionsutskottet och ledamot
i strategiutskottet.

Utbildning: Fil. pol. mag, G6teborgs universitet.

Erfarenhet:Vice VD, Riksbyggen, styrelseordférande och ledamot i flera fastighetsbolag
och branschorgan.

Andra uppdrag: Styrelseordférande i 1Q Samhallsbyggnad AB. Styrelseledamot i
Forserum Safety Glass AB, Offentliga Hus i Norden AB (publ) och ChromoGenics AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: styrelseordférande i Sharing Capabilities AB.
Innehav: 909 aktier av serie B.

LUDWIG MATTSSON
(fédd 1983)
Befattning: Styrelseledamot sedan 2012. Ledamot i affarsutskottet och

revisionsutskottet.

Utbildning: Magisterexamen i nationalekonomi, Handelshdgskolan i Stockholm.
Erfarenhet: VD Gavia-koncernen, uppdrag inom Gavia-koncernen samt uppdrag inom
Lommen-koncernen.

Andra uppdrag: VD och styrelseledamot i Adapta Fastigheter Aktiebolag (publ) och
styrelsesuppleant i andra bolag inom Adaptakoncernen. Styrelseordférande i Lommen
Invest AS och styrelseledamot i andra bolag inom Lommen-koncernen. Styrelseledamot
Ativo Finans AB. VD och styrelseledamot i Gavia India AB och Gavia Food Holding AB samt
styrelseledamot i andra bolag inom Gavia-koncernen. Styrelseledamot i Zocalo Franchise
AB, Zocalo Holding AB, Anglagarden Holding AB och Anglagarden Fastighetsutveckling AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 540 000 aktier av serie A och 3 457 803 aktier av serie B i Serneke Group AB
(publ) genom indirekt innehav via Lommen Holding AB samt 28 621 aktier av serie B
genom direkt innehav.

VERONICA RORSGARD

(fodd 1974)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2020. Ledamot i ersattningsutskottet och
strategiutskottet.

Utbildning: Civilekonom, Méalardalens Hégskola och Univeristée Jean Moulin Il Lyon.
Erfarenhet: Managing Director for Pysslingen forskolor (AcadeMedia), tidigare IT och
Personaldirektér hos Skanska AB, Sverigechef hos Alumni och styrelseledamot i Aditro.
Andra uppdrag: Styrelseledamot i Pysslingen Forskolor och Skolor AB, Férskolan
Moroten Aktiebolag, Palsj6 Skogs Forskola Aktiebolag, Soder Triaden Foérskolor
Aktiebolag, Asﬁbergets Forskola Aktiebolag, Limhamns Forskola Aktiebolag, Sofiero
Férskola AB, Hammarby Férskolor AB, Kastanjelunden Férskola AB, Farjan AB och
Kungsholmens Férskola AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 0 aktier.
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OLA SERNEKE

(fodd 1971)

Befattning: Styrelseledamot sedan 2004 och VD sedan 2008.

Utbildning: Civilingenjor, Chalmers.

Erfarenhet: VD och koncernchef samt grundare av Serneke Group AB (publ).

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Anglagdrden Fastighetsutveckling AB samt
styrelseledamot och VD i Ola Serneke Holding AB. Ledamot i flertalet ekonomiska
foreningar, darutéver flertalet uppdrag sdsom styrelseordférande, styrelseledamot
eller VD i bolag inom Serneke-koncernen.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 3 710 000 aktier av serie A och 2 385 691 aktier av serie B i Serneke Group AB
(publ) (indirekt via Ola Serneke Holding AB). Privat innehav 18 514 aktier av serie B i
Serneke Group AB (publ).

PER AKERMAN

(fédd 1964)

Befattning: Styrelseledamot och vice styrelseordférande sedan 2020. Ordférande i
affarsutskottet och i strategiutskottet.

Utbildning: Civilingenjor LTH (Lund).

Erfarenhet: Flera olika ledande positioner inom Skanska i Sverige och internationellt,
bland annat som Executive Vice President fér Skanska Sverige och Skanska Polen
samt VD fér Skanska Industrial Solutions.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Zutec Holding AB och Limestone Management AB.
Vidare driver han egen konsultverksamhet.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 20 200 aktier.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Sernekes koncernledning bestar av sju personer. Nedan redovisas uppgifter om dessa ledningspersoner
med fodelsear, befattning, utbildning, erfarenhet, padgadende uppdrag och tidigare uppdrag sedan minst
fem ar for respektive person samt aktieinnehav i Serneke. Uppdrag i dotterbolag inom Koncernen
har exkluderats. Samtligas aktieinnehav avser aktuellt innehav per dagen fér Prospektet. Innehaven
inkluderar makes, makas och omyndiga barns innehav samt innehav via bolag déar vederbdrande har ett
betydande d4gande och/eller betydande inflytande. Sernekes ledande befattningshavare nés via Bolagets
adress: Kvarnbergsgatan 2,411 05 Géteborg.

OLA SERNEKE
Befattning: Verkstéllande direktér och koncernchef.
(For mer information, se ovan under ”Styrelsen”)

ANDERS DURING

(fédd 1965, anstdlld sedan 2017)

Befattning: CFO

Utbildning: MSc Business Administration, Goteborgs universitet, 1990 och Executive
MBA Finance & Accounting, Géteborgs universitet, 1998.

Erfarenhet: CFO KappAhl AB (publ) 2013-2017, CFO Volvo IT 2007-2013 och Group
Controller & CIO Ballingslév 2003-2006. Vidare har han arbetat som konsult pa Arthur
D. Little och Andersen Consulting, 1990-2003.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Henri Lloyd Group AB och Igine Group AB samt
bolagsman i Atinn konsult Handelsbolag.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: CFO KappAhl AB (publ).

Innehav: 11 780 aktier av serie B.
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ANDERS ARFVEN

(fédd 1962, anstdlld sedan 2020)

Befattning: Verkstéllande direktdr i Serneke Sverige AB.

Utbildning: Byggnadsingenjoér.

Erfarenhet: Affairsomradeschef hos Veidekke 2014-2020 samt plats- arbets- region-
och divisionschef hos Peab 1987-2014.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Hudikbo Fastighets AB, Hanebo Fastighets AB,
Stockholms Byggmaéstareférening, Byggféretagen region Ost, Eric Forss Stiftelse och
Reinhold Gustafssons stiftelse.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Affirsomradeschef hos Veidekke.

Innehav: 0 aktier.

DANIEL MODEUS

(fédd 1970, anstdlld sedan 2018)

Befattning: Chefsjurist.

Utbildning: Jur. kand. Lunds universitet 1998.

Erfarenhet: Modéus Advokatbyrd 2012-2018, Entreprenadjurist Stockholms
Byggmastareférening 2007-2012, Advokat Foyen Adovatfirma 2005-2007 och Advokat
Celsus Advokatbyra 2000-2005.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Juristfirma Daniel Modéus AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Modéus Advokatbyra.

Innehav: 5 000 aktier av serie B (indirekt via Juristfirma Daniel Modéus AB). Privat
innehav 5 999 aktier av serie B i Serneke Group AB.

JONAS FJELLMAN

(fédd 1979, anstdlld sedan 2017)

Befattning: HR-chef.

Utbildning: Politicies Magisterexamen, Géteborgs universitet, 2005.

Erfarenhet: Ledande befattningar inom HR sedan 2008. 2011-2017 inom IAC Group,
senast fran en roll som HR Director Europe.

Andra uppdrag: -.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: HR Director Europe hos IAC Group.

Innehav: 10 000 aktier av serie B.

MICHAEL BERGLIN

(fédd 1973, anstdlld sedan 2012)

Befattning: Vice verkstallande direktor.

Utbildning: Gymnasieingenjér, Sven Eriksonsgymnasiet, Bords, 1992 samt
Byggnadsingenjorsprogrammet, Boras Hogskola, 1994.

Erfarenhet: Skadechef Folksam 2000-2012 samt uppdrag inom NCC och Skanska
under 1994-2000.

Andra uppdrag: Flertalet uppdraget inom Serneke-koncernen. Styrelseledamot i
Jagaren Alingsds Ekonomisk férening och Anglagérden Fastighetsutveckling AB.
Tidigare uppdrag de senaste fem aren: -.

Innehav: 270 781 aktier av serie B.

ROBIN GERUM

(fédd 1987, anstdlld sedan 2017)

Befattning: Affarsutvecklingschef.

Utbildning: M.Sc. Finance and Investments, Rotterdam School of Management, 2012,
och B.Sc. Business Administration, University of New Hampshire, 2011.

Erfarenhet: Corporate Finance pa Carnegie Investment Bank 2012-2017 och Private
Equity pa Liberty Lane Partners 2011.

Andra uppdrag: Styrelseledamot i Fjatervalen Aktiebolag, Gerum Consult Aktiebolag,
Gerum Bygg Aktiebolag, Gerum Fastighets AB, Fjatrevalen Utveckling AB samt
styrelsesuppleant i Gerum Projekt AB.

Tidigare uppdrag de senaste fem aren: Corporate Finance pa Carnegie Invest Bank.
Innehav:52 682 aktier av serie B.
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OVRIG INFORMATION OM STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna har ndgon familjerelation med nagon
annan styrelseledamot eller annan ledande befattningshavare inom Serneke. Ludwig Mattsson var fram
till och med den 2 januari 2018 styrelseledamot i Asa Bay Capital Management AB som har forsattes i
konkurs under 2019. Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningshavarna har darutdver
under de senaste fem aren (i) démts i bedragerirelaterade mal, (ii) varit stallféretradare, styrelseledamot
eller ledande befattningshavare i ndgot féretag som forsatts i konkurs, konkursférvaltning eller likvidation
(annat an frivillig likvidation) eller (iii) bundits vid och/eller utfardats paféljder fér brott av reglerings-
eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkdnda yrkessammanslutingar) eller (iv) férbjudits av domstol att
ingd som medlem av bolagets férvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktioner hos en emittent. Det foreligger inte heller nagra intressekonflikter, genom vilka
styrelseledaméters eller ledande befattningshavares privata intressen skulle std i strid med Bolagets
intressen.

REVISORER

Vid arsstamman 2020 valdes PricewaterhouseCoopers AB till Bolagets revisor med Ulrika Ramsvik som
huvudansvarig revisor. Ulrika Ramsvik ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. Under aren 2013-2019
var Deloitte AB Bolagets revisor med med Harald Jagner som huvudansvarig revisor. Harald Jagner ar
auktoriserad revisor och medlem i FAR.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARSTRUKTUR

OVERSIKT

Serneke bildades &r 2004 enligt svensk ratt. Bolagets aktier ar utfardade enligt svensk ratt,denominerade
i SEK och bolagsordningen féreskriver att aktiekapitalet ska vara lagst 1 000 000 SEK och hdgst 4 000
000 SEK. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per den 31 december 2019 till 2 324 845,20 SEK
fordelat pd 23 248 452 aktier och uppgar per dagen for Prospektet till 2 324 845,20 SEK fordelat pa
23 248 452 aktier, varav 5 210 000 aktier av serie A och 18 038 452 aktier av serie B. Samtliga aktier &r
fullt inbetalda och har ett kvotvarde om 0,10 SEK. Valutan for Féretradesemissionen ar SEK. Investerare
uppmarksammas harmed pa att skattelagstiftningen i investerarens medlemsstat och i Sverige kan
inverka pa inkomsterna fran Aktierna.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets bolagsordning innehaller ett sa kallat avstamningsforbehall och Bolagets aktier ar ansluta till
det elektroniska vardepapperssystemet med Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, som
kontoférande institut. Aktierna ar registrerade pa person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna. ISIN-
koden for Bolagets aktie av serie B ar SE0007278841. Aktierna av serie A &r inte upptagna till handel,
och kommer inte att tas upp till handel pa nagon handelsplats. ISIN-koden for aktier av serie A &r
SE0007278833.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA
ROSTRATT

Varje aktie av serie A berattigar till en (1) rést och varje aktie av serie B beréattigar till en tiondels (1/10)
rost vid bolagsstdmma i Bolaget. Vid bolagsstamman far varje réstberattigad résta for det fulla antalet
av denne agda och féretradda aktier utan begransning i réstratten.

VINSTUTDELNING OCH BEHALLNING VID LIKVIDATION

Aktier av serie A och serie B medfér lika ratt till andel i Bolagets vinst och till eventuellt dverskott
vid likvidation. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstémman. Ratt till utdelning tillfaller den
som pa faststalld avstdmningsdag ar inférd i aktieboken och ar antecknad i avstamningsregistret.
Avstamningsdag for utdelning och den dag utdelning ska utbetalas faststélls av bolagsstdmman eller av
styrelsen efter bemyndigande av bolagsstdmman. Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp
per aktie men kan &ven ske i annan form. Vid arsstdmman den 5 maj 2020 beslutades att ingen utdelning
utbetalas for rakenskapsaret 2019. Utbetalning av kontant utdelning sker genom Euroclear. Det féreligger
inga restriktioner for utdelning eller sarskilda forfaranden for aktiedgare bosatta utanfér Sverige.

FORETRADESRATT TILL NYA AKTIER MED MERA

Beslutar Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission utfarda nya aktier ska édgare av aktier serie
A och agare av aktier serie B 4ga foretradesratt att teckna nya aktier av samma aktieslag i férhallande till
det antal aktier agaren forut innehar (s.k. primar féretradesratt).

Aktier som inte tecknas med primér foretradesratt ska erbjudas samtliga aktiedgare fér teckning
(s.k. subsidiar foretradesratt). Om inte de salunda erbjudna aktierna racker for den teckning som sker
med subsidiar féretradesratt, ska aktierna férdelas mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier
de forut innehar och, i den man detta inte kan ske, fordelas genom lottning. Beslutar Bolaget genom
kontantemission eller kvittningsemission ge ut aktier endast av serie A eller serie B, ska samtliga
aktiedgare, oavsett om deras aktier ar av serie A eller serie B, dga foretrddesratt att teckna nya aktier i
forhallande till det antal aktier de forut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontant- eller kvittningsemission utfarda konvertibler eller teckningsoptioner
har aktieagarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive féretradesratt att teckna konvertibler som
om emissionen gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot. Vad som sagts ovan ska
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inte innebara négon inskrankning i mojligheterna att fatta beslut om kontant- eller kvittningsemission
med avvikelse fran befintliga aktiedgares foretradesratt. Vid okning av Bolagets aktiekapital genom
fondemission ska nya aktier emitteras av varje slag i férhallande till det antal aktier av samma slag som
ar utfardade sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag medféra ratt till nya aktier av
samma aktieslag.

OMVANDLINGSFORBEHALL

Aktier av serie A omfattas enligt bolagsordningen av omvandlingsforbehall. Bortsett fran att det finns
ett omvandlingsfoérbehall for aktier av serie A, féreligger det inga inskrankningar i ratten att fritt 6verlata
aktier i Bolaget.

HANDEL | AKTIERNA

Aktierna av serie B ar upptagna till handel pa Nasdaq Stockholm, med ticker "SRNKE B”. De nya Aktierna
av serie B berdknas bli foremal fér handel pa Nasdaqg Stockholm under vecka 4 2021. ISIN-koden for
Bolagets aktie av serie B &r SE0007278841. Aktierna av serie A ar inte upptagna till handel, och kommer
inte att tas upp till handel pa ndgon handelsplats. ISIN-koden fér aktier av serie A &r SE0007278833.

UTDELNINGSPOLICY

Sernekes langsiktiga utdelningspolicy ar att dela ut 30 till 50 procent av nettoresultatet efter skatt
for foregdende rakenskapsar. Framtida beslut om utdelning kommer fattas med hénsyn till Sernekes
utveckling och tillvaxtméjligheter.

INCITAMENTSPROGRAM

Vid arsstémma den 3 maj 2018 beslutades att inratta ett aktiesparprogram for de anstéllda avseende
rakenskapsaren 2018, 2019 och 2020. Deltagande i programmen férutsatter att den anstallde forvarvar
och behaller aktier av serie B i Serneke under programmets l6ptid. Deltagarna som behéller sparaktierna
under sparperioden om cirka tre ar och dessutom &r anstélld under denna period kommer efter utgangen
av respektive sparperiod, att for varje sparaktie hanforlig till sddan sparperiod utan kostnad erhalla 0,5
aktieravserie BiSerneke,s.k.matchningsaktier.Deltagare kommerutéver matchningsaktier dvenatt,utan
kostnad, kunna erhalla ytterligare aktier av serie Bi Serneke, s.k. prestationsaktier under foérutsattningen
att deltagaren &r anstéalld i Koncernen under hela sparperioden samt att vissa prestationskrav uppfylls.
Det maximala antalet aktier som omfattas av programmen uppgar till 1 353 120 aktier av serie B
motsvarande cirka 5,5 procent av antalet utgivna aktier efter utspadning och cirka 1,9 procent av antalet
roster efter utspadning. Arsstdmman beslutade vidare att Bolagets &taganden att leverera matchnings-
och prestationsaktier enligt programmet skulle sékerstillas genom att Bolaget aterkdper egna aktier
av serie B. Per dagen for Prospektet uppgér antalet matchnings- och prestationsaktier i programmet for
perioden 2018,2019 och fram till och med den 8 oktober 2020 totalt till 662 507 och Bolaget har aterképt
814 987 aktier av serie B.

Bolaget har vid arsstdmma den 5 maj 2020 beslutat om att inratta ytterligare ett aktiesparprogram for
de anstallda avseende rakenskapsaren 2021, 2022 och 2023. Det maximala antalet aktier som omfattas
av programmen uppgar till 1 733 472 aktier av serie B motsvarande cirka 7,2 procent av antalet utgivna
aktier efter utspadning och cirka 2,4 procent av antalet roster efter utspadning. Programmen motsvarar
i allt vasentligt aktiesparprogrammet som antogs vid arsstamman 2018.

AGARSTRUKTUR

Tabellen nedan visar Sernekes tio storsta aktiedgare och aktieagarstruktur, enligt uppgift fran Euroclear
den 30 september 2020 och dérefter av Bolaget kédnda férandringar. Det finns enligt Bolagets kdnnedom
inget avtal mellan aktiedgarna som syftar till att férdndra kontrollen i Serneke. Ola Serneke kommer,
mot bakgrund av hans kontroll éver Ola Serneke Holding AB, &ven efter Féretradesemissionen att ha ett
betydande inflytande 6ver Bolaget i fragor som ar féremal fér godkdnnande av aktiedgarna. Ola Serneke
kan pa sd satt utdva kontroll 6ver Bolaget. Kontrollen begréansas emellertid av aktiebolagslagens
bestdmmelser.
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Fore emissionerna Efter emissionerna

Antal Antal Totaltantal Andel Andel Antal Antal  Totaltantal  Andel Andel

A-aktier B-aktier aktier aktier,% roster,% A-aktier B-aktier aktier aktier,% roster,%

Ola Serneke Holding AB 3710000 2402204 6112204 26,3% 56,3% 3710000 2402204 6112204 21,3% 52,2%
Lommen Holding AB 540000 3457803 3997803 17,2% 12,6% 540000 3646482 4186482 14,6% 12,0%

Christer Larsson i

Trollhattan AB 380000 497000 877 000 3,8% 6,1% 380000 525301 905 301 3,1% 5,7%
Ledge Ing AB 330000 456061 786 061 3,4% 5,4% 330000 568455 898 455 3,1% 5,1%
Vision Group i vést AB 250000 551000 801 000 3,4% 4,3% 250000 665428 915428 3,2% 4,2%
Balder - - - 0,0% 0,0% - 2300000 2300000 8,0% 3,0%
Svolder AB - 1327609 1327609 5,7% 1,9% - 2077609 2077609 7,2% 2,7%
Cliens fonder - 795000 795 000 3,4% 1,1% - 795000 795 000 2,8% 1,1%
Nordnet

Pensionsférsakring AB - 303398 303398 1,3%  0,4% - 303398 303398 1,1% 0,4%

Forsakringsaktiebolaget

Avanza - 279 850 279850 1,2% 0,4% - 279 850 279850 1,0% 0,4%

Totalt, 10 storsta 5210000 10069925 15279925 65,7% 88,6% 5210000 13563727 18773727 65,3% 86,8%

Ovriga aktiedgare 6766404 6766404  29,1% 9,6% 8371397 8371397 29,1% 11,1%

Totalt utestaende aktier 5210000 17223465 22433465  96,5% 98,8% 5210000 22728245 27938245 97,2% 98,9%

Aterkop egna aktier - 814987 814987 3,5% 1,2% - 814987 814987 2,8% 1,1%

Totalt registrerade aktier 5210000 18038452 23 248452 100%  100% 5210000 23543232 28753232 100% 100%

NETTOTILLGANGSVARDE PER AKTIE

Av tabellen nedan framgar nettotillgdngsvardet per aktie fore respektive efter Foretradesemissionens
genomférandebaseratpéegetkapitalperden30september2020.TeckningskurseniForetradesemissionen
har faststallts till 53 SEK per aktie.

Fére Féretradesemissionen Efter Foretradesemissionen och
(perden 30 september 2020) den Riktade Emissionen
Eget kapital (MSEK) 1896 2 446
Antal aktier 23 248 452 28 753 232
Nettotillgdngsvéarde per aktie 81,55 85,06

OFFENTLIGA UPPKOPSERBJUDANDEN

Lagen (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ("LUA”) &r tillamplig pa
offentliga uppkdpserbjudanden avseende Sernekes aktier. Enligt LUA maste den som lamnar ett offentligt
uppkopserbjudande ata sig att folja Takeover-reglerna for Nasdaq Stockholm ("Takeover-reglerna®).
Genom atagandet atar sig den som lamnar ett offentligt uppkdpserbjudande att félja saval Takeover-
reglerna som Aktiemarknadsndmndens avgéranden och uttalanden om tolkning och tilldmpning av
Takeover-reglerna samt om god sed pé aktiemarknaden. Aktierna i Serneke &r inte, och har aldrig varit,
foremal for nagot offentligt uppkdpserbjudande.




LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

BOLAGSINFORMATION OCH LEGAL STRUKTUR

Serneke &r ett svensk publikt aktiebolag bildat i Sverige den 11 oktober 2004 och registrerat hos
Bolagsverket den 29 oktober samma ar. Bolagets féretagsnamn, tillika handelsbeteckning, éar
SERNEKE Group AB (publ). Bolagets organisationsnummer &r 556669-4153 och dess LEl-kod é&r
54930036ZLGZG0G19M24. Bolaget har sitt sdte i Géteborgs kommun och bolagsstamma ska ocksa
hallas i Goteborgs kommun. Bolaget bedriver sin verksamhet i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551)
och féremalet for Bolagets verksamhet ar att bedriva entreprenadverksamhet inom bygg och anlaggning
samt tillhandahalla dartill kompletterande produkter och tjanster, férvalta och &ga fastigheter, handel
och forvaltning av aktier &ven som idka darmed forenlig verksamhet.

Sernekes webbplats &r www.serneke.se. Informationen pa webbplatsen utgér inte en del av Prospektet
och inte har granskats eller godkénts av Finansinspektionen savida den inte inférlivats genom hénvisning
(se avsnittet "Handlingar inférlivade genom hanvisning”).

VASENTLIGA AVTAL
AVTAL AVSEENDE KARLATORNET

Karlavagnstornet, som &r ett helagt dotterbolag inom Koncernen, och Balder har den 17 december 2020
ingatt ett aktiedverlatelseavtal innebarande att Balder férvarvar 50 procent av aktierna i Karlatornet
AB ("JV-Bolaget”) fran Karlavagnstornet. Darefter dger parterna 50 procent vardera av aktierna i JV-
Bolaget. For atagandet att sakerstalla full finansiering berattigar Balders aktier till hgst 600 MSEK i
preferensutdelning innan aterbetalning av Sernekes aktiedgarladn och forvantad projektvinst. Darefter
berattigar Balders aktier inte till ndgon utdelning. Parterna har dven ingatt ett aktiedgaravtal avseende
agandet i JV-Bolaget. Karlavagnstornet kommer genom aktiedgarladn fran parterna tillsammans med
byggnadskreditivom cirka 3 miljarder SEK att vara fullt finansierat.

JV-Bolaget &r moderbolag till ett antal juridiska personer som ager fastigheter i Karlatornet i stadsdelen
Karlastaden paLindholmeniGoteborg.Nar Karlatornetaruppfort kommerbyggnadenvaraNordens hdgsta
skyskrapa med 73 vaningar och 245 meter hog. Karlatornet kommer att omfatta drygt 600 lagenheter,
ett Clarion-hotell med cirka 300 rum, drygt 8 000 kvm kontors- och handelsytor samt en utsiktsplats.
Fullt fardigstallt berdknas det totala projektvardet som lagst uppga till 6,4 miljarder SEK. Karlastaden
Utveckling AB ("KSU”), som &r ett helagt dotterbolag inom Koncernen, har ingétt entreprenad- och
projektutvecklingsavtal med JV-Bolaget och de olika objektsbolagen avseende uppférande av Karlatornet
som en totalentreprenad till ett fast pris med ett ordervdrde om cirka 3,2 miljarder SEK. Ordervardet
inkluderas i Sernekes orderingdng for det fjarde kvartalet 2020. Serneke forblir delagare i Karlatornet
och fortsatter som huvudentreprenér fér byggnationen.

Karlavagnstornet och Serneke har ldmnat borgen fér KSU:s ratta fullgérande av samtliga ataganden
enligt de entreprenad- och projektutvecklingsavtal som KSU ingatt avseende Karlatornet. Som sakerhet
for Koncernens atagande att uppfdora Karlatornet ldmnas sakerhet i tillgdngar som Koncernen ager i
Karlastaden, bland annat byggratter och fastigheter samt aktier i bolag inom Karlastaden, bland annat
Karlavagnstornets aktier i JV-Bolaget. Vissa tillgangar i Karlastaden kommer dven att utgéra sékerhet for
byggnadskreditiv frdn Nordea.

Serneke behaller hela sitt investerade kapital om cirka 1,5 miljarder SEK i projektet i form av
rantebarande aktiedgarlan. Genom ytterligare aktiedgarlan fran Balder om cirka 500 MSEK, tillsammans
med byggnadskreditiv om cirka 3 miljarder SEK och intakter fran forsaljning av bostadsratter
kommer Karlatornet vara fullt finansierat. Nordea har meddelat positivt kreditbeslut och fullstéandig
dokumentation ska nu tas fram av parterna. Fér byggnadskreditivet géller sedvanliga villkor fér denna
typ av kredit. Serneke och Balder har ldmnat solidarisk borgen for byggnadskreditivet fran Nordea.

Enligt avtalet med Balder sakerstaller Serneke de aterstdende osélda ldgenheterna och Balder erhaller
samtidigt en option att férvarva Karlatornets hotell och kontorsdelar. Balder har atagit sig att teckna
sammanlagt 2 300 000 aktier av serie B i Serneke till en teckningskurs om 53 SEK. Styrelsen i Serneke
har den 17 december 2020 fattat beslut om en riktad kontantemission till Balder inom ramen fér ett
befintligt bemyndigande fran arsstdmman den 5 maj 2020. De nya aktierna kommer inte att berattiga till
deltagande med teckningsratter i Féretradesemissionen.
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OVRIGA AVTAL

Koncernen har darutéver inte under den tvaarsperiod som féregatt Prospektets offentliggérande ingatt
nagot vasentlig avtal utanfér den [6pande verksamheten. Koncernen har inte heller i dvrigt ingatt nagot
avtal som innehaller en skyldighet eller rattighet som &r vasentlig fér Koncernen som helhet utanfor den
normala verksamheten.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Nedan presenteras transaktioner som Bolaget genomfért med narstaende sedan den 1 januari 2020 och fram
till dagen for Prospektet, varav samtliga skett pA marknadsmassiga villkor.

Néarstaende part Foérsaljning av | Inkop av varor Fordran pa Skuld till
varor och och tjanster nirstaende nérstaende
tjianster (MSEK) (MSEK) part (MSEK) part (MSEK)
Lommen Sjébefalet AB 2 12 4 -
Ludwig Mattson 3 - - -
Ola Serneke Holding AB 0,4 - - -
Kviberg Skidanlaggning AB 4 3 4 0,4
Limestone Management AB - 2 - 0,2
JV Sersund AB 91 - - -
Intresseféretaget Anglagarden 3 24 1 12
Intresseféretaget Fjatervalen AB 1 0,1 - -
Michael Berglin - - 5 -
Totalt 104,4 41,1 14 12,6

Transaktioner med Lommen Sjobefalet AB anses utgora narstdendetransaktioner da bolagets huvudégare,
Ludwig Mattsson, ar styrelseledamot i Serneke Group AB och bolagets moderbolag Lommen Holding AB ager
17,82 procent av aktierna i Bolaget. Transaktionerna utgors framst av intékter frdn entreprenadtjanster och
hyra av Sernekes huvudkontor och intékterna uppgar till 2 MSEK och inképen om 12 MSEK. Transaktioner
med Ludwig Mattsson privat har skett avseende intékter fran entreprenadtjanster om 3 MSEK. Transaktioner
med Ola Serneke Holding AB anses utgéra narstadendetransaktioner da Ola Serneke ar huvudéagare, VD och
styrelseledamot i Serneke Group AB. Intdkterna utgérs framst av hyra och uppgick till 0,4 MSEK. Ola Serneke
Holding AB &ger i sin tur bolaget Kviberg Skidanlaggning AB och transaktioner med Kvibergs Skidanlaggning
AB anses darmed utgora narstdendetransaktioner. Forsaljningen avser framst hyra samt intdkter hanforliga
till avrékning av inkramsférvarv om 4 MSEK. Inkdp har uppstatt vid inkrdmsforvarv inkluderat varumarke,
inventarier samt kostnader i samband med avrakningen av inkramsférvardet om 3 MSEK. Transaktioner
med Limestone Management AB, Per Akermans konsultbolag, anses utgéra narstdendetransaktioner da
Per Akerman &r styrelseledamot i Bolaget. Transaktionerna avser konsultersattning for arbetsuppgifter
utanfor styrelseuppdraget och uppgar till 2 MSEK. Transaktioner med JV Sersund AB anses utgéra
narstaendetransaktioner da Serneke ager 50 procent av Sersund och transaktionerna utgoérs framst av
intékter frdn entreprenadtjanster om 91 MSEK. Transaktioner med intresseféretaget Anglagarden anses
utgdra narstdendetransaktioner da Serneke ager 40 procent av Anglagarden. Transaktionerna utgérs
frdmst av uthyrd personal, lokalhyra respektive hyra for arenan. Intdkterna uppgick till 3 MSEK och inkdpen
uppgick till 24 MSEK. Vidare hyrde tidigare Kviberg Skidanlaggning AB, som ags av Ola Serneke Holding
AB, Skidome av intresseféretaget Anglagarden. Efter diskussion om hyresavtalets innehall och driften av
skidanlaggningen kom parterna under september 2020 éverens om att hyresavtalet skulle upphéra och att
Kviberg Skidanlaggning AB har réatt till hyresreducering. Hyran, efter hyresreducering, uppgick under 2020
sammanlagt till 0 MSEK. Sedan september 2020 hyr Serneke Skidome av intressebolaget Anglagarden och
hyran har under 2020 hittills uppgatt till sammanlagt 2 MSEK. Transaktioner med intresseféretaget Fjatervalen
AB anses utgéra narstdendetransaktioner da Serneke ager 46,64 procent av Fjatervalen och utgérs av
projektintékter om 1 MSEK. Transaktioner med Michael Berglin anses utgdra narstdendetransaktioner
da Michael Berglin ingéar i koncernledningen for Serneke Group AB och avser utfért entreprenadarbete.
Fakturerat belopp under perioden férvantas uppga till omkring 5 MSEK.
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TECKNINGSFORBINDELSER OCH GARANTIATAGANDEN

Sernekes fem storsta agare, Ola Serneke (genom Ola Serneke Holding AB), Lommen Holding AB, Christer
Larsson (genom Christer Larsson i Trollhattan AB), Daniel Astenius (genom Ledge Ing AB) och Vision Group
i vast AB, som tillsammans innehar 56 procent® av utestdende aktier i Serneke, har atagit sig att teckna 15
procent av Féretrddesemissionen och har darutéver 6verlatit resterande teckningsratter till en grupp av
befintliga och nya aktiedgare. Svolder Aktiebolag och Bolagets ledande befattningshavare, som tillsammans
innehar 8 procent® av antalet utestaende aktier i Serneke, har ingatt teckningsférbindelser avseende sina
respektive pro-rata andelar av Féretradesemissionen. Svolder Aktiebolag och vissa av Bolagets ledande
befattningshavare och styrelseledaméter har darutéver, tillsammans med Novobis AB och Ernstrém Finans
AB som blir nya aktiedgare i Serneke, atagit sig att teckna samtliga 6verlatna teckningsratter fran Sernekes
stérsta agare. Teckningsforbindelser motsvarar totalt cirka 63,7 procent av Foretrddesemissionen. Den
del av Féretrddesemissionen som inte tacks av teckningsforbindelser, motsvarande cirka 36,3 procent av
Foretradesemissionen, garanteras av Vision Group i vadst AB, Svolder AB, Novobis AB och Ernstrém Finans
AB. Foretradesemissionen omfattas darmed till sin helhet av teckningsférbindelser och garantidtaganden.
Ingdngna teckningsférbindelser och garantidtaganden ar inte sakerstéllda via bankgaranti, sparrmedel,
pantsattning eller liknande arrangemang. Féljaktligen finns det en risk att en eller flera parter inte
kommer att uppfylla sina respektive ataganden. For vidare beskrivning, se avsnittet "Riskfaktorer —
Teckningsforbindelser och emissionsgarantier ar inte sakerstéllda” Fér emissionsgarantierna utgar
sedvanlig garantiersattning, anpassad efter rddande marknadslage, om fem (5) procent av det garanterade
beloppet. For teckningsforbindelser utgar ingen ersattning. Teckningsférbindelser och garantidtaganden
har ingatts under december 2020.

TECKNINGSFORBINDLESER OCH GARANTIATAGANDEN

Teckningsforbindelser, Garantiatagande, Andel avvolymen,
Antal aktier Antal aktier %

Storsta dgare

Lommen Holding AB 188 679 - 5,9 %
Christer Larsson i Trollhattan AB 28 301 - 0,9 %
Ledge Ing AB 112 394 - 3,5%
Vision Group i vast AB 114 428 40288 4,8 %
Svolder AB 750 000 193 396 29,4%
Totalt (stérsta dgare) 1193802 233 684 44,5%

Ledning och styrelse

Michael Berglin 90 909 - 2,8%
Robin Gerum 272727 - 8,5 %
Ludwig Mattsson 9090 - 0,3 %
Jan C Johansson 2825 - 0,1 %
Anders Diiring 1682 - 0,1 %
Anders Arfvén 12727 - 0,4 %
Jonas Fjellman 5000 - 0,2 %
Daniel Modeus 1571 0,0 %
Veronica Roérsgard 4000 - 0,1%
Fredrik Alvarsson 5454 - 0,2 %
Totalt (ledning och styrelse) 405 985 - 12,7%

8 Genom den Riktade Emissionen som genomférdes den 17 december 2020 kommer Bolagets aktiekapital att 6ka med cirka 230
000 SEK genom emission av 2 300 000 aktier av serie B. Baserat pa antalet aktier efter genomférande av den Riktade Emissionen
och Foretradesemissionen innehar Sernekes fem stérsta dgare (Ola Serneke Holding AB, Lommen Holding AB, Christer Larsson i
Trollh&ttan AB, Ledge Ing AB och Vision Group i vast AB) tillsammans 45,3 procent av aktierna och 79,2 procent av résterna i Bolaget.
Aktierna av serie B i den Riktade Emissionen kommer inte att berattiga till deltagande med féretradesréatt i Foretradesemissionen.
Aktierna av serie B i den Riktade Emissionen till Balder kommer dock inte att berattiga till deltagande med foéretradesratt i
Foretradesemissionen.

°® Fére genomférandet av den Riktade Emissionen och Foretradesemissionen.

50



Externa investerare

Novobis AB 366 708 104 990 14,7%
Ernstrom Finans AB 75000 824 609 28,1%
Totalt (externa investerare) 441708 929 599 42,8%
Totalt 2 041 495 1163283 100,0 %

MYNDIGHETSFORFARANDEN, RATTSLIGA FORFARANDEN OCH SKILJEFORFARANDEN

Serneke &r i den lopande affarsverksamheten fran tid till annan involverad i tvister eller rattsliga
processer. Inom ramen fér framférallt entreprenadverksamheterna har Serneke framfort vad som anses
vara berattigade krav pa bestéllaren men som bestéllaren, helt eller delvis, bestrider. | manga fall har
bestallaren ocksa framfért motkrav. | andra drenden har bestéllare framfért krav fér exempelvis pastadda
brister i Sernekes utférande av det bestéllda arbetet. De sammanlagda beloppen &r betydande.

Serneke har under de senaste tolv manaderna inte varit part i ndgra myndighetsférfaranden, rattsliga
forfaranden eller skiljeférfaranden (inbegripet férfaranden som annu inte &ar avgjorda eller som enligt
Bolagets kannedom riskerar att inledas) som enskilt bedéms skulle kunna fa betydande effekt pa
Bolagets finansiella stallning eller [6nsamhet.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedanféljerensammanfattningavdeninformationsom Bolagetunderden senaste tolvmanadersperioden
har offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014 av den 16
april2014 om marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen),och som enligt Bolagets bedomning
fortfarande ar av betydelse per dagen for Prospektet.

Finansiella rapporter
« Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2020, publicerad den 5 november 2020.

Obligationslan 2018/2021
« Den 24 juni 2020 offentliggjorde Serneke att Bolaget erhallit godkdnnande fran
obligationsinnehavarna i det skriftliga forfarandet avseende sitt seniora icke-sakerstéllda
obligationslan 2018/2021 f6r &ndring av villkoren och forlangning av loptiden. De &ndrade villkoren
bestod i huvudsak av férlédngning av obligationernas l6ptid med 18 manader, borttagandet av ett
likviditetsatagande (finansiell koventant) och vissa andra andringar i villkoren for obligationerna.

Riktad nyemission 2020
« Den 17 december 2020 offentliggjorde Serneke att Bolagets styrelse fattat beslut om att emittera
2 300 000 aktier av serie B till Balder som darmed blir agare till cirka 8,2 procent av aktierna och
3,1 procent av résterna i Bolaget efter utspadning. Aktierna emitteras till 53 SEK per aktie, vilket
innebar ett likvidtillskott for Serneke om totalt cirka 122 MSEK.

Kommersiella hdndelser
« Den 17 december 2020 offentliggjorde Serneke att Bolaget ingatt ett aktieGverlatelseavtal med
Balder innebarande att Balder forvarvar 50 procent av aktierna i Karlatornet AB. Darefter ager
parterna 50 procent vardera av aktierna i Karlatornet AB.

« Den4juni2020offentliggjorde Serneke att Bolaget ett tecknat totalentreprenadavtal vart cirka 480
MSEK med Magnolia Bostad avseende 414 bostéder i Knivsta. Entreprenaden &r en fortsattning i
fas 2 pa det samverkansavtal mellan parterna som tecknades i juni 2019.

« Den 17 februari 2020 offentliggjorde Serneke att totalentreprenadavtal vért cirka 500 MSEK
tecknats med Savana AB avseende nybyggnation av dels cirka 3 500 kvadratmeter kommersiella
lokaler i Brandbergen centrum, dels av 400 nya lagenheter i direkt anslutning till centrumet.

« Den 23 december 2019 offentliggjorde Serneke att Bolaget ingatt avtal med Castellum om att
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reglera den resterande kopeskillingen i Save-affaren som genomférdes mellan bolagen ett ar
tidigare, bestdende av Sernekes forsaljning av Séve flygplats till Castellum. Afféren innebar att
Serneke vid en slutavrédkning erholl 360 MSEK.

+ Den 18 december 2019 offentliggjorde Serneke att Bolaget tecknat totalentreprenadavtal vért
cirka 840 MSEK med Magnolia Bostad for byggnation av 783 lagenheter i omradet Stora Rabylund
i Lund.

+ Den 18 december 2019 offentliggjorde Serneke att Bolaget tecknat avtal med Trenum AB,
samagt av Balder och Tredje AP-fonden, om férsaljning av en hyresrattsportfolj. | avtalet ingar
projektutveckling och entreprenaduppdrag fér Serneke att uppfora totalt cirka 875 bostader pa de
aktuella fastigheterna. Totalt har affaren ett underliggande fastighetsvarde pa cirka 1,8 miljarder
SEK, inklusive investeringsbidrag. Transaktionen har en positiv likviditetseffekt i det fjarde
kvartalet pa cirka 95 MSEK samt en positiv initial resultatpaverkan om cirka 60 MSEK.

Organisatoriska hdndelser
« Den 20 augusti 2020 offentliggjorde Serneke att Bolaget faststéllt en ny affarsplan som stracker
sig fram till 2025 Bolaget antagit nya langsiktiga finansiella mal.

« Den 27 mars 2020 offentliggjorde Serneke att Bolaget tar steg tva i den stérre omorganisationen
som inleddes hésten 2019, vilketinnebar minskade kostnader om cirka 200 MSEK arligen med fullt
genomslag fran och med bérjan av 2021. Arbetet med att skapa en ny organisation inleddes under
hosten 2019 och syftade till att samla Bolagets kdrnverksamhet i ett Serneke Sverige bestaende
av fem regioner, alla med eget resultatansvar. Omorganisationen innebar dven att Bolaget gick fran
sina fyra affarsomraden Bygg, Anldggning, Projektutveckling och Fastighet. Atgarderna reducerar
kostnader éver hela organisationen och innebar att upp till 100 tjanster varslades om uppsagning.

RADGIVARE

Hagberg & Aneborn Fondkommission &r emissionsinstitut i samband med Féretrddesemissionen.

Hagberg & Aneborn Fondkommission AB erhaller en pa férhand avtalad ersattning for utférda tjanster i
samband med Foretradesemissionen. Setterwalls Advokatbyra AB erhaller ersattning for utférda tjanster
enligt l6pande rakning. Utéver ovanstdende bedéms det inte foreligga nagra ekonomiska eller andra
intressen eller nadgraintressekonflikter mellan parterna somi enlighet med ovanstaende har ekonomiska
eller andra intressen i Féretradesemissionen.

TRANSAKTIONSKOSTNADER

Bolagets kostnader hanforliga till Féretradesemissionen beraknas uppga till omkring 3,5 MSEK. Sadana
kostnader ar framférallt hanforliga till kostnader fér emissionsinstitut och legala radgivare.

PROSPEKTET

Prospektet har upprattats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen
och har godkénts av Finansinspektionen som behérig myndighet enligt Prospektférordningen (EU)
2017/1129. Finansinspektionen godkanner Prospektet enbart i s& méatto att det uppfyller de krav pa
fullstandighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Godkénnandet bor
inte betraktas som nagot slags stéd for emittenten eller for kvaliteten pa de vardepapper som avses i
Prospektet. Investerare bor géra sin egen bedémning av huruvida det ar lampligt att investera i Aktierna.
Prospektet finns tillgangligt pa https:/ir.serneke.se/sv/prospekt.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Foéljande rakenskaper inforlivas i Prospektet genom héanvisning. Dokumenten som inférlivas
genom hanvisning finns tillgdngliga pd Bolagets webbplats https:/ir.serneke.se/sv/rapporter-och-
presentationer.
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+ Sernekes reviderade arsredovisning for rékenskapsaret 2019, dar hanvisning gors till
resultatrakningen pa sida 47, rapport dver totalresultat pa sida 48, rapport 6ver finansiell stallning
pa sida 49-50, rapport 6ver kassafléden pa sida 53, rapport 6ver férandringar i eget kapital pa
sidorna 61-88, noter pa sidorna 20-58 samt revisionsberattelsen pa sidorna 89-92.

«  Sernekes 6versiktligt granskade delarsrapport for perioden 1januari—30 september 2020 inklusive
jamforelsesiffror avseende motsvarande period 2019, d&r hanvisning gérs till resultatrdkning och
rapport 6ver totalresultat pa sida 18, balansrakning pa sida 19, rapport 6ver forandringar i eget
kapital och kassaflédesanalys pa sida 20, noter pa sidorna 23—-26 och revisorns granskningsrapport
pa sida 15.

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR INSPEKTION

Sernekes bolagsordning och registreringsbevis finns under Prospektets giltighetstid tillgangliga pa
Bolagets webbplats https:/ir.serneke.se/sv/rapporter-och-presentationer.
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DEFINITIONER OCH ORDLISTA

"Aktier” eller ”Aktierna”

Aktier i Serneke som erbjuds i Féretradesemissionen.

"Bolaget”, "Serneke” eller "Koncernen”

Beroende pa sammanhanget, SERNEKE Group AB (publ),
org. nr. 556669-4153, den koncern vari SERNEKE Group AB
(publ) &r moderbolag eller ett dotterbolag i Koncernen.

Euroclear Sweden

Euroclear Sweden AB.

"Foretradesemissionen”

Erbjudandet att teckna Aktier i Serneke i enlighet med
villkoren i Prospektet.

Nasdaq Stockholm

Den reglerade marknad som drivs av Nasdaq Stockholm
Aktiebolag.

Prospektet

Detta prospekt som har upprattats med anledning av
Féretradesemissionen.

Prospektférordningen

Europaparlamentets och radets férordning (EU) 2017/1129.

SEK

Den officiella valutan i Sverige. Hanvisning till "’MDSEK”
avser miljarder SEK, hanvisning till "MSEK” avser miljoner
SEK och hénvisning till "TSEK” avser tusental SEK.

Teckningskurs

53 SEK
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BOLAGET

SERNEKE Group AB (publ)
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411 05 Goteborg

Tel: 031-712 97 00
www.serneke.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET

Setterwalls Advokatbyra AB
Box 1050
101 39 Stockholm
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Hagberg & Aneborn Fondkommission AB
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114 41 Stockholm
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