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VIKTIG INFORMATION TILL INVESTERARE

VISSA DEFINITIONER

Med “Urb-it” eller “Bolaget” avses, beroende pa sammanhanget, Urb-it AB (publ), org. nr 556959-9755, den koncern vari Urb-it AB (publ) & moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. Med ”Prospektet”
avses foreliggande prospekt. Med “Erbjudandet” avses erbjudandet till allmanheten och institutionella investerare att teckna nyemitterade aktier i Urb-it samt teckna nyemitterade aktier enligt den 6vertilldel-
ning av aktier som kan komma att ske infér den forestaende listningen av Bolagets aktie pa Nasdaq First North. Med “Overtilldelningen” avses nyemitterade aktier som Bolaget vid stor efterfragan i marknaden
kan komma att emittera. Med "Mangold Fondkommission” eller “Mangold” avses Mangold Fondkommission AB, org. nr 556585-1267. De siffror som redovisas i detta Prospekt har, i vissa fall, avrundats och
darfér summerar inte nodvandigtvis tabellerna i Prospektet. Samtliga finansiella siffror &r i svenska kronor ("SEK”) om inget annat anges. Med "TSEK” avses tusen SEK och “MSEK” indikerar miljoner SEK.

UPPRATTANDE OCH REGISTRERING AV PROSPEKTET

Férutom vad som uttryckligen anges hari, har ingen finansiell information i Prospektet reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Prospektet har upprattats i enlighet med lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument samt Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 (”Prospektférordningen”). Tvist med anledning av detta Prospekt, Erbjudandet och ddrmed sammanhéngande rattsférhéllanden ska
avgoras enligt svensk materiell ratt och av svensk domstol exklusivt. Detta Prospekt har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 §§ i lagen (1991:980)
om handel med finansiella instrument. Godkannandet och registreringen av detta Prospekt innebér inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar riktiga eller fullstandiga. Erbju-
dandet riktar sig inte, direkt eller indirekt, till personer vars deltagande forutsatter att ytterligare prospekt upprattas eller registreras eller att ndgon annan atgard foretas utdver vad som krévs enligt svensk
ratt. Prospektet kommer inte att distribueras och far inte postas eller pa annat satt distribueras eller sandas till eller i nagot land dar detta skulle forutsatta att nagra sadana ytterligare atgarder foretas eller
dar detta skulle strida mot lagar eller regleringar i det landet. De aktier som omfattas av Erbjudandet enligt detta Prospekt har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities
Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse, eller ndgon motsvarande lag i nagon delstat i USA. Erbjudandet omfattar inte heller personer i Kanada, Australien, Japan, Hong Kong, Nya Zeeland, Schweiz, Singapore
eller Sydafrika eller i ndgot annat land déar Erbjudandet eller distribution av Prospektet strider mot tillampliga lagar eller regler eller forutsatter att ytterligare prospekt uppréttas, registreras eller att ndgon
annan atgard foretas utover vad som krévs enligt svensk ratt. En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker och investerare uppmanas att sarskilt Iasa avsnittet “Riskfaktorer”. Nar investerare fattar
ett investeringsbeslut maste de forlita sig pa sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och dvervaga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt
eventuella tilldgg till detta Prospekt. Ingen person &r behorig att [amna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden an de som finns i detta Prospekt. Om sa anda sker ska sadan information
eller sadana uttalanden inte anses ha godkénts av Bolaget eller av Mangold Fondkommission och ingen av dem ansvarar for sadan information eller sddana uttalanden.

STABILISERING

| anslutning till Erbjudandet kan Mangold Fondkommission utféra transaktioner med syfte att stodja marknadspriset pa aktierna till nivaer éver dem som annars kan rada pa den éppna marknaden. Sadan
stabiliseringstransaktion kan utféras pa Nasdaq First North, OTC-marknad eller annat satt, vid valfri tidpunkt under perioden som inleds den férsta dagen som handel i aktierna sker pa Nasdaq First North och
med avslutning senast 30 kalenderdagar dérefter. Mangold Fondkommission &r likval inte forpliktade att genomféra nagon stabilisering och det finns ingen garanti for att stabilisering kommer att genomféras.
En stabilisering, om sadan genomfors, kan upphora nar som helst under den aktuella stabiliseringsperioden utan foregdende meddelande. Under inga omstandigheter kommer transaktioner att genomféras
pa nivaer ovanfor det pris till vilket aktierna erbjuds i Erbjudandet. Inom en vecka efter stabiliseringsperiodens slut ska Mangold Fondkommission offentliggéra huruvida en stabilisering har skett eller inte,
datum da stabiliseringen pabdrjades, datum da stabilisering senast dgde rum och prisintervallet dar stabilisering genomférdes for vart och ett av de datum da stabiliseringstransaktioner har genomforts.

BRANSCH- OCH MARKNADSINFORMATION

Detta Prospekt innehaller statistik, prognoser, data och annan information avseende marknader, marknadsstorlek, marknadspositioner och annan branschdata avseende Bolagets verksamhet och bransch.
Savitt Bolaget kanner till och kunnat férvissa sig om genom jamférelse med annan av tredje man offentliggjord information har informationen som harror fran tredje man atergivits pa ett korrekt satt och inga
uppgifter, vars utelamnande skulle géra den atergivna informationen vilseledande eller felaktig, har utelamnats. Marknadspublikationer och marknadsrapporter anger regelmassigt att informationen dari
harror fran kallor som bedéms vara tillférlitliga, men att informationens korrekthet och fullstandighet inte kan garanteras. Bolaget har inte pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i,
eller fullstandigheten av, den marknadsinformation som finns i detta Prospekt och som har hamtats eller harrér fran externa publikationer eller rapporter. Marknadsdata och statistik kan vara framatblickande,
foremal for osakerhet, kan komma att tolkas subjektivt och reflekterar inte nédvandigtvis faktiska eller framtida marknadsférhallanden. Sddan information och statistik &r baserad pa marknadsundersokningar,
vilka i sin tur dr baserade pa urval och subjektiva tolkningar och bedémningar, daribland bedomningar om vilken typ av produkter och transaktioner som borde omfattas av den relevanta marknaden, bade
av de som utfor undersékningarna och respondenterna. Foljaktligen bor potentiella investerare vara uppméarksamma pa att marknadsinformationen samt de prognoser och uppskattningar av marknadsinfor-
mation som aterfinns i detta Prospekt inte nodvandigtvis utgor tillforlitliga indikatorer pa Bolagets framtida resultat.

FRAMATRIKTADE UTTALANDEN

Detta Prospekt innehéller vissa framatriktade uttalanden och antaganden om framtida marknadsforhallanden, verksamhet och resultat. Sddana uttalanden, varav vissa kan identifieras genom anvandandet av

framatriktad terminologi sasom "syftar till”, “uppskattar”, “antar”,

tror”, "fortsatter”, "kan komma att”, "férvanta”, “forutse”, “avse”, "kan”, “skulle kunna”, “planera”, “potentiell”, "férutse”, “berdknad”, "ska”
eller “skulle” eller, i varje enskilt fall, dess negationer, eller liknande uttryck, eller genom diskussioner om strategi, planer eller avsikter, innefattar ett antal risker och osékerheter. Andra sadana uttalanden
identifieras utifran det aktuella sammanhanget. Sadana framatriktade uttalanden ar oundvikligen beroende av antaganden, information eller metoder som kan vara felaktiga eller bristfélliga och kan komma
att visa sig vara ogenomforbara. Framatriktade uttalanden avser bland annat framtida finansiell avkastning, vinst, kostnader och synergier, saval som planer och forvantningar pa Bolagets verksamhet och
ledning, framtida tillvéxt och I6nsamhet och allmén ekonomisk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som kan paverka Bolaget. De framatriktade uttalandena aterfinns pa flera platser i detta
Prospekt och innefattar bland annat uttalanden betraffande Bolagets avsikter, mal, uppfattning eller nuvarande forvantningar géllande bland annat rorelseresultat, finansiell stallning och resultat, likviditet,
rorelsekapital, kassafloden, paverkan av foreskrifter, allmanna ekonomiska trender, den konkurrensutsatta omgivning i vilken Bolaget bedriver verksamhet, framtidsutsikter, tillvéxt, strategier och den marknad
pa vilken Bolaget bedriver verksamhet. Framatriktade uttalanden innefattar till sin natur risker och osékerheter eftersom de har samband med handelser, och ar beroende av omstandigheter, som kanske
eller kanske inte intraffar i framtiden. Aven om Bolaget tror att de férvantningar som antyds genom dessa framétriktade uttalanden &r rimliga avser samtliga framétriktade uttalanden omstandigheter som &r
foremal for risk och osékerhet. Bolaget uppmérksammar lasare pa att framatriktade uttalanden inte utgor garantier for framtida resultat, att de baseras pa ett flertal antaganden och att Bolagets verksamhet,
resultat och finansiella stéllning, och utvecklingen pa Bolagets geografiska marknader och i den bransch som Bolaget bedriver verksamhet inom, kan avvika vasentligt fran, och vara samre an, det som gjorts

géllande i eller antytts av de framéatriktade uttalandena som &terfinns i detta Prospekt.

Lasare bor inte utan vidare forlita sig pa sddana framatriktade uttalanden, vilka endast avser forhéllanden per datumet for detta Prospekt. For en mer utforlig redogérelse om de faktorer som kan paverka
Bolagets framtida resultat och den marknad pa vilken Bolaget bedriver verksamhet uppmanas potentiella investerare att lasa detta Prospekt, inklusive avsnitten “Riskfaktorer”, “Marknadsoversikt”, “Verk-
samhetsbeskrivning” och “Kommentarer till den utvalda finansiella informationen”. Mot bakgrund av dessa risker, osékerheter och antaganden ar det mojligt att de framatriktade handelser som beskrivs i
detta Prospekt inte kommer att intraffa. Utver vad som kan krévas av tilldmplig lag friskriver sig Bolaget uttryckligen fran samtliga skyldigheter eller ataganden att uppdatera de framatriktade uttalandena
som aterfinns i dokumentet for att reflektera férandringar i dess forvantningar, eller férandring av handelser, forhallanden eller omstandigheter pa vilka sddana uttalanden &r baserade. Samtliga efterféljande
skriftliga och muntliga framatriktade uttalanden som hanfor sig till Bolaget, eller personer som foretrader Bolaget, gors helt med forbehall for de osdkerhetsfaktorer som omnamns ovan och som aterfinns pa
andra stéllen i detta Prospekt, inklusive de som aterfinns under avsnittet ”Riskfaktorer”.

NASDAQ FIRST NORTH

Nasdaq First North ar en alternativ marknadsplats som drivs av de olika borserna som ingar i Nasdaq Stockholm. Den har inte samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa Nasdaq First North
regleras av Nasdaq First Norths regler och inte av de juridiska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En placering i ett bolag som handlas pa Nasdaq First North ar mer riskfylld &n en placering i
ett bolag som handlas pa en reglerad marknad. Alla bolag vars aktier ar upptagna till handel pa Nasdagq First North har en Certified Adviser som 6vervakar att reglerna efterlevs. Det ar Nasdag Stockholm som
godkanner ansékan om upptagande till handel pa Nasdaq First North. Mangold Fondkommission &r utsedd till Certified Adviser for Urb-it vid kommande listning p& Nasdaq First North, férutsatt att kraven
for listning uppfylls.

FINANSIELL- OCH LEGAL RADGIVARE

Mangold Fondkommission &r finansiell radgivare och Advokatfirman Westermark Anjou AB &r legal radgivare till Bolaget i anledning av Erbjudandet och har bitratt Bolaget vid upprattandet av detta Prospekt.
Da samtliga uppgifter i Prospektet harror fran Bolaget friskriver sig Mangold Fondkommission och Advokatfirman Westermark Anjou AB fran allt ansvar i férhallande till befintliga eller blivande aktiedgare i
Bolaget och avseende andra direkta eller indirekta ekonomiska konsekvenser till féljd av investerings- eller andra beslut som helt eller delvis grundas pa uppgifterna i detta Prospekt. Mangold Fondkommission
agerar emissionsinstitut avseende Erbjudandet.
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SAMMANFATTNING

Sammanfattningen bestar av informationskrav uppstdéllda i sé kallade “punkter” som ska innehdlla viss information.
Dessa punkter ér numrerade i avsnitten A — E (A.1 — E.7). Denna sammanfattning innehdller alla de punkter som
krévs i en sammanfattning for aktuell typ av virdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte dr tillimpliga
fér alla typer av prospekt, kan det finnas luckor i numreringen av punkterna. Aven om det krévs att en viss punkt
inkluderas i sammanfattningen fér denna typ av vidrdepapper och emittent kan det férekomma att det inte finns
ndgon relevant information att ange betrdffande sadan punkt. | sGdant fall innehdller sammanfattningen en kort
beskrivning av aktuell punkt tillsammans med angivelsen “ej tillimplig”.

AVSNITT A — INTRODUKTION OCH VARNINGAR

A.l

Introduktion och varningar

Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i vardepappe-
ren ska baseras pa en bedémning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. Om yrkande avseende uppgifter
i ett prospekt anfors vid domstol, kan den investerare som ar kdrande i enlighet med medlemsstaternas nationella
lagstiftning bli tvungen att svara for kostnader for 6versattning av prospektet innan de réattsliga forfarandena inleds.
Civilrattsligt ansvar kan endast aldggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive éversattningar darav,
men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av prospektet eller
om den inte, tillsammans med andra delar av prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de
Overvager att investera i sadana vardepapper.

A.2

Samtycke till anvdndning
av Prospektet

Ej tillamplig. Finansiella mellanhander har inte ratt att anvanda detta Prospekt for efterfoljande aterforsaljning eller
slutlig placering av vardepapper.

AVSN

ITT B—-EMITTENT O

CH EVENTUELL GARANTIGIVARE

B.1

Firma och handelsbeteck-
ning

Urb-it AB (publ), org. nr 556959-9755.

B.2

Emittentens sdte och
bolagsform

Urb-it har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk ratt och bedriver sin
verksamhet enligt svensk ratt. Bolagets associationsform regleras av den svenska aktiebolagslagen (2005:551).

B.3

Beskrivning av emittentens
verksamhet

Urb-it ar ett plattformsforetag som utvecklar och erbjuder hallbara shoppingtjanster for konsumenter. Verksamheten
riktas primart mot detaljhandeln och dess kunder i syfte att stdarka handelns erbjudande och erbjuda service till
konsumenterna i mobila uppldgg, framst avseende digital access och fysiskt Gverlamnande. Urb-its I6sning bygger pa
konsumentens on-demand beteende och kopplar samman konsumenter, retailers och urbers med hjalp av Bolagets
egenutvecklade plattform. Via Urb-its app alternativt genom retailers webbutiker kan konsumenter pa ett enkelt
och tillgdngligt satt handla produkter fran Bolagets anslutna retailers. Produkten 6verlamnas darefter direkt till valfri
adress vid valfri tidpunkt av urbern samtidigt som konsumenten kan folja samtliga steg i éverlamningen och kommu-
nicera med urbern hela vagen.

B.4a

Trender

Bolaget bedomer att foljande, utan inbérdes rangordning, utgor viktiga trender pa Bolagets marknad. Om ingen kalla
anges ar trenderna nedan beskrivna utifran Bolagets egen uppfattning.

Mobiltelefonen sammankopplar samhillet

Mobiltelefonen tar allt storre plats i konsumenters vardag samtidigt som konsumenter ar uppkopplade oftare och
langre dn nagonsin tidigare. Anvandandet av en smart mobiltelefon i Sverige har 6kat kraftigt och idag har 81 procent
av befolkningen tillgang till en smart mobiltelefon. Under 2016 anvande 65 procent av svenskarna internet i mobil-
telefonen dagligen.?

Vixande efterfragan pa on-demand tjanster

Konsumenters efterfragan pa bekvama och snabba shoppingtjénster har de senaste aren 6kat alltmer. Den digitala
utvecklingen i samhaéllet har gjort att konsumenter staller hogre krav pa att fa omedelbar tillfredsstéllelse och fa det
de efterfragar, nar de efterfragar det.?

1) HUI Research. 2016. Det stora detaljhandelsskiftet.
2) Euromonitor International. 2017. Top 10 Global Consumer Trends for 2017.
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B.4a

Trender, forts.

Bekvdma shoppingtjanster allt viktigare

Konsumenter inom detaljhandeln efterfragar i allt storre utstrackning shoppingtjénster som erbjuder 6kad service
och bekvamlighet och retailers maste finna nya satt att erbjuda konsumenterna detta i deras vardag.®’ Det géller alla
delar av képet, allt ifran hjalp med inspiration och urval, enkelhet och smidighet att genomféra betalning till bekvama
satt att fa sitt kop.?

E-handeln som atervandsgrand

| takt med digitaliseringen véxer dven e-handeln vilket medfor 6verbelastning och flaskhalsar i logistikuppldggen. En
allt storre efterfragan fran konsumenter om en snabbare och bekvamare leveranslésning 6kar pressen pa de logistik-
system som nathandeln ar beroende av. Ett 6kat tryck pa befintliga utlamningsstallen och infrastruktur okar risken for
att paketvolymen snabbt blir stérre d@n vad det logistiska systemet ar konstruerat for. Utmaningarna blir sarskilt tydliga
under hégtrycksperioder i urbana miljéer, vilket kan resultera i problem, vantetider och missnéjda kunder.®

Gig economy

Arbetsmarknaden for tidsbegransad anstallning, sa kallad ”gig economy” eller “freelance economy”, dkar i takt med
okad digitalisering i samhallet. Manga jobb kan utféras var som helst med en bra internetuppkoppling samtidigt
som allt fler tjanster erbjuds via plattformar likt Urb-its. Flexibla arbetstillfallen i form av projekt istéllet for en fast
anstallning blir allt vanligare och jobb kan vara som frilansare eller konsult, som heltidsjobb eller som extrainkomst.
Som frilansare arbetar personer vid direkt efterfragan och tillhandahaller foretagets tjanster mot konsumenten. Flex-
ibiliteten gor att frilansare blir mer attraktiva eftersom de inte behéver nagon kontorsplats eller anstélining, samtidigt
som de kan arbeta precis nér de vill och nar behovet fér deras specifika kompetens uppkommer.®

Fysisk butik blir digital - den digitala butikshandeln véxer i den urbana miljon

Den digitala transformationen 6kar utmaningarna for fysiska butiker att klara av den digitala omstallningen som prag-
las av 0kad konkurrens och prispress. Kraven okar pa utveckling av affarssystem, tekniska |6sningar och forbattrad
[T-infrastruktur. Vidare okar kraven pa retailers att utveckla en tydlig digital strategi for att bli [6nsamma. Allt fler
retailers valjer sa kallade omnikanalstrategier, vilket innebar att retailers erbjuder en kombination av fysisk handel och
digital handel. Genom en sadan strategi skapas en enhetlig shoppingupplevelse for konsumenten dar de kan rora sig
mellan de olika férsaljningskanalerna och samtidigt fa en bra képupplevelse.”

Vikten av det personliga motet

Samtidigt som den digitala revolutionen fortsatter i otvetydig riktning sa marks i flera vissa avseenden en utveckling
i tydlig kontrast mot det digitala samhallet. | en tid dar konsumenter ar standigt uppkopplade, soker allt fler kon-
sumenter i hogre grad interaktioner som de upplever som personliga, fysiska och genuina. Enligt en undersokning
genomford av konsultféretaget McKinsey ar det just den manskliga interaktionen inom tjanste- och tillverknings-
branschen som &r minst sannolik att ersittas av maskiner som utfér samma uppgift via sa kallad artificiell intelligens.®
Sammantaget visar utvecklingen att det personliga métet forblir en mycket viktig del av konsumentens kdpupplevelse.

Utmaningar for retailers att méta konsumentens behov
Valfrihet i leverans for konsumenten har daremot varit en storre utmaning for detaljhandeln. Ett tydligt exempel pa
svarigheterna att hitta ratt blev tydligt i Storbritannien under vintern 2016 dar flertalet stérre detaljhandelsbutiker

underskattade konsumenternas efterfragan pa “click & collect” (dar kunden kan bestélla varan pa webben och sedan
upphamta varan i den fysiska butiken). Under julhandelns mest intensiva period upplevde flertalet butiker stora utma-

ningar i att moéta konsumenternas allt storre efterfragan pa detta nya snabba, pélitliga och bekvama satt att handla.”

3) Malison, Michelle. 2017. 2017: Top six trends to look out for in retail. Euromonitor International.

4) Capgemini Consulting. 2017. Retail Trends 2017: What they don’t tell you.

5) HUI Research. 2016. Det stora detaljhandelsskiftet.3) Stuart. 2016. On-demand delivery: The untapped goldmine.

6) Carranza, Anthony. 2016. Gig economy trends: developments, and Insights into the Industry 2016. Business.

7) PostNord. 2015. E-barometern — Helarsrapport.

8) McKinsey & Company. 2016. Where machines could replace humans—and where they can’t (yet).

9) Morley, Katie. 2016. Last-minute Christmas shoppers face click & collect ‘chaos’ as retailers run out of slots. The Telegraph.

B.5

Beskrivning av Koncer-
nen och Bolagets plats i
Koncernen

Koncernen omfattar moderbolaget Urb-it AB (publ), ett heldgt dotterbolag i Frankrike, Urb-it Paris SAS, och ett
heldgt dotterbolag i Storbritannien, Urb-it London Ltd.
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B.6

Storre aktiedgare, kontroll
over Bolaget och anmal-
ningspliktiga personer

Per dagen for Prospektet har Bolaget 28 aktiedgare. Bolaget har endast ett aktieslag och varje aktie i Bolaget berat-
tigar innehavaren till en rost pa bolagsstamma, och varje aktiedgare &ar berattigad att rosta for samtliga aktier som
aktiedgaren innehar i Bolaget. Nedanstaende tabell beskriver Urb-its dgarstruktur omedelbart fore Erbjudandet och
omedelbart efter Erbjudandets genomforande. Det finns, savitt styrelsen i Bolaget kanner till, inget direkt eller indi-
rekt dgande eller kontroll av Bolaget, per dagen fér Prospektets avgivande.

Efter Erbjudandet (férutsatt att

Efter Erbjudandet (forutsatt

Agande fére  Overtilldelningsoptionen inte att Overtilldelningsoptionen

Erbjudandet utnyttjas)? utnyttjas till fullo)®
Aktiedgare Antal Procent Antal Procent Antal Procent
Lage Jonason? 6063 155 48,4 7990777 40,2 7990777 38,1
Swedbank Robur Fonder AB - - 1666 667 8,4 1666 667 8,0
Erik Mitteregger forvaltnings AB 1076 635 8,6 1215 805 6,1 1215 805 5,8
Gerald Engstrom 963 305 7,7 1138789 5,7 1138789 5,4
Zenith Venture Capital AB 702 646 5,6 1035979 5,2 1035979 4,9
BearingPoint Holding B.V. 668 647 53 668 647 3,4 668 647 3,2
Mats Forsberg 657 314 5,2 657 314 3,3 657 314 3,1
Palmstierna Invest AB 441987 3,5 441987 2,2 441987 2,1
AC Happii AB 283325 2,3 283325 1,4 283325 1,4
Anna Wikner? 11333 0,1 11333 0,1 11333 0,1
Ovriga befintliga aktie4gare 1654618 13,3 1885941 9,6 1885941 9,0
Summa 12 522 965 100,0 16 996 564 85,6 16 996 564 81,1
Nya aktiedgare - - 2859735 14,4 3959735 18,9
Summa 12 522 965 100,0 19 856 299 100,0 20 956 299 100,0

1) Styrelseledamoten Lage Jonason ager 5 870 494 aktier privat och 192 661 aktier via bolaget Lage Jonason AB fore Erbjudandet.
2) Styrelseledamoten Anna Wikner ager 11 333 aktier privat fore Erbjudandet.

3) Agarstruktur efter Erbjudandet innefattar teckningsataganden samt kvittning av 1&n och konvertibler. Vidare beskrivs dgarstruktur
efter Erbjudandet under antagandet om att Erbjudandet fulltecknas och inkluderar saledes ej emissionsgarantier. Ytterligare infor-
mation om teckningsataganden, kvittning av lan och konvertibler samt emissionsgarantier aterfinns i avsnittet “Legala fragor och
kompletterande information”.

Savitt Bolaget kdnner till existerar inga aktiedgaravtal eller liknande 6verenskommelser mellan aktiedgarna i Bolaget
som syftar till att skapa ett gemensamt inflytande éver Bolaget, eller som kan resultera i en férandring i kontrollen
over Bolaget.
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B.7

Utvald finansiell informa-
tion i sammandrag.

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hdmtats fran Urb-its reviderade koncernredovisning for rd-
kenskapsdret som slutade 2016 med jamforelsetal fér 2015, och vilken har uppréttats med tillimpning av Arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),
om inte ndgot annat anges. Observera att frdn och med rdkenskapsdret 2016 redovisas i posten “Aktiverat arbete for
egen rdkning” dven samtliga utgifter som under réikenskapsdret har lagts ned pG egenproducerade anldggnings-
tillgéngar. Rakenskapsdret 2015 har omréknats i enlighet med denna princip fran att tidigare ha aktiverats direkt i
balansrdkningen som immateriell tillgdng. Informationen har Gven hdmtats fran Urb-its deldrsrapport for treména-
dersperioden 1 januari - 31 mars 2017 (ej reviderad) med jamférelsetal for motsvarande period 2016 (ej reviderad),
upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Férutom vad som uttryckligen anges hdri, har ingen finansiell information i detta Prospekt
reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Féljande information bér Idsas tillsammans med avsnittet “Kommen-
terar till den finansiella utvecklingen” och Urb-its reviderade koncernredovisningar.
RESULTATRAKNING
1jan 2017 - 1jan 2016 - 1 jan 2016 - 1jan 2015 -
31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 dec 2015
(3 manader) (3 manader) (12 manader) (12 manader)
Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
Nettoomsattning 112 824 24 037 260 326 112 540
Aktiverat arbete for egen rakning 8949 711 2850258 32082 096 24915928
Ovriga intdkter - 4 859 20 888 229 666
Totalt 9062 535 2879154 32363 310 25258 134
Rorelsekostnader
Révaror och férnédenheter - -12 819 - -
Ovriga externa kostnader -19476 611 -10372 652 -55 102 560 -38 968 019
Personalkostnader -8 175 272 -3785232 -23 023 345 -12 361 204
Av- och nedskrivningar av materiella -2 607 984 -2618 190 -8779 444 -3 641653
och immateriella anlaggningstill-
gangar
Ovriga rérelsekostnader -25106 -649 - -
Rorelsekostnader totalt -30 284 973 -16 789 542 -86 905 349 -54 970 876
Rorelseresultat -21222438 -13 910 388 -54 542 039 -29712 742
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknanden resul- 21 46 342 779
tatposter
Réntekostnader och liknanden -816 472 -8 003 -452 655 -6 624
resultatposter
Finansiellt nettoresultat -816 451 -7 957 -452 313 -5 845
Resultat efter finansiella poster -22 038 889 -13 918 345 -54 994 352 -29 718 587
Skatt - - 85937 -
Periodens resultat -22 038 889 -13 918 345 -54 908 415 -29 718 587
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B.7

Utvald finansiell informa-
tion i sammandrag, forts.

BALANSRAKNING

31 mar 2017

(3 manader)

31 mar 2016

(3 manader)

31 dec 2016

(12 manader)

31 dec 2015

(12 manader)

Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 133 206 - 57 426 -
Materiella tillgdngar totalt 133 206 - 57 426 -
Immateriella anldggningstillgdngar

Balanserade utgifter for utvecklings- 60827 671 31395 895 54 479 043 31363827
arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varu- 358910 200 000 347 935 -
marken samt liknande rattigheter

Immateriella tillgangar totalt 61186 581 31 595 895 54 826 978 31363 827
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 932234 - 332947 -
Anlaggningstillgangar totalt 62 252 021 31595 895 55217 351 31363 827
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 380309 29329 124 998 47 631
Ovriga kortfristiga fordringar 905 164 966 303 1436 870 348 846
Forutbetalda kostnader och upplup- 568 237 21609 315025 294779
na intakter

Kortfristiga fordringar totalt 1853710 1017 241 1876 893 691 256
Kassa och bank 3388304 2624829 1415 388 1697220
Omsattningstillgangar totalt 5242014 3642 070 3292281 2388476
TILLGANGAR TOTALT 67 494 035 35237 965 58 509 632 33752303
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B.7

Utvald finansiell informa-
tion i sammandrag, forts.

BALANSRAKNING (FORTS.)

31 mar 2017

(3 manader)

31 mar 2016

(3 manader)

31 dec 2016

(12 manader)

31 dec 2015

(12 manader)

Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1389474 81000 1389477 81000
Pagaende nyemission 145 895 6 500 - -
Ovrigt tillskjutet kapital 120370528 73 483 500 102 666 420 54 905 109
Annat eget kapital inklusive perio- -115 024 659 -51943 633 -92 976 977 -38073 295
dens resultat

Eget kapital hanforligt till moderbola- 6881238 21627 367 11078 920 16912 814
gets aktiedgare

Summa eget kapital 6881 238 21627 367 11 078 920 16 912 814
Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 168 837 - 168 837 -
Summa avsattningar 168 837 - 168 837 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - 14 879 -
Konvertibelt skuldebrev 30740101 - 23 657 558 -
Forskott fran kunder 11205 583 11205 -
Leverantérsskulder 24958 008 11949 224 18506 752 6 654 701
Aktuella skatteskulder - 220734 - -
Ovriga kortfristiga skulder 1979 844 511152 2510071 9 255 883
Upplupna kostnader och forutbetalda 2 754 802 928 905 2561410 928 905
intakter

Kortfristiga skulder totalt 60 443 960 13 610 598 47 261 875 16 839 489
EGET KAPITAL OCH SKULDER TOTALT 67 494 035 35237 965 58 509 632 33752303
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B.7 Utvald finansiell informa-
tion i sammandrag, forts.

KASSAFLODESANALYS
1jan 2017 - 1 jan 2016 - 1jan 2016 - 1 jan 2015 -
31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 dec 2015
(3 manader) (3 manader) (12 manader) (12 manader)
Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
Kassafléde fran den l6pande verk-
samheten
Rorelseresultat fore finansiella -21222438 -13910 388 -54 542 039 -29712742
poster
Justeringar for poster som inte ingar 2607 984 2618190 8784 200 3640158
i kassaflodet
Erhéllen ranta 21 46 342 779
Erlagd ranta -825 265 -10 105 -62 035 -5129
Kassafléde fran den l6pande -19 439 698 -11 302 257 -45 819 532 -26 076 934
verksamheten fore forandring av
rorelsekapitalet
Okning/minskning kundfordringar -255311 18 302 -77 367 -47 631
Okning/minskning dvriga kortfristiga 278 494 -344 287 -1108 270 -1601 985
fordringar
Okning/minskning av leverantors- 6451 256 5294523 11852051 -2928 157
skulder
Okning/minskning av 6vriga kort- -336 835 -8523414 -5087 223 8876120
fristiga rorelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verk- -13 302 094 -14 857 133 -40 240 341 -18 574 617
samheten
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlagg- -8 967 587 -2 850258 -32230031 -24 915928
ningstillgangar
Investeringar i materiella anlagg- -75780 - -70 013 -
ningstillgangar
Placeringar i 6vriga finansiella -599 287 - -332947 -
anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverk- -9642 654 -2850258 -32 632991 -24 915 928
samheten
Finansieringsverksamheten
Nyemission 17 850 000 18 635 000 48 166 500 39 686 609
Upptagna lan 7 067 664 - 24 425 000 -
Kassaflode fran finansieringsverk- 24 917 664 18 635 000 72 591 500 39 686 609
samheten
Periodens kassaflode 1972916 927 609 -281 832 -3 803 936
Likvida medel vid periodens bérjan 1415 388 1697 220 1697 220 5501156
Likvida medel vid periodens slut 3388304 2624 829 1415 388 1697 220
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Utvald finansiell informa- NYCKELTAL
tion i sammandrag, forts. 1 januari - 31 mars? 1 januari — 31 december?

TSEK 2017 2016 2016 2015

Nettoomsattning 113 24 260% 113%

Nettoomsattningstillvaxt, procent 369 N/A 131 2933

Rorelseresultat -21222 -13910 -54 542 -29713

Rorelsemarginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.

EBITDA -18 614 -11292 -45 763 -26071

EBITDA-marginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.

Periodens resultat -22 039 -13918 -54 9943 -29179%

Vinstmarginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.

Soliditet, procent 10 61 19% 50%

Balansomslutning 67 494 35238 58 510 337522

Kassaflode fran den lI6pande verk- -13 303 -14 857 -40 240 -18 575

samheten

Eget kapital hanforligt till moderbo- 6881 21627 11079 16913

lagets aktiedgare

Medelantalet anstéllda under 49 24 282 143

perioden

1) Foljande matt &r hamtade fran Bolagets ej reviderade konsoliderade delarsrapport per och for
tremanadersperioden som avslutades den 31 mars 2017, med jamforelsesiffror for tremana-
dersperioden som avslutades den 31 mars 2016: Nettoomsattning, Rorelseresultat, Periodens
resultat, Soliditet, Balansomslutning, Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Eget kapital
hanforligt till moderbolagets aktiedgare och Medelantalet anstallda under perioden. Alla 6vri-
ga matt ar hamtade fran Bolaget interna rapporteringssystem.

2) Foljande matt &r hamtade fran Bolagets reviderade konsoliderade finansiella rapporter per
och for rékenskapsaren som avslutades den 31 december 2015 och 2016: Nettoomséttning,
Rorelseresultat, Periodens resultat, Soliditet, Balansomslutning, Kassaflode fran den Iépande
verksamheten, Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare och Medelantalet anstall-
da under perioden. Alla 6vriga matt &r hamtade fran Bolagets interna rapporteringssystem.

3) Nettoomsattning, Periodens resultat, Soliditet, Balansomslutning och Medelantalet anstéllda
under perioden foér perioden 1 januari — 31 december 2015 och 2016 &r reviderade. Ovriga
nyckeltal &r oreviderade.

EBITDA
Bolaget har valt att redovisa nyckeltalen EBITDA och EBITDA-marginal da dessa visar rérelsens underliggande resultat
rensat fran effekten av avskrivningar vilket ger ett mer jamforbart resultatmatt éver tid da avskrivningar avser histo-
riska investeringar.

1 januari - 31 mars 1 januari - 31 december

TSEK 2017 2016 2016 2015

Rorelseresultat -21222 -13910 -54 542 -29713

Av- och nedskrivningar av materiella 2608 2618 8779 3642

och immateriella anlaggningstill-

gangar

EBITDA -18 614 -11 292 -45763 -26 071

EBITDA-marginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.
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B.7 Utvald finansiell informa-
tion i sammandrag, forts.

Soliditet
Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet Soliditet da det visar pa Bolagets fortlevnadsgrad.

1 januari - 31 mars 1 januari - 31 december

TSEK 2017 2016 2016 2015
Totala tillgangar 67 494 35238 58 510 33752
Eget kapital 6881 21627 11079 16913
Soliditet 10% 61% 19% 50%

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nedan anges Urb-its definitioner av ett antal alternativa nyckeltal som anvands i Prospektet och som inte har definie-
rats eller specificerats enligt BENAR ("Alternativa Nyckeltal”). Urb-it bedomer att dessa Alternativa Nyckeltal anvands
av vissa investerare, vardepappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande matt pa resultatutveckling
och finansiell stallning. Dessa Alternativa Nyckeltal har, om inget annat anges, inte reviderats och ska inte betrak-
tas enskilt eller som ett alternativ till nyckeltal framtagna i enlighet med BFNAR. Dessutom bor sadana Alternativa
Nyckeltal, sésom Urb-it har definierat dem, inte jamféras med andra nyckeltal med liknande namn som anvéands av
andra bolag. Detta beror pa att dessa Alternativa Nyckeltal inte alltid definieras pa samma satt och andra bolag kan

ha berdknat dem pa ett annat satt an Urb-it.

Definition

Motivering

Nettoomsattningstillvaxt

Procentuell fordndring i nettoomsattning
mellan perioderna.

Nettoomséttningstillvaxten redovisas av Bolaget efter-
som detta nyckeltal anses bidra till investerares forsta-
else for Bolagets historiska utveckling.

Rorelsemarginal

Rorelseresultat i relation ftill netto-

omsattning.

Bolaget anser att rorelsemarginal ar ett anvandbart
nyckeltal tillsammans med omsattningstillvaxt vid dver-
vakning av vardeskapande.

EBITDA

Rorelseresultat fore av- och nedskrivning-
ar av materiella och immateriella anlagg-
ningstillgangar.

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet EBITDA da det-
ta visar rorelsens underliggande resultat rensat fran
effekten av avskrivningar vilket ger ett mer jamforbart
resultatmatt 6ver tid da avskrivningar avser historiska
investeringar.

EBITDA-marginal

EBITDA i procent av nettoomsattning.

Bolaget anser att EBITDA-marginal ar ett anvandbart
nyckeltal tillsammans med 6kning nettoomsattning vid
overvakning av vardeskapande.

Vinstmarginal

Periodens resultat efter skatt i relation till
nettoomsattning.

Nyckeltal som visar hur mycket varde som tillfaller aktie-
dgarna i Bolaget.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet soliditet da det
visar pa Bolagets fortlevnadsgrad.

Eget kapital per aktie

Eget kapital dividerat med antal aktier vid
periodens slut.

Bolaget anser att nyckeltalet ger investeraren en battre
forstaelse till historisk avkastning per aktie.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1 JANUARI 2015 - 31 MARS 2017

Under 2015 lanserades Urb-its shoppingtjanst i Stockholm och Bolaget etablerade en nérvaro i Paris genom dotter-
bolaget Urb-it Paris SAS. Under 2016 lanserades Urb-its egen check-out-l6sning, Click & Get, samt Bolagets egen
marknadsplats genom direkt handel i Urb-its app. Darutover slutférde Bolaget utvecklingen av lagersaldotjansten
Inventory Management Systems (IMS) och etablerade en narvaro i London genom dotterbolaget Urb-it London Ltd.
Bolaget har under forsta kvartalet 2017 genomfort en kvittning av 1an om cirka 17,9 MSEK fran huvudagaren Lage
Jonason mot nyemitterade aktier i syfte att starka det egna kapitalet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER DEN 31 MARS 2017

Efter balansdagen den 31 mars 2017 har arsstdmman i Bolaget den 12 maj 2017 beslutat om en uppdelning av aktier,
varvid varje aktie delades upp i 11 333, vilket 6kade antalet aktier i Bolaget till 12 522 965 aktier. Vidare beslutade
arsstamman i Bolaget den 12 maj 2017 att anta en ny styrelse dar Lage Jonason (ordférande) omvaldes och Andrea
Rosengren, Fredrik Warstedt och Anna Wikner valdes till nya ledamoter. Arsstimman beslutade dven att anta en
ny bolagsordning som bland annat innebar att Bolaget byter bolagskategori till publikt bolag samt att Bolaget byter
namn fran Urb-it & Associates AB till Urb-it AB (publ). Efter balansdagen den 31 mars 2017 har styrelsen utsett
Fredrik Warstedt till ny VD for Bolaget. Bolaget har efter balansdagen den 31 mars 2017 upptagit en kreditram for
brygglanefinansiering fran Erik Penser Bank AB om hogst 15 MSEK for att sakerstélla Bolagets rorelsekapitalbehov
fram till Erbjudandet. Dartill har Lage Jonason lamnat ett Ian om 5 MSEK samt en kreditutfastelse om maximalt 25
MSEK till Bolaget. Forutom ovanstaende har inga andra hdandelser intraffat sedan den senast offentliggjorda finan-
siella informationen per den 31 mars 2017.
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B.8 Proformaredovisning Ej tillamplig. Prospektet innehaller inte nagon proformaredovisning.
B.9 Resultatprognos Ej tillamplig. Bolaget offentliggdr inte nagon resultatprognos.
B.10 Anmadrkningar i revisions- Ej tillamplig. Det finns inte nagra anmarkningar i revisionsberattelserna.
berattelsen
B.11 Otillrdckligt rérelsekapital | Urb-its styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte &r tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den kom-

mande tolvmanadersperioden. Bolagets befintliga rérelsekapital bedoéms racka till och med juli 2017. Kreditram for
brygglanefinansiering fran Erik Penser Bank AB om hogst 15 MSEK har upptagits efter delarsrapporten 2017 for att
sakerstdlla Bolagets rorelsekapitalbehov fram till Erbjudandet. Bolaget bedomer att underskottet i rorelsekapital for
den kommande tolvmanadersperioden uppgar till cirka 65 MSEK. For att tillfora rorelsekapital genomfor Bolaget fo-
religgande emission som en del av Erbjudandet vilken forvantas tillféra Bolaget 110 MSEK fore emissionskostnader
om Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas och cirka 127 MSEK fére emissionskostnader om Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo.

Av de 110 MSEK fére emissionskostnader som forvantas tillforas Bolaget utgar 37 MSEK genom kvittning av 1an och
konvertibler till befintliga aktiedgare, hogst 15 MSEK genom aterbetalning av brygglanefinansiering till Erik Penser
Bank AB samt cirka 7 MSEK i emissionskostnader. For att aterstoden skall uppga till minst 65 MSEK har Bolagets hu-
vudagare, Lage Jonason, beviljat Bolaget en kreditutfastelse pa maximalt 25 MSEK, tillganglig fran februari 2018, for
att trygga verksamheten under kommande tolvmanadersperiod.

Bolagets styrelse bedomer att foreliggande emission, tillsammans med ovan ndmnda kredutfastelse, ar tillracklig
for att trygga verksamheten under kommande tolvmanadersperiod. Skulle Erbjudandet inte kunna genomforas eller
tecknas i erforderlig utstrackning eller om kassaflédet inte utvecklas i enlighet med Urb-its styrelse bedomningar, kan
Bolaget Gvervaga ytterligare kapitalanskaffningar. Dessa skulle kunna utgoras av exempelvis nyemission eller lan alter-
nativt annat tillskott fran Bolagets dgare. Om Bolaget misslyckas med att erhalla sadan finansiering kan Urb-it komma
att tvingas avveckla eller omstrukturera hela eller delar av sin verksamhet.

AVSNITT C — VARDEPAPPER

Cc.1 Vardepapper som erbjuds | Aktier i Urb-it AB (publ) med ISIN: SE0009921034.
Cc.2 Valuta Aktierna ar denominerade i svenska kronor, SEK.
Cc.3 Totalt antal aktier i Bolaget | Per dagen for Prospektet finns 12 522 965 aktier utestaende i Bolaget. Aktierna har emitterats i enlighet med svensk
ratt. Samtliga emitterade aktier ar fullt betalda. Varje aktie har ett kvotvarde om cirka 0,12 SEK.
c.4 Rattigheter som samman- | Aktierna i Urb-it har utgivits i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som &r forenade med akti-
hdnger med vardepappren | er som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljs av bolagsordningen, kan endast @ndras i enlighet
med de forfaranden som anges i denna lag.
Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rost pa bolagsstdamma och varje aktiedgare har ratt att rosta for
samtliga aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.
Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler vid en kontantemission eller en kvittningsemis-
sion har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sadana vardepapper i forhallande till antalet aktier som
innehas fore emissionen. Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgdngar och eventuella
Overskott i handelse av likvidation.
C.5 Inskrdnkningar i den fria Ej tillamplig. Aktierna i Bolaget ar inte foremal for nagra Gverlatelsebegransningar.
overlatbarheten
C.6 Upptagande till handel Ej tillamplig. Aktierna ar inte foremal for handel pa en reglerad marknad.
c.7 Utdelningspolicy Urb-it ar ett tillvaxtbolag och Bolagets kassaflode ska under de kommande aren anvéandas for att finansiera fortsatt

utveckling och expansion varfor nagon utdelning inte forvantas lamnas.
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AVSNITT D — RISKER

D.1

Huvudsakliga risker avse-
ende emittenten och dess
verksamhet

Huvudsakliga risker avseende Urb-it och dess verksamhet utgors av:

Risk med affarsmodellen

Urb-it har en affarsmodell som bygger pa samarbete med externa aktorer och affarspartners. Risken med modellen
ar att Bolagets teknikplattform och komponenter inte finner acceptans i tillracklig utstrackning. Inte heller kan det
satt pa vilket de fardiga slutprodukterna mottas av slutkunden pa olika marknader med sékerhet forutsagas. | handel-
se av forseningar i marknadslanseringen, eller om marknadsacceptansen blir lagre an forvantat, finns det darfor en
risk for negativa effekter pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Beroende av kvalificerad personal

Bolaget ar beroende av kvalificerad personal i olika befattningar. Férmagan att behalla nuvarande personal liksom
mojligheten att rekrytera ny personal ar avgorande for Bolagets framtida utveckling. Det finns en risk att Urb-it inte
kommer att kunna lyckas behalla eller rekrytera personer som har eller skulle kunna ha betydelse for Bolaget. Om
nyckelpersoner lamnar Urb-it eller om Bolaget inte kan attrahera kvalificerad personal kan detta inverka negativt pa
Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Urbers anstallningsform

Urbers anstéllningsform grundar sig i en modell som forlitar sig pa delningsekonomin. Arbetsmarknaden for urbers
kan fordndras genom att olika myndigheter, fackférbund eller organisationer, i respektive region som Urb-it ar verk-
samt inom, beslutar om férandringar i lagar, regler och arbetsratten for urbers. Férandringar av sadana lagar, regler
och arbetsratt kan inverka negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Beroende av retailers

Bolaget har samarbeten med retailers som séljer de produkter Urb-it éverlamnar till kunden. En eller flera av dessa
retailers kan valja att bryta sitt samarbete med Bolaget, alternativt komma att inte uppfylla de kvalitetskrav som
Bolaget staller, vilket skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.
Likasa kan samarbete med nya retailers bli mer kostsamt och/eller ta langre tid &n vad Bolaget berdknar vilket kan ha
en vasentligt negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Storningar eller brister i Urb-its IT- och styrsystem

Urb-its verksamhet ar i hog grad beroende av driftsakra IT- och styrsystem, sdsom for lagerhantering och check-out,
som &r anpassade till Bolagets verksamhet. Det finns en risk att systemen drabbas av driftstorningar eller avbrott.
Sadana stérningar och avbrott skulle kunna leda till allvarliga verksamhetsstorningar eller fel vilket i sin tur kan resul-
tera i ett minskat fortroende for Urb-it, med forsamrad konkurrenskraft och stéllning pa marknaden som foljd. Det
ovanstaende kan inverka negativt pa Urb-its verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Marknadsféring

Urb-it &r beroende av marknadsforing for att 6ka sina forsaljningsvolymer och bibehalla och forbattra marknadspo-
sitionen pa respektive marknad som Bolaget ar verksamt pa, vilket kan innebara att storre investeringar i marknads-
foring och forsaljning kravs for att na tillfredsstallande forsaljningsvolymer. Det finns en risk att framtida marknadsfo-
ringskampanjer inte kommer resultera i 6kad forséljning. Kostnader for marknadsféring som inte genererar intakter
kan medfora en negativ inverkan pa Urb-its verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Marknadsacceptans
Bolagets teknik maste accepteras av konsumenter och marknaden maste vara mogen for att ta till sig den nya teknik
som Bolaget tillfor. Det finns en risk att en tillfredsstallande efterfragan pa Urb-its produkter och tjanster inte uppnas. |
takt med att Bolagets marknad véxer och antalet aktérer okar, finns ocksa en risk att alternativa tekniker utvecklas och
att priset pa jamforbara produkter sjunker. Det ovanstaende kan inverka negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Konkurrenter

Bolaget verkar pa en konkurrensutsatt marknad och vissa av Bolagets konkurrenter kan ha storre resurser &n Bolaget
och det finns darfor en risk att dessa konkurrenter kan komma att reagera snabbare pa nya och specifika kundbe-
hov i jamforelse med Urb-it eller i 6vrigt komma att 6ka sina marknadsandelar. Darutéver kan aktoérer som bedriver
verksamhet i storre skala @n Urb-it dra nytta av storre skalférdelar, och det finns darfor en risk att de kan erbjuda
konsumenterna lagre priser och snabbare 6éverlamningar dn vad Urb-it kan. Om Bolaget utsatts for okad konkurrens
eller forlorar marknadsandelar kan detta fa negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.
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D.1

Huvudsakliga risker avse-
ende emittenten och dess
verksamhet, forts.

Huvudsakliga risker avseende Urb-it och dess verksamhet utgors av:

Langsiktig finansiering och kapitalbehov

Urb-its styrelse bedémer att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den komman-
de tolvmanadersperioden. Bolagets befintliga rorelsekapital bedéms réacka till och med juli 2017. Bolaget bedomer att
underskottet i rorelsekapital for den kommande tolvmanadersperioden uppgar till cirka 65 MSEK.

Bolagets styrelse och ledning utvérderar I6pande Bolagets langsiktiga kapitalbehov och finansieringsalternativ. For-
seningar i Bolagets projekt kan innebara forsamringar av Bolagets rorelseresultat och det kan inte med sakerhet
sagas huruvida Bolaget kan komma att bli vinstgivande och generera tillrackliga medel for framtida finansiering av sin
verksamhet. Bolaget kan i framtiden behéva soka ytterligare finansiering, vilket da kan komma att ske pa oférdelaktiga
villkor eller inte alls. Om Urb-it i framtiden misslyckas med att anskaffa nédvandigt kapital for Bolaget pa rimliga villkor,
eller inte alls, kan detta fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Valutarisk

Urb-its redovisning upprattas i svenska kronor. Bolagets intakter &r férdelade mellan bland annat brittiska pund och
euro utover svenska kronor och &r saledes exponerad mot fluktuationer i dessa valutor. En stor del av den framtida
marknaden kan finnas utomlands och en stor del av Bolagets forsaljning kan komma att ske i andra valutor &n de ovan
namnda. Sadan forséljning skulle medfora att Bolaget exponeras for valutasvdangningar och kan medféra negativa
effekter pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

D.3

Huvudsakliga risker avse-
ende de viardepapper som
erbjuds

Huvudsakliga risker relaterade till Erbjudandet och Urb-its aktier utgors av:

Ingen offentlig handel har forekommit med Bolagets aktier

Det har inte forekommit nagon offentlig handel i Urb-its aktier fére Erbjudandet och det ar darfor svart att vardera
denna typ av bolag och att forutse vilken handel och vilket intresse som Urb-its aktie kommer att fa. Styrelsen for
Bolaget har ansokt om listning av Bolagets aktier pa Nasdaq First North. Det ar inte mojligt att forutse i vilken ut-
strackning investerarnas intresse i Urb-it leder till en aktiv handel i aktien eller hur handeln med aktien kommer att
fungera framgent. Om en aktiv och likvid handel inte utvecklas, eller inte &r varaktig, kan det innebara svarigheter
for innehavarna att avyttra aktier, snabbt eller 6verhuvudtaget. Harutéver kan marknadskursen efter Erbjudandets
genomforande komma att skilja sig avsevart fran férséljningspriset i Erbjudandet.

Agare med betydande inflytande

Lage Jonason, Erik Mitteregger forvaltnings AB och Gerald Engstrom innehar tillsammans direkt och indirekt, fore
Erbjudandet, cirka 65 procent av aktierna och rosterna i Urb-it och berdknas dven efter Erbjudandet att inneha en
majoritet av aktierna och rosterna i Bolaget. Dessa aktiedgare har darmed mojlighet att utéva ett vasentligt inflytan-
de 6ver Bolaget. Denna agarkoncentration kan vara till nackdel for andra aktiedgare vilka kan ha andra intressen an
majoritetsdgarna. Aven andra dgare kan komma att inneha eller senare uppna innehav av sddan storlek att det kan ha
betydelse for inflytandet 6ver Urb-it.

Framtida utdelning

Urb-it har hittills varken beslutat om eller utbetalat nagon utdelning, eftersom Bolaget hittills inte redovisat vinst un-
der tidigare rékenskapsar. Bolaget befinner sig i utvecklingsfas och eventuella 6verskott ar planerade att aterinvesteras
i Bolagets utveckling och forséljning. Det finns en risk for att Bolaget inte lamnar nagon utdelning i framtiden och sa
lange inga utdelningar lamnas ar avkastningen for en investerare enbart beroende av aktiens framtida kursutveckling.

Teckningsataganden och emissionsgarantier ej sdkerstallda

Urb-it har erhallit teckningsataganden avseende nyemissionen fran externa investerare och befintliga dgare. Swed-
bank Robur Fonder AB, Graffe Holding AB, Zenith Venture Capital AB, Invus Investment AB, Rimondo Capital AB, Han-
del & IndustriAktiebolaget Universal, Magnus Vahlquist, Orgryte Industri Aktiebolag och Richard Thunér har atagit sig
att, under férutsattning att vissa villkor uppfylls och till samma pris som Ovriga investerare, forvarva aktier i Erbjudan-
det for 44,2 MSEK. Dartill har Urb-it, genom garantiavtal som sléts i maj och juni 2017, erhallit emissionsgarantier om
cirka 28,7 MSEK fran Lage Jonason, Gerald Engstrom, Erik Mitteregger forvaltnings AB och Mangold Fondkommission.
For lamnade teckningsataganden och emissionsgarantier utgar ingen ersattning. Dessa teckningsataganden och emis-
sionsgarantier ar undertecknade, men inte sdkerstéllda fran bank eller annan extern part. Foljaktligen finns det en risk
fér att de som har lamnat teckningsatagande och emissionsgarantier inte kan fullgéra sina ataganden gentemot Bo-
laget pa grund av faktorer utanfor Bolagets kontroll. Uppfylls inte ovan nédmnda teckningsatagande och emissionsga-
rantier kan det medféra att Erbjudandet inte fulltecknas, vilket leder till att Bolaget far in mindre kapital an beraknat.
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AVSNITT E — ERBJUDANDE

E.1 Emissionsbelopp och Urb-it genomfér i samband med Erbjudandet en emission som forvantas tillfora bruttointakter om 110 MSEK. Urb-its
emissionskostnader varde- | kostnader hanforliga till emissionen av aktier i samband med Erbjudandet berdknas uppga till omkring 7 MSEK och
pappren ytterligare omkring 1 MSEK under férutsattningen att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo. Av de 110 MSEK

fore emissionskostnader som forvantas tillféras Bolaget utgar 37 MSEK genom kvittning av lan och konvertibler till
befintliga aktiedgare och hogst 15 MSEK genom aterbetalning av brygglanefinansiering till Erik Penser Bank AB. Netto-
intakterna frdn emissionen i Erbjudandet (férutsatt att Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas) uppskattas till omkring

51 MSEK.

E.2a Motiv till Erbjudandet och | Férestaende Erbjudande och notering av Bolagets aktier kommer bredda Bolagets aktiedgarbas, skapa en likviditet
anvandandet av emissions- | i Bolagets aktie, tdcka bristen pa Urb-its rorelsekapital och ge Urb-it tillgang till kapitalmarknaden och darigenom
likvid utoka Bolagets finansieringsalternativ. Urb-its styrelse och ledande befattningshavare bedémer dven att en notering

kommer ha en positiv effekt pa Bolagets relationer med samarbetspartners, anstallda, leverantorer och potentiella
kunder.

Emissionslikviden fran Erbjudandet kommer anvandas till att:

1. Finansiera forsdljningssatsningar i befintliga stader: Integration av fler retailers till Bolagets plattform samt mark-
nadsforingskampanjer i syfte att generera fler kopklara konsumenter i Stockholm, Paris och London. Cirka 35 MSEK.
2. Finansiera vidareutveckling av Urb-its plattform: Vidareutveckling av Urb-its teknikplattform for att effektivisera
integrationen med retailers och tka anvandarfunktionaliteten for konsumenten i syfte att skapa en battre shopping-
tjanst. Cirka 20 MSEK.

3. Stdrka Bolagets finansiella stdllning: Allmanna foretagsandamal, inklusive att tacka bristen pa Bolagets rorelseka-
pital samt attrahera och bibehalla Bolagets personal for att uppna Urb-its mal. Cirka 10 MSEK.

Urb-its styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte ar tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den kom-
mande tolvmanadersperioden. Bolagets befintliga rorelsekapital beddéms racka till och med juli 2017. Kreditram for
brygglanefinansiering fran Erik Penser Bank AB om hogst 15 MSEK har upptagits efter delarsrapporten 2017 for att
sakerstdlla Bolagets rorelsekapitalbehov fram till Erbjudandet. Bolaget bedémer att underskottet i rorelsekapital for
den kommande tolvmanadersperioden uppgar till cirka 65 MSEK. For att tillfora rorelsekapital genomfor Bolaget fo-
religgande emission som en del av Erbjudandet vilken forvantas tillféra Bolaget 110 MSEK fore emissionskostnader
om Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas och cirka 127 MSEK fére emissionskostnader om Overtilldelningsoptionen
utnyttjas till fullo. Nettointikterna fran emissionen i Erbjudandet (férutsatt att Overtilldelningsoptionen inte utnytt-
jas) uppskattas till omkring 51 MSEK.

Av de 110 MSEK fére emissionskostnader som forvantas tillforas Bolaget utgar 37 MSEK genom kvittning av 1an och
konvertibler till befintliga aktiedgare, hogst 15 MSEK genom aterbetalning av brygglanefinansiering till Erik Penser
Bank AB samt cirka 7 MSEK i emissionskostnader. For att aterstoden skall uppga till minst 65 MSEK har Bolagets hu-
vudagare, Lage Jonason, beviljat Bolaget en kreditutfastelse pa maximalt 25 MSEK, tillganglig fran februari 2018, for
att trygga verksamheten under kommande tolvmanadersperiod.

Bolagets styrelse bedomer att foreliggande emission, tillsammans med ovan namnda kreditutfastelse, ar tillracklig
for att trygga verksamheten under kommande tolvmanadersperiod. Skulle Erbjudandet inte kunna genomforas eller
tecknas i erforderlig utstrackning eller om kassaflodet inte utvecklas i enlighet med styrelsens bedémningar, kan
Bolaget Gvervaga ytterligare kapitalanskaffningar. Dessa skulle kunna utgoras av exempelvis nyemission eller |an alter-
nativt annat tillskott fran Bolagets dgare. Om Bolaget misslyckas med att erhalla sadan finansiering kan Urb-it komma
att tvingas avveckla eller omstrukturera hela eller delar av sin verksamhet.

E.3 Former och villkor for Erbjudandet: Erbjudandet riktar sig till allmanheten i Sverige och till institutionella investerare i Sverige och utom-
Erbjudandet lands. Erbjudandet omfattar hégst 7 333 334 nyemitterade aktier som erbjuds av Bolaget. Vid utnyttjande av Overtill-
delningsoptionen kan Erbjudandet dessutom komma att utékas med ytterligare hogst 1 100 000 aktier.
Erbjudandepris: Erbjudandepriset ar faststallt till 15 SEK per aktie.

Anmadlan: Anmadlan fran allmanheten om forvarv av aktier kan goras under perioden 15 juni — 28 juni 2017 och ska
avse lagst 500 aktier. Anmalan ar bindande. Institutionella investerare i Sverige eller utomlands anmaéler sig for forvary
av aktier i Erbjudandet i enlighet med sarskilda instruktioner.

Tilldelning: Beslut om tilldelning av aktier fattas av Bolagets styrelse i samrad med Mangold Fondkommission.
Likviddag: Planerad likviddag ar den 3 juli 2017.
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E.4

Intressen och intresse-
villkor

Mangold Fondkommission &r finansiell radgivare till Bolaget samt agerar emissionsinstitut i samband med Erbjudan-
det. Advokatfirman Westermark Anjou AB ar legal radgivare till Urb-it i samband med Erbjudandet.

E.5

Séljare av aktier och Lock
up-avtal

Befintliga aktiedgare, styrelsen och ledande befattningshavare har genom avtal férbundit sig gentemot Mangold
Fondkommission att inte, direkt eller indirekt, avyttra sina respektive aktieinnehav i Bolaget inkluderat de aktier som
férvarvas i Erbjudandet under viss tid efter att handeln pa Nasdaq First North inletts ("Lock up-perioden”). Lock
up-perioden for befintliga aktiedgare, aktiedgande styrelseledamoter och ledande befattningshavare kommer vara
360 dagar. Efter utgangen av Lock up-perioden kan aktierna komma att bjudas ut till forsaljning, vilket kan paverka
marknadspriset pa aktien. Mangold Fondkommission kan dven komma att medge undantag fran ingdngna lock up
ataganden vid exempelvis handelse av ett publik bud lamnas pa Bolaget alternativt att aktier utlanas till Mangold for
att leverera aktier i samband med Erbjudandet. Medgivande av undantag fran ingangna lock up-ataganden avgors
fran fall till fall och kan vara av saval personlig som affarsmassig karaktar. Sammantaget omfattas 12 500 299 aktier av
lock-up, vilket utgor 99,8 procent av samtliga aktier fére Erbjudandet och 63 procent av aktierna efter Erbjudandet.

E.6

Utspadningseffekt

Nyemissionen i samband med Erbjudandet kan, under férutsittning av att Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas,
medfora att antalet aktier i Bolaget 6kar med 7 333 334 aktier till sammanlagt 19 856 299 aktier, vilket motsvarar en
utspadning om cirka 37 procent. Nyemissionen i samband med Erbjudandet kan, under férutsittning av att Over-
tilldelningsoptionen utnyttjas till fullo, medfora att antalet aktier i Bolaget 6kar med ytterligare 1 100 000 aktier till
sammanlagt 20 956 299 aktier, vilket motsvarar en ackumulerad utspadning om cirka 40 procent.

E.7

Kostnader som aliggs
investerare

Ej tillamplig. Courtage utgar ej.
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RISKFAKTORER

Investeringar i vdrdepapper ér férenat med risktagande. Ett antal riskfaktorer utanfér Urb-its kontroll, liksom ett
flertal faktorer vars effekt Bolaget inte kan paverka genom sitt agerande, kan ha en inverkan pa aktierna och Bola-
gets Iénsamhet, verksamhet och framtida utveckling. Vid bedémning av Urb-its framtida utveckling dr det ddrfor
av vikt att vid sidan av méjligheter till positiv utveckling dven beakta olika risker i Bolagets verksamhet. Riskerna
som beskrivs nedan dr inte rangordnade i ndgon sdrskild ordning. Presentationen nedan gér inte ansprak pd att
vara heltdckande, och av naturliga skél kan alla riskfaktorer inte férutses eller beskrivas i detalj. Dédrfér mdste varje
investerare géra en samlad bedémning som dven innefattar informationen i resten av Prospektet samt en allmdn
omvdrldsbedémning. Riskerna och osdkerhetsfaktorerna nedan kan ha en visentlig negativ effekt pa Bolagets verk-
samhet, finansiella stdllning och resultat. De kan ocksG orsaka en vidrdeminskning i Bolagets aktier, vilket kan leda till
att investerare férlorar hela eller delar av sitt investerade kapital. Ytterligare risker som f6r ndrvarande inte dr kinda

for Bolaget kan ocksé ha en motsvarande negativ effekt.

VERKSAMHETS-, BRANSCH- OCH MARKNADS-
RELATERADE RISKER

Kort verksamhetshistorik som operativt foretag

Urb-it har relativt kort historik att falla tillbaka pa. Bolagets
kontakter med retailers, samarbetspartners, leverantorer och
andra branschaktorer ar relativt nyetablerade. Av denna anled-
ning kan relationerna vara svara att utvardera och Bolaget kan
dven fa svart att forhandla fram fordelaktiga avtal, vilket skulle
kunna fa en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finan-
siella stallning och resultat.

Risk med affarsmodellen

Urb-it har en affarsmodell som bygger pa samarbete med ex-
terna aktorer och affarspartners. Risken med modellen ar att
Bolagets teknikplattform och komponenter inte finner accep-
tans i tillracklig utstrackning. Inte heller kan det satt pa vilket de
fardiga slutprodukterna mottas av slutkunden pa olika markna-
der med sakerhet forutsdgas. | handelse av forseningar i mark-
nadslanseringen, eller om marknadsacceptansen blir lagre an
férvantat, finns det darfor en risk for negativa effekter pa Bola-
gets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Formaga att hantera tillvaxt

Urb-its verksamhet kan komma att vaxa vasentligt genom en
plotslig och ovantad okning i efterfragan pa Bolagets tjanster
vilket staller stora krav pa ledningen samt pa Bolagets opera-
tiva- och finansiella kapacitet. | takt med att Bolagets perso-
nalstyrka och verksamhet vaxer, behover Bolaget sdkerstalla
effektiva planerings- och ledningsprocesser for att pa ett fram-
gangsrikt satt kunna genomfora affarsplanen. Om inte Bolaget
lyckas hantera sadana kapacitetsbelastningar kan det fa en ne-
gativ inverkan pa Urb-its verksamhet, finansiella stallning och
resultat.

Beroende av kvalificerad personal

Bolaget ar beroende av kvalificerad personal i olika befatt-
ningar. Formagan att behalla nuvarande personal liksom moj-
ligheten att rekrytera ny personal ar avgorande for Bolagets
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framtida utveckling. Det finns en risk att Urb-it inte kommer
att kunna lyckas behalla eller rekrytera personer som har el-
ler skulle kunna ha betydelse for Bolaget. Om nyckelpersoner
|damnar Urb-it eller om Bolaget inte kan attrahera kvalificerad
personal kan detta inverka negativt pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Urbers anstallningsform

Urbers anstallningsform grundar sig i en modell som forlitar
sig pad delningsekonomin. Arbetsmarknaden for urbers kan
forandras genom att olika myndigheter, fackforbund eller or-
ganisationer, i respektive region som Urb-it ar verksamt inom,
beslutar om forandringar i lagar, regler och arbetsratten for ur-
bers. Forandringar av saddana lagar, regler och arbetsratt kan
inverka negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning
och resultat.

Beroende av retailers

Bolaget har samarbeten med retailers som saljer de produkter
Urb-it 6verlamnar till kunden. En eller flera av dessa retailers
kan vélja att bryta sitt samarbete med Bolaget, alternativt kom-
ma att inte uppfylla de kvalitetskrav som Bolaget staller, vilket
skulle kunna ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat. Likasa kan samarbete med nya
retailers bli mer kostsamt och/eller ta langre tid 4n vad Bolaget
berdknar vilket kan ha en vasentligt negativ inverkan pa Bola-
gets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Storningar eller brister i Urb-its IT- och styrsystem

Urb-its verksamhet &r i hog grad beroende av driftsékra IT- och
styrsystem, sasom for lagerhantering och check-out, som ar an-
passade till Bolagets verksamhet. Det finns en risk att systemen
drabbas av driftstérningar eller avbrott. Sddana stérningar och
avbrott skulle kunna leda till allvarliga verksamhetsstérningar
eller fel vilket i sin tur kan resultera i ett minskat fértroende for
Urb-it, med forsamrad konkurrenskraft och stélining pa mark-
naden som foljd. Det ovanstaende kan inverka negativt pa Urb-
its verksamhet, finansiella stédllning och resultat.



Marknadsforing

Urb-it &r beroende av marknadsforing for att 6ka sina forsalj-
ningsvolymer och bibehalla och forbattra marknadspositionen
pa respektive marknad som Bolaget ar verksamt pa, vilket kan
innebara att storre investeringar i marknadsforing och forsalj-
ning kravs for att na tillfredsstallande férsaljningsvolymer. Det
finns en risk att framtida marknadsféringskampanjer inte kom-
mer resultera i 6kad forsaljning. Kostnader for marknadsforing
som inte genererar intdkter kan medféra en negativ inverkan
pa Urb-its verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Marknadsacceptans

Bolagets teknik maste accepteras av konsumenter och mark-
naden maste vara mogen for att ta till sig den nya teknik som
Bolaget tillfor. Det finns en risk att tillfredsstallande efterfragan
pa Urb-its produkter och tjanster inte uppnas. | takt med att
Bolagets marknad véxer och antalet aktoérer okar, finns ocksa
en risk att alternativa tekniker utvecklas och att priset pa jam-
férbara produkter sjunker. Det ovanstaende kan inverka nega-
tivt pa Bolagets verksamhet, finansiella stédllning och resultat.

Konkurrenter

Bolaget verkar pa en konkurrensutsatt marknad och vissa av
Bolagets konkurrenter kan ha storre resurser an Bolaget och
kan komma att reagera snabbare pa nya och specifika kund-
behov i jamférelse med Urb-it eller i 6vrigt komma att 6ka sina
marknadsandelar. Darutover kan aktorer som bedriver verk-
samhet i storre skala an Urb-it dra nytta av storre skalférdelar,
och det finns darfor en risk att de kan erbjuda konsumenterna
ldgre priser och snabbare 6verldmningar an vad Urb-it kan. Om
Bolaget utsatts for okad konkurrens eller forlorar marknads-
andelar kan detta fa negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Konjunkturladget och konsumenters kopkraft

Efterfragan pa de produkter som Urb-it erbjuder genom Bola-
gets shoppingtjanst paverkas av det allméanna konjunkturlaget
i Sverige och 6vriga Europa samt av utvecklingen pa detaljhan-
delsmarknaden. Konjunkturen och konsumenternas kopkraft
paverkas vidare av ett antal faktorer utanfér Urb-its kontroll,
sasom valutakurser, rantenivaer, inflationsniva, skatter, arbets-
|6shetsniva och andra lokala ekonomiska faktorer samt osaker-
het om framtida ekonomiska utsikter. Om konjunkturlaget
skulle forsvagas med minskad privatkonsumtion som féljd, kan
det komma att minska efterfragan pa Urb-its shoppingtjanst
vilket kan leda till en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Langsiktig finansiering och kapitalbehov

Urb-its styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte ar till-
rackligt for Bolagets aktuella behov under den kommande tolv-
manadersperioden. Bolagets befintliga rérelsekapital bedéms
racka till och med juli 2017. Bolaget bedémer att underskottet i

rorelsekapital for den kommande tolvmanadersperioden upp-
gar till cirka 65 MSEK.

Bolagets styrelse och ledning utvarderar I6pande Bolagets
langsiktiga kapitalbehov och finansieringsalternativ. Forsening-
ar i Bolagets projekt kan innebdra forsamringar av Bolagets ro-
relseresultat och det kan inte med séakerhet sdgas huruvida Bo-
laget kan komma att bli vinstgivande och generera tillrackliga
medel for framtida finansiering av sin verksamhet. Bolaget kan
i framtiden behdva soka ytterligare finansiering, vilket da kan
komma att ske pa oférdelaktiga villkor eller inte alls. Om Urb-it
i framtiden misslyckas med att anskaffa nodvandigt kapital for
Bolaget pa rimliga villkor, eller inte alls, kan detta fa en negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och
resultat.

Immateriella rattigheter

Bolaget har inkommit med tva patentansdkningar avseende en
metod och system for betalning av produkt. Det finns en risk
att inlamnade patentansokningar inte beviljas for att skydda
Bolagets rattigheter vilket kan ha en vasentlig negativ inverkan
pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Intrang i Urb-its immateriella rattigheter skulle kunna forsamra
konkurrensformagan eller pa annat satt skada verksamheten.
Det kan visa sig nodvandigt for Urb-it att inleda rattsproces-
ser for att skydda sina immateriella rattigheter. Sddana rattsliga
processer skulle kunna bli betungande och kostsamma, och det
finns en risk for att processerna inte kan l6sas pa ett for Urb-it
fordelaktigt satt eller att Urb-it inte pa annat satt lyckas skyd-
da sina immateriella rattigheter. Dartill finns risk for att Urb-it
utsatts for stamningar pa grund av pastaende om intrang i an-
nans immateriella rattigheter, vilket kan bli betungande, kost-
samt och inverka negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat. For det fall Urb-it inte vinner sadana pro-
cesser eller annars lyckas forsvara sig mot sadana pastaenden,
finns risk for att Bolaget forbjuds att anvénda viss teknik eller
alaggs att betala hoga skadestand, vilket skulle kunna ha be-
tydande negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella
stallning och resultat.

Forsakringar

Det finns en risk for att de forsakringar som Bolaget tecknat
visar sig vara otillrdckliga for eventuella framtida behov, att
vissa skador inte omfattas av forsdkringarna och att Bolaget
framgent inte kan uppratthalla det befintliga forsakringsskyd-
det till en rimlig kostnad eller 6verhuvudtaget. Vidare kan det
skydd som Bolaget erhaller genom férsakringarna vara begran-
sat pa grund av till exempel beloppsbegransningar och krav pa
betalning av sjalvrisk eller att inte hela det forlorade beloppet
ersatts av forsakringsbolaget. Det finns saledes en risk for att
Bolagets forsakringsskydd inte tacker alla potentiella forlus-
ter, oavsett orsak, eller att relevant forsakringsskydd inte alltid
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finns tillgangligt till en acceptabel kostnad, vilket skulle kunna
fa en negativ inverkan pa Urb-its verksamhet, finansiella stall-
ning och resultat.

Skatterisker

Urb-its verksamhet, inklusive transaktioner mellan koncern-
féretagen, bedrivs i enlighet med Bolagets tolkning av gallande
skattelagar och Skatteverkets krav. Det finns en risk for att Bola-
gets tolkning av tillampliga lagar, bestammelser eller av beror-
da myndigheters tolkning av dessa eller av administrativ praxis
ar felaktig, eller att sadana regler dndras till Bolagets nackdel.
Urb-it kan bli foremal for skatterevision och Skatteverkets be-
slut eller andrad lagstiftning kan medfora att Bolagets skattesi-
tuation forsamras. Detta kan i sin tur inverka negativt pa Bola-
gets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Tvister

Det finns en risk for att Urb-it i framtiden involveras i domstols-
processer och/eller skiljeforfaranden. Sadana réattsliga proces-
ser kan vara tids- och kostnadskravande och det finns en risk
for att de inte kan |6sas pa ett for Bolaget fordelaktigt satt. Det
finns dven en risk for att Bolaget vid forlust i rattsliga processer
tvingas ersatta motparten for processkostnader. Storre tvister
skulle saledes kunna medfora en negativ inverkan pa Bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Valutarisk

Urb-its redovisning upprattas i svenska kronor. Bolagets intak-
ter ar fordelade mellan bland annat brittiska pund och euro
utover svenska kronor och ar saledes exponerad mot fluktua-
tioner i dessa valutor. En stor del av den framtida marknaden
kan finnas utomlands och en stor del av Bolagets forsaljning
kan komma att ske i andra valutor &n de ovan ndmnda. Sddan
forsaljning skulle medféra att Bolaget exponeras for valuta-
svangningar och kan medféra negativa effekter pa Bolagets
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

RISKER RELATERADE TILL AKTIEN

OCH NYEMISSIONEN

Aktierelaterade risker

Att investera i aktier innebar alltid ett risktagande. Eftersom en
aktieinvestering kan 6ka eller minska i varde finns det en risk
att en investerare inte kommer att kunna fa tillbaka hela det
investerade kapitalet. Utvecklingen for en borsnoterad aktie
beror pa bolagsspecifika faktorer samt faktorer som ror ka-
pitalmarknaden i dess helhet. Sddana faktorer kan ocksa oka
aktiekursens volatilitet. Det ar omajligt for ett enskilt bolag att
kontrollera alla de faktorer som kan komma att paverka dess
aktiekurs, varfor varje investeringsbeslut avseende aktier bor
féregas av en noggrann analys.
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Ingen offentlig handel har forekommit med Bolagets aktier
Det har inte forekommit nagon offentlig handel i Urb-its aktier
fére Erbjudandet och det ar darfor svart att vardera denna typ
av bolag och att forutse vilken handel och vilket intresse som
Urb-its aktie kommer att fa. Styrelsen for Bolaget har ansokt
om listning av Bolagets aktier pa Nasdaq First North. Det ar
inte mojligt att forutse i vilken utstrackning investerarnas in-
tresse i Urb-it leder till en aktiv handel i aktien eller hur han-
deln med aktien kommer att fungera framgent. Om en aktiv
och likvid handel inte utvecklas, eller inte ar varaktig, kan det
innebara svarigheter for innehavarna att avyttra aktier snabbt
eller 6verhuvudtaget. Harutéver kan marknadskursen efter Er-
bjudandets genomféorande komma att skilja sig avsevart fran
forsaljningspriset i Erbjudandet.

Agare med betydande inflytande

Lage Jonason, Erik Mitteregger foérvaltnings AB och Gerald
Engstrom innehar tillsammans direkt och indirekt, fore Erbju-
dandet, cirka 65 procent av aktierna och rosterna i Urb-it och
berdknas aven efter Erbjudandet att inneha en majoritet av
aktierna och rosterna i Bolaget. Dessa aktiedgare har darmed
mojlighet att utova ett vasentligt inflytande 6ver Bolaget. Den-
na dgarkoncentration kan vara till nackdel fér andra aktiedgare
vilka kan ha andra intressen dn majoritetsigarna. Aven andra
dgare kan komma att inneha eller senare uppna innehav av sa-
dan storlek att det kan ha betydelse for inflytandet over Urb-it.

Utspadning genom framtida nyemissioner

Bolaget kan i framtiden komma att genomfbra nyemissioner
av aktier och aktierelaterade instrument for att anskaffa kapi-
tal. Samtliga sadana emissioner kan minska det proportionella
dgandet och rostandel samt vinst per aktie fér innehavare av
aktier i Bolaget. Vidare kan eventuella nyemissioner fa en ne-
gativ effekt pa aktiernas marknadspris.

Utestaende teckningsoptioner

Urb-it har emitterat teckningsoptioner. Utnyttjande av teck-
ningsoptionerna kan medféra utspadning av 6vriga aktiedgares
innehav i Bolaget.

Framtida utdelning

Urb-it har hittills varken beslutat om eller utbetalat nagon ut-
delning, eftersom Bolaget hittills inte redovisat vinst under ti-
digare rékenskapsar. Bolaget befinner sig i utvecklingsfas och
eventuella 6verskott ar planerade att aterinvesteras i Bolagets
utveckling och forsaljning. Det finns en risk for att Bolaget inte
lamnar nagon utdelning i framtiden och sa lange inga utdel-
ningar lamnas ar avkastningen for en investerare enbart bero-
ende av aktiens framtida kursutveckling.



Teckningsataganden och emissionsgarantier ej sdkerstéllda

Urb-it har erhallit teckningsataganden avseende nyemissionen
fran externa investerare och befintliga dgare. Swedbank Robur
Fonder AB, Graffe Holding AB, Zenith Venture Capital AB, Invus
Investment AB, Rimondo Capital AB, Handel & IndustriAktiebo-
laget Universal, Magnus Vahlquist, Orgryte Industri Aktiebolag
och Richard Thunér har atagit sig att, under férutsattning att
vissa villkor uppfylls och till sa mma pris som Ovriga investerare,
forvarva aktier i Erbjudandet for 44,2 MSEK. Dartill har Urb-
it, genom garantiavtal som slots i maj och juni 2017, erhallit
emissionsgarantier om cirka 28,7 MSEK fran Lage Jonason, Ge-
rald Engstrom, Erik Mitteregger forvaltnings AB och Mangold
Fondkommission. For lamnade teckningsataganden och emis-
sionsgarantier utgar ingen ersattning. Dessa teckningsatagand-

en och emissionsgarantierna ar undertecknade, men inte sa-
kerstallda fran bank eller annan extern part. Foljaktligen finns
det en risk for att de som har lamnat teckningsatagande och
emissionsgarantier inte kan fullgora sina ataganden gentemot
Bolaget pa grund av faktorer utanfor Bolagets kontroll. Uppfylls
inte ovan namnda teckningsatagande och emissionsgarantier
kan det medfora att Erbjudandet inte fulltecknas, vilket leder
till att Bolaget far in mindre kapital an berdknat.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | URB-IT AB (PUBL) | 21



INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

| URB-IT AB (PUBL)

Vid Bolagets arsstamma den 12 maj 2017 beslutades om ny-
emission av aktier. Arsstimman i Urb-it har beslutat om att
genomfora en agarspridning genom att erbjuda allmanhet-
en i Sverige och institutioner att teckna hogst 7 333 334 ny-
emitterade aktier till en teckningskurs om 15 SEK per aktie.

Vidare har arsstamman i Bolaget den 12 maj 2017 beslutat om
att 6ka Bolagets aktiekapital med hogst 899 097,74 SEK, genom
nyemission av hogst 7 333 334 aktier till ett sammanlagt varde
om 110 MSEK. Anmalan om teckning av aktier i Erbjudandet
ska ske under perioden fran och med den 15 juni till och med
den 28 juni. Anmaélningsperioden kan komma att forlangas. For
mer information om Erbjudandet se avsnittet “Villkor och an-
visningar” nedan i Prospektet.

Utover de 7 333 334 aktier som arsstamman har beslutat att
emittera i Erbjudandet har arsstimman i Bolaget den 12 maj
2017 beslutat om emission av ytterligare hogst 1 100 000 akti-
er, motsvarande hogst 15 procent av det totala antalet aktier
som omfattas av Erbjudandet. Overtilldelningsoptionen kan ut-
nyttjas helt eller delvis under 30 kalenderdagar fran den forsta
dagen for handel i Bolagets aktier pa Nasdaq First North. Syftet
med Overtilldelningsoptionen &r att kunna tillgodose ett intres-
se att teckna aktier i Bolaget hos de personer som deltagit i
Erbjudandet och inte erhallit tilldelning. Overtilldelningsoptio-
nen beskrivs ndrmare under rubriken “Overtilldelningsoptio-
nen” i avsnittet “Villkor och anvisningar” nedan i Prospektet.

Erbjudandet kommer vid full teckning att tillféra Bolaget 110
MSEK, fore avdrag for transaktionskostnader. Vid fullt utnytt-
jande av Overtilldelningsoptionen tillférs bolaget ytterligare
16,5 MSEK. | samband med Erbjudandet har befintliga aktiea-
gare samt ett antal externa investerare ingatt emissionsgaran-
ti och teckningsatagande dar de atagit sig att teckna aktier i
Erbjudandet om totalt 110 MSEK. De som ingatt teckningsa-
tagande kommer att prioriteras i tilldelningshanseende. Av
teckningsataganden avser cirka 6,2 MSEK kvittning av tidiga-
re lamnade |an inklusive ranta. Darutover kommer befintliga
dgare att konvertera utfardade konvertibler om 30,9 MSEK in-
klusive ranta till samma villkor som 6vriga investerare i Erbju-
dandet. Swedbank Robur Fonder AB, Graffe Holding AB, Zenith
Venture Capital AB, Invus Investment AB, Rimondo Capital AB,
Handel & IndustriAktiebolaget Universal, Magnus Vahlquist,
Orgryte Industri Aktiebolag och Richard Thunér har ingatt teck-
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ningsatagande om att teckna 2 946 667 aktier i Erbjudandet,
motsvarande cirka 44,2 MSEK. Dartill har befintliga dgare och
externa investerare ingatt emissionsgarantier om att teckna 1
913 068 aktier i Erbjudandet, motsvarande 28,7 MSEK. Ytter-
ligare information om dessa investerares ataganden och ga-
rantier aterfinns i avsnittet “Legala fragor och kompletterande
information”.

Tilldelning av aktier i Urb-it beslutas av styrelsen for Bolaget i
samrad med Mangold Fondkommission. Tilldelningen ar inte
beroende av nar under anmalningsperioden anmalan inges. |
héandelse av overteckning kan tilldelning komma att utebli eller
ske med ett lagre antal aktier an anmalan avser, varvid tilldel-
ning helt eller delvis kan komma att ske genom slumpmassigt
urval. De som ingatt teckningsatagande och institutionella in-
vesterare kommer att prioriteras i tilldelningshanseende. Dar-
utoéver kan anmalningar fran affarskontakter, medarbetare och
andra till Urb-it narstaende parter samt kunder till Mangold
Fondkommission komma att sarskilt beaktas.

En befintlig aktiedgare som valjer att inte teckna aktier kom-
mer att vidkdnnas en maximal utspadning om cirka 37 procent
genom Erbjudandet samt ytterligare cirka 5 procent vid fullt
utnyttjande av Overtilldelningsoptionen (beriknat efter re-
gistrering av de aktier som emitteras i Erbjudandet respektive
Overtilldelningsoptionen). Vid full teckning i Erbjudandet och
fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen uppgar den maxi-
mala utspadningen till cirka 40 procent.

Bolagets aktier avses i anslutning till Erbjudandet att bli fore-
mal for handel pa Nasdaq First North. Forsta handelsdag pa
Nasdaq First North ar preliminart bestamt till den 7 juli 2017.

Mot bakgrund av ovanstaende inbjuds hdrmed institutionella
investerare, allmanheten i Sverige samt nuvarande aktiedgare
till teckning av aktier i Bolaget enligt villkoren i Prospektet.

Stockholm den 14 juni 2017

Urb-it AB (publ)
Styrelsen



BAKGRUND OCH MOTIV

URB-ITS BAKGRUND

Konsumenters efterfragan pa bekvdama och snabba shop-
pingtjanster har de senaste aren 6kat markant. Som en foljd
av detta har detaljhandeln stéllts infor nya utmaningar pa hur
detaljhandelns aktorer pa basta satt bor anpassa sig efter kun-
ders forandrade 6nskemal och allt storre vikt laggs vid hur den
goda servicen ska astadkommas “hela vagen till kunden” (jam-
for engelskans: “the last mile”). Forskning visar ocksa att konsu-
menter blir alltmer benagna att betala en betydande premium
for bekvamare och snabbare shopping- och leveranstjanster,
om sadana erbjuds. Samtidigt som konsumenters beteenden
forandras sa utmanas fysiska butiker av en standigt okande
konkurrens fran e-handeln. Den 6kade konkurrensen pa mark-
naden drivs till stor del av konsumenters standigt okande efter-
fragan pa bekvamlighet, och de fysiska butikerna behover hitta
innovativa l6sningar for att inte tappa forsaljning till e-handeln.

Genom att erbjuda ett nytt, snabbt och bekvamt satt att hand-
la, har Urb-it revolutionerat konsumenters shoppingupplevel-
se och sammankopplat konsumenter med fysiska butiker. Med
Urb-it kan kunden handla i Urb-its app eller via en ansluten
webbutik och fa sin vara 6verlamnad direkt, eller vid en tid-
punkt nar det passar. Oavsett om kunden befinner sig hemma
i soffan, pa kontoret, lunchcaféet eller gymmet overlamnas
bestéllningen personligen precis dar han eller hon ar, helt pa
kundens villkor. Sedan start har Urb-it fokuserat pa utveckling
av Bolagets tekniska plattform och att mojliggora for retailers
att ansluta till Urb-it, och vid arsskiftet 2014/2015 lanserades
Urb-its shoppingtjanst i Stockholm. Efter bekraftelse av Bola-
gets koncept pa den svenska marknaden lanserades tjansten
enligt plan under 2016 i Paris och London. Med sin skalbara
affarsmodell och IT-plattform ar nu expansion till nya stader ett
av Urb-its viktigaste strategiska initiativ.

MOTIV FOR NOTERINGEN AV URB-ITS AKTIER
Forestaende Erbjudande och notering av Bolagets aktier kom-
mer bredda Bolagets aktiedgarbas, skapa en likviditet i Bola-
gets aktie, tacka bristen pa Urb-its rorelsekapital och ge Urb-it
tillgang till kapitalmarknaden och darigenom utoka Bolagets
finansieringsalternativ. Urb-its styrelse och ledande befatt-
ningshavare bedomer aven att en notering kommer ha en
positiv effekt pa Bolagets relationer med samarbetspartners,
anstallda, leverantorer och potentiella kunder.

Emissionslikviden fran Erbjudandet kommer anvéndas till att:
1. Finansiera forsaljningssatsningar i befintliga stader: Inte-
gration av fler retailers till Bolagets plattform samt marknads-
foringskampanjer i syfte att generera fler kopklara konsumen-
ter i Stockholm, Paris och London. Cirka 35 MSEK.

2. Finansiera vidareutveckling av Urb-its plattform: Vidare-
utveckling av Urb-its teknikplattform for att effektivisera inte-
grationen med retailers och ¢ka anvandarfunktionaliteten for
konsumenten i syfte att skapa en battre shoppingtjanst. Cirka
20 MSEK.

3. Starka Bolagets finansiella stéllning: Allmanna foretags-
andamal, inklusive att tacka bristen pa Bolagets rorelsekapital
samt attrahera och bibehalla Bolagets personal for att uppna
Urb-its mal. Cirka 10 MSEK.

Urb-its styrelse bedomer att befintligt rorelsekapital inte ar till-
rackligt for Bolagets aktuella behov under den kommande tolv-
manadersperioden. Bolagets befintliga rorelsekapital bedoms
racka till och med juli 2017. Kreditram for brygglanefinansie-
ring fran Erik Penser Bank AB om hogst 15 MSEK har uppta-
gits efter deldrsrapporten 2017 for att sakerstalla Bolagets
rorelsekapitalbehov fram till Erbjudandet. Bolaget bedomer
att underskottet i rorelsekapital for den kommande tolvmana-
dersperioden uppgar till cirka 65 MSEK. For att tillfora rorel-
sekapital genomfor Bolaget foreliggande emission som en del
av Erbjudandet vilken férvantas tillfora Bolaget 110 MSEK fore
emissionskostnader om Overtilldelningsoptionen inte utnyttjas
och cirka 127 MSEK fére emissionskostnader om Overtilldel-
ningsoptionen utnyttjas till fullo. Nettointdkterna fran emissio-
nen i Erbjudandet (férutsatt att Overtilldelningsoptionen inte
utnyttjas) uppskattas till omkring 51 MSEK.

Av de 110 MSEK fore emissionskostnader som férvantas tillfo-
ras Bolaget utgar 37 MSEK genom kvittning av lan och konver-
tibler till befintliga aktiedgare, hogst 15 MSEK genom aterbe-
talning av brygglanefinansiering till Erik Penser Bank AB samt
cirka 7 MSEK i emissionskostnader. For att aterstoden skall upp-
ga till minst 65 MSEK har Bolagets huvudéagare, Lage Jonason,
beviljat Bolaget en kreditutfastelse pa maximalt 25 MSEK, till-
ganglig fran februari 2018, for att trygga verksamheten under
kommande tolvmanadersperiod.

Bolagets styrelse bedomer att foreliggande emission, tillsam-
mans med ovan namnda kreditutfastelse, ar tillracklig for att
trygga verksamheten under kommande tolvmanadersperi-
od. Skulle Erbjudandet inte kunna genomforas eller tecknas i
erforderlig utstrackning eller om kassaflodet inte utvecklas i
enlighet med styrelsens bedémningar, kan Bolaget Overvaga
ytterligare kapitalanskaffningar. Dessa skulle kunna utgoras av
exempelvis nyemission eller 1an alternativt annat tillskott fran
Bolagets dgare. Om Bolaget misslyckas med att erhalla sadan
finansiering kan Urb-it komma att tvingas avveckla eller om-
strukturera hela eller delar av sin verksamhet.

Stockholm den 14 juni 2017
Urb-it AB (publ)
Styrelsen

Styrelsen foér Urb-it AB (publ) dr ansvarig foér innehdllet i Prospektet. Styrelsen férsékrar hdrmed att alla rimliga férsiktighets-

dtgdrder har vidtagits for att sdkerstdlla att uppgifterna i Prospektet, sdvitt styrelsen vet, 6verensstimmer med de faktiska

férhdllandena och att ingenting dr utelimnat som skulle kunna pdverka dess innebérd. | de fall information kommer frén
tredje man har informationen dtergivits korrekt och, savitt Bolaget kédnner till och kan férsékra genom jimférelse med annan
information som offentliggjorts av berérd tredje man, inga uppgifter har uteldmnats pa ett sdtt som skulle géra den Gtergivna

informationen felaktig eller missvisande.
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VERKSTALLANDE DIREKTOREN HAR ORDET

Baste investerare,

Vi gor bade butiken och varan mobil.
Kunderna dr det redan.

Nu hander det. Butiken flyttar in i mobilen. Shopping har blivit
enklare for konsumenterna, och butikerna har fatt en ny salj-
kanal som hojer servicenivan till kunderna. Urb-it har gjort det
mojligt.

Urb-its affarsmodell bygger pa det mobila samhallets framvaxt
och den nya affarslogik som later sig utformas i motet mellan
digital och fysisk verklighet. Var tjanst gor det maojligt for kun-
derna att shoppa var som helst det passar dem och fa sin vara
levererad dit man vill — med en gang, eller nar man vill. Vi gor
bade butiken och varan mobil. Kunderna &r redan mobila, lik-
som en allt storre del av deras vardagsliv.

Mobilitet ar en grundforutsattning for framtidens handel. Allt
fler branscher transformeras digitalt, mer eller mindre drama-
tiskt, och da maste féretagen i branschen gora ett aktivt val.
Antingen valjer man att i digitaliseringen se nya mojligheter att
utveckla sin affar, eller valjer man att se forandringen som ett
hot och trampar vidare i gamla hjulspar. Vi dr évertygade om
att vinnarna finns i den forsta kategorin.

Detaljhandeln ar en av vérldens storsta och mest dynamiska
branscher och den har genom aren praglats av standig forand-
ring; hur man ser pa skala, lage, serviceniva, marknadsforing,
logistik och de teknologier som stottar olika upplagg. Digitalise-
ringen av handeln har delvis varit dramatisk. For butikshandeln
har e-handel blivit ett konkurrerande alternativ, som styr han-
deln bort fran butiker och citykarnor, bort fran direktkontakt
med kunden. Men kan digitaliseringen tvartom bli den fysiska
butikshandelns bdsta van? Vart svar ar JA.

Var plattform stottar den fysiska butikshandeln och gor det
mojligt for den att utvecklas i takt med sina kunder. Genom
bara ett par knapptryckningar i mobilen kan kunden genomfo-
ra hela transaktionen och erhalla sina kopta varor direkt. Varan
kommer till kunden. Vi tror att det kommer att bli den vinnande
handelsformen framdéver av det enkla skalet att den ger mest
nojda kunder.

Urb-it har utvecklats mot bakgrund av fyra makrotrender:

1. Urbaniseringen — ar 2050 forvantas 2/3 av varldens
befolkning bo i storstader.

2. The”Now” Economy — konsumenter forvantar sig i
allt hogre grad tillganglighet av produkter och
tjanster direkt.

3. Digital kundupplevelse — allt flyttas in i mobilen déar
kundernas forvantningar pa en fullodig och somlés
upplevelse okar.
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4. Framvaxandet av frilansekonomin — det finns idag
53 miljoner frilansarbetare i Amerika och till 2020
forvantas 50 procent av arbetskraften vara
frilansare.

Urb-it fokuserar helt och hallet pa den urbana konsumenten
med en stor forstaelse for bakomliggande behov. Den stres-
sade storstadsmanniskans behov av bekvamlighet och service
oOkar. Stadens butiker maste hitta nya satt att aterertvra kun-
derna. Staderna och stadsmiljoerna behover inte fler lastbilar
och budbilar, tvartom. Studenter och andra vill kunna extrajob-
ba nar de vill och hur mycket de vill. Och alla vill kunna hantera
allt med hjalp av mobilen. Sa ser de urbana behoven ut idag.
Vi sag allt detta komma nar de forsta tankarna kring Urb-it tog
form 2014 och var vision och affarsmodell genomsyras av ma-
let att tillfredstdlla dessa behov.

Urb-it ar en del av den ekonomiska nyordning, som nu snabbt
vaxer fram varlden 6ver nar unga féretag radikalt tanker om
avseende olika branscher och skapar nya tjanster och kundfor-
delar, som samtidigt har en positiv inverkan pa miljé och mann-
iskors livskvalitet i ett langsiktigt perspektiv. Nya varden skapas
genom det som kallas disruptiv affarsutveckling; effektivisering
av vardekedjor och l6sningar som tar genvdgar i den digitala
terrdangen med stort ansvar for manniska och miljo.

E-handeln som den hittills tagit form ar inte en del av denna
positiva utveckling. Tvdartom bygger e-handeln nya otidsenliga
strukturer — storlager, fasta rutter och tidtabeller for smutsiga
transporter, nagot som ej dr optimalt varken ur resurs-, miljo-
eller servicesynpunkt. Den som shoppar digitalt vill inte vanta



3-7 dagar pa att fa sin vara — man vill ha den nu! Képet ska
vara en lustfylld upplevelse anda tills man har varan i handen,
inte en lang och komplicerad process dar man i den slutliga
leveransen far ta sig till ett utlamningsstalle och sjalv hamta
varan. Med Urb-it kan man i mobilen félja sin varas vag fran
butiken till den adress som man angett, dar varan 6verlamnas
personligt av en urber, vars service kunden kan ge ett omdéme
om. Urb-it innebar snabb, effektiv mobil handel med hog ser-
viceniva, som bidrar aktivt till att halla citybutikerna och stads-
kdrnorna levande och vitala.

Urb-it skapar nya varden for saval butiker som konsumenter.
Kunder far en effektiv, snabb, flexibel och personlig serviceupp-
levelse. Fran starten har vi skapat ett ekosystem dar teknik och
maénniskor tillsammans utgor en tjanst som praglas lika mycket
av den personliga servicen som den digitala bekvamligheten.
Butiker och varumarken okar sin servicegrad och avslutar var-
je transaktion med ett starkt positivt sista intryck. Genom att
nyttja befintliga strukturer och resurser som kollektivtranspor-
ter, butiker och narlager, frigor Urb-it med sin affarsmodell
stora ekonomiska varden. Samtidigt minskar miljobelastningen
och ungdomssysselsattningen okar, vilket ger sociala varden
och samhéllsvinster.

Efter dryga tva ars verksamhet &ar Urb-it idag fortfarande en
start-up, ett ungt tech-bolag som kommit en bra bit pa sin resa.
Vi har genomgatt de forsta faserna i att hitta formerna for en
tjanst som i grunden forandrar sitt omrade. Sjalvklart har det
varit en hel del trial and error, och en del nédvandigt kaos.
Plattformen och hela affarsupplagget ar nu testat och finkali-
brerat i varldens basta real-life lab; Stockholm.

Det ar avgorande for var verksamhet att vi har generést med
utrymme for fortsatt affars- och teknikutveckling, nya initia-
tiv och smarta funktionaliteter. Men som ny VD i Urb-it &ar det
min uppgift att operationalisera verksamheten och sakerstalla
utrullningen i en fastare struktur och ett mer processoriente-
rat sdtt att arbeta. Vi ska systematiskt ga fran kreativt kaos till
strukturerad utveckling, fran teori till praktik, fran burn till earn.

Urb-its affarsmodell och plattform ar obegransat skal- och
repeterbar bade vad galler antalet stader och antal butiker/
produkter. En omfattande analys av i férsta hand europeiska
storstadsmarknader utifran deras ”"Urb-it readiness”, bade vad
avser retail, konsument samt politiska och juridiska forutsatt-
ningar, har genomférts. Manga av Europas storstader tar nu
politiska initiativ for att vitalisera ”high street”, vilket 6kar deras
"Urb-it readiness”. Vi ser hur snabbt butiker kommit ombord i
vara nya pilotmarknader i Paris och London. Resultatet av det
grundliga arbete som gjorts i Stockholm rullas nu ut i de mest
urbana omradena i Europa. | vart framgangsscenario har vi ex-
panderat till 50 stader inom fem ar.

Och nu ska vi férverkliga den resan.

Fredrik Warstedt
Verkstallande direktor
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

ERBJUDANDET

Erbjudandet riktas till institutionella investerare, allméanheten i
Sverige samt nuvarande aktieagare i Bolaget. Erbjudandet om-
fattar hogst 7 333 334 nya aktier och vid full teckning kommer
Bolaget att tillféras hogst 110 MSEK fére emissionskostnader.
Urb-its kostnader hanférliga till emissionen av aktier i samband
med Erbjudandet berdknas uppga till omkring 7 MSEK och yt-
terligare omkring 1 MSEK under férutsattningen att Overtilldel-
ningsoptionen utnyttjas till fullo. Av de 110 MSEK fore emis-
sionskostnader som foérvantas tillféras Bolaget utgar 37 MSEK
genom kvittning av Ian och konvertibler till befintliga aktiedga-
re och hogst 15 MSEK genom aterbetalning av brygglanefinan-
siering till Erik Penser Bank AB. Nettointakterna fran emissio-
nen i Erbjudandet (férutsatt att Overtilldelningsoptionen inte
utnyttjas) uppskattas till omkring 51 MSEK.

TECKNINGSKURS

Teckningskursen uppgar till 15 SEK per aktie. Courtage utgar
ej. Teckningskursen och bolagsvardet har faststallts av styrel-
sen i samrad med Mangold Fondkommission. Teckningskursen
har faststéllts utifran en bedomning av radande marknadslage,
verksamhetens historiska utveckling, historiska investeringar
som gjorts i Bolaget vilka uppgar till 121 MSEK, Bolagets fram-
tida affarsutsikter samt det anbudsforfarande som &dgde rum
under mars och april 2017. Under detta anbudsforfarande er-
bjods vissa institutionella investerare att indikera intresse for
att teckna aktier i Bolaget och lamna anbud for den prisniva pa
vilken de var intresserade att teckna aktier i Bolaget. Resulta-
tet av detta anbudsforfarande var att Swedbank Robur Fonder
AB, Graffe Holding AB och Zenith Venture Capital AB atog sig
att, under forutsattning att vissa villkor uppfylls och till samma
pris som ovriga investerare, forvarva aktier i Erbjudandet for
33 MSEK och mot bakgrund av detta bedéms priset pa 15 SEK
per aktie vara marknadsmassigt. Sammantaget gor styrelsen
beddmningen att priset pa 15 SEK per aktie, vilket motsvarar
en pre-money vardering av aktievardet om 188 MSEK, utgor en
rimlig vardering av Bolaget.

OVERTILLDELNINGSOPTIONEN

Utover aktierna i Erbjudandet har arsstimman i Bolaget den
12 maj 2017 beslutat om ytterligare emission av hogst 1 100
000 aktier, motsvarande hogst 15 procent av det totala antalet
aktier som omfattas av Erbjudandet. Overtilldelningsoptionen
kan utnyttjas helt eller delvis under 30 kalenderdagar fran den
forsta dagen for handel i Bolagets aktier pa Nasdaq First North.
Om Overtilldelningsoptionen utnyttjas kan Bolagets aktiekapi-
tal komma att 6ka med ytterligare hogst 134 864,65 SEK och
tillfora Bolaget ytterligare kapital om hogst 16,5 MSEK. Syftet
med Overtilldelningsoptionen &r att f& en stérre dgarspridning,
battre likviditet i Bolagets aktie, tillgodose visat intresse fran
nya investerare samt tillvarata mojligheten for Bolaget att till-
foras ytterligare emissionslikvid. Teckningskursen uppgar till 15
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SEK per aktie och grunden for teckningskursens bestammande
ar den teckningskurs som géller for Erbjudandet. Overtilldel-
ningsoptionen kommer att utnyttjas i det fall att Erbjudandet
Overtecknas.

ANMALNINGSPERIOD

Anmalan om teckning av aktier i Erbjudandet ska ske under pe-
rioden fran och med den 15 juni 2017 till och med den 28 juni
2017. Styrelsen for Bolaget ager ratt att forlanga anmalnings-
perioden. For det fall beslut om forlangning av anmalningspe-
rioden fattas, kommer Bolaget informera marknaden om detta
senast den 28 juni 2017 genom pressmeddelande. Tilldelning
av aktier ar inte beroende av nar under anmalningsperioden
anmalan inges.

UTSPADNING

De befintliga aktiedgare i Bolaget som inte tecknar aktier i Er-
bjudandet kommer under aktuella forutsattningar fa vidkannas
en utspadning av sitt aktieinnehav. Erbjudandet medfér en ok-
ning av antalet aktier i Bolaget fran 12 522 965 aktier till 19
856 299 aktier, motsvarande en utspadning om cirka 37 pro-
cent (beraknat efter registrering av de aktier som emitteras i
Erbjudandet). Vid fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen
Okar antalet aktier fran 19 856 299 aktier till 20 956 299 akti-
er, motsvarande en utspadning om ytterligare cirka 5 procent
(beraknat efter registrering av de aktier som emitteras i Over-
tilldelningsoptionen). Vid full teckning i Erbjudandet och fullt
utnyttjande av Overtilldelningsoptionen uppgér den maximala
utspadningen till cirka 40 procent.

TILLVAGAGANGSSATT VID ANMALAN

Anmalan géllande teckning av aktier ska omfatta lagst 500

aktier, motsvarande 7 500 SEK. Anmaélan om onskan att teckna

aktier i Erbjudandet ska ske genom att en korrekt ifylld och un-

dertecknad anmalningssedel inges till Mangold Fondkommissi-

on under anmalningsperioden genom:

®  Online pa www.mangold.se

® Inlamnande till Mangolds kontor i Stockholm med be-
soksadress Engelbrektsplan 2

® Inskickad per e-post till emissioner@mangold.se

® |Inskickad per fax till 08-50 30 15 51

® Inskickad per post till:

Mangold Fondkommission AB

Arende: Urb-it

Box 556 91

102 15 Stockholm

Endast en anmalningssedel per person kommer att beaktas. |
det fall fler &n en anmalningssedel insandes kommer endast
den sist mottagna att beaktas. Ofullstéandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan avseende. Inga
tillagg eller andringar far goras i den pa anmalningssedeln for-
tryckta texten.



Observera att anmalan ar bindande.

Anmalningssedeln och Prospektet finns att tillgd pa Bolagets
webbplats www.urb-it.com och pa Mangolds webbplats www.
mangold.se. Anmaélningssedel kan aven bestallas fran Mang-
old via telefon (08-50 30 15 80) eller e-post enligt ovan. An-
malningssedeln kan aven fyllas i och skickas in elektroniskt till
Mangold via Mangolds webbplats. Ifylld anmalningssedeln ska
vara Mangold Fondkommission tillhanda senast kI 17:00 den
28 juni 2017. Anmalningssedlar som sands per post bor avsan-
das i god tid fore sista dagen av anmaélningsperioden.

Konton/depaer med specifika regler

Om du har en depa med specifika regler for vardepapper-
stransaktioner, exempelvis IPS-depa, ISK-depa (Investerings-
sparkonto), eller depa i kapitalforsakring, ska du kontrollera
med din forvaltare om och hur du kan férvarva dessa aktier
genom Erbjudandet.

TILLDELNINGSPRINCIP

Tilldelningen av aktier beslutas av styrelsen i Bolaget i samrad
med Mangold Fondkommission. Primart syfte ar att uppna er-
forderlig spridning av dgandet for att mojliggora en regelbun-
den och likvid handel i aktien pa Nasdaq First North samt att
uppna en onskad institutionell dgarbas. Tilldelning av aktier &r
inte beroende av nar under anmalningsperioden som anmal-
ningssedeln inges.

| handelse av overteckning kan tilldelning komma att ske med
ett lagre antal aktier an anmalningssedeln avser eller helt ute-
bli, varvid tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom
slumpmassigt urval. De som ingatt teckningsatagande och in-
stitutionella investerare kommer att prioriteras i tilldelnings-
hénseende. Darutover kan anmalningar fran affarskontakter,
medarbetare och andra till Urb-it narstaende parter samt kun-
der till Mangold Fondkommission komma att sarskilt beaktas.

BESKED OM TILLDELNING

Tilldelning beraknas ske den 30 juni 2017 da aven avraknings-
nota kommer att sandas ut till dem som erhallit tilldelning i
Erbjudandet. De som inte tilldelats aktier erhaller inte nagot
meddelande.

Depakunder hos Mangold berédknas ha sina tilldelade aktier till-
gangliga pa depan den 3 juli 2017 nér likviden dven dras. Likvida
medel for betalning av tilldelade aktier ska finnas disponibelt
pa depan under perioden fran och med den 28 juni 2017 till
och med likviddagen den 3 juli 2017 till de som erhallit tilldel-
ning. Observera att det kan kravas att saldot pa det VP-konto/
service-konto, den vardepappersdepa eller det ISK-konto som
angivits pa anmalningssedeln motsvarar lagst det belopp som
anmalan avser for att tilldelning ska erhallas.

BETALNING AV AKTIER

Tilldelade aktier ska betalas kontant senast den 3 juli 2017
enligt instruktioner pa utskickad avrakningsnota. | det fall full
betalning inte erlagts i tid kan aktier komma att tilldelas annan
eller séljas. Skulle forsaljningspriset vid sadan overlatelse vara
lagre an priset i Erbjudandet kan mellanskillnaden komma att
utkravas av den som ursprungligen erholl tilldelningen. Felak-
tigt inbetalt belopp kommer att aterbetalas. Ingen ranta kom-
mer att utbetalas for overskjutande belopp.

ERHALLANDE AV AKTIER

Bolaget ar anslutet till Euroclears kontobaserade vardepap-
perssystem. Efter att betalning for tilldelade aktier erlagts och
registrerats utsands en VP-avi som visar att aktierna finns till-
gangliga pa koparens VP-konto eller den depa som angivits pa
anmalningssedeln. For de som pa anmalningssedeln angivit
depa hos bank eller forvaltare sker leverans av aktier till res-
pektive forvaltare och bokning av aktier pa depa sker enligt for-
valtarens egna rutiner. Observera att leverans av aktier kan ske
efter att handel i Bolagets aktie inletts.

UPPTAGANDE TILL HANDEL

Styrelsen for Urb-it har beslutat om att ansoka om upptagande
till handel av Bolagets aktier pa Nasdaq First North i anslutning
till Erbjudandet. Preliminar forsta dag for handel i Urb-its aktie
ar preliminart bestamt till den 7 juli 2017 under forutsattning
att Nasdaq First North godkdnner ansokan och att spridnings-
kravet for Bolagets aktie uppfylls senast pa noteringsdagen.

STABILISERING

| samband med Erbjudandet kan Mangold Fondkommission
komma att genomféra transaktioner i syfte att halla mark-
nadspriset pa aktierna pa en niva hogre an den som i annat
fall kanske hade varit radande pa marknaden. Sadana stabilise-
ringstransaktioner kan komma att genomforas pa Nasdaq First
North, OTC-marknaden eller pa annat satt, och kan komma att
genomforas nar som helst under perioden som borjar pa forsta
dagen for handel i aktien pa Nasdaq First North och avslutas
senast 30 kalenderdagar darefter. Se avsnitt ”Legala fragor och
kompletterande information — Stabilisering” for mer informa-
tion.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET | ERBJUDAN-
DET

Utfallet av Erbjudandet kommer att offentliggbras genom ett
pressmeddelande omkring den 30 juni 2017. Pressmeddelan-
det kommer att finnas tillgangligt pa Urb-its webbplats www.
urb-it.com.

RATT TILL UTDELNING
De nya aktierna medfor ratt till vinstutdelning forsta gangen
pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast ef-
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ter det att nyemissionen har registrerats hos Bolagsverket och
aktierna inforts i aktieboken hos Euroclear. Eventuell utdelning
betalas ut efter beslut av bolagsstdamman. Utbetalningen om-
besorjes av Euroclear eller for forvaltarregistrerat innehav i
enlighet med respektive forvaltares rutiner. Ratt till utdelning
tillfaller den som pa den av bolagsstimman faststallda avstam-
ningsdagen ar registrerad som aktiedgare i den av Euroclear
forda aktieboken.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS FULLFOLJANDE

Erbjudandet ar villkorat av att intresset for Erbjudandet, enligt
styrelsens bedomning, ar tillrackligt stort for att skapa nodvan-
diga forutsattningar for en andamalsenlig handel med aktierna
i Urb-it, samt att Nasdaq First North spridningskrav uppfylls ge-
nom Erbjudandet. Erbjudandet ar vidare villkorat av att inga
handelser intraffar som bedéms kunna ha sa vasentligt negativ
inverkan pa Bolaget, dess verksamhet och affarsutsikter, att Er-
bjudandet ar olampligt att genomfora. Om ovanstaende villkor
inte uppfylls kan Erbjudandet komma att avbrytas. Ett eventu-
ellt avbrytande av Erbjudandet kommer att meddelas genom
pressmeddelande sa snart som majligt och senast den 28 juni
2017. For det fall Erbjudandet avbryts kommer varken leverans
av eller betalning for aktier inom Erbjudandet att genomforas.
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BEGRANSNINGAR AV ERBJUDANDET

Observera att till foljd av restriktioner i vardepapperslagstift-
ningen i USA, Kanada, Australien, Japan, Hong Kong, Nya
Zeeland, Schweiz, Singapore eller Sydafrika eller i annat land
var Erbjudandet kan ses som olagligt riktas inget erbjudande
att teckna aktier till personer eller foretag med registrerad
adress i nagot av dessa lander. Anmalan om teckning av aktier i
strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig.

AKTIELAN

Mangold Fondkommission har erhallit ett lan om 1 913 068
aktier i Bolaget fran Lage Jonason i syfte att paskynda leverans
av tecknade aktier i samband med Erbjudandet och eventuell
Overtilldelningsoption. Aktiel&net kommer &terstéllas efter att
emissionen har registrerats hos Bolagsverket, vilket beraknas
ske omkring den 14 juli 2017.






MARKNADSOVERSIKT

En del av informationen som dterges nedan har hdmtats fran externa kdllor sa som allmdnt tillgéngliga bransch-
publikationer och rapporter. | branschpublikationer och rapporter anges vanligen att informationen som dterges
ddri har erhdllits fran kéllor som bedéms vara pdlitliga, men att riktigheten och fullstindigheten i sGdan information
inte kan garanteras. Urb-it anser att dessa branschpublikationer och rapporter dr tillférlitliga. Dock har Bolaget
inte sjdlvstdndigt verifierat dem och kan inte garantera dess riktighet eller fullstidndighet. SGdan information som
kommer fran tredje part har dtergivits korrekt och sdvitt Bolaget kénner till har inga uppgifter utelimnats pa ett
sdtt som skulle géra den Gtergivna informationen felaktig eller missvisande. Framatriktad information innebdr ingen
garanti avseende framtida resultat eller utveckling, och verkligt utfall kan avvika vdsentligt fran de uttalanden som
gors i den framatriktade informationen. Ett antal faktorer kan orsaka eller bidra till sGdana avvikelser. Se exempelvis
avsnitten ”Viktig information till investerare” och “Riskfaktorer”.

VARLDENS STORSTA BRANSCH BLIR DIGITAL -
BUTIKEN FORTSATTER HA EN LEDANDE ROLL |
FRAMTIDENS HANDEL

Intresset for digitalisering ar stort i de flesta branscher. Samti-
digt ar det inte ovanligt att digitalisering av detaljhandeln lik-
stalls med e-handel, men det &r missvisande. E-handel, sa som
den hittills utvecklats, kommer aldrig kunna ersatta den fysiska
butikens ovarderliga roll i att mojliggdra narkontakt med varan
och ge kunden personlig service. De digitala kanalerna bor sna-
rare ses som kompletterande for att marknadsféra varumar-
kens produkter och ett skyltfonster for den fysiska butiken.

Digitala verktyg kommer ha en allt viktigare roll i att pa olika
satt forlanga den fysiska butikens kontakt med sina kunder. Det
skapar inte bara nya kommunikationsmojligheter for handeln
utan ocksa mojlighet for butikerna att erbjuda en shopping-
upplevelse helt pa kundens villkor.

Digitaliseringen har medfort att konsumentens “kopresa” ofta
borjar digitalt. Darfor blir det allt viktigare for butikerna att
fanga upp konsumenten redan under denna fas.

Kunder vill bli inspirerade, undersdka hur utbudet ser ut utan
att vara ute efter nagot specifikt. Detta ar ett beteende som lig-
ger mycket tidigare i kundresan an da man jamfor priser etc. Di-
gitala alternativliosningar for olika moment i hela kopprocessen
har utvecklats under de senaste aren, men inte alltid knutits
samman pa ett effektivt satt. Det ar tids- och kunskapskravande
att bygga relevanta shoppingupplevelser, vilket ar anledning-
en till att manga butiker just nu ser sig om efter samarbets-
partners for detta. Ratt kdnsla, att uppleva nagot, kdnna nagot
och ha en trevlig upplevelse hela véagen &r vad konsumenter
eftersoker. Digitaliseringen foréandrar inte enbart konsumtions-
monstret utan dven forutsattningarna for retailers och deras
affarsmodeller.? Online och offline vaxer samman.

1) HUI Research. 2016. Det stora detaljhandelsskiftet.
2) HUI Research. 2016. Det stora detaljhandelsskiftet.
3) PostNord. 2016. E-barometern — Helarsrapport.
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TRENDERNA

Det dr Bolagets bedémning att nedanstdende avsnitt, utan
inbérdes rangordning, beskriver viktiga trender pd Bolagets
marknad. Om kdlla inte dr angiven, dr nedanstdende trender
beskrivna utifrdn Bolagets egen uppfattning.

Mobiltelefonen sammankopplar samhillet

Mobiltelefonen tar allt storre plats i konsumenters vardag sam-
tidigt som konsumenter ar uppkopplade oftare och ldngre an
nagonsin tidigare. Anvandandet av en smart mobiltelefon i Sve-
rige har okat kraftigt och idag har 81 procent av befolkningen
tillgang till en smart mobiltelefon. Under 2016 anvande 65 pro-
cent av svenskarna internet i mobiltelefonen dagligen.?’ Mobil-
telefonen anvands alltmer vid kbpprocesser inom den digitala
handeln, dels som forsaljningskanal for det faktiska kopet, dels
for att soka information om varor och priser innan kop.?

Vaxande efterfragan pa on-demand tjanster

Konsumenters efterfragan pa bekvama och snabba shopping-
tjanster har de senaste aren o6kat alltmer. Den digitala utveck-
lingen i samhallet har gjort att konsumenter stéller hogre krav
pa att fa omedelbar tillfredsstallelse och fa det de efterfragar,
nar de efterfragar det.” Detta beteende &r redan etablerat
inom en rad omraden. Nyheter, trafikinformation och vade-
ruppdateringar ar alltid tillgangligt nar som helst det behdvs
direkt i vara mobiltelefoner. P4 samma satt ar det nu vardag att
vi bestaller var transport, resor, middagsmat och underhallning
direkt i telefonen.

Detta nya kundbeteende har lett till forandrade krav pa de-
taljhandeln. Konsumenter férvantar sig samma tillganglighet
och omedelbara tillfredstéllelse dven nar det galler sin shop-
pingupplevelse. Retailers maste pa flera satt digitalisera sina
butiker for att anpassa sig och mota de forandrade kraven och
minska tiden genom hela kopupplevelsen (upptdcka =8 soka
—» kopa =¥ leverera = returnera =¥ utvardera).”’ Det
galler alltifran hur man tillgangliggor information om produk-
ter, skapar digitala provrum, forenklade kdp-/och betalnings-

4) Euromonitor International. 2017. Top 10 Global Consumer Trends for 2017.
5) Capgemini Consulting. 2017. Retail Trends 2017: What they don’t tell you.



processer till att erbjuda konsumenterna omedelbar tillgang till
produkter var konsumenten an befinner sig.

Konsumenter ar beredda att spendera allt mer pa konsu-
mentvanliga shoppingtjanster och ar beredda att betala en
premie for tillganglighet och omedelbar tillfredsstéllelse.®

Bekvdma shoppingtjdnster allt viktigare

Konsumenter inom detaljhandeln efterfragar i allt stérre ut-
stréackning shoppingtjanster som erbjuder 6kad service och
bekvamlighet, och retailers maste finna nya satt att erbjuda
konsumenterna detta i deras vardag.” Det géller alla delar av
kopet, allt ifran hjdlp med inspiration och urval, enkelhet och
smidighet att genomfora betalning till bekvama satt att fa sitt
kop.? Tydlighet och valfrihet &r viktiga faktorer som inverkar
pa konsumenters beslut om att slutfora ett kop samtidigt som
information om transaktionen, férutsagbarhet i hela handelse-
kedjan med realtidsuppdatering ger konsumenten en kdnsla av
kontroll och en vésentligt forbattrad kdpupplevelse.”

Samtidigt som bekvama leveranslosningar blir allt viktigare,
minskar betydelsen av ldgsta pris pa nastan samtliga europe-
iska marknader.'? Enligt en undersdkning genomford av Stuart
efterfragar Storbritanniens konsumenter en férbattrad service
sasom oOkad valfrihet, snabbare leverans och battre forutsag-
barhet. Vidare uppger 79 procent av konsumenterna som in-
gick i undersokningen att de skulle byta fran sin favoritbutik om
butiken inte erbjuder konsumentens dnskade leverans-
metod.*!

E-handeln som aterviandsgrand

| takt med digitaliseringen vaxer aven e-handeln vilket med-
for overbelastning och flaskhalsar i logistikuppldagget. En allt
storre efterfragan fran konsumenter om snabbare och bekva-
mare leveranslosning okar pressen pa de logistiksystem som
nathandeln ar beroende av. Ett okat tryck pa befintliga utlam-
ningsstallen och infrastruktur okar risken for att paketvolymen
snabbt blir storre dn vad det logistiska systemet ar konstruerat
for. Utmaningarna blir sarskilt tydliga under hogtrycksperioder
i urbana miljoer, vilket kan resultera i problem, vantetider och
missndjda kunder.'?

Gig economy

Arbetsmarknaden for tidsbegransad anstallning, sa kallad “gig
economy” eller “freelance economy”, okar i takt med okad
digitalisering i samhallet. Manga jobb kan utféras var som
helst med en bra internetuppkoppling samtidigt som allt fler
tjanster erbjuds via plattformar likt Urb-its. Flexibla arbetstill-
fallen i form av projekt istdllet for en fast anstallning blir allt
vanligare och jobb kan vara som frilansare eller konsult, som
heltidsjobb eller som extrainkomst. Som frilansare arbetar
personer vid direkt efterfragan och tillhandahaller féretagets

6) McKinsey & Company. 2016. Parcel Delivery — The future of last mile.

7) Malison, Michelle. 2017. 2017: Top six trends to look out for in retail. Euromonitor International
8) Capgemini Consulting. 2017. Retail Trends 2017: What they don’t tell you.

9) PostNord. 2015. E-barometern — Helarsrapport.

10) PostNord. 2016. E-handeln i Europa.

11) Stuart. 2016. On-demand delivery: The untapped goldmine.

N
Jauersb

tjanster mot konsumenten. Flexibiliteten gor att frilansare blir
mer attraktiva eftersom de inte behéver nagon kontorsplats
eller anstallning, samtidigt som de kan arbeta precis nar de vill
och nér behovet for deras specifika kompetens uppkommer.*?

Idag ar 162 miljoner méanniskor av arbetskraften i USA och
Europa, eller 20 till 30 procent, en del av gig economy,*¥ en
andel i USA som forvantas vaxa till 40 procent ar 2020. Digita-
liseringen forvdntas fortsatt driva trenden av gig economy dar
stora marknadsplatser utvecklas online med jobbannonser for
frilansare.*

Fysisk butik blir digital — den digitala butikshandeln véaxer i
den urbana miljon

Den digitala transformationen okar utmaningarna for fysiska
butiker att klara av den digitala omstallningen som praglas av
okad konkurrens och prispress. Kraven 6kar pa utveckling av
affarssystem, tekniska losningar och forbattrad IT-infrastruk-
tur. Vidare okar kraven pa retailers att utveckla en tydlig digital
strategi for att bli I6nsamma. Allt fler retailers véljer sa kalla-
de omnikanalstrategier, vilket innebar att retailers erbjuder
en kombination av fysisk handel och digital handel. Genom
en sadan strategi skapas en enhetlig shoppingupplevelse for
konsumenten dar de kan rora sig mellan de olika forsaljnings-
kanalerna och samtidigt fa en bra kopupplevelse.®

Vikten av det personliga motet

Samtidigt som den digitala revolutionen fortsatter i otvetydig
riktning sa marks i flera avseenden en utveckling i tydlig kon-
trast mot det digitala samhallet. | en tid dar konsumenter ar
standigt uppkopplade, soker allt fler konsumenter i hogre grad
interaktioner som de upplever som personliga, fysiska och ge-
nuina. Enligt en undersokning genomford av konsultféretaget
McKinsey ar det just den manskliga interaktionen inom tjanste-
och tillverkningsbranschen som ar minst sannolik att ersattas
av maskiner som utfor samma uppgift via sa kallad artificiell
intelligens.'”’ Sammantaget visar utvecklingen att det person-
liga motet forblir en mycket viktig del av konsumentens kop-
upplevelse.

Utmaningar for retailers att mota konsumentens behov

| manga europeiska lander ar en betydande andel av konsu-
menterna redan vana vid bekvama leveranser. Detta galler
framforallt inom restaurangbranschen, dar hemleverans har
erbjudits till konsumenter sedan flera ar tillbaka. Valfrihet i le-
verans for konsumenten har daremot varit en storre utmaning
for detaljhandeln. Ett tydligt exempel pa svarigheterna att hitta
ratt blev tydligt i Storbritannien under vintern 2016 dar flerta-
let storre detaljhandelsbutiker underskattade konsumenternas
efterfragan pa “click & collect” (dar kunden kan bestalla varan
pa webben och sedan hamtar varan i den fysiska butiken).
Under julhandelns mest intensiva period upplevde flertalet

12) HUI Research. 2016. Det stora detaljhandelsskiftet.
13) Carranza, Anthony. 2016. Gig economy trends: developments, and Insights into the Industry 2016. Business.

McKinsey & Company. 2016. Independent work: choice, necessity, and the gig economy.

15) Carranza, Anthony. 2016. Gig economy trends: developments, and Insights into the Industry 2016. Business.
16) PostNord. 2016. E-barometern — Helarsrapport.
17) McKinsey & Company. 2016. Where machines could replace humans—and where they can't (yet).
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butiker stora utmaningar i att moéta konsumenternas allt storre
efterfragan pa detta nya snabba och bekvdma satt att handla.*®

Aven i Sverige moter detaljhandeln utmaningar till féljd av
okad e-handel. Utmaningarna blir sarskilt tydliga under julhan-
deln dar allt fler svenskar valjer att handla sina julklappar pa
internet. Samtidigt uppstar en 6kad oro om varorna kommer
att levereras i tid.*®

De konsumenter som &r engagerade over flera kanaler ten-
derar dven att spendera mer pengar i handeln. De sa kallade
multikanalkonsumenterna koper for cirka 40 procent mer an
de som endast anviander en kanal.?¥ Detta driver utveckling-
en mot att allt fler detaljhandelskedjor valjer omnikanalstrate-
gier.?!)

For att detaljhandlarna ska kunna ge multikanalkonsumenter-
na ett framgangsrikt erbjudande kravs en sémlds integration
mellan fysisk och digital butik. Manga aktorer erbjuder idag
bade nathandel och handel i fysisk butik. Men fa har lyckats
gora en somlos integration mellan fysisk och digital butik. Kun-
derna daremot forvantar sig redan idag att samma varor som
finns pa natet ska finns i den fysiska butiken och att lagersaldo
ska uppdateras i realtid 6ver flera forsaljningskanaler. Samtidigt
ar det for de flesta butiker inte realistiskt att utveckla en helt
ny IT-infrastruktur som integrerar nya system med redan be-
fintliga, vilka innehaller stora mangder viktig data om konsu-
menterna.?? De har istéllet behov av integrationsplattformar,
likt Urb-its, som mojliggor att befintliga samt nya system och
applikationer interagerar.

BETYDANDE OKNING AV HANDEL VIA MOBILEN
Likt andra branscher sasom resor, transport och mat sa okar
handeln i mobilen dven for detaljhandeln. Mellan 2014 och
2015 6kade handeln via mobilen fran 12,5 procent till 20 pro-
cent i Europa.” | genomsnitt under ett kvartal handlar var
femte online-konsument i mobilen samtidigt som lika manga
handlar fran surfplattor.?¥

Mobilen anvands inte endast till att genomfora ett kop utan
dven vid undersokning infor ett kop, undersoka varans tillgang-
lighet i lagret eller att sdka information.

18) Morley, Katie. 2016. Last-minute Christmas shoppers face click & collect ‘chaos’ as retailers run out of slots. The Telegraph.
19) PostNord. 2015. E-barometern — Helarsrapport.

20) PostNord. 2015. E-barometern — Helarsrapport.

21) PostNord. 2016. E-handeln i Europa.

22) Ampersand. 2017. Retail Trends Report 2017 UK Edition.
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MOLNBASERADE PLATTFORMAR VAXER

| takt med Okad digitalisering i samhallet 6kar tillvaxten for
plattformslosningar inom saval detaljhandeln som 6vriga bran-
scher. Ett tilltagande monster ar att foretag i allt storre utstrack-
ning dverger utveckling och drift av egna system, till forman for
hyrda funktioner eller tjanster, sa kallad SaaS (Software as a
Service). SaaS ar en typ av molntjanst som tillhandahaller pro-
gramvara over internet och mojliggér mobilitet samt bidrar till
en flexibel IT-miljo, bade vad géller kostnader och utnyttjande.
SaaS innebar att foretaget inte sjalv koper licens och installe-
rar programvaran pa egna servrar utan istdllet delar kapacitet
i gemensam resurs (“molnet”). Foretag hyr sedan ratten att
anvanda produkten eller tjansten under en bestamd tid. Inom
detaljhandeln foredrar allt fler foretag hyresbaserade platt-
formslosningar i “molnet”, istallet for licensbaserade system
som drivs av foretagens egna IT-avdelningar.

Genom molnbaserade plattformslosningar kan informationen
lagras sa att den blir atkomlig fran vilken enhet som helst i
varlden. Mojligheten att fa tillgang till applikationer och nat-
verk fran olika platser och med olika enheter efterfragas allt-
mer, drivet av den 6kade produktivitet och flexibilitet som det
innebar. Molnbaserade plattformslosningar blir en allt viktigare
del av Urb-its erbjudande till detaljhandeln.

Vidare ar detaljhandeln en av de branscher som forvantas vaxa
mest inom den globala marknaden for publika molnbaserade
tjanster, med en genomsnittlig arlig tillvaxt om 22,8 procent
under perioden 2015-2020. Den totala globala marknaden for
publika molnbaserade tjanster forvantas samtidigt vdaxa med
en genomsnittlig arlig tillvaxt om 21,5 procent under perioden
2015-2020 for att na en omsattning om 122,5 miljarder USD
under 2017 och 203 miljarder USD under 2020. SaaS forvantas
vara den dominerande molnbaserade lI6sningen och sta for tva
tredjedelar av all férsaljning inom den globala marknaden for
publika molnbaserade tjanster under 2017.%

23) Gemma. 2015. Everything you need to know about e-commerce in Europe: Facts and figures 2015. Twenga Solutions.
24) PostNord. 2016. E-handeln i Norden.
27) IDC. 2017. Worldwide Public Cloud Services Spending Forecast to Reach $122.5 Billion in 2017.



MARKNADSSTORLEK OCH FRAMTIDSUTSIKTER
Marknadsdefinition

Urb-it utgdr en ny relationsstarkande saljkanal for detaljhandeln och ar ett satt for de fysiska butikerna att dels fa nya kunder,
dels sakerstélla att man inte forlorar kunder till renodlade e-handlare sdsom Amazon. Konsumentbasen kan delas upp i tre olika

kategorier:

Beskrivning

Motiv for att vdlja Urb-it

Konsument som annars skulle handlat i en fysisk butik.

® Behover inte ta sig till butik, kda etc. och sparar pa sa
satt tid.

® Bekvamlighet av att inte behdva ta sig till butik och ge-
nomfora hela kopet sjalv och pa plats.

Konsument som annars skulle handlat online.

® Tillfredstallelse av att fa sitt kop snabbare an traditionell
e-handel.

® Bekvamlighet och tidssparande att inte behdva ga till
utlamningsstalle/vanta hemma pa leverans utan kan fa
kopet till sig dar man befinner sig.

Konsumenter som annars inte skulle handlat.

® Tillfalle att kdpa ndgot som kunden annars inte hade haft
mojlighet till pa grund av exempelvis tidsbrist, tillgéng-
lighet etc.

Sett till detta kan Urb-its potentiella marknad inte definieras
som antingen e-handel eller traditionell handel. Urb-it ar en
helt ny sdljkanal dar granserna mellan online och offline suddas
ut.

Urb-its
potentiella
marknad

Butikshandel Handel

E-handel
Dagens Framtidens
detaljhandel detaljhandel

Illustrativ bild éver utvecklingen av detaljhandeln och

Urb-its potentiella framtida marknad.

For att definiera Urb-its adresserbara marknad och estimera
dess storlek och framtida potentiella tillvaxtpotential bér man
darfor utga ifran den totala detaljhandelsmarknaden och dar-
efter bryta ner denivad som ar for Urb-it en adresserbar mark-
nad baserat pa ett antal faktorer:

® Andel av den totala detaljhandelsmarknaden som bedrivs
i den urbana miljén. Urb-it verkar i storre stdder med en
viss densitet med en tillrdckligt hog befolkningstathet och
en urban livsstil.

® Andel av marknaden som utgérs av “Urb-it-bara” produk-
ter, det vill séga produkter som baserat pa vikt och volym
kan hanteras av en urber.
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Marknadsstorlek och tillvaxt

Enligt eMarketer uppgick den globala forsaljningen for de-
taljhandeln, i butik och kop via natet, under 2015 till 20,8 bil-
joner USD, vilket vaxte till 22 biljoner USD 2016.%° | Europa be-
doms tillvaxtutsikterna for detaljhandeln vara goda, drivet av

att internationella aterforsaljare expanderar inom de viktigas-
te europeiska marknaderna for detaljhandeln, varav Paris och
London identifieras som de starkaste tillvaxtmarknaderna.?”
Vidare bedéms Europa vara en av varldens storre marknader
for digital handel i varlden.

Global storlek och tillvixt pa detaljhandelsmarknaden, sdsom definierad av eMarketer?®
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I Retailforsaljning exkl. e-handel

Den allt snabbare digitaliseringen i samhallet dar fysiska bu-
tiker och webbutiker samspelar alltmer har lett till en 6kning
av den digitala handeln och under 2016 utgjorde nathandeln i
Sverige 7,7 procent av den totala férsaljningen inom detaljhan-
deln och uppgick till 58 miljarder SEK.??

Stora detalhandelskedjor kompletterar sina butiker med
nathandel for att na allt fler konsumenter samtidigt som
nathandlare 6ppnar fysiska butiker for att synas, skapa fortro-
ende, ge radgivning och for att erbjuda konsumenterna en
upphamtningsplats.?®

KONKURRENSSITUATION
Nedanstaende avsnitt beskriver Bolagets syn pa dess konkur-
renssituation.

| manga europeiska storstader har konsumenter sedan lange
varit vana med snabba och bekvdma tjanster, dar detta i allt
storre utstrackning ses som en naturlig del av det urbana livet.
Trots att ett flertal tjanster stravar efter att tillhandahalla on-
demand-tjanster, ar det fortfarande manga aktérer som under
ett antal ar har haft stora utmaningar med kvalitet pa kundser-
vicen, saval som med korrekta och tidsenliga 6verlamningar.

Konkurrenter kan dvergripande beskrivas i olika kategorier ba-
serat pa graden av teknisk integration av butikers lagersaldon,
och sdledes med vilken sékerhet konsumenten kan rakna med
att fa den vara hon efterfragar, samtivilken grad éverlamning-
en sker pa kundens villkor. Nedan foljer en 6éversikt av olika
typer av konkurrenter.

26) Raconteur. 2017. Future of e-commerce.

27) JLL. 2015. Destination Europe 2015 — The presence of 250 leading retailers across Europe’s key retail cities.

28) eMarketers definition av den globala marknaden for detaljhandeln innefattar forsalining inom alla forsaliningskanaler for
den totala detaljhandeln exklusive resor, biljettférsaljning och restaurangforsaljning.
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E-handelsforséljning

Féretag som erbjuder on-demand-shopping

Har ingdr féretag som Jinn, Quiqup och Henchman, som séljer
butikers produkter genom egna saljkanaler (sa som egna web-
baserade plattformar eller mobilapplikationer) och erbjuder
direkt leverans av dessa. Dessa foretag saknar dock typiskt sett
teknisk integration med butikers lagersaldon och konsumenter
|6per saledes risk att varan de bestaller inte finns i lager i bu-
tiken. Detta leder till en risk att konsumenten inte far sin vara
och foljaktligen till en férsamrad kundupplevelse.

Andra typer av shoppingplattformar

Denna kategori av konkurrenter inkluderar exempelvis Ama-
zonPrime och Farfetch. Dessa foretag saljer ocksa produkter
genom egna saljkanaler men erbjuder leverans av dessa en-
dast vid en senare tidpunkt, sa som nastfoljande dag eller se-
nare. Ett fatal av dessa foretag erbjuder ocksa snabbare over-
lamningar men detta ar da endast for ett urval av produkter
(sasom AmazonNow och Farfetchs leverans av produkter fran
retailern Gucci). Ofta ar dessa aktorer beroende av tredjeparts
leveransforetag for att uppfylla sitt kundlofte vilket kan med-
fora osakerhet om nar konsumenten kan fa sin produkt 6ver-
[dmnad.

Féretag som endast erbjuder leverans av varor

Ett antal foretag erbjuder endast leveranstjanster, sa som ex-
empelvis Stuart och Shutl. Dessa aktorer kraver dock att kon-
sumenten sjalv forser foretaget med den produkt som ska
levereras och kan darfor karaktariseras som mycket avlagsna
konkurrenter till Urb-it. For dessa typer av foretag ar den ope-
rationella modellen uppbyggd kring vélplanerade rutter som
kraver att det istallet &r konsumenten som behover anpassa

29) PostNord. 2016. E-barometern — Helarsrapport.
30) PostNord. 2015. E-barometern — Helarsrapport.



sig efter nar budet kan komma, och inte nar kunden vill ha sin
vara overldamnad.

Sammanfattningsvis saknar Urb-its konkurrenter i stor ut-
strackning den tekniska integration av lagersaldonivaer som
ar nodvandig for att erbjuda en shoppingtjanst dar kundlofte
om tillgénglighet i realtid uppfylls. Trots att ett flertal foretag
erbjuder snabba shoppingtjanster leder darfor ofta avsakna-
den av teknisk integration till en samre kundupplevelse. Med

v

urb-it

Quiqup

amazonprime FARFETCH

ett unikt koncept och en hogre servicegrad an konkurrenter ar
Urb-it mycket val positionerat for att erbjuda en tjanst 6verlag-
sen konkurrenters.

Konkurrenter
Nedan foljer en oversikt av exempel pa Urb-its konkurrenter
och vilket urval av tjanster dessa erbjuder.

.§j stuart ﬁshut[

Realtidsuppdatering

av lagersaldo
(Genom teknisk integration
med butik)

o O

Handel fran lokala
butiker
(Istallet for
decentraliserat lager)

Overlamning pa
kundens villkor
(Vid 6nskad plats
och tidpunkt)

D

Egen last mile
(Istallet for
budbokningssystem)

Gemensamt for Urb-its konkurrenter ar att inget foretag till-
handahaller den unika kombination av tjanster som Urb-it er-
bjuder. Dessa kan summeras som mojligheten for konsumen-
ten att fa varan direkt, mojligheten att handla fran den lokala
butiken istallet for ett avlagset lager, mojligheten att fa sitt
kop med bara nagra fa klick (genom en enkelt gransnitt och
en mycket snabb utcheckning), overlamning pa kundens vill-
kor (mojligheten att fa varan dar du ar, nar du vill), samt en
egen "last mile” som representerar butiken hela vagen fram
till kunden.

Urb-it sarskiljer sig fran konkurrenterna genom ett stort fokus
pa hog personlig service och en palitlig infrastruktur uppbyggd
kring hog teknisk integration och ett stort antal urbers. Genom
detta kan Bolaget sdkerstalla/erbjuda en unik shoppingtjanst
och att butikens varumarke vardas genom hela képupplevel-
sen.

INTRADESBARRIARER FOR NYA AKTORER

Det finns ett antal typiska utmaningar som tenderar att forsva-
ra etablering for nya aktorer pa marknaden for shopping- och
leveranstjanster, sasom:

o D O O

O D o

D D D

O o ©

D O O

Utveckling av tekniska plattformar: For att en aktor ska kun-
na etablera sig pa den marknad dar Urb-it ar verksamt kravs
typiskt sett hogpresterande, tillforlitliga, flexibla och skalbara
[T-plattformar som mojliggér utveckling av en konkurrens-
kraftig shoppingupplevelse. Darutover kravs investeringar i la-
gerhantering med realtidskoppling till butikernas lager for att
sakerstalla att korrekt vara finns tillganglig for konsumenten
och kan 6verlamnas till konsumenten vid 6nskad tidpunkt.

Hog grad av konsumentkunskap: Att erbjuda konsumenter
en shoppingupplevelse pa deras villkor kraver hog kannedom
om detaljhandelsmarknaden och framférallt om konsumenters
beteende och behov. Urb-its unika tekniska plattform, i kom-
bination med anvandandet av den lokala infrastrukturen (som
sammankopplar konsumenter, retailers och urbers) samt ett
betydande kunnande ("know-how” eller intellektuellt kapital)
hos Urb-its personal, innebar att Urb-it, enligt Bolaget, har ska-
pat vasentliga intradeshinder for nya aktorer pa marknaden.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

UTGANGSLAGE

Urb-it grundades utifran en idé om att effektivisera och for-
battra shoppingupplevelsen genom att tillgangliggéra buti-
kernas ordinarie erbjudande digitalt, mojliggora transaktioner
fullt ut i mobilen samt fa varan éverlamnad pa tid och plats
som passar kunden. Bolaget ar idag ett plattformsféretag som
utvecklar och erbjuder effektiva och hallbara shoppingtjans-
ter for konsumenter och ett nytt satt for retailers att kombi-
nera digital och traditionell butikshandel. Bakgrunden éar att
detaljhandeln l6pande transformeras ftill f6ljd av férandrade
kopbeteenden och en fortsatt digitalisering av alla vardagens
bestandsdelar. Att fa varor och tjanster on-demand och utan
fordrojning ar centralt i det nya kopbeteendet.

SHOPPING VIA URB-IT STEG FOR STEG

Genom Urb-its app eller pa anslutna retailers webbutiker gor
konsumenten ett kop direkt i mobilen eller datorn fran en
av Bolagets anslutna handlare. Samtidigt som ordern skapas
i plattformen skickas ordern till Bolagets licensierade urbers.
Urbern bekraftar uppdraget, hamtar varan hos retailern samt
overlamnar den till konsumenten pa 6nskad tid och plats.

Verksamheten riktas primart mot detaljhandeln och dess kun-
der i syfte att starka handelns erbjudande och utoka servicen
till konsumenterna i mobila uppldgg, som kombinerar digital
access och fysiskt éverlamnande. Urb-its |6sning kopplar sam-
man konsumenter, retailers och urbers med hjalp av Bolagets
egenutvecklade plattform. Med en modell som grundar sig i
delningsekonomin, kan Urb-it erbjuda en miljévanlig, hallbar
samt effektiv shoppingtjanst med mervarden for konsumen-
ter, butiker, medarbetare, staden och samhallet i stort.

Bolaget testlanserade sin shoppingtjanst i Stockholm under
2015 och hade under forsta kvartalet samma ar 15 anslutna
retailers som per den 31 mars 2017 hade 6kat till 104 anslutna
retailers. Hittills har Bolagets samtliga cirka 10 000 overlam-
ningar skett pa utlovad tid till konsumenten dar snittiden per
overlamning inom Stockholms innerstad ar 35 minuter samti-
digt som den snabbaste dverlamningen skett pa nio minuter.
Bolagets internationalisering inleddes 2015/2016 med pilot-
verksamhet i Paris och gick vidare med motsvarande satsning i
London hosten 2016.

Konsumenten handlar

Konsumenten gor sitt kop i appen eller
via retailers webbutik och betalar till res-
pektive retailer. Konsumenterna kan vilja
att fa sin bestallning till den plats de 6ns-
kar och vid den tidpunkt som passar bast.

Urb-it hamtar

En urber tar sig direkt till butiken och
hamtar konsumentens bestéllning. Ur-
bern cyklar, gar eller aker kollektivt sam-
tidigt som konsumenten kan folja resan i
realtid via mobilen.

OVERGRIPANDE MAL, VISION OCH AFFARSIDE

Vision
“Sok-, kop- och serviceupplevel-

ser helt pa konsumentens villkor, i
samspel med en vital detaljhandel i

levande stadsmiljoer, med goda moj-
ligheter for unga och andra att jobba
tryggt och samtidigt flexibelt pa sina
villkor.”
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Urb-it 6verlamnar

Urbern ldmnar produkten direkt till kon-
sumenten, pa dverenskommen plats och
tid - i en personlig shoppingupplevelse
som dr bekvam, snabb och samtidigt mil-
jovanlig.

Affarsidé

“Erbjuda detaljhandel och konsu-
menter effektiva verktyg for shop-
ping on-demand, som ger konsu-
menterna enkel och effektiv tillgang
till butikernas sortiment — var, nar
och dit de vill — med hog personlig
service.”




HISTORIA

Urb-it grundades varen 2014. Under hésten samma ar utveck-
lades den forsta versionen av Bolagets plattform. Vid arsskiftet
2014/2015 lanserades Urb-its shoppingtjanst i Stockholm efter
att den forsta retailern anslutit sig till Bolagets plattform. | slu-
tet av 2015 pabdrjade Urb-it utvecklingen av Bolagets Click &
Get, en check-out-16sning for att forenkla hela kdpprocessen
for konsumenter. Click & Get var dven ett forsta steg mot en
egen marknadsplats med handel direkt i Urb-its app. Under
forsta kvartalet 2016 lanserade Bolaget den forsta versionen
av Click & Get. Stockholm har i hég grad utgjort Urb-its test-
marknad, dar system och l6sningar utprovats i skarp drift.

Sedan starten har Urb-it underskattat den tekniska mogenhe-

ten i detaljhandeln. Detta har inneburit betydligt storre inves-
teringar i den tekniska plattformen &n planerat.

Urb-its utvecklingsfaser - milstolpar

I slutet av 2015 etablerade Urb-it narvaro i Paris genom dotter-
bolaget Urb-it Paris SAS. Under andra kvartalet 2016 livesatte
Urb-it shoppingtjéansten i Paris och genomforde pilotprojekt
med utvalda retailers.

Under andra kvartalet 2016 utdkade Bolaget sin geografiska
narvaro i Stockholm till utvalda narfororter. Samtidigt utveckla-
des Urb-its egen marknadsplats som mojliggor for konsumen-
ter att handla direkt i Urb-its app.

Under tredje kvartalet 2016 etablerade Urb-it narvaro i London
genom dotterbolaget, Urb-it London Ltd, och livesatte Bolagets
shoppingtjanst tillsammans med utvalda retailers. Under 2016
utvecklade och slutférde Bolaget utvecklingen av lagersaldo-
tjansten Inventory Management Systems (IMS).

Koncept — och produktveckling

Organisationsutveckling

Urb-it grundas Urber-organisation Internationalisering-

etableras i Stockholm studie genomférs

Systemutveckling

Uppbyggnad Lanserng
plattform av plattform

App 1.0 Click & Get

Verksamhet i Stockholm

On-boarding
retailers
paborjas

Urb-its shopping-
tjanst mjuklanseras

Forsta stegen for
expansion till utlandet

Forstarkning av
salj och marknads-
kompetens

Marknads-
platsen

Internationell expansion

Urb-it etablerar
narvaro
i Paris

Urb-it etablerar
narvaro och livesatter
shoppingtjansten i
London

Urb-its shopping-
tjanst livesatts
i Paris
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AFFARSMODELL OCH FINANSIELLA MAL
Affarsmodellens grundkomponenter

Urb-its affarsmodell bygger pa intjaning fran anslutna
detaljhandelsaktorer och konsumenter som kan sélja och kopa
varor via Urb-its plattform och app/webb. For denna tjénst tar
Urb-it en marknadsmassig ersattning. Atskilliga av Urb-its kost-
nader ar fasta, varfor Bolaget, nar val kritisk massa har etable-
rats, har mojlighet till 6kande vinster at sina aktiedgare.

Intjaningen bygger pa att verkliga nyttovarden skapas bade i
B2B-ledet och B2C-ledet, da bade detaljhandel och konsumen-
ter kan nyttja fordelarna med kombinationen av det basta i
digital respektive fysisk handel.

Detaljhandel har manga likheter i skilda lander och stader. Re-
dan far borjan har allt arbete i Urb-it utforts med tanke pa att
Bolaget ska expandera till manga urbana miljéer och framst till
stader storre an Stockholm.

En av de framsta nycklarna ar Bolagets egenutvecklade IT-sys-
tem, som sammantagna erbjuder retailers en ny mojlighet att
mota konsumentens successivt 6kande behov av snabb och
effektiv shopping med hog serviceniva. Urb-its app utgor dar-
med en “forlangning” av den fysiska butiken, som skapar in-
tresse for exponerade varor och varumarken, med mojlighet
till snabbt avslut i den digitala miljon eller uppféljande besok i
den fysiska butiken. Parallellt erbjuds Urb-its tjanster som en
service pa butikens egen hemsida.

Urbern - butikens forlangda arm fér 6verlamnandet

Utover den digitala I6sningen for kbpprocessen utgor urber
organisationen basen i Urb-its produktionsmodell. Licensiera-
de urbers, anslutna till Urb-its plattform, genomfor upphamt-
ning, transport och éverlamnande till kund “the last mile” efter
att ha accepterat ett uppdrag. Hela transaktionen genomfors
pa Urb-its programvaruplattform, inklusive ersattningen ftill
urbers, som far betalning i realtid efter utfort och av kunden
bekraftat uppdrag. Urberns prestation betygssatts ocksa av
kunden, vilket sakerstaller hog servicekvalitet och ett positivt
"last impression” for den anslutna butiken. Att verka som ur-
ber ger studenter och andra mojlighet till ett flexibelt deltids-
arbete, med direkt betalning efter utfort uppdrag och avdrag
for sociala avgifter. Avsikten ar att i mojligaste man minska
miljobelastningen for sjalva transporten genom att nyttja
stadens befintliga infrastrukturer.

Last impression lasts

Det brukar sdgas att man aldrig far en andra chans att gora
ett forsta intryck. Valkant ar ocksa att i kopupplevelsen ar det
slutliga intrycket val sa avgorande som det forsta. En vara ar ju
inte pa ett meningsfullt satt kopt férran man har den i handen.
En trakig upplevelse vid 6verlamnandet eller de mycket van-
liga irritationsmomenten vid kdp genom e-handel (vdnta pa
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varan, passa utlamningsstallets oppettider, bara paket hem,
ta hand om extra emballage etc.) riskerar att sabotera hela
képupplevelsen och aventyra retailerns varumarke.

Det personliga éverlamnandet av varan som sker genom ur-
bern syftar att visa respekt och hansyn till bada parter i trans-
aktionen; retailern har ratt att veta, och allt intresse att forsak-
ra sig om, att varan 6verlamnas med samma omsorg som om
transaktionen hade slutforts i butiken, och kunden har ratt att
bli behandlad med storsta hansyn och vanlighet. Just darfor ar
urbern den viktiga lanken mellan parterna; vi talar inte om ett
varubud eller en logistikanstalld med pressade arbetstider — vi
talar om en urber.

Nyttoskapande for detaljhandel och konsument

®  For detaljhandeln innebar Urb-it-modellen en ny effektiv
marknadsforings- och séljkanal som moter snabbt vaxan-
de kundbehov i stora stader. Fordelen ar merférsaljning,
battre nyttjande av befintliga tillgdngar som butikens la-
ger och en forhojd serviceniva till kunderna, som snabbt
och effektivt kan genomfora sina kdp via Urb-its plattform,
med personlig overlamning av licensierade urbers, pa en
plats och en tidpunkt som passar kunden. Detta mojlig-
gor en fortsatt vital cityhandel med plats for traditionell
direktkontakt med konsument, dven da avslutet gors
digitalt och 6verlamning av varan sker pa plats och tid
som kunden bestdammer, inte i butiken. Parallellt driver
exponeringen av varor i Urb-its app trafik till den fysiska
butiken.

®  For konsumenten innebar Urb-its shoppingtjanst ett nytt
bekvamt och lustfyllt satt att handla fran stadens butiker,
oavsett om kopbeslutet bygger pa tidigare besok i butik
eller enbart sker via Urb-its app. Den personliga 6ver-
lamningen pa plats och tid — nu eller senare — som kun-
den sjalv bestammer, innebar en forhojd serviceniva. For
konsumenten medfor det nya sattet att handla ocksa att
man bidrar till den vitala stadsmiljons 6verlevnad och ftill
att miljobelastningen minskar genom en minskning av
smutsiga varutransporter. Detta till skillnad fran traditio-
nell e-handel som utarmar butikshandeln och stadskarnan
och innebar lag serviceniva for kunderna, som oftast far
héamta varan sjalv pa ett utlamningsstalle langt efter att
varan betalts.

Prissattning

Hur varor och tjanster prissatts inom detaljhandel ar en sofis-
tikerad process. Det avgorande ar att konsumenten upplever
att han eller hon sammantaget erbjuds “value for money”, dvs
den subjektivt upplevda nyttan éverstiger den utbetalning som
kunden gor. | skilda sammanhang kan detaljhandlare prissatta
varor pa ett sa subtilt satt att det verkliga priset och till och med
kostnaden doljs for kunden. Inte minst galler detta vid kop av



exempelvis elektronikvaror, dar kunden erbjuds ett 1agt pris for
varan och Gvertygas om att kdpa extra tillbehor (exempelvis
en felaktigt prissatt forsakring), som medfor att det samlade
priset 6verstiger den mottagna nyttan.

Urb-its utgangspunkt ar att prissattningen ska vara transpa-
rent. | all affarsverksamhet maste dock hansyn tas till det som
kallas konsumentpsykologi, dvs de faktorer som medfor att en
vara som prissatts till exempelvis 99 SEK for flertalet konsu-
menter forefaller mer an 1 SEK billigare an en vara som kostar
100 SEK. Urb-it kommer aktivt arbeta med prissattningen av
tjansten i sin marketing mix.

Urb-its installning &r att de parter som drar nytta av Bolagets
tjanst — retailern och konsumenten — bada har anledning att
vilja betala for tjansten. Initialt har tjansten prissatt sa att kon-
sumenterna betalar for 6verlamnandet av varan (i Stockholm
99 SEK, i Paris 9,90 EUR och i London 9,99 GBP) och retailern
betalar en kommission fér den salda varan. Den betalningsmo-
dellen har inte mott ndgot motstand, vilket dock inte innebér
att en utveckling av betalningsmodellen mot att konsumenten
betalar nagot mindre och retailern nagot mer kan innebara en
sakrare vag till en stérre marknadsandel. Till saken hor ocksa
att en modell som fungerar pa en marknad inte nédvandigtvis
maste se identisk ut pa en annan eller att priset pa tjansten
inte ska anvandas for att skapa incitament for att genomfora
transaktioner vid tidpunkter som bada parter &r sarskilt intres-
serade av.

® Priset till konsument har satts som en fast avgift avsedd
att helt tacka kostnaden for upphdamtning, transport och
overlamning (dvs ersattning till urbern samt sociala avgif-
ter). Priset varierar beroende pa i vilken marknad Urb-it
verkar. ldag betalar konsumenten i normalldaget en avgift
om 99 SEK i Stockholm, 9,90 EUR i Paris och 9,99 GBP i
London, inklusive mervardesskatt, for att fa sin vara till
onskad plats pa 6nskad tid.

® Priset till retailer baseras pa det totala kbpbeloppet for
produkten, déar retailers erlagger en avgift till Urb-it i form
av en fast eller rorlig kommission per dverlamning. Pris-
sattningens relevans i detta affarsled ska ocksa ses i ljuset
av de kommissioner e-handelsféretag (exempelvis Zalan-
do) debiterar for att tillhandahalla en viss retailers sorti-
ment. Urb-it har ocksa intjaning fran anslutningsavgifter
for sin programvaruplattform till butikernas forsaljnings-
system och lager, dock ej i introduktionsfasen i en mark-
nad da det galler att bygga kritisk massa i antalet anslutna
retailers, varfér anslutningsavgiften ar subventionerad.

Mojliga andra intakter
Bolagets molnbaserade plattform mojliggdr darutover till-
kommande potential av intdkter i form av uthyrning av Urb-its

programvara till andra féretag, sa kallad Software as a Service
(SaaS). Intaktsstrommar kan darmed tillkomma i form av abon-
nemang och konsulttjanster dar kunden betalar en avgift for
nyttjanderdtten av programvaran under en bestamd tid. Bo-
laget bedomer att efterfragan pa servicetjanster sasom SaaS
gradvis kommer att oka vilket gor att denna intaktskalla pa sikt
kan ge okad andel arligen repetitiva intakter.

| takt med att antalet genomférda transaktioner okar bygger
Urb-it successivt upp en databank, dar kopbeteenden och
trender kan kartlaggas och analyseras pa big data-niva, dvs
utan intrang i den personliga integriteten. Sddana trendanaly-
ser representerar ett mycket stort varde for detaljhandeln och
detta berdknas pa sikt bli en viktig intdktskalla i Urb-it. Fér Urb-
it-kunder som uttryckligen samtycker kan dessutom riktade er-
bjudanden pa small data-niva generera tillkommande intakter.

Affirsmodellen tillampad — vilka ekonomiska mal ar méjliga
att uppna?

Det ar i dagslaget foga meningsfullt att rakna pa ekonomiska
mal langt i framtiden. Skulle Urb-its vision om néarvaro i 200
stader 2027 forverkligas bygger det pa att affarsmodellen har
visat sig I6nsam redan i begransad skala. Nedan visas tre sce-
narion for utvecklingen fram till och med 2022, med antagan-
de om foljande.

1. Worst case: Urb-it finns bara i tre stader, eftersom det tar
langre tid 4n antaget att fa marknadsacceptans.

2. Base case: Urb-it okar antalet stader enligt foljande och i
varje stad nas kritisk massa efter 18 manader och darefter till-
vaxtvolymer med 25 procent per ar.

a. 2018: +2
b. 2019+ 3
C. 2020+5
d. 2021 +8
e. 2022 + 12 = totalt 33 stader

3. Succé case: Urb-it okar antalet stader enligt féljande och i
varje stad nas kritisk massa efter 16 manader och darefter till-
vaxtvolymer med 35 procent per ar.

a. 2018: +3

b. 2019 +4

C. 2020+ 7

d. 2021 + 13

e. 2022 + 20 = 50 stader
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FINANSIELLA MAL

Varje foretags finansiella mal ar naturligtvis att bereda vinst till
sina aktiedgare. Dessa vinstmal kan uttryckas i relativa termer
(avkastning pa det kapital som tillskjutits eller vinstmarginal)
eller i absoluta tal, dvs att fére en viss tidpunkt ha en viss vinst.

Som framgar av rakneexemplen ovan blir det de finansiella
malen for Urb-it ndgot svarare att mejsla ut eftersom de ftill
stora delar beror pa takten i nyetableringar. Malet ar sjalvfallet
att lyckas med varje etablering och att snabbt etablera nya en-
heter. Schematiskt visas fyra téankbara utfall nedan och dessa
utfall leder till skilda ekonomiska verkligheter.

Lag takt i
nyetableringar

Hog takt i
nyetableringar

Lag dknings- ®  Mojligt, men ®  Sannolikt varken

takt i intjaning inte dnskvart. mojligt eller

i befintliga Begransad onskvart.

enheter [6nsamhet.

Ho6g 6knings- ®  Mojligt. All ®  Mojligt och

takt i intjaning expansion mycket 6nskvart

i befintliga kan da klaras men expansio-

enheter med intern nen fordrar da
genererade tillskott av mera
medel. Hog medel i form av
|[6nsamhet, lan eller eget
men lag kapital. God Ion-
tillvaxt. samhet och hog

tillvaxt.

| Worst case, dar Bolaget fortsatter att driva sin verksamhet i
de befintliga tre stdderna, sa har Bolaget som mal att agera sa
att intakterna under 2022 skall 6verstiga 800 MSEK och den
underliggande EBITDA-marginal 6verstiger 20 procent.”

Enligt logiken som beskrivs ovan — dvs varje nyoppnad enhet
kommer initialt att g&d med forlust - forutser Bolaget att en mer
aggressiv expansion kommer att ha positiv paverkan pa intak-
terna men negativ paverkan pa EBITDA jamfort med Worst
case under aren fram till 2022.

STRATEGI FOR ATT NA MALET

Urb-its finansiella mal &r att snabbt nd break-even och sedan
generera vinst i de tre stader dar Bolaget nu ar verksamt, samt
nar de operativa och finansiella forutsattningarna sa tillater
expandera i linje med alternativ 3 ovan.

1) For ytterligare information om Bolagets nyckeltal se avsnitten “Nyckeltal” och ” Nyckeltalsdefinitioner”.
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Bolagets strategi ar uttalad i foljande sju punkter:

1. Skapa kritisk massa i antalet retailers och antalet varor som
erbjuds pa Urb-its marknadsplatser i Stockholm, Paris och Lon-
don. Darefter marknadsfora marknadsplatserna mycket aktivt
till konsumentmalgruppen i syfte att de tre enheterna skynd-
samt ska visa positiva tackningsbidrag.

2. Prissatt erbjudandet till retailers och konsumenter efter vad
marknaderna tillater och sa att tillvaxt underlattas.

3. Utveckla funktionaliteter som tillfor sadan nytta till retailers
och konsumenter, att deras bendgenheter att anvanda tjans-
ten starks och deras betalningsvilja 6kar.

4. Lat user-experience och skalbarhet vara bestammande for
utvecklingen av den tekniska plattformen. Sakerstall hogsta
anvandarvanlighet for bade retailers och konsumenter nar det
galler hur de olika funktionerna praktiskt ska nyttjas.

5. Bedriv verksamheten kostnadseffektivt. | ett inledningsske-
de kan man sallan bade ha hogsta hastighet i affarsutveckling-
en och hogsta precision i kostnadsférbrukning. Just darfor ar
det viktigt att Urb-it nu fokuserar resursanvandningen till vad
som nu skapar onskade resultat i det korta perspektivet.

6. Stark fortroendet mellan Bolaget och dess aktiedgare ge-
nom frekvent och relevant rapportering. Manatligen kommer
rapportering ske av relevanta KPIs (Key Performance Indica-
tors), sa att Bolaget bade skapar press/incitament i organisa-
tionen och underlattar for aktiedgarna att bedoma foretagets
nuldge och framtid.

7. Fortsatt studierna av nya stader med antagandet att de nu-
varande tre staderna visar sadan ftillvaxt i fakturering att ex-
pansion under 2018 till nya stader, framst i Storbritannien och
Frankrike, bade ar sakligt motiverat och kan ske med balanse-
rat risktagande.
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NARMARE OM URB-ITS PLATTFORM

Urb-its 16sning bygger pa en egenutvecklad molnbaserad
plattform byggd pa Microsofts teknik. Plattformen samman-
kopplar och maojliggdr en unik, on-demand service till retai-
lers och konsumenter med realtidsanslutning till butikens
lager och Urb-its egna o6verlamningsorganisation (urbers)
som representerar retailers varumdrken hela végen till kon-
sumenten. Genom att virtuellt koppla samman produkter
och konsumenter i varje storstad uppkommer ett virtuellt
”shoppingcentrum”. Urb-its skalbara plattform tillsammans
med en flexibel och skalbar affarsmodell méjliggdr en snabb
expansion av Urb-its verksamhet till nya stader.

Konsumenter

Den digitala utvecklingen har forandrat forutsattningarna for
detaljhandeln. Konsumenternas képbeslut & mer spontana
och gors allt oftare i digitala kanaler via dator, mobil eller
surfplatta. Konsumenter ar mer uppkopplade och informe-
rade dn nagonsin och soker alltmer efter on-demand tjans-
ter som ar pa konsumentens villkor eftersom konsumentens
tid blir alltmer vardefull. Samtidigt ar konsumenter villiga

att betala for service, bekvamlighet och tidsbesparingar i en
storre utstrackning dn tidigare och dar konsumenter forvan-
tar sig samma kopupplevelse i samtliga kanaler, fysiska sa-
som digitala. Vidare staller konsumenter allt hogre krav pa
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lattillganglighet och hog service vilket 6kar kraven pa foretag
inom detaljhandeln.

Via Urb-its app alternativt genom retailers webbutiker kan
konsumenter pa ett enkelt och tillgangligt satt handla pro-
dukter fran Bolagets anslutna retailers. Produkten 6verlam-
nas darefter direkt till valfri adress vid valfri tidpunkt av ur-
bern samtidigt som konsumenten kan folja samtliga steg i
overlamningen och kommunicera med urbern hela vagen.
Genom Click & Get kan konsumenten valja valfri betalnings-
metod samt tid och plats for overlamning, dar allt sker i en
enhetlig 6sning. Bolaget har utvecklat Click & Get for att for-
enkla for konsumenten vars kopbeteende drivs av snabba
kop i mobilen. Click & Get hjalper dven Bolagets anslutna
retailers att bli mer mobilanpassade.

Genom Urb-its shoppingtjanst erbjuds det mojligheter for
smart konsumtion dar konsumenter kan handla nar de vill,
hur de vill i butik eller pa webben, med 6verlamning var och
nar de vill. Plattformen har dven en unik gavofunktion som
gor det mojligt att skicka en gava dar gavomottagaren via
Urb-its app sjalv valjer tid och plats for dverlamnandet.

Retailers

Urb-its plattform skapar mojligheter for retailers att pa ett
enkelt och kostnadseffektivt satt digitalisera sina fysiska bu-
tiker for att na allt fler konsumenter genom nya saljkanaler.
Urb-it erbjuder on-demand shopping for retailers som har
fysiska butiker i stérre stader. Genom anslutning till Urb-it
kan retailers 6ka sin narvaro online, starka sitt kunderbju-
dande samt forbattra butikens forsaljning. Mindre butiker
ges mojlighet till 6kad synlighet av sitt varumarke samtidigt
som storre butiker kan utnyttja sin stora kundbas for att na
ut med riktade erbjudanden, nya kollektioner och for att
identifiera nya malgrupper. Retailers som enkelt kan an-
sluta sig till Urb-it aterfinns inom segmenten: elektronik,
halsa & skonhet, klader & skor, hem & tradgard, sport &
fritid, blommor, smycken & accessoarer, konfektyr, leksa-
ker & spel, konst & design samt andra varor som inte ar en
del av dagligvaruhandeln.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | URB-IT AB (PUBL) | 41



Genom Bolagets plattform kopplas flera butiker samman och
skapar ett virtuellt lager. Urb-it har utvecklat ett fullt inte-
grerat system med retailers for lagersaldo och déverlamning,
IMS, som hjélper retailers som saknar stod for multilager-
saldohantering. IMS hanterar produktdata och kontrollerar
tillgangligheten av de produkter som aterfinns via retailers
webbutiker. For att underlatta integrering av retailers ytter-
ligare, har Bolaget aven vidareutvecklat plug-ins for enklare
och snabbare integration av ett flertal e-handelsplattformar.

Bolagets plattform innehaller en teknisk integration som
mojliggdr sammankoppling mellan retailers och Urb-its app
via affiliatenatverk. Affiliatenatverk fungerar som en mellan-
hand som hjalper retailers att stérka erbjudandet online och
Oka forsaljningen via nya forsaljningskanaler i utbyte mot en
provision pa retailers forsaljning. | Storbritannien ar affiliate-
natverk sarskilt vanligt dar retailers huvudsakligen anvander
dem for att marknadsfora sina produkter via plattformar lik-
nande Urb-its.

Bolaget hade per den 31 mars 2017 104 anslutna retailers,
varav majoriteten av dessa aterfinns i Stockholm med 74 an-
slutna retailers. Urb-it hade per den 31 mars 2017 21 anslut-
na retailers i Paris foljt av 9 anslutna retailers i London. Per
den 31 mars 2017 hade Urb-it anslutna retailers inom bland
annat segmenten elektronik, halsa & skonhet och klader &
skor varav retailers sasom Media Markt, J Lindeberg och Fi-

lippa K.

Urbers

Urb-it anvdnder sig av sa kallade urbers som &r temporart
anstallda via Frilans Finans AB for respektive dverlamning.
Frilans Finans AB &r Bolagets partner globalt och betalar
arbetsgivaravgifter och skatter samt skoter administration
och forsakringar for urbers i enlighet med den lokala arbets-
ratten for respektive region som Urb-it ar verksamt inom.

Urb-it har idag tillgang till licensierade Urbers i Stockholm,
Paris och London som bestar av yngre vuxna som vill ha ext-
raarbete pa sina egna villkor. Dessa dnskar inte schemalagda
arbetsdagar dar arbetsgivaren bestéammer da de skall arbeta
och de erhdller 16n i slutet av manaden.

Den arbetskraft Urb-it har tillgang till kan sjalva i realtid med-
dela da de ar tillgangliga for arbete och erhalla ersattning i
samband med avslutat arbete. Urb-it har sdkerstallt att en-
gagemanget av Urbers ar i enlighet med nu gallande lagstift-
ning i de regioner Bolaget verkar samt att arbetsgivaravgift,
motsvarande avgifter och forsakring alltid erlaggs for samt-
liga urbers. | Sverige har bolaget varit foremal for revision
av Skatteverket som lamnade Bolaget utan nagon form av
anmarkningar eller papekanden.

Nar en vara salts via Urb-it, gar en forfragan ut via Urb-its
app till de urbers som befinner sig i narheten av den plats dar
varan hamtas upp. Den som bekréaftar forst erhaller uppdra-
get. Urbern hamtar sedan varan i butiken och lamnar den till
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konsumenten. Under hela dverlamningsprocessen informe-
ras konsumenten via app eller SMS om status och férvantad
ankomsttid. Efter att ha mottagit varan kan konsumenten
betygsatta urberns insats och hela kbpupplevelsen.

Urbers ar oftast universitets- och gymnasiestudenter som
ges mojlighet att arbeta nar och hur mycket de vill med be-
talning direkt efter utfort uppdrag. Urb-it rekryterar, utbildar
och licensierar samtliga urbers for att sdkerstélla att konsu-
menten ges hogsta mojliga service. Efter genomford licen-
siering erbjuder Bolaget vidareutbildning till urbers genom
Urb-it akademin.

Det centrala for att bli en urber dr inte endast att kunna ta
sig fran punkt A till B och lamna 6ver en produkt, utan gora
detta med samma servicegrad som en saljare fran den bu-

tik varan kommer ifran. For butiken ar det ett extra plus att
kunna 6verlamna produkten till konsumenten med samma
precision och bemdétande som i butiken och dérmed saker-
stalla att dven den hoga servicegraden och den personliga
overlamningen blir en del av kunderbjudandet; “last impres-
sion lasts”.

Det foreligger ett stort intresse hos universitets- och gymna-
siestudenter och andra malgrupper att arbeta som urbers.
Detta mojliggor att Urb-it snabbt och enkelt kan uttka anta-
let tillgangliga urbers vid storre efterfragan. Vidare innebar
det ocksa att Bolaget har mojlighet att rekrytera urbers med
stor omsorg; i genomsnitt antas endast en av atta sokande.

Per den 31 mars 2017 var cirka 850 urbers licensierade varav
700 fanns i Stockholm féljt av cirka 75 i Paris respektive Lon-
don.



VILKA KUNDER VANDER SIG URB-IT TILL?

Den mobila trenden driver ett férandrat kundbeteende

Den digitala och tekniska utvecklingen har bade forkortat
och forenklat kop i mobil alltmer och driver ett helt nytt kon-
sumentbeteende, dér spontana kdp nu kan goras pa sprang.
Det oplanerade kopet som tidigare typiskt sett gjordes i buti-
ken kan nu lika enkelt, eller enklare, géras i mobil pa vagen till
jobbet eller under fikarasten. Sammanfattningsvis driver den
mobila trenden en utveckling av nya konsumentbeteenden, av
vilka manga ar typiska for Urb-it-kunden.

- ¥

Beskrivning av den typiska kunden

Urb-its kunder har en flerdimensionerad och hetrogen profil
och att generalisera “den typiska kunden” &r darfor inte moj-
ligt. For att levandegora anvandandet av Urb-its plattform foljer
istallet en beskrivning av ett urval skilda exempel pa kundpro-
filer, och illustrationer av hur typiska kopsituationer kan se ut.

Kund 1 - Den stressade storstadsbon

Den typiska storstadsbon arbetar bade heltid och ar standigt
uppkopplad, bade till arbete och privat. Med den allt storre
tidsbrist som dessa levnadsmonster leder till ar bekvamlighet
och tidsbesparing inte langre lyxvaror — de har blivit konsu-
mentens nya behov.

For den stressade storstadsbon &r alternativet att ge sig ut pa
stan eller behtva hamta ut en bestalld vara pa ett utlamings-
stalle alltfor tidskravande och icke flexibelt. Hon tillsatter darfor
ett hogt varde till mojligheten att fa en vara éverlamnad pa en
gang eller vid en bestamd tidpunkt till den plats dar hon da
befinner sig.

For den har kunden ar behovet av tidsbesparande och bekva-
ma tjanster sa som Urb-it fortlépande och innefattar en mangd

omraden. Exempel pa typiska situationer ar nar hon har behov
av en ny blus till helgen eller en kamera till semesterresan, men
har fullt upp pa arbetet och nar arbetsdagen ar slut vill hon sa
snart som mojligt komma hem for att umgas med sin familj.
Istdllet for skynda ut pa stan efter arbetsdagen eller pa annan
ledig tid bestéller hon enkelt det hon behdver i Urb-its app och
far det dverlamnat direkt till kontoret.

Kund 2 - Den innovationsomfamnande

Den innovationsomfamnande kunden ar tidig med att testa och
anvanda ny teknik och nya tjanster och var ocksa en tidig bru-
kare av andra “on-demand”-fenomen sa som Uber och Airbnb.
Personen ar intresserad av och haller sig uppdaterad om olika
trender och nya produkter, och stimuleras av direkt tillfreds-
stallelse. Denna kund faller inom begreppet “tidiga brukare”
(jamfor engelskans: “early adopters”), som ofta fungerar bade
som opinionsbildare och trendsattare i samhallet och tenderar
att inspirera andra konsumenter.

Kunden horde tidigt talas om Urb-it och tycker att detta helt
nya satt att handla vasentligt forbattrar kopupplevelsen. | hans
mening bor att fa sin vara direkt och pa sina egna villkor nu
raknas till grundlaggande hygienfaktorer. Denna kund behéver
inte ha nagon sarskild vara i atanke nar han 6ppnar Urb-its app
utan utforskar garna utbudet sasom i ett virtuellt varuhus. Ett
exempel pa en kopsituation som uppstar ar att kundens sok-
ning i appen leder till ett spontant kdp av nagonting till hem-
met. For den héar kunden ar Urb-its omedelbara 6verlamning
en starkt differentierande faktor jamfért med konventionella
e-handelsalternativ, da det ger samma direkta tillfredstéllelse
som att handla i butik.

Kund 3 - Gavogivaren

Ett vanligt anvdandningsomrade for Urb-its tjanster ar mojlig-
heten att bestalla en gava som ¢verlamnas direkt till en motta-
gare annan an den som bestaller varan. Med ett stort urval av
produkter som lampar sig val for gavor, sa som blombuketter,
chokladaskar och stora fodelsedagsballonger, ar Urb-its gavo-
funktion ett populart val for alla typer av kunder.

| en typisk kopsituation sitter kunden pa kontoret och inser pa
eftermiddagen att en god van fyller ar samma dag. Utan mojlig-
het att lamna arbetet har hon ingen praktisk mojlighet att vare
sig kopa eller 6verlamna en fodelsedagspresent i tid. Istallet
kan kunden enkelt bestélla en present med Urb-its gavofunk-
tion och vilja 6verlamning direkt till fodelsedagsfiraren. Kun-
den kan dessutom alltid be om att fa varan inslagen och skicka
med en personlig halsning.

Ovanstaende situationer ar alla exempel pa hur Urb-it erbjud-
er den bekvamlighet, tidsbesparing och palitliga service som
konsumenter har behov av for att moéta sina vardagliga behov.
Genom en enkel och anvandarvanlig kopprocess, som hela
vagen ar pa kundens villkor, tillgodoser Urb-its 16sning kunders
forandrade behov.
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ORGANISATIONSSTRUKTUR OCH ANSTALLDA
Organisation

Urb-it har sitt huvudkontor i Stockholm dar dven majoriteten
av Bolagets anstallda arbetar. Bolaget har heldagda dotterbolag
i Paris, Urb-it Paris SAS, och London, Urb-it London Ltd, fran
vilken respektive regions forsaljning och supporttjanster skots.

Det finns for narvarande tre operativa enheter: Stockholm,
London och Paris. Varje sadan ort har likartad organisations-
struktur.

Till figuren nedan, som illustrerar Urb-its organisationsstruk-
tur, kan foljande forklaringar ges. Det finns ett huvudkontor,
som i allt vasentligt hanterar fragor som redovisning och finan-
siering, teknikutveckling, utveckling av urber-modellen, cen-
tral ledning, IR samt strategi och expansion.

Fredrik Warstedt

VD

Sara Ek
CFO

Per Thille
Urber Plattform

Simon Nordberg
Tech Plattform

London

Marknad

Integration Community Integration

Anstéllda
Per den 31 mars 2017 hade Urb-it totalt 49 heltidsanstéllda, av
vilka 34 arbetade i Stockholm och 9 i Paris och 6 i London. Bo-

[\ EILGED! Marknad

Community Integration Community

laget hade per samma datum aven 13 konsulter som arbetade

for Bolaget, framforallt inom IT, av dessa konsulter arbetade
samtliga i Stockholm.
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UTVALD FINANSIELL INFORMATION

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hdmtats fran Urb-its reviderade koncernredovisning for
rikenskapsdret som slutade 2016 med jamforelsetal fér 2015, och vilken har upprdttats med tillimpning av Arsre-
dovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),
om inte ndgot annat anges. Observera att fran och med rikenskapsdret 2016 redovisas i posten “Aktiverat arbete
for egen rdkning” édven samtliga utgifter som under réikenskapsdret har lagts ned pa egenproducerade anléggnings-
tillgdngar. Ridkenskapsdret 2015 har omrdknats i enlighet med denna princip fran att tidigare ha aktiverats direkt i
balansridkningen som immateriell tillgdng. Informationen har dven hdmtats fran Urb-its deldrsrapport for tremdna-
dersperioden 1 januari- 31 mars 2017 (ej reviderad) med jimférelsetal for motsvarande period 2016 (ej reviderad),
upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Férutom vad som uttryckligen anges hdri, har ingen finansiell information i detta Prospekt
reviderats eller granskats av Bolagets revisor. Féljande information bér Idsas tillsammans med avsnittet “Kommen-
terar till den finansiella utvecklingen” och Urb-its reviderade koncernredovisningar.

RESULTATRAKNING

1jan 2017 - 1jan 2016 - 1jan 2016 - 1jan 2015 -
31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 dec 2015
(3 manader) (3 manader) (12 manader) (12 manader)
Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
Nettoomsattning 112 824 24 037 260 326 112 540
Aktiverat arbete for egen rakning 8949711 2 850 258 32082 096 24 915928
Ovriga intdkter - 4 859 20 888 229 666
Totalt 9062 535 2879 154 32363310 25258134
Rorelsekostnader
Révaror och fornodenheter - -12 819 - -
Ovriga externa kostnader -19476 611 -10 372 652 -55102 560 -38 968 019
Personalkostnader -8 175 272 -3785232 -23 023 345 -12 361 204
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 607 984 -2 618 190 -8 779 444 -3641653
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -25106 -649 - -
Rorelsekostnader totalt -30 284 973 -16 789 542 -86 905 349 -54 970 876
Rorelseresultat -21 222 438 -13 910 388 -54 542 039 -29712 742
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknanden resultatposter 21 46 342 779
Réntekostnader och liknanden resultatposter -816 472 -8 003 -452 655 -6 624
Finansiellt nettoresultat -816 451 -7 957 -452 313 -5 845
Resultat efter finansiella poster -22 038 889 -13 918 345 -54 994 352 -29 718 587
Skatt - - 85937 -
Periodens resultat -22 038 889 -13 918 345 -54 908 415 -29 718 587
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BALANSRAKNING

31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 dec 2015
(3 manader) (3 ménader) (12 manader) (12 manader)
Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier, verktyg och installationer 133 206 - 57 426 -
Materiella tillgangar totalt 133 206 - 57 426 -
Immateriella anléggningstillgdngar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 60827 671 31395895 54 479 043 31363827
Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande 358910 200 000 347935 -
rattigheter
Immateriella tillgangar totalt 61 186 581 31 595 895 54 826 978 31363 827
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 932234 - 332947 -
Anlédggningstillgangar totalt 62 252 021 31595 895 55217 351 31363 827
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 380309 29 329 124998 47 631
Ovriga kortfristiga fordringar 905 164 966 303 1436870 348 846
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 568 237 21609 315025 294779
Kortfristiga fordringar totalt 1853710 1017 241 1876 893 691 256
Kassa och bank 3388304 2624829 1415388 1697220
Omsattningstillgangar totalt 5242014 3642070 3292281 2388476
TILLGANGAR TOTALT 67 494 035 35237 965 58 509 632 33752303
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BALANSRAKNING (FORTS.)

31 mar 2017

(3 manader)

31 mar 2016

(3 ménader)

31 dec 2016

(12 ménader)

31 dec 2015

(12 manader)

Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 1389474 81 000 1389477 81 000
Pagaende nyemission 145 895 6500 - -
Ovrigt tillskjutet kapital 120370528 73 483 500 102 666 420 54 905 109
Annat eget kapital inklusive periodens resultat -115 024 659 -51 943 633 -92 976 977 -38073 295
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6881238 21627 367 11078 920 16912 814
Summa eget kapital 6 881 238 21627 367 11 078 920 16912 814
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 168 837 - 168 837 -
Summa avsattningar 168 837 - 168 837 -
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut - - 14 879 -
Konvertibelt skuldebrev 30 740 101 - 23 657 558 -
Forskott fran kunder 11205 583 11205 -
Leverantdrsskulder 24 958 008 11949 224 18 506 752 6654 701
Aktuella skatteskulder - 220734 - -
Ovriga kortfristiga skulder 1979844 511152 2510071 9 255 883
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2 754 802 928 905 2561410 928 905
Kortfristiga skulder totalt 60 443 960 13 610 598 47 261 875 16 839 489
EGET KAPITAL OCH SKULDER TOTALT 67 494 035 35237 965 58 509 632 33752303
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KASSAFLODESANALYS

1jan 2017 - 1jan 2016 - 1jan 2016 - 1jan 2015 -

31 mar 2017 31 mar 2016 31 dec 2016 31 dec 2015

(3 manader) (3 manader) (12 ménader) (12 manader)
Belopp i SEK Ej reviderat Ej reviderat Reviderat Reviderat
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster -21 222 438 -13910 388 -54 542 039 -29712 742
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 607 984 2618 190 8784 200 3640 158
Erhdllen ranta 21 46 342 779
Erlagd rénta -825 265 -10 105 -62 035 -5129
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férand- -19 439 698 -11 302 257 -45 819 532 -26 076 934
ring av rorelsekapitalet
Okning/minskning kundfordringar -255 311 18 302 -77 367 -47 631
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar 278 494 -344 287 -1108 270 -1601 985
Okning/minskning av leverantérsskulder 6451 256 5294 523 11 852 051 -2928 157
Okning/minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder -336 835 -8523414 -5087 223 8876 120
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -13 302 094 -14 857 133 -40 240 341 -18 574 617
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar -8 967 587 -2 850258 -32230031 -24 915928
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -75780 - -70013 -
Placeringar i 6vriga finansiella anlaggningstillgangar -599 287 - -332947 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 642 654 -2 850 258 -32632991 -24 915 928
Finansieringsverksamheten
Nyemission 17 850 000 18 635 000 48 166 500 39 686 609
Upptagna lan 7 067 664 - 24 425000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 24 917 664 18 635 000 72 591 500 39 686 609
Periodens kassafléde 1972916 927 609 -281 832 -3 803 936
Likvida medel vid periodens borjan 1415388 1697 220 1697 220 5501 156
Likvida medel vid periodens slut 3388304 2624 829 1415388 1697 220
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NYCKELTAL

1 januari - 31 mars?

1 januari — 31 december?

TSEK 2017 2016 2016 2015
Nettoomséttning 113 24 260% 113%
Nettoomsattningstillvaxt, procent 369 N/A 131 2933
Rorelseresultat -21222 -13910 -54 542 -29713
Rorelsemarginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.
EBITDA -18 614 -11292 -45 763 -26 071
EBITDA-marginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.
Periodens resultat -22 039 -13918 -54 994% -29 179
Vinstmarginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.
Soliditet, procent 10 61 19% 50°
Balansomslutning 67 494 35238 58 510% 337523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -13 303 14 857 -40 240 -18 575
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 6881 21627 11079 16913
Medelantalet anstallda under perioden 49 24 28°) 143
1) Foljande matt ar hamtade fran Bolagets ej reviderade konsoliderade delarsrapport per och for tremanadersperioden som avslutades

den 31 mars 2017, med jamforelsesiffror for tremanadersperioden som avslutades den 31 mars 2016: Nettoomsattning, Rorelseresultat,
Periodens resultat, Soliditet, Balansomslutning, Kassaflode fran den I6pande verksamheten, Eget kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare och Medelantalet anstallda under perioden. Alla 6vriga matt ar hamtade fran Bolaget interna rapporteringssystem.

2) Foljande matt ar hamtade fran Bolagets reviderade konsoliderade finansiella rapporter per och for rakenskapsaren som avslutades den
31 december 2015 och 2016: Nettoomsattning, Rorelseresultat, Periodens resultat, Soliditet, Balansomslutning, Kassaflode fran den
|6pande verksamheten, Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare och Medelantalet anstallda under perioden. Alla 6vriga matt

ar hamtade fran Bolagets interna rapporteringssystem.

3) Nettoomsattning, Periodens resultat, Soliditet, Balansomslutning och Medelantalet anstallda under perioden for perioderna 1 januari —

31 december 2015 och 2016 &r reviderade. Ovriga nyckeltal 4r o

EBITDA

reviderade.

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalen EBITDA och EBITDA-marginal da dessa visar rorelsens underliggande resultat rensat
fran effekten av avskrivningar vilket ger ett mer jamforbart resultatmatt 6ver tid da avskrivningar avser historiska investeringar.

1 januari - 31 mars

1 januari — 31 december

TSEK 2017 2016 2016 2015
Rorelseresultat -21222 -13910 -54 542 -29713
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 608 2618 8779 3642
anlaggningstillgangar

EBITDA -18 614 -11 292 -45763 -26 071
EBITDA-marginal, procent Neg. Neg. Neg. Neg.
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Soliditet

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet Soliditet da det visar pa Bolagets fortlevnadsgrad.

1 januari - 31 mars

1 januari — 31 december

TSEK 2017 2016 2016 2015
Totala tillgangar 67 494 35238 58 510 33752
Eget kapital 6881 21627 11079 16913
Soliditet 10% 61% 19% 50%

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nedan anges Urb-its definitioner av ett antal alternativa nyckeltal som anvénds i Prospektet och som inte har definierats eller
specificerats enligt BFNAR ("Alternativa Nyckeltal”). Urb-it bedomer att dessa Alternativa Nyckeltal anvands av vissa investe-
rare, vardepappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande matt pa resultatutveckling och finansiell stallning.
Dessa Alternativa Nyckeltal har, om inget annat anges, inte reviderats och ska inte betraktas enskilt eller som ett alternativ till
nyckeltal framtagna i enlighet med BFNAR. Dessutom bor sadana Alternativa Nyckeltal, sdsom Urb-it har definierat dem, inte
jamforas med andra nyckeltal med liknande namn som anvands av andra bolag. Detta beror pa att dessa Alternativa Nyckeltal
inte alltid definieras pa samma satt och andra bolag kan ha berdknat dem pa ett annat satt an Urb-it.

Definition

Motivering

Nettoomsattningstillvaxt

Procentuell forandring i nettoomsattning mellan
perioderna.

Nettoomsattningstillvaxten redovisas av Bolaget efter-
som detta nyckeltal anses bidra till investerares forsta-
else for Bolagets historiska utveckling.

Rorelsemarginal

Rorelseresultat i relation till nettoomsattning.

Bolaget anser att rorelsemarginal ar ett anvandbart
nyckeltal tillsammans med omsattningstillvaxt vid éver-
vakning av vardeskapande.

EBITDA

Rorelseresultat fore av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgdngar.

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet EBITDA da det-
ta visar rorelsens underliggande resultat rensat fran
effekten av avskrivningar vilket ger ett mer jamforbart
resultatmatt over tid da avskrivningar avser historiska
investeringar.

EBITDA-marginal

EBITDA i procent av nettoomsattning.

Bolaget anser att EBITDA-marginal ar ett anvandbart
nyckeltal tillsammans med 6kning nettoomsattning vid
overvakning av vardeskapande.

Vinstmarginal

Periodens resultat efter skatt i relation till netto-
omsattning.

Nyckeltal som visar hur mycket varde som ftillfaller
aktiedgarna i Bolaget.

Soliditet

Eget kapital i relation till totala tillgangar.

Bolaget har valt att redovisa nyckeltalet soliditet da det
visar pa Bolagets fortlevnadsgrad.
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KOMMENTARER TILL DEN
UTVALDA FINANSIELLA INFORMATIONEN

Informationen nedan skall Idsas tillsammans med avsnittet “Utvald finansiell information” och Bolagets reviderade
koncernredovisningar och den ej reviderade deldrsrapporten f6r perioden 1 januari— 31 mars 2017. Bolagets revide-
rade koncernredovisningar och den ej reviderade deldrsrapporten f6r perioden 1 januari— 31 mars 2017 har upprdit-
tats med tillimpning av Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

RESULTATRAKNING

Jamforelse mellan perioden 1 januari - 31 mars 2017 och

1 januari - 31 mars 2016

Rérelsens intdikter

Bolagets nettoomsattning uppgick under perioden 1 januari
2017 - 31 mars 2017 till 113 TSEK, vilket motsvarar en 6kning
med 89 TSEK jamfort med perioden 1 januari 2016 - 31 mars
2016 da nettoomsattningen uppgick till 24 TSEK. Okningen be-
ror framst pa en etablerad narvaro av Bolagets shoppingtjanst
i London.

Ovriga externa kostnader

Bolagets ovriga externa kostnader 6kade under perioden 1 ja-
nuari 2017 - 31 mars 2017 med 9 104 TSEK till 19 477 TSEK
jamfort med perioden 1 januari 2016 - 31 mars 2016 da 6vriga
externa kostnader uppgick till 10 373 TSEK. Okningen &r framst
hanforlig till 6kade kostnader for marknadsforing, konsultkost-
nader och 6vriga kostnader.

Personalkostnader

Personalkostnader i Bolaget uppgick under perioden 1 januari
2017 - 31 mars 2017 till 8 175 TSEK, vilket motsvarar en ok-
ning med 4 390 TSEK jamfort med perioden 1 januari 2016 - 31
mars 2016 da de uppgick till 3 785 TSEK. Okningen av perso-
nalkostnader ar framférallt hanforlig till Bolagets expansion av
verksamheten till Paris och London.

Av- och nedskrivningar

Bolagets av- och nedskrivningar av materiella- och immateriel-
la anlaggningstillgangar uppgick under perioden 1 januari 2017
- 31 mars 2017 till 2 608 TSEK, vilket motsvarar en minskning
med 10 TSEK jamfort med perioden 1 januari 2016 - 31 mars
2016 da de uppgick till 2 618 TSEK.

Rérelseresultat

Under perioden 1januari2017-31 mars 2017 uppgick Bolagets
rorelseresultat till-21 222 TSEK vilket motsvarar en minskning
om 7 312 TSEK jamfért med perioden 1 januari 2016 - 31 mars
2016 da rorelseresultatet uppgick till-13 910 TSEK. Minskning-
en beror framst pa omkostnader i samband med expansion av
Bolagets verksamhet till Paris och London.
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Finansiella poster

Bolagets finansiella kostnader 6kade under perioden 1 januari
2017 - 31 mars 2017 med 809 TSEK till 817 TSEK fran 8 TSEK
under perioden 1 januari 2016 - 31 mars 2016. Okningen ar
huvudsakligen hanforlig till Bolagets 6kande skulder.

Resultat fore skatt

Under perioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 redovisade Bo-
laget ett resultat fore skatt om -22 039 TSEK vilket motsvarar
en minskning om 8 121 TSEK jamfért med perioden 1 janua-
ri 2016- 31 mars 2016 da Bolaget redovisade ett resultat fore
skatt om -13 918 TSEK.

Skatt
Under perioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 och perioden
1 januari 2016 - 31 mars 2016 redovisade Bolaget inte nagon
skatt.

Periodens resultat

Under perioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 redovisade
Bolaget ett resultat for perioden om -22 039 TSEK vilket mot-
svarar en minskning om 8 121 TSEK jamfoért med perioden 1
januari 2016 - 31 mars 2016 da periodens resultat uppgick till
-13 918 TSEK.

Jamforelse mellan rikenskapsaren 2016 och 2015

Rérelsens intdkter

Bolagets nettoomsattning uppgick under helaret 2016 till 260
TSEK, vilket motsvarar en 6kning med 147 TSEK jamfort med
heldret 2015 d& nettoomséttningen uppgick till 113 TSEK. Ok-
ningen beror framst pa en framgangsrik utveckling av Bolagets
shoppingtjanst i Stockholm samt en etablerad narvaro i Paris
och London.

Ovriga externa kostnader

Bolagets Ovriga externa kostnader 6kade under helaret 2016
med 16 135 TSEK till 55 103 TSEK jamfort med heldret 2015 da
dvriga externa kostnader uppgick till 38 968 TSEK. Okningen &r
framst hanforlig till 6kade kostnader for marknadsforing, kon-
sultkostnader och 6vriga kostnader.



Personalkostnader

Personalkostnader i Bolaget uppgick under helaret 2016 till 23
023 TSEK vilket motsvarar en 6kning om 10 662 TSEK jamfort
med heldret 2015 d& de uppgick till 12 361 TSEK. Okningen av
personalkostnader ar framforallt hanforlig till Bolagets expan-
sion av verksamheten ftill Paris och London. Medelantalet an-
stallda 6kade under heldret 2016 med 20 personer till 34 per-
soner jamfort med 14 under heldret 2015.

Av- och nedskrivningar

Bolagets av- och nedskrivningar av materiella- och immateriel-
la anlaggningstillgangar uppgick under helaret 2016 till 8 779
TSEK vilket &r en 6kning om 5 137 TSEK fran helaret 2015 da de
uppgick till 3 642 TSEK. Okningen ar huvudsakligen hanforlig till
Bolagets 6kade investeringstakt i Bolagets tekniska plattform.

Rérelseresultat

Under helaret 2016 uppgick Bolagets rorelseresultat till -54
542 TSEK vilket motsvarar en minskning om 24 829 TSEK jam-
fort med heldret 2015 da rorelseresultatet uppgick till -29 713
TSEK. Minskningen beror framst pa omkostnader i samband
med expansion av Bolagets verksamhet till Paris och London.

Finansiella poster
Bolagets finansiella kostnader 6kade under helaret 2016 med
446 TSEK till 453 TSEK fran 7 TSEK under helaret 2015.

Resultat fore skatt

Under helaret 2016 redovisade Bolaget ett resultat fore skatt
om -54 994 TSEK vilket motsvarar en minskning om 25 275
TSEK jamfort med heldret 2015 da Bolaget redovisade ett re-
sultat fore skatt om -29 719 TSEK.

Skatt

Under helaret 2016 redovisade Bolaget en skatt pa periodens
resultat om 86 TSEK vilket motsvarar en 6kning med 86 TSEK
jamfort med helaret 2015 da Bolaget redovisade en skatt pa
periodens resultat om 0 TSEK.

Periodens resultat

Under helaret 2016 redovisade Bolaget ett resultat for perio-
den om -54 908 TSEK vilket motsvarar en minskning om 25 189
TSEK jamfort med heldret 2015 da periodens resultat uppgick
till -29 719 TSEK.

TILLGANGAR

Jamforelse mellan perioden 1 januari - 31 mars 2017 och 1
januari - 31 mars 2016

Balansposter angivna inom parenteser avser balansdatum
2016-03-31.

Totala tillgangar
Per den 31 mars 2017 uppgick Bolagets totala tillgangar till 67
494 TSEK (35 238 TSEK) varav 62 252 TSEK (31 596 TSEK) ut-

gjorde anlaggningstillgangar och 5 242 TSEK (3 642 TSEK) ut-
gjorde omsattningstillgangar.

Anléiggningstillgdngar

Bolagets anlaggningstillgangar uppgick per den 31 mars 2017
till 62 252 TSEK (31 596 TSEK) varav 61 187 TSEK (31 596 TSEK)
utgjordes av immateriella anlaggningstillgangar och 133 TSEK
(0 TSEK) materiella anlaggningstillgdngar. Okningen beror pa
fortsatta investeringar i Bolagets tekniska plattform. Bolagets
finansiella anlaggningstillgangar uppgick per den 31 mars 2017
till 932 TSEK (0 TSEK).

Omsdttningstillgdngar

Bolagets omsattningstillgangar bestod per den 31 mars 2017
av kundfordringar om 380 TSEK (29 TSEK), ovriga kortfristiga
fordringar om 905 TSEK (966 TSEK), forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter om 568 TSEK (22 TSEK) och likvida medel om
3 388 TSEK (2 625 TSEK).

Jamférelse mellan rikenskapsaren 2016 och 2015
Balansposter angivna inom parenteser avser balansdatum
2015-12-31.

Totala tillgangar

Per den 31 december 2016 uppgick Bolagets totala tillgangar
till 58 510 TSEK (33 752 TSEK) varav 55 217 TSEK (31 364 TSEK)
utgjorde anlaggningstillgangar och 3 292 TSEK (2 389 TSEK) ut-
gjorde omsattningstillgangar.

Anléiggningstillgdngar

Bolagets anlaggningstillgangar uppgick per den 31 december
2016 till 55 217 TSEK (31 364 TSEK) varav 54 827 TSEK (31 364
TSEK) utgjordes av immateriella anlaggningstillgangar och 57
TSEK (0 TSEK) materiella anldggningstillgdngar. Okningen beror
pa fortsatta investeringar i Bolagets tekniska plattform. Bola-
gets finansiella anlaggningstillgangar uppgick per den 31 de-
cember 2016 till 333 TSEK (0 TSEK).

Omsdttningstillgdangar

Bolagets omsattningstillgangar bestod per den 31 december
2016 av kundfordringar om 125 TSEK (48 TSEK), ovriga kort-
fristiga fordringar om 1 437 TSEK (349 TSEK), forutbetalda
kostnader och upplupna intakter om 315 TSEK (295 TSEK) och
likvida medel om 1 415 TSEK (1 697 TSEK).

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Jamforelse mellan perioden 1 januari - 31 mars 2017 och 1
januari - 31 mars 2016

Balansposter angivna inom parenteser avser balansdatum
2016-03-31.

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars 2017 till 6 881 TSEK (21
627 TSEK) motsvarande en minskning om 14 746 TSEK.
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Totala skulder

Bolagets totala skulder uppgick per den 31 mars 2017 till 60
444 TSEK (13 611 TSEK) varav O TSEK (0 TSEK) var langfristiga
skulder, 60 275 (13 611 TSEK) var kortfristiga skulder och 169
TSEK (0 TSEK) var uppskjuten skatteskuld.

Kortfristiga skulder

De kortfristiga skulderna bestod per den 31 mars 2017 till hu-
vudsak av 30 740 TSEK (0 TSEK) konvertibelt skuldebrev, 24 958
TSEK (11 949 TSEK) leverantorsskulder, 1 980 TSEK (511 TSEK)
ovriga kortfristiga skulder och 2 755 TSEK (929 TSEK) upplupna
kostnader och férutbetalda intakter. Okningen beror framst pa
okning i leverantorsskulder och upptaget konvertibelt skulde-
brev.

Jamférelse mellan rikenskapsaren 2016 och 2015
Balansposter angivna inom parenteser avser balansdatum
2015-12-31.

Eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 december 2016 till 11 079
TSEK (16 913 TSEK) motsvarande en minskning om 5 834 TSEK
vilken ar hanforlig till periodens resultat 6kat med emissioner.

Totala skulder

Bolagets totala skulder uppgick per den 31 december 2016 ftill
47 431 TSEK (16 840 TSEK) varav O TSEK (0 TSEK) var langfristiga
skulder, 47 262 TSEK (16 840 TSEK) var kortfristiga skulder och
169 TSEK (0 TSEK) var uppskjuten skatteskuld.

Kortfristiga skulder

De kortfristiga skulderna bestod per den 31 december 2016
till huvudsak av 23 658 TSEK (0 TSEK) konvertibelt skuldebrev,
18 507 TSEK (6 655 TSEK) leverantorsskulder, 2 510 TSEK (9
256 TSEK) ovriga kortfristiga skulder och 2 561 TSEK (929 TSEK)
upplupna kostnader och forutbetalda intékter.

KASSAFLODE

Jamforelse mellan perioden 1 januari - 31 mars 2017 och 1
januari - 31 mars 2016

Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under pe-
rioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 till -13 303 TSEK, vilket
motsvarar en okning om 1 555 TSEK jamfort med perioden 1
januari 2016 - 31 mars 2016 da kassaflédet fran den I6pande
verksamheten uppgick till -14 858 TSEK. Okningen beror p& en
okning av leverantorsskulder, delvis minskad av 6kade kostna-
der.

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under pe-
rioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 till -9 643 TSEK, motsva-
rande en minskning med 6 793 TSEK jamfort med perioden 1
januari 2016 - 31 mars 2016 da kassaflodet fran investerings-
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verksamheten uppgick till -2 850 TSEK.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Under perioden 1 januari 2017 - 31 mars 2017 uppgick Bola-
gets kassaflode fran finansieringsverksamheten till 24 918 TSEK
motsvarande en 6kning med 6 283 TSEK jamfort med perioden
1 januari 2016 - 31 mars 2016 da kassaflodet fran finansie-
ringsverksamheten uppgick till 18 635 TSEK. Okningen beror
framst pa upptagande av Ian om 7 068 TSEK.

Jamférelse mellan rikenskapsaren 2016 och 2015
Kassafléde fran den Iépande verksamheten

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick under
helaret 2016 till -40 240 TSEK, vilket motsvarar en minskning
om 21 665 TSEK jamfort med samma period foregaende ar da
kassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick till -18
575 TSEK.

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick under hel-
aret 2016 till -32 633 TSEK, motsvarande en minskning med 7
717 TSEK jamfort med samma period 2015 da kassaflodet fran
investeringsverksamheten uppgick till -24 916 TSEK. Minsk-
ningen beror huvudsakligen pa Bolagets 6kade investeringstakt
i utvecklingen av Bolagets tekniska plattform.

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Under helaret 2016 uppgick Bolagets kassaflode fran finan-
sieringsverksamheten till 72 592 TSEK motsvarande en 6kning
med 32 905 TSEK jamfort med helaret 2015 da kassaflodet fran
finansieringsverksamheten uppgick till 39 687 TSEK. Okningen
beror framst pa de nyemissioner som Bolaget genomforde un-
der 2016.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER PERIODEN 1

JANUARI 2015 - 31 MARS 2017

Under 2015 lanserades Urb-its shoppingtjanst i Stockholm och
Bolaget etablerade en narvaro i Paris genom dotterbolaget
Urb-it Paris SAS.

Under 2016 lanserades Urb-its egen check-out-16sning, Click
& Get, samt Bolagets egen marknadsplats genom direkt han-
del i Urb-its app. Darutover slutforde Bolaget utvecklingen av
lagersaldotjansten Inventory Management Systems (IMS) och
etablerade en néarvaro i London genom dotterbolaget Urb-it
London Ltd.

Bolaget har under forsta kvartalet 2017 genomfort en kvittning
av lan om cirka 17,9 MSEK fran huvudégaren Lage Jonason mot
nyemitterade aktier i syfte att stérka det egna kapitalet. Ytter-
ligare information om kvittningen aterfinns i avsnittet ”Legala
fragor och kompletterande information”.



KAPITALISERING, SKULDSATTNING OCH
ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt redovisar Bolagets kapitalstruktur och skuldséttning pd koncernniva per den 31 mars 2017.
Se avsnitt "Aktiekapital och dgarférhdllanden” fér ytterligare information angdende Bolagets aktiekapital och aktier.
Tabellerna i detta avsnitt inkluderar endast rintebdrande skulder och bér Idsas tillsammans med avsnittet “Kom-
mentarer till den utvalda finansiella informationen”.

KAPITALSTRUKTUR

| tabellen nedan sammanfattas Urb-its kapitalstruktur per den
31 mars 2017. Tabellen inkluderar endast rantebarande skul-
der. Bolagets eget kapital uppgick till 6 881 TSEK, varav Bola-

gets aktiekapital uppgick till 1 389 TSEK.

TSEK

31 mars 2017

NETTOSKULDSATTNING

Nedanstaende tabell presenterar Urb-its nettoskuldsattning
per 31 mars 2017. Tabellen omfattar endast rdntebdrande
skulder. Bolaget har ingen indirekt skuldsattning eller eventu-
alforpliktelser.

TSEK 31 mars 2017

Kortfristiga rantebdrande skulder
Mot borgen
Mot sakerhet

(A) Kassa 3388
(B) Andra likvida medel -

(C) Latt realiserbara vardepapper -

Utan borgen eller sékerheter 30740 (D) Likviditet (A) + (B) + (C) 3388
Summa kortfristiga rantebarande skulder 30 740 (E) Kortfristiga finansiella fordringar -
Langfristiga rantebdrande skulder
Mot borgen - (F) Kortfristiga rantebarande bankskulder -
Mot sakerhet - (G) Kortfristiga del av langfristiga rantebarande skulder -
Utan borgen eller sékerheter - (H) Andra kortfristiga rantebarande skulder 30740
Summa langfristiga rantebarande skulder - (1) Kortfristiga ranteb&drande skulder (F) + (G) + (H) 30 740
(J) Netto kortfristig rantebarande skuldsattning 27 352
Eget kapital (1) - (E) - (D)
Aktiekapital 1389
Pagaende nyemission 146 (K) Langfristiga rantebarande banklan -
Ovrigt tillskjutet kapital 120371 (L) Emitterade rantebarande obligationer -
Annat eget kapital inklusive periodens resultat -115 025 (M) Andra langfristiga rantebarande skulder -
Summa eget kapital 6 881 (N) Langfristig rantebarande skuldséttning -

(K) + (L) + (M)
(O) Nettoskuldsattning (J) + (N) 27 352
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RORELSEKAPITALUTTALANDE

Urb-its styrelse beddmer att befintligt rorelsekapital inte ar
tillrackligt for Bolagets aktuella behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Bolagets befintliga rorelsekapital be-
doéms racka till och med juli 2017. Kreditram for brygglane-
finansiering fran Erik Penser Bank AB om hogst 15 MSEK har
upptagits efter delarsrapporten 2017 for att sakerstdlla Bola-
gets rorelsekapitalbehov fram till Erbjudandet. Bolaget bedo-
mer att underskottet i rorelsekapital for den kommande tolv-
manadersperioden uppgar till cirka 65 MSEK. For att tillfora
rorelsekapital genomfor Bolaget féreliggande emission som en
del av Erbjudandet vilken férvantas tillféra Bolaget 110 MSEK
fére emissionskostnader om Overtilldelningsoptionen inte ut-
nyttjas och cirka 127 MSEK fére emissionskostnader om Over-
tilldelningsoptionen utnyttjas till fullo.

Av de 110 MSEK fore emissionskostnader som férvantas tillfo-
ras Bolaget utgar 37 MSEK genom kvittning av [an och konver-
tibler till befintliga aktiedgare, hogst 15 MSEK genom aterbe-
talning av brygglanefinansiering till Erik Penser Bank AB samt
cirka 7 MSEK i emissionskostnader. For att aterstoden skall
uppga till minst 65 MSEK har Bolagets huvudéagare, Lage Jona-
son, beviljat Bolaget en kreditutfastelse pa maximalt 25 MSEK,
tillganglig fran februari 2018, for att trygga verksamheten un-
der kommande tolvmanadersperiod. Bolagets styrelse bedo-
mer att foreliggande emission, tillsammans med ovan namnda
kreditutfastelse, ar tillracklig for att trygga verksamheten un-
der kommande tolvmanadersperiod. Skulle Erbjudandet inte
kunna genomforas eller tecknas i erforderlig utstrackning eller
om kassaflodet inte utvecklas i enlighet med Urb-its styrelse
beddmningar, kan Bolaget Overvaga ytterligare kapitalanskaff-
ningar. Dessa skulle kunna utgdras av exempelvis nyemission
eller 1an alternativt annat tillskott fran Bolagets dgare. Om Bo-
laget misslyckas med att erhalla sadan finansiering kan Urb-it
komma att tvingas avveckla eller omstrukturera hela eller de-
lar av sin verksamhet.

KAPITALRESURSER

Investeringar

Urb-it investerar I6pande i utveckling av Bolagets tekniska
plattform. Investeringarna i materiella anlaggningstillgdngar ar
begriansade och bestar framst av inventarier. Investeringarna
i immateriella anlaggningstillgangar bestar av aktiverade kost-
nader for utveckling av Urb-its tekniska plattform. Bolagets in-
vesteringar uppgick under perioden 1 januari 2017 - 31 mars
2017 till 8 961 TSEK vilket motsvarar en 6kning med 6 111 TSEK
jamfort med perioden 1 januari 2016 - 31 mars 2016 da de
uppgick till 2 850 TSEK. Under helaret 2016 uppgick Bolagets
investeringar till 32 557 TSEK vilket motsvarar en 6kning med 7
641 TSEK jamfort med heldret 2015 da investeringarna uppgick
till 24 916 TSEK. Samtliga investeringar som gjorts under de
senaste tva aren har finansierats via nyemissioner.

Immateriella anlaggningstillgangar

Urb-its immateriella anldggningstillgangar bestar framst av
balanserade utgifter for utvecklingsarbeten. Per den 31 mars
2017 uppgick de immateriella anlaggningstillgangarna till 61
187 TSEK (31 596 TSEK). Samtliga immateriella anlaggnings-
tillgangar skrivs av pa 5 ar. Nedskrivningsbehovet pa dessa

56 | INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | URB-IT AB (PUBL)

tillgangar provas vid indikationer pa att det redovisade vardet
overstiger atervinningsvardet.

Materiella anlidggningstillgangar

Urb-its materiella anlaggningstillgdngar bestar av inventarier,
verktyg och installationer. Per den 31 mars 2017 uppgick ma-
teriella anldggningstillgangar till 133 TSEK (O TSEK). Urb-it har
inga tillgdngar som ar leasade eller som det finns inteckningar
for.

Finansiella anldggningstillgangar

Bolagets finansiella anlaggningstillgangar bestar av andra lang-
fristiga fordringar. De finansiella anlaggningstillgangarna upp-
gick per den 31 mars 2017 till 932 TSEK (0 TSEK).

Pagaende och framtida investeringar

Urb-its pagaende och framtida investeringar innefattar framst
vidareutveckling av Bolagets tekniska plattform. Dessa inves-
teringar uppgick under forsta kvartalet 2017 till 9 MSEK och
beddms uppga till totalt cirka 12 MSEK f6r helaret 2017. Daref-
ter bedomer Bolaget att investeringar i Bolagets tekniska platt-
form kommer uppga till cirka 10 MSEK arligen. Investeringar i
Bolagets tekniska plattform skall finansieras via emissionslik-
viden.

VASENTLIGA TENDENSER

Utover vad som anges i avsnittet ”Riskfaktorer” och “Mark-
nadsoversikt” kanner Bolaget inte till nagra tendenser, osaker-
hetsfaktorer, potentiella skulder eller andra krav, ataganden
eller handelser som skulle komma att ha en vasentlig inverkan
pa Bolagets affarsverksamhet. Bolaget kanner inte heller till
nagra offentliga, ekonomiska, skattepolitiska, penningpolitiska
eller andra atgarder som, direkt eller indirekt, vasentligt paver-
kar eller skulle kunna paverka Bolagets verksamhet.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER DEN 31 MARS
2017

Efter balansdagen den 31 mars 2017 har arsstamman i Bolaget
den 12 maj 2017 beslutat om en uppdelning av aktier, varvid
varje aktie delades upp i 11 333, vilket 6kade antalet aktier i
Bolaget till 12 522 965 aktier. Vidare beslutade arsstamman i
Bolaget den 12 maj 2017 att anta en ny styrelse dar Lage Jo-
nason (ordférande) omvaldes och Andrea Rosengren, Fredrik
Warstedt och Anna Wikner valdes till nya ledamoter. Arsstam-
man beslutade dven att anta en ny bolagsordning som bland
annat innebar att Bolaget byter bolagskategori till publikt bo-
lag samt att Bolaget byter namn fran Urb-it & Associates AB
till Urb-it AB (publ). Efter balansdagen den 31 mars 2017 har
styrelsen utsett Fredrik Warstedt till ny VD for Bolaget. Bolaget
har efter balansdagen den 31 mars 2017 upptagit en kreditram
for brygglanefinansiering fran Erik Penser Bank AB om hogst
15 MSEK for att sakerstélla Bolagets rorelsekapitalbehov fram
till Erbjudandet. Dartill har Lage Jonason lédmnat ett Idan om 5
MSEK samt en kreditutfastelse om maximalt 25 MSEK till Bolag-
et. Ytterligare information om lanet och kreditutfastelsen ater-
finns i avsnittet “Legala fragor och kompletterande informa-
tion”. Férutom ovanstaende haringa andra handelser intraffat
sedan den senast offentliggjorda finansiella informationen per
den 31 mars 2017.



STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH
REVISOR

STYRELSE

Urb-its styrelse bestar av fyra ordinarie ledamoter, inklusive styrelseordféranden, utan suppleanter, vilka valts for tiden intill
slutet av arsstamman 2018. Tabellen nedan visar ledamoterna i styrelsen, nar de forst valdes in i styrelsen och om de ar obero-

ende i forhallande till Bolaget och/eller Bolagets storre aktieagare.

Oberoende i forhallande till

Namn Befattning Ledamot sedan Bolaget och bolagsledningen Bolagets storre aktiedgare
Lage Jonason Styrelseordférande 2014 Ja Nej

Andrea Rosengren Styrelseledamot 2017 Ja Ja

Fredrik Warstedt Styrelseledamot 2017 Nej Ja

Anna Wikner Styrelseledamot 2017 Ja Ja

Lage Jonason

Fodd 1951. Styrelseordférande sedan
2014.

Utbildning: Jur. kand samt civilekonom-
examen fran Lunds Universitet.

Ovriga nuvarande

befattningar: Styrelseordforande for
INSPI AB. Styrelseledamot for Culot AB,
QQM Fund Management AB, Invisio
Communications AB, Lage Jonason AB,
Aktiebolaget G C Lapidem och Aktiebo-
laget I.V. Numen Adest. Verkstallande
direktor for Lage Jonason AB.

Tidigare befattningar

(senaste fem aren): Inga.

Aktiedgande i Bolaget:

Lage Jonason innehar, genom bolag och
privat, 6 063 155 aktier i Bolaget.

Andrea Rosengren

Fodd 1980. Styrelseledamot sedan 2017.

Utbildning: Civilingenjérsexamen i
Medieteknik fran Kungliga Tekniska
hogskolan.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrel-
seledamot for And | AB.

Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Inga.

Aktiedgande i Bolaget: Andrea Rosen-
gren innehar inga aktier i Bolaget.

Fredrik Warstedt

Fodd 1989. Styrelseledamot och verk-
stallande direktor sedan 2017.
Utbildning: Kandidatexamen i ekonomi
fran Handelshogskolan i Stockholm.
Ovriga nuvarande befattningar: Styrel-
sesuppleant for Mats Warstedt AB.
Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Inga.

Aktieagande i Bolaget: Fredrik Warstedt
innehar inga aktier i Bolaget.

Anna Wikner

Fodd 1984. Styrelseledamot sedan 2017.
Ovriga nuvarande befattningar: Styrel-
sesuppleant for Mr Underhill Pints AB.
Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Inga.

Aktiedagande i Bolaget: Anna Wikner
innehar 11 333 aktier i Bolaget.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Fredrik Warstedt

Fodd 1989. Styrelseledamot och verk-
stdllande direktor sedan 2017.

Se ovan under “Styrelse”.

Sara Ek

Fodd 1984. CFO sedan 2017.
Utbildning: Masterexamen i industriell
ekonomi samt masterexamen i fastig-
het och finans fran Kungliga Tekniska
hogskolan.

Ovriga nuvarande befattningar: Inga.
Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Ansvarig for Strategi/Expansion
for Urb-it. Managementkonsult Bearing-
Point.

Aktiedgande i Bolaget: Sara Ek innehar
inga aktier men innehar 5 teckningsop-
tioner i Bolaget.!

1) For ytterligare information se avsnittet "Aktiekapital och dgarforhallanden- Konvertibler, teckningsoptioner etc.”.
2) Simon Nordberg arbetar som konsult fér Bolaget genom Brightn AB.
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Per Thille

Fodd 1975. Chef fér Urber Plattform
sedan 2014.

Utbildning: Magisterexamen i foretags-
ekonomi fran Stockholms universitet.
Ovriga nuvarande befattningar: Inga.
Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Business Manager for Jetpak
Stockholm AB.

Aktiedgande i Bolaget: Per Thille inne-
har inga aktier men innehar 7 teck-
ningsoptioner i Bolaget.?

Simon Nordberg

Fodd 1980. CTO sedan 2017.%
Utbildning: Magisterexamen i datave-
tenskap fran Umea universitet.

Ovriga nuvarande befattningar: Styrel-
seledamot for och deldgare i Brightn AB.
Styrelseledamot for Hackerman AB och
Jamtlandshubben AB.

Tidigare befattningar (senaste fem
aren): Inga.

Aktiedgande i Bolaget: Simon Nordberg
innehar inga aktier i Bolaget.



OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen av ovanstaende styrelseledamoter eller ledande befatt-
ningshavare har nagot familjeband till annan styrelseledamot
eller ledande befattningshavare. Det foreligger inga intresse-
konflikter eller potentiella intressekonflikter mellan styrelsele-
damoternas och ledande befattningshavarnas ataganden gent-
emot Bolagets samt deras privata intressen och/eller andra
ataganden.

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har un-
der de senaste fem aren domts i bedragerirelaterat mal. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har varit in-
blandad i nagon konkurs, konkursférvaltning eller likvidation
under de senaste fem aren. Ingen av Bolagets styrelseledamo-
ter eller ledande befattningshavare har under de senaste fem
aren varit foremal for anklagelser eller sanktioner av i lag eller
forordning bemyndigade myndigheter eller forbjudits av dom-
stol att ingd som medlem av en emittents forvaltnings-, led-
nings- eller kontrollorgan eller fran att ha ledande eller 6vergri-
pande funktioner hos en emittent.

Det har, savitt styrelsen kanner till, inte forekommit sarskilda
overenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leveranto-
rer eller andra parter, enligt vilka styrelseledamoter eller ledan-
de befattningshavare har tillsatts.

Samtliga styrelseledamoter och ledande befattningshavare kan
nas via Bolagets huvudkontor pa adress Vattugatan 17, 111 52
Stockholm.

REVISOR

Bolagets revisor dr sedan 2014 Ohrlings PricewaterhouseCoo-
pers AB, som pa arsstimman den 12 maj 2017 omvaldes for
perioden intill slutet av arsstdmman 2018. Claes Sjodin (fodd
1974) ar huvudansvarig revisor. Claes Sjodin ar auktoriserad
revisor och medlem i FAR (branschorganisationen for aukto-
riserade revisorer). Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s
kontorsadress ar Torsgatan 21, 113 21 Stockholm. Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB har varit revisor under hela den
period som den historiska finansiella informationen i detta Pro-
spekt omfattar.
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BOLAGSSTYRNING

BOLAGSSTYRNING | ALLMANHET

Fore noteringen pa Nasdaq First North grundades bolagsstyr-
ningen i Urb-it pa svensk lagstiftning, framst aktiebolagslagen.
Né&r Bolaget ar noterat pa Nasdaq First North kommer Bola-
get dven att félja Nasdaq First Norths regelverk for emittenter.
Da Bolaget ansoker om upptagande till handel pa Nasdaq First
North som &r en oreglerad handelsplats finns det inget krav
pa Bolaget att folja svensk kod for bolagsstyrning (“Koden”).
Bolaget har av denna anledning valt att, i vart fall inledningsvis,
inte tillampa Koden.

BOLAGSSTAMMA

Arsstamman, eller i forekommande fall, den extra bolagsstam-
man, ar Urb-its hogsta beslutande organ. Det ar vid arsstam-
man eller den extra bolagsstamman som aktiedgarna utovar
sin ratt att besluta i Bolagets angelagenheter. Det 4r stamman
som utser styrelsens ledamoter, véljer revisor, faststéller Bola-
gets och Koncernens resultatrakning och balansrakning, beslu-
tar i fragan om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter, beslutar
om dispositioner betraffande Bolagets resultat och beslutar i
ett antal andra fragor.

Kallelse till stamma sker genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen halls tillgénglig pa Bolagets
webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska Bolaget genom an-
nonsering i Svenska Dagbladet upplysa om att kallelse har skett.
Vid arsstamman den 12 maj 2017 fattades beslut om sedvan-
liga drenden sasom faststallande av antalet styrelseledamoter,
val av styrelse och revisor, faststallande av arvode till styrelsen
och revisor samt dispositioner avseende Bolagets resultat. Dar-
utover beslutades om ny bolagsordning, uppdelning av aktier,
nyemission samt bemyndigande for styrelsen att besluta om
emissioner av aktier, konvertibler eller teckningsoptioner.

STYRELSEN

Styrelsen ar hogst beslutande organ efter bolagsstédmman.
Enligt aktiebolagslagen ar styrelsen ansvarig for Bolagets or-
ganisation och for forvaltningen av Bolagets angeldgenheter.
Styrelsens arbete leds av styrelsens ordférande och styrelsen
ar beslutfor nar mer an halften av ledaméterna ar narvarande.
Vidare faller det under styrelsens ansvar att fortlépande bedo-
ma Bolagets och Koncernens ekonomiska situation, vilket gors
genom att tillse att Bolagets organisation ar utformad sa att
bokforing, medelsforvaltning och ekonomiska forhallanden i
ovrigt kontrolleras pa ett tillforligt satt.

Urb-its styrelse ska enligt bolagsordningen besta av lagst tre
och hogst tio ledamoter med hogst tva suppleanter. Styrelse-
ledamoterna valjs varje ar pa arsstamman for tiden fram till
slutet av nasta arsstdamma. Bolagets styrelse bestar idag av fyra
ledamoter: Lage Jonason (ordférande), Andrea Rosengren,
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Fredrik Warstedt och Anna Wikner. Bolagets styrelse presen-
teras mer detaljerat ovan i avsnittet “Styrelse, ledande befatt-
ningshavare och revisor”.

VALBEREDNING
Styrelsen avser att verka for att ndsta arsstdmma beslutar om
instruktioner for valberedningen.

UTSKOTT

Styrelsen har gjort beddémningen att det mot bakgrund av verk-
samhetens omfattning och Bolagets storlek i dagslaget inte ar
motiverat att inratta sarskilda kommittéer avseende revisions-
och ersattningsfragor utan att dessa fragor behandlas inom
styrelsen.

VERKSTALLANDE DIREKTOR OCH LEDANDE BE-
FATTNINGSHAVARE

Urb-its verkstallande direktor, Fredrik Warstedt, ar ansvarig
infor styrelsen och handhar den l6pande forvaltningen av Bo-
laget. Utdver den verkstallande direktoren bestar den svenska
ledningsgruppen av tre personer: Sara Ek, CFO, Simon Nord-
berg, CTO och Per Thille, chef for Urber Plattform.

Verkstallande direktér och ovriga ledande befattningshavare
presenteras mer detaljerat ovan i avsnittet ”Styrelse, ledande
befattningshavare och revisor”.

INTERN KONTROLL

Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i aktiebolagslagen
och arsredovisningslagen, vilken innehaller krav pa arlig extern
informationsgivning i bolagsstyrningsrapporten avseende hur
den interna kontrollen av den finansiella rapporteringen ar or-
ganiserad. Styrelsen och verkstallande direktéren har det over-
gripande ansvaret fér den interna kontrollen avseende den
finansiella rapporteringen.

REVISION

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisning, koncernredovis-
ning och rakenskaper samt styrelsens och verkstéllande direk-
torens forvaltning. Efter varje rakenskapsar ska revisorn lamna
en revisionsberdttelse och en koncernrevisionsberattelse till
arsstamman.

Enligt Urb-its bolagsordning ska ldgst en och hogst tva revisorer
med eller utan revisorsuppleanter utses av bolagsstamman.
Nuvarande revisor ar det registrerade revisonsbolaget Ohrlings
PricewaterhouseCooper AB, med auktoriserade revisorn Claes
Sjodin som ansvarig revisor.



ERSATTNING TILL STYRELSELEDAMOTER, VERK-
STALLANDE DIREKTOR OCH LEDANDE BEFATT-
NINGSHAVARE

Ersattning till styrelseledamoter

Arvode och annan ersattning till Urb-its styrelseledamoter, in-
klusive ordféranden, faststélls av bolagsstamman. Pa arsstam-
man den 12 maj 2017 beslutades att arvode ska utga till styrel-
sens ledamoter, inklusive ordférande, med totalt 400 000 SEK,
vilket innebar 100 000 SEK vardera till Lage Jonason, Andrea
Rosengren, Fredrik Warstedt och Anna Wikner. Under 2016
utgick ingen ersattning till styrelseledamoterna. Bolagets sty-
relseledamoter har inte ratt till nagra formaner efter det att de
avgatt som medlemmar i styrelsen. Det finns inga avsatta eller

upplupna kostnader avseende tidigare styrelseledamoter eller
revisorer som avtratt sin tjanst.

Ersattning till verkstdllande direktor och 6vriga ledande be-
fattningshavare

Tabellen nedan visar arvoden till den verkstallande direktéren
och 6vriga ledande befattningshavare inklusive tidigare verk-
stéllande direktor och ledande befattningshavare for raken-
skapsaret 2016. Ersattning till medlemmar av ledningsgruppen
utgors av grundlon och pensionskostnader. Ledningsgruppen
bestar for narvarande av fyra medlemmar.

SEK

Namn Grundlon Pensionskostnader Summa
Fredrik Warstedt? - - -

Sara Ek 720 000 94 039 814 039
Per Thille 759 500 127 840 887 340
Simon Nordberg? - - -

Neville James? 229363 94020 323383
Senaid Hasic” 540 000 21242 561 242
Mats Forsberg® 1080 000 - 1080 000
Adam Rosenholm® 555 000 90 000 645 000
Summa 3883863 427 141 4311004
1) Fredrik Warstedt paborjade sin anstéllning i Bolaget under 2017, vilket gor att ingen ersattning utgick under 2016.

2) Simon Nordberg pabdrjade sitt konsultuppdrag i Bolaget under 2017, vilket gor att ingen ersattning utgick under 2016.

3

ersattning for samtliga manader under 2016.
4) Senaid Hasic, ledande befattningshavare under 2016.
5) Mats Forsberg, verkstéllande direktor under 2016.

)
)
) Neville James, ledande befattningshavare under 2016, paborjade sin anstallning i Bolaget under december 2016, vilket gor att Neville James inte erhallit
r
)
)

6) Adam Rosenholm, ledande befattningshavare under 2016, pabdrjade sin anstéallning i Bolaget under maj 2016, vilket gor att Adam Rosenholm inte erhallit

ersattning for samtliga manader under 2016.

Mellan Bolaget och VD géller en 6msesidig uppsagningstid om
sex (6) manader. For 6vriga i ledningsgruppen galler uppsag-
ningstider enligt Lagen (1982:80) om anstéllningsskydd. Var-
ken VD eller de 6vriga i ledningsgruppen har ratt till avgangs-
vederlag. Det finns avsatta och upplupna kostnader avseende
tidigare ledande befattningshavare som avtratt sin tjanst i Bo-
laget. Dessa avsatta och upplupna kostnader uppgar till totalt

553 094 SEK och l6per fran maj 2017 med slutbetalning i juli
2017. Utover vad som anges ovan finns det inga avsatta eller
upplupna kostnader avseende tidigare verkstdllande direktor
eller ledande befattningshavare som avtrétt sin tjanst.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Enligt Bolagets bolagsordning far aktiekapitalet inte understi-
ga 800 000 SEK och inte overstiga 3 200 000 SEK, och antalet
aktier far inte understiga 9 000 000 och inte dverstiga 36 000
000. Per dagen for Prospektet uppgar aktiekapitalet i Bolaget
till 1 535 368,43 SEK fordelat pa totalt 12 522 965 aktier. Varje
aktie har ett kvotvarde pa cirka 0,12 SEK. Aktierna i Bolaget ar
av samma aktieslag och ar utfardade i enlighet med svensk ratt
och dr denominerade i svenska kronor (SEK). Aktierna i Bolaget
har emitterats i enlighet med svensk ratt. Samtliga emitterade
aktier ar fullt betalda och fritt 6verlatbara.

Emissionen kommer, vid full anslutning, medfora att aktiekapi-
talet i Bolaget okar fran 1 535 368,43 SEK till 2 434 466,16 SEK
och att antalet aktier 6kar fran 12 522 965 aktier till 19 856 299
aktier genom nyemissionen av hogst 7 333 334 aktier. For be-
fintliga aktiedgare som inte deltar i nyemissionen innebar detta
en utspadning om cirka 37 procent.

Fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen innebér att aktie-
kapitalet i Bolaget 6kar med 134 864,65 SEK till 2 569 330,81
SEK och att antalet aktier 6kar fran 19 856 299 till 20 956 299
aktier genom nyemission av hogst 1 100 000 aktier. For befint-
liga aktiedgare som inte deltar i nyemissionen innebar detta en
ackumulerad utspadning om cirka 40 procent.

VISSA RATTIGHETER FORENADE MED AKTIERNA
Aktierna i Urb-it har utgivits i enlighet med aktiebolagslagen
(2005:551) och de rattigheter som ar forenade med aktier som
ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljs av
bolagsordningen, kan endast dndras i enlighet med de forfa-
randen som anges i denna lag.

Rostratt

Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en rost pa bo-
lagsstdmma och varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga
aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller kon-
vertibler vid en kontantemission eller en kvittningsemission
har aktiedgarna som huvudregel foretradesratt att teckna sa-
dana vardepapper i forhallande till antalet aktier som innehas
fore emissionen. Det finns dock inga bestammelser i Urb-its
bolagsordning som begransar mojligheten att, i enlighet med
bestimmelserna i aktiebolagslagen, emittera nya aktier, teck-
ningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktieagar-
nas foretradesratt.

Rétt till utdelning och behallning vid likvidation

Samtliga aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bo-
lagets tillgangar och eventuella 6verskott i hdandelse av likvida-
tion. Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstémman och ut-
betalning ombesorjs av Euroclear. Ratt till utdelning tillkommer
den som ar registrerad som aktiedgare i den av Euroclear férda
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aktieboken pa den avstamningsdag for utdelning som beslutas
av bolagsstéamman. Utdelning utbetalas normalt som ett kon-
tant belopp per aktie genom Euroclears forsorg. Om aktiedgare
inte kan nas genom Euroclear, kvarstar aktiedgarens fordran pa
Bolaget avseende utdelningsbeloppet och sadan fordran ar fo-
remal for en tioarig preskriptionstid. Vid preskription tillfaller
utdelningsbeloppet Bolaget.

Bolaget tillampar inte nagra restriktioner eller sarskilda forfa-
randen vad avser kontant utdelning till aktiedgare bosatta ut-
anfor Sverige. Med undantag for eventuella begransningar som
féljer av bank- och clearingsystem sker utbetalning pa samma
satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. For aktiedgare som
inte ar skatterattsligt hemmahorande i Sverige utgar dock nor-
malt svensk kupongskatt.

UTDELNINGSPOLICY

Urb-it har hitintills inte lamnat nagon utdelning till Bolagets ak-
tiedgare. Urb-it ar ett tillvaxtbolag och Bolagets kassaflode ska
under de kommande aren anvandas for att finansiera fortsatt
utveckling och expansion varfor nagon utdelning inte forvantas
ldmnas.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Aktierna i Urb-it ar registrerade i ett avstamningsregister enligt
lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontofor-
ing av finansiella instrument. Detta register férs av Eurocle-
ar Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm. Inga aktiebrev &r
utfardade for Bolagets aktier. ISIN-koden for Bolagets aktie ar
SE0009921034.

OVRIGT

Bolagets aktier ar inte foremal for erbjudande som ldmnats
till foljd av budplikt, inlésenratt eller 16sningsskyldighet. Inget
offentligt uppkopserbjudande har lamnats avseende Bolagets
aktier under innevarande eller féregaende rakenskapsar.

BEMYNDIGANDE

Vid arsstamman den 12 maj 2017 beslutade stdmman att be-
myndiga styrelsen att, vid ett eller flera tillfallen, under tiden
fram till ndstkommande arsstamma, med eller utan foretra-
desratt for aktiedgarna, besluta om nyemission av aktier, teck-
ningsoptioner eller konvertibler. Antalet aktier, teckningsop-
tioner eller konvertibler som ska kunna ges ut med stod av
bemyndigandet ska inte vara begrdnsat pa annat satt én vad
som foéljer av vid var tid géllande bolagsordnings granser for
aktiekapital och antal aktier. Betalning ska kunna ske kontant,
genom apport, genom kvittning eller eljest forenas med villkor.

AKTIEAGARAVTAL

Savitt Bolaget kanner till existerar inga aktiedgaravtal eller lik-
nande Overenskommelser mellan aktiedgarna i Bolaget som
syftar till att skapa ett gemensamt inflytande 6ver Bolaget, el-
ler som kan resultera i en foréandring i kontrollen 6ver Bolaget.



AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

Nedanstaende tabell visar den historiska utvecklingen for Bolagets aktiekapital sedan bildandet 2014, samt de forandringar i an-
talet aktier och aktiekapitalet som kommer att genomféras i samband med noteringen av Bolagets aktier pa Nasdaq First North.

Aktiekapital
Forandring i antal Antal aktier efter
Tidpunkt Handelse aktier transaktionen Forandring Totalt
2014-01-28 - 500 - 50 000,00
2014-08-06 Nyemission 56 556 5 600,00 55 600,00
2014-11-05 Nyemission 36 592 3600,00 59 200,00
2014-11-05 Nyemission 26 618 2 600,00 61 800,00
2015-03-04 Nyemission 62 680 6 200,00 68 000,00
2015-04-01 Nyemission 22 702 2 200,00 70 200,00
2015-06-16 Nyemission 34 736 3400,00 81 000,00
2015-06-16 Nyemission 74 810 7 400,00 77 600,00
2016-01-14 Nyemission 65 875 6 500,00 87 500,00
2016-04-21 Nyemission 25 900 2 500,00 90 000,00
2016-06-10 Fondemission - 900 1225 000,00 1315 000,00
2016-06-10" Nyemission 50 950 5 000,00 1320 000,00
2016-10-27% Nyemission 50 1000 69 473,69 1389 473,69
2017-05-20% Kvittningsemission 105 1105 145 894,74 1535 368,43
2017-05-20 Uppdelning 11 333:1 12 521 860 12 522 965 0,00 1535 368,43
2017-07-14% Nyemission 7333334 19 856 299 899 097,74 2 434 466,16
2017-07-14% Nyemission 1100 000 20956 299 134 864,65 2569 330,81

1) Nyemission av 50 aktier till en teckningskurs om 395 000 SEK, vilket motsvarar en emissionslikvid om cirka 20 MSEK. Justerat fér uppdelning av aktier (11
333:1) uppgar antalet aktier till 566 650 och teckningskursen till 34,85 SEK. Aktierna tecknades av saval befintliga som externa investerare.

2) Nyemission av 50 aktier till en teckningskurs om 425 000 SEK, vilket motsvarar en emissionslikvid om cirka 21 MSEK. Justerat for uppdelning av aktier (11
333:1) uppgar antalet aktier till 566 650 och teckningskursen till 37,50 SEK. Aktierna tecknades av saval befintliga som externa investerare.

3) Kvittningsemission av 105 aktier till en teckningskurs om 170 000 SEK, vilket motsvarar en emissionslikvid om cirka 18 MSEK. Justerat for uppdelning av
aktier (11 333:1) uppgar antalet aktier till 1 189 965 och teckningskursen till 15 SEK. Aktierna tecknades av befintlig investerare.

4) Arsstamman i Bolaget den 12 maj 2017 beslutade om nyemission av maximalt 7 333 334 aktier i samband med Erbjudandet enligt Prospektet. Aktiekapita-
lets forandring har angivits som om samtliga dessa aktier emitteras. Datumet for nar denna nyemission registreras ar endast en uppskattning.

5) Arsstamman i Bolaget den 12 maj 2017 beslutade om nyemission av ytterligare maximalt 1 100 000 aktier i enlighet med Overtilldelningsoptionen. Datu-
met fér nar denna nyemission registreras ar endast en uppskattning och kommer att vara beroende huruvida Overtilldelningsoptionen utnyttjas eller inte.

KONVERTIBLER, TECKNINGSOPTIONER, ETC.
Bolaget har sedan tidigare erbjudit teckningsoptioner till nuva-
rande och tidigare styrelseledamoter, ledande befattningsha-
vare och 6vriga anstallda. Utéver vad som anges nedan under
”Incitamentsprogram” kommer det vid noteringen av Bolagets
aktier pa Nasdaq First North inte att finnas nagra ytterligare
utestdende teckningsoptioner, konvertibler® eller andra aktie-
relaterade finansiella instrument i Bolaget.

INCITAMENTSPROGRAM

Bolaget har for narvarande tva aktiebaserade incitamentspro-
gram i enlighet med vad som framgar nedan under avsnittet
”Utestaende teckningsoptioner”.

Utestaende teckningsoptioner
Bolagsstdmman i Urb-it beslutade den 3 mars 2015 att emitte-

ra 17 teckningsoptioner i Bolaget vilka berattigar till nyteckning
av totalt 254 478 aktier.” Teckningsoptionerna tecknades av
Per Thille (7 teckningsoptioner) samt tva tidigare anstallda i Bo-
laget (5 respektive 5 teckningsoptioner). Den 10 oktober 2015
aterkopte Bolaget 5 respektive 5 teckningsoptioner tillhérande
de tva tidigare anstéllda i samband med att de avslutat sina an-
stallningar i Bolaget, vilket gor att 7 teckningsoptioner &r ute-
staende som beréttigar till nyteckning av totalt 104 785 aktier.”

Vidare beslutade bolagsstamman i Urb-it den 16 april 2015 att
emittera 10 teckningsoptioner i Bolaget vilka berattigar till ny-
teckning av totalt 149 693 aktier.” Teckningsoptionerna teck-
nades av Sara Ek (5 teckningsoptioner) samt Martin Mellberg
(5 teckningsoptioner). Den 12 april 2016 forvarvade Elie Lyth-
reatis de 5 teckningsoptioner som Martin Mellberg innehaft.

6) Det finns utestdende konvertibler om totalt 30 MSEK. Konvertibellanen utfardades den 11 november 2016 och l6per med rénta om 7,5 procent arligen och forfoll till betalning den 10 maj 2017 med ratt att kon-
vertera direkt. Konvertibelinnehavarna har, som en del av Erbjudandet, ingatt forbindelse om att konvertera utfardade konvertibler om 30,9 MSEK inklusive ranta till aktier till samma villkor som évriga investerare i
Erbjudandet. Ytterligare information om konvertibelinnehavarnas forbindelser aterfinns i avsnittet ”Legala fragor och kompletterande information”.

7) Justerat for uppdelning av aktier (11 333:1) och omrakning i samband med emissioner.
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Ovanstaende teckningsoptioner kan nyttjas fran och med den
15 februari 2018 till och med den 15 mars 2018 och har vid
nyttjande en teckningskurs per aktie om 9,69 SEK kronor per
aktie.” Vid utnyttjande av samtliga 17 utestdende teckningsop-
tioner, som berattigar till nyteckning av totalt 254 478 aktier,
kommer aktiekapitalet i Urb-it att 6ka med hogst 31 200,08 SEK

AGARSTRUKTUR

och ge en maximal utspadning om cirka 2 procent fore Erbju-
dandet och en maximal utspadning om cirka 1,1 procent vid
full teckning i Erbjudandet och fullt utnyttjande av Overtilldel-
ningsoptionen.” Teckningsoptionerna ar foremal for sedvanli-
ga omrakningsvillkor i samband med emissioner etc.

Per dagen for Prospektet har Bolaget 28 aktiedgare. Bolaget har endast ett aktieslag och varje aktie i Bolaget berattigar inne-
havaren till en rost pa bolagsstimma, och varje aktiedgare ar berattigad att rosta for samtliga aktier som aktiedgaren innehar i
Bolaget. Nedanstaende tabell beskriver Urb-its dgarstruktur omedelbart fére Erbjudandet och omedelbart efter Erbjudandets
genomforande. Det finns, savitt styrelsen i Bolaget kanner till, inget direkt eller indirekt 4gande eller kontroll av Bolaget, per da-

gen for Prospektets avgivande.

Efter Erbjudandet (forutsatt att Over-

Efter Erbjudandet (férutsatt att Over- tilldelningsoptionen utnyttjas ftill
Agande fore Erbjudandet tilldelningsoptionen inte utnyttjas)®  fullo)®

Aktiedgare Antal Procent Antal Procent Antal Procent
Lage Jonason? 6063 155 48,4 7990777 40,2 7990777 38,1
Swedbank Robur Fonder AB - - 1666 667 8,4 1666 667 8,0
Erik Mitteregger forvaltnings AB 1076 635 8,6 1215 805 6,1 1215 805 5,8
Gerald Engstrom 963 305 7,7 1138789 5,7 1138789 5,4
Zenith Venture Capital AB 702 646 5,6 1035979 5,2 1035979 49
BearingPoint Holding B.V. 668 647 5,3 668 647 3,4 668 647 3,2
Mats Forsberg 657 314 52 657 314 3,3 657 314 3,1
Palmstierna Invest AB 441987 3,5 441987 2,2 441 987 2,1
AC Happii AB 283325 2,3 283325 1,4 283 325 1,4
Anna Wikner? 11333 0,1 11333 0,1 11333 0,1
Ovriga befintliga aktie4gare 1654618 13,3 1885941 9,6 1885941 9,0
Summa 12 522 965 100,0 16 996 564 85,6 16 996 564 81,1
Nya aktiedgare - - 2859735 14,4 3959735 18,9
Summa 12 522 965 100,0 19 856 299 100,0 20956 299 100,0

1) Styrelseledamoten Lage Jonason dger 5 870 494 aktier privat och 192 661 aktier via bolaget Lage Jonason AB fore Erbjudandet.

2) Styrelseledamoten Anna Wikner dger 11 333 aktier privat fore Erbjudandet.

3) Agarstruktur efter Erbjudandet innefattar teckningsdtaganden samt kvittning av Ian och konvertibler. Vidare beskrivs dgarstruktur efter Erbjudandet under
antagandet om att Erbjudandet fulltecknas och inkluderar saledes ej emissionsgarantier. Ytterligare information om teckningsataganden, kvittning av Ian och
konvertibler samt emissionsgarantier aterfinns i avsnittet ”Legala fragor och kompletterande information”.

ATAGANDE ATT AVSTA FRAN ATT SALJA AKTIER

Befintliga aktiedgare, styrelsen och ledande befattningshavare
har genom avtal forbundit sig gentemot Mangold Fondkom-
mission att inte, direkt eller indirekt, avyttra sina respektive ak-
tieinnehav i Bolaget inkluderat de aktier som foérvarvas i Erbju-
dandet under viss tid efter att handeln pa Nasdaq First North
inletts ("Lock up-perioden”). Lock up-perioden for befintliga
aktiedgare, aktiedgande styrelseledamoter och ledande befatt-
ningshavare kommer vara 360 dagar. Efter utgangen av Lock
up-perioden kan aktierna komma att bjudas ut till forséljning,
vilket kan paverka marknadspriset pa aktien. Mangold Fond-
kommission kan dven komma att medge undantag fran ingang-
na lock up ataganden vid exempelvis handelse av ett publik bud

7) Justerat for uppdelning av aktier (11 333:1) och omrékning i samband med emissioner.
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lamnas pa Bolaget alternativt att aktier utlanas till Mangold for
att leverera aktier i samband med Erbjudandet. Medgivande
av undantag fran ingangna lock up atagande avgors fran fall
till fall och kan vara av saval personlig som affarsmassig karak-
tar. Sammantaget omfattas 12 500 299 aktier av lock-up, vilket
utgor 99,8 procent av samtliga aktier fore Erbjudandet och 63
procent av aktierna efter Erbjudandet.

CERTIFIED ADVISER

Bolagets Certified Adviser ar Mangold Fondkommission. Av-
talet med Mangold ar I6pande med sex manaders 6msesidig
uppsagningstid. Mangold Fondkommission dger inga aktier i
Bolaget per datumet for Prospektets utgivande.



BOLAGSORDNING

BOLAGSORDNING FOR URB-IT AB (PUBL)
Org. nr 556959-9755

Antagen pa arsstdmma den 12 maj 2017

18§ Firma
Bolagets firma ar Urb-it AB (publ).

28 Bifirma

Bolagets bifirma ar Urb-it Click & Get for den del av Bolagets
verksamhet som avser kommersiella erbjudanden mot konsu-
ment.

3§ Styrelsens sate
Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

4§ Verksamhet

Bolaget ska utveckla och driva hallbara servicelosningar for det
urbana samhallet. Verksamheten riktas primart mot detaljhan-
deln och dess kunder i syfte att starka handelns erbjudande
och ut6va servicen till konsumenterna i mobila upplagg, framst
med avseende pa digital access och fysiskt Gverlamnande -
Click & Get. Bolaget ska dven aga, forvarva och forvalta fast och
|6s egendom sasom patent, varumarken, licenser och andra
rattigheter. Bolagets verksamhetsbeskrivning ska ges en vid-
strackt tolkning.

5§ Aktiekapital
Aktiekapitalet utgor lagst 800 000 kronor och hogst 3 200 000
kronor.

68§ Aktieantal
Antalet aktier i Bolaget ska vara lagst 9 000 000 och hogst 36
000 000.

78§ Avstamningsbolag

Bolagets aktier ska vara registrerade i ett avstamningsregister
enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instru-
ment.

8§ Styrelse

Styrelsen bestar av 3-10 ledamoter med hogst 2 suppleanter.
Den véljes arligen pa arsstamman for tiden intill dess nasta ars-
stdamma har hallits.

9§ Revisorer
Bolaget ska valja 1-2 revisorer med eller utan revisorssupple-
anter.

10§ Kallelse

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig
pa Bolagets webbplats. Samtidigt som kallelse sker ska Bolaget
genom annonsering i Svenska Dagbladet upplysa om att kallel-
se har skett.

11§ Deltagande pa bolagsstimma

Aktiedgare som vill deltaga i forhandlingarna pa bolagsstam-
ma ska dels vara upptagen som aktiedgare i sadan utskrift eller
annan framstallning av hela aktieboken som avses i 7 kap. 28
§ tredje stycket aktiebolagslagen (2005:551), avseende for-
hallandena fem vardagar fore stamman, dels anmala detta till
Bolaget senast den dag som anges i kallelsen till stamman. Sist-
namnda dag far inte vara sondag, annan allméan helgdag, lor-
dag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte infalla
tidigare an femte vardagen fére stamman. Aktiedgaren far vid
bolagsstdmman medfora bitraden (hogst tva), dock endast om
aktiedgaren anmalt detta enligt foregaende stycke.

12 § Bolagsstamma
Arsstamma halles arligen inom sex manader efter rakenskaps-
arets utgang. Pa arsstamman ska foljande drenden férekomma.

[N

Val av ordférande vid stamman;

Upprattande och godkdnnande av rostlangd;

Godkédnnande av dagordning;

Val av en eller tva protokolljusterare;

Provning av om stamman blivit behorigen

sammankallad;

Foredragning av framlagd arsredovisning och

eventuell revisionsberattelse samt i forekommande

fall koncernredovisning och eventuell
koncernrevisionsberattelse;

7) Beslut
a) om faststéllande av resultatrékning och

balansrakning samt i forekommande fall
koncernresultatrakning och
koncernbalansrakning;

b) om dispositioner betraffande vinst eller
forlust enligt den faststallda
balansrakningen;

c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméter och
verkstéllande direktér nar sddan
forekommer;

8) Faststallande av antalet styrelseledamoter och, i
forekommande fall, antalet revisorer och
revisorssuppleanter;

9) Faststallande av styrelse- och eventuella
revisorsarvoden;

10) Val av styrelse och, i forekommande fall, revisorer
samt eventuella revisorssuppleanter;

11) Annat drende, som ankommer pa stdmman enligt

aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

e E

2

Vid bolagsstédmma ma envar rostberattigad rosta
for hela antalet av honom dgda och foretradda aktier,
utan begransning i rostetalet.

13§ Rakenskapsar
Rakenskapsar ar 0101-1231.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE

INFORMATION

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION
Urb-it AB, org. nr. 556959-9755, med bifirman Urb-it Click &
Get, registrerades vid Bolagsverket den 28 januari 2014 och
nuvarande firma registrerades den 9 september 2014. Bolag-
ets associationsform &r aktiebolag och regleras av aktiebolag-
slagen (2005:551). Bolaget ar publikt. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm. Urb it AB ar moderbolag i en koncern som, forutom
moderbolaget, bestar av de tva heldgda dotterbolagen Urb-it
London LTD med sate i London, Storbritannien, samt Urb-it
Paris SAS med séate i Paris, Frankrike.

VASENTLIGA AVTAL

Leverantorsavtal

Avtal Star Republic AB

Bolaget ingick den 5 oktober 2015 ett ramavtal med Star Re-
public AB, enligt vilket Bolaget |I6pande avropar mjukvaru- och
konsulttjanster. Avtalet galler tills vidare. Av avtalet framgar
vidare att Bolaget erhaller dganderatten till resultatet av Star
Republic AB:s utforda arbete. Bolaget kommer framover
inte avropa tjanster enligt avtalet i samma utstrackning utan
fortsatta utvecklingsarbetet avseende [T-plattformen med
egna resurser.

Avtal Mobiento AB

Bolaget ingick den 1 januari 2017 avtal med Mobiento AB, en-
ligt vilket Mobiento AB tillhandahaller Bolaget med IT-tjanster
avseende utveckling och design av Bolagets IT-plattform. Avtal-
et |6per till och med den 30 juni 2017.

Avtal med Fouredge AB

Bolaget ingick den 13 juni 2016 avtal med Fouredge AB av-
seende drift, underhall och support av Bolagets IT-plattform.
Avtalet géller tills vidare med en 6msesidig uppsagningstid om
tre manader.

Avtal med Frilans Finans Sverige AB

Bolaget ingick den 20 oktober 2014 avtal med Frilans Finans
Sverige AB, "FFS”. Enligt avtalet tillhandahaller FFS en fak-
turaadministrationstjanst genom vilken personer, s.k. urbers,
kan registrera uppdrag for utstallande av faktura. FFS anstéaller
urbers genom en allman visstidsanstallning begransad till det
registrerade uppdragets utforande. Urbers far betalt av FFS
omgaende efter genomfort uppdrag. FFS fakturerar darefter
Bolaget manadsvis for utforda uppdrag.

Avtalet galler tillsvidare med en dmsesidig uppsdgningstid om
tre manader. Av avtalet foljer att FFS atar sig att halla Bolaget
skadeslost for det fall att en urber riktar ansprak mot Bolaget pa
grund av omstandighet hanforlig till anstallningsforhallandet.
FFS har tecknat en liv- och olycksfallsforsakring som galler for
urbers da de utfor uppdrag at Bolaget. Enligt ett tillaggsavtal till
avtalet har Bolaget atagit sig att kompensera FFS for sjalvrisken
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vid ianspraktagande av forsakringen med hogst 8 000 kronor.

Kundavtal

Bolaget har vid Prospektets fardigstéllande 104 kundavtal med
olika butiker, “Retailers”. Avtalen avser “Urb-it leveranser” av
varor kopta i webbutik levererade fran fysisk butik, dar Retail-
ern till Bolaget erlagger dels en fast avgift for tjansten, dels en
rorlig avgift baserad pa omsattningen pa varje leverans. Lever-
ansen utfors av en urber anstalld for uppdraget av FFS. Avtalen
med Retailers ingas genom standardavtal med vissa individu-
ella anpassningar, dar de flesta avtalen I6per pa tolv manader
med tre manaders uppsagningstid till slutet av varje avtalspe-
riod.

Retailers erbjuder tjansten genom integration i Retailers egna
webbutik, genom Bolagets app, eller genom en kombination av
dessa. Lagersaldo, priser och produktinformation ska hanteras
via Bolagets lager- och saldosystem, “Urb-it ims”, som dock
annu inte ar fullstandigt implementerat hos samtliga Retail-
ers. Slutkunden betalar for varorna genom betalningstjansten,
"Click & Get”. Click & Get tillhandahalls genom ett samarbete
med Stripe Payments UK Ltd.,”Stripe”. Retailern ingar ett sep-
arat avtal med Stripe for att anvanda betalningstjansten, men
Bolaget atar sig gentemot butikerna att driva tjansten Click &
Get.

RATTSLIGA FORFARANDEN

Bolaget har inte varit inblandat i nagra tvister infor domstol,
skiljenamnd, myndighet eller liknande, och inga pagaende
drenden forvantas leda till sddan tvist. Det har inte meddelats
nagra domar, skiljedomar eller myndighetsavgéranden mot
eller till forman for Bolaget. Bolaget har inte ingatt nagra for-
likningar av tvister under de senaste tre aren och det har inte
riktats, eller forvantas riktas, nagra ansprak eller krav mot Bo-
laget. Bolaget har inte heller framstallt krav mot nagon annan
under de senaste tre dren.

TILLSTAND

Bolagets verksamhet ar inte tillstandspliktig. Bolaget har heller
inte beviljats nagra bidrag eller stod for sin verksamhet. Det
har inte utfardats nagra forelagganden i anslutning till verk-
samheten. Bolaget bryter inte mot lag och det har inte vidtagit
nagra sarskilda atgarder gentemot myndigheter. Det pagar inte
nagra undersokningar eller disciplinara atgarder mot Bolaget.

IMMATERIELLA RATTIGHETER

Bolaget har fem registrerade gemenskapsvarumarken (varav
fyra figurmarken och ett ordmaérke) samt ett registrerat svenskt
ordmarke. Vidare gav Bolaget den 1 juli 2016 in tva paten-
tansokningar till Patent- och registreringsverket avseende en
metod och system for kop av produkter och omgaende lever-
ans av dessa genom “communitysourcad personal”. Ansokning-



arna ar annu inte offentliga. Uppfinningarna for vilka patent-
en soks har genom avtal overlatits vederlagsfritt till Bolaget
fran Bror Anders Mansson, Ann-Cathrine Liska, Mats Forsberg
och Fredrik Lemmel. Bolaget ar registrerad innehavare av 27
doméannamn, vilka ar direkt relaterade till Bolagets verksam-
het.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Nedan redogdrs for transaktioner med narstaende parter som
férekommit under de tre senaste rakenskapsaren och hittills
under 2017 fram till dagen for offentliggdrandet av Prospektet.

® lage Jonason, styrelseordférande och Bolagets storsta
aktiedgare, har i juni 2017 lamnat en kreditutfastelse till
Bolaget. Beloppet uppgar till maximalt 25 000 000 kro-
nor och l6per med en arlig ranta om 3 procent fran den
1 februari 2018 till den 1 februari 2019 utan amortering.

® Lage Jonason, styrelseordférande och Bolagets storsta ak-
tiedgare, har i maj 2017 lamnat ett |an till Bolaget. Belop-
pet uppgar till 5 000 000 kronor och I6per med en arlig
ranta om 3 procent. Lanet |oper tillsvidare med mojlighet
till aterbetalning efter den 31 augusti 2018.

® | mars 2017 beslutade Bolagets styrelse, med stdd av be-
myndigande, om kvittningsemission om hogst 105 aktier,
innebarande en okning av aktiekapitalet med hogst 145
894,737450 kronor, med ratt till teckning for Bolagets
styrelseordférande och storsta aktiedgare, Lage Jonason,
och med ratt och skyldighet for Lage Jonason att betala for
de nya aktierna genom kvittning av en fordran om 17 850
000 kronor. Lage Jonason tecknade 105 aktier och erlade
betalning enligt villkoren for emissionsbeslutet.

® lage Jonason, styrelseordférande och Bolagets storsta
aktiedgare, har sedan i maj 2016 personligen gatt i bor-
gen (proprieborgen) for Bolagets forpliktelser enligt avtal
med en leverantdr av konsulttjanster. Borgensforbin-
delsen var ursprungligen begransad till ett belopp om
4 000 000 kronor men hojdes i februari 2017 till 6 000
000 kronor. Lage Jonason erhaller inte nagon ersattning
fran Bolaget med anledning av borgensforbindelsen.

® Lage Jonason, styrelseordférande och Bolagets storsta ak-
tiedgare, har i april 2017 personligen gatt i borgen (pro-
prieborgen) for Bolagets forpliktelser enligt avtal med en
leverantor av konsulttjanster. Borgensforbindelsen ar be-
gransad till ett belopp om 8 000 000 kronor. Lage Jonason
erhaller inte nagon ersattning fran Bolaget med anledning
av borgensforbindelsen.

® Bolaget ingick i mars 2015 ett konsultavtal med Bearing-
Point KB, ett kommanditbolag i vilket Patrick Palmgren
(styrelseledamot i Bolaget vid tidpunkten) ar bolagsman.

Enligt avtalet skulle BearingPoint KB leverera IT-konsulttjan-
ster till Bolaget och darigenom erhalla ersattning om sam-
manlagt ca 14,3 miljoner kronor. Ersattningen skulle enligt
avtalet erlaggas i tva omgangar; dels genom en till Bearing-
Point KB inledande riktad emission av aktier i Bolaget, dels
genom kontant betalningeller ytterligare enriktad emission
av aktieri Bolaget nar samtliga avtalade tjanster levererats.

| april 2015 beslutade bolagsstamma i Bolaget om en
till BearingPoint KB riktad kvittningsemission av 34 ak-
tier till en teckningskurs om 210 000 kronor. | maj 2015
intradde Patrick Palmgren som styrelseledamot i Bo-
laget. Bolaget och BearingPoint KB kom darefter i janu-
ari 2016 overens om att slutligt reglera parternas samt-
liga mellanhavanden med anledning av avtalet. Enligt
overenskommelsen skulle Bolaget till BearingPoint KB
betala ett belopp om 7 160 000 kronor for erhallna kon-
sulttjanster under tiden fram till den 31 december 2015.

Betalning skulle i forsta hand erlaggas genom en
kvittningsemission av 25 aktier i Bolaget till en teckning-
skurs om 286 400 kronor och, om bolagsstamman i Bo-
laget inte beslutat om sadan nyemission senast den 1 juni
2016, i andra hand genom kontant betalning. | mars 2016
beslutade bolagsstdmman i Bolaget om kvittningsemission
till nyss namnda villkor. Emissionen har registrerats hos
Bolagsverket och BearingPoint KB levererar inte langre
konsulttjanster under avtalet.

Bolaget ingick i juli 2016 ett licensavtal med Bearing-
Point KB, ett kommanditbolag i vilket Patrick Palmgren
(styrelseledamot i Bolaget vid tidpunkten) ar bolagsman.
BearingPoint KB har utvecklat en plugin for att integrera
Bolagets tjanst i affarssystemet Hybris. Enligt avtalet skall
detta plugin tillhandahallas kostnadsfritt om BearingPoint
KB genomfor installationen av plugin. For det fall annan
part genomfor installationen ska Bolaget till BearingPoint
KB utge en licensavgift om 1 000 EUR sa som en engang-
skostnad.

Bolaget ingick i september 2015 ett konsultavtal med Lem-
mel Ventures AB, ett bolag i vilket Fredrik Lemmel (chefs-
jurist hos Bolaget) dar ensam aktiedgare. Lemmel Ventures
AB ar moderbolag till det heldgda dotterbolaget Bombay
Holding Sweden AB, ett bolag som i sin tur ar aktiedgare
i Bolaget. Enligt avtalet ska Lemmel Ventures AB till Bo-
laget tillhandahalla resursen Fredrik Lemmel for arbete
med bolagsjuridik, expansion, IT, uppstart av verksamhet
i andra lander samt management support mot en manat-
lig ersattning om 75 000 kronor exklusive mervardesskatt.
Avtalet galler tillsvidare och I6per pa tolv manader med tre
manaders uppsagningstid till slutet av varje avtalsperiod.

| juni 2016 forvarvade Bolaget fran bl.a. Mats Fors-
berg (styrelseledamot i Bolaget vid tidpunkten och ak-
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tiedgare i Bolaget) och Fredrik Lemmel (aktiedgare och
chefsjurist hos Bolaget) samtliga rattigheter till tva up-
pfinningar avseende metod och system for betalning av
produkt (se ovan angaende Immateriella rattigheter).
Varken Mats Forsberg eller Fredrik Lemmel erholl nagon
ersattning fran Bolaget med anledning av overlatelserna.

STABILISERING

| samband med Erbjudandet kan Mangold Fondkommission
komma att genomfoéra transaktioner som stabiliserar eller bi-
behaller aktiernas kurs pa nivaer som annars kanske inte skul-
le rada pa marknaden. Stabiliseringsatgarder kommer inte att
genomforas till hogre pris dn det som erbjuds i Erbjudandet.
Sadan stabilisering syftar till att stodja marknadspriset pa akti-
erna och kan komma att vidtas under en period fran och med
forsta dagen for handel i Bolagets aktier pa Nasdaq First North
till och med 30 kalenderdagar darefter. Som ett resultat av

sadan stabilisering kan bors- eller marknadspriset pa Bolagets
aktier vara hogre an det annars skulle vara pa marknaden.

Det finns inte nagon garanti for att stabiliseringslikande at-
garder kommer att genomféras och de kan avbrytas nar som
helst under den aktuella stabiliseringsperioden. Inom en vecka
efter stabiliseringsperioden avslutas kommer Mangold Fond-
kommission att tillkdnnage huruvida stabiliseringsatgarder har
vidtagits, det eller de datum da stabiliseringsatgarder vidtogs,
det datum da den sista stabiliseringsatgarden vidtogs och varje
datum som stabilisering pagick samt inom vilket prisintervall
stabiliseringsatgarder vidtogs.

TECKNINGSATAGANDEN, EMISSIONSGARANTIER
OCH KVITTNING AV LAMNADE LAN OCH KONVER-
TIBLER

Andel av totalt antal

Andel av Erbjudandet aktier i Bolaget efter

Kvittning av  Kvittning av Teckningsa- Emissions- givet fullt utnyttjande Erbjudandet givet fullt
lan konverti- tagande garantier av Overtilldelningsop-  utnyttjande av Overtill-

Namn (i SEK)  bler (i SEK) (i SEK) (i SEK)  Antal aktier tionen (i %)Y delningsoptionen (i %)Y
Lage Jonason? 6,2 MSEK 22,7 MSEK 14,5 MSEK 2894 288 34,3 13,8
Gerald Engstrom?) 2,6 MSEK 10 MSEK 842 151 10,0 4,0
Zenith Venture Capital 5 MSEK 333333 4,0 1,6
AB
Erik Mitteregger for- 2,1 MSEK 2,5 MSEK 305 837 3,6 15
valtnings ABY
Alands Omsesidiga 2,2 MSEK 144 487 1,7 0,7
Forsakringsbolag
Lars Irstad 0,7 MSEK 43294 0,5 0,2
Bo Killander 0,3 MSEK 22922 0,3 0,1
Catarina Granryd 0,3 MSEK 20620 0,2 0,1
Summa befintliga 6,2 MSEK 30,9 MSEK 5 MSEK 27 MSEK 4606 932 54,6 22,0
aktiedgare
Swedbank Robur 25 MSEK 1666 667 19,8 8,0
Fonder AB
Graffe Holding AB 3 MSEK 200 000 2,4 1,0
Invus Investment AB 3 MSEK 200 000 2,4 1,0
Rimondo Capital AB 3 MSEK 200 000 2,4 1,0
Handel & IndustriAktie- 2 MSEK 133333 1,6 0,6
bolaget Universal
Mangold 1,7 MSEK 113 068 1,3 0,5
Fondkommission AB®)
Magnus Vahlquist 1,2 MSEK 80 000 0,9 0,4
Orgryte Industri Aktie- 1 MSEK 66 667 0,8 0,3
bolag
Richard Thunér 1 MSEK 66 667 0,8 0,3
Summa externa inves- 39,2 MSEK 1,7 MSEK 2726 402 32,4 13,1
terare
Totalt 6,2 MSEK 30,9 MSEK 44,2 MSEK 28,7 MSEK 7333334 87,0 35,1

1) Baserat pa full teckning i Erbjudandet och fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen.

2) Lage Jonason adress ar: Henrik Palmes allé 23, 182 69 Djursholm, Sverige.

4) Erik Mitteregger forvaltnings AB adress ar: Disavagen 5, 182 63 Djursholm, Sverige.

)
)
3) Gerald Engstrom adress ar: Farna Herrgard 9, 739 70 Skinnskatteberg, Sverige.
)
)

5) Mangold Fondkommission AB adress ar: Engelbrektsplan 2, 114 34 Stockholm, Sverige.
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Urb-it har erhallit teckningsataganden avseende nyemissionen
fran externa investerare och befintliga dgare. Swedbank Robur
Fonder AB, Graffe Holding AB, Zenith Venture Capital AB, Invus
Investment AB, Rimondo Capital AB, Handel & IndustriAktiebo-
laget Universal, Magnus Vahlquist, Orgryte Industri Aktiebolag
och Richard Thunér har atagit sig att, under férutsattning att
vissa villkor uppfylls och till sa mma pris som Ovriga investerare,
forvarva aktier i Erbjudandet for 44,2 MSEK. Dartill har Urb-it,
genom garantiavtal som slots i maj och juni 2017, erhallit emis-
sionsgarantier om cirka 28,7 MSEK fran Lage Jonason, Gerald
Engstrom, Erik Mitteregger forvaltnings AB och Mangold Fond-
kommission. For lamnade teckningsataganden och emissions-
garantier utgar ingen ersattning. Dessa teckningsataganden
och emissionsgarantierna ar undertecknade, men inte saker-
stallda fran bank eller annan extern part.

Dartill har befintlig dgare atagit sig att kvitta tidigare lamnade
|lan om 6,2 MSEK inklusive ranta till samma villkor som o6vriga
investerare i Erbjudandet. | samband med noteringen av Bo-
lagets aktier pa Nasdaq First North kommer befintliga dgare
att konvertera utfardade konvertibler om 30,9 MSEK inklusive
ranta till samma villkor som Ovriga investerare i Erbjudandet.
Ovanstaende tabell sammanfattar teckningsataganden och
emissionsgarantier fran externa investerare samt befintliga ak-
tieagare.

Teckningsatagandena, emissionsgarantierna och kvittning av
|an och konvertibler motsvarar sammanlagt cirka 37 procent av
det totala antalet aktier i Bolaget omedelbart efter Erbjudan-
dets genomforande, eller totalt cirka 35 procent av det totala
antalet aktier i Bolaget omedelbart efter Erbjudandets genom-
férande givet antagandet om fullt utnyttjande av Overtilldel-
ningsoptionen.

Teckningsatagandena, emissionsgarantierna och kvittning av
|an och konvertibler omfattar darmed 100 procent av Erbju-
dandet, eller 87 procent av Erbjudandet givet antagandet om
fullt utnyttjande av Overtilldelningsoptionen.

RADGIVARES INTRESSEN

Mangold Fondkommission ar finansiell radgivare och Advokat-
firman Westermark Anjou AB &r legal radgivare till Bolaget i
anledning av Erbjudandet och har bitratt Bolaget vid upprat-
tandet av detta Prospekt. Mangold Fondkommission agerar
emissionsinstitut avseende Erbjudandet och har i juni 2017
ingatt garantiavtal for emissionsgaranti om cirka 1,7 MSEK.
Mangold Fondkommission och Westermark Anjou AB erhaller

en pa férhand avtalad ersattning for utférda tjanster i samband
med Erbjudandet. Utbver vad som anges ovan har Mangold
Fondkommission och Westermark Anjou AB inga ekonomiska
eller andra intressen i Erbjudandet. Det bedoms inte foreligga
nagra intressekonflikter mellan radgivarna.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING
Arsstamman i Bolaget den 12 maj 2017 beslutade om en nam-
nandring fran Urb-it & Associates AB till Urb-it AB (publ). Bo-
lagets finansiella rapporter for rakenskapsaret 2016 och 2015
samt delarsrapporten for perioden 1 januari- 31 mars 2017
med jamforelsetal for motsvarande period 2016 utgor en del
av Prospektet och ska lasas som en del darav. Dessa finansiella
rapporter aterfinns i Bolagets arsredovisning for rakenskapsar-
et 2016 och 2015 samt delarsrapporten for perioden 1 januari-
31 mars 2017 med jamforelsetal for motsvarande period 2016
och &r upprattade enligt Arsredovisningslagen och Bokférings-
namndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3), dar hdnvisningar gors enligt foljande:

e Arsredovisningen 2015 (reviderat): Bolagets resultatrak-
ning (sidan 4), Bolagets balansrakning (sidorna 5-6), for-
valtningsberéttelse (sidan 2), noter (sidorna 9-11) och re-
visionsberattelse (sidan 12).

®  Arsredovisningen 2016 (reviderat): Bolagets resultatrak-
ning (sidan 5), Bolagets balansrakning (sidorna 6-7), kassa-
flodesanalys (sidan 9), forvaltningsberattelse (sidan 2), no-
ter (sidorna 15-24) och revisionsberattelse (sidan 25-26).

® Delarsrapport for perioden 1 januari- 31 mars 2017 med
jamforelsetal fér motsvarande period 2016 (ej reviderat):
Bolagets resultatrakning (sidan 8), Bolagets balansrakning
(sidorna 9-10) och kassaflodesanalys (sidan 11).

Ovanstaende inforlivade handlingar genom hanvisning finns
tillgdngliga pa Bolagets webbplats www.urb-it.com.

HANDLINGAR SOM HALLS TILLGANGLIGA FOR-

INSPEKTION

Bolagets (i) bolagsordning, (ii) Bolagets och dess dotterbolags
historiska finansiella information for den period som omfattas
av Prospektet samt (iii) Prospektet halls tillgéngliga for inspek-
tion under kontorstid pa Urb-its huvudkontor pa Vattugatan 17,
111 52 Stockholm och pa Bolagets webbplats www.urb-it.com.
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SKATTEKONSEKVENSER | SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa skattefradgor och dess konsekvenser som aktualiseras fér fysiska personer och aktiebolag
som, om inte annat anges, dr obegrénsat skatteskyldiga i Sverige med anledning av innehav och handel med aktier
i Bolaget efter upptagande till handel pg Nasdagq First North. Sammanfattningen baseras pa att aktierna i Bolaget
skatterdttsligt anses marknadsnoterade, vilket dr fallet om handel i aktierna pG Nasdagq First North sker i tillréickligt
stor omfattning. Vidare sa dr sammanfattningen baserad pa vid tidpunkten fér offentliggérande av Prospektet gdil-
lande lagstiftning och dr avsedd endast som generell information avseende aktierna i Bolaget fran och med det att

aktierna har upptagits till handel pG Nasdagq First North.

Sammanfattningen behandlar inte:
® situationer nar aktier innehas
naringsverksamhet;

som lagertillgdng i

® sjtuationer nar aktier innehas av kommandit- eller han-
delsbolag;

® situationer nar aktier innehas via en kapitalforsakring eller
ett investeringssparkonto (ISK);

® de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst (inklus-
ive avdragsforbud vid kapitalforlust) och utdelning i bo-
lagssektorn som kan bli tillampliga da investeraren innehar
aktier som anses vara naringsbetingade;

® de séarskilda regler som i vissa fall kan bli tillampliga pa ak-
tier i bolag som ar eller har varit famansforetag eller pa
aktier som forvarvats med stod av sadana aktier;

® utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast drift-
stalle i Sverige; eller

® utlandska foretag som har varit svenska foretag.

Sarskilda skatteregler géller vidare for vissa foretagskategorier,
exempelvis investmentforetag och investeringsfonder samt for
personer som ar begrdnsat skatteskyldiga i Sverige. Den skat-
temassiga behandlingen av varje enskild aktiedgare beror del-
vis pa dennes specifika situation. Varje aktiedgare bor radfraga
oberoende skatteradgivare om de skattekonsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effek-
ten av utlandska skatteregler, bestdmmelser i dubbelbeskat-
tningsavtal och andra regler som kan dga tillamplighet.

BESKATTNING | SVERIGE VID AVYTTRING AV
AKTIER FYSISKA PERSONER

Nar marknadsnoterade aktier séljs eller pa annat satt avyt-
tras kan en skattepliktig kapitalvinst eller en avdragsgill ka-
pitalforlust uppsta. For fysiska personer som ar obegransat
skattskyldiga i Sverige beskattas kapitalinkomster sdsom rantor,
utdelningar och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skat-
tesatsen i inkomstslaget kapital ar 30 procent. Kapitalvinst
respektive kapitalférlust berdknas som skillnaden mellan
forsaljningsersattningen, efter avdrag for forsaljningsutgifter,
och omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet for samtliga
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aktier av samma slag och sort ldggs samman och beraknas
gemensamt med ftillampning av genomsnittsmetoden. Vid
forsaljning av marknadsnoterade aktier far, som ett alternativ,
schablonmetoden anvandas. Enligt schablonmetoden bestams
anskaffningsvardet till 20 procent av nettoférsaljningsersattnin-
gen.

Kapitalforlust pa marknadsnoterade aktier far dras av fullt
ut mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma
beskattningsar dels avseende aktier, dels avseende mark-
nadsnoterade vardepapper som beskattas som aktier (dock
inte andelar i vardepappersfonder eller specialfonder som in-
nehaller endast svenska fordringsratter, sa kallade rantefond-
er). Av kapitalforlust som inte dragits av genom nu ndamnda
kvittningsmojlighet medges avdrag i inkomstslaget kapital med
70 procent av forlusten.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges reduk-
tion av skatten pa inkomst av tjanst och naringsverksamhet
samt fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift. Skatte-
reduktion medges med 30 procent av den del av underskottet
som inte overstiger 100 000 SEK och med 21 procent av det
aterstdaende underskottet. Underskott kan inte sparas till sen-
are beskattningsar.

BESKATTNING AV UTDELNING

For fysiska personer som dr obegrdnsat skattskyldiga i Sverige
beskattas utdelning pa marknadsnoterade aktier i inkomstslag-
et kapital med en skattesats om 30 procent. For fysiska per-
soner innehalls normalt preliminar skatt avseende utdelningar
med 30 procent. Den prelimindra skatten innehalls normalt
av Euroclear Sweden eller, betraffande forvaltarregistrerade
aktier, av forvaltaren.

AKTIEBOLAG

For aktiebolag beskattas alla inkomster, inklusive skatteplikti-
ga kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar, i inkomstslaget
naringsverksamhet. Skattesatsen i inkomstslaget naringsverk-
samhet dr 22 procent. Kapitalvinst och kapitalforlust beraknas
pa samma satt som for privatpersoner (se beskrivning ovan un-
der "Fysiska personer”).

Avdrag for avdragsgill kapitalforiust pa aktier medges endast
mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra vardepap-
per som beskattas som aktier. Kapitalforlust pa aktier som inte



har kunnat utnyttjas ett visst beskattningsar, far sparas (hos det
aktiebolag som haft forlusten) och dras av mot skattepliktiga
kapitalvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas
som aktier under efterféljande beskattningsar utan begran-
sning i tiden. Om en kapitalforlust inte kan dras av hos det fore-
tag som gjort forlusten, far den dras av mot skattepliktiga kapi-
talvinster pa aktier och andra vardepapper som beskattas som
aktier hos ett annat féretag i samma koncern, om det féreligger
koncernbidragsratt mellan foretagen och bada foretagen begér
det for ett beskattningsar som har samma deklarationstid-
punkt (eller som skulle ha haft det om inte nagot av foretagens
bokforingsskyldighet upphor). Sarskilda skatteregler kan vara
tillampliga pa vissa foretagskategorier eller vissa juridiska per-
soner, exempelvis investeringsfonder och investmentforetag.

AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT
SKATTESKYLDIGA | SVERIGE

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och som
erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag uttas nor-
malt svensk kupongskatt. Detsamma galler vid utbetalning fran
ett svenskt aktiebolag i samband med bland annat inlosen av
aktier och aterkop av egna aktier genom ett forvarvserbjudan-
de som har riktats till samtliga aktiedgare eller samtliga dgare
till aktier av ett visst slag. Skattesatsen ar 30 procent. Kupong-
skattesatsen &r dock i allmanhet reducerad genom dubbelbes-

kattningsavtal. Flertalet av Sveriges dubbelbeskattningsavtal
mojliggor nedsattning av den svenska skatten till avtalets skat-
tesats direkt vid utdelningstillfallet om erforderliga uppgifter
om den utdelningsberattigade foreligger. | Sverige verkstaller
normalt Euroclear Sweden eller, betraffande férvaltarregistre-
rade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt. | de fall 30 pro-
cent kupongskatt innehallits vid utbetalning till en person som
har ratt att beskattas enligt en lagre skattesats eller for mycket
kupongskatt annars innehallits, kan aterbetalning begéras hos
Skatteverket fore utgangen av det femte kalenderaret efter ut-
delningen.

Aktiedgare som ar begréansat skattskyldiga i Sverige — och som
inte bedriver verksamhet fran fast driftstalle i Sverige — kapi-
talvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av aktier.
Aktiedgare kan bli foremal for beskattning av saval kapitalvin-
ster som utdelningar i sin hemviststat.

Enligt en sarskild regel ar dock fysiska personer som ar begran-
sat skattskyldiga i Sverige foremal for kapitalvinstbeskattning i
Sverige vid avyttring av aktier i Bolaget, om de vid nagot till-
falle under det kalenderar da avyttringen sker eller under de
féregaende tio kalenderaren har varit bosatta i Sverige eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av regeln éar
dock i flera fall begransad genom dubbelbeskattningsavtal.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | URB-IT AB (PUBL) | 71



ORDLISTA

Ord/fras

Definition

Affiliatenatverk

Foretag som agerar mellanhand till andra foretag for att synas och 6ka sin forsaljning via nya forsaljningskanaler.

Gig economy

Aven kallad “freelance economy” som &r en arbetsmarknad déar tidsbegransade anstéllningar &r dominerande.

Last mile Sista steget i konsumentens kdpprocess som innefattar leverans av produkt till kund.

Omnikanal En affirsmodell med flera forsaljningskanaler, sasom fysisk och digital handel, som foretag erbjuder for att 6ka kundupple-
velsen.

On-demand Vara eller tjanst som ar tillgangligt nar som helst ndr nagon vill eller behover det.

Plug-in applikationer

En programvarukomponent som lagger till en specifik funktion for ett befintligt datorprogram.

Retailer

Foretag som, via fysisk butik eller webbutik, saljer varor till konsumenten.

SaaS, Software as a Service

En typ av molntjanst som tillhandahaller programvara Gver internet och dar applikationerna tillhandahalls i “molnet”.
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