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INFORMATION TILL INVESTERARE

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprattats med anledning av erbjudandet till allmanheten i Sverige och il institutionella investerare i Sverige att
teckna stamaktier i FastPartner AB (publ) i enlighet med villkoren i detta Prospekt ("Erbjudandet“ eller "Foretradesemissionen”). Med "FastPartner”,
"Bolaget” eller "Koncernen” avses i detta Prospekt, FastPartner AB (publ) eller FastPartner AB (publ) och dess dotterbolag. Berghco Advokatbyra
AB ér legal radgivare och Carnegie Investment Bank AB (publ) ("Carnegie”) 4r finansiell radgivare i samband med Erbjudandet. Se vidare "Definitio-
ner och ordlista” for definitioner av dessa och andra begrepp i Prospektet.

Prospektet har godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestammelserna i 2 kap. 25 § och 26 § lagen (1991:980) om han-
del med finansiella instrument som implementerar Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG ("Prospektdirektivet”). Godkannande och
registrering fran Finansinspektionen innebér inte nagon garanti fran Finansinspektionen att informationen i Prospektet ar korrekt eller fullstandig.

De siffror som redovisats i Prospektet har i vissa fall avrundats och darfér summerar inte nédvéndigtvis alltid tabellerna exakt. Detta ar fallet da
belopp eller siffror anges i tusen- eller miljontal och férekommer sarskilt i avsnitten "Sammanfattning", "Marknadséversikt", "FastPartners verksam-
het", "Utvald finansiell information", "Kommentarer till utvald finansiell information" samt "Kapitalstruktur och annan finansiell information”. Samtliga
finansiella siffror ar i svenska kronor om inget annat anges.

Finansiellinformation i Prospektet har reviderats och/eller granskats av Bolagets revisor, i den omfattning som framgar av respektive arsredovis-
ning 2013—2015 samt av delarsrapporten januaritill september 2016. Ovrig finansiell information som rér FastPartner i Prospektet och som inte
utgor en del av den information som har reviderats och/eller granskats av Bolagets revisor i enlighet med vad som uttryckligen anges héari ar hamtad
fran FastPartners interna bokférings- och rapportsystem.

Erbjudandet riktar sig inte till allmanheten i nagot annat land an Sverige. Erbjudandet riktar sig inte heller i 6vrigt till sadana personer vars delta-
gande férutsatter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder &n de som féljer av svensk réatt. Prospektet, anmélningssedeln eller andra
till Erbjudandet hanforliga handlingar far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller Erbjudandet kraver atgard enligt ovan eller strider mot
reglerna i sédant land. Distribution av Prospektet till ndgot land dér Erbjudandet férutsatter nagon av ovanstaende atgarder eller som sker i strid mot
reglernaidessalénder ar forbjuden. Anmélan om teckning av stamaktier i strid med vad som sagts ovan kan komma att anses vara ogiltig. De aktier
som omfattas av Erbjudandet har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt den vid var tid géllande United States Securities Act fran
1933 eller nagra andra delstatliga vardepapperslagar i USA.

Erbjudandet och Prospektet regleras enligt svensk ratt. Tvist i anledning av Erbjudandet eller Prospektet ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Framtidsinriktade uttalanden
Prospektetinnehéller vissa framtidsinriktade uttalanden. Framtidsinriktad information &r alla uttalanden i Prospektet som inte hanfér sig till histo-

riska fakta och handelser samt sadana uttalanden som ar hanférliga till framtiden och som exempelvis innehaller uttryck som "anser”, "uppskattar”,
"forvantar”, "vantar”, "antar”, "forutser’, "avser”, "kan”, "vill", 'ska’, "bor”, "enligt uppfattning”, "far", "planerar”, "potentiell”, "oeraknar”, "savitt man kanner
till" eller liknande uttryck som ar agnade att identifiera information som ar framtidsinriktad. Detta géller sarskilt uttalanden i Prospektet som avser
framtida finansiella resultat, planer och férvantningar pa Bolagets verksamhet och ledning, framtida tillvéxt och I6nsamhet och allmén ekono-

misk och regulatorisk omgivning samt andra omstandigheter som paverkar FastPartner. Framtidsinriktade uttalanden &r baserade pa nuvarande
uppskattningar och antaganden, vilka har gjorts i enlighet med vad Bolaget kénner till. Sddana framtidsinriktade uttalanden ar foremal for risker, oséa-
kerheter och andra faktorer som kan medféra att de faktiska resultaten, inklusive Bolagets kassafléde, finansiella stélining och resultat, kan komma
attavvika véasentligt fran de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for eller beskrivs i uttalandena, eller medféra att de forvantningar
som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for eller beskrivs i uttalandena inte infrias. Framtidsinriktade uttalanden kan &ven visa sig vara mindre
fordelaktiga jamfort med de resultat som uttryckligen eller indirekt ligger till grund for eller beskrivs i uttalandena.

Bolaget ar exponerat for ett flertal risker och osakerheter som ocksa kan medféra att ett framtidsinriktat uttalande blir felaktigt eller en uppskatt-
ning eller berakning inkorrekt. Potentiella investerare ska darfor inte utan vidare forlita sig pa den framtidsinriktade informationen i detta Prospekt.
Potentiellainvesterare uppmuntras starkt att lasa féljande avsnitt i Prospektet: "Sammanfattning", "Riskfaktorer", "Marknadséversikt", "FastPart-
ners verksamhet", "Utvald finansiell informaition", "Kommentarer till utvald finansiell information" , "Kapitalstruktur och annan finansiell information"
och "Legala fragor och 6vrig information”, vilka inkluderar en mer detaljerad beskrivning av faktorer som kan ha inverkan pa Bolagets verksamhet
och den marknad dar Bolaget bedriver verksamhet.

| ljuset av dessarisker, osékerheter och antaganden ar det méjligt att framtida handelser som ndmns i Prospektet inte kommer att intraffa.
Dessutom kan framtidsinriktade uttalanden och prognoser som harrér fran externa parters undersékningar visa sig vara felaktiga. Faktiska resultat,
prestationer eller handelser kan avvika vasentligt fran de i sddana uttalanden, exempelvis till f6ljd av: férandringar i allménna ekonomiska férhallan-
den, férandringar i de ekonomiska forhallandena pa Bolagets geografiska marknader, forandringar pa den marknad pa vilken Bolagets verksamhet
bedrivs, férandringar som paverkar rantenivaer, férandringar i konkurrensnivaer, regulatoriska férandringar, intraffandet av olyckor, miljoskador eller
férandringar i méjligheten att uppna finansiering.

Efter dagen for Prospektet tar varken Bolaget eller Carnegie nagot ansvar for att uppdatera nagot framtidsinriktat uttalande eller att anpassa
dessa uttalanden till faktiska handelser eller utvecklingar, med undantag fér vad som foljer av lag.

Bransch- och marknadsinformation
Prospektetinnehaller information fran tredje parti form av bransch- och marknadsinformation samt statistik och berékningar hamtade fran
branschrapporter, studier, marknadsundersokningar, offentligt tillganglig information samt kommersiella publikationer.

Viss information om marknadsandelar och andra uttalanden i Prospektet avseende den bransch inom vilken Bolagets verksamhet bedrivs samt
Bolagets stéllning i férhallande till dess konkurrenter arinte baserad pa publicerad statistik eller information fran oberoende tredje part. Sddan
information och sadana uttalanden aterspeglar snarare Bolagets basta uppskattningar med utgangspunkt iinformation som erhéllits fran bransch-
och affarsorganisationer och andra kontakterinom den bransch dar Bolaget konkurrerar samt information som har publicerats av dess konkurrenter.
Bolaget anser att sadan information &r anvandbar for investerares forstaelse av den bransch i vilken Bolaget ar verksamt och Bolagets stéllning inom
branschen. Bolaget har emellertid inte tillgang till de fakta och antaganden som ligger bakom siffrorna, marknadsinformationen och annan informa-
tion som hamtats fran offentligt tillgangliga kallor. Bolaget har inte heller gjort ndgra oberoende verifieringar av den information om marknaden
som har tillhandahallits genom tredje part, branschen eller allmanna publikationer. Aven om Bolaget ar av uppfattningen att dess interna analyser &r
tillforlitliga, har dessa alltsa inte verifierats av nagon oberoende kalla och Bolaget kan inte garantera deras riktighet.

| Prospektet gor Bolaget vissa uttalanden om sin marknadsposition. Bolaget anser att dessa uttalanden &r sanningsenliga och baserade pa mark-
nadsinformation och branschstatistik rorande Bolagets och vissa av deras konkurrenters marknadsposition.

Varken Bolaget eller Carnegie har pa egen hand verifierat, och kan darfor inte garantera korrektheten i, den bransch- och marknadsinforma-
tion som finns i detta Prospekt och som har hamtats fran eller harror fran branschpublikationer eller rapporter. Sadan information ar baserad pa
marknadsundersékningar, vilka till sin natur &r baserade pé urval och subjektiva bedémningar, déribland bedémningar om vilken typ av produkter och
transaktioner som borde inkluderas i den relevanta marknaden, bade av de som utfor undersékningarna och de som tillfragats. Bolaget bekraftar att
den information som har tillhandahallits av tredje part har atergetts korrekt. Savitt Bolaget kanner till, och har haft mojlighet att sakerstalla genom
information som har publicerats av sddan tredje part, har inte n&gra fakta utelamnats som skulle kunna innebéra att den atergivna informationen &r
felaktig eller vilseledande.

Uttalanden om branschen eller liknande data innefattar risker och osakerheter och kan komma att &ndras beroende pa olika faktorer, inklusive de
som diskuteras under rubriken "Riskfaktorer” i detta Prospekt.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Teckningskurs 115 kronor per aktie. Ovrig information
Handelsplats Nasdaq Stockholm
Viktiga datum
Avstdmningsdag 3 november 2016 Kortnamn
Teckningsperiod 7 november 2016 — 21 november 2016 Stamaktier FPAR
Handel med teckningsratter 7 november 2016 — 17 november 2016 Teckningsratter FPAR TR
BTA FPAR BTA
Finansiell kalender
Bokslutskommuniké 2016 23 februari 2017 ISIN-koder
Arsredovisning 2016 mars 2017 Stamaktier SE0000224446
Teckningsréatter SE0009242720
BTA SE0009242738

DEFINITIONER | KORTHET

"Bolaget’,"FastPartner” eller "Koncernen” avser, beroende p4 sammanhanget, FastPartner AB (publ) eller FastPartner AB (publ) och dess dotterbolag.
"BTA" avser betalda tecknade aktier som efter erlagd betalning bokas in pa VP-konto tillhdrande dem som tecknat nya aktier.

"Carnegie” avser Carnegie Investment Bank AB (publ).

"Erbjudandet” eller "Féretradesemissionen” avser erbjudandet till allménheten i Sverige och till institutionella investerare i Sverige att teckna stamaktier i
FastPartner AB (publ) i enlighet med villkoren i detta Prospekt.

"Prospekt” avser detta dokument.

For fullstandiga definitioner och férkortningar, se avsnittet "Definitioner och ordlista” nedan.



Sammanfattning

Prospektsammanfattningar bestar av informationskrav uppstéllda i "punkter”. Punkterna & numrerade i avsnitt

A-E (A.1-E.7). Sammanfattningen i detta Prospekt innehéller alla de punkter som krévs i en sammanfattning

fér denna typ av vérdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte &r tillampliga for alla typer av prospekt

kan det finnas luckor i punkternas numrering. Aven om det krévs att en punkt ska inga i sammanfattningen fér
denna typ av vdrdepapper och emittent dr det méjligt att det inte finns ndagon relevant information betréffande
en viss punkt. Informationen har da ersatts med en kort beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen "ej

tillamplig”.
AAd Introduktion och | Denna sammanfattning ska betraktas som en introduktion till Prospektet och innehéller inte n6d-
varningar vandigtvis all information for ett investeringsbeslut. Varje beslut om att investera i de vardepapper
som erbjuds ska baseras pa en bedémning av Prospekteti dess helhet fran investerarens sida. Om
yrkande avseende uppgifterna i Prospektet anfors vid domstol kan den investerare som ar karande
i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for kostnaderna for
dversattning av Prospektetinnan de rattsliga férfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast
alaggas de personer som lagt fram sammanfattningen, inklusive dversattningar darav, men endast om
sammanfattningen ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller
om den inte, tillsammans med andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjalpa investe-
rare nér de dvervager att investera i de vardepapper som erbjuds.
A.2 | Samtycke till Ej tillampligt. Finansiella mellanhénder har inte ratt att anvanda Prospektet for efterféljande aterfor-
anvandning av saljning eller slutlig placering av vérdepapper.
Prospektet
B.1 Firma och handels-| Bolagets registrerade firma ar FastPartner AB (publ) med organisationsnummer 556230-7867 och
beteckning Bolagets handelsbeteckning ar FastPartner. Bolagets aktier handlas pa Nasdaq Stockholm under
kortnamnet FPAR f6r stamaktien och FPAR PREF fér preferensaktien.
B.2 |Sé&teoch Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget ar ett publikt aktiebolag bildat i Sverige enligt svensk réatt
bolagsform och bedriver verksamhet enligt svensk ratt.
B.3 |Nuvarande och FastPartner ar ett bérsnoterat fastighetsbolag som éger, férvaltar och utvecklar fastigheter. Fokus
huvudsaklig ligger pa kommersiella fastigheter pa expansiva orter i Sverige.
verksamhet Fastighetsbestandet utgérs framst av fastigheter avsedda for produktion och logistik/lager, kontor
och handel. Fastigheterna ar huvudsakligen belagna i Stockholm, men aven i Gavle, Norrkdping och
Goteborg. FastPartner stravar aktivt efter att utveckla fastighetsbestandets kvalitet och effektivitet.
Detta arbete avser bade befintliga fastigheter och potentiella forvarvsfastigheter.
Fastighetsbestandets uthyrningsbara yta bestar till 48,8 procent av produktion och logistik/lager,
32,8 procent kontorsfastigheter, 8,7 procent butiksfastigheter, 2,4 procent bostader och hotell och
7,3 procent 6vrigt.
Den 30 september 2016 omfattade FastPartners fastighetsbestand fastigheter med en totall
uthyrningsbar yta om 1 385 444 kvadratmeter samt ett sammanlagt fastighetsvarde om drygt 16 mil-
jarder kronor. Fér fastigheter dgda per 30 september 2016 uppgick hyresvardet pa arsbasis till cirka
1 480 MSEK; hyresintakternatill cirka 1 285 MSEK och driftsdverskottet till cirka 875 MSEK.
B.4a | Trenderinom FastPartners verksamhet paverkas av den allménna makroekonomiska utvecklingen i Sverige och av

branschen

utvecklingen i de regioner dar Bolaget ar verksamt. Utvecklingen styrs, férutom av utbud och efter-
fragan pa fastighets- och hyresmarknaden, sérskilt av faktorer som ekonomisk tillvaxt, infrastruktur,
tillg&ng till arbetskraft och sysselsattning. Tillvaxten i svensk ekonomi fortsatter att utvecklas val

aven om tillvaxttakten har ddmpats under 2016. Inflationen har de senaste aren varit lag och har legat
under Sveriges Riksbanks inflationsmal pa tva procent. For narvarande &r de korta och langa réantorna
i Sverige i stort p& l4ga nivéer ur ett historiskt perspektiv. Darutéver har sysselsattningsgraden stigit
med cirka tva procent sedan slutet av 2012.




B.5 Koncern Per dagen for detta Prospekt omfattar Koncernen moderbolaget FastPartner AB (publ) samt 135
direkt och indirekt &gda dotterbolag.
B.6 | Anmailningsplikti- | Perdagen fér detta Prospekt finns det enligt Bolagets k&nnedom inga fysiska eller juridiska personer

gaintressen, olika
rostréatt samt kon-
troll 6ver Bolaget

som ager fem procent eller mer &n fem procent av samtliga aktier och roster i Bolaget utdver vad som
framgar nedan.

Bolagets stamaktier beréttigar innehavaren till en rost pa bolagsstdmma per aktie. Bolagets prefe-
rensaktier berattigar innehavaren till en tiondels rést pa bolagsstdmma per preferensaktie.

Det av verkstallande direktdr Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter
AB agde, per den 30 september 2016, 71,2 procent av stamaktierna och 71,1 procent av det totala
antalet roster i FastPartner. Den 30 september 2016 var de stérsta aktiedgarna i Bolaget féljande:

Antal Antal Aktiekapital
stamaktier preferensaktler (%) Roéster (%)

Compactor Fastigheter AB 38 254 000 71,22 % 71,12 %
Léansforsakringar fondférvaltning AB 3790 502 O 6,82 % 7,03 %
Nordea Investment Funds 1822950 713 3,28 % 3,38 %
Swedbank Robur fonder 1533974 0 2,76 % 2,85 %
SEB Life International Assurance Company DAC 1000 000 0 1,80 % 1,86 %
Fjarde AP-fonden 953 808 0 1,72 % 1,77 %
Familjen Kamprads stiftelse 800 000 65 000 1,56 % 1,60 %
Catella Fondférvaltning 2783 543 201 0,98 % 0,11 %
JPMEL - Stockholm branch 462 746 0 0,83 % 0,86 %
Handelsbanken fonder 260 964 0 0,47 % 0,48 %

Total 48 881 727 608 914 91,44 % 90,96 %




B.7

Utvald historisk
finansiell
information

KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

Hyresintakter 9478 836,1 11350 920,8 765,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -1409 -117,0 -1652 -1429 -1304
Reparation och underhall —66,4 -56,1 -784 —68,1 -b53/4
Fastighetsskatt —48,2 —-39,5 —-53,6 —39,1 -31,2
Tomtrattsavgalder/arrenden —-235 -19,3 —-27,1 —23,7 -220
Fastighgtsadministration och mark- ~368 —097 ~397 ~364 ~305
nadsforing

Driftnetto 632,0 5745 771,0 610,6 496,4
Central administration -21,2 -20,3 -27,0 —23,7 -21,0
Oregliserade vardeférandringar pa 10909 8453 9517 0836 5.3
fastigheter

Rea]iserade vardeférandringar pa 08 B 115 05 09
fastigheter

Andel i intresseforetags resultat 22,7 1,8 12,1 0,0 16,6
Resultat fore finansiella poster 17273 1401,3 17193 871,0 518,2
Finansiella poster

Finansiella intakter 3,0 3,7 5,0 40 9,6
Finansiella kostnader -190,9 —-185,3 —-2454 -217.8 -201,3
Valutakursférandringar - - - -22 -10,4
Vérdef6randringar derivat och finan- ~179,1 206 733 —717 118
siella placeringar

Resultat fore skatt 1 360,3 12423 15522 583,3 327,9
Skatt —294,3 -2729 —3455 -120,3 -553
PERIODENS RESULTAT 1 066,0 969,4 1206,7 463,0 272,6
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 1 066,0 969,4 1 206,7 463,0 272,6
Resultat/stamaktie 19,36 17,64 21,88 8,05 4,48
Antal utgivna stamaktier 53711212 53711212 53711212 53711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53600000 53600000 53600000 53100000 53 100 000
Genomsnittligt antal stamaktier 53600000 53350000 53412500 53100000 53 100000

Informationen i denna punkt har hdmtats fran FastPartners arsredovisningar for rakenskapséaren

2013,2014 och 2015 samt delarsrapport fér perioden 1 januari 2016 — 30 september 2016. Arsre-
dovisningarna har upprattats i enlighet med IFRS och har reviderats av FastPartners revisor. Delars-
rapporten har upprattats i enlighet med IAS34 och har dversiktligt granskats men inte reviderats av

FastPartners revisor.




B.7

Utvald historisk
finansiell
information
forts.

KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 693,2 14 438,4 15 383,5 12 046,0 94481
Fastigheter under uppforande 173,0 42,0 82,0 0,0 1150
Maskiner och inventarier 1,6 23 19 2.1 2.1
Summa materiella anlaggningstillgangar 16 867,8 14 482,7 15 467,4 12 048,1 9 565,2
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 41,1 0,0 0,0 0,0 05
Andelar i intresseforetag 715 142,0 181,3 136,8 1316
Andra langfristiga fodringar 58,4 35,1 37,0 441 445
Summa finansiella anlaggningstillgangar 171,0 1771 218,3 180,9 176,6
Summa anlaggningstillgangar 17 038,8 14 659,8 15 685,7 12 229,0 97418
Kortfristiga fodringar 88,2 83,1 79,4 69,6 65,5
Likvida medel 2242 481,1 165,0 275,7 176,0
Summa omsittningstillgangar 3124 564,2 244 .4 345,3 2415
SUMMA TILLGANGAR 17 351,2 15 224,0 15 930,1 12574,3 9 983,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0 556,0 5543
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6 540,6 540,6 540,6 4781
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 4 045,2 29809 32182 21747 19125
Summa eget kapital 5141,8 40775 431438 32713 29449
Uppskjuten skatteskuld 11234 825,0 883,0 608,0 5289
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 6 036,3 46725 4588,3 6 409,4 3699,1
Ovriga langfristiga skulder 164,4 156,0 160,0 154,8 41
Summa langfristiga skulder 7 3241 5 653,5 5631,3 7172,2 42321
Skulder till kreditinstitut 4039,0 4 835,4 5 349,6 15019 24953
Ovriga kortfristiga skulder 584,0 49220 397,7 4829 180,3
ili)p[)épﬁsrna kostnader och forutbetalda 2623 0356 0367 1460 1307
Summa kortfristiga skulder 4 885,3 5 493,0 5984,0 2130,8 2 806,3
Summa skulder 12 2135 11 146,56 116153 9 303,0 7 038,4
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 351,2 15 224,0 15 930,1 12574,3 9 983,3




B.7

Utvald historisk
finansiell
information
forts.

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 1360,3 12423 15562,2 5833 3278
Justeringsposter —-929,8 —875,5 —1046,0 2111 —-43,3
Betald/erhallen skatt -1079 -755 -50,0 -153 —-34,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fére forandringar av rérelsekapital 322,6 291,3 456,2 356,9 250,3
Foérandringar i rorelsekapital 68,1 19,8 —-39,0 96,5 23,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 390,7 311,1 417,2 453,4 274,2

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -307,0 —15625 —-25133 —1934,4 —1709,5
Forsaljning av fastigheter 16,3 0,8 1425 2.1 13,4
|I;'L|<r\1/iadns|ella anlaggningstillgangar, erhéllen 553 84 86 41 26,2
Finansiella anlaggningstillgéngar, betald likvid =40 =27 -35,7 -6,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —-239,4 —1556,0 -2 397,9 —1934,2 —1669,9

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 687,2 16425 2 675,1 2 060,4 119556
Lésen och amortering av 1an -549,8 -447 —648,6 —345,0 —65,8
Emission av preferensaktier - - - 64,2 495,3
Avyttring egna aktier - 60,6 60,6 - -
Utdelning —-229,5 2144 —-2238 —-199,1 —-163,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -92.1 14440 1 863,3 1 580,5 1461,8
Periodens kassafléde 59,2 199,1 -117,4 99,7 66,1
Likvida medel vid periodens ingang 165,0 275,7 275,7 176,0 109,9
Forvarvade likvida medel - 6,3 6,7 - -
Likvida medel vid periodens slut 2242 481,1 165,0 275,7 176,0

Vasentliga férandringar under den period som den historiska finansiella
informationen omfattar
1 januari — 30 september 2016 jamf6rt med 1 januari — 30 september 2015

FastPartners hyresintakter uppgick for perioden januari till september 2016 till 947,8 MSEK, vilket
motsvarar en 6kning om 13,4 procent jamfort med motsvarande period under 2015. Okningen
forklaras huvudsakligen av hyresintékter fran nyforvarvade fastigheter under 2015 samt nytecknade
kontrakt.

Forvaltningsresultatet uppgick for perioden januari till september 2016 till 4562,3 MSEK, vilket mot-
svarar en 6kning om 18,9 procent jamfért med motsvarande period under 2015. Okningen forklaras
huvudsakligen av resultat fran nyforvéarvade fastigheter under 2015, nytecknade kontrakt samt hogre
resultat fran intressebolag.

Fastigheternas redovisade verkliga varde uppgick per 30 september 2016 ill 16 866,2 MSEK.

Jamfdrelse mellan 2015 och 2014

FastPartners hyresintakter uppgick under 2015 till 1 135 MSEK, vilket motsvarar en dkning om 23,3
procent jamfért med 2014. Okningen forklarades huvudsakligen av hyresintikter fran nyférvarvade
fastigheter under 2014 och 2015.

Forvaltningsresultatet uppgick under 2015 till 524,5 MSEK, vilket motsvarar en 6kning om 36,8
procent jamfért med 2014. Okningen forklarades huvudsakligen av resultat fran nyférvarvade fastig-
heter under 2014 och 2015.

Fastigheternas redovisade verkliga varde uppgick per 31 december 2015 till 15 465,56 MSEK.




B.7

Utvald historisk
finansiell
information
forts.

Jamfdrelse mellan 2014 och 2013

FastPartners hyresintakter uppgick under 2014 till 920,8 MSEK, vilket motsvarade en dkning om
20,2 procent jamfért med 2013. Okningen férklarades huvudsakligen av hyresintakter fran nyférvar-
vade fastigheter under 2013 och 2014.

Forvaltningsresultatet uppgick under 2014 till 383,56 MSEK, vilket motsvarade en 6kning om 26,4
procent jamfért med 2013. Okningen forklarades huvudsakligen av resultat fran nyforvarvade fastig-
heter under 2013 och 2014,

Fastigheternas redovisade verkliga varde uppgick per 31 december 2014 till 12 046 MSEK.

Vésentliga héndelser efter den 30 september 2016
Den 3 oktober 2016 férvarvade FastPartner tva fastigheter i Gavle om sammanlagt 45 MSEK. |
oktober refinansierades ocksa lan hos SBAB om 331,6 MSEK.

Utover detta har detinte skett nagra vasentliga forandringar i FastPartners finansiella stéllning eller
stalining p& marknaden sedan det senaste rapporteringstillfallet.

Definitioner

Driftsdverskott — Hyresintakter minus fastighetskostnader

Hyresintékter — Debiterade hyror plus tillagg, sdsom ersattning for varme och fastighetsskatt
Hyresvérde — Redovisade hyresintakter med aterlaggning av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus beddmd marknadshyra for befintliga ej uthyrda ytor

Forvaltningsresultat — Resultat fore skatti fastighetsrorelsen exklusive vardeférandringar, valutaef-
fekter och skatt

B.8

Utvald proforma-
redovisning

Ej tillampligt. Prospektet innehéller inte proformaredovisning.

B.9

Resultatprognos

Detrullande arliga forvaltningsresultatet uppgar per den 30 september 2016 ill cirka 625 MSEK. Det
arfortfarande FastPartners mél atti slutet av &r 2016 uppné ett pé &rsbasis rullande férvaltningsre-
sultatom 700 MSEK.

Of6rutsedda handelser utanfér FastPartners kontroll kan intraffa som paverkar mélet och innefat-
tar bland annat férandring av hyresgasternas finansiella stéllning, investeringar och férandring av
Bolagets réantekostnader. Det finns i dagslaget inte ndgra kédnda tendenser eller andra handelser av
vasentlig karaktar som forvantas ha negativ inverkan pa FastPartner och dess affarsutsikter. Den en-
skilt viktigaste forutsattningen som méaste uppfyllas fére 31 december 2016 for att FastPartners mal
for det rullande forvaltningsresultatet p& &rsbasis ska uppnas &r att nettoinvestera for cirka 1,7 miljar-
der kronor. For de fastigheter som ingar i denna prognostiserade nettoinvestering har Bolaget raknat
med ett avkastningskrav och en belaningsgrad som ligger i nivd med det 6vriga fastighetsbestandet i
koncernen och déarigenom kommit fram till malet om ett rullande forvaltningsresultat pa arsbasis per
den 31 december 2016 om 700 MSEK. FastPartner kommer inte att ge avkall pa principen om att
varje fastighetsforvarv ska generera positivt kassaflode, vilket innebar att om marknadssituationen
inte mojliggor att en tillfredsstéllande avkastning fran investeringar kan erhallas forskjuts malet for
det rullande férvaltningsresultat pa arsbasis.

B.10

Revisors-
anmarkning

Ej tillampligt. Revisionsanmarkning saknas.

B.11

Otillrackligt
rérelsekapital

Med rérelsekapital i det har sammanhanget avses Bolagets tillgang till finansiering for dess formaga
att fullgéra dess betalningsforpliktelser under de kommande tolv ménaderna. FastPartners [opande
verksamhet binder begransat rorelsekapital eftersom FastPartner erhaller merparten av hyres-
intdkterna i férskott samtidigt som utgifterna primart betalas i efterskott. Bolagets bedémning ar att
det befintliga rorelsekapitalet ar tillrdckligt for de aktuella behoven de kommande tolv manaderna.

CA1

Vérdepapper
som erbjuds

Erbjudandet omfattar hogst 6 700 000 nya stamaktier i FastPartner AB (publ)
(ISIN: SE0009224446).

C.2

Valuta

Stamaktierna ar denominerade i svenska kronor (SEK).




C.3 | Antalemitterade |Perdagen for detta Prospekt finns det sammanlagt 55 608 711 registrerade aktier i Bolaget med
aktier och nomi- | ettkvotvarde om 10 kronor, varav 53 711 212 stamaktier och 1 897 499 preferensaktier. Samtliga
nellt varde aktier ar fullt betalda. Per dagen for detta Prospekt uppgér antalet utestdende aktier i Bolaget ill
per aktie 55 497 499 aktier, med avdrag for Bolagets innehav av 111 212 aterkdpta egna aktier.
Efter genomforandet av Féretradesemissionen kommer Bolagets aktiekapital att uppgé till hdgst
623 087 110 kronor, fordelat p& hogst 62 308 711 registrerade aktier. Antalet utestdende aktieri
Bolaget kommer efter Foretradesemissionens genomforande att uppga till hogst 62 197 499 aktier.
C.4 | Rattighetersom | Bolagets stamaktier beréttigar innehavaren till en rést pa bolagsstdmma per aktie, férutom aterképta
sammanhénger egna aktier. Bolagets preferensaktier berattigar innehavaren till en tiondels rést pa bolagsstdmma per
med varde- preferensaktie.
papperen Stamaktierna medfér lika ratt till andel i Bolagets tillgangar och vinst samt till eventuellt dverskott i
héndelse av likvidation. Preferensaktierna berattigar till foretradesratt framfor stamaktien till arlig ut-
delning om 20 kronor med kvartalsvis utdelning om fem kronor per aktie. Vid Bolagets upplésning har
preferensaktierna prioritet fore stamaktierna med ett belopp om 300 kronor per aktie och eventuell
innestaende utdelning.
C.5 | Overlatelse- Ejtillampligt. Aktierna ar inte féremal for nagra verlatelsebegransningar.
begrénsningar
C.6 | Handelivérde- Bolagets aktier &r noterade p4 Nasdaq Stockholm. Efter att Bolagsverket registrerat de nya stam-
papperen aktierna som emitteras i samband med Féretradesemissionen kommer &ven dessa att noteras pa
Nasdaqg Stockholm.

C.7 | Utdelningspolicy |FastPartners malsattning ar att utdelning till stamaktiedgarna ska uppga till minst en tredjedel av
resultatet fore skatt och orealiserade vardeférandringar. Hansyn ska tas till FastPartners konsolide-
ringsbehoy, likviditet och Bolagets stallning i 6vrigt. Beslut om utdelning fattas pa bolagsstamma. Ratt
till utdelning tillfaller den som pa faststalld avstamningsdag for utdelning ar inférd i den av Euroclear
forda aktieboken.

D.1 Huvudsakliga Koncernen ar foremal for risker som ar utanfér Koncernens kontroll, helt eller delvis, och som paver-

risker avseende
emittenten och
dess verksamhet

kar eller kan komma att paverka Koncernens verksamhet, resultat, finansiella stalining och framtids-
utsikter. Nedanstaende riskfaktorer, som beskrivs utan sarskild ordning och utan ansprék pé att vara
uttdmmande, beddms vara de huvudsakliga riskerna fér Koncernens framtida utveckling.

FastPartners verksamhet paverkas av makroekonomiska faktorer som infrastruktur, inflation och
eventuell deflation. Konjunkturnedgéang kan paverka FastPartners verksamhet negativt.
Marknadsvardet p& FastPartners fastigheter kan sjunka p& grund av olika faktorer sdsom svag
konjunktur, stigande rantelagen, sjunkande uthyrningsgrad eller férsémrad teknisk standard.
FastPartners hyresintakter kan paverkas negativt av olika faktorer, daribland sjunkande uthyrnings-
grad och/eller hyresnivéer.

FastPartner ar foremal for kredit- och motpartsrisker.

FastPartners verksamhet fastighetsforvarv ar forenat med risker sdsom hyresbortfall, miljsférhal-
landen och tekniska problem.

FastPartner ar exponerat for risker i samband med projektutveckling i form av nybyggnation, om-
byggnation och tillbyggnader.

FastPartner &r exponerat for miljérisker.

Det av verkstallande direktdr Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter
AB:s dgande om drygt 71 procent av stamaktierna innebar ett stort inflytande i Bolaget. Compactor
Fastigheter AB:s aktieagande kan komma att férandras framéver.

Forandringar i lagstiftning, bland annat skattelagstiftning, kan ha negativ inverkan pa FastPartners
verksamhet och resultat och tka FastPartners skattebelastning.

Réntekostnader &r FastPartners stérsta kostnadspost och om ndgon begrénsning i avdragsrétten
infors kan Bolagets skattebelastning komma att 6ka.

FastPartner ar exponerat for likviditets-, finansierings- och refinansieringsrisker. Bolaget kan
komma att paverkas negativt om Bolaget inte kan erhélla nddvandig finansiering eller refinansiering
av sina l&neavtal pé skaliga villkor, eller inte har tillracklig likviditet for att uppfylla sina forpliktelser.
FastPartner ar exponerat for ranterisker och det finns en risk for att forandringar i marknadsrantor
och kreditmarginaler far en negativ paverkan pa FastPartner.




D.3 |Huvudsakliga Allainvesteringar i vardepapper ar forknippade med risker. Om nagon av dessa risker intréffar kan
risker avseende detledatill att priset p& FastPartners stamaktier sjunker avsevart och investerare kan férlora hela
véardepapperen eller delar av sin investering. Nedanstéende riskfaktorer, som beskrivs utan sérskild ordning och utan

ansprék pa att vara uttommande, beddms vara de huvudsakliga riskerna for FastPartners stamaktier.

= Priset p& Bolagets stamaktier i framtiden kan inte forutsagas. Aktiemarknaden kan vara volatil och
priset kan fluktuera. Aktiedgare kan forlora sin investering helt eller delvis. Det kan vara svart for
enskilda aktiedgare att avyttra storre aktieposter.

= Priset p& stamaktierna kan paverkas av framtida emissioner och leda till utspadning.

= Detérinte sakert att det kommer att utvecklas en aktiv handel i teckningsratter eller BTA eller
atttillracklig likviditet av teckningsratter eller BTA kommer att finnas. Underlatenhet att delta i
Foretradesemissionen eller avyttring av teckningsratter kommer att leda till att dessa aktiedgares
proportionella agande och réstandel i FastPartner minskar i motsvarande man.
= Utdelning pa stamaktierna kan inte garanteras, inte heller att FastPartners bolagsstamma kommer
att besluta om utdelning. FastPartners férméaga att lamna utdelningar i framtiden kan vara be-
gransad beroende pa olika faktorer. FastPartners preferensaktier berattigar till fortur till utdelning
framfor stamaktierna.

= Utlandska aktiedgare kan drabbas av valutarisk.

E1 Emissionsbelopp | Bolaget férvantas erhélla en nettolikvid uppgéende till cirka 760,5 MSEK fran Foretradesemissionen
och emissions- efter avdrag for den totala emissionskostnaden som bedéms uppgé till cirka 10 MSEK.
kostnader

E.2a |Motivoch Genom Féretradesemissionen starks Bolagets finansiella beredskap for att s&véal delfinansiera ut-
anvéndning av nyttjande av Bolagets bostadsbyggrattsportfélj som att finansiera investeringar i befintliga fastighe-
emissionslikviden | ter och genomféra nya fastighetsforvarv. Foretradesemissionen forvéntas tillféra ett nettobelopp om

cirka 760,65 MSEK.

E.3 |Erbjudandets Foretradesemissionen omfattar hogst 6 700 000 nya stamaktier. De som pa avstdmningsdagen ar
former och villkor | registrerade som aktiedgare i FastPartner kommer att erhalla en (1) teckningsratt for varje innehavd

aktie. Atta (8) teckningsratter berattigar till teckning av en (1) ny stamaktie. Teckning kan &ven ske
utan teckningsrétter och teckningskursen uppgéar till 115 kronor per aktie.

Teckning av nya stamaktier ska ske under tiden fran och med den 7 november 2016 till och med
den 21 november 2016. Bolagets styrelse ager rétt att férlanga teckningsperioden. Handel med
teckningsréatter ager rum pa Nasdaq Stockholm fran och med den 7 november 2016 till och med den
17 november 2016. Handel med BTA 1 &ger rum pa Nasdaq Stockholm fran och med den 7 novem-
ber 2016 till och med den 24 november 2016. En andra serie BTA (BTA 2) kommer att utfardas for
teckning som skett vid sddan tidpunkt att tecknade nya stamaktier inte kunnat inkluderas i den férsta
delregistreringen.

Utfalleti Foretradesemissionen kommer att offentliggéras av Bolaget genom pressmeddelande
omkring den 25 november 2016.

Efter att Bolagsverket registrerat Féretradesemissionen kommer &ven de nya stamaktierna att
kunna handlas pa Nasdaq Stockholm. Sadan handel beréknas inledas den 2 december 2016.

E.4 |Intressensom Carnegie kan i framtiden komma att tillhandahélla Bolaget finansiell radgivning och delta i transak-
har betydelse fér | tioner med Bolaget, for vilka de kan komma att erhélla ersattning. Alla tjanster som tillhandahalls av
Erbjudandet Carnegie, och &ven sddana som [amnas i samband med Erbjudandet, tillhandahélls av Carnegie i

egenskap av oberoende radgivare och inte i egenskap av Bolagets férvaltare. Carnegie ar likviditets-
garant fér handel med FastPartners aktie.

E.5 |Séljareavvarde- | Ejtillampligt. Bolaget emitterar endast nya stamaktier.
papperen och
lock-up avtal

E.6 Utspédnings- Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen kommer att f& sin &garandel utspadd med
effekt hégst 11 procent,' men har majlighet att helt eller delvis kompensera sig ekonomiskt fér utspadningen

genom att salja sina teckningsratter.

E.7 |Kostnader Ejtillampligt. Bolaget alagger inte investerare nagra kostnader.
som alaggs
investeraren

' Beraknat pa basis av antalet nya stamaktier i Féretradesemissionen dividerat med totalt antal utestaende stamaktier i Bolaget efter Féretradesemissionen.



Riskfaktorer

En investering i aktier &r férknippad med stora risker. Investerare bér noga évervéga alla risker som anges
nedan och all 6vrig information i detta Prospekt innan ett investeringsbeslut avseende stamaktierna fattas. Om
nagon av nedanstaende risker intréffar kan FastPartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat i vasent-
lig grad paverkas negativt. | sadana fall skulle kursen f6r stamaktierna kunna falla och investerare komma att
férlora hela eller delar av sin investering. De risker som beskrivs nedan &r inte de enda risker som Bolaget och
dess aktiedgare kan vara féremal f6r. Ytterligare risker som fér nérvarande inte &r kdnda fér FastPartner eller
som fér ndrvarande, baserat pa sedvanlig riskanalys, anses vara ovésentliga, kan ha en betydande negativ
inverkan pa FastPartners rérelse och vésentlig negativ effekt pa FastPartner verksamhet, finansiella stédllning
och resultat. Den ordning i vilken riskerna presenteras &r inte avsedd att indikera sannolikheten for att de ska

intréffa eller deras allvar eller betydelse.

Utbver detta avsnitt ska investerare dven beakta den évriga information som ldmnas i Prospektet i dess
helhet. Prospektet innehaller ocksa framatblickande uttalanden som grundas pa antaganden och uppskatt-
ningar och som omfattas av risker och osékerhetsfaktorer. FastPartners verkliga resultat skulle kunna skilja
sig védsentligt frdn det som férutses i dessa framatblickande uttalanden, till f6ljd av mdnga faktorer, bland annat
riskerna som beskrivs nedan och pa andra platser i detta Prospekt.

Risker relaterade till FastPartners verksamhet
Makroekonomiska faktorer

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av makro-
ekonomiska faktorer som den allmanna konjunkturutveck-
lingen, tillvéxten i ekonomin, sysselsattningen, produktions-
takten for nya lokaler och bostader, férandringar i infrastruktur,
befolkningstillvaxt, inflationen och rantenivéerna. Tillvaxten i
ekonomin paverkar sysselsattningsgraden, som ar en vésent-
lig grund f6r utbud och efterfrdgan pa hyresmarknaden och
darmed paverkar vakansgrader och hyresnivéer.

Férvantningar om inflationen har en paverkan pa rantan och
darmed finansnettot. Kostnaden fér rantebarande skulder
ar FastPartners storsta kostnadspost. Inflationen paverkar
ockséa FastPartners operativa kostnader. Utdver detta paverkar
férandringar i rdnta och inflation aven avkastningskraven och
darmed fastigheternas marknadsvarde.

Merparten av FastPartners hyresavtal ar helt eller delvis
kopplade till konsumentprisindex (KPI), det vill saga &r helt el-
ler delvis inflationsjusterade. Det foreligger en risk att Fast-
Partners kostnader 6kar mer pa grund av inflation och andra
orsaker &an vad FastPartner kompenseras fér genom sadan
indexering. Det kan hénda att FastPartner inte alltid kommer
att kunnateckna hyresavtal som helt eller delvis kompenserar
for inflation.

Hogre vakansgrad och hdgre rantor, 6kade kostnader samt
lagre hyresnivaer skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pa
FastPartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Hyresintakter och hyresutveckling
Det finns en risk att uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker.
Risken for stora 6kningar av vakanser och bortfall av hyres-

intakter okar om ett fastighetsbolag har flera var for sig stora
hyresgaster. Konsekvensen av fallande hyresnivaer ar bland
annat lagre intakter. FastPartner &r beroende av att hyresgés-
terna betalar hyroritid. Det foreligger saledes en risk att hyres-
gaster stéller in sina betalningar och inte fullgér sina forpliktel-
ser gentemot FastPartner. Om nagon av dessarisker intraffar
skulle det kunna ha vasentlig negativ effekt pa FastPartners
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Fastighetsforvarv

Att kdpa och salja fastigheter eller bolag som ager fastigheter,
aren del av FastPartners verksamhet. Sddan verksamhet ar
forenad med risker. Riskerna utgdrs exempelvis av hyresbort-
fall, miljoférhallanden och tekniska problem. FastPartner har
inte gjort nagon fullstandig utredning av eventuella milj6-
fororeningar i fastighetsbestandet. Om det foreligger daliga
miljoférhallanden samt tekniska brister pa de fastigheter som
FastPartner forvarvar kan férvéarven bli mycket kostsamma for
FastPartner och skulle kunna ha vasentlig negativ effekt pa
FastPartners verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Projektutveckling

FastPartners verksamhet innefattar projektutveckling och
Bolaget har en omfattande portfélj av outnyttjade byggratteri
olika skeden. Med projektutveckling avses nybyggnation dar ny
byggnad uppfors, men dven ombyggnation eller tillbyggnad av
befintliga byggnader. Det ar séledes viktigt att sddana projekt
kan genomféras med ekonomisk I[6nsamhet. Méjligheten att
genomfdra projektutveckling med ekonomisk Iénsamhet &r
bland annat beroende av faktorer sdsom att FastPartner har
tillgang till n6dvéandig kompetens inom bland annat bygg, pro-



jektering och arkitektur, tillstdnds- och myndighetsfragor samt
upphandling av entreprenader. Upphandling av entreprenader
ar beroende av radande marknadssituation och i ett lage med
en Overhettad byggmarknad kan det vara svart att upphandla
projekt pa kalkylerade nivaer. Detta kan leda till att projekten
férsenas itid om inte prisdkningen kan kompenseras pa annat
satt.

Vidare ar projektutvecklingen beroende av I6pande tillforsel
och finansiering av nya projekt p& fér Bolaget acceptabla villkor.
Mojligheten att genomféra projekt med ekonomisk I6nsam-
het kan dessutom péverkas av bland annat om projekten inte i
tillracklig grad svarar mot marknadens efterfragan, om efterfra-
gan eller hyresnivaer generellt férandras, bristande planering,
analys och kostnadskontroll, forandringar i skatter och avgifter
eller andra faktorer som kan leda till férseningar eller kade
eller oférutsedda kostnader hanférliga till projekten.

Bolaget kan komma att inte erhalla nédvandiga myndighets-
beslut eller tillstand fér projektutveckling, eller att forandringari
tillstand, planer, foreskrifter eller lagstiftning leder till att projekt
forsenas, fordyras, avviker fran forvéntansbilden eller inte alls
kan genomfdras. Om en eller flera av ovanstaende faktorer
skulle intraffa eller om nagon av de ovan beskrivna riskerna
skulle realiseras, skulle det kunna ha vasentlig negativ effekt
pa FastPartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Fastigheternas vardeféréandring

FastPartner ar exponerat mot forandringar av fastighetsport-
foliens marknadsvarde. FastPartner redovisar sitt fastighets-
innehav till verkligt varde enligt redovisningsstandarden IAS
40 (forvaltningsfastigheter), vilket innebar att fastigheternas
koncernmassiga bokférda varde motsvarar deras bedémda
marknadsvérde. FastPartner har varderat varje fastigheti
bestandet, antingen per den 31 december 2015 eller per den
30 september 2016. Samtliga fastighetsvérderingar gors for
narvarande av externa vérderare.

Sjunkande marknadsvarden kan orsakas av bland annat svag
konjunktur, stigande réntelédgen, avflyttningar av hyresgaster
eller férsamrad teknisk standard. Sjunkande marknadsvarden pa
FastPartners fastigheter skulle kunna ha vasentlig negativ effekt
pa FastPartners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Fastighetskostnader och
fastighetskostnadsfoérandringar

En stor kostnad for FastPartner ar fastighetskostnader i form
av bland annat el, vrme, vatten och underhéll samt fastighets-
skatt och tomtrattsavgélder. Stigande priser pa kostnader for
drift, tomtrattsavgalder eller fastighetsskatt medfor 6kade
kostnader for FastPartner i den man eventuella kostnadshoj-
ningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtalen om att
denna kostnad kan éverféras p& hyresgésten. Sddana dkade
kostnader skulle kunna ha vasentlig negativ effekt pa FastPart-
ners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisk
Svensk miljdlagstiftning innehaller i miljobalken detaljerade
regler angdende verksamhetsutdvares och fastighetsagares
ansvar for utrednings- och efterbehandlingsatgarder betraf-
fande fastigheter som visar sig vara férorenade. Utgangspunk-
ten for ansvar avseende utredning och efterbehandling ar att
den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet som har
bidragit till en férorening (verksamhetsutévaren) ar ansvarig.
Ansvar kan dock dven under vissa férutsattningar alaggas
agare till fastighet eller innehavare av tomtratt.

| s& kallade forvaringsfall kan en fastighetsagare (eller
tomtrattshavare) betraktas som verksamhetsutévare aven om
han aldrig har deltagiti den verksamhet som gett upphov till det
som forvaras pa fastigheten. Gemensamt for férvaringsfallen
ar att det forvarade avfallet eller materialet har varit val avgrén-
sat fran omgivningen, t.ex. deponier, slagghdgar och tankar.
Om en férvaring medfor eller kan medfora skada eller olagen-
het f6r manniskors hélsa eller miljon kan fastighetsagaren (eller
tomtrattshavaren) vara skyldig att vidta forebyggande atgarder.

FastPartner bedriver inte sjalv ndgon verksamhet pa sina
fastigheter och ar darfor i normalfallet inte att betrakta som
verksamhetsutévare. Som sagts ovan kan dock FastPartner,
i egenskap av fastighetségare och tomtrattshavare, under
vissa forutsattningar bli ansvarig (eller ersattningsskyldig) for
utrednings- och efterbehandlingsatgérder samt férebyggande
atgarder avseende férorenade fastigheter. Ett sddant ansvar
skulle kunna ha vasentlig negativ effekt pa FastPartners verk-
samhet, finansiella stéllning och resultat.

Operationella och organisatoriska risker

FastPartner har en relativt liten organisation, med 61 anstallda
per 30 september 2016. Koncernen ar darfor beroende av
enskilda medarbetare. FastPartners framtida utveckling beror

i hdg grad pa féretagsledningens och andra nyckelpersoners
kunskap, erfarenhet och engagemang. Om n&gon nyckelper-
son skulle lamna sin anstalining skulle det kunna ha vasentlig
negativ effekt p& FastPartners verksamhet, finansiella stalining
och resultat.

Tekniska risker

Med teknisk risk menas den risk som ar férknippad med den
tekniska driften av fastigheter, sdsom risk for installations- och
konstruktionsfel, andra dolda fel eller brister, skador samt
fororeningar. Om sédana oférutsedda tekniska problem skulle
uppsté kan dessa leda till vasentlig negativ effekt pa FastPart-
ners verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Forsakringsrisker

FastPartners férsékringar kan visa sig vara otillrackliga for att
kompensera for skador relaterade till exempelvis FastPartners
fastigheter. Vissa typer av risker kan vara svara eller alltfor
kostsamma for FastPartner att forsékra sig mot. En uppkom-
men skada kan visa sig inte omfattas av Bolagets forsakring



eller att skadan dverstiger forsakringsbeloppet. Sddana skador
skulle kunna ha vasentlig negativ effekt pa FastPartners verk-
samhet, finansiella stéllning och resultat.

Exponering mot @ndrad lagstiftning och skatter

Det finns en risk for férandringar i lagstiftning avseende ex-
empelvis hyres-, forvarvs-, skatte- eller miljélagstiftningen, for-
andringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom dvriga statliga
palagor, eller &ndrad rattspraxis som ar tillamplig pa FastPart-
ners verksamhet eller hyresgésternas verksamhet.

Forandringar i dagens skatteregler, eller nya skatteregler,
kan komma attinnebéra begransningar i méjligheterna till
avdragsratt for rantekostnader eller att utnyttja Koncernens
underskottsavdrag. Aven 4garforandringar betraffande Fast-
Partner eller dess dotterbolag kan innebara begransningar,
helt eller delvis, av mojligheten att utnyttja dessa underskotts-
avdrag. Bolaget har enligt &rsredovisning 2015 tagit upp
8,9 MSEK som uppskjuten skattefordran avseende dessa
underskottibalansrakningen per den 31 december 2015.
Forandrade mojligheter till avdragsratt for rantekostnader,
skattemassiga avskrivningar eller mojligheterna att utnyttja
underskottsavdrag kan medfora en framtida férandrad skat-
tesituation for FastPartner.

Eventuella forandringar av lagstiftning gallande till exempel
skatt, dgande, drift och uthyrning av fastigheter skulle kunna ha
vasentlig negativ effekt p& FastPartners verksamhet, finan-
siella stallning och resultat.

Tvister

Bolaget ar fran tid till annan involverat i tvister relaterade till
verksamheten, vilka skulle kunna ha vésentlig negativ effekt

pé FastPartners verksamhet, finansiella stalining och resultat.
For narvarande ar Bolaget involverat i en tvist med Stockholms
stad som ror uppsagning av ett tomtrattsavtal och erséttning
och kostnader i samband darmed. Skulle bolaget forlora tvisten
till fullo &r den maximala negativa resultateffekten 303 MSEK,
vilket motsvarar bokfort vérde pa fastigheten, samt tillkom-
mande kostnader for att réja tomten vid avflyttning.

Kredit- och motpartsrisk

Med kredit- och motpartsrisk avses risken for forlust om den
andra parten i ett avtal inte fullgor sina forpliktelser. FastPart-
ners kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av
finansiellainnehav i form av reversfordringar, aktier och andelar
samt hyresfordringar.

Om FastPartners motparter inte skulle fullgéra sina skyl-
digheter gentemot FastPartner skulle det kunna ha vasentlig
negativ effekt pa FastPartners verksamhet, finansiella stéllning
och resultat.

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kost-
naden blir hdgre och att finansieringsmojligheterna ar begran-
sade nar lan ska omséattas samt att betalningsforpliktelserinte

kan uppfyllas till f6ljd av otillracklig likviditet eller svarigheter att
erhélla finansiering.

Gentemot vissa langivare har FastPartner sarskilda ata-
ganden, exempelvis uppratthéllande av rantetackningsgrad
och belaningsgrad. For det fall dessa sarskilda ataganden inte
uppfylls av FastPartner kan kreditgivaren ha réatt att pakalla
aterbetalning av lamnade krediter i fortid eller att begéra
andrade villkor. Bolagets laneavtal innehaller aven s.k. change
of control-klausuler, inneb&rande att kreditgivaren kan pékalla
aterbetalning av laneti fortid om Sven-Olof Johanssons direkta
eller indirekta kontroll dver Bolaget upphér. Laneavtalen inne-
héller ocksa bestammelser som innebér att om négot laneavtal
s&gs upp har andra langivare ratt att saga upp sina laneavtal,
s.k. cross-default. Om detta skulle intraffa skulle det kunna ha
vasentlig negativ effekt p& FastPartners verksamhet, finan-
siella stallning och resultat.

Rénterisk
Med ranterisk avses risken att forandringar i marknadsréan-
tor och kreditmarginaler paverkar FastPartners rantenetto
negativt. Ranterisken ar hanforlig till utvecklingen av aktuella
rantenivaer. Marknadsréantor péverkas framst av den férvéanta-
de inflationstakten och kreditmarginaler framst av lantagarens
kreditvardighet och lanens 16ptid. De korta rantorna paverkas
framst av Riksbankens sa kallade reporénta, vilken utgor ett
penningpolitiskt styrinstrument. | tider med stigande inflations-
forvantningar kan rantenivan véantas stiga och i tider med sjun-
kande inflationsférvantningar kan rantenivan vantas sjunka.
En hogre réntenivé och 6kade rantekostnader skulle kunna
havésentlig negativ effekt pa FastPartners verksamhet, finan-
siella stallning och resultat.

Vardeforandringar pa rantederivat

Rantederivaten redovisas lopande till verkligt varde i balansrék-
ningen samtidigt som vardeférandringar redovisas i resultat-
rékningen. | takt med att marknadsréntorna férandras uppstar
ettteoretiskt dver- eller undervarde pa rantederivaten som

inte ar kassaflodespaverkande. Vid [6ptidens slut &r vardet pa
derivaten alltid noll. Derivaten utgér ett skydd mot hogre rante-
nivaer, d& FastPartner via ranteswapavtal betalar en fast ranta,
men marknadsvardet p& FastPartners rantederivat minskar om
marknadsréntorna sjunker, vilket skulle kunna leda till vasentlig
negativ effekt p& FastPartners verksamhet, finansiella stalining
ochresultat.

Renommé

FastPartners forméga att attrahera och behélla hyresgaster ar
till viss del beroende av dess renommé och féljaktligen ar Fast-
Partners verksamhet kanslig for risker relaterade till renommé-
skador. Det finns en risk att Bolagets riktlinjer avseende mutor
och korruption inte efterféljs och att Bolaget inte pé ett effek-
tivt satt upptacker och forebygger dvertradelser av tillampliga
lagar och regelverk. FastPartner kan foljaktligen bli féremal for
sanktioner och renomméskador. Sanktioner, negativ publicitet,



negativa rykten eller andra faktorer skulle kunna forsémra
FastPartners renommé och leda till minskad konkurrenskraft,
uppta bolagsledningens tid och resurser samt orsaka andra
kostnader, vilket skulle kunna leda till vasentlig negativ effekt
pé FastPartners verksamhet, finansiella stalining och resultat.

Risker relaterade till erbjudandet

och FastPartners stamaktier

Aktiemarknadsrisker och volatilitet

Marknadspriset och handeln i FastPartners stamaktier kan
komma att vara foremal for betydande kursférandringar till f6ljd
av det ekonomiska klimatet, det allmanna aktiemarknadskli-
matet, marknadsréantan, kapitalfldden, politisk osékerhet eller
marknadsbeteenden samt &ndrade uppfattningar pa markna-
den avseende FastPartners verksamhet, framtidsutsikter eller
finansieringsforutsattningar. Aven om FastPartners verksam-
het utvecklas positivt kan det handa att en investerare gér en
forlust vid avyttring av stamaktierna. Stamaktiernas begransa-
de likviditet kan resultera i svarigheter for enskilda aktiedgare
attavyttra storre aktieposter. Det kan héanda att FastPartners
stamaktier inte alltid kan séljas till ett for innehavaren godtag-
bart pris.

Ytterligare emissioners paverkan pa stamaktierna
FastPartner kan i framtiden komma att anskaffa kapital genom
emission av ytterligare aktier eller andra vardepapper. Sddana
emissioner kan péaverka priset p& Bolagets stamaktier negativt
och kan aven leda till en utspadning av befintliga aktiedgares
aktieinnehav. FastPartner kan inte férutséga tidpunkt fér even-
tuella framtida emissioner, dess villkor eller emissionsbelopp.
Investerare bor darfor beakta risken for framtida emissioner
och att dessa kan leda till att priset p& stamaktierna sanks och/
eller att aktieinnehavet kan komma att spadas ut.

Utdelning pa stamaktierna

FastPartners férméaga att lamna utdelning i framtiden kan vara
begrénsad och beror pé flera faktorer. Framtida utdelningar

pé stamaktierna och storleken pa sddana utdelningar &r bland
annat beroende av FastPartners framtida verksamhet, fram-
tidsutsikter, resultat, finansiella stallning, utdelningsbara medel,
kassaflode, rorelsekapitalbehov samt generella finansiella och
legala restriktioner. Det finns mé&nga risker som kan komma att
paverka FastPartners verksamhet negativt och det kan handa
att FastPartnerinte kommer att kunna prestera resultat som
mojliggdr utdelning pa stamaktiernai framtiden. Vidare kan
det handa att FastPartners bolagsstdmma inte beslutar om
utdelning pa stamaktierna. Enligt FastPartners bolagsordning
medfor preferensaktierna fortur till utdelning for preferensak-
tiedgarna fore eventuell utdelning till stamaktieédgarna.

FastPartner har aktieadgare med betydande inflytande
Det av Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor
Fastigheter AB 8gde per dagen for Prospektet aktier i Fast-
Partner motsvarande cirka 71,2 procent av stamaktierna och
71,1 procent av det totala antalet roster. Compactor Fastigheter
AB:s aktieinnehav innebér ett betydande inflytande i Bolaget
och kan komma att paverka bland annat méjligheterna till
kontrollagarskifte i FastPartner. Compactor Fastigheter AB:s
betydande inflytande kan komma att paverka sadana ange-
lagenheter som ar foremal fér omrdstning pa bolagsstamma,
som exempelvis val av styrelse, och Compactor Fastigheter AB
kan komma att ha olika intressen an évriga aktiedgare. Com-
pactor Fastigheter AB:s aktieinnehav kan komma att féréndras
framover.

Sarskilda risker for utlandska aktieagare

FastPartners aktier ar noterade i svenska kronor och eventuell
utdelning kommer att betalas uti svenska kronor. Detta innebéar
att stamaktiedgare utanfér Sverige kan fa en negativ effekt pa
vardet av sitt aktieinnehav och eventuella utdelningar nér dessa
omvandlas till andra valutor om det sker en nedgang av vardet
pé svenska kronor i forhallande till respektive investerares
referensvaluta.

Om FastPartner i framtiden kommer att emittera nya stam-
aktier med foretradesréatt for Bolagets stamaktiedgare kan
stamaktiedgare i vissa lander vara foremal fér begransningar
som innebar att de kanske inte kan deltai sddana nyemis-
sioner eller att deras deltagande pa annat sétt férsvaras eller
begransas.

De rattigheter som tillkommer Bolagets aktiedgare styrs av
Bolagets bolagsordning och svensk ratt. Dessa rattigheter kan
skilja sig fran rattigheter som tillkommer aktieagare i utland-
ska bolag. Det kan darfor bli kostsamt och tidskravande for
aktiedgare utanfor Sverige att inleda forfarande eller verkstélla
utlandska avgdranden mot Bolaget eller dess ledaméter.

Andrad lagstiftning

Prospektet samt villkoren fér Erbjudandet ar baserade pa
svensk ratt som galler per dagen fér offentliggérandet av
Prospektet. Eventuella framtida lagandringar, &ndringar av
administrativ praxis eller annan rattspraxis, framst avseende
hyres-, forvarvs-, skatte- eller miljolagstiftningen, kan komma
attinverka negativt pa stamaktiernas marknadsvarde.



Bakgrund och motiv

FastPartners affarsidé ar att p& expansiva orter 4ga, férvalta och utveckla fastigheter i attraktiva lagen med god vérdetillvéxt och
positiva kassafldden framst inom segmentet kommersiella fastigheter. Utgdngspunkten fér verksamheten ar en stabil ekonomisk
plattform som ger forutsattningar for langsiktiga investeringar, fastighetsutveckling och successiv expansion.

Under de senaste tio aren, frdn 30 september 2006 till 30 september 2016, har Bolagets fastighetsbestand tkat fran att omfatta
89 fastigheter med en yta om 4562 tkvm och ett varde om 3 miljarder kronor med en nettobelaningsgrad om cirka 58 procent till att
omfatta 196 fastigheter med en yta om 1 385 tkvm och ett varde om 17 miljarder kronor med en oféréandrad nettobel&ningsgrad om
cirka 58 procent. Under samma period har FastPartners rullande férvaltningsresultat pa arsbasis 6kat fran cirka 115 MSEK ill cirka
625 MSEK.

Tillvaxten har 6kat Bolagets forvaltningsresultat och kassaflode samtidigt som de operativa och finansiella riskerna minskat
genom en 6kad diversifiering av sévél fastighetsportfoljen som kapitalforsorjningen, vilken breddats genom aterkommande emis-
sioner av obligationslan och emissioner av preferensaktier. Den tillvaxt som FastPartner dstadkommit i kombination med 6kad
diversifiering av kapitalférsoérjningen bedémer styrelsen har varit till gagn fér saval Bolagets hyresgéster som dess aktiedgare och
finansiarer varvid styrelsen anser att en fortsatt tillvaxt med balanserad finansiell risk &ar 6nskvard. Genom Féretradesemissionen
okar FastPartners riskbarande kapital, vilket bedéms minska Bolagets finansiella risk ytterligare samtidigt som den finansiella
beredskapen okar och mojliggor for vardeskapande investeringar med 6kat forvaltningsresultat.

Genom ett langsiktigt och malmedvetet arbete har FastPartner verkat for tillskapandet av nya byggréatter, saval pa fastigheter
FastPartner ager som pé& angransande fastigheter, i syfte att starka respektive omrédes attraktivitet och optimera markanvéand-
ningen. Harigenom har FastPartners portfdlj av outnyttjade byggratter successivt dkat och utgérs av en betydande andel byggrat-
ter for bostadsandamaél i olika skeden. Totalt omfattar FastPartners outnyttjade bostadsbyggrattsportfélj cirka 3 600 bostader va-
rav detaljplan féreligger fér 180 bostader. De detaljplanelagda outnyttjade bostadsbyggrétterna ar i huvudsak belédgna i Marsta och
Vallentuna. Resterande bedémda outnyttjade bostadsbyggratter &r i olika skeden och ar framférallt belagna i Storstockholm varav
merparten i Sundbyberg, Vallentuna och Marsta samt aven i Gavle. Den sammanlagda framtida investeringsvolymen vid utnyttjande
av bostadsbyggratterna beddéms uppga till fyra till fem miljarder kronor fram till och med &r 2021. FastPartner avser att utnyttja
bostadsbyggratternatill att i huvudsak bygga hyresbostader for langsiktigt agande och férvaltning. Genom Féretradesemissionen
starks Bolagets finansiella beredskap ytterligare for att bygga dessa bostéder.

Det av Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter AB dger drygt 71 procent av samtliga utestdende
stamaktier i Bolaget. En s& stor andel av stamaktiernai en och samma égares hand har bidragit till att likviditeten i Bolagets
stamaktier ar lag. Sven-Olof Johanssons avsikt ar darfor att delta till motsvarande minst 40 procent av sin andel av Féretradesemis-
sionen. Beroende pa marknadsférutsattningarna avser han vidare att, i samband med Foretradesemissionen, strukturerat avyttra
antingen befintliga stamaktier och/eller teckningsratter, varigenom Compactor Fastigheter AB:s relativa agarandel efter Foretra-
desemissionen kan komma att minska till Iagst 66 procent och darmed féljaktligen nettoinvesterai Féretradesemissionen. Dessa
atgérder bedoms starka férutséttningarna for en framtida 6kad likviditet i Bolagets stamaktier p& Nasdaq Stockholm. Samtidigt
mojliggér Foretradesemissionen for samtliga stamaktieégare att genom teckning forvarva ytterligare stamaktier i FastPartner,
nagot som annars kan vara utmanande att géra for vissa stamaktieédgare beaktat nuvarande likviditet i stamaktierna.

Mot ovanstaende bakgrund har FastPartners styrelse, med stdd av det bemyndigande som erhdlls pa arsstamman den 28 april
2016, beslutat om nyemission av stamaktier om hogst 770,56 MSEK med féretradesratt for Bolagets befintliga stamaktiedgare.

FastPartners styrelse ansvarar for innehéllet i Prospektet. Harmed férsékras att styrelsen har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgérder
for att sékerstélla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, dverensstimmer med faktiska férhallanden och att ingenting ute-
ldmnats som skulle kunna paverka dess innebdrd.

Stockholm den 4 november 2016

FastPartner AB (publ)
Styrelsen



Inbjudan till teckning av stamaktier i FastPartner

Arsstamman den 28 april 2016 i FastPartner bemyndigade styrelsen for FastPartner att, intill nastkommande arsstamma, vid ett
eller flera tillifallen, besluta om nyemission av stamaktier motsvarande hégst tjugo procent av befintligt aktiekapital pa dagen for ars-
stamman forutsatt att sddan emission genomfdrs med foretradesratt. Syftet med bemyndigandet ar att kunna kapitalisera Bolaget
infor férvarv av nya fastigheter, forvarv av aktier eller andelar i juridiska personer vilka ager fastigheter eller i évrigt kapitalisera
Bolaget.

Med st6d av arsstdmmans bemyndigande beslutade styrelsen for FastPartner den 26 oktober 2016 om nyemission av stamaktier
med foretradesréatt for stamaktieagarnai Bolaget. Genom Féretradesemissionen dkas Bolagets registrerade aktiekapital med hogst
67 000 000 kronor fran 556 087 110 kronor till hégst 623 087 110 kronor, genom nyemission av hégst 6 700 000 stamaktier.

Villkoren for Foretradesemissionen innebar att hdgst 6 700 000 stamaktier kan emitteras till teckningskursen 115 kronor per
stamaktie. Bolagets stamaktiedgare har foretradesratt att teckna nya stamaktier i férhallande till det antal stamaktier som agdes
per avstamningsdagen den 3 november 2016. For varje befintlig stamaktie som stamaktieédgaren innehade pa avstamningsdagen
erhélls en (1) teckningsratt, atta (8) teckningsréatter beréattigar till teckning av en (1) ny stamaktie. Teckningsperioden, under vilken
teckning med stéd av teckningsratter ska ske genom betalning, 16per fran och med den 7 november 2016 till och med den 21
november 2016, eller den senare dag som bestams av styrelsen.

Om inte samtliga stamaktier tecknats med stéd av teckningsréatter (priméar foretradesratt), ska styrelsen besluta om tilldelning av
nya stamaktier utan stdd av teckningsréatter. Tilldelning kommer da att ske enligt foljande:

i. iférsta hand ska stamaktier som inte tecknas med primér foretradesréatt erbjudas samtliga aktieagare till teckning (subsidiar fore-
tradesratt). Om inte salunda erbjudna stamaktier racker for den teckning som sker med subsidiar foretradesratt (Gverteckning),
ska stamaktierna férdelas mellan tecknarna i forhallande till det sammanlagda antal aktier de &ger i Bolaget per avstdmningsda-
gen, oavsett huruvida aktierna &r stamaktier eller preferensaktier, och, i den mén detta inte kan ske, genom lottning.

ii. iandra hand ska, om samtliga stamaktier inte tilldelats enligt i ovan, tilldelning ske till personer som anmaélt intresse att teckna nya
stamaktier utan foretradesratt och, vid éverteckning, i forhallande till det antal stamaktier som anges i respektive teckningsan-
malan, och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Genom Féretradesemissionen kan FastPartner komma att tillféras hogst 770,56 MSEK fére emissionskostnader. Emissionskostna-
der avseende Foretradesemissionen, inklusive ersattning till rddgivare och 6vriga transaktionskostnader, beréknas uppgé till cirka
10 MSEK.

Héarmed inbjuds, i enlighet med villkoren i detta Prospekt, stamaktiedgarna i FastPartner att med foretradesrétt teckna nyemit-
terade stamaktier i FastPartner.

Stockholm den 4 november 2016

FastPartner AB (publ)
Styrelsen



Villkor och anvisningar

Foretradesratt och teckningsratter

De som pé avstamningsdagen den 3 november 2016 var
registrerade som stamaktiedgare i den av Euroclear fér
FastPartners rakning forda aktieboken ager foretradesratt att
teckna nya stamaktier i forhallande till det antal stamaktier som
innehades p& avstamningsdagen.

De som p& avstdamningsdagen var registrerade som stamak-
tiedgare i Bolaget erhaller en (1) teckningsrétt for varje inne-
havd stamaktie. Atta (8) teckningsréatter berattigar till teckning
aven (1) ny stamaktie.

Aktiedgare som valjer att inte delta i Foretradesemissionen
genom att teckna stamaktier kommer att bli utspadda' med
cirka 11 procenti férhallande till antalet utestdende stamaktier
och cirka 11 procent i férhallande till antalet roster.

Teckningskurs
De nya stamaktierna emitteras till en teckningskurs om 115
kronor per aktie. Courtage utgérej.

Avstamningsdag

Avstamningsdag hos Euroclear for faststéllande av vilka som
ager ratt att erhélla teckningsratter i Féretradesemissionen
var den 3 november 2016. Stamaktierna i Bolaget handlades
inklusive ratt att erhalla teckningsréatter till och med den 1
november 2016. Stamaktierna i Bolaget handlades exklusive
ratt att erhalla teckningsratter i Féretradesemissionen fran och
med den 2 november 2016.

Teckningstid

Teckning av de nya stamaktierna med stdd av teckningsrét-
ter ska ske genom betalning under tiden fran och med den 7
november 2016 till och med den 21 november 2016. Under
denna period kan ocks& anmélan om teckning av stamaktier
goras utan stod av teckningsratter. Styrelsen for Bolaget
forbehaller sig ratten att forlanga teckningstiden vilket, om det
blir aktuellt, kommer att offentliggéras av Bolaget via press-
meddelande senast den 25 november 2016. Pressmeddelan-
detkommer att finnas tillgangligt p& FastPartners webbplats,
www.fastpartner.se.

Emissionsredovisning

Direktregistrerade aktieagare

Fortryckt emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi
skickas till de stamaktiedgare, eller féretradare for stamaktie-
agare, i Bolaget som pa avstdmningsdagen den 3 november
2016 var registrerade i den av Euroclear for Bolagets rakning
forda aktieboken. Av den fortryckta emissionsredovisningen

framgér bland annat antal erhéllna teckningsrétter och det hela
antal stamaktier som kan tecknas. Nagon separat VP-avi som
redovisar registrering av teckningsratter pa stamaktieagarens
VP-konto kommer inte att skickas ut. Den som ar upptageni
den i anslutning till aktieboken férda sarskilda férteckningen
dver panthavare och férmyndare erhaller inte emissionsredo-
visning utan meddelas separat.

Forvaltarregistrerade innehav

Stamaktiedgare vars innehav av stamaktier i Bolaget ar forval-
tarregistrerat hos bank eller annan forvaltare, erhaller ingen
emissionsredovisning fran Euroclear. Anmélan om teckning
och betalning ska i stallet ske i enlighet med anvisning fran
respektive férvaltare.

Aktieagare bosatta i vissa obehdriga jurisdiktioner
Tilldelning av teckningsratter och utgivande av nya stamaktier
vid utnyttjande av teckningsratter till personer som ar bosatta
utanfor Sverige kan paverkas av vardepapperslagstiftningar

i sadana lander, se vidare avsnitt "Information till investerare”.
Med anledning harav kommer, med vissa undantag, stamaktie-
agare som har sina befintliga stamaktier direktregistrerade pa
VP-konton och har registrerade adresser i Australien, Hong-
kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller
USA inte att erhélla n&gra teckningsrétter pé sina respektive
VP-konton eller till&tas teckna nya stamaktier. De kommer inte
heller att erhalla ndgra teckningsrétter pa sina respektive VP-
konton. De teckningsrétter som annars skulle ha registrerats
for dessa stamaktiedgare kommer att saljas och forsaljnings-
likviden, med avdrag for kostnader, kommer att utbetalas till
sadana stamaktiedgare. Belopp understigande 100 kronor
kommer inte att utbetalas.

Handel med teckningsratter

Handel med teckningsratter &ger rum pa Nasdag Stockholm
under perioden fran och med den 7 november 2016 till och
med den 17 november 2016. Carnegie och vardepappersinsti-
tut med erforderliga tillstdnd star till tjanst med féormedling av
kdp och forsaljning av teckningsratter. ISIN-koden for teck-
ningsratterna ar SE0009242720.

Teckning av nya stamaktier med

stdd av teckningsratter

Teckning av stamaktier med stdd av teckningsratter ska ske
genom betalning under perioden fran och med 7 november till
och med den 21 november 2016. Efter teckningstidens utgang
blir outnyttjade teckningsratter ogiltiga och saknar darmed

' Beraknat pa basis av det hdgsta antalet stamaktier respektive réster som kan tillkomma genom Féretradesemissionen i férhallande till det maximala antalet utesta-

ende stamaktier respektive résteri Bolaget efter Féretradesemissionen.



varde. Efter den 21 november 2016 kommer ej utnyttjade
teckningsréatter, utan avisering fran Euroclear, att bokas bort
franinnehavares VP-konto.
For attinte vardet av teckningsratterna for att teckna nya
stamaktier ska g& forlorat maste innehavaren antingen:
= utnyttja teckningsratterna for att teckna nya stamaktier se-
nast den 21 november 2016, eller enligt instruktioner fran
respektive forvaltare, eller
= sdlja de teckningsratter sominte utnyttjats senastden 17 no-
vember 2016.

Direktregistrerade stamaktiedgare bosatta i Sverige
Teckning av nya stamaktier med stdd av teckningsréatter sker
genom kontant betalning, antingen genom att anvanda den
fortryckta bankgiroavin eller genom anvandning av sarskild an-
malningssedel, med samtidig betalning enligt ndgot av féljande
alternativ:

= bankgiroavin ska anvdndas om samtliga teckningsratter en-
ligtemissionsredovisningen fran Euroclear ska utnyttjas.Inga
tillagg eller &ndringar kan goras pa bankgiroavin, och
anmalningssedeln markt "Anmalningssedel for teckning av

stamaktier med stod av teckningsratter” ska anvédndas om
teckningsratter kopts, sélts eller 6verforts fran annat VP-kon-
to, eller avannan anledning ett annat antal teckningsratter an
det som framgéar av den fortryckta emissionsredovisningen
ska utnyttjas for teckning av nya stamaktier. Samtidigt som
den ifyllda anmalningssedeln skickas in ska betalning ske for
de tecknade stamaktierna, vilket ska ske p4 samma sétt som
for andra bankgirobetalningar, till exempel via internetbank,
genom girering eller pa bankkontor. Vid betalning maste VP-
kontonummer dér teckningsratterna innehas anges.

Anmalningssedel enligt ovan kan bestallas fran Carnegie
under kontorstid pa telefon 08-588 68660 eller laddas ner
fran Carnegies hemsida www.carnegie.se. Anmélningssedel
och betalning ska vara Carnegie tillhanda senast kl. 17.00 den
21 november 2016.

Direktregistrerade stamaktiedgare ej bosattai

Sverige berattigade att teckna nya stamaktier

med st6d av teckningsrétter

Direktregistrerade stamaktiedgare som ar berattigade att
teckna nya stamaktier med stod av teckningsratter samtinte ar
bosatta i Sverige, inte foremal for de restriktioner som beskrivs
ovan under rubriken "Aktiedgare bosatta i vissa obehériga
jurisdiktioner” och som inte kan anvanda den fortryckta bank-
giroavin, kan betala i svenska kronor genom bank i utlandet i
enlighet med instruktionerna nedan:

Carnegie Investment Bank AB (publ)
Transaction Support

SE-103 38 Stockholm

Sverige

SWIFT adress: ESSESESS

IBAN: SE3850000000052211000363
Bankkontonummer: 5221 10 003 63

Vid betalning méste tecknarens namn, adress, VP-kontonum-
mer och referens fran emissionsredovisningen anges. Sista
dag som betalningen ska vara mottagaren tillhanda ar den 21
november 2016.

Om teckning avser ett annat antal stamaktier an vad som
framgar av emissionsredovisningen ska istallet "Anmalnings-
sedel for teckning av stamaktier med stod av teckningsratter”
anvandas, vilken kan bestéllas fran Carnegie under kontorstid
pételefon 08-588 68660. Betalningen ska ske enligt ovan
angiven instruktion, dock ska referens fran anmalningssedeln
anges. Anmalningssedeln (enligt adress ovan) och betalningen
skavara Carnegie tillhanda senast kl. 17.00 den 21 november
2016.

Forvaltarregistrerade aktieagare

Innehavare av depé hos férvaltare som énskar teckna nya stam-
aktier med stdd av teckningsratter maste anméla sig for teckning
i enlighet med instruktion fran sin eller sina respektive forvaltare.

Betalda tecknade aktier
Efter erlagd betalning och teckning kommer Euroclear att
sanda ut en VP-avi som en bekraftelse pa att BTA bokats in p&
tecknarens VP-konto.

Nya stamaktier kommer att bokféras som BTA (BTA 1)
pa VP-kontot till dess att registreringen av Foretradesemis-
sionen skett hos Bolagsverket (eller om mojlig delregistrering
utnyttjas av BTA 1). Efter det att en férsta delregistrering skett
hos Bolagsverket, omvandlas BTA 1 till vanliga stamaktier
som registreras pé& stamaktiedgarnas VP-konton omkring den
2 december 2016 utan sarskild avisering fran Euroclear. En
andra serie BTA (BTA 2) kommer att utfardas fér teckning som
skett vid sadan tidpunkt att tecknade nya stamaktier inte kun-
nat inkluderas i den forsta delregistreringen. BTA 2 kommer
att bokas om av Euroclear till vanliga stamaktier nar slutlig re-
gistrering gjorts hos Bolagsverket. Depékunder hos férvaltare
erhaller BTA och information i enlighet med respektive forval-
tares rutiner. BTA 1 kommer att tas upp till handel p& Nasdaq
Stockholm fran och med den 7 november 2016 till och med den
24 november 2016. Carnegie och évriga vardepappersinstitut
med erforderliga tillstdnd stér till tjanst med férmedling och kép
av BTA.ISIN-koden f6r BTA 1 ar SE0009242738.



Teckning av nya stamaktier utan stéd av
teckningsratter

Teckning av nya stamaktier kan &ven goras utan stod av teck-
ningsratter.

Direktregistrerade aktieagare och 6vriga

Anmalan om teckning av nya stamaktier utan stod av teck-
ningsratter ska goras pa darfor avsedd anmélningssedel,
benéamnd "Teckning utan st6d av teckningsratter”. Det ar tillatet
attgein fler an en anmalningssedel, varvid dock endast den
senast daterade anmalningssedeln kommer att beaktas. An-
malningssedlar kan erhéllas fran nadgot av Carnegies kontori
Sverige eller laddas ned fran Carnegies webbplats www.carne-
gie.se samt fran FastPartners webbplats www.fastpartner.se.
Anmalningssedel kan skickas per post till Carnegie Investment
Bank AB, Transaction Support, 103 38 Stockholm eller lamnas
till nagot av Carnegies kontor i Sverige. Anmalningssedeln
méste vara Carnegie, Transaction Support, tillhanda senast kl.
17.00 den 21 november 2016.

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Depékunder hos forvaltare som dnskar teckna nya stamaktier
utan stod av teckningsratter maste anmala sig for teckning till och
i enlighet med instruktioner fran sin eller sina forvaltare, som aven
kommer att hantera besked om tilldelning eller andra fragor.

Tilldelning av nya stamaktier tecknade utan stéd

av teckningsratter

Om inte samtliga nya stamaktier tecknas med stod av teck-

ningsratter (primar teckningsratt) ska styrelsen besluta om

tilldelning av nya stamaktier utan stdd av teckningsratter.

Tilldelning kommer d& att ske enligt foljande:

i) iférsta hand ska stamaktier som inte tecknas med primar
foretradesratt erbjudas samtliga aktiedgare till teckning
(subsidiar féretradesréatt). Om inte salunda erbjudna stamak-
tier racker fér den teckning som sker med subsidiar foretra-
desratt (verteckning), ska stamaktierna férdelas mellan
tecknarnaiférhallande till det sammanlagda antal aktier
de &ger i Bolaget per avstdmningsdagen, oavsett huruvida
aktierna ar stamaktier eller preferensaktier, och, i den mén
dettainte kan ske, genom lottning.

i) i andra hand ska, om samtliga stamaktier inte tilldelats enligt
i ovan, tilldelning ske till personer som anmalt intresse att
teckna nya stamaktier utan foretradesratt och, vid dver-
teckning, i férhallande till det antal stamaktier som angesi
respektive teckningsanmélan, och, i den mén detta inte kan
ske, genom lottning.

Som bekraftelse péa tilldelning av nya stamaktier tecknade
utan stod av teckningsratter kommer avrakningsnota skickas
till tecknaren omkring den 25 november 2016. Forvaltarre-

gistrerade aktiedgare erhaller besked om tilldelning i enlighet
med respektive forvaltares rutiner. Inget meddelande kom-
mer att skickas till tecknare som inte erhallit nagon tilldelning.
Tecknade och tilldelade nya stamaktier ska betalas kontanti
enlighet med instruktionerna pé avrakningsnotan som skickas
till tecknaren.

Efter erlagd betalning kommer Euroclear att sénda uten avi
som bekraftelse pé att BTA som tecknas utan stod av teck-
ningsratter bokats in p4 VP-kontot. De tecknade nya stamak-
tierna kommer att bokforas som BTA 2 pa VP-konto till dess
attregistrering av sddana stamaktier skett hos Bolagsverket.
Sadana stamaktier forvantas bli registrerade hos Bolagsver-
ket omkring den 8 december 2016. Nagon VP-avi utsénds ej
i samband med denna ombokning. ISIN-koden fér BTA 2 som
tecknats utan stod av teckningsratter &r SEO009242746. BTA
2 kommer ej att tas upp till handel pa Nasdag Stockholm.

Handel med nya stamaktier

Bolagets utestdende stamaktier handlas pa4 Nasdaq Stock-
holm. Efter att Bolagsverket registrerat Foretradesemissio-
nen kommer dven de nya stamaktierna att kunna handlas pa
Nasdaq Stockholm. Sadan handel berdknas inledas den 2
december 2016.

Ratt till utdelning pa stamaktier

Utdelning betalas ut efter beslut av bolagsstdmman. Utbetal-
ning av utdelning ombesdérjs av Euroclear eller for forvaltarre-
gistrerade innehav i enlighet med respektive férvaltares rutiner.
Ratt till utdelning tillfaller dem som pa den faststallda avstam-
ningsdagen var registrerad som &gare av stamaktier i den av
Euroclear forda aktieboken. De nya stamaktierna medfor ratt
till utdelning férsta gangen pa den forsta avstamningsdagen
for utdelning till stamaktier som infaller narmast efter det att de
nya stamaktierna registrerats hos Bolagsverket.

Rostratt

Varje stamaktie berattigar till en (1) rost.

Oaterkallelig teckning

Bolaget &gerinte ratt att avbryta Foretradesemissionen. Teck-
ning av nya stamaktier, med eller utan stéd av teckningsratter,
ar oaterkallelig och tecknaren far inte aterkalla eller andraen
teckning av nya stamaktier, satillvida inte annat foljer av detta
Prospekt eller av tillamplig lag.

Offentliggdrande av utfall i
foretradesemissionen

Teckningsresultatet i Féretradesemissionen kommer att
offentliggdras omkring den 25 november 2016 genom ett
pressmeddelande fran Bolaget.



Information om behandling av personuppgifter
Den som tecknar, eller anméler sig for teckning av, nya stam-
aktier kommer lamna in personuppgifter till Carnegie. Person-
uppgifter som l&amnas till Carnegie kommer att behandlas i
datasystem i den utstrackning som erfordras fér att administre-
ra Féretradesemissionen. Aven personuppgifter som inhamtas
fran annan &n den person som behandlingen avser kan komma
attbehandlas. Det kan ocksa férekomma att personuppgif-

ter behandlas i datasystem hos féretag med vilka Carnegie
samarbetar. Informationen om behandling av personuppgifter
lamnas av Carnegie, vilken ocksa tar emot begéaran om rattelse
av personuppgifter.

Ovrig information

Carnegie agerar emissionsinstitut i anledning av Foretrades-
emissionen. Att Carnegie ar emissionsinstitut innebér inte att
Carnegie betraktar den som anmalt sig fér teckning i Fére-
tradesemissionen som kund hos Carnegie. For det fall ett for
stort belopp betalats in av en tecknare for de nya stamaktierna
kommer FastPartner att ombesdrja att dverskjutande belopp
aterbetalas. Ingen ranta kommer att utbetalas for dverskjutan-
de belopp. Ofullstandiga eller felaktigt ifyllda anmalningssedlar
kan komma attldmnas utan beaktande. Om teckningslikvid
inbetalas for sent, ar otillracklig eller betalas pa ett felaktigt satt
kan anmalan om teckning komma att lamnas utan beaktande
eller teckning komma att ske med ett lagre belopp. Betald likvid
som ej tagits i ansprak kommer i sa fall att terbetalas. Ingen
ranta kommer att utbetalas fér en sadan likvid.

Beskattning
Forinformation rérande beskattning hanvisas till avsnittet
"Vissa skattefragori Sverige”.



Marknadsoversikt

Konjunkturlaget

Under de senaste aren har konjunkturen i vastvarlden visat en
forsiktigt positiv trend, med en nagot véxlande utveckling bland
de stérre ekonomierna. Varldens centralbanker fortsatter att
bedriva en expansiv penningpolitik som ger ett stdd for tillvax-
ten. Tillvaxten i OECD-landerna bromsade in det forsta halvaret
2016 och konjunkturlaget forstarktes inte i samma takt som
under 2015. I tillvaxtekonomierna &r bilden ljusare med fortsatt
hég tillvéxt i Kina och Indien samtidigt som nedgangen av BNP
i Brasilien och Ryssland har ddmpats. Sammantaget bedéms
BNPivarlden 6ka med 3,1 procent 2016. Under 2017 bedéms
tillvaxten nagot hégre i bade OECD-landerna och tillvaxteko-
nomierna, vilket ger en samlad BNP-tillvaxtivarlden om 3,4
procent.

PROCENTUELL BNP-UTVECKLING | VARLDEN, OECD,
TILLVAXTEKONOMIERNA OCH STORBRITANNIEN
10 -

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
mm \irlden == OECD mm Tillvéixtekonomierna
Kalla: OECD, IMF, Macrobond och Konjunkturinstitutet

Storbritannien

Tillvaxten i Storbritannien for 2017 bedéms bromsa in till 0,8
procent 2017 som en effekt av okad osakerhet vid ett forvantat
uttrade ur EU. Det &r framst investeringarna som véntas falla till
foljd av den osékerhet som har uppstatt kring Storbritanniens
framtida relationer med omvarlden. Den svaga BNP-utveck-
lingen i Storbritannien beddms ddmpa exporten fran euroom-
rédet och 6vriga Europa med en nagot svagare BNP-utveckling
som f6ljd. Om det uppstér storre politisk instabilitet eller oro

pé de finansiella marknaderna kan dock konsekvenserna bli
betydligt storre.
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Tillvaxten i svensk ekonomi fortsatter att utvecklas val dven om
tillvaxttakten har dampats under 2016. Tillvaxten drivs till stor
delavinhemsk efterfrdgan dar bade bostadsinvesteringar och
naringslivets dvriga investeringar dkat snabbt samt offentlig
och privat konsumtion. En gynnsam utveckling pé arbets-
marknaden och 6kade realinkomster lagger grunden foren
god utveckling av hushallens konsumtion. Manga hushall har
ocksa sett sina férmdgenheter dka till f6ljd av de senaste arens
prisuppgangar pa bostader och aktier. Dessutom &r hushéllens
sparande hogt. Stigande bol&nerantor och sankningar i hushal-
lens disponibla inkomst efter boendeutgifter och en langsam-
mare prisstegring p& bostadsmarknaden skulle kunna hota den
privata konsumtionen som idag utgér en stor del av tillvaxtmo-
torn. Med hdg investeringsniva i naringslivet 6kar realkapital-
stocken snabbt och i en normal konjunkturuppgéng démpas
darfor investeringstillvaxten efter en tid. Bedémningen ar att
investeringstillvaxten borjar mattas av under 2017. Bostadsin-
vesteringarna har ocksé ékat snabbt till en jamforelsevis hog
niva. Efterfragan pa bostader &r fortsatt hog, vilket bland annat
avspeglas i stark prisutveckling. Begrénsningar av mangden
byggklar mark och arbetskraftinnebar emellertid att bostads-
byggandet kan komma att 6ka langsammare framover.
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Den statliga och kommunala konsumtionen ékar tydligt till foljd
av den stora instromningen av asylsékande. Flyktingstrommen
paverkar framfor allt omradena boende, undervisning samt
hélso- och sjukvard. Flyktinginvandringen vantas & andra sidan
bidratillen hdgre efterfragan rent allmént i Sverige och ett dkat
arbetskraftutbud. Antalet nya asylsdkande har minskat kraftigt
sedan nyaregler inforts och det rader fortfarande stor oséker-
het om vilka effekter den dkade flyktinginvandringen kommer
att f& pa svensk ekonomi. Okningen av den offentliga konsum-
tionen har ocks& demografiska orsaker. Den vaxande befolk-
ningen, med fler barn och en stérre andel dldre, dkar behovet av
skola, vard och omsorg.

Sysselsattningen har fortsatt att stiga med ungefar 0,5
procent per kvartal. Sysselsattningsgraden, det vill sdga syssel-
sattningen matt som andel av befolkningen 15674 r, har stigit
med ca 2 procentenheter sedan slutet av 2012 och vantas 6ka
ytterligare ndgot framover. Sysselsattningsgraden har stigit
bland bade inrikes och utrikes fddda, men mer for den senare
gruppen. Trots den snabbare kningen ar dock sysselsatt-
ningsgraden fortfarande betydligt lagre bland utrikes foédda.
Eftersom arbetskraftsdeltagandet, det vill saga arbetskraften
som andel av befolkningen 15—74 &r, ocksé har stigit har
arbetslosheten inte fallit lika mycket som indikeras av okningen

i sysselsattningsgraden. Det ar framst bland utrikes fédda som
arbetskraftsdeltagandet har stigit, vilket ar forklaringen till att
arbetslosheten ligger kvar pa néstan 16 procenti denna grupp.
Framover bromsar 6kningen i arbetskraften in och da faller
arbetslosheten ytterligare.

Sveriges Riksbank har infért historiskt kraftfulla dtgérder
for att lyfta inflationen mot malsattningen om 2 procent. Under
2015 sankte Riksbanken reporantan fran O procent ned till
-0,35 procent, vilket foljdes upp med ytterligare en sdnkning
till -0,5 procent i februari 2016. Képen av statsobligationer
har ocksé utékats éver perioden. Till f6ljd av 6kad osékerhet
beddmer Riksbanken att det kommer dréja till andra halvéret
2017 innan langsamma héjningar av reporantan kan inledas
for att sedan gradvis stiga upp mot 2,5 procent i slutet av 2020.
Vidare signalerar Riksbanken tydligt en fortsatt htg beredskap
for ytterligare expansion av penningpolitiken, genom ytterligare
sankt reporanta, utokade kop av statsobligationer och interve-
neringar pa valutamarknaden om sé skulle behévas.

Sedan uppldsningen av Decemberdverenskommelsen i ok-
tober 2016 &r den finanspolitiska inriktningen &terigen mycket
oséker. Efter manga ar av expansiv finanspolitik och minskande
offentligt finansiellt sparande dkar trycket pa finanspolitiken
attgéinien fas av atstramningar. Forutsatt att kommande
offentliga investeringar inte ska finansieras med ¢kad skuld-
sattning, utan istallet med skattehdjningar, innebar det att de
stimulerande effekterna av investeringarna stalls i motsatsfor-
héllande till stimulansen av hushallens ekonomi. Laget for en
sadan omlaggning av finanspolitiken ar kénsligt, da hushallens
konsumtion varit drivande for tillvaxten och dessutom hotas
pa annat satt av stigande bolaneréntor och bostadspriser som
stigerilangsammare takt.

Fastighets- och hyresmarknaden i Sverige

Det laga rantelaget relativt avkastningsméjligheterna som
fastighetsinvesteringar erbjuder lockar fortsatt ett stort flode
av kapital till fastighetssektorn. Enligt konsultféretaget Pangea
Property Partners uppgick den totala transaktionsvolymeni
Sverige for 2015 till 146 miljarder kronor, vilket var en minsk-
ning jamfort med 2014, d& det uppgick till 158 miljarder kronor.
25 procent av transaktionsvolymen omfattade utldndska
kopare. Forsta halvaret 2016 resulterade, enligt Pangea
Property Partners, i en historiskt hog transaktionsvolym for den
svenska fastighetsmarknaden om 93,9 miljarder kronor varav
11 procent omfattade utléndska kdpare.

Det ar fortsatt svenska fastighetsbolag féljt av fonder och
institutioner som &r de mest aktiva képarkategorierna. Insti-
tutionellt 4gda fastighetsbolag som Rikshem och Willhem har
varit aktiva kdpare inom bostadssegmentet de senaste aren.
Kopen hari stor utstrackning varit stérre portfoljforvary, och
i manga fall fran allmannyttiga bostadsbolag. Institutionellt
kapital genom bland annat Alecta, SPP och via SEB:s och
Aberdeens bostadsfonder &r ocksé en aktiv kdparkategorii
bostadssegmentet. Det finns dven ett flertal exempel p& joint
ventures mellan pensionsbolagen och stérre byggbolag, med



ett uttalat fokus pa nyproduktion av hyresratter. Pensionskapi-
talets intresse for fastigheter ar inte pa ndgot vis begransat il
bostadsfastigheter. Pensionsbolagen har dven varit domine-
rande i andra l&gavkastande segment som kontorsfastigheter
i basta lage i framst Stockholm, och &r en aktiv kdparkategori
inom de flesta segment och marknader.

| SCB:s befolkningsprognos antas folkméngden i Stockholm,
Goteborg och Malmo 6ka med 37 procent och uppga till sam-
mantaget 2,4 miljoner invanare ar 2053. | férortskommunerna
till de tre storstaderna prognostiseras befolkningen 6ka med
32 procent. | storstadskommunerna Stockholm, Gdteborg och
Malmd har nyproduktionstakten dkat med 66 procent sedan
1991 och uppgar nu till en historiskt sett hég niva. Okningen ar
till storsta del hanforlig till ett 6kat byggande av bostadsratter
medan hyresrattsbyggandet varit nagorlunda konstant under
perioden, samtidigt som smahusbyggandet har minskat. Till
f6ljd av urbaniseringen och den bostadsbrist som den omfat-
tande inflyttningen till storre stader for med, bedémer fastig-
hetsmarknadens aktorer att riskerna i bostadsinvesteringar
i tillvaxtorter ar smé. Bostadsbristen, trots hyresregleringar,
leder till ett 6kat intresse for investeringar i nyproduktion av hy-
resratter, efter flera ar av ett ensidigt tillskott av bostadsréatter.
Intresset for exploaterbar mark i tillvaxtregioner kan férvantas
starkas ytterligare under den narmaste femarsperioden, dock
med en tilltagande risk for éveretablering d& byggherrar riske-
rar att forlita sig pa att behovet motsvarar efterfragan i fér hog
grad. Fér de offentliga fastighetsagarna foreligger utmaningar
till foljd av befolkningstillvaxt och demografiska férandringar
tillsammans med ett alderstiget fastighetsbestand med stora
underhéllsbehov. Behov av kapital och en svar balansakt
attinvesteraifastigheter eller samhallsservice respektive i
underhall eller nyproduktion ar en utmaning for flera av landets
kommuner.

Utvecklingen péa lokalhyresmarknaden gar mot ett allt mer
effektivt lokalutnyttjande, fran cellindelade kontor till Sppna
kontorslandskap och aktivitetsbaserade arbetsplatser. Detta
galler inte bara vid storre uthyrningar utan alltfler mindre
hyresgaster har visat ett intresse fér aktivitetsbaserade
arbetsplatser. Vid omflyttningar forekommer darfor att manga
hyresgaster [amnar en stérre lokal &n vad de flyttar in i, ndgot
som medfor risk for hdgre vakanser och pressade hyresnivaer
i det befintliga fastighetsbestandet. Den minskade lokalytan
per anstalld gor att foretagen har mojlighet att uppgradera sina
lokaler vad galler skick, standard och lage, utan att den totala
lokalkostnaden dkar. Nar fokus flyttas fran kronor per kvadrat-
meter till kronor per arbetsplats skapas en hyrespotential som
driver hyresnivéerna per kvadratmeter uppat. | framfor allti de
tre storstadsregionerna syns denna utveckling tydligt. | basta
lage i Stockholm finns toppnoteringar under férsta halvaret
2016 for kontorshyror pa éver 7 000 kronor per kvadratmeter
och i Géteborg noteras en uppgéng om 20 procent under de

tvé senaste aren for nyproducerade kontorslokaler. Potential
for hyreshojningar framéat bedéms framst fortsatt att finnas i
Stockholm och Géteborg samtiregionala tillvaxtorter. En véax-
ande tjanstesektor bidrar till den goda efterfragan vilket leder
till fortsatt minskande vakanser och méjlighet till nyproduk-
tion och modernisering av det befintliga fastighetsbestandet
inom manga delmarknader. Fastigheter i mellansegmentet vad
galler byggnaders tekniska standard, flexibilitet och belagen-
het bedéms vara mindre intressanta p& hyresmarknaden med
konkurrens fran s&val nyproduktion med moderna lokaler och
hég flexibilitet som fran det éldre fastighetsbestandet med
lagre hyror.

Hyres- och fastighetsmarknaden i Stockholm
Stockholmsmarknaden &r FastPartners enskilt stérsta mark-
nad. Transaktionsvolymen i Storstockholm for 2015 uppgick
till 61,4 miljarder kronor, vilket motsvarade 42 procent av den
totala svenska transaktionsvolymen, medan utlandska kopare
stod f6r 24 procent av transaktionsvolymen i Storstockholm
enligt konsultféretaget Pangea Property Partners. Under for-
sta halvaret 2016 uppgick transaktionsvolymernai Storstock-
holm till 26,8 miljarder kronor varav utldandska képare svarade
for 20 procent.

Kontorshyrorna har under det férsta halvaret 2016 stigit pa
fyraav fem delmarknader i Stockholm. CBD stod for den stérs-
ta forandringen under perioden, fran 5 200 till 5 800 kronor
per kvadratmeter vilket innebar en ékning om 11,6 procent pa
halvarsbasis och 29 procent pa helérsbasis. Delmarknaderna
Ovriga Innerstaden, Narférort och Solna/Sundbyberg 6kade
allamed 200 kronor per kvadratmeter under det férsta halvaret
2016. Ovriga Innerstaden noterar nu en niva om 3 600 kronor
per kvadratmeter, Narférort 2 800 kronor per kvadratmeter
och Solna/ Sundbyberg noterar en prime-hyresniva om 2 600
kronor per kvadratmeter. Delmarknaden Kista ligger kvar pa en
oférandrad niva om 2 300 kronor per kvadratmeter.®

Vakansgraden i Stockholmsomradet har under forsta
halvaret 2016 stigit med 1,0 procentenheter till 8,1 procent
men pa arsbasis minskat med 0,9 procentenheter. Samtliga
delmarknader visade p& 6kade vakansgrader, utom Narférort
som ligger kvar pa 7,2 procent.?

Den totala transaktionsvolymen for forsta halvaret 2016
uppgick till 21,2 miljarder kronor. Detta &r en minskning med 31
procent jamfort med féregaende halvér och 6 procent jamfort
med forsta halvaret 2015. Direktavkastningskraven bedoms
vara oférandrade i CBD och Ovriga Innerstaden under férsta
halvaret 2016 pa en niva om 3,75 procent respektive 4,00 pro-
cent, samtidigt som direktavkastningskraven i delmarknaderna
Narforort, Kista och Solna/Sundbyberg beddms ha minskat
med 0,25 procentenheter till 5,25 procent, 5,50 procent res-
pektive 5,00 procent.!

" JLL Nordic City Report, Hést 2016.
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Konkurrenter
Fastighetsmarknaden i Stockholm, som &r FastPartners
stérsta marknad, karaktériseras av ett spritt 4gande och nédgon
dominerande fastighetségare finns saledes inte. FastPartners
konkurrenter bestar av flera olika investerardgarkategorier
sasom exempelvis svenska och utléndska fastighetsfonder, in-
stitutioner samt privatdgda och bérsnoterade fastighetsbolag.
FastPartners huvudsakliga konkurrenter aterfinns fram-
forallt bland de bérsnoterade svenska fastighetsbolagen.
Exempel pé fastighetsbolag vilka delvis investerar inom samma
segment som FastPartner ar Vasakronan, Fabege, Sagax,

Kldvern, Kungsleden och Corem. | férhallande till uthyrbar yta
i Stockholm &r Vasakronan och Fabege storre an FastPartner
och Kldvern, Sagax, Kungsleden samt Corem &r mindre &n
FastPartner i Stockholm.

YTA STOCKHOLM, TKVM
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Kalla: FastPartners bedémning utifran respektive bolags fastighetsférteckning i delarsrap-
porternaperden 30juni2016.



FastPartners verksamhet

FastPartner &r en koncern som &ger, férvaltar och utvecklar fastigheter i Sverige med fokus pa kommersiella
fastigheter. Fastighetsbestandet utgérs frdmst av fastigheter ldmpliga fér kontor, handel, produktions- och
lagerdndamal, logistik och industri, men FastPartner erbjuder dven skolor, bostéder, hotell och évriga lokaler.
Fastighetsbestandet &r koncentrerat till Stockholmsregionen, men Bolaget dger &ven fastigheter i Géteborg,
Gévle och Norrképing. Under 2015 svarade Stockholmsregionen fér cirka 78 procent av hyresintékterna.
FastPartner arbetar aktivt med att utveckla fastighetsbestandets kvalitet och effektivitet. Arbetet avser bade
befintliga och méjliga forvérvstastigheter.

Historik
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FastPartners fastighetsverksamhet tar sin form genom att bland annat fastigheter fran ICA, Skandia och
Skanska laggs samman under namnet Fastighetspartner NF AB.

FastPartner NF AB noteras pa Stockholms Fondbérs O-lista.

Bolaget gar samman med det tidigare noterade Fastighetsaktiebolaget Landeriet. Efter sammanslagningen
foljde en genomgripande renodlingsprocess under ett par ar.

Bolaget byter namn till FastPartner AB.
FastPartners fastighetsrorelse kompletteras med en riskkapitalrorelse. FastPartners riskkapitalrorelse ar fram-
foralltinriktad pa attinvesterai och utveckla féretag inom IT och medicinsk teknik.

Investeringarna under aret koncentreras till Stockholmsregionen, dar sju fastigheter forvarvas.
Bolagsstdmman beslutar om utdelning for forsta gangen sedan Bolaget noterades.

2006 ér ett transaktionsrikt ar med flera forvarv och férséljningar. Bolaget forvarvar sex fastigheter och avyttrar
tretton fastigheter.

Fokus ligger pa investeringar och utveckling av befintligt fastighetsbestand. Nio fastigheter férvarvas och
706 MSEK investeras i de redan befintliga fastigheterna.

Ett icke sakerstallt obligationslan om 300 MSEK emitteras pa den svenska marknaden.

Under aret forvarvar FastPartner 25 fastigheter, bland annat fem centrumanlaggningar bestaende av 17 fastig-
heter i Stockholms narférorter.

Etticke sékerstéllt obligationslan om 500 MSEK emitteras pa den svenska marknaden.
Under aret forvarvar FastPartner 35 fastigheter och 6kar ddrmed den uthyrningsbara ytan med 38 procent.

Preferensaktier om totalt cirka 505 MSEK noteras pa Nasdaq Stockholm. Emissionskursen uppgér till 293 kronor
per aktie.

Under 2013 forvarvar FastPartner 19 fastigheter. Den uthyrningsbara ytan ékar med 19 procent och uppgar per
den 31 december 2013 till 1 067 313 kvadratmeter.

FastPartner emitterar &ven etticke sakerstallt fyraarigt obligationslan om 500 MSEK pa den svenska marknaden.
Under aret forvarvar FastPartner tio fastigheter och dkar darmed den uthyrningsbara ytan med 15 procent.

FastPartner emitterar tvé icke sékerstéllda fyradriga obligationslan om tillsammans 950 MSEK pa den svenska
marknaden.

FastPartner forvarvar under aret 27 fastigheter, vilket 6kar den uthyrningsbara ytan med 15 procent.
FastPartner emitterar ett icke sékerstallt fyraarigt obligationslan om 600 MSEK pa den svenska marknaden.
FastPartner beslutar om att emittera nya stamaktier genom Foretradesréttsemissionen.



Affarsideé Mission
FastPartners affarsidé ar att pa expansiva orter éga, FastPartner ska tillhandahalla funktionella och effektiva
forvalta och utveckla fastigheter med god vardetillvaxt lokaler till naringslivet och offentlig sektor. Allt for att
och positiva kassafléden. FastPartner ska samtidigt deras verksamheter ska kunna bedrivas pa basta
visa stor lyhérdhet for sina hyresgasters 6nskemal. mojliga satt.
Strategi B ) i
FastPartners ekonomiska stéllning gor det maijligt ForvaltnanSStrategl
att kunna vara en langsiktig akt6ér inom fastighets- FastPartner har en langsiktighet och effektivitet
forvaltning och fastighetsutveckling. Strategin innebar i forvaltningen. Inte minst inom IT maste nyheter
en inriktning pa framst kommersiella fastigheter. standigt utvarderas och uppdateringar ske av bade
Bostader utgor tva procent av nuvarande uthyrningsbar material och kunskaper, allt for att forbattra bade
yta. FastPartners fastighetsbestand genomgar nu en effektivitet och ekonomi. | férvaltningsstrategin
oversyn for att faststélla vilka fastigheter, med och utan ingér ocksa att ta fram konkurrenskraftiga hyres-
byggnader, som kan bli aktuella fér konvertering till avtal saval vid teckning av nya hyresavtal som
bostader. Forberedelser bade pa styrelseniva och inom forlangning av befintliga hyresavtal. Sist men inte
organisationen pagar for att tilliféra bolaget ytterligare minst kan en lyckad strategi for uthyrningen av
kunskaper och erfarenhet inom bostadssektorn. vakanserna visa att dessa varit en dold tillgang.

Investeringsstrategi Finansieringsstrategi

Att aga och forvalta fastigheter &r en kapitalintensiv
verksamhet. FastPartner efterstravar en avvéagd

mix mellan eget kapital och lanat kapital dar lanat
kapital utgors av en blandning av banklan fran
storre svenska banker och emitterade obligations-
lan. FastPartner arbetar med att ha ett tydligt fokus
pa I6pande kassafloden. Stabila kassafléden

ger goda férutsattningar fér bade expansion och
tillfredsstallande avkastning pa aktiedgarnas
kapital.

FastPartner investerar framst i kommersiella lokaler
som lampar sig fér produktion, lager, logistik,
kontor och butik. FastPartner f6ljer marknaden
néra for att se om maojlighet ges till nya forvarv som

kompletterar befintligt bestand samt investerings-
tillfallen i de egna fastigheterna. Att utveckla och
investera i befintligt bestand samt att omvandla
byggratter till uthyrningsbara ytor ar en viktig del i
FastPartners verksamhet.




Organisation
Bolagets huvudkontor ar beldget i Stockholm, harutover har
FastPartner elva forvaltningskontor i anslutning till de omraden
dar Bolaget ager fastigheter. Den 30 september 2016 hade
FastPartner 61 medarbetare, 17 kvinnor och 44 man.
Medelantalet anstallda &r 2015 var 50 anstallda (varav 36
man), under 2014 var det 46 anstallda (varav 34 mén) och
under 2013 var det 37 anstallda (varav 27 man). Sedan 2012
har organisationen vuxit med i genomsnitt sex personer per ar
som en effekt av Bolagets tillvaxt. De nyanstéllda har kom-
mit till en organisation med manga erfarna och kompetenta
medarbetare.

FastPartners fastighetsbestand

Per 30 september 2016 agde FastPartner 196 fastigheteri
Sverige, med ett varde om 16,9 miljarder kronor och en uthyr-
ningsbar yta om 1 385 tkvm. Den genomsnittliga aterstdende
|6ptiden p& de kommersiella hyresavtalen uppgick till cirka 4,6
ar. Tyngdpunkten i bestandet finns i Stockholmsregionen, dar
Bolaget ager 135 fastigheter. Cirka 78 procent av de totala
hyresintakterna pa arsbasis kommer fran denna region. Det
totala fastighetsbestandets uthyrningsbara yta bestar till 48,8
procent av produktion och logistik/lager, 32,8 procent av kon-
tor, 8,7 procent av butiker, 2,4 procent av bostader och hotell
samt 7,3 procent dvrigt.

Fastighetsbestandet ar diversifierat, vilket ar ett satt att sprida
riskerna. | bestandet aterfinns bland annat fyra fastigheter i
Stockholms city; en pa Ostermalmstorg och tre pa Luntmakar-
gatan intill Kungsgatan. | Frihamnen ligger &ven den valkanda
Nasdagfastigheten. Sju stadsdelscentrum inom Stockholms-
regionen ingar ocksé i bestandet. Fyra av dessa liggeri direkt
anslutning till tunnelbanestationer och dvriga tre med jarnvégs-
stationeri direkt anslutning till vara stadsdelscentrum. Samtliga
centrum har aven en val utbyggd busstrafik med tata avgéngar.

FastPartner ar ocksé vl etablerat invid flygplatserna Arlanda
och Bromma. Vidare prioriteras forvarv av storre logistikfastig-
heter. Dessa fastighetsinnehav har i vissa fall inneburit avsteg
fran koncentrationen till fastigheter inom Stockholmsregionen.
Av forklarliga skal ligger dessa fastigheter utanfor stadskar-
norna och ar spridda till lampligare logistikplatser ute i landet.
Koncentrationen till Stockholm har varit en medveten strategi
sedan ménga ér. Flera storre fastigheter forvarvades fére
Stockholms kraftiga expansion, vilket medférde att omréden
som da lag langt utanfér staden i dag har blivit narférorter. Dar-
med har ocksa flera av FastPartners fastigheter blivit attraktiva
for bostadsbebyggelse med en god vardetillvaxt som foljd.
FastPartners bostadsbestand utgéridag cirka tva procent av
fastighetsbestandets uthyrningsbara area.

Hilton 2, Solna
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Kélla: Delarsrapporten fér perioden 1 januari — 30 september 2016.
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Kaélla: Fasighetsforteckningen i detta Prospekt.
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Fastighetskategorier

Stockholms City

Pa Ostermalmstorg 1 ligger fastigheten Krejaren 2 pa 8 600
kvm med Ahléns som stérsta hyresgast. Med adress
Luntmakargatan 22-34 aterfinns fastigheterna Oxen Mindre
30, 34 och 35 intill varandra med en sammanlagd yta p&4 7 000
kvm. Alla fyra fastigheter ar fullt uthyrda.

Centrumanldggningar

FastPartner ager sju centrumanlaggningar i Stockholmsom-
radet med en sammanlagd yta p& 143 000 kvm. Den stora
expansionen av Stockholm fortsatter i ett allt hogre tempo.
Eftertraktade framtida bostadsexponeringar i Stockholms nar-
och ytteromraden ligger utmed kommunal sparbunden trafik,
dartunnelbanan &r det mest eftertraktade och effektivaste
fardsattet.

FastPartners sju handelsplatser, sa kallade stadsdelscen-
trum, ligger samtliga vid den sparbundna trafikens stationer.
Fyraavdem &r tunnelbanestationer och de évriga tre pendel-
tagsstationer. Kundunderlaget till dessa stadsdelscentrum
6kar stadigt och skapar darmed vardetillvaxt i centrumfastig-
heterna och &ven i FastPartners byggratter. Butiksytorna har
mindre andel av de uthyrningsbara ytorna én vad ett renodlat
képcentrum har. FastPartners stadsdelscentrum tillhandahél-
ler offentlig service och dagligvaror vilket minskar konjunktur-
kansligheten. Flera av dessa centrum kan klassificeras som
sé kallade samhaéllsfastigheter som inkluderar utbud av kultur
som till exempel bibliotek, kulturskolor och konsthallar. Hit kan
ocksa raknas fastigheter for vard, omsorg, skolor och offentlig
férvaltning.

Logistikfastigheter

| FastPartners fastigheter finns det manga ytor som anvands
for logistikdndamal, men da i anslutning till andra ytor som kon-
tor, butiker, produktion med mera. FastPartner har vid férvarv
fokuserat pa ett antal stérre renodlade logistikfastigheter och
da haft féljande riktlinjer:

Oversikt per fastighetskategori

= Helst ska det vara fa hyresgaster och en fastighet i mycket
gott skick.

= Hyresavtalet ska I8pa pa minst tio ar.

= Hyresgastens formagaattfullféljaavtalet skavarasakerstalld.

Av forklarliga skal ligger logistikfastigheterna pa mindre orter
dar stérre tomtarealer finns och dér fastigheten kan nas med
tunga lastbilar. Aven narhet ill tagférbindelser, vagnét, flygplats
och hamn &r ofta en viktig férutsattning. FastPartner bygger
langsiktiga relationer med hyresgésterna och dessa forlanger
oftast sina avtal. FastPartners sex stérsta logistikfastigheter
liggeri Ulricehamn, Alingsés, Strangnas, Alvesta, Tibro och
Jordbro. Samtliga fastigheter ar fullt uthyrda och utvecklas 6ver
tid med vara hyresgaster.

Kontorsfastigheter

Moderna kontor med bra lagen beddms ha en god efterfra-
gan. FastPartner fokuserar pé att férvalta kontorsfastigheter
iomraden som har god infrastruktur och ekonomisk tillvaxt.
Kontorsfastigheter finns i samtliga FastPartners regioner men
huvuddelen av kontorsfastigheterna ligger i Stockholmsomra-
det. Exempel pa Bolagets kontorsfastigheter &r Ladugardsgéar-
det 1:48 i Frihamnen i Stockholm och Hilton 2 i Frosunda Porti
Stockholm.

Kombinationsfastigheter

For hyresgaster som har behov av flera olika verksamheter pa
en och samma eller flera sammanhéngande fastigheter kan
FastPartner erbjuda skraddarsydda |6sningar. Vanligast ar
kombinationerna kontor, produktion/ lager och handel. Ett néra
samarbete mellan hyresgést och hyresvard ar en forutsattning
for ett lyckat resultat. Likartad ar situationen nar hyresgaster
dnskar stérre eller mindre yta. Exempel pa kombinationsloka-
ler framtagna i néra samarbete med hyresgésten ar Sandviks
36 000 kvm stora anlaggning i Vastberga, som férutom kontor,
produktion och lager dven innefattar ett stort och toppmodernt
forskningscentrum.

Uthyrningsbar yta (tkvm)

Hyres-

Tomtarea Prod./ vérde Taxvérde

Antal (tkvm) Kontor  Butiker lager Hotell Bostader (MSEK) (MSEK)

Kombinationsfastigheter 116 15243 108,2 60,6 500,5 41 16,6 615 7515 6369 28100
Kontorsfastigheter 35 269,4 250,4 13,1 15,4 24 09 8,1 290,3 4728 26982
Centrumanlaggningar 35 168,0 56,0 435 6,3 1,7 70 24,0 1385 216,6 967,2
Logistikfastigheter 6 500,2 28,3 0,0 163,1 0,0 0,0 8,0 189,4 83,6 3884
Stockholm cityfastigheter 4 34 9,6 41 0,4 0,0 0,0 1,6 15,7 74,0 696,0
Summa 196 24654 452,5 121,3 675,8 8,2 24,5 103,1 13854 14839 75598



Oversikt per geografi

Uthyrningsbar yta (tkvm)

Hyres-

Tomtarea Prod./ viarde Taxvérde

Antal (tkvm) Kontor  Butiker lager Hotell Bostader Totalt (MSEK) (MSEK)

Storstockholm 136 11340 368,9 96,2 2953 82 162 37,3 822,2 11358 61824

Gavle 15 3299 9,4 1,0 959 0,0 8,0 33,7 1479 104,9 396,6

Storgoteborg 17 3289 30,7 11,8 104,3 0,0 0,0 10,1 156,9 90,2 4429

Norrképing 13 214,3 13,6 6,1 555 0,0 03 1856 94,0 719 2645

Ovriga orter 15 4583 299 6,2 1248 0,0 0,0 36 164,56 81,1 2733

Summa 196 24654 452,5 121,3 675,8 8,2 24,5 103,1 13854 14839 75598
Fastighetsférvaltningen bedrivs genom fyra regioner Region 2

| region 2 férvaltas fastigheter i Vastberga, Bromma, Taby samt
pé Liding®. Utanfér Stockholmsregionen forvaltas fastigheter
belagna i Norrkoping, Atvidaberg, Strangnas, Eskilstuna och
Enkoping.

FastPartners fastighetsbestand forvaltas i fyra regioner, dar
varje region &rindelad i ett antal forvaltningsomraden. Varje
region leds av en regionchef som har ansvaret fér regionens
driftnetto.

Region1
I region 1 férvaltas fastigheter i Stockholms city, Solna,
Sundbyberg, Lunda/Spanga, Jarfélla samt stadsdelscentru-

Uthyrningsbar yta

B Produktion/Logistik/

men i Hasselby Gard, Tensta och Rinkeby. Utanfér Stockholms- 4 Lager 55 %
regionen forvaltas sju fastigheter i sédra Sverige belagnai B Kontor 24 %
Malmd, Vxj6 och Alvesta. \ / * Butiker 12%
B Ovrigt 7 %

Bostader och hotell 2%

Uthyrningsbar yta Kalla: Fastighetsforteckningen i detta Prospekt.

Fem storsta hyresgédsterna
B Produktion/Logistik/

~Q\| Lager 40%

M Kontor 48 % Sandvik 38200

\ / : ?)::;fr 2 Z;Z Mekonomen 31300

Bostéader och hotell 1% Antalis 21700

Miljssack 12600

Kalla: Fastighetsforteckningen idettaProspekt. .. Aga Gas 8400

Fem storsta hyresgdsterna
Per 30 september 2016 Yta, kvm
Nasdaq OMX 27 500
Stockholms Stad 14700
Hewlett-Packard 12 200
DSV Road 10300
Sportamore 9100



Region 3

I region 3 forvaltas fastigheter i Kista/Akalla, Marsta, Knivsta,
Vallentuna, Sollentuna samt Upplands Vasby. Utanfor
Stockholmsregionen forvaltas fastigheter beldgnai Uppsala,
Géteborg, Alingsés, Ulricehamn och Tibro.

Uthyrningsbar yta

M Produktion/Logistik/
‘ Lager 40 %
‘ B Kontor 40%

Butiker 10 %
B Ovrigt 7 %
Bostéder och hotell 3%
Kaélla: Fastighetsforteckningen i detta Prospekt.
Fem storsta hyresgasterna
B&B Tools 81400
LGT Logistics 33600
Siemens 20700
Vallentuna Kommun 12000
Hefa AB 10300
Region 4

I region 4 forvaltas 15 fastigheter belagnai Gavle. Utan-
for Gavle forvaltas fyra fastigheter belagna i Séderhamn,
Sundsvall, Ludvika och Hedemora.

Uthyrningsbar yta

B Produktion/Logistik/

Lager 72 %
B Kontor 5 %
Butiker 1%
B Ovrigt 18 %
Bostader och hotell 4 %
Kalla: Fastighetsforteckningen i detta Prospekt.
Fem storsta hyresgadsterna
Gavlefastigheter Gavle Kommun 17 000 kvm
Gavlegardarna 7200 kvm
FLB Logistik 6 700 kvm
LK Prefab 4900 kvm
Ulno AB 4500 kvm

Byggrétter och potentiella projekt

Den starka urbaniseringstrend som rader i Sverige innebar

att storstadsregionerna har stark befolkningstillvaxt. Detta

i kombination med bostadsbrist medfor behov av nyproduk-
tion och déarmed konvertering av framst &ldre kontors- och
industriomraden till bostader. Processen ar framforallt vanligt
forekommande i Stockholmsregionen dar befolkningstillvaxten
och efterfragan ar stark samt bristen p& bostader omfattande.
Omvandlingen fran kommersiell verksamhet till bostader ar
samtidigt del i en Overgripande stadsutveckling mot fortatad
stadsbyggnad och mer blandad stad.

Inom vissa delomraden ar FastPartner aktiva i arbetet med
stadsutvecklingen av hela omraden, déar en hel stadsdel ska
byggas eller dar befintlig bebyggelse ska bevaras och komplet-
teras med nya byggnader. FastPartner samarbetar ockséa med
andra fastighetsagare i detta arbete med ambitionen att skapa
en helhet med balans mellan bostader och det serviceutbud
som kravs for att ett omréde ska bli levande och val fungerande.
Det handlar till exempel om att planera for férskolor och annan
kommunal service s&vél som for butiker och kontor.

Per 30 september 2016 har FastPartner bedémda outnytt-
jade byggratter om cirka 480 tkvm (BTA) som fordelas pa cirka
265 tkvm bostadsbyggratter och cirka 215 tkvm kommersi-
ella byggratter. De outnyttjade byggratterna ari olika skeden
alltifran planidéer till att detaljplan féreligger och att byggna-
tion ar paborjad. Den 30 september 2016 var de outnyttjade
byggratterna varderade till 300 MSEK, varav 273 MSEK avsag
bostadsbyggratter, motsvarande i genomsnitt 1 030 kr/kvm,
och 27 MSEK avsag kommersiella byggratter motsvarande i
genomsnitt 120 kr/kvm. Den sammanlagda framtida investe-
ringsvolymen for outnyttjade byggrétter beddms uppga till cirka
11 = 13 miljarder kronor. De outnyttjade byggratterna &terfinns
pé béde fastigheter som innehas av FastPartner med dgande-
ratt och tomtratt.

FastPartner avser atti huvudsak utnyttja de outnyttjade
bostadsbyggratterna till att bygga hyresratter for langsiktigt
agande och forvaltning. Hyresratten ar en boendeform som
FastPartner varnar och som behovs i samhallet da det aren
flexibel boendeform som inte kréver nagon investering av
eller risktagande for den boende. FastPartner avser dock att
anpassa upplatelseformen till vad som efterfragas och vad som
armojligtivarje enskilt projekt och avser darfér att &ven bygga
bostadsrétter.

Totalt omfattar FastPartners outnyttjade bostadsbygg-
rattsportfolj cirka 3 600 bostader varav detaljplan foreligger
for 180 bostader. De detaljplanelagda outnyttjade bostads-
byggratterna ari huvudsak beldgna i Marsta och Vallentuna.
Resterande beddmda outnyttjade bostadsbyggrétter ari
olika skeden och ar framférallt belagna i Storstockholm, varav
merparten i Sundbyberg, Vallentuna och Marsta samt éveni
Gévle. Den sammanlagda framtida investeringsvolymen vid



utnyttjande av bostadsbyggratterna bedéms uppga till fyra till Outnyttjade bygarattsportdlien (BTA)

fem miljarder kronor fram till och med &r 2021.
FastPartners kommersiella outnyttjade byggratter fordelas

pécirka 110 tkvm for kontor och butiksdndamal och pé cirka ‘ M Bostader 55 %
105 tkvm fér lager, logistik och produktionsandamal. Cirka 70 W Kontor/butik 23 %

' ® Lager/logistik/prod 2094

Kalla: FastPartner.

tkvm av dessa kommersiella outnyttjade byggratter aterfinns

som en integrerad del avde omrédden som avser outnyttjade
bostadsbyggratter.

Storre potentiella projekt och byggratter

Upplatelse- Méjlig -
Region Omrade Fastighet form Fast.kategori Status byggstart’ Bostader
Stockholm  Sundbyberg Paronet 2 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2020 9 000 - 9000 106
Stockholm ~ Spanga Gustav 1, Aganderatt  Bostader Pagaende 2019 61000 4000 65000 750

Gunhild b detaljplan
Stockholm  Spanga Vitgroet 8 Aganderatt  Bostader Infor detaljplan 2021 6 5600 - 6500 76
Stockholm  Arsta Allgunnen 7 Tomtratt Bostader Pagaende 2018 9300 700 10000 110
detaljplan
Stockholm  Bredang C Bredang C Tomtratt Bostader Infér detaljplan 2020 15000 10000 25000 200
Stockholm  Lilieholmen Syllen 4 Tomtratt Bostader Infér detaljplan 2019 4200 5400 9 600 180
Stockholm  Lidingé Vasterbotten 19 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2021 12 000 - 12000 150
Stockholm  Lidingd Diviatorn 1 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2025 3100 - 3100 78
Stockholm ~ Bromma Riksby 1:13 Tomtratt Bostader Infor detaljplan 2022 60000 30000 90000 700
Stockholm  Maérsta Mérsta C Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2017 11300 10500 21800 156
Stockholm  Vallentuna Vallentuna C Aganderatt  Bostader Infér Byggstart 2017 12500 2000 14500 169
Infér detaljplan ~ och 2020

Goteborg  MéIndal Bosgarden 1:32 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2021 10 000 - 10000 154
Goteborg  Véastra Frélunda Hogsbo 2:3 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2021 5000 - 5000 83
Gavle Gavle Satra 64:5 Aganderatt  Bostader Infér detaljplan 2019 25000 - 25000 357
Totalt 243 900 62 600 306 500 3 259

' Med mojlig byggstart avses nar projektet bedoms kunna starta forutsatt att planarbetet utvecklas som férvantat och i forekommande fall att uthyrning natt en
erforderlig niva.
2 Siffrorna grundar sig pa uppskattningar och bedémningar av FastPartner och ar saledes preliminara. Siffrorna kan komma att revideras under projektens gang.



Utvalda projekt

BOSTADER BROMSTEN, STOCKHOLM

Status: Pagaende detaljplan

Antal bostéder: 750

Antal garage- och parkeringsplatser: 322
Kommersiellt: 4 000 kvm inklusive en forskola med
atta avdelningar

FastPartner planerar atti sju kvarter uppféra cirka 750
lagenheter med huvudsaklig upplatelseform hyresratt. Ett av
kvarteren kommer att séljas som bostadsréatter. Inom FastPart-
ners fastigheter kommer aven en forskola med atta avdelningar
attbyggas. | bottenvaningarna kommer det att finnas butiker
och servicefunktioner. FastPartner kommer att utveckla
byggnationen pa egen mark, kvarteren Gunhild 5 och Gustav 1.
Bromsten ligger i Sp&nga, nordvastra Stockholm. Idag utgdrs
omradet av lager- och industribyggnader samt upplagsplat-

ser for baracker, containrar, byggnadsstéllningar etc. Totalt
planeras nybyggnation av cirka 1 500 —2 000 bostéader. Fullt

BOSTADER ALLGUNNEN, ARSTASTRAKET,
STOCKHOLM

Status: Pagéende detaljplan

Antal bostéader: 110

Antal garage- och parkeringsplatser: 55
Forskola: Fyra avdelningar, 700 kvm

Kvarteret Allgunnen ligger vid Bolidenplan séder om centrala
Stockholm. FastPartner har erhallit en markanvisning for att
uppfdra cirka 110 lagenheter och en forskola om fyra avdel-
ningar. Halften av lagenheterna kommer att upplatas som
hyresratter och halften kommer att sdljas som bostadsrétter.
FastPartner har idag en bilanlaggning pa fastigheten Allgun-
nen 7. Genom markanvisning har FastPartner fatt tillgang till
ytterligare mark. Inom detaljplaneomradet, Arstastraket 3,

utbyggt beréknas cirka 5 000 personer bo i omradet. Service
som narbutiker, restauranger, caféer etc. kommer att finnas fér
de boende i omradet. Narheten till Spanga Centrum gor att det
finns tillgénglig service bade kommersiellt och i form av sam-
héllsservice som skolor och sjukvard. Inom detaljplaneomradet
kommer det att byggas tva forskolor och narliggande skola
kommer att ges mojlighet att byggas ut. Vid Spanga Centrum
finns dven Spénga station med anslutning till pendeltag och
bussar. Méjligheten att resa kollektivt ar godi allariktningar.
Det kommer dven att finnas god tillgang till gang- och cykelba-
nor i omradet samt in till Stockholm.

kommer det totalt att byggas cirka 1 500-2 000 bostader,
lokaler for allménna funktioner, kommersiella lokaler och
verksamhetslokaler. Planen kommer att tillvarata och utveckla
befintliga och nya parker samt sakerstélla grona strak. Omradet
kommer att bli en attraktiv, tat och livaktig stadsmiljé. Tillgang-
en till allmanna kommunikationer ar god, med narhet till bussar,

sparvag och tunnelbana.

GKAK Arkitekter och FastPartner

White Arkitekter och FastPartner



MARSTA CENTRUM
Status: Infor byggstart
Antal bostéader: 156
Kommersiellt: 10 500 kvm

2010 traffade FastPartner och Sigtuna kommun en avsikts-
forklaring om att gemensamt utveckla Marsta Centrum. Den
gemensamma ambitionen var att fylla Marsta Centrum med han-
del, kultur, service och bostader. Med en gemensam vision om
Marsta Centrum som ett levande stadscentrum och ett 6msesi-
digt fértroende har utvecklingen av Marsta Centrum bedrivits.
Den nya detaljplanen f6r Marsta Centrum antogs sommaren
2014.1 Marsta Centrum har FastPartner hittills byggt bibliotek,
konsthall och en kulturskola alla med Sigtuna kommun som
hyresgést. Just nu pagéar produktionen av ett handelshus med
ICA, Intersport, HM och Apoteket Hjartat som hyresgaster.
| direkt anknytning till handelshuset pagar byggnation med

VALLENTUNA CENTRUM

Status: Infér detaljplan och infér byggstart
Antal bostader: 159

Kommersiellt: 2 000 kvm

FastPartner har pagéende diskussioner med Vallentuna
Kommun om att utveckla Vallentuna Centrum. FastPartner
beddmer att dessa diskussioner kommer att leda till bade

nya bostader och nya kommersiella lokaler. FastPartners
beddmning &r att det kan tillskapas nya byggratter for cirka
169 lagenheter och dven cirka 2 000 kvm kommersiella ytor.
Vallentuna Centrum bedéms kunna utvecklas och vaxa bade
6ster och vaster om Roslagsbanan. Vallentuna Centrum har ett
bra kommunikationsléage, med narhet till Roslagsbanan, bussar,
vagnatet samt ett valutvecklat gang- och cykelnét. Det finns ett
behov av och efterfragan pa ytterligare butiker, kontor, service,
bostéder och kulturi Vallentuna Centrum.

Lindex som hyresgast tillsammans med garage med 300 p-
platser. Hela Marsta Centrum ar under omvandling till ett nytt
modernt centrum med manga valk&nda varuméarken och aven

lokala handlare. For narvarande pagar aven byggnation om
600 kvm kontor.

De kommande etapperna som féljer ndrmast och planeras
att byggstartas under 2017 omfattar cirka 156 lagenheter
med huvuddelen hyresratter och en huskropp med bostadsréat-
ter. Det kommer &ven att byggas ett dldreboende i omradet
med cirka 50 lagenheter med Sigtunahem som byggherre.
Harutover planeras byggnation om ytterligare handelsytor och
kontor om tillsammans cirka 10 500 kvm.

FastPartner ar den enskilt storsta fastighetsagaren i Val-
lentuna Centrum och kommer att samarbeta med Vallentuna

kommun och évriga fastighetsagare i utvecklingen av Val-
lentuna Centrum. Planeringen fér de stora omdaningarna har
precis p&borjats och fleraidéer och férslag ar under bearbet-
ning. FastPartner haridag byggratter for cirka 26 lagenheter
och cirka 2 000 kvm handel pa en fastighet kallad "Térningen”,
som ar mojlig att byggstarta under 2017. Fér narvarande pagar
ombyggnationer for butiker i ett hus kallat Tunahuset som om-
fattar cirka 1 500 kvm och omvandlas till moderna butiker och
kompletteras med bland annat ett gym.

Megaron Arkitekter och FastPartner



SATRA GAVLE

Status: Infér detaljplan och pagaende detaljplan
Antal bostéader: 357

Kommersiellt: Skola 8 000 kvm

Satra ar en véxande stadsdel i Gavle under utveckling. Fast-
Partner dger fastigheten Sétra 64:5 som inrymmer en skola
med Prolympia som hyresgast. Skolan kommer genom en ny
detaljplan att f& utokas till cirka 8 000 kvm och flyttas till ett
nytt battre 1age intill narliggande tennishall och med narhet ill
dvriga idrottsanlaggningar i Arenaomradet. Den nya skolan

Projektstatus
Tidsatgangen for respektive fas kan variera.

kommer att byggas av FastPartner och kommer att ha plats fér
cirka 650 elever. P& fastigheten dér skolan ligger idag pagar
diskussioner med Gavle Kommun om att ta fram en detaljplan
for bostader. FastPartner beddomer att det kommer att vara
mojligt att bygga cirka 357 lagenheter med bade hyresratt och
bostadsratt som upplatelseform.

Programarbete pagar, det vill
saga méal och utgangspunkter
for omradet tas fram. Arbetet
med detaljplanen har ej startat.

Detaljplan pagar, det vill sdga
att ett detaljerat planforslag
haller pa att tas fram.

Pagaende bostadsprojekt

BOSTADER STANSEN, TABY

Status: Produktion pagar

Antal bostéader: 168

Antal garage- och parkeringsplatser: 140
Forskola: 1 000 kvm

| kvarteret Stansen i Taby uppfor FastPartner 168 lagenheter i
bostadsrattsform. Dessutom tillskapas mojligheten att bygga ut
befintlig forskola med cirka 1 000 kvm som ligger inom omra-
det. Stansen ligger i direkt anknytning till Centralparken i Taby.
Projektet har utvecklats pa en fastighet agd av FastPartner.

Detaljplan ar antagen men har
ej vunnit laga kraft, exempelvis
pé grund av dverklagande.

Detaljplanen ar antagen och
har vunnit laga kraft.

Bostaderna byggs tillsammans med Besqab och férskolan
kommer att byggas av FastPartner. Detta ar ett av de projekt
som omvandlats fran potentiellt projekt till ett pAgaende projekt.

Forskolan har sedan ett antal ar bedrivit sin verksamhet och
inflyttningen av bostader kommer attinledas i december 2016.

White Arkitekter och FastPartner/Besqab



Varderingsintyg

Regeringsgatan 59
I|||.. CUSHMAN & 103 59 Stockholm, Sweden
il WAKEFIELD Tel <45 (0)8 671 34 00

cushmanwakefield.com

VARDERINGSUTLATANDE

Cushman & Wakefield har fatt i uppdrag av FastPartner AB (publ) att uppskatta marknadsvéardet
av 166 fastigheter. 118 fastigheter ar upplatna med aganderatt samt 48 med tomtratt. Samtliga
fastigheter ar belagna i Sverige. Flertalet objekt nyttjas for kontors- eller lagerdandamal men i
portféljen ingar dven bostads- och handelsfastigheter. Datum fér vardebeddmningen ar satt till
den 30 september 2016. Den totala uthyrningsbara ytan ar 1 124 121 kvm, varav 19 306 kvm
utgdrs av bostader och 1 104 815 kvm utgdrs av kommersiella lokaler.

Vérderingen har uppréttats i enlighet med RICS Valuation - Professional Standards (januari
2014) (Red Book). Vi forstar att var varderingsrapport kravs for att inga i ett prospekt som skall
offentliggéras av FastPartner AB for ett publikt erbjudande av aktier. Enligt RICS Valuation -
Professional Standards, har vi gjort vissa anmérkningar i samband med denna
varderingsinstruktion och vart férhallande till FastPartner AB.

Alla objekt har besiktigats av representanter frdn Cuschman & Wakefield mellan november 2014
och september 2016.

Vi bekréftar att vi har tillracklig kunskap om de sarskilda fastighetsmarknader som berérs, bade
lokalt och nationellt, och har tillracklig kompetens for att genomféra varderingen. Varderingarna
har utforts av varderingsman kvalificerade fér &ndamalet och har agerat som externa varderare.
Vi har gjort olika antaganden om besittningsrétt, uthyrning, planférhallanden etc. Om nagon
information eller antaganden som varderingen bygger pa befinns vara felaktig, kan
varderingsresultat ocksa vara felaktiga och bér omprévas.

Marknadsvardet per vardetidpunkten, 30 september 2016 har bedémts till:

Summa Marknadsvarde: 14 836 600 000 kronor
(Fjorton miljarder Attahundratrettiosex miljoner Sex hundratusen kronor)

Stockholm 2016-10-28
DTZ Sweden AB

Sven-Erik Hugosson, MRICS
Av Samhallsbyggarna Auktoriserad fastighetsvarderare

DTZ Sweden AB, Corp. id. no. 556311-3017




CUSHMAN &
|II|||.|

WAKEFIELD

Vid tillampning av Europeiska kommissionens férordning nr 809/2004 implementering av
Prospectus Directive, ar vi ansvariga fér denna varderingsrapport och tar ansvar for att
informationen i denna vérderingsrapport och kontrollerat att sa vitt vi vet (har vidtagit stor
omsorg for att sakerstélla att s& ar fallet), ar informationen i denna vérderingsrapport i
enlighet med de faktiska férhallandena och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna
paverka dess innebdrd. Varderingsrapporten uppfyller kraven i punkt 128-130 i ESMA
uppdateringen av CESR's rekommendationer for ett konsekvent genomférande i
Europeiska kommissionens férordning nr 809/2004 om genomférande av Prospectus
Directive.

Denna rapports anvéndning &r endast fér den part till vilken den &r utstalld f6r specifika
andamal som anges héri och inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar
av dess innehall ansvaras enligt ovan.




"l. CUSHMAN &
(llliMN WAKEFIELD

Fastighet Kommun
Aga 2 Lidingd
Allgunnen 7 Stockholm
Alvesta 13:27 Alvesta
Arbetsbasen 3 Stockholm
Arbetslaget 1, 2 & Timpenningen 5 Stockholm
Avesta 1 Stockholm
Bagaren 7 Vaxjo
Bajonetten 7 Alingsas
Bensinen 6 Taby
Biskopsgarden 46:4 Géteborg
Blyet 5 Norrkdping
Bockalyckan 8 Sdlvesborg
Bomullsspinneriet 3 Norrkdping
Bréanninge 4 Stockholm
Branninge 7 Stockholm
Bussen 3 Strangnés
Baggangen 5 Stockholm
Centrum 13 Sollentuna
Diviatorn 1 Lidingd
Domnarvet 41 & 45 Stockholm
Domnarvet 43 Stockholm
Domnarvet 44 Stockholm
Ekenés 1 Stockholm
Ekenés 2 Stockholm
Ekenés 3 Stockholm
Ekenés 4 Stockholm
Ekplantan 2 Sollentuna
Elverket 8 Hedemora
Fogden 6 Taby
Fargelanda Prastgard 1:430 Fargelanda
Gropen 9 Norrkdping
Gunhild 5 Stockholm
Gustav 1 Stockholm
Hammarby-Smedby 1:454 Upplands Vasby
Hammarby-Smedby 1:458 Upplands Véasby

Hammarby-Smedby 1:461

Upplands Vasby

Hammarby-Smedby 2:37

Upplands Vasby

Hemsta 11:11 & 15:7 Gavle
Hilton 2 Solna
Hjallsn&s 8:30 & Hjéllsnas 8:31 Lerum
Hyveln 1 Tibro
Hégernas 7:12 Taby
Hégsbo 2:3 Goteborg
Hégsbo 27:6 Goteborg




"l. CUSHMAN &
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Fastighet Kommun
Importen 3 Norrképing
Industrien 7 Ludvika
Jordbromalm 5:1 Haninge
Karis 3 Stockholm
Karis 4 Stockholm
Konduktéren 5 Norrkdping
Kortedala 37:3 Géteborg
Krejaren 2 Stockholm
Kristiansborg 2 Malmd
Kvarnberget 3 Stockholm
Kvarnberget 4 Stockholm
Kvarnberget 5 Stockholm
Kvarnberget 7 Stockholm
Kvarnberget 8 Stockholm
Kéngurun 2 & Bosgarden 1:32 MélIndal
Karra 72:33 Goteborg
Karra 78:3 Goteborg
Karra 90:1 Géteborg
Labyrinten 1 Stockholm
Ladugardsgérdet 1:48 Stockholm
Lektorn 2 Ystad
Ljusets Broder 1 Stockholm
Loftgangen 1 Stockholm
Léjan 13 Sddertalje
Mejeriet 8 Alingsas
Malaren 14 Vaxjo
Mérsta 1:189 Sigtuna
Marsta 1:190 Sigtuna
Mérsta 1:191 Sigtuna
Mérsta 1:193 Sigtuna
Mérsta 1:194 Sigtuna
Mérsta 1:198 Sigtuna
Mérsta 1:199 Sigtuna
Mérsta 1:200 Sigtuna
Mérsta 1:201 Sigtuna
Mérsta 1:202 Sigtuna
Mérsta 1:203 Sigtuna
Mérsta 1:217 Sigtuna
Mérsta 1:219 Sigtuna
Mérsta 11:8 Sigtuna
Mérsta 15:3 Sigtuna
Mérsta 16:2 Sigtuna
Mérsta 16:3 Sigtuna
Mérsta 17:6 Sigtuna
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Fastighet Kommun
Mérsta 19:2 Sigtuna
Mérsta 19:3 Sigtuna
Mérsta 21:54 Sigtuna
Nattugglan 13 Eskilstuna

Nedra Runby 1:9 & 1:11

Upplands Vasby

Norr 35:3 Gavle
Norrtull 32:1 Gavle
Norrtull 32:4 Gavle
Norrtull 32:8 Gavle
Néringen 10:4 Gavle
Néringen 22:2 Gavle
Naringen 5:1 Gavle
Oljan 2 Taby
Oxen Mindre 30 Stockholm
Oxen Mindre 34 Stockholm
Oxen Mindre 35 Stockholm
Pelargonian 6 MélIndal
Pottegarden 3 Médindal
Prastgardsangen 1 Stockholm
Reparatdren 4 Taby
Ringpédrmen 4 Sollentuna
Ringparmen 5 Sollentuna
Ritmallen 1 Sollentuna
Robertsfors 2 Stockholm
Robertsfors 3 Stockholm
Robertsfors 4 Stockholm
Romberga 2:65 Enkoéping
Romberga 25:4 Enképing
Runb 7:176 Osteraker
Sjostugan 1 Sollentuna
Skebo 2 Stockholm
Skebo 3 Stockholm
Skultuna 1 Stockholm
Skultuna 5 Stockholm
Skéanninge 6 Stockholm
Slagan 2 Sundsvall
Slakthuset 18 Norrkdping
Slakthuset 19 Norrkdping
Slakthuset 20 Norrkdping
Slakthuset 21 Norrkdping
Slakthuset 22 Norrkdping
Slingan 1 Ulricehamn
Smedjan 8 Norrkdping
Sporren 4 Malmd
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Fastighet Kommun
Steninge 8:313 Sigtuna
Stenskarven 8 Stockholm
Stensétra 19 Stockholm
Stenvreten 5:67 Enkdping
Svenska Gillet 1 Stockholm
Syllen 4 Stockholm
Sylten 4:7 Norrkdping
Satesdalen 2 Stockholm
Sétra 11:3 Gavle
Soder 67:1 Gavle
Timpenningen 2 Stockholm
Trekanten 9 Atvidaberg
Tryman 3 Stockholm
Tyrannen 14 Stockholm
Tagarp 16:43 Burlév
Tagarp 21:144 Burlév
Valhall Norra 21 Lidingd
Vallentuna Préstgard 1:130 Vallentuna
Vallentuna-Rickeby 1:472 Vallentuna
Vallentuna-Rickeby 1:7 Vallentuna
Veddesta 5:3 Jarfalla
Vitgroet 8 Stockholm
Vaster 16:9 Gavle
Véster 4:3 Gavle
Vésterbotten 19 Lidingd
Akarp 3:79 Burldv
Arsta 68:5 Uppsala




NEWSEC

Marknadsvardering

Syfte/uppdragsgivare

Av FastPartner AB, genom Daniel Gerlach, har undertecknat féretag erhallit uppdraget att bedéma
marknadsvardet av nedanstaende 31 fastigheter/tomtratter (grupperade som 29 varderingsobjekt
enl bilaga 1) med vardetidpunkt 31 december 2015. Varderingarna avser de enskilda fastigheterna
och eventuella portfoljpremier-/rabatter har ej beaktats. Varderingarna utférdes i januari 2016. 24
av fastigheterna innehas med aganderatt och 7 med tomtratt. Sammanlagd area &r 249 535 kvm.

Varderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en forsaljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Av de 31 fastigheterna/tomtratterna har 14 besiktigats under 2014-2015, 13 under 2010-2013 och
4 fore 2010.

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. | de fall
hyrorna har beddmts avvika fran marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med hansyn till
objektens storlek, karaktar och lage, varierar den langsiktiga vakans- och hyresrisken.

Kostnaderna for drift och I6pande underhall samt avsattning for periodiskt underhall har bedomts
med hjalp av statistik, uppgifter fran FastPartner, kontraktsuppgifter och jamférelser med liknande
fastigheter. Kostnaderna for drift och underhall bedéms i genomsnitt folja inflationsutvecklingen
under kalkylperioden.

Vardebedémning

Grunden for alla marknadsvardebedémningar &r analyser av forsalda objekt i kombination med
kunskaper om aktdrernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kdnnedom om
marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardet for fastigheterna har bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl i vilken
man genom simulering av de berdknade framtida intékterna och kostnaderna (10 ar eller langre)
analyserar marknadens forvantningar pa varderingsobjektet. Avkastningskrav som anvands i
kalkylen har harletts ur forsaljningar av jamforbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av
férréntningskrav ar bedémningen av objektets framtida hyresutveckling, vardeférandring och
eventuella foradlingsmjoligheter samt fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.

Slutbedémning

Enligt den vardebedémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedémer vi det
sammantagna marknadsvardet, per vardetidpunkten 31 december 2015, till
2113 600 000 kronor (tva miljarder etthundratretton miljoner sexhundra tusen kronor).

Stockholm 2016-10-28

Newsec Advice AB

M ooy g M i

Magnﬂs Lénn Ulrika Lindmark
MRICS, Av Samhallsbyggarna Head of Valuation
auktoriserad fastighetsvarderare MRICS, Av Samhéllsbyggarna

auktoriserad fastighetsvarderare




Bilaga 1

FASTPARTNER, OBJEKTSLISTA

Fastighet Kommun
Amerika 3 Norrkdping
Bjornange 5:1 Sdéderhamn
Broby 11:2 Sigtuna
Concordia 1 Stockholm
Degeln 2 Taby
Fogden 4 & 12 Taby
Gredelby 1:13 Knivsta
Gredelby 24:1 Knivsta
Gredelby 28:2 Knivsta
Gredelby 28:3 Knivsta
Gredelby 28:4 Knivsta
Kallhall 1:5 Jarfalla
Kungsangens-Tibble 25:2 Upplands-Bro
Lonelistan 1 & 2 Stockholm
Marsta 17:5 Sigtuna
Néringen 15:6 Gévle
Péaronet 2 Sundbyberg
Recetten 1 Stockholm
Riksby 1:13 Stockholm
Ranés 1 Stockholm
Skultuna 2 Stockholm
Stansen 1 Téaby
Strémsdal 3 Salem
Sétra 64:5 Gavle
Valhall Norra 22 Lidingd
Vallentuna-Rickeby 1:474 Vallentuna
Vallentuna-Rickeby 1:58 Vallentuna
Vallentuna-Aby 1:99 Vallentuna

Vilunda 20:80

Upplands Vasby

NEWSEC




Utvald finansiell information

Den finansiella informationen som redovisas nedan har hdmtats frdn FastPartners drsredovisningar for r&-
kenskapsaren 2013, 2014 och 2015 samt delarsrapport fér perioden 1 januari 2016 till 30 september 2016.
Arsredovisningarna fér 2013, 2014 och 2015, vilka har uppréttats i enlighet med IFRS, sddana de antagits av
EU, har reviderats av FastPartners revisor. Delarsrapporten fér perioden 1 januari 2016 till 30 september 2016,
vilken har uppréttats i enlighet med IAS 34, har 6versiktligt granskats men inte reviderats av FastPartners revi-
sor. Finansiella nyckeltal som inte definieras enligt IFRS har varken reviderats eller granskats av FastPartners
revisor.

Den finansiella informationen som aterges i tabellerna nedan bér ldsas i anslutning till avsnittet "Kommen-
tarer till utvald finansiell information” i Prospektet, samt FastPartners arsredovisningar fér aren 2013 till 2015
och FastPartners delarsrapport fér perioden januari-september 2016, vilka &r inférlivade i Prospektet genom
hénvisning.

KONCERNENS RESULTATRAKNING OCH TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

2016 2015 2015 2014 2013
Belopp i MSEK 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Hyresintakter 947,8 836,1 11350 920,8 765,9
Fastighetskostnader

Driftskostnader -140,9 -117 —165,2 -1429 -130,4
Reparation och underhall —-66,4 —-b56,1 -784 —-68,1 -b3,4
Fastighetsskatt —482 -3956 -53,6 -39,1 -31,2
Tomtréttsavgalder/arrenden —-235 -19.3 27,1 —23,7 —-220
Fastighetsadministration och marknadsféring —-36,8 —-29,7 —39,7 —36,4 -32,6
Driftnetto 632,0 574,5 771,0 610,6 496,4
Central administration -21,2 -20,3 -27,0 -23,7 -21,0
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 10909 845,3 951,7 283,6 25,3
Realiserade véardeférandringar pa fastigheter 2,8 - 11,6 05 09
Andel i intresseféretags resultat 29,7 1,8 12,1 0,0 16,6
Resultat fore finansiella poster 17273 1401,3 17193 871,0 518,2

Finansiella poster

Finansiella intakter 3,0 3,7 50 40 9,6
Finansiella kostnader -190,9 —-185,3 —2454 -2178 -201,3
Valutakursférandringar - - - -22 -10,4
Vardeforandringar derivat och finansiella placeringar —-179,1 22,6 733 =717 11,8
Resultat fore skatt 1.360,3 12423 155622 583,3 327,9
Skatt -294,3 -2729 —3455 -120,3 -b55,3
PERIODENS RESULTAT 1 066,0 969,4 1 206,7 463,0 272,6

Ovrigt totalresultat - - - - B}

PERIODENS TOTALRESULTAT 1 066,0 969,4 1 206,7 463,0 272,6
Resultat/stamaktie 19,36 17,64 21,88 8,05 4,48
Antal utgivna stamaktier 53711212 53711212 53711212 b3 711212 53711212
Antal utestdende stamaktier 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 100 000 53 100 000

Genomsnittligt antal stamaktier 53 600 000 53 350 000 53 412 500 53 100 000 53 100 000



KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 693,2 14 438,4 15383, 12 046,0 9 4481
Fastigheter under uppférande 173,0 42,0 82,0 0,0 115,0
Maskiner och inventarier 1,6 23 1,9 2.1 2.1
Summa materiella anldggningstillgangar 16 867,8 14 4827 15 467,4 12 048,11 9 565,2

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 411 0,0 0,0 0,0 0,5
Andelar i intresseforetag 715 142,0 181,3 136,8 131,6
Andra langfristiga fodringar 58,4 35,1 37,0 441 445
Summa finansiella anldggningstillgangar 171,0 1771 218,3 180,9 176,6
Summa anlaggningstillgangar 17 038,8 14 659,8 15 685,7 12 229,0 97418
Kortfristiga fodringar 88,2 83,1 79,4 69,6 65,5
Likvida medel 224,29 4811 165,0 275,7 176,0
Summa omséttningstillgangar 312,4 564,2 244.4 345,3 2415
SUMMA TILLGANGAR 17 351,2 15 224,0 15 930,1 12 574,3 9 983,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0 556,0 5543
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6 540,6 540,6 540,6 4781
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 40452 2980,9 32182 21747 19125
Summa eget kapital 51418 40775 4314,8 32713 29449
Uppskjuten skatteskuld 11234 825 883,0 608,0 5289
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 6 036,3 46725 45883 6 409,4 36991
Ovriga langfristiga skulder 164,4 156,0 160,0 154,8 4,1
Summa langfristiga skulder 7 3241 5653,5 5631,3 7172,2 42321
Skulder till kredit institut 4 039,0 4 8354 5 349,6 15019 24953
Ovriga kortfristiga skulder 584,0 4220 397,7 4829 180,3
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 262,3 23b,6 236,7 146,0 130,7
Summa kortfristiga skulder 4 885,3 5 493,0 5984,0 2 130,8 2 806,3
Summa skulder 122135 11 146,5 116153 9 3083,0 7 038,4

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 351,2 15 224,0 15 930,1 125743 9 983,3



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

2016 2015 2015 2014 2013
Belopp i MSEK 1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 1360,3 12423 156522 583,3 327,8
Justeringsposter —-929,8 —875,6 —1046,0 -211,1 —-43,3
Betald/erhéallen skatt -107,9 —755 -50,0 -153 —-34,2
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar av rérelsekapital 322,6 291,3 456,2 356,9 250,3
Forandringar i rorelsekapital 68,1 19,8 -39,0 96,5 23,9
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 390,7 311,1 417,2 453,4 274,2

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter —-307 —156625 -25133 —19344 —1709,5
Forsaljning av fastigheter 16,3 0,8 1425 2.1 13,4
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 55,3 8,4 8,6 41 26,2
Finansiella anlaggningstillgangar, betald likvid —-40 =27 -35,7 -6,0 0,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —239,4 —1556,0 -2 3979 —1934,2 —1669,9
Finansieringsverksamheten

Upptagande av an 687,2 16425 2 675,1 2 060,4 11955
Losen och amortering av lan —-b549,8 —44.7 —648,6 —345,0 —65,8
Emission av preferensaktier - - - 64,2 495,3
Avyttring egna aktier - 60,6 60,6 - -
Utdelning —-2295 2144 —-29238 —-199.1 -163,2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -921 14440 1863,3 1580,5 1461,8
Periodens kassaflode 59,2 199,1 -117,4 99,7 66,1
Likvida medel vid periodens ingang 165,0 275,7 275,7 176,0 109,9
Forvarvade likvida medel - 6,3 6,7 - -

Likvida medel vid periodens slut 2242 481,1 165,0 275,7 176,0



FINANSIELLA NYCKELTAL SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS'

Rullande arligt
férvaltnings-
resultat, MSEK
(4 kvartal framét)

Eget kapital/
stamaktie, SEK

Langsiktigt
substansvarde
per stamaktie,
EPRA NAV, SEK

Avkastning pa
eget kapital, %

Avkastning pa
totalt kapital, %

Réntetacknings-
grad, ggr

Soliditet, %

Rullande arligt forvaltningsresultat
ar ett nyckeltal som FastPartner be-
traktar som relevant fér att beddéma
den underliggande verksamhetens
resultatgenereringsférmaga och
nyckeltalet ligger till grund fér upp-
félining av Bolagets finansiella mal.

FastPartner betraktar nyckelta-

let som relevant da det visar hur
Koncernens egna kapital férdelas
per utestdende stamaktier och

har inkluderats for att upplysa om
méngden eget kapital, enligt denna
definition, per stamaktie.

FastPartner betraktar nyckeltalet
som relevant da substansvar-

det 8r det samlade kapital som
FastPartner forvaltar at sina agare.
Langsiktigt substansvarde utgar fran
Koncernens bokférda egna kapital
med justering for poster som inte
innebar nagon utbetalningi nartid,
sasom i FastPartners fall derivat och
uppskjuten skatteskuld, férdelat per
stamaktie.

Avkastning pa eget kapital &r ett
nyckeltal som FastPartner betraktar
som relevant for att visa Bolagets
forrantning pa det egna kapitalet i
Koncernen.

Avkastning pa totalt kapital ar ett
nyckeltal som FastPartner betraktar
som relevant for att visa Bolagets
forrantning pa det totala kapitalet i
Koncernen.

Réntetackningsgrad ar ett nyckeltal
som FastPartner betraktar som
relevant for att bedéma Koncernens
férmaga och kénslighet att betala
rénta pa de rantebérande skulderna.

Soliditet betraktar FastPartner som
relevant for att visa Koncernens
kapitalstruktur genom hur stor andel
av Koncernens balansomslutningen
som utgdrs av eget kapital.

Férvaltningsresultat, MSEK 452,3 380,56 5245 383,56 3033
Justering for resultatandelar fran -22,6 = -10,3 o -89
intressebolag, MSEK

Justering till en genomsnittlig 10,4 -17,3 - 23} 75
Overskottsgrad, MSEK

Justering for forvarv samt ny- 20,8 455 100,8 112,7 56,1
tecknade kontrakt som &nnu inte

borjat I6pa, MSEK

Justering fér utgdende swapkon- 79 - - 1,5 -
trakt och férandrade marginaler

vid refinansiering

Justerat forvaltningsresultat, 468,8 408,8 615,0 500,0 358,0
MSEK

Rullande arligt forvaltningsresul- 625,0 545,0 615,0 500,0 3568,0
tat, (4 kvartal framat), MSEK

Eget kapital, MSEK 51418 40775 43148 32713 29449
Antal utestaende stamaktier,st 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 100 000 53 100 000
Eget kapital/stamaktie, SEK 95,9 76,1 80,5 61,6 545,9)
Eget kapital, MSEK 51418 40775 43148 32713 29449
Aterléggning uppskjuten skatt, 11234 825,0 883,0 608,0 5289
MSEK

Aterléggning vardeférandring 181,0 71,3 20,6 939 29,7
rantederivat, MSEK

Antal utestaende stamaktier, st 53 600 000 53 600 000 53 600000 53 100000 53 100 000
Langsiktigt substansvarde per 120,3 92,8 97,4 74,8 65,8
stamaktie, EPRA NAV, SEK

Resultat efter skatt, MSEK 1066,0 969,4 1 2086,7 463,0 2725
Beraknat till arstakt, MSEK 14213 12925 1206,7 463,0 2725
Genomsnittligt eget kapital, 47283 36744 37931 31081 2651,3
MSEK

Avkastning pa eget kapital, % 30,1 35,2 31,8 14,9 10,3
Resultat efter finansiella poster, 1 360,3 12423 156622 583,33 327,8
MSEK

Aterléggmng av finansiella kost- 190,9 185,3 2454 2178 201,3
nader, MSEK

Beraknat till arstakt baserat pa 20683 19035 17976 801,1 5291
respektive period, MSEK

Genomsnittlig balansomslutning, 16 640,7 13 899,2 14 2522 112788 90924
MSEK

Avkastning pa totalt kapital, % 12,4 13,7 12,6 71 58
Resultat fére skatt, MSEK 1360,3 12423 155622 583,3 3278
Aterlaggning av vérde- -914,6 -867,9 -1036,5 -210,2 -27,6
férandringar, MSEK

Aterléggning av rantekostnader, 1909 185,3 2454 2178 201,3
MSEK

Justerat resultat fére skatt, MSEK 636,6 559,7 7611 590,9 501,5
Justerat resultat fore skatt som &3 &0 &1 2,7 2,5
en multipel av rantekostnader, ggr

Eget kapital, MSEK 51418 40775 43148 32713 29449
Balansomslutning, MSEK 17 3512 15 224,0 15930,1 1256743 99833
Soliditet, % 29,6 26,8 27,1 26,0 29,56

! Informationen i tabellen ar inte reviderad och har inte granskats av Bolagets revisorer.



Nyckeltal

Soliditet justerad ~ Soliditet justerat enligt EPRA NAV
betraktar FastPartner som relevant

enligt EPRA
NAV, %

Overskottsgrad,
%

Visas for att

for att visa Koncernens kapital-
struktur genom hur stor andel av

Koncernens balansomslutning som
utgdrs av eget kapital med justering

fér poster som inte innebar nagon
utbetalning i nartid, sasom i Fast-

Partners fall derivat och uppskjuten

skatteskuld.

Overskot‘tsgraden, % betraktar
FastPartner som relevant da det
visar fastigheternas driftnetto-
marginal.

2016 2015 2015 2014 2013
Definition 1/1-30/9 1/1-30/9| 1/1-=31/12| 1/1-31/12| 1/1-31/12
Eget kapital, MSEK 51418 40775 43148 32713 29449
Aterléggning uppskjuten skatt, 11234 825,0 883,0 608,0 528,9
MSEK
Aterléggning varde rantederivat, 181,0 71,3 20,6 93,9 29,7
MSEK
Justerat eget kapital, MSEK 6 446,2 49738 52184 39732 34965
Balansomslutning, MSEK 17 351,2 152240 15 930,1 125743 99833
Soliditet justerad enligt EPRA 37,2 32,7 32,8 31,6 35,0
NAV, %
Hyresintakter, MSEK 9478 836,1 11350 920,8 765,9
Fastighetskostnader, MSEK -315,8 -261,6 —364,0 -310,2 -269,6
Driftnetto, MSEK 632,0 574,5 771,0 610,6 496,3
Overskottsgrad, % 66,7 68,7 67,9 66,3 64,8



Kommentarer till utvald finansiell information

Nedanstaende kommentarer till den finansiella utvecklingen
baseras pa perioderna 1 januari till 30 september 2016 och

1 januari till 30 september 20156 samt rakenskapséren 2013,
2014 och 2015. Informationen som presenteras nedan ska
|asas tillsammans med avsnittet "Utvald finansiell information”.

1 januari—30 september 2016 jamfoért med
1 januari—30 september 2015

Intékter

Hyresintakterna uppgick till 947,8 (836,1) MSEK vilket innebar
en 0kning jamfért med féregaende arom 111,7 MSEK; el-

ler 13,4 %. Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyférvarvade fastigheter
under 2015 samt nytecknade hyreskontrakt. | jamforbart
bestand tkade intakterna med 19,0 MSEK eller 2,0 %. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick enligt delarsrapporten
den 30 september 2016 till 88,0 (88,7) %.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 315,8 (261,6)
MSEK, dvs. en kostnadsokning om 54,2 MSEK. FastPartner
har en uthyrningsbar yta som ar cirka 100 000 kvadratmeter
storre jamfort med féregéende ar. | jamférbart bestand ékade
fastighetskostnaderna med 16,1 MSEK eller 6,1 %.

Orealiserade och realiserade

vardeférandringar pa fastigheter

Per 30 september 2016 agde FastPartner 196 fastigheter,
den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 385 444 kva-
dratmeter. Dessa fordelades mellan Region 1 med 349 342
kvadratmeter, Region 2 med 395 977 kvadratmeter, Region
3 med 448 272 kvadratmeter och Region 4 med 191 853
kvadratmeter.

Cirka 78 % av hyresintakterna kom fran Storstockholms-
omradet och 22 % fran évriga landet med Gavle som storsta
forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestod till 48,8 % av produk-
tion och logistik/lager, 32,7 % av kontor, 8,8 % av butiker, 2,4 %
av bostader och hotell samt 7,3 % 6vrigt.

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsportféljen
uppgick till 1 090,9 (845,3) MSEK. Det vagda direktavkast-
ningskravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka
6,0 (6,3) %. Det ar framférallt det lagre avkastningskravet som
paverkat periodens vardeférandringar. Realiserade vardefor-
andringar i fastighetsportféljen uppgick till 2,8 (0,0) MSEK.

Centrala administrationskostnader och

andel i intresseféretags resultat

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 21,2
(20,3) MSEK. Andel i intresseféretags resultat uppgick till 22,7
(1,8) MSEK.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till =367,0 (-159,0) MSEK. De finan-
siella posterna bestar framst av rantekostnader for koncernens
l&n, ranteintékter fran bland annat reversfordringar samt varde-
forandringar avseende rantederivat.

Finansiella intakter uppgick till 3,0 (3,7) MSEK. Av de finan-
siellaintakterna avser 2,3 (2,2) MSEK rénteintékter avseende
reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 190,9 (185,3) MSEK och
avser till stérsta delen rantekostnader fér koncernens lan.
Okningen om 5,6 MSEK jamfért med samma period fére-
géende ar forklaras framst av rantekostnader hanforliga till
nyupptagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella placeringar och
rantederivat uppgick till -179,1 (22,6) MSEK. Férandringen
mot samma period foregdende ar forklaras framst av negativ
vardeférandring avseende rantederivat.

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan)
uppgick per 30 september 2016 till 8 025,3 (7 987,9) MSEK.
Medelrantan fér dessa l&n var per 30 september 2016 2,0
(1,7)%. Utdver 1an hos kreditinstitut hade FastPartner per 30
september 2016 emitterat fyra icke sdkerstallda obligationslan
om sammanlagt 2 050 MSEK.

Skatt

Periodens skatt uppgick till -294,3 (-272,9) MSEK. Skatten
utgors av aktuell skatt om —54,0 (-47,2) MSEK pa periodens
resultat samt uppskjuten skatt om -240,3 (-225,7) MSEK.

Kassafléde

Periodens kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rorelsekapital uppgick till 322,6 (291,3) MSEK.
Kassaflddet efter forandringar i rérelsekapital uppgick till
390,7 (311,1) MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for
perioden till 59,2 (199,1) MSEK. Periodens kassaflode forkla-
ras framst av 6kat driftnetto till foljd av nyférvéarvade fastigheter
under 2015, gjorda investeringar i befintliga fastigheter, nyupp-
tagna lan samt utbetald utdelning.



Investeringar
Under perioden har FastPartner investerat for totalt 318,8
(1 590,0) MSEK. Investeringarna har finansierats av befintlig
likviditet och rantebarande skulder. Férvary av nya fastigheter
uppgick under perioden till 0,5 (1 346,6) MSEK. Investering-
ar i fastighetsbestandet uppgick under perioden till 318,3
(243,4) MSEK.

Efter forsaljningar om 9,0 (0,9) MSEK uppgick nettoinveste-
ringen till 309,8 (1 589,1) MSEK.

1 januari—31 december 2015 jamfort med
1 januari—31 december 2014

Intakter

Hyresintakterna uppgick till 1 135,0 (920,8) MSEK vilket
innebéar en 6kning jamfért med féregaende arom 214,2 MSEK,
eller 23,3 %. Okningen beror framforallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyférvéarvade fastigheter
under 2014 och 2015. | jamforbart bestand 6kade intékterna
med 11,7 MSEK eller 1,0 %. Den ekonomiska uthyrningsgra-
den uppgick den 31 december 2015 til 88,8 (88,6) %.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 364,0 (310,2)
MSEK, dvs. en kostnadsokning om 53,8 MSEK. FastPartner
har en uthyrningsbar yta som ar cirka 185 000 kvadratmeter
storre jamfort med féregéende ar. | jamforbart bestand 6kade
fastighetskostnaderna med 0,8 MSEK, eller 0,3 %.

Orealiserade och realiserade

vardeforandringar pa fastigheter

Per 31 december 2015 adgde FastPartner 195 fastigheter, den
totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 386 903 kvadrat-
meter. Dessa fordelades mellan Region 1 med 349 342
kvadratmeter, Region 2 med 395 977 kvadratmeter, Region 3
med 448 272 kvadratmeter och Region 4 med 193 312
kvadratmeter.

Cirka 78 % av hyresintakterna kom fran Storstockholms-
omradet och 22 % fran évriga landet med Gavle som storsta
forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestod till 48,8 % av pro-
duktion och logistik/lager, 32,8 % av kontor, 8,7 % av butiker,
2,4 % av bostader och hotell samt 7,3 % 6vrigt.

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsportfoljen
uppgick till 951,7 (283,6) MSEK. Det viagda direktavkastnings-
kravet vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka 6,3
(6,8)%. Det ar framférallt det 1agre avkastningskravet som pa-
verkat arets vardeférandringar. Realiserade vardeforandringari
fastighetsportféljen uppgick till 11,5 (0,5) MSEK.

Centrala administrationskostnader

och andeliintresseforetags resultat

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 27,0
(23,7) MSEK. Andel i intresseféretags resultat uppgick till 12,1
(0,0) MSEK.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -167,1 (-287,7) MSEK. De finan-
siella posterna bestar framst av rantekostnader for koncernens
l&n, ranteintékter fran bland annat reversfordringar samt varde-
forandringar avseende rantederivat.

Finansiella intakter uppgick till 5,0 (4,0) MSEK. Av de finan-
siellaintikterna avser 2,9 (2,4) MSEK ranteintékter avseende
reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 245,4 (217,8) MSEK och
avser till storsta delen rantekostnader fér koncernens lan.
Okningen om 21,3 MSEK jamfért med foregaende ar forklaras
framst av réntekostnader hanforliga till nyupptagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella investeringar och
rantederivat uppgick till 73,3 (-71,7) MSEK. Férandringen mot
foregaende ar forklaras framst av forandring i marknadsréantan.

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan)
uppgick per 31 december 2015 till 7 987,9 (6 611,3) MSEK.
Medelrantan for dessalan var per 31 december 2015 1,7
(2,2) %. Utdver lan hos kreditinstitut hade FastPartner per 31
december 2015 emitterat fyra icke sakerstéllda obligationslan
om sammanlagt 1 950 MSEK.

Skatt

Avrets skatt uppgick till -345,5 (-120,3) MSEK. Skatten utgors
av aktuell skatt om —61,7 (-42,4) MSEK pa arets resultat samt
uppskjuten skatt om —283,8 (=77,9) MSEK.

Kassafléde

Arets kassaflode fran den Iépande verksamheten fore for-
andringar i rérelsekapital uppgick till 456,2 (356,9) MSEK.
Kassaflodet efter férandringar i rérelsekapital uppgick till 417,2
(453,4) MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for aret till
—117,4 (99,7) MSEK. Arets kassafldde forklaras framst av kat
driftnetto till féljd av nyférvarvade fastigheter, fastighetsforvarv
samt gjordainvesteringar i befintliga fastigheter, nyupptagna
l&n, avyttring av egna aktier samt utbetald utdelning.

Investeringar
Under aret har FastPartner investerat for totalt 2 592,8
(2200,9) MSEK. Investeringar har finansierats av befintlig
likviditet och rantebarande skulder. Férvarv av nya fastigheter
uppgick under aret till 2 228,3 (1 889,4) MSEK. Investeringar
i fastighetsbestaendet uppgick under aret till 364,5 (311,5)
MSEK.

Efter forsaljningar om 125,0 (1,6) MSEK uppgick nettoinves-
teringen till 2 467,8 (2 199,3) MSEK.



1 januari — 31 december 2014 jamfort med
1 januari— 31 december 2013

Intékter
Hyresintakterna uppgick till 920,8 (765,9) MSEK vilket
innebar en dkning jamfért med féregéende arom 154,9
MSEK, eller 20,2 %. Okningen beror framforallt pa att
hyresintakter innevarande ar inkluderar hyror fran nyférvar-
vade fastigheter under 2013 och 2014. | jamférbart besténd
var intakterna oférandrade.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick den 31 de-
cember 2014 till 88,6 (87,7) %.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt 310,2 (269,6)
MSEK, dvs. en kostnadsokning om 40,6 MSEK. FastPartner
har en uthyrningsbar yta som &r cirka 135 000 kvadratmeter
storre jamfort med féregdende ar. | jamforbart bestdnd mins-
kade fastighetskostnaderna med 7,5 MSEK, eller 2,7 %.

Orealiserade och realiserade

vardeforandringar pa fastigheter

Per 31 december 2014 4gde FastPartner 173 (162) fastig-
heter, den totala uthyrningsbara arean uppgick till 1 202 550
kvadratmeter. Dessa fordelades mellan region Stockholm med
1 009 238 kvadratmeter och region Géavleborg med 193 312
kvadratmeter.

Cirka 78 % av hyresintakterna kom fran Storstockholms-
omradet och 22 % fran évriga landet med Gavle som stérsta
forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestod till 53,8 % av produk-
tion och logistik/lager, 28,5 % av kontor, 8,1 % av butiker, 2,4 %
av bostader och hotell samt 7,2 % 6vrigt.

Orealiserade vardeférandringar i fastighetsportfoljen upp-
gick till 283,6 (25,3) MSEK. Det vagda direktavkastningskravet
vid varderingarna av fastighetsbestandet var cirka 6,8 (7,3) %.
Det ar framforallt det Iagre avkastningskravet som paverkat
arets vardeforandringar. Realiserade vardeférandringar i fastig-
hetsportféljen uppgick till 0,5 (0,9) MSEK.

Centrala administrationskostnader

och andeliintresseforetags resultat

De centrala administrationskostnaderna uppgick till 23,7 (21,0)
MSEK. Andel i intresseforetags resultat uppgick till 0,0 (16,6)
MSEK.

Finansnetto

Arets finansiella poster uppgick till -287,7 (-190,3) MSEK. De
finansiella posterna bestar framst av rantekostnader fér Kon-
cernens lan, ranteintakter fran bland annat reversfordringar
samt vardefoérandringar avseende rantederivat och valutaef-
fekter.

Finansiella intakter uppgick till 4,0 (9,6) MSEK. Av de finan-
siellaintakterna avser 2,4 (4,1) MSEK ranteintékter avseende
reversfordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 217,8 (201,3) MSEK och
avser till storsta delen rantekostnader for Koncernens lan.
Okningen om 16,5 MSEK jamfért med féregaende ar férklaras
framst av rantekostnader hanforliga till nyupptagna Ian. Reali-
serad valutakursforlust p& bolagets EURI&n uppgick under aret
till 2,2 (<10,4) MSEK.

Koncernens vardeforandring av finansiella investeringar
och rantederivat uppgick till =71,7 (11,8) MSEK. | posten ingar
marknadsvardering av Koncernens rantederivat till ett belopp
om-71,2 (14,9) MSEK. Férandringen mot féregaende ar for-
klaras framst av férandring i marknadsréantan.

FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obligationslan)
uppgick per 31 december 2014 till 6 611,3 (5 394,4) MSEK.
Medelrantan for dessa lan var per 31 december 2014 2,2
(2,7) %. Utdver 1an hos kreditinstitut hade FastPartner per 31
december 2014 emitterat tre icke sékerstéllda obligationslan
om sammanlagt 1 300 MSEK.

Skatt

Arets skatt uppgick till -120,3 (-55,3) MSEK. Skatten utgérs
av aktuell skatt om —42,4 (-26,9) MSEK p4 arets resultat samt
uppskjuten skatt om -77,9 (-28,4) MSEK.

Kassaflode

Avrets kassaflode fran den I6pande verksamheten fére for-
andringar i rérelsekapital uppgick till 356,9 (250,3) MSEK.
Kassaflddet efter forandringar i rérelsekapital uppgick till
453,4(274,2). Forandringen i likvida medel uppgick for aret
1il199,7 (66,1) MSEK. Arets kassaflode forklaras framst av
Okat driftnetto till foljd av nyforvarvade fastigheter samt gjorda
investeringar i befintliga fastigheter, nyupptagna banklan
samt att FastPartner emitterat ett nytt obligationslan och nya
preferensaktier.

Investeringar
Under aret har FastPartner investerat for totalt 2 200,9
(1716,3) MSEK. Investeringar under 2014 och 2013 har finan-
sierats av befintliga likvida medel, likviden fran emissionerna av
preferensaktier som genomférdes under 2014 och 2013 och
rantebarande skulder. Férvarv av nya fastigheter uppgick under
arettill 1 889,4 (1 516,2) MSEK. Investeringar i fastighetsbe-
staendet uppgick under aret till 311,5 (200,1) MSEK.

Efter forsaljningar om 1,6 (12,56) MSEK uppgick nettoinves-
teringen till 2 199,3 (1 703,8) MSEK.



Rullande forvaltningsresultat pa arsbasis

Nedan presenteras berakningsgrunderna for det rullande
forvaltningsresultatet pa arsbasis per 30 september 2016. Det
rullande forvaltningsresultatet ska betraktas som en hypotetisk
ogonblicksbild, vars syfte ar att presentera forvaltningsresulta-
tet pa arsbasis givet fastighetsbesténd, lanekostnader, kapital-
struktur och organisation vid en bestamd tidpunkt. Det rullande
férvaltningsresultatet p& &rsbasis innehaller ingen bedémning
for kommande period vad galler utveckling av hyror, vakans-
grad, fastighetskostnader, rantor, vardeférandringar eller andra
resultatpaverkande faktorer. Det &r viktigt att notera att det
rullande forvaltningsresultatet p& arsbasis inte ar att jamstélla
med en prognos for innevarande eller harefter féljande ar och
inte heller f6r de kommande tolv manaderna. Det rullande for-
valtningsresultatet pa arsbasis ska lasas tillsammans med dvrig
information i Prospektet.

Det rullande forvaltningsresultatet pa arsbasis beaktar en-
dast kontrakterade hyresintakter med tillagg for tecknade kon-
trakt som &nnu e] bérjat16pa samt avdrag for kdnda uppsag-
ningar, fastighetskostnader, centrala administrationskostnader
och finansnetto. FastPartners resultat paverkas aven av bland
annat vardeférandringar for fastigheter och derivat, bolags-
skatter samt eventuella framtida forvarv och forséljningar. Det
rullande forvaltningsresultatet pé &rsbasis har uppréttats enligt
koncernens gangse redovisningsprinciper.

Féljande information ligger till grund for det rullande forvalt-
ningsresultatet pa arsbasis per 30 september 2016:
= Kontrakterade hyres- och 6vriga till hyresavtal knutna intak-

terpaarsbasis per 30 september 2016 utifran gallande hyres-

kontrakt

= Fastighetskostnader utgors av ett normalars driftskostnader,
underhéllskostnader och tomtrattsavgald. | driftskostnaderna
ingér fastighetsrelaterad administration

= Fastighetsskatt har beraknats utifran fastigheternas taxe-
ringsvarde for 2016 och kostnaderna for tomtrattsavgald har
beddmts utifran 2016 &rs niva

= Kostnaderna fér central administration har beréknats utifran
befintlig organisation och fastighetsbestandets storlek

= Finansnettoharberéknats utifrdnfaktisk genomsnittlig rante-
niva, inklusive kostnad for derivatinstrument, per 30 septem-
ber 2016 som uppgick till 2,3 procent. Justering har gjorts
for beréknad internranta pa Koncernens innehav i bolag som
ej ar fastighetsrelaterade.

| 6vrigt haringa justeringar eller andra beddmningar inkluderats
i berakningen av det rullande forvaltningsresultatet pa arsbasis.

BERAKNING AV DET RULLANDE FORVALTNINGSRESULTATET
PA ARSBASIS

Hyresintakter 1285
Fastighetskostnader -410
Driftnetto 875
Central administration -30
Finansnetto -220
Rullande forvaltningsresultatet pa arsbasis 625

Oreviderad kanslighetsanalys

| tabellen nedan framgar den teoretiska effekten pa det rull-
lande forvaltningsresultatet pa arsbasis vid en isolerad 6kning
respektive minskning av faktorerna nedan.

Hyresvarde +/-5% +75/-75 MSEK
Uthyrningsgrad +/-5 %-enheter +40/-40 MSEK
Fastighetskostnader +/-10 % —40/+40 MSEK
Réntekostnader +/—1 %-enheter —45/+5 MSEK

FastPartners mal for rullande
forvaltningsresultatet pa arsbasis
FastPartners mal for det rullande forvaltningsresultatet pa
arsbasis per 31 december 2016, enligt samma principer som
framgar ovan, uppgar till 700 MSEK. Oférutsedda handelser
utanfor FastPartners kontroll kan intraffa som paverkar mélet
ochinnefattar bland annat férandring av hyresgésternas
finansiella stéllning, investeringar och férandring av Bola-
gets réntekostnader. Det finns i dagslaget inte ndgra kénda
tendenser eller andra h&ndelser av vasentlig karaktar som
forvantas ha negativ inverkan pa FastPartner och dess af-
farsutsikter. Den enskilt viktigaste forutsattningen som maste
uppfyllas fore 31 december 2016 for att FastPartners mal for
detrullande forvaltningsresultatet p& &rsbasis ska uppnés ar
att nettoinvestera for cirka 1,7 miljarder kronor. For de fastig-
heter som ingéridenna prognosticerade nettoinvestering har
Bolaget raknat med ett avkastningskrav och en beléningsgrad
som ligger i niva med det dvriga fastighetsbestandet i kon-
cernen och darigenom kommit fram till malet om ett rullande
forvaltningsresultat pa arsbasis per den 31 december 2016 om
700 MSEK. FastPartner kommer inte att ge avkall pa principen
om att varje fastighetsforvarv ska generera positivt kassaflode,
vilket innebar att om marknadssituationen inte méjliggor att
en tillfredsstéllande avkastning fran investeringar kan erhallas
forskjuts mélet for det rullande férvaltningsresultat pé arsbasis.
Informationen om det rullande forvaltningsresultatet pa
arsbasis har granskats av Bolagets revisorer, se avsnittet
Revisorns rapport avseende det rullande férvaltningsresultatet
pé arsbasis.



Revisorsrapport avseende rullande
forvaltningsresultat pa arsbasis

Deloitte

Till styrelsen i FastPartner AB (publ), org.nr 556230-7867

Revisors rapport avseende prognos

Vi har utfort en revision av hur den prognos som framgar pa s. 51 i FastPartner ABs (publ) prospekt
som kommer att avges den 4 november 2016 har upprittats, dock inte kinslighetsanalysen som
presenteras pas. 51.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsens och verkstillande direktorens ansvar att upprétta prognosen och faststilla de
visentliga antaganden som prognosen &r baserad pa i enlighet med kraven i prospektférordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr vart ansvar att limna ett uttalande i enlighet med prospektférordningen 809/2004/EG, bilaga I
p. 13.2. Vi har ingen skyldighet att limna och ldmnar inte heller nagot uttalande avseende méojligheten
for FastPartner AB (publ) att uppna prognosen eller de antaganden som ligger till grund for
upprittandet av prognosen. Vi tar inte ndgot ansvar for sddan finansiell information som anvénts i
sammanstéllningen av prognosen utéver det ansvar som vi har for de revisorsrapporter avseende
historisk finansiell information som vi ldmnat tidigare.

Utfort arbete

Vi har utfort vért arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell
information i prospekt. Det innebir att vi foljer FARs etiska regler och har planerat och genomfort
revisionen for att med rimlig sikerhet forsikra oss om att de finansiella rapporterna inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter. Revisionsforetaget tillimpar ISQC 1 (International Standard on Quality
Control) och har didrmed ett allsidigt system for kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade
riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder fo6r yrkesutévningen och
tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Vart arbete har innefattat att bedéma styrelsens och verkstillande direktorens tillvigagangssiitt och
tillampade redovisningsprinciper vid upprittandet av prognosen jamfort med de som normalt tillimpas
av bolaget.

Vi har planerat och utfort vart arbete for att fa den information och de forklaringar som vi bedémt
nodvindiga for att med rimlig sdkerhet forsikra oss om att prognosen har upprittats i enlighet med de
forutsittningar som anges pa s. 51.

Da prognosen och dess antaganden hénfor sig till framtiden och dérfér kan péverkas av oférutsebara
héndelser, kan vi inte uttala oss om att det verkliga resultatet kommer att 6verensstimma med vad som
redovisats i prognosen. Avvikelserna kan visa sig bli visentliga.

Uttalande

Enligt var uppfattning har prognosen sammanstillts pa ett riktigt sétt enligt de forutsittningar som
anges pa s. 51 och dessa forutsittningar 6verensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas
av bolaget.

Stockholm den 2 november 2016

Deloitte AB\ )

]L' y f\ ) {
Kent Akerlund

Auktoriserad revisor




Kapitalstruktur och annan finansiell

information

Eget kapital och skuldsattning
Tabellen nedan redogér fér FastPartners egna kapital och
skuldsattning per 30 september 2016.

EGET KAPITAL OCH SKULDSATTNING'

Summa kortfristiga skulder 4 885,3
Mot borgen -
Mot sékerhet? 4039,0
Blancokrediter 846,3
Summa langfristiga skulder 6 200,7
Mot borgen -
Mot sékerhet? 3986,3
Blancokrediter 22144
Summa eget kapital 5137,7
Aktiekapital 5566,0
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6
Balanserade vinstmedel inklusive arets totalresultat 40411

'Informationen i tabellen ar inte reviderad och har inte granskats av Bolagets
revisorer.

2 Stallda sakerheter utgérs av pantbrev i fastigheter

FastPartner finansieras genom eget kapital, rantebarande
skulder och &vriga skulder, dar huvuddelen av skulderna utgors
av rantebarande skulder. Rantebarande skulder bestar framst
av banklan och obligationslan.

Det egna kapitalet uppgick per den 30 september 2016 till
5137,7 MSEK. FastPartner hade per 30 september 2016 lang-
fristiga skulder uppgéende till 6 200,7 MSEK, varav 3 986,3
MSEK mot sékerhet och 2 214,4 MSEK var blancokrediter.
FastPartners kortfristiga skulder uppgick per 30 september
2016 till 4 885,3 MSEK varav 4 039,0 MSEK mot sakerhet och
846,3 MSEK var blancokrediter.

Nettoskuldséttning
Tabellen nedan redogér for FastPartners rantebérande net-
toskuldséattning per den 30 september 2016.

A. Kassa -
B. Likvida medel 224,92
C. Latt realiserbara vardepapper 171,0
D. Summa likviditet (A + B + C) 395,2
E. Kortfristiga fordringar 88,2

F. Kortfristiga bankskulder 4039,0
G. Kortfristig del av langfristiga skulder -
H. Andra kortfristiga skulder 846,3

|. Summa kortfristiga skulder (F + G + H) 4 885,3
J. Netto kortfristig skuldsattning (I — E — D) 44019
K. Langfristiga banklan 3986,3
L. Emitterade obligationer 2 050,0

M. Andra langfristiga skulder 164,4

N. Langfristiga skulds&ttning (K + L + M) 6 200,7

O. Nettoskuldsattning (J + N) 10 602,6

'Informationen i tabellen arinte reviderad och har inte granskats av Bolagets
revisorer.

Likviditeten uppgick per den 30 september 2016 till 395,2
MSEK. Av beloppet utgjorde latt realiserbara vardepapper
171,0 MSEK och likvida medel 224,2 MSEK.
Kortfristiga skulder uppgick per 30 september 2016 ill
4 885,3 MSEK varav kortfristiga bankskulder utgjorde 4 039,0
MSEK.
Langfristiga skulder uppgick per 30 september 2016 ill
6 200,7 MSEK varav langfristiga banklan utgjorde 3 986,3
MSEK och emitterade obligationslan utgjorde 2 050,0 MSEK.
FastPartner hade en nettoskuldsattning per 30 september
2016 om 10 602,6 MSEK.

Kreditavtal

FastPartners lan hos kreditinstitut (i huvudsak Svenska Han-
delsbanken AB (publ), Swedbank AB (publ), SBAB Bank AB
(publ) och Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial) (exklu-
sive obligationslan) uppgér den 30 september 2016 till 8 025,3
MSEK. Medelréntan fér dessa lan var per 30 september 2016
2,0(1,7)%.

Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 10 075,3
MSEK. | detta belopp ingér lan pa totalt 4 039,0 MSEK som
forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader och ar darfor
klassificerade som kortfristiga skulder till kreditinstitut per 30
september 2016. FastPartner har en padgaende diskussion
med bolagets huvudbanker angdende marginaler och I6ptider
for den korta delen av [&neportfoljen och beddmer utsikterna
for att refinansiera dessa lan till marknadsmassig och till
FastPartner accepterbara villkor som goda. Samtidigt bevakar
Bolaget utvecklingen pa ranteswapmarknaden for att vid ratt
tillfalle férlanga Bolagets rantebindningstider.

LANESTRUKTUR PER 2016-09-30 (MSEK)'

15661,1 156561,1 0,0 2016
31829 31829 0,0 2017
590,0' 590,0 0,0 2018
2 975,32 29753 0,0 2019
683,23 6832 0,0 2020
10928 10928 0,0 2034
Totalt 10 075,3 10 075,3 0,0

"Varav 500,0 avser obligationslan.
2Varav 950,0 avser obligationslan.
3 Varav 600,0 avser obligationslan.



Utdver lan hos kreditinstitut har FastPartner emitterat fyra icke
sakerstallda obligationslan. Nedan redovisas en sammanstall-
ning 6ver dessa obligationslan.

500,0 Stibor 3M + 2,2523 mar-18

450,0 Stibor 3M + 3,40%° apr-19

500,0 Stibor 3M + 3,50%° sep-19

600,0 Stibor 3M + 4,50? sep-20
2 050,0

'Informationen i tabellen ar inte reviderad och har inte granskats av Bolagets
revisorer.

2Talet avser procentenheter.
3 Stibor 3M kan ej vara lagre an 0.

Nedan redovisas Koncernens ingangna ranteswapavtal per 30
september 2016

1 000 2,20 okt-16
250 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
250 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44

3125

!Informationen i tabellen ar inte reviderad och har inte granskats av Bolagets
revisorer.

2 Exklusive lanets marginal

FastPartners nuvarande rantestrategiinnebar atti huvudsak
arbeta med korta rantebindningstider. FastPartner fortsat-
ter att bevaka rantemarknaden och har for avsikt att férlanga
rantebindningstiden om ratt férutsattningar uppkommer pa
marknaden. Detta géller framfér allt om priset pé tioariga swa-
par borjar ndrma sig attraktiva nivaer.

Rorelsekapital
Det ar FastPartners uppfattning att det befintliga rérelsekapi-
talet ar tillrackligt for de aktuella behoven den narmaste tolv-
ménadersperioden féljande publiceringen av detta Prospekt.
Med tillrackligt rorelsekapital for de aktuella behoven avses
har FastPartners méjlighet att fa tillgang till likvida medel for
att fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till
betalning. FastPartners |6pande verksamhet binder begrén-
sat rérelsekapital eftersom FastPartner erhaller merparten
av hyresintékternai forskott samtidigt som utgifterna primart
betalas i efterskott.

Pagaende investeringar

FastPartner haringa vasentliga dtaganden att utfora repara-
tioner och underhéll annat an vad som foljer av god fastighets-
forvaltning. FastPartner har pagéende investeringsataganden
om sammanlagt beddmt 815 MSEK, varav 670 MSEK var
upparbetat per 30 september 2016. Den aterstdende delen av
dessa investeringsataganden om bedémt 145 MSEK per 30
september 2016 avses att finansieras genom en kombination
av befintlig likviditet och upptagande av banklan.

Finansiell stéllning

Férutom ovanstéende har detinte skett ndgon férandring av
FastPartners finansiella stélining eller stélining pa marknaden
sedan den 30 september 2016. FastPartner kanner inte till
nagra uppgifter om offentliga, ekonomiska, skattepolitiska,
penningpolitiska eller andra politiska atgarder som, direkt
ellerindirekt, vasentligt kan paverka FastPartners verksamhet
utéver vad som framgar i avsnittet "Riskfaktorer”.

Vasentliga handelser efter den

30 september 2016

FastPartner har under oktober manad refinansierat 1an om
331,6 MSEK. Lanen ar refinansierade med forfall oktober
2019.

FastPartner har den 3 oktober forvarvat och tilltratt tva
fastigheteri Gavle. | samband med detta har bolaget tagit upp
nyalan om 24,7 MSEK.

FastPartners styrelse beslutade den 26 oktober 2016, med
stod av arsstammans bemyndigande fran den 28 april 2016,
om en nyemissions av stamaktier med foretradesratt for bola-
gets stamaktiedgare.



Aktier, aktiekapital och

Aktier och aktiekapital

Aktiekapitaleti FastPartner uppgick per den 30 september
2016 till 556 087 110 kronor férdelat p& 55 608 711 aktier,
vardera med ett kvotvarde om 10 kronor. Antal stamaktier &r
53 711 212 och antal preferensaktier ar 1 897 499. Aktieka-
pitalet ar bestamti svenska kronor. Varje stamaktie beréttigar
till en rést och varje preferensaktie beréattigar till en tiondels
rést. Per dagen fér detta Prospekt uppgar antal utestadende
stamaktier i Bolaget till 53 600 000, med avdrag for Bolagets
innehav av 111 212 aterkdpta egna aktier. Antal utestadende
preferensaktier uppgar till 1 897 499. Varje rostberattigad far
vid bolagsstdmma rosta for fulla antalet av denne dgda och
foretradda aktier.

Enligt FastPartners bolagsordning ska aktiekapitalet uppgéa
tilllagst 400 000 000 och hogst till 1 600 000 000 kronor. An-
talet aktier ska varalagst 40 000 000 och hégst 160 000 000.

AktiernaiBolaget ar utfardade i enlighet med svensk ratt.
Aktierna ar fullt betalda och fritt dverl&tbara. De nya stamak-
tierna ar inte féremal for erbjudande som har lamnats till foljds
av budplikt, inlésenratt eller inlésenskyldighet. Inget offentligt
uppképserbjudande har lamnats for de nya stamaktierna under
innehavande eller féregéende rékenskapsar. FastPartners
aktier ar registrerade i ett avstamningsregister enligt lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument. Euro-
clear har hand om detta register och kontofdringen av aktierna.
Inga fysiska aktiebrev har utfardats for de befintliga aktierna
ochinga aktiebrev kommer att utfardas for de nya aktierna.

Emissionen av stamaktier kommer att vid full teckning
medfdra att antalet utestdende stamaktier i FastPartner ékar
fran sammanlagt 53 600 000 till 60 300 000 utestaende
aktier, vilket motsvarar en 6kning om cika 11 procent. Givet full
teckning i emissionen av stamaktierna 6kar samtidigt antalet
registrerade aktier till totalt 62 308 711 registrerade aktier.

Efter genomforandet av foretradesemissionen kommer
Bolagets aktiekapital att uppga till hogst 623 087 110 kronor.
Aktiedgare som avstar fran att teckna aktier kommer att fa
sin &garandel utspadd med hogst 11 procent, motsvarande
6 700 000 nya stamaktier. Dessa aktieédgare kan dock kom-
penseras ekonomiskt fér denna utspadning genom att sélja
teckningsrétter.

Stamaktier och preferensaktier
Samtliga stamaktier 8ger lika ratt till andel i FastPartners
tillg&ngar, vinst och eventuellt Gverskott vid likvidation.
Preferensaktierna berattigar till foretradesratt framfor
stamaktien till en arlig utdelning om 20 kronor med kvartalsvis
utdelning om fem kronor per aktie. Om utdelning pé prefe-
rensaktien inte betalasitid eller sker med ett |agre belopp, ska
skillnaden laggas till innestaende belopp inklusive en ranta om

agarforhallanden

tta procenttill dess att full utdelning I&mnats. Ingen utdelning
far ske till stamaktiedgarnainnan preferensaktiedgarna erhéllit
full utdelning inklusive innestédende belopp. Preferensaktierna
skai6vrigtinte medféra nagon ratt till utdelning. Om FastPart-
ner emitterar nya aktier har aktiedgarna foretradesratt till de
nya aktierna pa sa vis att en gammal aktie ger féretradesratt
tillen ny aktie av samma aktieslag. Vid emission av endast ett
aktieslag har aktiedgarna foretradesratt till de nya aktierna
endastiforhallande till det antal aktier av detta slag som de
forut ager. Bolaget har dock mojlighet att fatta beslut om emis-
sion med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Beslutar
Bolaget att genom emission ge ut teckningsoptioner eller kon-
vertibler har aktiedgarna foretradesréatt att teckna dessa som
om emissionen gallde de aktier som kan komma att nytecknas
péa grund av optionsratten eller bytas ut mot konvertiblerna.
Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast

ske genom utgivande av stamaktier, vilket innebar att endast
stamaktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Minskning av ak-
tiekapitalet genom inldsen av preferensaktier, dock inte under
minimikapitalet, kan 8ga rum efter beslut av bolagsstamma.
Uppléses Bolaget ska preferensaktierna medféraratt att ur
Bolagets behallna tillgangar erhalla 300 kronor per aktie samt
eventuelltinnestaende belopp innan utskiftning sker till agarna
av stamaktierna. Preferensaktierna skai évrigtinte medféra
nagon ratt till skiftesandel.

Bemyndiganden
Nyemission
Vid FastPartners &rsstdmma den 28 april 2016 fattades beslut
om att bemyndiga styrelsen att under tiden fram till nasta ars-
stamma, vid ett eller flera tillféallen, med eller utan avvikelse fran
aktiedgarnas féretradesratt, kunna besluta om en nyemission
av hogst 2 750 000 preferensaktier och/eller stamaktier
varvid stamaktierna far motsvara hdgst 20 procent av befint-
ligt aktiekapital oavsett aktieserie. Nyemissioner enligt detta
bemyndigande far dock inte innebara att fler aktier &n vad som
motsvarar tio procent av aktiekapitalet pa dagen for arsstam-
man, oavsett aktieserie, emitteras utan foretradesratt. Betal-
ning av aktierna ska kunna ske helt eller till del kontant, genom
apport, genom kvittning eller i annat fall férenas med villkor.
Styrelsen beslutade den 26 oktober 2016 att 6ka Bolagets
aktiekapital genom Foretradesemissionen.

Forvarv och 6verlatelse av egna aktier
Per dagen for detta Prospektinnehar Bolaget 111 212 egna
stamaktier, motsvarande cirka 0,2 procent av totalt antal
utgivna stamaktier.

Vid arsstdamma den 28 april 2016 beslutades att bemyndiga
styrelsen att under tiden intill nasta arsstamma, vid ett eller



fleratillfallen, besluta om férvarv av egna aktier. Syftet med be-
myndigandet ar att ge styrelsen méjlighet attjustera Bolagets
kapitalstruktur eller for att genomféra kommande foretags- el-
ler fastighetsforvarv.

Enligt bemyndigandet far forvarv ske av hégst sa manga
aktier i Bolaget att Bolagets innehav vid var tid inte Gverstigeren
tiondel av samtliga aktier i Bolaget. Férvarv far ske genom han-
del pa Nasdaq Stockholm till ett pris per aktie inom det vid var tid
registrerade kursintervallet. Forvarv far aven ske genom ett er-
bjudande som riktas till alla &gare av aktier av ett visst aktieslag.
Aterkop ska ske till ett pris motsvarande lagst borskursen vid
tiden fér erbjudandet med en maximal avvikelse om hégst 20
procent uppat. Betalning for aktierna ska erlaggas kontant.

Vid arsstdmma den 28 april 2016 beslutades att bemyn-
diga styrelsen att under tiden intill nasta arsstamma, vid ett
eller flera tillfallen, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt, besluta om dverlatelse av egna aktier. Syftet

Férandring

Féréndring av antalet

av antalet preferens-

Datum Héndelse stamaktier aktier

Oktober 2000 Nyemission stamaktier 800 000 -

Juni 2013 Nyemission preferensaktier - 1725000

December 2014 Nyemission preferensaktier - 172 499
Oktober 2016! Nyemission stamaktier 6 700 000

) Foreliggande nyemission av stamaktier. Teckningskurs 115 kronor per stamaktie.

Agarférhallanden

Agarstruktur

Den lagsta gransen fér anmalningspliktiga innehav i Sverige ar
fem procent av samtliga aktier eller av rostetalet for samtliga
aktier. Det av verkstéllande direktér Sven-Olof Johansson
kontrollerade bolaget Compactor Fastigheter AB &gde, per
den 30 september 2016, 71,2 procent av stamaktierna och
71,1 procent av det totala antalet réster i Bolaget. Baserat pa
information inhamtad fran Euroclear visas nedan de tio storsta,
direkta och indirekta, aktiedgarna per den 30 september 2016.

med bemyndigandet &r att ge styrelsen ékat handlingsutrymme
i arbetet med Bolagets kapitalstruktur.

Enligt bemyndigandet far dverlatelse av aktier ske pa Nasdaq
Stockholm till ett pris per aktie inom det vid var tid registre-
rade kursintervallet. Overlatelse av aktier far dven ske utanfér
Nasdaq Stockholm, dér priset per aktie, eller vardet pa erhéllen
egendom, ska motsvara aktiernas bdrskurs vid tidpunkten fér
Overlatelsen med en sddan avvikelse som styrelsen anser vara
lamplig. Betalning for aktierna ska erlaggas kontant, med ap-
portegendom eller genom kvittning. Bemyndigandet omfattar
samtliga egna aktier som Bolaget vid varje tid innehar.

Aktiekapitalets utveckling

Aktiekapitalets utveckling framgar av nedanstaende tabell. Per
den 30 september 2016 uppgick FastPartners aktiekapital

till 556 087 110 kronor férdelat p4 55 608 711 aktier varav

53 711 212 stamaktier och 1 897 499 preferensaktier.

Totalt antal Fo6réndring
Totalt antal preferens- Kvotvérde aktie- | Totalt aktieka-
stamaktier aktier | per aktie, kr kapital, kr pital, kr
53711212 - 10 8000000 537 112120
53711212 1725000 10 17 250000 554362 120
53711212 1897 499 10 1724990 556087 110
60411212 1897 499 10 67 000000 623087 110

Compactor Fastigheter AB 38 2564 000 7122 % 71,12 %
Lansférsakringar fondforvaltning AB 3790 502 0 6,82 % 7,03 %
Nordea Investment Funds 1822950 713 3,28 % 3,38 %
Swedbank Robur fonder 1533974 0 2,76 % 2,85 %
SEB Life International Assurance Company DAC 1000 000 0 1,80 % 1,86 %
Fjarde AP-fonden 953 808 0 1,72 % 1,77 %
Familjen Kamprads stiftelse 800 000 65 000 1,56 % 1,60 %
Catella Fondférvaltning 2783 543 201 0,98 % 0,11 %
JPMEL - Stockholm branch 462 746 0 0,83 % 0,86 %
Handelsbanken fonder 260 964 0 0,47 % 0,48 %
Total 48 881 727 608 914 91,44 % 90,96 %

For att tillse att kontrollen i Bolaget inte missbrukas foljer
Bolaget reglernai aktiebolagslagen (2005:551) och Svensk
kod for bolagsstyrning. Dessutom har Bolaget antagit en ar-

betsordning som tillampas for styrelsen och den verkstallande
direktoren.



Aktieagaravtal

Sévitt styrelsen for FastPartner kanner till finns inte nagra
aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan aktie&-
gare som syftar till gemensamt inflytande 6ver FastPartner.
Bolagets styrelse kanner inte heller till nagra éverenskommel-
ser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen
Over Bolaget foréandras.

Utdelning och utdelningspolicy

Generellt

Aktieagare har ratt till framtida utdelning forutsatt att beslut pa
bolagsstdmma fattas darom. Den utdelning p& stamaktier som
lamnades under rakenskapsaren som slutade den 31 decem-
ber 2013,2014 och 2015 framgar av nedanstaende tabell.

Utdelning per stamaktie (kr) 3,75 3,50 3,10

Utdelningspolicy

FastPartners mélsattning ar att utdelningen till stamaktieégar-
na sammanlagt ska uppgé till minst en tredjedel av resultatet
fore skatt och orealiserade vardefoérandringar. Darutéver kan
styrelsen komma att foresla att vinster av engangskaraktar
kan Overforas till aktieagarna. Hansyn ska tas till FastPartners
konsolideringsbehov, likviditet och Bolagets stéllning i dvrigt.

Legala férutsattningar

Beslut om vinstutdelning eller annan form av vardedverforing
fattas av bolagsstdmman. Vinstutdelning eller annan form
avvardedverforing far endast beslutas om det finns fritt eget
kapital tillgéngligt. Utéver kravet pa full tackning fér Bola-
gets bundna egna kapital far vinstutdelning eller annan form
av vardedverforing endast beslutas under forutsattning att
vinstutdelningen framstar som férsvarlig med hansyn till de
krav som verksamhetens och, i forekommande fall, koncern-
verksamhetens art, omfattning och risker staller p& storleken
av det egna kapitalet samt verksamhetens/verksamheternas
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Enligt aktiebolagslagen har minoritetsaktiedgare, som till-
sammans representerar minst tio procent av det totala antalet
utestaende aktier i Bolaget, ratt att begéra vinstutdelning
(till samtliga aktieagare) fran Bolagets vinst. Efter en sadan
begéran méste arsstdmman besluta att dela ut halften av det
som aterstar av vinsten enligt den av arsstamman faststallda

balansrakningen fér det aktuella aret efter avdrag for: (a) balan-

serad férlust som dverstiger fria fonder, (b) belopp som enligt
lag eller bolagsordningen ska avsattas till bundet eget kapital
och (c) belopp som enligt bolagsordningen ska anvéandas for
négot annat andamal &n utdelning till aktiedgarna. Bolags-

stamman ar dock inte skyldig att besluta om hogre utdelning an

fem procent av Bolagets egna kapital.

Ovrig information
Ratt till utdelning tillfaller den som pé faststalld avstdmnings-
dag for utdelning &r inférd i den av Euroclear forda aktieboken.
Avstamningsdag for utdelning och den dag utdelning ska ske
faststélls av bolagsstdmman eller av styrelsen efter bemyndi-
gande av bolagsstdmman. Utdelning utbetalas normalt som ett
kontant belopp per aktie, men kan dven utbetalas i annan form.
Utbetalning av kontant utdelning sker genom Euroclear. Om
aktiedgare inte kan nas genom Euroclear kvarstar aktieaga-
rens fordran pa Bolaget avseende utdelningsbeloppet. Efter en
preskriptionstid om tio &r atergar utdelningen till Bolaget.
Bolaget betalar utdelning i svenska kronor. Det finns inga
restriktioner for utdelning eller sarskilda forfaranden for aktiea-
gare bosatta utanfor Sverige. For aktiedgare som inte &r skat-
terattsligthemmahorande i Sverige utgar dock normalt svensk
kupongskatt, se vidare avsnittet "Vissa skattefragor i Sverige”.

Optioner, konvertibler och aktierelaterade
incitamentsprogram

FastPartner har, per dagen for detta Prospekt, inga utestdende
konvertibla skuldebrev, teckningsoptioner eller andra aktiere-
laterade vardepapper som skulle, om de utnyttjas, innebaraen
utspadningseffekt for aktiedgarnai FastPartner.

Handelsplats och kursutveckling

FastPartners stamaktier och preferensaktier &r noterade pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap. ISIN-koden for stamaktien &r
SE0000224446. Bolaget har kortnamn FPAR. Preferens-
aktierna har ISIN-koden SE0005217320 och handlas under
kortnamnet FPAR PREF.

Bolaget kommer att anséka om upptagande till handel av
de nya stamaktierna med forsta handelsdag omkring den 2
december 2016.

Grafen nedan visar aktiekursutvecklingen for FastPartners
stamaktie under de senaste tolv manaderna (5 oktober 2015 —
30 september 2016).



Styrelse, ledande befattningshavare

och revisor

Styrelseledamoter

FastPartners styrelse bestar av fem ordinarie ledamoter och
en suppleant. Styrelsen véljs arligen pé& arsstdmman och
uppdraget for samtliga ledamoter I0per till slutet av kommande
arsstamma.

Enligt reglerna i Svensk kod fér bolagsstyrning ("Koden”) ska
majoriteten av styrelsens stammovalda ledaméter vara obero-
ende i forhallande till Bolaget och dess ledande befattnings-
havare. Enligt Koden ska aven tva av de styrelseledamoter som
aroberoende i forhallande till Bolaget och ledande befattnings-
havare éven vara oberoende i forhallande till Bolagets storre
aktiedgare'. Nagon definierad standard fér vad som avses med
"oberoende” finns inte, utan en helhetsbedémning av en styrel-
seledamots relationer med Bolaget och dess storre aktiedgare
ska goras ivarje enskilt fall. En styrelseledamots oberoende
kan exempelvis bliifragasatt om en styrelseledamot, direkt
eller indirekt, har omfattande relationer, affarskontakter eller
andra omfattande ekonomiska mellanhavanden med Bolaget
eller dess storre aktiedgare. Samtliga FastPartners styrelsele-
damoter beddms vara oberoende i férhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och storre aktiedgare.

Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for Bolagets
organisation och forvaltningen av Bolagets angelagenheter.
Detta innebér bland annat att styrelsen fortlépande ska be-
doma Bolagets ekonomiska situation samt se till att Bolagets
organisation ar utformad s& att Bolagets ekonomiska férhal-
landen kontrolleras pa ett betryggande sétt. Styrelsen ska aven
utse verkstéllande direktdr samt granska att den verkstallande
direktdren fullgor sina aligganden. Styrelsearbetet och den
|6pande verksamheten i Bolaget bedrivs i enlighet med Fast-
Partners faststéllda arbetsordning for styrelsen och instruktion
avseende arbetsfoérdelningen mellan styrelsen och verkstél-
lande direktdren, samt instruktionen for ekonomisk rapporte-
ring till styrelsen.

Av nedanstaende uppgifter framgar styrelseledaméternas
och de ledande befattningshavarnas befattning i FastPartner,
aret de forst valdes in, fédelseér, utbildning, andra paga-
ende uppdrag, uppdrag som avslutats under de senaste fem
aren,om de anses vara oberoende i forhallande till Bolaget,
dess ledande befattningshavare och storre aktieagare samt
aktieinnehav i Bolaget per dagen for detta Prospekt. Nedan-
stéende upplysningar om styrelseledaméters aktieinnehavi
FastPartner omfattar eget, direkt och indirekt, innehav samt
narstdendes innehav.

Peter Carlsson

Styrelseordférande sedan 2015

Invald: 2008

Fodd: 1954

Utbildning: Studier i ekonomi och juridik, Stockholms Univer-
sitet

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i DNB Bank
Polska S.A.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Head
Northern Europe division och CEO pa DNB. Styrelseledamoti
Svenska Bankféreningen och DNB Asset Management.
Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och storre aktieégare.
Aktieinnehav i FastPartner: 10 000 aktier.

Ewa Glennow

Styrelseledamot

Invald: 2005

Fodd: 1956

Utbildning: Fil.kand, Lunds universitet.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i ESCO Margina-
len AB med dotterbolag, Marginalen Group AB med dotterbo-
lag, Exensor Security International AB, Exensor Technology
AB, Stiftelsen Koalan AB och Shoutly AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och stérre aktiedgare.
Aktieinnehav i FastPartner: 10 000 aktier.

Lars Wahlqvist

Styrelseledamot

Invald: 1987

Fodd: 1938

Utbildning: Bergsingenjor, Kungliga Tekniska hdgskolan.
Andra pagaende uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -
Bakgrund: Erfarenhet fran foretagslednings- och styrelse-
arbete.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och stérre aktiedgare.
Aktieinnehav i FastPartner: 40 000 aktier och 300 preferens-
aktier.

' Med "stérre aktieadgare” avses agare som direkt eller indirekt kontrollerar tio procent eller mer av aktierna eller résterna i Bolaget. Om ett féretag ager mer an 50 pro-
centav aktierna, andelarna eller résternai ett annat foretag, anses det férstnamnda foretaget indirekt kontrollera det senare féretagets 4gande i det andra foretaget.



Charlotte Bergman

Styrelseledamot

Invald: 2015

Fodd: 1963

Utbildning: Civilingenjor, Linkdpings universitet.

Andra pagaende uppdrag: VD i ELU Konsult AB, styrelsele-
damot i Byggmaéstare Anders J Ahlstrom Fastighets AB och
Svevia AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: VD for Strang-
betong AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran samhéllsbyggnadssektorn och
fastighetsbranschen.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Aktieinnehav i FastPartner: O

Katarina Staaf

Styrelseledamot

Invald: 2015

Fodd: 1967

Utbildning: Ekonomilinjen med inriktning mot finansiell eko-
nomi, Handelshdgskolan i Géteborg.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Lansforsakringar
Fondférvaltning AB, Entra ASA, Sensys Gatso Group AB och
Staaf & Partners AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Finanschef

i Riksbyggen ekonomisk férening och uppdrag som styrelse-
ledamot eller styrelseordférande i de fastighetsdgande
dotterbolagen Rl-fastigheter TO AB, Rl-fastigheter Umea
AB, RI-fastigheter Umeé 2 AB, Riksbyggen Kapitaltjanst

AB, Tornet Bostadsproduktion AB, Fastighetsbolaget Arken
HB, Fastighetsbolaget Repslagaren 2 HB, VD och ledamoti
Riksbyggen Bospar Ekonomisk Férening, Riksbyggen Bygg-
nadsforsakringsaktiebolag, ledamot i Boarding for success
ekonomisk férening och Svenska Finansanalytikers Férening
samt Sveriges Finansanalytikers Service AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran finanssektorn och bygg- och fastig-
hetsbranschen.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och storre aktiedgare.
Aktieinnehav i FastPartner: O

Anders Keller

Styrelsesuppleant

Invald: 1995

Fodd: 1940

Utbildning: Jurkand., Stockholms universitet.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Wermdd golf-
klubb AB, 100 % agare till Forliknings AB Keller & Soner.
Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Valberedning-
ens ordforande i Allenex AB.

Beroendestatus: Oberoende i forhallande till Bolaget, dess
ledande befattningshavare och storre aktiedgare.

Bakgrund: Erfarenhet fran féretagsledning och styrelsearbete.
Aktieinnehav i FastPartner: 22 650 aktier.

Ledande befattningshavare

Sven-Olof Johansson

Verkstéllande direktor sedan 1997

Anstalld: 1997

Fodd: 1945

Utbildning: Pol.mag., Stockholms universitet och Handelshég-
skolan i Stockholm.

Andra pagaende uppdrag: VD i Compactor Fastigheter AB,
som éger aktier i Bolaget, verksam i bolag inom Koncernen.
Styrelseledamot i Autoropa Aktiebolag, STC Interfinans AB,
NCC AB och Xenella Holding AB. Styrelsesuppleant i Henrik
och Sven-Olof Fastigheter AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelseleda-
motiAllenex AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran féretagsledning och styrelsearbete.
Aktieinnehav i FastPartner: 38 254 000 aktier.

Christopher Johansson

Vice verkstéllande direktdér och Marknadschef

Anstalld: 2012

Fodd: 1977

Utbildning: Teknologie doktor, Kungliga Tekniska hogskolan.
Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i Compactor Fast-
igheter AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran bank- och finansieringssektorn.
Aktieinnehav i FastPartner: 2 000 aktier.

Svante Hedstrém

Fastighetschef

Anstélld: 2008

Fodd: 1961

Utbildning: Civilingenjor, Vag- och vattenbyggnad Kungliga
Tekniska hdgskolan.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i bolag inom
Koncernen. Styrelseledamot Bostadsbyggarna FastPartner-
Besgab Handelsbolag, ett samarbetsbolag rérande fastighets-
utveckling tillsammans med Besqab.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: Styrelseleda-
motiConstrera AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner: 11 000 aktier.

Daniel Gerlach

Ekonomichef

Anstalld: 2009

Fodd: 1976

Utbildning: Civilekonom, Hégskolan Kristianstad.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Xenella Holding AB.
Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen och revision.
Aktieinnehav i FastPartner: 1 500 aktier.



Hakan Bolinder

Regionchef fér region 1

Anstalld: 2004

Fodd: 1963

Utbildning: BSc Maintenance and service, Kungliga Tekniska
hdgskolan.

Andra pagaende uppdrag: Ledamot i Lunda Féretagarforen-
ing och Féretagsgrupperna i Stockholm AB.

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner: O

Johan Béckert

Regionchef for region 2

Anstalld: 2005

Fodd: 1965

Utbildning: Civilingenjor, Kungliga Tekniska hogskolan.
Andra pagaende uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -
Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner: O

Patrik Arnqvist

Regionchef for region 3

Anstalld: 2012

Fodd: 1979

Utbildning: Ekonomie kandidat- och magisterexamen, Han-
delshégskolan vid Umea universitet.

Andra pagaende uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: VD i Redamite
AB.

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Aktieinnehav i FastPartner: O

Fredrik Thorgren

Regionchef fér region 4

Anstilld: 2015

Fodd: 1974

Utbildning: Ekonomiprogrammet/fastighetsekonomi, Hégsko-
laniGavle.

Andra pagaende uppdrag: -

Uppdrag avslutade under de senaste fem aren: -

Bakgrund: Erfarenhet fran fastighetsbranschen.

Aktieinnehav i FastPartner: O

Ovriga upplysningar om styrelse och ledande
befattningshavare

Samtliga Bolagets styrelseledamoter och ledande befattnings-
havare kan nas via Bolagets adress, FastPartner AB (publ), Box
55625, 102 14 Stockholm. Bestksadress ar Sturegatan 38,
102 14 Stockholm.

Det foreligger inga familieband mellan Bolagets styrel-
seledamoter och/eller de ledande befattningshavarna, med
undantag fran vice VD och marknadschef Christopher Johans-
son som ar son till verkstallande direktér Sven-Olof Johansson.
Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
négra privata intressen som skulle kunna innebéra en intres-
sekonflikt med Bolaget. Vissa styrelseledaméter och ledande
befattningshavare har emellertid finansiella intressen i Bolaget
till foljd av deras aktieinnehav. Det av verkstéllande direktor
Sven-Olof Johansson kontrollerade bolaget Compactor Fast-
igheter AB &gde, per den 30 september 2016, drygt 71 procent
av aktierna och résterna i Bolaget. Sven-Olof Johansson &r
darigenom inte oberoende i forhallande till Bolagets stérsta
aktiedgare. Vidare har ingen av ovanstédende styrelseledaméter
eller ledande befattningshavare ingatt avtal med Bolaget eller
med nagot av dess dotterbolag om forméaner efter uppdragets
avslutande, utéver vad som annars framgar av detta Prospekt.

Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare démts i bedragerirelaterade mal.
Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har
under de senaste fem aren varitinblandad i ndgon konkurs,
konkursforvaltning eller likvidation. Ingen styrelseledamot eller
ledande befattningshavare har under de senaste fem aren varit
foremal for sanktioner eller anklagats av myndighet eller orga-
nisation som foretrader viss yrkesgrupp och ar offentligrattsligt
reglerad. Under de senaste fem aren har ingen styrelseledamot
eller ledande befattningshavare fatt naringsférbud. Det har inte
traffats ndgon sarskild 6verenskommelse mellan storre aktieé-
gare, kunder, leverantorer eller andra parter enligt vilken nagon
styrelseledamot eller ledande befattningshavare harvaltsin i
nuvarande befattning.

Revisor
Enligt FastPartners bolagsordning ska revisor utses av bolags-
stdmman fér en mandattid om fyra ar. For aren 2016 till 2019
har revisionsbolaget Deloitte AB omvalts till revisor. Som hu-
vudansvarig revisor utsags auktoriserade revisorn Kent Aker-
lund. Kent Akerlund &r medlem i FAR och har varit huvudan-
svarig revisor sedan arsstdmman den 28 april 2011. Bolagets
arsredovisningar, rakenskaper och bokforing samt styrelsens
och verkstallande direktdrens forvaltning granskas av Bolagets
revisor som avger en revisionsberattelse for rékenskapsaret
till arsstdmman. Revisorn redovisar sin revisionsplan for aret
samt sina synpunkter pa bokslutet och arsredovisningen for
styrelsen.

Postadress till Deloitte AB &r 113 79 Stockholm och beséks-
adress ar Rehnsgatan 11 i Stockholm.



Bolagsstyrning

Styrning, ledning och kontroll av FastPartner férdelas mellan aktiedgarna, styrelsen och den verkstéllande
direktéren och évriga personer i ledningen. FastPartner arbetar I6pande med att uppna en effektiv och dnda-
maélsenlig styrning av Bolaget. Styrningen utgar fran aktiebolagslagen (2005:551) samt 6vrig relevant lagstift-
ning, bolagsordningen, Nasdaq Stockholms regelverk fér emittenter samt Svensk kod fér bolagsstyrning.

Svensk kod foér bolagsstyrning

FastPartners aktie ar upptagen till handel pa Nasdaq Stock-
holm och ska darfor tillampa Svensk kod for bolagsstyrning
("Koden"). Koden foreskriver vad som ar god bolagsstyrning
for samtliga svenska aktiebolag, oavsett marknadsvarde,
vars aktier &r upptagna till handel pa en reglerad marknad i
Sverige. Koden bygger pé principen "f6lj eller foérklara”, vilket
innebar att ett foretag kan avvika fran Kodens bestammelser
under forutsattning att sddana avvikelser kan forklaras pa ett
tillfredsstallande satt. FastPartner tillampar Koden fullt ut utan
avvikelser, med undantag for att styrelsens sekreterare aven
arvald till styrelsesuppleant (enligt Koden ska suppleanter till
bolagsstdmmovalda styrelseledaméter inte utses).

Bolagsstamma

Bolagsstamman ar Bolagets hdgsta beslutande organ dar
aktiedgarnas ratt att besluta i Bolagets angelagenheter kan
utdvas. P4 bolagsstamman faststélls bland annat Bolagets
balans- och resultatrakning och beslut fattas om exempelvis
vinstdisposition, val av ersattningsprinciper for ledande befatt-
ningshavare, val av styrelseledaméter, suppleanter och, néar s
erfordras, revisor samt beslut om ansvarsfrihet for styrelseleda-
moterna och den verkstéllande direktdren. Bolagsstémman be-
slutar ockséd om andringar i bolagsordningen och om férandring
i aktiekapitalet.

Arsstamman maste hallas inom sex manader fran utgangen
av rakenskapsaret. Utdver arsstdmman kan kallelse ske till
extra bolagsstamma. Enligt Bolagets bolagsordning sker kal-
lelse till bolagsstamma genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar och genom att kallelsen hélls tillgéanglig pa Bola-
gets webbplats. Att kallelse skett ska samtidigt annonserasi
Svenska Dagbladet.

Ratt att delta i bolagsstamma

Aktiedgare som vill delta i en bolagsstdmma ska dels vara
inford i den utskrift av aktieboken som gors av Euroclear fem
vardagar fére stdmman, dels anméla sin avsikt att delta i bo-
lagsstamman till Bolaget senast kl. 16.00 den dag som anges i
kallelsen till bolagsstamman. Utdver att anméla sig hos Bolaget
for deltagande méaste aktiedgare som [atit forvaltarregistrera
sina aktier genom en bank eller ett vardepappersinstitut genom
forvaltarens forsorg tillfalligt |ata inregistrera sina aktier i

eget namn hos Euroclear for att Aga ratt att deltai stdmman.

Aktiedgare borinformera forvaltaren om dettai god tid fore av-
stdmningsdagen. Aktiedgare kan narvaravid bolagsstamman
personligen eller genom befullmaktigat ombud och far atféljas
av hogst tva bitraden.

Styrelsen

Styrelsen utses arligen pa bolagsstamman for tiden intill slutet
av nasta arsstdmma. Enligt Bolagets bolagsordning ska sty-
relseledamoternavaralagst 4 och hogst 10 stycken. Styrelsen
bestar for narvarande av fem styrelseledamoéter. Styrelsens
arbete leds av styrelseordféranden Peter Carlsson. Fér mer
information om styrelseledamoterna, se avsnittet "Styrelse,
ledande befattningshavare och revisor”.

Styrelsens dvergripande uppgift &r att for aktiedgarnas
rakning férvalta Bolagets angelagenheter och att ansvara fér
Bolagets organisation. Styrelsen i FastPartner har upprattat
en arbetsordning avseende arbetsfordelningen, styrelseméten
och ekonomisk rapportering i enlighet med aktiebolagslagen
och andra tillampliga lagar och férfattningar. Utdver konstitu-
erande styrelseméte ska styrelsen hélla styrelseméte vid minst
fyratillfallen arligen.

Styrelsens uppgifter och ansvar

Styrelsens dvergripande uppgift ar att for aktiedgarnas rék-
ning forvalta Bolagets angeldgenheter pa ett sddant satt att
aktiedgarnas intresse av langsiktigt god kapitalavkastning
tillgodoses pa basta méjliga satt.

Styrelsen ansvarar for att Bolagets organisation &ar an-
damalsenlig och att verksamheten bedrivs i enlighet med
bolagsordningen, aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar
och forfattningar samt styrelsens arbetsordning. Styrelsen ska
utfora styrelsearbetet gemensamt under ordférandens ledning.

Styrelsen ska vidare tillse att verkstallande direktdren
fullgér sina dligganden i enlighet med styrelsens riktlinjer och
anvisningar. Dessa aterfinns i den av styrelsen upprattade VD-
instruktionen. Styrelsens ledaméter ska inte ha ansvar for olika
arbetsomraden eller uppgifter. Belonings- och ersattningsfra-
gor fér verkstallande direktdren bereds av styrelsens ordfo-
rande och féredras for évriga i styrelsen fore beslut. Styrelsens
uppgifter innefattar, utan att vara begréansade dartill, féljande:
= faststalla affarsplan, strategier, vasentliga policies och mél

for Bolaget och den koncern som Bolaget ar moderbolag for,
= faststdlla Bolagets och Koncernens dvergripande organisa-

tion,



= utse och entlediga den verkstallande direktoren,

= tillse att det finns ett fungerande rapporteringssystem,

= tillse attdet finns enftillfredsstéllande kontroll av Bolagets och
Koncernens efterlevnad av lagar och andra regler som géller
for verksamheten,

m faststalla instruktion for verkstéllande direktoren, instruktion
for den ekonomiska rapporteringen och arligen en arbetsord-
ning,

= godkanna ekonomisk rapportering i form av delarsrapporter,
bokslutskommunikéer och arsbokslut som Bolaget ska of-
fentliggdra, samt

= tillse att Bolaget har en fungerande attestinstruktion och at-
testplan.

Styrelsens ordforande

Det aligger styrelsens ordférande att sakerstalla att styrelsens

arbete bedrivs effektivt och att styrelsen fullgér sina atagan-

den. Ordférandens uppgifter innefattar, utan att vara begréan-

sade dartill, foljande:

= organiseraochledastyrelsens arbete och skapabastamdjliga
forutsattningar for styrelsens arbete,

tillse att styrelsens arbete sker i enlighet med bestammel-
serna i bolagsordningen, aktiebolagslagen och styrelsens
arbetsordning,

kontrollera att styrelsens beslut verkstallts effektivt,

= genom kontakter med verkstallande direktéren Iopande félja
Bolagets utveckling,

tillse att styrelsen erhéller tillfredsstallande information och
beslutsunderlag for sitt arbete, samt

tillse attvarje ny styrelseledamotvid sitt tilltrade ges enlamplig
introduktion.

Styrelsens arbete

FastPartners styrelse hade 17 styrelsemdten under ar 2015,
varav fem ordinarie, elva per capsulam och ett konstituerande.
Styrelsemoten halls bland annat i samband med Bolagets egen
rapportering. Vid varje ordinarie styrelsemote behandlas fragor
av vasentlig betydelse for Bolaget som forvarv av fastigheter,
investeringar i befintliga fastigheter samt finansieringsfragor.

Jav

Styrelseledamot eller verkstéllande direktéren far inte hand-
lagga fragor rérande avtal mellan sig sjalv och Bolaget eller
Koncernen. Styrelseledamot eller verkstallande direktoren far
inte heller handlagga fraga om avtal mellan Bolaget och tredje
man, om styrelseledamot eller verkstallande direktdren har ett
vasentligt intresse som kan strida mot Bolagets. Med avtal som
avses ovan jamstalls rattegang eller annan talan. Det aligger
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren att i forekom-
mande fall upplysa Bolaget om en javsituation skulle foreligga.

Valberedning
Enligt Koden ska Bolaget ha en valberedning som har till syfte
attlamna férslag betréffande ordféranden pé bolagsstammor,

kandidater till styrelseledaméter, inklusive styrelseordférande,
arvode och &vrig ersattning till varje styrelseledamot samt
ersattning for utskottsarbete, val av och ersattning till externa
revisorer samt forslag till valberedning, eller principer for
utseende av valberedning, fér den nastféljande arsstamman.
Valberedningens ledaméter ska tillvarata samtliga aktiedgares
intressen.

FastPartners huvudéagare har tillsatt en valberedning som
har till uppgift att infor &rsstdmman 2017 lamna forslag till antal
styrelseledamoter, val av ledamaoter, arvodesfragor och dartill
hérande fragor. Valberedningen bestér av Eva Gottfridsdotter-
Nilsson, foretradare for Lansforsakringar Fondforvaltning AB,
Mats Hellstrom, foretradare fér Nordea Invest Funds samt
ordférande Anders Keller, féretradare for Compactor Fastighe-
ter AB.

Ersattningsutskott

For arsstammans beslut ska ersattningsutskottet foresla
principer for ersattning och andra anstaliningsvillkor for verk-
stéllande direktdren och évriga ledande befattningshavare.
Utifran &rsstdmmans beslut aligger det erséattningsutskottet att
besluta om ersattning till verkstallande direktdren och 6vriga
befattningshavare. Eftersom arbetet skots av styrelsen har
FastPartner inte utsett sarskilt ersattningsutskott.

Revisionsutskott

Revisionsutskottet ska svara for beredningen av styrelsens
arbete med att kvalitetssékra Bolagets finansiella rapportering,
bitrada valberedningen vid framtagandet av férslag till revisor
och arvode till revisor samt att trygga en kvalificerad oberoende
granskning av Bolaget. Revisionsutskottet ska traffa Bolagets
revisor minst en g&ng per kalenderér. Eftersom arbetet skéts av
styrelsen har FastPartner inte utsett sérskilt revisionsutskott.
Under 2015 traffade styrelsen Bolagets revisor tvé ganger
samt erhéll tva rapporter 6ver utférd granskning.

Verkstéllande direktor och foretagsledning
Verkstéllande direktéren ansvarar for den I6pande férvaltning-
en enligt de riktlinjer och policies som styrelsen beslutar om.
Verkstéllande direktoren ska rapportera om Bolagets utveck-
ling till styrelsen och upprétta dagordning for styrelseméten
enligt en faststélld agenda. Infér styrelsemoten ska verkstal-
lande direktoren tillse att erforderligt material sammanstalls
och distribueras till styrelseledaméterna.

Foretagsledningen sammantréder I6pande med staende
agenda, innefattande bland annat fastighetsaffarer, finans- och
dvergripande forvaltningsfragor. Féretagsledningen bestar
av &tta personer och innehéller resurser som verkstallande
direktor, fastighetschef, ekonomichef, marknadschef samt fyra
stycken regionchefer inom fastighetsforvaltningen.

For mer information om verkstéllande direktdr och foretags-
ledningen, se avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare
ochrevisor”.



Ersattning till styrelseledamoter, verkstéllande
direktor och ovriga befattningshavare
Ersattning till styrelseledamoter och suppleanter
Arvoden och évrig ersattning till styrelseledaméter faststélls
pa arsstamman. Vid arsstamman den 28 april 2016 beslutades
att styrelsearvode ska utga med 260 000 kronor till styrelsens
ordférande, 120 000 kronor till styrelseledamdter som inte ar
anstélldai Bolaget samt 60 000 kronor till suppleanten.

Under rékenskapséaret 2016 beréknas den totala ersatt-
ningen till styrelseledamoter och styrelsesuppleant uppga till
800 000 kronor fordelat enligt tabellen nedan.

Peter Carlsson Ordférande 260 000
Ewa Glennow Ledamot 120 000
Lars Wahlqvist Ledamot 120 000
Charlotte Bergman Ledamot 120 000
Katarina Staaf Ledamot 120 000
Anders Keller Suppleant 60 000
Totalt 800 000

Under rakenskapsaret 2015 uppgick den totala ersattningen
till styrelseledaméter och styrelsesuppleant till 800 000 kronor
fordelat enligt tabellen nedan.

Peter Carlsson Ordférande 260 000
Ewa Glennow Ledamot 120 000
Lars Wahlqvist Ledamot 120 000
Charlotte Bergman Ledamot 120 000
Katarina Staaf Ledamot 120 000
Anders Keller Suppleant 60 000
Totalt 800 000
Verkstallande direktor 0,960

Ovriga ledande befattningshavare (7 st) 7,011

Revision

Revisorn ska granska Bolagets arsredovisningar, rakenskaper
och bokfdring samt styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning. Revision av FastPartners finansiella rapporter och
rékenskaper samt styrelsens och verkstéllande direktorens
férvaltning utfors i enlighet med International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Enligt Bolagets bolagsordning ska Bolaget utse ett regist-
rerat revisionsbolag fér granskning av Bolagets arsredovisning
jamte rékenskaper samt styrelsens och verkstallande direkts-
rens forvaltning. Revisorn utses av bolagsstamman. Bolagets
revisor ar Deloitte AB med Kent Akerlund som huvudansvarig
revisor. Fér mer information om Bolagets revisor se avsnitt
"Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

Revisorn erhaller ersattning for sitt arbete i enlighet med
beslut p& &rsstamman. Under rékenskapséaret 2015 uppgick
erséttningen till Bolagets revisor till 1,6 MSEK.

Riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare

Vid arsstamman den 28 april 2016 beslutades om nedansta-
ende riktlinjer for ersattning till ledande befattningshavare i
FastPartner att gélla fram till ndsta rsstdmma. Riktlinjerna ska
tillampas pa den verkstallande direktdren och dvriga ledande
befattningshavare i FastPartner. Om sarskilda skal foreligger
ska styrelsen kunna franga dessa riktlinjer.

Bolaget ska erbjuda en marknadsmaéssig totalkompensation,
som mdjliggoér att ledande befattningshavare kan rekryteras
och behéllas. Kompensationen till bolagsledningen kan besta
aven eller flera delar av fast16n, rorlig ersattning, pension samt
Ovriga ersattningar. Tillsammans utgor dessa delar individens
totalkompensation. For att nyckelpersonerna ska uppmuntras
till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, ska utdver 16n,
pension och dvriga ersattningar &ven incitament kunna erbju-
dasiform av aktierelaterade instrument.

Den fasta lénen ska beakta den enskildes ansvarsomraden
samt erfarenhet och omprovas varje ar. Den rorliga ersatt-
ningen ska baseras pa enkla och transparenta konstruktioner
och skainte dverstiga den fasta l6nen. Pensionsvillkor ska vara
marknadsmassiga i forhallande till vad som géller fér mot-
svarande befattningshavare p& marknaden och ska baseras
pé avgiftsbestdmda pensionslosningar. Uppsagningslon och
avgéngsvederlag ska sammantaget inte 6verstiga 24 manads-
[6ner for verkstallande direktoren respektive 12 manadsloner
for évriga ledande befattningshavare.

Tabellen nedan visar ersattning fran Bolaget till den verkstal-
lande direktdren och 6vriga ledande befattningshavare som
betalats ut under rakenskapsaret 2015.

0,960
0 0 1,710 8,721

Intern kontroll
Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och Koden for den
interna kontrollen. FastPartners styrelse har inte funnit ndgon
anledning att inratta en funktion fér intern revision. Uppféljning
och kontroll av den interna kontrollen utfors framst av féreta-
gets ekonomichef, controller och fastighetschef.

FastPartners interna kontroll foljer etablerat ramverk,
som beskriver den interna kontrollen som uppdelad pa fem
komponenter. Dessa komponenter &ar kontrollmiljo, riskbeddm-
ning, kontrollaktiviteter, information och kommunikation samt

uppféljning.

Kontrollmiljo

Basen for den interna kontrollen avseende den finansiella rap-
porteringen utgors av kontrollmiljon. En bra kontrollmilj¢ bygger
pa tydligt definierade och kommunicerade beslutsvagar och
riktlinjer mellan olika nivéer i organisationen, som tillsammans



med foretagskulturen och gemensamma varderingar bildar
forutsattningarna for att styra FastPartner pé ett professionellt
satt.

Som ett stdd for kontrollmiljén och for att ge nédvéndig vag-
ledning till olika befattningshavare finns ett antal styrdokument
i form av interna policies och riktlinjer. Bland dessa kan ndmnas
informationspolicy, investeringspolicy och IT-policy. Styrelsen
har ocksa faststéllt en instruktion for rapportering av finansiell
information, enligt vilken féretagsledningen I6pande rappor-
terar till styrelsen. Styrdokumenten uppdateras vid behov for
att alltid spegla gallande lagar och regler. Utver detta finns
inom Bolaget faststéllda rutiner for bland annat tecknande av
hyreskontrakt och intdktsredovisning, inkdp, tjanstebilar samt
attestordning med faststallda beloppsgréanser.

Riskbedémning

Fokus laggs pa att identifiera de risker som beddms som mest
vasentliga fér FastPartners resultat- och balansposteriden
finansiella rapporteringen och vilka &tgérder som kan reducera
dessarisker. Riskhanteringen finns inbyggd i ovan ndmnda
styrdokument.

Olika metoder anvéands for att vardera och minimera risker
samt for att sakerstélla att de risker som Bolaget blir utsatt for
hanteras enligt fér FastPartner gallande policies och regler.
Styrelsen gor arligen en genomgang av den interna kontrollen
i enlighet med styrelsens arbetsordning. Riskbedémningen
uppdateras [6pande fér att omfatta férandringar som véasentligt
paverkar den interna kontrollen avseende den finansiella rap-
porteringen.

De mestvasentliga riskerna som har identifierats i samband
med den finansiella rapporteringen &r véardering av fastigheter
och projekt, fastighetsférvary, reserveringar och skatter.

Kontrollaktiviteter

For att sékerstalla att den finansiella rapporteringen vid varje
tidpunkt ger en rattvisande bild finns ett antal kontrollaktivite-
terinbyggda. Kontrollaktiviteterna syftar till att férebygga ochi
ratt tid upptacka och korrigera fel och avvikelser. Aktiviteterna
bestar dels av féretagsledningens analys av verksamhetens
resultat- och balansrakning, kassafléde och nyckeltal, dels av
|6pande avstamningar, attester och uppféljningar.

Information och kommunikation

FastPartner har faststallt hur information och kommunikation
avseende den finansiella rapporteringen ska ske for att Bola-
gets informationsgivning ska ske pa ett effektivt och korrekt
satt. FastPartner har riktlinjer fr hur den finansiella informa-
tionen kommuniceras mellan ledning och évriga medarbetare,
vilket anges i Bolagets informationspolicy. Policies, riktlinjer,
uppdateringar och &ndringar finns tillgangliga och kanda for
samtliga anstallda.

Uppfdljning

Styrelsen utvarderar och analyserar [6pande den information
som erhélls fran féretagsledningen. Dartill gérs uppféljning

av revisorns rapportering avseende granskningen av intern
kontroll for finansiell rapportering. Detta arbete innebér att
folja upp och stamma av vilka atgéarder som féretagsledningen
vidtar for att komma tillratta med de férbattringsomraden som
rapporterats av revisorn.

Behov av internrevision

| FastPartner finns controllerfunktion som tillsammans med
fastighetschef och ekonomichef féljer upp forvaltning samt
finansverksamheten i FastPartner. Detta medfor att detinte ar
motiverat att ha en sarskild internrevisionsenhet.



Bolagsordning

§1 Firma
Bolagets firma ar FastPartner AB. Bolaget ar publikt (publ).

§2  Styrelsens sate
Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.

§3  Verksamhet

Féremélet for bolagets verksamhet ska vara att 4ga och
forvalta fast egendom och aktier samt bedriva darmed férenlig
verksamhet.

§4 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska utgéra lagst 400 000 000 och hégst 1 600
000 000 kronor.

§5  Aktier

5.1 Antal aktier och aktieslag

Aktierna ska utgéras av lagst 40 000 000 och hégst

160 000 000 aktier. Aktier kan utges i tva serier, stamaktier
och preferensaktier. Stamaktier och preferensaktier far emitte-
ras till ett belopp motsvarande hogst 100 procent av aktieka-
pitalet. Stamaktie medfér en rost. Preferensaktie medfér en
tiondels rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfér stam-
aktierna till arlig utdelning av tjugo (20) kronor per aktie med
kvartalsvis utbetalning om b kronor per aktie. Avstdmningsda-
gar for de kvartalsvisa utbetalningarna ska vara sista vardagen
i mars, juni, september och december varje &r. For det fall sddan
dag inte &r en bankdag, d.v.s. dag som inte &r l6rdag, séndag
eller allman helgdag eller betraffande betalning av skuldebrev
inte &r likstalld med allmén helgdag i Sverige, ska avstdmnings-
dagen vara narmast féregédende bankdag. Utbetalning av utdel-
ning ska ske tredje bankdagen efter avstdmningsdagen.

Om ingen utdelning lamnats till preferensaktiedgare, eller om
arlig utdelning understigande tjugo (20) kronor per preferens-
aktie lamnats under ett eller flera ar, ska preferensaktierna
medféraratt att av foljande ars utdelningsbara medel ocksé er-
halla Innestaende Belopp, som det definieras nedan, (innefat-
tande p& Innestaende Belopp beldpande Upprékningsbelopp
som det definieras nedan) innan utdelning pa stamaktierna
sker.Om ingen utdelning Iamnas eller om arlig utdelning under-
stigande tjugo (20) kronor per preferensaktie Iamnats under
etteller flera &r ankommer det pa foljande ars arsstamma att
fatta beslut om férdelningen av den kvartalsvisa utbetalningen
av Innestédende Belopp. Preferensaktierna skai évrigt inte
medfora nagon ratt till utdelning.

Vid varje enskilt kvartal laggs skillnaden mellan 6 kronor

och eventuell lagre utbetalad utdelning per preferensaktie, till
"Innestédende Belopp”. For det fall utdelning pa preferensaktie
sker enligt beslut vid annan bolagsstdmma &n arsstdmma

ska utdelat belopp per preferensaktie dras fran Innestaende
Belopp. Avdraget ska ske per den dag da utbetalning sker il
preferensaktieédgare och darvid anses utgéra reglering avden
delav Innestaende Belopp som uppkommit forsti tiden. Inne-
stadende Belopp ska réknas upp med en faktor motsvarande en
arlig rantesats om atta (8) procent ("Upprékningsbeloppet”),
varvid upprakning ska ske med borjan fr&n den kvartalsvisa
tidpunkt da utbetalning av utdelningen skett och baseras pa
skillnaden mellan 5 kronor och den vid samma kvartalsvisa tid-
punkt utbetalade lagre utdelningen per preferensaktie. For det
fall denna berakning sker vid en annan tidpunkt an vid ett helt
artal réknat fran dag da tillagg respektive avdrag har skett fran
Innestaende Belopp, ska upprékning av belopp som lagts till el-
ler dragits ifran ske med ett belopp motsvarande uppraknings-
faktorn multiplicerad med den kvotdel av aret som har forflutit.
Upplupet Upprakningsbelopp laggs till Innestaende Belopp
och ska déarefteringa i berékningen av Upprékningsbeloppet.

5.3 Emissioner

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller
kvittningsemission har aktiedgarna foretradesratt till de nya ak-
tierna p& sa vis att en gammal aktie ger foretradesratt till en ny
aktie avsamma slag, att aktier som inte tecknas av de i forsta
hand beréttigade aktiedgarna ska erbjudas samtliga aktiea-
gare samt att, om inte hela antalet aktier som tecknas pé& grund
av sistndmnda erbjudande kan ges ut, aktierna ska fordelas
mellan tecknarna i férhallande till det antal aktier de férut ager
och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller
kvittningsemission av endast ett aktieslag har aktieagarna fo-
retradesratt till de nya aktierna endast i forhallande till det antal
aktier av detta slag som de forut ager. Vad som sagts ovan ska
inte innebéra nagon inskrankning i méjligheten att fatta beslut
om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse
fran aktieagarnas foretradesratt.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvitt-
ningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler har
aktiedgarna foretradesratt att teckna teckningsoptioner eller
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som kan
komma att nytecknas med pa grund av optionsratten eller
bytas ut mot konvertiblerna.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far endast ske
genom utgivande av stamaktier. Darvid galler att endast stam-
aktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Fondaktierna férdelas
mellan stamaktiedgarnai férhéllande till det antal stamaktier
de forut ager.



5.4 Inlésen

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet,
kan frdn och med ar 2015 &ga rum efter beslut av bolagsstam-
ma genom inldsen av preferensaktier enligt féljande grunder.

Bolagsstdmman bestammer det antal preferensaktier som
skainlosas. Férdelningen av de inldsta preferensaktierna sker
pro rata proportionellt mot det antal preferensaktier som varje
preferensaktiedgare innehar vid tillfallet for bolagsstamman.
Om en jamn férdelning inte kan ske bestammer styrelsen vilka
dverskjutande preferensaktier som ska lésas in.

Innehavare av till inldsen bestamd preferensaktie ska vara
skyldig att tre manader efter det att han underréttats om inlds-
ningsbeslutet mottaga losen for aktien med ett belopp berék-
nat som summan av 350 kronor plus Innestaende Belopp enligt
punkt 5.2 (innefattande pa Innestaende Belopp belépande
Upprakningsbelopp till och med den dag da [6senbeloppet
forfaller till betalning). Fran den dag losenbeloppet forfaller till
betalning upphor all ranteberakning pa lésenbeloppet.

5.5 Bolagets upplésning

Uppldses Bolaget ska preferensaktierna medféra ratt att ur
Bolagets behalina tillgangar erhélla 300 kronor per aktie samt
eventuellt Innestaende Belopp (innefattande pa Innestaende
Belopp belépande Upprakningsbelopp) enligt punkt 5.2 innan
utskiftning sker till agarna av stamaktierna. Preferensaktierna
ska i évrigtinte medféra nagon ratt till skiftesandel.

§6  Avstamningsférbehall

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstdmningsregister,
enligt 4 kap. lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument eller den som &r antecknad pa avstamningskonto
enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6—8 namnda lag, ska antas
vara behorig att utdva de rattigheter som framgér av 4 kap. 39
§ aktiebolagslagen (2005:5651).

§7  Styrelse ochrevisor

Styrelsen ska besta av lagst fyra (4) och hogst tio (10) ledamé-
ter med hégst fyra (4) suppleanter. Ledaméterna och supplean-
ternavaljes arligen pa arsstamma for tiden intill slutet av nasta
arsstamma.

For granskning av bolagets &rsredovisning jamte rakenska-
perna samt styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning utses ett registrerat revisionsbolag. Revisorsuppdraget
géller till slutet av den arsstdmma som hélls det fjarde raken-
skapsaret efter valet av revisor.

§8 Kallelse till bolagsstdmma
Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar samt pé bolagets webbplats. Att kallelse
skett ska annonseras i Svenska Dagbladet.

Kallelse till arsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma
dar fraga om andring av bolagsordningen kommer att be-
handlas ska utfardas tidigast sex och senast fyra veckor fére

stamman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska utfardas
tidigast sex och senast tre veckor fore stamman.

Ratt att delta i bolagsstdmman har sddana aktiedgare som
upptagits i aktieboken pé satt som féreskrivs i 4 kap lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instrument och som
anmalt sig hos bolaget senast kl. 16.00 den dag som angesii
kallelsen till bolagsstamman. Denna dag far inte vara sdndag,
annan allman helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller
nyarsafton och inte heller infalla tidigare an femte vardagen
fore bolagsstamman.

Bitrade &t aktieagare far medforas vid bolagsstamman
endast om aktiedgaren till bolaget anmaler antalet bitraden
senast den dag som anges i kallelsen.

§9  Arsstimma

P& arsstdmma ska féljande drenden forekommattill behandling.

1. Valavordférande vid stdmman

2. Upprattande och godkannande av réstlangd

3. Godkannande av dagordning

4. Valavenellertvajusteringsman

5. Provning avom stdamman blivit behorigen sammankallad

6. Framlaggande av arsredovisningen, revisionsberattelsen

samt koncernredovisningen och koncernrevisionsberéattelsen

7. Beslut

a) om faststéllelse av resultat- och balansrékningarna for
bolaget och koncernen

b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansréakningen

c) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstal-
lande direktoren

Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

© ©

Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter samt,
nar sa erfordras, revisor

10. Annat arende, som ankommer p& stdmman enligt aktie-
bolagslagen (2005:551) eller bolagsordningen

§10 Rakenskapsar

Bolagets rékenskapsér skavara 1 januari — 31 december.

811 Rostratt

Vid bolagsstdmma mé envar rostberattigad rosta for hela anta-
letav honom foretradda aktier.

Antagen pa arsstamma den 25 april 2013



Legala fragor och ovrig information

Legal struktur

Bolagets firma ar FastPartner AB (publ) med organisations-
nummer 556230-7867. Bolaget bildades i Sverige den 23
mars 1983 och registrerades i aktiebolagsregistret den 30
januari 1984. Bolagets handelsbeteckning (det vill saga det
namn som Bolaget marknadsfor sig med) ar FastPartner. Fast-
Partner har bedrivit sin nuvarande verksamhet sedan 1987 d&
Bolaget forvarvades av bland andra ICA, Skandia och Skan-
ska. Bolagets associationsform ar aktiebolag och regleras av
aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget ar publikt (publ) samt
anslutet till Euroclear. Styrelsen ska ha sitt sate i Stockholm.
Bolagets aktier ar noterade vid Nasdaq Stockholm.

Féremalet for Bolagets verksamhet ska enligt bolagsord-
ningen vara att 4ga och forvalta fast egendom och aktier samt
bedriva darmed férenlig verksamhet. Nuvarande bolagsordning
antogs vid arsstdamma den 25 april 2013. 1 avsnittet "Bolag-
sordning” finns uppgifter om verksamhetsféremalet.

Vasentliga avtal

Hyresavtal

Per 30 september 2016 hade FastPartner och dess dotterbo-
lag omkring 1 700 kommersiella hyresavtal och en ekonomisk
vakansgrad om cirka 12 procent. Per 30 september 2016 stod
Koncernens fem storsta hyresgaster i termer av hyresvarde for
ett totalt kontraktsvarde om 205 MSEK. Villkoren for FastPart-
ners hyresavtal baseras generellt pa ett standardformular for
hyresavtal som har upprattats av Sveriges Fastighetségarefor-
bund.

Projektutvecklingsavtal

Investeringar i ny-, till- och ombyggnation &r en central del i
FastPartners verksamhet och tillvaxtstrategi. Per 30 septem-
ber 2016 hade Koncernen sammanlagt 670 MSEK i pagaende
ny-, till- och ombyggnationer. Slutlig investeringsvolym fér
dessa pagaende ny-, till- och ombyggnader berdknas uppga
till 815 MSEK. Koncernens entreprenadavtal har ingatts pa
fér marknaden sedvanliga villkor med tilldmpning av standar-
diserade branschvillkor. Med undantag fér den ny-, ill- och
ombyggnation som redogérs for nedan, beddms inga enskilda
ny-, till- och ombyggnationer omfatta rattigheter eller skyldig-
heter av vasentlig betydelse f6r Koncernen.

Den 26 juni 2015 ingick Bolaget ett entreprenadavtal
avseende Marsta Centrum med ByggPartneri Dalarna AB
avseende nybyggnation av handelshus, butikshus och parke-
ringshus. Entreprenaden omfattar en total investering om 260
MSEK varav kvarvarande investering per 30 september 2016
uppgick till cirka 756 MSEK. Entreprenadavtalet bygger pa de
standardiserade branschvillkoren ABT 06 och innehaller sed-

vanliga bestdmmelser om bland annat &ndrings- och tillaggsar-
beten, hyresgastanpassningar, garantitider och begransningar
av ansvar for entreprendren. Entreprenaden beréknas vara
fardigstélld under andra kvartalet 2017.

Finansieringsavtal

FastPartner har flera kreditavtal med en total laneram per den
30 september 2016 om 10 075,3 MSEK (inklusive fyra obliga-
tionslan om 2 050 MSEK). Rantevillkoren i dessa kreditavtal
innebar att bankernas marginaler ar faststallda i avtalen och att
FastPartner har méjlighet att vélja rantebindningstid. Den 30
september 2016 uppgick FastPartners lan hos kreditinstitut
(exklusive obligationslan) till sammanlagt 8 025,3 MSEK. Vid
samma tidpunkt utgjorde den kortfristiga delen av dessa skul-
der 4 039,0 MSEK (av detta belopp ar 331,6 MSEK refinansie-
rade per den 7 oktober 2016).

Gentemot samtliga langivare har FastPartner informa-
tionsataganden. Dessa informationsataganden galler framfor
allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respektive
avtal, sa kallade covenants avseende bland annat ranteteck-
ningsgrad och belaningsgrad. FastPartners egna finansiella
mél stammer vél dverens med bankernas krav. Dessutom
finns allménna ataganden om att FastPartner ska férse sina
langivare med finansiell information sdsom arsredovisningar
och delarsrapporter. Bolagets laneavtal innehaller aven s.k.
change of control-klausuler, innebérande att kreditgivaren kan
pékalla aterbetalning av l&net i fortid om Sven-Olof Johanssons
direkta eller indirekta kontroll dver Bolaget upphér. Laneavta-
len innehéller ocksé& bestammelser som innebar att om nagot
l&aneavtal ségs upp har andra langivare réatt att saga upp sina
laneavtal, s.k. cross-default.

Overlatelseavtal vid forvarv och avyttringar

Forvarv och avyttringar av fastigheter (direkt eller indirekt

i bolagsform) utgér en central del i FastPartners I6pande
verksamhet och tillvéxtstrategi. Under 2016 har koncernen
forvarvat tre fastigheter. Dessa tre dverlatelseavtal foljer
sedvanliga marknadsvillkor vad avser lamnade garantier,
garantitid, kopeskillingsmekanik samt belopps- och ansvars-
begransningar for saljaren. Inget av dessa 6verlatelseavtal
bedéms innefatta rattigheter eller skyldigheter vilka ar av
vasentlig betydelse for koncernen.

Rattsliga forfaranden och skiljeforfaranden
FastPartner ar parti ett tomtréattsavtal med Stockholms stad
avseende tomtratten Stockholm Riksby 1:13. Staden har sagt
upp avtalet till upphdrande den 31 maj 2018. FastPartner
har klandrat stadens beslut att saga upp avtalet. Bolaget for



forhandlingar med staden om en I6sning som innebar att upp-
sagningen inte kommer att ha ndgon negativ effekt for Bolaget.
Dessa forhandlingar fors i positivanda men ar emellertid inte
slutférda. Skulle nagon 16sning inte kunna uppnas och Bolaget
till fullo forlorar tvisten &r den maximala negativa resultatef-
fekten 303 MSEK, vilket motsvarar bokfort varde pé fastig-
heten, samt tillkommande kostnader for att roja pa tomten vid
avflyttning. Bolaget har beddmt att det troliga utfallet ar att
FastPartner tecknar ett nytt tomtréattsavtal med Stockholms
stad och dar FastPartner kommer att bebygga tomtratten med
en tredjedel kommersiella lokaler och tvé tredjedelar bostader.

Bolaget &ri 6vrigtinvolverat i ett antal mindre tvister, men
ingen av dessa tvister kan vasentligen paverka FastPartners
verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Immateriella rattigheter

FastPartner har registrerat domannamnet "fastpartner.se”
samt ansékt om svensk varumérkesregistrering av varumarket
"FastPartner”.

Forsakringar

FastPartnerinnehar for branschen sedvanliga féretags- och
fastighetsforsékringar. Med hansyn till verksamhetens art
och omfattning bedémer FastPartners styrelse att moder-
bolaget och dotterbolagen innehar ett tillfredsstéllande
forsakringsskydd.

Miljo

Enligt den milj6- och energipolicy som FastPartner har antagit
ska FastPartner med langsiktighet styra och leda verksam-
heten. | dettaingar omsorg om miljén och en restriktiv resurs-
forbrukning. FastPartner ska i sitt arbete med forvaltning och
utveckling av bestandet styra sitt milj6- och energiarbete mot
ett mer héllbart samhalle.

Radgivares intressen

Carnegie kan i framtiden komma att tillhandahalla Bolaget
finansiell rddgivning och delta i transaktioner med Bolaget,

for vilka de kan komma att erhélla ersattning. Alla tjanster

som tillhandahalls av Carnegie, och dven sddana som lamnas i
samband med Erbjudandet, tillhandahalls av Carnegie i egen-
skap av oberoende radgivare och inte i egenskap av Bolagets
forvaltare. Carnegie ar dock likviditetsgarant for handel med
FastPartners aktie. P4 grund av detta har Compactor Fastighe-
ter AB lanat ut 60 000 stamaktier till Carnegie.

Transaktioner med narstaende

Transaktioner efter utgangen av rdkenskapsaret 2015
FastPartner hanterar I6pande majoriteten av dotterféretagens
in- och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
sker detta enligt kommissionérsavtal. Transaktioner med bolag
inom Koncernen sker till marknadsmassiga villkor.

Transaktioner under rdkenskapsaret 2015

FastPartner hanterade I6pande majoriteten av dotterféretagens
in- och utbetalningar samt l&netransaktioner. Fér vissa bolag
skedde detta enligt kommissionarsavtal. Transaktioner med
bolag inom Koncernen skedde till marknadsméssiga villkor.

Vid arets utgang hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, bolagets stdrsta agare, uppgaende till 199,8
MSEK som |6per med marknadsmassig ranta. Under aret
lamnade FastPartner utdelning om 133,9 MSEK till Compactor
Fastigheter AB. Lon till FastPartners verkstéllande direktor
Sven-Olof Johansson uppgick till 960 000 kronor.

Under aret hanterade FastPartner den ekonomiska och ad-
ministrativa forvaltningen av Henrik och Sven-Olof Fastigheter
AB. For dessa tjanster fakturerade FastPartner ett marknads-
massigt arvode om 1,2 MSEK per ar.

Transaktioner under rékenskapsaret 2014

FastPartner hanterade I16pande majoriteten av dotterféretagens
in- och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
skedde detta enligt kommissionarsavtal. Transaktioner med
bolag inom Koncernen skedde till marknadsméssiga villkor.

Vid arets utgédng hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, bolagets storsta agare, uppgéende till 134,7
MSEK som I8per med marknadsméssig ranta. Under aret
lamnade FastPartner utdelning om 118,6 MSEK till Compactor
Fastigheter AB. Lon till FastPartners verkstallande direktor
Sven-Olof Johansson uppgick till 960 000 kronor.

Under &ret hanterade FastPartner den administrativa for-
valtningen av Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. For dessa
tjanster fakturerade FastPartner ett marknadsmassigt arvode
om 0,4 MSEK per ar.

Transaktioner under rdkenskapsaret 2013
FastPartner hanterade I6pande majoriteten av dotterforetagens
in- och utbetalningar samt lanetransaktioner. For vissa bolag
skedde detta enligt kommissionarsavtal. Transaktioner med
bolag inom Koncernen skedde till marknadsméssiga villkor.
Vid arets utgang hade FastPartner en skuld till Compactor
Fastigheter AB, bolagets stérsta agare, uppgaende till 37,5
MSEK som I6per med marknadsmassig ranta. Under aret
lamnade FastPartner utdelning om 105,2 MSEK till Compactor
Fastigheter AB. Lon till FastPartners verkstallande direktor
Sven-Olof Johansson uppgick till 960 000 kronor.

Information fran tredje man

Intyg om fastighetsvardering har inhdmtats fran de oberoende
varderingsinstituten Cushman and Wakefield och Newsec
Advice AB. Cushman and Wakefield och Newsec Advice AB
har samtyckt till att fastighetsvarderingen tagits in i Prospektet.
Information fran tredje man har i Prospektet atergivits korrekt.
Eftersom FastPartner inte har tillgang till de fakta och anta-
ganden som ligger till grund f6r sddana marknadsdata, eller
statistisk information och ekonomiska indikationer i sadana
tredjepartskaéllor, kan FastPartner inte verifiera informationen,



och aven om FastPartner anser att den ar tillforlitlig finns det
inga garantier for att informationen ar korrekt eller komplett
och sadan information bor lasas med detta i atanke. Savitt
FastPartner kanner till och kan forvissa sig om genom jamférel-
se med annan information som offentliggjorts av berord tredje
man, har inga uppgifter utelamnats pa ett satt som skulle géra
den atergivna informationen felaktig eller missvisande. Ingen
av de personer som deltagiti arbetet med Prospektet har savitt
Bolaget kanner till ndgra vasentliga intressen i FastPartner.
Bolaget eller Bolagets revisor har inte kontrollerat siffror, mark-
nadsdata eller annan information som tagits fram av tredje part.
Sédan information bor lasas med detta i dtanke. Viss finansiell
information i Prospektet har avrundats, varfér vissa tabeller inte
summerar korrekt.

Nettolikvid och totala kostnader fér emissionen
Bolaget forvéantas erhélla en nettolikvid uppgéende till cirka
760,5 MSEK fran Foretradesemissionen. FastPartners kostna-
der hanférliga till emissionen uppgar till cirka 10 MSEK.

Inférlivande genom hénvisning

Prospektet bestér av, utdver féreliggande dokument, féljande

handlingar som inférlivas genom hanvisning:

= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapséaret
2013, sid 54-87,

= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaret
2014, sid 48-85,

= arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapséret
2015, sid 50-87 och

= delarsrapporten for perioden 1 januari 2016 till 30 septem-
ber2016.

Historisk finansiell information for 31 december 2013,2014
och 2015 har granskats av Bolagets revisor. Delarsrapporten
har 6versiktligt granskats men inte reviderats av Bolagets
revisor.

Samtliga ovanstaende handlingar kommer under Prospek-
tets giltighetstid att finnas tillgangliga i elektronisk form pa
FastPartners hemsida, www.fastpartner.se.

Handlingar halls tillgangliga

Kopior av féljande dokument kan under hela Prospektets giltig-

hetstid granskas pa FastPartners huvudkontor, Sturegatan 28,

Stockholm, pé ordinarie kontorstid under vardagar:

= bolagsordning for FastPartner,

= varderingsintyg som utfardats av oberoende sakkunnig var-
deringsman och som bestéllts av FastPartner med anledning
av Prospektet,

= reviderade arsredovisningar for aren 2013, 2014, 2015, del-
arsrapporten for perioden 1 januari 2016 till 30 september
2016 samt

= Prospektet.

Bolagsordning och reviderade arsredovisningar finns dven att
tillga pa FastPartners hemsida, www.fastpartner.se.



Koncernstruktur

Per dagen for Prospektet ar FastPartner moderbolag till 135
direkt eller indirekt &gda dotterbolag. | nedanstéende tabell
anges FastPartners samtliga, direkt och indirekt, &gda dotter-
bolag per dagen for detta Prospekt.

Batteriet Fastighetsforvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100%
Batteriet Hus AB 5566055-9519 Stockholm 100%
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100%
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100%
Deamatris Férvaltning AB 556518-6896 Stockholm 100%

Fastighets AB Krejfast 556804-7764 Stockholm 100%
Fastighets AB Bomullsspinneriet 556680-2186 Stockholm 100%
Fastighets AB Drillsndppan 556660-5761 Stockholm 100%
Fastighets AB Repslagaregatan 556824-7281 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Oljan 2 i Taby AB 5566793-1174 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-5974 Stockholm 100%
Fastighetspartner Avastrom Holding AB 556651-9723 Gavle 100%

Fastighetspartner Avastrém KB 969645-2730 Gavle 100%
Fastighetspartner Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100%
Fastighetspartner Bromsten AB 556356-5810 Stockholm 100%
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100%
Fastighetspartner Hallstahammar AB 556214-55680 Stockholm 100%

KB Pottegarden 3 916657-4972 Goteborg 100%

Profundo Fastigheter AB 556152-55692 Stockholm 100%
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100%
Fastighetspartner Lunda AB 556669-0656 Stockholm 100%
Fastighetspartner Norrkdping AB 5566231-5902 Stockholm 100%
Fastighetspartner Skolfastigheter AB 556661-5521 Gavle 100%
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100%

Fastighetspartner Soderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100%
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100%
FastPartner Aga 2 AB 556944-3145 Stockholm 100%
FastPartner Alingsas-Ulricehamn AB 556909-5994 Stockholm 100%
FastPartner Amerika 3 Kommanditbolag 969695-2499 Stockholm 100%
FastPartner Bagaren 7 AB 556529-6356 Stockholm 100%
FastPartner Biskopsgérden 46:4 AB 556981-8460 Stockholm 100%
FastPartner Bolmensvagen AB 559049-7375 Stockholm 100%
FastPartner Bredden AB 5566876-2917 Stockholm 100%
FastPartner Bredang AB 556731-1070 Stockholm 100%
FastPartner Brista AB 556822-2466 Stockholm 100%
FastPartner Centrum 13 AB 556664-5700 Stockholm 100%
FastPartner Ekends 1 AB 559029-9300 Stockholm 100%
FastPartner Ekenéds 2 AB 5569029-9292 Stockholm 100%
FastPartner Ekenéds 3 AB 559029-9284 Stockholm 100%
FastPartner Ekenés 4 AB 559029-9276 Stockholm 100%
FastPartner Ekplantan 2 AB 556664-2723 Stockholm 100%
FastPartner Expansion AB 556259-3060 Stockholm 100%
FastPartner Fagerstagatan 21 AB 556953-0065 Stockholm 100%
FastPartner Fastigheter Marsta AB 556746-6130 Stockholm 100%
FastPartner Frihamnen AB 556556-9596 Stockholm 100%
FastPartner Frosunda Port Kommanditbolag 969690-1629 Stockholm 100%
FastPartner Hammarby-Smedby AB 556746-8474 Stockholm 100%
FastPartner Hammarby-Smedby 1:454 AB 556645-8757 Stockholm 100%
FastPartner Hammarby-Smedby 1:461 AB 556645-9169 Stockholm 100%
FastPartner Haninge AB 556723-3746 Stockholm 100%

FastPartner Hasselby AB 556730-8613 Stockholm 100%



FastPartner Hogsbo 27:6 AB
FastPartner Importen 3 AB
FastPartner Karis 3 AB
FastPartner Karis 4 AB
FastPartner Karra 72:33 KB
FastPartner Karra 78:3 AB
FastPartner Karra 90:1 KB
FastPartner Luntmakargatan 22-34 AB
FastPartner Malmé 1 KB
FastPartner Mélaren 14 AB
FastPartner Mélardalen AB
FastPartner Malarporten AB
FastPartner Marsta Kontor AB
FastPartner Pooc AB
Fastpartner i Tibro AB
FastPartner Ringparmen 4 Handelsbolag
FastPartner Rinkeby AB
FastPartner Ritmallen 1 AB
FastPartner Sjéstugan 1 AB
FastPartner Slakthuset 18 AB
FastPartner Slakthuset 19 AB
FastPartner Slakthuset 20 AB
FastPartner Slakthuset 21 AB
FastPartner Slakthuset 22 AB
FastPartner Sporren 4 AB
FastPartner Syllen 4 AB
FastPartner Sylten 4:7 Kommanditbolag
FastPartner Satesdalen 2 AB
FastPartner Tech Center AB
Vinsta Stenskarve AB
FastPartner Tensta AB
FastPartner Vasterbotten 19 AB
FastPartner Vastra Hindbyvagen 12 AB
FastPartner Alvsjé AB
FastProp Holding AB
FastProp Gavle AB
Fastighetspartner Gavle Hemsta KB
Gaudeamus AB
Fastighetspartner Gavle Holding KB
Geflebostader AB
KB Gavle Soder Fastighetsforvaltning
Storheden Geflehus AB
Forsdala Foretagscenter HB
Fredriksten Fastighet AB
Forvaltningsbolaget Entuna HB
Gavle Naringen 22:2 AB
HB Fastighetspartner 11
HB Néringshuset
HB Robertsfors Fastighetsférvaltning
HB Skebo Fastighetsforvaltning
HB Solhem Fastighetsférvaltning
KB Arbetsbasen Vastberga
KB Avesta 1 Stockholm
KB Fisken 13 Sédertalje
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning
KB Paronet 2
Kebarco AB
Landeriet Fastighet AB
Bosgarden KB

5566711-3260
556985-3509
5569029-9268
559029-9136
969695-3398
556937-4522
969695-4222
556877-0076
969634-6365
5b56937-4464
556712-1461
556417-7201
556822-2474
5569015-9116
556847-7946
916608-4138
556730-0296
556664-5726
5569012-1298
556985-3517
556985-3525
556985-3491
556985-3483
556985-3582
556714-2400
556660-5571
969761-6475
556627-7793
55665691-2010
556725-8685
556731-0734
556661-8087
556937-4456
556731-0619
5566706-5072
556712-2485
969668-0256
556087-6681
969666-4177
556293-7762
916618-9440
556066-0341
916524-4691
556096-0840
916600-0381
556718-2448
916629-8092
916637-2897
916618-9465
916618-9473
916618-9424
916618-0837
916582-2009
916614-4452
916618-0860
916613-9023
556006-9584
556203-2218
916444-2221

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Goteborg

100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%



Landeriet Férvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100%
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0653 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%

Batteriet Fastigheter AB 556121-56699 Stockholm 100%
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%
Landeriet 14 AB 556083-2165 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
Nordpartner AB 556635-1938 Stockholm 100%

KB Amplus 916657-56953 Goteborg 100%

Profundo AB 556199-8146 Stockholm 100%
Marsta Centrum AB 556106-8817 Stockholm 100%
Mérsta 1:198 AB 556848-9636 Sigtuna 100%
Partnerfastigheter NF AB 556139-1722 Stockholm 100%
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100%
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100%
Sétra Halsofastigheter AB 556704-8748 Gavle 100%
Vallentuna Centrum AB 556684-3420 Stockholm 100%
Vallentuna 1:472 AB 556778-9309 Stockholm 100%
Vallentuna 1:474 AB 556698-8175 Stockholm 100%
Vallentuna 1:7 AB 556698-8100 Stockholm 100%
Vallentuna Prastgard 1:130 AB 556698-8159 Stockholm 100%
VaTellus Holding AB 556698-5379 Stockholm 100%
VaTellus AB 556549-0538 Stockholm 100%

Vexillum Duo AB 556680-9355 Stockholm 100%



Vissa skattefragor i Sverige

| nedanstaende avsnitt sammanfattas vissa svenska skatteregler som kan komma att aktualiseras av Erbju-
dandet. Sammanfattningen vénder sig till aktiedgare som &r obegrédnsat skattskyldiga i Sverige, om inte annat
anges. Sammanfattningen &r inte avsedd att vara uttémmande och omfattar inte situationer dér aktierna inne-
has av handelsbolag eller som lagertillgang i ndringsverksamhet. Vidare behandlas inte de sérskilda reglerna
om skattefri kapitalvinst (inklusive avdragsférbud vid kapitalfériust) och utdelning i bolagssektorn som kan bli
tilldmpliga om aktiedgare innehar aktier som anses vara néringsbetingade. Inte heller behandlas de sérskilda
regler som géller for sa kallade kvalificerade aktier i famansféretag. Sarskilda skattekonsekvenser kan upp-
komma ocksé f6r andra kategorier av aktiedgare, sasom investmentféretag och investeringsfonder. Samman-
fattningen behandlar inte situationer dér aktierna innehas pa ett investeringssparkonto eller via en kapitalfor-
sdkring och som omfattas av sérskilda regler om schablonbeskattning. Innehavare av aktier ekommenderas
attinhdmta rad fran skatteradgivare avseende de skattekonsekvenser som kan uppkomma i varje enskilt fall,

inklusive tillimpligheten och effekten av utldndska regler och skatteavtal.

Beskattning vid avyttring av aktier

Fysiska personer

For fysiska personer och dédsbon beskattas kapitalvinster

pa noterade aktier i inkomstslaget kapital. Skattesatsen &ar

30 procent. Kapitalvinst respektive kapitalforlust vid avyttring
av aktier beraknas normalt som skillnaden mellan forsélj-
ningsersattningen, efter avdrag for forsaljningsutgifter, och
omkostnadsbeloppet. Omkostnadsbeloppet fér samtliga aktier
av samma slag och sort berdknas med tillampning av genom-
snittsmetoden. Betalda och tecknade aktier (s& kallade BTA)
anses inte vara av samma slag och sort som de aktier vilka
berattigar till foretrade i emissionen férran beslutet om nyemis-
sion registrerats. For marknadsnoterade aktier far omkost-
nadsbeloppet alternativt bestammas enligt schablonmetoden
till 20 procent av forsaljningsersattningen efter avdrag for
forsaljningsutgifter.

Kapitalférluster vid avyttring av marknadsnoterade aktier &r
fullt avdragsgilla mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkom-
mit samma ar p& andra marknadsnoterade aktier och delagar-
ratter utom andelar i vardepappersfonder eller specialfonder
som endast innehaller svenska fordringsréatter (rantefonder).
Kapitalforlust som inte kan kvittas pa detta sétt far dras av med
70 procent mot dvriga inkomster i inkomstslaget kapital.

Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
skattereduktion mot kommunal och statlig inkomstskatt
samt mot statlig fastighetsskatt och kommunal fastighetsav-
gift. Skattereduktion medges med 30 procent av den del av
underskottet som inte dverstiger 100 000 kronor och med
21 procent av resterande del. Underskott kan inte sparas till
senare beskattningsar.

Aktiebolag
Aktiebolag beskattas for allainkomster i inkomstslaget na-
ringsverksamhet med en skattesats om 22 procent. Berakning
av kapitalvinst respektive kapitalférlust sker pa samma satt
som for fysiska personer i enlighet med vad som anges ovan.
Avdrag for kapitalforluster pa aktier medges normalt endast
mot kapitalvinster pa aktier och andra delagarrétter. En ka-
pitalférlust kan aven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas mot
kapitalvinster i bolag inom samma koncern under férutséttning
att koncernbidragsratt féreligger mellan bolagen och bada
begar det for ett beskattningsar som har samma deklara-
tionstidpunkt. Kapitalforlust som inte har kunnat utnyttjas ett
visst ar far sparas och dras av mot kapitalvinster pa aktier och
andra delagarratter under efterféljande beskattningsar utan
begransning i tiden.

Beskattning vid utnyttjande och avyttring av
teckningsratter

Utnyttjas teckningsratter for teckning av Nya Aktier utléses
inte ndgon beskattning. For den som inte énskar utnyttja sin
foretradesratt att deltai Féretradesemissionen och avyttrar
sina teckningsrétter ska kapitalvinsten tas upp till beskattning.
Teckningsratter som grundas painnehav av aktier i FastPartner
anses anskaffade for O kronor. Hela férséljningsersattningen
efter avdrag for utgifter for avyttringen ska séledes tas upp till
beskattning. Anskaffningsutgiften for de ursprungliga aktierna
paverkas inte. For teckningsratter i FastPartner forvarvade

pa annat satt &n genom deltagande i Foretradesemissionen
utgor vederlaget anskaffningsutgiften. Teckningsratternas
omkostnadsbelopp ska i detta fall medraknas vid berdkningen
av omkostnadsbeloppet for forvarvade aktier.



Beskattning av utdelning

For fysiska personer och dddsbon beskattas utdelning p& no-
terade aktier i inkomstslaget kapital med en skattesats om 30
procent. For aktiebolag beskattas utdelning med bolagsskatt
om 22 procent. Preliminar skatt avseende utdelning innehalls
av Euroclear eller, for forvaltarregistrerade innehay, av forvalta-
ren. Bolaget ansvarar inte for att eventuell kallskatt innehalls.

Aktiedgare som ar begrénsat skattskyldiga i Sverige

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige
utgar normalt svensk kupongskatt om 30 procent pa utdelning
fran svenska aktiebolag. Denna skattesats ar dock i allméanhet
reducerad genom skatteavtal mellan Sverige och andralander.
Kupongskatten innehalls vid utdelningstillfallet av Euroclear,
eller for férvaltarregistrerade innehav, av férvaltaren. | de fall
30 procent kupongskatt innehélls vid utbetalning till en person
som har ratt att beskattas enligt en lagre skattesats eller
kupongskatt annars innehallits med for stort belopp, kan ater-
betalning begéras skriftligen hos Skatteverket fére utgangen
av det femte kalenderaret efter utdelningstillfallet.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och
som inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige be-
skattas normaltinte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av
aktier och andra delagarratter. Aktiedgare kan dock bli foremal
for beskattning i det land dér de har sin skatterattsliga hemvist.
Enligt en sarskild regel kan fysiska personer som ar begrénsat
skattskyldigai Sverige bli féremal for svensk beskattning vid
avyttring av vissa vardepapper om de vid n&got tillfélle under
detkalenderar d& avyttringen sker eller vid nagot tillfalle under
de tio narmast féregaende kalenderéren varit bosatta eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tillampligheten av dennaregel
ardock i flera fall begransad genom skatteavtal mellan Sverige
och andralander.



Fastighetsforteckning

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvarde  Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot  Tomtarea area Kontor  Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt Kkr? Kkr
Alvesta 13:27 Forsdalavagen 2 Alvesta 38187 13 200 3200 0 10000 0 0 0 6 466 15156
Avesta 1 Avestagatan 61 Spanga T 20 595 7626 2490 0 5136 0 0 0 8667 48 400
Bagaren 7 Ljungadalsgatan 4 A-H, J-K Vaxjo 28 077 9492 735 0 8248 0 0 509 6091 29 642
Bockalyckan 8 Bilgatan 1 Sélvesborg 4221 1398 224 400 774 0 0 0 1045 2528
Branninge 4 Taxingegrand 8-10 Spanga T 12192 9391 385 6 656 711 0 0 1639 17 683 73 000
Branninge 7 Taxingegrand 4 Spanga T 3334 0 0 0 0 0 0 0 337 16 683
Baggangen 5 Hasselby Torg 8-10 Hasselby T 4230 3653 1477 1550 475 0 0 151 5 857 21975
Domnarvet 41 Gunnebogatan 32 A Spanga T 436 668 0 0 668 0 0 0 831 4623
Domnarvet 43 Gunnebogatan 30 Spanga T 845 1252 0 0 1252 0 0 0 1277 8125
Domnarvet 44 Gunnebogatan 22 Spanga T 456 690 0 0 690 0 0 0 775 4484
Domnarvet 45 Gunnebogatan 32 B Spanga T 436 783 0 0 783 0 0 0 762 4 865
Gunhild 5 Skogangsvagen 15-39 Spanga 27 521 1700 0 0 1700 0 0 0 3308 38 784
Gustav 1 Skogangsvagen 16-36 Spanga 13796 282 0 0 194 0 88 0 1434 18817
Hilton 2 Gustav lll:s Boulevard 26-38 Solna 12 736 24 272 23 195 0 1077 0 0 0 64387 483 000
Kallhall 1:5 Gjutarplan 19 Jarfalla 1728 1730 0 1730 0 0 0 0 1963 9508
Krejaren 2 Ostermalmstorg 1, 3 Stockholm T 1568 8 669 4489 4080 0 0 0 0 48 407 461 000
Kristiansborg 2 Vastra Hindbyv. 12, 14 Malmé T 11530 7075 3256 0 3792 0 0 27 5035 19 000
Kungséngens-Tibble 25:2 Hijortronvéagen 1 Kungsangen 1845 925 0 925 0 0 0 0 879 5092
Kvarnberget 3 Rinkebytorget 8 Spanga T 3662 5271 15635 1767 107 0 0 1862 7951 0
Kvarnberget 4 Rinkebytorget 1 Spanga T 2730 3988 1705 1831 382 0 0 70 8003 29 596
Kvarnberget 5 Skarbygrand 3-5 Spanga T 771 1904 1904 0 0 0 0 0 3895 75
Kvarnberget 7 Skarbygrand 2 Spanga T 2062 0 0 0 0 0 0 0 360 2680
Kvarnberget 8 Rinkebytorget 2-6 Spanga T 1884 2924 1352 837 182 0 0 553 4817 22 203
Labyrinten 1 Astrakangatan 17-21 Hasselby T 9913 15 082 13 040 1089 813 0 0 140 21417 114800
Ladugardsgardet 1:48 Tullvaktsvagen 5-15 m. fl. Stockholm 19197 38168 36850 0 0 0 0 1318 99737 760987
Lektorn 2 Jakobsbergsgatan 57 Ystad 3534 1270 0 1270 0 0 0 0 708 3120
Loftgangen 1 Hasselby Torg 3-5 Hasselby T 581 1017 500 517 0 0 0 0 1725 9368
Malaren 14 Arabygatan 43-45 m. fl. Vaxjo 47 629 12294 4672 120 7 355 0 0 147 7251 32 341
Oxen Mindre 30 Luntmakargatan 34 Stockholm 850 3212 2764 0 288 0 0 160 11933 100 000
Oxen Mindre 34 Luntmakargatan 22 Stockholm 335 1387 814 0 106 0 0 467 4438 51000
Oxen Mindre 35 Luntmakargatan 26 Stockholm T 644 2531 15622 0 0 0 0 1009 9204 84 000
Paronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 16 937 7723 2992 0 4731 0 0 0 7123 41104
Recetten 1 Blackebergsvagen 109 Stockholm T 900 862 0 535 0 0 223 104 1209 7 760
Robertsfors 2 Domnarvsgatan 11 Spanga T 22 448 11 403 4041 0 7 362 0 0 0 10 488 69 500
Robertsfors 3 Finspangsgatan 52 Spanga T 23 524 9715 1679 1343 6693 0 0 0 12 475 57 390
Robertsfors 4 Finspangsgatan 54 Spanga T 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 65690 42 400
Ranas 1 Fagerstagatan 18 Spanga T 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 37 446 172886
Skebo 2 Fagerstagatan 21 Spanga T 21280 18 872 423 0 18199 0 0 250 16 720 93 000
Skebo 3 Finspangsgatan 42 Spanga T 9 881 9716 4372 0 5344 0 0 0 9195 43 331
Skultuna 1 Finspangsgatan 48 Spanga T 8615 5 740 1375 0 4365 0 0 0 8091 25 140
Skultuna 2 Finspangsgatan 46 Spanga T 5334 1495 523 0 972 0 0 0 1740 11240
Skultuna & Domnarvsgatan 7 Spanga T 4200 1409 750 0 659 0 0 0 1520 9981
Skanninge 6 Tenstagangen 14-20 Spanga 15685 3476 3258 0 218 0 0 0 4945 0
Sporren 4 Alhemsgatan 2 m. fl. Malmé 10 459 19 291 9 450 1672 5496 0 0 2673 14 104 76 446
Stenskarven 8 Siktgatan 2 Vinsta T 6409 9 600 9 600 0 0 0 0 0 10244 47 000
Tryman 3 Hésselby Torg 7 Hasselby T 920 1925 681 845 0 0 0 399 2362 12044
Tagarp 16:43 Foretagsvagen 29 Arlév 40 284 12 990 448 0 12342 0 0 200 9061 35 600
Tagarp 21:144 Arlévsvagen 36 Arlov 4157 432 0 0 432 0 0 0 1610 3098
Veddesta 5:3 Bruttovagen 6 Jarfalla 17 080 5917 1055 0 4862 0 0 0 5056 36 904
Vitgroet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 3415 16 439
Akarp 3:79 Dalslundsvagen 1 Akarp 3031 1131 0 1081 50 0 0 0 1219 5842
Summa Region 1 510147 349342 168295 28645 137973 2 441 311 11678 521156 3197 413

Fotnoter: T=Tomtrétt, O = Obebyggd fastighet, 1) = Hyresvérde fullt uthyrd, 2015.



FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvarde  Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot  Tomtarea area Kontor  Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt Kkr? Kkr
Allgunnen 7 Bolmensvagen 51 Arsta T 15669 1772 0 0 1772 0 0 0 3287 16 989
Amerika 3 Lindovagen 65, Roda Stugans GataNorrkoping 122 483 45 459 5149 167 39560 0 0 593 26690 133826
Arbetsbasen 3 Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Vastberga T 6263 1400 0 0 1400 0 0 0 799 3800
Arbetslaget 1 Elektrav 83-85/Lerkrogsv 13 Vastberga T 8000 12312 4150 0 8 162 0 0 0 22 945 58 099
Arbetslaget 2 Lerkrogsvagen 19 Vastberga T 17 742 32 769 9874 0 22895 0 0 0 34556 103 051
Bensinen 6 Svetsarvagen 6-8 Taby Kyrkby 2923 15624 162 380 992 0 0 0 1385 7 041
Blyet 5 Jéarngatan 23 Norrképing T 9491 2990 150 0 2841 0 0 0 3337 13140
Bomullsspinneriet 3 Holmensgatan 26 Norrkoping 2 865 7174 0 0 0 0 0 7174 11929 0
Bussen 3 Fjadervagen 20 Strangnas 81044 31322 0 0 31322 0 0 0 16 989 95 663
Concordia 1 Bredangstorget 24-32 Skarholmen T 15602 1935 899 920 116 0 0 0 2840 11889
Degeln 2 Nytorpsvagen 2 A - 34 Taby 21 647 12945 12 344 0 601 0 0 0 16 406 59 000
Diviatorn 1 Agavéagen Lidingd (0] 2020 0 0 0 0 0 0 0 0
Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 1129
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 83566 5700 3344 2 356 0 0 0 0 10312 54 400
Fogden 6 Fogdevégen 4 Taby 14 632 11 156 1459 9437 260 0 0 0 15 169 89 600
Gropen 9 Holmentorget 1 Norrképing 4268 5354 163 0 0 0 0 5191 7 092 0
Hégernas 7:12 Termikvagen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 178 15633
Importen 3 Hospitalsgatan 78 Norrképing 8532 6 894 0 0 6 026 0 0 868 3219 12 407
Jordbromalm 5:1 Rorvagen 3-5 Jordbro 35135 21 686 1979 0 19707 0 0 0 11910 79 200
Konduktéren 5 Stockholmsvagen 50 Norrkoping 2684 912 0 912 0 0 0 0 682 35613
Lidingé Aga 2 1) Ackumulatorvagen 15 Lidingd 14194 23 007 15 839 0 3171 0 0 3997 36 100 0
Ljusets Broder 1 Bredangstorget 2-12 Skarholmen T 1184 2486 1160 851 475 0 0 0 3846 18217
Lojan 13 Nykopingsvagen 52 Sodertalje 3662 2007 0 1098 909 0 0 0 1962 6651
Lonelistan 1 Elektrav 79-81/Vastbergav 14 Vastberga T 4192 3700 370 0 3330 0 0 0 3015 20 026
Lénelistan 2 Vastbergavagen 18-20 Vastberga T0 2702 0 0 0 0 0 0 0 0 5000
Nattugglan 13 Gransgatan 9 Eskilstuna 2902 1080 0 760 320 0 0 0 1063 2980
Oljan 2 Eldarvagen 4 Taby Kyrkby 7804 4 675 2400 0 2275 0 0 0 4900 19197
Prastgardsangen 1 Gotalandsvagen 220 Alvsjo T 3315 5452 4756 696 0 0 0 0 8359 0
Reparatéren 4 Reprovagen 9 Taby 8164 2372 0 0 2372 0 0 0 1995 13 022
Riksby 1:13 Kvarnbacksvéagen 30 Bromma T 64 864 43 648 1000 0 42648 0 0 0 38173 151282
Romberga 2:65 Romgatan 1 A Enképing 16 408 5505 0 5505 0 0 0 0 6700 31126
Romberga 25:4 Ostra Jarmnvagsgatan 8 Enkoping 10814 5802 429 1050 0 0 4323 0 7170 7442
Runé 7:176 Ségvéagen 6 Akersberga 3170 650 0 650 0 0 0 ] 611 2377
Slakthuset 18 Risangsgatan 19 Norrkoping 15099 2 864 2 864 0 0 0 0 0 2 442 13071
Slakthuset 19 Risangsgatan 15 E Norrkoping 5881 1657 1009 648 0 0 0 0 1485 11498
Slakthuset 20 Tolagsgatan 6 Norrkoping 4000 1862 0 1192 0 0 0 670 993 4681
Slakthuset 21 Lindovagen 72, 72 B Norrképing 11970 6 564 1596 0 3093 0 282 1593 3853 16 307
Slakthuset 22 Risangsgatan 15 A-D Norrképing 16 185 6711 361 0 3982 0 0 2368 3631 22 684
Smedjan 8 Repslagaregatan 19 Norrkoping 693 2321 2321 0 0 0 0 0 3516 18 163
Stansen 1 Maskinvagen 1, 3 Taby 11179 790 0 0 0 0 0 790 1320 0
Stensatra 19 Stensatravagen 6 Stockholm T 10017 7390 3040 0 2950 0 0 1400 5422 44 539
Stenvreten 5:67 Kvartsgatan 10 Enképing 4936 1872 433 0 1439 0 0 0 1301 5708
Stromsdal 3 Rénninge Torg 7-11 Rénninge 3084 1448 0 1234 0 0 0 214 2135 12910
Svenska Gillet 1 Bredangstorget 1-59 Skarholmen T 5647 8412 2 495 4306 799 0 0 812 9690 51 000
Syllen 4 Foérmansvagen 1-11 Stockholm T 3238 10 842 8281 539 1878 0 0 144 19197 55 600
Sylten 4.7 Roda Stugans Gata 2-4 Norrképing 101338 3238 0 3238 0 0 0 0 3035 16179
Timpenningen 2 Vastbergavagen 22 Véstberga T.0 5647 0 0 0 0 0 0 0 499 0
Timpenningen 5 Vastbergavagen 32 Vastberga T 7 680 13950 1300 0 126560 0 0 0 12823 47 344
Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5459 1017 2 457 273 0 1712 0 5171 17 687
Tyrannen 14 Johan Skyttes Vag 190-194 Alvsjo T 2206 3362 736 949 0 1677 0 0 5972 26 600
Valhall Norra 21 S Kungsvagen 64 Lidingd (0] 991 0 0 0 0 0 0 0 0 991
Valhall Norra 22 S Kungsvagen 66 Lidingd 1993 1101 804 0 297 0 0 0 859 5130
Vasterbotten 19 Stockholmsvagen 18 Lidingo 7811 12 346 2551 7196 821 0 1778 18820 121000
Summa Region 2 629 515 395 977 94 424 46 631 219 336 1677 8095 25814 405783 1511681

Fotnoter: T=Tomtrétt, O = Obebyggd fastighet, 1) Hyresvarde fullt uthyrd, 2015. 2) Fastighetsreglering slutférd och f. n. har fastigheten ett taxeringsvérde som &r O kronor.



FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvirde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot ~ Tomtarea area Kontor  Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt Kkr" Kkr
Bajonetten 7 Kristineholmsvagen 35 Alingsas 76 590 37 782 7 603 0 22217 0 0 7962 16922 100 107
Biskopsgarden 46:4 Askvadersgatan 1 Goteborg 19 458 16 052 940 0 156112 0 0 0 7074 33710
Bosgarden 1:32 Goteborgsvagen 91 MélIndal ] 5800 6 442 1353 0 5089 0 0 0 4227 22 570
Broby 11:2 Ostra Bangatan 8 Arlandastad 23203 3577 248 0 3329 0 0 0 3295 29844
Centrum 13 Kung Agnes vag 1 m. fl. Sollentuna 1970 4667 3505 1000 0 0 0 162 9616 51400
Ekenas 1 Finlandsgatan 28-40 Kista T 9631 19 260 18712 0 0 0 0 548 39 447 213000
Ekenas 2 Finlandsgatan 10 Kista T 1987 4674 4599 75 0 0 0 0 6821 40400
Ekenas 3 Finlandsgatan 16-22 Kista T 4792 4252 3496 756 0 0 0 0 5678 34600
Ekenas 4 Finlandsgatan 32 Kista T 2 266 8075 7 491 584 0 0 0 0 11610 71200
Ekplantan 2 Djupdalsvagen 13-15 Sollentuna 7 853 4388 2548 0 1840 0 0 0 3731 19989
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Fargelanda 2067 1525 0 1525 0 0 0 0 1402 4893
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2840 1245 0 0 1245 0 0 0 1070 5048
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3065 0 0 3065 0 0 0 3254 15922
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 0 0 793 0 0 0 752 1857
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 0 0 486 0 0 0 441 1538
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 0 0 550 0 0 0 511 1936
Hammarby-Smedby 1:454  Johanneslundsvagen 2-4 Upplands Vasby 10 460 8388 8298 90 0 0 0 0 10971 68600
Hammarby-Smedby 1:468  Johanneslundsvagen 10 Upplands Vasby 21117 20 722 20 722 0 0 0 0 0 17 1560 128 600
Hammarby-Smedby 1:461  Johanneslundsvagen 3-5 Upplands Vasby 6798 45563 36569 218 0 0 0 676 6253 38400
Hammarby-Smedby 2:37 Stockholmsvagen 22 Upplands Vasby 2428 579 0 579 0 0 0 0 388 3242
Hijallsnas 8:30 Mjornbotorget 4-10 Lerum 3544 2954 0 2954 0 0 0 0 3350 13 374
Hijéllsnas 8:31 Mjérnbotorget 14 Lerum 1218 700 0 700 0 0 0 0 550 2706
Hyveln 1 Fagelviksleden 2 Tibro 180 160 41949 7921 0 34028 0 0 0 12203 35017
Hogsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9900 2193 358 0 1835 0 0 0 1956 15342
Hogsbo 27:6 August Barks gata 2 Vastra Frolunda 16 971 8584 859 5319 773 0 0 16833 8700 33309
Karis 3 Finlandsgatan 48 Kista T 2248 3396 2881 510 0 0 0 5 4829 28600
Karis 4 Finlandsgatan 50-60 Kista T 3920 5260 4 675 585 0 0 0 0 7646 46 000
Kortedala 37:3 Dagjéamningsgatan 1 Goteborg T 3200 3200 3000 0 200 0 0 0 3470 12424
Kéangurun 2 Goteborgsvagen 91 MéIndal 8749 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Karra 72:33 Tagenevéagen 34 A-E Hisings Karra 15 497 6173 2 065 0 3933 0 0 175 3970 25600
Karra 78:3 Trankarrsgatan 15 och 17 Hisings Karra 16162 8409 1625 0 6 424 0 0 360 6265 28600
Karra 90:1 Orrekulla Industrigata 61 Hisings Karra 26 420 10 2567 2 465 0 7792 0 0 0 5776 49800
Mejeriet 8 Sandbergsvagen 10 Alingsas 12 559 160 0 0 160 0 0 0 100 2696
Marsta 1:189 Mérsta Centrum Marsta 2051 3470 35 1909 69 0 1457 0 4150 31404
Mérsta 1:190 Mérsta Centrum Mérsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 4685 33200
Marsta 1:191 Mérsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 1585 9886
Marsta 1:193 Mérsta Centrum Marsta 4648 0 0 0 0 0 0 0 1007 5380
Marsta 1:194 Mérsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 0 0 0 0 3086 8433
Mérsta 1:198 Mérsta Centrum Marsta 788 619 0 619 0 0 0 0 1175 6701
Mérsta 1:199 Mérsta Centrum Marsta 1727 2 568 565 899 205 0 899 0 3185 23453
Marsta 1:200 Marsta Centrum Mérsta 3633 3000 0 3000 0 0 0 0 6004 35400
Marsta 1:201 Mérsta Centrum Marsta 535 734 301 433 0 0 0 0 755 5471
Mérsta 1:202 Mérsta Centrum Marsta 1162 1792 287 287 0 0 1219 0 2404 17 443
Marsta 1:203 Marsta Centrum Marsta 40211 5035 0 0 0 0 0 50835 11315 46 000
Mérsta 1:217 Marsta Centrum Marsta 2 521 5342 1656 1389 53 0 2244 0 7205 52800
Mérsta 1:219 Raisiogatan 1-27 Mérsta 5121 3667 2784 0 0 0 883 0 4766 31828
Mérsta 11:8 Generatorgatan 6 Mérsta 0] 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 1609
Marsta 15:3 Bristagatan 12 Mérsta 5518 2295 0 0 2295 0 0 0 1916 8995
Mérsta 16:2 Maskingatan 5 Arlandastad 3500 1613 620 0 993 0 0 0 1360 8382
Mérsta 16:3 Maskingatan 3 Arlandastad 3000 2921 2489 0 432 0 0 0 3004 14400
Mérsta 17:5 Industrigatan 6 Marsta 7225 3740 1683 0 2 057 0 0 0 3233 21747
Marsta 17:6 Maskingatan 8 B Arlandastad 5318 2658 646 0 2012 0 0 0 1469 12341
Mérsta 19:2 Bristagatan 16 Mérsta 34 002 12329 0 0 12329 0 0 12834 53800
Mérsta 19:3 Bristagatan 16 Mérsta 1835 4132 0 0 0 4132 0 0 2557 19800
Marsta 21:54 Elkraftsgatan 11 Arlandastad 10934 2200 0 0 2200 0 0 0 1796 16318
Nedra Runby 1:9; 1:11 Edsvagen 1 Upplands Vésby 35270 5593 250 0 5226 0 17 0 4725 29793
Pelargonian 6 Agatan 18 MéIndal 9677 3979 165 12565 2 569 0 0 0 3993 16558
Pottegarden 3 Taljegardsgatan 3 MélIndal 13043 4967 2672 0 2 295 0 0 0 3409 18000
Ringparmen 4 Bergkéllavagen 32 Sollentuna 12 205 12 601 10828 1173 0 0 0 600 15016 77 840
Ringparmen 5 Bergkéllavagen 34 Sollentuna 4022 4069 4000 0 69 0 0 0 4725 26 000
Ritmallen 1 Rotebrovagen 115 m. fl. Sollentuna 5306 4 654 2939 1384 0 0 0 331 6134 29200
Sjostugan 1 Sidensvansvagen 8 Sollentuna 9155 6299 4390 1909 0 0 0 0 7544 38028
Slingan 1 Vistaforsvagen 3 Ulricehamn 89 067 43 473 7 601 0 35872 0 0 0 19079 63257
Steninge 8:313 Solgatan 2 Mérsta T 2021 472 0 0 472 0 0 0 242 1583

Fotnoter: T=Tomtrétt, 0 = Obebyggd fastighet, 1) = Hyresvérde fullt uthyrd, 2015. Vad géller hyresvéardet avseende fastigheterna Bajonetten 7 och Mejeriet 8 sa ska dessa ses som en enhet.



Region 3, fortséttning

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvirde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot ~ Tomtarea area Kontor  Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt Kkr" Kkr
Satesdalen 2 Norgegatan 2 Kista T 10812 11756 10 181 1272 0 0 0 303 19893 113800
Vallentuna Préstgard 1:130  Tuna Torg 1-5 1A, 2-4 Vallentuna 4548 9948 6 360 2127 43 0 0 1418 13 522 87 200
Vallentuna-Rickeby 1:472 Torggatan Vallentuna ] 755 0 0 0 0 0 0 0 0 3040
Vallentuna-Rickeby 1:474 Torggatan 9-17 Vallentuna 5237 7234 3322 3912 0 0 0 0 13300 99 000
Vallentuna-Rickeby 1:58 Torggatan 14-16 Vallentuna 3416 4583 0 3406 0 0 1150 27 5499 42192
Vallentuna-Rickeby 1:7 Tuna Torg 6-8 Vallentuna 1042 1366 182 672 213 0 0 299 1483 12970
Vallen‘runaf/'\by 1:99 Tellusvagen bA-C, 7-45, 7TA Vallentuna 34 450 16 561 2959 530 1468 0 0 11604 26 287 37 072
Vilunda 20:8 Optimusvagen 21 Upplands-Vasby 1467 1044 0 0 60 0 135 849 822 6571
Arsta 68:5 Fyrislundsgatan 79A Uppsala 2379 1244 0 785 459 0 0 0 1212 6784
Summa Region 3 908821 448272 180404 43383 180263 4132 8103 31987 435804 2354 003

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvéarde Taxvérde,
Fastighetsbeteckning Gatuadress Omrade Fotnot ~ Tomtarea area Kontor  Butiker lager Hotell Bostidder  Ovrigt Kkr" Kkr
Bjornange 5:1 Granvégen 1 Soderhamn 78 500 42 053 0 0 42053 0 0 0 15154 11091
Vaster 4:3 Véstra vagen 54-56 Gavle 17178 3648 1065 0 0 0 0 2583 3381 19 820
Elverket 8 Ivarshyttevagen 6 Hedemora 4 059 788 0 788 0 0 0 0 315 1264
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22900 9670 0 0 9670 0 0 0 5000 22560
Hemsta 15:7 Skolgangen 17 Gavle 39 300 35000 0 0 35000 0 0 0 20750 88827
Industrien 7 Gamla Bangatan 50 Ludvika 2 000 468 0 468 0 0 0 0 255 1018
Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Géavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 2166 19568
Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1163 0 1192 5 857
Norrtull 32:4 N Kopmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 1365 6644
Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gavle 1129 2 472 0 0 49 0 2423 0 2376 12107
Naringen 5:1 Lotangsgatan 14-16 Gavle 31277 19 079 1883 0 14943 0 0 2253 8173 29028
Néringen 10:4 Strommavégen 2 Gavle 68 334 17 002 2240 978 11755 0 0 2029 11804 72227
Néringen 15:6 Beckasinvagen 14-16/Kanalvagen 11 Gavle 25 632 4538 635 0 2481 0 0 1422 3376 17288
Naringen 22:2 Beckasinvéagen / Krickvagen Gavle 91 526 27 926 356563 0 21779 0 0 2594 165650 93 164
Slagan 2 Axvégen 4 Sundsvall 2444 632 0 430 202 0 0 0 547 2144
Satra 11:3 Norrbagen 32 Gavle 2 556 2140 0 0 0 0 0 2140 2845 0
Satra 64:5 Folkparksvagen 13 Gavle 17 506 4534 0 0 0 ] 0 4534 6430 0
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gavle 9072 16 115 0 0 0 0 0 16115 19 374 0
Véaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 0 0 1038 0 1086 95632
Summa Region 4 416 889 191 853 9 376 2664 138191 0 7952 33670 121129 412139
SUMMA TOTALT 2465372 1385444 452499 121322 675763 8250 24461103149 14838727 559 780
Ytfordelning 32,8 % 88% 488% 0,6 % 18% 73%

Fotnoter: T=Tomtratt,0 = Obebyggd fastighet, 1) =Hyresvarde fullt uthyrd, 2015.



Definitioner och ordlista

BNP

avser bruttonationalprodukt.

Bolaget, FastPartner eller Koncernen
avser, beroende pa sammanhanget, FastPartner AB (publ) eller
FastPartner AB (publ) och dess dotterbolag.

BTA
avser betalda tecknade aktier som efter erlagd betalning bokas
in pa VP-konto tillhérande dem som tecknat nya aktier.

Carnegie
avser Carnegie Investment Bank AB (publ).

Erbjudandet eller Foretradesemissionen

avser erbjudandet till allménheten i Sverige och till institutio-
nellainvesterare i Sverige att teckna stamaktier i FastPartner
AB (publ) i enlighet med villkoren i detta Prospekt.

EUR

avser den gemensamma valutan fér Europeiska unionens med-
lemsstater som ar medlemmar i Europeiska monetara unionen
och har antagit euron som sin lagliga valuta.

Euroclear
avser Euroclear Sweden AB.

Fastigheter

avser bade fastigheter med dganderatt och tomtratter.

IFRS
avser International Financial Reporting Standards sdsom dessa
antagits av EU.

Koden
avser Svensk kod for bolagsstyrning.

KPI

avser konsumentprisindex.

Kvm
avser kvadratmeter.

MSEK

avser miljoner kronor.

Prospekt

avser detta dokument.

Prospektdirektivet

avser Europaparlamentets och radets direktiv2003/71/EG av
den 4 november 2003 om de prospekt som ska offentliggoras
narvardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel
och om éndring av direktiv 2001/34/EG.

Securities Act
avser USA:s vardepapperslag av ar 1933, Securities Act, jamte
andringar.

SEK eller kronor
avser den lagliga valutan i Sverige.



Adresser

FastPartner

FastPartner AB (publ)

Box 55625

102 14 Stockholm

Tel: +46 8 402 34 60
Hemsida: www.fastpartner.se

Finansiell radgivare

Carnegie Investment Bank AB (publ)
103 38 Stockholm

Tel: +46 8 5886 88 00

Hemsida: www.carnegie.se

Legal radgivare till Bolaget
Berghco Advokatbyra AB
Jungfrugatan 6

114 44 Stockholm

Tel: +46 8 545078 00

Hemsida: www.berghco.se

Legal radgivare till Carnegie
Gernandt & Danielsson Advokatbyra KB
Box 5747

114 87 Stockholm

Tel: +46 8 670 66 00

Hemsida: www.gda.se

Bolagets revisor
Deloitte AB

Rehnsgatan 11

11379 Stockholm

Tel: +46 75 246 20 00
Hemsida: www.deloitte.se

Central vardepappersforvarare
Euroclear Sweden AB

Box 191

101 23 Stockholm

Tel: +46 8 4029000

Hemsida: www.euroclear.se






FastPartner

FastPartner AB
Sturegatan 38

Box 55625

102 14 Stockholm
Tel 08-402 34 60
Fax 08-402 34 61
info@fastpartner.se
www.fastpartner.se



