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VIKTIG

INFORMATION

Motiv

Detta memorandum har upprattats av styrelsen i Fastilium
Property Group AB med anledning av en férestaende
nyemission.

Definitioner

| detta memorandum galler foljande definitioner om inget
annat anges:

‘Fastilium’, ‘FPG’ eller ‘Bolaget’, avser Fastilium Property
Group AB, med organisationsnummer 556705-1965.

Med ‘Eminova’ avses Eminova Fondkommission AB, med
organisationsnummer 556889-7887.

Med ‘Euroclear’ avses Euroclear Sweden AB, med
organisationsnummer 556112-8074.

Uppréattande av detta memorandum

Detta memorandum utgor inte ett prospekt, och har inte
godkénts eller registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med 2 kap 25 och 26 §§ lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument.

Eminova Fondkommission dr emissionsinstitut till Bolaget
med anledning av férestaende transaktion och har bitrétt
Bolaget vid upprattandet av detta memorandum . Da samtliga
uppgifter i dokumentet harror fran Bolaget friskriver sig
Eminova fran allt ansvar i férhallande till aktiedgare i Bolaget
och avseende andra direkta eller indirekta konsekvenser till
foljd av beslut om investering eller andra beslut som helt eller
delvis grundas pa uppgifterna i detta memorandum.

Tvist

Tvist som uppkommer med anledning av innehallet i detta
memorandum och darmed sammanhangande rattsforhallanden
ska avgoras av svensk domstol exklusivt. Svensk materiell ratt
ar exklusivt tillamplig pa detta memorandum inklusive till
dokumentet horande handlingar.

Distributionsomraden

Erbjudande att forvarva aktier i Bolaget i enlighet med
villkoren i detta memorandum riktar sig inte till aktiedgare
eller andra investerare med hemvist i USA, Kanada, Australien,
Nya Zeeland, Singapore, Hongkong, Japan eller Sydafrika,
eller i nagot annat land dér deltagande i emissionen skulle
forutsatta ytterligare erbjudandehandlingar eller prospekt,
registrerings- eller andra atgarder dn enligt svensk ratt, eller
eljest strida mot regler i sadant land.

Inga teckningsratter, betalda tecknade aktier, aktier eller
andra vardepapper utgivna av Fastilium har registrerats

eller kommer att registreras enligt United States Securities
Act 1933, eller enligt vardepapperslagstiftningen i nagon
delstat i USA eller nagon provinslag i Kanada. Darfor far inga
teckningsratter, betalda tecknade aktier, aktier eller andra
vardepapper utgivna av Fastilium Gverlatas eller erbjudas till
forsdljning i USA eller Kanada annat @n i sadana undantagsfall
som inte krdver registrering. Anmélan om forvarv av aktier i
strid med ovanstaende kan komma att anses vara ogiltig och
|[dmnas utan avseende.

AN et

Marknadsinformation och framatblickande syftningar

| detta memorandum forekommer viss historisk
marknadsinformation. | det fall information har hamtats

fran tredje part ansvarar Bolaget for att informationen har
atergivits korrekt. Savitt Bolaget kdnner till har inga uppgifter
uteldmnats pa ett sdtt som skulle géra informationen felaktig
eller missvisande i forhallande till de ursprungliga kéllorna.
Bolaget har emellertid inte gjort ndgon oberoende verifiering
av den information som ldmnats av tredje part, varfor
fullsténdigheten eller riktigheten i den information som
presenteras i dokumentet inte kan garanteras. Ingen tredje
part enligt ovan har, savitt Bolaget kanner till, vdsentliga
intressen i Bolaget.

Information i detta memorandum som ror framtida
forhallanden, sasom uttalanden och antaganden avseende
Bolagets framtida utveckling och marknadsforutsdttningar,
baseras pa aktuella férhallanden vid tidpunkten for
offentliggdrandet av dokumentet. Framtidsinriktad
information dr alltid forenad med osékerhet eftersom den
avser och ar beroende av omstandigheter utanfér Bolagets
kontroll. Nagon forsakran att bedémningar som gérs i detta
memorandum avseende framtida forhallanden kommer att
realiseras lamnas darfor inte, vare sig uttryckligen eller
underforstatt. Bolaget atar sig inte heller att offentliggora
uppdateringar eller revideringar av uttalanden avseende
framtida forhallanden till féljd av ny information eller dylikt
som framkommer efter tidpunkten for offentliggorandet av
detta memorandum.

Tillgdnglighet

Féreliggande memorandum och de handlingar som inforlivats
genom hédnvisning kommer under dokumentets giltighetstid
att finnas tillgangliga i elektronisk form pa Bolagets hemsida:
www.fastilium.com.

Handlingar inforlivade genom hanvisning

Detta memorandumskall ldsas tillsammans med resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter, kassaflédesanalyser
och, i forekommande fall, revisionsberdttelser ur foljande av
Bolaget tidigare avlamnade rapporter, vilka inforlivas genom
hanvisning. De handlingar som inforlivas genom hénvisning &r:
Reviderade arsredovisningar for verksamhetsaren 2013 och
2014, samt ej reviderad helarsrapport for verksamhetsaret
2015.

Handlingarna finns tillgangliga pa Bolagets hemsida:
www.fastilium.com.

Mindre differenser foranledda av avrundningar forekommer i
vissa delar av de finansiella uppstallningarna.

Revisorsgranskning

Utover vad som framgar ovan avseende historisk finansiell
information som inférlivats genom hanvisning har ingen
information i detta memorandum granskats eller reviderats av
Bolagets revisor.
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ERBJUDANDET
| SAMMANDRAG

TECKNINGSKURS 1,20 SEK
AVSTAMNINGSDAG 25 maj 2016

27 maj - 10 juni 2016

(B Teckning av aktier utan stod av teckningsratter ska ske under samma tid.

ANTAL NYA AKTIER 14 934 500 st
EMISSIONSBELOPP 17 921 400 SEK
OKNING AV AKTIEKAPITAL 14 934 500 SEK




RISKFAKTORER

AN et

En investering i aktier eller aktierelaterade vdrdepapper dr alltid férenat med risk. Ett antal faktorer utanfér Fastiliums kontroll,
liksom ett flertal faktorer vars effekter Bolaget kan pdverka genom eget agerande, kan komma att fG en negativ pdverkan

pd Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stdllning, vilket kan medféra att virdet pd Bolagets aktier minskar och att

en aktiedgare kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Vid en bedémning av Fastiliums framtida utveckling dr

det ddrfor av vikt att vid sidan om méjligheter till positiv utveckling dven beakta riskerna i Bolagets verksamhet. Samtliga
riskfaktorer kan av naturliga skdl inte beskrivas i detta avsnitt, varfér en samlad utvédrdering dven mdste innefatta évrig
information i detta memorandum samt en allmdn omvdrldsbedémning. Nedan beskrivs de risker och osdkerhetsfaktorer som
beddms ha betydelse for Fastiliums framtida utveckling. Riskerna dr ej rangordnade och listan skall inte betraktas som
fullstdndig. Ytterligare risker och osdkerhetsfaktorer som Bolaget dnnu inte identifierat kan ocksa komma att utvecklas till

faktorer som kan pdverka Bolagets verksamhet och framtida utveckling.

Risker relaterade till
verksamheten

Beroende av nyckelpersoner
Verksamheten ar beroende av férmagan att rekrytera,
utveckla och behalla kvalificerade medarbetare. Det foreligger
alltid risk att Bolaget inte kan erbjuda alla nyckelpersoner
tillfredstdllande villkor gentemot den konkurrens som finns
fran andra bolag i branschen eller narstaende branscher. Om
nyckelpersoner [amnar eller inte kan anstdllas i Bolaget kan
det fa negativ inverkan pa verksamheten.

Beroende av samarbetspartners
och underleverantorer

Bolaget dr beroende av partners och har etablerat samarbeten
och affarsférhallanden med etablerade aktorer pa marknaden.
Om nagon av dessa partners skulle férsdttas i en position som
forsvarar eller forsenar partnerns ataganden inom ramen fér
samarbetet eller affarsférhallandet uppkommer risk Bolagets
verksamhet paverkas pa ett negativt satt.

Formaga att hantera tillvaxt

| takt med att organisationen vaxer behover effektiva
planerings- och ledningsprocesser utvecklas. Om Bolaget
misslyckas med att hantera en snabb tillvaxttakt foreligger risk
att detta kan medfdra negativa konsekvenser for verksamheten
och I6nsamheten.

Konkurrens

Fastilium agerar pa en konkurrensutsatt marknad. Det
kommer alltid att foreligga risk att en 6kad konkurrens fran
marknadsaktérer med i manga fall betydligt storre finansiella
resurser kan leda till minskade tillvaxtmojligheter eller att
Bolagets verksamhet pa andra satt paverkas negativt.

Risker associerade med
foretagsforvarv

Forvarv av foretag eller rorelser kan vara ett satt att uppna
kommersiella mal eller for att pa annat satt stérka ett bolags
stallning. Skulle Bolaget valja att genomfora sadana forvarv
foreligger risk att foretagsforvarvet inte ger forvdntade
effekter, vilket tillfalligt eller langvarigt kan hamma

Bolagets utvecklingstakt samt inverka negativt pa Bolagets
framtidsutsikter, finansiella stéllning och likviditet.

Forandringar i valutakurser

Bolaget ar verksamt pa en internationell marknad, och
investeringarna ar exponerade for valutarisker, inledningsvis
framst avseende Euro, brittiska Pund och danska Kronor.
Det foreligger risk att kursfluktuationer som innebar en
forstarkning av vardet hos den svenska kronan paverkar
Bolagets resultat negativt i samband med utldndska
investeringar.

Finansiering av projekt

Bolaget skall slutféra ett antal byggnationsprojekt. Dessa
genomforanden ar annu inte finansierade. Fastilium

avser huvudsakligen finansiera dessa genom utgivande av
preferensaktier och/eller foretagsobligationer. Det foreligger
risk att dessa finansieringssatt inte kan genomféras som
planerat, med uteblivna eller férsenade projektgenomforanden
som tankbara konsekvenser.

Tillstandsrisker

De forvarvade projekten ar foremal for bygglovsprovning eller
motsvarande tillstand. Risk foreligger att processer i samband
med erhallandet av sadana tillstand drar ut pa tiden eller inte
resulterar i erhallna nédvéndiga tillstand, med merkostnader
och uteblivna intdkter som tankbara konsekvenser.




Risker relaterade till
erbjudna vardepapper

Ej sakerstallda
teckningsforbindelser och
emissionsgarantier

| samband med férestaende nyemission kan Fastilium erhalla
teckningsforbindelser och emissionsgarantier fran externa
parter. Omfattningen av sadana forbindelser och garantier
kommer i forekommande fall att meddelas separat.

Fastilium kommer, om sa sker, sannolikt inte att begara att
sparrade bankmedel eller annan sékerhet ska stéllas for
fullféljandet av dessa ataganden. Det féreligger saledes en
risk att ndgon eller nagra av de parter som eventuellt utstaller
teckningsforbindelser eller emissionsgarantier inte kan
fullgora sitt eller sina ataganden, vilket skulle kunna inverka
negativt pa mojligheterna for Bolaget att framgangsrikt
genomfdra nyemissionen.

Ansdkan om notering vid MTF-
marknadsplats

Bolagets styrelse har inlett arbetet med att ansluta Bolagets
aktie till en svensk MTF-marknadsplats. Det ar styrelsens
bedémning att Bolaget efter genomfdrandet av foreliggande
nyemission uppnar de krav som en sadan marknadsplats
regelverk stipulerar for anslutning. Denna bedémning

kan vara felaktig. Vidare kan de regelverk som omgérdar
marknadsplatsen forandras. Det kan ocksa handa att
foreliggande nyemission av nagon oforutsedd anledning inte
medfér att Bolaget kvalificerar for notering. Skulle sddana
omstandigheter besannas foreligger risk att den planerade
handeln med Bolagets aktie fordréjs, omintetgdrs eller
forlaggs till annan marknadsplats dn den styrelsen féredragit.

Handel pd en sk MTF-
marknadsplats

Bolagets styrelse avser notera Bolagets aktie fér handel vid

en MTF-marknadsplats,(Multilateral Trading Facility). En
marknadsplats av detta slag stéller inte lika harda krav pa
Bolaget avseende bl a informationsgivning, genomlysning eller
bolagsstyrning, jamfort med de krav som stélls pa bolag vars
aktier ar noterade vid en s.k. reglerad marknadsplats ("Bérs”).
En placering i ett bolag vars aktier handlas pa en MTF kan
darfor vara mer riskfylld &n en placering i ett borsnoterat
bolag.

Aktiekursens utveckling

Nuvarande och potentiella investerare bor beakta att en
investering i Fastilium dr forenad med risk och att det inte

kan férutses huruvida aktiekursen efter notering kommer

att ha en positiv utveckling. Detta medfér en risk att en
investerare kan forlora hela eller delar av sitt investerade
kapital. Aktiekursen kan komma att fluktuera till féljd av bland
annat resultatvariationer i Bolagets kvartalsrapporter, det
allmdnna konjunkturldget och férandringar i aktiemarknadens
intresse for Bolaget och dess aktie. Begransad likviditet i
aktien kan i sin tur bidra till att forstarka sadana fluktuationer
i aktiekursen. Aktiekursen kan dédrmed komma att paverkas av
faktorer som star helt eller delvis utanfér Bolagets kontroll.
En investering i aktier i bor darfor foregas av en noggrann
analys av Bolaget, dess konkurrenter och omvirld, generell
information om branschen, det allmdnna konjunkturlaget
samt ovrig relevant information. Risk foreligger att aktier

i Fastilium inte kan sdljas till en for aktiedgaren vid var tid
acceptabel kurs.

Agare med stort inflytande

En koncentration av foretagskontrollen kan vara till nackdel for
andra aktiedgare som har andra intressen dn majoritetsdgarna.
Agarstrukturen kan komma att fordndras dver tiden. Det kan
inte uteslutas att nuvarande sammansdttning av dominerande
agare kommer att fordandras over tiden, varvid risk foreligger
att Bolagets verksamhetsinriktning kan komma att avvika fran
den som idag utstakats av Bolagets styrelse.




INBJUDAN TILL

TECKNING AV AKTIER

Med stéd av bemyndigande, [imnat vid extra bolagsstimma i Fastilium Property Group AB den 25 juni 2015,
beslutade styrelsen den 18 maj 2016 att genomféra en nyemission med féretrdde for befintliga aktiedgare. Hirmed
inbjuds ni att i enlighet med villkoren i detta prospekt teckna aktier i Fastilium Property Group AB.

Erbjudet vardepapper
Erbjudandet avser kop av nyemitterade aktier, till en kurs om
1,20 kronor per styck.

Teckn|n§sper|od

Teckningsperioden pagar fran och med den 27 maj 2016 till
och med den 10 juni 2016.

Foretradesrdtt till teckning och teckningsratter

De aktiedgare eller foretradare for aktiedgare som pa
avstdmningsdagen den 25 maj 2016 ar registrerade i den

av Euroclear for Bolagets rakning forda aktieboken dger
foretradesrdtt vid teckning. Aktiedgare i Bolaget erhaller fem
(5) teckningsratter for varje innehavd aktie. Det krévs fjorton
(14) teckningsratter for att teckna en (1) aktie.

Aven de som tidigare inte ar aktiedgare i Fastilium &r vdlkomna
att teckna, och erhaller tilldelning i man av utrymme.

Overtilldelning

Ingen Gvertilldelning av nyemitterade aktier kommer att ske.
Ej heller foreligger erbjudande fran nagon befintlig aktiedgare
om avstaende fran teckningsratter eller férsaljning av
befintliga aktier i samband med denna nyemission.

Utspadning

Vid fulltecknad em|55|on kommer aktiekapitalet att 6kas med
14 934 500 kr, fran 61 335 231 kr till

76 269 731 kr. Antalet aktier kommer da att 6kas med hogst 14
934 500 stycken, fran

61 335231 aktier till 76 269 731 aktier. De nyemitterade
aktierna kommer att utgdra 19,6 procent av samtliga
utestaende aktier. Befintliga aktiedgare som inte tecknar sin
berattigade andel kommer vid full teckning att se sitt dgande i
Bolaget spddas ut i motsvarande grad.

| detta memorandum redovisas dven Bolagets planer avseende
ytterligare aktieemissioner, i syfte att anvdndas som
delbetalningar av de pagaende projekten. Dessa planerade
nyemissioner utgor latenta framtida utspadningsfaktorer.

Emissionskostnader

Under forutsattning att nyemissionen blir fulltecknad berdknas
de totala emissionskostnaderna uppga till cirka 2,1 Mkr.

Den kontanta ersattningen till garantigivare utgér 0,0 Mkr

av de totala emissionskostnaderna, som i dvrigt bestar av
upprattande av dokumentation, emissionsadministration samt
vissa marknadsforingsatgarder.

Handel i Bolagets aktie

Fastilium har inlett arbetet med att ansluta Bolagets aktie till
nagon av de svenska sk MTF-marknadsplatserna (Aktietorget,
Nasdaq First North eller NGM MTF). Det &r styrelsens
bedémning att Bolaget efter genomfdrandet av foreliggande
nyemission uppnar de krav som dessa marknadsplatsers
regelverk stipulerar for anslutning.

Information om noteringsprocessen kommer fortlopande att
anslas pa Bolagets hemsida.




HISTORIK

Bolaget bildas under namnet Tripep Holding AB och dvertar en verksamhet inom bioteknik
som tidigare bedrivits i det pa Stockholmsbdrsens O-lista noterade moderbolaget Tripep
AB, vilket darefter némnandras till Din Bostad AB och som fortsdttningsvis bedriver
fastighetsinriktad verksamhet. Aktierna i Tripep Holding AB, som fortsdtter den tidigare
verksamheten, delas ut till aktiedgarna.

Tripep Holding AB byter namn till Tripep AB, och bolagets aktie noteras vid marknadsplatsen
Nasdaq First North.

| syfte att battre spegla bolagets verksamhet byter Tripep AB namn till ChronTech Pharma AB.

Vid en extra bolagsstamma i Tripep AB den 17 december beslutades att forbereda bolaget
for ombildande till fastighetsholag. Den befintliga verksamheten Gverldts med ett atagande
fran képaren att lata befintliga aktiedgare under 2015 intrdda som deldgare pa samma
villkor som huvudagaren.

Tripep AB namnéndras till Fastilium Property Group AB.

Fastiliums aktie avnoteras fran Nasdaq First North i avvaktan pa att formerna fér den

nya verksamheten skall konkretiseras. Avtal om forvarv av projekt med varden upp till
motsvarande 1 250 MKr ingas med Valeo SA Jersey, som ags till 75 procent av Ted och
Michael Rollins. Hittills har tre projekt avseende studentboenden med sammanlagt

ca 640 baddar i Storbritannien forvarvats. Forsta delbetalningen sker genom en
kvittningsemission, varvid Valeo SA blir nya huvuddgare i Fastilium Group AB.

Avtal om ytterligare forvéarv ingas med Trimalchion Capital GmbH och 000 i Norrtalje

AB, till ett sammalagt projektvarde upp till 943 MKr. Hittills har tva studentboenden
med sammanlagt ca 640 baddar i Finland férvdrvats. Aven har utgérs den forsta
delbetalningen av nyemitterade aktier. Planen for resterande finansiering ar densamma
som for forvarven av de engelska projekten. Vid extra bolagsstamma i november viljs Ted
Rollins tillsammans med Josie Plaut, Helen Olausson och Anna Brakenhielm in i Fastiliums
styrelse. Christer ElImehagen och ordférande Bo Ronander véljs om.

Avtal om forvarv av ett projekt avseende ett studentboende i Képenhamn med
ca 110 baddar ingas. Projektet kommer att genomféras tillsammans med externa
delintressenter.

Huvuddgarna tillfor 5 Mkr i rérelsekapital i en riktad nyemission.




BAKGRUND

OCH MOTIV

AN et

Styrelsen for Fastilium dr ansvarig for informationen i detta memorandum, vilket har upprdttats med anledning av den
féreliggande nyemissionen. Hdrmed férsdkras att, sdvitt styrelsen kinner till, uppgifterna i detta memorandum dr riktiga och
dverensstimmer med faktiska férhdllanden och att ingenting Gr utelimnat som skulle kunna pdverka dess innebérd.

Efterfragan pa studentboenden och andra specialiserade
boendeformer &r i de flesta europeiska universitetsstader
mycket stor.

Fastilium Property Group AB har hittills forvarvat sex projekt
avseende attraktiva studentboenden i Storbritannien och
Norden, omfattande totalt ca 1500 baddar och till ett
sammanlagt projektvarde om ca 1 400 MKr. Samtliga projekt
berdknas vara inflyttningsklara under september 2018.

Bakom Fastilium star Ted Rollins, som byggt upp ett stort
bestand av studentboenden kring nordamerikanska universitet.
Rollins grundade bolaget Campus Crest Communities under
2004, och utvecklade det till ett av vérldens storsta bolag

for studenthoende. Campus Crest noterades pa NYSE under
november 2010, och nér Ted Rollins under november 2014
ldmnade bolaget omfattade verksamheten boenden med
sammanlagt ca 46 000 baddar. Rollins, tillsammans med andra
entreprendrer med erfarenheter fran flera lander, driver idag
det amerikanska fastighetsutvecklingsbolaget Valeo Groupe
Inc., med dotterbolag i Storbritannien och Jordanien.

Syftet med den nya verksamheten i Fastilium dr att tillimpa
dessa erfarenheter i Europa, varvid Bolaget skall utgora
moderbolag. Fastilium ar idag ett fastighetsholag som
investerar i specialanpassade fastigheter, nationellt och
internationellt. Fastiliums verksamhet utgors av att utvardera
investeringsmojligheter, investeringsbehov, marknadstrender,
forvarva specialbyggda fastigheter och fastighetsprojekt samt
att forvalta dessa fastigheter i syfte att bygga vérde langsiktigt
med en stark och stabil avkastning. Fastighetsutveckling,
byggationsledning och teknisk forvaltning kommer att ske
genom Valeos europeiska driftsbolag, Valeo Management

Ltd, vilket innebar begransade behov av en egen teknisk
forvaltningsorganisation i Fastilium.

Fastilium Property Group AB utgdr det omstrukturerade
bolaget ChronTech Pharma AB, som tidigare var verksamt inom
utveckling av medicinsktekniska produkter, och som efter vissa
agar- och ledningsrelaterade skal relaterade till den tidigare
verksamheten ans6kte om avlistning av Bolagets aktie fran
NASDAQ First North under september 2015. Den nya ledningen
for Fastilium har férutom forvarven av de inledningsvis
namnda projekten genomfért avyttringar av immateriella
tillgangar relaterade till den tidigare verksamheten, rekryterat
en ny styrelse och ledning, samt arrangerat finansieringen av
dessa atgérder genom riktade nyemissioner.

Finansieringen av forvarven har inletts, och sker genom

en enhetlig modell som tillampas for fem av de sex hittills
inledda projekten: tva inledande betalningar sker i form

av nyemitterade aktier, till forutbestamda kurser, vilka
tillsammans skall utgora tio procent av det avtalade
projektvardet. 15 procent avses finansieras genom emission
av preferensaktier samt 15 procent i kontanter som i sin

tur avses finansieras via emission av preferensaktier eller
obligationer, varav bada dessa utbetalningar skall ske efter att
respektive bygglov godkants. De resterande 60 procenten skall
erldggas kontant efter slutbesiktning av fastigheterna.

Det sjdtte projektet kommer att genomféras tillsammans med
externa parter, varvid Fastilium kommer att medverka genom
kontanta insatser snarare an med egna vardepapper.

Vid framtida behov av eget kapital kan ytterligare
nyemissioner av aktier och/eller aktierelaterade instrument
bli aktuella, varvid erbjudanden om medverkan fran
institutionella investerare eller etablerade fastighetsbolag
med kompletterande kunskaper om vissa geografiska
marknader kommer att dvervdgas med sérskilt intresse.

Valet av Sverige for lokaliseringen av moderbolaget motiveras
bla av de transparenta och val fungerande aktiemarknaderna
for mindre bolag, narheten till det 6vriga Europa samt av

det faktum att efterfragan pa studentboenden och andra
specialiserade flerindividsboenden ar synnerligen utbredd i
Sverige och dvriga Norden.

Det ar styrelsens beddmning att tillgangligt rorelsekapital

inte ar tillrackligt fér den aktuella verksamheten under den
ndrmaste tolvmanadersperioden. Det egna kapitalet behover
okas for att kunna fortsatta forverkligandet av Bolagets
projektportfolj, samt for att uppratthalla en beredskap infor
eventuellt uppkommande mojligheter till férvarv av ytterligare
projekt. Foreliggande fullt garanterade nyemission sker i syfte
att tillfora detta kapital.

Likviden skall anvandas enligt foljande:

Tackande av vissa kostnader i samband med
avveckling och avyttring av den medicinska

verksamheten: ca 4 MSEK
Betala ackumulerade skulder: ca 2 MSEK
Rorelsekapital for den fortsatta utvecklingen

av fastighetsverksamheten och notering av

Bolaget: ca 12 MSEK

Stockholm den 26 maj 2016
Styrelsen

Bo Ronander, ordférande

Anna Brakenhielm Christer EImehagen

Helen Olausson

Josette M. Plaut Theodore W. Rollins




Fastilium dr ett fastighetsbolag med fokus pd studentbostdder. Idag dr vi i fard
med att utveckla en bred projektportfélj i ledande studentstider i Norden

och Storbritannien samt pd Irland, och vi rdknar med att Gppna vdra

férsta studentboenden under 2018. Med goda marknadsférutsdttningar,
strategiska partnerskap och en beprévad och skalbar plattform ser

vi hég potential for positiv tillvixt och starka kassafléden. Nu

vilkomnar vi vdra aktiedgare att ta ytterligare ett steg pd resan

genom att delta i en foretrddesemission.

Kraftigt vixande marknad med hog efterfragan

Den redan hoga efterfragan pa studentboenden forvantas enbart oka. Pa global basis okar antalet universitetsstudenter kraftigt samtidigt som den
internationella rorligheten blir allt stérre. Under perioden 2000-2011 nastan dubblerades antalet nyantagna universitetsstudenter, fran 98 miljoner till
165 miljoner, och till ar 2025 forvantas siffran dverstiga 260 miljoner?. Pa vara marknader, i Norden och Storbritannien samt pa Irland, ar efterfragan pa
studentbostader mycket stark och de stérre studentstaderna har ofta kraftig bostadsbrist.

For att hantera det dkade trycket behovs fler studentbostdder, men nybyggandet sker inte i ndrheten av den takt som krévs. Dessutom ar dagens
studentbostader ofta daligt anpassade till behoven hos dagens studenter. Har vill vi gora skillnad.

Beprovad erfarenhet och expertis

Styrelsen och ledningen i Fastilium har omfattande erfarenhet av fastighetsbranschen och marknaden for studentbostader, bland annat fran att ha skapat
Campus Crest Communities, ett av vdrldens storsta fastighetsbolag for studentboenden med 6ver 46 000 séngar. Dartill kommer Fastilium att ingad ett
strategiskt samarbete med Valeo Groupe dar Fastilium far nyttja Valeos varumarke, operativa expertis och plattform for fastighetsutveckling, byggnation och
forvaltning.

Stabila forutsattningar och majlighet till hog avkastning

Studentboenden &r ett nytt tillgangsslag i branschen. De &r solida tillgangar som &r motstandskraftiga for konjunktursvangningar och genererar
stabila kassafloden. Med var affarsmodell berdknar vi att pa sikt uppna branschledande lnsamhet.

Jag &r tacksam for aktiedgarnas fortroende och ser fram emot att fortsatta resan tillsammans med er.

Michael Rollins
VD Fastilium Property Group

'Kalla: Advance - Student housing: a new global asset class
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Foretradesemission i Fastilium Property Group AB
Den 18 maj 2016 beslutade styrelsen i Fastilium Property
Group AB (org.nr 556705-1965), med stod av bemyndigande
fran den extra bolagsstimman den 25 juni 2015, att genomféra
en nyemission med foretradesratt for befintliga aktiedgare.
Emissionen omfattar hogst 14 934 500 aktier och kan inbringa
bolaget 17,9 Mkr vid full teckning. Nyemissionen ar garanterad
till 100 % av ett garantikonsortium.

Avstdmningsdag

Avstdmningsdag hos Euroclear Sweden AB ("Euroclear”)

for faststallande av vem som ska erhalla teckningsratter i
emissionen dr den 25 maj 2016. Sista dag for handel i Bolagets
aktie inklusive ratt att erhalla teckningsratter &r den 23 maj
2016. Forsta dag for handel i Bolagets aktie exklusive ratt att
erhalla teckningsratter ar den 24 maj 2016.

Teckningstid

Teckning av aktier ska ske under perioden fran och med den
27 maj 2016 till och med den 10 juni 2016. Styrelsen i Bolaget
dger rdtt att forlanga teckningstiden. De dger inte ratt att
avbryta emissionen efter det att teckningstiden har pabérjats.

Teckningskurs
Teckningskursen dr 1,20 kronor per aktie. Inget courtage
kommer att tas ut.

Teckningsratter

Aktiedgare i Bolaget erhaller fem (5) teckningsratter for varje
(1) innehavd aktie. Det kravs fjorton (14) teckningsratter for
att teckna en (1) ny aktie. Efter teckningstidens utgang blir
outnyttjade teckningsrdtter ogiltiga och kommer att bokas
bort fran VP-kontot utan sdrskild avisering fran Euroclear.
Handel med teckningsrédtter

Ingen organiserad handel med teckningsratter kommer att dga
rum.

Betalda och tecknade aktier ("BTA”)

Teckning genom betalning registreras hos Euroclear sa

snart detta kan ske, vilket normalt innebar nagra bankdagar
efter betalning. Darefter erhaller tecknaren en VP-avi med
bekréftelse pa att inbokning av BTA skett pa VP-kontot.
Tecknade aktier benamns BTA till dess att nyemissionen blivit
registrerad hos Bolagsverket.

Handel med BTA samt omvandling till aktier

Ingen organiserad handel med teckningsrdtter kommer att dga
rum. De tecknade aktierna &r benamnda BTA fram till dess att
emissionen registrerats hos Bolagsverket. Efter sa har skett
omvandlas BTA till ordinarie aktier. Ingen sarskild avisering
skickas ut fran Euroclear i samband med omvandlingen.

Handel med aktien
Ingen organiserad handel med aktien ar tillganglig.

Foretradesratt till teckning

Den som pa avstdmningsdagen den 25 maj 2016 &r registrerad
som aktiedgare i Bolaget dger foretradesratt att for fjorton
(14) befintliga aktier teckna fem (5) nya aktier.
Direktregistrerade aktiedgare, innehav pa VP-konto

De aktieagare eller foretradare for aktiedgare som pa
avstamningsdagen ar registrerade i den av Euroclear for
Bolagets rdakning forda aktieboken, erhaller fortryckt
emissionsredovisning med vidhangande bankgiroavi, sarskild
anmaélningssedel samt anmalningssedel for teckning utan
stod av teckningsratter. VP-avi avseende registrering av
teckningsratter pa VP-konto skickas inte ut.

Den som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken forda
forteckningen 6ver panthavare och férmyndare erhaller inte
emissionsredovisning utan meddelas separat.
Férvaltarregistrerade aktiedgare, innehav pa depa

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar
forvaltarregistrerade hos bank eller annan forvaltare erhaller
ingen emissionsredovisning. Teckning och betalning ska
istdllet ske enligt instruktioner fran férvaltaren.

Teckning med stod av teckningsratter,
direktregistrerade aktiedgare

Teckning ska ske genom betalning till angivet bankgiro
senast den 10 juni 2016 i enlighet med nagot av foljande tva
alternativ:

1) Fortryckt bankgiroavi, Emissionsredovisning

Anvéands om samtliga erhallna teckningsratter ska utnyttjas.
Teckning sker genom inbetalning av den fortryckta
bankgiroavin. Observera att ingen ytterligare atgard kravs for
teckning och att teckningen ar bindande.

2) Sérskild anmélningssedel

Anvédnds om ett annat antal teckningsratter an vad som
framgar av den fortryckta emissionsredovisningen ska
utnyttjas, t ex om teckningsratter har kopts eller salts.
Teckning sker nér bade den sarskilda anmélningssedeln samt
inbetalning inkommit till Eminova Fondkommission. Referens
vid inbetalning ar anmalningssedelns nummer. Ofullstandig
eller felaktigt ifylld anmélningssedel kan komma att ldmnas
utan avseende. Observera att teckningen &r bindande.
Sarskild anmalningssedel kan erhallas fran Eminova
Fondkommission AB, tfn 08-684 211 00, fax 08-684 211 29
eller email info@eminova.com.
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Aktiedgare bosatta utanfor Sverige
Teckningsberdttigade direktregistrerade aktiedgare bosatta
utanfér Sverige

Teckningsberdttigade direktregistrerade aktiedgare som inte
dr bosatta i Sverige och som inte kan anvénda den fortryckta
bankgiroavin (emissionsredovisningen) kan betala i svenska
kronor via SWIFT enligt nedan. Teckning sker nar bade den
sarskilda anmélningssedeln samt inbetalning inkommit till
Eminova Fondkommission, med address:

Biblioteksgatan 3, 3 tr

111 46 Stockholm, Sverige
BIC/SWIFT: NDEASESS

IBAN: SE5130000000032731703342

Aktiedgare bosatta i vissa oberdttigade jurisdiktioner
Aktiedgare bosatta i annat land dar deltagande i nyemissionen
helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner dger

ej rdtt att deltaga i nyemissionen (exempelvis Australien,
Schweiz, Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore,
Sydafrika, USA). Dessa aktieagare kommer inte att erhalla
teckningsratter, emissionsredovisning eller ndgon annan
information om nyemissionen.

Teckning utan stod av teckningsratter samt
tilldelning

For det fall samtliga aktier inte tecknas med stod av
teckningsratter ska styrelsen, inom ramen for emissionens
hogsta belopp, besluta om tilldelning av aterstaende aktier.
Anmélan om teckning av aktier utan stod av teckningsratter
ska géras pa anmalningssedeln benamnd "Teckning utan
stod av teckningsratter” som finns att ladda ned fran www.
eminova.se. Om fler &n en anmalningssedel insdnds kommer
endast den forst erhallna att beaktas. Nagon inbetalning ska
ej goras i samband med anmaélan! Observera att anmélan ar
bindande.

Om anmalan avser teckning till ett belopp om 140 000,00

kr eller mer, ska en kopia pa giltig legitimation medfélja
anmélningssedeln. Galler anmélan en juridisk person ska
utdver legitimation dven ett giltigt registreringshevis som
visar behériga firmatecknare medfélja anmalningssedeln.
Besked om tilldelning av aktier [amnas genom dversdandande
av en avrdkningsnota. Betalning ska erldggas till bankgiro
enligt instruktion pa avrakningsnotan och dras aldrig fran
angivet VP-konto eller depd. Erldggs inte betalning i ratt

tid kan aktierna komma att Gverlatas till annan. Skulle
forsaljningspriset vid sadan overlatelse komma att understiga
priset enligt erbjudandet, kan den som ursprungligen erhallit
tilldelning av dessa aktier komma att fa svara for hela eller
delar av mellanskillnaden. Inget meddelande skickas ut till de
som ej erhallit tilldelning.

Anstéllda i Emissionsinstitutet kan anséka om att teckna aktier
i emissionen pa samma villkor som andra redan befintliga
aktiedgare eller allmanheten.

Investerare bosatta i annat land dar deltagande i nyemissionen
helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner dger ej ratt
att deltaga i nyemissionen (exempelvis Australien, Schweiz,
Hong Kong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika,
USA).

Tilldelning ska ske enligt féljande:

| forsta hand ska tilldelning ske till de som dven tecknat
aktier i emissionen med st6d av teckningsrdtter, oavsett om
dessa var aktiedgare sedan tidigare eller inte, och som pa
anmalningssedeln aberopat denna subsididra foretradesratt.
Vid dverteckning sker tilldelningen pro rata i forhallande till
det antal aktier som tecknats med stdd av teckningsratter i
emissionen, och i den man detta inte kan ske, genom lottning.
I andra hand ska tilldelning ske till dvriga personer som
anmalt sig for teckning utan stéd av teckningsratter. Vid
overteckning sker tilldelningen pro rata i forhallande till
antal anmalda aktier och i den man detta inte kan ske, genom
lottning.

| sista hand ska aterstaende aktier tilldelas personer som
garanterat emissionen i enlighet med deras garantidtaganden.

Ovrigt
Teckning av aktier med eller utan teckningsratter ar
oaterkallelig och tecknaren kan inte upphava sin teckning.

Offentliggérande av utfallet i emissionen
Offentliggdrande av utfallet i emissionen kommer att ske
genom ett pressmeddelande fran Bolaget sa snart detta ar
mojligt efter teckningstidens utgang.

Ratt till utdelning

De nya aktierna medfér ratt till vinstutdelning férsta gangen
pa den avstamningsdag for utdelning som infaller narmast
efter det att aktierna har registrerats vid Bolagsverket.

Aktiebok
Bolagets aktiebok med uppgift om aktiedgare hanteras av
Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, Sverige.

Tillamplig lagstiftning

Aktierna ges ut under aktiebolagslagen (2005:551) och
regleras av svensk ratt.

Aktiedgares rattigheter avseende vinstutdelning, rostratt,
foretradesratt vid nyteckning av aktie med mera styrs dels
av Bolagets bolagsordning som finns tillganglig pa Bolagets
hemsida och dels av aktiebolagslagen (2005:551).
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Viktig information

Eminova Fogdkommission AB ("Eminova”) (556889-7887) ir ett
virdepappersbolag som star under Finansinspektionens tillsyn.
Eminova har tillstand att bedriva vérdepappersrorelse enligt
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden.

Finansiella instrument som erbjudandet avser har inte och
kommer inte att registreras i nagot annat land an Sverige. De
kommer darfor inte att erbjudas till forsdljning i ndgot annat
land dar deltagande skulle férutsatta ytterligare prospekt,

7 registrering eller andra atgarder an som féljer av svensk rétt
J eller strider mot lag, férordning eller annan bestammelse i
J sadant land.
Uppdrag genom undertecknad anmélningssedel befullmaktigar

minova att for undertecknads rdakning sélja, kopa eller teckna
sigfor finansiella instrument enligt villkoren som utformats
gr exbjudandet.

genom undertecknad anmalningssedel omfattas

framg\?ﬂl information som utgivits i samband med
erbjudandet,

Genom anm

é)hn i\ietta erbjudande blir undertecknad
'nM. Eminova kommer dérfér inte gt
‘tecknar aktier enligt erbj

i deg angerratt som féljer av distans- och 4
hemforsaljmngslagen. Tillvigagangssatt och teckningsperiod” |
av de J

Kostnader utover vad som angivits ovan, sa atter ell
finansiella instrument som erbjudan
av eller erldggs av Eminova.
Personuppgifter som tecknaren |3
anmélan behandlas av Eminovye
(1998:204). Behandling av. per

Eminova ansvarar inte
telekommunikations;

nnars ga forlo
inova kan ko
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Forvarv och finansiering av
projekt

Bolaget har ingatt avtal om férvérv av ett antal byggprojekt.
Dessa avtal definierar vilka projekt som avses, hur
finansieringen skall ske, och ar vasentliga for Fastiliums
verksamhet.

De ingagna avtalen &r i princip identiska till sin struktur.

De stipulerar vart och ett det hogsta antal baddar som
motparterna skall leverera, och stracker sig fram till det att
anldggningarna ar inflyttningsklara och slutbesiktigade. Varje
avtal specifierar, forutom det hogsta antalet baddar, dven en
hogsta kdpeskilling.

Det slutliga priset for de individuella anldggningarna skall
motsvara vardet av en fastighetsinvestering med en avkastning
om sex procent. De enskilda projekten levereras stegvis och i
takt med gjorda delbetalningar, i form av aktier i dotterbolag
till vilka dgandena av de specifika fastigheterna ar forlagda.

Foljande avtal har ingatts:

1. Avtal om projektforvarv med Valeo SA Jersey:
Hogsta antal bdddar: 1 150 - 1 200 st

Hogsta total kopeskilling for levererade och slutbesiktigade
objekt: 1 250 MKr

2. Avtal om projektforvdarv med Trimalcheon Capital
GmbH:

Hogsta antal baddar: 490 - 540 st

Hogsta total képeskilling for levererade och slutbhesiktigade
objekt: 443 Mkr

3. Avtal om projektforvarv med 000 i Norrtédlje AB:
Hogsta antal baddar: 560 st

Hogsta total kdpeskilling for levererade och slutbesiktigade
objekt: 500 MKr

Avtalet med Valeo SA Jersey omfattar dven forvaltnings-

och ledningstjdnster under och efter byggnationsfaserna

for Fastliums samtliga projekt. Avtalet stipulerar att dessa
tjanster skall tillhandahallas pa marknadsmdssiga villkor.
Generellt for avtalen géller att enskilda projekt kan ersdttas
av annat, férutsatt att antal baddar bibehalls, om parterna sa
finner lampligt.

Finansiering:

Betalning sker enligt en enhetlig modell som tillimpas

for fem av de sex hittills inledda projekten: tva inledande
betalningar sker i form av nyemitterade aktier i Fastilium,

till féruthestamda kurser om 1,45 kr/st, vilka skall utges i ett
antal motsvarande tre respektive sju procent av det hogsta
avtalade projektvdrdet. Den forsta betalningen dr genomford
till samtliga tre séljare. Bakomliggande emissioner redovisas i
stycket "Aktiekapitalets utveckling”.

Foljande 15 procent skall finansieras genom emission av
preferensaktier samt 15 procent i kontanter som i sin tur avses
finansieras via emission av preferensaktier eller obligationer,
varav bada dessa uthetalningar skall ske efter att respektive
bygglov godkénts. De resterande 60 procenten, eller annat
belopp som kommer av den slutliga avkastningsherdkningen,
skall erlaggas kontant efter slutbesiktning av fastigheterna,
och da berakningen baserad pa sex procents arlig avkastning
genomforts och godkdnts av parterna.

Fem av de sex projekt som nu pabdrjats, och som presenteras
oversiktligt under rubriken "Pagaende projekt” pa motstaende
sida i detta memorandum, har forvarvats enligt villkoren i
dessa avtal.

Det sjdtte projektet (i Képenhamn) kommer att genomféras
tillsammans med externa parter, varvid Fastilium kommer
att medverka genom kontanta insatser snarare an med egna
virdepapper.
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Ledningsgrupp

Styrelse

STYRELSE
OCH LEDNING

MICHAEL ROLLINS | VD

Partner i TXG Capital LLC och President fér Rollins Jamaica,
ett fastighetsbolag. Styrelseledamot i Syracuse University
Board of Visitors. Tidigare erfarenhet fran private banking
och wealth management pd bl.a. Credit Suisse, Morgan
Stanley och Bear Stearns.

CARL BO RONANDER | Ordférande

Grundare av Ronander Consulting Group som
specialiserar sig pa radgivning inom byggbranschen
och investeringar i fastigheter. Tidigare ledande
befattningar i Peab, NCC och BPA.

CHRISTER ELMEHAGEN | Styrelseledamot
Tidigare erfarenheter som VD pa AMF Pension samt flera
ordférandeposter i bl.a. TradeDoubler, Koneo, Optimal
Print, Deseven International och Micronic Laser Systems.

-,

NIKLAS PERSONNE | EVP - CFO

Mer an 20 ars erfarenhet fran bade nationella och
internationella foretag. Tidigare verksam inom bolag
som Electrolux, Tarkett, Reuters, Relacom, Scandinavian
Airlines och Trafikférvaltningen i Stockholms Lans
Landsting.

TED W. ROLLINS | Styrelseledamot
Medgrundare av Valeo Groupe samt tidigare ordforande
och VD for Campus Crest Group. Tidigare ledamot i
Governance Committee for Fortegra Financial och
styrelseledamot i Environmental Defence Fund.

ANNA BRAKENHIELM | Styrelseledamot
Medieentreprenér med mangérig erfarenhet som VD for
skandinaviska tv-produktionsbolag, bland annat Strix
Television, ett bolag inom MTG samt VD och grundare till
Silverback AB (nu ITV Studios Nordic).

BRIAN SHARPE | EVP

Chief Construction and Facilities Officer

CFCO for Valeo Management Limited och CFCO for
Fastilium Property Group. Tidigare ledande befattningar
inom Campus Crest Group, pa BBL Medical Facilities och
seniorboendebolaget Senior Life Choice.

HELEN OLAUSSON | Styrelseledamot

Grundare av AB Jamtsol och VD i Arehus AB samt EkoNord
Invest AB. Mangarig erfarenhet som styrelseledamot i
flera foretag inom detaljhandel, media och fastigheter.

JOSIE PLAUT | Styrelseledamot

Ingar i ledningsgruppen pé Institute for the Built
Environment pé Colorado State University. Grundare till
0CG Consulting.
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Angivna innehav och
engagemang i andra bolag

Styrelse- och ledningspersonernas angivna innehav av
virdepapper i Fastilium avser bade privata dganden och
dganden genom narstaende eller bolag som kontrolleras av
personen. For styrelseengagemang och stdrre dganden i bolag
utanfor Fastilium redogors under rubriken ‘Engagemang i
ovriga bolag’ pd omstaende sida.

Revisor

Bolaget har valt MAZARS SET Revisionshyra AB till
revisionsbolag, med Johan Richard Kaijser som huvudansvarig
revisor. Richard Kaijser ar auktoriserad revisor och medlem i
FAR. Adressen till MAZARS SET Revisionsbyra AB dr Box 1317,
111 83, Stockholm , telefon 08-796 37 00.

Byte av revisor har inte skett under den tid som omfattas av
den ekonomiska Gversikten i detta memorandum.

Bolagsstyrning

Styrelsen vdljs av bolagsstamma. Samtliga ledamdter &r valda
till ndsta arsstamma. En styrelseledamot dger ratt att nar
som helst frantrada sitt uppdrag. Vid arsstimma kan aven
revisionsbolag eller revisor vdljas. Val av revisor sker normalt
med langre férordnande &n ett ar.

Bolaget utser inte nagon valberedning. Enskilda aktiedgare
framlagger forslag till styrelseledamoter eller andra valbara
befattningshavare till Bolagets styrelse infor upprattande av
kallelse till bolagsstamma.

Den verkstdllande direktoren utses av styrelsen och har
framst ansvar for Bolagets I6pande forvaltning och den
dagliga driften. Arbetsférdelningen mellan styrelsen och vd
anges i arbetsordningen for styrelsen och instruktionen for
vd. Verkstéllande direktren ansvarar ocksa for att uppratta
rapporter och sammanstélla information fran ledningen
infor styrelsemoten och ar foredragande av materialet pa
styrelsesammantraden.

Bolaget dr inte skyldigt att tilldmpa Svensk Kod for
Bolagsstyrning och har ej atagit sig att frivilligt folja den.

Bolaget utser inga sarskilda kommittéer eller utskott for
revisons- eller ersattningsfragor.

Ersdttning till styrelse och ledande befattningshavare
Ersattning till styrelsens ordférande och ledamoter beslutas
av bolagsstamma. For verksamhetsaret 2015 erholl vare sig
styrelseledamoterna eller vd nagot vederlag eller annan
kompensation.

Inga belopp har avsatts for framtida pensionsataganden for
Bolagets anstéllda. Pensionsférmaner kan dock utgad som del i
en enskild anstaliningsuppgorelse; da i form av inbetalning till
pensionsforsakring, vilken kostnad belastar arets resultat det
ar som inbetalningen &r hanforlig till.

Det foreligger inga ekonomiska dtagande gentemot nagon
styrelseledamot eller annan befattningshavare i Bolaget efter
det att forordnandet eller anstéllningen upphdrt.

Intressekonflikter och
narstaendetransaktioner

Den tidigare styrelsen beslutade att tre projekt skulle
forvdrvas fran Valeo SA Jersey. | samband med att den forsta
betalningen for dessa projekt erlades i form av nyemitterade
aktier, blev nuvarande styrelseledamoten Ted Rollins och

vd Michael Rollins genom egna bolag de storsta dgarna i
Fastilium. Da dessa projekt inte berdknas vara slutforda och
fullt betalda forran under hosten 2018, kan det inte uteslutas
att situationer kan uppkomma som medfor intressekonflikter.
Vidare dger Ted och Michael Rollins betydande andelar i Valeo
Management Ltd, som planeras komma att engageras for olika
forvaltningsuppdrag relaterade till Bolagets projektutveckling
och fastighetsdrift. Styrelsen avser verka for att dessa
tjanster handlas upp pa marknadsmassiga villkor och under
konkurrensutsattning.

| ovrigt foreligger enligt styrelsens kinnedom inte nagra
ndrstaendetransaktioner.
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Ovrig information om styrelseledaméter och ledande
befattningshavare

Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har nagra familjerelationer eller andra narstaenderelationer till

nagon annan styrelseledamot eller ledande befattningshavare. , forutom Ted och Michael Rollins, som &r bréder. Ingen
styrelseledamot eller ledande befattningshavare har, utéver vad som anges i stycket ‘Engagemang i andra bolag’, varit inblandad
i konkurs, likvidation eller konkursférvaltning. Ingen styrelseledamot eller ledande befattningshavare har varit inblandad i
bedrdgerirelaterad rattslig process de senaste fem aren. Ej heller har ndgon styrelseledamot eller ledande befattningshavare
varit inblandad i nagon rattsprocess av vasentlig karaktdr med anledning av konkurs.

Det har under de fem senaste aren inte funnits nagra anklagelser och/eller sanktioner fran myndighet eller organisation som
foretrader viss yrkesgrupp och som ar offentligrattsligt reglerad mot ndgon av dessa personer och ingen av dem har under de
senaste fem aren forbjudits av domstol att ingd som medlem i ett foretags forvaltnings-, lednings-, eller kontrollorgan eller att
ha ledande eller 6vergripande funktioner hos emittent. Ingen av ovan ndmnda ledande befattningshavare eller styrelseledamoter
har av myndighet eller domstol forhindrats att handla som medlem av nagon emittents styrelse eller ledningsgrupp under de
senaste fem aren. Samtliga styrelseledamoter, forutom Ted Rollins, ar oberoende i relation till saval Bolaget och bolagsledningen
som Bolagets storre dgare.

Engagemang i andra bolag

Ovriga styrelseengagemang: Agande >10% i andra bolag:
Bolag Befattning Fran, ar Till, &  Konkurs avlutad eller inledd
Bo Ronander
Bomo-Contract Aktiebolag Ledamot 2000 Inga
Ecoenergy Scandinavia Hold.AB Ledamot 2014
BiogasProm Aktiebolag Ordforande 2009
Swekraine AB Ordférande 2009 2012
Stall Sutarebo AB Ordforande 2010
TransportCentralenHalmstad AB Ordférande 2012
Herrestorps Angar AB Ordforande 2016
Anna Brakenhielm
YPO Service AB Ledamot 2012 Runa Holding AB
Tretti AB Ledamot 2005 2006 Skillinge Dressyr AB
ITV Studios Nordic AB Ledamot 2006 2010 Anna Brakenhielm AB
Brombergs Bokforlag AB Ledamot 2009 2012 P Publishing AB
P Publishing AB Vd, Ordférande 2008
Runa Holding AB Ledamot 2007
Runa Intressenter AB Ledamot, vd 2008
Scandinavian Studios AB Ledamot, vd 2011 2014
Skillinge Dressyr AB Ledamot 2013
Anna Brakenhielm AB Ledamot 2014
Scandinavian Horse Show AB Ledamot 2015
Christer EImehagen
Voddler Group AB Suppleant 2014 2015 Inga
Grade Learning Solutions AB Ordforande 2001 2011 avslutad 2011 07 29
Helen Olausson
Fyrvdpplingen Aktiebolag Ledamot 2011 Jamtsol AB
Skdrvangens Bymejeri AB Ledamot 2010
Arehus Aktiebolag Vd 2014
Bole Garveri AB Ledamot 2014
Paradoximus AB Ledamot 2010 2012
Projektgaranti AB Ledamot, vd 2012 2014
Trang Férvaltning AB Ledamot 2010
EkoNord Invest AB Vd 2014
AB Jamtsol Ledamot, ordf 2009
Skarvangens Slakt & Chark AB  Ledamot 2010 2014
SkiLodge Tanndalen AB Ordférande 2011 2012
Airport Race Ostersund AB Ordférande 2011 2013
Skarvangen Invest AB Ledamot 2013
Ted Rollins Valeo Groupe Properties Inc

Michael Rollins

Rollins Jamaica Ledamot 2001 Valeo Groupe Properties Inc
Rose Hall Developments Ledamot 2009 Metrinko LLC

VML Plc Ledamot 2010

Syracuse Univ Board Visitors Ledamot 2012
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FINANSIELL

OVERSIKT

Nedanstaende sammanstdllningarvisar historisk finansiell information i-utdrag for bol laget avseende rdkenskapsdren 2013,
2014 och 2015. Informationen”dr hamtad UrBolagets reviderade drsretovisningar fér dren.2013 och 2014 samt ur den.dnnu
inte reviderade drsredovisningen for 2015. Arsredov:snmgen har sedan 2013 upprdttats i enlighet med-Arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens nya regelverk k3. Overgéngen till'K3%harinte péverkat féretagets resultatrdkning, balansrékning,
kassaflodesanalys ellernoter utéver utokade upplysningskraviBolagettilldmpade tidigare Arsredovisningslagen och
Bokfdaringsnimndens allmdnna.rdad for stora foretag.

Resultat- och balansrakningar

Resultatrdkningar

Resultatrakning 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01
MSEK 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 0,0 0,0 15,1
Ovriga rorelseintakter 0,0 0,1 0,0
Summa rorelseintakter 0,0 0,1 15,1

Rérelsens kostnader

f)vriga externa kostnader -3,9 -14,7 -4,2
Personalkostnader -2,3 -2,1 -2,4
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -0,2 -0,3 -0,3
Summa rorelsekostnader -6,4 -17,1 -6,9
Summa rorelseresultat -6,4 -17,0 8,2

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintdkter och liknande resultatposter 0,0 0,0 0,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -0,2 -0,6 -0,7
Summa resultat fran finansiella investeringar -0,2 -0,6 -0,7
Resultat efter finansiella poster -6,5 -17,6 7,5
Skatt pa arets resultat 0,0 0,0 0,0
Arets resultat -6,5 -17,6 7,5
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Balansrdakningar
Balansrdkningar 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

MSEK 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier 0,2 0,4 0,7

Summa materiella anldggningstillgangar 0,2 0,4 0,7

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 0,1 0,1 0,1
Andra langsiktiga vardepappersinnehav 28,3

Summa finansiella anldggningstillgangar 28,4 0,1 0,1
Summa anldggningstillgangar 28,6 0,5 0,8

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0,7 0,4 0,4
Kundfordringar 6,9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0,4 0,6
Summa kortfristiga fordringar 0,7 0,8 7,9
Kassa och bank 0,0 0,0 0,5
Summa materiella anléggningstillgangar 0,8 0,8 8,4
SUMMA TILLGANGAR 29,3 1,4 9,2
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

2014-01-01
2014-12-31

2013-01-01
2013-12-31

Eget Kapital 2015-01-01
Bundet eget kapital 2015-12-31
Aktiekapital 11,0
Pagaende nyemission 21,9
Summa budget eget kapital 32,9

Fritt eget kapital

Overkursfond 4,9
Pagaende nyemission Gverkursfond 7,4
Balanserat resultat -17,6
Arets resultat -6,5
Summa fritt eget kapital -11,8
Summa eget kapital 21,1
Skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 4,1

Konvertibler

Ovriga skulder 2,1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2,0
Summa kortfristiga skulder 8,2
Summa skulder 8,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29,3

8,9

8,9

2,6

-3,6
-17,6
-18,6

-9,7

2,2

8,0
0,8
11,1
11,1
1,4

6,1
3,9
10,0

11,1
7,5
-3,6
6,4

0,2
1,8
0,2
0,6
2,8
2,8
9,2
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Kassaflode
2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets resultat -6,5 -17,6 7,5
Avskrivningar 0,2 0,3 0,3
Nedskrivning av fordringar 7,0

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore -6,3 -10,3 7,8

fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Minskning/okning(-) av fordringar 0,1 0,1 -7,1
Minskning(-)/6kning av kortfristiga skulder 3,1 2,2 -9,1
Nettokassaflode som anvédnts i den l6pande verksamheten 3,2 -8,0 -8,4

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar 0,0 0,0 0,0

Nettokassaflode fran Finansieringsverksamheten 0,0 0,0 0,0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Nyemission 2,4 2,8
Kostnader for pagaende emissioner -1,4

Kortfristig upplaning 2,1 7,9

Aterbetalning av konvertibelldn 0,0 -0,4 6,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3,1 7,5 8,8
Arets kassaflode 0,0 -0,5 0,4
Likvida medel vid arets bérjan 0,0 0,5 0,1
Likvida medel vid arets slut 0,0 0,0 0,5
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Kommentarer till den finansiella
utvecklingen

Resultatrdkningen

Vid den extra bolagsstamman den 17 december 2014
beslutades att ombilda Bolaget till fastighetsholag. Pa grund
av den verksamhetsférandringen kommer inte siffrorna

for aren 2013 och 2014 att kommenteras vidare. Den

aktiva forskningen har avslutats men viktiga patent har
uppratthallits.

Bolaget hade inga rorelseintdkter under 2015. Av
rorelsekostnaderna som totalt uppgick till 6,4 MSEK ar

ca 35% héanforliga till den medicinska verksamheten. Det
handlar till stérsta delen om kostnader for att uppratthalla
patent. Resterande 65% av rorelsekostnaderna ar kopplade
till arbetet med att etablera fastighetsverksamheten.
Personalkostnaderna som uppgick till 2,3 MSEK avser tre
personer som arbetade inom den medicinska verksamheten
och som ldmnade bolaget under sommaren 2015 samt

en CFO som rekryterades i augusti och en ny VD som
tilltrddde i oktober. Avskrivningarna som uppgick till 0,2
MSEK ar i huvudsak hanforliga till medicinsk utrustning.
Rantekostnaderna pa 0,2 MSEK avser ett lan pa 2,1 MSEK fran
AB Kulissen. Resultatet for aret blev -6,5 MSEK.

Balansrdakningen

| samband med att Bolaget bytte verksamhetsinriktning och
blev ett fastighetsbolag tecknades férvarvsavtal med VSA
Jersey, 000 i Norrtdlje AB och Trimalchion Capital GmbH.
Dessa avtal beskrivs pa annan plats i detta memorandum.

Enligt avtalen finns det mojlighet for motparten att fa

upp till 10% av betalningen for fastigheterna i form av
aktier i Fastilium genom en kvittningsemission. Enligt
betalningsplanen i avtalen betalas forst 3% av det totala
kontraktsvardet och sedan 7%. Under 2015 genomférdes

en kvittningsemission pa 3% av kontraktsvardet mot 000 i
Norrtédlje AB samt en pa 3% mot Trimalchion Capital GmbH.
De redovisas i balansrakningen for 2015 pa tillgdngssidan som
en finansiell anlaggningstillgang pa raden, andra langsiktiga
virdepappersinnehav och pa skuldsidan under eget kapital
pa raden, pagaende nyemission samt pagaende nyemission
overkursfond.

Aktiekapitalet uppgar till 11 MSEK, pagaende nyemission 21,9
MSEK och totalt bundet eget kapital till 32,9 MSEK.
Overkursfonden uppgar till 4,9 MSEK. Pagaende nyemission,
6verkursfond till 7,4 MSEK. Det balanserade resultatet ar -17,6
MSEK och arets resultat -6,5 MSEK. Totalt fritt eget kapital &r
-11,8 MSEK och eget kapital i sin helhet 21,1 MSEK.

Ovriga skulder pa 2,1 MSEK &r ett 1an fran AB Kulissen till
Fastilium.

Kassaflédesanalysen

Kortfristiga skulder okar med 3,1 MSEK framfor allt som

ett resultat av hogre leverantdrsskulder, upplupna loner

och rantor. En nyemission tillfér 2,4 MSEK. Kostnader for
emissioner som har minskat éverkursfonden med 1,4 MSEK ger
en negativ kassaflodeseffekt och ett kortfristigt l1an fran AB
Kulissen forbattrar kassaflodet med 2,1 MSEK.
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Finansiella resurser

Nettoskuldsattning och eget kapital per den 22 maj 2016

Eget kapital och skuldsattning (MSEK)

Summa kortfristiga skulder
Mot borgen

Mot sékerhet
Blancokrediter

Summa langfristiga skulder
Mot borgen

Mot sékerhet
Blancokrediter 2)

Eget kapital (exkl. balanserad forlust)

Aktiekapital
Reservfond

Andra reserver
Total kapitalisering

Nettoskuldsdttning (MSEK)
A) Kassa

B) Likvida medel

C) Latt realiserbara virdepapper
D) Summa likviditet

E) Kortfristiga fordringar

F)  Kortfristiga bankskulder
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G) Kortfristig del av langfristiga skulder

H) Andra kortfristiga skulder

I} Summa kortfristiga skulder

J)  Netto kortfristig skuldsdttning
K) Langfristiga banklan

L) Emitterade obligationer

M) Andra langfristiga lan

N) Langfristig skuldsattning

0) Nettoskuldsdttning
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Rorelsekapital

Det dr styrelsens bedémning att tillgdngligt rorelsekapital inte dr tillrackligt for den aktuella verksamheten under den narmaste

tolvméanadersperioden. Det egna kapitalet behdver 6kas for att kunna fortsatta forverkligandet av Bolagets projektportfolj, samt
for att uppratthalla en beredskap infor eventuellt uppkommande mojligheter till forvdrv av ytterligare projekt. Foreliggande fullt
garanterade nyemission sker i syfte att tillféra detta kapital.

Enﬂsﬂonsﬁkvidensanvéndning
oljande:

Likviden fran féreliggande emission skall anvandas enligt

Téckande av vissa kostnader i samband med avveckling och avyttring av den medicinska verksamheten ca 4 MSEK
Betala ackumulerade skulder ca 2 MSEK
Rorelsekapital for den fortsatta utvecklingen av fastighetsverksamheten

och notering av Bolaget: ca 12 MSEK

Pégéendeinvestenngar

Fastilium har inlett investeringar i fastighetsprojekt, vilka efter slutférande och besiktning avses kvarsta i Bolaget. Dessa projekt
finansieras successivt, enligt modeller som presenteras i detta memorandum. Sammanlagt uppgar befintliga projektvarden till ca
1400 MKr. Se vidare under “Vdsentliga avtal”.

Lanebehov

Utover de finansieringsplaner som presenteras i detta memorandum ser styrelsen inga sarskilda skal att uppta lan.

Ekonomiska framtidsutsikter

Bolaget avger inga prognoser.

Pro formaredovisning

Bolaget avger inga pro formaredovisningar i detta memorandum.
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AKTIEKAPITAL

AN et

OCH AGARFORHALLANDEN

Aktieinformation

Aktierna i Fastilium har emitterats i enlighet med svensk
lagstiftning och &r denominerade i svenska kronor (SEK). Enligt
radande bolagsordning kan tva aktieslag, stamaktier (hogst
120 000 000) st, med en rost per aktie) och Preferensaktie
(hGgst 4 400 000) st, med en tiondels rost per aktie), utges.
Bolaget har dock hittills enbart emitterat stamaktier. Fore
nyemissionen uppgar aktiekapitalet i Fastilium till 61 335 231
kr, fordelat pa 61 335 231 stamaktier.

Samtliga aktier &r fullt betalda. Fastiliums bolagsordning
anger att aktiekapitalet skall uppga till lagst 30 000 000,00
och hogst 120 000 000,00 kr, samt att antalet aktier skall
uppga till lagst 30 000 000 och hégst 120 000 000 st.
Réattigheter som atfoljer Bolagets aktier

Vid bolagsstdmma rostar varje aktiedgare i kraft av det
rostetal som medféljer innehavda aktieslag. Aktiedgare

har normalt féretradesratt till teckning av nya aktier,
teckningsoptioner och konvertibla skuldebrev i enlighet med
aktiebolagslagen, savida inte bolagsstimman eller styrelsen
med stod av bolagsstimmans bemyndigande beslutar om
avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt.

Varje aktie ger lika ratt till andel i Bolagets tillgangar och
vinst. Vid en eventuell likvidation av Bolaget har aktiedgare
ratt till andel av 6verskott i forhallande till det antal aktier
som aktiedgaren innehar. Inga begrénsningar foreligger
avseende aktiernas overlatbarhet. Bolaget kan dock enligt
Bolagsordningen utge preferensaktie vilka omfattas av villkor
och rattigheter som skiljer sig fran det aktieslag som idag
finns utgivet. Se vidare under rubriken “Information om
Bolagets preferensaktie” nedan.

Aktierna i Fastilium ar inte foremal for erbjudande

som lamnats till foljd av budplikt, inldsenrdtt eller
[6sningsskyldighet. Det har inte heller forekommit nagot
offentligt uppkopserbjudande under innevarande eller
foregaende rakenskapsar.

Information om Bolagets
Ereferensaktie

laget kan utge preferensaktier, vilka enligt radande
bolagsordning definieras enligt foljande:

Beslutar bolagsstamman om utdelning skall preferensaktierna
medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig
utdelning motsvarande ett belopp om fem (5) kronor per
preferensaktie och kvartal, dock hdgst 20 kronor.

Utbetalning av utdelning pa preferensaktier skall goras
kvartalsvis med ett belopp om fem (5) kronor per
preferensaktie. Avstdmningsdagar for de kvartalsvisa
utbetalningarna skall vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10

oktober varje ar. Om sadan dag ej ar bankdag, det vill sdga
dag som inte dr lordag, s6ndag eller allmdn helgdag, eller
betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld med
allmén helgdag i Sverige, skall avstamningsdagen vara ndrmast
foregdende bankdag. Uthetalning av utdelning skall ske tredje
bankdagen efter avstamningsdagen.

Beslutar bolagsstimman om vinstutdelning skall
preferensaktierna utover utdelning enligt ovan dven medféra
foretradesratt framfor stamaktierna till utdelning av
Innestaende Belopp (definierat nedan), jamnt férdelat pa varje
preferensaktie. Preferensaktierna skall i 6vrigt inte medfora
nagon ratt till utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier inte betalas i anslutning
till en kvartalsvis avstamningsdag i enlighet med ovan, eller
om den kvartalsvisa utdelningen sker med ett belopp som
understiger fem (5) kronor per preferensaktie, skall ett
belopp motsvarande skillnaden mellan fem (5) kronor och
utbetald utdelning per preferensaktie laggas till innestdende
belopp ("Innestdende Belopp”). Innestdende Belopp per
kvartal skall rdknas upp kumulativt fran dag till dag med en
faktor motsvarande en arlig rantesats om 14 procent, varvid
upprakning skall ske med borjan fran utbetalningsdagen for
den kvartalsvisa utdelningen.

Centralt aktieregister och ISIN-
nummer

De utgivna aktierna i Fastilium &r registrerade i elektronisk
form i enlighet med avstdmningsforbehall i bolagsordningen.
Inga fysiska aktiebrev forekommer saledes. Aktieboken férs av
Euroclear Sweden AB, med adress Box 191, 101 23, Stockholm.
Aktiens ISIN-kod ar SE0007603220. Ovriga vardepapper som ar
utgivna eller kan utges enligt bolagsordningen har d@nnu inte
tilldelas nagra ISIN-koder.

Utdelnlngspollcy

Bolaget har inte faststéllt nagon utdelningspolicy. Eventuell
utdelning beslutas av bolagsstamma efter forslag fran
styrelsen. Ratt till utdelning tillfaller den som vid av
bolagsstamman faststalld avstamningsdag ar registrerad i
den av Euroclear forda aktieboken. Bolagets samtliga aktier
beréttigar till utdelning, i enlighet med vad som bestdms for
respektive aktieslag i bolagsordningen. Ratt till utdelning
tillfaller placerare som pa avstamningsdag for vinstutdelning
ar registrerade som aktiedgare i Bolaget. Eventuell utdelning
ombesdrjes av Euroclear, eller, for forvaltarregistrerade
innehav, i enlighet med respektive forvaltares rutiner.

Om aktiedgare inte kan nas genom Euroclear kvarstar
aktiedgarens fordran pa Bolaget avseende utdelningsheloppet
och begrdnsas endast genom regler for preskription. Vid
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preskription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget. Inga
sarskilda regler, restriktioner eller forfaranden avseende
utdelning féreligger for aktiedgare som &r bosatta utanfér
Sverige. Bolaget har hittills inte ldmnat nagon utdelning. Det
finns heller inga garantier for att det for ett visst ar kommer
att foreslas eller beslutas om nagon utdelning i Bolaget.
Restriktioner i mojligheter till utdelning

Inga begransningar i mojligheter till utdelning foreligger
forutom vad som foljer av bolagsordningen, lagstiftning och
redovisningsregler.
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AKTIEKAPITALETS

UTVECKLING

Ar Handelse For. ant aktier Fordndring AK, SEK  Totalt antal aktier Kvotv, Aktiekapital,
SEK SEK

2006 Registrering 100 000 1,00 100 000,00
2006  Split 20:1 1900 000 2000 000 0,05 100 000,00
2006  Nyemission 21566 068 1078 303,40 23 566 068 0,05 1178 303,40
2006  Nyemission 1426 71,30 23 567 494 0,05 1178 374,70
2006  Kvittningsemission 500 000 25 000,00 24 067 494 0,05 1203 374,70
2006 Foretradesemission 24 067 494 1203 374,70 48 134 988 0,05 2 406 749,40
2007  Nyemission 125 882 6 294,10 48 260 870 0,05 2413 043,50
2008  Foretrddesemission 31205 705 1560 285,25 79 466 575 0,05 3973 328,75
2008  Minskning av aktiekapitalet - -3178 663,00 79 466 575 0,01 794 665,75
2008  Nyemission 5 0,05 79 466 580 0,01 794 665,80
2008  Omvand split 1:10 71519 922 - 7946 658 0,10 794 665,80
2008 Foretrddesemission 121 320 12 132,00 8067 978 0,10 806 797,80
2008 Foretradesemission 1718 246 171 824,60 9786 224 0,10 978 622,40
2008  Riktad emission 4000 000 400 000,00 13786 224 0,10 1378 622,40
2008  Foretradesemission 6161 322 616 132,20 19 947 546 0,10 1994 754,60
2008  Nyemission 2 866 286,60 19 950 412 0,10 1995 041,20
2009 Foretradesemission 3624 902 362 490,20 23575 314 0,10 2357 531,40
2009  Minskning av aktiekapitalet 5 -1650271,98 23 575 314 0,03 707 259,42
2009  Riktad emission 6000 000 180 000,00 29 575 314 0,03 887 259,42
2009  Riktad emission 6000 000 180 000,00 35575 314 0,03 1067 259,42
2009 Foretrddesemission 35575 314 1067 259,42 71150 628 0,03 2134 518,84
2010 Foretradesemission 11 069 302 302 332 079,06 82219 930 0,03 2466 597,90
2011 Riktad emission 80 000 000 2 400 000,00 162 219 930 0,03 4866 597,90
2011 Kvittningsemission 10 000 000 300 000,00 172 219 930 0,03 5166 597,90
2011  Foretradesemission 6343 272 190 298,16 178 563 202 0,03 5356 896,06
2011 Foretradesemission 2573 820 77 214,60 181 137 022 0,03 5434 110,66
2013 Minskning av aktiekapitalet -80 274 295 -2 408 228,85 100 862 727 0,03 3025 881,81
2013 Foretrddesemission 100 862 727 3025 881,81 201 725 454 0,03 6 051 763,62
2013 Utbyte av konvertibler mot aktier 70 145 537 2104 366,11 271 870 991 0,03 8156 129,73
2014 Utbyte av konvertibler mot aktier 8356 123 250 683,69 280 227 114 0,03 8 406 813,42
2014  Utbyte av konvertibler mot aktier 40 833 1224,99 280 267 947 0,03 8 408 038,41
2014  Utbyte av konvertibler mot aktier 902 896 27 086,88 281 170 843 0,03 8 435 125,29
2014  Utbyte av konvertibler mot aktier 14 505 683 435 170,49 295 676 526 0,03 8 870 295,78
2014  Kvittningsemission 800 000 000 8000 000,00 1095676 526 0,03 16 870 295,78
2014  Minskning av aktiekapitalet - -5913 530,52 1095676 526 0,01 10 956 765,26
2015 Nyemission 150 074 1500,74 1095 826 600 0,01 10 958 266,00
2015  Sammanlaggning 100:1 -1 084 868 334 10 958 266 10 958 266,00
2015  Nyemission, projekt fran Valeo* 25 858 335 25 858 335,00 36 816 601 1,00 36 816 601,00
2015 Nyemission, kontant ** 5000 000 5000 000,00 41816 601 1,00 41816 601,00
2016  Nyemission, projekt fran 000 AB*** 10 344 828 10 344 828,00 52 161 429 1,00 52 161 429,00
2016  Nyemission, projekt fran Trimalchion**** 9173 802 9173 802,00 61 335 231 1,00 61 335 231,00
2016  Foreliggande nyemission, vid full teckning 14 934 500 14 934 500,00 76 269 731 1,00 76 269 731

* Avser kvittningsemission for forsta delbetalning for tre projekt i Storbritannien.

** - Avser kontantemission till huvudégarna

***  Avser kvittningsemission for forsta delbetalning for tva projekt, till 000 i Norrtdlje AB. Denna emission var vid tidpunkten for uppréattandet av detta
memorandum genomford men dnnu ej registrerad vid Bolagsverket.

¥¥*% Avser kvittningsemission for forsta delbetalning for tva projekt, till Trimalchion GmbH. Denna emission var vid tidpunkten fér upprattandet av detta
memorandum genomford men dnnu ej registrerad vid Bolagsverket.
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Teckningsoptioner

Bolaget har inte utgivit nagra teckningsoptioner.

Konvertibla lan

Bolaget har inte upptagit nagra konvertibla lan.

Bemyndiganden

Vid arsstamma den 25 juni 2015 beslutade arsstamman om
bemyndigande for styrelsen att intill nasta arsstimma, med
eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, vid ett
eller flera tillfallen besluta om nyemission och emission av
teckningsoptioner och/eller konvertibler samt av aktier i bade
stamaktier av serie A och/eller preferensaktier av serie B.
Betalning far ske kontant, genom apport eller kvittning.
Bemyndigandet skall fraimst anvandas for genomforande

av forvarv eller finansiering varvid villkoren skall vara

vl avvdgda gentemot marknadskurs och i dvrigt pa
marknadsmassiga villkor.

Handel med Bolagets aktier

Fastilium har inlett arbetet med att ansluta Bolagets aktie till
nagon av de svenska sk MTF-marknadsplatserna (Aktietorget,
Nasdaq First North eller NGM MTF). Det &r styrelsens
beddmning att Bolaget efter genomférandet av foreliggande
nyemission uppnar de krav som dessa marknadsplatsers
regelverk stipulerar for anslutning.

Information om noteringsprocessen kommer fortlopande att
anslas pa Bolagets hemsida.

Agarforhallanden

Fore den forestaende nyemissionen fordelar sig dgandet enligt

foljande:

Agare Antal aktier Andel
Valeo SA Jersey 25 858 335 41,9%
000 AB 10 344 828 16,7%
Trimalchion GmbH 9173 802 14,9%
Jan Longdrdh 3300000 5,3%
Ovriga, ca 3 500 7 658 266 21,2%
Totalt 61769 397 100,0%
Aktiedgaravtal

Styrelsen ar inte medveten om nagra avtal mellan aktiedgare
som skulle kunna paverka kontrollen éver Bolaget.
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LEGALA FRAGOR

AN et

OCH OVRIG INFORMATION

Allman bolagsinformation

Fastilium Property Group AB, med organisationsnummer
556705-1965, registrerades vid Bolagsverket den 7 juni

2006 under firma Goldcup J 1755 AB. Nuvarande firma
registrerades den 15 januari 2015. Bolagets associationsform
ar aktiebolag och regleras av Aktiebolagslagen (2005:551).
Bolaget &r publikt. Bestammelserna i bolagsordningen ar gj
mer langtgaende dn Aktiebolagsslagen vad géller fordndring av
aktiedgares rattigheter. Aktierna i Bolaget ar fritt 6verlathara.
Styrelsens sédte dr registrerat i Stockholms kommun,
Stockholms Idn. Huvudkontorets adress ar:

No 18 Office and Lounge
Birger Jarlsgatan 18
114 34 Stockholm

Bolagsstruktur och aktieinnehav
Fastilium har idag inga dotterbolag. Enskilda projekt kommer
framgent att forldggas till sdrskilda projektholag.

Vésentliga avtal

Bolaget har ingatt avtal om férvérv av ett antal byggprojekt.
Dessa avtal definierar vilka projekt som avses, hur
finansieringen skall ske, och ar vésentliga for Fastiliums
verksamhet. Se ¢versiktlig beskrivning av dessa avtal pa
sidan 15.

Forsdkringar

Bolaget har ett férsakringsprogram som styrelsen bedémt vara
anpassat till Bolagets aktuella verksamhet. Forsdkringsskyddet
ar foremal for lopande Gversyn.

Tvister och réttsliga forhallanden

Bolaget har inte varit part i nagot réttsligt forfarande eller
skiljeforfarande som vid nagot tillflle har eller har haft
betydande effekter pa Bolagets finansiella stéllning eller
|6nsamhet. Bolagets styrelse kanner inte heller till ndgra
omstdndigheter som skulle kunna leda till att nagot sadant
rattsligt forfarande eller skiljeforfarande skulle vara under

uppsegling.

Handlingar inférlivade genom hanvisning

Detta memorandumskall ldsas tillsammans med resultat- och
balansrakningar med tillnérande noter, kassaflédesanalyser
och, i forekommande fall, revisionsberdttelser ur foljande av
Bolaget tidigare avlamnade rapporter, vilka inforlivas genom
hanvisning. De handlingar som inforlivas genom hénvisning &r:
Reviderad arsredovisning for perioden 12 januari 2013 till den
31 dec 2013.

Reviderad arsredovisning for verksamhetsaret 2014,
Helarsrapport, ej reviderad, for verksamhetsaret 2015.
Handlingarna finns tillgangliga pa Bolagets hemsida:
www.fastilium.com

Radgivares intressen

Eminova Fondkommission ar Bolagets emissionsinstitut i
samband med féreliggande transaktion. Eminova dger inga
aktier i Fastilium och kommer vare sig képa eller formedla
forsaljning av Bolagets vardepapper.

Eminova har inte medverkat vid utformningen av foreliggande
transaktion. Eminovas medverkan bestar i detta specifika
uppdrag enbart av administrativa tjdnster.

Eminova har inga ekonomiska intressen i Fastilium, eller i
utfallet av foreliggande transaktion, men kan i framtiden
komma att leverera aktuella tjanster av liknande slag till
Bolaget.

Skattefragor

Transaktioner i Fastiliums vardepapper kan komma att medféra
skattemdssiga konsekvenser for innehavaren. Innehavare

av vardepapper i Bolaget rekommenderas att inhdmta rad
fran skatteradgivare avseende skattekonsekvenser som kan
uppkomma i varje enskilt fall. Fér fysiska personer som ar
obegransat skattskyldiga i Sverige innehalls preliminar skatt
pa utdelningar med 30 procent. Den preliminédra skatten
innehdlls normalt av Euroclear, eller av forvaltaren om
innehavet ar forvaltarregistrerat.

Fastilium ansvarar inte for att innehalla kallskatt.
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BOLAGSORDNING

Fastilium Property Group AB
Org. 556705-1965

BOLAGSORDNING
Antagen vid arstimma den 25 juni 2015

§1
Bolagets firma dr Fastilium Property Group AB. Bolaget ar publikt (publ).

§2
Bolagets styrelse skall ha sitt sate i Stockholms kommun.

§3
Bolaget ska direkt eller genom dotterbolag dga, forvalta och driva handel med
fast egendom samt driva dérmed forenlig verksamhet.

§4
Aktiekapitalet ska utgora lagst 30 000 000 kronor och hégst 120 000 000
kronor.

§5
Antalet aktier skall vara ldgst 30 000 000 och hogst 120 000 000.

Aktierna skall kunna vara dels stamaktier av serie A, vilka kan ges ut till ett
antal om hogst 120 000 000 stycken, dels preferensaktier av serie B, vilka kan
ges ut till ett antal om hégst 4 400 000 stycken.

Varje aktie av serie A skall ha ett rostvdrde om en (1) rést) och varje aktie av
serie B skall ha ett rostvarde om en tiondels (1/10) rést.

Beslutar bolaget att genom en kontantemission eller kvittningsemission
ge ut nya stamaktier och preferensaktier, ska agare av stamaktier

och preferensaktier ha foretradesratt att teckna nya aktier av samma
aktieslag i forhallande till det antal aktier innehavaren forut dger (primar
foretradesratt).

Aktier som inte tecknats med primar foretradesratt ska erbjudas samtliga
aktiedagare till teckning (subsidiar foretradesratt). Om inte de salunda
erbjudna aktierna racker for den teckning som sker med subsididr
foretradesratt, ska aktierna fordelas mellan tecknarna i férhallande till det
antal aktier de forut dger och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut
endast stamaktier eller preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om
deras aktier dr stamaktier eller preferensaktier, ha foretrddesratt att teckna
nya aktier i forhallande till det antal aktier de férut dger.

Om bolaget beslutar att ge ut teckningsoptioner eller konvertibler genom
kontantemission eller kvittningsemission, har aktiedgarna foretradesratt
att teckna teckningsoptioner, som om emissionen géllde de aktier som kan
komma att nytecknas pa grund av optionsrétten respektive féretrddesratten
att teckna konvertibler som om emissionen gallde de aktier som
konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Vad som ovan sagts ska inte innebara nagon inskrankning i mojligheten att
fatta beslut om kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran
aktiedgarnas foretradesratt.

Vid okning av aktiekapitalet genom fondemission ska nya aktier emitteras
av varje aktieslag i forhallande till det antal aktier av samma slag som

finns sedan tidigare. Darvid ska gamla aktier av visst aktieslag medféra ratt
till nya aktier av samma aktieslag. Vad nu sagts ska inte innebéra nagon
inskrankning i mojligheten att genom fondemission, efter erforderlig dndring i
bolagsordningen, ge ut aktier av nytt slag.

5.5 Utdelning

Beslutar bolagsstimman om utdelning skall preferensaktierna medféra
foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning motsvarande ett
belopp om fem (5) kronor per preferensaktie och kvartal, dock hégst 20
kronor.

Utbetalning av utdelning pa preferensaktier skall géras kvartalsvis med

ett belopp om fem (5) kronor per preferensaktie. Avstamningsdagar for de
kvartalsvisa utbetalningarna skall vara 10 januari, 10 april, 10 juli och 10
oktober varje ar. Om sadan dag ej dr bankdag, det vill séga dag som inte ar
|6rdag, sondag eller allmén helgdag, eller betrdffande betalning av skuldebrev
inte ar likstalld med allmén helgdag i Sverige, skall avstimningsdagen vara
narmast foregaende bankdag. Utbetalning av utdelning skall ske tredje
bankdagen efter avstamningsdagen.

Beslutar bolagsstdimman om vinstutdelning skall preferensaktierna utover
utdelning enligt ovan dven medféra foretradesratt framfor stamaktierna till
utdelning av Innestaende Belopp (definierat nedan), jamnt fordelat pa varje
preferensaktie. Preferensaktierna skall i Gvrigt inte medféra nagon ratt till
utdelning.

Om utdelning pa preferensaktier inte betalas i anslutning till en kvartalsvis
avstamningsdag i enlighet med ovan, eller om den kvartalsvisa utdelningen
sker med ett belopp som understiger fem (5) kronor per preferensaktie,

skall ett belopp motsvarande skillnaden mellan fem (5) kronor och utbetald
utdelning per preferensaktie laggas till innestaende belopp ("Innestaende
Belopp”). Innestaende Belopp per kvartal skall raknas upp kumulativt fran dag
till dag med en faktor motsvarande en arlig rdntesats om 14 procent, varvid
upprakning skall ske med bérjan fran utbetalningsdagen for den kvartalsvisa
utdelningen.

5.6 Inldsen av preferensaktier

Minskning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan ske genom
inlosen av ett visst antal eller samtliga preferensaktier efter beslut av
bolagsstdmman. Nar nedsdttningsbeslut fattas, skall ett belopp motsvarande
nedsattningsbeloppet avsattas till reservfonden om harfér erforderliga medel
finns tillgéngliga.

Fordelningen av vilka preferensaktier som skall inlgsas skall ske pro rata

i forhallande till det antal preferensaktier som varje preferensaktiedgare
ager vid tidpunkten for bolagsstammans beslut om inlésen. Om férdelningen
enligt ovan inte gar jamnt upp skall styrelsen besluta om fordelningen

av overskjutande preferensaktier som skall inlgsas. Om beslutet bitrdds

av samtliga preferensaktiedgare kan dock bolagsstamman besluta vilka
preferensaktier som skall inlgsas.

Losenbeloppet skall vara trehundratjugofem (325) kronor per preferensaktie
plus det Innestdaende Beloppet jamnt fordelat pa varje inldst preferensaktie.
Agare av preferensaktie som anmalts for inlosen skall vara skyldig att inom
tre (3) manader fran erhallande av skriftlig underrattelse om bolagsstammans
beslut om inldsen motta losenbeloppet fér preferensaktien eller, dér
Bolagsverkets eller rattens tillstand till minskningen erfordras, efter
erhallande av underréttelse att beslut om sadant tillstand har vunnit laga
kraft.
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5.7 Likvidation

Om bolaget likvideras skall preferensaktierna medféra foretradesratt framfor
stamaktierna att ur bolagets tillgangar erhalla ett belopp per preferensaktie
berdknat som summan av trehundra (300) kronor samt det Innestdende
Beloppet jamnt férdelat pa varje preferensaktie innan utskiftning sker till
stamaktiedgarna. Preferensaktierna skall i ovrigt inte medfora nagon rétt till
skiftesandel.

§6

Styrelsen ska bestd av 3 -7 ledaméter med hogst 3 suppleanter. Bolaget skall
ha 1-2 revisorer med eller utan revisorssuppleanter eller ett registrerat
revisionsbolag.

§7

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes
Tidningar samt pa bolagets webbplats. Vid tidpunkten for kallelse ska
information om att kallelse skett annonseras i Svenska Daghladet.

Kallelse till arsstaimma samt kallelse till extra bolagsstamma déar fraga om
andring av bolagsordningen kommer att behandlas skall utfardas tidigast

sex veckor och senast fyra veckor fore stamman. Kallelse till annan extra
bolagsstamma skall utfdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
stimman.

For att fa deltaga i bolagsstimma skall aktiedgaren dels vara upptagen

i utskrift av hela aktieboken avseende férhallandena fem vardagar fore
stimman, dels anmala sig samt antalet bitraden till bolaget senast den dag
som anges i kallelsen till stamman. Denna dag far inte vara séndag, annan
allmén helgdag, lordag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och ej
infalla tidigare dn femte vardagen fore stamman.

Bolagstamman skall hallas i Stockholm, Huddinge, Malmé eller Goteborg. Om
styrelsen for bolaget sa beslutar, skall deltagande vid stimma kunna ske fran
annan svensk ort, &n den dar stimman halles.

§8

Arstimma halles arligen inom sex manader fran rikenskapsarets utgang.
Styrelsens ordférande eller den styrelsen dartill utser 6ppnar bolagstimman
och leder férhandlingen till dess ordforande valts.

P& arstimma skall féljande drenden férekomma till behandling:

1. Val av ordférande vid stamman.
2. Upprattande och godkannande av réstlangd.
3. Val av en eller tva justeringsman.

4. Godkannande av dagordning.

5. Provning av om stamman blivit behorigen sammankallad.

6. Framldggande av drsredovisning och
revisionsbherdttelse samt, i forekommande fall,
koncernredovisning och koncernrevisionsberattelse.

7. Beslut

a) om faststéllelse av resultatrdkning och balansrdkning samt, i forekommande
fall, koncernresultatrakning och koncernbalansrakning,

b) om dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrdkningen,

c) om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och verkstallande direktor.

8. Faststdllande av antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter
samt, i forekommande fall, antalet revisorer och revisorssuppleanter.

9. Faststallande av arvoden at styrelsen och revisorerna.

10. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppleanter samt, i

férekommande fall, antalet revisorer och revisorssuppleanter.

11.

Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen
(2005:551) eller bolagsordningen.

§9
Bolagets rakenskapsar &r 0101-1231.

§10

Den aktiedgare eller férvaltare som pa avstamningsdagen &r infor i aktieboken
och antecknad i ett avstamningsregister enligt 4 kap. lagen (1998:1479)

om kontoféring av finansiella instrument eller den som ar antecknad pa
avstamningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8 namnda lag skall

antas vara behorig att utova de rattigheter som féljer av 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:551).
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KONTAKTINFORMATION

Fastilium Property Group AB
No 18 Office and Lounge
Birger Jarlsgatan 18

114 34 Stockholm

www.fastilium.com
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