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VIKTIG
	 INFORMATION

Motiv 
Detta  memorandum har  upprättats  av  styrelsen i  Fast i l ium 
Property  Group AB med anledning av  en förestående 
nyemiss ion.

Definit ioner
I  detta  memorandum gäl ler  fö l jande def in i t ioner  om inget 
annat  anges:
‘Fast i l ium’,  ‘FPG’  e l ler  ‘Bolaget ’,  avser  Fast i l ium Property 
Group AB,  med organisat ionsnummer 556705-1965.
Med ‘Eminova’  avses  Eminova Fondkommiss ion AB,  med 
organisat ionsnummer 556889-7887.
Med ‘Euroclear ’  avses  Euroclear  Sweden AB,  med 
organisat ionsnummer 556112-8074.

Upprättande av detta  memorandum
Detta  memorandum utgör  inte  ett  prospekt ,  och har  inte 
godkänts  e l ler  registrerats  av  F inansinspekt ionen i  enl ighet 
med 2 kap 25 och 26 §§ lagen (1991:980)  om handel  med 
f inans ie l la  instrument.
Eminova Fondkommiss ion är  emiss ions inst i tut  t i l l  Bolaget 
med anledning av  förestående transakt ion och har  b i trätt 
Bolaget  v id  upprättandet  av  detta  memorandum .  Då samtl iga 
uppgi f ter  i  dokumentet  härrör  f rån Bolaget  f r iskr iver  s ig 
Eminova från a l l t  ansvar  i  förhål lande t i l l  akt ieägare i  Bolaget 
och avseende andra d irekta  e l ler  indirekta  konsekvenser  t i l l 
fö l jd  av  bes lut  om invester ing e l ler  andra bes lut  som helt  e l ler 
delv is  grundas på uppgi f terna i  detta  memorandum.

Tvist
Tvist  som uppkommer med anledning av  innehål let  i  detta 
memorandum och därmed sammanhängande rättsförhål landen 
ska avgöras  av  svensk domstol  exk lus ivt .  Svensk mater ie l l  rätt 
är  exk lus ivt  t i l lämpl ig  på detta  memorandum inklus ive t i l l 
dokumentet  hörande handl ingar.

Distr ibut ionsområden
Erbjudande att  förvärva akt ier  i  Bolaget  i  enl ighet  med 
v i l lkoren i  detta  memorandum r iktar  s ig  inte  t i l l  akt ieägare 
e l ler  andra investerare med hemvist  i  USA,  Kanada,  Austra l ien, 
Nya Zeeland,  S ingapore,  Hongkong,  Japan e l ler  Sydafr ika, 
e l ler  i  något  annat  land där  deltagande i  emiss ionen skul le 
förutsätta  ytter l igare erbjudandehandl ingar  e l ler  prospekt , 
registrer ings-  e l ler  andra åtgärder  än enl igt  svensk rätt ,  e l ler 
e l jest  str ida mot regler  i  sådant  land.
 Inga teckningsrätter,  beta lda tecknade akt ier,  akt ier  e l ler 
andra värdepapper  utg ivna av  Fast i l ium  har  registrerats 
e l ler  kommer att  registreras  enl igt  United States  Secur i t ies 
Act  1933,  e l ler  enl igt  värdepappers lagst i f tn ingen i  någon 
delstat  i  USA e l ler  någon provins lag  i  Kanada.  Därför  får  inga 
teckningsrätter,  beta lda tecknade akt ier,  akt ier  e l ler  andra 
värdepapper  utg ivna av  Fast i l ium över låtas  e l ler  erbjudas  t i l l 
försä l jn ing i  USA e l ler  Kanada annat  än i  sådana undantagsfa l l 
som inte  kräver  registrer ing.  Anmälan om förvärv  av  akt ier  i 
str id  med ovanstående kan komma att  anses  vara  ogi l t ig  och 
lämnas utan avseende.

Marknadsinformat ion och framåtbl ickande syftn ingar
I  detta  memorandum förekommer v iss  h istor isk 
marknadsinformat ion.  I  det  fa l l  informat ion har  hämtats 
f rån tredje  part  ansvarar  Bolaget  för  att  informat ionen har 
återg iv i ts  korrekt .  Såv itt  Bolaget  känner  t i l l  har  inga uppgi f ter 
utelämnats  på ett  sätt  som skul le  göra informat ionen fe lakt ig 
e l ler  missv isande i  förhål lande t i l l  de  ursprungl iga  kä l lorna. 
Bolaget  har  emel lert id  inte  g jort  någon oberoende ver i f ier ing 
av  den informat ion som lämnats  av  tredje  part ,  varför 
fu l lständigheten e l ler  r ikt igheten i  den informat ion som 
presenteras  i  dokumentet  inte  kan garanteras.  Ingen tredje 
part  enl igt  ovan har,  såv i tt  Bolaget  känner  t i l l ,  väsent l iga 
intressen i  Bolaget .
Informat ion i  detta  memorandum som rör  f ramtida 
förhål landen,  såsom utta landen och antaganden avseende 
Bolagets  f ramtida utveckl ing  och marknadsförutsättningar, 
baseras  på aktuel la  förhål landen v id  t idpunkten för 
offent l iggörandet  av  dokumentet .  Framtids inr iktad 
informat ion är  a l l t id  förenad med osäkerhet  eftersom den 
avser  och är  beroende av  omständigheter  utanför  Bolagets 
kontrol l .  Någon försäkran att  bedömningar  som görs  i  detta 
memorandum avseende framtida förhål landen kommer att 
real iseras  lämnas därför  inte,  vare s ig  uttryck l igen e l ler 
underförstått .  Bolaget  åtar  s ig  inte  hel ler  att  offent l iggöra 
uppdater ingar  e l ler  rev ider ingar  av  utta landen avseende 
framtida förhål landen t i l l  fö l jd  av  ny  informat ion e l ler  dy l ikt 
som framkommer efter  t idpunkten för  offent l iggörandet  av 
detta  memorandum.

Ti l lgängl ighet
Förel iggande memorandum och de handl ingar  som inför l ivats 
genom hänvisning kommer under  dokumentets  g i l t ighetst id 
att  f innas  t i l lgängl iga  i  e lektronisk  form på Bolagets  hemsida: 
www.fast i l ium.com.
Handl ingar  inför l ivade genom hänvisning 
Detta  memorandumskal l  läsas  t i l l sammans med resultat-  och 
balansräkningar  med t i l lhörande noter,  kassaf lödesanalyser 
och,  i  förekommande fa l l ,  rev is ionsberätte lser  ur  fö l jande av 
Bolaget  t id igare av lämnade rapporter,  v i lka  inför l ivas  genom 
hänvisning.  De handl ingar  som inför l ivas  genom hänvisning är : 
Reviderade årsredovisningar  för  verksamhetsåren 2013 och 
2014,  samt e j  rev iderad helårsrapport  för  verksamhetsåret 
2015.
Handl ingarna f inns  t i l lgängl iga  på Bolagets  hemsida:  
www.fast i l ium.com.
Mindre d i fferenser  föranledda av  avrundningar  förekommer i 
v issa  delar  av  de f inans ie l la  uppstä l ln ingarna.

Revisorsgranskning
Utöver  vad som framgår  ovan avseende histor isk  f inans ie l l 
informat ion som inför l ivats  genom hänvisning har  ingen 
informat ion i  detta  memorandum granskats  e l ler  rev iderats  av 
Bolagets  rev isor.
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RISKFAKTORER
En invester ing i  akt ier  e l ler  akt iere laterade värdepapper  är  a l l t id  förenat  med r isk .  Ett  antal  faktorer  utanför  Fast i l iums kontrol l , 
l iksom ett  f lerta l  faktorer  vars  ef fekter  Bolaget  kan påverka genom eget  agerande,  kan komma att  få  en negat iv  påverkan 
på Bolagets  verksamhet,  resultat  och f inans ie l la  stä l ln ing,  v i lket  kan medföra att  värdet  på Bolagets  akt ier  minskar  och att 
en akt ieägare kan för lora hela  e l ler  delar  av  s i tt  investerade kapita l .  V id  en bedömning av  Fast i l iums framtida utveckl ing är 
det  därför  av  v ikt  att  v id  s idan om möj l igheter  t i l l  pos i t iv  utveckl ing även beakta r iskerna i  Bolagets  verksamhet.  Samtl iga 
r iskfaktorer  kan av  natur l iga skäl  inte  beskr ivas  i  detta  avsnitt ,  varför  en samlad utvärder ing även måste  innefatta  övr ig 
information i  detta  memorandum samt en a l lmän omvär ldsbedömning.  Nedan beskr ivs  de r isker  och osäkerhetsfaktorer  som 
bedöms ha betydelse  för   Fast i l iums framtida utveckl ing.  R iskerna är  e j  rangordnade och l i stan skal l  inte  betraktas  som 
ful lständig.  Ytter l igare r isker  och osäkerhetsfaktorer  som Bolaget  ännu inte  ident i f ierat  kan också komma att  utvecklas  t i l l 
faktorer  som kan påverka Bolagets  verksamhet  och framtida utveckl ing.

Risker  re laterade t i l l 
verksamheten

Beroende av  nyckelpersoner
Verksamheten är  beroende av  förmågan att  rekrytera, 
utveckla  och behål la  kval i f icerade medarbetare.  Det  förel igger 
a l l t id  r isk  att  Bolaget  inte  kan erbjuda a l la  nyckelpersoner 
t i l l f redstä l lande v i l lkor  gentemot den konkurrens  som f inns 
f rån andra bolag i  branschen e l ler  närstående branscher.  Om 
nyckelpersoner  lämnar  e l ler  inte  kan anstä l las  i  Bolaget  kan 
det  få  negat iv  inverkan på verksamheten.

Beroende av  samarbetspartners 
och under leverantörer
Bolaget  är  beroende av  partners  och har  etablerat  samarbeten 
och affärsförhål landen med etablerade aktörer  på marknaden. 
Om någon av  dessa partners  skul le  försättas  i  en pos it ion som 
försvårar  e l ler  försenar  partnerns  åtaganden inom ramen för 
samarbetet  e l ler  affärsförhål landet  uppkommer r isk  Bolagets 
verksamhet  påverkas  på ett  negat ivt  sätt .

Förmåga att  hantera  t i l lväxt
I takt  med att  organisat ionen växer  behöver  effekt iva 
p laner ings-  och ledningsprocesser  utvecklas .  Om Bolaget 
miss lyckas  med att  hantera  en snabb t i l lväxttakt  förel igger  r isk 
att  detta  kan medföra negat iva  konsekvenser  för  verksamheten 
och lönsamheten.

Konkurrens
Fast i l ium agerar  på en konkurrensutsatt  marknad.  Det 
kommer a l l t id  att  förel igga r isk  att  en ökad konkurrens  från 
marknadsaktörer  med i  många fa l l  betydl igt  större  f inans ie l la 
resurser  kan leda t i l l  minskade t i l lväxtmöj l igheter  e l ler  att 
Bolagets  verksamhet  på andra sätt  påverkas  negat ivt .

R isker  associerade med 
företagsförvärv
Förvärv  av  företag e l ler  rörelser  kan vara  ett  sätt  att  uppnå 
kommers ie l la  mål  e l ler  för  att  på annat  sätt  stärka ett  bolags 
stä l ln ing.  Skul le  Bolaget  vä l ja  att  genomföra sådana förvärv 
förel igger  r isk  att  företagsförvärvet  inte  ger  förväntade 
effekter,  v i lket  t i l l fä l l igt  e l ler  långvar igt  kan hämma 
Bolagets  utveckl ingstakt  samt inverka negat ivt  på Bolagets 
f ramtidsuts ikter,  f inans ie l la  stä l ln ing och l ikv id i tet .

Förändr ingar  i  va lutakurser
Bolaget  är  verksamt på en internat ionel l  marknad,  och 
invester ingarna är  exponerade för  va lutar isker,  in ledningsvis 
f rämst  avseende Euro,  br i tt iska  Pund och danska Kronor. 
Det  förel igger  r isk  att  kursf luktuat ioner  som innebär  en 
förstärkning av  värdet  hos  den svenska kronan påverkar 
Bolagets  resultat  negat ivt  i  samband med ut ländska 
invester ingar.

F inans ier ing av  projekt
Bolaget  skal l  s lutföra  ett  anta l  byggnat ionsprojekt .  Dessa 
genomföranden är  ännu inte  f inans ierade.  Fast i l ium 
avser  huvudsakl igen f inans iera  dessa genom utgivande av 
preferensakt ier  och/el ler  företagsobl igat ioner.  Det  förel igger 
r isk  att  dessa f inans ier ingssätt  inte  kan genomföras  som 
planerat ,  med utebl ivna e l ler  försenade projektgenomföranden 
som tänkbara konsekvenser.    

T i l l ståndsr isker
De förvärvade projekten är  föremål  för  bygglovsprövning e l ler 
motsvarande t i l l stånd.  R isk  förel igger  att  processer  i  samband 
med erhål landet  av  sådana t i l l stånd drar  ut  på t iden e l ler  inte 
resulterar  i  erhål lna nödvändiga t i l l stånd,  med merkostnader 
och utebl ivna intäkter  som tänkbara konsekvenser.
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R isker  re laterade t i l l 
erbjudna värdepapper

Ej  säkerstä l lda 
teckningsförbindelser  och 
emiss ionsgarant ier
I samband med förestående nyemiss ion kan Fast i l ium erhål la 
teckningsförbindelser  och emiss ionsgarant ier  f rån externa 
parter.  Omfattningen av  sådana förbindelser  och garant ier 
kommer i  förekommande fa l l  att  meddelas  separat .  
 
Fast i l ium kommer,  om så sker,  sannol ikt  inte  att  begära att 
spärrade bankmedel  e l ler  annan säkerhet  ska stä l las  för 
fu l l fö l jandet  av  dessa åtaganden.  Det  förel igger  så ledes  en 
r isk  att  någon e l ler  några av  de parter  som eventuel l t  utstä l ler 
teckningsförbindelser  e l ler  emiss ionsgarant ier  inte  kan 
fu l lgöra  s i tt  e l ler  s ina åtaganden,  v i lket  skul le  kunna inverka 
negat ivt  på möj l igheterna för  Bolaget  att  f ramgångsr ikt 
genomföra nyemiss ionen.

Ansökan om noter ing v id  MTF-
marknadsplats
Bolagets  styre lse  har  in lett  arbetet  med att  ans luta  Bolagets 
akt ie  t i l l  en svensk MTF-marknadsplats .  Det  är  styre lsens 
bedömning att  Bolaget  efter  genomförandet  av  förel iggande 
nyemiss ion uppnår  de krav  som en sådan marknadsplats 
regelverk  st ipulerar  för  ans lutning.  Denna bedömning 
kan vara  fe lakt ig .   V idare kan de regelverk  som omgärdar 
marknadsplatsen förändras.  Det  kan också hända att 
förel iggande nyemiss ion av  någon oförutsedd anledning inte 
medför  att  Bolaget  kval i f icerar  för  noter ing.  Skul le  sådana 
omständigheter  besannas förel igger  r isk  att  den planerade 
handeln med Bolagets  akt ie  fördröjs ,  omintetgörs  e l ler 
för läggs  t i l l  annan marknadsplats  än den styrelsen föredragit .

Handel  på en sk  MTF-
marknadsplats
Bolagets  styre lse  avser  notera  Bolagets  akt ie  för  handel  v id 
en MTF-marknadsplats , (Mult i latera l  Trading Fac i l i ty) .  En 
marknadsplats  av  detta  s lag  stä l ler  inte  l ika  hårda krav  på 
Bolaget  avseende bl  a  informat ionsgivning ,  genomlysning e l ler 
bolagsstyrning ,  jämfört  med de krav  som stä l ls  på bolag vars 
akt ier  är  noterade v id  en s .k .  reg lerad marknadsplats  (”Börs”) . 
En p lacer ing i  ett  bolag vars  akt ier  handlas  på en MTF kan 
därför  vara  mer  r iskfy l ld  än en p lacer ing i  ett  börsnoterat 
bolag.

Akt iekursens  utveckl ing
Nuvarande och potent ie l la  investerare bör  beakta  att  en 
invester ing i  Fast i l ium är  förenad med r isk  och att  det  inte 
kan förutses  huruvida akt iekursen efter  noter ing kommer 
att  ha en pos it iv  utveckl ing.  Detta  medför  en r isk  att  en 
investerare kan för lora  hela  e l ler  delar  av  s i tt  investerade 
kapita l .  Akt iekursen kan komma att  f luktuera t i l l  fö l jd  av  b land 
annat  resultatvar iat ioner  i  Bolagets  kvarta lsrapporter,  det 
a l lmänna konjunktur läget  och förändr ingar  i  akt iemarknadens 
intresse för  Bolaget  och dess  akt ie .  Begränsad l ikv id i tet  i 
akt ien kan i  s in  tur  b idra  t i l l  att  förstärka sådana f luktuat ioner 
i  akt iekursen.  Akt iekursen kan därmed komma att  påverkas  av 
faktorer  som står  helt  e l ler  delv is  utanför  Bolagets  kontrol l . 
En invester ing i  akt ier  i  bör  därför  föregås  av  en noggrann 
analys  av  Bolaget ,  dess  konkurrenter  och omvär ld,  generel l 
informat ion om branschen,  det  a l lmänna konjunktur läget 
samt övr ig  re levant  informat ion.  R isk  förel igger  att  akt ier 
i  Fast i l ium inte  kan sä l jas  t i l l  en för  akt ieägaren v id  var  t id 
acceptabel  kurs .

Ägare med stort  inf lytande
En koncentrat ion av  företagskontrol len kan vara  t i l l  nackdel  för 
andra akt ieägare som har  andra intressen än major i tetsägarna. 
Ägarstrukturen kan komma att  förändras  över  t iden.  Det  kan 
inte  utes lutas  att  nuvarande sammansättning av  dominerande 
ägare kommer att  förändras  över  t iden,  varv id  r isk  förel igger 
att  Bolagets  verksamhets inr iktning kan komma att  avv ika  från 
den som idag utstakats  av  Bolagets  styre lse.
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INBJUDAN TILL
	 TECKNING AV AKTIER

Erbjudet  värdepapper 
Erbjudandet  avser  köp av  nyemitterade akt ier,  t i l l  en kurs  om 
1,20 kronor  per  styck.

Teckningsper iod 
Teckningsper ioden pågår  f rån och med den 27 maj  2016 t i l l 
och med den 10 juni  2016.

Företrädesrätt  t i l l  teckning och teckningsrätter
De akt ieägare e l ler  företrädare för  akt ieägare som på 
avstämningsdagen den 25 maj  2016 är  registrerade i  den 
av  Euroclear  för  Bolagets  räkning förda akt ieboken äger 
företrädesrätt  v id  teckning.  Akt ieägare i  Bolaget  erhål ler  fem 
(5)  teckningsrätter  för  var je  innehavd akt ie .  Det  krävs  f jorton 
(14)   teckningsrätter  för  att  teckna en (1)  akt ie .
Även de som t id igare inte  är  akt ieägare i  Fast i l ium är  vä lkomna 
att  teckna,  och erhål ler  t i l ldeln ing i  mån av  utrymme.

Övert i l ldeln ing
Ingen övert i l ldeln ing av  nyemitterade akt ier  kommer att  ske. 
E j  hel ler  förel igger  erbjudande från någon bef int l ig  akt ieägare 
om avstående från teckningsrätter  e l ler  försä l jn ing av 
bef int l iga  akt ier  i  samband med denna nyemiss ion.

Utspädning
Vid fu l l tecknad emiss ion kommer akt iekapita let  att  ökas  med 
14 934 500 kr,  f rån 61 335 231 kr  t i l l 
76  269 731 kr.  Antalet  akt ier  kommer då att  ökas  med högst  14 
934 500 stycken,  f rån 
61 335 231 akt ier  t i l l  76  269 731 akt ier.  De nyemitterade 
akt ierna kommer att  utgöra 19,6  procent  av  samtl iga 
utestående akt ier.  Bef int l iga  akt ieägare som inte  tecknar  s in 
berätt igade andel  kommer v id  fu l l  teckning att  se  s i tt  ägande i 
Bolaget  spädas  ut  i  motsvarande grad.
I  detta  memorandum redovisas  även Bolagets  p laner  avseende 
ytter l igare akt ieemiss ioner,  i  sy fte  att  användas som 
delbetaln ingar  av  de pågående projekten.  Dessa p lanerade 
nyemiss ioner  utgör  latenta framtida utspädningsfaktorer. 

Emiss ionskostnader
Under förutsättning att  nyemiss ionen bl i r  fu l l tecknad beräknas 
de tota la  emiss ionskostnaderna uppgå t i l l  c i rka  2,1  Mkr. 
Den kontanta ersättningen t i l l  garant ig ivare utgör  0 ,0  Mkr 
av  de tota la  emiss ionskostnaderna,  som i  övr igt  består  av 
upprättande av  dokumentat ion,  emiss ionsadministrat ion samt 
v issa  marknadsför ingsåtgärder. 

Handel  i  Bolagets  akt ie 
Fast i l ium har  in lett  arbetet  med att  ans luta  Bolagets  akt ie  t i l l 
någon av  de svenska sk  MTF-marknadsplatserna (Akt ietorget , 
Nasdaq F irst  North e l ler  NGM MTF) .  Det  är  styre lsens
bedömning att  Bolaget  efter  genomförandet  av  förel iggande 
nyemiss ion uppnår  de krav  som dessa marknadsplatsers 
regelverk  st ipulerar  för  ans lutning.

Informat ion om noter ingsprocessen kommer fort löpande att 
ans lås  på Bolagets  hemsida.

Med stöd av  bemyndigande,  lämnat  v id  extra  bolagsstämma i  Fast i l ium Property  Group AB den 25 juni  2015, 
bes lutade styre lsen den 18 maj  2016 att  genomföra en nyemiss ion med företräde för  bef int l iga akt ieägare.  Härmed 
inbjuds  n i  att  i  en l ighet  med v i l lkoren i  detta  prospekt  teckna akt ier  i  Fast i l ium Property  Group AB.
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Avtal  om förvärv  av  ett  projekt  avseende ett  studentboende i  Köpenhamn med 
ca 110 bäddar  ingås.  Projektet  kommer att  genomföras  t i l l sammans med externa 
del intressenter.
Huvudägarna t i l l för  5  Mkr  i  rörelsekapita l  i  en r iktad nyemiss ion.

KORT
	 HISTORIK

2006

2010

2014

2015

2016

Bolaget  b i ldas  under  namnet  Tr ipep Holding AB och övertar  en verksamhet  inom bioteknik 
som t id igare bedr iv i ts  i  det  på Stockholmsbörsens  O- l i sta  noterade moderbolaget  Tr ipep 
AB,  v i lket  därefter  nämnändras  t i l l  D in  Bostad AB och som fortsättningsv is  bedr iver 
fast ighets inr iktad verksamhet.  Akt ierna i  Tr ipep Holding AB,  som fortsätter  den t id igare 
verksamheten,  delas  ut  t i l l  akt ieägarna.
Tr ipep Holding AB byter  namn t i l l  Tr ipep AB,  och bolagets  akt ie  noteras  v id  marknadsplatsen 
Nasdaq F irst  North.

I  sy fte  att  bättre  spegla  bolagets  verksamhet  byter  Tr ipep AB namn t i l l  ChronTech Pharma AB.

Vid  en extra  bolagsstämma i  Tr ipep AB den 17 december bes lutades  att  förbereda bolaget 
för  ombi ldande t i l l  fast ighetsbolag.  Den bef int l iga  verksamheten över läts  med ett  åtagande 
från köparen att  låta  bef int l iga  akt ieägare under  2015 inträda som delägare på samma 
v i l lkor  som huvudägaren.

Tr ipep AB nämnändras  t i l l  Fast i l ium Property  Group AB. 
Fast i l iums akt ie  avnoteras  f rån Nasdaq F irst  North i  avvaktan på att  formerna för  den 
nya verksamheten skal l  konkret iseras .  Avta l  om förvärv  av  projekt  med värden upp t i l l 
motsvarande 1  250 MKr ingås  med Valeo SA Jersey,  som ägs  t i l l  75  procent  av  Ted och 
Michael  Rol l ins .   H itt i l l s  har  tre  projekt  avseende studentboenden med sammanlagt 
ca  640 bäddar  i  Storbr i tannien förvärvats .  Första  delbetaln ingen sker  genom en 
kv i ttn ingsemiss ion,  varv id  Valeo SA bl i r  nya huvudägare i  Fast i l ium Group AB.
Avtal  om ytter l igare förvärv  ingås  med Tr imalchion Capita l  GmbH och OOO i  Norrtä l je 
AB,  t i l l  ett  sammalagt  projektvärde upp t i l l   943 MKr.  Hitt i l l s  har  två  studentboenden 
med sammanlagt  ca  640 bäddar  i  F in land förvärvats .  Även här  utgörs  den första 
delbetaln ingen av  nyemitterade akt ier.  P lanen för  resterande f inans ier ing är  densamma 
som för  förvärven av  de engelska projekten.  V id  extra  bolagsstämma i  november vä l js  Ted 
Rol l ins  t i l l sammans med Jos ie  P laut ,  Helen Olausson och Anna Bråkenhie lm in  i  Fast i l iums 
styre lse.   Chr ister  E lmehagen och ordförande Bo Ronander  vä l js  om.
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BAKGRUND
	 OCH MOTIV

Efterfrågan på studentboenden och andra specia l i serade 
boendeformer är  i  de f lesta  europeiska univers i tetsstäder 
mycket  stor. 
Fast i l ium Property  Group AB har  h i tt i l l s  förvärvat  sex  projekt 
avseende attrakt iva  studentboenden i  Storbr i tannien och 
Norden,  omfattande tota l t  ca  1500 bäddar  och t i l l  ett 
sammanlagt  projektvärde om ca 1  400 MKr.   Samtl iga  projekt 
beräknas  vara  inf lyttn ingsklara  under  september 2018.
Bakom Fast i l ium står  Ted Rol l ins ,  som byggt  upp ett  stort 
bestånd av  studentboenden kr ing nordamerikanska univers i tet . 
Rol l ins  grundade bolaget  Campus Crest  Communit ies  under 
2004,  och utvecklade det  t i l l  ett  av  vär ldens största  bolag 
för  studentboende.  Campus Crest  noterades  på NYSE under 
november 2010,  och när  Ted Rol l ins  under  november 2014 
lämnade bolaget  omfattade verksamheten boenden med 
sammanlagt  ca  46 000 bäddar.  Rol l ins ,  t i l l sammans med andra 
entreprenörer  med erfarenheter  f rån f lera  länder,  dr iver  idag 
det  amerikanska fast ighetsutveckl ingsbolaget  Valeo Groupe 
Inc. ,  med dotterbolag i  Storbr i tannien och Jordanien. 
Syftet  med den nya verksamheten i  Fast i l ium är  att  t i l lämpa 
dessa erfarenheter  i  Europa,  varv id  Bolaget  skal l  utgöra 
moderbolag.  Fast i l ium är  idag ett  fast ighetsbolag som 
investerar  i  specia lanpassade fast igheter,  nat ionel l t  och 
internat ionel l t .  Fast i l iums verksamhet  utgörs  av  att  utvärdera 
invester ingsmöj l igheter,  invester ingsbehov,  marknadstrender, 
förvärva specia lbyggda fast igheter  och fast ighetsprojekt  samt 
att  förvalta  dessa fast igheter  i  sy fte  att  bygga värde långs ikt igt 
med en stark  och stabi l  avkastning.  Fast ighetsutveckl ing , 
byggat ions ledning och teknisk  förvaltn ing kommer att  ske 
genom Valeos  europeiska dr i f tsbolag ,  Valeo Management 
Ltd,  v i lket  innebär  begränsade behov av  en egen teknisk 
förvaltn ingsorganisat ion i  Fast i l ium.

Fast i l ium Property  Group AB utgör  det  omstrukturerade 
bolaget  ChronTech Pharma AB,  som t id igare var  verksamt inom 
utveckl ing  av  medic insktekniska produkter,  och som efter  v issa 
ägar-  och ledningsrelaterade skäl  re laterade t i l l  den t id igare 
verksamheten ansökte om avl istn ing av  Bolagets  akt ie  f rån 
NASDAQ First  North under  september 2015.  Den nya ledningen 
för  Fast i l ium har  förutom förvärven av  de in ledningsvis 
nämnda projekten genomfört  avyttr ingar  av  immater ie l la 
t i l lgångar  re laterade t i l l  den t id igare verksamheten,  rekryterat 
en ny styre lse  och ledning ,  samt arrangerat  f inans ier ingen av 
dessa åtgärder  genom r iktade nyemiss ioner. 

F inansier ingen av  förvärven har  in letts ,  och sker  genom 
en enhet l ig  model l  som t i l lämpas för  fem av de sex  h i tt i l l s 
in ledda projekten:  två  in ledande betaln ingar  sker  i  form 
av nyemitterade akt ier,  t i l l  förutbestämda kurser,  v i lka 
t i l l sammans skal l  utgöra t io  procent  av  det  avta lade 
projektvärdet .   15 procent  avses  f inans ieras  genom emiss ion 
av  preferensakt ier  samt 15 procent  i  kontanter  som i  s in 
tur  avses  f inans ieras  v ia  emiss ion av  preferensakt ier  e l ler 
obl igat ioner,  varav båda dessa utbetaln ingar  skal l  ske efter  att 
respekt ive bygglov godkänts .  De resterande 60 procenten skal l 
er läggas  kontant  efter  s lutbes iktning av  fast igheterna.
Det  s jätte  projektet  kommer att  genomföras  t i l l sammans med 
externa parter,  varv id  Fast i l ium kommer att  medverka genom 
kontanta insatser  snarare än med egna värdepapper.
Vid  f ramtida behov av  eget  kapita l  kan ytter l igare 
nyemiss ioner  av  akt ier  och/el ler  akt ierelaterade instrument 
b l i  aktuel la ,  varv id  erbjudanden om medverkan från 
inst i tut ionel la  investerare e l ler  etablerade fast ighetsbolag 
med kompletterande kunskaper  om v issa  geograf iska 
marknader  kommer att  övervägas  med särsk i l t  intresse.  
Valet  av  Sver ige för  lokal iser ingen av  moderbolaget  motiveras 
b la  av  de transparenta och väl  fungerande akt iemarknaderna 
för  mindre bolag ,  närheten t i l l  det  övr iga  Europa samt av 
det  faktum att  efterfrågan på studentboenden och andra 
specia l i serade f ler indiv idsboenden är  synner l igen utbredd i 
Sver ige och övr iga  Norden. 

Det  är  styre lsens  bedömning att  t i l lgängl igt  rörelsekapita l 
inte  är  t i l l räck l igt  för  den aktuel la  verksamheten under  den 
närmaste to lvmånadersper ioden.  Det  egna kapita let  behöver 
ökas  för  att  kunna fortsätta  förverk l igandet  av  Bolagets 
projektportfö l j ,  samt för  att  upprätthål la  en beredskap inför 
eventuel l t  uppkommande möj l igheter  t i l l  förvärv  av  ytter l igare 
projekt .  Förel iggande fu l l t  garanterade nyemiss ion sker  i  sy fte 
att  t i l l föra  detta  kapita l . 

L ikv iden skal l  användas enl igt  fö l jande:

Täckande av  v issa  kostnader  i  samband med 
avveckl ing  och avyttr ing  av  den medic inska 
verksamheten: ca 4  MSEK

Betala  ackumulerade skulder: ca  2  MSEK

Rörelsekapita l  för  den fortsatta  utveckl ingen 
av  fast ighetsverksamheten och noter ing av 
Bolaget: ca  12 MSEK

                               

Stockholm den 26 maj  2016
Styrelsen

Bo Ronander,  ordförande

Anna Bråkenhie lm        Chr ister  E lmehagen    	     Helen Olausson     	 Josette  M.  P laut      	   Theodore W.  Rol l ins                 
	

Styre lsen för  Fast i l ium är  ansvar ig  för  informationen i  detta  memorandum, v i lket  har  upprättats  med anledning av  den 
före l iggande nyemiss ionen.   Härmed försäkras  att ,  såv i tt  styre lsen känner  t i l l ,  uppgifterna i  detta  memorandum är  r ikt iga och 
överensstämmer med fakt iska förhål landen och att  ingent ing är  ute lämnat  som skul le  kunna påverka dess  innebörd.
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VD HAR  
	 ORDET

Kraft igt  växande marknad med hög efterfrågan 

Den redan höga efterfrågan på studentboenden förväntas enbart öka. På global basis ökar antalet universitetsstudenter kraftigt samtidigt som den 
internationella rörligheten blir allt större. Under perioden 2000-2011 nästan dubblerades antalet nyantagna universitetsstudenter, från 98 miljoner till 
165 miljoner, och till år 2025 förväntas siffran överstiga 260 miljoner 1. På våra marknader, i Norden och Storbritannien samt på Irland, är efterfrågan på 
studentbostäder mycket stark och de större studentstäderna har ofta kraftig bostadsbrist.

För att hantera det ökade trycket behövs fler studentbostäder, men nybyggandet sker inte i närheten av den takt som krävs. Dessutom är dagens 
studentbostäder ofta dåligt anpassade till behoven hos dagens studenter. Här vill vi göra skillnad. 

Beprövad erfarenhet  och expert is
 
Styrelsen och ledningen i Fastilium har omfattande erfarenhet av fastighetsbranschen och marknaden för studentbostäder, bland annat från att ha skapat 
Campus Crest Communities, ett av världens största fastighetsbolag för studentboenden med över 46 000 sängar. Därtill kommer Fastilium att ingå ett 
strategiskt samarbete med Valeo Groupe där Fastilium får nyttja Valeos varumärke, operativa expertis och plattform för fastighetsutveckling, byggnation och 
förvaltning. 

Stabi la  förutsättningar  och möj l ighet  t i l l  hög avkastning
Studentboenden är ett nytt tillgångsslag i branschen. De är solida tillgångar som är motståndskraftiga för konjunktursvängningar och genererar 
stabila kassaflöden. Med vår affärsmodell beräknar vi att på sikt uppnå branschledande lönsamhet.  
Jag är tacksam för aktieägarnas förtroende och ser fram emot att fortsätta resan tillsammans med er. 

 
 
 
 
 
Michael Rollins 
VD Fastilium Property Group

Fast i l ium är  ett  fast ighetsbolag med fokus  på studentbostäder.  Idag är  v i  i  färd 
med att  utveckla  en bred projektportfö l j  i  ledande studentstäder  i  Norden 
och Storbr i tannien samt på I r land,  och v i  räknar  med att  öppna våra 
första  studentboenden under  2018.  Med goda marknadsförutsättningar, 
strategiska partnerskap och en beprövad och skalbar  p latt form ser 
v i  hög potent ia l  för  pos i t iv  t i l lväxt  och starka kassaf löden.  Nu 
välkomnar v i  våra akt ieägare att  ta  ytter l igare ett  steg på resan 
genom att  delta  i  en  företrädesemiss ion.  

1 Källa:  Advance – Student housing: a new global asset class
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V ILLKOR
	 OCH ANVISNINGAR

Företrädesemiss ion i  Fast i l ium Property  Group AB
Den 18 maj  2016 bes lutade styre lsen i  Fast i l ium Property 
Group AB (org.nr  556705-1965) ,  med stöd av  bemyndigande 
från den extra  bolagsstämman den 25 juni  2015,  att  genomföra 
en nyemiss ion med företrädesrätt  för  bef int l iga  akt ieägare. 
Emiss ionen omfattar  högst  14 934 500 akt ier  och kan inbr inga 
bolaget  17,9  Mkr  v id  fu l l  teckning.  Nyemiss ionen är  garanterad 
t i l l  100 % av  ett  garant ikonsort ium.

Avstämningsdag
Avstämningsdag hos  Euroclear  Sweden AB (”Euroclear ”) 
för  faststä l lande av  vem som ska erhål la  teckningsrätter  i 
emiss ionen är  den 25 maj  2016.  S ista  dag för  handel  i  Bolagets 
akt ie  ink lus ive rätt  att  erhål la  teckningsrätter  är  den 23 maj 
2016.  Första  dag för  handel  i  Bolagets  akt ie  exk lus ive rätt  att 
erhål la  teckningsrätter  är  den 24 maj  2016.

Teckningst id
Teckning av  akt ier  ska  ske under  per ioden från och med den 
27 maj  2016 t i l l  och med den 10 juni  2016.  Styrelsen i  Bolaget 
äger  rätt  att  för länga teckningst iden.  De äger  inte  rätt  att 
avbryta  emiss ionen efter  det  att  teckningst iden har  påbörjats .

Teckningskurs
Teckningskursen är  1 ,20 kronor  per  akt ie .  Inget  courtage 
kommer att  tas  ut .

Teckningsrätter
Akt ieägare i  Bolaget  erhål ler  fem (5)  teckningsrätter  för  var je 
(1)  innehavd akt ie .  Det  krävs  f jorton (14)  teckningsrätter  för 
att  teckna en (1)  ny  akt ie .  Efter  teckningst idens utgång bl i r 
outnytt jade teckningsrätter  ogi l t iga  och kommer att  bokas 
bort  f rån VP-kontot  utan särsk i ld  av iser ing från Euroclear.
Handel  med teckningsrätter
Ingen organiserad handel  med teckningsrätter  kommer att  äga 
rum.

Betalda och tecknade akt ier  (”BTA”)
Teckning genom betaln ing registreras  hos  Euroclear  så 
snart  detta  kan ske,  v i lket  normalt  innebär  några bankdagar 
efter  beta ln ing.  Därefter  erhål ler  tecknaren en VP-avi  med 
bekräfte lse  på att  inbokning av  BTA skett  på VP-kontot . 
Tecknade akt ier  benämns BTA t i l l  dess  att  nyemiss ionen bl iv i t 
reg istrerad hos  Bolagsverket . 

Handel  med BTA samt omvandl ing t i l l  akt ier
Ingen organiserad handel  med teckningsrätter  kommer att  äga 
rum.  De tecknade akt ierna är  benämnda BTA fram t i l l  dess  att 
emiss ionen registrerats  hos  Bolagsverket .  Efter  så  har  skett 
omvandlas  BTA t i l l  ordinar ie  akt ier.  Ingen särsk i ld  av iser ing 
sk ickas  ut  f rån Euroclear  i  samband med omvandl ingen.

Handel  med akt ien
Ingen organiserad handel  med akt ien är  t i l lgängl ig .

Företrädesrätt  t i l l  teckning
Den som på avstämningsdagen den 25 maj  2016 är  registrerad 
som akt ieägare i  Bolaget  äger  företrädesrätt  att  för  f jorton 
(14)  bef int l iga  akt ier  teckna fem (5)  nya akt ier.
Direktregistrerade akt ieägare,  innehav på VP-konto
De akt ieägare e l ler  företrädare för  akt ieägare som på 
avstämningsdagen är  registrerade i  den av  Euroclear  för 
Bolagets  räkning förda akt ieboken,  erhål ler  förtryckt 
emiss ionsredovisning med v idhängande bankgiroavi ,  särsk i ld 
anmälningssedel  samt anmälningssedel  för  teckning utan 
stöd av  teckningsrätter.  VP-avi  avseende registrer ing av 
teckningsrätter  på VP-konto sk ickas  inte  ut . 
Den som är  upptagen i  den i  ans lutning t i l l  akt ieboken förda 
förteckningen över  panthavare och förmyndare erhål ler  inte 
emiss ionsredovisning utan meddelas  separat .
Förvaltarregistrerade akt ieägare,  innehav på depå
Akt ieägare vars  innehav av  akt ier  i  Bolaget  är 
förvaltarregistrerade hos  bank e l ler  annan förvaltare  erhål ler 
ingen emiss ionsredovisning.  Teckning och betaln ing ska 
istä l let  ske enl igt  instrukt ioner  f rån förvaltaren.

Teckning med stöd av teckningsrätter, 
d irektregistrerade akt ieägare
Teckning ska ske genom betaln ing t i l l  angivet  bankgiro 
senast  den 10 juni  2016 i  enl ighet  med något  av  fö l jande två 
a l ternat iv : 
1)  Förtryckt  bankgiroavi ,  Emiss ionsredovisning
Används om samtl iga  erhål lna teckningsrätter  ska  utnytt jas . 
Teckning sker  genom inbetaln ing av  den förtryckta 
bankgiroavin.  Observera att  ingen ytter l igare åtgärd krävs  för 
teckning och att  teckningen är  b indande.
2)  Särsk i ld  anmälningssedel 
Används om ett  annat  antal  teckningsrätter  än vad som 
framgår  av  den förtryckta  emiss ionsredovisningen ska 
utnytt jas ,  t  ex  om teckningsrätter  har  köpts  e l ler  så l ts . 
Teckning sker  när  både den särsk i lda  anmälningssedeln samt 
inbetaln ing inkommit  t i l l  Eminova Fondkommiss ion.  Referens 
v id  inbetaln ing är  anmälningssedelns  nummer.  Oful lständig 
e l ler  fe lakt igt  i fy l ld  anmälningssedel  kan komma att  lämnas 
utan avseende.  Observera att  teckningen är  b indande.
Särsk i ld  anmälningssedel  kan erhål las  f rån Eminova 
Fondkommiss ion AB,  t fn  08-684 211 00,  fax  08-684 211 29 
e l ler  emai l  info@eminova.com.
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Aktieägare bosatta  utanför  Sver ige
Teckningsberätt igade direktregistrerade akt ieägare bosatta 
utanför  Sver ige
Teckningsberätt igade direktregistrerade akt ieägare som inte 
är  bosatta  i  Sver ige och som inte  kan använda den förtryckta 
bankgiroavin  (emiss ionsredovisningen)  kan betala  i  svenska 
kronor  v ia  SWIFT enl igt  nedan.  Teckning sker  när  både den 
särsk i lda  anmälningssedeln samt inbetaln ing inkommit  t i l l 
Eminova Fondkommiss ion,  med address:

Bib l ioteksgatan 3,  3  tr
111 46 Stockholm,  Sver ige
BIC/SWIFT:  NDEASESS
IBAN:  SE5130000000032731703342

Akt ieägare bosatta  i  v issa  oberätt igade jur isd ikt ioner
Akt ieägare bosatta  i  annat  land där  deltagande i  nyemiss ionen 
helt  e l ler  delv is  är  föremål  för  legala  restr ikt ioner  äger 
e j  rätt  att  deltaga i  nyemiss ionen (exempelv is  Austra l ien, 
Schweiz ,  Hong Kong ,  Japan,  Kanada,  Nya Zeeland,  S ingapore, 
Sydafr ika,  USA) .  Dessa akt ieägare kommer inte  att  erhål la 
teckningsrätter,  emiss ionsredovisning e l ler  någon annan 
informat ion om nyemiss ionen.

Teckning utan stöd av teckningsrätter  samt 
t i l ldelning
För  det  fa l l  samtl iga  akt ier  inte  tecknas  med stöd av 
teckningsrätter  ska  styrelsen,  inom ramen för  emiss ionens 
högsta  belopp,  bes luta  om t i l ldeln ing av  återstående akt ier.
Anmälan om teckning av  akt ier  utan stöd av  teckningsrätter 
ska  göras  på anmälningssedeln benämnd ”Teckning utan 
stöd av  teckningsrätter ”  som f inns  att  ladda ned från www.
eminova.se.  Om f ler  än en anmälningssedel  insänds kommer 
endast  den först  erhål lna att  beaktas.  Någon inbetaln ing ska 
e j  göras  i  samband med anmälan!  Observera att  anmälan är 
b indande.

Om anmälan avser  teckning t i l l  ett  belopp om 140 000,00 
kr  e l ler  mer,  ska  en kopia  på g i l t ig  leg i t imat ion medföl ja 
anmälningssedeln.  Gäl ler  anmälan en jur id isk  person ska 
utöver  leg i t imat ion även ett  g i l t igt  registrer ingsbevis  som 
v isar  behör iga  f i rmatecknare medföl ja  anmälningssedeln.
Besked om t i l ldeln ing av  akt ier  lämnas genom översändande 
av  en avräkningsnota.  Beta ln ing ska er läggas  t i l l  bankgiro 
enl igt  instrukt ion på avräkningsnotan och dras  a ldr ig  f rån 
angivet  VP-konto e l ler  depå.  Er läggs  inte  betaln ing i  rätt 
t id  kan akt ierna komma att  över låtas  t i l l  annan.  Skul le 
försä l jn ingspr iset  v id  sådan över låte lse  komma att  underst iga 
pr iset  enl igt  erbjudandet,  kan den som ursprungl igen erhål l i t 
t i l ldeln ing av  dessa akt ier  komma att  få  svara  för  hela  e l ler 
delar  av  mel lanski l lnaden.  Inget  meddelande sk ickas  ut  t i l l  de 
som ej  erhål l i t  t i l ldeln ing.

Anstä l lda i  Emiss ions inst i tutet  kan ansöka om att  teckna akt ier 
i  emiss ionen på samma v i l lkor  som andra redan bef int l iga 
akt ieägare e l ler  a l lmänheten.

Investerare bosatta  i  annat  land där  deltagande i  nyemiss ionen 
helt  e l ler  delv is  är  föremål  för  legala  restr ikt ioner  äger  e j  rätt 
att  deltaga i  nyemiss ionen (exempelv is  Austra l ien,  Schweiz , 
Hong Kong ,  Japan,  Kanada,  Nya Zeeland,  S ingapore,  Sydafr ika, 
USA) .

Ti l ldelning ska ske enl igt  föl jande:
I  första  hand ska t i l ldeln ing ske t i l l  de som även tecknat 
akt ier  i  emiss ionen med stöd av  teckningsrätter,  oavsett  om 
dessa var  akt ieägare sedan t id igare e l ler  inte,  och som på 
anmälningssedeln åberopat  denna subsid iära  företrädesrätt . 
V id  överteckning sker  t i l ldeln ingen pro rata  i  förhål lande t i l l 
det  antal  akt ier  som tecknats  med stöd av  teckningsrätter  i 
emiss ionen,  och i  den mån detta  inte  kan ske,  genom lottning.
I  andra hand ska t i l ldeln ing ske t i l l  övr iga  personer  som 
anmält  s ig  för  teckning utan stöd av  teckningsrätter.  V id 
överteckning sker  t i l ldeln ingen pro rata  i  förhål lande t i l l 
anta l  anmälda akt ier  och i  den mån detta  inte  kan ske,  genom 
lottning.

I  s ista  hand ska återstående akt ier  t i l ldelas  personer  som 
garanterat  emiss ionen i  enl ighet  med deras  garant iåtaganden.

Övrigt
Teckning av  akt ier  med e l ler  utan teckningsrätter  är 
oåterkal le l ig  och tecknaren kan inte  upphäva s in  teckning.

Offentl iggörande av utfal let  i  emiss ionen
Offent l iggörande av  utfa l let  i  emiss ionen kommer att  ske 
genom ett  pressmeddelande från Bolaget  så  snart  detta  är 
möj l igt  efter  teckningst idens utgång. 

Rätt  t i l l  utdelning
De nya akt ierna medför  rätt  t i l l  v instutdelning första  gången 
på den avstämningsdag för  utdelning som infa l ler  närmast 
efter  det  att  akt ierna har  registrerats  v id  Bolagsverket .

Aktiebok
Bolagets  akt iebok med uppgi ft  om akt ieägare hanteras  av 
Euroclear  Sweden AB,  Box 191,  101 23 Stockholm,  Sver ige.

Ti l lämpl ig  lagst i f tning
Akt ierna ges  ut  under  akt iebolags lagen (2005:551)  och 
regleras  av  svensk rätt .
Akt ieägares  rätt igheter  avseende v instutdelning ,  rösträtt , 
företrädesrätt  v id  nyteckning av  akt ie  med mera styrs  dels 
av  Bolagets  bolagsordning som f inns  t i l lgängl ig  på Bolagets 
hemsida och dels  av  akt iebolags lagen (2005:551) .



Vikt ig  informat ion
Eminova Fondkommiss ion AB (”Eminova”)  (556889-7887)  är  ett 
värdepappersbolag som står  under  F inansinspekt ionens t i l l syn. 
Eminova har  t i l l stånd att  bedr iva  värdepappersrörelse  enl igt 
lagen (2007:528)  om värdepappersmarknaden.
F inansie l la  instrument  som erbjudandet  avser  har  inte  och 
kommer inte  att  registreras  i  något  annat  land än Sver ige.  De 
kommer därför  inte  att  erbjudas  t i l l  försä l jn ing i  något  annat 
land där  deltagande skul le  förutsätta  ytter l igare prospekt , 
registrer ing e l ler  andra åtgärder  än som föl jer  av  svensk rätt 
e l ler  str ider  mot  lag ,  förordning e l ler  annan bestämmelse i 
sådant  land.
Uppdrag genom undertecknad anmälningssedel  beful lmäkt igar 
Eminova att  för  undertecknads räkning sä l ja ,  köpa e l ler  teckna 
s ig  för  f inans ie l la  instrument  enl igt  v i l lkoren som utformats 
för  erbjudandet. 
Uppdrag genom undertecknad anmälningssedel  omfattas 
inte  av  den ångerrätt  som föl jer  av  d istans-  och 
hemförsäl jn ings lagen.  T i l lvägagångssätt  och teckningsper iod 
framgår  av  den informat ion som utgiv i ts  i  samband med 
erbjudandet.
Genom anmälan i  detta  erbjudande bl i r  undertecknad 
inte  kund hos  Eminova.  Eminova kommer därför  inte  att 
kundkategor isera  de som tecknar  akt ier  enl igt  erbjudandet. 
Eminova gör  inte  hel ler  en passandeprövning enl igt  lagen 
(2007:528)  om värdepappersmarknaden avseende teckning av 
värdepapper  i  erbjudandet. 
I  den informat ion som utgiv i ts  i  samband med erbjudandet 
f ramgår  de r isker  som föl jer  med en invester ing i  de f inans ie l la 
instrument  som avses.
Den som avser  teckna f inans ie l la  instrument  i  enl ighet 
med detta  erbjudande uppmanas att  noga läsa  igenom den 
informat ion som utgiv i ts .  Pr iset  för  de f inans ie l la  instrument 
som avses  f ramgår  av  den informat ion som utgiv i ts  i  samband 
med erbjudandet. 

Kostnader  utöver  vad som angiv i ts  ovan,  såsom skatter  e l ler 
courtage,  som kan komma att  uppstå  i  samband med de 
f inans ie l la  instrument  som erbjudandet  avser,  varken påföres 
av  e l ler  er läggs  av  Eminova.
Personuppgifter  som tecknaren lämnar  i  samband med 
anmälan behandlas  av  Eminova enl igt  Personuppgifts lagen 
(1998:204) .  Behandl ing av  personuppgifter  kan även ske hos 
andra företag som Eminova e l ler  emittenten samarbetar  med.
Eminova ansvarar  inte  för  tekniska fe l  e l ler  fe l  i 
te lekommunikat ions-  e l ler  posthanter ing i  samband 
med teckning genom betaln ing e l ler  in lämnande av 
anmälningssedel .
VP-konto e l ler  depå måste vara  öppnat  v id  t i l l fä l let  för 
anmälan.
Klagomål  med anledning av  Eminovas  hanter ing av  order 
genom undertecknad anmälningssedel  kan insändas per 
post  t i l l  Eminovas  k lagomålsansvar ige på adress  Eminova 
Fondkommiss ion AB,  Att :  K lagomålsansvar ig ,  B ib l ioteksgatan 
3,  3  tr,  111 46 Stockholm.
Vid en eventuel l  rek lamat ion mot Eminovas  utförande av  order 
ska detta  ske inom skäl ig  t id .  Rätten att  kräva ersättning e l ler 
att  göra  andra påföl jder  kan annars  gå  för lorad.
Vid  en eventuel l  tv ist  med Eminova kan konsumenter  vända 
s ig  t i l l  A l lmänna reklamationsnämnden,  Box 174,  101 23 
Stockholm,  te lefon 08-508 860 00,  www.arn.se.
Eminova fö l jer  svensk lag  och mater ie l l  rätt  t i l lämpas på 
Eminovas  erhål lna uppdrag.  A l lmän domstol  är  behör ig 
domstol .
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Förvärv  och f inans ier ing av 
projekt
Bolaget  har  ingått  avta l  om förvärv  av  ett  anta l  byggprojekt . 
Dessa avta l  def in ierar  v i lka  projekt  som avses,  hur 
f inans ier ingen skal l  ske,  och är  väsent l iga  för  Fast i l iums 
verksamhet.

De ingågna avta len är  i  pr inc ip  ident iska t i l l  s in  struktur. 
De st ipulerar   vart  och ett  det  högsta  antal  bäddar  som 
motparterna skal l  leverera,  och sträcker  s ig  f ram t i l l  det  att 
anläggningarna är  inf lyttn ingsklara  och s lutbes ikt igade.  Var je 
avta l  speci f ierar,  förutom det  högsta  antalet  bäddar,  även en 
högsta  köpeski l l ing.

Det  s lut l iga  pr iset  för  de indiv iduel la  anläggningarna skal l 
motsvara  värdet  av  en fast ighets invester ing med en avkastning 
om sex procent.  De enski lda projekten levereras  stegvis  och i 
takt  med g jorda delbetaln ingar,  i  form av akt ier  i  dotterbolag 
t i l l  v i lka  ägandena av  de speci f ika  fast igheterna är  för lagda. 

Föl jande avta l  har  ingåtts :

1. 	 Avta l  om projektförvärv  med Valeo SA Jersey:
Högsta  antal  bäddar:  1  150 –  1  200 st
Högsta  tota l  köpeski l l ing  för  levererade och s lutbes ikt igade 
objekt :  1  250 MKr 

2. 	 Avta l  om projektförvärv  med Tr imalcheon Capita l 
GmbH:
Högsta  antal  bäddar:  490 –  540 st
Högsta  tota l  köpeski l l ing  för  levererade och s lutbes ikt igade 
objekt :   443 Mkr 

3. 	 Avta l  om projektförvärv  med OOO i  Norrtä l je  AB:
Högsta  antal  bäddar:  560 st
Högsta  tota l  köpeski l l ing  för  levererade och s lutbes ikt igade 
objekt :  500 MKr

Avtalet  med Valeo SA Jersey omfattar  även förvaltn ings- 
och ledningst jänster  under  och efter  byggnat ionsfaserna 
för  Fast l iums samtl iga  projekt .  Avta let  st ipulerar  att  dessa 
t jänster  skal l  t i l lhandahål las  på marknadsmäss iga  v i l lkor.
Generel l t  för  avta len gäl ler  att  enski lda projekt  kan ersättas 
av  annat ,  förutsatt  att  anta l  bäddar  b ibehål ls ,  om parterna så 
f inner  lämpl igt . 

F inansier ing:
Betaln ing sker  enl igt  en enhet l ig  model l  som t i l lämpas 
för  fem av de sex  h i tt i l l s  in ledda projekten:  två  in ledande 
betaln ingar  sker  i  form av nyemitterade akt ier  i  Fast i l ium, 
t i l l  förutbestämda kurser  om 1,45 kr/st ,  v i lka  skal l  utges  i  ett 
anta l  motsvarande tre  respekt ive s ju  procent  av  det  högsta 
avta lade projektvärdet .  Den första  betaln ingen är  genomförd 
t i l l  samtl iga  tre  sä l jare.  Bakoml iggande emiss ioner  redovisas  i 
stycket  ”Akt iekapita lets  utveckl ing ”. 

Föl jande 15 procent  skal l  f inans ieras  genom emiss ion av 
preferensakt ier  samt 15 procent  i  kontanter  som i  s in  tur  avses 
f inans ieras  v ia  emiss ion av  preferensakt ier  e l ler  obl igat ioner, 
varav båda dessa utbetaln ingar  skal l  ske efter  att  respekt ive 
bygglov godkänts .  De resterande 60 procenten,  e l ler  annat 
belopp som kommer av  den s lut l iga  avkastningsberäkningen, 
skal l  er läggas  kontant  efter  s lutbes iktning av  fast igheterna, 
och då beräkningen baserad på sex  procents  år l ig  avkastning 
genomförts  och godkänts  av  parterna.

Fem av de sex  projekt  som nu påbörjats ,  och som presenteras 
övers ikt l igt  under  rubr iken ”Pågående projekt ”  på motstående 
s ida i  detta  memorandum, har  förvärvats  enl igt  v i l lkoren i 
dessa avta l . 

Det  s jätte  projektet  ( i  Köpenhamn)  kommer att  genomföras 
t i l l sammans med externa parter,  varv id  Fast i l ium kommer 
att  medverka genom kontanta insatser  snarare än med egna 
värdepapper.
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STYRELSE
	 OCH LEDNING

MICHAEL ROLLINS  |   VD 
Partner i TXG Capital LLC och President för Rollins Jamaica, 
ett fastighetsbolag. Styrelseledamot i Syracuse University 
Board of Visitors. Tidigare erfarenhet från private banking 
och wealth management på bl.a. Credit Suisse, Morgan 
Stanley och Bear Stearns.

CARL BO RONANDER  |   Ordförande 
Grundare av Ronander Consulting Group som 
specialiserar sig på rådgivning inom byggbranschen 
och investeringar i fastigheter. Tidigare ledande 
befattningar i Peab, NCC och BPA.

CHRISTER ELMEHAGEN  |  Styrelseledamot 
Tidigare erfarenheter som VD på AMF Pension samt flera 
ordförandeposter i bl.a. TradeDoubler, Koneo, Optimal 
Print, Deseven International och Micronic Laser Systems.

NIKLAS PERSONNE  |   E VP –  CFO 
Mer än 20 års erfarenhet från både nationella och 
internationella företag. Tidigare verksam inom bolag 
som Electrolux, Tarkett, Reuters, Relacom, Scandinavian 
Airlines och Trafikförvaltningen i Stockholms Läns 
Landsting.

TED W.  ROLLINS  |   St yrelseledamot 
Medgrundare av Valeo Groupe samt tidigare ordförande 
och VD för Campus Crest Group. Tidigare ledamot i 
Governance Committee för Fortegra Financial och 
styrelseledamot i Environmental Defence Fund.

ANNA BRÅKENHIELM  |   Styrelseledamot 
Medieentreprenör med mångårig erfarenhet som VD för 
skandinaviska tv-produktionsbolag, bland annat Strix 
Television, ett bolag inom MTG samt VD och grundare till 
Silverback AB (nu ITV Studios Nordic).

BRIAN SHARPE  |   E VP 
Chief Construction and Facilities Officer 
CFCO för Valeo Management Limited och CFCO för 
Fastilium Property Group. Tidigare ledande befattningar 
inom Campus Crest Group, på BBL Medical Facilities och 
seniorboendebolaget Senior Life Choice.

HELEN OLAUSSON  |   St yrelseledamot 
Grundare av AB Jämtsol och VD i Årehus AB samt EkoNord 
Invest AB. Mångårig erfarenhet som styrelseledamot i 
flera företag inom detaljhandel, media och fastigheter. 

JOSIE  PLAUT  |   St yrelseledamot 
Ingår i ledningsgruppen på Institute for the Built 
Environment på Colorado State University. Grundare till 
OCG Consulting.
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Angivna innehav och 
engagemang i  andra bolag
Styrelse-  och ledningspersonernas  angivna innehav av 
värdepapper  i  Fast i l ium avser  både pr ivata  äganden och 
äganden genom närstående e l ler  bolag som kontrol leras  av 
personen.  För  styre lseengagemang och större  äganden i  bolag 
utanför  Fast i l ium redogörs  under  rubr iken ‘Engagemang i 
övr iga  bolag ’  på omstående s ida.

Revisor
Bolaget  har  va l t  MAZARS SET Revis ionsbyrå AB  t i l l 
rev is ionsbolag ,  med Johan Richard Kai jser  som huvudansvar ig 
rev isor.  R ichard Kai jser  är  auktor iserad revisor  och medlem i 
FAR.  Adressen t i l l  MAZARS SET Revis ionsbyrå AB  är  Box 1317, 
111 83,  Stockholm ,   te lefon 08-796 37 00.
Byte av  rev isor  har  inte  skett  under  den t id  som omfattas  av 
den ekonomiska övers ikten i  detta  memorandum.

Bolagsstyrning
Styrelsen väl js  av  bolagsstämma.  Samtl iga  ledamöter  är  va lda 
t i l l  nästa  årsstämma.  En styrelse ledamot äger  rätt  att  när 
som helst  f rånträda s i tt  uppdrag.  V id  årsstämma kan även 
revis ionsbolag e l ler  rev isor  vä l jas .  Val  av  rev isor  sker  normalt 
med längre förordnande än ett  år.

Bolaget  utser  inte  någon valberedning.  Enski lda akt ieägare 
framlägger  förs lag  t i l l  styre lse ledamöter  e l ler  andra va lbara 
befattningshavare t i l l  Bolagets  styrelse  inför  upprättande av 
ka l le lse  t i l l  bolagsstämma.

Den verkstä l lande direktören utses  av  styrelsen och har 
f rämst  ansvar  för  Bolagets  löpande förvaltn ing och den 
dagl iga  dr i f ten.  Arbetsfördelningen mel lan styre lsen och vd 
anges  i  arbetsordningen för  styre lsen och instrukt ionen för 
vd.  Verkstä l lande direktören ansvarar  också för  att  upprätta 
rapporter  och sammanstäl la  informat ion från ledningen 
inför  styrelsemöten och är  föredragande av  mater ia let  på 
styre lsesammanträden.

Bolaget  är  inte  sky ld igt  att  t i l lämpa Svensk Kod för 
Bolagsstyrning och har  e j  åtagit  s ig  att  f r iv i l l igt  fö l ja  den.

Bolaget  utser  inga särsk i lda  kommittéer  e l ler  utskott  för 
rev isons-  e l ler  ersättningsfrågor.
Ersättning t i l l  styre lse  och ledande befattningshavare
Ersättning t i l l  styre lsens  ordförande och ledamöter  bes lutas 
av  bolagsstämma.  För  verksamhetsåret  2015 erhöl l  vare  s ig 
styre lse ledamöterna e l ler  vd något  veder lag  e l ler  annan 
kompensat ion. 
Inga belopp har  avsatts  för  f ramtida pensionsåtaganden för 
Bolagets  anstä l lda.  Pensionsförmåner  kan dock utgå som del  i 
en enski ld  anstä l ln ingsuppgörelse;  då i  form av inbetaln ing t i l l 
pens ionsförsäkr ing ,  v i lken kostnad belastar  årets  resultat  det 
år  som inbetaln ingen är  hänför l ig  t i l l .

Det  förel igger  inga ekonomiska åtagande gentemot någon 
styre lse ledamot e l ler  annan befattningshavare i  Bolaget  efter 
det  att  förordnandet  e l ler  anstä l ln ingen upphört .

Intressekonf l ikter  och 
närståendetransakt ioner
Den t id igare styre lsen bes lutade att  t re  projekt  skul le 
förvärvas  f rån Valeo SA Jersey.  I  samband med att  den första 
betaln ingen för  dessa projekt  er lades  i  form av nyemitterade 
akt ier,  b lev  nuvarande styrelse ledamoten Ted Rol l ins  och 
vd Michael  Rol l ins  genom egna bolag de största  ägarna i 
Fast i l ium.  Då dessa projekt  inte  beräknas  vara  s lutförda och 
fu l l t  beta lda förrän under  hösten 2018,  kan det  inte  utes lutas 
att  s i tuat ioner  kan uppkomma som medför  intressekonf l ikter.
Vidare äger  Ted och Michael  Rol l ins  betydande andelar  i  Valeo 
Management Ltd,  som planeras  komma att  engageras  för  o l ika 
förvaltn ingsuppdrag re laterade t i l l  Bolagets  projektutveckl ing 
och fast ighetsdr i f t .  Styre lsen avser  verka för  att  dessa 
t jänster  handlas  upp på marknadsmäss iga  v i l lkor  och under 
konkurrensutsättning.
I  övr igt  förel igger  enl igt  styre lsens  kännedom inte  några 
närståendetransakt ioner.  
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Engagemang i  andra bolag
	 Övriga  styre lseengagemang: 								        Ägande >10% i  andra bolag:
	 Bolag			      Befattning	 Från,  år 	 T i l l ,  år 	 Konkurs  av lutad e l ler  in ledd	
Bo Ronander 						    
	 Bomo-Contract  Akt iebolag	    Ledamot	 2000					     Inga
	 Ecoenergy Scandinavia  Hold.AB  Ledamot	 2014			 
	 B iogasProm Akt iebolag	    Ordförande	 2009			 
	 Swekraine AB		     Ordförande	 2009	 2012		
	 Sta l l  Sutarebo AB		     Ordförande	 2010			 
	 TransportCentra lenHalmstad AB Ordförande	 2012			 
	 Herrestorps  Ängar  AB	    Ordförande	 2016			 
						    
Anna Bråkenhie lm						    
	 YPO Serv ice  AB		     Ledamot	 2012					     Runa Holding AB
	 Trett i  AB			      Ledamot	 2005	 2006				    Sk i l l inge Dressyr  AB
	 ITV Studios  Nordic  AB	    Ledamot	 2006	 2010				    Anna Bråkenhie lm AB
	 Brombergs  Bokför lag  AB	    Ledamot	 2009	 2012				    P  Publ ish ing AB
	 P  Publ ish ing AB		     Vd,  Ordförande	 2008			 
	 Runa Holding AB		     Ledamot	 2007			 
	 Runa Intressenter  AB	    Ledamot,  vd	 2008			 
	 Scandinavian Studios  AB	    Ledamot,  vd	 2011	 2014		
	 Sk i l l inge Dressyr  AB		     Ledamot	 2013			 
	 Anna Bråkenhie lm AB	    Ledamot	 2014			 
	 Scandinavian Horse Show AB	    Ledamot	 2015			 
						    
Chr ister  E lmehagen						    
	 Voddler  Group AB		     Suppleant 	 2014	 2015				    Inga
	 Grade Learning Solut ions  AB	    Ordförande	 2001	 2011	 avs lutad 2011 07 29	
						    
Helen Olausson						    
	 Fyrväppl ingen Akt iebolag	    Ledamot	 2011					     Jämtsol  AB
	 Skärvångens Bymejer i  AB	    Ledamot	 2010			 
	 Årehus Akt iebolag		     Vd		  2014			 
	 Böle  Garver i  AB		     Ledamot	 2014			 
	 Paradoximus AB		     Ledamot	 2010	 2012		
	 Projektgarant i  AB		     Ledamot,  vd	 2012	 2014		
	 Trång Förvaltn ing AB	    Ledamot	 2010			 
	 EkoNord Invest  AB		     Vd		  2014			 
	 AB Jämtsol 		     Ledamot,  ordf 	 2009			 
	 Skärvångens S lakt  & Chark  AB	    Ledamot	 2010	 2014		
	 Sk iLodge Tänndalen AB	    Ordförande	 2011	 2012		
	 A irport  Race Östersund AB	    Ordförande	 2011	 2013		
	 Skärvången Invest  AB	    Ledamot	 2013			 
						    
Ted Rol l ins 										          Valeo Groupe Propert ies  Inc
						    
Michael  Rol l ins 						    
	 Rol l ins  Jamaica		     Ledamot	 2001					     Valeo Groupe Propert ies  Inc
	 Rose Hal l  Developments 	    Ledamot	 2009					     Metr inko LLC 
	 VML Plc  			      Ledamot	 2010			 
	 Syracuse Univ  Board Vis i tors 	    Ledamot	 2012			 

Övr ig  informat ion om styrelse ledamöter  och ledande 
befattningshavare
Ingen styre lse ledamot e l ler  ledande befattningshavare har  några fami l jere lat ioner  e l ler  andra närståenderelat ioner  t i l l 
någon annan styre lse ledamot e l ler  ledande befattningshavare.  ,  förutom Ted och Michael  Rol l ins ,  som är  bröder.  Ingen 
styre lse ledamot e l ler  ledande befattningshavare har,  utöver  vad som anges  i  stycket  ‘Engagemang i  andra bolag ’,  var i t  inblandad 
i  konkurs ,  l ikv idat ion e l ler  konkursförvaltn ing.  Ingen styrelse ledamot e l ler  ledande befattningshavare har  var i t  inblandad i 
bedräger ire laterad rätts l ig  process  de senaste fem åren.  E j  hel ler  har  någon styrelse ledamot e l ler  ledande befattningshavare 
var i t  inblandad i  någon rättsprocess  av  väsent l ig  karaktär  med anledning av  konkurs . 
Det  har  under  de fem senaste åren inte  funnits  några anklagelser  och/el ler  sankt ioner  f rån myndighet  e l ler  organisat ion som 
företräder  v iss  yrkesgrupp och som är  offent l igrätts l igt  reglerad mot någon av  dessa personer  och ingen av  dem har  under  de 
senaste fem åren förbjudits  av  domstol  att  ingå som medlem i  ett  företags  förvaltn ings- ,  lednings- ,  e l ler  kontrol lorgan e l ler  att 
ha ledande e l ler  övergr ipande funkt ioner  hos  emittent .  Ingen av  ovan nämnda ledande befattningshavare e l ler  styrelse ledamöter 
har  av  myndighet  e l ler  domstol  förhindrats  att  handla  som medlem av någon emittents  styre lse  e l ler  ledningsgrupp under  de 
senaste fem åren.  Samtl iga  styre lse ledamöter,  förutom Ted Rol l ins ,  är  oberoende i  re lat ion t i l l  såväl  Bolaget  och bolags ledningen 
som Bolagets  större  ägare.
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F INANSIELL
	 ÖVERSIKT
Nedanstående sammanstäl ln ingar  v isar  h istor isk  f inans ie l l  information i  utdrag för  bolaget  avseende räkenskapsåren 2013, 
2014 och 2015.  Informationen är  hämtad ur  Bolagets  rev iderade årsredovisningar  för  åren 2013 och 2014 samt ur  den ännu 
inte  rev iderade årsredovisningen för  2015.  Årsredovisningen har  sedan 2013 upprättats  i  enl ighet  med Årsredovisnings lagen 
och Bokför ingsnämndens nya regelverk  K3.  Övergången t i l l  K3 har  inte  påverkat  företagets  resultaträkning,  balansräkning, 
kassaf lödesanalys  e l ler  noter  utöver  utökade upplysningskrav.  Bolaget  t i l lämpade t id igare Årsredovisnings lagen och 
Bokför ingsnämndens a l lmänna råd för  stora företag.

Resultat-  och balansräkningar
Resultaträkningar

Resultaträkning 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

MSEK 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsättning 0,0 0,0 15,1

Övriga rörelse intäkter 0,0 0,1 0,0

Summa rörelseintäkter 0,0 0,1 15,1

   

Rörelsens  kostnader   

Övr iga  externa kostnader -3,9 -14,7 -4,2

Personalkostnader -2,3 -2,1 -2,4

Avskr ivning av  mater ie l la  anläggningst i l lgångar  -0 ,2 -0,3 -0,3

Summa rörelsekostnader -6,4 -17,1 -6,9

Summa rörelseresultat -6,4 -17,0 8,2

   

Resultat  f rån f inans ie l la  invester ingar   

Ränteintäkter  och l iknande resultatposter 0,0 0,0 0,0

Räntekostnader  och l iknande resultatposter -0,2 -0,6 -0,7

Summa resultat  f rån f inansiel la  invester ingar -0,2 -0,6 -0,7

Resultat  efter  f inansiel la  poster -6,5 -17,6 7,5

   

Skatt  på årets  resultat 0,0 0,0 0,0

Årets  resultat -6,5 -17,6 7,5
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Balansräkningar

Balansräkningar 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

MSEK 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

TILLGÅNGAR    

Anläggningst i l lgångar    

Mater ie l la  anläggningst i l lgångar    

Inventar ier 0,2 0,4 0,7

Summa mater ie l la  anläggningst i l lgångar 0,2 0,4 0,7

   

F inans ie l la  anläggningst i l lgångar    

Andelar  i  dotterbolag 0,1 0,1 0,1

Andra långs ikt iga  värdepappers innehav 28,3   

Summa f inansiel la  anläggningst i l lgångar 28,4 0,1 0,1

Summa anläggningst i l lgångar 28,6 0,5 0,8

   

Omsättningst i l lgångar    

Kortfr ist iga  fordr ingar    

Övr iga  fordr ingar 0,7 0,4 0,4

Kundfordr ingar   6 ,9

Förutbetalda kostnader  och upplupna intäkter  0 ,4 0,6

Summa kortfr ist iga  fordr ingar 0,7 0,8 7,9

   

Kassa  och bank 0,0 0,0 0,5

Summa mater ie l la  anläggningst i l lgångar 0,8 0,8 8,4

SUMMA TILLGÅNGAR 29,3 1,4 9,2
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget  Kapital 2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

Bundet  eget  kapita l 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Akt iekapita l 11,0 8,9 6,1

Pågående nyemiss ion 21,9  3,9

Summa budget  eget  kapital 32,9 8,9 10,0

   

Fr i tt  eget  kapita l    

Överkursfond 4,9 2,6  

Pågående nyemiss ion överkursfond 7,4   

Balanserat  resultat -17,6 -3,6 -11,1

Årets  resultat -6,5 -17,6 7,5

Summa fr i tt  eget  kapital -11,8 -18,6 -3,6

Summa eget  kapital 21,1 -9,7 6,4

   

Skulder   

Kortfr ist iga  skulder    

Leverantörsskulder 4,1 2,2 0,2

Konvert ib ler   1 ,8

Övr iga  skulder 2,1 8,0 0,2

Upplupna kostnader  och förutbetalda intäkter 2,0 0,8 0,6

Summa kortfr ist iga  skulder 8,2 11,1 2,8

Summa skulder 8,2 11,1 2,8

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29,3 1,4 9,2
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Kassaf löde 
2015-01-01 2014-01-01 2013-01-01

MSEK 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Kassaf löde från den löpande verksamheten    

Årets  resultat -6 ,5 -17,6 7,5

Avskr ivningar 0,2 0,3 0,3

Nedskr ivning av  fordr ingar  7 ,0  

Kassaf löde från den löpande verksamheten före 
förändringar  av  rörelsekapital

-6,3 -10,3 7,8

    

Kassaf löde från förändringar  i  rörelsekapital    

Minskning /ökning(- )  av  fordr ingar 0,1 0,1 -7,1

Minskning(- )/ökning av  kortfr ist iga  skulder 3,1 2,2 -9,1

Nettokassaf löde som använts  i  den löpande verksamheten 3,2 -8,0 -8,4

    

Kassaf löde från invester ingsverksamheten    

Förvärv  av  mater ie l la  anläggningst i l lgångar 0,0 0,0 0,0

Nettokassaf löde från F inansier ingsverksamheten 0,0 0,0 0,0

    

Kassaf löde från f inansier ingsverksamheten    

Nyemiss ion 2,4  2,8

Kostnader  för  pågående emiss ioner -1,4   

Kortfr ist ig  upplåning 2,1 7,9  

Återbetaln ing av  konvert ibel lån 0,0 -0,4 6,0

Kassaf löde från f inansier ingsverksamheten 3,1 7,5 8,8

    

Årets  kassaf löde 0,0 -0,5 0,4

L ikv ida medel  v id  årets  bör jan 0,0 0,5 0,1

Likvida medel  v id  årets  s lut 0,0 0,0 0,5
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Kommentarer  t i l l  den f inans ie l la 
utveckl ingen
Resultaträkningen
Vid den extra  bolagsstämman den 17 december 2014 
bes lutades  att  ombi lda Bolaget  t i l l  fast ighetsbolag.  På  grund 
av  den verksamhetsförändr ingen kommer inte  s i ff rorna 
för  åren 2013 och 2014 att  kommenteras  v idare.  Den 
akt iva  forskningen har  avs lutats  men v ikt iga  patent  har 
upprätthål l i ts .

Bolaget  hade inga rörelse intäkter  under  2015.  Av 
rörelsekostnaderna som tota lt  uppgick  t i l l  6 ,4  MSEK är 
ca  35% hänför l iga  t i l l  den medic inska verksamheten.  Det 
handlar  t i l l  största  delen om kostnader  för  att  upprätthål la 
patent .  Resterande 65% av rörelsekostnaderna är  kopplade 
t i l l  arbetet  med att  etablera  fast ighetsverksamheten.  
Personalkostnaderna som uppgick  t i l l  2 ,3  MSEK avser  tre 
personer  som arbetade inom den medic inska verksamheten 
och som lämnade bolaget  under  sommaren 2015 samt 
en CFO som rekryterades  i  august i  och en ny VD som 
t i l l t rädde i  oktober.  Avskr ivningarna som uppgick  t i l l  0 ,2 
MSEK är  i  huvudsak hänför l iga  t i l l  medic insk  utrustning. 
Räntekostnaderna på 0,2  MSEK avser  ett  lån på 2,1  MSEK från 
AB Kul issen.  Resultatet  för  året  b lev  -6 ,5  MSEK. 

Balansräkningen
I  samband med att  Bolaget  bytte  verksamhets inr iktning och 
blev  ett  fast ighetsbolag tecknades förvärvsavta l  med VSA 
Jersey,  OOO i  Norrtä l je  AB och Tr imalchion Capita l  GmbH. 
Dessa avta l  beskr ivs  på annan plats  i  detta  memorandum.

Enl igt  avta len f inns  det  möj l ighet  för  motparten att  få 
upp t i l l  10% av betaln ingen för  fast igheterna i  form av 
akt ier  i  Fast i l ium genom en kv i ttn ingsemiss ion.  Enl igt 
beta ln ingsplanen i  avta len betalas  först  3% av det  tota la 
kontraktsvärdet  och sedan 7%.  Under  2015 genomfördes 
en kv i ttn ingsemiss ion på 3% av kontraktsvärdet  mot  OOO i 
Norrtä l je  AB samt en på 3% mot Tr imalchion Capita l  GmbH. 
De redovisas  i  ba lansräkningen för  2015 på t i l lgångss idan som 
en f inans ie l l  anläggningst i l lgång på raden,  andra långs ikt iga 
värdepappers innehav och på skulds idan under  eget  kapita l 
på  raden,  pågående nyemiss ion samt pågående nyemiss ion 
överkursfond.

Akt iekapita let  uppgår  t i l l  11  MSEK,  pågående nyemiss ion 21,9 
MSEK och tota l t  bundet  eget  kapita l  t i l l  32,9  MSEK.
Överkursfonden uppgår  t i l l  4 ,9  MSEK.  Pågående nyemiss ion, 
överkursfond t i l l  7 ,4  MSEK.  Det  balanserade resultatet  är  -17,6 
MSEK och årets  resultat  -6 ,5  MSEK.  Totalt  f r i tt  eget  kapita l  är 
-11,8  MSEK och eget  kapita l  i  s in  helhet  21,1  MSEK.
Övr iga  skulder  på 2,1  MSEK är  ett  lån från AB Kul issen t i l l 
Fast i l ium. 

Kassaf lödesanalysen
Kortfr ist iga  skulder  ökar  med 3,1  MSEK framför  a l l t  som 
ett  resultat  av  högre leverantörsskulder,  upplupna löner 
och räntor.  En nyemiss ion t i l l för  2 ,4  MSEK.  Kostnader  för 
emiss ioner  som har  minskat  överkursfonden med 1,4  MSEK ger 
en negat iv  kassaf lödeseffekt  och ett  kortfr ist igt  lån från AB 
Kul issen förbättrar  kassaf lödet  med 2,1  MSEK.
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F inansie l la  resurser
Nettoskuldsättning och eget  kapita l  per  den 22 maj  2016

Eget  kapital  och skuldsättning (MSEK)		
	 Summa kortfr ist iga  skulder 	 7 ,4 	
	 Mot  borgen	 0,0 	
	 Mot  säkerhet 	 0 ,0 	
	 B lancokrediter 	 7 ,4 	
	 Summa långfr ist iga  skulder 	 0 ,0 	
	 Mot  borgen	 0,0 	
	 Mot  säkerhet 	 0 ,0 	
	 B lancokrediter  2) 	 0 ,0 	
	 Eget  kapita l  (exk l .  ba lanserad för lust) 	 82,9 	
	 Akt iekapita l 	 78,0 	
	 Reservfond	  4 ,9 	
	 Andra reserver 	
	 Tota l  kapita l i ser ing	 90,3
			 
Nettoskuldsättning (MSEK)	
A)	 Kassa	 0,5 	
B) 	 L ikv ida medel 	 0 ,0 	
C) 	 Lätt  real iserbara värdepapper 	 0,0 	
D) 	 Summa l ikv id i tet 	 0 ,5 	 (A)+(B)+(C)
E) 	 Kortfr ist iga  fordr ingar 	 0 ,9 	
F) 	 Kortfr ist iga  bankskulder 	 0 ,0 	
G) 	 Kortfr ist ig  del  av  långfr ist iga  skulder 	 0 ,0 	
H) 	 Andra kortfr ist iga  skulder 	 7 ,4 	
I ) 	 Summa kortfr ist iga  skulder 	 7 ,4 	 (F)+(G)+(H)
J ) 	 Netto kortfr ist ig  skuldsättning	 6,0 	 ( I ) - (E) - (D)
K) 	 Långfr ist iga  banklån	 0,0 	
L) 	 Emitterade obl igat ioner 	 0 ,0 	
M)	 Andra långfr ist iga  lån	 0,0 	
N) 	 Långfr ist ig  skuldsättning	 0,0 	 (K)+(L)+(M)
0) 	 Nettoskuldsättning	 6,0 	 ( J )+(N)
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Rörelsekapita l
Det är  styre lsens  bedömning att  t i l lgängl igt  rörelsekapita l  inte  är  t i l l räck l igt  för  den aktuel la  verksamheten under  den närmaste 
to lvmånadersper ioden.  Det  egna kapita let  behöver  ökas  för  att  kunna fortsätta  förverk l igandet  av  Bolagets  projektportfö l j ,  samt 
för  att  upprätthål la  en beredskap inför  eventuel l t  uppkommande möj l igheter  t i l l  förvärv  av  ytter l igare projekt .  Förel iggande fu l l t 
garanterade nyemiss ion sker  i  sy fte  att  t i l l föra  detta  kapita l . 

Emiss ions l ikv idens användning 
Likv iden från förel iggande emiss ion skal l  användas enl igt  fö l jande:

Täckande av  v issa  kostnader  i  samband med avveckl ing  och avyttr ing  av  den medic inska verksamheten 	 ca  4  MSEK
Betala  ackumulerade skulder 	  								        ca  2  MSEK
Rörelsekapita l  för  den fortsatta  utveckl ingen av  fast ighetsverksamheten 	
och noter ing av  Bolaget: 									         ca  12 MSEK

Pågående invester ingar
Fast i l ium har  in lett  invester ingar  i  fast ighetsprojekt ,  v i lka  efter  s lutförande och bes iktning avses  kvarstå  i  Bolaget .  Dessa projekt 
f inans ieras  success ivt ,  enl igt  model ler  som presenteras  i  detta  memorandum. Sammanlagt  uppgår  bef int l iga  projektvärden t i l l  ca 
1  400 MKr.  Se  v idare under  “ Väsent l iga  avta l”.

Lånebehov
Utöver  de f inans ier ingsplaner  som presenteras  i  detta  memorandum ser  styrelsen inga särsk i lda  skäl  att  uppta lån.

Ekonomiska framtidsuts ikter
Bolaget  avger  inga prognoser.

Pro  formaredovisning
Bolaget  avger  inga pro formaredovisningar  i  detta  memorandum.
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Akt ie informat ion
Aktierna i  Fast i l ium har  emitterats  i  enl ighet  med svensk 
lagst i f tn ing och är  denominerade i  svenska kronor  (SEK) .  Enl igt 
rådande bolagsordning  kan två  akt ies lag ,  stamakt ier  (högst 
120 000 000)  st ,  med en röst  per  akt ie)  och Preferensakt ie 
(högst  4  400 000)  st ,  med en t iondels  röst  per  akt ie) ,  utges. 
Bolaget  har  dock h i tt i l l s  enbart  emitterat  stamakt ier.  Före 
nyemiss ionen uppgår  akt iekapita let  i  Fast i l ium t i l l  61  335 231 
kr,  fördelat  på 61 335 231 stamakt ier. 

Samtl iga  akt ier  är  fu l l t  beta lda.  Fast i l iums bolagsordning 
anger  att  akt iekapita let  skal l  uppgå t i l l  lägst  30 000 000,00 
och högst  120 000 000,00 kr,  samt att  anta let  akt ier  skal l 
uppgå t i l l  lägst  30 000 000 och högst  120 000 000 st .
Rätt igheter  som åtföl jer  Bolagets  akt ier 
V id  bolagsstämma röstar  var je  akt ieägare i  kraft  av  det 
rösteta l  som medföl jer  innehavda akt ies lag.  Akt ieägare 
har  normalt  företrädesrätt  t i l l  teckning av  nya akt ier, 
teckningsopt ioner  och konvert ib la  skuldebrev i  enl ighet  med 
akt iebolags lagen,  såv ida inte  bolagsstämman el ler  styre lsen 
med stöd av  bolagsstämmans bemyndigande bes lutar  om 
avvikelse  f rån akt ieägarnas  företrädesrätt .
Var je  akt ie  ger  l ika  rätt  t i l l  andel  i  Bolagets  t i l lgångar  och 
v inst .  V id  en eventuel l  l ikv idat ion av  Bolaget  har  akt ieägare 
rätt  t i l l  andel  av  överskott  i  förhål lande t i l l  det  antal  akt ier 
som akt ieägaren innehar.  Inga begränsningar  förel igger 
avseende akt iernas  över låtbarhet .  Bolaget  kan dock enl igt 
Bolagsordningen utge preferensakt ie  v i lka  omfattas  av  v i l lkor 
och rätt igheter  som sk i l jer  s ig  f rån det  akt ies lag  som idag 
f inns  utg ivet .  Se  v idare under  rubr iken “ Informat ion om 
Bolagets   preferensakt ie”  nedan.

Akt ierna i  Fast i l ium är  inte  föremål  för  erbjudande 
som lämnats  t i l l  fö l jd  av  budpl ikt ,  in lösenrätt  e l ler 
lösningsskyld ighet .  Det  har  inte  hel ler  förekommit  något 
offent l igt  uppköpserbjudande under  innevarande e l ler 
föregående räkenskapsår.

Informat ion om Bolagets 
preferensakt ie
Bolaget  kan utge preferensakt ier,  v i lka  enl igt  rådande 
bolagsordning def in ieras  enl igt  fö l jande:
Bes lutar  bolagsstämman om utdelning skal l  preferensakt ierna 
medföra företrädesrätt  f ramför  stamakt ierna t i l l  år l ig 
utdelning motsvarande ett  belopp om fem (5)  kronor  per 
preferensakt ie  och kvarta l ,  dock högst  20 kronor. 

Utbetaln ing av  utdelning på preferensakt ier  skal l  göras 
kvarta lsv is  med ett  belopp om fem (5)  kronor  per 
preferensakt ie .  Avstämningsdagar  för  de kvarta lsv isa 
utbetaln ingarna skal l  vara  10 januar i ,  10 apr i l ,  10 ju l i  och 10 

oktober  var je  år.  Om sådan dag e j  är  bankdag ,  det  v i l l  säga 
dag som inte är  lördag ,  söndag e l ler  a l lmän helgdag ,  e l ler 
beträffande betaln ing av  skuldebrev inte  är  l ikstä l ld  med 
a l lmän helgdag i  Sver ige,  skal l  avstämningsdagen vara  närmast 
föregående bankdag.  Utbetaln ing av  utdelning skal l  ske tredje 
bankdagen efter  avstämningsdagen. 

Bes lutar  bolagsstämman om vinstutdelning skal l 
preferensakt ierna utöver  utdelning enl igt  ovan även medföra 
företrädesrätt  f ramför  stamakt ierna t i l l  utdeln ing av 
Innestående Belopp (def in ierat  nedan) ,  jämnt fördelat  på var je 
preferensakt ie .  Preferensakt ierna skal l  i  övr igt  inte  medföra 
någon rätt  t i l l  utdeln ing. 

Om utdelning på preferensakt ier  inte  betalas  i  ans lutning 
t i l l  en kvarta lsv is  avstämningsdag i  enl ighet  med ovan,  e l ler 
om den kvarta lsv isa  utdelningen sker  med ett  belopp som 
underst iger  fem (5)  kronor  per  preferensakt ie ,  ska l l  ett 
belopp motsvarande sk i l lnaden mel lan fem (5)  kronor  och 
utbetald  utdelning per  preferensakt ie  läggas  t i l l  innestående 
belopp (” Innestående Belopp”) .  Innestående Belopp per 
kvarta l  ska l l  räknas  upp kumulat ivt  f rån dag t i l l  dag med en 
faktor  motsvarande en år l ig  räntesats  om 14 procent ,  varv id 
uppräkning skal l  ske med bör jan från utbetaln ingsdagen för 
den kvarta lsv isa  utdelningen.

Centra l t  akt ieregister  och IS IN-
nummer 
De utg ivna akt ierna i  Fast i l ium är  registrerade i  e lektronisk 
form i  enl ighet  med avstämningsförbehål l  i  bolagsordningen. 
Inga fys iska akt iebrev förekommer så ledes.  Akt ieboken förs  av 
Euroclear  Sweden AB,  med adress  Box 191,  101 23,  Stockholm.  
Akt iens  IS IN-kod är  SE0007603220.  Övr iga  värdepapper  som är 
utg ivna e l ler  kan utges  enl igt  bolagsordningen har  ännu inte 
t i l ldelas  några IS IN-koder.

Utdelningspol icy
Bolaget  har  inte  faststä l l t  någon utdelningspol icy.  Eventuel l 
utdeln ing bes lutas  av  bolagsstämma efter  förs lag  f rån 
styre lsen.  Rätt  t i l l  utdeln ing t i l l fa l ler  den som vid  av 
bolagsstämman faststä l ld  avstämningsdag är  registrerad i 
den av  Euroclear  förda akt ieboken.  Bolagets  samtl iga  akt ier 
berätt igar  t i l l  utdeln ing ,  i  enl ighet  med vad som bestäms för 
respekt ive akt ies lag  i  bolagsordningen.  Rätt  t i l l  utdeln ing 
t i l l fa l ler  p lacerare som på avstämningsdag för  v instutdelning 
är  registrerade som akt ieägare i  Bolaget .  Eventuel l  utdeln ing 
ombesör jes  av  Euroclear,  e l ler,  för  förvaltarregistrerade 
innehav,  i  enl ighet  med respekt ive förvaltares  rut iner. 
Om akt ieägare inte  kan nås  genom Euroclear  kvarstår 
akt ieägarens  fordran på Bolaget  avseende utdelningsbeloppet 
och begränsas  endast  genom regler  för  preskr ipt ion.  V id 
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preskr ipt ion t i l l fa l ler  utdelningsbeloppet  Bolaget .  Inga 
särsk i lda  regler,  restr ikt ioner  e l ler  förfaranden avseende 
utdelning förel igger  för  akt ieägare som är  bosatta  utanför 
Sver ige.  Bolaget  har  h i tt i l l s  inte  lämnat  någon utdelning.  Det 
f inns  hel ler  inga garant ier  för  att  det  för  ett  v isst  år  kommer 
att  föres lås  e l ler  bes lutas  om någon utdelning i  Bolaget .
Restr ikt ioner  i  möj l igheter  t i l l  utdeln ing
Inga begränsningar  i  möj l igheter  t i l l  utdeln ing förel igger 
förutom vad som föl jer  av  bolagsordningen,  lagst i f tn ing och 
redovisningsregler.
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År Händelse För.  ant  akt ier Förändr ing AK,  SEK Totalt  anta l  akt ier Kvotv, 
SEK

Akt iekapita l , 
SEK 

2006 Registrer ing 100 000 1,00 100 000,00

2006 Spl i t  20:1 1 900 000 2 000 000 0,05 100 000,00

2006 Nyemiss ion 21 566 068 1 078 303,40 23 566 068 0,05 1 178 303,40

2006 Nyemiss ion 1 426 71,30 23 567 494 0,05 1 178 374,70

2006  Kvittn ingsemiss ion 500 000 25 000,00 24 067 494 0,05 1 203 374,70

2006 Företrädesemiss ion 24 067 494 1 203 374,70 48 134 988 0,05 2 406 749,40

2007 Nyemiss ion 125 882 6 294,10 48 260 870 0,05 2 413 043,50

2008 Företrädesemiss ion 31 205 705 1 560 285,25 79 466 575 0,05 3 973 328,75

2008 Minskning av  akt iekapita let - -3  178 663,00 79 466 575 0,01 794 665,75

2008 Nyemiss ion 5 0,05 79 466 580 0,01 794 665,80

2008 Omvänd spl i t  1 :10 -71 519 922 - 7 946 658 0,10 794 665,80

2008 Företrädesemiss ion 121 320 12 132,00 8 067 978 0,10 806 797,80

2008 Företrädesemiss ion 1 718 246 171 824,60 9 786 224 0,10 978 622,40

2008  Riktad emiss ion 4 000 000 400 000,00 13 786 224 0,10 1 378 622,40

2008 Företrädesemiss ion 6 161 322 616 132,20 19 947 546 0,10 1 994 754,60

2008 Nyemiss ion 2 866 286,60 19 950 412 0,10 1 995 041,20

2009 Företrädesemiss ion 3 624 902 362 490,20 23 575 314 0,10 2 357 531,40

2009 Minskning av  akt iekapita let - -1  650 271,98 23 575 314 0,03 707 259,42

2009  Riktad emiss ion 6 000 000 180 000,00 29 575 314 0,03 887 259,42

2009  Riktad emiss ion 6 000 000 180 000,00 35 575 314 0,03 1 067 259,42

2009 Företrädesemiss ion 35 575 314 1 067 259,42 71 150 628 0,03 2 134 518,84

2010 Företrädesemiss ion 11 069 302 302 332 079,06 82 219 930 0,03 2 466 597,90

2011  Riktad emiss ion 80 000 000 2 400 000,00 162 219 930 0,03 4 866 597,90

2011 Kvittn ingsemiss ion 10 000 000 300 000,00 172 219 930 0,03 5 166 597,90

2011 Företrädesemiss ion 6 343 272 190 298,16 178 563 202 0,03 5 356 896,06

2011 Företrädesemiss ion 2 573 820 77 214,60 181 137 022 0,03 5 434 110,66

2013 Minskning av  akt iekapita let -80 274 295 -2 408 228,85 100 862 727 0,03 3 025 881,81

2013 Företrädesemiss ion 100 862 727 3 025 881,81 201 725 454 0,03 6 051 763,62

2013 Utbyte av  konvert ib ler  mot  akt ier 70 145 537 2 104 366,11 271 870 991 0,03 8 156 129,73

2014 Utbyte av  konvert ib ler  mot  akt ier 8 356 123 250 683,69 280 227 114 0,03 8 406 813,42

2014 Utbyte av  konvert ib ler  mot  akt ier 40 833 1 224,99 280 267 947 0,03 8 408 038,41

2014 Utbyte av  konvert ib ler  mot  akt ier 902 896 27 086,88 281 170 843 0,03 8 435 125,29

2014 Utbyte av  konvert ib ler  mot  akt ier 14 505 683 435 170,49 295 676 526 0,03 8 870 295,78

2014 Kvittn ingsemiss ion 800 000 000 8 000 000,00 1 095 676 526 0,03 16 870 295,78

2014 Minskning av  akt iekapita let - -5  913 530,52 1 095 676 526 0,01 10 956 765,26

2015 Nyemiss ion 150 074 1 500,74 1 095 826 600 0,01 10 958 266,00

2015 Sammanläggning 100:1 -1  084 868 334 10 958 266 10 958 266,00

2015 Nyemiss ion,  projekt  f rån Valeo* 25 858 335 25 858 335,00 36 816 601 1,00 36 816 601,00

2015 Nyemiss ion,  kontant  ** 5 000 000 5 000 000,00 41 816 601 1,00 41 816 601,00

2016 Nyemiss ion,  projekt  f rån  OOO AB*** 10 344 828 10 344 828,00 52 161 429 1,00 52 161 429,00

2016 Nyemiss ion,  projekt  f rån Tr imalchion**** 9 173 802 9 173 802,00 61 335 231 1,00 61 335 231,00

2016 Förel iggande nyemiss ion,  v id  fu l l  teckning 14 934 500 14 934 500,00 76 269 731 1,00 76 269 731

AKTIEKAPITALETS
	 UTVECKLING

* 	 Avser  kv i ttn ingsemiss ion för  första  delbetaln ing för  tre  projekt  i  Storbr i tannien.
**	 Avser  kontantemiss ion t i l l  huvudägarna
***	 Avser  kv i ttn ingsemiss ion för  första  delbetaln ing för  två  projekt ,  t i l l  OOO i  Norrtä l je  AB.  Denna emiss ion var  v id  t idpunkten för  upprättandet  av  detta 
	 memorandum genomförd men ännu ej  registrerad v id  Bolagsverket .
****	Avser  kv i ttn ingsemiss ion för  första  delbetaln ing för  två  projekt ,  t i l l  Tr imalchion GmbH.  Denna emiss ion var  v id  t idpunkten för  upprättandet  av  detta 
	 memorandum genomförd men ännu ej  registrerad v id  Bolagsverket .
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Teckningsopt ioner
Bolaget  har  inte  utg iv i t  några  teckningsopt ioner.

Konvert ib la  lån
Bolaget  har  inte  upptagit  några konvert ib la  lån.

Bemyndiganden
Vid årsstämma den 25 juni  2015 bes lutade årsstämman om 
bemyndigande för  styre lsen att  int i l l  nästa  årsstämma,  med 
el ler  utan avvikelse  f rån akt ieägarnas  företrädesrätt ,  v id  ett 
e l ler  f lera  t i l l fä l len bes luta  om nyemiss ion och emiss ion av 
teckningsopt ioner  och/el ler  konvert ib ler  samt av  akt ier  i  både 
stamakt ier  av  ser ie  A och/el ler  preferensakt ier  av  ser ie  B. 
Beta ln ing får  ske kontant ,  genom apport  e l ler  kv i ttn ing. 
Bemyndigandet  skal l  f rämst  användas för  genomförande 
av  förvärv  e l ler  f inans ier ing varv id  v i l lkoren skal l  vara 
vä l  avvägda gentemot marknadskurs  och i  övr igt  på 
marknadsmäss iga  v i l lkor.

Handel  med Bolagets  akt ier
Fast i l ium har  in lett  arbetet  med att  ans luta  Bolagets  akt ie  t i l l 
någon av  de svenska sk  MTF-marknadsplatserna (Akt ietorget , 
Nasdaq F irst  North e l ler  NGM MTF) .  Det  är  styre lsens
bedömning att  Bolaget  efter  genomförandet  av  förel iggande 
nyemiss ion uppnår  de krav  som dessa marknadsplatsers 
regelverk  st ipulerar  för  ans lutning.

Informat ion om noter ingsprocessen kommer fort löpande att 
ans lås  på Bolagets  hemsida.

Ägarförhål landen
Före den förestående nyemiss ionen fördelar  s ig  ägandet  enl igt 
fö l jande:
Ägare	 Antal  akt ier 	 Andel
Valeo SA Jersey	 25 858 335	 41,9%
OOO AB	 10 344 828	 16,7%
Trimalchion GmbH	 9 173 802	 14,9%
Jan Löngårdh	 3  300 000	 5,3%
Övriga,  ca  3  500	 7  658 266	 21,2%
Totalt 	 61 769 397	 100,0%

Akt ieägaravta l
Styrelsen är  inte  medveten om några avta l  mel lan akt ieägare 
som skul le  kunna påverka kontrol len över  Bolaget . 
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Allmän bolagsinformation
Fast i l ium Property  Group AB,  med organisat ionsnummer 
556705-1965,  registrerades  v id  Bolagsverket  den 7  juni 
2006 under  f i rma Goldcup J  1755 AB.  Nuvarande f i rma 
registrerades  den 15 januar i  2015.  Bolagets  associat ionsform 
är  akt iebolag och regleras  av  Akt iebolags lagen (2005:551) . 
Bolaget  är  publ ikt .  Bestämmelserna i  bolagsordningen är  e j 
mer  långtgående än Akt iebolagss lagen vad gäl ler  förändr ing av 
akt ieägares  rätt igheter.  Akt ierna i  Bolaget  är  f r i tt  över låtbara. 
Styrelsens  säte är  registrerat  i  Stockholms kommun,  
Stockholms län.  Huvudkontorets  adress  är :

No 18 Off ice  and Lounge
Birger  Jar lsgatan 18 
114 34 Stockholm

Bolagsstruktur  och akt ie innehav
Fast i l ium har  idag inga dotterbolag.  Enski lda projekt  kommer 
framgent  att  för läggas  t i l l  särsk i lda  projektbolag.

Väsentl iga  avtal
Bolaget  har  ingått  avta l  om förvärv  av  ett  anta l  byggprojekt . 
Dessa avta l  def in ierar  v i lka  projekt  som avses,  hur 
f inans ier ingen skal l  ske,  och är  väsent l iga  för  Fast i l iums 
verksamhet.  Se  övers ikt l ig  beskr ivning av  dessa avta l  på  
s idan 15.

Försäkr ingar
Bolaget  har  ett  försäkr ingsprogram som styrelsen bedömt vara 
anpassat  t i l l  Bolagets  aktuel la  verksamhet.  Försäkr ingsskyddet 
är  föremål  för  löpande översyn.

Tvister  och rätts l iga  förhål landen
Bolaget  har  inte  var i t  part  i  något  rätts l igt  förfarande e l ler 
sk i l jeförfarande som vid  något  t i l l fä l le  har  e l ler  har  haft 
betydande effekter  på Bolagets  f inans ie l la  stä l ln ing e l ler 
lönsamhet.  Bolagets  styre lse  känner  inte  hel ler  t i l l  några 
omständigheter  som skul le  kunna leda t i l l  att  något  sådant 
rätts l igt  förfarande e l ler  sk i l jeförfarande skul le  vara  under 
uppsegl ing.

Handl ingar  inför l ivade genom hänvisning
Detta  memorandumskal l  läsas  t i l l sammans med resultat-  och 
balansräkningar  med t i l lhörande noter,  kassaf lödesanalyser 
och,  i  förekommande fa l l ,  rev is ionsberätte lser  ur  fö l jande av 
Bolaget  t id igare av lämnade rapporter,  v i lka  inför l ivas  genom 
hänvisning.  De handl ingar  som inför l ivas  genom hänvisning är : 
Reviderad årsredovisning för  per ioden 12 januar i  2013 t i l l  den 
31 dec 2013.
Reviderad årsredovisning för  verksamhetsåret  2014.
Helårsrapport ,  e j  rev iderad,  för  verksamhetsåret  2015.
Handl ingarna f inns  t i l lgängl iga  på Bolagets  hemsida: 
www.fast i l ium.com

Rådgivares  intressen  
Eminova Fondkommiss ion är  Bolagets  emiss ions inst i tut  i 
samband med förel iggande transakt ion.  Eminova äger  inga 
akt ier  i  Fast i l ium och kommer vare s ig  köpa e l ler  förmedla 
försä l jn ing av  Bolagets  värdepapper.
Eminova har  inte  medverkat  v id  utformningen av  förel iggande 
transakt ion.  Eminovas  medverkan består  i  detta  speci f ika 
uppdrag enbart  av  administrat iva  t jänster.
Eminova har  inga ekonomiska intressen i  Fast i l ium,  e l ler  i 
ut fa l let  av  förel iggande transakt ion,  men kan i  f ramtiden 
komma att  leverera  aktuel la  t jänster  av  l iknande s lag  t i l l 
Bolaget .

Skattefrågor
Transakt ioner  i  Fast i l iums värdepapper  kan komma att  medföra 
skattemäss iga  konsekvenser  för  innehavaren.  Innehavare 
av  värdepapper  i  Bolaget  rekommenderas  att  inhämta råd 
från skatterådgivare avseende skattekonsekvenser  som kan 
uppkomma i  var je  enski l t  fa l l .  För  fys iska  personer  som är 
obegränsat  skattsky ld iga  i  Sver ige innehål ls  pre l iminär  skatt 
på utdelningar  med 30 procent.  Den prel iminära skatten 
innehål ls  normalt  av  Euroclear,  e l ler  av  förvaltaren om 
innehavet  är  förvaltarregistrerat .
Fast i l ium ansvarar  inte  för  att  innehål la  kä l lskatt .

LEGALA FRÅGOR
	 OCH ÖVRIG INFORMATION
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Fast i l ium Property  Group AB
Org.  556705-1965

BOLAGSORDNING
Antagen v id  årstämma den 25 juni  2015

§1
Bolagets  f i rma är  Fast i l ium Property  Group AB.  Bolaget  är  publ ikt  (publ ) . 	
	
§2
Bolagets  styrelse  skal l  ha  s i tt  säte  i  Stockholms kommun.

§3
Bolaget  ska d irekt  e l ler  genom dotterbolag äga,  förvalta  och dr iva  handel  med 
fast  egendom samt dr iva  därmed förenl ig  verksamhet.

§4
Akt iekapita let  ska  utgöra lägst  30 000 000 kronor  och högst  120 000 000 
kronor.

§5
Antalet  akt ier  skal l  vara  lägst  30 000 000 och högst  120 000 000. 

Akt ierna skal l  kunna vara  dels  stamakt ier  av  ser ie  A ,  v i lka  kan ges  ut  t i l l  ett 
anta l  om högst  120 000 000 stycken,  dels  preferensakt ier  av  ser ie  B,  v i lka  kan 
ges  ut  t i l l  ett  anta l  om högst  4  400 000 stycken. 

Var je  akt ie  av  ser ie  A skal l  ha  ett  röstvärde om en (1)  röst)  och var je  akt ie  av 
ser ie  B  skal l  ha  ett  röstvärde om en t iondels  (1/10)  röst . 

Bes lutar  bolaget  att  genom en kontantemiss ion e l ler  kv i ttn ingsemiss ion 
ge ut  nya stamakt ier  och preferensakt ier,  ska  ägare av  stamakt ier 
och preferensakt ier  ha företrädesrätt  att  teckna nya akt ier  av  samma 
akt ies lag  i  förhål lande t i l l  det  antal  akt ier  innehavaren förut  äger  (pr imär 
företrädesrätt ) . 

Akt ier  som inte  tecknats  med pr imär  företrädesrätt  ska  erbjudas  samtl iga 
akt ieägare t i l l  teckning (subs id iär  företrädesrätt ) .  Om inte  de så lunda 
erbjudna akt ierna räcker  för  den teckning som sker  med subsid iär 
företrädesrätt ,  ska  akt ierna fördelas  mel lan tecknarna i  förhål lande t i l l  det 
antal  akt ier  de förut  äger  och,  i  den mån detta  inte  kan ske,  genom lottning. 

Bes lutar  bolaget  att  genom kontantemiss ion e l ler  kv i ttn ingsemiss ion ge ut 
endast  stamakt ier  e l ler  preferensakt ier,  ska  samtl iga  akt ieägare,  oavsett  om 
deras  akt ier  är  stamakt ier  e l ler  preferensakt ier,  ha  företrädesrätt  att  teckna 
nya akt ier  i  förhål lande t i l l  det  antal  akt ier  de förut  äger. 

Om bolaget  bes lutar  att  ge ut  teckningsopt ioner  e l ler  konvert ib ler  genom 
kontantemiss ion e l ler  kv i ttn ingsemiss ion,  har  akt ieägarna företrädesrätt 
att  teckna teckningsopt ioner,  som om emiss ionen gäl lde de akt ier  som kan 
komma att  nytecknas  på grund av  opt ionsrätten respekt ive företrädesrätten 
att  teckna konvert ib ler  som om emiss ionen gäl lde de akt ier  som 
konvert ib lerna kan komma att  bytas  ut  mot. 

Vad som ovan sagts  ska inte  innebära någon inskränkning i  möj l igheten att 
fatta  bes lut  om kontantemiss ion e l ler  kv i ttn ingsemiss ion med avvikelse  f rån 
akt ieägarnas  företrädesrätt . 

V id  ökning av  akt iekapita let  genom fondemiss ion ska nya akt ier  emitteras 
av  var je  akt ies lag  i  förhål lande t i l l  det  antal  akt ier  av  samma s lag  som 

f inns  sedan t id igare.  Därv id  ska gamla akt ier  av  v isst  akt ies lag  medföra rätt 
t i l l  nya akt ier  av  samma akt ies lag.  Vad nu sagts  ska inte  innebära någon 
inskränkning i  möj l igheten att  genom fondemiss ion,  efter  erforder l ig  ändr ing i 
bolagsordningen,  ge ut  akt ier  av  nytt  s lag.

5.5  Utdelning
Beslutar  bolagsstämman om utdelning skal l  preferensakt ierna medföra 
företrädesrätt  f ramför  stamakt ierna t i l l  år l ig  utdelning motsvarande ett 
belopp om fem (5)  kronor  per  preferensakt ie  och kvarta l ,  dock högst  20 
kronor. 

Utbetaln ing av  utdelning på preferensakt ier  skal l  göras  kvarta lsv is  med 
ett  belopp om fem (5)  kronor  per  preferensakt ie .  Avstämningsdagar  för  de 
kvarta lsv isa  utbetaln ingarna skal l  vara  10 januar i ,  10 apr i l ,  10 ju l i  och 10 
oktober  var je  år.  Om sådan dag e j  är  bankdag ,  det  v i l l  säga dag som inte är 
lördag ,  söndag e l ler  a l lmän helgdag ,  e l ler  beträffande betaln ing av  skuldebrev 
inte  är  l ikstä l ld  med a l lmän helgdag i  Sver ige,  skal l  avstämningsdagen vara 
närmast  föregående bankdag.  Utbetaln ing av  utdelning  ska l l  ske tredje 
bankdagen efter  avstämningsdagen. 

Bes lutar  bolagsstämman om vinstutdelning skal l  preferensakt ierna utöver 
utdelning enl igt  ovan även medföra företrädesrätt  f ramför  stamakt ierna t i l l 
utdeln ing av  Innestående Belopp (def in ierat  nedan) ,  jämnt fördelat  på var je 
preferensakt ie .  Preferensakt ierna skal l  i  övr igt  inte  medföra någon rätt  t i l l 
utdeln ing. 

Om utdelning på preferensakt ier  inte  betalas  i  ans lutning t i l l  en kvarta lsv is 
avstämningsdag i  enl ighet  med ovan,  e l ler  om den kvarta lsv isa  utdelningen 
sker  med ett  belopp som underst iger  fem (5)  kronor  per  preferensakt ie , 
ska l l  ett  belopp motsvarande sk i l lnaden mel lan fem (5)  kronor  och utbetald 
utdelning per  preferensakt ie  läggas  t i l l  innestående belopp (” Innestående 
Belopp”) .  Innestående Belopp per  kvarta l  ska l l  räknas  upp kumulat ivt  f rån dag 
t i l l  dag med en faktor  motsvarande en år l ig  räntesats  om 14 procent ,  varv id 
uppräkning skal l  ske med bör jan från utbetaln ingsdagen för  den kvarta lsv isa 
utdelningen.
5.6  In lösen av  preferensakt ier
Minskning av  akt iekapita let ,  dock inte  under  minimikapita let ,  kan ske genom 
in lösen av  ett  v isst  anta l  e l ler  samtl iga  preferensakt ier  efter  bes lut  av 
bolagsstämman.  När  nedsättningsbeslut  fattas ,  ska l l  ett  belopp motsvarande 
nedsättningsbeloppet  avsättas  t i l l  reservfonden om härför  erforder l iga  medel 
f inns  t i l lgängl iga. 

Fördelningen av  v i lka  preferensakt ier  som skal l  in lösas  skal l  ske pro rata 
i  förhål lande t i l l  det  antal  preferensakt ier  som var je  preferensakt ieägare 
äger  v id  t idpunkten för  bolagsstämmans bes lut  om in lösen.  Om fördelningen 
enl igt  ovan inte  går  jämnt upp skal l  styre lsen bes luta  om fördelningen 
av  överskjutande preferensakt ier  som skal l  in lösas.  Om beslutet  b i träds 
av  samtl iga  preferensakt ieägare kan dock bolagsstämman bes luta  v i lka 
preferensakt ier  som skal l  in lösas. 

Lösenbeloppet  skal l  vara  trehundrat jugofem (325)  kronor  per  preferensakt ie 
p lus  det  Innestående Beloppet  jämnt fördelat  på var je  in löst  preferensakt ie . 
Ägare av  preferensakt ie  som anmälts  för  in lösen skal l  vara  sky ld ig  att  inom 
tre  (3)  månader  f rån erhål lande av  skr i f t l ig  underrätte lse  om bolagsstämmans 
bes lut  om in lösen motta  lösenbeloppet  för  preferensakt ien e l ler,  där 
Bolagsverkets  e l ler  rättens  t i l l stånd t i l l  minskningen erfordras ,  efter 
erhål lande av  underrätte lse  att  bes lut  om sådant  t i l l stånd har  vunnit  laga 
kraft .

BOLAGSORDNING
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5.7 L ikv idat ion
Om bolaget  l ikv ideras  skal l  preferensakt ierna medföra företrädesrätt  f ramför 
stamakt ierna att  ur  bolagets  t i l lgångar  erhål la  ett  belopp per  preferensakt ie 
beräknat  som summan av trehundra (300)  kronor  samt det  Innestående 
Beloppet  jämnt fördelat  på var je  preferensakt ie  innan utsk i f tn ing sker  t i l l 
stamakt ieägarna.  Preferensakt ierna skal l  i  övr igt  inte  medföra någon rätt  t i l l 
sk i f tesandel .

§6
Styrelsen ska bestå  av  3  -7  ledamöter  med högst  3  suppleanter.  Bolaget  skal l 
ha  1-2  rev isorer  med e l ler  utan revisorssuppleanter  e l ler  ett  registrerat 
rev is ionsbolag. 

§7
Kal le lse  t i l l  bolagsstämma ska ske genom annonser ing i  Post-  och Inr ikes 
T idningar  samt på bolagets  webbplats .  V id  t idpunkten för  ka l le lse  ska 
informat ion om att  ka l le lse  skett  annonseras  i  Svenska Dagbladet . 
Kal le lse  t i l l  årsstämma samt kal le lse  t i l l  extra  bolagsstämma där  f råga om 
ändr ing av  bolagsordningen kommer att  behandlas  skal l  utfärdas  t id igast 
sex  veckor  och senast  fyra  veckor  före stämman.  Kal le lse  t i l l  annan extra 
bolagsstämma skal l  utfärdas  t id igast  sex  veckor  och senast  två  veckor  före 
stämman. 
För  att  få  deltaga i  bolagsstämma skal l  akt ieägaren dels  vara  upptagen 
i  utskr i f t  av  hela  akt ieboken avseende förhål landena fem vardagar  före 
stämman,  dels  anmäla  s ig  samt antalet  b i träden t i l l  bolaget  senast  den dag 
som anges  i  ka l le lsen t i l l  stämman.  Denna dag får  inte  vara  söndag ,  annan 
a l lmän helgdag ,  lördag ,  midsommarafton,  ju lafton e l ler  nyårsafton och ej 
infa l la  t id igare än femte vardagen före stämman. 
Bolagstämman skal l  hå l las  i  Stockholm,  Huddinge,  Malmö el ler  Göteborg.  Om 
styrelsen för  bolaget  så  bes lutar,  ska l l  deltagande v id  stämma kunna ske från 
annan svensk ort ,  än den där  stämman hål les . 

§8
Årstämma hål les  år l igen inom sex månader  f rån räkenskapsårets  utgång. 
Styre lsens  ordförande e l ler  den styre lsen därt i l l  utser  öppnar  bolagstämman 
och leder  förhandl ingen t i l l  dess  ordförande valts . 
På  årstämma skal l  fö l jande ärenden förekomma t i l l  behandl ing:
1. 	 Val  av  ordförande v id  stämman.

2. 	 Upprättande och godkännande av  röst längd.

3. 	 Val  av  en e l ler  två  juster ingsmän.

4. 	 Godkännande av  dagordning.

5. 	 Prövning av  om stämman bl iv i t  behör igen sammankal lad.

6. 	 Framläggande av  årsredovisning och 
	 rev is ionsberätte lse  samt,  i  förekommande fa l l ,    
	 koncernredovisning och koncernrevis ionsberätte lse.

7. 	 Bes lut

a)  om faststä l le lse  av  resultaträkning och balansräkning samt,  i  förekommande 
fa l l ,    koncernresultaträkning och koncernbalansräkning , 

b)  om disposit ioner  beträffande bolagets  v inst  e l ler  för lust  enl igt  den 
faststä l lda  balansräkningen,

c)  om ansvarsfr ihet  för  styrelse ledamöterna och verkstä l lande direktör.

8. 	 Faststä l lande av  antalet  styrelse ledamöter  och styrelsesuppleanter 
	 samt,  i  förekommande fa l l ,  anta let  rev isorer  och revisorssuppleanter.

9. 	 Faststä l lande av  arvoden åt  styrelsen och revisorerna.

10. 	 Val  av  styre lse ledamöter  och styrelsesuppleanter  samt,  i 
	 förekommande fa l l ,  anta let  rev isorer  och revisorssuppleanter.

11. 	 Annat  ärende,  som ankommer på stämman enl igt  akt iebolags lagen 
	 (2005:551)  e l ler  bolagsordningen. 

§9
Bolagets  räkenskapsår  är  0101-1231.

§10
Den akt ieägare e l ler  förvaltare som på avstämningsdagen är  inför  i  akt ieboken 
och antecknad i  ett  avstämningsregister  enl igt  4  kap.  lagen (1998:1479) 
om kontoför ing av  f inans ie l la  instrument  e l ler  den som är  antecknad på 
avstämningskonto enl igt  4  kap.  18 §  första  stycket  6-8  nämnda lag  skal l 
antas  vara  behör ig  att  utöva de rätt igheter  som föl jer  av  4  kap.  39 § 
akt iebolags lagen (2005:551) .
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