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VIKTIG INFORMATION

Detta informationsmemorandum ("’Informationsmemoran-
dumet”) har tagits fram av Catella i syfte att tillhandahalla
information om Bolaget och dess verksamhet med anledning
av Erbjudandet infor upptagande till handel av aktierna pa
First North.

Erbjudandet medfér inte skyldighet enligt lag (1991:980)
om handel med finansiella instrument att upprétta ett pro-
spekt. Informationsmemorandumet utgér darmed inte ett
prospekt och har inte granskats, godkants eller registrerats
hos Finansinspektionen.

Erbjudandet riktar sig inte, vare sig direkt eller indirekt,
till personer vars deltagande kraver att prospekt eller
ytterligare informationsmemorandum upprattas eller
registreras, eller att nagon annan atgard féretas utéver vad
som krévs enligt svensk ratt. Informationsmemorandumet
kommer inte att distribueras och far inte postas eller pa
annat satt distribueras eller sandas till eller i nagot land dar
detta skulle férutsitta att nagra sadana ytterligare atgarder
foretas eller dar detta skulle strida mot lagar eller regleringar
i det landet. De aktier som omfattas av Erbjudandet enligt
Informationsmemorandumet har inte registrerats och kom-
mer inte att registreras enligt United States Securities Act
fran 1933 i dess nuvarande lydelse, inte heller i enlighet med
motsvarande lagar i Australien, Japan, Kanada, Hong Kong,
Nya Zeeland, Sydafrika eller annat land dn Sverige och far ¢j
erbjudas, dverlatas eller forsdljas, direkt eller indirekt, inom
USA, Australien, Japan, Kanada, Hong Kong, Nya Zeeland,
Sydafrika eller sadant annat land ddr registrering krdvs, eller
till personer med hemvist dar.

En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker
(investerare uppmanas att sarskilt lasa avsnittet "Riskfakto-
rer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste
de forlita sig pa sin egen bedémning av Bolaget och Erbju-
dandet, inklusive foreliggande sakférhallanden och risker.
Infor ett investeringsbeslut bor potentiella investerare anlita
sina egna professionella radgivare samt noga utvardera och
Overvéga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita
sig pa informationen i Informationsmemorandumet samt
eventuella tilldgg till Informationsmemorandumet. Innehallet
i Informationsmemorandumet ska inte betraktas som juri-
diska, affirsmassiga, investeringsmassiga eller skattemdssiga
rad. Varje mottagare bdr konsultera sina egna radgivare i
juridiska, affirsmdssiga eller skatteméssiga fragor. Catella,
som har agerat som Bolagets finansiella radgivare, ger inte
— och ska inte anses ge — ndgra rad eller rekommendationer
avseende investering i aktier i Bolaget.

Tillamplig lag och tvister

For Informationsmemorandumet och Erbjudandet géller
svensk ratt. Tvist med anledning av Informationsmemoran-
dumet, Erbjudandet och darmed sammanhangande rattsfor-
hallanden ska avgdras av svensk domstol exklusivt.

Framatriktad information

Informationsmemorandumet innehaller och baseras bland
annat pa framatblickande information och uttalanden. Sadan
framatblickande information och uttalanden baseras pa

nuvarande forvantningar, uppskattningar och prognoser eller
information som finns tillganglig for Bolaget och Catella. Sa-
dan framatblickande information och uttalanden reflekterar
den nuvarande prognosen betréffande framtida handelser
och dr avhidngig de risker och osdkerheter, som kan leda

till att de faktiska handelserna avsevart skiljer sig fran de
forvantade.

Varken Bolaget eller Catella kan stalla nagra garantier foér
att framatblickande information och uttalanden infrias eller
for att de antaganden, som informationen och uttalandena
baserats pa, dr korrekta. Informationen far inte anvandas i
nagot annat syfte an for att utvardera en eventuell investe-
ring i Bolaget.

Marknadsinformation och information

fran tredje part

Informationsmemorandumet innehaller marknads- och
branschdata samt prognoser vilka har inhdmtats fran publi-
kationer fran industrin och allmant tiliganglig information.
Informationsmemorandumet innehaller dven information
om fastighetsbranschen sammanstalld av Catella, grundat
pa Catellas kinnedom om den kommersiella fastighets- och
hyresmarknaden inom vilken Bolaget dr verksamt (inklusive
Catellas uppskattningar och antaganden betraffande bran-
schen baserat pa denna kiannedom). Catellas kinnedom
om den kommersiella fastighets- och hyresmarknaden i
Sverige har sin grund i Catellas erfarenhet och deltagande
inom branschen. Catella anser att informationen om fast-
ighetsbranschen dr korrekt och att gjorda uppskattningar
och antaganden ar rimliga. Det kan dock inte garanteras

att informationen adr korrekt och fullstandig. Den finansiella
informationen i Informationsmemorandumet har inte, om
det inte uttryckligen anges, blivit reviderad eller granskad av
revisorer.

Nasdaq Stockholm First North

First North dr en alternativ marknadsplats. Den har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa
First North regleras av First Norths regler och inte av de
lagar och krav som stills fér handel pa en reglerad marknad.
En placering i ett bolag som handlas pa First North dr mer
riskfylld an en placering i ett bolag som handlas pa en reg-
lerad marknad. Alla bolag vars aktier ar upptagna till handel
pa First North har en Certified Adviser som &vervakar att
reglerna efterlevs. Nasdaq Stockholm godkanner ansékan
om upptagande till handel pa Nasdagq First North.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

Antal aktier i Erbjudandet
Teckningskurs i Erbjudandet
Minsta teckningspost
Emissionsvolym

MOJLIGHET TILL UTOKNING

6 950 000 MaxFast
36,00 kronor eller Bolaget
945 360 kronor

| det fall att Erbjudandet blir Gvertecknat kan emissio-

nen komma att utdkas med | 400 000 aktier motsva-

rande 50,4 miljoner kronor.

VIKTIGA DATUM FOR ERBJUDANDET

Anmalningsperiod
Tilldelning
Likviddag

Prel. listning pa Nasdagq
Stockholm First North

FINANSIELL KALENDER

Halvarsrapport (Q2)
januari—juni 2016
Deléarsrapport (Q3)
januari—september 2016
Bokslutskommuniké
januari—-december 2016
Arsredovisning 2016

Arsstimma 2017

250,2 miljoner kronor Erbjudandet
Koncernen
Catella
Catella Bank
Penser

2-20 maj 2016

25 maj 2016 First North

31 maj 2016 Glimstedt

29 juni 2016

25 augusti 2016
24 november 2016

23 februari 2017
29 mars 2017
[l maj 2017

ORDLISTA | KORTHET

MaxFast Properties AB (publ) eller den
koncern i vilken MaxFast Properties ar
moderbolag eller ett dotterbolag i kon-
cernen, beroende pa sammanhanget.

Inbjudan till teckning av 6 950 000 aktier
enligt Infformationsmemorandumet.

Den koncern i vilken MaxFast ar moder-
bolag.

Catella Corporate Finance Stockholm
HB, som ar finansiell radgivare.

Catella Bank Filial, som ar Book Runner.

Erik Penser Bank, som ar emissions-
institut, Certified Adviser (CA) och
likviditetsgarant.

Nasdaq Stockholm First North.

Advokatfirman Glimstedt Stockholm
KB, som ar legal radgivare.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



SAMMANFAT TNING

MaxFast Properties ar ett kassaflodesdrivet bolag med inriktning mot kommersi-
ella fastigheter. | dagslaget utgors bestandet av 13 fastigheter beldgna i Mellansverige,
huvudsakligen i lokala, starka externhandelsomraden. Fastigheternas marknadsvérde
uppgar till nara 700 miljoner kronor. Bolaget har med god I6nsamhet vuxit snabbt och
soker nu ytterligare kapital infor en fortsatt expansion.

BAKGRUND OCH MOTIV

MaxFast dr ett kassaflodesdrivet fastighetsbolag med fokus
pa att férvarva, utveckla och forvalta hogavkastande kom-
mersiella fastigheter i starka lokala lagen.

MaxFast mb AB bildades hésten 2013 av ett antal olika intres-
senter i syfte att forvarva kommersiella fastigheter med
starka kassafléden, ofta med handelsinriktning. Vid férsta
arsskiftet hade Bolaget fyra fastigheter beldgna i Avesta,
Fagersta och Osthammar. Under 2014 och 2015 férvirvades
ytterligare sju fastigheter som samtliga finansierades av den
ursprungliga dgargruppen och genom banklan. | samband
med bokslutet fér rakenskapsaret 2015 Svergick MaxFast

till att redovisa enligt IFRS, andrade bolagsform till publikt
samt dndrade bolagsnamnet till MaxFast Properties AB.
Under inledningen av 2016 har tva fastigheter tilltratts, en i
Eskilstuna och en i Sundsvall.

Bolaget star infér en expansionsfas och har beslutat att resa
mer eget kapital i syfte att dels m&jliggéra forvérv av fler

FORDELNING PER MARKNADSOMRADE
per 3l mars 2016

kommersiella fastigheter, dels fér att anpassa kapitalstruktu-
ren genom minskning av befintlig skuldsattning.

VERKSAMHET

MaxFasts kommersiella fastigheter ar koncentrerade till
externhandelsomraden, huvudsakligen i Svealand. Fastig-
hetsbestandet bestod per den 31 mars 2016 av I3 fastigheter,
inklusive en fastighet under utveckling, med en sammanlagd
uthyrbar area om cirka 70 000 kvadratmeter. Fastigheternas
marknadsvdrde uppgick till ndra 700 miljoner kronor. Den
ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 95 procent. Max-
Fast har som mal att, med bibehallen god I6nsamhet, inom
ett ar ha utokat fastighetsbestandet till en miljard kronor
och inom en tredrsperiod uppna tva miljarder kronor i
fastighetsvarde.

MaxFasts fastighetsbestand ar indelat i atta marknadsomraden,
Avesta, Eskilstuna, Fagersta, Karlstad, Norrképing, Sundsvall,
Visterds och Osthammar, dir de prioriterade marknadsomra-
dena dr Eskilstuna, Karlstad, Norrképing och Vasteras.

Hyresvirde
Marknads- Antal Uthyrbar Ekonomisk Hyresintakt,
omrade fastigheter area, kvm mkr kr/kvm uthyrningsgrad, % mkr
Avesta I 2692 1,3 480 56,2 07
Eskilstuna 2% 13 169 135 I 027 100,0 135
Fagersta 2 9286 4,1 443 80,0 33
Karlstad 2 14455 9,5 658 100,0 9.5
Norrkoping 2 12259 9.2 749 989 9.1
Sundsvall I 3822 38 | 006 100,0 38
Vasteras 2 10223 16, | 573 90,5 14,6
Osthammar | 4214 2,0 467 100,0 20
Totalt 13 70 120 59,5 849 94,9 56,5

*Varav en projektfastighet.
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Eskilstuna

Eskilstuna utgdr MaxFasts ndst stérsta marknadsomrade
med cirka 25 procent av MaxFasts totala fastighetsvérde
per 3l mars 2016. Bolaget dger tva fastigheter i Eskilstuna,
varav den ena dr under utveckling.

Karlstad

Karlstad ar MaxFasts tredje storsta marknadsomrade med
20 procent av MaxFasts totala fastighetsvarde per 3l mars
2016. MaxFasts bada fastigheter ar beldgna i det expande-
rande Bergvik.

Norrkoping

Norrképing ar MaxFasts fjdrde stdrsta marknadsomrade
med I5 procent av MaxFasts totala fastighetsvéarde per 3l
mars 2016. MaxFasts tva fastigheter ar beldgna i Ingelsta
handelsomrade samt Butdngen.

Vasteras

Vasteras ar MaxFasts stérsta marknadsomrade med 25 pro-
cent av MaxFasts totala fastighetsvédrde per 3l mars 2016.
MaxFast dger tva fastigheter i Halla-omradet.

HYRESGASTER

Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis inklusive tilldgg upp-
gick till cirka 56,5 miljoner kronor och bedémt hyresvdrde
till cirka 59,5 miljoner kronor per 31 mars 2016. Totalt sett ar
cirka 91 procent av kontraktsvardet indexerat mot KPI.

Kontraktsstrukturen per den 3l mars 2016 utgjordes av 60
hyresavtal med en genomsnittlig [6ptid om 4,8 ar. /&rshyran
fran de tre storsta hyresgdsterna uppgick till 19,5 miljoner
kronor, motsvarande 34,5 procent av de totala hyresintdk-
terna.

FRAMTID

MaxFast har tecknat avtal om férvarv av ytterligare tva
fastigheter med fritidsrelaterad verksamhet fér sam-
manlagt cirka I00 miljoner kronor. Bolaget har darutéver
lagt indikativt bud pa tva handelsfastigheter for cirka 100
miljoner kronor respektive cirka 70 miljoner kronor.
Bolaget fér dven diskussioner om férvérv av ytterligare en
storre projektfastighet med inriktning mot huvudsakligen
kontor och handel. Samtliga avtal och bud ar férbehallna
finansiering.

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar 6 950 000 aktier och teckningskursen
uppgar till 36,00 kronor, vilket motsvarar 250,2 miljoner
kronor. Minsta teckningsbelopp dr 945 360 kronor motsva-
rande 26 260 aktier. Kvotvéardet uppgar till 2,50 kronor och
aktierna ar fritt Gverlatbara. | det fall att Erbjudandet blir
Overtecknat kan emissionen komma att utdkas med hégst

I 400 000 aktier motsvarande 50,4 miljoner kronor.

. Visteras
. Karlstad

Eskilstuna

. Norrképing

Uthyrbar area, per marknadsomrade

“ ® Karlstad 21%

® Eskilstuna 9%
® Norrkoping 17%
Visteras 5%
Fagersta 13%
Osthammar 6%
- Sundsvall 5%

Avesta 4%

Uthyrbar area, per lokaltyp

® Handel 69%

' ©® Ovrigt 16%
® Fritid 1%
Kontor 4%
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RISKFAKTORER

En investering i aktier ar forenad med risk. Infor ett eventuellt investeringsbeslut ar det
viktigt att noggrant analysera de riskfaktorer som bedéms vara av betydelse for Bolagets
och dess aktiers framtida utveckling. Nedan beskrivs de risker som bedéms vara av bety-
delse for Bolaget, utan sarskild rangordning. Det finns risker bade vad avser omstéandig-
heter som ar hanforliga till Bolaget och fastighetsbranschen, samt sddana som ar av mer
generell karaktdr. Dartill finns det dven risker férenade med Bolagets aktier och Erbjudandet.

Vissa risker ligger utanfor Bolagets kontroll.

Foljande redovisning gor inte ansprak pa att vara fullstandig
och samtliga riskfaktorer kan av naturliga skdl inte férutses
eller beskrivas i detalj, varfér en samlad utvardering dven
maste innefatta Gvrig information i Informationsmemoran-
dumet, samt en allmdn omvarldsbedémning. Nedanstaende
risker och osédkerhetsfaktorer kan ha en vasentligt negativ
inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och
resultat. De kan dven medféra att Bolagets aktier minskar i
vdrde, vilket skulle kunna leda till att investerare forlorar hela
eller delar av sitt investerade kapital. Ytterligare risker som
for ndrvarande inte dr kdnda fér Bolaget kan ocksa ha en
motsvarande negativ paverkan.

RORELSERELATERADE RISKER
Konjunkturutveckling m.m.

Fastighetsbranschen paverkas i stor utstrackning av det
allmédnna ekonomiska laget och faktorer sasom tillvaxt,
sysselsattning, inflation och den allménna konjunkturutveck-
lingen. Tillvaxten i ekonomin dr en viktig faktor fér utbud
och efterfragan pa fastighetsmarknaden och paverkar
saledes vakansgrader och hyresnivaer for fastigheter rent
generellt. Férvantningar om inflation styr rantan och paver-
kar darmed réntekostnaden, vilket ar en av Bolagets storre
kostnadsposter. P4 langre sikt kan férandringar i rantenivan
fa en vasentlig paverkan pa Bolagets resultat och kassafldde.
Inflation paverkar aven Bolagets fastighetskostnader. Utéver
detta paverkar férandringar i ranta och inflation avkast-
ningskraven och darmed fastigheternas marknadsvérden.
Ett forsvagat konjunkturldge och en allman pessimism bland
investerarna kan ha effekten att direktavkastningskraven

pa fastighetsmarknaden okar, vilket kan paverka vardena pa
fastigheterna negativt. Samtliga ovanstaende faktorer kan
ha en negativ effekt pa Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stélining.

Konkurrens

Bolaget verkar i en bransch som @r utsatt for konkurrens.
Bolagets framtida konkurrensmajligheter dr bland annat be-
roende av Bolagets férmaga att snabbt reagera pa befintliga

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

och framtida marknadsbehov. Bolaget kan darfor tvingas
gbra kostnadskravande investeringar, omstruktureringar
eller prissankningar for att anpassa sig till en ny konkurrens-
situation. Detta skulle kunna paverka Bolagets resultat
negativt.

Hyresmarknaden, hyresintakter och hyresutveckling
Bolagets intjaning paverkas av efterfragan pa kommersiella
fastigheter. | det kommersiella bestandet dr intakterna
beroende av fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen
hyresniva. Dessa parametrar fluktuerar i regel med den
ekonomiska utvecklingen och regionala samt lokala forut-
sattningar. Efterfragan pa kontors- och butikslokaler pa-
verkas av férandrade férutsattningar pa de marknader dar
hyresgdsterna dr verksamma. Da Bolagets fastighetsbestand
i huvudsak @r inriktat mot handels- och kontorsverksam-
het kan en negativ ekonomisk utveckling och férandrade
kopvanor hos konsumenter innebdra att efterfragan pa
kontors- och butikslokaler minskar, med hégre vakanser
som foljd, vilket i sin tur kan leda till lagre marknadshyror
och minskad intjéning for Bolaget. Hyreskontraktens langd
ar en faktor som utjdmnar volatiliteten i intjaningen, men
en uthallig period av vikande efterfragan och sjunkande
hyresnivaer som foljd skulle paverka Bolagets intjaning
negativt.

Bolaget dr vidare beroende av att hyresgéster betalar av-
talade hyroritid. Det foreligger en risk for att hyresgaster
stdller in sina betalningar eller i dvrigt inte fullgdr sina forplik-
telser. Om sa intraffar paverkas Bolagets resultat negativt.

Bolagets hyreskontrakt med langre |6ptid dn tre ar ar
normalt helt eller delvis bundna till konsumentprisindex
(KPI), det vill séga helt eller delvis inflationsjusterade. Om in-
flationen 6kar mer an vad Bolaget kompenseras fér genom
sadan indexering, kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Det finns risk for att Bolaget inte alltid kommer att kunna
teckna hyreskontrakt som helt eller delvis kompenserar for
inflationen.



Geografiska risker

Utbud och efterfragan avseende fastigheter och darmed
avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig mellan olika
geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika
satt inom olika geografiska marknader. Det finns risk fér att
efterfragan sjunker pa samtliga, eller de flesta, geografiska
marknader, vilket skulle kunna ha en vdsentlig negativ effekt
pa Bolagets resultat och finansiella stéllning.

Drift- och underhallskostnader

Enligt en mindre del av Bolagets hyreskontrakt svarar Bolaget
for drift- och underhallskostnader samt dven taxebundna
kostnader som el, renhallning, varme och vatten. Variationer
i priser pa dessa tjanster samt effekter fran onormalt vader
paverkar Bolagets resultat. Flera av dessa varor och tjdnster
kan endast képas fran en aktdr, vilket dven kan paverka
priset. Betrdffande el ar kostnaden i regel beroende av utbud
och efterfragan pa den &ppna elmarknaden. | den man even-
tuella kostnadshdéjningar inte kompenseras genom reglering

i hyreskontrakt, eller hyresdkning genom omférhandlingar
av hyreskontrakt, kan Bolagets resultat paverkas negativt.
Oférutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa
paverka resultatet negativt.

Fastigheternas vardeforandring

Bolaget ar exponerat mot férandringar av fastighetsport-
foljens marknadsvérde. Bolaget redovisar sitt fastighetsin-
nehav till verkligt varde, vilket innebar att fastigheternas
koncernmassiga bokférda varde motsvarar deras bedémda
marknadsvarde. Detta innebdr att sjunkande marknadsvar-
den pa Bolagets fastigheter kommer att inverka negativt pa
Bolagets resultat- och balansrakning. Saval fastighetsspecifika
forsamringar, sasom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad,
som marknadsspecifika férsamringar, sasom hégre direktav-
kastningskrav, kan féranleda att Bolaget skriver ner det
verkliga vardet pa sina forvaltningsfastigheter, vilket skulle
paverka Bolagets resultat och finansiella stallning negativt.
For att uppratta redovisningen enligt god redovisningssed
maste Bolaget gbra I6pande bedémningar och antaganden
om vardet pa Bolagets tillgangar och skulder som paverkar

i bokslutet redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt ldmnad information i
ovrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.
Vardering av forvaltningsfastigheter paverkas kraftigt av de
beddmningar och antaganden som gdrs av Bolaget.

Foretags- och fastighetsforvarv

En naturlig del av Bolagets verksamhet ér foretags- eller fastig-
hetsforvarv. Dessa ar av naturen forenade med viss osdker-
het. Vid forvarv av fastigheter utgdr bortfall av hyresgaster,
miljéférhallanden samt tekniska problem risker. Det finns risk
for att framtida verksamheter eller fastigheter som tillkommer
genom eventuella forvéary paverkar Bolagets resultat negativt.

Operationell risk

Bolaget kan inom ramen fér den I6pande verksamheten
asamkas forluster pa grund av bristfalliga rutiner, bristande
kontroll eller oegentligheter inom Bolagets organisation.

Nyckelpersoner

Bolaget har en relativt liten organisation, vilket medfér ett
relativt stort beroende av enskilda medarbetare. Bolagets
framtida utveckling beror i hog grad pa féretagsledning-
ens och andra nyckelpersoners kunskap, erfarenhet och
engagemang. Forsamrad méjlighet for Bolaget att behalla
och rekrytera kvalificerad ledningspersonal och annan
kompetent personal pa rimliga villkor, leder till risk fér
sdmre resultat.

Skatter och dndrad lagstiftning

Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom Svriga
statliga palagor, kan paverka férutsattningarna for Bolagets
verksamhet. Det finns risk att skattesatser forandras i
framtiden och att andra dndringar sker i det statliga systemet
som paverkar fastighetsdagande. Férandringar av bolagsskatt
och 6vriga statliga palagor, kan komma att paverka Bolagets
resultat negativt. En forandring av skattelagstiftning, inneba-
rande exempelvis férandrade maojligheter till skatteméssiga
avskrivningar, férandrade majligheter till avdragsratt for
rantekostnader eller férandrade maéjligheter till att utnyttja
underskottsavdrag, kan medféra att Bolagets framtida
skattesituation férandras och darigenom aven paverkar
resultatet negativt.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar &r férknippade med tekniska risker,
sasom risken for konstruktionsfel, andra dolda fel eller bris-
ter, skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft)
samt féroreningar. Om sadana tekniska problem skulle upp-
sta kan de komma att medféra betydligt Skade kostnader for
fastigheterna och darmed dven komma att paverka Bolagets
resultat och finansiella stéllning negativt.

Miljorisk

Fastighetsférvaltning och fastighetsexploatering medfér
miljépaverkan. Enligt miljébalken ar den som bedrivit en
verksamhet som har bidragit till en férorening primért
ansvarig for efterbehandling. Om inte verksamhetsutévaren
kan utfora eller bekosta efterbehandling av en férorenad
fastighet dr den som férvarvat fastigheten, och som vid
forvarvet kant till eller da borde ha upptéckt féroreningarna,
ansvarig. Det innebdr att krav, under vissa férutsattningar,
kan riktas mot Bolaget for marksanering eller efterbehand-
ling avseende forekomst av eller misstanke om férorening

i mark, vattenomraden eller grundvatten for att stélla fast-
igheten i sadant skick som féljer av miljébalken. Sadant krav
kan paverka Bolagets majlighet att anvanda fastigheten samt
resultat och finansiella stallning negativt.

Legala risker

Bolagets verksamhet dr i hog utstrackning beroende av
lagar och férordningar samt myndighetsbeslut avseende
exempelvis plan- och byggatgdrder, milj6, sakerhet och
uthyrning. Aven om Bolaget beddmer att verksamheten
bedrivs i enlighet med gdllande lagar och férordningar finns
det risk att en myndighet kan komma att tolka dessa pa ett
annat sétt. For att Bolagets fastigheter ska kunna anvandas
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och utvecklas som avsetts kan det kravas tillstand och beslut,
innefattande bland annat detaljplaner och olika former av
fastighetsbildningar. Det finns en risk att Bolaget i framtiden
inte beviljas de tillstand eller erhaller de beslut som krévs for
att bedriva och utveckla verksamheten pa ett &nskvart sétt,
vilket kan paverka Bolagets resultat och finansiella stéllning
negativt. Det finns dven risk att férandringar sker i tillamplig
lagstiftning for Bolaget eller kunder till Bolaget, vilket kan fa
till foljd att Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stall-
ning paverkas negativt.

Tvister

Bolaget dr inte inblandat i ndgon rattslig tvist eller ett
skiljeforfarande som har, eller haft, betydande effekter pa
Bolagets finansiella stéllning eller I6nsamhet. Bolaget kdnner
inte heller till ndgra omstandigheter som skulle kunna leda
till att en rattslig tvist eller ett skiljeférfarande skulle kunna
uppkomma. Det finns daremot risk att Bolaget kan komma
att bli inblandat i sddana tvister i framtiden.

Finansieringsrisk

Bolagets verksamhet finansieras forutom av eget kapital

till stor del av upplaning fran kreditinstitut. Som en féljd av
detta ar Bolaget exponerat for finansierings-, rante- och
kreditrisker. Bolagets kapitalstruktur innebar att rantekost-
naderna dr en betydande kostnadspost. Rantekostnaderna
paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrantor samt

av den strategi Bolaget véljer for bindningstiden pa rantorna.

Marknadsrantor paverkas framst av den férvantade infla-
tionstakten ddr prissattningen av obligationer och certifikat
bestdms av utbud och efterfragan. De kortare rantorna
paverkas framst av Riksbankens sa kallade styrranta, vilket
utgdr ett penningpolitiskt styrinstrument. | tider med
stigande inflationsférvantningar kan rantenivan véntas stiga,
vilket omgaende Okar rantekostnaderna for rorliga lan och
lan med kort I6ptid. Ju langre genomsnittlig rantebind-
ningstid som Bolaget har pa sina 1an desto ldngre tid tar det
innan en ranteférandring paverkar Bolagets rantekostnader.
Finansieringen via 1an innebdr att Bolaget utsdtts for ett
antal finansiella risker som kan paverka Bolagets resultat och
stdllning negativt.

Likviditetsrisk
Brist pa likviditet for tackande av storre betalningsataganden
kan paverka Bolagets verksamhet och finansiella stallning.

Refinansieringsrisk

Om Bolaget inte kan refinansiera sina utestaende lan, eller
att refinansiering endast kan ske till kraftigt férsamrade
villkor, skulle det kunna ha en negativ effekt pa Bolagets
finansiella stallning och resultat.

Vérdeforandringar finansiella instrument

Som en del i hanteringen av ranterisken anvander sig Bolaget
av finansiella instrument i form av nominella ranteswappar.
Réantederivaten redovisas I6pande till verkligt varde i balans-
rakningen. Vardeférandringar pa rantederivaten redovisas

i resultatrakningen. | takt med att marknadsrantorna
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férandras uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervarde,
som inte ar kassaflédespaverkande, pa rantederivaten. Om
marknadsrantorna sjunker kommer marknadsvardet pa
Bolagets rantederivat att minska, vilket har en negativ effekt
pa Bolagets resultat och finansiella stallning.

Realiserade och orealiserade vardeforandringar
Bolagets maojligheter att skapa realiserade vardeférandringar
vid avyttring av fastigheter eller fastighetsdgande bolag
paverkas bland annat av hur vél Bolaget lyckats foradla och
utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstrukturen.
Dértill har det allménna rénteldget, den allménna konjunktur-
utvecklingen, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, den
férvantade hyrestillvaxten, skattesituationen, mojligheten

till Anefinansiering och avkastningskravet betydelse for
utvecklingen av fastighetspriserna. Avkastningskravet styrs

av den riskfria rdntan och fastigheters unika risk. Avkastnings-
kravet paverkas dven av tillgangen till, och avkastningen pa,
alternativa placeringar. Férandringar i fastigheters marknads-
varde kan paverka Bolagets resultat negativt. | och med att
Bolaget redovisar sitt innehav av férvaltningsfastigheter till
verkligt varde, innebdr detta att bokfért varde motsvarar
férvaltningsfastigheternas marknadsvérde. Detta medfér

att vardefoérandringar i Bolagets fastighetsbestand direkt
paverkar Bolagets resultat- och balansrdkning.

Varumarken

Bolaget innehar inga registrerade nationella varumarken eller
gemenskapsvarumarken. Det finns en risk férknippad med
att lata Bolagets kdnnetecken forbli oregistrerade da annans
forekommande eller framtida registrering av identiska eller
liknande varumarken kan komma att hindra Bolaget fran att
fortsdtta anvdnda sina kdnnetecken i sin verksamhet. Detta
innebdr att Bolaget riskerar att forlora det varde som har
inarbetats i Bolagets kdnnetecken, till exempel renommé och
goodwill, vilket kan paverka Bolagets finansiella stdllning och
utvecklingsmojligheter.

RISKER RELATERADE TILL BOLAGETS AKTIER
Aktiemarknadsrisk och volatilitet
Vérdepappershandel ar alltid férknippad med risk och
risktagande. Eftersom en aktieinvestering bade kan stiga
och sjunka i varde ar det inte sdkert att en investerare kan
komma att fa tillbaka investerat kapital. En investering i
Bolagets aktier bor darfor féregas av en noggrann analys
av Bolaget, dess konkurrenter och omvarld samt generell
information om fastighetsbranschen och fastighetsbolag.
En investering i aktier bor aldrig ses som ett snabbt sitt att
generera avkastning utan snarare som en investering som
genomfors pa lang sikt med kapital som kan undvaras.

Listning pa Nasdaq Stockholm First North

Det kan inte garanteras att Bolagets aktier kommer att
godkannas for upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm
First North. Aven om aktierna skulle tas upp for handel, si
kan det inte garanteras att nagon aktiv handel med aktierna
kommer att ske. Darmed finns det ingen garanti for att en
likvid marknad fér handel med aktierna kommer att uppsta



eller bibehallas. Teckningskursen for aktierna i emissionen
ar endast en indikation av marknadspriset pa aktierna om
aktierna skulle tas upp for handel pa First North. Investering
i aktierna ar darfor endast lamplig for investerare, som kan
bdra riskerna kopplade till bristande likviditet i aktierna.

Aktiens utveckling

Vid listning pa First North kommer prissattningen pa Bola-
gets aktie att paverkas av faktorer saisom Bolagets resultat
och finansiella stéllning, férandringar i aktiemarknadens
forvantningar om framtida vinster, marknadens bedém-
ning av aktiemarknadens riskpremie, likviditeten i aktien,
utvecklingen inom Bolagets marknadssegment samt den
ekonomiska utvecklingen i allmanhet. Negativa férandringar
i ndamnda faktorer kan leda till att priset pa Bolagets aktier
minskar, vilket kan leda till en ekonomisk férlust for aktie-
dgarna vid en avyttring av aktierna.

Framtida utdelning

Eventuella framtida utdelningar och storleken pa sadana
vinstutdelningar ar bland annat beroende av Bolagets fram-
tida resultat, finansiella stélining, kassafldden och rérelsekapi-
talbehov. Negativa férdndringar i ndmnda faktorer kan leda
till att vinstutdelningen minskar jamfért med féregaende ar
eller att ingen vinstutdelning kan ldmnas.

Forsiljning av storre aktieposter och utspadning
Betydande forsdljningar av aktier som genomférs av stérre
aktiedgare, liksom en allmdn marknadsférvantan om att
emissioner kommer att genomfdras, kan paverka kursen pa
Bolagets aktier negativt. Framtida emissioner av aktier eller
andra vardepapper kan spada ut aktieinnehav och vdsentligt
paverka priset pa Bolagets aktier negativt. Riktade emis-
sioner, utan foretradesratt for befintliga dgare, kan vidare
minska proportionella dgande- och réstrétter for innehavare
av aktier, vinst per aktie och substansvdrde per aktie.
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BAKGRUND & MOTIV

MaxFast mb AB bildades hosten 2013 av en dgargrupp bestaende av atta olika intressenter i syfte att nyttja
gruppens goda kontakter inom fastighetssektorn. Bolagets affarsidé var att férvarva kommersiella handels-
fastigheter i Mellansverige, dér kassafléde och starka lokala lagen prioriterades. Vid arsskiftet 2013/2014 hade
Bolaget fyra fastigheter beligna i Avesta, Fagersta och Osthammar. Under 2014 tredubblade 4gargruppen
sina investeringar och vytterligare fyra intressenter anslét sig till gruppen. Under 2015 tredubblades ater
investeringen jamfort med narmast foregaende ar, vilket innebar att totalt sju nya fastigheter tilltrdddes
under tva ar. Samtliga fastigheter finansierades av den befintliga dgargruppen och genom banklan.

| samband med bokslutet for rakenskapsaret 2015 Svergick MaxFast till att redovisa enligt IFRS, éndrade
bolagsform till publikt samt déndrade Bolagets namn till MaxFast Properties AB. Verksamheten bestar fortfa-
rande i att forvarva, utveckla och férvalta hdgavkastande kommersiella fastigheter, med starka lokala lagen, i
framforallt Mellansverige.

Bolaget har under inledningen av 2016 tilltratt ytterligare tva fastigheter, en i Eskilstuna och en i Sundsvall.
Maxfast har nu natt en sadan storlek att nuvarande dgargrupp inte ensamt kan sérja for den starka expan-
sionsfas som ligger framf&r Bolaget. Maxfast har darfor beslutat att resa mer eget kapital i syfte att dels
majliggdra férvarv av fler kommersiella fastigheter, dels for att anpassa kapitalstrukturen genom minskning
av befintlig skuldsattning.

Nuvarande styrelse for MaxFast Properties AB bestaende av styrelseordférande Hakan Karlsson och styrelse-
ledam&terna Robert Engwall och Magnus Falt, med site i Gavle, dr ansvarig fér informationen i Informa-
tionsmemorandumet®. Harmed forsakras att alla rimliga forsiktighetsatgarder har vidtagits for att sakerstalla
att uppgifterna i Informationsmemorandumet, savitt MaxFast styrelse kanner till, Sverensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebérd. | det fall infor-
mation har inhdmtas fran tredje man har informationen atergivits korrekt och ingen information som skulle
gbra den atergivna informationen felaktig eller missvisande har utelamnats.

Stockholm den 22 april 2016

MAXFAST PROPERTIES AB (PUBL)
STYRELSEN

HAKAN KARLSSON MAGNUS FALT ROBERT ENGWALL
STYRELSEORDFORANDE STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT

* Ny styrelse, med den sammansattning som framgar pa sidan 37, valdes vid Bolagets arsstimma den 20 mars 2016 och har per 22
april 2016 inte registrerats hos Bolagsverket. Av detta foljer att nuvarande styrelse ar ansvarig fér innehallet i Informationsmemo-
randumet i den utstrackning som anges i detta stycke.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER



VD HAR ORDET

MaxFast Properties star infor en spinnande expansionsfas. Diversifierade hyresintakter
och ett starkt kassafléde ar en stabil grund som tillsammans med en utpriglad entre-
prendrsanda baddar fér intressanta méjligheter. Vi har som malsittning att vixa fran
dagens fastighetsbestand om nara 700 miljoner kronor till en miljard kronor inom ett ar
och darefter férdubbla virdet under nistkommande tva ar.

Grunden till det som idag ar MaxFast Properties AB lades
i augusti 2013 da tre blivande dgare enades om att kdpa
tre fastigheter med bra kassafléden i Avesta och Fagersta.
Innan fastigheterna var tilltradda ansl&t ytterligare ett antal
aktiedgare och MaxFast mb AB var ett faktum. Grundarna
utgjordes av saval undertecknad som Hakan Karlsson och
Magnus Félt, dar de tva senare har ansvar for ekonomi
respektive fastighetsforvaltning i MaxFast Properties AB.
Planen var redan fran borjan att fokusera pa starka lokala
lagen dar fastigheternas kassaflode dr avgérande. Det vin-
nande konceptet kommer vi att fortsatta med.

Vdgledande i vart arbete med fastigheterna ar att vi haller
den centrala administrationen till ett minimum samtidigt
som vi dr starkt synliga och ndrvarar lokalt. Fér oss ar det
viktigt att ta hand om vara fastigheter och hyresgaster pa
ett framatriktat satt, dar vi féradlar och utvecklar vara
fastighetsldgen for att optimera vdrde och kundnéjdhet.
Att kontinuerligt kdnna av situationen pa plats genom
uppfoljning och kontinuerlig uppdatering av marknads-
situationen, fastighetens skick, hyresgastens vardag och
naromradets utveckling ger oss kontroll. Sammantaget gor
detta att vi dr ndra marknaden och kan optimera beslut for
respektive fastighet saval som hela Bolaget, for att na vart
overgripande mal om att skapa ett sa hogt aktiedgarvdrde
som mdjligt.

Under de tre aren som gatt sedan starten har MaxFast
forvarvat ytterligare tio fastigheter, alla med stabila kas-
safléden, och starka mikrolagen. Idag uppgar det totala
fastighetsvérdet till ndra 700 miljoner kronor. | stort sett
samtliga ursprungliga dgare har kontinuerligt tillskjutit
kapital i takt med férvdrven och finns kvar som dgare an
idag. Forutom att tre av oss kommer att fortsitta arbeta
operativt i bolaget dven framéver finns ytterligare fyra av
de ursprungliga dgarna representerade i MaxFasts styrelse.
Fastigheterna ar beldgna fran Norrképing i séder till

Sundsvall i norr, med en koncentration i staderna Eskilstuna,

Karlstad, Norrk&ping och Vasteras. Vi har lagt stor omsorg
om att férvdrva fastigheter med lokalt bra mikroldgen och
scannar alltid marknaden efter ldmpliga fastigheter till ratt

pris. Tack vare lang erfarenhet fran fastighetsbranschen, och
speciellt handelsfastigheter i Mellansverige, har vi god kdn-
nedom om vilka geografiska ligen som dr intressanta och
vilken hyresgdstmix som dr optimal.

Resan har bara borjat och vi star nu infér ett spannande
steg i bolagets utveckling ddr vi ser stora méjligheter att
snabbt vaxa med bibehallen [6nsamhet. Genom att fokus
ligger utanfor de tre storstadsregionerna ar konkurren-
sen fran 6vriga fastighetsinvesterare lite mer begransad.
Under kvartal tre 2016 kommer vart nybyggnationsprojekt
i Eskilstuna att sta klart, men forsta hyresgasten flyttar in
redan i sommar. MaxFast kommer ocksa att hyra en mindre
del av ytan for vart nya huvudkontor. Vi har skrivit avtal
om forvarv av tva fastigheter och ar i budprocess om fler
intressanta fastigheter och projekt.

Vihar en underliggande god I6nsamhet och visar i detta
Informationsmemorandum pa en god intjaningsférmaga
framdver. Malet @r att erbjuda en bra direktavkastning pa
aktien och en spannande tillvaxtmajlighet. Det finns goda
forutsattningar for en 16nsam investering och bra nyckeltal
framover.

Vélkommen att vara med pa resan!

ROBERT ENGWALL
VD MAXFAST PROPERTIES AB
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VILLKOR & ANVISNINGAR

ERBJUDANDET

Erbjudandet omfattar 6 950 000 aktier. Teckningskursen
uppgar till 36,00 kronor och minsta teckningsvolym ar

26 260 aktier, vilket motsvarar 945 360 kronor. Emis-
sionsvolym uppgar till 250,2 miljoner kronor. Kvotvérdet
uppgar till 2,50 kronor och aktierna dr fritt dverlatbara.
Teckningskursen har faststillts av Bolagets styrelse efter
samrad med Catella. Utgangspunkten har varit Bolagets
eget kapital berdknat som EPRA NAV per aktie den 3l
mars 2016, Bolagets intjaningsférmaga den 30 juni 2016
samt jamforelse med andra noterade och listade bolag.
Uppskattad projektvinst om 7,5 miljoner kronor avseende
projektfastigheten Torshdlla 5:44 i Eskilstuna som beréknas
vara fardigstdlld i augusti 2016 dr ej inkluderad i Bolagets
EPRA NAV. MaxFasts verksamhet har fortsatt att utvecklas
val efter 31 mars 2016. Teckningskursen innebdr en emis-
sionsrabatt om 8, procent jamfért med EPRA NAV per
aktie den 3l mars 2016.

MOJLIGHET TILL UTOKNING

| det fall att Erbjudandet blir dvertecknat kan emissionen
komma att utékas med hogst | 400 000 aktier motsvarande
en emissionsvolym om 50,4 miljoner kronor.

ANMALAN

Anmdlan om teckning av aktier ska ske under perioden
2-20 maj. Anmalan maste vara Catella Bank tillhanda senast
den 20 maj 2016 kI 16.00. Inga andringar far goras i fortryckt
text. Ofullstandigt eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan
komma att [dmnas utan avseende. Endast en anmadlan per
person far géras. Observera att anmalan dr bindande och
att detta galler dven om anmalningsperioden férlangs. Ifylld
och undertecknad anmalningssedel ska skickas, faxas eller
lamnas till:

Catella Bank Filial

Att. Jan Klippvik

Box 2015

SE-103 1l Stockholm

Tel: +46 8-614 25 00. Direkt +46 8-614 25 34
Mobil: +46 72-585 Il 4l. Fax: +46 8-614 25 97
E-post: jan.klippvik@catella.se

Catella Bank far ocksa godkdnna en ansékan om teckning
av aktier lamnad via telefoninspelning. En sadan ansékan

ar bindande pa samma sétt som en skriftlig ansokan. Catella
Bank kan dock kréva att sadan ansdkan i efterhand blir
bekréftad genom ett skriftligt undertecknande av anmal-
ningssedel. Bolaget forbehaller sig ratten att férkorta eller
forlanga anmalningsperioden.
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EMISSION OCH TILLDELNING

MaxFasts styrelse kommer, med stéd av bemyndigande
fran arsstdmman den 20 mars 2016, att omedelbart efter
anmalningsperiodens utgdng besluta om nyemission av
aktier riktad till de personer som styrelsen beslutar ska fa
mojlighet att teckna aktier i Bolaget, baserat pa inkomna an-
malningssedlar. Styrelsen kommer att besluta om férdelning
i samrad med Catella och Catella Bank. Vid éverteckning
kan tilldelning utebli alternativt komma att ske med ett lagre
antal aktier dn vad anmalan avser.

Besked om tilldelning och likvid

Tilldelning berdknas ske omkring 25 maj 2016. Kontroll
avseende likvid pa respektive depa kommer att ske direkt
fore tilldelningsbeslut. Om likvid saknas férloras ratten

till tilldelning. Om anmalningsperioden forkortas eller
forlangs paverkar det tidpunkten for tilldelning i samma
utstrackning. Snarast ddrefter kommer avrakningsnota fér
de som erhallit tilldelning att publiceras pa Catella Banks
kundportal. De som inte erhdllit tilldelning kommer inte att
erhalla meddelande.

Likvid for tecknade aktier dras fran pa anmalningssedeln
angiven vardepappersdepa hos Catella Bank. Detta kommer
att ske inom tre bankdagar efter besked om tilldelning,
dock senast 31 maj 2016 forutsatt att anmalningsperioden
inte forkortats eller forlangts. Depa-kunder hos Catella
Bank berdknas ha sina tilldelade aktier tillgangliga pa depan
den 3l maj 20l6.

BRISTANDE OCH FELAKTIG BETALNING

Om full betalning inte erldggs i ratt tid kan tilldelade aktier
komma att Gverlatas till annan. Skulle vederlaget vid en sadan
Overlatelse innebara att teckningskursen understiger Erbju-
dandet kan den som forst erhallit tilldelning av dessa aktier
komma att fa svara fér mellanskillnaden.

LISTNING AV AKTIER

Bolaget har for avsikt att anséka om upptagande till handel
av Bolagets aktie pa First North, med malsattningen att
listningen pa First North ska vara genomférd senast 60 da-
gar efter aktieemissionen. Det kan dock inte garanteras att
aktierna kommer att godkannas fér handel.

| samband med en listning maste Bolagets aktier uppfylla
First Norths spridningskrav. Enligt kraven maste ett till-
fredsstdllande antal aktiedgare inneha aktier till ett varde

av 500 euro och atminstone tio procent av aktierna vara i
allmédnhetens dgo. | samband med en framtida listning, och i
syfte att uppna spridningskravet, kan det ocksa bli aktuellt



med en spridning genom sekundar forsaljning av befintliga
aktier till ett stérre antal aktiedgare, att styrelsen beslutar
om ytterligare nyemission i Bolaget, varigenom aktiekapi-
talet 6kar eller genomférande av en split av Bolagets aktier
foljt av en sekundarforsaljning. Ovanstaende alternativ fér
att 6ka antalet aktiedgare kan kombineras.

En nyemission eller split skulle leda till en utspadning be-
traffande antalet aktier, men inte betrdffande kapital, da en
sadan gors till marknadskurs.

Samtliga bolag pa First North ska anlita en Certified Adviser
(CA) infor en listningsprocess. CA:n ska ocksa bistd Bolaget
i syfte att uppfylla listningskraven efter att Bolaget ar listat.
Erik Penser Bank ar MaxFast Properties AB:s Certified
Adviser.

LIKVIDITETSGARANT

Om Bolaget listas pa First North och antalet aktiedgare
understiger 300 kommer Bolaget att anlita en likviditetsga-
rant, Erik Penser Bank. En likviditetsgarant har till syfte att
forbattra likviditeten i Bolagets aktie samt att minska skillna-
den mellan k&p- och séljkurser i handeln med Bolagets aktie
genom att fortlépande, och f6r egen rékning, stélla kop- och
sdljkurser i aktien.

RATT TILL UTDELNING

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstdamma. Rétt till
utdelning tillfaller den som pa faststélld avstdmningsdag ar
inférd i aktieboken och antecknad i avstamningsregistret.
Avstamningsdag for utdelning och den dag utdelning ska ske
faststélls av bolagsstdmman eller av styrelsen efter bemyndi-
gande av bolagsstdmman. Utdelning utbetalas normalt som
ett kontant belopp per aktie, men kan dven utbetalas i annan
form. Utbetalning av kontant utdelning sker genom Euro-
clear. Samtliga aktier har samma ratt till utdelning. Forsta
utdelning berdknas utbetalas varen 2017 baserat pa resultat
for rakenskapsaret 2016.

LOCK-UP-AVTAL

Bolagets samtliga aktiedgare har genom avtal forbundit sig
att inte dverldta nagra aktier i Bolaget under en period om
sex manader réknat fran och med férsta dag for handel pa
First North. Sammantaget omfattas samtliga aktier fore
Erbjudandet av lock-up-avtalet.

VILLKOR FOR ERBJUDANDETS FULLFOLJANDE
MaxFast forbehaller sig ratten att inte fullfolja Erbjudandet
om tecknat antal aktier uppgar till mindre an det maximala
antalet aktier som kan tecknas inom ramen fér Erbjudandet.
Erbjudandet ar ocksa villkorat av att inga handelser intréffar
som har sa vasentlig negativ inverkan pa Bolaget att det ar
olampligt att genomfdra Erbjudandet.

KOSTNADER | SAMBAND MED EMISSIONEN
Bolagets kostnader i samband med kapitalresning samt list-
ning berdknas uppga till 13—I5 miljoner kronor beroende pa
om kapitalresningen uppgar till 250 eller 300 miljoner kronor.

ARRANGORER

Catella Corporate Finance Stockholm HB ar huvudarrangdr
fér Erbjudandet. Catella Bank Filial & Book Runner. Erik
Penser Bank ar emissionsinstitut.

INFORMATION OM BEHANDLING AV
PERSONUPPGIFTER

Den som tecknar aktier i Erbjudandet kommer att lamna
personuppgifter till Catella Bank. Personuppgifter som ldm-
nas till Catella Bank kommer att behandlas i datasystem i den
utstrdckning som behdvs for att tillhandahalla tjanster och
administrera kundengagemang. Aven personuppgifter som
inhdmtas fran annan dan den kund som behandlingen avser
kan komma att behandlas.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



VERKSAMHET

HISTORIK

MaxFast som legal enhet grundades 2013 da tre blivande
dgare enades om att kdpa tre fastigheter med bra kassa-
floden i Avesta och Fagersta. Innan fastigheterna var till-
tradda ansl&t ytterligare ett antal aktiedgare och MaxFast
mb AB var ett faktum. Sedan dess har Bolaget genom noga
utvalda férvary vuxit till en volym om néra 700 miljoner
kronor.

VERKSAMHET

MaxFast ar ett kassaflédesdrivet bolag med fokus pa kom-
mersiella fastigheter. Fastighetsporféljen bestar av 13 kom-
mersiella fastigheter beldgna pa lokalt starka handelsplatser.

MaxFast har som mal att, med bibehallen god I6nsamhet,
inom ett ar ha utdkat fastighetsbestandet till en miljard
kronor och inom en trearsperiod fordubblat det till tva
miljarder kronor.

AFFARSIDE

MaxFast ska forvérva, utveckla och férvalta kommersiella
fastigheter. Genom lokal ndrvaro och narhet till kund ska
varje enskild fastighets potential och kundnytta optimeras
for att skapa maximalt varde fér Bolagets aktiedgare.

VISION
Ett av marknadens basta och mest effektiva fastighetsbolag
med fokus pa kommersiella fastigheter.

STRATEGI
Fokusera pa att skapa starka kassafldden genom:

* en vl avwdgd mix av solida och langsiktiga hyresgaster
for att minimera risk och maximera intjaning,

» forvarv av fastigheter i starka lokala lagen som komplet-
terar befintligt fastighetsinnehay,

« foradling av fastighetsbestandet genom vardehdjande
fastighetsutveckling, aktiv férvaltning och strategiskt
uthyrningsarbete,

* stabilitet och langsiktighet i finansiering, bade vad gller
eget kapital och krediter.

MAL

Fastighetsrelaterade mal

+ Overskottsgraden ska uppga till minst 75 procent.

* Ekonomisk uthyrningsgrad ska uppga till minst 92
procent.

* Forvarvade fastigheter ska ha en direktavkastning pa
minst /7 procent.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Finansiella mal

* Avkastning pa eget kapital ska uppga till 8 procent.
* Soliditeten ska Gverstiga 30 procent.

* Réntetdckningsgraden ska uppga till minst 1,8 ggr.

UTDELNINGSPOLICY

Bolagets utdelningspolicy dr att langsiktigt till aktiedgarna
utdela 50 procent eller mer av férvaltningsresultatet efter
avdrag for aktuell skatt.

FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetsbestandet ar fokuserat till starka lokala handels-
platser framfdrallt i Mellansverige. Per den 3| mars 2016
utgdrs bestandet av I3 fastigheter med ett sammanlagt
marknadsvarde om néra 700 miljoner kronor. Fastighets-
bestandets uthyrbara area uppgick till cirka 70 000 kvadrat-
meter, varav handel utgjorde 69 procent. Bestandet &r
huvudsakligen koncentrerat till de fyra marknadsomra-
dena Eskilstuna, Karlstad, Norrképing och Vasteras. Starka
lokala enheter finns dven i Avesta, Fagersta, Sundsvall och
Osthammar. Bestandet har en god hyresgistmix med Leos
Lekland som stérsta hyresgdst med en hyresintdkt om

12,9 procent av de totala hyresintdkterna per den 3l mars
2016.

MILJOARBETE

MaxFast anser att ett aktivt miljéarbete starker Bolagets
konkurrenskraft och ddrmed skapar vardetillvaxt. Miljo-
paverkan uppstar vid saval fastighetsdrift och byggnation
som fran kunder och leverantérer till fastigheterna. Storst
paverkan kommer fran energianvandning, materialan-
vandning och avfallsgenerering. Bolaget bedriver ett
kontinuerligt miljdarbete i samarbete med hyresgéster och
leverantdrer.

ORGANISATION OCH MEDARBETARE

MaxFast kombinerar en central kirnkompetens av féretags-
ledande och fastighetskunnande med lokalt entreprendr-
skap och ett urval av marknadens mest effektiva konsult-
tjanster for att skapa laga I6pande administrativa kostnader,
spetskompetens pa varje aktuellt omrade samt stark lokal
narvaro for varje enskild fastighet. MaxFasts organisa-

tion, som idag utgdrs av Bolagets ledning inkluderande vd,
finanschef och fastighetschef, kommer att utékas med en
administrator.

Hyresgdsterna svarar sjilva for en stor del av fastighets-
sk&tseln. For ovrig fastighets-skdtsel har MaxFast tecknat
avtal med lokala entreprendrer.



Kirnvirden MAL

Bolagets karnvirden ir Effektivitet, Oppenhet, Transparens Mal 2016

och Affarsmassighet, vilket dven karakteriserar Bolagets Fastighetsrelaterade mal

styrelsearbete, dér styrelsen aktivt bidrar med kompetens Overskottsgrad, % 75

och stod for Bolagets utveckling. Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92
Direktavkastning fastighetsforvarv, min 9% 7

Fastighetsskotsel, forvaltning och uthyrning

For att sdkerstdlla hog servicegrad till hyresgdsterna och Finansiella mal

narhet till varje fastighet har Bolaget férvaltningsavtal med Avkastning pé eget kapital, % 8

lokala entreprendrer pa varje ort. Rétt kvalitet sdkerstdlls Soliditet, % 30

genom manadsvis uppfdljning och kontinuerliga besok. Rintetéckningsgrad, ggr 18

Uthyrning skéts av huvudkontoret. Fastighetschefen rap-
porterar manatligen eventuella budgetavvikelser till dvriga
bolagsledningen.

Drift och fastighetsforvaltning

Driftkostnader betalas i absoluta merparten av avtalen av
hyresgdsten, vilket ger hyresgdsten incitament till att opti-
mera lokal drift och Bolaget incitament att optimera utveck-
ling samt forvaltning av respektive fastighet. Bolagets kunskap
om fastighetsforvaltning i kombination med lokal ndrvaro
sakerstiller effektiv drift och forvaltning.

s

Fastigheten Kpmannen 7 i Visteras.
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MARKNADSOVERSIKT

SVERIGES EKONOMI

Under 2015 hade Sverige en stark BNP-tillvaxt i jamférelse
med USA och genomsnittet for de utvecklade ekonomierna.
BNP véxte med 4,| procent under aret och férvéntas fortsitta
vaxa med drygt tva procent per ar under 2016—2020. De
drivande faktorerna for svensk ekonomi dr hushallens
konsumtion och investeringar, de senare huvudsakligen inom
bostadssektorn. Exporten och utvecklingen av den industri-
ella produktionen ddremot, har varit svaga under de senaste
aren. Trots den aterhdmtning som skedde mot slutet av 2015,
bidrar nettoexporten inte avsevart till tillvaxten da utveck-
lingen i den globala ekonomin och Europa ar svag. Under 2015
6kade invandringen i stor utstrackning i Sverige och férvantas
aven besta 2016, vilket resulterar i hogre statsutgifter och ett
vaxande budgetunderskott. Dessa finanspolitiska stimulanser
har pa kort sikt en positiv inverkan pa BNP

De senaste arens globalisering av handel och sjunkande produk-
tionskostnader har medfort en kraftig minskning av inflationen

i Sverige som nastintill varit obefintlig sedan hésten 2012.
Riksbanken har fort en expansiv penningpolitik som inneburit
negativa kortrantor. Den svaga globala tillvaxten férvéantas halla
nere inflationen, vilket skapar ett behov av fortsatt stimulans
med hjélp av penning- och finanspolitiken i de stdrre ekono-
mierna utanfor USA. Den genomsnittliga realrantan forvantas
darfér forbli pa lag niva under kommande ar.

FASTIGHETSMARKNADEN

Under sommaren 2015 nadde fastighetsmarknadens investe-
rarcykel sin topp for att vara lite avvaktande fram till februari
2016 da aktiviteten aterigen 6kade och visade ett tydligt
uppsving. Transaktionsvolymen under forsta kvartalet 2016
har uppgatt till cirka 30 miljarder kronor, vilket dr hégre an
samma tidsperiod rekordaret 2014. Likviditeten ar hég for
hela fastighetsmarknaden. Savdl fastigheter beldgna i primara
forortslagen invid storstaderna som i sekundara lagen i min-
dre stader ar foremal for transaktioner.

Den starka tillvaxten i Sverige i kombination med den pagaende
urbaniseringen genererar en hdg efterfragan pa hogkvalitativa
lokaler i attraktiva ldgen. Det leder till en stark hyresutveckling
for kontor i centrala Stockholm och innerstadsomraden i
storstaderna, vilket i sin tur Skar totalavkastningen. | dagens
marknadsldge finns det goda majligheter for investeringar i
primdromraden ddr den férvdntade hyrestillvaxten dr stark
och risken for vakanser @r lag. Eftersom rantan forvantas forbli
pa laga nivaer under 2016—2020, kommer fastigheter fortsatta
attrahera investerare i stérre utstrackning an aktier och obli-
gationer. De laga rantorna kommer dven att bidra till fortsatt
laga direktavkastningskrav pa fastighetsmarknaden. Skillnaden

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Privat konsumtion driver tillvaxten
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i direktavkastningen mellan primar- och sekundarlagen ar

f6r ndrvarande pa mycket laga nivaer. Under senare ar har
direktavkastningskraven i sekundarlagen sjunkit i linje med den
kraftiga efterfragan. Direktavkastningskravet for fastigheter i
A-lagen ligger pa en mycket lag niva, och férvantas forbli lagt i
och med att realrdntan beddms vara obefintlig en tidsperiod
framover.

HANDELSFASTIGHETER

Fran 2010 till varen 2014 var investerarefterfragan betydligt
svagare for handelsfastigheter an for kontors-, bostads- och
samhdllsfastigheter. Den betydande nyproduktionen av
handelsytor som &gt rum under senare ar och dven struk-
turella férandringar inom handeln sasom 6kande e-handel



Transaktionsvolym

Miljarder kronor %
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och tjanstekonsumtion var bidragande orsaker. Trots att
dessa faktorer kvarstar har investerarintresset 6kat sedan
varen 2014 och bade svenska och internationella aktérer har
forvarvat storre handelsportféljer. Sedan dess har dven di-
rektavkastningskraven sjunkit markant fér képcentrum med
attraktiva lagen i storstaderna. Under kommande ar férvantas
investerarefterfragan vara fortsatt hog fér handelsfastigheter
av hog standard, vilket grundas pa den fortsatt starka konsum-
tionen, detaljhandelns positiva omsdttningstillvaxt och de laga
rantorna. Direktavkastningen for prime handel forvantas sjunka
till 3,5-3,75 procent under 2016-2017.

Hyresutvecklingen for handelsfastigheter forvéantas vara
stabil runt 1,5-2,5 procent per ar under 2015-2017, bade for

Transaktionsvolym per manad
Miljarder kronor
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primara lagen i storstdderna och for regionala kdpcentrum

i tillvaxtregionerna. Fastigheter i mindre val fungerande
handelsldgen och mindre stader forvantas dock paverkas
negativt av den harda konkurrensen och far en hyresutveck-
ling i linje med, eller strax under, inflationen. Den positiva
hyresutvecklingen gor totalavkastningen attraktiv for city-
handel i storstaderna, val fungerande regionala kdpcentrum
och big-box-fastigheter i attraktiva lagen. Totalavkastningen
uppskattas till 4,5-7,5 procent i genomsnitt per ar mellan
2016-2020.

Kalla: Catella analys och SCB.
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| DAGSLAGET PRIORITERADE
MARKNADER

ESKILSTUNA

Eskilstunas utbud av handel har vuxit kraftigt till foljd av

den starka befolkningstillvaxten i kommunen. Det generella
handelsindexet i Eskilstuna uppgick till 95 under 2014, vilket &r
lite lagre an genomsnittet i Sverige. Indexet for sallankdpsva-
ror uppgick under samma period till 97. | Eskilstuna finns det
primart tva externa handelsomraden: Tuna Park och Folkesta.
Det dominerande handelsomradet i Eskilstuna ar Tuna Park
som Sppnade 2005. Tuna Park dr beldget véaster om Eskilstunas
stadskdrna. Handelsomradet bestar av totalt 56 butiker.
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INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Folkesta handelsomrade dar MaxFast dger en fastighet ar
ett externhandelsomrade beldget nordvést om Eskilstuna
centrum langs med E20. Folkesta handelsomrade har en god
mix av séllank&psvaror med butiker sasom Byggmax, Rusta,

Willy's och Elgiganten.

| Eskilstuna finns det fyra gallerior, samtliga beldgna pa en
koncentrerad yta centralt i staden. Galleriorna har varierande

storlek samt utbud.

@ Torshlla 5:44
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KARLSTAD Dagligvaror
Karlstad har ett stort och valdiversifierat handelsutbud med Index

bland annat ett av Sveriges storsta IKEA-varuhus. Under 2014 15

uppgick handelsindexet i Karlstad till [144. Index for sdllan-

kopsvaror uppgick till 187, vilket ar bland de hégst uppmitta 1o

vardena i Sverige. Detta forklaras delvis av Karlstads sarstall- 105 mc
ning vad gdller invanarantal i regionen. Externhandeln i Karl- v\_
00 = = = = —Swr="" — — — — — -

stad férdelar sig pa de tva omradena Bergvik och Valsviken.

95
Bergvik handelsomrade, dar MaxFasts fastigheter ar beldgna,
har ett bra lage utmed EI8 och ar beldget cirka fyra kilometer %0
vaster om Karlstad centrum. Omradet har genom butiker 85
sasom IKEA, H&M och ICA Maxi etablerat sig som det le-
dande handelsomradet i regionen och har éver fem miljoner 0 L e o e o«
besdkare per ar. En omfattande modernisering och uppgra- S & 8§ 2 8 5 2 g
dering paborjades 2014 och berdknas vara klart under forsta Karlstad Visters

halvaret 2016. Férutom nédvéandig modernisering ar syftet Eskilstuna === Norrkdping

med uppgraderingen att skapa en mer enhetlig handelsplats.
Séallankopsvaror

el - U .. Ind
Vdlsviken handelsomrade &r beldget dster om Karlstad langs neex

med EI8. Ndrmsta granne dr bland annat Karlstad universitet.
Vdlsviken handelsomrade har en tydlig inriktning mot detalj- 180 __//
handel med hyresgdster sasom XXL, Elgiganten och Stadium

Outlet. Vélsviken 6ppnade 2010 och f6r ndrvarande pagar 160

planer f&r etablering av ytterligare butiker pa omradet. \/\

Karlstad har i dagslaget tre gallerior, vilket i augusti 2016 blir fyra
da Mercurius-gallerian invigs. Galleriorna ér alla beldgna i det
absoluta ndromradet kring Stora torget och utgdr tillsammans
en del av Karlstad centrum. Aven om utbudet 4r varierat s 4r
konkurrensen galleriorna emellan hdg. Med hédnsyn till extern- 80
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handelsomradena utgér galleriorna snarare ett komplement an 8 8 8 3 3 3 3 3
direkta konkurrenter.
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Bilden till vdnster visar Lekias lokaler i fastigheten Blyet 6 i Ingelsta
handelsomrade som dr det mest populdra handelsomradet i Norr-
koping.

NORRKOPING

Norrkdping hade ett generellt handelsindex om 104
och indexet for sallanképsvaror uppgick till 108 under
2014. Handelsutbudet &r stort i staden och de tva stora
externhandelsomradena Ingelsta handelsomrade och
Mirum Galleria kompletteras primart med centrum-
galleriorna Linden, Spiralen och Domino. Centrum-
galleriorna ar relativt homogena sett till storlek och
inriktning.

Handelsindex regionstider Av de tva handelsomradena dr Ingelsta handelsom-
Index rade det mest populdra och ett flertal kinda aktérer
ar etablerade i omradet, daribland H&M, ICA Maxi
och Stadium. Ingelsta handelsomrade, dar MaxFast

ar etablerat, dr beldget strax norr om Norrképings
centrum med ett bra lage langs med E4:an. Under 2015
presenterades forslag pa utbyggnad av omradet, vilket
skulle resultera i ytterligare 9 00010 000 kvadratmeter
handelsyta.

250
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100

50 Mirum Galleria ar beldgen séder om Norrképing langs
med E22 och har en gallerialiknande karaktdr, trots det
0 lite perifera laget. Omradet domineras av bostader
och ar sdledes inte ett typiskt externhandelsomrade.
Gallerian nyinvigdes under 2012 och bytte da namn fran
Hageby centrum. Mirum Galleria bestar idag av éver 60
B Sillanképsvaror B Generellt butiker.
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VASTERAS

Vésteras handel har gynnats positivt av befolknings-
utvecklingen de senaste aren. Det generella han-
delsindexet i Vésteras uppgick till 129 och indexet fér
sallankopsvaror uppgick till 151 under 2014, Vésteras har
en starkt etablerad externhandel med tva valutvecklade
externhandelsomraden i Erikslund och Halla. Erikslund
ar beldget langs EI8 i den vastra utkanten av Vasteras
och &ppnades 20Il. Omradet har gynnats positivt av
IKEAs nyetablering i omradet. Halla handelsomrade ar
beldget langs EI8 cirka fem kilometer &ster om Vésteras
centrum. Handelsomradet har ett véldiversifierat
utbud med bland annat en av landets storsta ICA Maxi
och flera kinda modekedjor.

Naromradet kring Halla handelsomrade ar under
utveckling. Tidigare har omradet dominerats av
handel kombinerat med inslag av lattare lager och
logistik, men f&r narvarande pagar exploatering av
ndrliggande omraden, sasom Lillhamra. Férsta etap-
pen innefattar utveckling av 300 bostader. Nybygg-
nationen férvantas ha en positiv paverkan pa Halla
handelsomrade.

| Vasteras finns det fyra centrumgallerior. De fyra gal-
leriorna ligger i ett mycket centralt lage och tillsammans
utgdr de Vésteras centrum. Galleriorna har en relativt
homogen inriktning, med huvudsakligt fokus pa lattare
detaljhandel sdésom mode. Med hansyn till detta utgdr
galleriorna och externhandelsomradena goda komple-
ment till varandra.
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HANDELSINDEX

HUI research, vilka dgs av branschorganisationen Svensk
Handel, sammanstéller varje ar statistik for handeln i varje kom-
mun i Sverige. Handelsindexet ar ett matt pa i vilken utstrackning
handeln i en specifik kommun har lyckats jamfért med andra

kommuner. Ett handelsindex pa 100 innebar att inflédet av varor
ar lika stort som utflédet av varor, det vill sdga att den handel
som sker utanfor kommungransen av kommuninvanare ar lika
stor som den handel som sker i kommunen men av invanare
fran en annan kommun.

HALLA
HANDELSOMRADE
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FASTIGHETSBESTAND

INDELAT | ATTA MARKNADSOMRADEN

MaxFasts fastighetsbestand utgdrs av kommersiella fastig-
heter med tyngdpunkt i externhandelsomraden, huvudsak-
ligen i Svealand. Fastighetsbestandet bestod per den 3l mars
2016 av I3 fastigheter, inklusive en fastighet under utveckling,
med en total uthyrbar area om cirka 70 000 kvadratmeter.
Fastigheternas marknadsvérde uppgick till ndra 700 miljoner
kronor. Kontrakterade hyresintakter uppgick till cirka 56,5
miljoner kronor och bedémt hyresvarde till cirka 59,5 mil-
joner kronor. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
till 95 procent. MaxFasts fastighetsbestand ar indelat i atta
marknadsomraden, Avesta, Eskilstuna, Fagersta, Karlstad,
Norrképing, Sundsvall, Visteras och Osthammar, dér de
prioriterade marknadsomradena ar Eskilstuna, Karlstad,
Norrkoping och Vasteras. Arean ar uppdelad i fyra lokal-
typer, handel, fritid, kontor och 6vrigt. Handel utgdr den
storsta lokaltypen motsvarande cirka 75 procent av det
totala hyresvardet och 69 procent av den totala uthyrbara
arean. Darefter foljer fritid med cirka I3 procent av det to-
tala hyresvardet och cirka Il procent av den uthyrbara arean.
Kategorin fritid avser bland annat ytor for upplevelserela-
terad verksamhet sdsom Leos Lekland. Kategorin Gvrigt
avser lokalytor sasom lager, industri samt en friliggande
bostad.

MAXFASTS PRIORITERADE MARKNADSOMRADEN
Eskilstuna

Eskilstuna utgér MaxFasts nast storsta marknadsomrade
med 25 procent av MaxFasts totala fastighetsvérde per 3
mars 2016. Marknadsomradet omfattar cirka I3 000 kvadrat-
meter med ett hyresvarde om 13,5 miljoner kronor, fére
fardigstéllande av projektfastigheten Torshdlla 5:44. Handel
utgdr den enda lokaltypen. MaxFast har sitt huvudkontor i
Eskilstuna. Eskilstuna dr stérsta stad i S6dermanlands lan med
cirka 102 000 invanare i kommunen (2015) och med Volvo som
storsta privata arbetsgivare. Eskilstuna kommuns befolknings-
6kning under 20122015 uppgick till 3,3 procent.

Karlstad

Karlstad ar MaxFasts tredje storsta marknadsomrade med
20 procent av MaxFasts totala fastighetsvéarde per 3l mars
2016. Marknadsomradet omfattar cirka 14 000 kvadratmeter
uthyrbar area férdelat ver tva fastigheter med ett hyres-
varde om 9,5 miljoner kronor sammanlagt. Handel utgér
den storsta lokaltypen foljt av fritid. MaxFasts fastigheter ar
beldgna i det expanderande Bergvik. Karlstad ar en tatort i
Vérmlands lan med cirka 89 000 invanare i kommunen (2015)
och med Konsum Varmland som stdrsta privata arbetsgi-
vare. Karlstad kommuns befolkningsékning under 20122015
uppgick till 2,7 procent.
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Norrkoping

Norrk&ping dr MaxFasts fjarde storsta marknadsomrade
med I5 procent av MaxFasts totala fastighetsvarde per 3l
mars 2016. Marknadsomradet omfattar 12 000 kvadratme-
ter uthyrbar area férdelat 6ver tva fastigheter med ett
hyresvarde om 9,2 miljoner kronor sammanlagt. Handel
utgdr den storsta lokaltypen foljt av dvrigt. Norrk&ping ar
en tatort med cirka 137 000 invanare i kommunen (2015)
och med BillerudKorsnds som stdrsta privata arbetsgivare.
Norrk&ping kommuns befolkningsékning under 2012-2015
uppgick till 3,7 procent. | Ingelsta, som utgdr det storsta
handelsomradet i Norrkdping, ligger MaxFasts ena fastighet
Blyet 6. Féraren 4 ligger i Butangen.

Visteras

Vasteras ar MaxFasts stérsta marknadsomrade med 25 pro-
cent av MaxFasts totala fastighetsvédrde per 3l mars 2016.
Marknadsomradet omfattar cirka 10 000 kvadratmeter ut-
hyrbar area fordelat dver tva fastigheter med ett hyresvérde
om 16, | miljoner kronor. Handel utgér den storsta lokaltypen
foljt av Ovrigt. Vasterds dr Sveriges femte stdrsta tatort med
cirka 145000 invanare i kommunen (2015) och med ABB som
storsta privata arbetsgivare. Under perioden 20122015 har
kommunen haft en befolkningsékning om 3,4 procent. De
tva stora handelsomradena dr Erikslund och Halla. MaxFasts
fastigheter ar beldgna i Halla handelsomrade.

Kalla: SCB.

Uthyrbar area, per marknadsomrade

“ ® Karlstad 21%

® Eskilstuna 19%
® Norrkoping 17%
Vasteras |5%
Fagersta 13%

Osthammar 6%

- ® Sundsvall 5%

@® Avesta 4%

Uthyrbar area, per lokaltyp

'

® Handel 69%

©® Ovrigt 16%

® Fritid 11%
Kontor 4%



FASTIGHETSBESTAND
per 3l mars 2016

Uthyrbar area, kvm

Marknads- . Andel av
Fastighet omrade Handel Fritid Kontor Ovrigt Totalt totalt, %
Myran 2 Avesta - - 132 I 560 2692 38
Torlunda 1:276 Eskilstuna 13169 - - - 13169 18,8
Torshalla 5:44 * Eskilstuna - - - - - -
Tele | Fagersta - - - 7573 7573 10,8
Milstolpen 2 Fagersta - - | 563 150 1713 2,4
Grasvallen 4 Karlstad 10280 - - - 10280 14,7
Grasvallen 5 Karlstad - 3775 - 400 4175 6,0
Blyet 6 Norrképing 7996 - - 350 8346 I'9
Foraren 4 Norrképing 3009 - 119 785 3913 56
Ljusta 7:9 Sundsvall - 3822 - - 3822 55
Képmannen 7 Vasteras 8015 - - 208 8223 11,7
Képmannen 15 Vasteras 2 000 - - - 2 000 29 . Sundsvall
Gammelbyn 75:1 Osthammar 4214 - - - 4214 6,0
Totalt 48 683 7597 2814 11026 70 120 100,0

*Varav en projektfastighet.

Avesta
UTHYRBAR AREA, FORDELNING PER MARKNADSOMRADE OCH LOKALTYP ‘~ .;‘O.:ﬁ;mar
per 3l mars 2016 Fagersta
Uthyrbar area, kvm . Karlstad . Visteras
. . Andel av . Eskilstuna

Marknadsomrade Handel Fritid Kontor Ovrigt Totalt totalt, %
Avesta - - 132 | 560 2692 38 . Norrképing
Eskilstuna I3 169 - - - 13169 18,8
Fagersta - - | 563 7723 9286 13,2
Karlstad 10280 3775 - 400 14455 20,6
Norrkdping I'1 005 - 19 | 135 12259 17,5
Sundsvall - 3822 - - 3822 55
Visteras 10015 - - 208 10223 14,6
Osthammar 4214 - - - 4214 6,0
Totalt 48 683 7 597 2814 11026 70 120 100,0
FORDELNING PER MARKNADSOMRADE
per 3l mars 2016

Hyresvirde Ekonomisk  Hyres- Marknadsvirde, per marknadsomrade
Marknads- Antal Uthyrbar ~ uthyrnings- intakter,
omrade fastigheter  area, kvm mkr  kr/kvm grad, % mkr “ @® Eskilstuna 25%
Avesta | 2692 1,3 480 56,2 0,7 ® Visteras 25%
Eskilstuna 2% 13 169 13,5 | 027 100,0 13,5 ® Karlstad 20%
Fagersta 2 9286 4,1 443 80,0 33 Norrkoping 5%
Karlstad 2 14 455 9.5 658 100,0 9,5 Sundsvall 8%
Norrkoping 2 12259 9,2 749 989 9,1 Fagersta 3%
Sundsvall | 3822 38 | 006 100,0 3,8 ® Osthammar 3%
Y‘zisterés 2 10223 16,1 | 573 90,5 14,6 ® Avesta 1%
Osthammar | 4214 2,0 467 100,0 2,0
Totalt 13 70 120 59,5 849 94,9 56,5

*Varav en projektfastighet.

Not: Samtliga tabeller och grafer i denna sammanstallning baseras pa MaxFasts fastighetsbestand per den 3 mars 2016. Hyresvarde avser hyresintakter plus
bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor i befintligt skick. Hyresintakter avser kontrakterade hyresintdkter inklusive avtalade tilligg pa arsbasis. Driftover-
skottet anger fastigheternas aktuella intjaningsférmaga pa arsbasis, vilket definieras som hyresintakterna per 3| mars 2016 med avdrag for fastighetskostnader
och fastighetsskatt. Berdkning tar ej hdnsyn till nuvarande tidsbegransade hyresrabatter om 2,7 miljoner kronor for kalenderaret 2016.

Projektfastigheten Torshalla 5:44 saknar uthyrbar area per 3l mars 2016. Marknadsvardet visar nedlagd investering per samma datum.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



STORSTA HYRESGASTER
per 3l mars 2016

Antal Hyresintakt, Andel,
Hyresgist kontrakt Marknadsomrade Lokaltyp mkr %
Leos Lekland 2 Karlstad, Sundsvall Fritid 73 129
Granngarden 4 Karlstad, Norrképing, Vasteras, Osthammar Handel 73 129
Willy's 2 Eskilstuna, Osthammar Handel 49 8,7
Storsta hyresgaster 8 19,5 34,5
Ovriga hyresgister 52 37,0 655
Totalt 60 56,5 100,0
HYRESGASTER OCH KONTRAKTSSTRUKTUR MAXFASTS HYRESVARDE PER KOMMUN
Kontraktsvardet pa arsbasis inklusive tilligg uppgick till per 3l mars 2016
cirka 56,5 miljoner kronor per 3| mars 2016. Tilliggen avser Hyresvirde, Andel,
bland annat fastighetsskatt, varme och el som av MaxFast Kommun mkr %
vidaredebiteras till hyresgisterna. MaxFast bedémer att Avesta 13 22
hyresintikterna ar p& en marknadsmassig niva. Cirka 82 Eskilstuna 135 227
procent av hyresavtalen r féremal fér hyresjustering genom Fagersta 4! 6.9
|00 procent upprakning mot konsumentprisindex (KPI). Karlstad 9.5 160
Det férekommer dven avtal med upprakning mot en fast Norrképing 9.2 154
procentsats samt hyresavtal som ar féremal fér upprakning i Sundsvall 38 62
férhallande till hyresgéstens omsittning, det vill siga omsitt- Vasteras 16,1 270
ningshyra. Totalt sett 4r cirka 9l procent av kontraktsvirdet Osthammar 20 33
Totalt 59,5 100,0

indexerat mot KPI.

Kontraktsstrukturen per den 3l mars 2016 utgjordes av 60 hy-
resavtal med en genomsnittlig I&ptid om 4,8 &r. Arshyran fran
de tre stdrsta hyresgésterna uppgick till 19,5 miljoner kronor,
motsvarande 34,5 procent av de totala hyresintakterna.

HYRESVARDE OCH EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Fastigheternas hyresvdrde per 3| mars 2016 uppgick till cirka
59,5 miljoner kronor. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 95 procent.

PROJEKT

MaxFast utvecklar fastigheten Torshalla 5:44 i Eskilstuna med
en uthyrbar area om 2 944 kvadratmeter; huvudsakligen
bestaende av handels- och kontorsytor. Byggnationen har
drivits i MaxFasts regi och planeras vara fardigstélld sensom-
maren 2016. Forsta hyresgasten berdknas flytta in i juni

2016. Det finns kontrakterade hyresintdkter om 1,6 miljoner
kronor. Total berdknad investering uppgar till 32,5 miljoner
kronor, varav |9 miljoner kronor var nedlagt per 31 mars 2016.
Projektet berdknas generera en projektvinst om cirka 7,5
miljoner kronor.

VARDERING

MaxFast marknadsvarderar samtliga fastigheter varje kvartal.
Under ett av kvartalen varje ar utfors varderingarna av en val-
renommerad extern varderingsfirma och under 6vriga kvartal
utférs marknadsvarderingarna internt enligt samma grundprin-
ciper som vid extern vardering, men i férenklad form. Samtliga
I3 fastigheter i bestandet har externvarderats per sista mars
2016. Externvarderingarna ar utférda av NAI Svefa.
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KOMMANDE FORVARV

MaxFast har tecknat avtal om férvérv av ytterligare tva fastig-
heter med fritidsrelaterad verksamhet f6r sammanlagt cirka
|00 miljoner kronor. Bolaget har darutéver lagt indikativt

bud pa tva handelsfastigheter f6r cirka 100 miljoner kronor
respektive cirka 70 miljoner kronor. Bolaget for dven diskus-
sioner om férvarv av ytterligare en storre projektfastighet
med inriktning mot huvudsakligen kontor och handel. Samt-
liga avtal och bud &r férbehallna finansiering.



Fastigheten Torlunda 1:276 i Eskilstuna.

GRANNGARDEN

ETABL.1880

Fastigheten Képmannen 15 i Vasteras. Fastigheten Blyet 6 i Norrkoping.

Fastigheten Grasvallen 4 i Karlstad. Fastigheten Grésvallen 5 i Karlstad.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



VARDERINGSINTYG

Pa foljande uppslag redovisas ett varderingsintyg avseende fastighetsbestandet i MaxFast
som har utfardats av oberoende sakkunnig varderingsman. Varderingsintyget, med varde-
tidpunkt 3l mars 2016, avser hela Koncernens fastighetsbestand och vardet uppgar till 712,5
miljoner kronor. Varderingsintyget avser tolv bebyggda fastigheter och en fastighet under
utveckling. Fastigheten under utveckling, Torshilla 5:44 i Eskilstuna, ar i varderingen upp-
tagen till 40 miljoner kronor. | balansrakningen per 3| mars 2016 ar fastigheten upptagen
till 19 miljoner kronor. Mellanskillnaden utgérs av aterstdende investering om 13,5 miljoner
kronor och berédknad projektvinst om 7,5 miljoner kronor. Varderingsintyget har upprittats
av det oberoende virderingsinstitutet NAl Svefa. Det har ej 4gt rum nagra materiella
forandringar efter det att varderingsintyget utfardades.

NAlsvefa

Sammanfattande vardeutlatande
per 2016-03-31 géllande objekt som &gs av

MaxFAST Properties AB

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens séte: Stockholm
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NAlsvefa

1 Sammanfattande vardeutlatande

Pa uppdrag av MaxFAST Properties AB har NAI Svefa genomfort en marknadsvardebeddémning av 13 fastigheter belagna i
Sverige. Bestandet utgdrs till stérsta delen av handels-, industri och kontorsfastigheter. Samtliga fastigheter &r frikdpta.
Vardetidpunkten fér bedémningarna ar 31 mars 2016. Sammantaget uppgar fastigheternas uthyrbara area till 73 064
kvadratmeter lokaler.

Varderingsforfarandet har skett i 6verensstammelse med anvisningar till SFI (Svenskt Fastighetsindex) samt "Red Book”
upprattad av RICS (Royal Institute of Chartered Surveyors). | enlighet med dessa riktlinjer har samtliga av objekten
besiktigats. Samtliga fastigheter har i samband med detta uppdrag, eller tidigare uppdrag utférda sedan ar 2015, besiktigats
férutom Torshalla 5:44 som &r under uppforande och &r saledes en forhandsvardering dar ingen hansyn har tagits till
kvarvarande investering.

Vardebedémningen grundar sig pa en kassaflddesanalys, vilket innebér att fastigheternas varde konstitueras av nuvérdet av
det prognostiserade kassaflédet under normalfallet 10 &r samt nuvérdet av restvardet ar 11. | de fall avtalsstrukturen sa
erfordrar har kalkylperioden forlangts. Antagandet avseende kassafldden gors utifran en analys av:

*Nuvarande hyror samt analys av historiska kostnader

«Analys av ortens samt omradets framtida utveckling
Fastigheternas marknadsposition pa de enskilda marknaderna
*Beddémning av marknadshyra fér de enskilda lokalerna
*Beddémning av langsiktiga drifts- och underhallskostnader

*Beddmning av investeringsbehov
Kassaflodesanalysen under berékningsperioden (ar 2016-2026) och restvardet vid periodens slut har diskonterats med den
uppskattade kostnaden for kapital. De parametrar som inverkar pa vardet och har anvéants i varderingen motsvarar NAI
Svefa’s tolkning av hur investerare och andra marknaden aktérer resonerar och tanker. Varderingsrapporten uppfyller kraven
i avsnitt 128-130 i ESMA uppdateringen av CESR: s rekommendationer for ett konsekvent genomférande av Europeiska

kommissionens férordning nr 809/2004 genomféra prospektdirektivet. Fér uppdraget tillampas "Allménna villkor for
vérdeulatande”.

Marknadsvardet av fastighetsbestandet har per vardetidpunkten 31 mars 2016 uppskattats till:
712 500 000 SEK *
Sjuhundratolv miljoner femhundratusen kronor
Stockholm April 6,2016
Svefa AB Svefa AB
L
W“’VL ':j‘llwa N
Mikael Jonsson Jan Tarnell
Auktoriserad fastighetsvarderare, Auktoriserad fastighetsvarderare,

Samhallsbyggarna Samhallsbyggarna
MRICS

*av summan 712 500 000 kronor avser 40 000 000 kronor fastigheten Torshalla 5:44 i Eskilstuna som ar under uppférande.
Fastigheten &r férhandsvéarderad dar ingen hansyn har tagits till kvarvarande investering och har inte besiktigats.

Denna rapports anvandning &r endast fér den part till vilken den &r utstélld for specifika &ndamal som anges héri och
inget ansvar accepteras fran tredje part fér hela eller delar av dess innehall. Se bilaga 2, allménna villkor

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm, Org.nr: 556514-3434, Styrelsens sate: Stockholm

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)




FINANSIELL INFORMATION

Nedanstaende finansiell information i sammandrag avseende rakenskapsar 2015
samt perioden januari—mars 2016 dr upprattad enligt IFRS. Rikenskapsaret 2014 ar

omraknat till IFRS. Informationen avseende 2014 och 2015 4r reviderad och

perioden januari—mars 2016 Gversiktligt granskad.

KONCERNENS RESULTATRAKNING

2016
Tkr jan—mar 2015 2014%
Intakter 12014 31088 I'1502
Fastighetskostnader -3 599 -6 925 -3 656
Driftoverskott 8415 24163 7 846
Ovriga externa kostnader -1 737%% -2173 -513
Finansnetto -3 837 -8 150 -3 207
Forvaltningsresultat 2 841 13 840 4126
Orealiserade vardeférandringar férvalttningsfastigheter 36 137 110049 -
Orealiserade vardeférandringar derivat -4518 336 —
Resultat fore skatt 34 460 124 225 4126
Aktuell skatt -624 -981 -692
Uppskjuten skatt -6 957 -24 577 -225
Arets resultat 26 879 98 667 3209
* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-3l.
** Inkluderar engangsposter om cirka 700 tkr i samband med férberedelser infor listning av Bolaget.
KONCERNENS BALANSRAKNING
Tkr 2016-03-31 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Forvaltningsfastigheter 669 080 461 582 107 261
Pagaende nyanldggningar m.m. 22 384 10913 -
Derivat - 335 -
Kortfristiga fordringar 9396 20980 2002
Likvida medel 15366 6706 4413
Totala tillgangar 716 226 500516 113 676
Eget kapital och skulder
Eget kapital 139 589 112710 5343
Uppskjuten skatt 31843 24 887 309
Derivat 4182 - -
Langfristiga skulder till kreditinstitut 389 676 224395 69 073
Ovriga langfristiga skulder 112128 107 393 30881
Summa langfristiga skulder 537 829 356 675 100 263
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8202 12 164 | 865
Ovriga kortfristiga skulder 30 606 18967 6205
Summa kortfristiga skulder 38 808 31131 8 070
Totalt eget kapital och skulder 716 226 500516 113 676
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KONCERNENS KASSAFLODEN

2016
Tkr jan—mar 2015 2014*
Lopande verksamheten
Rorelseresultat fore vardeférandringar férvaltningsfastigheter och orealiserade 6678 21990 7333
vardeférandringar
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet -4 488 -6 407 -1 700
Betald skatt -327 -457 —
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital | 863 15126 5633
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av fordringar I'1384 -18771 -2.002
Forandring av kortfristiga skulder 10 550 10289 4803
Kassaflode fran 16pande verksamheten 23797 6 644 8 434
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter -176 254 -243 293 -107 261
Investeringar i befintliga fastigheter -6 580 -11782 -
Forvarv av andra materiella anldggningstillgangar — -110 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -182 834 -255 185 -107 261
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 8 700 3286
Upptagna lan 168 864 246 482 99 954
Amortering av laneskulder -1 734 -4 348 —
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 167 130 250 834 103 240
Periodens kassaflode 8093 2293 4413
Likvida medel vid arets borjan 6706 4413 0
Likvida medel vid arets slut 14799 ** 6706 4413

* Forlangt rakenskapsar 2013-07-16-2014-12-31.
** likvida medel ingér utnyttjad del av checkkredit.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)
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NYCKELTAL

2016-03-31 2015-12-31 2014-12-31

jan—mar 2016 jan—dec 2015  2013-07-16-2014-12-31
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter vid periodens utgang, st 13 Il 6
Uthyrbar area vid periodens utgang, kvm 70 120 56 073 30385
Fastigheternas redovisade vérde i balansrakningen, mkr 691 472 107
Fastighetsvarde, kr/kvm 9861 8426 3530
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 90 i.u.
Overskottsgrad, % 70 78 68
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % 1,5 8,5 14,6
Direktavkastning inkl. projektfastigheter, % l,4 8,3 14,6
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 21 167 119
Skuldsattningsgrad, ggr 3,7 31 19,1
Réntetackningsgrad, ggr 1,7 2,7 23
Belaningsgrad kreditinstitut, % 57,6 50,1 66,1
Belaningsgrad total, % 7338 72,8 94,9
Soliditet, % 19,5 22,5 4,7
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % 2,0 2,0 2,7
Nyckeltal per aktie
Antal aktier vid periodens slut, tusental * 4483 4483 I 159
Vagt genomsnittligt antal aktier; tusental * 4483 | 878 708
Eget kapital, kr/aktie 31,1 25,1 46
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr/aktie 39,2 30,6 49
Forvaltningsresultat, kr/aktie 0,6%* 74 58
Resultat efter skatt, kr/aktie 6,0%* 52,5 45

* Historiska siffror ar justerade for den split om 40: som genomférdes under forsta kvartalet 2016.
** Paverkas negativt av engangsposter i samband med férberedelser infor listning av Bolaget.

i.u. Ingen uppgift.

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av genomsnitt-
ligt eget kapital.

Belaningsgrad kreditinstitut
Réante-barande skulder till kreditinstitut i
procent av fastigheternas bokférda varde.

Belaningsgrad total

Réantebarande skulder till kreditinstitut samt
aktiedgarlan i procent av fastigheternas
bokférda vérde.

Direktavkastning fastigheter
Periodens driftéverskott i procent av
fastigheternas genomsnittliga bokforda
vdrde.
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Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital per aktie i relation till antalet
aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérdet.

Forvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat per aktie ar berdknat
med genomsnittligt antal aktier.

Langsiktigt substansvarde

(EPRA NAV), kr/aktie

Eget kapital enligt balansrdkningen med
aterlaggning av rantederivat och upp-
skjuten skatt berdknat pa antal aktier vid
periodens slut.

Resultat efter skatt, kr/aktie
Resultat efter skatt per aktie ar beraknat
med genomsnittligt antal aktier.

Réntetackningsgrad
Resultat fére finansiella poster i relation
till finansnetto.

Skuldsattningsgrad
Réntebarande skulder i relation till eget kapital
vid periodens slut.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskottsgrad
Driftéverskott i procent av intakter.



PROFORMA & INTJANINGSFORMAGA

SYFTE MED PROFORMAREDOVISNINGEN

Syftet med proformaredovisningen ar att presentera en
oversiktlig illustration avseende hur periodens resultat for
MaxFast-koncernen fér perioden | april 201531 mars 2016
samt Bolagets finansiella stélining per den 31 mars 2016 skulle
ha kunnat se ut om samtliga férvarv hade genomforts per
den | april 20I5.

Proformaredovisningen dr endast tankt att beskriva en
hypotetisk situation och har framtagits endast i illustrativt
syfte. Den visar inte det resultat som verksamheten faktiskt
skulle ha presterat. Proformaredovisningen visar inte heller
MaxFast-koncernens resultat for en framtida period. Inves-
terare bor inte ldgga for stor vikt vid proformaredovisningen
vid sitt investeringsbeslut. Inga synergieffekter eller integra-
tionskostnader har beaktats.

GRUNDER FOR PROFORMAREDOVISNINGEN
Proformaresultatrakningen tar utgangspunkt i av MaxFasts

revisor dversiktligt granskad delarsrapport per 3l mars
20l6.

En uppskattad skatteeffekt om 22 procent redovisas pa net-
tot av resultatet enligt de operativa resultatrapporterna och
andelen av de centrala forvaltnings- och administrationsom-
kostnaderna.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA
Féljande information ligger till grund fér den bedémda in-
tjaningsférmagan:

* Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis per 3l mars 2016
utifran géllande hyreskontrakt.

* Fastighetskostnader utgdrs av en bedémning av ett
normalars driftkostnader och underhallsatgarder. | drift-
kostnaderna ingar fastighetsrelaterad administration.

* Fastighetsskatten har berdknats utifran fastigheternas
taxeringsvarde for 2015.

* Kostnader for central administration har berdknats utifran
befintlig organisation och fastighetsbestandets storlek.

* Finansiella kostnader har berdknats utifran faktisk genom-
snittlig ranteniva per 31 mars 2016 som uppgick till cirka 2,0
procent, inklusive kostnad for derivatinstrument.

» Nyemission genomférd och aktiedgarlan 16sta.

* Projektfastigheten Torshdlla 5:44 fardigstalld och inflyttad
till 100 procent.

| dvrigt har inga justeringar eller andra bedémningar inklude-
rats i berdkningen av MaxFasts intjaningsférmaga.

PROFORMA RESULTATRAKNING

I april 201531 mars 2016

Tkr Proforma
Intakter 59279
Fastighetskostnader -13 804
Fastighetsskatt -1 428
Driftéverskott 44 047
Central administration -2200
Finansnetto -7516
Rénta dgarfan -7 630
Forvaltningsresultat 26 701
Vardeférandring forvaltningsfastigheter 154 945
Resultat fore skatt 181 646
Skatt pa periodens resultat -5 874
Uppskjuten skatt -34 088
Periodens resultat 141 684
Not. Vardeférandringar i derivat har ej beaktats.

PROFORMA BALANSRAKNING

3l mars 2016

Tkr Proforma
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 674082
Pagaende nyanlaggningar 17382
Derivat —
Ovriga anlaggningstillgingar -
Omsittningstillgangar 9396
Likvida medel 15367
Totala tillgangar 716 227
Eget kapital och skulder

Eget kapital 139 589
Uppskjuten skatteskuld 31843
Réntebarande skulder 511650
Derivat 4182
Ovriga skulder 28 963
Totalt eget kapital och skulder 716 227

INTJANINGSFORMAGA
Mkr

Per 30 juni 2016

Hyresintakter 62,2
Fastighetskostnader -15,4
Driftéverskott 46,8
Central administration -5,0
Finansnetto -7.8
Foérvaltningsresultat 34,0

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



REVISORNS RAPPORT AVSEENDE
PROFORMAREDOVISNING

Till styrelsen i MaxFast Properties AB (publ)
Orgnr: 556937-5487

REVISORSRAPPORT AVSEENDE PROFORMAREDOVISNING
Jag har en utfort en revision av den proformaredovisning som framgar av sidan 31 i MaxFast Properties AB:s (publ)
Informationsmemorandum daterat den 2016-04-22.

Proformaredovisningen har upprittats endast i syfte att informera om hur foérvérvet av fastigheterna skulle ha
kunnat paverka koncernens totalresultat for perioden 2015-04-01-2016-03-31 samt finansiella stallning per den 3l
mars 2016 om tilltradet samt dar tillhdrande lanefinansiering hade genomforts | april 205.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsens ansvar att uppratta en proformaredovisning i enlighet med kraven i prospektférordningen
809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det ar mitt ansvar att liamna ett uttalande enligt bilaga Il p.7 i prospektférordningen 809/2004/EG. Jag har ingen
skyldighet att limna nagot annat uttalande om proformaredovisningen eller nagon av dess bestandsdelar. Jag tar
inte nagot ansvar for sadan finansiell information som anvénts i sammanstallningen av proformaredovisningen uté-
ver det ansvar som jag har for revisionsrapporter avseende historisk finansiell information som jag limnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfért mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i
prospekt. Mitt arbete, vilket inte innefattade en oberoende granskning av underliggande finansiell information, har
huvudsakligen bestatt i att jamféra den icke justerade finansiella informationen med kalldokumentation, bedéma
underlag till proformajusteringarna och diskutera proformaredovisningen med féretagsledningen.

Jag har granskat och utfoért mitt arbete f6r att fa den information och de férklaringar jag bedémt nédvandiga for

att med rimlig sékerhet forsakra mig om att proformaredovisningen har sammanstallts enligt de grunder som
anges pa sidan 3l och att dessa grunder Sverensstammer med de redovisningsprinciper som tillampas av Bolaget.

Uttalande
Enligt min beddémning har proformaredovisningen sammanstdllts pa ett korrekt sitt enligt de grunder som anges

pa sidan 3l och att dessa grunder Sverensstdmmer med de redovisningsprinciper som tilldmpas av Bolaget.

Katrineholm 2016-04-22

GUNNAR JOHANSEN
AUKTORISERAD REVISOR

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER



REVISORNS RAPPORT AVSEENDE
INTJANINGSFORMAGA

Till styrelsen i MaxFast Properties AB (publ)
Orgnr: 556937-5487

REVISORNS RAPPORT AVSEENDE AKTUELL INTjANINGSF('jRMAGA
Jag har utfort en revision av hur den aktuella intjaningsférmaga som framgar pa sidan 31 i MaxFast Properties AB:s
(publ) Informationsmemorandum per 2016-04-22 har uppréttats.

Styrelsens och verkstdllande direktSrens ansvar

Det ar styrelsens och verkstillande direktorens ansvar att upprétta den aktuella intjaningsférmagan och faststélla
de vésentliga antaganden som den aktuella intjaningsférmagan dr baserad pa i enlighet med kraven i prospektfor-
ordningen 809/2004/EG.

Revisorns ansvar

Det dr mitt ansvar att [imna ett uttalande i enlighet med prospektférordningen 809/2004/EG, bilaga | p.I3.2. Jag har
ingen skyldighet att ldamna och lamnar inte heller nagot uttalande avseende méjligheten fér MaxFast Properties AB
(publ) att uppna den aktuella intjaningsférmagan eller de antaganden som ligger till grund fér upprattandet av ak-
tuell intjaningsférmaga. Jag tar inte nagot ansvar for sadan finansiell information som anvants i sasmmanstaliningen
av den aktuella intjaningsformagan utdver det ansvar som jag har for de revisorsrapporter avseende historisk
finansiell information som jag limnat tidigare.

Utfort arbete

Jag har utfort mitt arbete i enlighet med FARs rekommendation RevR 5 Granskning av finansiell information i
prospekt. Mitt arbete har innefattat att bedéma styrelsens och verkstéllande direktorens tillvdgagangssatt och till-
lampade redovisningsprinciper vid uppréttandet av den aktuella intjaningsférmagan jamfért med de som normalt
tillampas av Bolaget.

Jag har planerat och utfort vart arbete for att fa den information och de férklaringar som jag bedémt nédvandiga
for att med rimlig sakerhet forsékra mig om att den aktuella intjaningsférmagan har uppréttats i enlighet med de
forutsattningar som anges pa sidan 3l.

Da aktuell intjaningsférmaga och dess antaganden hanfor sig till framtiden och déarfor kan paverkas av oférutsag-
bara handelser, kan jag inte uttala mig om att det verkliga resultatet kommer att dverensstimma med vad som
redovisats i aktuell intjaningsférmaga. Avvikelserna kan visa sig bli vasentliga. Mitt uttalande baseras pa att Bolagets
fastighetsinnehav redovisas enligt regelverket IFRS och att marknadsvardet pa Bolagets fastighetsinnehav ej kom-
mer att understiga gjord vardering per 2016-03-3I. Vidare har ej vardeforandringar i derivat beaktats.

Uttalande

Enligt min uppfattning har den aktuella intjaningsfrmagan sammanstallts pa ett riktigt satt enligt de forutsatt-
ningar som anges pa sidan 3| och dessa férutsattningar éverensstimmer med de redovisningsprinciper som
tillampas av Bolaget.

Katrineholm 2016-04-22

GUNNAR JOHANSEN
AUKTORISERAD REVISOR

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



FINANSIERING

KREDITAVTAL

MaxFast hade per 31 mars 2016 rantebarande skulder till
kreditinstitut om cirka 400 miljoner kronor, motsvarande en
belaningsgrad om knappt 58 procent. Den genomsnittliga
rantan pa laneportfélien uppgick till 2,0 procent och den
genomsnittliga rantebindningstiden till 4,2 ar. Den genom-
snittliga kapitalbindningen uppgick per 3l mars 2016 till 1,5 ar.
Laneportféljens Stibor-baserade upplaning uppgick per 3l
mars 2016 till 398 miljoner kronor, varav 37| miljoner kronor
swappats till [ingre rantebindning.

Derivat redovisas |6pande till verkligt varde i balansrakningen
med vérdeférandringar redovisade i posten vardeforandring
derivat i resultatrakningen. Véardeférandring av derivat upp-
kommer vid férandrade marknadsrantor och som en effekt av
fordndrad aterstaende 16ptid, men paverkar inte kassaflédet.
Vid en sjunkande referensréanta sjunker marknadsvardet pa
swapavtalen, medan det motsatta géller vid stigande referens-
ranta. Om ndmnda derivat inte avyttras under I6ptiden, ar
summan av marknadsvardesforandringarna alltid noll kronor
vid forfallotidpunkt.

MaxFasts kreditfacilitetsavtal med kreditinstituten innehaller
i varierande grad sedvanliga ataganden. De finansiella ata-
ganden som lamnats avser bland annat rantetdckningsgrad,
belaningsgrad, marknadsméssighet pa koncerninterna avtal,
stéllande av lan och krediter och darutéver finns sedvanliga
sa kallade negativklausuler. Harutover har MaxFast [damnat
vissa informationsataganden. Bolaget, och dess dotterbolag,
har lamnat borgensataganden och stéllt pant i aktier och
fastigheter till langivarna.

RORELSEKAPITAL OCH KAPITALBEHOV
MaxFast ar av uppfattningen att befintligt rorelsekapital
tillgodoser det aktuella kapitalbehovet for den narmaste
tolvmanadersperioden. Rorelsekapital avser tillgang till
likvida medel som ger MaxFast mgjlighet att fullgora sina

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

Rinteférfallostruktur Laneférfallostruktur

31 mars 2016 31 mars 2016
Ar tkr % thr %
0-1I ar 26 839 6,7 108 289 2772
1-2 &r - - 217243 54,6
2-3 ar - - 72 345 18,2
3-4ar 81450 205 - -
4-5a&r 289 588 72,8 - -
5-ar - - - -
Totalt 397 878 100,0 397 878 100,0

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER

Finansiering

-

® Rintebirande skulder 56 %

® Eget kapital 19%
Aktieagarlan 16%

® Ovrigt 9%

betalningsforpliktelser vartefter de faller till betalning. MaxFast
binder i sin I6pande verksamhet ett begransat rorelsekapital
da merparten av hyresintakterna erhalls i férskott medan
utgifterna huvudsakligen betalas i efterskott.

FINANSIELL STALLNING

Ut6ver vad som anges i avsnittet "Riskfaktorer” sa har MaxFast
i dagsldget inte ndgra uppgifter om offentliga, ekonomiska,
skattepolitiska, penningpolitiska eller andra politiska atgarder
som, direkt eller indirekt, kan komma att fa vasentlig inverkan
pa Bolagets verksamhet. Det har inte skett nagon vésentlig
fordndring i MaxFasts finansiella stallning eller stallning pa
marknaden sedan sista mars 2016.

FINANSIERING EJ TILLTRADDA FASTIGHETER
MaxFast har tecknat avtal om férvarv av ytterligare tva fastig-
heter med fritidsrelaterad verksamhet for ssmmanlagt cirka
|00 miljoner kronor. Bolaget har darutéver lagt bud pa tva
handelsfastigheter fér cirka 100 miljoner kronor respektive
cirka 70 miljoner kronor. Bolaget fér dven diskussioner om
forvarv av ytterligare en stérre projektfastighet med inrikt-
ning mot huvudsakligen kontor och handel. Samtliga avtal
och bud ér férbehallna finansiering. MaxFast har for avsikt att
finansiera ej tilltradda fastigheter med cirka 65 procent lan
och resterande eget kapital.

KAPITALSTRUKTUR EFTER NYEMISSION

Vid full anslutning till Erbjudandet kommer MaxFast att emit-
tera 6 950 000 aktier och tillféras 250,2 miljoner kronor fére
emissionskostnader. | det fall Erbjudandet blir dvertecknat kan
emissionen komma att utékas med 1400 000 aktier motsva-
rande 50,4 miljoner kronor. Utgaende fran MaxFasts finan-
siella stallning per 31 mars 2016 och vid en nyemission om cirka
250 respektive cirka 300 miljoner kronor samt I&sen av aktied-
garlanen skulle Bolagets soliditet 6ka fran 19,5 procent till 45,7
respektive 48,7 procent och skuldsattningsgraden minska fran
3,7 ganger till 1,0 respektive 0,9 ganger. Det kapital som MaxFast
tillférs i emissionen avses anvandas till beslutade forvary, kom-
pletterande fastighetsforvarv samt [6sen av aktiedgarlan.



FINANSPOLICY

MaxFasts finanspolicy syftar till att klargdra ansvarsfordel-
ning och styrning samt att begrdnsa finansiella risker, folja
upp och kontrollera den finansiella férvaltningen. Nedan
presenteras de definierade malen:

* Kapitalbindningen bor vara lagst tva ar fér laneportfélien
i syfte att begransa refinansieringsrisken.

* Beldningsgraden ska inte &verstiga 60 procent.

* Hogst 40 procent av laneportféljen far forfalla inom den
ndrmaste tolvmanadersperioden.

» Upplaning ska ske fran minst tva affarsbanker.

Rénte- och verksamhetsrisker begransas genom:

* att den genomsnittliga rantebindningstiden avspeglas dels
i hyreskontraktens langd, dels av bedémd sakerhet i hyres-
intakter. Eftersom nuvarande hyreskontrakt har langa
|6ptider samtidigt som befintliga hyresgaster bedéms ha
god ekonomisk situation bér den genomsnittliga rdnte-
bindningstiden vara lang.

* att den genomsnittliga aterstadende rantebindningstiden
bor vara minst tvd ar, vilket innebdr att en férhallande-
vis stor andel av laneportfdljen fastforrantas pa langre
|6ptider.

PANTBREV

MaxFasts fastigheter ar i regel fdremal for inteckningar och
pantbreven dr pantsatta till de banker och kreditinstitut
som tillhandahallit finansiering till bolag inom Koncernen.
Summan av uttagna pantbrev i MaxFasts fastighetsbestand
uppgick per 31 mars 2016 till 42I miljoner kronor.

UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Fastigheternas verkliga varde uppgick till 69 miljoner
kronor och fastigheternas skatteméssiga restvarde till 491
miljoner kronor per 3| mars 2016. Tempordra skillnader fér
fastigheter (skillnad mellan verkligt varde och skattemassigt
restvarde) uppgick till 200 miljoner kronor per 3l mars
20l6. Samtliga forvéry har klassificerats som tillgangsforvary,
varfér ingen uppskjuten skatteskuld bokférts for temporara
skillnader. Redovisad uppskjuten skatteskuld hanférlig till
fastigheter uppgick per samma datum till cirka 32 miljoner
kronor.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



LEDNING & STYRELSE

Ledningen bestar av tre personer: vd, finanschef och fastighetschef. Bolagets styrel-
se bestar av fem ledamoter, inklusive ordférande, och har sitt sate i Gavle kommun.
Styrelseledamoterna viljs arligen vid arsstimma for tiden intill slutet av nésta ars-
stamma. De styrelseledaméter som valdes av Bolagets arsstimma den 20 mars 2016
redovisas intill. Samtliga ledamoter i styrelsen och ledningsgruppen kan nas via
Bolagets adress: Eskilstunavdgen 31, 644 30 Torshilla.

LEDNING

Robert Engwall, vd

Fodd: 1958

Uppdrag i Bolaget: Verkstillande direktor sedan
2016. Grundare av Bolaget 2013.

Innehav i Bolaget: 448 280 aktier.

Pagéende uppdrag': Styrelseledamot och verk-
stdllande direktor i Rellco Invest AB. Styrelse-
ordférande i FastEskil Invest AB och SydFast AB.
Styrelseledamot i StopSign Stables AB, BrukFast AB,
Brands Hotellfastighet AB, Ekoholmen Invest AB,

Hakan Karlsson, finanschef

Fodd: 1972

Uppdrag i Bolaget: Ekonomichef sedan 2016.
Grundare av Bolaget 2013.

Innehav i Bolaget: 163 560 aktier?.

Pagaende uppdrag': Styrelseledamot i EkoFast
Invest AB, FastEskil Invest AB, Ryka Invest AB,
StopSign Stables AB, BrukFast AB, GrabbFast AB,
Foretagarforeningen Halla Fackhandel, Sérmlands

Magnus Filt, fastighetschef

Fodd: 1964

Uppdrag i Bolaget: Fastighetschef sedan 2016.
Grundare av Bolaget 2013.

Innehav i Bolaget: 163 560 aktier?.

Pigaende uppdrag': Styrelseordférande och
styrelseledamot i Tomte Invest AB och styrelseleda-
mot i EkoFast Invest AB, FastEskil Invest AB,
GrabbFast AB, SydFast AB, Aktiebolaget Spero,

Ekoholmen Industrifastigheter AB och A Husen

A och Ci Kungsberget AB.

Bakgrund: Tidigare verksam som vd, marknadschef
och personalchef inom férsakrings- och energi-
verksamheter. Har sedan |5 ar tillbaka aktivt
arbetat med fastigheter.

Utbildning: Civilekonom, Handelshgskolan
Stockholm.

travsallskap och SydFast AB. Styrelsesuppleant i
GrannFast AB och Storistena AB

Bakgrund: Tidigare verksam som redovisningseko-
nom och controller inom olika branscher samt i det
egna bolaget EkoFast.

Utbildning: Diverse ekonomistudier, Malardalens
Hogskola Eskilstuna.

Smedjans Foretagares ek forening, Foretagarforen-
ingen Halla Fackhandel.

Bakgrund: Tidigare verksam som bland annat
enhetschef inom de bérsnoterade fastighetsbola-
gen Klévern AB och Dagon AB samt i det egna
bolaget EkoFast.

Utbildning: Byggnadsingenjor samt kurser inom
foretagsekonomi, Malardalens Hogskola Eskilstuna.

Not: Aktuellt innehav per 31 mars 2016. Innehaven inkluderar makes, makas, omyndiga barns aktier samt bolags aktier dar vederbérande innehar ett betydande
agande och/eller betydande inflytande.
' Utdver det ovan redovisade innehar ledningsmedlemmarna olika styrelsebefattningar i dotterbolag till Bolaget.
2Individens andel av EkoFast Invest AB:s aktier.

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER



STYRELSE

'!,4
/

Christer Sundin, styrelseordférande

Fodd: 1949

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseordférande
sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 67 200 aktier.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot och verkstallande
direktor i SUBO Konsult AB. Styrelseledamot i
Arkitektkopia AB, Kraftkonsult i Skandinavien AB,
Colabitoil Sweden AB, Ostersundshem AB, Orndalen

Sven Engwall, styrelseledamot

Fodd:1961.

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot

sedan 201 6.

Innehav i Bolaget: 538 000 aktier.

Pagiende uppdrag: Styrelseledamot och vd i

Axagon AB samt styrelseledamot i Kungsberget
Hotellfastighet AB, Branas Hotellfastighet AB, Brands
Mountain Lodge Fastighet AB, Aspenterassen AB,

Leif Hassel, styrelseledamot

Fodd: 1960.

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot

sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 103 480 aktier.

Pagdende uppdrag: Styrelseledamot i Seglet Holding
AB, Nya Engeltofta AB, Giflan AB, Gefle Estate
Fastigheter AB, Bo Bra Intressenter i Gavle AB,
Engeltofta AB, Engeltofta Produktion AB och Gefle

Julia Ohman Persson, styrelseledamot
Fodd: 1971

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot
sedan 2016.

Innehav i Bolaget: 249 880 aktier.

Pagdende uppdrag: Vd och styrelseledamot i Seglet
Holding AB. Styrelseordférande i Fastighets AB
Seglet, Fastighets AB Sjoorrten, Doxa Ekonomi
AB, Systrarna Ohman Fastighetsforvaltning AB.
Styrelseledamot i Linnbro Forvaltning AB och Mitt

Filip Andersson, styrelseledamot

Fédd: 1970

Uppdrag i Bolagets styrelse: Styrelseledamot

sedan 2016.

Innehav i Bolaget: | 451 800 aktier.

Pagaende uppdrag: Styrelseledamot och vd i Bilmetro
Finans & Forvaltning AB, Bilmetro AB och Pandel &
Thavelin AB. Styrelseledamot i Bilmetro i Bollnds AB,
Bilmetro i Hudiksvall AB, Bilmetro Lastbilar AB, Bil-
metro i Ludvika AB, Bilmetro i Dalarna AB, Bilmetro i
Hedemora AB, Bilmetro i Mora AB, Hemlingby 61:2
AB, Bilmetro i Gavle AB, Metrobus AB, Aktiebolaget

Exploatering AB, C L S Invest AB, Ljusbo Hyreshus
AB, Ljusbo Hyresmoduler AB och Brynds IF.
Bakgrund: Tidigare verksam som bland annat vd for
borsnoterade Dids Fastigheter AB (2005-2014) och
Hallstrom & Nisses (2002-2004). Tidigare deldgare
och bolagsman i Tjansteutveckling Gavlekonsult HB.
Utbildning: Civilekonom Gavle Hogskola/Uppsala
Universitet.

Nya Engeltofta AB, Gefle Estate AB, Gefle Estate
Fastighets AB och Axagon AB.

Bakgrund: Tidigare verksam som bland annat
forsaljnings- och marknadsansvarig inom konfektyr-
branschen inom Leaf Sverige AB och Kraft Freia
Marabou samt Brynds IF och ett flera fastighets-
bolag.

Utbildning: Ekonomlinjen, Uppsala Universitet.

Estate AB. Styrelsesuppleant i PETA Invest AB.
Kapitalforvaltningschef Kammarkollegiet.

Bakgrund: Tidigare verksam som bland annat
rante-, valuta- och fastighetschef pa AP4, rante- och
valutachef SEB/Trygg Hansa samt styrelseledamot
AP Fastigheter (nuvarande Vasakronan).

Utbildning: Civilekonom, Uppsala Universitet.

Consulting i Ljusdal AB. Styrelsesuppleant i luce
vallis AB och Light Valley Invest AB.

Bakgrund: Mangérig erfarenhet av redovisning inom
finansiella sektorn som bland annat redovisningschef
for Swedbank Robur. Verksam i egna bolag inom
fastighetsagande samt forvaltning.

Utbildning: Ekonomiprogrammet, Orebro
Universitet.

Otrem, Bilmetropolen i Gavle-Dala AB, TTC Invest
AB, Bilmetro Lastbilar i Hudiksvall AB, TTC Rental
AB, TTC Service AB, Uppsala Danmark-Saby 8:1 AB,
Gefle Estate Fastigheter AB, Gefle Estate AB och FBA
Forvaltning i Gavle AB. Styrelsesuppleant i Nerja Real
Estate AB och Erika Strandell AB. Fullmaktigeledamot
i Mellansvenska Handelskammaren.

Bakgrund: Verksam inom bilhandel genom det egna
bolaget Bilmetro AB.

Utbildning: Diverse utbildningar i Sverige och USA.

Not: Aktuellt innehav per 31 mars 2016. Innehaven inkluderar makes, makas, omyndiga barns aktier samt bolags aktier ddr vederbdrande innehar ett betydande
agande och/eller betydande inflytande.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



REVISORER

Vid arsstamman 2013 valdes Gunnar Johansen, fédd 1957,
Radek KB till revisor for Bolaget. Revisorn ar vald intill slutet
av arsstdamman 2017. Gunnar Johansen ar medlem av FAR.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE
OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Ingen styrelsemedlem eller medlem av ledningsgruppen
har under de senaste fem aren domts i bedragerirelaterade
mal. Christer Sundin var styrelseledamot i Repallet AB nar
konkurs inleddes i februari 20I5.

Ingen av styrelseledaméterna eller de ledande befattningsha-
varna har utéver vad som ovan angetts varit inblandad i kon-
kurs, likvidation (avser inte frivillig likvidation) eller konkurs-
forvaltning under de senaste fem aren. Ingen styrelseledamot
eller medlem av ledningsgruppen har under de senaste fem
aren blivit forbjuden av domstol att inga som medlem av

ett foretags forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller
fran att ha ledande eller évergripande funktioner hos ett
foretag eller pa annat sétt idka naringsverksamhet. Christer
Sundin har alagts sérskild avgift fér underlatenhet att inom
foreskriven tid anmala andring av innehav i bolag dér han var
insynsperson till Finansinspektionen. | dvrigt har inga ankla-
gelser eller sanktioner av i lag eller férordning bemyndigade
myndigheter (daribland godkanda yrkessammanslutningar),
rérande dessa personers formaga att ingd som medlem av
ett foretags forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan eller
fran att ha ledande eller 6vergripande funktioner hos ett
foretag, riktats mot dem under de senaste fem aren.

Det har konstaterats att det inte foreligger nagra intres-
sekonflikter mellan styrelseledaméternas eller ledande
befattningshavares privata intressen och dessa personers
forpliktelser gentemot Bolaget. Ingen av personerna har traf-
fat nagon 6verenskommelse med storre aktiedgare, kunder,
leverantorer eller andra parter, som medfért att personen i
fraga erhallit sin position. Ingen av personerna har férbundit
sig att avyttra sitt innehav av vardepapper i Bolaget inom en
viss tid. Styrelseledamoten Sven Engwall och verkstallande
direktor Robert Engwall dr bréder. | Svrigt foreligger inga
familjeband mellan styrelseledamter; personer i ledningen
eller Bolagets revisor.
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AKTIEN & AGANDE

MaxFasts aktie har emitterats enligt svensk lag och kommer att registreras pa innehavare
hos Euroclear i elektronisk form. Bolagets aktier ar denominerade i svenska kronor. Bolaget
ar ett aktiebolag och regleras av aktiebolagslagen.

AKTIEKAPITAL

Aktiekapitalet i MaxFast uppgar till Il 207 700 kronor
fordelat pa 4 483 080 aktier som vardera berittigar till
en rost pa bolagsstaimma. Kvotvérdet per aktie uppgar till
2,50 kronor. Samtliga aktier medfér samma ratt till andel
i Bolagets tillgangar och vinst. Fér mer info se Bolagsord-
ning pa sid 40.

Aktierna i MaxFast ar inte, och har inte varit, féremal for
erbjudande till féljd av budplikt, inlésenrétt eller I6snings-
skyldighet. Aktierna har inte varit féremal for nagot
offentligt uppk&pserbjudande. Aktierna har getts ut i
enlighet med svensk lagstiftning och ar denominerade i
svenska kronor. Det finns inga inskrankningar i ratten att
fritt Gverlata aktier.

BEMYNDIGANDEN

Vid arsstdamma i MaxFast den 20 mars 2016 beslutades att
bemyndiga styrelsen att, fér tiden intill slutet av ndsta
arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, och med eller
utan avvikelse fran befintliga aktiedgares foretradesratt
fatta beslut om nyemission av stam- och/eller prefe-
rensaktier. Nyemission ska kunna ske med kontant
betalning eller med bestéammelse om apport eller
kvittning. Antalet stam- och/eller preferensaktier som
ska kunna ges ut med stéd av bemyndigandet ska inte
vara begransat pa annat sitt an vad som féljer av vid
var tid gdllande bolagsordnings granser for aktiekapital
och antal aktier. Den nu aktuella emissionen av aktier
om 250 miljoner kronor samt eventuell utékning om
50 miljoner kronor syftar till att mojliggdra forvarv av
fler fastigheter samt anpassning av kapitalstrukturen
genom minskning av befintlig skuldsdttning.

INCITAMENTSPROGRAM
Det finns inga incitamentsprogram i Bolaget.

AKTIEAGARAVTAL
Savitt styrelsen i MaxFast kanner till férekommer inga nu
gallande aktiedgaravtal.

UTDELNINGSPOLICY

MaxFast har som mal att langsiktigt utdela 50 procent
eller mer av forvaltningsresultatet efter avdrag for
aktuell skatt.

Eget kapital efter nyemission
om 250 miljoner kronor

@ Befintligt EK 36 %
® Nyemission 64 %

Eget kapital efter nyemission
om 300 miljoner kronor

® Befintligt EK 32 %
® Nyemission 68 %

AKTIEAGARE | MAXFAST PROPERTIES

Andel av

kapital och

Aktiedgare Antal aktier roster, %
TTC Invest AB | 451 800 324
Axagon AB 538 000 12,0
Rellco Invest AB 448 280 10,0
EkoFast Invest AB 327 120 73
Stora Vall AB 315200 7,0
Benefun Holdings Ltd 299 360 6,7
Willest Invest AB 291200 6,5
Seglet Holding AB 249 880 56
Wiff Invest AB 228 600 51
PT Fastigheter AB 162960 3,6
Hjelna AB 103 480 2,3
Christer Sundin 67 200 1,5
Totalt 4 483 080 100,0
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BOLAGSORDNING

§ | FIRMA
Bolagets firma dr MaxFast Properties AB (publ). Bolaget ar
publikt.

§ 2 STYRELSENS SATE
Bolagets styrelse har sitt sate i Gavle.

§ 3 VERKSAMHET
Bolaget ska dga samt forvalta fastigheter och ddrmed férenlig
verksamhet.

§ 4 AKTIEKAPITAL
Bolagets aktiekapital ska utgdra lagst 10 000 000 kronor och
hogst 40 000 000 kronor.

§ 5 AKTIEANTAL
Antalet aktier i bolaget ska vara lagst 4 000 000 och hogst
16000 000.

§ 6 STYRELSE

Styrelsen bestar av | - 10 ledam&ter med hogst 10 suppleanter.
Den viljes arligen pa arsstimman for tiden intill dess ndsta
arsstdmma har hallits. Bestar styrelsen av en eller tva leda-
ma&ter ska minst en suppleant valjas.

§ 7 REVISORER
Bolaget ska vilja | - 2 revisorer med eller utan revisorssupp-
leanter.

§ 8 KALLELSE

Kallelse till drsstamma samt kallelse till extra bolagsstamma
dar fraga om andring av bolagsordning kommer att behand-
las ska utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor
fore stamman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor och senast tre veckor fére stam-
man.

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls tillganglig
pa bolagets webbplats. Upplysning om att kallelse har skett
ska annonseras i Svenska Dagbladet.

§ 9 ANMALAN TILL BOLAGSSTAMMAN

Aktiedgare som vill deltaga i bolagsstimma ska dels vara
upptagen som aktiedgare i sadan utskrift av aktieboken som
avses i / kap 28 § tredje stycket aktiebolagslagen (2005:55l)
avseende forhallandena fem dagar fére stdmman, dels an-
mala detta till bolaget senast den dag som anges i kallelsen till
stdmman. Sistndmnda dag far inte vara séndag, annan allman
helgdag, I6rdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton
och inte infalla tidigare an femte vardagen f6re stamman.
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§ 10 ORT FOR BOLAGSSTAMMA
Bolagsstamma kan hallas, férutom dar styrelsen har sitt site,
i Stockholm och Eskilstuna.

§ Il ARSSTAMMA

Arsstamma ska hallas arligen inom 6 manader efter rdken-
skapsarets utgang. Pa arsstimman ska féljande arenden
forekomma:

Val av ordférande vid stdmman.
Uppréttande och godkdnnande av réstlangd.
Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva protokolljusterare.

Prévning av om stdmman blivit behdrigen sammankallad.

o U s W

Framldggande av arsredovisningen och revisionsberdttel-
sen samt, férekommande fall, koncernredovisningen och
koncernrevisionsberittelsen.

7. Beslut rérande:

a) faststdllande av resultatrakningen och balansrak-
ningen samt, i férekommande fall, koncernresultat-
rakningen och koncernbalansrakningen;

b) dispositioner av bolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen;

c) ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstal-
lande direktoren, om sadan har utsetts.

8. Faststdllande av styrelse- och eventuella revisorsarvoden.

9. Faststdllande av antalet styrelseledam&ter och styrelse-
suppleanter samt av antalet revisorer och revisorssupp-
leanter.

10. Val av styrelse och suppleanter samt, i fdrekommande fall,
revisorer och revisorssuppleanter.

IIl. Ovriga drenden som ankommer pa stimman enligt aktie-
bolagslagen (2005:55I) eller bolagsordningen.

§ 12 RAKENSKAPSAR
Bolagets rakenskapsar ska vara kalenderar.

§ 13 AVSTAMNINGSFORBEHALL

Den aktiedgare eller forvaltare som pa avstamningsdagen ar
inford i aktieboken och antecknad i ett avstamningsregister
enligt 4 kap, eller den som dr antecknad pa avstamningskonto
enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8, ndmnda lag, ska antas
vara behorig att utdva de rattigheter som féljer av 4 kap. 39 §
aktiebolagslagen (2005:55l).



LEGALA FRAGOR & OVRIG

INFORMATION

ALLMANT

Bolaget ar ett publikt aktiebolag med séite i Gavle kommun.
Bolagets organisationsnummer ar 556937-5487. Bolaget
bildades den I5 juli 2013 och den nu gillande bolagsordningen
antogs vid extra bolagsstimma den 23 februari 2016. Huvud-
kontoret ligger i Torshalla med adress MaxFast Properties
AB, Eskilstunavagen 3I, 644 30 Torshalla. Styrelsen har sitt
sate i Gavle, Gavleborgs lan. Bolaget ska dga samt férvalta
fastigheter och darmed forenlig verksamhet. Bolaget regleras
av aktiebolagslagen (2005:551) och kommer att anslutas till
Euroclear.

VASENTLIGA AVTAL

Forvarv

Bolaget utvecklar sitt fastighetsbestand regelbundet genom
forvarv av fastighetsagande bolag. Dessa forvéry ér av affars-
madssig karaktdr och tecknade forvérvsavtal innehaller f6r
branschen sedvanliga garantier och villkor. Genomférda
forvarv har i huvudsak reglerats genom kontant betalning.

Historiskt har inga garantikrav av stérre betydelse framstallts
mot Bolaget.

Hyresavtal

Bolaget ar inte beroende av nagot enskilt hyresavtal. Hyres-
avtalen ar dock sammantagna av vasentlig betydelse for
Bolagets verksamhet och I6nsamhet. Hyresavtalen har en
varierande |6ptid. Uppsdgningstiden varierar i huvudsak mel-
lan tre och nio manader.

Ovriga visentliga avtal

Utover vad som redogors for i detta avsnitt ar Bolaget inte
beroende av nagot enskilt avtal av storre betydelse for Bola-
gets verksamhet eller I6nsamhet.

ANSTALLNINGSAVTAL

Bolaget har inte haft nagra anstallda under 2015 eller forega-
ende ar och inga ersattningar har utbetalats. Under 2016 har
avtal tecknats med tre ledande befattningshavare. Enligt av-
talen utgar ersattning till ledning om totalt | 980 000 kronor
per ar exklusive pensionsavsattningar.

LOCK-UP-AVTAL

Bolagets samtliga aktiedgare har genom avtal férbundit sig
att inte Gverlata nagra aktier i Bolaget under en period om
sex manader réknat fran och med férsta dag f6r handel pa
First North. Sammantaget omfattas samtliga aktier fore
Erbjudandet av lock-up-avtalet.

TVISTER

Bolaget ar inte part i nagot réttsligt férfarande eller skilje-
forfarande som har, eller nyligen haft, betydande effekter pa
Bolagets finansiella stallning eller I6nsamhet. Bolagets styrelse
kdnner inte heller till nagra omstandigheter som skulle kunna
leda till att ndgot sadant rattsligt forfarande eller skiljeférfa-
rande skulle uppsta.

FORSAKRINGAR

Enligt styrelsens bedémning har Bolaget ett fullgott forsak-
ringsskydd med hansyn till Bolagets nuvarande verksamhet
och omfattning.

TRANSAKTIONER OCH AVTAL MED NARSTAENDE
Bolaget har upptagit lan fran aktiedgare. Lanen uppgar till
112128 000 kronor. Ranta utgar med 7 procent arligen vilken
forfaller till betalning tva ganger per ar, per den 30 juni
respektive 30 december. Lanen dar amorteringsfria och ar gj
uppsagningsbara sa lange respektive langivare ager aktier i
Bolaget. Om aktierna avyttras kan lanet sdgas upp for ome-
delbar betalning.

Bolaget har tecknat avtal med EkoFast Sk&tsel AB om
fastighetsrelaterade stodtjanster. EkoFast Skétsel AB ar ett
bolag inom samma sfdr som EkoFast Invest AB. Ersédttningen
uppgar till cirka 500 000 kronor per ar.

Ingen styrelseledamot, ledande befattningshavare eller revi-
sor i Bolaget har sjélv, via bolag eller narstaende haft nagon
direkt delaktighet i affarstransaktioner genomférda av Bo-
laget som har varit, eller ar, icke affirsmassig till sin karaktar
eller sina villkor. Inget bolag inom Koncernen har lamnat lan,
stéllt garantier eller ingatt borgensforbindelser till, eller till
forman for, nagon styrelseledamot, ledande befattningsha-
vare eller revisor i nagot av bolagen i Koncernen.

INCITAMENTSPROGRAM
Det finns inga incitaments- eller optionsprogram i Bolaget.

IMMATERIELLA RATTIGHETER

Bolaget ar registrerad dgare till domannamnen "maxfast.
se” och "maxfast.nu”. | dvrigt och vid sidan av Bolagets fir-
manamn innehar Bolaget inte nagra immateriella rattigheter
som beddms vara av vdsentlig betydelse.

MILJOFRAGOR

Al fastighetsférvaltande verksamhet innebar miljérisker och
regleras genom lagstiftning. Savitt styrelsen kanner till fljer
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Bolaget géllande miljckrav och lagar och innehar erforderliga
tillstand avseende bedriven verksamhet. Savitt styrelsen kdn-
ner till har inga miljdproblem uppkommit eller kan férvantas
uppkomma avseende verksamheten som vésentligt paverkar
Bolaget verksamhet, resultat eller finansiella stallning.

RADGIVARES INTRESSEN

Catella agerar som finansiell radgivare, Glimstedt som legal
radgivare och Penser som emissionsinstitut, Certified Ad-
viser och likviditetsgarant i samband med Erbjudandet och
upptagandet av Bolagets aktier pa First North. Catella och
Glimstedt har i olika omfattning vidare tillhandahallit Bolaget
radgivning i samband med struktureringen samt planeringen
av Erbjudandet och erhaller ersdttning fr sadan radgivning.
Fran tid till annan har Catella, Glimstedt och Penser tillhan-
dahallit och kommer att tillhandahélla tjanster inom ordinarie
verksamhet och i samband med andra transaktioner till
Bolaget och till Bolaget narstaende parter for vilka de erhallit
och kan férvdntas erhalla arvoden och andra erséttningar.

CERTIFIED ADVISER PA FIRST NORTH

Alla bolag vars aktier handlas pa Firsth North har en Certi-
fied Adviser som Gvervakar att Bolaget lever upp till Nasdaq
Stockholm First Norths regelverk fér informationsgivning
till marknaden och investerare. Penser dr Certified Adviser
for Bolaget. Penser dger vid Informationsmemorandumets
avgivande inga aktier i Bolaget.

PERSONER MED INSYNSSTALLNING

Enligt regelverket for First North ska bolag, vars aktier
handlas pa First North, pa sin hemsida publicera en forteck-
ning 6ver fysiska personer som har sé kallad insynsstélining

i Bolaget. Avsikten med regelverket géllande insynsrap-
portering pa First North dr att informationen ska motsvara
den information som skulle skickats till Finansinspektionen
om Bolaget varit noterat pa en reglerad marknad. Senast i
samband med forsta dag for handel av Bolagets aktier pa
First North sa kommer Bolagets forteckning Gver personer
med insynsstalining att finnas tillganglig pa Bolagets hemsida,
www.maxfast.se.

KONCERNSTRUKTUR

Alla dotterbolag i Koncernen ar bildade och har sin verksam-
het i Sverige. Agarandel och réstetal uppgar till 100 procent.
Nedan listas moderbolag och samtliga dotterbolag i Koncer-
nen.

Moderbolag
MaxFast Properties AB (publ), 556937-5487.

Dotterbolag

Dotterbolag till MaxFast Properties AB (publ),
556937-5487:

MaxFast Fagersta AB, 556937-5453, MaxFast Osthammar
AB, 556947-9529, MaxFast Karlstad AB, 556953-2442, Norr-
koping F4 Fastighets AB, 556979-3440, Halla Shopping
Fastighets AB, 556613-7625, MaxFast Ingelsta AB, 559008-
5394, MaxFast Eskilstuna AB, 556998-3843, MaxFast
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Grasvallen AB, 556960-476|, MaxFast Sundsvall AB, 55693I-
4775, Folkesta Handelsfastigheter AB, 556634-9832.



SKATTEFRAGOR | SVERIGE

Nedan sammanfattas vissa svenska skattefragor som aktualiseras med anledning av
Erbjudandet och upptagandet till handel av aktierna i Bolaget pa First North for fysiska
personer och aktiebolag som ar obegransat skattskyldiga i Sverige, om inget annat anges.
Sammanfattningen dr baserad pa nu gillande lagstiftning och ar avsedd endast som gene-
rell information avseende aktierna i Bolaget fran och med det att aktierna har upptagits

till handel pa First North.

Sammanfattningen behandlar inte:

situationer dar fysisk person anses obegransat skattskyldig
i Sverige pa grund av att denne har vdsentlig anknytning till
Sverige,

situationer da aktier innehas som lagertillgangar i narings-
verksamhet,

situationer da aktier innehas av kommandit- eller handels-
bolag,

de sarskilda reglerna om skattefri kapitalvinst respektive
avdragsforbud for kapitalfériust som kan bli tillampliga da
aktiedgares aktier i Bolaget skattemassigt ar att betrakta
som naringsbetingade for aktiedgaren,

de sarskilda regler som i vissa fall kan bli tillampliga pa
aktier i bolag som ar eller har varit famansforetag eller pa
aktier som férvdrvats med stod av sadana aktier;
utlandska foretag som bedriver verksamhet fran fast drift-
stélle i Sverige, eller

utlandska féretag som har varit svenska féretag.

Sarskilda skatteregler géller vidare for vissa sérskilda fore-
tagskategorier. Den skattemadssiga behandlingen av varje
enskild aktiedgare beror pa dennes situation. Varje aktie-
dgare bor radfraga kvalificerad skatteradgivare om de skatte-
konsekvenser som Erbjudandet kan medféra fér denne,
inklusive tillimpligheten och effekten av utldndska regler och
dubbelbeskattningsavtal.

FYSISKA PERSONER

For fysiska personer som ar obegransat skattskyldiga i
Sverige beskattas kapitalinkomster sasom rantor, utdelning
och kapitalvinster i inkomstslaget kapital. Skattesatsen ar 30
procent.

Kapitalvinst respektive kapitalférlust berdknas som skillnaden
mellan forsaljningsersattningen, efter avdrag for forsaljnings-
kostnader och omkostnadsbeloppet (anskaffningskostna-
den). Vid vinstberédkningen anvands den sa kallade genom-
snittsmetoden. Enligt denna metod ska omkostnadsbeloppet
for en aktie utgdras av det genomsnittliga omkostnadsbelop-
pet for aktier av samma slag och sort. Fér marknadsnoterade

aktier kan istdllet den s kallade schablonmetoden anvdndas.
Schablonmetoden innebér att omkostnadsbeloppet far
bestammas till 20 procent av férséljningsersattningen efter
avdrag for eventuella forsaljningsutgifter.

Kapitalfériust pa marknadsnoterade aktier far dras av fullt

ut mot skattepliktiga kapitalvinster som uppkommer samma
ar pa aktier och andra marknadsnoterade deldgarratter
(dock inte andelar i vardepappersfonder eller specialfonder
som endast innehaller svenska fordringsratter, sa kallade
rantefonder). Kapitalforlust som inte kan kvittas pa detta satt
ar avdragsgill med 70 procent mot annan inkomst av kapital.
Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges re-
duktion mot kommunal och statlig inkomstskatt samt mot
statlig fastighetsskatt och mot kommunal fastighetsavgift. Skat-
tereduktion medges med 30 procent av underskott som inte
overstiger 100 000 kronor och med 2| procent av resterande
del. Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

For fysiska personer som dr obegransat skattskyldiga i

Sverige innehalls preliminar skatt pa utdelningar med 30 pro-
cent. Den prelimindra skatten innehalls normalt av Euroclear
eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier, av forvaltaren.

Fysiska personer och dédsbon kan vara innehavare av den
sarskilda sparformen Investeringssparkonto (ISK). P& ISK
far investeraren férvara; pengar, finansiella instrument som
ar upptagna till handel pa en reglerad marknad, finansiella
instrument som handlas pa en handelsplattform samt fond-
andelar. Bolaget har for avsikt att anséka om listning pa

First North som ar en handelsplattform. | det fall att aktien
listas kommer den att kunna forvaras pa ett ISK. Inom ISK
beskattas inte utdelningar, ranteintdkter eller kapitalvinster
och kapitalférluster @r inte avdragsgilla mot kapitalvinster. |
inkomstslaget kapital redovisar den skattskyldige istdllet en
schablonintdkt. Schablonintdkten for investeringsspar-
konto ska berdknas genom att kapitalunderlaget multipli-
ceras med statslanerantan (30 november aret innan
beskattningsaret) dkad med 0,75 procentenheter. Som
lagst ska schablonintdkten berdknas till ,25 procent av
kapitalunderlaget. Kapitalunderlaget berdknas som ett
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genomsnitt av vardet pa tillgangarna inom ISK éver aret och
tas fram kvartalsvis.

AKTIEBOLAG

For aktiebolag beskattas all inkomst, inklusive skattepliktiga
kapitalvinster och skattepliktiga utdelningar, i inkomstslaget
naringsverksamhet med 22 procent. Kapitalforluster pa
aktier far endast dras av mot skattepliktiga kapitalvinster

pa aktier och andra deldgarratter. Om en kapitalforlust inte
kan dras av hos det féretag som gjort férlusten, kan den
dras av mot skattepliktiga kapitalvinster pa aktier och andra
deldgarrétter hos ett annat féretag i samma koncern, om
det foreligger koncernbidragsratt mellan féretagen och bada
féretagen begdr det for ett beskattningsar som har samma
deklarationstidpunkt (eller som skulle ha haft det om inte
nagot av féretagens bokforingsskyldighet upphor). Kapital-
forluster som inte har kunnat utnyttjas ett visst ar far dras av
mot kapitalvinster pa aktier och andra deldgarratter under
efterfoljande beskattningsar utan tidsbegransning. Sarskilda
regler kan vara tilldampliga pa vissa foretagskategorier eller
vissa juridiska personer, exempelvis investmentforetag.

FYSISKA- OCH JURIDISKA PERSONER

Aktien kan férvaras i en kapitalforsékring. Bade fysiska
personer och juridiska personer kan dga en kapitalforsakring.
Inom en kapitalforsdkring beskattas inte utdelningar, rantein-
takter eller kapialvinster och kapitalforluster ar inte avdrags-
gilla mot kapitalvinster. Den skattskyldige betalar istéllet en
avkastningsskatt. Avkastningsskatten ar 30 procent av skatte-
underlaget. Skatteunderlaget ar i sin tur en viss procentandel
av forsakringens kapitalunderlag. Kapitalunderlaget ar vardet
pa forsdkringen vid ingangen av kalenderaret ékat med de
premier som har betalats in till forsékringen under aret.

De premier som har betalats under andra halvaret (I juli—

3l december) ska bara raknas med till halften. Skatteunder-
laget raknas fram genom att multiplicera kapitalunderlaget
med statslanerantan den 30 november aret fore inkomstaret
plus 0,75 procentenheter. Den rantesats som kapitalun-
derlaget ska multipliceras med maste alltid vara minst 1,25
procent.

AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT SKATT-
SKYLDIGA | SVERIGE

For aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige och
som erhaller utdelning pa aktier i ett svenskt aktiebolag
uttas normalt svensk kupongskatt. Detsamma géller vid
utbetalning fran ett svenskt aktiebolag i samband med bland
annat inldsen av aktier och aterkép av egna aktier genom ett
forvérvserbjudande som har riktats till samtliga aktiedgare
eller samtliga dgare till aktier av ett visst slag. Skattesatsen &r
30 procent. Kupongskatten ar dock i allmanhet reducerad
genom dubbelbeskattningsavtal. | Sverige verkstaller normalt
Euroclear eller, betraffande forvaltarregistrerade aktier,
férvaltaren avdrag for kupongskatt.

Aktiedgare som ar begransat skattskyldiga i Sverige, och

som inte bedriver verksamhet fran fast driftstélle i Sverige,
kapitalvinstbeskattas normalt inte i Sverige vid avyttring av
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aktier. Aktiedgare kan dock bli féremal fér beskattning i sin
hemviststat.

Enligt en sarskild regel ar dock fysiska personer som ar
begransat skattskyldiga i Sverige féremal for kapitalvinstbe-
skattning i Sverige vid avyttring av aktier i Bolaget, om de vid
nagot tillfalle under det kalenderar nar avyttringen sker eller
under de foregaende tio aren har varit bosatta i Sverige eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tilldampligheten av regeln ar
dock i flera fall begransad genom dubbelbeskattningsavtal.



DEFINITIONER

De begrepp som definieras nedan anvands regelbundet i Informationsmemorandumet.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad kreditinstitut
Réntebarande skulder till kreditinstitut
i procent av fastigheternas bokférda
vdrde.

Belaningsgrad total

Rantebadrande skulder till kreditinstitut
samt aktiedgarlan i procent av fastig-
heternas bokforda varde.

Bolaget

MaxFast Properties AB (publ) eller
den koncern vari MaxFast Properties
AB (publ) d&r moderbolag eller ett
dotterbolag i koncernen, beroende pa
sammanhanget.

Catella
Catella Corporate Finance Stockholm
HB, som ar finansiell radgivare.

Catella Bank
Catella Bank Filial som ar Book
Runner.

Direktavkastning fastigheter
Periodens driftdverskott i procent av
fastigheternas genomsnittliga bokforda
vdrde.

Eget kapital, kr/aktie
Eget kapital per aktie i relation till
antalet aktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintakter i procent av hyresvardet.

Erbjudandet

Inbjudan till teckning av 6 950 000
aktier enligt Informationsmemoran-
dumet.

Euroclear
Euroclear Sweden AB.

Fastigheter

Forvaltningsfastigheter samt pagaende
nyanldggningar.
Foérvaltningsresultat

Resultat fore vardeférandringar
fastigheter och derivat samt fore
skatt.

Forvaltningsresultat, kr/aktie
Forvaltningsresultat per aktie ar berdknat
med genomsnittligt antal aktier.

Glimstedt
Advokatfirman Glimstedt Stockholm
KB, som ar legal radgivare.

Hyresintikter

Kontrakterade hyresintdkter per 3|
mars 2016 inklusive avtalade tillagg pa
arsbasis, om inget annat anges.

Hyresvarde

Hyresintakter plus bedomt marknads-
virde pa outhyrda ytor tolv ménader
framat vid rapporttillfallet.

Informationsmemorandumet
Informationsmemorandum som ligger
till grund fér Erbjudandet.

Koncernen
Den koncern i vilken MaxFast ar
moderbolag.

Langsiktigt substansvirde
(EPRA NAV), kr/aktie

Eget kapital enligt balansrakningen
med aterlaggning av rantederivat och
uppskjuten skatt berdknat pa antalet
aktier vid periodens slut.

MaxFast

MaxFast Properties AB (publ) eller
den koncern vari MaxFast Properties
AB (publ) d@r moderbolag eller ett
dotterbolag i koncernen, beroende pé
sammanhanget.

Penser

Erik Penser Bank, som ar Certified
Adviser, likviditetsgarant och emissions-
institut.

Prioriterade marknadsomraden
MaxFasts huvudorter ar Eskilstuna,
Karlstad, Norrk&ping och Vasteras.

Resultat efter skatt, kr/aktie
Resultat efter skatt berdknat pa genom-
snittligt antal aktier.

Rantetiackningsgrad
Resultat fore finansiella poster i rela-
tion till finansnetto.

Skuldsittningsgrad
Réntebérande skulder i relation till
eget kapital vid periodens slut.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansom-
slutningen.

Tecknaren
Den som anmalt sig i Erbjudandet.

Teckningskursen
36,00 kronor.

Overskottsgrad
Driftverskott i procent av intakter.

MAXFAST PROPERTIES AB (publ)



ADRESSER

Bolaget
MAXFAST PROPERTIES AB
(publ)

Besoks- och postadress:
Eskilstunavagen 3|
644 30 Torshalla

Telefon: 016-5| 84 34

Finansiell radgivare

CATELLA CORPORATE
FINANCE STOCKHOLM HB

Besoksadress:
Birger Jarlsgatan 6

Postadress:
Box 5130
102 43 Stockholm

Telefon: 08-463 33 10

Book Runner
CATELLA BANK FILIAL

Besoksadress:
Birger Jarlsgatan 6

Postadress:
Box 2015
103 Il Stockholm

Telefon: 08-614 25 00

Emissionsinstitut, Certified
Advisor och likviditetsgarant

ERIK PENSER BANK

Besoksadress:
Apelbergsgatan 27

Postadress:
Box 7405
103 91 Stockholm

Telefon: 08-463 80 00
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Legal radgivare
ADVOKATFIRMAN

GLIMSTEDT
STOCKHOLM KB

Besoksadress:
Strandvagen 7A

Postadress:
Box 5244
102 45 Stockholm

Telefon: 08-566 119 00

Bolagets revisorer

RADEK KB
GUNNAR JOHANSEN

Besoks- och postadress:
Képmangatan 3
64l 30 Katrineholm

Telefon: 0150-401 78I

BAKER TILLY | UMEA AB

Besoks- och postadress:
Nygatan 18-20
903 27 Umea

Telefon: 090-715 550

Kontoférande institut
EUROCLEAR SWEDEN AB

Besoksadress:
Klarabergsviadukten 63

Postadress:
Box 191
101 23 Stockholm

Telefon: 08-402 90 00
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