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VIKTIG INFORMATION

Detta Informationsmemorandum ("IM”) har
upprattats av American Residential Fastighe-
ter AB (publ). Med "AMREFA” och "Bolaget”
avses American Residential Fastigheter AB
(publ), org.nr 556923-6523. Med “Eminova
Fondkommission” avses Eminova Fondkom-
mission AB (publ) med org.nr 556889-7887.

Bolaget har for avsikt att soka om listning av
aktie och forlagsbevis pa AktieTorget. Aktie-
Torget har sedan den 1 november 2007 Finans-
inspektionens tillstind for vardepappersrorelse
for drift av handelsplattform. AktieTorget star
ddrmed under Finansinspektionens tillsyn.
AktieTorget tillhandahaller ett effektivt aktie-
handelssystem (INET Nordic), tillgingligt for
banker och fondkommissionédrer anslutna till
Norex-borserna. Det innebér att den som vill
koépa och silja aktier som dr listade pad Aktie-
Torget anvédnder sin vanliga bank eller fond-
kommissiondr. Handel i bolagets aktier kan
foljas pa internetadressen www.AktieTorget.se
samt hos de flesta internetmaklare och pa hem-
sidor med finansiell information. Aktiekurser
finns dven att folja pd Text-TV och i dagstid-
ningar.

Erbjudandet riktar sig ej till personer vars
deltagande forutsatter ytterligare IM, registre-
ringar eller andra atgarder dn de som foljer av
svensk ratt. Det dligger envar att iaktta sadana
begransningar enligt lagar och regler utanfor
Sverige. Informationsmemorandumet och er-
bjudandet far inte distribueras till eller inom
land, bland annat USA, Kanada, Australien,
Hongkong och Japan, dir distributionen eller
erbjudandet kréiver atgirder enligt foregaende
stycke eller strider mot lagar och regler i sadant
land. Svensk materiell ratt dr exklusivt tillamp-
lig pa detta IM och pé erbjudandet enligt det-
samma. Tvist rorande Nyemissionen enligt In-
formationsmemorandumet eller dirmed sam-
manhéngande réttsforhallanden skall avgoras
med tillimpning av svensk materiell ritt och av
svensk domstol exklusivt.

Tvist rorande erbjudandet enligt detta IM skall
avgoras enligt svensk lag och av svensk dom-
stol.

All information fran tredje man har sa vitt Bo-
laget vet atergivits korrekt och inga uppgifter
har uteldmnats pa ett sitt som skulle géra den
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atergivna informationen felaktig eller missvis-
ande.

Uttalanden om framtiden

Uttalanden om framtiden och 6vriga fram-
tida forhallanden i detta memorandum ater-
speglar styrelsens nuvarande syn avseende
framtida handelser och finansiell utveckling.
Framatriktade uttalanden uttrycker endast de
bedémningar och antaganden som styrelsen
gor vid tidpunkten for memorandumet. Dessa
uttalanden ar vél genomarbetade men ldsaren
uppmarksammas pd att dessa, sdsom alla fram-
tidsbedomningar, ar férenade med osédkerhet.

Styrelsens forsakran

Memorandumet har upprittats av styrelsen
for AMREFA med anledning av nyemission
och upptagande till handel pa AktieTorget.
Styrelsen for American Residential Fastighe-
ter AB (publ) ér ansvarig for den information
som ldmnas i detta Memorandum. Hiarmed
forsakras att styrelsen har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sidkerhetsstdlla att
uppgifterna i Memorandumet, savitt styrelsen
kanner till, 6verensstimmer med faktiska for-
héllandena och att ingenting av vésentlig bety-
delse ar utelamnat som skulle kunna paverka
dess innebord.

Undantag fran prospektskyldighet

Detta memorandum har inte granskats och
godkints av Finansinspektionen. Memoran-
dum avseende nyemission dr undantaget fran
prospektskyldighet enligt lagen "Lag om han-
del med finansiella instrument- Undantag av-
seende erbjudandet till allménheten”. Grunden
for undantaget ar att det sammanlagda vérdet
av erbjudandet av finansiella instrument un-
derstiger 2,5 MEuro under en tolvmanaderspe-
riod.

Bolagets revisor har inte granskat information
som ldmnas i foreliggande memorandum.

Goteborg den 1 oktober 2013
American Residential Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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SAMMANFATTNING

Denna sammanfattning skall endast ses som en introduktion till erbjudandet. Varje be-
slut om att investera i de units som erbjuds i Bolaget skall grundas pa en bedémning av
detta Informationsmemorandum (IM ) i sin helhet. Det ar darfor av stor vikt att nog-
grant studera alla delar, och inhdmta rad fran expertis i olika fragor rorande emissionen,
eller den information som behandlas i detta IM, om sa skulle behovas.

UNITEN I SAMMANDRAG

Aktien
Aktie American Residential Fastigheter AB (publ)
Teckningskurs 4 kr
Teckningspost 1000 st (4 000 kr)
Bolagsvérde fore emissionen 30000 000 kr
Antal nyemitterade aktier 2500000 st
Emissionsbelopp 10 000 000 kr
ISIN-kod SE0005424082
Betalning Efter besked om tilldelning
Forlagslanet
Emittent American Residential Fastigheter AB (publ)
Instrument Forlagslan genom utgivande av Forlagsbevis. Lénet &r efterstéllt och icke séker-
stallt.
Lanebelopp Hogst 10 000 000 SEK genom utgivande av hdgst 2 500 000 Férlagsbevis om nomi-
nellt 4 SEK.
ISIN-kod SE0005465952
Forfallodag Lanet forfaller till betalning den 30 december 2017.
Ranta 7,0 procent per ar

Ranteforfallodag

Réntan forfaller till betalning halvarsvis i efterskott, forsta gangen 30 juni 2014 och
sista gangen den 30 dec 2017.

Fortida inlosen

Bolaget dger alltid ratt att i fortid inl6sa samtliga Forlagsbevis till nominellt belopp
samt upplupen rénta, berdknad pa rdntebetalning som omfattar ranta for ett kvar-
tal (90/360). Om rénta skall berdknas for kortare period &@n ett kvartal skall ranta
berdknas pa det faktiska antalet dagar i perioden dividerat med 360. Bolaget skall
meddela fordringshavare att det avser l6sa lanet senast 3 veckor innan inlésen sker.

Euroclear

Forlagsbevisen kommer att anslutas till Euroclears kontobaserade system. Detta
innebdr att Forlagsbevisinnehaven registreras pa respektive innehavares Vp-konto
eller depa. Utbetalning av rdnta och nominellt belopp ombesérjs av Euroclear.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Den amerikanska hyresmarknaden vaxer kraf-
tigt. Manga manniskor som tidigare &dgt sina
egna hem har, i samband med den finansiella
krisen 2008, som resulterade i kraftigt fallande
bostadspriser, forlorat sina tidigare dgda bo-
stader till banker och andra kreditinstitut, och
tvingats overga till att hyresbostader.. Boende-
formen att hyra har sedermera vuxit kraftigt
och blivit allt mer populdr, De laga priserna i
kombination med stigande hyresnivaer skapar
goda forutsittningar for att skapa bra 1onsam-
het och god avkastning. Likviden som tillfors
Bolaget i foreliggande emission skall anvandas
for att skapa forutsattningar for AMREFA att
bygga ett sitt fastighetsbestdnd enligt ovan och
i andra stycken av detta IM beskriven struktur.
Vid full teckning tillférs Bolaget ca 20 MSEK
fore emissionskostnader. Denna férhallandevis
mindre emission gors for att bygga ut portfol-
jen ytterligare och tydligare visa marknaden
hur AMREFA arbetar och skapar virden. Vi-
dare dar det Bolagets ambition att sa snart det
ar mojligt att finansiera sig via sedvanliga fast-
ighetsldn via bank eller likartade réntebdarande
instrument. Det dr Bolagets avsikt att sysselsat-
ta det tillforda kapitalet omgéende och darmed
forvarva fastigheter enligt i detta IM angivna
kriterier.

Affarsidé

AMREFAs affarsidé ar att forvirva, forvalta
och utveckla miljéanpassade och hogt avkas-
tande fastigheter pda den amerikanska fastig-
hetsmarknaden.

Vision och dvergripande mal

AMREFA skall vara en attraktiv hyresvird som
ligger i framkant avseende energieffektiva och
miljoanpassade fastigheter. Det dar Bolagets
malsattning att ménniskor aktivt skall soka sig
till AMREFA som hyresvird. Genom att ligga i
framkant avseende miljo och forvaltning skall
stabila och langsiktiga varden skapas.
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Forvarvet av American Residential Gap Aps
(ARG)

I juni 2013 forvdrvades ARG av ett svenskt
agarkollektiv. ARG var ett fastighetsbolag vilket
tor AMREFA hade 6nskvirda tillgangar i form
av dtta stycken fastigheter i Michigan, USA om
ca 1000 m2. Forvarvet genomfordes genom en
apportemission dir AMREFA blev &gare av
samtliga aktier i ARG Aps. Hyresintdkter fran
fastigheterna genereras fran och med den 1 juli
2013. Med aktuella hyresnivaer genereras 6ver
100 000 USD per ér.

Samarbetspartners

ProGreen Properties Inc

AMREFA har per den 19 juli 2013 ingatt ett
avtal med ProGreen Properties Inc, hidanefter
benamnt som "PG” eller "ProGreen”. ProGreen
ar AMREFAs huvudleverantor av fastigheter
och kommer framgent att spela en viktig roll
i uppbyggnaden av. AMREFAs fastighetsbe-
stand.

ProGreen idr baserat i Birmingham, Michigan
och bedriver en fastighetsverksamhet vilken
bygger pa att forvérva, renovera och foridla,
samt forvalta bostadsfastigheter med potential
for god avkastning. ProGreen forvérvar fastig-
heter ofta direkt fran banker genom sa kallade
Foreclosures eller short sales. ProGreen kan
aven forvirva fastigheter vilka dr i privat dgo
under forutsittningen att det dr attraktivt pris-
satta och att en reell féradlingspotential finnes.

Efter foradlingsprocessen ingér det i ProGreens
affairsmodell att sedan sélja vidare fastigheterna
till privatpersoner eller andra investerare. Del
i foradlingsprocessen dr att skapa en miljoan-
passad och energieftektiv fastighet. ProGreens
fastigheter har efter foradlingsprocessen om-
satts i ett hogt tempo, och de har visat sig vara
en framgangsrik strategi att sdlja fastigheter
som dr vl miljéanpassade. Det fraimsta skalet
till detta ar det faktum att detta dr nagot nytt
for amerikanarna, och anses som ett gott val i
termer av ekonomi, miljé och tillvaro for savil
familjer som singelhushall.



MARKNADSOVERSIKT

AMREFA har for initial avsikt att forvirva fastigheter i delstaten Michigan i USA.
Framgent utesluter inte AMREFA att bredda sin fastighetsportfolj till andra geogra-

fiska omraden i USA.

Hog ekonomisk tillvixt samt expansiv pen-
ningpolitik med laga réntor har under borjan
av 2000-talet expanderat den amerikanska eko-
nomin. Den starka kopkraften hos den ameri-
kanska allmanheten drev upp fastighetspriser-
na till rekordhéga nivaer. I ett forsok att stavja
detta hojde den amerikanska centralbanken
(FED) i flera omgangar styrrantan. I takt med
den amerikanska och internationella finans-

krisen, kollapsade ocksa fastighetsmarknaden.
Statistik pekar nu pé att den amerikanska eko-
nomin dr under forbattring. De rantesdankning-
ar som genomforts av FED dr de kraftigaste i
modern tid och rantenivin ar idag betydligt
ldgre dn vad den var for nagra ar sedan. Resul-
tatet av dessa sdnkningar véntas ha en fortsatt
positiv effekt pa ekonomin som helhet och fast-
ighetsmarknaden i synnerhet.

Korta fakta om Michigan

Foreclosureaktivitet
L 3 Realitytrac april 2013

Med hénsyn till att det under dren 2005 - 2008,
beviljades ett stort antal lan pa detta sitt, kom-
mer tillgdngen pa fastigheter inom detta seg-
ment att vara stort ett antal &r framover. Skalet
till detta ar att det tar cirka 2 ar innan en fast-
ighet som tagits in av en bank till f6ljd av att
kunden inte kunde betala, dr ute pd marknaden
igen. Under 2013 ser vi fastigheter som finan-
sierades under 2006-2007 ute pd marknaden.
Fran Bolagets perspektiv ger detta givetvis en
mojlighet att under ett antal &r framover kunna
forvarva lagt prissatta fastigheter. Vart eftersom
Foreclosureaktiviteten minskar okar konkur-
rensen om de “bdsta” objekten som kommer
ut pa marknaden. Bolaget 4r av uppfattningen
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Befolkning 9.952.687

Medianinkomst $48.432

Arbetsloshet 8,90 %

Andel vakanta

fastigheter 15,14 %

Landareal 250 941 km?
Lag niva

att de bésta forvarven gors i en ansatt marknad
vilken fortsatt har aterhdmtning som kvarstar.

Varfor investera i Michigan?

Michigan ar USA:s elfte storsta stat med en
befolkning pa ca 10 miljoner minniskor. Mi-
chigan har i alla tider varit en stark industristat
och hyser hem &t ett stort antal Fortune 500
bolag, USA:s storsta foretag, t.ex.. GM, Ford,
Kellog Company, Dow Chemical etc. Michig-
ans storsta stad dr Detroit och é4r en stad som
ar starkt forknippad med fordonsindustrin.
Krisen inom den amerikanska bilindustrin har
varit ett faktum under manga ar. En omstruk-



turering likvil som nytdnkande var ett krav for
fortsatt verksamhet. Pa 50 talet gick det som ta-
get och Detroit hade 1,800,000 invénare, men
under 60 talet komplicerades situationen och
bade fackliga likvil som rasbaserade problem
uppstod, som till stor det bidrog till dessa tre
jattebolag att gora markanta nedskérningar. Fi-
nanskrisens 6kade denna trend och de tre stora
bilbolagen stod i sjilva verket pa ruinens brant.
Det dr allmént kint att den amerikanska staten
klev in och riddade bade GM och Chrysler.
Ford lyckades finansiera sig sjdlva ur krisen.
Idag dr det dock ett faktum att samtliga av de
tre stora bilbolagen i dagslaget har aterhdmtat
sig, med mycket markant stegrad forsiljning
med goda vinster som foljd.

60 talet medforde dock ett enormt utflytt fran
staden Detroit till forstdiderna runt om. Detroit
har idag bara ca 700,000 invanare. Trenden att
flytta ut har nu dock reverserats i samband med
att stora investeringar har gjorts i staden under
de senaste par aren. Det dr uteslutande privata
intressen som klivit in och skapat nya “oppor-
tunities” till motsats till tidigare kris. Idag kan
nog Detroit ses som en stad med mycket goda
utvecklingsmojligheter over tid, med medf6l-
jande vixande vdrden av fastigheter generellt.

AMREFAs aktie

Bolagets aktiekapital uppgick den 1 augusti
2013 till 871 167 kronor fordelat pa 7 549 541
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,11539
kronor och varje aktie berittigar till en rost.
Alla aktier 4ger samma ratt till andel i Bolagets
tillgangar och vinst och till eventuellt 6verskott

Legal struktur

Konkret malsattning

Malséttningen dr att pa 5-drs sikt bygga upp ett
bestand uppgéaende till ett virde om ca 300-500
Msek kronor. Det dr Bolagets uppfattning att
det amerikanska banksystemet pa sikt kommer
att oppna upp for sedvanlig belaning. I dags-
laget ar den mojligheten begransad, varav den
initiala kapitaliseringen sker via den Svenska
kapitalmarknaden. Vart efter bankfinansiering
blir méjlig kommer marginalerna att forbattras
avsevart. De medel som tillfors i foreliggande
emission kommer uteslutande ga till att for-
vdrva fastigheter och stirka Bolagets koncept
och affirsmodell. D& AMREFA kan pévisa att
verksamheten fungerar ur ett affirsmaissigt
perspektiv dr det troligt att anta att fler finan-
sieringsmojligheter blir tillgdngliga, med vilka
Bolaget kan fortsitta att vixa och skapa virde.
De stigande hyresnivderna pd@ amerikanska
fastigheter kommer att ge positiv utvéxling pa
Bolagets direktavkastning. Initialt férvarvas
inte fastigheter med en direktavkastning un-
derstigande 9,5 %.

vid likvidation. Aktiekapitalet skall lagst uppga
till kronor 871 167 och hogst kronor 3 484 668,
fordelat pa lagst 7 549 541 aktier och hogst 30
198 164 aktier. Det finns inga aktiedgare med
aktieinnehav som har olika rostvarde.

American Residential
Fastigheter AB (publ)

ARG Aps'
100%

ARG LLC
100%

[ I I I

I I I ]

13 milerd Rollercrest Stonehedge Woodview
LLC 100% LLC 100% LLC 100% LLC 100%

Tessmer Crt Lasher 8 mile Lacrosse
LLC 100% LLC 100% LLC 100% LLC 100%

1) Per idag ligger ARG Aps som &garbolag till ARG LLC men detta

kommer att andras s4 att ARG LLC direktags av Ameri

American Residential Fastigheter AB
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RAKENSKAPER | SAMMANDRAG

. 2013-01-01
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG (SEK)' -2013-08-31
Nettoomsattning 447 480
Ovriga rorelseintakter 0
Rorelsekostnader (exklusive avskrivningar) -172121
EBITDA 275359
Avskrivningar 0
Rorelseresultat (EBIT) 275359
Finansiella poster 0
Resultat efter finansiella poster 275359
Skatt 0
Arets resultat 275 359
BALANSRAKNINGEN | SAMMANDRAG (SEK) 2013-08-31
Kassa och Bank 992 194
Anldggningstillgdngar 4472 693
Omséttningstillgangar (exkl Kassa och Bank) 0
Summa tillgangar 5464 887
Bundet eget kapital 5464 887
Fritt eget kapital 0
Totalt eget kapital 5464 887
Kortfristiga skulder 0
Langfristiga skulder 0
Summa skulder och eget kapital 5464 887
NYCKELTAL 2013-08-31
Rérelsemarginal 61,54%
Vinstmarginal 61,54%
Rantabilitet pa eget kapital 5,04%
Eget kapital 5464 887
Réntebarande skulder 0
Rantebdrande nettoskuld 0
Soliditet 100,00%
Skuldsattningsgrad 0,0
Kassaflode fore investeringar 275359
Antal aktier vid periodens utgang 7 549 541

1) Resutlatrdkning i sammandrag avser endast verksamheten i ARG LLC
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LISTNING PA AKTIETORGET

AktieTorget

AktieTorget ar ett vardepappersbolag under
Finansinspektionens tillsyn och driver en han-
delsplattform som benamns MTF (Multilateral
Trading Facility). Den som vill kopa och sélja
aktier som ér listade pa AktieTorget anvander
sin vanliga bank eller fondkommissionar.

Syfte med listning pa AktieTorget

AMREFA har for avsikt att ansoka om listning
pa Aktietorget for aktien och Rantetorget for
forlagslanet. Bolagets 6vergripande syfte med
att lista Bolagets aktie respektive forlagslan &r
att forbereda och skapa goda forutsittningar
for expansion av verksamheten.

Likviditet och forutsattningar i aktien

Aktiekursen kan paverkas negativt till foljd av
att aktier avyttras pa marknaden i osedvanlig
utstrackning eller till f6ljd av forvantningar om
att sadana avyttringar kommer att ske. Vidare
kan begransad likviditet i Bolagets aktie med-
fora okade aktiekursfluktuationer samt svarig-
heter for enskilda aktiedgare att avyttra storre
eller ojamna aktieposter. Det kan inte garan-
teras att AMREFAs aktier alltid kan séljas till
ett for innehavaren godtagbart pris. En positiv
aktiekursutveckling kan inte garanteras.
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Utdelning

Ingen utdelning har hittills limnats av Bolaget
och det finns inga garantier for att utdelning
kommer att kunna limnas i framtiden. Detta
far till foljd att avkastningen pa en investering
i Bolaget for ndarvarande édr helt avhingig ut-
vecklingen av aktiekursen.

Risker forknippade med erbjudandet

Det finns inga garanter som har garanterat
emissionen i ndgon utstrackning. Detta inne-
bar att det finns risk for att emissionen inte
blir fulltecknad och att Bolaget dirmed tvingas
att soka ytterligare kapital, med den osdkerhet
som ddrmed foreligger, dels ssmmanhéngande
med mojligheterna att hitta ytterligare kapital,
dels med till vilka villkor detta kommer att ske.
Det finns heller inga garantier for att senare ny-
emissioner inte kan komma att behova goras
till lagre kurs dn den som nu genomfors.



INBJUDAN TILL TECKNING AV UNITS

Hiarmed inbjuds, med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, allmanheten
till teckning av aktier och forlagsldn (Unit) i American Residential Fastigheter
AB (publ) i enlighet med villkoren i detta Informationsmemorandum, IM. I en-
lighet med bemyndigande pa extra bolagsstimma den 22 augusti 2013, beslu-
tade styrelsen for American Residential Fastigheter AB den 1 oktober 2013, att
oka Bolagets aktiekapital med hogst 288 483,50 kronor fordelat pa hogst 2 500
000 aktier. Samtliga aktier erbjuds till en teckningskurs om 4 kr per aktie. Den
totala emissionen av aktier uppgar till hogst 10 000 000 kronor. Nyemissionen
av aktier innebdr att Bolagets aktiekapital kan 6ka frén 871 167 kronor till hogst
1 159 650,50 kronor.

Antalet utestdende aktier kan samtidigt oka fran 7 549 541 stycken till hogst
10 049 541 stycken. Utspiddningseffekten for de befintliga aktiedgare som vil-
jer att inte teckna aktier uppgédr ddrmed till 24,87 %. Aktierna berdknas vara
registrerade hos Bolagsverket under oktober manad 2013. I féreliggande emis-
sion tecknas aktierna tillsammans med forlagslan. I enlighet med bemyndigan-
det lamnat pa extra bolagsstimma den 22 augusti 2013, beslutade styrelsen for
American Residential Fastigheter AB (publ) den 1 oktober 2013 att ge ut forlags-
lan uppgaende till hogst 10 000 000 kr. Foreliggande emission kommer séaledes
att omfattas av en (1) unit ddr investeraren bade erhaller forlagsldn och aktier.
Teckningsposten dr satt till 8 000 kr och omfattas av 4 000 kr aktier och 4 000 kr
forlagslan var och en med ett nominellt belopp om 4 kr. Vid fullstindig teckning
kommer bolaget hogst att tillforas 20 000 000 kr fore emissionskostnader. Full-

standiga villkor avseende forlagslanen aterfinns pa sidan 41.

American Residential Fastigheter AB (publ)
Styrelsen

Styrelsens forsakran

Detta IM har upprittats av styrelsen for AMREFA med anledning av nyemissionen. Sty-
relsen for American Residential Fastigheter AB (publ) forsikrar att den har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgdrder for att sikerstdlla att uppgifterna i detta IM, savitt styrelsen
kénner till, 6verensstammer med de faktiska forhallandena och att ingenting dr uteldmnat
som skulle kunna paverka dess innebord.

American Residential Fastigheter AB
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BAKGRUND OCH MOTIV

Den amerikanska hyresmarknaden vaxer kraf-
tigt. Manga manniskor som tidigare &dgt sina
egna hem har, i samband med den finansiella
krisen 2008, som resulterade i kraftigt fallande
bostadspriser, forlorat sina tidigare dgda bo-
stader till banker och andra kreditinstitut, och
tvingats Gverga till att hyresbostader. Boende-
formen att hyra har sedermera vuxit kraftigt
och blivit allt mer populdr, framst bland unga
ménniskor som idag ser hyresformen som ett
smidigt och ekonomiskt fordelaktigt sitt att
bo. Hyresbostdderna i USA genererar god av-
kastning i forhéllande till risk. Detta da fastig-
hetspriserna fortsatt ar laga efter tidigare fast-
ighetskris . Efterfragan pa hyresbostidder okar,
vilket medfor att hyrorna stiger, vilket ger en
god affirsmojlighet for de som har likviditet
och kunnande om den amerikanska fastighets-
marknaden. American Residential Fastigheter
AB (AMREFA)(publ) bildades i februari 2013
i syfte att utgora ett forvaltningsbolag for bo-
stadsfastigheter pa den amerikanska fastig-
hetsmarknaden. Bolaget skall bygga upp ett
bestand av hyresfastigheter av olika karaktér.
Bestandet skall utgoras av fastigheter i attrakti-
va ldgen vilka dr val miljoanpassade och energi-
effektiva. Laga anskaffningsvéarden, goda hyror
och laga driftskostnader gor att avkastningen
blir avsevart hogre i forhallande till manga an-
dra fastighetsmarknader. Bolaget har idag atta
fastigheter i sin portfolj vilka foljde med vid
forvarvet av det danska fastighetsbolaget ARG
Apsijuni 2013

Foreliggande emission av forlagslan och aktier
ligger till grund for att férvirva redan identi-
fierade projekt i delstaten Michigan i norddstra
USA. Styrelsen och ledningen for AMREFA har
for avsikt att initialt investera i Michigans mest
attraktiva omraden, ddr sysselsittning, bebyg-
gelse och 16nenivéer forvintas vixa framgent. I
Michigan och staden Birmingham &r Bolagets
mest betydelsefulla partner etablerad, Pro-
Green Properties Inc. ProGreen dr det forvalt-
ningsbolag vilket redan skéter den befintliga
portfoljen.

American Residential Fastigheter AB

Det tata samarbetet med ProGreen ger AMRE-
FA en unik insikt i den lokala marknaden och
vilka fastigheter som é&r attraktiva att forvarva.
Detta minimerar AMREFAs forvirvsrisk och
okar sannolikheten for att Bolaget forvarvar
korrekta och fordelaktigt prissatta fastigheter.
AMREFA har for avsikt att forvarva fullt ut-
hyrda fastigheter med befintliga hyreskontrakt
med en aterstaende 16ptid om minst ett ar.

Likviden som tillférs Bolaget i foreliggande
emission skall anvindas for att skapa forutsitt-
ningar for AMREFA att bygga ett sitt fastig-
hetsbestand enligt ovan och i andra stycken av
detta IM beskriven struktur. Vid full teckning
tillférs Bolaget ca 20 MSEK fore emissionskost-
nader. Denna férhéllandevis mindre emission
gors for att bygga ut portfoljen ytterligare och
tydligare visa marknaden hur AMREFA arbe-
tar och skapar virden. Vidare dr det Bolagets
ambition att sd snart det 4r majligt att finansie-
ra sig via sedvanliga fastighetslan via bank eller
likartade réntebdrande instrument. Det 4r Bo-
lagets avsikt att sysselsdtta det tillférda kapita-
let omgdende och didrmed forvirva fastigheter
enligt i detta IM angivna kriterier.

Styrelsen
i oktober 2013
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VD HAR ORDET

Det har troligtvis inte
undgatt nagon att fastig-
hetsmarknaden i USA
drabbades hart i sam-
band med finanskrisen
2008. Fastighetspriserna
sjonk kraftigt och manga
familjer fick ldmna sina
hem. Den amerikanska
drommen om att alla
skall dga sin egen bostad har med krisen mo-
derniserats och efterfragan pa hyresbostader
har stigit kraftigt. Detta ar givetvis en effekt av
att tillgangen pa lan och pengar inte dr vad det
har varit, men ocksa att man vill ha ett mer en-
kelt och riskfritt boende. Sjunkande fastighets-
priser i kombination med stigande hyresnivaer
ar ur ett investeringshanseende fordelaktigt.

Efter nagot dr ndr det "virsta” kaoset hade lagt
sig borjade jag och en grupp investerare dis-
kutera kring att utnyttja de laga priserna och
kopa fastigheter. Nagra avsag att sjdlva utnyttja
fastigheterna som till exempel semesterbostad
medan andra sdg det som en god placering
eftersom direktavkastningarna ofta lag en bit
6ver 10 % vid uthyrning och att sikerhet fanns
i en reell tillgdng. Allt eftersom diskussionerna
fortsatte utkristalliserade sig en timligen enkel
med god affdrsidé. Varfor inte lata andra inves-
terare ta del av forutsattningarna?

Att ge sig in pa den amerikanska fastighets-
marknaden kraver ett bra nitverk av maklare,
bankkontakter, jurister, revisorer etc. Att pa
egen hand forsoka skapa detta nétverk ar kost-
samt bade vad giller tid och pengar.

Genom vart befintliga néitverk tog vi kontakt
med en aktor, ProGreen Properties Inc.

ProGreen dr ett amerikanskt bolag beldget i
Birmingham i staten Michigan, vars verksam-
het syftar till att kopa fastigheter for att sedan
foradla dem med ett stort fokus pa miljo och
energieffektivisering. Fastigheterna siljs sedan
till bostadssokare eller till investerare.

Tidigt i dialogerna med ProGreen insig vi att
fastigheterna pa marknaden var i déligt skick
och att den amerikanska byggstandarden inte
gick att jamforas med de standarder som rader
i Sverige. Bristfillig isolering och uppvéirm-
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ningsteknik gjorde att direktavkastningarna
relativt enkelt skulle kunna justeras upp om vi
tog detta i beaktning vid foradlingsprocessen.

Ett avtal slots med ProGreen varen 2013, dir
ProGreen blir huvudleverantéren av fastighe-
ter. Detta var ett viktigt steg for att sakra kon-
takter med banker, jurister etc. som behdvdes
for att pa allvar kunna forvarva bra och hogav-
kastande fastigheter.

I juni 2013 forvirvades ett danskt fastighetsbo-
lag (ARG Aps) vilket totalt dgde étta fastighe-
ter i Michigan. Dessa fastigheter hade nagot ar
tidigare forvérvats fran just ProGreen pa sam-
ma sdtt som vi nu avser att arbeta. Detta visade
att affirsmodellen holl och att samarbetet med
ProGreen fungerade bra.

Genom forvarvet har vi redan i utgangslaget ett
bolag som genererar positiva kassafloden.

Vi skall nu ta nidsta steg och kapitalisera upp
AMREFA infér nya forvirv. Det kapital som
inkommer fran den radande nyemissionen
skall uteslutande anvindas till forvarv av yt-
terligare fastigheter. Vi siktar pa att forvirva
enskilda enfamiljsfastigheter men ocksa lite
storre hyresfastigheter. Det dr hyresfastigheter-
na som pé sikt kommer att utgora den storsta
delen av den totala fastighetsportféljen. Finan-
sieringsplanen framgent dr att utnyttja obliga-
tion och lanemarknaden i Sverige, i vintan pa
att lanefinansiering blir mer tillgangligt i USA
an vad det dr idag. Nar mojligheterna till lane-
finansiering inom kort blir méjligt kommer vi
att kunna visa pa en historik av god fastighets-
forvaltning vilket kommer att vara till stor for-
del i dialoger med de lokala bankerna.

Bankerna har fortfarande mycket fastigheter
i sina balansrakningar och &ven om priserna
redan dr pa vag upp finns det manga goda in-
vesteringar att gora. Vi ser mycket positivt pa
framtiden och vi valkomnar nu dig att bli aktie-
agare i AMREFA.

Michael Lindstrom, VD
American Residential Fastigheter AB (publ)
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

Foreliggande emission ror Forlagslan och aktier i AMREFA. Aktien och forlagslanet
har upprittats enligt svensk lagstiftning. For fullstindiga villkor avseende forlagslanet

se sidan 41.

Foretradesratt till teckning

Uniten emitteras utan foretradesratt for existe-
rande aktiedgare och riktas till allménheten.

Emissionskurs

Teckningskursen uppgar till 8 kr per Unit, va-
rav 4 kr avser aktierna och 4 kr avser forlagsla-
net. Courtage utgar ej.

Antal aktier i erbjudandet

Erbjudandet omfattar hogst 2 500 000 aktier,
samtliga med samma rostratt, en (1) rost per
aktie och samma ritt till Bolagets vinst. Vid
fullteckning kommer antalet aktier i Bolaget
att 0ka fran nuvarande 7 549 541 till 10 049 541
aktier. Utspadningen for aktiedgare som inte
deltar i emissionen kommer att bli 24,87 %, be-
raknat som antalet nya aktier dividerat med det
totala antalet aktier efter fulltecknad nyemis-
sion.

Teckningstid

Teckning av units skall ske pa nedan angivet
satt under perioden 2013-10-02 - 2013-10-18
med ritt for styrelsen att forlanga teckningsti-
den.

Betalning och leverans av Units

Betalning skall ske enligt instruktion fran Emi-
nova Fondkommission AB efter besked om
tilldelning. Efter genomférd emission kommer
aktierna att registreras hos Bolagsverket, vilket
beraknas ske i november 2013, varefter leve-
rans av aktier och forlagslan till berérda teck-
nare kommer att ske. Nagra betalda tecknade
aktier, s.k. BTA, kommer inte att ges ut.

Teckningspost

Uniten tecknas i poster om 8 000 SEK, (4 000
SEK aktier, 4 000 SEK forlagsldn)

American Residential Fastigheter AB

Anmalningssedel

Anmilningssedel bifogas detta IM. I det fall
anmalningssedel saknas kan en ny anmal-
ningssedel rekvireras kostnadsfritt fran Bola-
get och/eller frain Eminova Fondkommission
AB. Anmilningssedel finns dven for nedladd-
ning pa Bolagets hemsida, www.amrefa.se, el-
ler Eminova Fondkommissions AB,s hemsida,
www.eminova.se. Ofullstandigt eller felaktigt
ifylld anmalningssedeln kan komma att [iamnas
utan atgard. Endast en (1) anmélningssedel per
tecknare kommer att beaktas. Om en aktieteck-
nare ldmnar in fler dn en (1) anmalningssedel
behandlas dessa tillsammans, sdsom en (1) an-
malan. Anmalan for teckning av aktier &r bin-
dande.

Anmalan ar bindande

Endast en anmélningssedel per person kommer
att beaktas och i det fall fler &n en anmalnings-
sedel insindes kommer enbart den senaste att
registreras. Ofullstindig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan komma att lamnas utan
avseende. Inga tillagg eller andringar far goras i
den tryckta texten pa anmélningssedeln.

Tilldelning

Det finns ingen 6vre grins for hur manga aktier
en enskild tecknare kan anmala sig for, inom
granserna for nyemissionen. Styrelsen for
American Residential Fastigheter AB (publ)
beslutar om tilldelning. Vid eventuell 6verteck-
ning fordelas aktierna enligt styrelsens beslut.
Besked om tilldelning sinds ut per post av
Eminova Fondkommission AB, till adress som
angivits pa anmélningssedeln.

Ratt till utdelning

De nya aktierna beréttigar till utdelning fr.o.m.
avstimningsdagen for den utdelning som be-
slutas narmast efter den aktuella nyemissionens
registrering. Samtliga aktier har samma ratt till
utdelning. Nagra begransningar i ratten till
utdelning finns inte. Utbetalning av eventuell
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utdelning ombesdrjs av Euroclear Sweden AB
eller, avseende forvaltarregistrerade innehav,
i enlighet med respektive forvaltares rutiner.
Om aktiedgare inte kan nds kvarstar aktiedga-
rens fordran pa Bolaget avseende utdelnings-
belopp och begriansas endast genom regler om
preskription.

Erhdllandet av aktier och forlagslan

Nir emissionen dr registrerad hos Bolagsverket
bokas aktierna ut pa angivet VP/Depakonto,
motsvarande sker for forlagslanen.

Offentliggorande av resultat

Styrelsen kommer genom pressmeddelande att
offentliggora resultatet av emissionen efter det
att beslut om tilldelning skett.

Handel pa AktieTorget

AMREFA har for avsikt att ansoka om listning
pa Aktietorget for aktien och Réntetorget for
forlagslanet. Mer information om forsta list-
ningsdag mm kommer att offentliggoras efter
emissionens avslutande.

ISIN-kod for aktien ar SE0005424082
ISIN-kod for forlagslanet ar SE0005465952
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Ovrig information

Aktierna i AMREFA ér inte féremal for erbju-
dande som limnats till f6ljd av budplikt, inl6-
senritt eller 16sningsskyldighet. Det har inte
térekommit nagot offentligt uppkopserbjudan-
de under innevarande eller foregdende riken-
skapsar. Alla aktier berittigar till samma andel
av Bolagets vinst och eventuell utdelning, dven
vid likvidation. Alla aktier har samma rostvir-
de, en (1) rost per aktie. Aktiedgarnas rittighe-
ter avseende vinstutdelning, rostritt, foretra-
desritt vid nyteckning av aktie med mera styrs
av Bolagets bolagsordning vilken finns édtergi-
ven i sin helhet pa sidan 38 i detta IM.

Radgivare

Detta IM har upprittats Styrelsen for Bolaget.
Eminova Fondkommission AB har medverkat
med rdd under upprittandet. Fér marknads-
foring av emissionen, administrativa tjanster
i samband ddrmed samt likvider och registre-
ring av aktier i Euroclear Sweden AB's, system,
svarar Eminova Fondkommission AB, som inte
har négra intressen i Bolaget utdver detta upp-
drag.
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RISKFAKTORER

Ett antal riskfaktorer kan ha en negativ inver-
kan pa verksamheten i Bolaget. Det ar darfor
av stor vikt att beakta relevant risk. Nedan be-
skrivs riskfaktorer utan inbordes ordning och
utan ansprak pa att vara fullstindiga eller hel-
tackande. Samtliga riskfaktorer kan av naturli-
ga skal inte beskrivas utan att en samlad utvér-
dering av 6vrig information i foreliggande IM
tillsammans med en allmdn omvarldsbedom-
ning har gjorts. Utover nedan beskrivna risk-
faktorer bor daven dérfor all annan information
i foreliggande IM beaktas. Det kan ocksa finnas
risker som for narvarande inte dr kdnda f6r Bo-
laget och som kan fa icke ovésentlig paverkan
pé Bolaget och dess utveckling.

Verksamhets och branschrelaterade risker

Konkurrens

Det rader stindig konkurrens pa fastighets-
marknaden avseende Onskvirda forvarv. Det
kan komma tillfillen dar Bolaget forlorar en

budgivning och ddrmed gar miste om for AM-
REFA onskvirda fastigheter.

Fastighetsmarknaden i USA

Det finns en majlighet att fastighetsmarknaden
aterhamtar sig langsammare &n vad som forut-
spas i dagens lige. Vid en langsammare ater-
hiamtning kan det ej uteslutas att det tar langre
tid att avyttra fastigheter an vad AMREFA i
dagslaget berdknar. Detta kan leda till att av-
kastningar till Bolagets aktiedgare kan komma
att senareldggas.

Globala ekonomiska forhallanden

De radande makroekonomiska foérhéllandena
virlden 6ver kan komma att paverka den ame-
rikanska bostadsmarknaden negativt. Det &r ej
mojligt att utesluta att USA pa sikt dter trader
in i recession och prisuppgangar pa huspriser
upphor.

Lokala ekonomiska forhallanden

Staten Michigan har ett rikt ndringsliv och ér
basen for ett flertal multinationella bolag. Vid
vikande konjunktur och dédmpad efterfragan
hos de storsta arbetsgivarna dr det ej uteslutet
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att den lokala bostadsmarknaden kan komma
att paverkas negativt. I det fall det blir n6dvén-
digt med hyressdnkningar for att minimera va-
kanser kommer AMREFA resultat att paverkas
negativt.

Risker forknippat med samarbetet med

ProGreen

ProGreen ér exponerat mot den generella eko-
nomiska konjunkturen. Skulle Bolaget ga i
konkurs eller pa annat vis hamna pé obestand
tappar AMREFA en viktig kontakt med sin hu-
vudmarknad. Om ProGreen far problem med
uppléning eller eget kapital kommer ProGreens
utbud gentemot AMREFA att minska och AM-
REFAs maijlighet att vixa och forvérva fastig-
heter forsvaras.

Finansiella risker

Behov av ytterligare kapital

Bolaget kan komma att vara i behov av ytter-
ligare kapital framgent. Foretradesvis kommer
detta vara aktuellt vid nya forvarv av fastigheter
i samband med en breddning av Bolagets fast-
ighetsportfol;.

Forandrade valutakurser

Oro pa valutamarknaden innebar valutarisker
da Bolaget verkar pa den amerikanska mark-
naden. En forsvagning av den svenska kronan
jamfort med dollarn skulle innebédra minskad
avkastning i det svenska moderbolaget AMRE-
FA. Den storsta delen av Bolagets kostnader &r
i US dollar och ir siledes inte exponerat mot
vasentlig valutarisk.

Kreditrisk

Bolaget har lan gentemot investerarna i forelig-
gande emission. Vid negativa kassafloden kan
Bolaget fa svart att mota sina rantebetalningar
gentemot Bolagets géildendrer.

Aktie- och aktiemarknadsrelaterade risker

AMREFA har for avsikt att ansoka om att lista
Bolagets aktie pa Aktietorget under Q4 2013.
Mojligheten att sdlja aktierna kan dven vara
begransade. Prissittningen av aktien kan vara
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svar att gora da bevakning frdn finansiella
radgivare oftast saknas for mindre aktier. Till
detta kommer att aktier i mindre bolag, gene-
rellt sett, ar mer beroende av utvecklingen pa
aktiemarknaden som helhet, d& priset pa aktier
i mindre bolag med en lag handel i aktierna &r
mer kinsliga for forsémrad kapitalmarknad dn
aktier i mer etablerade foretag. Nuvarande och
potentiella investerare i AMREFA bor beakta
att en investering i Bolaget ar forknippad med
risk och att det inte finns nagra garantier for
att aktiekursen kommer att utvecklas positivt.
Som framgar av redogorelsen i detta avsnitt
ar aktiekursens utveckling beroende av en rad
faktorer utover Bolagets verksamhet, vilka Bo-
laget inte har méjlighet att paverka. Aven om
AMREFAs verksamhet utvecklas positivt finns
det dérfor risk att utvecklingen fér Bolagets ak-
tie ar negativ.

Utdelning

Ingen utdelning har hittills limnats av Bolaget
och det finns inga garantier for att utdelning
kommer att kunna ldmnas i framtiden. Sty-
relsen gor bedomningen att nagon utdelning i
vart fall inte kommer att vara aktuell for 2013.

Risker forknippade med erbjudandet

Det finns inga garanter som har garanterat
emissionen i ndgon utstrickning. Detta inne-
bér att det finns risk for att emissionen inte
blir fulltecknad och att Bolaget dirmed tvingas
att soka ytterligare kapital, med den osakerhet
som darmed foreligger, dels sammanhingande
med mojligheterna att hitta ytterligare kapital,
dels med till vilka villkor detta kommer att ske.
Det finns heller inga garantier for att senare ny-
emissioner inte kan komma att behova goras
till lagre kurs an den som nu genomfors.

Risker forenade med forlagsldn

Losenmajlighet for Bolaget

I lanevillkoren (se ”Villkor for forlagslan” sidan
41) ges mdjlighet for Bolaget till fortida in-
16sen. D Bolaget kan vilja att fortidslosa lanet
kommer marknadsvérdet pa detta lan i allmén-
het inte att stiga vésentligt over den kurs till
vilken det kan l6sas. Detta kan ocksa gilla fore
en losenperiod. Bolaget kan forvintas att 16sa
lanet ndr dess upplaningskostnader ar lagre dn
rdntan pa lanet. Vid dessa tidpunkter skulle en
investerare i allmanhet inte kunna édterinveste-
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ra losenlikviden till en effektiv rdnta som &r lika
hég som riantan pa detta lan utan kan kanske
gora detta endast till en betydligt ldgre rinta.
Presumtiva investerare bor dvervéga aterinves-
teringsrisken mot bakgrund av andra place-
ringar som kan géras vid samma tillfalle.

Efterstallt 1an

De lan som omfattas av Erbjudandet dr forlags-
lan. Det innebdr att investerare erhaller betal-
ning forst efter det att fordringshavare med icke
efterstdllda fordringar fatt fullt betalt i hdndel-
se av likvidation eller konkurs. Efterstillda lan
16per oftast med hogre réntesats dn jamforbara
lan som inte ér efterstillda eftersom efterstéllda
lan innebdr en hogre risk. Varje investerare bor
vara medveten om att det finns risk att den som
investerar i forlagslan kan férlora hela, eller de-
lar av, sin placering om Accelerator blir forsatt i
konkurs eller likvidation.

Kreditrisk

Om Bolagets finansiella stéllning férsimras ar
det sannolikt att kreditrisken forknippad med
forlagslanet kommer att 6ka, da risken okar for
att Bolaget inte kan infria sina dtaganden enligt
forlagslanens villkor. Accelerators finansiella
stallning paverkas av ett antal riskfaktorer, av
vilka ett antal har diskuterats ovan.

Ranterisk

Forlagsbevisens virde dr beroende av ett flertal
faktorer, av vilka en av de mest betydelsefulla
over tiden ér nivén pa den generella marknads-
rantan. En hojning av den allmédnna rantenivan
kan medfora att vardet pa forlagslanen mins-
kar. Den allmédnna rantenivan ér till stor del be-
roende av bade den svenska och internationella
ekonomiska utvecklingen och ligger utanfor
Bolagets kontroll. Forlagslanens virdeutveck-
ling kan, utéver marknadsrantan, paverkas av
bland annat konjunkturliget, alternativavkast-
ningsmojligheter, kapitalfloden samt marknads
och beteendepsykologi.

Likviditetsrisk

Forlagslanen i Erbjudandet kommer att bli
foremal for upptagande till handel. Det kan
ej uteslutas att lanen kan komma att handlas
med begréinsad likviditet. Detta kan innebéra
att innehavare inte kan silja sitt 1an vid 6nskad
tidpunkt eller till ett pris med en avkastning
jamforbar med liknande placeringar.
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VERKSAMHETEN

Affarsidé

AMREFAs affiarsidé ar att forvarva, forvalta
och utveckla miljoanpassade och hogt avkas-
tande fastigheter pa den amerikanska fastig-
hetsmarknaden.

Vision och dvergripande mal

AMREFA skall vara en attraktiv hyresvird som
ligger i framkant avseende energieftektiva och
miljoanpassade fastigheter. Det dr Bolagets
malsattning att ménniskor aktivt skall soka sig
till AMREFA som hyresvird. Genom att ligga i
framkant avseende miljo och forvaltning skall
stabila och langsiktiga varden skapas.

Verksamheten

AMREFA ir ett fastighetsbolag vars huvudsak-
liga verksamhet ér att dga och aktivt forvalta
hyresfastigheter pa den amerikanska fastighets-
marknaden. AMREFA skall initialt investera i
fastigheter beldgna i attraktiva regioner i del-
staten Michigan i USA. Orterna dér forvérven
gors skall karakteriseras av goda demografiska
egenskaper sa som sysselsdttning, inkomstni-
vaer, infrastruktur och befolkningstillvaxt. I
samarbete med Bolagets amerikanska partner,
ProGreen Properties forvarvas och foradlas
fastigheterna enligt Bolagets egna kriterier.
AMREFA har tillsammans med ProGreen ett
stort kunnande inom energieffektivisering.
Sverige ligger idag mycket langt fram vad gil-
ler energioptimering och besparingsmojlighe-
ter. Genom detta kunnande berdknas Bolagets
fastighetsbestand att generera avsevirt hogre
driftsnetton 4n vad fastigheter med sedvanlig
amerikansk byggstandard. Att miljoanpassa
och energieftektivisera Bolagets portf6lj ingar
mycket tydligt i den tagna forvirvs och forvalt-
ningsstrategin. Det dr Bolagets uppfattning att
detta kommer att skapa stor efterfragan fran
savdl tentativa hyresgéister som framtida inves-
terare ndr fastigheterna realiseras. Vidare har
AMREFA for avsikt att kontinuerligt se 6ver
bestandet och genomféra de forbiattringar vilka
ytterligare kan hoja portféljens driftsnetto och
framtida vérdetillvixt. Vid dagen for tilltradet
skall fastigheterna i vara uthyrda i minst ett
ar framover. Detta betyder att vakansnivaerna
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kommer att kunna hallas nere for ett tilltankt
forvarv. Anledningen till att initial vakans inte
ar onskvard dr pa grund av att fastigheterna
fran dag ett skall generera kassafloden till AM-
REFA aktiedgare och ldngivare. Bolaget har inte
bestimt ett exit-datum utan kommer att aktivt
forvalta fastigheterna utan realisering till dess
att den amerikanska bostadsmarknaden ater-
hémtat sig till for Bolaget fordelaktiga nivéer.

Forvarvet av American Residential Gap Aps
(ARG)

I'juni 2013 forviarvades ARG Aps av ett svenskt
agarkollektiv. ARG var ett fastighetsbolag vilket
for AMREFA hade 6nskvirda tillgangar i form
av dtta stycken fastigheter i Michigan, USA om
ca 1000 m2. Forvarvet genomfordes genom en
apportemission dir AMREFA blev &gare av
samtliga aktier i ARG Aps. Hyresintdkter fran
fastigheterna genereras fran och med den 1 juli

2013. Med aktuella hyresnivaer genereras 6ver
100 000 USD per ér.

Avkastning

Nar AMREFA genomfor ett forvarv skall fast-
igheten eller fastigheterna i fraga leverera en
direktavkastning om minst 9,5 %. Direktav-
kastningen avser det netto som uppstar nar hy-
resintdkter subtraheras fran fasta driftskostna-
der innan finansiella kostnader. De initialt hogt
stillda kraven pé direktavkastning dr mojliga
pa grund av de idag laga fastighetspriserna,
samt att hyresnivaerna dr stigande.

Hoga driftsnetton och bra underhall och dar-
med hog standard ar ekvivalent med stigande
priser framover da fastigheterna kommer att
vara attraktiva att hyra.. AMREFA kommer att
ldgga stor vikt att genomfora de dtgarder i ter-
mer av viarme, energi och isolering som kraf-
tigt sanker energiforbrukningen pa fastigheten.
Detta kommer att kunna goras till minsta moj-
liga investeringskostnad da kunnande finns av-
seende vilka system och isoleringsmetoder som
fungerar optimalt tillsammans.

Den lopande avkastningen kommer till den
storsta delen fran genererade hyresintékter.
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Bolaget ser en stark tillvixtpotential pa fastig-
heternas virden 6ver de kommande aren. En
betydande del av aktiedgarnas virden kommer
att skapas genom realiseringar av fastigheter
framgent. I dagsldget finns det inga upptagna
banklan, vilket gor att de forlagslan som emit-
teras dr att betrakta som seniora med en under-
liggande sdkerhet i den befintliga portféljen.
Efter foreliggande emission ar avslutad dr am-
bitionen att framover att till storre del finansie-
ra framtida fastighetsforvirv och expansionen
genom utgivande av rdntebdrande forlagslan
vilka kan kombineras med andra dgarbaserade
instrument.

Finansiering av kommande forvarv

Samtliga forvarv skall ske i AMREFAs ameri-
kanska heldgda dotterbolag ARG LLC. Finan-
sieringen till framtida férvarv skall initialt er-
hallas via den svenska kapitalmarknaden. Ka-
pitaliseringen kommer att ske frain AMREFA.
Mojligheten till bankfinansiering dr i dagslaget
begrinsad och det amerikanska banksystemet
ar fortsatt restriktivt till finansiering av fast-
igheter. Det dr Bolagets uppfattning att detta
kommer forandras 6ver tid och det dr viktigt
att ha tdta dialoger med banker och 6vriga fi-
nansieringsinstitut nar vél atstramningarna
lattas. Nar det finansiella systemet i USA blir
mindre dterhallsamt kommer Bolaget att ut-
nyttja bankfinansiering f6r kommande forvirv.
Lanen kommer att kunna tas till ldgre réntor dn
vad Bolaget far betala pa kapitalmarknaden vid
emittering av tex obligationer eller forlagslan.

Forvaltningsstruktur och juridiska aspekter

Det svenska moderbolaget American Residen-
tial Fastigheter AB (publ) dger idag 100% av
ARG Aps som i sin tur dger 100% i det ameri-
kanska dotterbolaget ARG LLC. Genom ARG
LLC ager Bolaget ett dotterbolag for respektive
fastighet som forvirvas. I samband med for-
varvet ldggs fastigheten in i ett Amerikanskt
bolag (LLC). Det ar viktigt att understryka att
detta gors for varje enskild fastighet. Anled-
ningen till detta ar for att minimera den over-
gripande risken. Amerikansk lagstiftning skil-
jer sig fran Svensk och det ar viktigt att Bolaget
har god kinnedom om de juridiska aspekterna
i samband med forvaltning av fastigheter. Att
varje fastighet dgs via eget LLC kan vara fordel-
aktigt vid det fall juridiska processer mot en-
skilda fastigheter uppstar. Samtliga kassafloden
som varje fastighet genererar gar direkt upp i
det amerikanska moderbolaget och ér ej fog for
kostnader eller skatter. Den amerikanska skat-
ten alaggs ARG LLC.

Den faktiska forvaltningen av bestandet sker
genom ARG LLC och Bolagets samarbetspart-
ner ProGreen Properties Inc.

AMREFA kommer initialt att finansiera det
amerikanska dotterbolaget. Detta betyder att
pengar lanas till ARG LLC, vilka anvinds for
att forvirva fastigheter samt finansiera I6pande
omkostnader. Avkastningen fran fastigheterna
overfors till AMREFA genom rintebetalningar
for de lan som existerar bolagen emellan. Ge-
nom att AMREFA erhaller rintebetalningar
istdllet for utdelningar fran det amerikanska
Bolaget blir skatteeffekten mindre.

-
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FASTIGHETERNA

For att Bolaget 6ver tid skall bygga virde ér det
av vasentlig innebord att fastighetsbestandet
i sin helhet ar attraktivt for kopare pa langre
sikt. Amerikanska bostédder haller generellt sett
néagot lagre standard sett ur ett energi och mil-
johdnseende. I Sverige dr energi och miljoopti-
merade produkter till hem och hushall relativt
vanligt. I USA har inte energifonster, solceller,
luftvairmepumpar etc. fatt samma genomslag.
Det ar Bolagets ambition att stora delar av de
forvaltade fastigheterna skall ligga i ett Gvre
skikt vad det géller milj6 och energi. Detta 6kar
efterfragan fran hyresgaster samtidigt som fast-
ighetens direktavkastning och viarde kommer
att 6ka. Da ProGreen forvarvar fastigheter en-
ligt specifikt uppsatta kriterier och sedermera
renoverar fastigheterna i enlighet med AMRE-
FAs 6nskemal ar det mojligt for Bolaget att ska-
pa en fastighetsportfolj vilken langsiktigt kom-
mer inbringa stabila vardedkningar och som

Befintliga fastigheter i portfdljen

Namn

kommer vara attraktiv for framtida investorer
och kopare.

I dagsldget bestar den aktuella portféljen av sa-
vil villor som ldgenheter. I och med foreliggan-
de emission tillfors Bolaget tillrdckliga medel
att dven forvdrva flerbostadsfastigheter. Den
langsiktiga strategin dr att en betydande del
av fastighetsportfoljen skall utgoras av flerbo-
stadshus. Konceptboenden dir de boende far
en helhetslosning blir allt mer populdrt i sa-
vl Sverige som USA. I ett konceptboende kan
som faciliteter som gym, pool och bevakning
av omréddet ingé i boendet. Aven detta dr nagot
som AMREFA undersoker och utvérderar. Tror
att ni maste friskriva er fran eventuella forand-
ringar ndr vi kommer in pa flerfamiljsfastighe-
ter, da formodligen andra forhallande kommer
att foreligga an det normala 9.5% vid inkdpstill-
fallet som géller vid individuella bostader.

Fastighetsslag Storlek (m?)

Madison Heights
(13 Mile Rd)

Radhus 183

Farmington Hills
(Rollcrest)

Lagenhet 87

American Residential Fastigheter AB
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Novi (Stonehenge) Radhus 135
Waterford (Woodview) Lagenhet 92
M?g:;’n:;eci?gts Radhus 128
(ZSS;);;hLZiII?er) Lagenhet 62
Farm(g‘f\‘/‘ticl’:)""”s Villa 150
Lacrosse Villa 183

American Residential Fastigheter AB
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SAMARBETSPARTNERS

ProGreen Properties Inc

AMREFA har per den 19 juli 2013 ingatt ett
avtal med ProGreen Properties Inc, hidanefter
bendmnt som "PG” eller "ProGreen”. ProGreen
ar AMREFAs huvudleverantor av fastigheter
och kommer framgent att spela en viktig roll
i uppbyggnaden av AMREFAs fastighetsbe-
stand.

ProGreen ér baserat i Birmingham, Michigan
och bedriver en fastighetsverksamhet vilken
bygger pa att forvérva, renovera och foridla,
samt forvalta bostadsfastigheter med potential
for god avkastning. ProGreen forvarvar fastig-
heter ofta direkt frdn banker genom sa kallade
Foreclosures eller med bankers godkannande
genom short sales. ProGreen kan dven forvarva
fastigheter vilka ér i privat 4go under forutsatt-
ningen att det dr attraktivt prissatta och att en
reell forddlingspotential finnes.

Efter foradlingsprocessen ingér det i ProGreens
affairsmodell att sedan silja vidare fastigheterna
till privatpersoner eller andra investerare. Del
i foradlingsprocessen dr att skapa en miljoan-
passad och energieftektiv fastighet. ProGreens
fastigheter har efter foradlingsprocessen om-
satts i ett hogt tempo, och de har visat sig vara
en framgangsrik strategi att silja fastigheter
som ar val miljoanpassade. Det framsta skilet
till detta ar det faktum att detta ar nagot nytt
for amerikanarna, och anses som ett gott val i
termer av ekonomi, milj6 och tillvaro for saval
familjer som singelhushall.

ProGreen har sedan 2009 haft Michigan som
sin huvudmarknad och &r av uppfattningen att
Michigan erbjuder nagra av de bésta investe-
ringsmojligheterna pa den amerikanska fastig-
hetsmarknaden. Antalet Foreclosures och den
fortsatt restriktiva kreditmarknaden skapar
stora mojligheter for ProGreen att forvirva
fastigheter till bra priser. Den 6kande efterfra-
gan pd hyresbostdader i kombination med laga
fastighetspriser skapar goda forutsittningarna
for att forvarva potentiella hogavkastande ob-
jekt.

Genom ProGreens erfarenhet och stora kon-
taktndt av madklare, jurister, banker och revi-
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sorer kan AMREFA identifiera bra potentiella
forvarv och forvirva de fastigheter av Pro-
Green som skapar hogsta virde for AMREFAs
aktiedgare. . Det tdta samarbetet ger AMREFA
en unik forstaelse for vad som skapar framti-
da virdetillvixt pa ett framtida forvérv. Detta
minimerar AMREFAs forvarvsrisk och mini-
merar sannolikheten att Bolaget forvarvar fel-
aktigt prissatta fastigheter. AMREFA forvarvar
endast fullt uthyrda fastigheter med befintliga
hyreskontrakt med en hyresgaranti utfirdad av
ProGreen under 12 manader.

Tillvdgagdngssatt nar ProGreen forvarvar
fastigheter

Bostadsfastigheter siljs genom olika processer.
Utover sedvanlig forvirvsprocess pa traditio-
nellt sitt via méklare kan ProGreen forvarva
fastigheter som ér klassificerade som “distres-
sed properties” genom short sales eller bankag-
da fastigheter som har blivit *foreclosed” .

Bankégda fastigheter ér ofta daligt skick eller
helt enkelt vandaliserade. Anledningen till det-
ta dr att de tidigare dgarna redan forlorat allt
och inte langre kidnner nagot ansvar for fastig-
heten, utan istillet ofta rensar den fran allt som
kan siljas.

Processen for banken att "ta dver” fastigheten
sker genom att forst utlysa en publik auktion,
dér minsta pris dr det som banken ser sig nojd
med att fa tillbaka. Denna auktion sker genom
sedvanlig budgivning. Budgivningarna halls
vid speciellt annonserat datum och kan ibland
besokas av manga. Vid budgivningstillfillet
sdljs dock inte speciellt manga fastigheter, be-
roende pa att de inte tidigare kan besiktigas och
dérigenom endast ér attraktiva om ett mycket
lagt pris erbjuds, vilket inte dr sa normalt i och
med att banken inte heller har kunnat besiktiga
fastigheten vid detta tillfdlle. For en potentiell
kopare édr det dessutom vildigt viktigt att innan
budgivningen ha en god kdnnedom avseende
de geografiska, demografiska samt de tekniska
faktorerna kring samtliga av de potentiella for-
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vdrven som foreligger vid varje enskilt budgiv-
ningstillfille.

Om inte fastigheten siljs pa aktionen, ko-
per banken upp den och kan sedan efter en
“redemption period”, (normalt 6 manader) vil-
ket dr den tid som tidigare dgare kan aterkopa
fastigheten genom att betala total utestaende
skuld. Vid inkop vid auktionsogonblicket, f6-
religger samma forhallande for den enskilde
budgivaren.

Ett annat sitt att forvarva fastigheter &r att kopa
ndr fastigheten dr utlyst till férsiljning via sa
kallade “short sales” Short sale dr steget innan
en auktion utlyses av banken. I realiteten &r ett
short sale en Gverenskommelse mellan husa-
garen och banken, vilken har lanat ut pengar

for att finansiera huskopet. Overenskommelsen
bottnar i att husdgare som inte kan moéta sina
betalningsataganden sjélva far mojligheten att
sdlja huset till ett pris som understiger den to-
tala skulden, for att banken pé detta sitt snabb-
are kan fa tillbaka i varje fall en del av utestaen-
de skuld, utan att behéva ga igenom den bade
tidsddande men ocksa kostsamma foreclosure
processen. Detta accepteras ofta av banken da
de vet att fastigheten danda inte gar att sdlja till
ett pris som skulle ticka bankens lén. Fordelen
med att kunna képa via short sales ér att fastig-
heterna ofta ér i battre skick eftersom de nyli-
gen varit ute till forsdljning via huségaren sjalv.
Detta reflekteras dock ofta i priset. Short sales
kan dock vara mycket utdragna processer som
kan ta flera manader att avsluta.

ARG LLC
forvarvar fullt uthyrda
fastigheter

t v

PG Realty LLC
Screening

PG Properties Inc
Forvarvar &

Hyr ut
fastigheterna

PG Property
Mgmt LLC

J (

Forvaltningsavtal med ProGreen

Efter det att ARG LLC forvérvat en fastighet
fran ProGreen skrivs ett forvaltningsavtal par-
terna emellan. Avtalet bygger pa att ProGreens
dotterbolag ProGreen Property Management
LLC (PGM LLC) agerar fastighetsforvaltare
for ARGs rakning. Forvaltningen omfattar till-
falligt och 16pande underhéll samt planering
avseende den dagliga skotseln och underhall-
ningsplanering framgent. Utover den fastig-
hetstekniska driften hanterar dven PGM LLC
samtlig ekonomisk administration avseende
fastigheten Tex. hyresavgifter, uthyrningsfra-
gor, visningar, fakturering, forsakringsfragor,

American Residential Fastigheter AB

skatter och lokala avgifter etc., samt ménatlig
ekonomisk redovisning till AMREFA. Genom
att outsourca fastighetsforvaltningen, belastas
inte Bolaget med en omfattande organisation,
vilket ar fordelaktigt, speciellt under de forsta
aren. Bolaget har gjort bedomningen att nér
bestandet nar tillracklig volym skall en utvir-
dering goras for att utréona om fastighetsfor-
valtningen skall tas 6ver och skotas internt.
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MARKNADSOVERSIKT

AMREFA har for initial avsikt att forvirva fastigheter i delstaten Michigan i USA.
Framgent utesluter inte AMREFA att bredda sin fastighetsportfolj till andra geogra-

fiska omraden i USA.

Hog ekonomisk tillvixt samt expansiv pen-
ningpolitik med laga rantor har under bérjan
av 2000-talet expanderat den amerikanska eko-
nomin. Den starka kopkraften hos den ameri-
kanska allmanheten drev upp fastighetspriser-
na till rekordhéga nivaer. I ett forsok att stavja
detta hojde den amerikanska centralbanken
(FED) i flera omgangar styrrantan. I takt med
den amerikanska och internationella finans-
krisen, kollapsade ocksa fastighetsmarknaden.
Statistik pekar nu pa att den amerikanska eko-
nomin ar under forbéttring. De rdntesdnkning-
ar som genomforts av FED ar de kraftigaste i
modern tid och réntenivan dr idag betydligt
lagre dn vad den var for nagra ar sedan. Resul-
tatet av dessa sdnkningar vintas ha en fortsatt
positiv effekt pa ekonomin som helhet och fast-
ighetsmarknaden i synnerhet.

Sedan 2007 har priserna pa fastighetsmark-
naden i USA sjunkit dramatiskt. Husdgare
har fatt lamna sina hem pa grund av bristande
betalningsférmaga. De familjer som har forlo-
rat sina hem genom krisen har inte finansiel-
la mojlighet att kopa nya hem, eftersom dessa
dérefter inte bedoms som kreditvirdiga under
flertalet ar. Nar finansieringsformen ”Sub Pri-
me” var som storst under 2005- 2008 finansie-
rades privata huskop ofta till 100 % eller mer av
bankerna, och till en initial lag ranta som suc-
cessivt justerades upp efter nagot ar eller tva.
Efter Lehman-kraschen och nir rantorna jus-
terades upp och lantagarna inte kunde betala
gick luften ur den amerikanska husmarknaden.

Amerikansk ekonomi

Den amerikanska ekonomin ar i en aterhamt-
ningsfas efter landets vérsta ekonomiska kris
sedan depressionen. Arbetslosheten ligger idag
pa 7,3 % vilket historiskt dr hogt , men har
minskat fran ca 10% som for nagra ar sedan.
Landets BNP har sedan 2009 borjat aterhamtat
sig och forvintas véxa arligen med 2-3 % under
2013 och 2014.
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Likt Sverige ligger bolanerantorna pa historiskt
laga nivaer. Privatpersoner har dock fortsatt
svart komma in pa bostadsmarknaden. An-
ledningarna 4r manga men i huvudsak ar det
atstramade banksystemet och bristande betal-
ningsférmaga som utgor de storsta barridrerna.
Som tidigare namnt har detta givetvis paverkat
fastighetsmarknaden hért. Men den visar dock
ocksa en mycket positiv trend i dagslaget, sett
till antalet sdlda bostdder och antal nyprodu-
cerade bostider. Amerikanska banker berdk-
nas idag att sitta med balansrakningar vilka ar
overviktade av fastigheter, vilka 6ver tid beho-
ver avyttras. Antalet Short sales och Forclosures
kommer att minska, dock ir aktiviteten fortsatt
hog och inbjuder till investeringar. Amerikan-
ska bolan 16per i normala fall pa 30 ar. Under
denna period betalar lantagaren rdnta och

9,50%

9,00%

8,50%

8,00%

7,50%

7,00%

6,50%
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amortering. Villkoren omférhandlas dock var
5;e ar under 1optiden. I det fall att fastighetspri-
serna har gatt upp, kan kunden teoretiskt 6ka
sin belaning om sa skulle 6nskas. Har fastighe-
tens virde daremot gatt ned, kommer banken
att krdva in en viss del kontant for att lanet skall
forlangas. Det var just detta forhallande pé fast-
ighetsmarknaden som resulterade i att manga
fick lamna sina hem, dvs. priserna f6ll och ban-
ken kréivde in en kontantdel som kunden inte
hade i samband med forlingning av lanen. Det-
ta ar som lanemarknaden fungerade tidigare,
men man ger inte sadana lan idag.

Med hénsyn till att det under &ren 2005 - 2008,
beviljades ett stort antal 1an pa detta sitt, be-

Langa bolanerantan
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Varfor investera i Michigan?

Michigan ar USA:s elfte storsta stat med en
befolkning pa ca 10 miljoner ménniskor. Mi-
chigan har i alla tider varit en stark industristat
och hyser hem at ett stort antal Fortune 500

American Residential Fastigheter AB

Foreclosureaktivitet
B Realitytrac april 2013

ridknas tillgdngen pa fastigheter inom detta seg-
ment att vara stort ett antal &r framover. Skalet
till detta dr att det tar cirka 2 ar innan en fast-
ighet som tagits in av en bank till f6ljd av att
kunden inte kunde betala, dr ute pd marknaden
igen. Under 2013 ser vi fastigheter som finan-
sierades under 2006-2007 ute pa marknaden.
Fran Bolagets perspektiv ger detta givetvis en
mojlighet att under ett antal &r framover kunna
forvirva lagt prissatta fastigheter. Vart eftersom
Foreclosureaktiviteten minskar, dkar konkur-
rensen om de "bdsta” objekten pa marknaden.
Bolaget ar av uppfattningen att de bésta forvar-
ven gors i en ansatt marknad vilken fortsatt har
aterhdmtning som kvarstar.

Korta fakta om Michigan

Befolkning 9.952.687

Medianinkomst $48.432

Arbetsloshet 8,90 %

Andel vakanta

fastigheter 1514 %

Landareal 250 941 km?
Lag niva
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570000 Fastighetspriser
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Michigan

bolag, USA:s storsta foretag, t.ex. GM, Ford,
Kellog Company, Dow Chemical etc. Michig-
ans storsta stad ar Detroit och ar en stad som
ar starkt forknippad med fordonsindustrin.
Krisen inom den amerikanska bilindustrin har

24



varit ett faktum under manga dr. En omstruk-
turering likvél som nytdnkande var ett krav for
fortsatt verksamhet. Pa 50 talet gick det som ta-
get och Detroit hade 1,800,000 invénare, men
under 60 talet komplicerades situationen och
bade fackliga likvdl som rasbaserade problem
uppstod, som till stor det bidrog till dessa tre
jattebolag att gora markanta nedskérningar. Fi-
nanskrisens 6kade denna trend och de tre stora
bilbolagen stod i sjilva verket pa ruinens brant.
Det ér ju allmént kint att den amerikanska sta-
ten klev in och raddade bdde GM och Chrysler.
Ford lyckades finansiera sig sjdlva ur krisen.
Idag dr det dock ett faktum att samtliga av de
tre stora bilbolagen gar "som taget” i dagslaget,
med mycket markant stegrad forséljning och
vinster med goda vinster som foljd.

Sextiotalet medforde en stor utflyttning fran
staden Detroit till forstaiderna runt om. Detroit
har idag bara ca 700.00 invanare. Trenden att
flytta ut har nu dock reverserats i samband med
att stora investeringar har gjorts i staden under
de senaste par aren. Det dr uteslutande privata

intressen som klivit in och skapat nya “oppor-
tunities” till motsats till tidigare kris. Idag kan
nog Detroit ses som en stad med mycket goda
utvecklingsmojligheter dver tid, med medfol-
jande vixande vdrden av fastigheter generellt.

Michigan huserar ett mycket stort och starkt
néringsliv och Bolaget bedomer att Michigan
fortsatt kommer att vara en stark industristat
och att befolkningstillvixten kommer att tillta
under de ndrmsta aren. Fastighetspriserna i
Michigan har likt 6vriga USA gatt ner kraftigt
i samband med den ekonomiska krisen. Pri-
serna ar nu pa vag tillbaka upp och har sedan
sommaren 2011 visat en klart positiv trend.

I dagsldget soker sig manga inhemska och in-
ternationella investorer till den amerikanska
fastighetsmarknaden med avsikten att kopa
fastigheter pé ldga prisnivaer. Bolaget gor be-
domningen att Michigan har en stabil efterfra-
gan fran den lokala populationen. AMREFA
utesluter inte mojligheterna att forvarva fastig-
heter i andra delstater framgent.

Befolkningsmangd & medianinkomst i Michigan
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MAL OCH STRATEGIER

Det ér Bolagets uppfattning att den amerikan-
ska fastighetsmarknaden kontinuerligt kom-
mer att aterhdmta sig. Under aterhamtnings-
fasen dr det AMREFAs ambition att vara en
aggressiv och aktiv fastighetsagare. Da antalet
foreclosures och short sales kommer att minska
med tiden, minskar ocksa Bolagets mojligheter
att forvarva fastigheter till laga priser. I samfor-
stand med Bolagets amerikanska samarbets-
partners ser AMREFA en mdjlighet att under
de kommande aren forvirva fastigheter med
bra direktavkastning och virdestegring.

I takt med att forséljningen av savil befintliga
som nyproducerade hem har minskat sedan
2008 har efterfragan pa hyresbostdder okat sig-
nifikant.

Sammantaget bedomer Bolaget att det dr stra-
tegiskt ratt i tiden att forvdrva fastigheter pa
den amerikanska fastighetsmarknaden.

LEGAL STRUKTUR

Konkret mdlsattning

Malsdttningen dr att pa 5-ars sikt bygga upp ett
bestand uppgéaende till ett virde om ca 300-500
Msek kronor. Det ar Bolagets uppfattning att
det amerikanska banksystemet pa sikt kommer
att Oppna upp for sedvanlig beldning. I dags-
laget 4r den mojligheten begriansad, varav den
initiala kapitaliseringen sker via den Svenska
kapitalmarknaden. Vart efter bankfinansiering
blir méjlig kommer marginalerna att forbattras
avsevirt. De medel som tillfors i foreliggande
emission kommer uteslutande gé till att for-
varva fastigheter och stirka Bolagets koncept
och affirsmodell. D& AMREFA kan pévisa att
verksamheten fungerar ur ett affirsmaissigt
perspektiv dr det troligt att anta att fler finan-
sieringsmojligheter blir tillgdngliga, med vilka
Bolaget kan fortsitta att vixa och skapa varde.
De stigande hyresnivaerna pa amerikanska
fastigheter kommer att ge positiv utvéaxling pa
Bolagets direktavkastning. Initialt férvarvas
inte fastigheter med en direktavkastning un-
derstigande 9,5 %.

Fastigheter AB (publ)

[ American Residential J

ARG Aps'
100%

ARG LLC
100%

[ I
13 milerd Rollercrest Stonehedge Woodview
LLC 100% LLC 100% LLC 100% LLC 100%

[ | [
Tessmer Crt Lasher 8 mile Lacrosse
LLC 100% LLC 100% LLC 100% LLC 100%

1) Per idag ligger ARG Aps som agarbolag till ARG LLC men detta

kommer att andras s att ARG LLC direktags av American Residential Fastigheter AB

American Residential Fastigheter AB
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AMREFAS AKTIE

Bolagets aktiekapital uppgick den 1 augusti
2013 till 871 167 kronor fordelat pa 7 549 541
aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,11539
kronor och varje aktie berattigar till en rost.
Alla aktier 4ger samma ratt till andel i Bolagets
tillgdngar och vinst och till eventuellt 6verskott

Aktiekapitalets utveckling

vid likvidation. Aktiekapitalet skall ldgst uppga
till kronor kronor 871 167 och hogst 3 484 668
kronor, fordelat pa lagst 7 549 541 aktier och
hogst 30 198 164 aktier. Det finns inga aktied-
gare med aktieinnehav som har olika rostvirde.

Datum Handelse Forandring Antal aktier Forandring Aktiekapital
antal aktier aktiekapital

2013-03-22 Uppstart och registrering

hos Bolagsverket 500 500 50 000 50 000
2013-07-03  Nyemission 4500 5000 450 000 500 000
2013-07-03  Split (866,6:1) 4328500 4333000 0 500 000
2013-09-11  Apportemission 3216 541 7 549 541 371168 871167

Agarsituation

Nedanstaende tabell illustrerar dgandet i AM-
REFA. Det finns inga optionsprogram eller

konvertibla skuldebrev utfirdade i bolaget vid
tiden for innevarande emission.

Agare Antal aktier Andel kapital (%) Andel réster (%)
Satel B.V. 2166 500 28,70% 28,70%
Michael Lindstrom 1800 000 23,85% 23,85%
Rupes Futura AB 925306 12,26% 12,26%
Michael Hylander 440 622 5,84% 5,84%
LIPCO AB 366 500 4,85% 4,85%
Ralph Riber 264 373 3,50% 3,50%
Luthson Holdings SA 264373 3,50% 3,50%
DanAb Forvaltnings AB 220311 2,92% 2,92%
Dikarsbo Holding AB 176 249 2,33% 2,33%
AssRe Produktion AB 132187 1,75% 1,75%
Gastrikegardar Forvaltnings AB 132187 1,75% 1,75%
GXG Global Exchange Group AB 132187 1,75% 1,75%
XOL Holding AB 132187 1,75% 1,75%
Klas Lunding AB 132187 1,75% 1,75%
Almberg2010 AB 88124 1,17% 1,17%
Rosehill AB 88124 1,17% 1,17%
Sunnera Herrgard Holdings AB 88124 1,17% 1,17%

7 549 541 100,00% 100,00%

American Residential Fastigheter AB
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Utspddning

Aktiedgare som inte tecknar i nyemissionen
kommer vid fullteckning att spadas ut med
24,87 %.

Bemyndigande

Styrelsen erholl vid en extra bolagsstimma
den 22 augusti 2013 ett bemyndigande att fatta
beslut om nyemission av aktier med avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesratt. Bemyndigan-
det dr begrénsat till bolagsordningens gréanser.

Utdelning och utdelningspolitik

Eftersom Bolaget fortfarande befinner sig i
uppbyggnadsfas ar det styrelsens uppfattning
att nagon utdelning inte skall ske innan upp-
byggnadsfasens eventuella forluster har ater-
hdmtats. Bolaget har hittills inte lamnat nagon
aktieutdelning. Nar Bolagets finansiella situa-
tion har stabiliserats dr det styrelsens malsatt-
ning att foresld en mer konkret utdelningspo-
licy.

Aktiedgaravtal och inflytande over Bolaget
Savitt styrelsen kénner till finns i dagslaget
inte ndgra aktiedgaravtal rorande &dgandet i
AMREFA. Det finns inga avtal gillande fram-
tida dgande eller andra avtal som skulle kun-
na paverka kontrollen 6ver Bolaget. Det finns
ingen bestammelse i bolagsordningen som kan
forhindra att kontrollen och inflytandet 6ver
Bolaget skulle kunna forhindras, for det fall att
storre agarposter skulle byta dgare.

American Residential Fastigheter AB

Vardepappersforvaring

Bolaget och dess aktier dr anslutna till det
svenska elektroniska vardepapperssystemet
Euroclear Sweden AB, tidigare VPC AB. Ti-
digare utfirdade aktiebrev har kallats in i ori-
ginal och utvixlats mot elektroniska aktier. I
de fall aktiebrev i original inte har inkommit,
har motsvarande elektroniska aktier ej tillhan-
dahallits sadan dgare. Eventuell utdelning be-
slutas av ordinarie arsstimma och utbetalning
ombesorjs av Euroclear Sweden AB.

Ovrig aktierelaterad information

Bolagets aktier har emitterats i enlighet med
bestimmelserna i Aktiebolagslagen och &gar-
nas rattigheter avseende aktierna far endast
andras i enlighet med bestimmelse denna lag.
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INFORMATION OM DE AKTIER SOM ERBJUDS

Aktiekapitalet i AMREFA uppgar fore nyemis-
sionen till 871 168 kronor, fordelat pa 7 549 541
aktier. Efter genomford nyemission av 2 500
000 aktier kommer aktiekapitalet att uppga
till 1 159 652 kronor. Bolaget kommer da att
ha 10 049 541 aktier. Enligt den nuvarande bo-
lagsordningen kan antalet aktier i Bolaget upp-
ga till maximalt 30 198 164 aktier.

Alla aktier i Bolaget berattigar till vardera en
rost. Samtliga aktier har lika rétt till utdelning
och del i Bolagets vinst och andel i tillgdngar
vid en likvidation. Aktiedgare i Bolaget har f6-
retradesritt vid emission, i proportion och slag,
till befintligt innehav. Aktierna dr upprittade
enligt svensk ritt och denominerade i svenska
kronor.

Aktiebok

Bolagets aktiebok kontoférs av Euroclear
Sweden AB, Box 7822, 103 97 STOCKHOLM,
(fd VPC), som registrerar aktierna pa den per-
son som innehar aktierna.

ISIN-kod
ISIN-kod for aktien dr SE0005424082

Utdelning

Alla aktier har lika ratt till utdelning. De nya
aktierna medfor ratt till utdelning fran och
med riakenskapsaret 2013. Eventuell utdelning
beslutas av ordinarie arsstimma och betalas
dérefter ut. Utbetalning av eventuell utdelning
ombesorjs av Euroclear Sweden AB. Avdrag for
preliminér skatt ombesdrjs normalt av Eurocle-
ar eller, betraffande forvaltarregistrerade akti-
er, av forvaltaren. Ratt till eventuell tilldelning
tillfaller den som vid faststélld avstimningsdag
har ritt till deltagande i bolagsstimman, dvs
var registrerad som dgare i den av Euroclear
forda aktieboken. Aktiedgare har ritt till andel
i 6verskott vid en eventuell likvidation i forhal-
lande till det antal aktier som innehavaren ager.

I det fall ndgon aktiedgare inte kan nas genom
Euroclear kvarstar dennes fordran pa utdel-
ningsbeloppet mot Bolaget och begridnsas en-
dast genom regler om preskription. Vid pre-
skription tillfaller utdelningsbeloppet Bolaget.
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Det foreligger inga restriktioner for utdelning
eller sdrskilda forfaranden for aktiedgare bo-
satta utanfor Sverige och utbetalning sker via
Euroclear pa samma sitt som for aktiedgare bo-
satta i Sverige. For aktiedgare som inte ér skat-
terattsligt hemmahorande i Sverige utgar dock
normal svensk kupongskatt (se sidan 39
Skattefragor).

Utspadningseffekter

Samtliga aktier som erbjuds i erbjudandet in-
gar i den nyemission som Bolaget genomfoér.
Det sker dirmed ingen forséljning av befintliga
aktier. For befintliga aktiedgare som inte teck-
nar sig i foreliggande emission uppstar en ut-
spadningseffekt om totalt 2 500 000 nyemitte-
rade aktier, vilket motsvarar en utspadning om
24,87 % procent om emissionen fulltecknas.

Det finns inga ytterligare bemyndiganden eller
ataganden utover foreliggande nyemission fran
bolagsstimma som paverkar antalet aktier I
Bolaget.

Ovrig information om aktierna

Bolagets aktier kan fritt 6verlatas pa annan
part. Aktierna dr ej foremal for erbjudande som
lamnats till f6ljd av budplikt, inlosenritt eller
16sningsskyldighet. Bolagets aktie har ej heller
varit foremal for offentligt uppkopserbjudande
under det innevarande eller foregaende riken-
skapséret. For att dndra aktiedgarnas ritt i Bo-
laget kravs ett bolagsstimmobeslut med kvali-
ficerad majoritet.

Likviditetsgarant

AMREFA har inget avtal med ndgon part om
att garantera likviditeten i handeln av aktien.
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RAKENSKAPER

Bolagets rikenskaper avser perioden 1 januari 2013 till och med 31 augusti 2013. Rikenskaperna dr
ej granskade eller reviderade av Bolagets revisor. Vidare dr siffrorna redovisade proforma med riken-
skaper for det amerikanska dgarbolaget av fastigheterna ARG LLC samt AMREFA.

RESULTATRAKNING (SEK) 2013-01-01-2013-08-31

Rorelsens intakter m.m.

Nettoomsattning 447 480
Aktiverat arbete for egen rakning 0
Ovriga rérelseintakter 0

447 480

Rorelsens kostnader

Driftkostnader -70 805
Forvaltningskostnader -44748
Ovriga kostnader -56 568
Personalkostnader 0
EBITDA 275359
Av- och nedskrivningar av materiella 0

och immateriella anlaggningstillgangar
RORELSERESULTAT (EBIT) 275 359

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 0
Rantekostnader 0
Rantenetto 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 275 359
Skatt 0
ARETS/PERIODENS RESULTAT 275359
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BALANSRAKNING (SEK)

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter & Mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i Koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omséttningstillgangar
Kassa och Bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital

Bundet Eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver

Reservfond

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

Langfristiga Skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna skulder och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA SKULDER
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

American Residential Fastigheter AB

2013-08-31

4472693
0
4472693

0

0
4472693

992194

992194

5464 887

2013-08-31

871168

4593719

0

5464 887

5464 887

o O O o o o o

0
5464 887
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NYCKELTAL

2013-08-31

Rorelsemarginal
Vinstmarginal

Rantabilitet pa eget kapital
Eget kapital

Réntebdrande skulder
Rantebérande nettoskuld
Soliditet

Skuldsattningsgrad
Kassaflode fore investeringar

Antal aktier vid periodens utgang

61,54%
61,54%
5,04%
5464 887
0

0
100,00%
0,0

275 359
7 549 541

OVRIG FINANSIELL INFORMATION

Bakgrund till nyemissionen och framtida
kapitalbehov

Under forutsattning att nyemissionen blir full-
tecknad tillfors Bolaget 20 Mkr fore emissions-
kostnader, vilka berdaknas uppga till cirka 10
procent av den totala emissionslikviden.

Bolagets vardering

AMREFA virderas till ca 30 Mkr fére emissio-
nen. Detta ger ett pris per aktie om 4 kr. Det
ar styrelsens uppfattning om Bolagets potential
avseende avkastningsnivder och framtida vér-
detillvaxt som ligger till grund for varderingen.
D& AMREFA har en fardigpaketerad strategi
och upparbetade samarbetspartners bedomer
styrelsen att forutsattningarna for att bedriva
en langsiktig och 16nsam verksamhet som god.
Styrelsen ser dven att avkastningen pa det egna
kapitalet kommer att 6ka vésentligt med tiden
da bank och obligationsfinansiering blir maj-
lig. Baserat pa detta anser styrelsen att 30 Mkr
utgor ett skaligt viarde pa Bolaget i forhallande
till den risk och den avkastningspotential som
foreligger framgent.

Avsikten dr att den forestdende nyemissionen
skall finansiera forvarv av fastigheter.

Rorelsekapitalforklaring

Utifran de planerade aktiviteterna som Bolaget
avser att genomfora dr det styrelsens uppfatt-
ning att Bolaget inte har tillrackligt med ro-
relsekapital for den kommande 12-manader-
sperioden. Detta betyder att Bolaget inte kan
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genomfora de férvirv som ér planerade samt
mota sina betalningsforpliktelser varefter de
forfaller till betalning utan att den foreslagna
nyemissionen genomfors.

Framtida kapitalbehov

Styrelsen for American Residential Fastigheter
AB (publ) gor bedomningen att med en emis-
sionslikvid om ca 20 Mkr ar kapitaltillskottet
tillrackligt for att kunna driva Bolaget under
de ndrmaste 12 manaderna. Bolaget kommer
att genomfora ytterligare finansieringsaktivite-
ter efter det att likviden fran forestdende emis-
sion dr fullt sysselsatt, dvs att Bolaget forvér-
vat fastigheter for samtliga tillgdngliga medel.
Skulle nuvarande emission inte bli fulltecknad
kommer Bolaget att bli tvunget att soka alter-
nativa finansieringslosningar eller genomfora
tilltdnkta aktiviteter i en lagre takt dn planerat.

Forutsattningar for nyemissionen

Styrelsen for American Residential Fastigheter
AB (publ) har valt att genomfora en nyemission
med avvikelse fran befintliga aktiedgares fore-
tradesritt. Emissionen dr en publik emission
som vander sig till savél privata som institu-
tionella investerare. Efter genomford emission
avser Bolaget att soka listning av aktie och for-
lagsbevis vid Aktietorget respektive Rantetor-
get.
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STYRELSE OCH BOLAGSSTYRNING

Joakim Lorentzon, styrelseordforande

Fodd 1966

Joakim édr Civilekonom, MBA. Drivit foretag som VD, och ofta dgare,
sedan 1993. Verksamheterna har framst berort tjansteforetag, men dven
producerande foretag med savil import som export. Har suttit med
som styrelseledamot i noterade och onoterade bolag sedan 1993.

Aktuella bolagsengagemang

Foretagsnamn Orgnr Funktion Tilltrade
Capo Fastigheter AB 556929-3375 Ledamot & VD 2013-04-19
Lorentzons Gastgiveri AB 556927-2924 Suppleant 2013-06-12
FINT AB 556802-6891 Ledamot 2013-08-05
Capo Marknadskommunikation AB 556766-9188 Ledamot & VD 2009-07-10
Amnode AB 556722-7318 Ledamot 2012-05-22
Red Dragon Equities AB 556702-8575 Ledamot 2006-11-27
Mébelvarlden AB 556560-3346 Ledamot 2007-08-30
Lorentzons i Grenna Aktiebolag 556432-8291 Ledamot 2003-10-31
Tidigare bolagsengagemang
.. . Tilltrade -
Foretagsnamn Orgnr Funktion Uttride
. 2008-05-07
IQObject AB 556657-9248 Ledamot -2011-11-18
2008-01-11
Loguto Invest AB 556653-5653 Ledamot & VD -2011-11-15
_ 1998-11-23
PO. Kommunikation AB 556553-0143 Ledamot & VD -2010-12-06

American Residential Fastigheter AB
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Michael Lindstrom, ledamot & VD
Fédd 1959

Aktieinnehav privat och via bolag 2 166 500.

Civilekonom vid Géteborgs Handelshogskola.

Michael har ldng erfarenhet fran kapitalmarknaden och har varit verk-
sam inom Corporate Finance sedan 1985. Michael ér idag styrelseleda-

mot och deldgare i ett antal onoterade och noterade bolag.

Aktuella bolagsengagemang

Foretagsnamn Orgnr Funktion Tilltrade
American Residential Fastigheter AB 556923-6523 Ledamot 2013-07-22
Dahl Sweden Mobile Technology AB 556854-8670 Ledamot 2013-07-10
AM Stacke Mattssons AB 556676-9070 Ledamot 2013-07-01
Pay Solutions Norden AB 556884-7395 Ledamot & VD 2013-03-25
Pay Solutions Finance Gbg AB 556886-9845 Ledamot 2013-03-13
Pay Solutions Sweden AB 556784-1258 Ledamot & VD 2012-11-05
Casting Fastigheter AB 556747-0819 Suppleant 2012-06-02
Gnosjo Casting AB 556859-8329 Ledamot 2011-11-07
M.N.Y. Redovisning och Administration AB 556825-1085 Ledamot 2011-10-05
Mito Finans AB 556830-5287 Ledamot 2011-02-10
M.N.Y.i Goteborg AB 556800-6695 Ordfdrande 2010-04-19
LIPCO Forvaltnings AB 556789-9389 Ledamot 2009-11-10
Albin Invest AB 556038-4785 Ledamot & VD 2009-02-04
Amnode AB 556722-7318 Ordfdrande 2008-06-26
LIPCO Aktiebolag 556718-4899 Ledamot 2007-02-12
Tidigare bolagsengagemang

Foretagsnamn Orgnr Funktion Tilltrade - Uttrade
Pay Solutions Finance Gbg AB 556886-9845 Suppleant  2012-05-02-2013-03-13
Pay Solutions Sweden AB 556784-1258 Ledamot  2009-09-04 - 2010-12-07
SGV Produktion AB 556755-4174 Ledamot  2008-06-23 - 2010-12-09
Casting Fastigheter AB 556747-0819 Ledamot  2008-05-06 - 2012-06-02
Effektiva Tjanster Sverige AB 556742-0814 Ordférande ~ 2008-01-29 - 2012-04-03
CALL-INWEST Sweden AB 556625-8090 Ordférande  2003-11-01 - 2012-04-26
CapMate Aktiebolag 556554-8822 Ordférande  2002-05-22 - 2012-03-08
Walfridson Armaturfabrik AB 556545-2421 Ledamot  2008-03-18-2010-11-13
Stacke Metall AB 556515-1536 Ledamot  2012-08-27 - 2013-07-03
Gard Fastighet AB 556454-5050 Ledamot ~ 2009-11-04 - 2012-06-02
WICANDO AB 556353-6555 Ordférande -2019
Phonera AB (publ) 556330-3055 Ledamot ~ 2006-05-16 - 2012-06-04

American Residential Fastigheter AB
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Henrik Sellmann, ledamot
Fédd 1955

Aktieinnehav via bolag 925 306.

Henrik grundade Nordic Flanges AB 1981 och salde foretaget 2007,
men kvarstod som VD fram till 2008. Henrik sitter idag med i ett antal
syrelser och jobbar med investeringar och riskkapital i savil noterade

som onoterade bolag.

Aktuella bolagsengagemang

Foretagsnamn Orgnr Funktion Tilltrade
Guldkula Champagne AB 556862-9934 Suppleant 2012-01-24
Rupes Futura AB 556702-9763 Ledamot & VD 2006-06-09
Image Media Channel Aktiebolag 556467-8406 Suppleant 2010-03-02
Administrator Marketing Aktiebolag 556366-0462 Suppleant 2003-10-31
Rupes Holding AB 556151-6120 Ledamot & VD -
Tidigare bolagsengagemang

Foretagsnamn Orgnr Funktion Tilltrade - Uttrade
Crevator Aktiebolag 556771-8050 Suppleant  2008-12-09 - 2012-10-29
Ferral Group Holding AB 556753-4556 Ledamot  2009-02-24-2013-01-24
Nordic Flanges Holding AB 556701-6547 Ledamot ~ 2009-02-05 - 2013-01-24
Nordic Flanges AB 556525-2995 Ledamot  2003-11-01-2012-09-07
Revisor

Bolagets revisor dr Roger Mattson, auktorise-
rad revisor och anstélld av KPMG, med place-
ring i Goteborg. Han informeras l6pande om
Bolagets verksamhet och ldimnar synpunkter
och rekommendationer till Bolagets styrelse
och ledning.

For AMREFAs dotterbolag ARG LLC i USA ér
Shindel Rock, Novi skatterevisor.

Bolagsstyrning

AMREFA ir ett svenskt publikt aktiebolag
och Bolaget foljer Aktiebolagslagens regler
(2005:551) samt ovriga tillimpliga lagar och
forordningar i Sverige dar Bolaget har sitt site.
Bolaget omfattas inte av kraven pa Svensk kod
for bolagsstyrning och har dnnu inte inforlivat
denna kod som stdd for Bolagets styrning.

Da Bolaget dger amerikanskt registrerade bo-
lag tillimpas amerikansk rétt och kontroll for
dessa. Verksamheten och strategierna for de
heldgda amerikanska dotterbolagen skall be-
slutas av ledningen i AMREFA.
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Styrelsen svarar for Bolagets organisation och
forvaltning och tillsitter eller avsitter den
verkstéllande direktoren. Styrelsen faststaller
arligen en skriftlig arbetsordning for sitt ar-
bete, kombinerat med en VD-instruktion for
fordelning av arbetet mellan styrelsen och den
verkstillande direktéren. Fragor som ror er-
sattningar eller revision beslutas direkt av Bo-
lagets styrelse. Samtliga ledamoter i styrelsen ar
valda till ndstkommande ordinarie drsstimma.
Varje enskild styrelsemedlem &ger ratt att nar
som helst frantrdda sitt uppdrag.

Ersattningar

Arvoden till styrelsens medlemmar beslutas av
bolagsstimman. Det finns ingen kommitté for
ersattningsfragor till styrelse och revisorer. For
2013 har ingen ersattning utgatt.

Det finns inte nagot avsatt eller upplupet be-
lopp for pensioner eller liknande for personer
som frantratt sin tjanst. Nagon utfastelse om
pension eller liknande férman till saidana per-
soner finns inte heller. Det finns inga avtal med
styrelse eller ledande befattningshavare avseen-
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de nagon ersittning, pension eller andra ersitt-
ningar efter avslutat uppdrag eller anstillning.

Sarskilda overenskommelser

Det har inte forekommit sirskilda Gverens-
kommelser med storre aktiedgare, kunder, le-
verantorer, eller andra parter som pa nagot satt
péaverkat val av styrelseledamoter eller tillsdt-
tande av VD eller andra befattningshavare.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Aktieinldsning

Bolagets huvudégare Satel BV och Michael
Lindstrom har ett langsiktigt engagemang i
verksamheten och har férbundit sig att inte av-
yttra nagra aktier under en period av 12 mana-
der fran listningstillféllet.

Intressekonflikter
Det foreligger inga intressekonflikter mellan
négon styrelsemedlem, ledande befattningsha-
vare och Bolaget.

Tvister och rattsliga processer

Bolaget eller dess dotterbolag ér inte part i nag-
ra rattsliga forfaranden eller skiljedomsforfa-
randen (inklusive dnnu icke avgjorda drenden
eller sidana drenden som Bolaget ar medvetet
om kan uppkomma) under de senaste 12 ma-
naderna, och som nyligen haft eller skulle kun-
na fa betydande effekter pa Bolagets eller kon-
cernens finansiella stillning eller lonsamhet.

Uppgifter om eventuell dom i bedrdgerirelaterat
mal

Ingen medlem av Bolagets forvaltnings-, led-
nings- och kontrollorgan har enligt uppgifter
i lag eller férordning bemyndigande myndig-
heter(ddribland godkanda yrkessammanslut-
ningar) erhallit anklagelser, sanktioner eller
erhdllit forbud av domstol att inga som med-
lem av emittents-, férvaltnings-, lednings- el-
ler kontrollorgan eller fran att ha ledande eller
overgripande funktioner hos emittent under
dtminstone de senaste fem aren.

Rattsliga forfaranden

AMREFA ir inte och har inte varit part i ndgot
rattsligt forfarande eller skiljeforfarande som
vid nagot tillfille har eller har haft betydande
effekter pa Bolagets finansiella stillning eller
lonsamhet. Bolagets styrelse kdnner inte hel-
ler till ndgra andra omstandigheter som skul-
le kunna leda till att ndgot rattsligt forfarande
eller skiljeforfarande skulle kunna uppkomma.
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Handlingar som halls tillgangliga for inspektion
Arsredovisningar, bolagsordning och annan
information (normalt endast pa svenska) for
vissa svenska juridiska personer inges till Bo-
lagsverket i enlighet med svenska regler och
forordningar. Dessa handlingar kan bestillas
via Bolagsverkets hemsida (www.bolagsverket.
se). AMREFA:s bolagsordning, alla rapporter
som hdnvisas till i detta memorandum samt
stiftelseurkund finns tillgangliga i pappersform
hos Bolaget.

Forsakringssituation

Samtliga fastigheter dr forsikrade via ARG
LLC.

Information frdn tredje man

Den information i prospektet som ar inhdmtad
fran tredje man ar sa vitt Bolaget kan kinna till
och forsdkra genom jamforelse med annan in-
formation som offentliggjorts av berord tredje
man. Inga uppgifter har utelamnats pa ett sitt
som skulle gora den atergivna informationen
felaktig eller missvisande.

Utbetalade och uppskjutna ersattningar och

naturaformaner fran Bolaget

Inga ersittningar har betalats ut och inga na-
turafdrmaner har férekommit under de redo-
visade aren. Inga uppskjutna ersittningar och
naturafdrmaner forekommer.
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Avsatta eller upplupna belopp hos Bolaget for

pensioner och andra ersattningar

Bolaget har dnnu inte avsatt nagra belopp for
pensioner eller andra ersittningar efter avslu-
tad tjanst.

Upprattande av Informationsmemorandum
Detta Informationsmemorandum (IM) har
upprattats av Bolagets ledning och styrelse.
Eminova Fondkommission AB har bistatt med
rad. Styrelsen har, sa langt det dr rimligt och
moijligt, vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgar-
der for att sakerstilla att uppgifterna i detta IM,
sa vitt styrelsen kédnner till, 6verensstimmer
med de faktiska forhallandena och att ingen-
ting dr utelamnat som skulle kunna paverka
dess innebord.

Radgivare

Eminova Fondkommission AB agerar som Bo-
lagets emissionsinstitut i samband med emis-
sionen. Som Emissionsinstitut mottar Eminova
anmalningssedlar och teckningslikvider samt
ombesorjer registrering av aktier pa tecknares
viardepapperskonton. Eminova Fondkommis-
sion har inga ekonomiska intressen i Bolaget
annat dn just detta uppdrag.
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Viktiga avtal

Bolaget har i synnerhet ett viktigt avtal. Den
19 juli 2013 tecknades ett avtal med ProGreen
Properties, Inc. Avtalet ligger till grund for det
samarbete AMREFA har tillsammans med Pro-
Green. Genom samarbetet far Bolaget en tydlig
plats pd den amerikanska fastighetsmarkna-
den, med initialt fokus pa den nordvistra regi-
onen och staten Michigan.

Ranteutbetalningar

Utgivna forlagslan i foreliggande emission 16-
per med en fast ranta om 7 %. Loptiden pa for-
lagsldnen ar fyra (4) ar och skall dérefter beta-
las tillbaka till berérda gildenarer.

Langivarna i AMREFA skall halvérsvis erhélla
en ranta om 3,5 % pa nominellt belopp.
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BOLAGSORDNING

American Residential Fastigheter AB (publ) (org. nr 556923-6523)

§ 1 Firma
Bolagets firma (namn) &r American Residential
Fastigheter AB (publ).

§ 2 Sate
Styrelsen har sitt sate i Goteborg.

§ 3 Verksamhet

Bolaget skall bedriva fastighetsforvaltning, dga
och forvalta bolag och andelar och darmed for-
enlig verksamhet.

§ 4 Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara lagst 875 000 och hogst 3
500 000 kronor.

§ 5 Antal aktier
Antal aktier skall vara lagst 7 549 541 och hogst
30 198 164.

§ 6 Styrelse
Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 10 leda-
moter med hogst 10 suppleanter.

§ 7 Revisorer

For granskning av bolagets arsredovisning jamte
rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
pa arsstamman en eller tva auktoriserade revisor
med hogst en eller tva revisorssuppleanter, eller
ett eller tva registrerade revisionsbolag.

§ 8 Kallelse

Kallelse ska ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och pa bolagets webbplats.
Samtidigt som kallelse sker ska bolaget genom
annonsering i Svenska Dagbladet upplysa om
att kallelse har skett, vilket slag av bolagsstdmma
som ska hallas, tid och plats for stamman, forut-
sattningarna for aktiedgarnas ratt att delta i stam-
man och hur en aktiedgare kan ta del av kallelsen
pa bolagets webbplats eller fa den skickad till sig.
Kallelsen skickas dven med post till de aktiedgare
som begar det och uppger sin postadress.
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§ 9 Arenden pa arsstimma
Pa drsstamma ska foljande arenden behandlas.

1. Val av ordférande vid stamman

2. Upprattande och godkannande av rostlangd
3. Val av en eller tva justeringsman
4

. Provning av om stdmman blivit behorigen
sammankallad

Godkdnnande av dagordning

o n

. Framlaggande av arsredovisningen och revi-
sionsberattelsen samt, i forekommande fall,
koncernredovisningen och koncernrevisions-
berattelsen.

7. Beslutom

- faststdllande av resultatrakningen och ba-
lansrdkningen samt, i forekommande fall,
koncernresultatrakningen och koncernba-
lansrakningen

- dispositioner betrdffande aktiebolagets
vinst eller forlust enligt den faststallda ba-
lansrdkningen

« ansvarsfrihet at styrelseledamaoter och verk-
stallande direktoren

8. Faststallande av arvoden till styrelsen och re-
visorerna.

9. Beslut om antalet styrelseledaméter och sty-
relsesuppleanter som ska valjas.

10.Val av styrelse och eventuella suppleanter
samt i forekommande fall val av revisor/er och
revisorssuppleant/er.

11. Annat drende, som ska tas upp pa bolags-
stdamman enligt aktiebolagslagen (2005:551)
eller bolagsordningen.

§ 10 Rékenskapsar
Rakenskapsar ar 1 januari - 31 december.

§ 11 Avstamningsforbehall

Den aktiedgare eller forvaltare som pd avstam-
ningsdagen &r inford i aktieboken och anteck-
nad i ett avstdmningsregister enligt 4 kap. lagen
(1998:1479) om kontoféring av finansiella instru-
ment eller den som &r antecknad pa avstam-
ningskonto enligt 4 kap. 18 § forsta stycket 6-8
ndmnda lag skall antas vara behorig att utdva
de rattigheter som foljer av 4 kap. 39 § aktiebo-
lagslagen (2005:551).

Denna bolagsordning antogs pa extra bolags-
stamma den 11 september 2013.



SKATTEFRAGOR

Foljande ar en sammanfattning av vissa svens-
ka skatteregler som aktualiseras av foreliggande
nyemission av aktier i AMREFA. Sammanfatt-
ningen dr baserad pa nu géllande lagstiftning
och dr avsedd for aktiedgare som dar obegrén-
sat skattskyldiga i Sverige, om inte annat anges.
Denna sammanfattning ér inte avsedd att vara
uttommande och omfattar inte:

« Situationer da virdepapper innehas som la-
gertillgangar i naringsverksamhet,

o Situationer da virdepapper innehas av han-
delsbolag, investmentforetag eller investe-
ringsfonder,

o De sirskilda reglerna om skattefri kapital-
vinst (inklusive avdragsforbud vid kapital-
forlust) och utdelning i bolagssektorn som
kan bli tillimpliga da investeraren innehar
aktier eller teckningsritter i Bolaget som
anses vara ndringsbetingade,

o De sirskilda reglerna som kan bli tillampli-
ga pa innehav i bolag som tidigare varit fa-
mansforetag eller pa aktier som forvérvats
med stod av sadana aktier,

o Utldndska foretag som bedriver verksamhet
fran fast driftsstélle i Sverige,

o Utldndska foretag som har varit svenska f6-
retag,

Den skattemissiga behandlingen av varje en-
skild innehavare av viardepapper beror pa den-
nes specifika situation. Sérskilda skattekonse-
kvenser som inte finns beskrivha nedan kan
aktualiseras. Varje innehavare av aktier och
andra vardepapper bor darfor radfraga skat-
teradgivare betriffande de skattekonsekvenser
som kan uppkomma med anledning av Fore-
tridesemissionen for dennes del, inklusive till-
limpligheten och effekten av utlindska regler
och dubbelbeskattningsavtal.

FYSISKA PERSONER

For fysiska personer och dodsbon beskattas
kapitalinkomster sasom utdelning och kapi-
talvinster avseende marknadsnoterade aktier
och andra marknadsnoterade deldgarratter
med 30 procent i inkomstslaget kapital. For
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fysiska personer innehélls normalt prelimi-
nér skatt avseende utdelning med 30 procent.
Den preliminéra skatten innehalls av Euroclear
Sweden AB eller, betriaffande forvaltarregistre-
rade aktier, av forvaltaren. Kapitalvinst respek-
tive kapitalforlust vid avyttring av aktier och
andra deldgarritter sasom teckningsrétter och
teckningsoptioner beraknas normalt som skill-
naden mellan forsiljningsersattningen, efter
avdrag for eventuella forsiljningsutgifter, och
omkostnadsbeloppet (anskaffningsutgifter).

Ombkostnadsbeloppet for samtliga deldgarratter
av samma slag och sort berdknas gemensamt
med tilllimpning av genomsnittsmetoden. Det
bor noteras att betalda och tecknade aktier inte
anses vara av samma slag och sort som de akti-
er vilka berittigade till foretride i emissionen
forran beslutet om nyemission registrerats.
Detsamma torde gilla for de virdepapper som
ingar i s.k. betalda tecknade aktier (BTA). For
marknadsnoterade deldgarritter, sasom akti-
erna i Bolaget, fir omkostnadsbeloppet alter-
nativt bestimmas enligt schablonmetoden till
20 procent av forsdljningserséttningen efter av-
drag for forséljningsutgifter. Schablonmetoden
far inte tillimpas pa teckningsoptioner och inte
heller pa teckningsritter som grundats pa tidi-
gare innehav av aktier i Bolaget. Kapitalforlust
pa marknadsnoterade aktier och marknads-
noterade deldgarrdtter (sasom teckningsratter
och marknadsnoterade teckningsoptioner) far
dras av fullt ut mot skattepliktiga kapitalvin-
ster som uppkommer samma ar dels pa aktier
och dels pa marknadsnoterade deldgarritter
(utom andelar i sadana investeringsfonder som
innehaller endast svenska fordringsritter, s.k.
rantefonder). Av kapitalforlust som inte dra-
gits av genom nu ndmnda kvittningsméjlighet
medges avdrag mot 6vriga inkomster samma ar
i inkomstslaget kapital med 70 procent av for-
lusten. Uppkommer underskott i inkomstslaget
kapital medges skattereduktion mot kommunal
och statlig inkomstskatt samt mot fastighets-
skatt och kommunal fastighetsavgift.

Skattereduktion medges med 30 procent av un-
derskott upp till 100 000 SEK och med 21 pro-
cent av aterstaende del. Underskottet kan inte
sparas till senare beskattningsar.
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JURIDISKA PERSONER

Aktiebolag och andra juridiska personer be-
skattas normalt for all inkomst, inklusive skat-
tepliktig utdelning och kapitalvinst i inkomst-
slaget ndringsverksamhet, med en statlig in-
komstskatt om 22 procent. Preliminérskatt pa
utdelning innehélls inte for aktiebolag. Berak-
ningen av kapitalvinst respektive kapitalforlust
sker i huvudsak pa samma sitt som for fysiska
personer enligt vad som angivits ovan. Avdrag
for kapitalforlust pa aktier och andra deldgar-
ritter medges endast mot kapitalvinster pa
aktier och andra deldgarritter. En kapitalforlust
kan édven, om vissa villkor ar uppfyllda, kvittas
mot sadana kapitalvinster i bolag inom samma
koncern med vilka ritt att utvixla koncernbi-
drag foreligger.

Kapitalforlust pa aktier och andra deldgarrét-
ter som inte har kunnat utnyttjas ett visst ar far
sparas och dras av mot kapitalvinster pa aktier
och andra deldgarritter under efterfoljande be-
skattningsar utan begransning i tiden.

KUPONGSKATT

For aktiedgare som édr begransat skattskyldiga
i Sverige och som erhaller utdelning pa aktier
i ett svenskt aktiebolag uttas normalt svensk
kupongskatt. Skattesatsen dr 30 procent. Den-
na skattesats ar dock i allmanhet reducerad ge-
nom skatteavtal som Sverige ingatt med andra
linder for undvikande av dubbelbeskattning.
Kupongskatten innehalls av Euroclear Sweden
AB vid utdelningstillfillet. Om aktierna &r for-
valtarregistrerade svarar forvaltaren for skatte-
avdraget. I vissa fall kan direktnedsattning ske
till skatteavtalets skattesats redan vid skatteav-
draget. I de fall kupongskatt innehalls med 30
procent vid utbetalning till nagon som har ritt
att beskattas enligt en lagre skattesats kan ater-
betalning begiras hos Skatteverket fore utgang-
en av det femte kalenderaret efter utdelningen.
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KAPITALVINSTBESKATTNING

Aktiedgare och innehavare av teckningsop-
tioner och teckningsritter som &r begrdnsat
skattskyldiga i Sverige och som inte bedriver
verksambhet fran fast driftstalle i Sverige beskat-
tas normalt inte i Sverige for kapitalvinster vid
avyttring av sadana virdepapper. Aktiedgare el-
ler innehavare av teckningsoptioner eller teck-
ningsratter kan dock bli foremal for beskatt-
ning i sin hemvist-stat. Enligt en sdrskild regel
kan dock fysiska personer som dr begridnsat
skattskyldiga i Sverige bli féremal for kapital-
vinstbeskattning vid avyttring av vissa vérde-
papper, sisom aktier, teckningsoptioner och
teckningsritter, om de vid nagot tillfille under
det kalenderar da avyttring skett eller under de
toregaende tio kalenderaren varit bosatta eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tillimpligheten
av regeln dr dock i flera fall begransad genom
skatteavtal.
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VILLKOR FOR FORLAGSLAN (2013/2017)

1. Definitioner

I dessa villkor skall féljande benamningar ha den inne-
bord som anges nedan:

"Bankdag” Dag som inte ar l6rdag, sondag eller an-
nan allman helgdag eller som betraffande betalning
av skuldebrev inte ar likstalld med allmén helgdag i
Sverige;

"Bolaget” American Residential Fastigheter AB (publ)
(556923-6523)

"Emissionsinstitut” Eminova Fondkommission AB
(556889-7887)

"Forlagslan” Ensidig skuldférbindelse avsedd for
allman omsattning och som utgivits av Bolaget enligt
dessa villkor;

"Fordringshavare” Den som &r registrerad pd
avstamningskonto enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument som innehavare
av Forlagslan;

"Kontoforande Institut” Bank eller annan som har
medgivits ratt att vara kontoférande institut enligt la-
gen (1998:1479) om kontoféring av finansiella instru-
ment; och

"Euroclear” Euroclear Sweden AB (556112-8074)
"ISIN-kod” SE0005465952

2. Lanebelopp, ranta, registrering, forfallo-
dag och betalningsforbindelse

Lanebeloppet uppgar till nominellt hogst 10 000 000
kronor. Forlagsldnets nominella belopp skall uppga
till 4 000 kronor eller multiplar darav (hdgst 2 500 st).
Réntan pa lanet ska betalas ut halvarsvis. Forlagslanet
I6per med en arlig rantesats om sju (7) procent fran
den 30 december 2013 till och med den 30 december
2017. Rénta for ranteperiod som inte uppgar till ett
helt ar skall berdknas pa faktiska antalet dagar i rante-
perioden dividerat med 360, saledes gors berdkning-
en pa exakt antal dagar/360

Datum for utbetalning ér:

30juni 2014
30 december 2014
30juni 2015
30 december 2015
30juni 2016
30 december 2016
30juni 2017
30 december 2017

Lanet skall registreras av Euroclear i ett avstamnings-
register enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av
finansiella instrument i foljd varav inga fysiska var-
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depapper kommer att utges. Forlagslanen registreras
for Fordringshavares rékning pa konto i Bolagets av-
stamningsregister. Registreringar avseende lan som
foljd av atgard enligt dessa villkor skall ombesorjas
av Bolaget eller av Bolaget utsett Kontoférande In-
stitut. Den som pa grund av uppdrag, pantsattning,
bestimmelserna i foraldrabalken, villkor i testamente
eller gévobrev eller eljest forvérvat ratt att ta emot
betalning under ett Forlagslan skall Iata registrera sin
ratt till betalning hos Euroclear. Bolaget iklader sig
betalningsskyldighet for detta lan och utfaster sig att
verkstalla betalningen i enlighet med dessa villkor.
Rantan och lanebeloppet utbetalas av Euroclear till
den som pa femte Bankdagen fore respektive forfal-
lodag eller pa den Bankdag nédrmare forfallodagen
som generellt kan komma att tillampas pa den svens-
ka vardepappersmarknaden (avstamningsdagen for
betalning) ar antecknad pa konto i Bolagets avstam-
ningsregister som Fordringshavare eller sdsom i annat
fall berattigad att uppbara ranta och lanebelopp. Har
Fordringshavare, eller den som &r antecknad pa kon-
to i Bolagets avstamningsregister sdsom i annat fall
beréttigad att uppbdra ranta och lanebelopp, genom
Kontoférande institut latit registrera att rantan och
lanebeloppet ska sattas in pa visst bankkonto, sker
insattning genom Euroclears forsorg pa forfallodagen.
| annat fall 6versander Euroclear rantan eller lanebe-
loppet sistndmnda dag till vederboérande under den-
nes hos Euroclear pa avstamningsdagen registrerade
adress. Infaller forfallodag pa dag som inte &r Bankdag
satts rantan eller [anebeloppet in eller 6versands forst
pa darefter nérmast féljande Bankdag.

Skulle Euroclear pa grund av drojsmal fran Bolagets
sida eller pa grund av annat hinder inte kunna utbe-
tala ranta eller ldnebelopp i angiven ordning, utbe-
talas rantan eller lanebeloppet av Euroclear sa snart
hindret upphort till den, som pa avstimningsdagen
for betalning var registrerad sasom Fordringshavare
eller antecknad som beréttigad att uppbara rdanta och
lanebelopp.

Ranta gottgdrs endast till och med forfallodagen, dven
om denna skulle infalla pad dag som inte ar Bankdag
och dven om erldggande av forfallet belopp fordrojs
av sadant hinder som avses i punkt 5,9 och 11. Fér den
handelse Bolaget skulle underldta att i ratt tid tillhan-
dahalla Euroclear medel till betalning av rantebelopp
eller Idnebelopp pa forfallodag, trots att sddant hinder
som avses i punkt 5,9 och 11 inte foreligger, ska emel-
lertid ranta pa forfallet rantebelopp eller lanebelopp
utga efter den rantesats som anges i denna punkt 1
fran forfallodagen till och med den Bankdag under
vilken medel senast kl. 10.00 tillhandahdllits Euroclear.
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3. Ratt till betalning

Forlagslanen skall i hdndelse av att Bolaget trader i lik-
vidation, blir foremal for foretagsrekonstruktion eller
begars i konkurs medféra ratt till betalning ur Bolagets
tillgangar efter Bolagets icke efterstallda forpliktelser
och jamsides (pari passu) med andra efterstéllda for-
pliktelser som inte uttryckligen ar efterstdllda detta
Ian. Bolaget forbinder sig att sa lange nagon Ford-
ringshavare innehar Forlagslan enligt dessa villkor
inte iklada sig efterstallda forpliktelser som i handelse
av Bolagets likvidation eller konkurs medfor rétt till
betalning ur Bolagets tillgangar fore detta Forlagslan.

4, Aterbetalning av lanet

Lanet I6per fran den 30 december 2013 och forfaller
till betalning den 30 december 2017 eller den tidigare
dag som kan félja av bestdmmelserna om uppsagning
i punkt fem (5) nedan. Lanebelopp utbetalas av Euroc-
lear till den som pa femte Bankdagen fore forfalloda-
gen, eller pd den Bankdag narmare forfallodagen som
generellt kan komma att tillampas pa den svenska
vdrdepappersmarknaden (avstamningsdag for betal-
ning), ar antecknad pd konto i Bolagets avstamnings-
register som Fordringshavare eller sdsom i annat fall
berdttigad att uppbara lanebelopp. Har Fordringsha-
vare, eller den som ar antecknad pa konto i Bolagets
avstamningsregister sdsom i annat fall berdttigad att
uppbdra lanebelopp, genom Kontoférande

Institut Iatit registrera att ldnebeloppet skall insattas
pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclears
forsorg pé forfallodagen. | annat fall 6versander Euroc-
lear lanebeloppet pa forfallodagen till vederbdrande
under dennes hos Euroclear pa avstamningsdagen
registrerad adress. Infaller férfallodagen pa dag som
inte ar Bankdag insattes respektive dversands belop-
pet forst ndrmast féljande Bankdag. Skulle Euroclear
pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller pa grund
av annat hinder inte kunna utbetala lanebelopp en-
ligt ovan, utbetalas lanebeloppet av Euroclear sa snart
hindret upphort till den som pa avstamningsdagen for
betalning var registrerad sasom Fordringshavare eller
antecknad som berdttigad att uppbara lanebelopp.
Visar det sig att den som tillstallts belopp enligt vad
ovan sagts saknade ratt att mottaga detta, skall Bola-
get och Euroclear likvél anses ha fullgjort sina ifrdgava-
rande skyldigheter. Detta géller dock inte om Bolaget
respektive Euroclear hade kinnedom om att beloppet
kom i oratta hander eller dsidosatt den aktsamhet som
efter omstandigheterna skaligen bort iakttas.

5. Fortidainlosen

Bolaget dger fran och med den 1 juli 2015 ratt att i
fortidsinldsa samtliga Forlagslan till nominellt belopp.
Vid fortida inlosen dger Fordringshavarna ratt till ranta
for till och med narmsta arsskifte.. Det vill sdga att av-
rakning gors avseende rantan vid fortida vid ndrmaste
arsskifte fran det datumet da Bolaget meddelat att de-
lar av lanet eller i sin helhet skall fortidsinlosas , rénta
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ar berdknad enligt punkt tva (2) ovan fram till utbetal-
ningsdag. Bolaget skall meddela Fordringshavare att
det avser I6sa lanet senast 3 veckor innan inldsen sker.
Utbetalning av lanets nominella belopp sker enligt
punkt fem (5) av dessa villkor.

6. Preskription

Ratten till betalning av lanebeloppet samt utebliven
ranta preskriberas tio ar efter forfallodagen. De medel
som avsatts for betalning for fordran som déarmed pre-
skriberats tillfaller Bolaget.

7. Forvaltare

Enligt 3 kap 7 § lagen (1998:1479) om kontof6ring av
finansiella instrument kan juridiska personer er hdlla
medgivande till att registreras som forvaltare. Sadan
forvaltare skall betraktas som Fordringshavare vid till-
lampning av dessa villkor.

8. Meddelanden

Meddelanden rérande lanet skall tillstéllas varje Ford-
ringshavare och andra rdttighetsinnehavare som ar
antecknad pa avstamningskonto, under dennes hos
Euroclear registrerade adress. Meddelanden tillstallda
enligt denna punkt (9) skall anses ha kommit till Ford-
ringshavares och andra rattighetshavares kannedom
senast fem Bankdagar efter att de avsants.

Meddelanden skall lamnas till en etablerad nyhetsby-
rd. Meddelanden rérande lanet som skall l[dmnas av
Bolaget till Fordringshavare eller av Fordringshavare
till Bolaget enligt dessa villkor skall ske skriftligen via
brev eller fax.

Brev skall anses ha kommit mottagaren tillhanda den
femte Bankdagen efter att de avlamnats for postbe-
fordran och fax skall anses ha kommit mottagaren
tillhanda nar ett kvitto som bekraftar lyckad sandning
har erhdllits av avsandaren efter sindningens slut. Fax
som avsants efter klockan 17.00 skall anses ha fram-
kommit nastfoljande Bankdag.

9. Andring av lanevillkor

Bolaget dger rdtt att besluta om andring av dessa vill-
kor i den man lagstiftning, domstolsavgérande eller
myndighetsbeslut sa kraver eller om det i 6vrigt enligt
Bolagets bedémning av praktiska skal &r andamalsen-
ligt eller n6dvandigt och Fordringshavares rattigheter
inte i ndgot vasentligt hanseende forsamras.

10. Sekretess

Bolaget och Euroclear far inte utan tillstdnd ldamna
uppagift till utomstdende om Fordringshavare. Bolaget
har ratt till insyn i det av Euroclear forda avstamnings-
registret, vari framgar vem som dr registrerad Ford-
ringshavare. Bolaget férbehdller sig ratt till insyn i den
av Euroclear forda skuldboken.
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11. Begransning av ansvar

| fraga om de pa Bolaget, Kontoférande Institut och/
eller Euroclear ankommande atgarderna galler att an-
svarighet inte kan goras gallande for skada, som beror
av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighets atgdrd, krigshandelse, strejk, blockad,
bojkott, lockout eller annan liknande omstandighet.
Forbehdllet i fraga om strejk, blockad, bojkott och
lockout géller dven om Bolaget, Kontoférande Institut
och/eller Euroclear sjalv vidtar eller &r foremal for sa-
dan konfliktatgard.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer
av lagen om kontoféring av finansiella instrument
(1998:1479). Bolaget, Kontoférande Institut och/eller
Euroclear ar inte heller skyldig att i andra fall ersatta
skada som uppkommer om Bolaget, Kontoférande
Institut och/eller Euroclear varit normalt aktsam. Bo-
laget, Kontoférande Institut och/eller Euroclear ar i

intet fall ansvarig for indirekt skada. Foreligger hinder
for Bolaget, Kontoférande Institut och/eller Euroclear
att verkstalla betalning eller att vidta annan atgard pa
grund av omstdndighet som anges i forsta stycket, far
atgdrden uppskjutas till dess hindret har upphort.

12. Tillamplig lag och forum

Svensk lag géller for dessa villkor och déarmed sam-
manhangande rattsfragor. Tvist angdende giltighet,
tolkning eller tillampning av dessa villkor skall, liksom
andra tvister harrérande ur réttsforhdllanden p g a
densamma, avgoras genom Stockholms Handelskam-
mares Skiljedomsinstituts regler for forenklat skiljefor-
farande. Skiljeférfarandet skall dga rum i Stockholm
och spraket i forfarandet skall vara svenska.

ADRESSER OCH RADGIVARE

American Residential Fastigheter AB (publ)
Drottninggatan 36, 4 tr

411 14 Goteborg

Tel 0701-820006

www.amrefa.se

info@amrefa.se

Eminova Fondkommission AB
Nybrogatan 59

114 40 Stockholm

Tel 08-684 211 00
www.eminova.se
info@eminova.se

American Residential Fastigheter AB
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