HYRESFASTIGHETS
FONDEN

PROSPEKT

Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
Inbjudan till teckning av vinstandelsbevis 2013:1
SEK 200 000 000

27 februari — 29 maj 2013




Definitioner och fé’)rkortningar

HFF Intl
”Bolaget”, "HFF Intl” eller” HFF International” avser
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ), ell med

org. nr. 556881-3033. Foreliggande erbjudande limnas av detta

bolag.

HFF, Hyresfastighetsfonden Management

Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ)
Forvaltningsbolaget eller Moderbolaget med org. nr. 556817-
1812

Koncernen
Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ), med
dotterbolag.

Prospektet
Foreliggande prospekt som beskriver Erbjudandet

Erbjudandet
Féreliggande Erbjudande till allménheten att teckna
vinstandelsbevis

Investeringskapitalet
Det sammanlagda beloppet av utgivna vinstandelsbevis i detta
Erbjudande

Villkor i sammandrag

Laptid
Léanet lper fran och med den 29 maj 2013 till och med den 31
mars 2016.

Poster

Vinstandelslanet utges i poster (vinstandelsbevis) om 5 000
SEK. Minsta investeringskapital 4r 20 000 SEK, ddrutover i
valfritt antal jimna poster.

Lanebelopp
Lanet omfattar hégst 40 000 vinstandelsbevis 4 5 000 SEK.
Hégsta lanebelopp dr 200 MSEK.

Registrering av vinstandelsbevis
Vinstandelsbevisen kommer att registreras genom Euroclear pa
tecknarens vp-konto eller depa under juni 2013.

Handel i vinstandelsbevis
Bolaget avser efter anmilningsperioden anséka om upptagande
till handel i vinstandelsbevisen vid limplig marknadsplats.

Ranta och rinteutbetalningar

Léanet 16per dels med en fast rinta om 5,0 procent per 4r,
vilken betalas ut kvartalsvis med forsta utbetalning den 30
september 2013, dels med en tilldggsrinta uppgéende till
totalt 80% av Bolagets ackumulerade vinst fram tom den 31
december 2015. Varje vinstandelsbevis berittigar siledes till en
tilliggsrinta uppgaende till 1/40 000 *0,8* ackumulerad vinst.
Tilliggsrintan utbetalas i samband med aterbetalningen av

Vinstandelsbevis eller VAB
Skuldférbindelse som Bolaget ger ut i detta Erbjudande

Vinstandelslinet eller VAL
Totalt av Bolaget utgiven skuldférbindelse i detta Erbjudande

Vinstandelsigare
Innehavare av vinstandelsbevis

Rinta
Arlig rinta pa vinstandelslénet om 5 procent

Tilliggsrénta

Rinta beroende av Dotterbolagets redovisade resultat

KPI
Konsumentprisindex

SCB
Statistiska centralbyran

MSEK/TSEK/SEK
Miljoner svenska kronor/tusen svenska kronor/svenska kronor

Euroclear

Euroclear Sweden AB med org. nr 556112-8074

lanet, vilket infaller i samband med lanets forfallodag den 31
mars 2016. For ett exempel p4 hur den totala avkastningen kan
beriknas hinvisas till prospektet.

Anmiilningsperiod
27 februari tom 29 maj 2013.

Likviddatum

Under anmélningsperioden infaller tre avrikningsdagar. Efter
varje avrikningsdag siinds tilldelningsbesked till de tecknare
som anmilt deltagande.

For anméilningar inkomna fére den 27 mars skall betalning
ske 4 april, fér anmilningar inkomna direfter, dock senast
den 29 april, skall betalning ske den 6 maj. Sista avrikning
infaller i samband med anmilningsperiodens slut den 29 maj
2013, och avser anmilningar inkomna efter den 29 april.
Betalningsdag i det senare fallet ér 3 juni. Betalning skall ske
enligt instruktioner pa tilldelningsbeskedet. Rintan beriknas
fran tillimpligt betaldatum.
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Viktig information

Prospektet har godkiints och registrerats av Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna i lagen (1991:980) om handel

med finansiella instrument. Godkénnandet och registreringen innebir inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna

i prospektet ér riktiga eller fullstindiga. Detta Prospekt och erbjudandet riktar sig inte till investerare i Amerikas Férenta Stater,
Kanada, Japan, Hong Kong eller Australien eller andra linder dir deltagande skulle forutsitta ytterligare prospektregistrerings-
eller andra dtgirder én enligt svensk ritt, eller strida mot regler i sadant land. Inga vinstandelsbevis utgivna av Bolaget har
registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act 1933, virdepapperslagstiftningen i ndgon delstat i USA
eller nagon provins i Kanada. Dirfor far inga nya vinstandelsbevis utgivna av Bolaget éverlétas eller erbjudas till férsiljning i USA
eller Kanada annat 4n i sédana undantagsfall som inte kréver registrering.

Anmilan om teckning i strid med ovanstiende kan komma att anses vara ogiltig. For detta prospekt giller svensk ritt. Tvist
rérande innehéllet i detta prospekt eller dirmed sammanhingande rittsférhéllanden skall avgoras av svensk domstol exklusivt.

Detta prospekt innehéller framtidsrelaterad information som inbegriper antaganden rérande framtida marknadsférhéllanden,
verksamhet och finansiell utveckling. Framtidsinriktad information &r alltid forenad med osikerhet, da samtliga antaganden baseras
pa nuvarande marknadsférhallanden och forutsittningar. Aven om Bolagets styrelse bedomer att framtidsinriktad information i
detta prospekt ér baserad pa rimliga antaganden, kan faktiska hindelser och finansiell utveckling komma att visentligen avvika
fran forvintningarna. Det 4r av storsta vikt att en investerare ar fullt inférstidd med denna osikerhet och gér sin egen bedémning.
Se vidare under avsnittet “Riskfaktorer relaterade till de instrument som erbjuds” under rubriken "Riskfaktorer”
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ) utgér ér ej inte en investeringsfond enligt lagen (2004:46) om
investeringsfonder. Denna lag ir instiftad i syfte att skapa ett visst konsumentskydd i samband med férvirv av fondandelar. Detta
innebir att Bolaget inte omfattas av de speciella regler om exempelvis verksamhetens bedrivande, kapitaltickningskrav, prévning av
ledningens Iémplighet eller krav pa riskspridning som géller for investeringsfonder.



Sammanfattning

Sammanfattningar bestér av informationskrav uppstéllda i "Punkter”. Punkterna &r numrerade i avsnitten A - E (A.1 - E.7). Denna sammanfattning

innehéller alla de punkter som krivs i en sammanfattning for aktuell typ av virdepapper och emittent. Eftersom vissa punkter inte ér til-limpliga
for alla typer av prospekt kan det dock finnas luckor i punkternas numrering. Aven om det kravs att en punkt inkluderas i sammanfattningen for
aktuella virdepapper och emittent, dr det méjligt att ingen relevant information kan ges rérande punkten. Informationen har d4 ersatts med en kort
beskrivning av punkten tillsammans med angivelsen “ej tillimplig”.

Al

Varning

Denna sammanfattning bér betraktas som en introduktion till prospektet och varje beslut om
att investera i vdrdepapperen ska baseras p en bedémning av prospek-tet i dess helhet fran
investerarens sida. Om ett yrkande avseende uppgifterna i prospektet anfors vid domstol kan
den investerare som #r kirande i enlighet med medlemsstaternas nationella lagstiftning bli
tvungen att svara for kostnaderna for dversittning av prospektet innan de rittsliga forfarandena
inleds. Civilrittsligt ansvar kan endast &liggas de personer som lagt fram sammanfattningen,
inklusive dversittningar ddrav, men endast om sammanfattningen ir vilseledande, felaktig eller
oférenlig med de andra delarna av prospektet eller om den inte, tillsammans med andra delar
av prospektet, ger nyckelinformation for att hjilpa investerare nir de éverviger att investera i
sadana virdepapper.

A2

Tredje mans anviindande av detta
Prospekt

Firma

Ej tillimplig; samtycke till tredje man att anvinda prospektet limnas inte.

Bolagets firma dr Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ.), och kommer &ven att
operera utomlands under den registrerade bifirman Real Estate Fund International SEK

Site och bolagsform

Bolaget bildades och registrerades den 18 januari 2012 med firman Hyresfastighetsfonden nr

3 AB. Ingen verksamhet har bedrivits sedan bildandet, och bolagets egna kapital bestod av
aktickapitalet. Bolaget dndrade den 21 november 2012 firma till nuvarande firma. Bolaget har
sitt site i Orebro kommun, och &r ett onoterat publikt aktiebolag registrerat i Sverige och som
lyder under svensk lagstiftning.

Beskrivning av emittentens verksamhet

Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ) skall forvirva dgarligenheter i omradet
Estepona — Calahonda pa spanska solkusten samt i St Augustin-sur-mer, som ligger mellan

La Rochelle och Bordeaux i sydvistra Frankrike. Lagenheterna ér avsedda att hyras ut, for att
senare avyttras nar marknadsvirdena i de aktuella omréddena si motiverar. Ledningen bedémer
att forsiljningar kommer att ske om tre till fem 4r. En del av Bolagets finansieringsbehov avses
tickas genom upptagande av foreliggande vinstandelslan fran institutioner och allménheten.

B.4a

Beskrivning av trender i branschen

Som en féljd av de senaste arens konjunkturutveckling i sédra Europa har priserna

pé fritidshus, andels- och dgarldgenheter sjunkit. Detta forhallande har dven paverkat
fastighetspriserna i populira rekreationsomréden i bla Frankrike och Spanien. Prisfallen tenderar
nu att avta eller att i nagon mén forbytas i dterhdmtning. Samtidigt okar efterfragan fran
privatpersoner avseende hyra av ligenheter for boenden under kortare eller lingre perioder.

Koncern

Hyresfastighetsfonden International SEK AB har utgivit 5 000 A-aktier och 45 000 B-aktier.
Management-bolaget, Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB, ett svenskt aktiebolag,
dger samtliga aktier och utgér ddrmed moderbolag till Hyresfastighetsfonden International SEK
AB. Moderbolagets aktie dr listad pa Nordic Growth Market (www.ngm.se) med kortnamn
HFF MTF B. Moderbolaget dger #ven samtliga aktier i dotterbolagen Hyresfastighetsfonden
2010 nummer 1 AB (publ), organisationsnummer 556806-9057, Hyresfastighetsfonden 2010

nr 2 AB (publ), organisationsnummer 556789-7177 och Fund of Sweden AB, 556873-8123.
Hyresfastighetsfonden International SEK AB har inga dotter- eller intressebolag.

Anmilningspliktiga personer, storre
aktiedgare samt kontroll av bolaget

Bolaget forvaltas och administreras av Hyresfastighetsfonden Management AB (publ)

som genom Managementavtalet har fullt ansvar fér Bolagets forvaltning och drift.
Managementbolaget innehar samtliga aktier i Bolaget innebarande att Managementbolaget i
praktiken kontrollerar allt rérande Bolaget.

Utvald historisk finansiell information

Bolaget hade per den 1 januari 2013 inte bedrivit nagon verksamhet, och innehade likvida
medel om ca 500 000 kr, vilket motsvarar aktiekapitalet. Ett aktiedgartillskott om 25 000 kr har
gjorts i syfte att ticka revisionsarvoden for 2012. Tidigare finansiell historik foreligger inte.
Féljande tabell sammanfattar verksamhetsaret 2012 enligt Bolagets arsredovisning.




RESULTATRAKNING 2012-01-18 - 2012-12-31

Rérelsens intdkter m.m. 0
Rorelsens kostnader -6 407
Rorelseresultat -6 407
Arets resultat -6 407
BALANSRAKNING 2012-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 0
Fordringar hos koncernforetag 514 964
Kassa och bank 3 551
Summa omsittningstillgdngar 518 515
SUMMA TILLGANGAR 518 515
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 500 000
Fritt eget kapital

Erhallna aktiedgartillskott 25 000
Arets resultat -6 407
Summa eget kapital 518 593
Kortfristiga skulder -78
SUMMA EGET KAPITAL OCH 518 515
SKULDER

Nyckeltal

Soliditet: 100 procent
Balansomslutning: 518 515 kr

Definitioner av nyckeltal

Soliditeten definieras som bolagets eget
kapital dividerat med totalt kapital.
Balansomslutningen definieras som
bolagets totala tillgangar.

B.8 Proformaredovisning Ej tillimpligt — Proformaredovisningar har inte upprittats

B.9 Resultatprognos Ej tillimplig — Resultatprognoser har inte framlagts

B.10 | Anmirkningar i revisionsberittelse Ej tillimplig — finns ej nagra anmirkningar i revisionsberittelsen avseende Boolagets
arsredovisning 2012.

B.11 | Otillrickligt rorelsekapital Ej tillimplig — Bolaget har tillrickligt rorelsekapital for de aktuella behoven.

C.1

Kreditvirdighetsbetyg

Slag av virdepapper

Bolaget eller det aktuella virdepapperet har inte tilldelats eller anskt om kreditvirdighetsbetyg.

Emissionen avser Vinstandelsbevis i Lan 1 i Hyresfastighetsfonden International SEK AB.
Agarregistrering sker hos Euroclear Sweden AB med identitetskod SE0005096112.

C.2

Valuta

Virdepapperen 4r denominerade i svenska kronor, SEK.

C3

Aktier som ér emitterade respektive
inbetalda

Samtliga aktier som emitterats dr fullt betalda. Totalt antal aktier uppgar till 50 000 000 st varav
45 000 000 B-aktier och 5 000 000 A-aktier. Aktiens kvotvirde #r 0,01 SEK.

C5

Eventuella éverlatelseinskréinkningar

I enlighet med villkoren for Vinstandelsldn 2013:1 kan, efter beslut av Bolagets styrelse,
fortida aterbetalning dga rum av lanet. I dvrigt finns inga inskrinkningar i ritten att verlita
Obligationerna till annan part.

C7

Utdelningspolitik

Malsittningen 4r att investera likvida medel genom forvirv av dgarligenheter under
investeringsperioden, att arligen ge utdelning till aktiedgarna samt att efter cirka fem ar
efter avslutad investeringsperiod, dock maximalt efter sju ar bereda aktieigarna méjlighet till
avyttring av sina aktier genom likvidation eller forsiljning.




C.8 Rittigheter som sammanhinger med Vinstandelsbeviset medfor ritt till rénta i enlighet med beskrivningen i punkt C.9. Beviset far
Vinstandelsbeviset fritt Gverlatas. Beviset medfor i 6vrigt inga réttigheter jaimforbara med aktier eller aktierelaterade
virdepapper sisom aktier, optioner eller konvertibla lan.

C.9 Andra villkor Med Obligationen foljer ritt till arlig fast réinta om 5% av nominellt belopp, vilken utbetalas
kvartalsvis i efterskott, plus en resultatberoende tilliggsrinta som utbetalas i samband med
lanets forfallodag. Utbetalning av fast rinta sker forsta gangen den 30 september. Direfter
sker utbetalningar varje &r den 31 december, 31 mars, 30 juni och den 30 september. Sista
utbetalningsdag 4r den 31 mars 2013, varvid dven kapitalbeloppet och tilliggsréintan utbetalas.
Det Kontoférande Institutet dr behérigt att foretrida fordringshavarna i fragor av formell natur
som ror villkoren for detta vinstandelslan.

C.10 | Underliggande instruments paverkan Ej tillimplig. Vinstandelslanets avkastning paverkas ej av nigra underliggande instrument.
pé vinstandelsbevisens virde eller
rinteberikning
C.11 | Upptagande till handel Bolaget kommer efter teckningstiden att anséka om upptagande till handel av vinstandelsbevisen

vid limplig handelsplats. Vid upprittande av detta prospekt har ansékan ej limnats in.

D.1 Huvudsakliga risker avseende bolaget och | Ett antal riskfaktorer utanfr Bolagets kontroll paverkar Bolagets resultat och finan-siella
branschen stillning. Investerare uppmanas att noggrant ga igenom hela Prospektet med sirskilt beaktande
av de risker som beskrivs.

Risker hinforliga till Bolaget och Bland de riskfaktorer som péverkar Bolagets verksamhet ingar forvirvsrisker, begrinsad
verksamheten finansiell historik ,beroende av nyckelpersoner och sjunkande efterfragan pa forhyrning av

forvirvade dgarligenheter.

Risker hanforliga till branschen Riskfaktorer hinférliga till branchen omfattar bland andra politiska och legala beslut i de linder
dar forvirv planeras, makroekonomisk utveckling, finansiella risker, forindrade skatteregler
ochvalutarelaterade risker

D.3 Risker hinforliga till vinstandelslanet En investering i det erbjudna vinstandelslanet #r forenad med kreditrisk, likviditetsrisk
ranteutveckling, fortida aterbetalning, forlingning av 16ptiden, samt risker relaterade till skatter
och avgifter.

E2b | Motiv fér erbjudandet Syftet med Erbjudandet ir att ge Bolaget dkade likvida medel for att finansiera investeringar i
andelsligenheter i linje med Bolagets strategi.

E3 Erbjudandets former och villkor

Allmint Bolagets styrelse har vid styrelseméte den 8 februari 2013, beslutat att uppta ett vinstandelslan
om hdgst 40 000 poster (vinstandelsbevis) med ett nominellt virde av 5 000 SEK vardera. Fullt
tecknad tillfér lanet Bolaget 200 000 000 SEK fére emissionskostnader, vilka vid full teckning
beréknas uppga till maximalt 4 MSEK. Teckningskurs &r 5 000 SEK per post och minsta
teckningsbelopp 4r 25 000 SEK, motsvarande ett vinstandelsbevis. Emissionen riktar sig till
allmanheten och pégar frin den 27 februari till den 29 maj 2013.

Loptiden stracker sig fran teckningsperioden till och med den 31 mars 2016, varefter hela
lanebeloppet éterbetalas. Rénta utgar med 5 procent pé &rsbasis, vilken forfaller till betalning
kvartalsvis i efterskott, samt i samband med avveckling av lanet, vilket beriiknas ske den 31
mars 2016, en tilliggsrinta motsvarande 80 % av den under l6ptiden ackumulerade vinsten i
Bolaget att tillfalla vinstandelségarna.

Nedan presenteras en tabell éver avkastningen pa investeringen som i detta exempel uppgér till
100 000,00 kr. Ovriga antaganden beskrivs ddrunder.

Belopp i SEK Ar1 Ar 2 Ar3
Rinteutbetalning till investeraren, fast + tilliggsrinta 5 000 5000 36 660
Ackumulerad utbetalning, ¢j nuvirdesjusterad: 5000 10 000 46 660
Total berdknad avkastning pa investeringen: 46,6%

Andel av investeringsbeloppet som utgérs av 1an fran banker/krieditinstitut beréknas till ca

55 procent.

Denna post beriknas pé antagen direktavkastning 7,0 procent p4 investeringen minus bankrinta
om 2,0 procent.

Enligt managementavtalet utgar 200 000 kr/ar i fast avgift. Vid en antagen investeringspost om
100 000 kr uppgar denna till 50 kr per ar.

Enligt managementavtalet utgar 0,3 procent av investerat belopp i rérlig avgift.
Dubbelbeskattning vid realisationsvinster férvintas inte bli aktuell.




Emissionsinstitut

Emissionsinstitut ir Eminova Fondkommission AB.

Valuta

Valuta fér vinstandelsbevisen #r svenska kronor (SEK).

Sammanstillning av emissionskostnader

Emissionskostnader om Erbjudandet fulltecknas kommer att uppga till cirka 2 procent av
emissionsbeloppet. Kostnaderna utgdrs av marknadsféring, upprittande av prospekt och
formedlingsprovisioner.

Anmilan och anrnéﬂningsperiod

Anmilan skall ske enligt faststillt formulir. Anmélningsperioden Iijper from den 27 februari
tom 29 maj 2013. Under anmilningsperioden infaller tre avrikningsdagar; den 27 mars, 29
april och i samband med sista anmélningsdag den 29 maj. Efter varje avrikningsdag sinds
tilldelningsbesked till de tecknare som anmilt deltagande.

Likviddatum

Likvid skall erliggas tre bankdagar efter utfirdandet av tilldelningsbeskedet. Betalning skall
saledes ske den 4 april, 6 maj eller 3 juni, beroende pa nir anmilningssedeln inkom. Betalning
skall ske enligt instruktioner pa tilldelningsbeskedet. Rintan beriknas fran tiHémPligt
betaldatum.

Tilldelning

Vid 6verteckning kan tilldelning komma att utebli eller ske med ett ligre antal andelsbevis
an teckningsanmalan avser, varvid tilldelning helt eller delvis kan komma att ske genom
lottdragning.

ISIN-kod

Obligationen har av Euroclear tilldelats ISIN-koden SE0005096112.

Placeringshorisont

Investeringens tidshorisont ér cirka tre r efter det att Bolaget har kapitaliserats, men kan
férléngas. Lanet kan #dven aterbetalas i fortid.

E.4

Intressen och intressekonflikter

Det foreligger inga privata intressen hos nagon inom fdrvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan,
styrelseledamot eller ledande befattningshavare som kan sta i strid med Bolagets, och det finns
inte heller nigra andra fysiska eller juridiska personer som ér inblandade i erbjudandet som

har ekonomiska eller andra relevanta intressen i Hyresfastighetsfonden International. Styrelsen
ser heller inga potentiella intressekonflikter mellan négot dotterbolag och moderbolaget, eller
dotterbolagen sinsemellan.

E.7

Kostnader for investeraren

Courtage utgdr ej i samband med detta Erbjudande.




Risker

Verksamheten som bedrivs i Hyresfastighetstonden International SEK AB (publ) ir liksom allt foretagande forenad med risker.
Det ér dirfor av stor vikt att beakta relevanta risker vid sidan av Bolagets tillvixtmdjligheter. En investerare bor gora en samlad
utviirdering av évrig information i prospektet tillsammans med en allmin omvirldsbedsmning. Ett antal faktorer utanfor Bolagets

kontroll paverkar dess resultat och finansiella stillning.

Nedanstiende riskfaktorer bedoms vara de som kan komma att {3 storst inverkan pa Bolagets framtida utveckling. Forteckningen

over tinkbara riskfaktorer gor e ansprik pi fullstindighet, ej heller ér riskerna rangordnade efter grad av betydelse.

Risker relaterade till Bolaget och verksamheten

Vakanser

Avkastningen frin en #garldgenhet dr bland annat beroende
av att dgaren eller det anlitade forvaltningsbolaget lyckas
uppritthlla en lig vakansgrad och att hyresgisterna f6rméar
att betala den l6pande hyran. Ligenhetens standard och lige
samt kvalitén pa forvaltarens tjinster har en stor betydelse for
vakansgraden. Det finns inga garantier for att Bolagets lyckas
bibehalla en lag vakansgrad. Okad vakansgrad skulle kunna

medfora hégre kostnader och ett osikrare intiktsflode.

Okade driftskostnader

Driftskostnaderna bestar framforallt av fastighetsskétsel, el,
vatten, renhéllning, fastighetsskatt, forsikringar, underhall
samt administration. En stor del av dessa kostnader varierar
over tiden och utgdr saledes en risk for Bolaget eftersom
okade driftskostnader paverkar Bolagets driftsnetto och saledes
Bolagets resultat och avkastning negativt.

Kreditrisk mot hyresgaster

En hyresfastighets virde beriknas genom bland annat
nuvirdesberikning av fastighetens framtida kassaflode, d.v.s.
hyresintikter. I det fall hyresgister inte 4r i stind att betala den
lspande hyran kommer detta att paverka Bolagets kassafléde
och likviditet negativt.

Teknisk risk

Det finns alltid tekniska risker knutna till kép av hela eller
delar av fastigheter. En teknisk risk kan beskrivas som en risk
som hinger samman med dolda fel eller brister i fastigheterna,
risk fér skada genom brand eller naturkatastrofer eller
historiska forhallanden vad avser fﬁroreningar eller liknande.
Det finns ingen mijjlighet att helt eliminera sadana risker.
Skulle nagon teknisk risk forverkligas i oférutsedd omfattning
skulle detta kunna péverka Bolagets stillning negativt.

Kommersiell risk

Det kan inte garanteras att marknadens bedomning av faktorer
sasom lige, ort, 4lder, standard, utvecklingspotential och
driftskostnader m.m. éverensstimmer med Bolagets bedémning
vilket riskerar att leda till att fgarldgenheter kan komma att
forsiljas till priser som understiger de av Bolaget forviintade
vilket i sin tur kan inverka negativt pd de avkastningskrav som
Bolaget stiller pa sina investeringar.

Investeringsrisk

Bolaget kan komma att férvirva dgarligenheter genom
foretagsforviry, vilket innebir risk da ett Gvertagande sker av
det forvirvade bolagets tillgingar och forpliktelser. Det kan
visa sig férekomma forpliktelser for det férvirvade bolaget som
ir okinda for Bolaget vid forvirvstillfillet, vilket kan Piverka

Bolagets finansiella stillning negativt. Det forvirvade bolagets
historiska dispositioner kan ocksé péverka dess framtida
skatteposition negativt, nagon som inte nédvindigtvis ar
uppenbart vid forvirvstillfillet.

Risker relaterade till branschen

Rintehdjningar

Bolagets investeringar i dgarligenheter kommer bla att
finansieras genom upptagande av lan hos kreditinstitut
vilket innebir att Bolaget resultat paverkas av fordndringar
i rdntenivin. Virdet av Bolagets investeringar riskerar att
péverkas negativt vid vésentliga hojningar av realrintan.

Finansiering

Det kan inte uteslutas att Bolaget i framtiden kan komma

att bli beroende av ytterligare finansiering. I det fall Bolaget
finansieras genom upptagande av ytterligare lin medfér detta
att Bolagets skulder 6kar, vilket forsimrar Bolagets ekonomiska
stillning totalt sett, for det fall linade medel férbrukas i
verksamheten. Det kan inte uteslutas att Bolaget inte lyckas
uppna ytterligare finansiering i erforderlig grad om ett sadant
behov skulle uppstd. Bolaget kan da tvingasatt avyttra sina
tillgéngar tidigare 4n planerat, vilket skulle férsimra Bolagets
lonsamhet.

Konkurrenter

Bolagets konkurrenter utgérs av samtliga aktorer, savil bolag
som privatpersoner, som ir aktiva dgare och forvaltare av
dgarligenheter pd de marknader som ir aktuella for Bolaget.
Bolagets méjligheter att uppfylla sina strategiska och finansiella
mal dr beroende av konkurrenssituationen pi marknaden och
konkurrenternas agerande, frimst vid férvirv och avyttringar av
dgarldgenheter.

Politisk risk

D4 Bolagets verksamhet bestar av investeringar i dgarldgenheter
i Frankrike och Spanien kan héjda fastighetsskatter

eller andra politiska beslut i dessa linder som paverkar
fastighetsmarknaden i sin tur paverka Bolagets resultat,
finansiella stillning eller verksamhet negativt.

Skatter och avgifter

Andrad lagstiftning avseende skatter, framforallt
fastighetsskatter, och dndrade avgifter kan géra att Bolagets
kostnader ékar pa ett ofdrutsett vis. Sadana forandringar
riskerar att paverka Bolagets resultat och stillning negativt.



Realiseringsrisk

I Bolagets strategi ingdr att avyttra forvirvade dgarligenheter
efter en viss tid. Tidpunkten for Bolagets avveckling kan
paverka Bolagets resultat, och dirigenom storleken hos den
avkastning investerarna kan uppnd genom tilliggsrintan.
Investeringsklimatet vid tidpunkten for avvecklingen kommer
vara avgorande for det pris som kan erhéllas for fastigheterna.
Det finns inga garantier for att Bolaget vid varje tidpunkt kan
genomfora lonsamma avyttringar.

Risker relaterade till vinstandelslinet

Vinstandelslan kan innehalla element som medfor sirskilda
risker for potentiella investerare. Vinstandelslanet 15per med en
relativt sett hdg rinta vilket 4r att anses som en kompensation
for den hogre risk som en investerare bér jaimfort med en
investering i exempelvis en statsobligation som l&per med ligre
ranta.

Kreditrisk

Om Bolagets finansiella stillning férsdmras ér det sannolikt
att kreditrisken férknippad med vinstandelslanet kommer

att dka, da risken okar for att Bolaget inte kan infria sina
ataganden i enlighet med vinstandelslanets villkor. Bolagets
finansiella stillning paverkas av ett flertal riskfaktorer, av vilka
ett antal har berérts ovan. En 6kad kreditrisk kan medfora

att marknaden prissitter vinstandelsbevisen med en hégre
riskpremie, vilket skulle paverka vinstandelsbevisens virde
negativt. En annan aspekt av kreditrisken ir att en forsimrad
finansiell stillning kan medféra att Bolagets kreditvirdighet
minskar och att Bolagets méjligheter till skuldrefinansiering vid
slutet av vinstandelslénets 16ptid férsimras.

Vinstandelslan ar ett s.k. efterstillt lan vilket innebar att
dterbetalning av vinstandelslanets investeringskapital forutsitter
att — i samband med Bolagets avvecklande, likvidation eller
konkurs — Bolaget dessférinnan kunnat reglera samtliga
forpliktelser som inte ér efterstillda. Det foreligger saledes risk
att hela eller delar av lanebeloppet, inklusive upplupna rintor,
inte kan 4terbetalas efter eventuell avveckling, likvidation eller
konkurs.

Rinterisk

Vinstandelsbevisens virde ar beroende av ett flertal faktorer,
av vilka en av de mest betydelsefulla éver tiden #r nivan pa
den generella marknadsriéintan. En héjning av den allminna

rintenivin kan medfra att virdet pa vinstandelsbevisen
minskar. Den allménna rintenivan ir till stor del beroende av
bade den svenska och internationella ekonomiska utvecklingen
och ligger utanfér Bolagets kontroll.

Utebliven rénteutbetalning

Enligt villkoren fér detta Erbjudande giller att rinteutdelning
kan utebli eller understiga angiven riintesats for perioder da
resultatet inte forslar till full utbetalning, och att dterstdende
belopp d& ackumuleras till kapitalbeloppet utan ytterligare

ranta.

Detta medfor en risk att rinteutbetalningarna kan komma att
ske med avvikelse fran den periodicitet och de belopp som
beskrivs i detta prospekt.

Handel och likviditetsrisk

Bolaget avser anséka om inregistrering av vinstandelsbevisen
pé lamplig marknadsplats i samband med offentliggérandet

av detta Prospekt. Vid tidpunkten for upprittandet av detta
prospekt hade sadan ansokan ej ingivits. Bolaget kan inte
garantera att listning av vinstandelsbevisen kommer att beviljas
vid nagon marknadsplats. Om listning beviljas kan Bolaget
heller inte garantera att en likvid handel i vinstandelsbevisen
uppstar.

Detta kan medfora att innehavare inte kan silja sina
vinstandelsbevis vid 6nskad tidpunkt eller till kurser med en
avkastning jamforbar med liknande placeringar som har en
existerande och fungerande andrahandsmarknad.

Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ inverkan pa
marknadsvirdet av vinstandelsbevisen.




Bakgrund och motiv

Som en f6ljd av de senaste 4rens konjunkturutveckling i sédra
Europa har priserna pa fritidshus, andels- och dgarligenheter
sjunkit. Detta férhallande har dven paverkat fastighetspriserna
i populéra rekreationsomraden i bla Frankrike och Spanien.
Prisfallen tenderar nu att avta eller att i ndgon mén forbytas

i terhimtning. Samtidigt okar efterfrigan fran hyresgister
avseende ligenheter f6r boenden under kortare perioder.

Mojligheterna till belaning fran utlindska banker i samband
med forvirv av dgarligenheter i dessa omraden #r goda, och de
erbjudna réntenivéerna 4r laga jimfort med radande svenska
forhéllanden. Det ir inte ovanligt att projektorer och banker
erbjuder garanterade intikter fér uthyrning under de perioder
som dgaren inte sjilv utnyttjar sin ligenhet.

Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB(publ)
bildades 2010 i syfte att utgdra ett forvaltningsbolag for
bostadsfastigheter. Bolaget bygger upp en portfélj av
hyresbostadsfastigheter. Nya férvirvsobjekt forliggs till
separata bolag, i vilka HFF skall 4ga samtliga eller merparten
av aktierna. Denna struktur har HFF tillimpat i samband
med Bolagets genomférda férvirv av svenska fastigheter i
dotterbolagen Hyresfastighetsfonden 2010 nr 1 AB (publ)
respektive Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB (publ).

Virdetillviixten i Koncernen skall besta dels i aktiv forvaltning,
med inriktning mot sikra kassafléden och kostnadsbesparande
atgirder, dels genom vérdei:')kning hos fastigheterna och
l6nsamma avyttringar.

Forsikran

Féreliggande erbjudande bestér i andelar i ett vinstandelslan
enligt samma modell som tidigare erbjudits marknaden av
Hyresfastighetsfonden 2010 nr 1 respektive 2, dock med den
skillnaden att verksamheten i det aktuella bolaget &r inriktad
mot #garligenheter utomlands.

Det heldgda dotterbolaget Hyresfastighetsfonden International
SEK AB (publ) skall forvirva dgarligenheter i omradena
Estepona — Calahonda pa spanska solkusten och St
Augustin-sur-mer, som ligger mellan La Rochelle och
Bordeaux i sydvéstra Frankrike. Lagenheterna skall sa langt
som mdjligt forvirvas med garanterad beliggningsgrad.
Hyresfastighetsfonden bedomer att objekten férvintas
generera en nettoavkastning fran uthyrningsverksamheten i
storleksordningen 6-7 procent per 4r, samt att fastigheterna
kommer att uppvisa 6kande marknadsvirden.

Bolaget riknar med att genomfora de férsta forvirven redan
under varen 2013. Finansieringen kommer att utgdras av eget
kapital, medel frin institutioner som medverkat i Koncernens
tidigare investeringar, ldn fran banker utanfor Sverige samt
av de medel som inflyter fran foreliggande erbjudande om
vinstandelsbevis.

Det ir styrelsens bedémning att befintligt rorelsekapital dr
tillrackligt for de aktuella behoven under kommande tolv
ménader. Investeringar kommer endast att genomféras i den
omfattning erhéllet kapital medger. D4 dgarligenheterna
forvirvas styckvis paverkar utfallet fran detta erbjudande endast
antalet méjliga forvirv

I 6vrigt hénvisas till redogérelsen i detta prospekt, vilket upprittats av styrelsen i Hyresfastighetsfonden International SEK AB
(publ) med anledning av forestdende emission, i enlighet med lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument.

Nedanstéende ledaméter i styrelsen for Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ), som presenteras pa annan plats i
dokumentet, 4r ensamt ansvarig for innehéllet i prospektet och forsikrar hirmed att alla rimliga forsiktighetsatgirder vidtagits
for att sikerstilla att de uppgifter som presenteras i prospektet, savitt styrelsen vet, dverensstimmer med faktiska forhallanden
och att ingenting ér utelimnat som skulle kunna paverka prospektets innebord. Vidare forsikras att i de fall information i detta
prospekt forekommer som hirrér fran tredje man har, savitt styrelsen kinner till och efter jimférelser med annan information,
inga uppgifter utelimnats pa ett sitt som skulle géra den tergivna informationen felaktig eller missvisande.

Orebro den 27 februari 2013
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)

Styrelsen
Matti Lilljegren

Peter Asp Susanna Landstrom



VD har ordet

Vir koncern har sedan starten satsat pa investeringar i utvecklingsbara bostadshyresfastigheter, beligna i mindre stider med
livaktigt néringsliv. Aven om vara investeringsperspektiv normalt stréicker sig 6ver tre till fem 4r, har vi redan genomfort
avyttringar av fastigheter med gott resultat for Bolaget och investerarna.

I och med starten av Hyresfastighetsfonden International utvidgar vi vért fokus nagot. Det &r fortfarande fragan om forvirvsobjekt
som kan kopas till bra priser och som har stor efterfrigan bland hyresgister. Vi forvintar oss dven nu att férvaltningen skall
generera bra avkastning pé investeringarna, och att viirdeskningar star fér dérren.

Samma grundtanke som tidigare alltsi, men nu skall férvirvsobjekten utgdras av dgarligenheter i tva attraktiva regioner i

Sydeuropa.

Solkusten och sédra Frankrikes atlantkust har under ménga ar priglats av fallande fastighetspriser. Den allméinna oron pa
finansmarknaderna och utvecklingen inom bankvisendet i dessa linder var bidragande orsaker, men dven osikerheten hos koparna
bidrog till att marknaderna f&ll.

Ledningen for Hyresfastighetsfonden har fortlépande studerat dessa marknader, och gor bedémningen att 2013 erbjuder ett
intressant ar for forvirv av dgarlidgenheter av god standard.

Dels ser vi tecken pé att priserna bérjar stabiliseras, dels noterar vi att intresset hos ménniskor i fler linder dn tidigare okar for att
hyra ldgenheter i dessa semester-, golf och rekreationsparadis. Attraktionskraften hos dessa omraden finns naturligtvis kvar, men
de potentiella képarna vill se tydligare bevis for att priserna stabiliseras. D4 kiinns det bra att hyra sa linge!

Var strategi #r saledes att kopa andelsldgenheter till liga priser inom de tva regioner vi har studerat, hyra ut dem till IsSnsamma
hyresnivéer och att avyttra dem nir priserna nitt en sidan niva att det dr motiverat. Hur lang tid detta kan ta vet vi naturligtvis
inte idag, men véra férvaltnings» och finansieringslésningar innebir att vi riknar med lonsamhet under hela den period vi dger

lagenheterna.

Vi hoppas att vart erbjudande dr intressant, och att vi fir med er i denna spinnande satsning!

Orebro i februari 2013

Matti Liﬂjegren
Verkstillande direktér i Hyresfastighetsfonden




Allmién information om erbjudet virdepapper i
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)

Erbjudandet avser virdepapper som ska utfirdas enligt
aktiebolagslagens (2005:551) (”Aktiebolagslagen”) regler
och #garnas rittigheter som foljer dirav kan endast dndras i
enlighet med Aktiebolagslagens bestimmelser.

Bolagets vinstandelslan dr denominerade i svenska

kronor. Vinstandelsbevis ér ett virdepapper som utgdr

en skuldférbindelse till féljd av ett 1an till Bolaget,

varigenom Bolaget iklider sig betalningsskyldighet gentemot
fordringsigaren. Lanet 16per med en rénta som dr beroende av
Bolagets resultat. Fullstindiga villkor avseende vinstandelslanet
framgar av kapitlet "Villkor f6r Vinstandelslan 2013:1”.

Bolagets vinstandelslan kommer att vara registrerade i Euroclear
med ISIN-nummer SE0005096112.

Bolaget kommer att anséka om listning pé lamplig
marknadsplats fr vinstandelsbevisen.

De vinstandelsbevis som tilldelas i Erbjudandet kommer att
registreras pa de enskilda investerarnas VP-konton, i deras eget
namn eller i forekommande fall via férvaltare.

Upptagande av vinstandelslan, med utgivande av
vinstandelsbevis, avses ske om sammanlagt maximalt 200 000
000,00 SEK. Vinstandelslanet utges i poster om 5 000,00 SEK.
Minsta investeringskapital dr 20 000,00 SEK, motsvarande fyra
poster. Saledes omfattar lanet maximalt 40 000 st poster.

Vinstandelslanet avses 16pa som lingst till och med den 31
mars 2016 da hela investeringskapitalet ska aterbetalas, eller
den dag som Bolagets styrelse finner det, pA marknadsmassiga
skil, limpligt att &terbetala lanet.

Styrelsen har inga begrinsningar vad avser ritten att besluta
om 4aterbetalning av lanet, helt eller delvis. Ritten till betalning
av lanebeloppet preskriberas tio ar efter forfallodagen om
langivare ej har kunnat nés. Ritten till rintebetalning
preskriberas tre 4r efter rinteférfallodag. De medel som avsatts
for betalning men preskriberas tillkommer Bolaget.

Utdelning och évriga rittigheter

Innehavare av vinstandelsbevis dger i férsta hand ritt till en
arlig rinta pa upp till 5,0 procent av investerat kapital (dvs
250,00 SEK per ér per vinstandelsbevis om nominellt 5 000,00
SEK). Rinta utbetalas kvartalsvis i efterskott, med bérjan den
30 september 2013. Réntan vid forsta utbetalningstillfallet
beriknas fran det likviddatum vid vilket varje enskild
investerare gjorde sin inbetalning.

Det Kontoférande Institutet dr behorigt att foretrada
fordringshavarna i frégor av formell natur som rér villkoren
for detta vinstandelslan. Adress: Eminova Fondkommission AB,
Box 5833, 102 48 Stockholm

Vinstberoende tilliggsrinta

I samband med 4terbetalning av vinstandelslanet, vilket
beriknas ske den 31 mars 2016, kommer 80 procent

av den under l6ptiden ackumulerade vinsten att tillfalla
vinstandelségarna. Varje vinstandelsbevis kommer séledes att
berittiga till 1/40 000 av 80% av vinsten, oavsett utfallet i
foreliggande Erbjudande.

Foretridesritt vid teckning
Innehavare av vinstandelsbevis har ingen réstritt pa
bolagsstimma och ingen foretradesritt vid emissioner.

Bestimmelser vid inlosen

I samband med éterbetalning av vinstandelslanet kommer
Bolagets styrelse att fatta beslut om aterbetalning av
vinstandelslanets investeringskapital jimte upplupen rinta.
Vinstandelslan ar ett s.k. efterstillt lan vilket innebar att
aterbetalning av vinstandelslénets investeringskapital forutsitter
att Bolaget i hindelse av avveckling, likvidation eller konkurs,
dessforinnan skall reglera samtliga forpliktelser som inte &r
efterstillda.

Placeringshorisont och andrahandsmarknad

I enlighet med villkoren for Vinstandelslan 2013:1 kan, efter
beslut av Bolagets styrelse, fortida éterbetalning dga rum av
lanet. T 6vrigt finns inga inskrénkningar i ritten att verlata
Vinstandelsbevisen till annan part. Deltagande i Erbjudandet
ska i forsta hand ses som en investering pa tre ars sikt.
Hyresfastighetsfonden International kommer dock att verka

for att vinstandelsbevisen listas och kan handlas pa limplig
marknadsplats. En forutsittning ar att vinstandelsbevisen sprids
pa tillrickligt manga dgare for att forutsittningar for en livaktig
handel skall foreligga. Vid tidpunkten fér publiceringen av

detta prospekt har ingen ansékan om listning inlimnats.

Berikning av avkastningsméjligheter

Bolaget ldmnar inga prognoser avseende resultatniver eller
virdetillviixt. Nedan angiven modell for berdkning av tinkbar
avkastning #r endast avsett som ett askidliggérande av de
villkor som styr det erbjudna virdepapperet.

Belopp i SEK Ar1 Ar2 Ar3
Investeringspost 100 000

Courtage 0

Fastighetskrediter * 110 000

Totalt kapital 210 000

Likviditetsreserv 5 000 5 000 0
Meiklararvoden, lokala stimpelavgifter etc. 5,0% 10 500

Ingaende balans 194 500 199 225 209 186
Virdeskning per ar 5,0% 9725 9 961 10 459
Utgéende balans 204 225 209 186 219 646
Reavinst 0 0 25 146
Driftsresultat efter bankrintekostnader ** 5,0% 9 725 9 961 10 459
Management fee, fast *** 50 50 50
Management fee, rérlig **** 0,3% 613 628 659
Rinteutbetalning till investeraren, fast del 5,0% 5 000 5 000 5 000
Resultat fore skatt och tilliggsrinta, aret 4 062 4284 29 896
Tillaggsriinta, 80% av ackumulerad vinst 80,0% 0 0 31 660
Resultat efter tilliggsrinta 4062 4284 -1 764
Bolagsskatt, svensk ***** 22,0% -894 -942 0
Resultat efter skatt 3169 3341 -1 764
Ackumulerat resultat efter skatt 3169 6510 4746
Rinteutbetalning till investeraren, fast + tilliggsrinta 5 000 5 000 36 660
Ackumulerad utbetalning, ej nuvérdesjusterad: 5000 10 000 46 660

Total avkastning pé investeringen: 46,6%

* Andel av investeringsbeloppet som utgdrs av lan fran banker/krieditinstitut beriknas till ca 55 procent.
**Denna post beriknas pd antagen direktavkastning 7,0 procent pé investeringen minus bankrinta om 2,0 procent.
*** Enligt managementavtalet utgér 200 000 kr/ar i fast avgift. Vid en antagen investeringspost om 100 000 kr

uppgar denna till 50 kr.
**** Enligt managementavtalet utgér 0,3 procent av investerat belopp i rorlig avgift.
***** Dubbelbeskattning vid realisationsvinster férvintas inte bli aktuell.




Villkor och anvisningar

Styrelsen i Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
beslutade vid styrelsemote den 8 februari 2013 om upptagande
av ett vinstandelslan och dédrmed férbundet utgivande av
vinstandelsbevis. Erbjudandet ar utan férbehall 6ppet for
allminheten savil som fér institutionella placerare med
hemvist inom EU och skall ske utan foretridesritt for befntliga
aktiedigare i Bolaget.

Teckningspost

Upptagande av vinstandelslédn, med utgivande av
vinstandelsbevis, avses ske om sammanlagt maximalt

200 000 000,00 SEK. Vinstandelslanet utges i poster om

5 000,00 SEK. Minsta investeringskapital &r 20 000,00 SEK,
dérefter i valfritt antal jimna poster.

Restriktioner avseende ritt att delta i nyemissionen

P& grund av restriktioner i virdepapperslagstiftningen i USA,
Australien, Japan, Sydafrika, Nya Zeeland och Kanada riktas

erbjudandet att teckna VAB inte till personer eller andra med
registrerade adresser i dessa liander.

Teckningstid

Anmilningsperioden I8per from den 27 februari tom 29 maj
2013. Under anmélningsperioden infaller tre avrékningsdagar;
den 27 mars, 29 april och i samband med sista anmilningsdag
den 29 maj. Efter varje avrakningsdag sinds tilldelningsbesked
till de tecknare som anmilt deltagande.

Teckning

Anmilan om teckning av VAB skall ske p4 anmilningssedel
enligt faststillt formuldr som kan rekvireras fran Bolaget pa
telefon 019-55 55 346, via mail info@hyresfastighetsfonden.

se alternativt laddas ner frin Bolagets hemsida, www.
hyresfastighetsfonden.se. Vid 6verteckning skall tilldelning ske i
forsta hand i den tidsordning anmilan inkommit, i andra hand

i forhallande till tecknat belopp.

Besked om tilldelning och betalning

Efter varje avrikningsdag sinds tilldelningsbesked till de
tecknare som anmilt deltagande. Likvid skall erliggas tre
bankdagar efter utfirdandet av tilldelningsbeskedet. Betalning
skall saledes ske den 4 april, 6 maj eller 3 juni, beroende

pé nir anmilningssedeln inkom. Betalning skall ske enligt
instruktioner pa tilldelningsbeskedet. Réantan beriknas fran

tillimpligt betaldatum.

Anmiilan insindes till:

Eminova Fondkommission AB
Box 5833

102 48 Stockholm

E-post: info@eminova.se

Fax: 08-684 211 29

Tel: 08-684 211 00

Anmilningssedeln skall vara Bolaget tillhanda senast den 29
maj 2013 klockan 16.00. Anmilningssedel som sinds med post
bor avsindas i god tid fore sista teckningsdag.

Ofullstindig eller felaktigt ifylld anmalningssedel kan komma
att limnas utan hinseende. Det ir endast tillatet att insinda en
(1) anmilningssedel. Observera att anmilan dr bindande.

Registrering av VAB

Vinstandelsbevisen kommer att registreras hos Euroclear

i bérjan av juni 2013, pa det av tecknaren anmilda vp-

kontot eller depan. ISIN-koden fér VAB &r SE0005096112.
Handelsbeteckning infér planerad notering ir 4nnu ej faststilld.

Offentliggérande av teckningsresultat i Erbjudandet

Utfall av Erbjudandet kommer att offentliggdras via ett
pressmeddelande fran Bolaget, vilket beriknas ske omkring den
3 juni 2013.

Tilldelningsprincip

Tilldelning av VAB beslutas av Hyresfastighetsfondens styrelse.
Malet &t att s& manga tecknare som méjligt ska fa tilldelning.
I hiindelse av éverteckning kan tilldelning komma att ske med
lagre antal VAB &n anmailan avser eller helt utebli




Villkor fér vinstandelslan 2013:1 i
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)

1. INLEDNING
Detta Lan har upptagits for finansieringen av de projekt inom
Fastighetssektorn som beskrivs i prospektet.

2. DEFINITIONER
1 fbreliggande villkor skall féljande benémningar ha den

innebérd som anges nedan.

"Bankdag” dag som inte #r séndag eller annan
allmin helgdag eller som betriffande
betalning av skuldebrev inte ér likstilld
med allmén helgdag;

“Euroclear” Euroclear Sweden AB (f.d. VPC AB);

"Bolaget” Hyresfastighetsfonden International

SEK AB (publ), 556881-3033;
”Kontoforande Institut” Eminova Fondkommission AB,
org nr 556889-7887, Box 5833, 102 48
Stockholm.
Vinstandelslan 2013:1 om hogst
200 000 000,00 SEK i
Hyresfastighetsfonden
International SEK AB (publ) med
ISINkod SE0005096112;
Fran och med 29 maj 2013 till och
med 31 mars 2016;
Bolagets 6verskott av dess verksamhet
riknat som redovisat resultat efter skatt

”Lanet”

"Loptiden”
"Resultat”

sasom det faststillts av arsstimman for
foregdende kalenderar for Projekten;
Atrlig ranta om upp till fem (5)
procent, att utges enligt
bestimmelserna i dessa

villkor (se nedan punkten 5);

en géng per kvartal per den 31 mars,
30 juni, 30 september samt den 31
december, med férsta betalning den 30
september 2013, sista rinteutbetalning
per den 31 mars 2016 i samband med
aterbetalning av lanet, om detta inte
skett tidigare i samband med fortida
inlosen;

Engangsutbetalning uppgaende till 80%
av det under I8ptiden ackumulerade
Resultatet, vilken infaller i samband
med éterbetalning av lanet.
betalningsitagande av Bolaget enligt
dessa villkor som registrerats pa
avstaimningskonto fort av

Euroclear och som avser visst
lanebelopp av Lénet. Envar VAB
(Vinstandelsldnebevis) lyder pa

5 000,00 SEK;

innehavare vid Euroclear registrerat
Vinstandelslanebevis.

”Riéntan”

"Riénteférfallodag”

"Tillaggsranta”

» VAB®

3

”Vinstandelsdgare”

3. BETALNINGSFORPLIKTELSE
Bolaget iklader sig betalningsskyldighet gentemot

Vinstandelsigare enligt dessa villkor.

4. LANEBELOPP OCH VINSTANDELSBEVIS

Léanet uppgar hogst till 200 000 000,00 SEK och skall
representeras av VAB, envar om 5 000,00 SEK. Minsta
investeringsbelopp 4r 5 000,00 SEK. VAB skall registreras pa
av Euroclear forda avstimningskonton enligt lagen (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument. Hirav kommer inga
fysiska skuldebrev att ges ut. Bolaget forbehaller sig ritt att i
framtiden utge nya vinstandelslanebevis och dirvid foreskriva
att saidana vinstandelslanebevis med dirtill horande eventuella
kuponger skall medféra ritt till betalning ur Bolagets tillgingar
jamsides (pari passu) med VAB tillhérande detta Lan.

5. RANTA

Den pa Lénet belépande rintan 4r beroende av Bolagets
resultat och vinst och beriknas enligt nedan:

(i) I forsta hand skall en arlig rinta pa Vinstandelslanebevisets
investeringskapital motsvarande Réntan utga. Utbetalning av
sadan rinta forutsitter att Resultat medger utbetalning om
minst 20 procent av Rintan. I annat fall utbetalas ej Réntan.
Resterande belopp utbetalas i enlighet med iii) nedan.

(ii) For det fall Resultat inte forslar till full utbetalning av
rinta enligt (i) ovan ska sidan utbetalas proportionerligt utifrdn
tillgangliga vinstmedel och éterstdende belopp ackumuleras
till sina respektive kapitalbelopp utan ytterligare rinta eller
kapitalisering fér utbetalning vid slutlig 4terbetalning av
vinstandelslanet. Réntan forfaller till betalning kvartalsvis pa
Rinteforfallodagen. Utdver nimnda rinta skall rinta inte utgd i
anledning av VAB.

Rinteberdkningen enligt ovan utférs av Bolagets styrelse.
Réntan utbetalas av Euroclear till den som pé
avstimningsdagen for Rinteforfallodagen ir registrerad hos
Euroclear sisom innehavare av VAB i avstimningsregistret
eller till den som i annat fall 4r berittigad att uppbira rinta
respektive, i fsrekommande fall, lanebelopp.
Avstimningsdagen for Ranteforfallodagen infaller pa den
femte Bankdagen fore respektive forfallodag. Har mellan
Euroclear och Vinstandelsigaren respektive den som upptagits
i Bolagets avstimningsregister avtalats att rinta respektive
lanebelopp skall insittas pa visst bankkonto sker insittning pa

Rinteforfallodagen genom Euroclears forsorg. Har sadant avtal
inte tréffats dversinder Euroclear réntan respektive lanebeloppet
sistnimnda dag till vederbérande under dennes hos Euroclear
pé Rénteforfallodagen registrerade adress. Infaller forfallodagen
pé dag som inte dr Bankdag insittes rintan respektive
lanebeloppet respektive réntan forst pa darefter nirmast
foljande Bankdag. Skulle Euroclear pa grund av drojsmal
utom Bolagets eller Euroclears kontroll eller pa grund av
annat hinder inte kunna utbetala réinta respektive lanebeloppet
enligt vad nyss sagts, utbetalas rintan respektive lanebeloppet
av Euroclear s snart hindret upphért, till den som pa
Riénteforfallodagen var registrerad sasom Vinstandelsigare
eller antecknad som i annat fall berttigad att uppbéra rinta
respektive, i fsrkommande fall, lanebelopp. Visar det sig att
den, som tillstillts rinta eller linebelopp, enligt vad ovan sagts,
saknade ritt att mottaga denna, skall Bolaget och Euroclear
likval anses ha fullgjort sin skyldighet. Detta giller dock ej om
Bolaget eller Euroclear hade kinnedom om att rintan eller
lanebeloppet kom i oritta hander eller &sidosatt den aktsamhet
som efter omstéindigheterna skiligen bort iakttagas och ej
heller om betalningen enligt ovan inte kan dberopas gentemot
mottagaren pa grund av att denne var omyndig.



6. ATERBETALNING

Lanebeloppet aterbetalas pa den i avsnitt 3 angivna
forfallodagen for aterbetalning i den mén Bolagets styrelse
dessforinnan inte beslutat om fortida aterbetalning. Fértida
aterbetalning skall omfatta hela vinstandelslanet, skall meddelas
fordringshavarna i enlighet avsnitt 10 senast tio bankdagar fore
dagen for aterbetalning och dagen for fortida aterbetalning
skall infalla pa rinteforfallodag i enlighet med detta avsnitt

4. Fortida aterbetalning medfor inte ritt till ersittning for
uteblivna, framtida rintebetalningar. Tilldggsrintan beriknas
pé det vid tidpunkten fér den fortida 4terbetalning upplupna
Resultatet, och utbetalas samtidigt som 4terbetalningen.

7. EFTERSTALLD FORPLIKTELSE

Léanet skall i héindelse av Bolagets likvidation eller konkurs
medfora ritt till betalning ur Bolagets icke efterstillda
forpliktelser och jimsides (pari passu) med andra efterstillda
forpliktelser som inte uttryckligen #r efterstillda detta Lan.

8. PRESKRIPTION

Ritten till betalning av lanebeloppet preskriberas tio ar efter
forfallodagen. Rtten till rintebetalning preskriberas tre ar efter
relevant Rénteférfallodag. De medel som avsatts for betalning
men preskriberas tillkommer Bolaget.

9. FORDELNING AV TILLGANGLIGA MEDEL

Har savil rinta som ldnebelopp enligt VAB helt eller delvis
forfallit till betalning och forslar tillgingliga medel inte till
full betalning dirav, skall medlen i forsta hand anviindas
till betalning av rintan och i andra hand till betalning av

lanebeloppet.

10. SARSKILDA ATAGANDEN AV BOLAGET

Med undantag fér managementavtalet och ersittningar
dédrunder forbinder sig Bolaget att inte vidtaga nagon atgird
avseende virdedverforing till aktiedigare, nedsittning eller
emission till tidigare aktiesigare som skulle medféra att virdet
pé skuldférbindelsen minskar.

11. ANDRING AV LANEVILLKOR M.M.

Bolagets styrelse dger ritt att, forutom beslut om fortida
dterbetalning enligt punkten 6 ovan, for Vinstandelsdgarnas
rikning #ndra dessa lanevillkor i den man lagstiftning,
domstolsavgérande eller myndighets beslut ger anledning hartill
eller om det i &vrigt — enligt Bolagets styrelses bedomning —
av praktiska skil dr dndamalsenligt eller nédvindigt. Sadan
ndring far dock inte ske till Vinstandelsigares nackdel utan
berérd Vinstandelsidgares medgivande.

12. PANTHAVARE, FORMYNDARE M.FL. OCH
FORVALTARREGISTRERING

Den som till Euroclear anmailer och med skriftlig

handling visar, att han till fsljd av uppdrag, pantsittning,
formynderskap, godmanskap, villkor i testamente eller gavobrev
eller annars har ritt att i stillet fér Fordringshavare lyfta rinta,
erhélla de vinstandelsbevis som kan tillkomma pa grund av
omrikning av konverteringskursen och/eller i 6vrigt foretrida
Fordringshavaren skall upptagas i en sirskild férteckning och
erhéller jamte denne meddelanden som tillstillts registrerade
Fordringshavare. Svensk bank eller fondkommissionir, som #r

auktoriserad som forvaltare av aktier enligt lagen (1998:1479)
om kontoféring av finansiella instrument, dger ritt att
registreras som innehavare av vinstandelsbevis och inféras i
vinstandelsbevis i stillet for Fordringshavaren, som omfattas
av limnat forvaltningsuppdrag. Sidan férvaltare dger, for
Fordringshavarens rikning mottaga rintebetalningar, och skall
dven i vrigt betraktas som Fordringshavare vid tillimpning av
dessa lanevillkor

13. MEDDELANDEN

Meddelanden rérande Lanet skall — i den man annat inte
foreskrivits i dessa villkor — tillstillas varje Vinstandelsigare
genom brev med posten till varje Vinstandelsigare som
direktregistrerats som innehavare av VAB samt till registrerad
forvaltare av VAB om dess ér férvaltarregistrerade.

14. SEKRETESS

Bolaget, Euroclear, och det kontoférande institutet fr ej
obehérigen till tredje man limna uppgift om innehavare av
VAB. Bolaget forbehaller sig ritt till insyn i den av Euroclear
forda skuldboken, vari framgér vem som ir registrerad
Vinstandelsigare avseende VAB

15. BEGRANSNING AV ANSVAR

I fraga om de pa Bolaget, Euroclear och det kontoforande
institutet enligt dessa villkor ankommande atgérder giller,
med beaktande av bestimmelserna i lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument, att ansvarighet inte

kan géras gillande for skada, som beror av svenskt eller
utlindskt lagbud, svensk eller utlindsk myndighetsatgird,
krigshéndelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan
liknande omsténdighet. Forbehallet i friga om strejk, blockad,
bojkott och lockout giller &ven om Bolaget, Euroclear eller
det kontoférande institutet vidtar eller dr foremal for sadan
konfliktatgird. Bolaget, Euroclear eller det kontoférande
institutet dr inte skyldiga att i andra fall ersiitta skada som
uppkommer, om Bolaget, Euroclear eller det kontoférande
institutet varit normalt aktsamma. I intet fall ansvarar Bolaget,
Euroclear eller det kontoférande institutet for skada som bestar
av indirekt forlust. Foreligger hinder for Bolaget, Euroclear
eller det kontoférande institutet att vidta atgird pa grund

av omstindighet som anges i forsta stycket, far tgirden

uppskjutas till dess hindret har upphért.

16. TVIST

Tvist i anledning av dessa villkor skall slutligt avgéras genom
skiljedom administrerat vid Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut (Institutet). Institutets Regler for Forenklat
Skiljeférfarande skall gilla om inte Institutet med beaktande
av mélets svarighetsgrad, tvisteforemalets virde och 6vriga
omstindigheter bestimmer att Reglerna for Stockholms
Handelskammares Skiljedomsinstitut skall tillimpas pa
forfarandet. I sistnimnda fall skall Institutet ocksa bestimma
om skiljenimnden skall besta av en eller tre skiljemin.



Marknad

Bolagets verksamhet skall besté i férvirv, uthyrning och
sedermera avyttring av dgarligenheter i omradena Estepona —
Calahonda pa spanska solkusten och St Augustin-sur-mer, som
ligger mellan La Rochelle och Bordeaux i sydvistra Frankrike.
Bada dessa omraden priglas av turism och sisongsboende.

Bestkarna och de tillfilliga invanarna &r i stor utstrickning
medborgare i andra linder 4n Spanien eller Frankrike. De
utgérs ofta av pensionirer, egna foretagare eller personer

i slutskedet av sina yrkeskarridrer, och ir ofta relativt vl
bemedlade. Klimatet, nirheten till golfbanor och andra
rekreationsanliggningar utdvar ofta stark lockelse pa mer
nordligt bosatta manniskor, och tillstromningen av utlindska
kopare av andelsldgenheter i dessa omriden har under de
senare decennierna varit stor.

Prisutveckling

Sedan ar 2007 har emellertid priserna pé dgarldgenheter i dessa
omrédden sjunkit drastiskt. Enligt bla det spanska virderings-
och miklarinstitutet Tinsa har virdena pa fastigheter i

den Andalusiska kustregionen ("Solkusten”) sjunkit med
sammanlagt &ver 40 procent under de senaste fem aren’. Aven
Frankrike har drabbats av liknande Véirdeminskningar.

Officiell statistik dver nyligen gjorda fastighetsaffirer som
pekar pa att prisfallen avtar 4r dnnu inte tillgéinglig. Baserat pa
kontakter med miklarhus, banker och fastighetsprojektérer gor
Bolagets ledning emellertid bedémningen att en stabilisering
av prisnivderna, samt i vissa fall dven viss 4terhimtning, borjar
skénjas‘ En av orsakerna ir det tilltagande intresset fran képare
i linder som traditionellt inte varit representerade i dessa
omraden.

Enligt ett uttalande i december 2012 av ordféranden for
Association of Builders and Developers i Malaga har exempelvis
antalet ryska medborgare som investerat i Iéigenheter och

hus pa Solkusten under senare tid éverstigit antalet tyska
investerare, vilka tidigare dominerade bland képarna. De

ryska forvirven stod for 20 procent av samtliga gjorda forvirv.
Investeringar gjorda av tyska och ryssar férvintades enligt
samma uttalande 6ka med tio till tolv procent under 2012.
Bland andra nya nationaliteter hos képare som okar sin
nérvaro i omradet mirks bulgarer och norrmin.

1 Killa: Imie Local Markets - 4th Quarter 2012

Uthyrning av ligenheter

Styrelsen for Bolaget erfar att efterfragan pa ligenheter

for uthyrning har 6kat under senare tid, sirskilt vad géller
lagenheter med god standard. Denna utveckling beror pa ett
flertal faktorer.

Privatpersoner med intresse att férvirva dgarldgenheter i de
aktuella omrédena vill avvakta en tydligare stabilisering av
priserna. Hirvid framstar méjligheten att tills vidare hyra en
lagenhet intressant, da det ar ett tillfalligt dtagande. Samtidigt
ger det méjlighet for den potentielle kdparen att bekanta sig
med regionen och pa ort och stille kunna bevaka utbudet.
Samtidigt kvarstar ju regionernas traditionella attraktionskraft,
och de allmint laga levnadskostnaderna lockar fortsatt till

sig semesterfirare utan planer p4 att forvirva bostider. Att
hyra dgarligenheter for kortare semesterresor 4r ett populirt
alternativ till hotellboende.

Uthyrning av dgarldgenheter skéts ofta av specialiserade féretag.
En vanlig modell 4r att dgaren till ligenheten reserverar

vissa perioder for eget utnyttjande, och sedan uppdrar till

det férmedlande foretaget att hyra ut ligenheten under
resterade tid. Det ér inte ovanligt att det formedlande foretaget
garanterar beléiggning under hela den tillgingliga Perioden.
Formedlaren ombesérjer dven stidning, underhall och allmin
tillsyn under hela aret.

Konkurrenter

Bolagets konkurrenter utgors av samtliga aktorer, savil bolag
som privatpersoner, vilka 4r aktiva dgare och forvaltare av
dgarligenheter pd de marknader som &r aktuella for Bolaget.
Bolagets majligheter att uppfylla sina strategiska och finansiella
mal dr beroende av konkurrenssituationen pa marknaden och
konkurrenternas agerande, frimst vid férvirv och avyttringar av
dgarligenheter.

Bilderna pa omstiende sida, omslaget och sidan 33 forestiller
inte nédvindigtvis specifika dgarldgenheter som kan bli
foremal for forvirv.






Verksamhet

Som en f6ljd av de senaste 4rens konjunkturutveckling i sédra
Europa har priserna pa fritidshus, andels- och #garligenheter
sjunkit. Detta férhallande har dven paverkat fastighetspriserna
i populéra rekreationsomraden i bla Frankrike och Spanien.
Prisfallen tenderar nu att avta eller att i ndgon mén forbytas

i dterhimtning. Samtidigt ér efterfragan fran privatpersoner
avseende hyra av ligenheter for boenden under kortare eller
lingre perioder fortsatt stark.

Koncernen

HFF-koncernen har sedan 2011 investerat i hyresfastigheter for
bostadsindamal i Sverige. Fastigheterna dgs av separata bolag,
vilka ér dotterbolag till Hyresfastighetsfonden Management AB.
Moderbolaget ansvarar for forvirv, avyttringar och férvaltning
av fastigheterna.

Affirsidén bestar i korthet i att 6ka virdet i fastighetsbesténdet
genom noggranna analyser av tinkbara forvirvsobjekt och

av forutsittningarna pa den ort fastigheten ar beldgen. Efter
forvirv genomférs kostnads- och energieffektiviserande itgérder
och optimal hyressittning. Malsittningen &r att driften av

det dgda fastighetsbestandet skall generera ett 6verskott som
medger god avkastning pé eget och frimmande kapital. Nir
forutsittningarna sa medger skall sedan fastigheten avyttras
med vinst, varvid ytterligare virden realiseras for investerarna.
Koncernen har torts sin relativt korta historik redan genomfért
lénsamma forsiljningar.

Koncernens forvirv har finansierats av eget kapital, bankldn
och lan fran kapitalmarknaden i form av féretagsobliga’cioner
och vinstandelslan. Savil privatpersoner som institutionella
placerare har investerat i Hyresfastighetsfondens nyemissioner
av aktier och rintebirande Virdepapper.

Aktien i koncernens moderbolag #r sedan 2011 listad for
handel vid NGM Nordic MTF. Koncernen limnar fortlépande
information om koncernens utveckling och dotterbolagens
fastighetsbestdnd genom pressmeddelanden och periodiska
ekonomiska rapporter.

Verksamheten i Hyresfastighetsfonden International SEK

AB

Hyresfastighetsfonden International SEK AB #r det tredje

i raden av koncernens dotterbolag. Inriktningen skiljer

sig néagot fran de befintliga systerbolagen satillvida att de
forvirvade tillgingarna skall utgéras av sk dgarligenheter
beldgna i attraktiva rekreationsomraden pé spanska solkusten
och i sydvéistra Frankrike. Bolaget har vid uppréttandet av
detta prospekt d4nnu inte genomfort nagra férvérv, men har
identifierat ett antal limpliga objekt. Bolaget kommer att

operera utomlands under den registrerade bifirman Real Estate
Fund International SEK.

Agarligenheter forvirvas en i taget. Forvirv av hela bestand &r
saledes inte aktuellt. Detta medfér att omfattningen av Bolagets
investeringar kommer att kunna sti i direkt relation till hur
mycket kapital Bolaget kommer att disponera. Dessutom
kommer #garlidgenheterna att kunna avyttras styckvis, vilket &r
fordelaktigt i det fall Bolaget star infor behov av realisering av
mindre delar av tillgangarna.

Som en f6ljd av de senaste arens konjunkturutveckling i sédra
Europa har priserna pa fritidshus, andels- och dgarlagenheter
sjunkit. Detta férhallande har dven paverkat fastighetspriserna
i populira rekreationsomraden i bla Frankrike och Spanien.
Prisfallen tenderar nu att avta eller att i nagon man forbytas

i aterhimtning. Samtidigt &r efterfragan fran privatpersoner
avseende hyra av ligenheter for boenden under kortare eller
lingre perioder fortsatt stark.

Affirs- och fo i odell

Agarligenheterna skall forvirvas i syfte att hyras ut. Objekten
skall forvirvas efter det att avtal med férmedlingsbolag ingatts
vilket sdkrat ligenhetens uthyrning under minst ett ar. Vidare
skall avtal ha ingétts med lamplig lokal part avseende underhall
och tillsyn.

Nir marknadsvirdet for varje enskild ligenhet nétt en niva
som motiverar férséljning kommer den att avyttras.

Ekonomiska forutsittningar for forvirv

Varje objekt som forvirvas skall uppvisa formégan att ge en
arlig nettoavkastning fran driften uppgaende till mellan sex och
sju procent efter finansierings- och forvaltningskostnader och
fore eventuell Virdeékning.

Finansiering av forvirv

Bolaget kommer att finansiera varje forvirv genom eget kapital,
medel fran investerare som tidigare medverkat i koncernens
fastighetsforvirv, lan fran banker och kreditinstitut samt
medlen frin féreliggande vinstandelslan. Bolaget kommer att
genomfora forvirv oavsett utfallet fran erbjudandet.

Aktuella regioner och objekt

Bolaget har valt att koncentrera verksamheten till tva omraden.
Agarlagenheter skall forvirvas dels i omradet Estepona —
Calahonda pa spanska solkusten, dels i St Augustin-sur-mer,
som ligger mellan La Rochelle och Bordeaux i sydvistra
Frankrike.




Bolaget har vid tidpunkten for upprittandet av detta prospekt inte gjort nagra 4taganden om férvirv av specifika objekt, men
kommer att vilja ligenheter med hogre standard. Sarskild vikt kommer att liggas vid lige, utrustningsniva och byggnadsteknisk
kvalitet.
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Hyrestastighetsfonden International SEK AB skall férvirva dgarligenheter i omrddena Estepona — Calahonda p4 spanska solkusten
och St Augustin-sur-mer, som ligger mellan La Rochelle och Bordeaux i sydvistra Frankrike. Ligenheterna skall s lingt som
mdjligt forvirvas med garanterad beliggningsgrad, for att senare avyttras. Bolaget gor bedémningen att uthyrningen kan ske med
god Iénsambhet, och tror pa en lingsiktig uppgéng i fastighetspriserna i dessa omriden.

Vad ir en dgarligenhet?

Boendeformen "Agarligenhet” ar vanlig utanfor Sveriges
grinser och innebir att man verkligen #ger just den
lagenhet man forvirvat. Sedan 2009 forekommer
boendeformen dven i Sverige, och definieras i stora drag
pd samma sitt som i flera andra linder.

Enligt Skatteverket definieras en #garligenhet som en
lagenhet i ett flerbostadshus som man helt dger sjilv.
Ligenheten utgér fast egendom, och dgaren har lagfart pa
den. Agarlégenheten kan dirfér exempelvis intecknas pa
samma sitt som ett smahus och dgaren kan hyra ut den
till vem som helst. Agarléigenheter kan dgas av juridisk
person (bolag), och man far dga si manga 4garldgenheter
man vill.

Till skillnad frén bostadsrétten, ddr man bara dger ritten
att bo i ldgenheten, finns det ingen bostadsrittsférening
och inga gemensamma lén. Ddremot far 4garligenheten en
andel i en samfillighet som omfattar trapphus, fasader etc.



Styrelse och ledande befattningshavare

Matti Lilljegren, f 1971
Ledamot och VD
Matti Lilljegren ar utbildad byggnadsingenjér. Han har varit med som grundare bla. fér ICT Norden Fastigheter AB (publ)

Innehav: -

Bolagsengagemang de senaste fem éren: Befattning: Period:
GuldFonden AB (publ) Ledamot/VD 2012-
Silverfonden AB Ledamot 2009-
PharmaPro Scandinavia AB Ledamot 2010-2011
Nordic M2 Investment AB Ledamot/VD 2009-
Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ) Ledamot/VD 2010-
Hyresfastighetsfonden 2010 nummer 1 AB (publ) Ledamot/VD 2010-
Fund of Sweden AB Ledamot 2012-
NMX Metal Exchange AB (publ) Ledamot/VD 2011-
Kvadratmeterfonden AB Ledamot 2012-

Innehav 6ver 5 % de senaste fem aren:
ICT Norden Fastigheter AB (publ)
Guld Invest Norden AB (publ)

Nordic M2 Investment AB

Peter Asp, f 1947
Styrelseordférande
Peter Asp ir civilekonom vid Handelshégskolan i Géteborg och har jobbat med féretagsvirderingar.

Innehav: -

Bolagsengagemang de senaste fem aren Befattning Period
GuldFonden AB (publ) SO 2012-
Peter Asp Management AB SO 1990-
Fergin Sweden AB SO 2008-2011
Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ) SO 2010-
Hyresfastighetsfonden 2010 nummer 1 AB (publ) SO 2010-
NMX Metal Exchange AB (publ) SO 2011-2011

Innehav 6ver 5 % de senaste fem aren

Peter Asp Management AB

Guld Invest Norden AB (publ)

Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ)

Susanna Landstrom, f 1969

Ledamot

Innehav: -

Bolagsengagemang de senaste fem éren:

Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB (publ) Ledamot 2012-
Hyresfastighetsfonden 2010 nummer 1 AB (publ) Ledamot 2012-
Guldfonden AB Ledamot 2012-




Revisor

Revisor till Bolagets revision intill nasta arsstimma &r
Auktoriserade revisor Orjan Alexandersson fran Grant
Thornton AB (Orebro). Alexandersson r medlem i FAR.
Revisonsbyra: Grant Thornton

Adress:

Grant Thornton, Box 504, SE-701 50 Orebro

Innehav i Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB
(publ): 0 aktier

Ekonomi: Carolina Helgesson och Lina Alexis

Admit Ekonomi i Orebro AB
Box 1631
SE-701 16 Orebro

Ovrig information

Inga familjeband forekommer mellan ndgon av
styrelseledaméterna. Styrelseledaméterna beddms besitta
tillrackligt kunnande och erfarenheter i relevanta
foretagsledningsfragor. Ingen av Bolagets nuvarande
styrelseledaméter har domts i bedrégerirelaterade mal; varit
inblandade i konkurs, tvangslikvidation eller konkursforvaltning
i egenskap av styrelseledamot eller VD; fatt anklagelser eller
sanktioner fran myndigheter eller forbjudits av domstol att ingd
som medlem i ett bolags styrelse eller ledningsgrupp.

Ingen av Bolagets styrelsemedlemmar har slutit ndgot avtal med
Bolaget om forméner efter avslutat uppdrag. Varken styrelsens
ordférande, styrelseledaméter, verkstillande direktér, radgivare
eller revisor har nagra privata intressen som kan sta i strid med

Bolagets policy.

Ersittningar och forméaner
Inga ersittningar har utbetalats till styrelseledaméterna eller till
den verkstillande direktoren.

Intressekonflikter

Det féreligger inga privata intressen hos ndgon inom
forvaltnings-, lednings- eller kontrollorgan, styrelseledamot
eller ledande befattningshavare som kan sta i strid med
Bolagets, och det finns inte heller ndgra andra fysiska

eller juridiska personer som &r inblandade i erbjudandet
som har ekonomiska eller andra relevanta intressen i
Hyresfastighetsfonden International. Styrelsen ser heller inga
potentiella intressekonflikter mellan nagot dotterbolag och
moderbolaget, eller dotterbolagen sinsemellan.

Styrelsens arbetsformer

De nuvarande styrelseledaméternas forordnande Iéper till
arsstimman for verksamhetsaret 2013. Vid arsstimman forrittas
val av styrelseledaméter for tiden intill slutet av nistféljande
arsstimma. Inga avtal om férmaner till styrelseledaméterna
eller verkstillande direktoren efter att uppdragen avslutats
forekommer. Bolaget har inga kommittéer for revisions- och
ersittningsfragor. Bolaget uppfyller reglerna for foretagsstyrning
i aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget tillimpar inte svensk kod
for bolagsstyrning, d& Bolaget inte #r ett aktiemarknadsbolag.

Anstillda

Bolaget har forutom verkstillande direktéren inga anstillda
utan forvaltas genom Moderbolagets forsorg. Verkstillande
direktdren erhaller 16n fran Moderbolaget. Bolaget har inte
tidigare haft nagra anstillda.

Aktiekapital och #garforhallanden

Aktien

Det foreligger tva aktieslag i Bolaget. Aktier av serie B har en
rést och aktier av serie A har tio réster. Aktierna har upprittats
enligt svensk ritt och 4r denominerade i svenska kronor.
Aktien 4r utstilld pa innehavare och aktieboken hanteras
elektroniskt av Euroclear Sweden. Aktierna i Bolaget ar inte
upptagna till handel vid ndgon marknad.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Hyresfastighetsfonden International SEK AB
uppgar till 500 000 SEK férdelat pa 5 000 A-aktier och 45 000
B-aktier.

Konvertibla skuldebrev
Inga konvertibla skuldebrev har utgivits av Bolaget.

Teckningsoptioner
I Bolaget finns inga utestdende teckningsoptioner.

Agarstruktur
Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ) dger
samtliga aktier i Hyresfastighetsfonden International SEK AB.



Legala frigor och 6vrig information

Bolagsbildning, associationsform och kontaktdetaljer
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ),
organisationsnummer 556881-3033, ar ett publikt aktiebolag
registrerat i Sverige. Bolagets verksamhet regleras av
aktiebolagslagen (2005:551) och Bolaget har hemvist i Sverige
och sitt site i Orebro lin och Orebro kommun. Bolaget
bildades den 18 januari 2012 med firma Hyresfastighetsfonden
2011 nr 3 AB och registrerade nuvarande firma den 21
december 2012.

Bolaget stiftades av Hyresfastighetsfonden Management AB
(publ), Box 1826, SE-701 18 Orebro .

Bolagets rikenskapsir dr 1 januari — 31 december

Besoksadress

Hyresfastighetsfonden International SEK AB.
Stubbengatan 2

SE-703 44 OREBRO

Ovriga kontaktuppgifter

Postadress:

Box 1826

SE-701 18 OREBRO

Tel: 019 — 55 55 346

Fax: 019 — 55 55 347

E-post: info@hyresfastighetsfonden.se

Hemsida: www.hyresfastighetsfonden.se

Samtliga styrelsemedlemmar kan nas via Bolagets
kontaktvigar enl ovan.

Koncernstruktur

Bolaget égs till 100% av Hyresfastighetsfonden Management
Sweden AB (publ) med org.nr. 556817-1812. Moderbolaget
forvaltar Hyresfastighetsfonden International SEK AB och
andra majoritetsigda fastighetsbolag enligt specificerade avtal,
vilka presenteras nedan. Moderbolagets B-aktie dr sedan 17
november 2011 listad och handlas pA NGM Nordic MTF.
ISIN-koden ar SE0003918358.

Koncern
Bolaget ingér i en koncern bestiende av foljande andra bolag:

Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ)
556817-2812
Forvaltning och 4gande, koncernmoderbolag

Hyresfastighetsfonden 2010 nr 1 AB (publ)
556806-9057
Fastigheter

Hyresfastighetsfonden 2010 nr 2 AB (publ)
556789-7177
Fastigheter

Fund of Sweden AB
556873-8123
Vilande

Tillstandspliktig verksamhet

Bolaget bedriver ingen tillstindspliktig verksamhet.

Visentliga avtal
Bolaget har vid tidpunkten fér upprittandet av detta prospekt
inte ingtt nagra avtal av visentlig betydelse.

Managementavtal

Avtal har ingatts med rnoderbolaget angéende fijrvaltning
och skétsel av Bolagets bestand av dgarligenheter. Den arliga
ersittningen till moderbolaget bestar dels i ett fast arvode om
200 000 SEK, dels i en ersittning uppgdende till 0,3 procent
av bokfsrda virden hos Bolagets innehav. Ovriga avgifter
forekommer inte. Avtalet dterges ihelhet pa sid 45.

I managementbolaget ingar bla Peter Asp och Matti Lilljegren,
vilka &ven ingar i Bolagets styrelse och presenteras pi annan
plats i detta prospekt. Styrelsen har inte identifierat ndgra
potentiella intressekonflikter mellan koncernens bolag.

Forsi

Foretagsforsikring, fastighetsforsikring, ansvarsférsikringar
och andra férsikringar dr tecknade med Linsférsikringar
Bergslagen i Orebro. Styrelsen bedémer att Bolaget har ett for
verksamheten adekvat forsikringsskydd.

Tvister

Bolaget har inte varit part i nagra rittsliga forfaranden,
skiljeférfaranden eller férlikningsférfaranden (inklusive dnnu
icke avgjorda drenden och drenden som styrelsen dr medvetna
om kan uppkomma) under de senaste tolv manaderna, och
som nyligen haft eller &nnu icke avgjorda tvister sedan Bolaget
bildades. Styrelsen ir ej heller medveten om att sidant drende
skulle vara under uppsegling som skulle kunna fa betydande

effekter pa Bolagets finansiella stillning eller Insamhet.

Transaktioner med nirstiende
Inga transaktioner med nirstiende féreligger, forutom att
Bolaget lanat ut kontanta medel till moderbolaget.

Handlingar fér inspektion

Bolagets érsredovisning for 2012, stiftelseurkund, bolagsordning
samt den marknadsrapport fran Tinsa som hinvisas till pa
sidan 16 kan inspekteras i pappersform pa Bolagets kontor,
Stubbengatan 2, 703 44 Orebro.



Informationspolicy

Bolaget har som policy att inte limna nagon information

om, eller kommentera, relationer till kunder, partners

eller aktiedgare. Bolagets kundlista inklusive hyreslistor dr
konfidentiella. Till dess vinstandelsbevisen godkinns for
listning vid léirnplig marknadsplats hinvisas till den information
som ldmnas av koncernens noterade moderbolag. Bolaget
kommenterar eller limnar ingen information utéver det som
péd detta sitt kommuniceras via NG News eller andra officiella
kanaler och har valt att endast kommunicera visentliga
hindelser. Utover detta hinvisas till kommunikationstillfillen
sasom kvartals- och/eller delarsrapporter. Hyresfastighetsfonden
Management Sweden AB (publ) limnar heller ingen
ekonomisk information utéver den som redovisas i arsbokslut,
delarsrapporter eller annan ekonomisk rapportering.

Under varje 4r publiceras:

e Kvartalsrapporter

o Halvirsrapport

. Arsredovisning

* Pressmeddelanden/ nyheter i samband med hindelser av

betydelse.

Kontoférande institut

Kontoférande institut, tillika emissionsinstitut i foreliggande
erbjudande dr Eminova Fondkommission AB. Eminova éger
inga aktier i HFF och avser heller inte forvirva nagra VAB i
detta erbjudande.

Forskning och utveckling, patent och licenser

Bolaget bedriver ingen forskning och utveckling. Bolagets
verksamhet 4r inte heller beroende av nagra patent eller
licenser.

Uppképserbjudanden

Det har inte forekommit nagra offentliga uppképserbjudanden
avseende Bolagets aktier under innevarande eller foregiende
rikenskapsir.

I( l-l v dighelsl l
Bolaget eller det aktuella virdepapperet har inte tilldelats eller
ansokt om kreditvirdighetsbetyg.




Finansiell 6versikt

2012 bedrevs ingen verksamhet i Bolaget. Arsredovisningen for 2012 inkluderas i sin helhet lingre bak i detta prospekt.
Arsredovisningen ar reviderad och revisionsberittelsen avviker inte fran standardformuleringen. D4 verksamheten &nnu inte inletts
har endast ett fatal nyckeltal framréknats.

I detta avsnitt presenteras utvald finansiell information frdn &rsredovisningen 2012, samt dven en uppstillning 6ver Bolagets eget
kapital och nettoskuldsittning per 2012-12-31. Denna uppstillning har upprittats i det specifika syftet att inga i detta prospekt och
har inte granskats av Bolagets revisor.

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen samt allménna rad, vigledningar och uttalanden fran
Bokféringsnéimnden‘

Prognoser
Bolaget har valt att for nirvarande inte limna resultat- eller omsittningsprognoser.

Tendenser

I dagsléiget finns inga kinda tendenser, osikerhetsfaktorer, potentiella fordringar eller andra krav, &taganden eller hindelser som
kan forvintas ha visentlig inverkan pa Bolagets affdrsutsikter under det innevarande rikenskapsaret.

Utvald finansiell information, SEK

RESULTATRAKNING 2012-01-18-
2012-12-31
Rorelsens intikter m.m 0
Rorelsens kostnader -6 407
Rorelseresultat -6 407
Arets resultat -6 407
BALANSRAKNING 2012-12-31
TILLGANGAR
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar 0
Fordringar hos koncernféretag 514 964
Kassa och bank 3551
Summa omsittningstillgingar 518 515
SUMMA TILLGANGAR 518 515
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 500 000
Fritt eget kapital
Erhallna aktiesgartillskott 25 000
Arets resultat -6 407
Summa eget kapital 518 593
Kortfristiga skulder -78

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518 515

Nyckeltal
Soliditet: 100 procent
Balansomslutning: 518 515 kr

Definitioner av nyckeltal

Soliditeten definieras som bolagets eget kapital dividerat med totalt kapital.
Balansomslutningen definieras som bolagets totala tillgingar.



Kommentarer till den finansiella utvecklingen

Materiella tillgangar
Bolaget hade vid tidpunkten fér upprittandet av detta prospekt inga materiella tillgangar.

Lanebehov
For de forvirv av dgarligenheter som redovisas i detta prospekt kommer lan att upptas hos svenska eller utlindska kreditinstitut,
samt genom féreliggande vinstandelslin. Omfattningen av dessa behov kan dnnu inte uppskattas.

Rérelsekapital

Med rérelsekapital avses hir Bolagets tillgingliga likvida medel och dess méjlighet att f4 tillgang till likvida medel for att fullgsra
sina betalningsférpliktelser varefter de forfaller till betalning.

Det &r styrelsens beddmning att befintligt rérelsekapital ar tillrdckligt for de aktuella behoven under kommande tolv ménader.
Medlen frén det erbjudande som presenteras i detta prospekt skall anvindas for att skapa forutsittningar for Bolaget att genomfora
sadana forvirv som beskrivs i detta prospekt.

Visentliga forandringar

Under perioden efter avgivande av den senaste reviderade arsredovisningen har inga visentliga férindringar intréffat vad giller
Bolagets finansiella stillning eller stillning pa marknaden framtidsutsikter.

Nettoskuldsittning och eget kapital per den 1 januari 2013, SEK

Summa kortfristiga skulder 0 A Kassa 0
Mot borgen 0 B Likvida medel (bankkonto) 3 551
Mot sikerhet 0 C Litt realiserbara virdepapper 0
Blancokrediter 0 D Likviditet (A+B+C) 3 551
Summa langfristiga skulder 0 E Kortfristiga fordringar 514 964
Mot borgen 0
Mot sikerhet 0 F Kortfristiga bankskulder 0
Blancokrediter 0 G Kortfristig del av langfristiga skulder 0
H Andra kortfristiga skulder 0
Eget kapital inkl minoritet 500 000 I Kortfristiga skulder (F+G+H) 0
Aktiekapital 500 000
Ovrigt tillskjutet kapital 25 000 J Netto kortfristig skuldsittning (I-E-D) -518 515
Balanserat resultat 0
Arets resultat -6 407 K Langfristiga banklan 0
Minoritetsintresse 0 L Emitterade obligationer 0
M Andra langfristiga lan 0
N Langfristig skuldsittning (K+L+M) 0
(@] Nettoskuldséittning (J+N) -518 515




Arsredovisning 2012

for Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
Org.nr. 556881-3033

Styrelsen och verkstillande direktéren far hdrmed avlimna arsredovisning fér rikenskapsaret 2012-01-18 - 2012-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- stillda sikerheter och ansvarsférbindelser
- tilliggsupplysningar

- underskrifter
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Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
Org.nr. 556881-3033

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir uppréittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ) ska investera i fastigheter, fastighetsbolag och fastighetsrelaterade aktier.
Rikenskapspéret #r bolaget forsta.

Flerarsjamforelse*

2012

Nettoomsittning 0
Res. efter finansiella poster -6 407
Balansomslutning 518 515
Soliditet (%) 100,00

*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Hyresfastighetsfonden Management AB (publ), org. nr 556817-1812 som 4r noterad pa Nordic
Growth Market (www.ngm.se) med kortnamn HFF MTB B.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har @ndrat bolagsform fran privat till publik.
Bolaget har pabérjat upprittande av prospekt infor vinstandelsemission.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Bolaget planerar att investera i dgarligenheter i Spanien och Frankrike.

Bolaget planerar att genomféra vinstandelsemission under Q1/Q2 2013 nir prospektet blivit godkint. Andelarna &r tinkta att
noteras pa nagon marknadsplats i Sverige.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér erhéllna aktiedigartillskott 25 000

arets forlust -6 407
18 593

Styrelsen foreslar att i ny rikning verfores 18 593.

Betriffande bolagets resultat och stillning i vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar med tillhérande

tilléggsupplysningar.

Sida 2




Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)

Org.nr. 556881-3033

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Arets resultat

2012-01-18-
Not 2012-12-31
0

-6 407
-6 407

-6 407
-6 407
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Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
Org.nr. 556881-3033

BALANSRAKNING Not 2012-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 514 964

514 964
Kassa och bank 3551
Summa omséttni?gstillgﬁngar 518 515
SUMMA TILLGANGAR 518 515

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 500 000
500 000

Fritt eget kapital

Erhillna aktieégartﬂlskott 25 000

Arets resultat -6 407

18 593

Summa eget kapital 518 593

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder -78

Summa kortfristiga skulder -78

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 518 515

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter Inga

Ansvarsforbindelser Inga
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Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ)
Org.nr. 556881-3033

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper dverensstimmer med érsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allmanna rad.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Personal
Bolaget har inte haft négra anstillda. Inga I6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 1 Eget kapital

Aktiekapital Reservfond Fritt get kapital
Nyemission 500 000 0
Erhillna aktieégartiﬂskott 25 000
Arets forlust -6 407
Belopp vid érets utgang 500 000 0 18 593
Not 2 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier Kvotvirde per aktie
Antal/virde 50 000 000 0,01
Orebro 2013-01-22
Matti Lilljegren Peter Asp Susanna Landstrom
Verkstillande direktor Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den 22 januari 2013

Orjan Alexandersson
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i Hyresfastighetsfonden International SEK AB
Org.nr. 556881-3033

Rapport om arsredovisni

Jag har reviderat érsredovisningen for Hyresfastighetsfonden
International SEK AB for rikenskapsaret 2012-01-18 - 2012-
12-31.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar for arsredo-

en
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstillande direktéren bedémer 4r nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.

Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga
felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur bolaget upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som

dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men

inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direktérens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
6vergripande presentationen i z‘irsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enlig’f min uppfattning har irsredovisningen upprittats

i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Hyresfastighetsfonden
International SEK ABs finansiella stéllning per den 31
december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
samt styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for
Hyresfastighetsfonden International SEK AB for rikenskapséret
2012-01-18 -- 2012-12-31.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, och det #r styrelsen och
verkstillande direktoren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har

jag utoéver min revision av érsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgirder och forhallanden i bolaget

for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren ér ersittningsskyldig mot bolaget.
Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktren p4 annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapséret.
Orebro den 29 januari 2013

Orjan Alexandersson
Auktoriserad revisor

Sida 6



Skattefrigor i Sverige

Vad som anges nedan #r en sammanfattning av
skattekonsekvenser med anledning av innehavet av
vinstandelsbevis for langivare som #r obegrinsat skattskyldiga i
Sverige, om inte annat anges.

Sammanfattningen &r inte avsedd att uttdémmande behandla
alla skattefragor som kan uppkomma. Den behandlar till
exempel inte de regler som giller for VAB som innehas av
handelsbolag eller som utgér lagertillgang i niringsverksamhet.
Sirskilda skattekonsekvenser som inte #r beskrivna nedan

kan uppkomma ocksa for andra kategorier av innehavare, och
varje innehavare bér dirfor radfraga skatterddgivare om de
skattekonsekvenser som kan uppkomma till f6ljd av 4gande av
VAB, exempelvis till foljd av att utlindska regler, skatteavtal
eller andra sirskilda regler ar tillimpliga.

Fysiska personer och dédsbon

Fysiska personer och dédsbon som &r obegrinsat skattskyldiga
i Sverige beskattas for all kapitalinkomst sdsom rénta och
kapitalvinst som inkomst av kapital med en skattesats om 30
procent. Beskattning vid avyttring av VAB sker d& bindande
avtal foreligger och riinta beskattas i princip nir den kan
disponeras. Kapitalvinst respektive kaPitalférlust beriknas

som skillnaden mellan férsiljningsersittningen, efter avdrag
for eventuella forsiljningsutgifter, och de avyttrade bevisens

omkostnadsbelopp (anskaffningsvirde).

Ombkostnadsbeloppet beriknas enligt genomsnittsmetoden som
innebir att anskaffningskostnaden for ett VAB utgors av den
genomsnittliga anskaffningsutgiften for att férvirva samtliga
bevis av samma slag och sort

beriknat pa féréndringar i innehavet. Kapitalférlust pa
marknadsnoterade VAB ir fullt avdragsgilla mot annan inkomst
av kapital. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital
medges skattereduktion fran skatten pa inkomst av tjdnst

och niringsverksamhet samt fastighetsskatt och kommunal
fastighetsavgift. Sadan skattereduktion medges med 30 procent
av den del av underskottet som inte Gverstiger 100 000

kronor och med 21 procent av det aterstdende underskottet.
Underskott kan inte sparas till senare beskattningsar.

For fysiska personer som &r obegrinsat skattskyldiga i Sverige
innehélls prelimindr skatt vid utbetalning av rénta och f6r den

del av ersittningen vid inl6sen av ett VAB som utgor rinta.
Den preliminéra skatten innehalls normalt av Euroclear, eller
betriffande forvaltarregistrerade innehav, av forvaltaren.

Aktiebolag

For aktiebolag beskattas all inkomst inklusive kapitalvinster
och rinteinkomster i inkomstslaget néiringsverksamhet med
en skattesats om 26,3 procent. Fér berikning av kapitalvinst
respektive kapitalforlust, se ovan “Fysiska personer och
dodsbon”. Kapitalférluster pd VAB, som inte utgér
deldgarritter, 4r normalt fullt avdragsgilla i inkomstslaget
niringsverksamhet men kapitalférluster pA VAB kan inte
kvittas mot kapitalvinster pa aktier och andra delégarrétter.

Kapitalforluster pa aktier och andra deldgarritter, sisom
aktieindexobligationer, kan endast kvittas mot kapitalvinster
pé aktier och andra deldgarritter. Sadana kapitalforluster kan
dven, om vissa villkor r uppfyllda, kvittas mot kapitalvinster
pé aktier och deldgarritter i bolag inom samma koncern, under
forutsittning att koncernbidragsritt foreligger. Kapitalforluster
som inte har kunnat utnyttjas ett visst beskattningsar,

far sparas och dras av mot kapitalvinster pa aktier och

andra deldgarritter under efterfoljande beskattningsar utan
begrinsning i tiden. Sirskilda skatteregler kan vara tillimpliga
pé vissa foretagskategorier eller vissa juridiska personer,
exempelvis investeringsfonder och investmentféretag. Rénta
beskattas enligt bokforingsméssiga grunder.

Innehavare som ér begrinsat skattskyldiga i Sverige

Fysiska personer och dédsbon

For fysiska personer och dédsbon som inte dr skatterittsligt
hemmahérande i Sverige (begrinsat skattskyldiga) som
erhéller rinta fran Sverige innehalls normalt ingen preliminér
skatt. Begrinsat skattskyldiga innehavare beskattas normalt
inte i Sverige for kapitalvinster vid avyttring av VAB. Dessa
innehavare kan dock bli foremal for inkomstbeskattning

i sin hemviststat. Sadan innehavare bor dirfor radfraga
skatteradgivare om de skattekonsekvenser som innehavet kan
medfora for deras del.

Juridiska personer

For utlindska juridiska personer, som erhaller rénta fran
Sverige, innehalls normalt inte prelirninér skatt. Innehavare
som ir begrinsat skattskyldiga i Sverige och som inte bedriver
verksamhet fran fast driftstélle i Sverige beskattas normalt
inte i Sverige fér kapitalvinster p VAB. Dessa innehavare
kan dock bli foremal fér inkomstbeskattning i sin hemviststat.
Sadan innehavare bér dérfor radfraga skatteradgivare om de
skattekonsekvenser som innehavet kan medféra for deras del.




Avtal om fastighetsskotsel

Parter

Mellan Hyresfastighetsfonden Management Sweden AB (publ) org.nr. 556817-1812, Box 1826, SE-701 18 Orebro (nedan kallat
HMS) och Hyresfastighetsfonden International SEK AB (publ) 556881-3033, Box 1826, SE-701 18 Orebro (nedan kallat HFF Intl)
har idag fsljande avtalats.

d
HMS ér moderbolag till HFF Intl och har lagt ut all forvaltning av befintliga fastigheter och framtida fastigheter till
underleverantdrer for 16pande fastighetsskotsel.

U

HMS ska skota lspande kommunikation mellan alla leverantérerna inklusive finansiella institut och investerare 4t HFF Intl.
I uppdraget ingér upprittande av den l6pande bokféringen, kontakt med finansiella institut, upprittande av diverse instrument for
forvirv, budgetering, planering av diverse atgirder och kontroll av hyresgister.

HMS har ritt att vilja egna underleverantérer vid behov och forhandla avtal for diverse omraden som krévs.

Arvode

HFF Intl betalar 200 000 kronor (ex.moms) som arligt fast arvode tillsammans med ett rérligt arvode om 0,3 % (ex.moms) av
fastighetsvirde pa de fastigheter som &dgs av HFF Intl.

Betalnin,

g
Betalning skall ske kvartalsvis i efterskott fr.o.m. 1 januari 2013.
Avtalsperiod
Avtalet 16per Iopande med 6 manaders uppsigning fran vardera parten.

Orebro, den 30 december 2012

Matti Lilljegren for HMS Peter Asp fér HFF Intl
VD SO

Bilden forestiller inte nédvandigtvis en specifik dgarligenhet

som kan bli foremal for forvirv.




Kontakt

Hyresfastighetsfonden International SEK AB

Besoksadress
Stubbengatan 2
SE-703 44 Orebro

Postadress
Box 1826
SE-701 18 Orebro

Tel: +46 (0)19 55 55 346
Fax: +46 (0)19 55 55 347

E-post: info@hyresfastighetsfonden.se

Verkstillande direktér Matti Lilljegren
Mobil: +46 (0) 703 685 675
E-post: ml@hyresfastighetsfonden.se










